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1) Aktualnost zvolenej témy

Doktorand Ing. Petr Merta vo svojej dizerta¢nej praci riesi problematiku kvantifikacie hodnoty
kultdrnohistorickych nehnutelnych pamiatok vdrovni zdkonnych noriem astasného
i pripravovaného legislativneho prostredia, priom sustred'uje svoju pozornost na navrh
vhodnej metodiky pre kvantifikiciu hodnoty investicie do projektov ohrozenych kultirnych
nehnutel'nosti.

Starostlivost’ a zachrana historickych schatralych nehnutelnych pamiatok, pripadne ich dalie
vyuZitie, si stdle aktudlnymi témami v silasnosti a budil i nad'alej neoddelitelnou sucastou
nasho hmotného kultirneho dediéstva. Tieto aktivity vyZaduju znafné investicie na obstaranie,
rekons$trukciu, modernizaciu a maju spravidla aj ndkladnt adrZzbu.

Na zéklade dokladnej analyzy vybranych piatich zdkladnych metéd kvantifikacie hodnoty, autor
vybera a Specifikuje ako vhodni metédu kvantifikicie hodnoty kultirnych nehnutelnych
pamiatok pomocou multiplikdtorov. PouZitie tejto metédy smeruje kzisteniu prinosu
rekonstrukcie potencidlnej nehnutelnej pamiatky pre miestnu ekonomiku regiénu, v ktorom sa
schatrald pamiatka nachadza.

Vhodnost' pouZitia vypoétového modelu urenia hodnoty prinosu, ktory opravena pamiatka
prinesie do ekonomiky daného regiénu, autor aplikuje a overuje na konkrétnom investi¢nom
zamere rekonstrukcie a modernizacie schatralého objektu byvalého Piaristického klaStora na
Strednej Morave.

Vybrand metdda kvantifikidcie hodnoty by mala umoZnit porovnat vloZené investitné
prostriedky so zistenou hodnotou prinosu investicie a nasledne stanovit vhodnost takejto
investicie pre regionalnu ekonomiku.

Zuvedeného jednoznalne vyplyva, Ze zvolend téma dizertatnej prace vychadza zciela
predstavit aktualnu problematiku pamiatkovej starostlivosti. Je zameranid na hodnotenie
ochrany a obnovy ohrozenych kultirnych pamiatkovych nehnutel'nosti z pohl'adu prinosov do
regionalnych ekonomik, ale aj z dlhodobého hladiska na ich zachovanie ako dedi¢stva pre
buduice generacie, ¢im sa stdva zvolend téma pre stii¢asnost’ vysoko aktualnou.

2) Zvolené met6dy spracovania a dokumentovania vysledkov

Dizerta¢nd praca je spracovana v primeranom rozsahu. M4 128 stran textu vratane 14 tabuliek a
25 obrazkov, ktoré text v aplika¢nej tasti prace vhodne dopliaji. V zozname pouZitej literatiry
je uvedenych 51 domaécich i zahrani¢nych zdrojov. Pracu dopliia sedem priloh, ktoré obsahuji
okrem iného dotaznik pre stikromnych majitelov kultirnych nehnutelnych pamiatok, ktory
autor zostavil so zdmerom pouzit vystupy pre spracovanie univerzalnej metodiky, ktord by



umo¥nila ziujemcom okdpu podla nastavenych kritérii zhodnotit konkrétny vyber
z potencialnych moZnosti uZ vo faze rozhodovania o kiipe. Tieto prilohy vel'mi vhodne a ndzorne
podporuji potrebu metodiky modelovania procesu kvantifikicie hodnoty nehnutelnych
kultirnych pamiatok z pohladu nékladov ale i budiicich moZnych prinosov.

Celé problematika je rieSena v siedmych kapitolch, ktorych obsah na seba logicky nadvazuje.

Prvd adruh4d Kkapitola jasne vymedzuje oblast rieSenej problematiky navrhu metédy
kvantifikacie hodnoty v ivode a aj podrobne v ¢asti vymedzenia cielov a stanovenia vedeckej
hypotézy. Hlavny ciel prace ako i stanovenu hypotézu s ktorou autor d'alej pracuje, pokladam za
spravne zvolené a hodnotim ich pozitivne.

Prehlad o stitasnom stave rie$enej problematiky v prostredi platnej legislativy, o povinnostiach
vlastnikov, obnove adefinovani pojmu ,hodnota“ kultirnych pamiatok, poskytuje
v dostatoénom rozsahu kapitola tri.

Teoretické vychodiskd pre vypracovanie vypoltového modelu kvantifikicie hodnoty st
prezentované v kapitole $tyri. Obsahuje prehl'ad metéd, o ktorych autor uvaZuje ako o vhodnych
pre kvantifikiciu hodnoty (ohodnotenie) predmetnych nehnutelnosti. S tu prezentované Styri
matematicko - Statistické metédy hodnotenia ako st:

e Analyza nikladov a dZitku (prinosov),

e Multikriteridlna analyza,

¢ Hodnotova analyza,

e Metdda kvantifikacie hodnoty pomocou multiplikatorov
ajedna metéda vychadzajica zo znaleckého ocenenia kultdrnych pamiatok podla vyhlasky
441/2013 Sb. Metédy st prehl'adne znézornené pomocou vyvojového diagramu na obréazku 9
ako schéma vhodnosti vyuZitia jednotlivych met6d kvantifikacie hodnoty.
Autor predstavuje vybrané metédy ako Specifické, prezentuje ich nielen popisnou
charakteristikou, ale aj algoritmom postupu pri ich aplikacii v dostatotnom rozsahu. V zavere
kazdej metédy je spracované stru¢né zhodnotenie vyuZitelnosti predmetnej metédy pre
kvantifikiciu hodnét, ¢o je mo#né povaZovat za prinos autora v poznani teoretickych vychodisk
mozného rieSenia.

Piata kapitola opisuje postupy a praktiky vocefiovani{ kultirnych pamiatok na Slovensku,
s ktorymi sa doktorand oboznamil polas stdZe v ramci programu Ceepuc na STU v Bratislave,
v rdmci vyskumu met6d kvantifikicie hodnoty kultirnych nehnutel'nych pamiatok na Slovensku.
V dostato¢nom rozsahu a zrozumitelne je opfsany dotaznikovy prieskum pre stikromnych
majitelov kultdrnych nehnutelnych pamiatok, ktory vSak zdévodu nizkej navratnosti
a netplnosti Gidajov zo strany respondentov, nebol vdalom rieSeni uvedenej problematiky
pouZity. Vystupom z realizovaného prieskumu je poznanie autora, Ze univerzalnu metodiku,
ktord by umoznila poméct stkromnym investorom vrozhodovani pri kipe kultarne;j
nehnutel'nosti, nie je moZné navrhnut.

Z uvedeného poznania autora vyplyva navrh rieSenia s pouZitim met6dy kvantifikacie hodnoty
pomocou lokdlnych multiplikitorov avybranych postupov aplikacie aj s vysvetlenim
pouZivanych multiplikatorov, predpokladov vyuZitia a ndvrhu matematickych algoritmov. Tento
postup pre tak $pecifické stavby ako st kultirne nehnutel'né pamiatky nebol uréite jednoduchy
proces. VyZadoval si zo strany autora ddkladné poznanie a pochopenie funkcie multiplikatorov
produkcie v ekonomike a d'aldich ekonomickych stvislosti napriklad principov symetrickych
input-output tabuliek ako dostupnych Statistickych ddajov pre potrebné komplexné maticové
vypotty aich selektovanie za Ufelom dalsieho pouZitia vtriedeni podla aktualne platnych
Klasifikicii ¢innosti (NACE). Komplexne vypoéitané multiplikdtory produkcie su zddvodu
rozsahu vhodne umiestnené v prilohach D a E tejto prace.

Kapitola $est podrobne riesi aj vetky d'alie zvolené metédy a postupy, pomocou ktorych autor
napliia splnenie hlavného ciela prace a potvrdzuje hypotézu vhodnosti vytvorenia metédy
kvantifikicie hodnoty investicie do kultirnej pamiatkovej nehnutel'nosti.



Siedma kapitola dizertatnej prace obsahuje kompletné informdacie vratane histérie o vybranej
kultirnej pamiatke, ktorou je objekt byvalého Piaristického interndtu alebo Piaristického
klastora, nachadzajiceho sa na uzemi mesta Lipnik nad Beévou. Pamiatka je zapisand do
Statneho zoznamu kultirnych pamiatok od roku 1958.

Za aplikatni &ast prace navrhnutej met6édy kvantifikicie hodnoty pomocou lokélnych
multiplikitorov na vybranti nehnutelnost moZno jednozna¢ne povaZovat &smu Kapitolu.
Zvolenym postupom spracovania hodnotenia bola autorom vy¢islend finalna hodnota prinosu
investicie do obnovy predmetnej nehnutelnosti.

Navrhované rieSenie vychadza z analyzovanych podkladov charakterizujicich si¢asny mozZny
stav rieSenej problematiky, analyzovanych vhodne zvolenymi vedeckymi metédami s podporou
vybranych matematickych postupov. Ciel'om je overit zhodnotenie investicie vloZenej do obnovy
ohrozenej kultiirnej pamiatky a na zéklade principov multiplikacie vy¢islit vysledny prinos do
regionalnej ekonomiky.

Dosiahnuté vysledky s skomentované v asti 8.3. V procese hodnotenia doSlo kznatnému
znasobeniu efektu vstupnej investicie do nehnutelnosti, na om ma najvacsi podiel vSeobecny
multiplikaény potencial stavebnictva.

3) Splnenie ciel'a, navrh tézy, hodnotenie tirovne spracovania DP

V dizertatnej praci bol stanoveny ciel' predstavit problematiku pamiatkovej starostlivosti o
pamiatkové nehnutelnosti a navrhnit metédu vhodni pre kvantifikdciu hodnét kultirnych
nehnutel'nych pamiatok, vratane moZznosti ich vyuZitia.

Teoretické Casti prace si doplnené modelovym prikladom, ktory preukazuje vyuZitenost
navrhovanej met6dy kvantifikicie hodnoty investicie pomocou lokalnych multiplikatorov
produkcie. Vstupy do modelovych vypottov st korektné, zavery k vysledkom su spravne.

Z vysSie uvedeného vyplyva, Ze dizertatna praca splnila vyty¢ené ciele a autorom navrhnuta
hypotéza ,VyuZitie lokalizovanych multiplikdtorov produkcie ndrodného hospoddrstva je vhodné
pre vytvorenie metddy kvantifikdcie hodnoty investicie do nehnutelnej kultirnej pamiatky” bola
zvolenymi postupmi a vypocétami potvrdena.

Pozitivne moZno hodnotit skutonost, Ze doktorand pri spracovani rieSenej problematiky
vychiddzal okrem literdrnych zdrojov aj zo svojej odbornej praxe voblasti poskytovania
metodickej, poradenskej a kontrolnej ¢innosti a zo skisenostf ziskanych z pdsobenia vo funkcii
vediceho odboru stavebného uradu.

Po formalnej stranke je dizertalnd praca na vybornej urovni, je spracovana podla spravne
citovanej literatiry a s veI'mi dobrou grafickou tpravou. Praca po formalnej a jazykovej stranke
plne vyhovuje poziadavkdm kladenym na dGroveii spracovania dizertacnej prace.

4) Prinos dizerta¢nej prace pre d'alsi rozvoj vedy a techniky

Dizertatnd praca prispieva krozvoju poznania problematiky pamiatkovej starostlivosti
o pamiatkovo chranené objekty, sndvrhom metéd vhodnych pre kvantifikaciu hodnét
kultirnych nehnutel'nosti, v Studijnom odbore ,Management stavebnictvi.”

Predklada nové a konkrétne pohlady na nevyhnutnost komplexného pristupu khodnoteniu
prinosov vloZenych investicii do obnovy ohrozenej kultirnej pamiatky spolu s dopadom na
regionalnu ekonomiku dotknutého regiénu, kde sa nehnutel'nost nachadza.

Konkrétnym vystupom dizertalnej prace je navrh vypoétového modelu kvantifikacie hodnoty
vybraného historického objektu pomocou lokalnych multiplikatorov.

Prinosy su tymito vystupmi konkrétne zdokumentované a preukazatelné.



5) Otazky k obhajobe

1. Pri ktorom z Giastkovych koeficientov pamiatkovej hodnoty ste museli najva¢Sou mierou
zohl'adnit svoje subjektivne stanovisko pri uréeni vy$ky koeficienta?

2. K akému obdobiu ste stanovili finalnu hodnotu prinosov investicie vo vyske 415 mil. K¢
do historickej nehnutelnosti (s. 124) investiciou zroku 1997 preindexovanou na rok
20137

3. Ako zohladiiuje metéda kvantifikicie hodnoty pomocou lokalnych multiplikatorov
vy$ku opotrebenia nehnutelnosti?

4, Najtastej$fm typom hodnoty uplatfiovanej pri ohodnocovani majetku je trhovd hodnota
alebo v niektorych $tatoch trhovd hodnota na verejnom trhu alebo na Slovensku
véeobecnd hodnota. Ako by ste z pohladu Vami definovanej hodnoty charakterizovali
vstupny investi¢ny naklad (s.116) a uz vypoditani findlnu hodnotu prinosu investicie (s.
124})7?

5. Vysvetlite svoje hodnotenie , Ze doglo k znasobeniu efektu vstupnej investicie..” zo s.
124. Co rozumiete pod ,efektom zhodnotenia?“

6. Metddou ,lokalizacie“ multiplikdtorov sa stanovia hodnoty Jokdinych multiplikdtorov
alebo lokalizovanych multiplikdtorov (v hypotéze)? Ktory vyraz je podla Vis mozné
povaZovat za terminologicky spravny?

ZAVER

Posudzovana praca spiiia podmienky kladené na dizertand pracu, doktorand v predloZenej
préci preukéazala schopnost samostatnej vedeckej prace.

Dizertatn pracu na tému ,Metody kvantifikace hodnoty ohroZenych nemovitych pamatek”
odporiitam prijat na obhajobu apo UspeSnej obhajobe navrhujem Ing. Petrovi Mertovi
udelit vedecko - akademicky titul philosophiae doctor (Ph.D).

&7 —
i

V Bratislave, 18.04.2016 Doc. Ing. Heiena Ellingerova, PhD.
oponent



