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Abstrakt

Tato bakal&ské prace se zabyva porovnanim jednotlivyaksefi financovani p
rozvoji stavebni firmy. Mnou vybrana firma koupiakladni automobil a pasové
rypadlo, aby mohla roz$i nabidku svych sluzeb. Porovnavam financovanigam
vlastnich zdraj, uwéru u Komeeni banky a leasingu od spoét®sti Reiffeisen
LEASING. Pro srovnéni jsem pouzivala cash flow mim@alni i diskontované hodnot
Diskontni sazbu jsem zvolila 10%iiRréeni diskontni sazby jsem vzala v potaz
pozadovany zisk, zisk za posledni obdobi a vydkiitoterminovanych dia.
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Vlastni zdroje, Udr, leasing, cash flow, nominalni hodnota, diskoatwv hodnota

Abstract

This bachelor’s thesis presents a comparison aluemethods of financing the
development of construction companies. Selectecpaomnbought lorry and crawler
excavators in order to extend its range of servicesmpare financing with own
resources, loans from Kongei banka and leasing from Raiffeisen LEASING. Idise
the cash flow for comparison in nominal and dis¢edrvalue. | chose the discount rate
10%. In determining the discount rate, | took iotmsideration the desired profit, profit
for the last period and the amount of interestesmtdeposits.
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1. Uvod

Pro rozvoj stavebniho podniku je petha investovat do novych technologii, rozvoje
pracovni sily apod. Je tedy nezhytrutné spravdse rozhodnout, jak budeméigmdna
investini rozhodnuti financovat. Moznosti je na dneSnimu iekolik. Od bankovnich
pujéek s fiznou dobou splatnosti az po firkam leasing. | kdyz leasing je v dnesni dob
malinko na Ustupu, mimo jiné diky jedné z novel @& o danich zifjma, ktera
znevyhoduje finartni leasing jak na strarpronajimatele, tak na strianajemce. Dalsi
moznosti je zamyslenou investici financovat z viedt zdrofi a nezvySovat zadluzeni
podniku. Ne vzdy je to pro firmu vyhodné s ohledema moZnou ztratu
konkurenceschopnostiipodloZeni patebné obnovy nebo roxéni kapacity z évodu
momentalniho nedostatku vlastniho kapitalu. Prawspy chod podniku a jeho rozvoj je
tedy poteba porovnat vyhody a nevyhody jednotlivych varifinencovani. Pokud
podnik nema dostatry kapital a paebuje nap modernizovat vozovy park podniku,
potom nezbyva nic jiného nez sahnout k cizimu EpitNa zaklad propdti se
zohledrgnim ¢asové hodnoty peénm je EZné, Ze cizi kapitél se jevi lesjii nez vlastni
kapital. Je to dano tzv. tlavym Stitem (d&ovou Usporou), ktery ,zlewje” cizi zdroje
oproti vlastnim. Cilem mé bakéaské prace bude, jak je jiZggmé z ndzvu, vypracovat
a poté vyhodnotit, ktera moznost zdrdjinancovani bude nejlepSi a jak nejlépe

zafinancovat konkrétni investii zangr ve stavebnim podniku.
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2. Teoreticka ¢ast
2.1 Cizi kapital

Cizi kapital ¢lime na dlouhodoby a kratkodoby. Kratkodoby kapita splatnost do
jednoho roku, dlouhodoby kapital delSi nez jedéa ro

2.1.1 Kratkodoby cizi kapital

Mezi kratkodoby cizi kapital pétkratkodobé bankovnitpiky, zalohy od odératels,
zavazky wi¢i zamgstnan@m (nejvyznamyyjSi jsou mzdy), zavazky i statu (da
z prijmt, odvod socialniho a zdravotniho pdjist, apod.), zavazkyiwi dodavateim

(dosud nezaplacené faktury), vydaj&Sgch obdobi, akcie
2.1.2 Dlouhodoby cizi kapital

Mezi dlouhodoby cizi kapital patdlouhodobé bankovnitpiky, leasing, podnikové

obligace, dluzni Upisy, akcie
2.1.3 Mira zadluzeni

Diive nez se pustime do toho, Zze budeme pro rozroyfipouzivat cizi kapital, je
potteba si stanovit miru zadluzeni. Niégad musime pgtat s tim, Ze banky Zaou
zvySovat uroky tak, jak roste naSe zadluzenostbBriku se totiz stavame rizikg8im
klientem. Pokud fekratime miru zadluZeni, #aou nam #st naklady na cizi kapital.
Ale pokud miru dote odhadneme, cizi kapital pro nads bude d&innez vlastni.
kratkodoby cizi kapital, ale jelikoz je kratka dplast, nesmime ho mit ve fismmoc.
Mohli bychom se totiZz dostat do platebni neschopinde vhodné, aby kratkodobé cizi
zdroje kryly likvidni aktiva (likvidita je vyjateni toho, jak rychle Ize aktivum smit za
penize). Naproti tomu dlouhodobé cizi zdroje bylynslouzit ke kryti dlouhodobého
majetku, steji jako vlastni kapital. ,Ufit optimalni stupg zadluZzenosti i optimalni
strukturu dluli je v praxi obtizné. Lze odvodit pouze vSeobecngvigio: dluh je
acelné zvysit, kdyz vyssi zadluzenost zvySuje majatakondi.” (Synek, 1996)
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2.2 Vlastni kapital

Vlastni kapitél, jak jiz nazev napovida, vznikastidm gricinénim. Bul’ ho vklada do
podniku gimo podnikatel, pak to jsou ndiklad jeho penize nebéeba majetek, ktery
se rozhodne vlozit do svého podnikani. A nebo degeo finadni prostedky vzniklé
podnikatelskoudinnosti. Cim v&tsi podnik je, tim vice by vém mglo byt vlastniho
kapitalu. ,Jeho podil na celkovém kapitalu je praikazatelem finami jistoty
(nezavislosti) podniku.” §ynek, 1996)e-li podnik ve ztr& vlastni kapital klesa.
Dosahuje-li podnik zisku, vlastni kapitdl naopakigata. Vlastni kapital @dime na

zakladni kapital, fondy ze zisku a neréteay zisk.
2.2.1 Zakladni kapital

Zakladni kapital mze byt pedzni, ale i majetkovy. Je to to, co podnikatel vidatb
podnikani (nap pciitac, hotovost). Nkteré pravni formy podnik(akciova spolénost,

spol&nost s rdenim omezenym) maji zakonem stanovenou vysi zaltladapitalu.
2.2.2 Fondy ze zisku

Fondy ze zisku musime tkib ze zakona povinh Jsou zde uloZeny penize, které by

v budoucnu mohly kryt ztraty.
2.2.3 Nerozdleny zisk

Nerozdleny zisk nam zbude po oftea dani. Pouzivame ho k dalSimu financovani
podniku. Praw treba k investicim. idélujeme ho tiznym rezervnim fonim (pokud
méame vytvéeny). ,Je nutné upozornit na to, Ze zisk nemusidgtavovat hotové
penize, ani penize natéch v bance a nemusi byt k dispozici pro Zadntopléneni
cash flow).” Synek, 1996)

2.3 Zdroje financovani

Zdroje financovani mame interni a externi. Jakejizhh ndzev napovida, interni zdroje
najdeme gimo ve firne. Je to vlastni kapitél, zisk a hlavnodpisy. Na financovani se
samozejm¢ da pouZzit i prodej dkterého majetku, ktery uz nepebujeme. Externi

zdroje financovani jsou shodné s cizim kapitalenileBita je i finagni struktura
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projektu. K ni se vyuZivaji néixlad tyto ukazatele: stupdinancni nezavislosti, podil
ciziho kapitélu k celkovému kapitalu a zadluZzendastniho kapitalu. Stugefinanéni
nezavislosti ndm ukazuje v jakém pomn je vlastni kapital k celkovému kapitalu.
Naproti tomu je podil ciziho kapitalu k celkovémapikalu. Hodnota by netta byt
vétSi nez 60%. A zadluZenost vlastniho kapitalu jdilpciziho kapitalu wi¢i vlastnimu
kapitalu.

2.4 Investice

T e

hodnoty ve prosith nejisté budouci hodnoty.Kérytarova, 2006) Podle pedmetu
investovani rozliSujeme investice realné, fitrana nehmotné. Z hlediska bezpesti

vkladame kapital do investice jisté anebo do rizé&o
2.4.1 Investice reélna

Jednd se o investici d&jaké realné ¥ci. Na giklad tedy budova, stroj, pozemek. Ve

stavebnim podniku si myslim, Ze je todag|Si investice.
2.4.2 Investice finantni

Prevazri se jednd o investici do cennych papiAle jsou samazjmeé i dalsSi. Na
piiklad dluhopisy a pojistky.

2.4.3 Investice nehmotné

Investice nehmotné nelzéimo vyjadit perézi. Radime mezi & investice do vzelani,

veédy apod.
2.5 Investiéni rozhodnuti

Investieni rozhodnuticini firma vzdy, kdyz ma bdi prebytek kapitalu, ktery by firgh
nevydlaval penize, nebo wipad:, Ze je pateba nafiklad rozsfit stavajici vyrobu,
nebo teba ,omladit* vozovy park. Nez padne inveésfirozhodnuti, jereba, psadre
zvazit, zda na planovanou akci mame dostatek &mah prostedki. At uz vlastnich

nebo cizich. A zda se nam naSe investice vyplaiforR je také pdeba pipravit
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strukturu finaknich zdrofi. Jestli bude pouzit na investici vlastni kapital @ké mie,
nebo jestli bude pouzit cizi kapitél. Je iedia gesré rozepsat, o jaky cizi kapital se
jedna. Podle toho, jaky kapital pouzijeme, Pippct podle toho, v jakém potru bude
cizi a vlastni kapital, na tom zavisi ekonomickaéké&f/nost. Struktura finamich zdroji
uz predstavuje finagni rozhodnuti. Je tedy patrné, Ze invgstii finantni rozhodnuti
pati neodmyslitels k sol&. ,Jejich spolénym rysem je také to, Ze z&klad pro fitan
a investéni rozhodnuti tvti toky hotovosti (cash flow) projektu a to po celibnbu jeho

Zivota, zahrnujici dobu vystavby a dobu provoziblik, 1998)
2.6 Investiéni naklady

Investini naklady pedstavuji naklady, které jsou pelba na uskuteeni investice.
TakZe je to ptizovaci cena a naklady spojené sipenim (doprava apod.). Naklady,
které jsou potom spojeny s provozem invgstio zandru, se nazyvaji neinvestii
néklady. Nesmime zapomenoutc¢fiat i stim, Ze ZivotnosttauZz hmotného nebo
nehmotného invesiniho majetku je tzna. Proto je poeéba uvazovat i naklady na
opravu a Gdrzbu majetku. Zivotnost dlouhodobého thétm majetku je zpravidla 10 a
vice let. Kdy stroje maji Zivotnost kolem 10 letbadovy kolem 50 let. Naopak
dlouhodoby nehmotny majetek ma Zivotnost pouzelgtdiNagiklad takovy software

se zpravidla vym@iuje po roce nebo dvou.
2.6.1 Naklady na pafizeni dlouhodobého hmotného majetku

Naklady na p#izeni dlouhodobého hmotného majetku jsaedpvsSim néklady na
ziskani pozemk potom naklady spojené s vystavbou (tj. projektpvéce, staveli
inZenyrské prace,ffprava stavenisf samotna vystavba). Déale jsou to také naklady
spojené s pdzenim straj (tj. porizovaci naklady, Uprava podkladu, doprava, montaz,
vybaveni inventée). Mezi naklady na gzeni dlouhodobého hmotného majetkuiipiat
celni poplatky.

2.6.2 Naklady na pafizeni dlouhodobého nehmotného majetku

NejvyznamijSi naklady na pidzeni dlouhodobého nehmotného majetku je nakup
softwaru, piimyslovych paterit, Skoleni a vz8avani zamistnané. Mezi tyto naklady
lze za&adit i Zizovaci néklady pokud jejich souhrnnd hodnotasghne 20 tis. K
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Ztizovaci naklady jsour¢ba naklady na propagaci a reklamu nové firmy, my@&cii
(jedna-li se o akciovou spdaleost), cesty spojené se zalozenim firmy a dalsi.

2.7 Struktura finan ¢énich zdroja

Struktura finagnich zdrof, tj. v jakém pondru jsou zastoupeny vlastni a cizi kapital,
ovliviiuje ekonomickou efektivnost a finawi stabilitu. Jak jsem jiz uvedla v Gvodu,
n¢kdy se stava, Ze vlastni kapital je drazsi nezt&hpizi. Je to dano tim, Ze pokud
pouzijeme nap dlouhodobou bankovniugku, mizeme si Uroky zijcky odeist od
zékladu da# z piijmu. Uroky totiz pati mezi nakladové polozky. ,Vzhledem k tomu
vede zvySovani podilu ciziho kapitdlu ve zdrojichafcovani na ukor vlastniho
kapitalu ke zlepSeni ekonomické efektivnosti prajekeiené takovymi kritérii jako je
Cista sogasna hodnota projektu a jeho ¥nitvynosové procento.Molik, 1998)Pokud
ale mame vice projektfinancovanych pomoci cizich zdéojmiZze ndm to sniZzovat
financni stabilitu. V pfibéhu let se nam totiz dZe stat, Zze uz nebudeme mit takové
piijmy, s kterymi jsme p@&tali na z&atku financovaného projektu. Splatky ¢ay,
leasingi apod. ale &stavaji po celou dobu stejné.ikeme se tedy dostat i do platebni
neschopnosti. Samigme, Zze pokud pouzijeme na financovani vlastni kapitdancni
stabilitu to zvySuje. Proto je vhodné najit tendspiry pondr, mezi pouzitim vlastniho a

ciziho kapitalu.

2.8 Leasing

Leasing se vaze na fdpeni movité ¥ci. Nejedna se o @, nybrz o pronajem
pofizované ¥ci. Po uplynuti ufité (predem sjednané) doby, ma pronajimatel na
pofizovanou ¥c predkupni pravo. Prvni navySena splatka se nazyvantage.
Zpravidla byva 10 a vice % z cenyifpmvané ¥ci. Pokud by pronajimatel ukoih
leasingovou smlouvuitl, akontace sameegjme zastava leasingové spdéteosti. Cim
vySSi je akontace, tim niZSi je potom leasingovegfioient. Leasingovy koeficient
vyjadiuje pongr mezi cenou pigzované ¥ci a tim, co pronajimatel celkéwzaplati na
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leasingovych splatkdch austatkové ceti Vypocet leasingového koeficientu si
stanovuje kazda leasingova spolest sama. Leasingovy koeficient 1,125 ridka, Ze
za pdizovanou ¥c zaplatime o 12,5% vice, nez je prodejni cendiz&mna ¥c je
samozejmk pojisSkna. Jedna-li se auto, je to n#kfad havarijni poji&ni a pojiséni

v pifipadt odcizeni. Leasingové spoleosti jsou si schopné obvykle vyjednat lepSi
sazby &chto pojiSéni, nez pokud by pgzovanou ¥c poji¥oval gimo pronajimatel.
na stroje. Po Upravlegislativy uZz neni leasing tak oblibeny. Znevyigd totiz
leasingové spotmosti. RozliSujeme dva druhy leasingu. Figrdina operativni. NeptSi
vyhodou leasingu je, Ze leasingové splatky jsotiod& uznatelnym nakladem, a tak
snizuji zéklad dah z pijmi. Leasing poskytuji ¢které banky, najklad CSOB a
UniCredit. Existuji ale i leasingové spoi®sti, na internetu jsem naSkeha D.S.
Leasing nebo HK Leasing. &&ina leasingovych spaleosti je sdruzena ¥eské
leasingové a finami asociaci.

2.8.1 Finan¢ni leasing

Pdizovana ¥c je po dobu trvani leasingu majetkem leasingowwedposti. Na konci
leasingu pechazi vlastnictvi na pronajimatele. fiRovanou ¥c si odkoupi za

ztstatkovou cenu.
2.8.2 Operativni leasing

Od finartniho leasingu se liSi tim, Ze fjmovana ¥c po skokeni leasingu ustava
majetkem leasingové spdolesti. ,To umo#uje leasingovym spodaostem zapitat
do splatek pouze rozdil meziifmovaci a astatkovou hodnotourpdnmétu ndjmu. Diky
tomu, klient Bhem leasingu zaplati pouze realamortizovanouwést ceny pedmétu
najmu.” (Leasing — Wikipedje
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2.9 Bankovni pij ¢ky

Na uvod jenom uvedu, Ze samem¢ Ize ziskat i nebankovniiky, timto se ale ve
sveé bakaléské praci zabyvat nechci, protoze byvajiSinou hods nevyhodné. Proto je

nebudu uvazovat.

Jak je uz z ndzvu patrné, bankovnijégy poskytuji banky. Banka se tedy stava
urcity arok. U vSech fijcek vysSich nez 5 000¢ka nizSich nez 1 880 00Q:Knusi byt
uvedena réni procentni sazba nakkadtj. RPSN. Pokud neni uvedena, ze zédkona je
stejné jako diskontni sazt@eské narodni banky. RPSN méa zajemci &r(pomoci

v orientaci mezi Wy jednotlivych bank. ,RPSN udava procentudlni padidluzné
castky, ktery musi spigbitel zaplatit za obdobi jednoho roku v souvisloss
splatkami, spravou a dalSimi vydaji spojenyntiespanim aeru.“ (RPSN - Wikipedje
Vypocéet RPSN (uveden vifloze zakona 321/2001 Sh.) :

K=m K'=m'
%, = L
-1 (1+1) X1 (1+1)

kde: K je pdadovécislo pijcky téZze osoby
K" je ¢islo splatky
Ak je vyse fijcky K
A’k je vySe splatky K
Y. zn&i celkovy souhrn
m jecislo posledni ficky
m’” jecislo posledni splatky

tk je interval, vyjadeny v p@tu roki a ve zlomcich roku, ode dnéjky ¢. 1 do

dni naslednych fijcek ¢. 2 az m
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tc je interval, vyjadeny v p@tu roki a ve zlomcich roku, ode dnéjpky ¢. 1 do
dni splatek nebo Uhrad poplétk. 1 az m”

i je hledana réni procentni sazba nakiada spatebitelsky U¥r, kterou je mozno
vypccitat (bul’ algebraicky nebo numericky opakovanymi aproximacem

pocitaci), jestlize jsou hodnoty ostatnich w@li rovnice znamy hdi ze smlouvy
nebo odjinud.

Vypocet RPSN jsem igvzala zd&chto webovych stranek: http://www.zelena-

pujcka.estranky.cz/clanky/rpsn-kalkulacka.html

Uvéry jsou sjednavany natitou dobu. Ta se zpravidla udava ¥sfcich. OB strany,
tj. veritel i dluznik spolu uzaviraji pisemnou smlouvu c¢pe. Je zde uvedena vySe

pujcky, doba splaceni, rpsn a dalsi podminky.
2.9.1 Kratkodobé pujcky

Mezi kratkodobé fjcky pati lombardni a eskontni @x kreditni karty, déle
kontokorent, ktery je myslim si h@jrvyuzivany a v neposlediiagds i spotebni Uwr.
Vice se kratkodobymi fpckami zabyvat nebudu, protoZze vyjma kontokorentu je

v podnicich moc nepouzivame.
2.9.2 Dlouhodobé pijéky

Dlouhodobé pj¢ky uzavirame na dobu delSi nez jeden rok. Jsopdtiebitelsky U¥r,
revolvingovy Uwr, hypoté&ni Uwr, splatkové Gery, dispozéni Gwry a Uwry v ramci

stavebniho sgeni.
2.9.2.1 Spotebitelsky U¢r

Jednd se neftingjSi uwr. Nabizi ho vSechny banky a p&vspoustu nebankovnich
instituci. Lze ho pouZzit na cokoliv. Pokud ale use@ @el, zpravidla dostaneme lepSi
arokovou sazbu. NefSi vyhodou je, Ze si&Sinou nizeme sjednat vysi splatek.
Spotebitelsky U¥r si Ize sjednat az do vySe 1 milionu korun. Pokud¢hceme vzit
spofebitelsky U¥r je poteba sledovat jiz zmobvané RPSN a poté podrabn
prostudovat podminky. e se zde objeviteba poplatek zaipdtasné splaceni éxw
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i tteba za mimtadnou splatku. Bkteré banky podmiuji poskytnuti U¢ru pouze,
pokud si u ni #dite EZny &et, ktery vas na poplatcich&pco mesiéné stoji. Ziskani
avéru je velmi snadné. Zpravidla byva podminkami poude nad 18 let a pobyt na
tzemiCeské republiky. Finami prostedky je mozné ziskat jakigyodem na &ktery
bankovni @det, tak v hotovosti. U vySSich & je zpravidla poZzadovan i ¢itel, anebo

zastava movitéi nemovité ¥ci.
2.9.2.2 Revolvingovy O¥¢r

Je to U¥r, ktery mizeme obnovovat. Byva poskytovagdelow, proto ma zpravidla
niz8i urokovou sazbu. Pokud dodrzujemesrdvou smlouvu, mzeme v pitbéhu

splaceni znovuerpat 0¥r ve vysi, jakou jsme si sjednali. Tentoctiby se dal trochu
piipodobnit ke kreditni kagt Tyto Uwry pouzivaji hlava firmy. A to na nakup zasob

apod. Nej¥tSi vyhodou je, Ze tento &ivmuzeme splacet a zaraveéerpat.
2.9.2.3 Hypot&ni uwr

Hypote:ni uwr neboli hypotéka, je poskytovan na financovani on@tosti. Je to tedy
Gcelovy uver. V dnesni dob uz nejsou zpravidla poskytovany hypotéky ve vy %
ceny nemovitosti, ale&Sinou pouze 75-80% ceny nemovitosti. U tohoto tygéru je
poZzadovana djaka zastava. Byva téasto kupovana nemovitost, aléibe to byt i jina
nemovitost. Jenom musi byt na Gzebeiské republiky. ¥Sina hypoték mé fixovanou
arokovou sazbu na 3-5 let. Po té dohuze Wiitel svoji hypotéku refinancovat. A to
bud u jiné banky, nebo sami@nm¢ u stejné banky. 1@ je dobra doba pro
refinancovani nebo pizeni hypotéky, protoZze urokova sazba se pohyboienk 3%.
Zadatel o hypotéku musi prokazat, Ze je schopnyagmiznou hypotéku splacet a
zpravidla musi mit dobrou platebni morélku, tj. inasas splécet jiZz f@dchozi Gsry,
faktury za mobil, elekinu, plyn apod. Usr byva nefasgji anuitni, tj. vyse misiéni
splatky se negni. Méni se pouze poén mezi splacenoutpckou a urokem. NepsejSi

doba splaceni je 15-20 let.
2.9.2.4  Splatkovy uer

Splatkovy G¥¢r je poskytovan na financovaniifweni dlouhodobého majetku.tiife to

byt nagriklad investéni vystavba, nakup podilu ve spiesti aj.Cerpani G¢ru mize
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byt postupné, nebo jednordzové. Byva poskytovanzeona ¢ast nakupovaného
majetku. Samadzjng¢ ale Ize s bankou domluvit i pingerpéni. K tomuto Gru je

vétSinou poteba zastava. Blinemovitosti, neba‘¢ba notéska zastava movit&ei.
2.9.2.5 Dispozini Uwr

Je to varianta kontokorentu. Banka uvolni vlastwik@tu penize, které fize ¢erpat
tzv. do minusu. Banka tyto penize uuge z vlastniho poditu. To je rozdil oproti
kontokorentu, o ktery si klient musi zazadat. D@ Uwr i kontokorent mivaji

vysoké uroky.
2.9.2.6  Uvér v ramci stavebniho speni

Je to obdoba hypotéky, protoze seég mejcastji financuje nakup, rekonstrukce a
modernizace nemovitosti. Zpravidla ma lepsi Grokogazbu nez hypotéka. Urokova
sazba je sjednana u# podpisu smlouvy o stavebnim gpai. Tento Usr je vyhodrjSi

na mensi investni akce. Do 500 000 KveétSinou neni pozadovana Zadnéa zastava.

2.10 Odpisy dlouhodobého majetku

Odpisy rozliSujeme &etni a déové. Pro dely mé bakalgské prace budu uvaZovat
pouze daoveé odpisy. Daové odpisy séidi zakonem o dani zZ{ma. Odpisy vyjaduji
miru opotebeni majetku. Opt#beni majetku rozliSujeme moralni a fyzické. Motraln
opofebeni znamena, Zew je stale funéni, ale po technické strance uz nevyhovuje,
napg. 10 let stary mobil. Fyzické opebeni vyjaduje snizeni hodnoty majetku jejim
uzivanim. Majetek odepisujeme pouze do vyS#zpwaci ceny. Mame 6 odpisovych
skupin, viz nize. Majetek odepisujeme dburychlerg, linearré, nebo regresivh
Regresivni odepisovani se moc nepouziva, protadsineu nevyjatlije skuteéné
opotebeni. U automohil apod. volime hlawh zrychlené odepisovani. Pro budovy
pouzivame nejvice linearni odepisovani, kdy odépisa pdad stejnowastku.
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2.10.1 Odpisova skupina 1

Do odpisové skupiny 1 patnagiklad zviata, gilby, kanceldské poteby, nastroje a
n&adi, kancel&ské stroje a potace, elektrické fistroje pro telefonii, jizdni kola,

mixazni pulty a dalSi. &€i z odpisoveé skupiny 1 odepisujeme 3 roky.
2.10.2 Odpisova skupina 2

Do odpisové skupiny 2 patnagiklad koberce, knihy, plastové vyrobky, ocelovéysad
nadoby, stroje pro stavebnictvifedhé zbrap, elektrické zdroje sitla, rozhlasové a
televizni gijimace, motorova vozidla, nabytek, konstrukce leSenaBid\eci z této

odpisové skupiny 2 odepisujeme 5 let.
2.10.3 Odpisova skupina 3

Do odpisové skupiny 3 pathagiklad trezory, kontejnery, parni kotle, kartotékyece,
turbiny, kladky, zvedaky, faby, vytahy, klimatizace, @ lokomotivy, pstitelské
celky, skleniky a dalSi. &i odepisujeme 10 let.

2.10.4 Odpisové skupina 4

Do odpisové skupiny 4 patnagiklad budovy ze tkva a plast, vedeni trubni,
elektrické a telekomunikai, wze, stozary, mgimyslové kominy, bazény a dalsi.

Odepisujeme je 20 let.
2.10.5 Odpisova skupina 5

Do odpisové skupiny 5 pat nagiklad budovy, dalnice, silnice, mosty, tunely,
podchody, pistavy, gehrady, hraze, studny a dalS&cvodepisujeme 30 let.

2.10.6 Odpisova skupina 6

Do odpisové skupiny 6 pat nagiklad administrativni budovy, budovy haigl
obchodnich doriy muzea a knihovny, historické pamétky a dalSi.oThudovy

odepisujeme 50 let.
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2.10.7 Linearni odpisy

Vypocet linearniho odpisu: tmi odpis = (ptizovaci cena/100)ro¢ni odpisova sazba

Odpisova skupina V prvnim roce odpisovanj V dalSich letech odpisdvan
1 20 40
2 11 22,25
3 5,5 10,5
4 2,15 5,15
5 1,4 3,4
6 1,02 2,02

Tabulka r@nich odpisovych sazeb
2.10.8 Zrychlené odpisy
Vypocet zrychleného odpisu:
Pro prvni rok: réni odpis = péizovaci cena / koeficient pro prvni rok

Pro nasledujici roky: tmi odpis = (&statkova cena x 2) / (koeficient pro nasledujici

roky — pa@et odepsanych let)

Odpisova skupina V prvnim roce odpisovanj V dalSich letech odpisdvan
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2 5 6
3 10 11
4 20 21
5 30 31
6 50 51

Tabulka r@nich odpisovych koeficieit

2.11 Diskontovani

Diskontovani nantekne, jakou hodnotu by #ly penize za uity cas. ,Revede” tedy
budouci hodnotu p&m na sodasnou. Porize nam ufit, zda investice je vyhodnéi
nikoliv. Diskontni sazbu wuje CNB a znamena to, s jakym Urokem uloZi bankam
penize. B urcovani diskontni sazby pro vypet je poteba brat v ivahu uroky na

terminovanych vkladech, pozadovany zisk firmy,anilapod.
Diskontni faktor: 1/(1+t)
Feveeeeeennen... ... diskontni sazba

et e e e pocet let

Souwasna hodnota PV = Rliskontni faktor
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3. Popis investéni akce

Posledni dobou neni ve stavebnictvi moizmiva situace pro investovani do rozvoje.

Proto byly posledni investice do rozvoje firmyervnu 2010, a to ndkup druhého

nakladniho automobilu MAN 4x4 adervenci 2011 nakup pasového rypadla NEUSON
1503.

Cena strojniho vybaveni:
Nakladni automobil MAN 4x4 3840 000 k

Pasoveé rypadlo NEUSON 1503 370 000 K
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4. Reference o firmg

Firma: stavebni firma Toméas Kozel
Mistrovice 208
561 64, Jablonné nad Orlici
ICO: 72844078

DIC: CZ7503273701

Tato stavebni firma vznikla v roce 2002. #dt mensSim firmam a gsobi hlave

v byvalém okrese Usti nad Orlici. Zabyva sevazmi stavbou rodinnych donik
Samozejmé nejenom tim, ale ijestavbami, rekonstrukcemignimi vestavbami,
fasddami a menSimi stavebnimi pracemi. Stavelmafifomas Kozel zajisije i zemni
prace svymi stroji. Stefntak i dopravu materialu, stavebniho odpadu apadna-
provadi i hloubeni ryh pro inZenyrskéést dale i jejich pokladku. Stavebni firma
Tomas Kozel je schopna zpracovat i projektovou dukutaci. Pokud si tuto stavebni
firmu vyberete, zpracuje vdm i cenovou kalkuladadVe spolupraci s vyrobci kiba
krbovych vliozek provadi stavebni firma Tomas Kqaeljektovou pipravu a naslednou
montaz krki apod. V sidle firmy se nachazi i mala vzorkovadpjpa kamen. Firma je
¢lenem Cechu kamié Ceské republiky. Tato stavebni firma je drzitelenntifikatu
ISO 9001.

Firma zandstndva 22 zasstnand na gchto pracovnich pozicich:

Rozpatovani a piprava staveb 1
Obsluha strdj 2
Stavebni dnici (zednici, tesd, pridavaii atd.) 19
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Stavebni firma Tomas Kozel mé k dispozici totojsireybaveni:
Osobni automobil

Osobni automobil Fiat Scudo

Osobni automobil Ford Transit

Osobni automobil Renault Master

2 ks

2 ks

3 ks

2 ks

Nakladni automobil Man se specialni kontejnerovastavbou a rukou 2 ks

Vlek za nakladni automobil Man
Rypadlo-nakladaCAT 432 E
Pasové rypadlo TAKEUCHI TB 180
Pasové rypadlo NEUSON 1503
Vlek pro pevoz pasového rypadla
Naklad& LOCUST 903

Traktorové rypadlo JCB 3CX
Stavebni vytah Superlift S225/12m
Omitatka SMZ 120 G
Stavebnicové bedni GEOPANEL
LeSeni EKRO

Ekologické WC

1ks
1ks

1 ks

1 ks

1 ks
1 ks

1 ks

1 ks
1 ks
1 ks
1 300°m

3 ks

Dale mé k dispozici n&ptoto elektrické réni n&adi zngek MAKITA, FLEX, HILTI,

PROMA, FERM atd.:

kotoutove pily
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piimocaré pily na cihly
michadla
brusky

sekaci kladiva

piiklepoveé vrtgky

Sroubovaky

halogenova svitidla

motorovou pilu

2 cerpadla na strojni omitanéetns veskerého fislusenstvi

sbijeci kladiva

Kvalitu prace této stavebni firmy si Ize&i napriklad na &chto stavbach:

Bazén Zamberk — kompletni dodavka bazénu ria kli

Télocvicna Mistrovice — kompletni rekonstrukce obvodovélas

Rekonstrukce RD v LanSkroéir piistavba gardze€asté&na rekonstrukce interiéru
Rekonstrukce Skolicihoistdiska Mistrovice — rekonstrukce objektu na Skdli@disko

Rekonstrukce vyhelého mlyna v Nekd — kompletni demolice, sanace a statické

zajiseni sklepnich prostor, kompletni novostavba (reptikagodniho objektu)

Rodinny dtsky domov Zichlinek — kompletni rekonstrukce REnace, zatepleni
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Stavba RD v Zamberku — novostavba RD n& kli
Stavba RD v Hejnicich — novostavba RD
Stavba RD v Chocni — novostavba nizkoenergetick&bama kIt

RD v Retové — dokoteni hrubé stavby
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5. Porovnani zdroja financovani

V této kapitole budu porovnavat, ktery ze zdrfihancovani bude vhodjsi pro ndkup
nakladniho automobilu MAN 4x4 a pro pasové rypadiilJSON 1503.

5.1 Nakup nékladniho automobilu

5.1.1 Financovani vlastnimi zdroji
Datum nakuputerven 2010

Po nakupu nakladniho automobilu se na konci rokénzmozvaha pouze na stgan
aktiv. Ubudou bd’ penize na bankovninttil, nebo v hotovosti a stejna suniibpde

v dlouhodobém majetku. S&et vSech aktiv a pasiv bude sarrga stejny.

Abychom mohli sestavit vykaz cash flow, je nutngpnee spgitat raini odpisy
pofizovaného majetku. Pro porovnani pouzijeme ob@sapy odepisovani. Nakladni

automobil pati do odpisové skupiny 2. Odepisuje se tedy 5 let.

Line&rni odepisovani:

rok rocni odpis daova uspora (19%) diskontovanaidaa
uspora (10%)
2010 422 400 K 80 256 K 72 960 K
2011 854 400 K 162 336 K 134 162 K
2012 854 400 K 162 336 K 121 965 K
2013 854 400 K 162 336 K 110 878 K
2014 854 400 K 162 336 K 100 798 K
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celkem 3 840 000 K 729 600 K 540 763 K

Tab. 1: Daova uspora i linearnim odepisovani

Zrychlené odepisovani:

rok rocni odpis daova uspora (19%) diskontovanaidaa
uspora (10%)
2010 768 000 K 145 920 K 132 655 K
2011 1228 800 K 233472 K 192 952 K
2012 921 600 K 175104 K 131 558 K
2013 614 400 K 116 736 K 79 732 K
2014 307 200 K 58 368 K 36 242 K
celkem 3840 000 K 729 600 K 573 139 K

Tab. 2: Daova uspora iy zrychleném odepisovani

Zaporné cash flow je v tomtaipadt investice v sokasné hodnet tj. 3 840 000 K.
Kladné cash flow je potom dava Uspora z odpisna konci roku, tj. 729 600 Kpro
oba zfisoby odepisovani. Pokud alend&ou Usporu budeme diskontovat, dostaneme
dvé razné castky, tj. 540 763 K pro linearni odepisovani a 573 138 Kro zrychlené

odepisovani.
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Nominalni hodnota kladného a zaporného cash flow:
- 3840000 + 729 600 = - 3 110 400 K
Diskontovana hodnota kladného a zaporného cash flow
Pro linearni odepisovani: - 3 840 000 + 540 7638299 237 K

Pro zrychlené odepisovani: - 3 840 000 + 573 133 266 861 K

5.1.2 Financovani pomoci G&ru
Banka poskytujici ir: Komegni banka
Doba trvani Geru: 5 let (60 rdsial)
Urokova sazba: 12 %

Splatky aroki: mésicné

Splatky G¥ru: mesicné

Splatky s konstantni anuitou

Poplatek za realizaci éw: 24 040 K
Poplatek za spravovani &u: 300 K / mes.

Poskytnuti G¥ru: 30.5.2010

Po nakupu nakladniho automobilu seémmrozvaha na konci roku na stéaaktiv i
pasiv. Aktiva se navySi o hodnotu ndkladniho autniunoa na stra& pasiv dojde ke

zvysSeni dlouhodobych zavakk

Pro stanoveni cash flow gebujeme znat odpisy (viz Tab. 1 a Tab. 2) a da®wzu

asporu z Urok.
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Mésic Anuita Umor Urok Sprava| Diskontované

avéru splatky (10%)
6/2010 85 418,68 47 018,68 38 400 300 77 653,35
7/2010 85 418,68 47 488,87 37 929, 81 30C 77 653,35
8/2010 85 418,68 47 963,79 37 454,92 300 77 653,35
9/2010 85 418,68 48 443,39 36 975,29 304 77 653,35
10/2010 85 418,68 48 927,83 36 490,85 30( 77 653,85
11/2010 85 418,68 49 417,1( 36 001,37 30( 77 653,85
12/2010 85 418,68 49 911,28 35 507,40 30( 77 653,85
1/2011 85 418,68 50 410,39 35 008,29 304 70 593,95
2/2011 85 418,68 50 914,49 34 504,19 300 70 593,95
3/2011 85 418,68 51 423,64 33 995,04 304 70 593,95
4/2011 85 418,68 51 937,87 33 480,81 304 70 593,95
5/2011 85 418,68 52 457,25 32 961,43 300 70 593,95
6/2011 85 418,68 52 981,82 32 436,15 304 70 593,95
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7/2011 85 418,68 53 511,64 31 907,04 300 70 593,95
8/2011 85 418,68 54 046,76 31 371,92 300 70 593,95
9/2011 85 418,68 54 587,23 30 831,45 300 70 593,95
10/2011 85 418,68 55 133,1( 30 285,58 30( 70 593,95
11/2011 85 418,68 55 684,43 29 734,25 300 70 593,95
12/2011 85 418,68 56 241,27 29 177,40 300 70 593,95
1/2012 85 418,68 56 803,69 28 614,99 300 64 176,32
2/2012 85 418,68 57 371,72 28 046,96 300 64 176,32
3/2012 85 418,68 57 945,44 27 473,24 300 64 176,32
4/2012 85 418,68 58 524,90 26 893,78 300 64 176,32
5/2012 85 418,68 59 110,14 26 308,53 300 64 176,32
6/2012 85 418,68 59 701,25 25717,43 300 64 176,32
7/2012 85 418,68 60 298,26 25 120,42 300 64 176,32
8/2012 85 418,68 60 901,24 24 517,44 300 64 176,32
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9/2012 85 418,68 61 510,25 23 908,43 300 64 176,32
10/2012 85 418,68 62 125,36 23 293,32 300 64 176,82
11/2012 85 418,68 62 746,61 22 672,07 300 64 176,82
12/2012 85 418,68 63 374,08 22 044,60 30( 64 176,32
1/2013 85 418,68 64 007,82 21 410,86 300 58 342,11
2/2013 85 418,68 64 647,89 20 770,78 300 58 342,11
3/2013 85 418,68 65 294,37 20 124,31 300 58 342,11
4/2013 85 418,68 65 947,37 19 471,36 300 58 342,11
5/2013 85 418,68 66 606,79 18 811,89 300 58 342,11
6/2013 85 418,68 67 272,86 18 145,82 300 58 342,11
7/2013 85 418,68 67 945,59 17 473,09 300 58 342,11
8/2013 85 418,68 68 625,04 16 793,64 300 58 342,11
9/2013 85 418,68 69 311,29 16 107,39 300 58 342,11
10/2013 85 418,68 70 004,41 15 414,27 30( 58 342,11
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11/2013 85 418,68 70 704,45 14 714,23 30( 58 342,11
12/2013 85 418,68 71 411,49 14 007,18 300 58 342,11
1/2014 85 418,68 72 125,61 13 293,07 300 53 038,28
2/2014 85 418,68 72 846,87 12 571,81 300 53 038,28
3/2014 85 418,68 73 575,33 11 843,34 300 53 038,28
4/2014 85 418,68 74 311,09 11 107,99 300 53 038,28
5/2014 85 418,68 75 054,20 10 364,48 300 53 038,28
6/2014 85 418,68 75 804,74 9 613,94 300 53 038,28
7/2014 85 418,68 76 562,79 8 855,89 300 53 038,28
8/2014 85 418,68 77 328,42 8 090,26 300 53 038,28
9/2014 85 418,68 78 101,7G 7 316,98 300 53 038,28
10/2014 85 418,68 78 882,72 6 535,96 300 53 038,28
11/2014 85 418,68 79 671,54 5747,13 300 53 038,28
12/2014 85 418,68 80 468,26 4 950,42 300 53 038,28
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1/2015 85 418,68 81 272,94 4 145,74 300 48 216,60
2/2015 85 418,68 82 085,67 3 333,01 300 48 216,60
3/2015 85 418,68 82 906,53 2512,1% 300 48 216,60
4/2015 85 418,68 83 735,59 1 683,09 300 48 216,60
5/2015 85 418,68 84 572,95 845,73 300 48 216,60
celkem 5125 120,753 924 175,54 1 200 945,14 18 000 3 738 464,40

Tab. 3: Splatky G&ru

Pro &ely srovnani bychom #h diskontovat i spravu Usru.

rok sprava usru diskontovana sprava ¢ (10%)
2010 2100 K 1 909,10 K
2011 3 600 K 297520 K
2012 3600 K 2 704,70 kK
2013 3 600 K 2 458,80 K
2014 3 600 K 223530 K
2015 1500 K 846,70 K
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celkem 18 000 K 13 129,80 K

Tab. 4: Diskontovana spravadiu

rok aroky daova uspora diskontovana deova Uspora
(19%) (10%)
2010 220 830,03 K 41 958 K 38 143,60 K
2011 354 862,80 K 67 424 K 55 722,30 K
2012 304 611,21 K 57 876 K 43 483,10 K
2013 197 830,55 K 37 588 K 25673,10 K
2014 110 290,87 K 20 955 K 13 011,40 K
2015 12 519,72 K 23719 K 1342,70 K
celkem 1 200 945,18K 228 180 K 177 376,20 K

Tab. 5: Daova Uspora z urak

Zaporné cash flow jsou v tomtdipadt splatky U¥ru, sprava G&ru a sjednani ru.
Kladné cash flow je potom dava Uspora z odpisna konci roku pro oba #Apoby
odepisovani a d@va Uspora z Urak Pokud ale d&évou usporu budeme diskontovat,

dostaneme dyriaznécastky — pro lineéarni a zrychlené odepisovani.
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Nominalni hodnota kladného a zaporného cash flow:
-5125 120,75 -18 000 - 24 040 + 729 600 + &AB4- 4 209 380,75 K
Diskontovana hodnota kladného a zaporného cash flow
Pro linearni odepisovani:
-3 738 464,40 - 13 129,80 - 24 040 + 540 763 +374,20 = - 3 057 495K
Pro zrychlené odepisovani:

-3738464,40 - 13 129,80 - 24 040 + 573 139 +37&,20 =- 3 025 119K

5.1.3 Financovani pomoci leasingu
Instituce poskytujici leasing: Raiffeisen LEASING
Akontace: 10%

VySe akontace: 384 000¢K
Administrativni poplatek: 19 200K
Doba trvani leasingu: 60d&sial
Frekvence splatek: #sicni

Kupni cena: 1 210 K

VySe nEsicni splatky: 64 896 K
Leasingovy koeficient: 1,114%
Pomernacast akontace: 6 400K

Provozni naklady: 71 296K
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Po uzaveni leasingové smlouvy na nakladni auto se na karkei rozvaha nezémi.

Leasingové splatky se promitnou do nakladRkozvaha se zéni aZz po odkupu

nakladniho vozidla zaistatkovou cenu.

rok leasingové splatky akontace kupni cena DPH 21¢
2010 (7-12) 389 376 K 38 400 K - 74 242,10 K
2011 (1-12) 778 752 K 76 800 K - 148 484,20 K
2012 (1-12) 778 752 K 76 800 K - 148 484,20 K
2013 (1-12) 778 7152 K 76 800 K - 148 484,20 K
2014 (1-12) 778 752 K 76 800 K - 148 484,20 K
2015 (1-6) 389 376 K 38 400 K 1210 K 74 452,10 K
celkem 3 893 760 K 384 000 K 1210 K 742 631 K

Tab. 6: Vyp@et DPH

rok leasingové DPH daiova usporal diskontovana deva
splatky (19%) aspora (10%)
2010 (7-12)] 389376 K | 74242,10 kK | 88 087,40 K 80 097,50 K
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2011 (1-12)] 778 752 K | 148 484,20 K | 176 174,90 K 145 599,10 K
2012 (1-12)| 778 752 K | 148 484,20 K | 176 174,90 K 132 362,80 K
2013 (1-12)| 778 752 K | 148 484,20 K | 176 174,90 K 120 329,80 K
2014 (1-12)] 778 752 K | 148 484,20 K | 176 174,90 K 109 390,80 K
2015 (1-6) | 389376K | 74452,10k | 88127,30 K 49 745,60 K

celkem 3893760K| 742631 K | 880914,30 K 637 525,60 K

Tab. 7: Daova Uspora ze splatek

rok leasingoveé splatky| diskontované leasingovétkpld 0%)
2010 (7-12) 389 376 K 353 978,20 K
2011 (1-12) 778 752K 643 596,70 K
2012 (1-12) 778 752K 585 087,90 K
2013 (1-12) 778 752 K 531 898,10 K
2014 (1-12) 778 752K 483 543,70 K
2015 (1-6) 389 376 K 219 792,60 K
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celkem 3893 760 K 2817 897,20 K

Tab. 8: Diskontované leasingové splatky

Pro vypa@et diskontované hodnoty cash flow je igtta diskontovat i kupni cenu, tj.
1 210 K. Jeji hodnota bude 751,3@ K

Zaporné cash flow je v tomtaipact akontace, ®&sicni splatky leasingu, odkupni cena
a administrativni poplatek. Kladné cash flow jegmtispora z danz gijmu (snizenim
z&kladu da& diky leasingovym splatkhm a odfpo DPH). Ugime jak nomindlni
hodnotu cash flow, tak i diskontovanou, abychonmjehli porovnat s fedchozimi
VYpOCty.

Nominalni hodnota kladného a zaporného cash flow:
-3893 760 — 384 000 — 19 200 — 1 210 + 880 M4,33 417 255,70 K
Diskontovana hodnota kladného a zaporného cash flow

-2 817 897,20 — 384 000 — 19 200 — 751,30 + @&5/60 = - 2 584 322,90K

5.2Nakup pasového rypadla
5.2.1 Financovani vlastnimi pros¥edky
Datum nakuputervenec 2011

Po ndkupu pasového rypadla se na konci rokéngmozvaha pouze na steaaktiv.
Ubudou bd’ penize na bankovnim¢éti, nebo v hotovosti a stejna sumébpde

v dlouhodobém majetku. Séet vSech aktiv a pasiv bude sarrgag stejny.

41



Abychom mohli sestavit vykaz cash flow, je nutngpnee spgitat raini odpisy
porizovaného majetku. Pro porovnani pouZzijeme obasapy odepisovani. Pasové
rypadlo pati do odpisové skupiny 2. Odepisuje se tedy 5 let.

Linearni odepisovani:

rok rocni odpis daova uspora (19%) diskontovanaidaa
uspora (10%)

2011 40 700 K 7733 K 7030 K

2012 82 325 K 15641,75 K 12 927 K

2013 82 325 K 15641,75 K 11752 K

2014 82 325 K 15641,75 K 10 684 K

2015 82 325 K 15641,75 K 9712 K
celkem 370 000 K 70 300 K 52105 K

Tab. 9: Daova Uspora i linearnim odepisovani

Zrychlené odepisovani:

rok rocni odpis daova uspora (19%) diskontovanaidaa

uspora (10%)

2011 74 000 K 14 060 K 12 782 K
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2012 118 400 K 22 496 K 18592 K
2013 88 800 K 16 872 K 12676 K
2014 59 200 K 11 248 K 7683 K
2015 29 600 K 5624 K 3492 K
celkem 370 000 K 70 300 K 55 225 K

Tab. 10: Daové uspora b zrychleném odepisovani

Zaporné cash flow je v tomtotipact investice v sotasné hodnet tj. 370 000 K.

Kladné cash flow je potom dava Uspora z odpisna konci roku, tj. 70 300 pro oba

zpusoby odepisovani. Pokud alendaou usporu budeme diskontovat, dostaneme dv

razné ¢astky, tj. 52 105 K pro linearni odepisovani a 55 22% Kro zrychlené

odepisovani.

Nominalni hodnota kladného a zaporného cash flow:
- 370000 + 70 300 = - 299 70GK
Diskontovana hodnota kladného a zaporného cash flow
Pro linearni odepisovani: - 370 000 + 52 105 £7 895 K

Pro zrychlené odepisovani: - 370 000 + 55 2284775 K

5.2.2 Financovani pomoci U¥ru

Banka poskytujici tsr: Komegni banka
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Doba trvani Geru: 2 roky (24 nisial)

Urokova sazba: 11%

Splatky aroki: mésicné

Splatky G¥ru: mesicné

Splatky s konstantni anuitou

Poplatek za realizaci @x: 3 220 K

Poplatek za spravovani &u: 300 K / mes.

Poskytnuti Geru: 30.6.2011

Po nakupu pasového rypadla seémirozvaha na konci roku na stéaaktiv i pasiv.

Aktiva se navySi o hodnotu pasového rypadla a rasipasiv dojde ke zvySeni

dlouhodobych zavazk

Pro stanoveni cash flow gebujeme znéat odpisy (viz Tab. 9 a Tab. 10) a datewbu

asporu z Urok.

Mésic Anuita Umor Urok Sprava| Diskontované

avéru splatky (10%)
7/2011 17 2449 13 853,23 3 391,67 300 15677,1
8/2011 17 2449 13 980,24 3 264,68 300 15677,1
9/2011 17 244,9 14 108,37 3 136,53 300 15 677,1

44

8

8

8



10/2011 17 244,9 14 237,7 3007,2 300 15 677,18
11/2011 17 2449 14 368,21 2 876,6 300 15677,18
12/2011 17 2449 14 499,92 2 744,9¢ 300 15677,18
1/2012 17 244,9 14 632,84 2 612,04 300 14 251,98
2/2012 17 2449 14 766,971 2 477,93 300 14 251,98
3/2012 17 2449 14 902,34 2 342,54 300 14 251,98
4/2012 17 244,9 15 038,94 2 205,94 300 14 251,98
5/2012 17 244,9 15176,8 2068,1 300 14 251,98
6/2012 17 2449 15 315,97 1 928,96 300 14 251,98
7/2012 17 244,9 15 456,31 1 788,59 300 14 251,98
8/2012 17 244,9 15 598 1646,9 300 14 251,98
9/2012 17 2449 15 740,98 1 503,92 300 14 251,98
10/2012 17 244,9 15 885,27 1 359,63 300 14 251,98
11/2012 17 244,9 16 030,89 1 214,01 300 14 251,98
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12/2012 17 244,9 16 177,84 1 067,07 300 14 251,98
1/2013 17 2449 16 326,13 918,77 300 12 956,3
2/2013 17 2449 16 475,79 769,11 300 12 956,3
3/2013 17 244,9 16 626,82 618,08 300 12 956,3
4/2013 17 2449 16 779,23 465,67 300 12 956,3
5/2013 17 2449 16 933,04 311,86 300 12 956,3
6/2013 17 244,9 17 088,26 156,64 300 12 956,3
celkem 413 877,6 370 000 43 877,59 7 200 342 824,

Tab. 11: Splatky Guru

Pro Eely srovnani bychom #hi diskontovat i spravu Gru.

rok sprava ugru diskontovana sprava & (10%)
2011 1 800 K 1 636,40 K
2012 3 600 K 297520 K
2013 1 800 K 1352,40 K
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celkem 7 200 K 59064 K

Tab. 12: Diskontovana spravadiwv

rok aroky daova uspora diskontovana deova Uspora
(19%) (10%)
2010 18 421,75 K 3 500 K 3182 K
2011 22 215,71 K 4221 K 3488 K
2012 3 240,13 K 616 K& 463 K&
celkem 43 877,59 K 8337 K 7 133 K

Tab. 13: Daova Uspora z Urak

Zaporné cash flow jsou v tomtdipadt splatky U¥ru, sprava G&u a sjednani ru.
Kladné cash flow je potom dava Uspora z odpisna konci roku pro oba #Apoby
odepisovani a d@va Uspora z Urak Pokud ale d&éovou usporu budeme diskontovat,

dostaneme dyriaznécastky — pro lineérni a zrychlené odepisovani.

Nominalni hodnota kladného a zaporného cash flow:

-413 877,60 -7 200 - 3 220 + 70 300 + 8 337 45 860,60 K
Diskontovana hodnota kladného a zaporného cash flow

Pro linearni odepisovani:

-342824,90-5964 - 3220 +52 105 + 7 133 92 270,90 k
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Pro zrychlené odepisovani:

- 342 824,90 - 5964 - 3 220 + 55 225 + 7 133 89 @50,90 K

5.2.3 Financovani pomoci leasingu
Instituce poskytujici leasing: Raiffeisen LEASING
Akontace: 20%

VySe akontace: 74 000K
Administrativni poplatek: 1 850K
Doba trvani leasingu: 54 d&sial
Frekvence splatek: #ésicni

Kupni cena: 1 210 K

VySe nesicni splatky: 6 098 K
Leasingovy koeficient: 1,09%
Pomgrnacast akontace: 1 370,3%K

Provozni naklady: 7 468,37¢K

Po uzaveni leasingové smlouvy na pasové rypadlo se nai koka rozvaha nezimi.
Leasingoveé splatky se promitnou do ndkla@ozvaha se zéni az po odkupu pasového
rypadla za @statkovou cenu.
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rok leasingové splatky akontace kupni cena DPH 214
2011 (8-12) 30490 K 6 851,85 K - 6 480,80 K
2012 (1-12) 73176 K 16 444,44 K - 15554 K
2013 (1-12) 73176 K 16 444,44 K - 15554 K
2014 (1-12) 73176 K 16 444,44 K - 15554 K
2015 (1-12) 73176 K 16 444,44 K - 15554 K

2016 (1) 6 098 K 1 370,37 K 1210 K 1 506,10 K
celkem 329 292 K 74 000 K 1210 K 70 203 K

Tab. 14: Vypdet DPH

rok leasingové DPH daiova usporal diskontovana dava
splatky (19%) Uspora (10%)
2011 (8-12)] 30490 K 6 480,80 K 7 024,50 K 6 385,90 K
2012 (1-12)] 73176 K 15554 K 16 858,70 K 13 932,80 K
2013 (1-12)] 73176 K 15554 K 16 858,70 K 12 666,20 K
2014 (1-12)] 73176 K 15554 K 16 858,70 K 11 514,70 K
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2015 (1-12)] 73176 K 15554 K 16 858,70 K 10 467,90 K

2016 (1) 6 098 K 1 506,10 K 1 444,80 K 815,60 K

celkem 329 292 K 70 203 K 75904,10 K 55 783,10 K

Tab. 15: Daova uspora ze splatek

rok leasingoveé splatky| diskontované leasingovétkplE 0%)

2011 (8-12) 30 490 K 27 718,20 K
2012 (1-12) 73176 K 60476 K
2013 (1-12) 73176 K 54 978,20 K
2014 (1-12) 73176 K 49 980,20 k
2015 (1-12) 73176 K 45 436,50 K

2016 (1) 6 098 K 3442,20

celkem 329292 K 242 031,30 K

Tab. 16: Diskontované leasingoveé splatky

Pro vyp@et diskontované hodnoty cash flow je ifia diskontovat i kupni cenu, tj.
1 210 K. Jeji hodnota bude 751,3@ K
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Z&porné cash flow je v tomtdipadct akontace, sicni splatky leasingu, odkupni cena
a administrativni poplatek. Kladné cash flow jegmotlspora z dawz piijmu (snizenim
zakladu da& diky leasingovym splatkam a odipo DPH). Ugime jak nominalni
hodnotu cash flow, tak i diskontovanou, abychommehli porovnat s fedchozimi

vypodty.

Nominalni hodnota kladného a zaporného cash flow:
- 329292 -74000-1850-1210 + 75 904,1330-447,90 K
Diskontovana hodnota kladného a zaporného cash flow

- 242 031,30 - 74 000 — 1 850 — 751,30 + 55 783,1062 849,50 K

5.3 Porovnani financovani

Porovnam jednotlivé Zgoby financovani u obou nakiuBudu porovnavat nominalni i

diskontovanou hodnotu cash flow.
5.3.1 Nakup nakladniho automobilu
Vlastni zdroje: nominalni -311040@K
diskontovana (lin. odpisy) -3 299 23ZK
diskontovana (zr. odpisy) - 3 266 86& K
Uver: nominalni -4 209 380,75K
diskontovana (lin. odpisy) -3 057 495 K

diskontovana (zr. odpisy) -3025 118 K
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Leasing: nominaln -3417 255,70 K

diskontovina -2584 322,90K
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Graf 1: Porovnani zdrajfinancovan

5.3.2 Nékup pasového rypadl:
Vlastni zdroje: nominaln - 299 700 K
diskontovana (lin. odpis - 317 895 K
diskontovana (zr. odpis -314 775 K
Uver: nominaln - 345 660,60 K
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6. Zavér

Z predchoziho porovnani zdioffinancovani pro rozvoj stavebni firmy Tomas Kozel
vyplyva, Ze pro nakup nékladniho automobilu MAN 4k4pro pasové rypadlo
NEUSON 1503 je nejvyhodisi pouZzit vlastni zdroje, pokud uvazZujeme nominhaln
hodnotu cash flow. Neftite dopadne, taktéz pro oba nakupyrimd Kometni banky.
To je zpisobeno vysokym arokem a ,skrytymi“ poplatky. Ko@r banka ma mimo
jiné i vysokou sazbu pro sjednaniéay. Pokud budeme uvaZovat diskontovanou
hodnotu cash flow, tak nadm nejlépe vychazi leasoty spolénosti Reiffeisen
LEASING, a to opt pro oba nakupy. Nejtie vychazi pouziti vlastnich zdtojFirme¢
bych tedy doportila na financovani nakladniho automobilu pouzistiékapital, nebo
kombinaci vlastniho kapitalu a bankovnihoéy ale u jiné banky nez Konier
banky. Pomr mezi vlastnim kapitdlem a &em bych volila samdejm¢ podle
moznosti firmy. Pro firmu by bylo mnohem lepSi, pdkoy na financovani automobilu
mohla vyuZit tzv. americkou hypotéku. Ta ma nejni@®kovou sazbuip pujceni tak
vysoké c¢astky. Bohuzel ale firma nevlastni Zadnou nemotitéserou by mohla
poskytnout do zastavy. Spoiest Reiffeisen LEASING poskytuje i &y a to

s obdobnymi podminkami jako leasing. Proto bycto tspol€nost doportila i na
poskytnuti U¥ru. Samorejnm¢ je poteba porovnat vSechny bankovni instituce i
leasingové spolmosti. Kazda banka nebo instituce ma svoje podmiaigkové sazby

a poplatky. Pro nakup pasového rypadla bych vybealsing. JelikoZ je to investice rok
po nakupu nakladniho automobildgdpokladam, Ze vlastni kapital jsme investovali uz
do nakupu automobilu a ve fighho tedy neni nazbyt. Navic nizk&a leasingova salatk

nas tolik nezatizi.
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