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A.2) Padorys 1. NP (prvniho nadzemniho podlazi)
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A.3) Padorys 2: NP (druhého nadzemniho podlazi)
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A.4) Padorys stechy
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Priloha B: Rozpdiet na opravu poSkozeni

KRYCI LIST ROZPOCTU

Nazev objektu

Objekt : JKSO :
Nazev stavby
Stavba : : SKP :
1
Projektant : Pocet mérnych jednotek :
Objednatel : Naklady na MJ :
Pocet list : Zakazkové dislo :
Zpracovatel projektu : Zhotovitel :
ROZPOCTOVE
NAKLADY
Rozpo étové naklady IlI. a lll. hlavy VedlejSi rozpo €tové naklady
Dodavka
celkem 0
Z Montaz celkem 0
R HSV celkem 167 575
N PSV celkem 237 684
ZRN celkem 405 258
HZS 0
Ostatni
RN Il.a lll.hlavy 405 258 | VRN
VRN
ZRN+VRN+HZS 405 258 | celkem
Za
Vypracoval Za zhotovitele objednatele
Jméno : Jméno :
Datum : Datum : Datum :
Podpis: Podpis :
Zaklad pro DPH 0 % ¢ini: 0,00 K&
Z&klad pro DPH 14 % ¢ini: 405 258,35 K¢&
DPH 14 % dini: 56 736,00 K¢&
Z&klad pro DPH 20 % cini: 0,00 K&
DPH 20 % dini : 0,00 K¢&
461 994,00
CENA ZA OBJEKT CELKEM Ké




P.¢ Cislo polozky Néazev polozky nJ mnozstvi [cena/MJ |[celkem (K ¢€)
Dil: | 96 Bourani konstrukci
Bourani mazanin betonovych tl. 10 cm, pl. 1 m2 ruéné tl.
1 |96504-2121.RT1 mazaniny 5 - 8 cm m3 5,60 2 870,00 16 072,00
2 | 965 08-2941.R00 Odstranéni nasypu tl. nad 20 cm jakékoliv plochy m3 58,80 189,50 11 142,60
Celkem za 96 Bouréni konstrukci 27 214,60
Dil: | 97 Prorazeni otvor
3 | 979 01-1311.R00 Svisla doprava suti a vybouranych hmot shozem t 98,27 119,00 11 694,13
4 |979 08-2111.R00 Vnitrostavenistni doprava suti do 10 m t 98,27 204,00 20 047,08
5 | 979 08-8212.R00 Nakladani suti na dopravni prostfedky t 98,27 87,00 8 549,49
6 |97908-1111.R00 Odvoz suti a vybour. hmot na skladku do 1 km t 98,27 253,00 24 862,31
7 | 979 99-9999.R00 Poplatek za skladku 10 % pfimési (1,2,29,32,33,34) t 94,78 598,00 56 680,05
8 |97908-1121.R00 Ptiplatek k odvozu za kazdy dal$i 1 km t 982,70 14,60 14 347,42
9 | 979 99-0121.R00 Poplatek za skladku suti - asfaltové pasy t 3,36 1 200,00 4 032,00
10 | 979 99-0143.R00 Poplatek za skladku suti - polystyren t 0,12 1 200,00 147,60
Celkem za 97 Prorazeni otvor & 140 360,08
Dil: | 712 Zivi &né krytiny
11 | 712-001 Pfiplatek za demontaZ kotveni m2 112,00 30,00 3360,00
12 | 712 37-2111.R00 Krytina stfech do 10° félie, 4 kotvy/m2, na beton m2 112,00 356,50 39 928,00
PFiplatek za odstranéni kazdé dalSi vrstvy z ploch
13 | 712 30-0834.RT3 jednotlivé nad 20 m2 m2 224,00 1,45 324,80
Povlakova krytina stfech do 10°, za studena ALP 2 x
14 | 712 31-1101.RT2 néatér - material ve specifikaci m2 112,00 15,60 1747,20
15 |111-63230 Natér asfaltovy penetracni DEKPRIMER kg 30,30 42,60 1290,78
16 | 998 71-2202.R00 PFesun hmot pro povlakové krytiny, vysky do 12 m % 1131,35 3,60 4 072,84
Povlakova krytina stfech do 10°, NAIP pfitavenim 1
17 | 712 34-1559.RT1 vrstva - material ve specifikaci m2 112,00 72,70 8 142,40
18 | 628-52265 Pas modifikovany asfalt Glastek 40 special mineral m2 128,80 150,00 19 320,00
19 |693-66198 Geotextilie FILTEK 300 g/m2 8. 200cm 100% PP m2 128,80 24,70 3181,36
Povlakova krytina stfech do 10°, podklad. textilie 1 vrstva
20 | 712 39-1171.RT1 - material ve specifikaci m2 112,00 31,50 3 528,00
21 | 283-22010 Foélie DEKPLAN 76 tl. 1,5 mm §. 1600 mm m2 128,80 218,00 28 078,40
22 | 712 30-0833.R00 QOdstranéni Ziviéné krytiny stfech do 10° 3vrstvé m2 112,00 15,70 1 758,40
Celkem za 712 Zivi éné krytiny 114 732,18
Dil: | 713 Izolace tepelné
23 | 713 10-a Odstranéni tepelné izolace, Heraklit - tl. 5 cm m2 112,00 55,50 6 216,00
24 | 713 10-0812.R00 Odstranéni tepelné izolace, polystyrén tl. do 5 cm m2 224,00 50,50 11 312,00
25 |71314-1151.R00 Izolace tepelna stfech kladena na sucho 1vrstva m2 336,00 18,00 6 048,00
26 | 998 71-3202.R00 PFesun hmot pro izolace tepelné, vysky do 12 m % 963,48 2,00 1 926,96
27 | 283-75870 Deska polystyren. EXTRAPOR 100 S Stabil tl. 80 mm m2 224,00 226,00 50 624,00
28 | 283-75971 Deska - klin spadovy EPS 100 S Stabil m3 7,84 2 825,00 22 148,00
Celkem za 713 1zolace tepelné 98 274,96
Dil: | 764 Konstrukce klempi Fské
29 | 764 32-3830.R00 Demont. oplech. okap, ziviéna krytina, r§ 330 mm m 9,30 22,10 205,53
30 | 998 76-4202.R00 PFesun hmot pro klempifské konstr., vySky do 12 m % 242,16 1,90 460,11
31 | 764 43-0220.R00 Oplechovani zdi z Pz plechu, r§ 330 mm m 33,00 286,00 9 438,00
32 | 764 43-0840.R00 Demontaz oplechovéni zdi,rS od 330 do 500 mm m 33,00 28,40 937,20
33 | 764 35-2810.R00 Demontaz zlaba pualkruh. rovnych, r§ 330 mm, do 30° m 9,30 21,30 198,09
34 | 764 33-9830.R00 Demontaz lemovani komin v ploSe, hl. kryt, do 30° m2 0,81 40,80 33,05
35 | 764 32-3230.R00 Oplechovéani okapl Pz, zivi¢na krytina, r§ 330 mm m 9,30 247,00 2297,10
36 | 764 33-3230.R00 Lemovani zdi na plochych stfechach Pz, r§ 330 mm m 33,00 246,50 8 134,50
37 | 764 35-2203.R00 Zlaby z Pz plechu podokapni piilkruhové, r§ 330 mm m 9,30 254,00 2 362,20
38 | 764 33-9230.R00 Lemovani z Pz, komind na hladké kryting, v ploSe m2 0,81 754,00 610,74
Celkem za 764 Konstrukce klempi  Fské 24 676,52




Priloha C: Ocergni rodinného domu, zpracovany posudek
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Znalecky posudek
¢. 02-02/2012
0 obvyklé cet nemovitosti — rodinného dondup. 159, na parcele{.271 na ulici
Ludvika Svobody v obci Bedih63Sokres Prosjov, katastralni Uzemi Bedihs

piisluSenstvim na pozemkuwp272/1 v katastralnim uzemi Bedilio$

Objednatel posudku: VUT v Bén Ustav soudniho inzenyrstvi,
602 00 Brno, Udolni 53.

Ucel posudku: Zjidini obvyklé ceny pro prodej

Datum mistniho S&ni: 02. 06. 2012
Datum, ke kterému je provedeno o¢ein 01. 08. 2012

Posudek vypracoval: Bc. Mares Petr,
bytem Anglicka 4120/10 Pragov 4, 796 04

Pouzity oc&ovaci edpis: Zakort. 151/1997 Sb., o ogevani majetku.
Ocereéni nemovitosti je provedeno podle
zékonat. 151/1997 Sb. v platnémam a
vyhladky MFCR ¢&. 3/2008 Sb. ve zmi
vyhl.¢.456/2008 Sb., vyhi.460/2009 a
vyhl.¢.364/2010 Sb. a vyhl. 387/2011,

Zvlastni pozadavky objednatele: nejsou

V Prostjove dne 04. 08. 2012

Tento znalecky posudek obsahuje 35 stran a 5 piflah a fedava se v jednom

vyhotoveni.
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1. NALEZ

1.1 Fredmét ocereéni

Predmétem ocesini je budova.p. 159, rodinny d@im, stojici na pozemku.271,
vedlejSi stavba na$.272/2 a venkovni Upravy nap271 a 272/1, vSe v katastralnim tzemi
Bediho§.

1.2 Doklady z katastru nemovitosti

1.2.1 Vypis z katastru nemovitosti ze dne 5. 6. 2P1

Na vypisu z katastru nemovitosti z listu vlastni¢tv344 ze dne 5.6.2012 je budova
zapsana podislem popisnym 159, se &gobem vyuziti rodinnyin na pozemku p. 271
(zasta¥né plocha a nadvf) o vymste 178 M, k.U. Prostjov. Dale pak pozemek.272/1
(zahrada) o vyrite 150 M, venkovni Gpravy na pozemku:p271 a 272/1, pozemekep.
272/2 (zastasna plocha a nadvf) o vymsie 15 nf a vedlejsi stavba na pozemkd. R72/2.
Jako vlastnici jsou uvedeni:

Bombikova Dagmar, Dobromilice 287, 798 25

MareSova Nagkda, Anglicka 4120/10, Pragbv, 796 01

Musilova Milena, Progjovska 106, Bediha% 798 21

1.3 Stavebr pravni dokumentace

DoloZzené dokumenty, které jsem obdrzel od majisthvby, v piibchu mistniho

Seteni, jsou nasledujici:

1.3.1 Stavebni vykresy z roku 1973

Vykres RD: dvarezy RD, fiidorys 1.PP, fdorys 1.NP, pdorys 2.NP, pdorys stechy

1.4 DalSi podklady

1.4.1 Porovnavaci databaze cen nemovitosti

Pro cenové porovnani byla v tomto posudku pouatalshze, sestavena z tdaj

ziskanych z realitnich serdebéhemdéervna az srpna 2012(www.sreality.cz). Databaze je

15



sestavena formou sesitu v textovém editoru MS©EXdehje o jednotlivych nemovitostech,

pouzitych k srovnani, jsou uvedeny v kapitole ®i8oto posudku.

1.4.2 Cenova mapa pozemk
Pro obec Bedihaicenova mapa neexistuje.

1.4.3Vyfez z platného uzemniho planu obce Bediht@tilohac.1)

/

LEGENDA

HRANICE

| | HRANICE RESENEHO UZEMI

|_——— | HRANICE KATASTRALNIHO UZEMI

= HRANICE ZASTAVENEHO UZEMI k 31.82010

HRANICE ZASTAVITELNE PLOCHY

1.4.4 Redpisy (zakony a vyhlasky)

[1] Zakon¢. 151/1997 Sb., o odevani majetku v platném &ni.
[2] Vyhlaska MFCR &. 3/2008 Sb., o provedentkierych ustanoveni zakowa
151/1997Sh., o ogevani majetku, ve zmi ve zréni vyhl¢. 456/2008 Sb.,
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vyhl.¢.460/2009 a vyh¢.364/2010 Sb. a vyhd. 387/2011 Sb., kterou se pro¥gd
néktera ustanoveni zakokal51/1997 Sb.

1.4.5 Literatura

[1] BRADAC, A.: Teorie oc#ovani nemovitosti. VIIl. dopkné a pepracované vydani.
Akademické nakladatelstvi CERM, s. r. 0., Brno 2009

1.5 Situace oc#ované nemovitosti

Ocaiovana nemovitost se nachazi v ulici Ludvika Svobpdpisn&islo 159. Fijezd k

aredlu je po zpewmé komunikaci s obytnou zastavbou. @meany areal obsahuje nasledujici

nemovitosti:
Nemovitosti zapsané na L&/ 344:
rodinny dim ¢.p.159 na @. 271

studna na g. 271

1.5.1 Obec a okoli nemovitosti

pozemky pi. 271, p¢. 271/1, 2. 27212
- venkovni Upravy na p. 271 a . 272/1

Druh obce:

Obec s roz&enou misobnosti

Spréavni funkce obce:

Obec s rdesiou fisobnosti

Potet obyvatel:

1039

Obchod s potravinami resp. smiSené zbozi:

Veémigtiimerené vzdalenosti

Skoly: Zakladni
Postovni tad: V misg
Obecni tiad: Obecni tiad
Stavebni tad: Neni
Okresni tiad: Neni

Kulturni z&izeni:

Kina, museum

Sportovni z#izeni:

Tenisové kurty

Struktura zaréstnanosti:

Rmysl, zemddelstvi, sluzby

Zivotni prostedi:

Dobré, bez vyrazjsiho vlivu inverze

Poptavka nemovitosti: NizSi
Hotely ap.: Neni
Uzemni plan: Existuje
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1.5.2 Umis&ni nemovitosti v obci

Poloha k centru:

Ctvrt rodinnych dom, s dobrym spojenim s centrem

Vzdalenost k nadra¥iD:

Cca lkm

Vzdalenost k autobusovému nadrazi (zastavce): Goa 1
Vzdalenost k zastavce MHD: Autobus, 5 min
Dopravni podminky: Dobré
Konfigurace terénu: Rovny

Prevladajici zastavba:

Rodinné domy

Parkovaci moznosti:

Na chodniku u domu

Obyvatelstvo v okoli:

Bez problémovych skupin

Uzemni plan:

Existuje

InZenyrské sév obci s moznosti napojeni

ocaiovaného arealu:

Vodovod, kanalizace, elektro, zemni plyn

1.5.3 Vlastni nemovitost

Typ stavby Radovy rodinny ém
Patet pokoji 10+2

Kuchyni 2

Koupelen 2

WC 2

Provozni prostory Jsou

Sklepni mistnosti Jsou

Pradelna v doh Ano

Zahrada Zahrada za domem
Pozemky - zastawna plocha 143 fn

Pozemky celkem 293 nf
PrisluSenstvi Kolna, plot, studna
Dostupnost jednotlivych podlazi Dobra

Moznost dalSiho roz&ini

Ristavbou do zahrady

Udrzba stavby

Priabé&Znéa, dim v dobrém stavu

1.5.4 MoZnosti ohrozeni, radon, hluk, imise ap.

Moznosti ohroZeni stavby

Sesuv:

Nepichazi v vahu

Kriticka poloha objektu u vozovky:

Neni

18




Vlastnik nemovitosti nemé zpravy aani vyskytu
radonu v objektu. Zdravi Skodlivy vyskyt radonuse
Vyskyt radonu: Bedihosti v dané lokalitnegedpoklada. Objekt neni
postaven z materi&| u nichz by bylo mozno

piedpokladat vyskyt radonu.

Imise, hluk aj.
Zdroj zn&isténi v blizkém okoli: Neni
Zdroj zngisténi ve vzdalegSim okoli: Neni
Zdroj hluku v okoli: Neni
Jiné: Neni
1.5.5 Fipojeni na inZenyrské sié
Vodovod: Nemovitost ma studnu
Kanalizace: Dum je odkanalizovan do vejné kanalizace
Elektricka sf: Kabel AL vzduSné vedenifizon dostatény
Plyn: Zaveden
Dalkové vytagni: Neni
Telefonni pipojka: Neni zavedena

1.6 Popis situace na trhu s nemovitostmi v dané adti pro 1. ¢tvrtleti 2012

Situace na trhu nemovitosti v dané lokalkterou je Prosgjov a blizké okoli, neni
priliS dobra pro prodavajicicjaké nemovitosti, jelikoz zde je j€stidét patrny Utlum a
doznivani hospodgké krize. Co se g stavebnictvi a realitnich trlje tento Gtlum dost
patrny. V této lokalit je wtSi nabidka neZ poptavka, coz vede ke stagnaci trhu

1.7 Mistni Seteni 2. 6. 2012

Mistni Seteni, spojené s ohledanim @oganych nemovitosti, bylo zahjeno dne 02.
06. 2012 v 9:00 hodinipd gedmétnou nemovitosti, tj. na adrese Ludvika Svobody .59
obci Bedihos, okres Prosgfov. Bylo svolano za &elem prohlidky a posouzeni technického
stavu nemovitosti na méstZpracovateli posudku byl umoZmvstup do nemovitosti. Byla

parizena fotodokumentace a z&®eni roznéri objeki.
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1.8 Celkovy popis nemovitosti

Prednttem ocegini jefadovy rodinny dm ¢.p. 159, ktery je umish na ulici Ludvika
Svobody, na pozemku§271, vSe k.u. Pragbv, obec Bedihaj okres Progjov.
Nemovitost lezi cca 7 km od centra Pégsta, s moznosti vyuziti MHD.ijezd k domu je z
ulice Ludvika Svobody, samotnyigtup k domu je po zpewné cest. Dim je napojen na

inZenyrské s&— do domu neni zaveden telefon.

1.8.1 Obytny objekté.p.159

Jedna se o obytnou budovu, kteréa je uzivana jattiomy dim, sphuje sod¢asna
kritéria rodinného domu, definovaného ve vyhlasaéeistierstva pro mistni rozvoj
¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivZermi ¢izm ma 2 nadzemni podlazi a
1 podzemni, dle definice mé& rodinnindnejvyse 2 nadzemni podlazi, 1 podzemni podlazi a
podkrov).
Dum je zany se zaklady z betonovych fas s izolaci proti zemni vihkosti. Podle
informace od objednavatele pochaifdz roku 1973.
Strecha: jednopla®va plocha.
Krytina: asfaltové pasy.
Klempitské konstrukce: svody a Zlaby z pozinkovaného plech
Obvodové zdivo: z plnych cihel na MVC, tl. 45 cm.
Vn¢jSi omitka: vapenna Stukova.
Vnitini Gprava sin: vnitini omitky jsou pevazre vapenné Stukoveé
Stropy: monoliticky ZB, omitané.
Schodist: monolitické betonove, keramicka dlazba
Podlahy a dlazby: PVC (kuchynpredsi), keramickd dlaZzba (schodiStkoupelny), vlysy
(ostatni mistnosti)
Okna: plastova.
Dvere: plné, gkdecaste&ne prosklené.
Vytapeni: astedni s kotlem na tuha paliva.
Rozvod vody: studend, tepla. v 1.PP usmistarling
Sanitarni zéizeni: WC splachovaci, umyvadlo, vana,
Kanalizace: z WC, umyvadla, vany sedu.

Zdroj teplé vody: elektricky bojler
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1.8.2 Popis jednotlivych podlazi

Popis jednotlivych konstrukci a vybaveni objektwyeden také v tabulce vy§ta
ceny nakladovym Zjsobem.

1.PP (1. podzemni podlazi)

Po schodech z 1.NP se dostaneme do 1.PP. Hnedd girat od schod se nachazi
sklepni prostor pro sklad paliva. Dale pak je vstogaréaze, kterd vedégs garazova vrata
na ulici k grednic¢asti domu po zpewmém najezdu z kamennych kostek. Garaz je odsraain
jimkou, ma spad 1% a je uzawna kovovymi garazovymi vraty. Po leve straa schodist je
vstup do dalstasti chodby, ve které se nach&zntistnosti a samostatrstojici kotel. D¢
z téchto mistnosti Ize ¥adit jako sklepni prostory &ené pro skladovaniei (v prvni
Z mistnosti je umish darling) a toutkti je pradelna. Ta je také odv@éda a ma spad 1%.
Déle pak chodba pokiaje ke dvé&im vedoucim na zadni zahradu. Ze suterénu da&#ésto
zahrady je vedeno menSi scho#lidts schodiovych stupnich.
1.NP (1. nadzemni podlaZzi)

Pres vstup a mensi schodiskteré pak naslednvede do 2.NP, se Ize dostat do
predsir. Piimo naproti dvEim do gedsir je umiséno WC (zachod v doinje za¥sny
splachovaci) a koupelna s vanou, kde je také gndgir&ka. Po levé stranod vstupu do
predsir jsou umistny dvee vedouci do pokoje a jidelny spojené s kuchyrikuthyni je
plynovy sporak, digestpspizni skin a kuchyiska linka s tezem. Po levé strarod vstupu
do predsirt se nachazi loznice a obyvaci pokoj s lodzii. nibmitky jsou vapenné Stukové.
Vnitini obklady se nachazeji v koupglma WC a v kuchyni. Dye v celém domjsou plné a
casté&ne prosklené. Okna v celém dénsou plastova. Podlahy v obytnych mistnostech jsou
vlysky, na WC, v koupel) vstupu a na schodisti je keramicka dlazba. V koch gredsini
je PVC. Vytagni domu je ugedni s kotlem na tuha paliva.
2.NP (2. nadzemni podlazi)

2.NP je naprosto identické jako 1.NP, tudiz netifglia ho znovu popisovat.r&ni

konstrukce je jednoplé8va plocha secha.
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1.8.3 Staveb# technicky stav objektu

Dum pochézi z roku 1973. Vidnehu uzivani objektu praihla pouze jedna
vyznammjSi stavebni Uprava. Hlavni stavebni konstrukcebstgsou mivodni a v dobrém
staveb#g technickém stavu s vyjimkourethy. Na fivodni steSni souvrstvi byla poloZzena

nova tepelna izolace a krytina. Dale pak doslok&ng vSech oken na plastova.

1.8.4 VedlejSi stavba na @. 272/2

Cihlové4 kolna byla postavena s@asre s hlavni budovou, a to roku 1973. Zaklady ma
z betonovych padss izolaci. Obvodove &ty jsou vyz@né z cihel tl. 15 cm, stropy s rovnym
podhledem. Secha je pultova s plechovou krytinou, svody a Zlalppzinkovaného plechu.
Okna jsou jednoducha v ocelovém ramu,idjeou ocelové s ocelovymi ramy. Podlaha je
betonova mazanina. Do stodoly je zavedenai@tekP30V.

1.8.5 Venkovni Upravy

Oploceni pozemku:
- plot z kovovych profili na kovové sloupky fednicast)
- plot z ocelovych rarin s pletivem na ocelové sloupky do
betonovych patek (zahrada)
Plotova vratka:
- ocelova vratka z profil véetn® sloupki (predni ¢ast -
vstup)
- ocelova vrata z profil v¢etrg sloupki (predni cast —
garaz)
- ocelova vratka svyplni z deftého pletiva vetns
sloupki (zahrada)
Podezdivka plotu —fpdni strana, z monolitického betonu
Piipojka elektro — Kabel AL 16 mmvzdu$né vedeni délky 10 m, dobry stav,
piipojka funguje
Plynové pipojka — DN 40 mm
Kanaliza&ni pripojka — plastova podtlakova DN 200
Zpevrena plocha - vyjezd 1z garaze, plocha z dlazebnicksteko do
kameninového loze

Operné zdi:
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- operna zel u vyjezdu z garaze, prosty beton
- opérna zel pro schodid& vedouci ze suterénu na
zahradu, prosty beton
1.8.6 Studna
— kopana o giméru 0,80 m, dobry technicky stav, elektricierpadlo
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2. POSUDEK

2.1 Vychozi podklady a metodikareSeni

Podklady pro vypracovani znaleckého posudku bydkany @i zadani posudkuast
vykresové dokumentace byla poskytnuta zadavatetémiptnim Seétni dne 2¢ervna 2012.

2.1.1 Stanoveni obvyklé (obecné, trzni) ceny nemtsti

Ukolem znalce je provést oaari nemovitosti ,aktuélni trzni (obecnou) cenu
nemovitosti“. Jeieba konstatovat, Ze pro jeji stanoveni neexistujmy schvaleny a oficialni
predpis; k dispozici je pouze odborna literatura e#$ipe znalecké standardy, fapSI VUT
v Brné. Za ekvivalentni Ize povaZovat cenu obvyklou,jgedefinovana v § 2 odst. Eta
druha a dalSi zakora 151/1997 Sb., o odevani majetku (jenz se ovSem vztahuje na
vyslovre vyjmenované fipady, coZ v danémifpad neni) takto:

,Obvyklou cenou se procély tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosapé
prodejich stejného, pajpade obdobného majetku nebéi poskytovani stejné nebo obdobné
sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku laeemi. PAitom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jgfierse nepromitaji vlivy mianych
okolnosti trhu, osobnich pe@mi prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastniilmp
Mimorradnymi okolnostmi trhu se rozdpinnapiklad stav tisé prodavajiciho nebo
kupujiciho, dsledky pirodnich¢i jinych kalamit. Osobnimi padry se rozurdji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztar prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnotakpadana majetku nebo sluzlbyplyvajici z osobniho
vztahu k nim.*

V rozhodnuti Nejvy3siho souduCeské republiky sp. zn. 2 Cdon 425/96 ze dne
30. 1. 1998 je mj. uvedeno:

Zakladem pro stanoveniimerené nahrady § vypo-adani podilového
spoluvlastnictvi k nemovitosti je jgbecna cenabvykla v daném misty dok¥ rozhodovani.
Neni na migtvychazet z tzv. odhadni ceny, Zjigtznaleckym posudkem podle cenového
predpisu V dchto piipadech ma cena zjita podle cenovychipdpisi jen urcity
informativni, orient@ni vyznam a je sénrodatna zejména pro @gaveé wely. Jinak ovsem plati
zasada smluvni volnosti @astnici smlouvy jiZ nejsou vazani cenou &jidu podle cenového
predpisu. Pitom pouze obecna cena vyfage aktualni trzni hodnotu nemovitosti. Aby

nahrada byla pimérena, musi vyjavat cenu zavislou nejen na konstrukci a vybaveni,

24



velikosti a stéi veci (stavby), ale i zajmu o ni, tj. na poptavce ditge v daném misa case.
(Pozn.: pojem ,odhadni cena“ se v tomto rozhodratahuje k ocaefmi podle dive platné
vyhlaskye. 393/1991 Sb., ktera nezohbedala prodejnost nemovitosti ve vztahu k trhu, ale

vychazela pouze z nakladového hlediska)

Mezinarodni ocaiovaci standardyIVS definuji pojem trzni hodnota jako
odhadnutouastku, za kterou by aktivum mohlo byt vimino v den ocefni mezi
dobrovolnym kupujicim a dobrovolnym prodavajicitntpansakci zalozené rfadné
koncepci podnikatelské politiky a zéggpokladu, Ze abstrany jednaly &domng, rozvaze a
bez natlaku. Zasadoudifom je, Ze vSe by sedo odvijet od trhu; pokud trh s majetkem
daného druhu neexistuje, pouziji se nahradni megppi vSak teba upozornit, Ze se nejedna

o0 ocerdni na zéklad trhu.

Na zakladé vySe uvedeného je pro stanoveni obvyklé (= obecm&ni) ceny
pouzita nasledujici metodika (v souladu se Znalecky standardem¢. VI ,Obecné
zasady oc#éiovani majetku” a Znaleckym standardemg. VII ,Oce novani nemovitosti*,
vypracovanymi na US| VUT v Brné):

Nejprve je provedeno océmi podle ocaovaciho pedpisu(zakon¢. 151/1997 Sb.,
0 ocaiovani majetku, a provédi vyhlaska:. 3/2008 Sb., ve zmi vyhl¢.456/2008 Sb., ve
zreéni vyhl¢.460/2009 Sb. ,ve #Zni vyhl.¢.364/2010 Sb. a ve &ni vyhl¢. 387/2011 Sb.).

Toto ocerni je dilezité mj. proto, Ze s@asny @edpis @i stanoveni ceny nakladovym

zpasobem pouziva i statisticky zjty koeficient prodejnosti, vychazejici z cen sjedrtn
pii prodeji nemovitosti v daném mist

Oceréni casovou cenot zjisti se naklady na piaeni staveb v s@asné cenové arovni

(snizené o fimérené opatebeni vzhledem ke gtastavu a pedpokladané zbyvajici
Zivotnosti) plus cena pozerinkNaklady na ptizeni stavby Ize zjistit praérpoloZzkovym
rozpaitem nebo za pomoci agregovanych poloZekias€ji vSak za pomoci technicko-
hospod#skych ukazatél (dale jen THU) — jednotkovych cen zalabesta¥ného prostoru
atp. Vzhledem k tomu, Ze vyhlas&a3/2008 Sb. pouziva koeficienty 2ny cen staveb, jez
priméierg upravuji zakladni cenovou Urav&994 na urovesowasnou, lze pouzit cenu
zjiStenou podle této vyhlasky, bez koeficientu prodejnd@3tna pozemku pro océm
¢asovou cenou je vygtena dle Naegeliho.

Oceréni porovnavacim zZisobem- podle znamych realizovanych resp. inzerovanych

prodeji obdobnych nemovitosti se provede porovnani a agdikia oggvanou nemovitost.
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Zawrecny odborny odhad obvyklé cempdle odborné Gvahy znalce, na zakladazeni

vSech okolnosti a vyse vygenych cen.

2.2 Stanoveni ceny nemovitosti podle cenovéhpeglpisu

Ke dni ocegni je platnym ockovacim gedpisem zakon. 151/1997 Sb., o otievani
majetku a vyhlaska. 3/2008 Sb. ve zmi vyhl.¢.456/2008 Sb., ve 2ni vyhl.¢.460/2009 Sb.,
ve zreni vyhl¢.364/2010 Sb., a ve &ni vyhl¢. 387/2011 Sb. Ministerstva finan¢R, kterou
se provadji néktera ustanoveni zakokal51/1997 Sb., o osevani majetku, ve zmi
vyhlasky 364/2010 Sh. ve &mi vyhlasky 387/2011 Sb.

2.2.1 Rodinny dim €.p. 159

Jedna se o obytnou budovu, podrdpopsanou v nalezov@sti posudku. 02-02/2012.

2.3 St&i a opotrebeni

Dum pochazi z roku 1973. Celkova zivotnost objektstggmovena na cca 100 let.

2.4 Vypatet vymér pro ocenéni

1.PP Délka | Stka | Vyska| ZP oP
Cast m m m M m°
Zakladnicast 12,15 9,30 2,58 113 291,53
Vystupni schody ze 1.PP 2,30 1,30 1,00 2,99 2,99
Vyjezd z gardze (rovna plocha) 0,50 3,50 1,10 1,75 1,92
Celkem 1.PP 117,74 296,44
1.NP Délka | Stka | Vyska| ZzZP OoP
Cast m m m m m’
Zakladnicast 12,15 9,30 2,95 113 333,33
Vstupni podesta 1,10 2,40 0,80 2,64 2,11
Balkén gedni 2,70 1,10 1,00 2,97 2,97
Balkén zadni 5,50 1,20 1,00 6,60 6,60
Spizni skin 1,10 1,40 2,95 1,54 4,54
Celkem 1.NP 126,75 349,55
2.NP Délka | Stka | Vyska| ZP oP
Cast m m m M m°
Zakladnicast 12,15 9,30 2,95 113 333,33
Balkon gedni 2,70 1,10 1,00 2,97 2,97
Balkén zadni 5,50 1,20 1,00 6,60 6,60
Spizni skin 1,10 1,40 2,95 1,54 4,54
Ploch4 stecha 0,63 71,19
Celkem 2.NP 124,11 418,63
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Rekapitulace ZP oP

nt m’
1. podzemni podlazi 117,74 296,44
1. nadzemni podlazi 126,75 349,55
2. nadzemni podlazi 124,11 418,63
Celkem 368,60 1064,62

2.5 Zjisténi typu objektu a zpisobu oce®ni

Objekté.p. 159 je vyuzivan jen pro bydleni, spje podminky pro rodinnyton, dané
vyhlaSkou Ministerstva pro mistni rozwoj501/2006 Sb. o obecnych poZadavcich na
vyuzivani Uzemi.§ 2, odst 2 stavbou pro bydleni se rozumi rodinimg,d’e kterém vice nez
polovina podlahové plochy odpovida poZadawkna trvalé rodinné bydleni a je k tomuto
Ucelu urcena; rodinny @m mize mit nejvysSeitsamostatné byty, nejvySeschvadzemni a
jedno podzemni podlazi a podkrovi).

Rodinny dam — z&kladni definice
- Dle zakona o DPH (8 48 odst. 3) zakon& 235/2004 Sb., o dani z ifdané

hodnoty) — stavba pro bydleni, v niz je vice nez polovina goaVvé plochy mistnosti a prosior
uréena pro bydleni. Rodinnyith mize mit nejvySeitsamostatné byty, nejvySecdvadzemni podlazi a
jedno podzemni podlazi a podkrovi.

Ve vypisu z katastru nemovitosti ze dne 5.6.201dae uveden jako budovap. 159,
se zfiisobem vyuZiti jako rodinnyign. Obestaény prostor domu je 1064,62°nRodinny
dim ma dva samostatné byty.

1. varianta: ocemi porovnavacim Zjsobem podle vyhlasky. Charakter popisované
budovy je nejblizsi rodinnému domu, tomu odpovidiute&neé vyuziti, proto je objekt
ocerén porovnavacim zZisobem podle vyhlasky jako RD typu D ¢eno podle filohy ¢. 6
k vyhlaSces. 3/2008 Sb.).

2. varianta: ocefmi naklado¥ podle vyhlasky

2.5.1 Varianta¢. 1: vypatet ceny objektu porovnavacim zfisobem podle vyhlasky

Vypocet ceny REX.p. 159 na . 271 dle §26a zakorta 151/1997 Sb. o odevani
majetku.
Indexovana pimérna cena za frobesta¥ného prostoru rodinného domu diglghy &. 20a je
pro Bedihog (do 2000 obyvatel) stanovena2d@58,-ké (IPC).
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Index trhu
Vypocet indexu cenového porovna

=1,
Index trhu se stanovi dlgifphy ¢. 18a, tabulky. 1:

Znak Kvalitativni pasma

C. | Nazev znaku C. | Popis pasma Hodnota T
1. | Situace na diim trhu s nemovitostmi I. | Poptavka vyrézmzSi nez nabidka - 0,10
2. | Vlastnictvi nemovitosti Il.| Stavba na vlastniozpmku 0,00
3. | Vliv pravnich vztah na prodejnost II.| Bezvlivu 0,00

3
=1+,

i=1
I+ =0,90
Index polohy k trvalému bydleni
Index polohy k trvalému bydleni se stanovi didghy ¢. 18a tabulky. 4:
Znak Kvalitativni pasma
C. | Nazev znaku C. | Popis pasma Hodnota P
1. | Vyznam obce l. Bez&Siho vyznamu 0,00
2. | Poloha nemovitosti v obci Ill. | Centrélni Uzerbte 0,01
3. | Okolni zastavba a zZivotni prisesdi Il. Objekty pro bydleni 0,00

Vice obchod nebo sluzeb, pohostinské|a
4. | Obchody, sluzby, kultura v obci I11. | kulturni z&izeni 0,03
5. | Skolstvi a sport v obci lll. | Z&kladni Skola adpvni zdizeni 0,03
6. | Zdravotni zHzeni v obci . Pouze ordinace praktického i€ka 0,00
7. | Veejna doprava Il. Dobré dopravni spojeni 0,04
8. | Obyvatelstvo Il. Bezproblémové okoli 0,00
9. | Nezamistnanost v obci a okoli Il. Bmérna nezardstnanost 0,00
Zmeny v okoli s vlivem na cenu

10. | nemovitosti lll. | Bezvlivu 0,00
11. | Vlivy neuvedené I. Bez dalSich uiiv 0,00

8
o =1+ )R

i=1
lp=1,11
Index konstrukce a vybaveni
Index konstrukce a vybaveni se stanovi dipy ¢. 20a tabulky. 2:

Znak Kvalitativni pasma

C. | Nazev znaku C. | Popis pasma Hodnota V
0. | Typ stavby IV. | Podsklepeny s plochoteshou D
1. | Druh stavby ll. | Radovy dim -0,01
2. | Provedeni obvodovychést Ill. | Cihelné zdivo 0,00
3. | Tlou¥ka obvodovych $n Il. 45 cm 0,00
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4. | PodlaZnost* I Hodnotast8i nez 2 0,00
5. | Napojeni na sit(ptipojky) lll. | Prip. elektro, vlastni studna na pozemk -0,05
6. | Zpisob vytagni l. Ustedni s kotlem na tuhéa paliva 0,00
7. | Zakladni pisluSenstvi v RD IV. | Vice standartnich provedenadglna 0,05
8. | Ostatni vybaveni v RD I Bez vybaveni 0,00
9. | Venkovni Upravy Ill. | Standardniho rozsahu a pdani 0,00
10. | VedlejSi stavby tudci piisluSenstvi Il. Vedlej$i stavba do 25 m 0,05
11. | Pozemky ve furinim celku se stavbou 11, Do 300°m -0,01
12. | Kritérium jinde neuvedené lll.] Bezvlivu na cen 0,00
Predpoklad provedeni mensSich
13. | Staveb&technicky stav** Ill. | stavebnich uprav 0,68

* Podlaznost = 368,60/ 126,75 = 2,908

2
I, = [1+ ZP}] 7,
E=l

IV: 0,70

l=1lyx1lpx1ly=0,90x 1,11 x0,70=0,70

CU=IPCx1=2758x0,70 =1930,6

*J\tbre-technicky stav = 0,85 x 0,8 = 0,68

ZCU = CU x OP =1930,6 x 1064,622=055.355,37,- K

2.5.2 Varianta¢. 2: vypoet ceny objektu nakladovym zgsobem

Vypocet ceny objektu je proveden podle vyhlasky Minsstea financiCR
¢. 3/2008 Sb. ve zmi vyhl¢.456/2008 Sb., ve Zni vyhl.¢.460/2009 Sb. a ve &ni

vyhl.¢.364/2010 Sh., kterou se pro¥fichéktera ustanoveni zakokal51/1997 Sb., o

ocaiovani majetku a o zémé nékterych zakof, ve zréni pozd;jSich gedpidi, podle 8 17 s

vyuzitim § 5 a pilohy ¢. 6.

Cena rodinného domu se zjisti vynasobenikfiipor obesta¥ného prostoru zakladni

cenou za Mstanovenou v zavislosti naelu uZiti a upravenou koeficienty podle vzorce:

ZCU = ZC x K4 x K5 x Ki x Kp
Svisla nosné konstrukce: &th

29




Vypocet ceny - rodinny dim zdény, podsklepeny
Rodinny dim podle § 5 a ilohy &. 6 vyhlaSky&. 3/2008 Sb. typ D palsklepenyf
Strecha plocha bez podkroyi
Zakladni cena dle typu #iohy &. 6 vyhlasky z¢ | kem® 2070,0(
Koeficient vyuZiti podkrovi pidd 0,00
Zéakladni cena po 1. Gprav =7C x Kpod x Kiad ZC K/m® 2070,00
Obestawny prostor objektu op m 1064,62
Koeficient polohovy ( prilohag. 14 vyhlasky ) K - 0,85
Koeficient zngény cen staveb (ptiloha ¢. 38 vyhlasky, dle CZ-CC K - Cz-CC 2,158
1121
Koeficient prodejnosti ( prilohac. 39 vyhlasky ) Kp - 1,114
Koeficient vybaveni stavby
Pol Konstrukce a vybaveni Provedeni StandPodil % Pod¢. | Koe Uprav. Podil
£. (pi.15) f.
@) 2 3 4 (5 (6) () (8 9)
1 | Z&klady ¥etrg zemnich Betonové zakl. pasy bnou izolaci S 0,043 100 0,043 1 0,043
praci proti zemni vihkosti
2 | Svislé konstrukce Zdivo z pinych cihel tl. 45cm $ 0,243 | 100, 0,243 1 0,243
3 | Stropy Monolitcké ZB S 0,093| 100 0,098 L 0,093
4 | ZasteSeni mimo krytinu Ploché jednopiésa stecha S 0,042 100 0,042 ] 0,042
5 | Krytiny stech Asfaltové pasy S 0,030 100 0,030 0,030
6 | Klempiské konstrukce Z pozinkovaného plechu 5 0,007 10m,007 1 0,007
7 | Vnitini omitky Vapenné Stukové S 0,064 100 0,064 0,064
8 | Fasadni omitky Vapenné Stukové 5 0,033 100 0,033 0,033
9 | VngjSi obklady Sokl z katince S 0,004 10 0,004 1 0,004
10 | Vnitini obklady Keramické obklady S 0,024 1p0 0,024 029,
11 | Schody Betonové monolitické, keramicka S 0,039 100 0,039 1 0,039
dlazba, kovové zébradli
12 | Dvee Hladké piné nebdasténe prosklené, S 0,034 | 10 0,034 1 0,034
ocelové zarubs drevéné, kovové
13 | Okna Plastova S 0,063 1p0 0,083 0,053
14 | Podlahy obytnych mistnogtPVC, vlysky S 0,023 | 100 0,023 1 0,023
15 | Podlahy ostatnich mistnosti Keramicka dlazba S ,0140 | 100/ 0,014 1 0,014
16 | Vytagni Ustedni s kotlem na tuha paliva S 0,042 100 0,042 042,
17 | Elektroinstalace Ano S 0,040 1p0 0,040 0,040
18 | Bleskosvod Ne C 0,005 q 0,000 D 0,000
19 | Rozvod vody Studena i tepla S 0,02B 100 0,028 0,028
20 | Zdroj teplé vody Elektricky bojler S 0,016 100,016 1 0,016
21 | Instalace plynu Ano S 0,005 1p0 0,005 0,005
22 | Kanalizace Odkanalizovani z kuckykoupelny, S 0,029 100 0,029 1 0,029
wcC
23 | Vybaveni kuchyni Plynovy sporak S 0,006 100 BHOD 1 0,005
24 | Vnitini hygienické Ocelova vana, umyvadlo S 0,050 100 0,0%0 0,050
vybaveni
25 | Zachod Standardni splachovaci 5 0,004 |100 0,004 0,004
26 | Ostatni Digesto S 0,030 | 10q 0,030 1 0,030
Celkem 1,000 1,000 0,995
Koeficient vybaveni (z vypitu vySe ) K - 0,995
Zakl. cena upravena bez Kp ZC x K4 x K&i Ke/m® 3.778,016
Zakl. cena upravend s Kp ZC x K4 x K5 x Ki x Kp ug Kem? 4.208,7]]
Rok odhadu 2017
Rok pdizeni 1973
Stai S Rok 39
Zpusob vypd@tu opotebeni (linear&/ analyticky ) Analyticky
Celkové pedpokladana Zivotnost Z Roi 100
Opotebeni (0] % 60,73
Vychozi cena CN K 4.022.151,4
Stupei dokorteni stavby D % 100
Vychozi cena po zohledni stuprt dokorteni stavby CND K 4.022.151,4
Odpaiet na opdebeni 60,73 % O [ 2.442.652,54
Cena po odpiiu opotebeni, bez Kp Kg 1.579.498,8
Jedna se o stavbu s doloZzenym vyskytadonu, se stavebnim povolenim vydanym do 28.22991 Ne
Snizeni ceny za doloZeny vyskyt radonu (8§ 21 ddgyhlasky) 0 % Ke 0
Cena ke dni odhadu bez koeficientu prodejnosti Ke 1.579.498.8
Cena ke dni odhadu s koeficientem prodejnosti & K¢ 1.759.561,72}
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Analytickd metoda vypattu opotiebeni
Pol.C. Konstrukce a vybaveni i&paiteny podil A Sté B Zivotnost prvku C Opdiebeni B/C 100xAxB/C
-1 -2 -13 -14 -15 -16 -17
(9)/suma (9) (14)/(15) 100x(13)x(1p)

1 Zaklady 0,043 39 175 0,223 0,959
2 Zdivo 0,244 39 140 0,279 6,808
3 Stropy 0,093 39 100 0,390 3,627
4 Stecha 0,042 39 30 1,300 5,460
5 Krytina 0,030 30 0,033 0,100
6 Klempisské kce. 0,007 60 0,017 0,012
7 Vnitini omitky 0,064 39 60 0,650 4,160
8 Fasadni omitky 0,033 39 45 0,867 2,861
9 Vngjsi obklady 0,004 39 50 0,780 0,312
10 Vnitini obklady 0,024 39 40 0,975 2,340
11 Schody 0,039 39 120 0,325 1,268
12 Dvee 0,034 39 65 0,600 2,040
13 Okna 0,053 6 70 0,086 0,456
14 Podlahy obytnych mistr. 0,023 39 50 0,780 1,794
15 Podlahy ostatnich mistr). 0,014 39 50 0,780 1,092
16 Vytagni 0,042 39 35 1,114 4,679
17 Elektroinstalace 0,040 39 35 1,114 4,456
18 Bleskosvod 0.000 0 0 0,000 0,000
19 Rozvod vody 0,028 39 35 1,114 3,119
20 Zdroj teplé vody 0,016 39 35 1,114 1,782
21 Instalace plynu 0,005 39 35 1,114 0,557
22 Kanalizace 0,029 39 45 0,867 2,514
23 Vybaveni kuchyni 0,005 39 20 1,950 0,975
24 Vnitini vybaveni 0,050 39 45 0,867 4,335
25 Zachod 0,004 39 45 0,867 0,347
26 Ostatni 0,030 39 25 1,560 4,680

Opotiebeni analytickou metodou 60,73%

2.5.3 Vedlejsi stavba

V roce 1973 byla naproti budowyp. 159 postavena cihelna kolna. Jedna se o budovu

se z&klady z betonovych géaslou¥’ka zdiva je 15 cm. Stropy v kdlfsou z betonovych

stropnich desek. Budova ma pultovoteshu s plechovou krytinou, klentgké konstrukce

jsou z pozinkovaného plechu. Povrch jeferoz lizolitu. Schodist v koln¢ je betonové

monolitické. Okna jsou ocelova, jednoducha. iavisou ocelové v oceloveé zarubni. Podlahy

jsou z betonové. Je zde zavedena &lek230V.
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2.5.3.1 Vyp&et vymeér:

1.NP &. zas¥eSeni Délka | Stka | Vyska ZP OoP
Cast m m m m m’
Zakladnicast 5,00 2,80 2,30 14,00 32,20
Padni ¢ast 5,00 2,80 2,00 14,00 28
Celkem 1.NP 14,00 60,20
Rekapitulace ZP OP
nt m°
1. nadzemni podlazi 14,00 60,20
Celkem 14,00 60,20

2.5.3.2 Vypdet ceny objektu

Vypocet ceny objektu je proveden podle vyhlasky Minstea financiCR &. 3/2008
Sh., kterou se provéf neéktera ustanoveni zak. 151/1997 Sb., ve #ni pozdjSich
piedpigi, 0 oc&ovani majetku a o zéné nekterych zakon, podle § 2 a § 7 — vedlejSi stavba
(vedlejSi stavbou je stavba, kteratvprislusenstvi stavby hlavni, nebo dagé uzivani
pozemku a jejiz zastné plocha nefesahuje 100 fmvedlejsi stavbou neni gard? a
zahradkdska chata

Cena kolny se zjisti vynasobenimipon obesta¥ného prostoru zakladni cenou za
m? stanovenou v zavislosti naelu uZiti a upravenou koeficienty podle vzorce: ZE@C x
K4 x K5 x Ki x Kp

Vypoget ceny [ Kolna
VedlejSi stavba podle § 7 aiilohy &. 8 vyhlasky¢.3/2008 Sb. typ A | zdkna nepodsklepen
Strecha Pultova bez podkrov
Rok odhadu 2012
Rok pdizeni respkolaudace 1973
Sté&i S rak 39
Zakladni cena dle typuiglps. 8 vyhlasky zC Ke/m® 1250, -
Koeficient vyuZiti podkrovi Kpod Neni
Zakladni cena po. Tiprav = 7ZC x Kpod ZC K/m® 1250,-
Obestawny prostor objektu OoP n 60,20
Koeficient polohovy filmhag. 14 vyhlasky ) K - 0,85
Koeficient znény cen staveb ( priloha¢. 38, dle CZ-CC) Ki - 2,103 CZ-CC 12f4
Koeficient prodejnosti ( prilohag. 39 vyhlasky) Kp 1,114
Podklady pro fipotet konstrukce neuvedené
Paizovaci cena konstrukcedase a mist odhadu (zji&na znalcem) CK K¢
Podil ceny konstrukce neuvedené = CK/(ZCxOPxK5xKi) PK -
Koeficient vybaveni stavby
PéOL Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand (;0 f'sl) % Pode. Koef. Uprav. Podil
@) 2 3 4 (5 (6) @ (8 C)]
1 | Z&klady zakladové pasy S 0,062 100 0,062 1 0,062
2 | Obvodové sny zakné, tl. 15 cm S 0,304 100 0,304 1 0,304
3 | Stropy betonové stropni desky E 0,193 100 0,193 1 0,193
4 | Krov dlevény, pultova stecha S 0,108 100 0,108 1] 0,108
5 | Krytina plechovéa S 0,069 1Q0 0,069 ] 0,069
6 | Klempiské prace pozinkovany plech S 0,019 100 0,019 1 190,0
7 | Uprava povrch brizolit S 0,049 100 0,049 1 0,049
8 | Schodist betonové S 0,038 100 0,038 jl 0,038
9 | Dveae ocelové S 0,031 100 0,031 ] 0,031
10 | Okna jednoduché ocelova S 0,010 100 0,010 1 100,0
11 | Podlahy betonova mazanina, dlazba dq - g 0,068 | 100 0,068 1 0,068
piskového loZze




12 | Elektroinstalace stelna S 0,049 100 0,049 1 0,049
13 | Neuvedené Neni - - - - -
Celkem 1 1,000
Koeficient vybaveni (z vypitu vySe ) K 1,000
Z&akl. cena upravenda bez Kp ZC x K4 x K& K&/m? 2234,44
Zakl. cena upravend s Kp ZC x K4 x K5 x Ki x Kp ug Ke/md 2489,16
Rok odhadu 2012
Rok pdizeni 1973
Stai S rok 39
Zpusob vypdtu opotebeni (lineara/ analyticky ) Linearé
Celkova edpokladand Zivotnost Z roi 100
Opotebeni O % 39,00
Vychozi cena CN K& 134.513,30
Stupei dokorteni stavby D % 100
Vychozi cena po zohledni stuprt dokorteni stavby CND| K 134.513,30
Odpaiet na opdebeni 39,00 % 0] K 52.460,18
Cena po odpiiu opotebeni, bez Kp K& 82.053,12
Jedna se o stavbu s doloZzenym vyskytem radontawebsim povolenim vydgm do 28.2.1991? ne
Snizeni ceny za doloZeny vyskyt radonu (8 20 @deyhlasky) 0% Ke -
Cena ke dni odhadu bez koeficientu mjoasti K¢ 82.053,12
Cena ke dni odhadu s koeficientem prodejnosti G K¢& 91.407,17,- K

2.5.4 Venkovni Upravy

Oploceni pozemku (A)

| §10

Umisgni: Oploceni pozemku @. 271,fedni strana, ifistupovd
Popis: Plot z kovovych profil na kovové sloupk
Technicky stav: V dobrém technickém sta
Vyméra L: (9,3*1,8 m) m? 16,74
CZ-CC 242091

Koeficient znény cen staveb {flohaé. 38) Ki - 2,158
Rok odhadu rok 2012
Rok pdizeni rok 1996
Stai S roki 16
Predpokladana Zivotnost Z roki 40
Opotebeni 0] % 40
Zakladni cena podleriiohy ¢. 11 ZC Ke/m? 840
Koeficient polohovy K - 0,85
Zakladni cena upravena bez Kp ZCU = ZC x K5 x Ki Ke/m? 1540,81
Vychozi cena (bez Kp) CN=ZCUx L K 25793,20
Opotebeni 40,00 % K 10317,28
Cena ke dni odhadu bez Kp Oploceni pozemku ¢ K 15475,92
Koeficient prodejnosti Kp (filohac. 39) Kp - 1,114
Cena ke dni odhadu s Kp Oploceni pozemku &K 17.240,18,
Podezdivka plotu (A) | | §10

Umisgni: Pod oplocenim na§.271
Popis: Monoliticky beton vysky 0,3 nj
Technicky stav: V dobrém technickém sta:
Vyméra L: m 3,7
CZ-CC 242091

Koeficient znény cen staveb {flohaé. 38) Ki - 2,158
Rok odhadu rok 2012
Rok pdizeni rok 1996
Stai S roki 16
Predpokladana Zivotnost Z rokit 60
Opotebeni 0] % 27
Zakladni cena podlefiiohy ¢. 11 ZC Ké/m 950
Koeficient polohovy K - 0,85
Zakladni cena upravena bez Kp ZCU = ZC x K5 x Ki K/m? 1742,56
Vychozi cena (bez Kp) CN=ZCUx L K 6447,56
Opotebeni 27,00 % K 1740,84
Cena ke dni odhadu bez Kp Podezdivka plotu ¢K 4706,72
Koeficient prodejnosti Kp (filohac. 39) Kp - 1,114
Cena ke dni odhadu s Kp Podezdivka plotu &K 5.243,28, 1
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Plotova vratka (A)

| § 10

Umisgni: Soutést oploceni pozemku §.271
Popis: Vréatka ocelova z profil, v¢etns sloupki
Technicky stav: V dobrém technickém sta
Vymeéra L: kusi 1
CZ-CC 242091

Koeficient znény cen staveb (filohac. 38) Ki - 2,158
Rok odhadu rok 2012
Rok pdizeni rok 1996
Stai S roki 16
Predpokladané Zivotnost z roki 30
Opotebeni 0] % 53
Zakladni cena podlefiiohy ¢. 11 ZC Kélkus 1600
Koeficient polohovy K - 0,85
Zakladni cena upravena bez Kp ZCU = ZC x K5 x Ki Ke/kus 2934,88
Vychozi cena (bez Kp) CN=Z7CUx L K 2934,88
Opotebeni 53,00 % K 1555,48
Cena ke dni odhadu bez Kp Plotova vratka ¢K 1379,40
Koeficient prodejnosti Kp (filohac. 39) Kp - 1,114
Cena ke dni odhadu s Kp Plotova vratka K 1.536,64,

Plotova vrata (A)

| §10

Umisgni: Soutést oploceni pozemku §.271
Popis: Vrata ocelova z profil véetns sloupk
Technicky stav: V dobrém technickém sta
Vyméra L: kusi 1
CZ-CC 242091

Koeficient znény cen staveb {flohaé. 38) Ki - 2,158
Rok odhadu rok 2012
Rok pdizeni rok 1996
Stai S roki 16
Predpokladané Zivotnost z roki 30
Opotebeni 0] % 53
Zakladni cena podlefiiohy ¢. 11 ZC Kélkus 3700
Koeficient polohovy K - 0,85
Zakladni cena upravena bez Kp ZCU = ZC x K5 x Ki Ke/kus 6786,91
Vychozi cena (bez Kp) CN=ZCUx L K 6786,91
Opotebeni 53,00 % K 3597,06
Cena ke dni odhadu bez Kp Plotové vratka ¢K 3189,85|
Koeficient prodejnosti Kp (filohac. 39) Kp - 1,114
Cena ke dni odhadu s Kp Plotova vratka K 3.553,49

Oploceni pozemku (B)

| §10

Umisgni:

Oploceni pozemku . 272/1, plot ze zadi#sti zahrad

Popis:

Plot z ocelovych plotovych rais pletivem na ocelové sloupky

betonovych patek, nét

Technicky stav:

V dobrém technickém sta:

Vyméra L: (9,3*1,8 m) m? 16,74
CZ-CC 242091

Koeficient zngny cen staveb {flohac. 38) Ki - 2,158
Rok odhadu rok 2012
Rok pdizeni rok 1996
Stai S roki 16
Predpokladané Zivotnost z roki 30
Opotebeni 0] % 53
Zakladni cena podletitohy &. 11 ZC Ke/m? 450
Koeficient polohovy K - 0,85
Zakladni cena upravena bez Kp ZCU = ZC x K5 x Ki Ke/m? 825,43
Vychozi cena (bez Kp) CN=ZCUx L K 13817,80
Opotebeni 53,00 % K 7323,42
Cena ke dni odhadu bez Kp Oploceni pozemku ¢ K 6494,37|
Koeficient prodejnosti Kp (filohac. 39) Kp - 1,114
Cena ke dni odhadu s Kp Oploceni pozemku &K 7.234,73,1
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Plotova vratka (B)

| § 10

Umisgni: Soutést oploceni pozemku §.272/1
Popis: Vréatka ocelova s vyplni z di&tého pletiva vetns sloupki
Technicky stav: V dobrém technickém sta
Vymeéra L: kusi 1
CZ-CC 242091

Koeficient zngny cen staveb {flohac. 38) Ki - 2,158
Rok odhadu rok 2012
Rok pdizeni rok 1996
Stai S roki 16
Predpokladané Zivotnost z roki 30
Opotebeni 0] % 53
Zakladni cena podlefiiohy ¢. 11 ZC Kélkus 1450
Koeficient polohovy K - 1,05
Zakladni cena upravena bez Kp ZCU = ZC x K5 x Ki Ke/kus 2659,73
Vychozi cena (bez Kp) CN=Z7CUx L K 2659,73
Opotebeni 53,00 % K 1409,66
Cena ke dni odhadu bez Kp Plotova vratka ¢K 1250,07
Koeficient prodejnosti Kp (filohac. 39) Kp - 1,114
Cena ke dni odhadu s Kp Plotova vratka K 1.392,58,4
Piipojka elektro | | §10

Umisgni: Ze vzdusného vedeni do budovy na3r1
Popis: Kabel AL 16 mm3, vzdu3né vedeni
Technicky stav: Pripojka je funkni
Vyméra L: m 10
CZ-CC 2224

Koeficient zngény censtaveb (pilohac. 38) Ki - 2,241
Rok odhadu rok 2012
Rok pdizeni rok 1992
Stai S rokii 20
Predpokladana Zivotnost Z roki 40
Opotebeni 0] % 50,00
Z&akladni cena podlerfohy ¢. 11 ZC Ke/m 240
Koeficient polohovy K - 0,85
Z&kladni cena upravend bez Kp ZCU = ZC x K5 x Ki Ke/m 457,16
Vychozi cena (bez Kp) CN=ZCUx L K 4571,64
Opotebeni 50,00 % K 2285,82
Cena ke dni odhadu bez Kp iipojka elektro K 2285,82
Koeficient prodejnosti Kp (filohac. 39) Kp - 1,114
Cena ke dni odhadu s Kp Fpojka elektro K¢& 2.546,40,1
Pipojka kanalizace | | §10

Umisgni: Umisgn na pé. 271
Popis: Plastové potrubi, DN 20 min
Technicky stav: Pripojka je funkni
Vyméra L: m 2
CZ-CC 2223

Koeficient anény cen staveb {flohaé. 38) Ki - 2,327
Rok odhadu rok 2012
Rok pdizeni rok 1973
Stai S roki 39
Predpokladana Zivotnost z rokit 80
Opotebeni 0] % 48,75
Zakladni cena podlefiiohy ¢. 11 ZC Ké/m 1555
Koeficient polohovy K - 0,85
Z&kladni cena upravend bez Kp ZCU = ZC x K5 x Ki Ke/m 3075,71
Vychozi cena (bez Kp) CN=ZCUx L K 6151,42
Opotebeni 48,75 % K 2998,82
Cena ke dni odhadu bez Kp fipojka kanalizace K 3152,60|
Koeficient prodejnosti Kp (filohac. 39) Kp - 1,114
Cena ke dni odhadu s Kp Fpojka kanalizace Ke 3.512,00,
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Plynova pFipojka

| §10

Umisgni: od HUP (na hranici pozemkujes p.¢. 271
Popis: plynova gFipojka do DN 4Q
Technicky stav: piipojka je funkni
Vyméra L: m

CZ-CC 2221

Koeficient znény cen staveb {flohaé. 38) Ki - 2,303
Rok odhadu rok 2012
Rok pdizeni rok 1973
Stai S roki 39
Predpokladana Zivotnost z rokii 50
Opotebeni 0] % 78
Zakladni cena podlefiiohy ¢. 11 ZC Ke/m 305
Koeficient polohovy K - 0,85
Zakladni cena upravena bez Kp ZCU = ZC x K5 x Ki K&/m 597,05
Vychozi cena (bez Kp) CN=ZCUx L K 2985,36
Opotebeni 78,00 % K 2328,50
Cena ke dni odhadu bez Kp Plynové&ipojka Ke 656,85|
Koeficient prodejnosti Kp (filohac. 39) Kp - 1,114
Cena ke dni odhadu s Kp Plynovaipojka K¢ 731,73,

Zpevnénd plocha

| | §10

Umisgni: U garaze, vyjezd na$p.271
Popis: Plocha s dlazshym povrchem z dlazebnich kostek drobnych, 120 nm,
) loZe kamenivd
Technicky stav: \/ dobrém technickém stayu
Vyméra L: (3x4,5) m? 13,5
Cz-CC211
Koeficient zngny cen staveb {flohac. 38) Ki - 2,158
Rok odhadu rok 2012
Rok pdizeni rok 1973
Stai S roki 39
Predpokladana Zivotnost Z rokii 60
Opotebeni 0] % 65
Zakladni cena podletitohy &. 11 ZC Ke/ n? 295
Koeficient polohovy K - 0,85
Z&kladni cena upravend bez Kp ZCU = ZC x K5 x Ki K/ 541,12
Vychozi cena (bez Kp) CN=ZCU x L K 7305,10
Opotebeni 65,00 % K 4748,31
Cena ke dni odhadu bez Kp Zpewna plocha K 2556,78
Koeficient prodejnosti Kigpiilohac. 39) Kp - 1,114
Cena ke dni odhadu s Kp Zpeuma plocha Ke 2.848,26,1
Opérné zdi | | §10
Umisgni: U vyjezdu z gardze nap271, u vystupniho schodi&te suterénu nad.
miseni: 279/1
Popis: Operné zdi z prostého betonu
Technicky stav: \/ dobrém technickém stayu
Vyméra L: m 25
CZ-CC 242052
Koeficient zngny cen staveb {flohac. 38) Ki - 2,158
Rok odhadu rok 2012
Rok pdizeni rok 1973
Stai S roki 39
Predpokladana Zivotnost Z rokii 60
Opotebeni 0] % 65
Zakladni cena podletfohy &. 11 ZC K&/ m? 2100
Koeficient polohovy K - 0,85
Zakladni cena upravena bez Kp ZCU = ZC x K5 x Ki K/ m® 3852,03
Vychozi cena (bez Kp) CN=ZCUx L K 9630,07
Opotebeni 65,00 % K 6259,55
Cena ke dni odhadu bez Kp Qpné zdi K 3370,52
Koeficient prodejnosti Kp (filohac. 39) Kp - 1,114
Cena ke dni odhadu s Kp Ofné zdi Ké 3754,76,1
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Studna

§9

Umisgni:

na zahradina p.¢. 272/1

Popis:

kopana o piméru 0,80 m|

Technicky stav:

dobry, rini cerpadlo

Hloubka L:

5,00

CZ-CC 2222

Koeficient zngny cen staveb {flohac. 38)

Ki -

2,323

Rok odhadu

rok

2012

Rok pdizeni

rok

1973

St&i

roki

39

Predpokladana Zivotnost

rokit

100

Opotebeni

O|N|»n

%

39

Zakladni cena podleffiohy ¢. 10; od0mdo5m

ZC Ké/m

1950

Koeficient polohovy

K

0,85

Vychozi cena (bez K5, Ki, Kp)

CN = (ZC x L) +¢erpadlo

19230

Vychozi cena (bez Kp)

CN*K5*Ki

37970,60

Opotebeni

39,00 %

14808,53

Cena ke dni odhadu bez Kp

Studna

23162,07]

Koeficient prodgosti Kp (gilohac. 39)

Kp -

1,114

Cena ke dni odhadu s Kp

Studna

25.802,54,4

Cena elektrickéhoerpadla = 9 480,- K

2.6 Oceréni pozemki

Obec

Bediho¥

Cenova mapa je - neni

Neni

Patet obyvatel obce (nikolivasti)

1039

Koeficient Upravy Cp

35,30

Pokud je dana, pevna cena z § 28 odst. 1

0

Zakladni cena stavebniho pozemku

K&/m?

70,60

Koeficient odlogeného katastralniho Gzemi

§ 28 odst. 1 pism. |

1,00

Zakladni cena stavebniho pozemku

K&/m?

70,60

Upravy zékladni ceny podle tabulky¢. 1 prilohy &.

21

Pozemek v obci uvedené v odstavci 1 pismeno
d), ), h), j) (obce sousedici) sietelem na jeji
vyznamnost z hlediska z&pisného, kulturniho a
hospodéského

D),
Polozka
1.1

Od srazky - 20
(se zapornym znaménkem)
do pirazky + 80

Vyhodnost polohy pozemku na Uzemi obce
z hlediska Gelu uziti stavby nadm zizené,
popripack k jejimu Zizeni uteného

Polozka

192 Podle gilohy ¢. 21

30

Pozemek ufeny pro stavbu s komari
vyuzitelnosti nebo takovou stavbou jiz zastay
nag. budovami administrativnimi, hotely,

restauracemi, prodejnami, obchodnimi domy, dd

sluZzeb, parkovisti apod.

PoloZzka

1.3
my

Prirazka do 150 %

Pozemek v obci, ve které vySe sjednanych cen
stavebnich pozenikvyrazre prekrasi cenu
pozemku zjistnou dle § 28 odst. 1, upravenou
polozkami 1.1 - 1.3 tétoifiohy a koeficienty Ki a
Kp

Prirdzka do 300 % u obci v oko
Prahy, Brna nebo Ostravy, do
400 % v turist. zajimavé obci,
oboji se zvySenou Urovni cen
poz.

PoloZzka
1.4

Celkem polozky z tabulky. 1 pilohy ¢. 21

30

Upravy podle tabulky

¢ 2 prilohy & 21

Pristup po nezpewmé komunikaci (zpewma ma
povrch ziviny, dlaz&ny nebo betonovy)

PoloZzka
2.1

Srazkado 10 % (se zapornym
znaménkem)

Neni-li v mis& moznost napojeni na teny
vodovod

Polozka
2.2

Srazkado 5 % (se zapornym
znaménkem)

Neni-li v mis¢ moznost napojeni natgnou
kanalizaci

Polozka | Srazkado 7 % (se zapornym

2.3 znaménkem)
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Neni-li v mis& moznost napojeni na rozvod . . o . .
elekfiny nebo vzdalenost od rozvodu elektrické Polozka Srazkgdo 8 % (se zapornym
T 2.4 znaménkem)
energie je ¥tSi nez 200 m
Nepiznivé dochazkové vzdalenosti zastavce 5 . o . .
verejné dopravy(SAD, MHD apod.) - vice nez Polozka Srazk?do 5 % (se zapornym
1.5 km 2.5 znaménkem)
Negativni @inky okoli (Skodlivé exhalace, hluk, | Polozka | Srazkado 10 % (se zapornym
otfesy, prach, radon aj.) 2.6 znaménkem)
< s o - -
Svazity pozemek orientovany na SV, S a SZ Polozka Srazkgdo 4 % (se zapornym
2.7 znaménkem)
Ztizené zakladové podminky: svazitost teréfesp| Polozka | Srazkado 4 % (se zapornym
15 % v gevaZujicicasti pozemku 2.8.1 znaménkem)
Ztizené zakladové podminky: hladina spodni vogi{?olozka | SraZzkado 5 % (se zapornym
mére nez 1 m pod Urovni vychoziho terénu 2.8.2 znaménkem)
Ztizené zakladové podminky: Gnosnost zakladoyé
pady pii odvozeném normovém namahani 5 . o . .
zakladové pdy do 0,20 MPa a nad 0,61 MP& p Polozka Srazk?do 5 % (se zapornym
RN . , . 2.8.3 znaménkem)
vypoctové metod meznich stayv arovni
zakladové spary
Omezene yzn/,anlrp?zemku: ochranné Pasmo | o 1o5ka | Srazkado 5 % (se zapornym
(stanovené pravnint@dpisem nebo spravnim .
. 29.1 znaménkem)
rozhodnutim)
Omezené uzivani pozemku: ch¥aa krajinna Polozka | Srazkado 3 % (se zapornym
oblast 2.9.2 znaménkem)
C s s Loz . Polozka | Srazkado 3 % (se zapornym
Omezené uzivani pozemku: narodni park .
2.9.3 znaménkem)
Omezené uzivani pozemku: stavba pod povrchgrRolozka | Srazkado 5 % (se zapornym
pozemku 29.4 znaménkem)
Omezené uzivani pozemku: zatopové Gzemi obg®olozka | Srdzkado 25 % (se zapornym
stanovené vodohospagéym organem 2.9.5 znaménkem)
< s o . -
Stavebni uzaya PoloZka Srazk?do 5 % (se zapornym
2.9.6 znaménkem)
Nezastawny pozemek s neupravenym povrchem . . o . .
piirodniho sportovigtmimo funkéni celek s timto Polozka Srazkgdo 25 %(se zapornym
- 2.10 znaménkem)
sportoviSém
P K Snosti ieh - dol Polozka | PFirazka do 10% (bez
ozemek s moznosti jeho napojeni na rozvod plyjy y znaménka)
Srazky a pirdzky celkem podle tabulky. 2 gilohy ¢. 21
Ocenrgni stavebniho pozemku podle § 28 odst. 2 vyhlaSky3/2008 Sh.
Pozemekiislo p<. 271
Druh pozemku zasta¥na plocha a nadvob
Vyméra pozemku m? 128
Umisgni pozemku pozemek zastény rodinnym domem
Ocereéni podle § 28 odst. 1
Z&kladni cena ZC Ke&/m? 70,60
Prirdzky a srazky podleifi. 21 tab. 1 % 30
ZC po Uprav polozkami tab. 1 &/m? 91,78
Prirdzky a srazky podleifl. 21 tab. 2 % 0
ZC po Upra¥ polozkamitab. 1 a 2 Hm? 91,78
Stavba umisha na pozemku rodinnyich
Koeficient Ki (@floha¢. 38) - 2,158
ZCU podle § 28 odst. 2, s Ki, bez Kp S’ 198,06
Koeficient Kp (glohag. 39) - 1,114
ZCU podle § 28 odst. 2, s Kia s Kp P 220,64
Minimalni cena podle § 28 odst. 12 S’ 20,00
PouZitd ZCU s Kp K&/m? 220,64
Cena pozemku p. 5986/35 bez Kp K 25.351,68,- K
Cena pozemku p¢. 3986/35 s Kp K¢é 28.241,92,- K




Ocenrgni stavebniho pozemku podle § 28 odst. 2 vyhlaSky3/2008 Sh.

PozemekKislo pg. 27212

Druh pozemku zasta¥na plocha a nadvb
Vyméra pozemku m? 15

Umisgni pozemku pozemek zastany zdsnou kolnou
Ocereéni podle § 28 odst. 1
Z&kladni cena ZC Ke&/m? 70,60

Prirazky a srazky podleifl. 21 tab. 1 % 30

ZC po Upra¥ polozkami tab. 1 K/m? 91,78

Prirazky a srazky podleffl. 21 tab. 2 % 0

ZC po Upra¥ poloZzkami tab. 1 a 2 Hm? 91,78

Stavba umisha na pozemku Zuh4 kolna
Koeficient Ki (ptilohag. 38) - 2,103

ZCU podle § 28 odst. 2, s Ki, bez Kp Sh? 193,01
Koeficient Kp (gilohag. 39) - 1,114

ZCU podle § 28 odst. 2, sKia s Kp S’ 215,02
Minimalni cena podle § 28 odst. 12 S’ 20,00

PouZitd ZCU s Kp Ke&/m? 215,02

Cena pozemku §.5986/35 bez Kp K 3.225,25,- K

Cena pozemku pg. 3986/35 s Kp K¢é 3.529,93,- K

Ocengni stavebnich pozemii podle § 28 odst. 5 vyhlasky. 3/2008 Sb. (pozemky twici jednotny funkéni celek - § 9 odst.
1 zdkona, zahrady nebo ostatni plochy se stejnymagdtnikem)

Pozemekislo pL. 272/1

Druh pozemku zahrada
Vymera pozemku m? 150
Umisgni pozemku navazuje na pozemek$.271
Ocereni podle 8 28 odst. 5, odst. 1
Zéakladni cena hlavniho pozemku ZC &l 70,60
Prirazky a srazky podleifl. 21 tab. 1 % 30

ZC po Upra¥ polozkami tab. 1 K/m? 91,78
Prirazky a srazky podleifl. 21 tab. 2 % 0

ZC po Upra¥ poloZzkami tab. 1 a 2 Hm? 91,78

Stavba umisha na hlavnim pozemku -
Koeficient Ki (priloha¢. 38) 2,158
Koeficient Kp (gilohac. 39) 1,114
Uprava podle § 28 odst. 5 0,40

ZCU podle § 28 odst. 5, bez Kp SH? 79,22

ZCU podle § 28 odst. 5, s Kp SKn? 88,25
Minimélni cena s Kp podle § 28 odst. 12 i 20,00
PouZita ZCU s Kp Ke/m? 88,25

Cena pozemku §.5986/18 bez Kp 11.883,00,¢K
Cena pozemku p¢. 5986/18 s Kp 13.237,50,-K

Celkova cena vSech pozetnk LV 344 podle § 28 odst. 2 vyhlaSky 3/2008 Sb. je
45.009,35,K¢ (s Kp).
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2.7 Diki rekapitulace oceréni podle vyhlasky

Varianta €. 1

Varianta €. 2

Cena sodasny stav,
(porovnani)

Cena sodasny stav,

Cena sowasny stav, bez (K&) (nakladove)

Objekt Kp (K ¢) s Kp (K¢)
Rodinny dim ¢.p.159 1.579.498,85 2.055.355,37 1.759.561,72
VedlejSi stavba 82.053,12 - 91.407,17
Oploceni (A+B) 21.970.29 - 24.474,91
Plotova vratka (A+B 5.819,32 - 6.482,71
Pripojka elektro 2.285,82 - 2.546,40
Plynova pipojka 656,85 - 731,73
Pripojka kanalizace 3.152,60 - 3.512,00
Studna 23.162,07 - 25.802,54
Podezdivka 4.706,72 - 5.243,28
Opgrné zdi 3.370,52 - 3.754,76
Zpevrena plocha 2.556,78 - 2.848,26
Celkem venkovni
Upravy 67.680,97 - 75.396,59
Celkem stavby (&
vSech v0) 1.729.232,94 2.055.355,37 1.926.365,48
Pozemky —dle §§ 28 a 29:
pg. 271 25.351,60 - 28.241,92
pg. 272/1 11.883,00 - 13.237,50
pg. 272/2 3.525,25 - 3.529,93
Pozemky celkem 40.759,85 45.009,35
Celkem 1.769.992,79 2.055.355,37 1.971.374,83
Celkem po
zaokrouhleni 1.769.993,00,- 2.055.355,00,- 1.975.8D,-

2.8 Stanoveni obvyklé (obecné, trzni) ceny nemovsib

Pro stanoveni obvyklé (= obecné, trzni) ceny jeZzjiaumetodika popsana vyse
v kapitole 2.1.1. R odhadu vySe obvyklé ceny postupujeme podle miyodypracované na
USI VUT v Brrg (Znalecké standardy VI a VII).

2.8.1 Ocegni ¢asovou cenou

Casovou cenou se rozumi cena, za kterou je mozZnovirsti paidit (postavit)

v cenoveé urovni k datu océmi (tzv. reproduéni vychozi cena), sniZzena u staveliimprené

opotebeni. Vzhledem k tomu, Ze je tato cena’ajgna pro nasledné stanoveni ceny

obvyklé, je u staveb pouzito cen z cenovétedpisu, bez koeficientu prodejnosti.
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Popisy staveb jsou uvedeny v nalezoasti tohoto posudku.

Casova cena staveb
Ceny zjistné podle cenovéhagdpisu, bez koeficientu prodejnosti jsou uvedermy pr

ilustraci v nasledujici tabulce.

2.8.2 Rekapitulace oceéni ¢éasovou cenou

Objekt Cenacdasova (K)
Rodinny dim ¢.p. 159 1.579.498.85
Celkem po zaokrouhleni 1.579.500,00,-

2.9 Oceréni porovnavacim zpisobem

Ocereéni nemovitosti je dale provedeno cenovym porovngRimmparaci).
Porovnavaci metoda oasr vychazi z porovnanirednetu ocerni se stejnym nebo
obdobnym pedmétem a cenou sjednanoii jeho prodeji. Srovnatelnou cenou tedy
rozumime obecahcenu ¥ci stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi, i deerni
voln¢ prodavanymi ¥cmi, na zakladrady hledisek.

Pro ocerini dané nemovitosti je pouzita multikriterialni e gimého porovnani.
Princip metody sp#iva v tom, Ze z databaze znalce o realizovanygh meserovanych
prodejich podobnych nemovitosti je pomoidpaxitacich index jednotlivych objeki
odvozena trzni cena agevaneho objektu. Indexy odliSnosti u jednotlivydijektt respektuji
jejich rozdil oproti oceovanému objektu.

Z takto ziskané ceny naslednym statistickym vyhodném je zji&na cena pimérna,
v pripac vhodnosti i cena minimalni a maximalni.

K porovnani byly pouzity pouze prodeje z roku 203fnoveni ceny porovnavacim
zpasobem bylo zejména zaloZzeno na dlouholetych zkis$edio a na odp@dnosti
zpracovatele znaleckého posudku. OdliSnosti jethyath nemovitosti byly zohledmy

koeficientyK1 azK5, z nichz byl vypoten index odliSnosti 10.

41



ZjiSt éni ceny porovnanim nemovitosti jako celku

C.

Lokalita:
Prostéjov

Pocet
obytnych
prostori

(v€. kuchyni)

Zastavén
a plocha
m2

Jiné

Ocaeai.
objekt

Diim &.p. 159

10+2

133,49

Radovy rodinny diim o 2. nadzemnich a jednom
podzemnim podlazi, zdrojem teplé vody bojler, Ggedni
vytapéni kotlem na tuh paliva, gardz, Zumpa. Secha

plocha.

560 000

8+1

239

Casteéng podsklepeny rohovyian, patrovy s garazi. Tope
Ustedni plynové, pradelna

2 200 000

6+1

100

Polaradovy patrovy rodinnyidn 6+kk po rekonstrukci, IS
plyn, elektina, vlastni studna, zumpa, U domu je garaz,
pergola a zahradni domek.

1299 000

5+2

242

Rohovy koncovy dvougenefiai dim s dvorem a
hospodéskymi budovami, zahradou a garazi, I1S: obecnil
voda, studna,elekiha 220 i 380 V na nmi proud, septik,
povrchov&isticka, vytagni Ustedni na plyn.

1 290 000

5+1

100

Dum je zateplen. Lokalni plynové topeni, plynovodieped
kanalizace, sklep, garaz.

1 259 000

5+1

135

Radovy RD. Jedna se o podsklepenou patrovou cihlovo|
stavbu se sedlovouisthou krytou taskami, O vytépi se
stara kotel na tuh& paliva nebo plynovy kotel srooly
Ustedniho topeni. Voda je k dispozici obecni neboastvli
studny, odpady jsou svedeny do kanalizace.

1 900 000

7+2

500

Radovy, patrovy RD s garazi. Plynovodjejea kanalizace,

Cihlovy dim.

1 600 000

5+2

300

Radovy, patrovy RD se sklepem a garazi. Vytaglomu je
feSeno plynovym kotlem, ale je moznost i napojetiekoa
tuh& paliva nebo krbova kamna, etk 220/380V, obecn
vodovod, hloubkova kanalizace.

1 600 000

6+2

254

Patrovy rodinny dm se sklepem a garazi, topenirédni
plynové. Je napojena na vSechny IS.

2199 000

5+1

164

RD fadovy, cihlovy, sklep, gardz. O vytap se stara kotel
na tuha paliva nebo plynovy kotel s rozvodyédhiho
topeni. Voda je k dispozici obecni, odpady jsowdswy do
kanalizace.

10

2999 000

4+1

112

Radovy a patrovy RD s garazi a sklepem. O wnape
stara kotel na tuh& paliva nebo plynovy nebo aleksir
kotel s rozvody usedniho topeni. Voda je k dispozici
obecni nebo z vlastni studny, odpady jsou svedeny d
kanalizace.

Grubbsuv test pro inzerované nemovitosti:
1 690 600,<K

Pramérna hodnota:
Smerodatna odchylka:

T1:
Tn:

Xmin:
Xmax:

672 350,80

1,6816
1,946

560 000
2999 000
Dle Grubbsova testu jsou vSechny ceny prodeje Ridwyjici.

42



2.9.1 Zjisténi ceny porovnavacim zgsobem

Zjisténi ceny porovnanim nemovitosti jako celku

Koef Cena po
Cena re- | redukei 10 Cena oce
C. b na Kl | K2 | K3 K4 K5 | (1- .
poZadovana dukce objektu.
na pramen 5)
ceny
stav
Ké pramen . . polo-| veli-| a POCGI Gvahal K&
ceny ha | kost| vyba-| mistnosti znalce|
veni
1) (6) Q) (8) (9| 10) 12) | (13) | (14)] (@5 (16)
1 560 000 0,90 50400p 1,00 0,9%,10 1,05 1,00/ 1,10 458 182
2 2 200 000 0,95 20%%0 1,10| 1,00 1,00 1,10 0,90] 1,001 2090 000
3 1299 000 0,90 11%)%9 1,05| 0,95 0,90 1,05 1,05/ 1,00f 1169100
4 1290 000 0,90 10%)%1 1,00| 1,00 1,00 1,10 0,90/ 1,05 1105714
5 1250000 090 3% 110|100 095 1,10 | 095100 1133100
6 1900000 090 700 105|099 110| 1,00 | 1,00110| 1554545
7 1600000 090 %0 100 099 090 1,05 | 1,00100| 1440000
8 1600000 090 %0 105|099 095 1,00 | 095095 1515789
9 2199000 095| 22%% 1110|100 095| 110 | 085095 2199000
10 2999 000 0,95 20%?)9 1,05| 1,00 0,95 1,10 1,00 0,9 2999 000
Celkem ptimer K 1566 443
Smeérodatna odchylka &K 673 152
Primér bez smirodatné odchylky K 893 291
Pramér se smirodatnou odchylkou K| 2239595
Odhad ceny objektu K 1570 000
K1 Koeficient Gpravy na polohu objektu (atraktivntmstality)
K2 Koeficient Upravy na velikost objek{masta¥na plocha)
K3 Koeficient Upravy na celkovy stav (okna, balkorégasklep, ....)
K4 Koeficient Upravy na p@t mistnosti
K5 Koeficient Upravy dle odborné Gvahy znalce (leg¥orsi)
10 Index odliSnosti 10 = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5)

U oceiovaného objektu sdigpiimém porovnani mezi objekty srovnavacimi afmsgnymi uvazuji vSechny
koeficienty rovny 1,00
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3. Rekapitulace pro stanoveni obvyklé ceny

Cena nemovitosti zalezi na lokalistavu, velikosti pozemku, orientaci keswym
stranam, vieéjné vybavenosti a mnoha dalSich faktorech. Drad@ipé nahrava vice
kupujicim, protoZze ceny obytnych nemovitosti jgoumnoha procentnich rigtech v
minulych letech, v tisledku naSi ekonomiky, na svych dlouhodobych mimich cenach.

Zpusob ocerni Konetna cena
Cena podle vyhlasky. 3/2008 Sh. var. 1 2.055.355,0D
Cena podle vyhlasky. 3/2008 Sb. var. 2 1.875,00
Vécna hodnotac@sova cena) 1.579,80
Cena zji&na porovnavacim Zigobem RD 1.570.000,00
Obvykl4 (obecnd, trzni) cena podle odborného odhadu 1.700.000,0

Vyznam jednotlivych zfisohi ocergni je zavisly na &elu, pro ktery je odhad &gn:

- Cena zji&na podle cenovéhaoigdpisu je dlezita mj. proto, Ze pouZziva statisticky
zjisteny koeficient prodejnosti, vychézejici z cen sjedrdn @i prodeji nemovitosti
vdaném mist a vypovida tedycast&né i o realizaci proddj obdobnych
nemovitosti v dané lokadita case oceéni. BEZr¢ je toto oce#ni vyuzivano pro
daiové (Eely.

- Vécna hodnota vypovidd zejména ofinpienych nakladech na fimeni
nemovitosti, snizenych u staveb o dpbeni odpovidajici technickému stavu.
Takto stanovena cena pro odhad obvyklé ceny ndnivignamna, protoze

nerespektuje situaci na trhu s nemovitostmi v dakalite.

- Ocereni porovnavacim zisobem vychézi jen z inzerovanych pradepdobnych
nemovitosti a k obvyklé cémma tedy nejblize, zai@dpokladu, Ze je k dispozici

dostatek objektivnich informaci.
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Je teba uvést, Ze se jedna o odborny odhad; skatdosazitelna cena v konkrétnim

piipack zavisi narad® nahodnych faktdr, nagiklad:

- na zpisobu prodeje, {dmy prodej vybranému zajemci, prodégp realitni inzerci,
prodej es realitni kancet&- zde zalezi i na konkrétni realitni kan¢ela zda tato
mé& vyhradni pravo k prodeji dané nemovitosti nikoliv, drazba, obalkova

metoda);

- na dolg, po kterou je nabidka zkajréna gred vlastnim prodejem; u netypickych
nemovitosti tato doba byva dlouharadu nésiai, nékdy i roka, nez se najde

vhodny solventni zajemce;
- na kupni sile padnych zajemg

- na okruhu oslovenych event. zajematd.

Vzhledem k &gmto skuténostem byl proveden odborny odhad na zaklkaanbinace
vySe uvedenych metod. Z tabulky ,Rekapitulace pancveni obvyklé ceny” je patrné, v
jakém rozmezi by se cena mohla pohybovat. NejgraadbbrEjSi hodnota nemovitosti jako

celku wetrg pozemkK je stanovena ve vysi

1 700 000,- K

(slovy:milibnsedumsettisickoruréeskych)

V Prostjove dne 20. 09. 2012
MaresS Petr
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Prilohy:

Prilohac. 2: Vypis z katastru nemovitosti (zahrada)

1. Informace o parcele pt. 272/1

1%¢ N
272/3 Zs,
° /
Fat POVT/ A
Parcelni ¢islo: 272/1
Obec: BedihoSt [589268]
Katastralni Gzemi: Bedihost [601331]
Cislo LV: 344
Vyméra [m?]: 150
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM
Uréeni vymeéry: Ze soufadnic v S-JTSK
Druh pozemku: zahrada
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Vlastnické pravo

Bombikova Dagmar, Dobromilice 287, 798 25 1/3 podil
MareSova Nagkda, Anglicka 4120/10, Pragbv, 796 01 1/3 podil
Musilova Milena, Prosfovska 106, Bediha$% 798 21 1/3 podil

Zpuasob ochrany nemovitosti
Zemedeélsky piadni fond
Nejsou evidovana Zadn4 vlastnicka prava nebo fpésy.

Prilohac. 3: Vyfez z katastralni mapy (vedlejSi stavba)

2. Informace o parcele p¢. 272/2

272/3

2702

269

a7



Parcelni ¢&islo: 272/2

Obec: Bedihost [589268]
Katastralni Uzemi: Bedihost [601331]

Cislo LV: 344

Vyméra [m?]: 15

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Urceni vymery: Ze soufadnic v S-JTSK
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofri
Stavba na parcele: bez &p/Ce jina st.

Vlastnické pravo

Bombikova Dagmar, Dobromilice 287, 798 25 1/3 podil
MareSova Nagkda, Anglicka 4120/10, Pragbv, 796 01 1/3 podil
Musilova Milena, Prosfovska 106, Bediha$% 798 21 1/3 podil

Zpuasob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zzadné by ochran nemovitosti

Nejsou evidovana zadna vlastnicka prava nebo fipésy.

48



Prilohac. 4: Vyfez z katastralni mapy (hlavni stavba)

2. Informace o parcele pt. 271

278

Q.

M /8 M 7
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Parcelni ¢éislo:

Obec:

Katastralni Gzemi:

271

Bedihost [589268]

Bedihost [601331]

Cislo LV: 344

Vymeéra [m?]: 178

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Urceni vymery: Ze soufadnic v S-JTSK

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori

Stavba na parcele: ¢.p. 159

Vlastnické pravo

Bombikova Dagmar, Dobromilice 287, 798 25
MareSova Nagkda, Anglicka 4120/10, Pragbv, 796 01
Musilova Milena, Progjovska 106, Bediha% 798 21

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zzadné @by ochran nemovitosti

Nejsou evidovana Zadn4 vlastnicka prava nebo fpésy.
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