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Abstrakt

Diplomova prace se zabyva srovnanim cen rodinnéhnude Havltkové Brodk
v letech 2014 a 2015. Ukolem je zjistit a posouwdii¢ lokality na cenu rodinného domu.
Tento rodinny dm se nachazi v okrajow@sti mésta a naslednpro srovnani buderemistn
do centra Hawvtkova Brodu. Ceny domu se d&iircenou zji&nou a cenou obvyklou.

Dulezitym prvkem prace budediirfaktory, které ovliwiuji tyto ceny.
Abstract

The thesis deals comparison of house prices initkdv Brod in 2014 and 2015. The
task is to find out and assess influence of lokdbr the price of family house. This family
house is located in suburb of the town and thercéonparison will be moved to the center
Havlickav Brod. House prices are determined by observedepaind market value. The

important element of thesis will determine factavhjch affect these price.

Kli¢ova slova

Srovnani cen, rodinnyadn, okoli, centrum, cena zji&ta, cena obvykla, océni, metody
ocaiovani.

Keywords

Comparison of house prices, family house, subuenter, observed price, market value,
evalution, valution methods.
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UVvOD

Diplomova prace ma za ukol srovnanim cen rodinrddmu v rdmci nasta Havlékav
Brod v tiznych lokalitach v letech 2014 a 2015. Jelikoz wstnZiji od détstvi, tak bych rad
prohloubil svoji znalost ohledncen jednotlivych lokalit. Sameégjmé Ze aspeki, ktere
do toho vstupuji je poénné dost a bude velice zajimavé sledovat k jakym cgmorozditim
bude v rdmci Uzemi #ésta dochazet a zda budou i rozdily v raniengch obdobi, ve kterych

se objekt zkouma.

Diplomovou praci jsem se rozhodl tdenit do rekolika casti, tak aby fsobila
piehledré a dali se v jednotlivyclRastechiesit jednotlivé problematiky,tauz v teoretické
¢i praktickécasti. Pokladam zattkeZité nejprve v teoretick&sti zaveést wité pojmy, které
budou dilezité pro jednotlivé vypsiové kapitoly v praktick&asti. Oc#ovanim se zabyva
n¢kolik zakoni a vyhlasek, které nemusi mit vzdy shodnénzma proto je tedyidezite, aby

dosSlo k rozliSeni affjpadré prezentaci vlastni myslenky, jakdatito definicim gistoupit.

Praktickacast bude obsahovat postupny vigiov ramci ocegni. V prvni¢asti bude
proveden vypoet trzni ceny nemovitééei a ve druh&asti dle platné vyhlasky. V zé&w

této kapitoly dojde ke shrnuti a rekapitulaci vbie

V zawru bude nesmighdalezité vyhodnotit jednotlivé vysledky a ukazaeplednost
ve vysledcich, protoZze podle mého nazoru neni puastmit jenom kvalitni vysledky, ale
piedevsim je tdlezité ukazat praci €mito vysledky a daty, aby i osoba, ktera nenihid

ocaiovaci praxi, mla moznost posoudit vystupy meé prace.

VesSkeré obecné zalezitosti byly zrmy jiz v ttchto rekolika odstavcich a nyni

povazuji za dlezité z&it prezentovat jednotlivé odstavce tykajici se thpbomové prace.
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1 TEORETICKA CAST

1.1 VEC NEMOVITA

Od roku 2014 vstoupil v platnost novy &amsky zakonik (zakod. 89/2012 Sb.),
ktery zavedl nové pojmy a zmil jednotlivé definice tykajici se oBevani majetku. Proto
je dulezité hned na zatek definovat pojem nemovité&astykajici se pozemnika staveb.

.,Nemovité \ci jsou pozemky a podzemni stavby se samostategiovym ucenim,
jakoz i vcna prava k nim, a prava, kterd za nemovigéi \prohlasi zakon. Stanovi-li jiny
pravni pedpis, Ze ufitd vec neni sotasti pozemku, a nelze-li takovoec \prenést z mista
na misto bez poruSeni jeji podstaty, je i tato vemovita.“(zdroj [4], § 498)

Veskeré dalSi&ci jsou jiz wcmi movitymi.

1.2 SOUCAST VECI A PRISLUSENSTVI VECI

Dle Olzanského zakonikél 89/2012 Sb. je definovana sd@gt \&ci takto:
.Soucast eci je vSe, co k ni podle jeji povahy nalezi a coviz® byt od &ci
oddéleno, aniz se timée znehodnoti.(zdroj [4], § 505)

DalSi podstatnou sdasti je také definiceffsluSenstvi ¥ci dle Olkanského zakoniku
¢. 89/2012 Sb., kdy tento zakon vymezil pojem tingasobem:

.Soucasti pozemku je prostor nad povrchem i pod povr¢chetavby #zené
na pozemku a jina Z&eni (dale jen ,stavba“) s vyjimkou stavebcdenych, vetr¢ toho,

CO je zapu@no v pozemku nebo upemo ve zdech.(zdroj [4], § 506)

.Neni-li podzemni stavba nemovitodcy, je sodasti pozemku, i kdyZz zasahuje pod
jiny pozemek.(zdroj [4], § 506)
1.3 POZEMEK

Definice pozemku je zahrnuta v zakah 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti, dale

jen katastralni zakon“. Zde je v § 2 pozemek defém timto zpsobem:

.pozemkemcast zemského povrchu etltha od sousednichiasti hranici uzemni
jednotky nebo hranici katastralniho Gzemi, hranidastnickou, hranici stanovenou

regulacnim planem, Gzemnim rozhodnutim nebo Uzemnim seuhlahranici jiného prava
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podle § 19, hranici rozsahu zastavniho prava, lefamzsahu prava stavby, hranici deuh
pozemki, popfipadt rozhranim zpsobu vyuZziti pozenik (zdroj [6], § 2)

DalSi dilezitou casti, kde seieSi definice ¢i rozckleni pozemk je v zakow

%

¢. 151/1997 Sb., o otievani majetku a o zén¢ nekterych zakof, dale jen zakon

,0 ocaiovani majetku”. Zde jélenéni pozemk definovano v § 9 tohoto zakona takto:
.Pro ucely oceiovani se pozemkjeni na
a) stavebni pozemky,

b) zen#delské pozemky evidované v katastru nemovitosti gaké pida, chmelnice,

vinice, zahrada, ovocny sad a trvaly travni porost,

c) lesni pozemky, kterymi jsou lesni pozemky evidowarkatastru nemovitosti,

a zaleséné nelesni pozemky,
d) pozemky evidované v katastru nemovitosti jakoiadohy,
e)jiné pozemky, které nejsou uvedeny v pismenechdp6).“ (zdroj [7], 8§ 9 odst. 1)

Dale se pozemkyleni dle vyuziti, pro které jsou teny. DEleni je v zékoa

o ocaiovani majetkuClensni pozemk je definovano v § 9 tohoto zakona takto:
»Stavebni pozemky se préely oceiovani dalecleni na
a) nezastasné pozemky,
1. evidované v katastru nemovitosti v druhu pozemagiaené plochy a nadva,

2.evidované v katastru nemovitosti v jednotlivycluzéth pozemk které byly
vydanym Gzemnim rozhodnutim, redaolen planem, vejnopravni smlouvou nahrazujici
Uzemni rozhodnuti nebo Uzemnim souhlasef@nyrk zastaini; je-li zvlastnim pedpisem
stanovena nejvySSiFipustnad zastatnost pozemku, je stavebnim pozemkem poase

odpovidajici pipustnému limitu ufenému k zastémi,

3. evidované v katastru nemovitosti v druhu pozenakuwady nebo ostatni plochy,
v jednotném furtkiim celku. Jednotnym fufikm celkem se rozufjn pozemky v druhu
pozemku zahrady nebo ostatni plochy, které souvialazuji na pozemek evidovany
v katastru nemovitosti v druhu pozemku zasiaplocha a nadvé se stavbou, se spole/m
Gcelem jejich vyuziti. V jednotném funkm celku nize byt i vice pozenmldruhu pozemku

zastav¥na plocha a nadva,

4. evidované v katastru nemovitosti s pravem stavhby,
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b) zasta¥né pozemky,

1. evidované v katastru nemovitosti v druhu pozemagtaené plochy a nadva,

2. evidované v katastru nemovitosti v druhu pozenstatrd plochy, které jsou jiz

zastavny,

c) plochy pozemk skuténé zasta¥né stavbami bez ohledu na evidovany stav

v katastru nemovitosti.(zdroj [7], 8 9 odst. 2)

Profesor Brad&uvadi vlivy, které maji znatelny vliv na cenu podel. Témito vlivy

jsou:

» velikost a vyznam obce, ve které se pozemek ngdh&e z hlediska cizineckého

a turistického ruchu,

e Uzemni plan obce - rozvoj, asanace apod.,

* poloha nemovitosti v dané obci:

o parkovaci moznosti v okoli,

0 u obytnych nemovitosti jsouldZité tyto faktory:

vynos (regulované nebo neregulované najemné, vyhled
do budoucna),

kvalita zZivotniho progedi, hluk, prach a dalSi imise z okoli,

sloZeni obyvatelstva v objektu a v okoli,

pracovni Filezitosti v obci a blizkém okoli,

infrastruktura v obci a v okoli pozemku,

pocet podlazi objektu a stupeyuZziti pozemku“(zdroj [1], str.461)

1.4 ZASTAVENY POZEMEK

Definice pozemku je zahrnuta hned &kalika zakonech. Jednim z nich je i zakon
¢. 183/2006 Sb., ve #ni zakona. 257/2013 Sbh., o Uzemnim planovani a stavelradu,

dale jen ,stavebni zakon".

V § 2 tohoto zékona je pozemek definovan takto:

.Zastawnym stavebnim pozemkem pozemek, evidovany v katasimovitosti jako

stavebni parcela a dalsi pozemkové parcely zpraviild spolénym oplocenim, tvaci

souvisly celek s obytnymi a hospsldy/mi budovami“(zdroj [5], § 2 odst. 1)
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1.5 PARCELA

DalSim pojmem, ktery se zde vyskytuje se tykad dedinparcely, kterou uvadi
katastralni zakon, kde v § 2 je parcela definovfk®d pozemek, ktery je geometricky
i polohow urcen a je zobrazen v katastralni rag oznaen parcelnimcislem. Na tuto
definici navazuje dalSi pojem tykajici se stavetaricely, kdy se jedna o pozemek evidovany

v katastru nemovitosti jako zastaa plocha a nadvb (zdroj [6], § 2)

1.6 STAVBA

Pojem stavba je @p definovan nebo rozten v rékolika zakonech. Jednim z nich

je stavebni zakon, kde v § 2 je stavba definovako:j

.Stavbou se rozumi veSkerd stavebni dila, kterdka@nstavebni nebo montézni
technologii, bez/etele na jejich staveldntechnické provedeni, pouZité stavebni vyrobky,
materialy a konstrukce, nacél vyuZziti a dobu trvani. Rasna stavba je stavba, u které
stavebni Bad pedem omezi dobu jejiho trvani. Za stavbu se powaakg vyrobek plnici
funkci stavby. Stavba, kterd slouzi reklamnifehim, je stavba pro reklamu.{zdroj [5],

§ 2 odst. 3)

DalSim zakonem zabyvajicim se pojmem stavba je zé&koondiovani majetku, kde

v 8 3 najdemelereni staveb na:
»a) stavby pozemni, kterymi jsou

1. budovy, jimiz se rozumi stavby prost@érosoustecené a navenek /pvazwe
uzavené obvodovymi &ami a steSnimi konstrukcemi, s jednim nebo vice oldgaryimi

uzitkovymi prostory,
2. jednotky,
3. venkovni Gpravy,

b) stavby inZenyrské a specialni pozemni, ktergmi gtavby dopravni, vodni, pro
rozvod energii a vody, kanalizaceszg, stozary, kominy, plochy a Upravy uzemi, studny

a dalSi stavby specialniho charakteru,
c¢) vodni nadrze a rybniky,
d) jiné stavby.

Clereni staveb na jednotlivé druhy stanovi vyhlasKatiroj [7], § 3 odst. 1)
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1.7 BUDOVA

Pojem budova najdeme v katastralnim zé&kdae je budova popsana v 8 2 a jeji
zreni je nasledujici:
.budovou nadzemni stavba spojena se zemi pevnyrfadeéak ktera

je prostoro¢ soustedéna a navenek /gvaz@ uzavena obvodovymi &ami a stesni
konstrukci“. (zdroj [6], § 2)

1.8 RODINNY D UM

Definici rodinného domu se zabyva vyhlaska 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani uzemi, veirinpoza@jSich gedpigi je rodinny dim definovan
v § 2, jako objekt ve kterém vice nez polovina pbdvé plochy odpovida pozadéwk
na trvalé bydleni a je ktomutoce&lu ukena, dale rodinny idn mize mit nanejvys
3 samostatné byty, nejvySe 2 nadzemni podlaZirajpddzemni podlazi a podkrovi. (zdroj
[9]. § 2)

Dle vyhlasSky ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o nosg&ni majetku, dale
ocaiovaci vyhlaska, je rodinnytch definovan v 8 13 odst. 2, podle kterého jakomogidim
ocenime stavbu, ve které je vice jak polovina puomté plochy fizpisobena pozadavkn
pro trvalé rodinné bydleni a je k tomutéelu ucena. DalSi podminkou je, Ze ma nanejvyse
tii samostatné byty, nejvySe &wnadzemni podlazi a jedno podzemni podlazi a pedkro
(zdroj [10], 8 13 odst. 2)

1.9 OBESTAVENY PROSTOR

Ocaiovaci vyhlaska vifloze¢. 1 definuje obestawny prostor jednotlivyclEasti domu
takto:

»(1) Obestavny prostor stavby se vygte jako sodet obestagného prostoru spodni

stavby, vrchni stavby a zas$eni. Obestany prostor zaklad se neuvazuje.
(2) Obestavny prostor spodni stavby je ohrdan

a) po stranach v&Sim plas¢ém bez izolanich pizdivek. Zdi a é&raci a osvtlovaci

prostory o Sfce \tSi nez 0,15 m se uvazuji celym ream,

b) dole spodnim licem podlahy nejnizSiho podzemndutapi nebo prostoru, ktery

neni podlazim; neni-li &titelné nebo podlahova konstrukce chylippcte se 0,10 m,
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c¢) nahage spodnim licem podlahy 1. NP.
(3) Obestavny prostor vrchni stavby je ohraiein
a) po stranach ve&jSimi plochami staveb,

b) dole spodnim licem podlahy 1. NP; pokud je u nsklegenych staveb nebo jejich
casti podlaha prvniho nadzemniho podlazi vySe rgghpjici terén, pipocte se i prostor
obestavny podezdivkou ohrafény dole pfmérnou rovinou terénu u nepodsklepeddsti,
naho'e spodnim licem podlahy 1. NP. Xpade, Ze je podsklepena jeidst stavby, ppocte
se 0,10 m na konstrukci podlahy vzdy v 1. NP, hdiouStka podlahy ritelna nebo jestlize
podlahova konstrukce neexistuje a jiz sefipe@itava na podlahovou konstrukéaste'ného
podzemniho podlaZzi,

c) naho'e v dasti, nad niz je fda, hornim licem podlahy:idy; v ¢asti, nad niz je
plocha stecha nebo sklonita /cha bez fdniho prostoru, véjSim licem sesni krytiny, u

teras hornim licem dlazby.

(4) Obestavny prostor zageSeni vetre podkrovi u stech Sikmych a strmych, bez
ohledu na jejich tvar, se vygie vynasobenim zastmé plochy pdy a podkrovi satiem
prumerné vysky pidni nadezdivky a poloviny vyskyebene nad pimeérnou vyskou fdni
nadezdivky. Revazuji-li jiné tvary sesSnich konstrukci, vype se obestay prostor
zastreSeni jako objem geometrickéllesa.

(5) Neodeitaji se

a) otvory a vyklenky v obvodovych zdech,

b) lodzie, vsunuté (zapusie) balkony, verandy a podafn

c) nezasteSené piduchy a stliky do 6 m2 pdorysné plochy.

(6) Neuvazuji se

a) balkony a pistreSky vynivajici przmerne nejvyse 0,50 mis lic zdi,
b) 7Fimsy, pilastry, flsloupy,

c) vikye s pohledovou plochou do 1,5 me2twe, nadsteSni zdivo, jako jsou atiky,

kominy, ventilace,/esahujici pozarni a Stitové zdi.

(7) Pripocitaji se
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balkony a nezakryté pavia vynivajici pes lic zdi vice nez 0,50 m, a to objemem
ZjisStenym vynasobenimigorysné plochy vySkou 1 m(Zdroj [10], giloha¢. 1)

1.10 ZASTAV ENA PLOCHA

Dle oceiovaci vyhlasky je zast&md plocha taktéz definovana kilpze¢. 1 a je zde

uvedena takto:

»(1) Zasta¥nou plochou stavby se rozumi plocha ohtana ortogonalnimi pimety
vnejSiho lice svislych konstrukci vSech nadzemnich dzgmnich podlazi do vodorovné

roviny. lzola’ni prizdivky se nezapgtiavaji.

(2) Zasta¥nou plochou nadzemniasti stavby se rozumi plocha ohréema
ortogonalnimi primety vrgjSiho lice svislych konstrukci vSech nadzemnich agodl

do vodorovné roviny.

(3) Zasta¥nou plochou podzemniasti stavby se rozumi plocha ohréama
ortogonalnimi paimeéty vrgjSiho lice svislych konstrukci vSech podzemnich agodl

do vodorovné roviny. Izofai prizdivky se nezagaavaji.“(zdroj [10], gilohag. 1)

1.11 PODLAZI

Dle ocaiovaci vyhlasky je podlazi éeno v gilozec. 1 a je zde uvedena takto:

»(1) Podlazim se pro vypget vyn@r rozumi ¢ast stavby o s¥é vySce nejmen
1,70 m oddlena

a) dole dolnim licem podlahy tohoto podlaZzi,
b) nahae dolnim licem podlahy nasledujiciho podlaZzi,

c) u nejvyssiho podlazi hornim licem stropni konseulpiipadre podlahy @dy,

u stech, respcasti bez pdniho prostoru pimérnou rovinou horniho lice zagtSeni,

d) u staveb a nejvySSich podlazi, tedy i podkroeirdkhemaji strop, wjSim licem
hrebene sechy.

(2) Podlazim je i podkrovi nebo podzemi, jimZ se roziatupny prostor o s¥é

vySce nejmé&nhl,70 m alespov jednom migt stavebd upraveny k delovému vyuZziti.

(3) Podlazi se rozduji na podzemni a nadzemni. Za podzemni podlapbgazuje
kazdé podlazi, které ma uravhorniho lice podlahy v gméru nize nez 0,80 m pod Urovni
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okolniho terénu ve styku s licem stavby. Pro &ppriméru se uvazuji mista vétyrrech

reprezentativnich rozich posuzovaného podlaZi.

(4) Nadzemni podlazi (NP) s@sluji snerem nahoru jako prvni nadzemni podlazi
(1. NP), druhé nadzemni podlazi (2. NP) a tak.d#eli podlahacasti podlazi vySe nejmén
0 jednu a nejvySe o dw-etiny vySky podlazi, je mozno je adhgako mezipatro (MeP),
s poradovymcislem odvozenym od podlaZi nejblize nizSiho (teshyi in NP a 2. NP je 1.
MeP).

(5) Podzemni podlazi (PP) sdésluji smerem doli jako prvni podzemni podlazi
(1. PP), druhé podzemni podlazi (2. PP) a tak d&eli podlahacésti podlazi nize nejmén
0 jednu a nejvySe o dwretiny vySky podlazi, je mozno je odhgako mezipatro (MePP),
s poradovym cislem odvozenym od podlazi nejblize vysSiho (teelsi dh NP a 1. PP
je
1. MePP).

(6) Pri popisu budovy se uvadi ¢et nadzemnich podlazfetre podlazi o menSi plose
a obdob# pacet podzemnich podlazi, néidad budova se‘ty/mi nadzemnimi a jednim

podzemnim podlazim(zdroj [10], gilohac¢. 1)

1.12 PODLAHOVA PLOCHA

»(1) Podlahovou plochou se rozumi plochydprysnéhoezu mistnosti a prostr
staveb#@ upravenych k delovému vyuZiti ve stagbvedeného v Urovni horniho lice podlahy
podlaZi, ve kterém se nachazeji. Jednotlivé plgsby vymezeny viiitim licem svislych
konstrukci sih wetr¢ jejich povrchovych Uprav (n@pomitky). U poloodkrytych/fpadre
odkrytych prostai se misto chyjicich svislych konstrukci &t podlahova plocha vymezi
jako ortogonalni pémet cary vedené po obvodu vodorovné nosné konstrukcéatpod

do rovinyrezu.

(2) Do dhrnu podlahové plochy ldyhebo nebytovych prostor se zamopodlahova

plocha:
a) arky a zasklenych lodzii,

b) vyklenk, jsou-li alespa 1,2 m Siroké, 0,3 m hluboké nebo jejichz podlalpeéha
je wtsi nez 0,36 fra jsou alespd2 m vysoké,

20



c) mistnosti se zkosenym stropem, jejickiiasvySka v nejnizS§im bede mensi nez
2 m, komor umighych mimo byt a sklé@p pokud jsou mistnostmi, vynasobena koeficientem
0,8,

d) piedorysna plocha zabrana vaitim schodigim (schodifovy prostor) v byt nebo
nebytovém prostoru v jednotlivych podlaZzich.

(3) Do uhrnu podlahové plochy bytu nebo nebytovgtustoru se zaptie plocha

prostorni, které jsou uzivany vyloe s prislusnym bytem nebo nebytovym prostorem:
a) teras, balkon a pavilai vynasobena koeficientem 0,17,
b) nezasklenych lodzii vynasobena koeficientem 0,20
c) sklepnich kéji a vymezenyaldpich prostor vynasobend koeficientem 0,10.

(4) V pipad mistnosti, které tvo prisluSenstvi bytu a jsou spate pro vice byi
nebo nebytovych prostor (maspolené WC, pedsiz, aj.), se do podlahové plochy hytebo
nebytovych prostor zapte plocha, ktera odpovida podilu plocléghto spolénych mistnosti
ku patu byt: nebo nebytovych prostor.

(5) Do podlahové plochy se nezaftava plocha okennich a diréch Ustuphi.”“ (zdroj
[10], prilohac. 1)

1.13 CENA

Jak uvadi profesor Bradiatak se cena da rodd na pozadovanou, nabizenou nebo
skute&né zaplacenowastku za zboZzi nebo sluzbu. Neni nutné aby ceta vatah k hodnat
(zdroj [1], str. 46)

Cena se riive stanovit bdi dohodou nebo océnim podle zvlaStnihotpdpisu. Kdy
v zakore ¢. 526/1990 Sb, o cenéach, je cenu mozno dloxet takto:

,Cena je pewznicastka
a) sjednana fi nakupu a prodeji zbozi podle § 2 aZz 13 nebo

b) urcend podle zvladstniho edpisul) k jinym delizm nez k prodeji.(zdroj [8], § 1)
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1.14 HODNOTA

Hodnota oproti cehneni skuténé pozadovanou, zaplacenou nebo nabizenou cenou.
Jedna se ekonomickou vazbu mezigiaim vztahem a zbozim pigpact sluzbami. Dalo
by sefici Ze se jedna o odhad. V praxi se vyskytujkotik typi hodnot, které je idezité
piesré definovat. (zdroj [1], str. 47)

1.15 CENA PORIZOVACI

Cena pt#izovaci je cena, za kterou by bylo mozn paidit v doke jejiho pdizeni,

u této ceny se neotigd opotebeni stavby. (zdroj [1], str. 50)

1.16 CENA REPRODUKCNI

Je takova cena, za kterou by bylo mozno stejnou peldebnou novou &c paidit
v dok® ocereéni, opit se neod&ta opotebeni. Jak uvadi profesor Braddak se tato cena
stanovuje pracnym polozkovym rozZjpem, nebo pomoci agregovanych polozek, asi
nejpouzivagjSim zpisobem je pouziti technicko hospesiych ukazatédl (THU)
jednotkovych cen za 1 hobesta¥ného prostoru pdfpads 1 nf zasta¥né plochy. (zdroj [1],
str. 51)

1.17 VECNA HODNOTA

Vécna hodnota iive byt také ozrmvana jako cendasova. Jedna se o reproduak
cenu ¥ci, ktera je sniZzena ofimméiené opatebeni, odpovidaji gmérné opotebené ¥ci
stejného stéd a gimérené intenzit pouzivani, vstupuji zde také naklady na opravynyéki
zévad. (zdroj [1], str. 51)

1.18 VYNOSOVA HODNOTA

Muze byt také pojmenovana jako kapitalizovany ziskoiwito gipad jde o sodet
diskontovanych budoucichipnt z nemovité ¥ci. ZjiStuje se u nemovitééei z dosazeného
rocniho najemného, které je snizené anio ndklady vynaloZzené na provoz. ¢y
by se zapéitavat odpisy, prmérna ra@ni udrzba, sprava nemovityckkot, apod. (zdroj [1],
str. 51)
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1.19 POROVNAVACI HODNOTA

Porovnavaci fistup simuluje situaci na trhu. Z prodejnyckippdreé inzerovanych cen
nemovitych ¥ci se usuzuje na pragobdobnou vySi ceny posuzované nemovitéi.vZnameé
ceny srovnatelnych nemovityclai jsou upravovany v zavislosti na odliSnostech imeni.

Vysledkem je porovnavaci hodnota. (zdroj [11])

1.20 CENA OBVYKLA

Cena za kterou je mozna@w v daném migta case koupit nebo prodat. (zdroj [1],
str. 52)

Cena obvykla je definovana v zakom océiovani majetku jako:

,Obvyklou cenou se procely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosapé
prodejich stejného, pdjpads obdobného majetku nebai poskytovani stejné nebo obdobné
sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku kecénini. Pfitom se zvaZzuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jgjes se nepromitaji vlivy miaanych
okolnosti trhu, osobnich pem prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zviastnililmp
Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozdiin napriklad stav tis# prodavajiciho nebo
kupujiciho, dsledky pirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi padry se rozurgi zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztagzi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnotskhdana majetku nebo sluZlvyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykla cena vyjage hodnotu #&ci a uréi se porovnanim.“(zdroj [7],

§ 2 odst. 1)

1.21 ZIVOTNOST STAVBY

Zivotnost stavby nam vyjadje dobu, ktera uplyne od vzniku stavbytdinou je
to za&atek uzivani, az do doby zchatrani, dalSiredpoklady je pravidelna adrzba, tak aby

se co nejvice prodluzovala Zivotnost této stavby.
Mezi rekteré pojmy, které jsou zavedenyipat

» predpokladana zivotnost, kdy definice odpovida Zigstna jedna se o odhad

této doby,

» ekonomicka zivotnost uvadi dobu od vzniku do mjffospodéskéeho zaniku,

tedy doby kdy je provoz nehospodarny. Zde je takérny rozdil mezi
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technickou a ekonomickou Zivotnosti, kdy technizkétnost je ¥tSinou delSi
nez ekonomicka. (zdroj [1], str. 185)

Jak dale uvadi profesor Bradae své knize, tak Zivotnost je definovana i v ramc
norem jako schopnost objektu plnit poZzadované fanko dosazeni mezniho stavid p

systému udrzby a oprav. (zdroj [1], str. 185)
V ocaiovani prvky rozdlujeme také podle jejich Zivotnosti na prvky dloubbd

Zivotnosti (PDZ) a prvky kratkodobé Zivotnosti (KDZ

1.22 OPOTREBENI STAVBY

Tento termin nam ozgaje, Ze stavba v pbéhu svého uzivani postuprchatra

a ztraci svoje vlastnosti, kter&la na z&atku uzivani.

K vypoctu se pouzivajitzné metody, které roZhlijeme na klasické a analytické.

1.22.1Linearni metoda
Oceaiovaci vyhlaska definuje linearni metodu takto:

.P 7 pouziti linearni metody se opebeni rovnorrne rozckli na celou dobu
predpoklddané Zivotnosti. Ru opotebeni se vypte lenim 100 % celkovou
predpokladanou Zivotnosti. Pouzije-li se pro \dgicopotebeni linearni metoda, opebeni
mezecinit nejvySe 85 %.(zdroj [10], gilohac. 21)
1.22.2Analyticka metoda

Oceaiovaci vyhlaska definuje analytickou metodu takto:

LAnalyticka metoda vyptiu opotebeni pomoci cenovych padilkonstrukci

a vybaveni na cerstavby se pouZzije vzdy Mpadech, kdy je
a) stavba ve stadiupd nebo po opray mimo l@Znou udrzbu,
b) stavba v mim@&dr¢ dobrém nebo minfédre Spatném technickém stavu,

c) vypa’et opotebeni stavby linearni metodou nevystizny nebo repeni

je objektivig vetSi nez 85 %,
d) oceiovana kulturni pamatka,
e) provedena nastavbaiiptavba, vestavba,
f) je-li stavba poSkozena vlivem Zivelni pohrongynfgna povodni nebo pozarem).
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6. Vypa@et opotebeni analytickou metodou vychazi ze stanovenivgehopodik
konstrukci a vybaveni uvedenych v tabulkdch aZz 6. Pedpokladand Zivotnostdhto
konstrukci a vybaveni je uvedena v tabuilcg&. Opotebeni stavby v procentech se \gtpo

podle vzorce

n Bi
> ( x 100 Ai)
i=1 Ci

kde
n ... p@et polozek konstrukci a vybaveni ve stadovyskytujicich,

Ai... cenové podily jednotlivych konstrukci a v@gmwvedené v tabulkaeh 1 az 6
upravené podle skufiee zjiSttného stavu v navaznosti na vypokoeficientu vybaveni K4;

souet cenovych podilse i po &hto Upravach rovna 1,000,
Bi... skuténé sté&i jednotlivych konstrukci a vybaveni,

Ci... pedpokladana celkova Zivotnostiglusné konstrukce a vybaveni uvedena
v tabulce ¢. 7, pogipad stanovena s ohledem na skimg staveb# technicky stav
konstrukce, ficemz plati vztah Bi Ci (v piipad¢ ukorceni technické Zivotnostickteré
konstrukce a vybaveni sgegdpokladana Zivotnost rovna jejimu skutemu stéi).

Pokud nelze zjistit stajednotlivych konstrukci a vybaveni, odbdse odhadne. Lze

odhadnout i porr

Bi

Ci

Je-li stavba uzivana kuenym udelim, opotebeni se vypte pro kazdoucast

samostatd podle zgsobu uzivani.{(zdroj [10], gilohac. 21)
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1.22.3Kvadraticka metoda

U kvadratické metody je fbeéh opotebeni vyjaden kvadratickou funkci
a to za pedpokladu, Ze na zatku je opatebeni velmi nizké a v koteé fazi strmd stoupa.
(zdroj [1], str. 220)

1.23 ZPUSOBY OCENOVANiI NEMOVITYCH V ECI

V ramci océovani mame moznost stavby nebo objektynowat rekolika zpisoby.
Hlavni rozdil je vtom, zda se dage podle ocgovaci vyhlasky a nebo se zvoli trzniigpb
oceréni. Trzni odhady se provadirguevSim v bankovnich sektorech, kdyz lidé Zzadaji
o hypotéku. DalSi moznosti jaipprodeji nemovité ¥ci nebo pi vyporadani v ddickém
fizeni. Ocedni dle vyhlasky se pouzijgigorodeji nemovité ¥ci a tento podklad bude slouzit
pii daiové sprav, ktera podléhd statu.  Je proto nesiniiezité, aby ocgovatel zvolil
tu metodu a postup, ktery je pro v¢eb pozadovan. Asi n&gstji pouzivanym zpsobem
ocereni je trzni odhad, ve kterém se pouZzivajinhetody vypd@tu. Témi jsou nakladovy,
vynosovy a porovnavaci. Wahto metod porrné vyznamr vystupujecas, jelikoZ vynosova
metoda pracuje s budoucnosti, porovnavaci metoska 2@ satasnosti a ndkladovd metoda
zohlediuje minulost. Hlavni rozdil jeipdevSim v postupu vyptu. V rékterych gipadech

muze dojit i ke kombinaci metod. (zdroj [12])

1.24 METODY TRZNIHO OCE NOVANi NEMOVITYCH V ECI

Mezi tyto metody pdt porovnavaci, nakladova a vynosova metoda, ktemob

v nasledujictasti rozéleny podle rozdil mezi nimi.

1.24.1 Porovnavaci metoda

Jak uZz nézev napovida, tak se metoda zaklada navrEvani jednotlivych
nemovitych ¥ci porovnatelnych paramétis océovanou nemovitou &ci. RozliSujeme zda
jde o Fimé nebo nefdmé porovnani. U ifimeého porovnani je ogevany majetek porovnan
s rekolika vzorky porovnanych vzotk Oproti tomu u nefdmého porovnani je odgevany
majetek porovnan s &itou pramérnou hodnotou.(zdroj [2], str. 22)

U této metody je @lezité vyuzivat v databazi podobné objekty pro egkvalitnejSi

uréeni v ramci porovnani.

Jak uvadi profesor Bradatak mizeme pro porovnani vyuZivat realitni inzerci, trzni

ceny nemovitych &ci, cenové mapy pozemkpopipadt vlastni databézi znalce. Kazda tato
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varianta ma své kladné i zaporné stranky. V realiteérci wtSinou hodnota neodpovida
skut&né cem, kterou tato nemovitagée ma. V ramci trzni ceny @ixe rozdily dlat nagiklad
prodej mezi pibuznymi nebo spekulativni prodej pro legalizacingpiych pesz. Cenové
mapy nejsou ve vSechdstech aktualizovany nebo naprosto zanikly, tudiprfgblematickeé
z téchto map vychazet. Asi nejvyhogJnse jevi vlastni databaze znalce, ktery by glm
prabézné aktualizovat a dopibvat.(zdroj [1], str. 458)

Zbyrek Zazvonil ve své knizce Odhad hodnoty nemovig dale uvadi algoritmus,

jakym by n€lo dochazet ke zpracovani porovnavacihispbu: Je dan timto apobem:

.pripravna faze:

sker informaci,
porovnavaci faze:

vyker vzorki,

volba vhodného Zgobu a jednotky porovnani,

nalezeni cenotvornych diferenci,

vyker a aplikace vhodného typu porovnavaci analyzy,
zavrecna faze:

vyhodnoceni dfich vysledk,

vyslednd indikace porovnévaci hodnafgtroj [3], str. 285)

1.24.2 Nakladova metoda

Petr Ort ve své knize Oevani nemovitosti — moderni metodyidspupy uvadi teorii
nakladovych metod takto:

,Zakladni princip nakladové metody sfiea v porovnani znamych (skengch)
reprodulénich naklad stavby s porovnatelnymi technickymi a fmkni vlastnostmi

se stavbou o@g@vanou v analyze uplatnitelnoséchto naklad na trhu.” (zdroj [2], str. 90)

V knizce Odhad hodnoty nemovitosti stanovuje aptstup pi aplikaci nakladového
zpisobu, tak Ze se obvykle odvijeji od dvou hlavniicimosti, které v drtivé &Sing pripacdi
je nutno uvest. (zdroj [3], str. 301)

,JSou to:
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 odhad vySe pravwbodobnych naklafl které by bylo peeba vynaloZit,

aby vznikly nemovitosti ogevanym podobné a

» tyto naklady pipadre snizit o znehodnoceni, zejména jde-li 0 nemovitost

jiZz pouzivané.(zdroj [3], str. 302)

Dale autor uvadi Ze v ramcichto dvoucinnosti mizeme aplikovat neohraf@ny
pocet nejiizrejSich metod a technik, algiggom je dilezité, Ze jejich volba je&Sinou zavisla
na typu, resp. na segmentu trhu,ékz nemovita & nalezi, na datech, ktera hodnotitel
ziskal @i prohlidce a analyze trhu i na odbornych zkuSesubstodhadce. Je podstatné,
Ze hlavnim¢initelem je hodnota pozemku, jelikoZz autor se dornize stavba naém
postavena je jeho znehodnoceni, které je zavisi@aimostech vyuziti pozemku. (zdroj [3],
str. 301)

Nakladova metoda je dost zaloZena i na logickémleny®Ekonominosti projektu,

ktery je vieSeni. JelikoZ Zadny investor nebude financovabstektera je neekonomicka.

U tohoto gistupu je také nemérdalezité zvolit kvalitni algoritmus postupu, tak aby
byly definovany pesné vstupni Udaje aZz po plnohodnotny vysledekorfiigus postupu

je nasleduijici:
* popis oc&ovaného nemovitého majetku,
* vypcet obestagného prostoru,
e stanoveni typu objektu,
e vypoet reprodukni ceny,
e Zivotnost,
» opofebeni,
» funkéni nedostatky,

» ekonomické nedostatky. (zdroj [2], str. 93-110)

1.24.3 Vynosova metoda

Vynosova metoda pracujgquevsim s budoucnosti a tudiz je zdéeHta navratnost
vloZenych investic. V této praci nebude probihapo#gt vynosovou metodu, proto neni

dulezité déle specifikovat tentdiptup.
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1.25 METODY OCE NOVANIi DLE P REDPISU

Jak jiz bylo zmiano dive, tak jednim ze Zsobu oce&ovani je dle cenového
predpisu. V naSemifpact dle zakona a platné vyhlasky.
1.25.1 Nakladovy zpisob ocegni

Dle zakona o oagmvani majetku ma definice nakladovéhougpbu oceéni toto
zreni:

»nakladovy zpisob, ktery vychazi z nakladkteré by bylo nutno vynalozit naseeni
prednetu ocerni v mis¢ ocereni a podle jeho stavu ke dni oeeif. (zdroj [7], § 2 odst. 5)
Ocereni stavebniho pozemku

Dle ocaiovaci vyhlasSky oaeujeme stavebni pozemek dle § 4 takto:

»(1) Zakladni cena upravend stavebniho pozemkuos@dého v katastru nemovitosti
v druhu pozemku zastma plocha a nadve, krone pozemku uvedeného v odstavci 5, nebo
pozemku k tomutocélu jiz uzivaného a pozemky v jednotnémdiink celku s nim se dir

neni-li dale stanoveno jinak, podle vzorce
ZCU=2Cx1,
kde
ZCU ... zakladni cena upravena stavebniho pozenikira nf,
ZC ... zakladni cena stavebniho pozemku obeeza If urcena podle § 3,
[T index cenového porovnani zjist podle vzorce

I=lrxloxlp,

It index trhu, ktery sedirmpodle vzorce

5
lt=Pgx (1+ Y Pi),

=1
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kde
1 .... konstanta,

Pi ... hodnota kvalitativniho pasma i-tého znakdeixu trhu uvedeného v tabultel v

prilozec. 3 k této vyhlasce,
([ po-adovécislo znaku indexu trhu,
lo ... index omezujicich viipozemku, ktery se dirpodle vzorce
6
0=1+3 Pi,
i=1
kde

1 .... konstanta,

Pi ... hodnota kvalitativniho pasma i-tého znakdexu omezujicich viivuvedeného

v tabulcec. 2 v piilozec. 3 k této vyhlasce,
([ poadovécislo znaku indexu omezujicich yiljiv
Ip ... index polohy, ktery sedimpodle vzorce
n
lp=P1x 1+ Pi),
i=2
kde

Pi .... hodnota kvalitativniho pasma i-tého znakdexu polohy uvedeného v tabulce

¢. 3 nebo 4 vfilozec. 3 k této vyhlasSce podle druhu hlavni stavby,
([ poradovécislo znaku indexu polohy,

n.... pa@et znak indexu polohy.“(zdroj [10], § 4 odst. 1)

Ocereni stavby

Dle ocaiovaci vyhlasSky oaeujeme stavby dle § 10 takto:
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»(1) Cena stavby se zjisti vynasobenindgtparernych jednotek, ueného zpsobem
uvedenym v jfloze ¢. 1 k této vyhlaSce, zakladni cenou upravenou p@disiusného

ustanoveni této vyhlasky v zavislosti dalu uziti stavby.
(2) Cena stavby, kroerstavby rybniku a malé vodni nadrze, s& podle vzorce
CS=CSN xpp,
kde
CS... cena stavby vK

CSN .... cena stavby v Kiréena nakladovym zgobem,

o] koeficient Upravy ceny pro stavbu didopy a trhu, ktery se dr podle
vzorce

pp =l xlp,

kde

I+... index trhu podle § 4 odst. 1,

lp .... index polohy podle § 4 odst. 1Zdroj [10], § 10)

Ocereni stavby nakladovym zsobem
Dle ocaiovaci vyhlasSky oaeujeme stavby nakladovym agobem dle § 11 takto:
~Cena stavby nakladovym égobem se zjisti podle vzorce
CSN = ZCU x Pmj x(1 —(0/100)),
kde
CSN .... cena stavby \Kiréena nakladovym zgobem,

ZCU ... zakladni cena upravena ¥ Ka nernou jednotku, kterou duje druh a el
uziti stavby podle § 11 az 21,

Pm;j ...... pdet nernych jednotek stavby,
(o JEUUR opoEbeni stavby v %,

1a100..... konstanty (zdroj [10], § 11)
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Ocereni rodinného domu, rekreéni chalupy a rekreé&niho domku

V 8§ 13 ocaovaci vyhlasky se uvadi postup v¢po pro rodinny dm, rekreani

chalupu a rekreai domek takto:

»(1) Zakladni cena upravena rodinného domu, rekrdachalupy a rekreéniho
domku, jejichZ obestamy prostor je ¥tsi nez 1 100 fnebo jde-li o pvodni zeradélskou
usedlost nebo neni-li pragrv tabulcec. 1 v grilozec. 24 k této vyhlaSce stanovena zakladni

prizmerna cena nebo jsou-li tyto stavby rozesta®, se ufi podle vzorce
ZCU =ZC x Ky x Ks X Ki ,
kde
ZCU ... zakladni cena upravena ¥ Ka m3 obestamého prostoru,

ZC ... zékladni cena vckza m3 obestameho prostoru podlesdohy ¢. 11 k této

vyhlasce,
K4 ... koeficient vybaveni stavby se vi@podle vzorce
Ks=1+ (0,54 x n),
kde

la0,54 ... konstanty,

n... sodet cenovych podilkonstrukci a vybaveni, uvedenych v tabdicg v piloze

¢. 21 k této vyhlaSce, s nadstandardnim vybavenfiZesy o sodiet cenovych podil

konstrukci a vybaveni s podstandardnim vybaveridanych z uvedenych tabulek.

VySe koeficientu K4 je omezena wap od 0,80 do 1,20, které Izeefrait jen
vyjime’ne na zéklad zdivodreni, kterym je zejména fotodokumentaceietya podrobny
popis jednotlivych konstrukci a vybaveni v podstatidim, resp. nadstandardnim provedeni.

Ks........ koeficient polohovy uvedeny v tabulce v pilozec. 20 k této vyhlasce,

Ki........ koeficient zemy cen staveb podleriphy ¢. 41 k této vyhlaSce, vztazeny
k cenové urovni roku 1994(zdroj [10], § 13)
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Ocer¢ni venkovnich Uprav

Dle oceiovaci vyhlasky se odeji venkovni Upravy podle typu a druhu stavby timto

zpiasobem:

»(1) Cena venkovni Upravy, krémé, ktera je zahrnuta v cérstavby ocgované
porovnavacim zjsobem, se udf vyndsobenim ptu mernych jednotek zakladni cenou
uvedenou v jfilozec. 17 k této vyhlaSce, pdpad v prilozec. 15 k této vyhlaSce a nasobi
se koeficienty Kz tabulky¢. 1 pflohy ¢. 20 k této vyhlasce a Ki ziphy ¢. 41 k této
vyhlaSce. Pokud skuted konstrukce venkovni Upravy neodpovid@sapu provedeni
uvedenému viflozec. 17 k této vyhlaSce, pdpad® v prilozec. 15 k této vyhlaSce, upravi
se zakladni cenarfnérere k odchylce a nasobi se koeficientyzktabulkyc. 1 prilohy ¢. 20
k této vyhlasce a Ki zipohy ¢. 41 k této vyhlasce.

(2) Cena venkovnich Uprav uvedenychriloge ¢. 17 k této vyhlaSce na pozemcich
v jednotném funinim celku se stavbou om®/anou podle § 12 typu J, Kiphy ¢. 8 k této
vyhlaSce nebo podle § 13, jsou-liemtto stavbami spotee¢ uzivany, se uf podle odstavce
1 nebo, s vyjimkou polozek 2.5, 2.7, 15, 19, 21, 23ripphy ¢. 17 k této vyhlasce,
zjednoduSenym #pobem ve vySi 2,0 az 3,5 % z ceny stavhyovemé podle § 12 typu J, K
prilohy ¢. 8 k této vyhlaSce nebo ve vysi 3,5 az 5,0 % y s&vby ocgované podle § 13,
popfipad® ze soutu cen &chto staveb a cen staveb #oganych podle § 15 a 16, pokud jsou

tyto stavby s nimi spafeé uzivany, ufenych podle § 10.

(3) Cena venkovni Upravy neuvedena Mope ¢. 17 k této vyhlaSce, pdpade
v priloze¢. 15 k této vyhlaSce sedimpodle naklad na paizeni v dob oceiovani.” (zdroj
[10], § 18)
1.25.2 Vynosovy zpisob oce®ni

Dle zakona o oagmvani majetku méa definice vynosovéhaigpbu oceéni toto zrni:

,vynosovy zgsob, ktery vychazi z vynosu/egmetu ocerni skuténé dosahovaného
nebo zvynosu, ktery lze /Zdnetu ocerni za danych podminek obvykle ziskat, a
z kapitalizace tohoto vynosu (Garokové mirgydroj [7], 8§ 2 odst. 5)

1.25.3 Porovnavaci zjisob ocegni

Dle zdkona o odmvani majetku ma definice porovnavacihaisgbu oceéni toto

znéni:
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.porovnavaci zgsob, ktery vychazi z porovnantedn¥tu ocerni se stejnym nebo
obdobnym pednm¥tem a cenou sjednanoui jeho prodeji; je jim téz oceni weci odvozenim

z ceny jiné funkné souvisejici aci .(zdroj [7], § 2 odst. 5)

Ocereni staveb porovnavacim gpobem

V 8§ 34 océovaci vyhlaSky se uvadi postup pro @@eani staveb porovnavacim
Zpasobem takto:

,Cena stavby porovnavacim zgobem se uduje u staveb, které vyhovuji podminkam

uvedenym v 8 35 az 37, podle vzorce
CSp=0PxZCUx¢tx1Ip,

kde

CSp..... cena stavbydana porovnavacim zpobem,

OP ...... obesta¥ny prostor v m3,

ZCU ... zakladni cena upravena stavbycvzid m3,

T index trhu, ktery sedipodle 8§ 4 odst. 1,

p ... index polohy pozemku, na kterém sadzicstavba podle § 4 odst. 1.

Indexy se pro dalSi vypet zaokrouhluji nart desetinna mista.{zdroj [10], § 34)

Ocereni rodinného domu, rekreéni chalupy a rekreé&niho domku

V § 35 ocaéovaci vyhlaSky se uvadi postup v¢po pro rodinny dm, rekre&ni
chalupu a rekreai domek takto:

.Cena porovnavacim zfsobem se zjije u dokordeného rodinného domu, rekeéda
chalupy nebo rekremiho domku, vymezenych v § 13 odst. 2 a 5, s \gjjiikh, které pat
k pivodni zeradelské usedlosti, 0 obest@ném prostoru do 1 100 m3etry.

(2) Zzakladni cena upravena rodinného domu, reknéahalupy nebo rekreaiho domku
se uri podle vzorce

ZCU=ZC x Iy,

kde

ZCU ... zkladni cena upravena v Ka ni obestaveného prostoru,

ZC ...... zakladni cena wka ni podle tabulky:. 1 pilohy¢. 24 k této vyhlasce,

IV index konstrukce a vybaveni se stanodiepzzorce
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12
v =(1 +XVi) x Vi3,
i=1
kde
Vi ... hodnota kvalitativniho pasma i-tého znakdeixu konstrukce a vybaveni uvedeného
v tabulcec. 2 v piilozec. 24 k této vyhlasce.
Popisy hodnocenych zngkcharakteristik jejich kvalitativnich pasem a ¢ji hodnoty
jsou uvedeny v tabulee 2 v prilozec. 24 k této vyhlasce.
Hodnota i-tého znaku se stanovicleaenim nemovitosti podle jejich charakteristik
do kvalitativnhiho padsma znaku.

Index se pro dalsi vypet zaokrouhli nart desetinna mista.{zdroj [10], § 35)
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2 PRAKTICKA CAST

2.1 POPIS KRAJE

Havlickav Brod se nachazi n@eskomoravské vrchowvin v kraji Vysainy. Dive
meésto spadalo pod vychodlesky kraj a hlavnim spadovym ¢éstem byly Pardubice.
V sowasné dob je nejbliz8i ¥tSi mesto Jihlava, ktera je tudiz krajskyméstem tohoto kraje.
Jak uz nazev vrchovina napovid&sto lezi v sloz#jSim terénu. Sousednimi kraji jsou kraje
Stredatesky, Pardubicky, Jihomoravsky, Jiesky. (zdroj: vliastni)

Kraje Ceské republiky

Obr. ¢. 1 - MapaCeské republiky, (zdroj [13])

Podle Malého lexikonu obci 2014 Zije v Kraji Vydma 510 209 obyvatel na celkové
rozloze 6 796 ki Je zde i porng nizka hustota obyvatel, kdy vychazi 75 obyvateflkm
(zdroj [14])
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Obr. ¢. 2 - Mapa Kraje Vysdna, (zdroj [15])

Obr. ¢. 3- Znak Kraje Vys¢ina, (zdroj [16])

2.2 HISTORIE M ESTA

M¢ésto Havltkav Brod saha svoji historii az do qadka 13. stoleti, kde na mist
dnesSniho rssta stala hornickad osada u brodureee Sazau V té dol& se nEsto jmenovalo
Smiliv Brod. Roku 1274 doSlo k povySeni z osady néstm Jelikoz zde Zilo fipvazr
némecké obyvatelstvo, doslo roku 1308 fkejmenovani rssta na Nmecky Brod. Tento

nazev neslo &sto az do roku 1945. V polowinl9. stoleti se ®sto stalo vyznamnym
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dopravnim uzlem mezi Prahou a Brnem a Stika roku 1945 doSlo kipjmenovani résta na
Havlickav Brod, podle jednoho z nejznéjsich exilovych spisovatel (zdroj [17])

Obr. ¢. 4- Znak nasta Havltkiv Brod, (zdroj [18])

2.3 POPIS MESTA

Byvalé okresni resto Havltkiv Brod se nachazi v Kraji Vysma, jak uz bylo #ive
zmirgno. Méstem protékdeka Sazava. V séasné dob ma nesto @iblizné 23 345 obyvatel
a rozloha mista je 6 494 ha. E&to se sklada ze Tésti obci a nachazi se zde 13 katastralnich
GUzemi. Ve mist muZzeme najit mnoho pamatek, které jsou vyhledavamstyu Jako
nejznangjSi jsou Havlékiv dam, kde je v sotasné dob muzeum, dale dvdominanty
nanesti jsou morovy sloup a Koudelova kaSna, dale vedlasti kostel Nanebevzeti Panny

Marie. Mgsto je dileZitou dopravni tepnou mezi Prahou a Brnem. (Zd:&))
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Obr. ¢. 5- Mapa mesta Havltkiv Brod, (zdroj [19])

2.3.1 Zakladni vybavenost nésta

Jelikoz jde o byvalé okresni asto, tak je zde vybudovana veSkeracaiska
vybavenost. & uz jde o statni instituce, tak i patky raiznych bankovnich doipopipac
pojistovny a dalSi nezbytnérady pro pateby obyvatelstva. §Sina této vybavenosti spada
piimo do centra ®sta, pro dobry fistup. Na nasti se nachaziast néstského tadu, druha
cast je piblizn¢ 200 meté pod namistim. Déle se na nafsti nachazi pokltka Komeeni
banky,Ceské sptitelny, Ceské pojiovny, rekolik bankomat. V piipads, Ze neni danyiad
v Havlickové Brodk, je zde porarné blizka vzdalenost do krajskéhassta Jihlavy, fiblizné

25 km. (zdroj: vlastni)

2.3.2 Skolstvi a sport

V rdmci meésta Havlékav Brod miZzeme najit pt zakladnich &tyii stredni Skoly.
Diive zde bylo 3kol vice, ale doSlo k jejich postupnésiwovani popipad zaniknuti. Skoly
jsou situovany po celém uzemi¢sta, tak aby &i do Skol nastupovaly podle spadovych

oblasti. Ve mist je i nekolik matea'skych Skol. VSechny tyto arealy jsou modevgbaveny.

Sport mé ve st ponmerné velkou tradici pedevSim v hokeji, kdy odsud pochazi
nékolik vyznamnychéeskych hokejigt. Velmi vyhleddvanym arealem je zimni stadion, kter
slouzi napiklad i pro sousedni ¢eského narodniho tymu. DalSim arealem je fotbalovy

stadion, ktery nabizi jakipodni tak i undly travnik s oswtlenim, a také atletickou drahu.
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Hned vedle se nach&zi sportovni hala pro vSechmsnénodvtvi sportu. V blizkosti jsou i
tenisové kurty, které v zitn zasteSuje nafukovaci hala. Nedaleko jsou také venkovni
hazenkéska a volejbalovaiiste. Pogipad maji kvalitni isté i zakladni Skoly. Ve rst je

dale rekolik fitness center. (zdroj: vlastni)

2.3.3 Doprava

M¢ésto je vyznamnou dopravni tepnou jak pro automaebilotak viakovou dopravu.
M¢sto protina Zeleztimi tra® mezi Prahou a Brnem, i kdyZ také vlivem vystavimyidoru
doSlo k oslabeni vyuzZivani této trati. Nadrazi @rmvnim uzlem a schézeji se zdeétrat
z mest jako jsou Jihlava, Pardubice, Humpolec. VedékeVého nadrazi se nachazi dopravni
terminal pro autobusovou dopravu. Vestl je Zizena mistska hromadna doprava, ktera
nabizi osm dennich a jednu vikendovou trasu. \zapadnicasti nésta se také nachazi
mezinarodni letigt pro mala letadla. ®Bstem prochazi velmi wyZovand komunikace
spojujici severntast republiky s tou jizni. Hawkuv Brod nema do dne3ni doby vybudovany
meéstsky obchvat, a proto jetgina dopravy sousdina blizko centru. Vigdchozich letech

doSlo k rtkolika vyznamnym opravam néchto komunikacich. (zdroj: vlastni)

2.3.4 Zdravotnictvi a socialni sluzby

V Havlickové Brodk miaZzeme najit byvalou okresni nemocnici, kterd nabssateni
nagi¢ vsemi druhy pomoci. V minulych letech dosSlo ke Sami a pesunuti gkterych
odckleni do nemocnice v JihlavDale je zde &kolik poliklinik nebo lékad@skych doni, které
sousted’'uji I€ékae na jednom mis&t Mésto nabizi pro alany také zazemi v podéllomovi
duchoddi, riznych péovatelskych dorin a také nesp®t neziskovych organizaci, které
podporuji nafiklad osoby, které vyzaduji kazdodennicipéVe mestt se nachazi také

ponerné velka psychiatricka tebna. (zdroj: vlastni)

2.3.5 Kultura a volno-¢asové aktivity

M¢ésto nabizi &kolik kulturnich zdizeni pro vzdlavani, ale i volnyas. V sodasné
doke dochazi k budovaniékolik stezek pro cyklisty. Je zde kinosal nabiZigny i ve 3D.

(zdroj: vlastni)
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2.4 POPIS VYBRANEHO OBJEKTU

2.4.1 Skutetny stav

Posuzovany objekt se nachazi v zapadsti mésta Havlékav Brod, v néstskécasti
Perknov. m se nachazi v ulici #8zova acislo popisné je 3167. Stavba se nachazi na
pozemku p¢. 103/172 v katastralnim tzemi Perknov. Tento nogldim ma jedno podzemni
a dw nadzemni podlazi, stim Ze podzemni podlazi slfakd sklep a nadzemni podlazi
slouzi jako byty. Objekt ma tvattverce s pedstupujici garazi pro 2 osobni automobily
a stecha je plocha. @m byl zkolaudovan v roce 1993, byl vystavsvépomoci. Vystavba
trvala 3 roky. Pozemek je silovan na jizni stranu. Okolo domu je n#iravazity terén.

V okoli domu nejsou izzena Zadna ochranna pasma. Okolo objektu ¢fnd zastavba
rodinnych doni. V navazuijici ulici se nachazi mika Skola a obchod potravin. Objekt je
vzdalen piblizn¢ 2 km od centra #sta. Zastavka MHD je od domu 250 m do mirného kopce
Je zde také vlakova zastavka, ale svou vzdalewogtbvida tér¥ vzdalenosti do centra
meésta. V okoli domu jsou kompleinprovedeny viejné komunikace detné verejného
oswtleni. Red objektem se nachazi i prostor pro parkovaniixkbkti domu se nenachazeji
7&dné rusivé vlivy. Di€ eské asociace pofidven je v mist stavby zéna se zanedbatelnym

vyskytem povoda i zaplavy (viz. pilohac.7).

Zaklady jsou provedeny z prostého betonu a jsouretwo zakladovymi pasy
a patkami. Beton je prokladan kamenerfida betonu B 10 (C8/10). Svislé konstrukce jsou
provedeny z ve skigpa garazi z cihelnych blékCDKL — 36 v tlousce 360 a 250 mm
na maltu MVC — 25. Podezdivky jsou provedeny zlqiteych palenych. Vnini sloupy jsou
tvoreny sv@encem ze dvou profilU ¢. 120 s betonovou vyplni. Svislé obvodové zdivo je
z plynosilikatovych tvarnic. Vninhi piickové zdivo je poskladano zipkovych cihel CP2d.
Vodorovné konstrukce jsou tkeny z ocelovych valcovanych prdfijako rost uloZeny na
ocelovych sloupech a vloZzené stropni nosniky. Qekmnstrukce je swavana a vypl tvori
keramické stropni nosniky Hurdis s Sikmyeiy a patkami. Nad okny jsou Zelezobetonové
typové geklady, ¥nce z betonu B 15. Schoti®4 konstrukce je schodnicova, tena
nosniky U¢. 120 s vloZzenymi nosniky Hurdis. Stupjsou dobetonovany dodéte. Izolace
proti vo&t je vytva‘ena nalepeniméikého natavitelného pasu IPA — 400 SH iadivky
a podkladni beton. Bicha je izolovanactkymi natavitelnymi pasy IPA — 400 SH a&dv
vrstvy SKLOBIT E. Tepelnd izolace je vereste tvéena skelnou rohozi ve dvou vrstvach,
Skvarovym nasypem aregnimi plynosilikdtovymi dilci. Sklepy jsou izolawapolystyrénem.
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V roce 2006 doslo k dodateemu zatepleni extrudovanym polystyrenem ttkys100 mm.
Tento rok doslo také k vyené oken, kdy za tkwna zdvojena byla pouZzita plastova okna.
V roce 2014 byl vyranén plynovy kotel a nahrazen kombinovanym kotlem tpke olfev

vody. Timto byly z bytu odstr&ny pritokové oltivace vody.

Okolo celé zahrady je provedeno oploceni, kdy meaelovymi sloupky jsou
proveden plotové vyptnz priénika a lati. Pouze plot na zapadni strggozemku nepéit
k objektu, jelikoz jde o plot sousedniho domued® vchodem jsou provedeny betonové
schody a k napojeni naiggnou komunikaci slouzi chodnik z betonove dlaAjezd pred
garazi je vydlazgh z betonovych dlazdic. Ze sklepniho prostoru jgegludovany betonové
schody a je zde sklepniéstr ze Zelezobetonu. Na schogliBavazuje prostor vydlazdy ze
zamkové dlazby. Objekt je napojen na vesSkeiéjaé sit. Na zahrad je provedeno zahradni

posezeni. Dale je zde sklenik, hngjigtnadrz na dédvou vodu. (zdroj: vlastni)

2.4.2 Objekt pFesunuty do centra nésta

Objekt pro zpracovani diplomové prace budespnut v rdmci gsta do centra, tak
aby doslo k porovnani jednotlivych fakborV této lokalit se jedna o smiSenou zastavbu.
Nachazeji se zde rodinné domy, objekty pro k@mievyuziti a v blizkosti je také obchodni
centrum. im bude pesunut do ulice Beckovského, misto domtistem popisnym 2179.
Stavba se bude nachézet na pozemku. [gt. 774 v katastradlnim Gzemi Ha¥iv Brod.
Pozemek je sgifovan na jizni stranu. Okolo domu je n@iravazity terén. V okoli domu
nejsou zizena zadna ochranna pasma. Vzdalenost do cedsta ja piblizné 250 m. V okoli
je rekolik zastavek rastské hromadné dopravy. Vlakové nédraZi jgbligné ve stejné
vzdalenosti jako v prvnim ffpac. V okoli domu jsou kompleth provedeny viejné
komunikace vetné verejného osstleni. V okoli se nachazi i prostor pro parkovani.
V blizkosti domu se nenachéazeji zadna rusivé vidhg.Ceské asociace pofidven je v mist

stavby zéna se zanedbatelnym vyskytem povédmaplavy (viz. pilohac. 8).
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2.5 VYPOCET CENY OBVYKLE

2.5.1 Vypocet uzitné plochy

Tabulkac. 1 — Tabulka uzitné plochy domu

Vypocet uzitné plochy
1.NP

C. | Nazev Plocha (fn
1. | Obyvaci pokoj 24
2. | Kuchyi 9,81
3. | LoZnice 13,7
4. | Loznice 13,3
5. | Koupelna 7,65
6. | WC 1,35
7. | Chodba 10,22
8. | Schodist 11,15
9. | Zadvei 2,38
10.| Komora 2,65
11.| Garédz 40,08

Celkem 1.NP 96,21

2.NP

C. | Nazev Plocha (f
1. | Obyvaci pokoj 18,62
2. | Jidelna 9,88
3. | Kuchyi 9,98
4. | Pracovna 11,1
5. | LoZnice 16,34
6. | LoZnice 19,7
7. | Koupelna 7,65
8. |WC 3,04
9. | Hala 11,9
10.| Schodist 7,6
11.| LodZie 5,04
12.| Terasa 22,24

Celkem 2.NP 143,09

Celkem pro diim 239,3

Uvazovana uzitna plocha 240

(zdroj: vlastni)
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2.5.2 Databaze RD pro rok 2014 - okoli résta

Tabulkac. 2 — Databaze rodinnych d@m okoli pro rok 2014

Popis Cena

Havli¢kav Brod, Slavickova ulice, RD 4

Prodej prostorného rodinného domu z roku 1995 dnidi lokalig
Havlickova Brodu. U domu okrasna zahrada s krytym bazésem
vlastnimc¢erpadlem vody z vrtané studny, dale novgwiny zahradn
domek. Oim je zateplen, m&ast&né nova okna, plynovy kotel, bojle
krbova kamna. Dale v ifzemi podlahové vyt&pi. Cely dim je
napojen na bezprostni a pozarni systém s alarmenitesBa¥né
podkrovi.

-

4 200 000 K
1
Uzitna plocha: 200
Datum vloZeni: 15. 7. 2014
ID zakazky: 406335
Zdroj: www.sreality.cz
Havli¢kav Brod, Novotniv Dvir, RD 3+1
Prodej rodinného domu 341 okrajové ¢asti HavlEkova Brodu
celkové plose 381 MV roce 2010 byla vyeména plastova okna, b
ma prostornoudu, na které je moznéa dalsi vestavba. K domti gag
garaze, dilna a mdzaveny dvir. V roce 2014 se zde bude za#aplyr]
a kanalizace. Krasné klidné misto.
1 649 000 K
2

Uzitn& plocha: 100
Datum prodeje: 1. 11. 2013
ID zakazky: 316306

Zdroj: www.mmreality.cz
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Popis

Cena

Havli¢kav Brod, Sucha, RD 2+1

Cihlovy rodinny aim se 3 nadzemnimi a 1 podzemnim podlaZzi

samostatnymi na vlastnim pozemku 687wnBuché ktera je #stskou
¢asti nésta Havlékav Brod, kolaudace r. 1986, cely podsklepe)
parkovani pro 3 automobily, v dénse nachazi 6 mistnosti. Objekt
casténé vybaveny. Vytapni je pomoci zemniho plynu. Je zde pi

voda upravenda. Kanalizace napojena na septikgapdem do trativodu.

Krytina je eternitovy( beternit). Jedna se o klidrtast nésta.

Uzitna plocha: 200 f

Datum prodeje: 11. 10. 2013
ID zakazky: 198289

Zdroj: www.mmreality.cz

ny,
je
Ina

1999 000 K

Havli¢kav Brod, Smolovy, RD
Prodejfadového domu o celkové ploSe 244 W piizemi se nachazi
mistnosti, socialni Z&eni a gardz. V prvnim gatjsou 3 mistnost
kuchyi, koupelna a socialni Haeni WC. Obyvaci pokoj a kuchy
jsou orientovany na jih. @n je z poloviny podsklepen. Préida
casténa vymeéna oken, zateplenii@dni ¢asti domu a nova fasad
Topeni pimotopy, moZnost napojeni na plyn, nebo na tuhi&apal

. |
o & |

Uzitna plocha: 150 f
Datum prodeje: 8. 9. 2014
ID zakazky: 369052

2

a.

1 600 000 K

Zdroj: www.mmreality.cz
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Popis

Cena

Havli¢kav Brod, Termesivy, RD 4+2
Prodej RD 4+2 se zahradou a garéZi o celkové&sig®50 i, ktery se
nachazi v okrajovéasti Havlékova Brodu. Dispozice: sklepy, garé

kotelna, technicka mistnost, kuehybyvaci pokoj, loznice, koupelng,

chodba a WC, 2.NP: kuch§yn obyvaci pokoj, loznice, komor
koupelna a WC. Bbm je podsklepeny a Ize ho vyuZzit na 2 byty. Tog
na pevna paliva a plyn. Vedle domu je sklenik aaddu

Uzitn& plocha: 180
Datum prodeje: 25. 8. 2014
ID zakazky: 373467

Zdroj: www.mmreality.cz

1490 000 K

Havli¢kiv Brod, Obéinska ulice, RD 3+1
Prodej samostatného domu o uZitné plode 75vhsuterénu se nachd
2 mistnosti. V objektu je gardz pro jedno autanDbyl zkolaudovar
roku 1926. NeproSel vyraznou rekonstrukci. Je jespoa veskers

verejné [ipojky. V objektu jsou rozvody eletkmy, vody i kanalizace|
Nutné opravy pro dalSi bydleni. Konstrukce jérel stecha sedlovd.

Objekt se nachazi v klidrgsti nesta.

Uzitna plocha: 75
Datum aktualizace: 20. 8. 2014
ID zakazky: 408940

Zdroj: www.mmreality.cz

800 000 K
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Popis

Cena

Havli¢kav Brod, Partyzanska ulice, RD
Cihlovy rodinny dim na vlastnim pozemku 460 *mdim je
podsklepeny, #im proSel rekonstrukci v roce 2008, nova plastovaa(

v celém domy, objekt je napojen na igné si¢, pouze rozvod j¢

proveden na hranici pozemku, el@k& 220 + 380 V, nosna svis
konstrukce je cihlova, scha je provedena sedlova. Na pozemki
také nachézi studna. Rok vystavby je k roku 1980.

&

REALIY v

Uzitna plocha: 107
Datum aktualizace: 1. 9. 2014
ID zakazky: 412867

kn

la
I se

1 250 000K

Zdroj: www.mmreality.cz

(zdroj: vlastni)
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Sueha ||

Obr. ¢. 6 - Rozmighi objekt: v ramci okoli rasta

(zdroj: [19], uprava: vilastni, OB: ogmvany objekt)

Tabulkac. 3 — Porovnani objeltdle inzerce

P¥imé porovnani - souhrn

Uzitna plochal

C. Lokalita Dispozice (m2) St&
St;gik't Brezova ulice | RD (1LPP,2NP) 240,00 21,00
1 Slavickova RD (1PP,2NP) 200 19
2 | Novotniv Dvar RD (2NP) 100 64
3 | Sucha RD (1PP,3NP) 200 28
4 | Smolovy RD (1PP,2NP) 150 36
5 Termesivy RD (1PP,2NP) 180 42
6 | Okcinska RD (1PP,2NP) 75 88
7 Partyzanska RD (1PP,2NP) 107 34

(zdroj: vlastni)
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Tabulka¢. 4 — Trzni ocaini

P¥imé porovnani

Cena
Cena po Cena
¢ pozraé‘ig"a”a Ker re‘:\‘;kc' KL | K2 K3 K4 | K5 K6 K7| 10| oceiovaného
zaplacéné pramen objektu odvozeng
ceny
__ . . ptisluSenstv| . K1x
Ke | K&/m? Ke/m? | lokalita | UZ1tNa | technicky) velikost gard? a napojeni uvaha) K&/m?
plocha| stav |zahrady . znalce
na sit K7
4200 g
1 | oo | 210001090 18900| 1,00 | 1,04 1,00 1,00 | 0,95 1,00 1,00 0,99 19130
2 10%‘(‘)9 16490/ 1,00| 16 490| 1,00 | 1,10 | 085 1,20 | 0,85 0,85 0,90 0,73 22 602
3 10?)%9 9995 | 1,00 9995 | 1,00 | 1,04 | 095 1,07 | 0,95 0,90 0,98 0,84 11 890
4 10%%0 10667/ 1,00/ 10 667| 1,00 | 1,09 | 098 082 | o09d 0,85 0,95 0,64 16 756
5 |1eo’| 8278 | 100 8278 | 1,00 | 107 | 095 095 | 090 0,85 095 0,70 11795
6 | oo | 10667/ 0,90 9600 | 1,00| 110 [ 080 093 | 0490 0.80 090 0,53 18 102
7 10330 11682/ 0,90| 10514| 1,00 | 1,10 | 085 094 | o090 0,85 092 0,62 16 997
Pramér po Gpravéach koeficienty K1 az K7 16 753
Primér pied Upravami koeficienty K1 az K7 12 683
Smerodatna vybrova odchylka po Upravach koeficienty K1 az K7 3872
Smerodatna vybrova odchylka ped Gpravami koeficienty K1 az K7 4 461
Variacni koeficient po Upravach koeficienty K1 az K7 23,11%
Variagni koeficient ped dpravami koeficienty K1 az K7 35,18%
Pravaétpodobna spodni hranice 12 881
Prava&podobna horni hranice 20 625
Hodnota rodinného domu Kem2| 16 750
Hodnota rodinného domu Ke 14 020 000
Kcr | Koeficient redukce na pramen ceny
K1 | Koeficient Gpravy na lokalitu
K2 | Koeficient Gpravy na uzitnou plochu
K3 | Koeficient Gpravy na technicky stav
K4 | Koeficient Upravy na velikost zahrady
K5 | Koeficient Gpravy na garaz
K6 | Koeficient Upravy naifisluSenstvi a napojeni nassit
K7 | Koeficient Gpravy na Givaze znalce
Koeficient Upravy na pramen zg#t ceny: skutna kupni cena: & = 1,00, u inzercefmérerg nizsi
10 | Index odliSnosti | 10 = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6 x K7)

(zdroj: vlastni)

Obvykla cena pro okoli #sta vroce 2014 byla odhadnuta na z&kladrovnani

s obdobnymi rodinnymi domy ve vysi 4 020 008. K
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2.5.3 Databaze RD pro rok 2014 - centrum résta

Tabulkac. 5 — Databaze rodinnych d@m centru pro rok 2014

Popis Cena

Havli¢kav Brod, Machova ulice, RD

Prodej rodinného domu v klidné&asti neésta Havlékiv Brod, ulice
Méachova. Celkova plocha pozetnk408 nf. Dispozice: zadwé,
koupelna, WC, chodba, kudhys jidelnim koutem, 2 pokoje, sklep,
1.NP chodba, kuchiy loZnice a pda. Dim je udrzovany v jvodnim
stavu. Vyt4pni plynovym kotlem. U domu je gardZz. MoZnost
financovani hypotékou. Centrumésta - 5 minut ctize. Velmi klidné
misto.

1 890 000 K

1

Uzitna plocha: 200

Datum vloZeni: 11. 4. 2014

ID zakazky: 369939

Zdroj: www.mmreality.cz

Havli¢kav Brod, Dvoiracké ulice, RD

Nabizime vam k prodeji rodinnyuch v klidné lokalit meésta

Havlickav Brod, ulice Dveacka. Gim je cely podsklepeny. V suterénu

domu se nachéazi pradelna, kotelna, mistnost naadékl. V 1.NP jg

kuchyi, obyvaci pokoj, komora, koupelna s vanou, WC, moist na

obuv a obléeni. Ve 2.NP je loZnice, 2x pokoj, sprchovy kowVe,

lodZie. Zasta¥na plocha a nadvb169 nf, zahrada 158 fn Celkova

plocha pozemku 327 InNa pozemku je okrasna zahrada, pergola,

garaz . Kolaudace domu pidtta v roce 1989. Vytami kotlem nal

tuh& paliva a plynovym kotlem. _
, REAK 3 680 000 K

Uzitn& plocha: 169
Datum aktualizace: 28. 8. 2014
ID zakazky: 143-N03140
Zdroj: www.remax-czech.cz
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Popis

Cena

Havli¢kiav Brod, Koneéna ulice, RD 2+1

Cihlovy fadovy rodinny dm se 2 samostatnymi byty o velikostech 2
a 3+1 na vlastnim pozemku 335 na Zizkow, kolaudace r. 2002, ce
podsklepeny, velka dvojgaradz, mensSi okrasna zahragk koupelnal
2x splachovaci WC, kachlova kamna v obyvaku, praapypradelna
kazdy byt ma samostatné plynoveé topeni s kombingwakotlem na
ohrev teplé vody, zavedenassiska kanalizace a vodaskma terasa v¢
streSe, na s€Se BRAMAC, stropy MIAKO, elekina 220 + 380 V, v r
2007 byla provedena posledni rekonstrukce.

UZitna plocha: 210 fn

Datum aktualizace: 6. 7. 2014
ID zakazky: 1241

Zdroj: www.sreality.cz

+1
y

\1%4

3 490 000 K

Havli¢kiav Brod, Hrn ¢ifska ulice, RD 3+1
Dvougenerani cihlovy rodinny dm se 2 byty velikostech 3+1 a 3;
na vlastnim pozemku 987°n2/3 domu je podsklepena, nova plast
okna (kror¢ 2 pivodnich), zavedena obecni voda a kanaliz
elektina 220 + 380 V (2. NP je jiz v &di), 3x splachovaci WC, 2
koupena (1x sprch. kout, 1x vana), voda je jiz ¥mwedong délana v
plastu, 2x garaz, 1x zpesmé stani na auto, UT - plynové + kotel
tuha paliva, zagSeny bazén o rozmech 3x6,5x1,3 m hloubky
piskovou filtraci, sklenik, kolna, pergola, krb, acstecha, dobry stay
velka pida - moZnost{mni vestavby, velka terasa ve 2.NP cca 50 n

UZitna plocha: 200 fn
Datum aktualizace: 8. 9. 2014
ID zakazky: 1553

DVa
ace,

na

—

3 065 000 K

Zdroj: www.sreality.cz
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Popis Cena

Havli¢kiav Brod, Cheléického ulice, RD 3+1

Prodej dvougenetaiho domu v Haviikové Brod v lokalité Zizkov.
Dum se sklada ze dvou jednotek 2+1 a 2+kkii2gmi domu jsou dv
pokoje, kuchys, komora, koupelna s WC,itgrsii a dale se tud
vchazi do sklepa, ktery je pod celym domem. V prvpate jsou dvg
pokoje s kuchigskym koutem, koupelna, WC dagini prostory idealnf
k dalSimu vyuziti (5atna, komora..). Na zahrddgeogtaveny sklenik a
na pozemku se nachaziémd garaz. Lokalita Zizkova je klidngast
mesta, ale v blizkosti centra. InZenyrské& siektro 230/380V, plyn n
hranici pozemku.

<

D

2999 000 K

Uzitna plocha: 165

Datum aktualizace: 2. 9. 2014
ID zakézky: 3792076892
Zdroj: www.adomus.cz

Havli¢kiav Brod, Koneéna ulice, RD 3+1
Radovy rodinny dm v blizkosti centra #ista a v dsné blizkost
parku: v suterénu je gardz, pradelna, dilnaipskl na zeleninu,
Vv piizemi je zadué socialni z&Ezeni, chodba, kucliys jidelnou,
obyvaci pokoj s krbem a loznice, v prvnim fpate 3 Xx pokoj,
samostatné WC a koupelna, v podkrovi je 2 x pok?y @ida. Dim je
v pavodnim stavu z roku vystavby 1994. U domu je okagsn
zahradka. Celkova plocha cca 262, nzastawna plocha 113 fn
zahrada 149 M konstrukce —ztha, omitka — fizolit,
izolovano proti vihku — suché, tvar krovusedlo, krytina -
eternit, stropy — hurdisky, #pob vytagni — ustedni topeni +
krb, el.-380 / 220, objekt je oplocen s dobryptijezdem 4

parkovanim v garazi &g domem. 3 600 000 K

Uzitna plocha: 200
Datum aktualizace: 11. 9. 2014
ID zakazky: 1107959900
Zdroj: wwwe.sreality.cz
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Popis Cena

Havli¢kiav Brod, Nad Trati, RD 6+1

Cihlovy rodinny dim 6+1 na vlastnim pozemku 475 ,m/2 domu je
podsklepend, idn proSel vnitni rekonstrukci, nova plastova okng v
celém dony, ucklana nova koupelna se sprch. koutem,2x splach. WC,
rozvody vody jsou jiz v plastu, nové UT - plynovékambinovanym
kotlem na okev teplé vody, dvoustranny krb s rozvodem tepla do
dalSich mistnosti, névdélana elekitina 220 + 380 V, v podkrovi j&s
dalSi prostor pro udiani dalSi mistnosti + koupelny, zavedengstska
voda a kanalizace, n®évdélana kuchyiskd linka s vestamymi
spotebki a barovym pultem.

2 990 000 K

Uzitna plocha: 190
Datum aktualizace: 25. 9. 2014
ID zakazky: 764

Zdroj: www.realityvysocina.com

Havli¢kiv Brod, Na Bojisti, RD 4+1
Rodinny dim 4+1 ¢asténé podsklepeny s garazi, garazovym star)im
direvnikem a zahradou.in ma nova plastova okna z roku 2010 V
roce 2009 byla provedena nova izolace zdi protkaghi. Zastavna
plocha a nadvd je 361 n3, podlahova plocha 185%zahrada 245 fn
Zdivo je z cihel s Hhzolitovou omitkou, d€3ni krytina Z
pozinkovaného plechu. n je vytdgny kombinovanym plynovym
kotlem, ktery slouzi i na dghv teplé vody. Ve skigpje také kotel na
tuha paliva. V dor je mozné #dit také krbové vytémi.. Dim je
napojeny na veSkeré 1S. Objekt je oplocen s dobpfijezdem a
parkovanim.

—_

=

2 650 000 K

Uzitna plocha: 185

Datum aktualizace: 21. 9. 2014
ID zakazky: 2936008796
Zdroj: www.sreality.cz

(zdroj: vlastni)
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(zdroj: vlastni)
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Obr. ¢. 7 - Rozmighi objektz v rdmci centra @sta
(zdroj: [19], uprava: vilastni, OB: ogmvany objekt)
Tabulkac. 6 — Porovnani objektdle inzerce
P¥imé porovnani - souhrn
C. Lokalita Dispozice UZ'trEfrl]zF))IOCha Stai
OCe. | Brezovaulice | RD (IPP,2NR) 240,00 21,00
objekt
1 | Méachova RD (2NP) 200 54
2 Dvoracka RD (1PP,2NP) 169 25
3 Kone:na RD (1PP,2NP) 210 12
4 Hrnéitska RD (1PP,2NP) 200 34
5 Chekického RD (1PP,2NP) 165 59
6 Kone:na RD (1PP,2NP) 200 20
7 Nad Trati RD (1PP,2NP) 190 40
8 Na Bojisti RD (1PP,1NP) 185 48



Tabulka¢. 7 — Trzni ocaini

P¥imé porovnani

Cena
Cena po Cena
C. pozraé‘ig"a”a Ker re‘:\‘;kc' KL | K2 K3 K4 | K5 K6 K7| 10| oceiovaného
zaplacéné pramen objektu odvozeng
ceny
__ . . ptisluSenstv| . K1x
Ke | K&/m? Ke/m? | lokalita | UZ1tNa | technicky) velikost gard? a napojeni uvaha) K&/m?
plocha| stav |zahrady . znalce
na sit K7
1890 |
1 | oo | 9450 | 090 8505 | 1,00 | 1,04 0,90 0,85 | 0,90 0,90 0,95 0,61 13 892
2 30%?)0 21775/ 0,90| 19598| 1,00 | 1,08 | 088 080 | o085 0,98 090 0,57 34 381
3 30‘(‘)%0 16619/ 0,90| 14957| 1,00 | 1,03 | 1,05 094 | o090 1,00 1,00 0,01 16 348
4 30%35 15325/ 0,90| 13793| 1,00 | 1,04 | 095 1,20 | 0,90 0,99 098 1,04 13323
5 | %00 | 18176/ 0,90| 16358 1,00 | 108 | 085 1,07 | 0,90 0,85 0,90 0,68 24188
6 | 32%°| 18000/ 0.90| 16 200 1,00 | 104 | 1,00 089 | 0,90 0,98 097 0,79 20 457
7 ZO%%O 15737/0,90| 14 163| 1,00 | 1,05 | 092 1,02 | 080 0,97 096 0,73 19 295
8 20%%0 14324/ 0,90| 12892| 1,00 | 1,05 | 087 085 | o0,8d 0,88 0,90 0,49 26 204
Primér po Gpravéach koeficienty K1 az K7 21011
Primér pied Upravami koeficienty K1 az K7 16 176
Smerodatna vybrova odchylka po Upravach koeficienty K1 az K7 7077
Smerodatna vybrova odchylka ped Gpravami koeficienty K1 az K7 3555
Variacni koeficient po Upravach koeficienty K1 az K7 33,68%
Variaéni koeficient jed Upravami koeficienty K1 az K7 21,98%
Pravaétpodobna spodni hranice 13934
Prav&podobna horni hranice 28 088
Hodnota rodinného domu Kem2| 271 000
Hodnota rodinného domu K¢ 15040 00(

g

KCR

Koeficient redukce na pramen ceny

K1

Koeficient Upravy na lokalitu

K2

Koeficient Upravy na uzitnou plochu

K3

Koeficient Upravy na technicky stav

K4

Koeficient Upravy na velikost zahrady

K5

Koeficient Upravy na garaz

K6

Koeficient Upravy naifisluSenstvi a napojeni nassit

K7

Koeficient Upravy na (ivaze znalce

Koeficient Upravy na pramen zji§i ceny: skut&nda kupni cena: &k = 1,00, u inzerceipnéiens nizsi

10

Index odliSnosti | 10 = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6 x K7)

(zdroj: vlastni)

Obvykla cena pro centrumgsta v roce 2014 byla odhadnuta na zaklpdrovnani

s obdobnymi rodinnymi domy ve vysi 5 040 008. K
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2.5.4 Databaze RD pro rok 2015 — okoli résta

Tabulkac. 8 — Databaze rodinnych d@ma okoli pro rok 2015

Popis Cena

Havli¢kiv Brod, Slavickova ulice, RD 4-patrovy

Prodej prostorného rodinného domu z roku 1995 dnidi lokalit
Havlickova Brodu. U domu okrasna zahrada s krytym bazénem

s vlastniméerpadlem vody z vrtané studny, déle nowgwiny zahradn
domek. @im je zateplen, méast&n¢ nova okna, plynovy kotel, bojle
krbova kamna. Dale v ifzemi podlahové vyté&pi. Cely dim je
napojen na bezprostni a pozZarni systém s alarmentesBa¥né
podkrovi.

-

3 990 000 K

Uzitna plocha: 200
Datum aktualizace: 26. 2. 2015
ID zakazky: 406335

Zdroj: www.mmreality.cz

Havli¢kiv Brod, Veselice, RD

Samostaté stojicicasténs podsklepeny (plocha sklepa 2%)modinny
dim. V pizemi je veranda, kuchy obyvaci pokoj se vstupem na
zahradu, loznice, koupelna a samostatné WC. V pedle chodba, 2
x velky pokoj, koupelna a WC. U domu je velkd okiaszahrada se
zasteSenym bazénem, pergola s krbem a udirnou. Zastgiocha -
592 nf celkova plocha pozemku 1 14( konstrukce — zthda, druh
omitky — hladka, tvar krovu— sedlov&estha, krytina — BRAMAC +
beton. tasSka, kanalizace —jimka na vyvazeni, olpgekplocen zasti
kamenny taras areény plot s branou a sigezdem a parkovanim.

3 400 000 K

UZitna plocha: 250 fn

Datum aktualizace: 13. 2. 2015
ID zakézky: 4021624924
Zdroj: www.sreality.cz
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Popis

Cena

Havli¢kav Brod, Smolovy, RD
Prodej, rodinny 8m, Vysaina, Havltkav Brod, Smolovy Nabizime
prodeji rodinny dm v obci Smolovy u Hawkova Brodu. K domy
nalezi krasna udrZzovana zahrada s venkovnim posezdédim se
nachazi v okrajové€asti obce u lesa. Dispozice domu: kizemi je
kuchyi s obyvacim pokojem,&tkky pokoj a koupelna. V pat jsou
dva pokoje, loZnice a koupelna. $Sésti domu jsou dvgaraze a dilna

UZitna plocha: 140 fn

Datum aktualizace: 2. 3. 2015
ID zakazky: 5059

Zdroj: www.arealityvysocina.cz

N

1 580 000 K

Havli¢kav Brod, Muchova ulice, RD

Nabizime k prodejiffpodlaznitadovy rodinny dm v okrajovécasti
Perknova (na okraji strem k HB). Oim je uliéni stranou orientova
na vychod a zahradou na zapad. Jedna sec¢skubeklidné a misto \
bezprostedni blizkosti firody. Dim obsahuje — vifzemi dva pokoje
chodbu, komoru, gardz a verandu, druhé podlaziyvamd pokoj se
vstupem na zasklenou a prostornou lodzii, kiickyojenou s jidelnoy
koupelnu a wc,teti podlazi — dvadské pokoje, koupelnu spojenol
WC a loznici s balkonem. Technicky stav domu jeniedobry. Fasadi
domu byla zateplena, prétda vymena oken a kompletni vyna
topeni a daléi opravy. Celkovéa plocha pozemku jerg2

E
g

UZitna plocha: 190 fn
Datum aktualizace: 20. 3. 2015
ID zakazky: Neuvedeno

152

3 350 000 K

Zdroj: www.sreality.cz
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Popis

Cena

Havli¢kiav Brod, Svati K¥iz, RD 4+1
K prodeji rodinny dm 4+1 s velkou podsklepenou garazi &swv
zahradou ve SvatémiKi. Zasta¥na plocha s nadvon 232 nf +

zahrada 523 fn Popis: Chodba, velky obyvaci pokoj. Prostorna

kuchyi s jidelnou, kuchyska linka. Dale koupelna s vanou, sprchq
kout, umyvadlo a plynovy zé&sny kotel. Velka loZnice actbky poko;.
V prvnim pate se nachazi velky pokoj adpodkrovni mensijgy s
uloznymi prostory. Okna jsouieMéna Spaletova, na@na. Stechu
pokryva eternit, ¥etrg¢ natenych okap a svod. Na zahrad se
nachazi kopana studna, moznost. &sti je prostorny, suchy skle
ktery se nachazi pod velkou garazi. Odpad je sveltenimky s
piepadem do kanalizace.

UZitna plocha: 200 fn

Datum aktualizace: 3. 2. 2015
ID zakazky: Neuvedeno
www.reality-kucirek.cz

DVY

P,
1 490 000 K

Havli¢kuav Brod, Podébaby, RD
Prodej rodinného domu v obci Riwhby - 4+kk s gardzi a velka
prilehlou zahradou, vzdaleného asi 5km od H#adva Brodu. mm
ma zajimavé &lenité dispozini feSeni. Obytnowast nyni tvei dva
pokoje a jidelna s kuckigkym koutem. Je zde je€StalSi mistnost
kterou lze po menSich Upravach vyuzivat jakskng pokoj nebo
piebudovat nap na prostornou koupelnu. V s@msné dob je k
dispozici mala koupelna se sprchovym koutem a toaledim je ze
dvou ftetin podsklepen. K dispozici je i prostorny sklipekvelikosti
cca 10 M ve dvde. Na dim déle navazuje prostorna kolna, kterot
moZzno vyuzivat pro parkovani nebo jako skladovétony.

b

UZitna plocha: 88 fm
Datum aktualizace: 15. 4. 2015
ID zakazky: 408940

u

je

1290 000 K

Zdroj: www.nonstopreality.cz

(zdroj: vlastni)
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Obr. ¢. 8 - Rozmighi objekt: v ramci okoli résta

(zdroj: [19], uprava: vilastni, OB: ogmvany objekt)

Tabulkac. 9 — Porovnani objektdle inzerce

P¥imé porovnani - souhrn

C. Lokalita Dispozice Uznrazp;locha St&i
OCei. | prosovaulice | RD (IPP2NP) 240,00 22,00
objekt

1 | Slavitkova RD (1PP,2NP) 200 20

2 | Veselice RD (1PP,2NP) 250 95

3 | Smolovy RD (1PP,3NP) 140 21

4 Muchova RD (3NP) 190 26

5 | Svaty Kz RD (1PP,2NP) 200 80

6 | Podtbaby RD (INP) 88 90

(zdroj: vlastni)
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Tabulkac¢. 10 — Trzni ocemi

P¥imé porovnani
Cena
Cena po Cena
C. pozraé‘ig"a”a Ker re‘:\‘;kc' KL | K2 K3 Ka | K5 K6 K7| 10| oceovaného
zaplacéné pramen objektu odvozeng
ceny
__ . . ptisluSenstv| . K1x
Ke | K&/m? Ke/m? | lokalita | UZ1tNa | technicky) velikost gard? a napojeni uvaha) K&/m?
plocha| stav |zahrady . znalce
na sit K7
1 |30 19950/ 0,95| 18953 1,00 | 103 | 098 1,00 | 0,95 1,00 1,00 0,96 19 764
2 30?)%0 13600/ 0,90| 12 240| 1,00 | 099 | 097 115 | 1,00 0,95 0,95 1,00 12 281
3 10%%0 11286/ 0,90| 10 157| 1,00 | 1,06 | 0,98 080 | o09d 1,00 095 0,71 14 295
4 30%%0 17632/ 0,90| 15868| 1,00 | 1,05 | 1,00 080 | o09d 1,00 1,00 0,76 20 990
5 |12’ 7450 | 099 6705| 1,00 | 104 | 080 120 | 0,95 0,85 090 0,73 9241
6 | ' og | 14659/ 0.90| 13193| 1,00 | 110 | 0,80 120 | 0,80 0.80 090 0,61 21 690
Pramér po Gpravéach koeficienty K1 az K7 16 377
Pramér pred Upravami koeficienty K1 az K7 14 096
Smerodatna vybrova odchylka po Upravach koeficienty K1 az K7 5158
Smerodatna vybrova odchylka fed Gpravami koeficienty K1 az K7 4 459
Variaéni koeficient po Gpravach koeficienty K1 az K7 31,50
Variagni koeficient ped dpravami koeficienty K1 az K7 31,63
Prav&podobné spodni hranice 11 219
Pravaépodobna horni hranice 21 535
Hodnota rodinného domu Kem2| 16 400
Hodnota rodinného domu K& 13936 000
Kcr | Koeficient redukce na pramen ceny
K1 | Koeficient Gpravy na lokalitu
K2 | Koeficient Gpravy na uzitnou plochu
K3 | Koeficient Upravy na technicky stav
K4 | Koeficient Upravy na velikost zahrady
K5 | Koeficient Upravy na garaz
K6 | Koeficient Gpravy naifisluSenstvi a napojeni nagsit
K7 | Koeficient Upravy na Givaze znalce
Koeficient Upravy na pramen zji§i ceny: skuténda kupni cena: &k = 1,00, u inzerceipnéiens nizsi
10 | Index odliSnosti | 10 = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6 x K7)

(zdroj: vlastni)

Obvykla cena pro okoli #ésta vroce 2015 byla odhadnuta na zakladrovnani
s obdobnymi rodinnymi domy ve vysi 3 936 008. K
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2.5.5 Databaze RD pro rok 2015 — centrum résta

Tabulkac. 11 — Databaze rodinnych ddéna centru pro rok 2015

Popis Cena

v

Havli¢kav Brod, Hrn ¢irska ulice, RD
Prodej rodinného domu v Hatkiove Brodk. ZvySené fizemi domu
poskytuje dva pokoje, kuchya socialni zazemi. V pgat najdeme dvzs
pokoje, malou fdu a terasu. K dispozici také dalSi prostory, gax@z
sklep. VeSkeré sitjsou napojeny do domu. @v vody a vytagni
plynovym kotlem. @m vyZaduje rekonstrukci, nachazi se ale ve velmi
zajimavé lokali& nedaleko centra &sta.

74

T g
s - Al
[ - "

995 000 K

1

Uzitna plocha: 80

Datum aktualizace: 24. 2. 2015

ID zakazky: 1755

Zdroj: www.mmreality.cz

Havli¢kiv Brod, Na Bojisti, RD 2+1

Prodejcésténe podsklepeného RD 2+1 s kolnou a zahradou celkem

887 nt na konci klidné nefiijezdné ulice nedaleko centraam je z ¥2

pol. min. stol. s fistavbou z 80 let a méa v suterénu kotelnu, uhelpu a

sklep v gizemi ti pokoje, WC, Spajz a koupelnu a dale je dosti &elk

podkrovi. Bim m& novou s$echu a je napojen na el. 230/400, obecni

vodu i kanalizaci a plyn je v ulicitpd domem.
5 2 499 000 K

Uzitna plocha: 115
Datum aktualizace: 26. 2. 2015
ID zakazky: 110D5010

Zdroj: www.cmvysocina.cz
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Popis Cena

Havli¢kiv Brod, Koko¥insk& ulice, RD 4+1
Prodej mensSihocasténé podsklepeného RD 4+1 nedaleko centra
Havlickova Brodu v klidné nefjezdné ulici. U domu je dilna, garaz a
mensi zahradka. Pozemek méa celkem 228m byl postaven kolem
r. 1930 a v 60 letech rekonstruovan ma el. 230/4(Q8 napojen n;
obecni vodu a kanalizaci, plyn (2 x VAV) a topening pev. paliva.

2

1270 000 K

UZitna plocha: 125 fn

Datum aktualizace: 20. 1. 2015
ID zakézky: 110D4058

Zdroj: www.covysocina.cz

Havli¢kiav Brod, Hrn ¢iska ulice, RD 3+1
Dvougenerani cihlovy rodinny dm se 2 byty velikostech 3+1 a 3+1
na vlastnim pozemku 987%m2/3 domu je podsklepena, novéa plastpva
okna (kron¢ 2 pivodnich), zavedena obecni voda a kanalizace,
elektina 220 + 380 V (2. NP je jiz v &di), 3x splachovaci WC, 2x
koupena (1x sprch. kout, 1x vana), voda je jiz erwedon® délana v
plastu, 2x gardz, 1x zpesmé stani na auto, UT - plynové + kotel |na
tuha paliva, zagkSeny bazén o rozmech 3x6,5x1,3 m hloubky s
piskovou filtraci, sklenik, kolna, pergola, krb, Acstecha, dobry stav,
velka pida - moZnost{mni vestavby, velka terasa ve 2.NP cca 50 n

—

3 065 000 K

UZitna plocha: 200 i

Datum aktualizace: 8. 1. 2015
ID zakazky: 1553

Zdroj: www.sreality.cz
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Popis

Cena

Havli¢kiav Brod, Cheléického ulice, RD 3+1
Prodej dvougenetaiho domu v Haviikové Brod v lokalité Zizkov.
Dum se sklada ze dvou jednotek 2+1 a 2+kkii2gmi domu jsou dv
pokoje, kuchys, komora, koupelna s WC,itgrsii a dale se tud
vchazi do sklepa, ktery je pod celym domem. V prvpate jsou dvg

pokoje s kuchigskym koutem, koupelna, WC dagini prostory idealnf

k dalSimu vyuziti (Satna, komora). Na zahradceggtgveny sklenik
na pozemku se nachaziéed garaz. Lokalita Zizkova je klidngast
mesta, ale v blizkosti centra. InZzenyrské siektro 230/380V, plyn n
hranici pozemku.

Uzitna plocha: 165

Datum aktualizace: 15. 2. 2015
ID zakézky: 3792076892
Zdroj: www.adomus.cz

<

182

}**

2999 000 K

Havli¢kiv Brod, Koneéna RD 3+1
Radovy rodinny dm v blizkosti centra #sta a v dsné blizkost
parku: v suterénu je gardz, pradelna, dilnaipskl na zeleninu
Vv piizemi je zadué socialni z&Ezeni, chodba, kucliys jidelnou,
obyvaci pokoj s krbem a loznice, v prvnim fpate 3 X pokoj,
samostatné WC a koupelna, v podkrovi je 2 x pok?y @ida. Dim je
v pavodnim stavu z roku vystavby 1994. U domu je okég
zahradka. Celkova plocha cca 262, nzastavnd plocha 113 fn
zahrada 149 m2, konstrukce -<€mzé, omitka - izolit,
izolovano proti vihku — suché, tvar krovu-ed®, krytina —

eternit, stropy — hurdisky, #pob vytagni — ustedni topeni +

krb, el.-380 / 220, objekt je oplocen s dobryptijezdem 4
parkovanim v garazi &g domem.

Uzitna plocha: 200
Datum aktualizace: 9. 2. 2015
ID zakézky: 1107959900

sn

3 600 000 K

Zdroj: www.sreality.cz
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Havli¢kiv Brod, Nad Trati RD 6+1

Cihlovy rodinny dim 6+1 na vlastnim pozemku 475,m/2 domu je
podsklepend, in proSel vnitni rekonstrukci, nova plastova okn3g
celém dom, uctlana nova koupelna se sprch. koutem,2x splach.
rozvody vody jsou jiz v plastu, nové UT - plynové&ambinovanym
kotlem na okev teplé vody, dvoustranny krb s rozvodem tepla
dalSich mistnosti, néevdélana elekitina 220 + 380 V, v podkrovi j&s
dalSi prostor pro udani dalSi mistnosti + koupelny, zavedenésteka
voda a kanalizace, névdélana kuchyiska linka s vestanymi
spotebii a barovym pultem.

Uzitna plocha: 190
Datum aktualizace: 28. 1. 2015
ID zakazky: 764

Zdroj: www.realityvysocina.com

WC,

do

2 990 000 K

Havli¢kiv Brod, Na Bojisti RD 4+1
Rodinny dim 4+1 ¢ast&né podsklepeny s garazi, garazovym star
dievnikem a zahradou.th ma nova plastova okna z roku 2010
roce 2009 byla provedena nova izolace zdi protkadhi. Zastavna
plocha a nadvd je 361 nf, podlahova plocha 185%zahrada 245 fn
Zdivo je z cihel s bzolitovou omitkou, s€Sni krytina 2

pozinkovaného plechu. n je vytagny kombinovanym plynovym

kotlem, ktery slouzi i na dhv teplé vody. Ve skigpje také kotel na
tuha paliva. V dom je mozné #dit také krbové vyt&mi.. Dim je
napojeny na veSkeré 1S. Objekt je oplocen s dobpffjezdem a
parkovanim. Moznost nastovani po zaplaceni. Moznost k@éupa
uver.

Uzitna plocha: 185
Datum aktualizace: 9. 2. 2015
ID zakazky: 2936008796

—

L

2 650 000 K

Zdroj: www.sreality.cz

(zdroj: vlastni)
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Obr. ¢. 9 - Rozmighi objek#z v rdmci centra @sta

(zdroj: [19], uprava: vilastni, OB: ogevany objekt)

Tabulkac. 12 — Porovnani objektdle inzerce

P¥imé porovnani - souhrn

C. Lokalita Dispozice UZ'trE%gIOCha Stai
OCei. | Bresovaulice | RD (IPP,2NP) 240,00 22,00
objekt

1 | Hrneitska RD (1PP,2NP) 80 85

2 | NaBojisti RD (1PP,1NP) 115 80

3 | Kokofinska RD (1PP,3NP) 125 85

4 | Hreiiska RD (1PP,2NP) 200 35

5 | Chekického RD (1PP,2NP) 165 60

6 |Konena RD (1PP,2NP) 200 20

7 | Nad Trati RD (1PP,2NP) 190 41

8 | Na Bojisti RD (1PP,1NP) 185 49

(zdroj: vlastni)
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Tabulka¢. 13 — Trzni ocemi

P¥imé porovnani
Cena
Cena po Cena
C. pozri‘ig"a“a Ker re‘:}‘;kc' KI | K2 K3 Ka | K5 K6 K7| 10| oceiovaného
zaplacéné pramen objektu odvozeng
ceny
<o S . prisluSenstv| . K1x
K& | Ke/m? Ke/m? | lokalita| Y22 techicky| velikost garéd? a napojeni uvahal Ke&/n?
plocha| stav |zahrady| . znalce
na sit K7
1 | 900 |12438/090( 11104 1,00 | 110 | 080 | 080 | 09 0.80 090 0,46 24 537
2 20‘(‘)%9 21730[0,90| 19557 1,00 | 1,09 | 085 | 110 | o0.d 0,85 094 0,65 30 022
3 |127%10160/ 090 9144 | 1,00| 108 | 081 | 085 | 08 0,85 090 0,46 20 094
4 30%?)5 15325|0,90| 13793| 1,00 | 1,04 | 095 | 120 | o09d 0,99 099 1,05 13 188
5 20%%9 18176|0,90| 16 358| 1,00 | 1,08 | 085 | 1,07 | o09d 0,85 094 0,71 23159
6 |32 18000{090( 16 200] 1,00 | 1,04 | 100 | 089 | 09 0,98 098 0,80 20 249
7 20%?)0 15737|0,90| 14 163| 1,00 | 1,05 | 092 | 102 | o0ed 0,97 096 0,73 19 295
8 | %oo)| 14324/ 090| 12892 1,00 | 105 | 087 | 085 | 08 0,88 093 0,51 25 359
Primér po Gpravach koeficienty K1 az K7 21 988
Pramér pred Upravami koeficienty K1 az K7 15 736
Smerodatna vybrova odchylka po Upravach koeficienty K1 az K7 5001
Smerodatna vybrova odchylka ped Gpravami koeficienty K1 az K7 3608
Variacni koeficient po Upravach koeficienty K1 az K7 22.74%
Variaéni koeficient jed Upravami koeficienty K1 az K7 22,93%
Pravdpodobna spodni hranice 16 987
Pravdpodobna horni hranice 26 989
Hodnota rodinného domu Kem2| 22 000
Hodnota rodinného domu Ke 15280 000
Kcr | Koeficient redukce na pramen ceny
K1 | Koeficient Upravy na lokalitu
K2 | Koeficient Gpravy na uZzitnou plochu
K3 | Koeficient Upravy na technicky stav
K4 | Koeficient Upravy na velikost zahrady
K5 | Koeficient Upravy na garaz
K6 | Koeficient Upravy naifisluSenstvi a napojeni nassit
K7 | Koeficient Gpravy na Gvaze znalce
Koeficient Upravy na pramen zgi ceny: skuténd kupni cena: k; = 1,00, u inzerceipnérent nizsi
10 | Index odliSnosti ‘ 10 = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6 x K7)

(zdroj: vlastni)

Obvykl4 cena pro centruméasta v roce 2015 byla odhadnuta na z&klpdrovnani
s obdobnymi rodinnymi domy ve vysi 5 280 000. K
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2.6 VYPOCET CENY ZJISTENE

2.6.1 Vypocet obesta¥neho prostoru

Tabulkac. 14 — Vypeoet obestagného prostoru

1.PP délka Stka | vySka ZP OP
Cést m m m h m
Zakladnicast 12,92 | 12,32 2,63 159,17 418,603
Odpdaet prostoru garaze 5,39 5,86 2,68 -31,5 -83,07
Celkem 1.PP 127,58 335,56
1.NP délka Stka | wvySka ZP OP
Cést m m m m m’
Zakladnicast 14,80 | 12,4C 2,85 183,57 523,08
Odpgaet prostoru fed objektem vedle garaze -5,60 -6,00 2,85 -33,60 5,78
Celkem 1.NP 149,92 427,27
2.NP délka Stka | vySka ZP OP
Cést m m m m m
Zakladnicast 12,20 | 12,4Q 2,98 151,28 450,06
Celkem 2.NP 151,28 450,06
Rekapitulace ZP OP
m? m
1. podzemni podlazi 127,58 335,56
1. nadzemni podlaZzi 149,92 427,27
2. nadzemni podlazi 151,24 450,06
Celkem 428,78 | 1212,89
(zdroj: vlastni)

2.6.2 Vypocet ceny v okoli v roce 2014

Ocereni pozemk

Tabulka¢. 15 — Index trhu

Index trhu |t - pFiloha €. 3, tabulka¢. 1

Cislo

er1ak Nazev znaku Popis kvalitativniho pasmakval. Doporitena Pouzita hodnota
¢. . hodnota
pasma
Situace na déim . -
1 |(segmentu) trhu s Nabidka pdpowda M. 0 0,00
X . poptavce
nemovitostmi
Nezasta¥ny pozemek
2 | Vlastnicke vztahy nev.\l?o p_ozemek, JEhO.Z V. 0,00 0,00
soutasti je stavba (stejny
vlastnik)
3 | ZmeEny v okoli Bez vlivu Il 0 0,00
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Vliv pravnich vztali
4 |M2 prqdejn9st (ndp Bez vlivu I. 0 0,00
prodej podilu,
pronajem)
Zbna se zanedbatelnym
5 | Povodioveé riziko nebezpé&im vyskytu V. 1,00 1,00
zaplav
Sowet znakii ¢. 1 az 4 50,00 Index|t = 1,000

(zdroj: vlastni)

Tabulkac. 16 — Index omezujici vliv pozemku

Index omezujicich vlivi pozemkul - priloha €. 3, tabulka¢. 2

Znak . . N . Cislo Doporuwend -y
N Nazev znaku Popis kvalitativniho pasma kval. Pouzita hodnota
¢. ., hodnota
pasma
Svagitost pozemku a Svazitost terénu pozemku
1 Ostp do 15% wetrs; ostatni | V. 0 0,00
expozice .
orientace
2 Ztlzerle zakladové Neztizené ,zakladove m 0.00 0.00
podminky podminky
3 | Ochranna pasma Mimo ochrannd pasma 0,00 0,00
4 Omezeni uzivani Bez omezeni uzivani l. 0,00 0,00
pozemku
5 Geometricky tvar Tvar bez vlivu na vyuZziti I. 0,00 0,00
pozemku
6 | Ostatni neuvedené Bez dalSich wliv I.* 0 0,00
Sowet znakii ¢. 1 az 6 50,00 Index 1O = 1,000

(zdroj: vlastni)
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Tabulkac. 17 — Index polohy

Index polohy |p - piiloha €. 3, tabulka €. 3
Vypoéet indexu polohy podle fFilohy €. 3 vyhlaskyé¢. 441/2013 Sb., tabulk&. 3
Cislo ) -y
Znak¢. Nazev znaku Popis kvalitativniho pasma  kval. Doporiena) Pouzita
., hodnota | hodnotal
pasma
Druh a @el uziti stavby (Druh . . .
1 hlavni stavby v jednotném Rez|derztn|, stavby v ostatnich I 1,00 1,00
o obcich nad 2000
funkenim celku)
o |Prevazujici zastavba v okoli Rezidewni zastavba ] 0,02 0,02
pozemku a zivotni praogdi
3 Poloha pozemku v obci Okrajovasti obce M. -0,1 -0,10
MoZnost napojeni pozemku na Pozemek Ize napojit na
4 MOZNOost napojen poze vSechny sit v obci nebo obec I 0,00 0,00
inZenyrské s&, které ma obec b g
ez siti
Obkcanska vybavenost v okoli V okoli nemovité ¥ci je
5 casteéné dostupna okmnska Il. -0,01 -0,01
pozemku
vybavenost obce
Komunikace (zpewna) ke
6 Dopravni dostupnost hranici pozemku, dobré VI. 0,00 0,00
parkovaci moznosti
Zastavka hromadné dopravy do
7 Hromadné doprava* 200 m (MHD, giméstské linky V. 0,00 0,00
mest)
8 Poloha Qozervn_ku z hI_edlska Bez moznosy_ Ifomémho V. 0.00 0,00
komegni vyuzitelnosti vyuZiti
9 Obyvatelstvo Bezproblémové okoli Il. 0 0,00
10 Nezanistnanost Rmeérna nezarnstnanost 1. 0 0,00
11 Vlivy ostatni neuvedené Bez dalSich tliv 1. 0 0,00
Souet znak ¢. 2 az 11 -0,09
Povolené maximum gflohac. 3, text za tabs. 4) -0,80
Index polohy 10,910

(zdroj: vlastni)
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Tabulkac. 18 — Ocetni zastavné plochy a nadvd

Ocereni stavebniho pozemku v obci nebo jeji oblasti, vigenované v tabulce&. 1 v pfilozeé. 2 k
ocaiovaci vyhlasces. 441/2013 Sh.

Kraj Vysaina
Okres Havlickiv Brod
Obec (n¥stskacast) Havkkiv Brod
Typ obce Okresni nssto
Poset obyvatel obce dle Malého lexikonu obci 2348
Katastralni tzemi Perknov
Pozemek pe. st. 400
Vyméra pozemku (nebo jeho dseranésasti) nf 171

Druh pozemku dle KN Zastar‘f; dévgliocha a
Druh pozemku dle skutaosti Zastafén dévgliocha a
Stavba na parcele Rodinngma
Jedna se o stavbu doanou podle § 13 ano/ne ano

Souwet vyner vSech pozemkv jednotném
funkénim celku (JFC) se stavbou égosanou podle| Xvp m 602
§ 13, 14, 35 a 36, poipac s jejich gisluSenstvim

Polozka z pilohy ¢. 1 tabulkyg. 1 vyhlasky Hawvtkav Brod
Zakladni cena ziflohy ¢. 2 tabulky¢. 1 vyhlasky ZC Ke/m? 500,00
Vypocéet zakladni ceny upravené (8§ 4 odst. 1)
Index trhu (pilohag. 3 tab. 1) I+ - 1,000
IZr;dex omezujicich vlig pozemku (piloha¢. 3 tab. Io _ 1,000
Index polohy (piloha¢. 3 tab 3) Ip - 0,910
Index cenového porovnanil = I+ X Ig X Ip | -- 0,910
Zakladni cena upravendZCU = ZC x | ZCU K&/m? 455,00
Posuzuje se JFC jako pozemek nezastawiceny ano / . .
k zasta¥ni? (§ 4 odst. 2 - krat 0,80) ne ne, jako zastany
Z&kladni cena upravena po zohle&din(ne)zastasni |  ZCU | K&/m? 455,00
Koeficient redukce na vy#nu pozemk ve R 0.000
funkénim celku (8 5 odst. 5) '
Z&kladni cena upravena (minimum: 36/i°) ZCU | K&/m? 455,00
Vyméra pozemku (resp. jeho aemvanécasti) nt 171
Cena pozemku bez staveb K 77 805,00

(zdroj: vlastni)
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Tabulkac. 19 — Ocetni zahrady

Ocereni stavebniho pozemku v obci nebo jeji oblasti, vigenované v tabulce&. 1 v pfilozeé. 2 k
ocaiovaci vyhlasces. 441/2013 Sh.

Kraj Vysaina
Okres Havlitkav Brod
Obec (n¥stskacast) Havikikiv Brod
Typ obce Okresni nisto
Poset obyvatel obce dle Malého lexikonu obci 2348
Katastralni uzemi Perknov
Pozemek pe. 103/172
Vyméra pozemku (nebo jeho dseranésasti) n 431

Druh pozemku dle KN Zahrada
Druh pozemku dle skutaosti Zahrada
Stavba na parcele Rodinny dm
Jedna se o stavbu doanou podle § 13 ano/ne ano

Souwet vyner vSech pozemkv jednotném funénim
celku (JFC) se stavbou amvanou podle § 13,14,35a  Zvp m? 602
36, popfipact s jejich gislusenstvim

Polozka z pilohy ¢. 1 tabulkyg. 1 vyhlasky Havtikiv Brod
Zakladni cena ziflohy ¢. 2 tabulkyc. 1 vyhlasky ZC Ke/m? 500,00
Vypocet zakladni ceny upravené (§ 4 odst. 1)
Index trhu (pilohag. 3 tab. 1) I+ - 1,000
Index omezujicich vli¥ pozemku (filoha¢. 3 tab. 2) lo - 1,000
Index polohy (piloha¢. 3 tab 3) Ip - 0,910
Index cenového porovnanil = I+ X Ig X Ip | -- 0,910
Zakladni cena upravenaZCuU = ZC x | ZCU Ke/m? 455,00
Posuzuje se JFC jako pozemek nezastawiceny k ano / . .
zasta¥ni? (8 4 odst. 2 - krat 0,80) ne | " jako zastany
Zakladni cena upravenda po zohl&din(ne)zastasni ZCU K&/m? 455,00
Koeficient redukce na vyénu pozemk ve funkénim R 0.000
celku (8 5 odst. 5) '
Z&kladni cena upravena (minimum: 36/i°) ZCU K&/m? 455,00
Vyméra pozemku (resp. jeho aaevanécasti) nf 431
Cena pozemku bez staveb K 196 105,00

(zdroj: vlastni)
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Ocereni domu

Tabulka¢. 20 — Oce#ni rodinného domu

Vypoéet ceny - rodinny dim zdény podsklepeny nad 1/2, se 2 NP
Rodinny dim podle § 13 a pilohy &. 11 vyhlaSky¢. 441/2013 Sh. typ D podsklepen
Strecha plocha bez podavi
Z&kladni cena dle typu Zifohy &. 11 vyhlasky z& | Ke/m? 2070,0q
Koeficient vyuziti podkrovi ppod ploch& stecha 1,0(
Zakladni cena po 1. Uprav = ZC/ x ppod zq ok’ 2 070,00
Obesta¥ny prostor objektu OP nt 1212,89
Koeficient polohovy filphac¢. 20 vyhlasky ) i - 1,05
Koeficient zngny cen staveb iilphac. 41 vyhlasky, dle CZ-CC) K - CZ-CC: | 112 2,130
Index trhu ( prilohag. 3 vyhlasky ) IT - 1,000
Index polohy ( piiloha¢. 3 vyhlasky ) P - 0,910
Koeficient tpravy ceny pro stavbu dle polohy a t(Bu0 odst. 2) = IT x IP pp - 0,910
(zdroj: vlastni)
Tabulkac. 21 — Nakladovy zjsob
Koeficient vybaveni stavby

Pol¢. Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand (;Oglll) % Podé. | Koef. Uprav. podil

@) @ @) ) ® | @ @ @© ©

1 Zaklady betonové pasy s izolaci g 0,043pQ00| 0,04300 | 1,00 0,0430p

2 | Zdivo1.PP zdivo z cih.bldk P 0,24300 | 33| 0,0801 0,46 0,03689

2 Zdivo 1.NP a 2.NP zdivo z plynos. Tvarnic+zateple 0,24300 | 67| 0,16281 1,54 0,250y73

3 Stropy s rovnym podhledem jakékoliv S| 0,09300 O [LM,09300 | 1,00 0,0930

4 Stecha plocha S 0,04200 | 10Q 0,04200 | 1,00 0,0420

5 Krytina Zivicné svéovana S 0,03000( 1000,03000 | 1,00 0,0300

6 | Klempiské konstrukce :g'r’;%;poz'”ko"a”e“" plecht.v s | 000700 | 100 0,00700 | 1,00 0,0070

7 Vnitini omitky cementova Stukova P 0,06400 B3 0,0211246 0, 0,00977

7 Vnitini omitky Stukova dvouvrstva S 0,06400D 67  0,04288,001 0,04284

8 Fasadni omitky minerali omitka N 0,03300 100,03300 | 1,54 0,0508p

9 Vngjsi obklady keramicky sokl S 0,0040 1p00,00400 | 1,00 0,0040

10 | Vnittni obklady WC, koupelna, vana, kuclypradelna S 0,02400 1000,02400 | 1,00 0,0240

11 | Schody teracové stupy zabradii ocelové s s | 0,03900| 100 0,03900| 1,00 0,0390

dievenym madlem

11 Dvee drewené s natrem P 0,03400 59 0,02006 0,46 0,00423

12 | Dvee hladké dvené, ip. s vypini 0,03400| 41 0,013 1, 0,01/p94

13 Okna zdvojena S 0,0530 19 0,010p7 1{00 0,0jl007

13 Okna plastova N 0,0530( 81 0,04293 1)54 0,04611

14 | Podlahy obytnych mistn. koberec S 0,023p0  (1@)02300 | 1,00 0,0230

15 Podlahy ostatnich mistn. keramické dlazby 5 4n01| 100 0,01400| 1,00 0,01400

16 | Vytagni Ustedni vytagni na plyn S 0,04200( 100 0,04200 | 1,00 0,0420p

17 Elektroinstalace 220/380V, jisti, rozvade, S 0,04000 | 100 0,04000 | 1,00 0,0400p

18 Bleskosvod instalovan S 0,00500 100,00500 | 1,00 0,0050p

19 Rozvod vody rozvod studené a teplé vody 5 0,0280100| 0,02800| 1,00 0,0280p

20 | Zdroj teplé vody elektricky bojler v ramci vytap S 0,01600 | 100 0,01600| 1,00 0,0160p

21 Instalace plynu zemni plyn S 0,00500 100,00500 | 1,00 0,00500

22 Kanalizace z kuchygnkoupelny, WC, pradelny S 0,02900 1p@,02900 | 1,00 0,0290p

23 | Vybaveni kuchyni el.sporak, wka N 0,00500 | 100 0,00500 | 1,54 0,0077

24 | Vnitini vybaveni umyvadla, vana ocelovd, sprchovy kou S 0,05000 | 104 0,05000| 1,00 0,05000

25 Zachod standardni splachovaci g 0,00400 (1000400 | 1,00 0,00400
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26 | Ostatni digestpvesta¥né sking, telefon, zvonek S 0,0300Q  1000,03000 | 1,00 0,0300
27 | Konstrukce neuvedené neni 0,00000 | 10Q 0,00000 | 1,00 0,0000
Celkem 1,00000 1,06609
Koeficient vybaveni (z vypidu vySe ) K - 1,06609
Z&kl. cena upravena bez pp ZC x K4 xK&a Ke/m® 4 935,52
Z&akl. cena upravena s pp ZC x K4 x K5 x Ki x pp ZC K/’ 4 491,32
Rok odhadu 2014
Rok pdizeni 1993
St&i S rokit 21
Zptisob vyp@tu opotebeni (linearé/ analyticky ) analytick}
viz. analytickyy
Celkovéa gedpokladana Zivotnost 4 rol¢ vyposet
Opotebeni o % 24,94
Vychozi cena bez pp CN K 5986 242,83
Stupei dokoréeni stavby D % 100,0
Vychozi cena bez pp po zohleahi stupi dokorgeni stavby CND 5986 242,83
Odpaiet na opaebeni 24,94 % [e] K -1 492 968,9
Cena po odp#iu opotebeni, bez pp Kg 4493 273,8¢
Jedna se o stavbu s doloZzenym vyskytem radontagetsimpovolenim vydanym do 28.2.1991? ne
Snizeni ceny za dolozeny vyskyt radonu (§ 30 ddsyhlasky) 0% K 0,00
Cena ke dni odhadu bez koeficientu pp CS Ke 4493 273,88
Cena ke dni odhadu s koeficientem pp CS Ke 4088 879,2
(zdroj: vlastni)
Tabulkac. 22 — Vypoet opotebeni analytickou metodou
Vypocket stupné Analytickda metoda
dokonéeni vypoétu opotirebeni
9 Stupei o 5. .
N Konstrukce a Prepatt. ... - | Dokorzeni S . . Zivotnost | Opotebeni | 100xAxB /
Pol.¢. vybaveni podil dokz)/orcem z celku Prepateny podil A Sté B prvku C B/C C
1) (@) (10 (11) (12) (13) (14) (15) (16) 17
1 Zaklady 0,04033 100 0,04033 0,04033 21 150 0,1400 0,56448
1 Zdivo 1 .PP 0,03460] 100 0,03460 0,03460 21 150 0,1400 0,48444
2 Zdivo 1.NP a2.NR  0,23519 100 0,23519 0,23519 21 150 0,1400 3,292¢1
3 Stropy 0,08723 100 0,08723 0,08723 21 150 0,1400 1,2213%9
4 Stecha 0,03940 100 0,03940 0,03940 21 150 0,1400 0,551%5
5 Krytina 0,02814 100 0,02814 0,02814 12 60 0,2000 0,56240
6 Klempirské 0,00657 | 100 0,00657 0,00657 12 60 0,2000 0,131%2
konstrukce
6 Vnitini omitky 0,00912 100 0,00912 0,00912 21 60 0,3500 0,319111
7 Vnitini omitky 0,04022 100 0,04022 0,04022 21 60 0,3500 1,4077l6
8 Faséadni omitky 0,04767 100 0,04767 0,04767 8 50 0,1600 0,7621[L
9 Vnejsi obklady 0,00375 100 0,00375 0,00375 21 50 0,4200 0,157%8
10 Vnitini obklady 0,02251 100 0,02251 0,02251 21 50 0,4200 0,94541
11 Schody 0,03658 100 0,03658 0,03658 21 150 0,1400 0,512"5
12 Dvee 0,00866 100 0,00866 0,00866 21 60 0,3500 0,303(“2
12 Dvee 0,01308 100 0,01308 0,01308 21 60 0,3500 0,457%5
13 Okna 0,00945 100 0,00945 0,00945 21 60 0,3500 0,330ﬂ0
13 Okna 0,06201 100 0,06201 0,06201 8 60 0,13333 0,826&)
14 s]?éjtlr?hy obytnyeh| 5 02157 | 100 0,02157 0,02157 21 30 0,7000 1,51019
15 Z?gtlr?hy ostatnich| 4 01313 | 100 0,01313 0,01313 21 50 0,4200 0,55145
16 Vytagni 0,03940 100 0,03940 0,03940 1 40 0,0250 0,09849
17 Elektroinstalace 0,03752 100 0,03752 0,03752 21 40 0,5250 1,96942
18 Bleskosvod 0,00469 100 0,00469 0,00469 21 40 0,5250 0,24623
19 Rozvod vody 0,02626| 100 0,02626 0,02626 21 40 0,5250 1,37847
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20 Zdroj teplé vody 0,01501 100 0,01501 0,01501 1 40 0,0250 0,0375p
21 Instalace plynu 0,00469 100 0,00469 0,00469 21 40 0,5250! 0,246%3
22 Kanalizace 0,02720 100 0,02720 0,02720 21 40 0,5250! 1,42812
23 Vybaveni kuchyni| ~ 0,00724 100 0,00722 0,00722 21 30 0,7000! 0,505%9
24 Vnitini vybaveni 0,04690| 100 0,04690 0,04690 21 40 0,5250! 2,46287
25 Zachod 0,00375| 100 0,00375 0,00375 21 40 0,5250! 0,196¢8
26 Ostatni 0,02814| 100 0,02814 0,02814 21 40 0,5250! 1,477:“6
27 Konstrukce 0,00000 | 100 0,00000 0,00000 0 50 0,0000 o,oooJl)
neuvedené
Celk. 1,00 1,00000 1,00
Stupeii dokonéeni stavby 100,00 % | Opotiebeni analytickou metodou 24,94 %
(zdroj: vlastni)
Ocereni venkovnich Gprav
Tabulkac. 23 — Oceeni venkovnich Uprav
Venkovni Upravy oceréné zjednoduSenym zfisobem podle § 18 odst. 2 oftevaci vyhlasky

Hlavni objekt Rodinny dim

Cena bez pp s pp

Hlavni stavba K¢e 4 493 273,88 4088 879,23

Vedlejsi stavby tviici prisluSenstvi K& 0,00 0,00

Garéaze tviici prisluSenstvi K¢ 0,00 0,00

Hlavni stavby + stavbyifsluSenstvi celkem K 4493 273,88 4088 879,24

Zvolené procento, vyjddjici cenu venkovnich Gprav ve vztahuk | 35095 a7 5% 35% 35%

cerg budov

Cena venkovnich Uprav zjednodudenym agsobem K¢ 157 264,59 143 110,77

(zdroj: vlastni)

Rekapitulace ceny zjighé v okoli v roce 2014

Tabulkac. 24 — Rekapitulace ceny zjisé v okoli v roce 2014

Stavebni pozemek 77 805,00
Zahrada 196 105,00
Rodinny dim 4 088 879,2
Venkovni Uprava 143 110,47
Cena zjiS€na 4 505 900,00

(zdroj: vlastni)

Zjisténa cena pro okoli #sta vroce 2014 byla odhadnuta na zakladeiovaci
vyhlasky ve vysi 4 505 900K
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2.6.3 Vypocet ceny

Ocereni pozemk

v centru mésta v roce 2014

Tabulkac¢. 25 - Ind

ex trhu

Index trhu |1 - pFiloha ¢. 3, tabulka¢. 1
Znak . - Cislo Doporuend .
y Nazev znaku Popis kvalitativniho pasmakval. Pouzita hodnota
¢. . hodnota
pasma

Situace na déim . s

1 |(segmentu) trhu s Nabidka gdpowda [l. 0 0,00
X . poptavce
nemovitostmi
Nezastavny pozemek
2 | Vlastnicke vztahy nt?k?o p_ozemek, jeho_z V. 0,00 0,00
soutasti je stavba (stejny
vlastnik)

3 | Zmeny v okoli Bez vlivu M. 0 0,00

Vliv pravnich vztali
4 |M2 prqdejn9st (ndp Bez vlivu Il. 0 0,00

prodej podilu,

pronajem)

Zbna se zanedbatelnym
5 | Povodioveé riziko nebezpé&im vyskytu V. 1,00 1,00
zaplav

Sowet znakii ¢. 1 az 4 50,00 Index I = 1,000

(zdroj: vlastni)

Tabulkac. 26 — Index omezuijici vliv pozemku

Index omezujicich vlivi pozemkul - priloha €. 3, tabulka¢. 2

Znak : . Cislo Doporwena .
y Nazev znaku Popis kvalitativniho pasmakval. Pouzita hodnota
¢. . hodnota
pasma
Svagitost pozemku a SvaZzitost terénu pozemku
1 ostp do 15% vetrg; ostatni V. 0 0,00
expozice .
orientace
5 Zt|zer1e zakladové Neztizené ,zakladove m 0.00 0.00
podminky podminky
3 | Ochranna pasma Mimo ochranna pasma I 0,00 0,00
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4 Omezeni uzivani Bez omezeni uzivani l. 0,00 0,00
pozemku
5 Geometricky tvar Tvar bez vlivu na vyuZziti I. 0,00 0,00
pozemku
6 | Ostatni neuvedené Bez dalSich#liv I.* 0 0,00
Sowet znaki ¢. 1 az 6 50,00 Indexlg = 1,000
(zdroj: vlastni)
Tabulkac. 27 — Index polohy
Index polohy |p - piiloha €. 3, tabulka €. 3
er1ak Néazev znaku Popis kvalitativniho pasma| C'S|9 kval. | Doporitena) - Pouzita
¢. pasma hodnota | hodnota
Druh a @&el uziti stavby
1 (Druh hlavni stavby v Reziderni stavby v ostatnich | 100 1.00
jednotném funknim obcich nad 2000 ’ '
celku)
Prevazujici zastavba
2 v okoli pozemku a Reziderni zastavba l. 0,02 0,02
Zivotni prostedi
3 Poloha pozemku v obc Bt obce — centrum obce l. 0,05 0,04
Moznost napojent Pozemek Ize napojit na vSechn
4 pozemku na inZzenyrské = ; PO - 0,00 0,00
o P sitt v obci nebo obec bez siti
sité, které ma obec
y . V okoli nemovité ¥ci je
5 Obcan,ska vybavenost dostupn& okanska vybavenost l. 0,00 0,00
v okoli pozemku
obce
Komunikace (zpewna) ke
6 Dopravni dostupnost hranici pozemku, dobré VI. 0,00 0,00
parkovaci moznosti
Zastavka hromadné dopravy do
7 Hromadna doprava* 200 m (MHD, giméstské linky V. 0,00 0,00
mest)
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Poloha pozemku

Bez moznosti komeéniho

8 z hlediska komeini wipr V. 0,00 0,00
o ) vyuZiti
vyuZzitelnosti

9 Obyvatelstvo Bezproblémové okoli Il 0 0,00

10 Nezamstnanost Rmeérna nezarstnanost Il 0 0,00

11 | Vlivy ostatni neuvedeng Bez dalSich #liv Il 0 0,00

Souet znak ¢. 2 az 11 0,07
Povolené maximum {flohac. 3, text za tak:. 4 -0.80
Index polohy | p 1,070

(zdroj: vlastni)

Tabulkac. 28 — Ocetni zastavné plochy a nadvd

Ocereéni stavebniho pozemku v obci nebo jeji oblasti, vijenované v tabulcet. 1 v piloze€. 2 k

ocaiovaci vyhlasce?. 441/2013 Sbh.

Kraj Vysaina
Okres Havlgkav Brod
Obec (n¥stskacast) Havitkav Brod
Typ obce Okresni nssto
Patet obyvatel obce dle Malého lexikonu obci 2348
Katastralni tzemi Havkav Brod
Pozemek pe. st. 400
Vyméra pozemku (nebo jeho aasvanécasti) nt 171
Druh pozemku dle KN Zastar‘]é;dévgliocha a
Druh pozemku dle skutaosti Zastar‘]é; dévgliocha a
Stavba na parcele Rodinn§nd
Jedna se o stavbu doanou podle § 13 ano/he ano
VSouiet vynmer vSech pozemkv jednotném
funkénim celku (JFC) se stavbou gosanou podle| Xvp m? 602
§ 13, 14, 35 a 36, poipad s jejich gislusenstvim
Polozka z pilohy ¢. 1 tabulkyg. 1 vyhlasky Hawvtkav Brod
Zakladni cena zifiohy ¢. 2 tabulkyc. 1 vyhlasky ZC Ke/m? 500,00
Vypocéet zakladni ceny upravené (8§ 4 odst. 1)
Index trhu (pilohag. 3 tab. 1) I+ - 1,000
IZr;dex omezujicich vlir pozemku (piloha¢. 3 tab. Io _ 1,000
Index polohy (piloha¢. 3 tab 3) Ip - 1,070
Index cenového porovnanil = I+ X Ig X Ip | -- 1,070
Zakladni cena upravendZCU = ZC x | ZCU K&/m? 535,00
e o, Lo amhuceny w0/ | e, ako zastany
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Z&kladni cena upravena po zohle&din(ne)zastasni | ZCU | K&/m? 535,00
Koefic[ent redukce na vyénu pozemk ve R 0.000
funkénim celku (8 5 odst. 5) '
Z&kladni cena upravena (minimum: 36/i°) ZCU | K&/m? 535,00
Vyméra pozemku (resp. jeho aemvanécasti) nt 171
Cena pozemku bez staveb K 91 485,00

(zdroj: vlastni)

Tabulkac. 29 — Oceeni zahrady

Ocereéni stavebniho pozemku v obci nebo jeji oblasti, vijenované v tabulcet. 1 v piloze€. 2 k
oceaiovaci vyhlasce?. 441/2013 Sbh.

Kraj Vysaina
Okres Havlickav Brod
Obec (n¥stskacast) Havkkav Brod
Typ obce Okresni nisto
Patet obyvatel obce dle Malého lexikonu obci 2348
Katastralni tzemi Havlickav Brod
Pozemek pe. 103/172
Vyméra pozemku (nebo jeho aamvanécasti) nt 431

Druh pozemku dle KN Zahrada
Druh pozemku dle skutaosti Zahrada
Stavba na parcele Rodinny dm
Jedna se o stavbu doanou podle § 13 ano/ne ano

Souwet vyner vSech pozemkv jednotném funénim
celku (JFC) se stavbou amvanou podle § 13,14,35a  Xvp m? 602
36, popfipact s jejich gislusenstvim

Polozka z pilohy ¢. 1 tabulkyg. 1 vyhlasky Hawvtikav Brod
Zakladni cena ziflohy ¢. 2 tabulky¢. 1 vyhlasky ZC Ke/m? 500,00
Vypocet zakladni ceny upravené (§ 4 odst. 1)

Index trhu (pilohag. 3 tab. 1) I+ - 1,000
Index omezujicich vli¥ pozemku (filoha¢. 3 tab. 2) lo - 1,000
Index polohy (piloha¢. 3 tab 3) Ip - 1,070
Index cenového porovnanil = I+ X Ig X Ip | -- 1,070
Zakladni cena upravenaZCuU = ZC x | ZCU Ke/m? 535,00
Posuzuje se JFC jako pozemek nezastawiceny k ano / . .
zasta¥ni? (8 4 odst. 2 - krat 0,80) ne | " jako zastany

Zakladni cena upravena po zohl&din(ne)zastasni ZCU K&/m? 535,00

Koeficient redukce na vy#énu pozemk ve funkénim

celku (§ 5 odst. 5) R 0,000
Z&kladni cena upravena (minimum: 36/i°) ZCU K&/m? 535,00
Vyméra pozemku (resp. jeho aasvanécasti) nt 431
Cena pozemku bez staveb K 230 585,00
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Ocereni domu

Tabulkac¢. 30 — Oceeni rodinného domu

Vypoéet ceny - rodinny dim zdény podsklepeny nad 1/2, se 2 NP

Rodinny dim podle § 13 a pilohy &. 11 vyhlaSky¢. 441/2013 Sh. typ D podsklepen

Strecha plocha bez podkrov

zakladni cena dle typu #ifphy ¢. 11 vyhlagky z¢ | Ky/m® 2 070,00

Koeficient vyuziti podkrovi ppod ploch& stecha 1,0(

Zakladni cena po 1. Gprav =ZC/ x ppod zq &’ 2 070,00

Obesta¥ny prostor objektu OP nt 1212,89

Koeficient polohovy filphac¢. 20 vyhlasky ) i - 1,05

Koeficient zngny cen staveb iilphac. 41 vyhlasky, dle CZ-CC) K - CZ-CC: | 112 2,130

Index trhu ( prilohag. 3 vyhlasky ) IT - 1,000

Index polohy ( piiloha¢. 3 vyhlasky ) P - 1,070

Koeficient tpravy ceny pro stavbu dle polohy a t(Bu0 odst. 2) = IT x IP pp - 1,070

(zdroj: vlastni)
Tabulkac. 31 — Nakladovy zjsob

Koeficient

vybaveni

stavby

Polg. Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand (E;gil) % Pode. Koef. Uprav. podil
@) (2 ()] 4) (5) (6) )] (8)
1 Zéaklady betonové pasy s izolaci S| 0,04300 1004300 1,00 0,0430p
2 zdivo 1 .PP Zdivo z cih.bldk P 0,24300 33 0,08019 0,46 0,03689
2 Zdivo 1.NP a 2.NP zdivo z plynos. Tvarnic+zateple 0,24300 67| 0,16281 1,5 0,250)73
3 Stropy s rovnym podhledem jakékoliv S 0,09300 [100,09300 | 1,00 0,0930
4 Stecha plocha S 0,04200 | 100 0,04200 | 1,00 0,0420
5 Krytina Ziviina svéovana S 0,03000( 100 0,03000 | 1,00 0,0300
6 Klempiské konstrukce Uplné z pozinkovaného plechparapet S 0,00700 | 100 0,00700 | 1,00 0,0070p
7 Vnitini omitky cementova Stukova P 0,06400 B3 0,0211246 0, 0,00972
7 Vnitini omitky Stukova dvouvrstva S 0,06400 b7  0,04288,001 0,04284
8 Fasadni omitky minerali omitka N 0,03300 100,03300 1,54 0,0508p
9 Vrejsi obklady keramicky sokl S 0,0040¢ 1p00,00400 | 1,00 0,0040p
10 Vnittni obklady WC, koupelna, vana, kuckypradelna S 0,02400| 1000,02400 1,00 0,02400
teracové stuph zabradli ocelové s

11 Schody drevenym madlem S 0,03900 | 100 0,03900 | 1,00 0,0390
11 Dvee devéné s nétrem P 0,03400 59 0,02006 0,46 0,00423
12 Dvee hladké dvené, pip. s vypini S 0,03400( 4 0,01394 1,00 0,01/p94
13 Okna zdvojena S 0,05300 19| 0,01007 1,0p 0,01qQp7
13 Okna plastova N 0,05300 81| 0,04293 1,54 0,066L1
14 Podlahy obytnych mistn. koberec S 0,02300 100 0,02300 1,00 0,0230p
15 Podlahy ostatnich mistn. keramické dlazby 5 4p01| 100{ 0,01400 | 1,00 0,0140
16 Vytagni Ustedni vytagni na plyn S 0,04200( 100 0,04200 | 1,00 0,0420
17 Elektroinstalace 220/380V, jis#, rozvadc, S 0,04000 | 100 0,04000 [ 1,00 0,0400
18 Bleskosvod instalovan S 0,0050p  10®,00500 | 1,00 0,0050
19 Rozvod vody rozvod studené a teplé vody 3 0,0280100| 0,02800 | 1,00 0,0280
20 Zdroj teplé vody elektricky bojler v ramci vytap S 0,01600 | 100 0,01600 | 1,00 0,0160
21 Instalace plynu zemni plyn S 0,00500 100,00500 1,00 0,0050p
22 Kanalizace z kuchynkoupelny, WC, pradelny S 0,0290 1/000,02900 1,00 0,0290p
23 Vybaveni kuchyni el.sporak, tka N 0,00500 100 0,00500 1,54 0,0077
24 Vnittni vybaveni umyvadla, vana ocelovd, sprchovy kout 5 0,05000 104 0,05000 1,00 0,05000
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25 Zachod standardni splachovaci 9 0,00400 |10000400 | 1,00 0,0040
26 Ostatni digestpvesta¥né sking, telefon, zvonek S 0,03000  1000,03000 | 1,00 0,0300
27 Konstrukce neuvedené neni 0,00000 | 10Q 0,00000 | 1,00 0,0000p
Celkem 1,00000 1,06609
Koeficient vybaveni (z vypiu vySe ) K - 1,06609
Z&kl. cena upravena bez pp ZC x K4 xK&a Ke/m® 4 935,52
Z&akl. cena upravena s pp ZC x K4 x K5 x Ki x pp ZCc  Kem? 5 281,01
Rok odhadu 2014
Rok pdizeni 1993
St&i S rokt 21
Zptisob vyp@tu opotebeni (lineara/ analyticky ) analytick!
viz. analyticky)
Celkovéa pedpokladana Zivotnost Z rok vypotet
Opotebeni o % 24,94
Vychozi cena bez pp CN K 5986 242,88
Stupei dokoréeni stavby D % 100,0
Vychozi cena bez pp po zohleghi stupi dokorgeni stavby CND K 5986 242,83
Odpaiet na opaebeni 24,94 % [e] K -1 492 968,9
Cena po odp#iu opotebeni, bez pp K& 4493 273,8¢
Jedna se o stavbu s doloZzenym vyskytem radontagetsim povolenim vydanym do 28.2.19917 e
Snizeni ceny za dolozeny vyskyt radonu (§ 30 ddsyhlasky) 0% Kg 0,00
Cena ke dni odhadu bez koeficientu pp CS Kg 4493 273,88
Cena ke dni odhadu s koeficientem pp CS K¢ 4807 803,0“
(zdroj: vlastni)
Tabulkac. 32 — Vypoet opotebeni analytickou metodou
Vypocet stupné Analytickda metoda
dokonéeni vypottu opotirebeni
. Stupei o 5. .
N Konstrukce a Prepatt. ... - | Dokonzeni I . . Zivotnost | Opotebeni | 100xAxB /
Pol.¢. vybaveni podil dokz)/orcem z celku Prepateny podil A Sté B prvku C B/C C
1) (@) (10 (11) (12) (13) (14) (15) (16) 17
1 Zaklady 0,04033 100 0,04033 0,04033 21 150 0,1400 0,56448
1 Zdivo 1 .PP 0,03460] 100 0,03460 0,03460 21 150 0,1400 0,48444
2 Zdivo 1.NP a2.NR  0,23519 100 0,23519 0,23519 21 150 0,1400 3,292¢1
3 Stropy 0,08723 100 0,08723 0,08723 21 150 0,1400 1,2213%9
4 Stecha 0,03940 100 0,03940 0,03940 21 150 0,1400 0,551%5
5 Krytina 0,02814 100 0,02814 0,02814 12 60 0,2000 0,56280
6 Klempitské 0,00657 | 100 0,00657 0,00657 12 60 0,2000 0,131%2
konstrukce
6 Vnitini omitky 0,00912 100 0,00912 0,00912 21 60 0,3500 0,319111
7 Vnitini omitky 0,04022 100 0,04022 0,04022 21 60 0,3500 1,4077l6
8 Fasédni omitky 0,04767 100 0,04767 0,04767 8 50 0,1600 0,76211L
9 Vnejsi obklady 0,00375 100 0,00375 0,00375 21 50 0,4200 0,157%8
10 Vnitini obklady 0,02251 100 0,02251 0,02251 21 50 0,4200 0,94541
11 Schody 0,03658 100 0,03658 0,03658 21 150 0,1400 0,512"5
12 Dvee 0,00866 100 0,00866 0,00866 21 60 0,3500 0,303(“2
12 Dvee 0,01308 100 0,01308 0,01308 21 60 0,3500 0,457ﬂ5
13 Okna 0,00945 100 0,00945 0,00945 21 60 0,3500 O,330ﬂ0
13 Okna 0,06201 100 0,06201 0,06201 8 60 0,13334 0,826&)
14 s]?éjtlr?hy obytnyeh| 5 02157 | 100 0,02157 0,02157 21 30 0,7000 1,51019
15 Z?gtlr?hy ostatnich| 4 91313 | 100 0,01313 0,01313 21 50 0,4200 0,55145
16 Vytagni 0,03940 100 0,03940 0,03940 1 40 0,0250 0,09849
17 Elektroinstalace 0,03752 100 0,03752 0,03752 21 40 0,5250 1,9692“2
18 Bleskosvod 0,00469 100 0,00469 0,00469 21 40 0,5250 0,246113
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19 Rozvod vody 0,02626 100 0,02626 0,02626 21 40 0,5250! 1,378¢7
20 Zdroj teplé vody 0,01501 100 0,01501 0,01501 1 40 0,0250 0,0375p
21 Instalace plynu 0,00469 100 0,00469 0,00469 21 40 0,5250! 0,24623
22 Kanalizace 0,02720 100 0,02720 0,02720 21 40 0,5250! 1,42812
23 Vybaveni kuchyni| ~ 0,00724 100 0,00722 0,00722 21 30 0,7000! 0,505%9
24 Vnitini vybaveni 0,04690| 100 0,04690 0,04690 21 40 0,5250! 2,46287
25 Zachod 0,00375| 100 0,00375 0,00375 21 40 0,5250! 0,196¢8
26 Ostatni 0,02814/ 100 0,02814 0,02814 21 40 0,5250! 1,477:“6
27 Konstrukce 0,00000 | 100 0,00000 0,00000 0 50 0,0000 o,oooJl)
neuvedené
Celk. 1,00 1,00000 1,00
Stupeii dokonéeni stavby 100,00 % | Opotebeni analytickou metodou 24,9
(zdroj: vlastni)
Ocereni venkovnich Gprav
Tabulkac. 33 — Vypeet venkovnich Uprav
Venkovni Upravy oceréné zjednoduSenym zfisobem podle § 18 odst. 2 oftevaci vyhlasky

Hlavni objekt Rodinny dim

Cena bez pp s pp

Hlavni stavba Ke 4 493 273,84 4807 803,04

VedlejSi stavby tviici prisluSenstvi K¢ 0,00 0,00

Garéze tviici prisluSenstvi K¢ 0,00 0,00

. - . 4493 273,88 4 807 803,04

Hlavni stavby + stavbyifsluSenstvi celkem K

Zvolené procento, vyjddjici cenu venkovnich Uprav ve vztahu k 35% az 5% 35 % 35 %

cert budov

Cena venkovnich Uprav zjednoduSenym ajsobem Ke 157 264,59 168 273,11

(zdroj: vlastni)

Rekapitulace ceny zjighé v centru v roce 2014

Tabulkac. 34 — Rekapitulace ceny z§iSé v centru v roce 2014

Stavebni pozemek 91 485,00
Zahrada 230 585,00
Rodinny dim 4 807 803,0
Venkovni Uprava 168 273,11
Cena zjiS€na 5298 150,00

(zdroj: vlastni)

Zjisténa cena pro centrumasta v roce 2014 byla odhadnuta na z&kladeiovaci
vyhlasky ve vysi 5 298 150K
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2.6.4 Vypocet ceny v okoli v roce 2015

Ocereni pozemk

Tabulkac. 35 — Index trhu

Index trhu It - pFiloha ¢. 3, tabulkaé. 1
Znak . o Cislo Doporuena .
. Nazev znaku Popis kvalitativniho pasmakval. Pouzit4 hodnota
¢. . hodnota
pasma
Situace na déim . -
1 |(segmentu) trhu s Nabidka gdpowda I. 0 0,00
S ; poptavce
nemovitymi \&cmi
Nezastavny pozemek
nebo pozemek, jehoz
soutasti je stavba (stejny
2 | Vlastnické vztahy vlastnik), nebo jednotka, V. 0,00 0,00
nebo jednotka se
spoluvlastnickym podilem
na pozemku
3 | zmeny v okoli Bez viivu nebo I, 0,00 0,00
stabilizovand Gzemi
Vliv pravnich vztali
4 | Maprodejnost (ndp Bez viivu I 0,00 0,00
prodej podilu,
pronajem)
Ostatni neuvedené
(nag. novy invesitni
5 | Zantr, energeticka Bez dal3ich viiv I. 0 0,00
uspornost, vysoka
ekonomické
navratnost)
Zbna se zanedbatelnym
6 | Povodioveé riziko nebezpé&im vyskytu V. 1,00 1,000
zaplav
Sowet znaki ¢. 1 az 4 = 0,000 Index I+ = 1,000

(zdroj: vlastni)

Tabulkac. 36 — Index omezujici vliv pozemku

Index omezujicich vlivi pozemkul o - p¥iloha €. 3, tabulka¢. 2

Cislo .
erak Nazev znaku Popis kvalitativniho pasma kval. Doporitena Pouzita hodnota
¢. ., hodnota
pasma
Geometricky tvar
1 |pozemku a velikost Tvar bez vlivu na vyuZiti Il. 0 0,00
pozemku
Svagitost pozemku a Svazitost terénu pozemku
2 ostp do 15% wetrs; ostatni | V. 0,00 0,00
expozice .
orientace
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3 Ztlzerle zakladové Neztizené ,zakladove m 0.00 0.00
podminky podminky
4 ChranénaE uzemi a Mimo chrar%pe uzemi a N 0.00 0,00
ochranna pasma ochranné pasmo
5 Omezeni uzivani Bez omezeni uzivani 0,00 0,00
pozemku
6 | Ostatni neuvedené Bez dalSich#liv I.* 0 0,00
Sowet znaki €. 1 aZ 6 50,00 Index lo = 1,000
(zdroj: vlastni)
Tabulkac. 37 — Index polohy
Index polohy Ip - piiloha €. 3, tabulka ¢. 3
Zr3ak Nazev znaku Popis kvalitativnhiho pasma C'S|9 kval. | Doporitena)  Pouzita
¢. pasma hodnota | hodnota
oy Reziderni stavby v ostatnich
1 | Druh a éel uziti stavby obcich nad 2000 I 1,00 1,00
Prevazujici zastavba v
2 | okoli pozemku a zivotni Rezidertni zastavba l. 0,04 0,04
prostedi
3 | Poloha pozemku v obci Okrajovasti obce M. -0,05 -0,05
Moznost napojeni Pozemek Ize napojit na
4 | pozemku na inZzenyrské | vSechny si v obci nebo obec I 0,00 0,000
sité, které jsou v obci bez siti
y . V okoli nemovité ¥ci je
5 Obca}nska vybavenost v cast&né dostupna olanska 1. -0,01 -0,01
okoli pozemku
vybavenost obce
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Dopravni dostupnost k Prijezd po zpevene
6 ozpemku P komunikaci, dobré parkovac VI. 0,00 0,00

P moZnosti

. . Zastavka do 200 meetrg,
7 dOSObm h*romadna MHD - dobra dostupnost centra M. 0 az 0,02 0,00
oprava,
obce,

Poloha pozemku nebo . . .

8 | stavby z hlediska Bez moznosti komeéniho I. 0,00 0,000
. o . vyuZiti stavby na pozemku

komegni vyuZitelnosti
9 | Obyvatelstvo Bezproblémové okoli . 0 0,00
10 | Nezamstnanost Rmeérna nezarnstnanost 1. 0 0,000
17 | Viivy ostatni Bez dalsich viiw I, 0 0,000

neuvedené
Souet znak ¢. 2 az 11 -0,020
Povolené maximum srazekifjohac. 3, text za taks. 3) -0,800
Index polohylp 0,980

(zdroj: vlastni)

Tabulkac. 38 — Ocetni zastavné plochy a nadvd

Ocereéni stavebniho pozemku v obci nebo jeji oblasti, vijenované v tabulcet. 1 v piloze€. 2 k

oceaiovaci vyhlasce?. 441/2013 Sbh.

Kraj Vysaina
Okres Havlgkav Brod
Obec (n¥stskacast) Havitktv Brod
Typ obce Okresni nssto
Patet obyvatel obce dle Malého lexikonu obci 23 34
Katastralni uzemi Perknov
Pozemek pe. st. 400
Vyméra pozemku (nebo jeho aasvanécasti) nt 171
Druh pozemku dle KN Zastar‘f;dévg!ocha a
Druh pozemku dle skutaosti Zastar‘]één dévgliocha a
Stavba na parcele Rodinn§md
Jedna se o stavbu doanou podle § 13 ano/he ano
Souet vymer vSech pozemkyv jednotném
funkénim celku (JFC) se stavbou dicganou podle| ZXvp m? 602
§ 13, 14, 35 a 36, ptipad s jejich gisluSenstvim
Polozka z pilohy ¢. 1 tabulky¢. 1 vyhlaSky Havtikiv Brod
Zakladni cena zfilohy &. 2 tabulkyg. 1 vyhlasky ZC Ke/m? 780,00
Vypoéet zakladni ceny upravené (8§ 4 odst. 1)
Index trhu (pilohac. 3 tab. 1) I+ - 1,000
Izr;dex omezujicich vlit pozemku (piloha¢. 3 tab. I _ 1,000
Index polohy (pilohac. 3 tab 3) Ip -- 0,980




Index cenového porovnanil = I+ X Ig X Ip | -- 0,980

Zakladni cena upravendZCU = ZC x | ZCU K&/m? 764,40
Posuzuje se JFC jako pozemek neza@stawiceny ano / . ,
k zasta¥ni? (§ 4 odst. 2 - krat 0,80) ne ne, jako zastany
Zéakladni cena upravenéa po zohl&dine)zastasni | ZCU | K&/m? 764,40
Koeficient redukce na vy#nu pozemk ve R 0.000
funkénim celku (8 5 odst. 5) '
Zéakladni cena upravena (minimum: 36/ ZCU | Ke/m? 764,40
Vyméra pozemku (resp. jeho agmvanécasti) nt 171

Cena pozemku bez staveb K 130 712,40

(zdroj: vlastni)

Tabulkac. 39 — Oceeni zahrady

Ocereéni stavebniho pozemku v obci nebo jeji oblasti, vijenované v tabulcet. 1 v piloze€. 2 k
ocaiovaci vyhlasce?. 441/2013 Sbh.

Kraj Vysaina
Okres Havlickav Brod
Obec (n¥stskacast) Havkkav Brod
Typ obce Okresni nisto
Poset obyvatel obce dle Malého lexikonu obci 2334
Katastralni tzemi Perknov
Pozemek pe. 103/172
Vyméra pozemku (nebo jeho aasvanécasti) nt 431

Druh pozemku dle KN Zahrada
Druh pozemku dle skutaosti Zahrada
Stavba na parcele Rodinny dm
Jedna se o stavbu doanou podle § 13 ano/ne ano

Soutet vymer vSech pozemkv jednotném funénim
celku (JFC) se stavbou amwanou podle § 13,14,35a  Zvp m? 602
36, popfipact s jejich gislusenstvim

Polozka z pilohy ¢. 1 tabulkyg. 1 vyhlasky Hawvtikav Brod
Zakladni cena ziflohy ¢. 2 tabulkyg. 1 vyhlaSky ZC K&/m? 780,00
Vypocet zakladni ceny upravené (§ 4 odst. 1)

Index trhu (pilohag¢. 3 tab. 1) I -- 1,000
Index omezujicich vli¥ pozemku (filoha¢. 3 tab. 2) lo - 1,000
Index polohy (piloha¢. 3 tab 3) Ip -- 0,980
Index cenového porovnanil = I+ X Ig X Ip | -- 0,980
Zakladni cena upravendZCU = ZC x | ZCU K&/m? 764,40
Posuzuje se JFC jako pozemek nezastawiceny k ano / . .
zasta¥ni? (8 4 odst. 2 - krat 0,80) ne ne, jako zastany

Zakladni cena upravena po zohl&din(ne)zastasni ZCU Ke/m? 764,40
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Koeficient redukce na vy#énu pozemk ve funkénim R 0.000
celku (8 5 odst. 5) '
Zéakladni cena upravena (minimum: 36/ ZCU Ke/m? 764,40
Vyméra pozemku (resp. jeho aesvanécasti) nt 431
Cena pozemku bez staveb K 329 456,40

(zdroj: vlastni)

Ocereni domu

Tabulkac¢. 40 — Oceeni rodinného domu

Vypocéet ceny - rodinny dim zdény podsklepeny nad 1/2, se 2 NP

Rodinny diim podle § 13 a pilohy &. 11 vyhlaSky¢. 441/2013 Sb. typ D podsklepen

Strecha plocha bez podkrov

Zakladni cena dle typu Ziphy &. 11 vyhlaSky z¢ Ke/m® 2 070,00

Koeficient vyuziti podkrovi ppod plocha gtcha 1,0

Zakladni cena po 1. Uprav = ZC/ x ppod ZC &/m® 2 070,00

Obestawny prostor objektu oP nt 1 212,89

Koeficient polohovy ( prilohag. 20 vyhlasky ) K - 1,05

Koeficient znény cen staveb ( priloha¢. 41 vyhlasky, dle CZ-CC) K - CZ-CC: 112 2,11

Index trhu ( prilohag. 3 vyhlasky ) IT - 1,000

Index polohy ( prilohag. 3 vyhlasky ) IP - 0,980

Koeficient Upravy ceny pro stavbu dle polohy a 8.0 odst. 2) = IT x IP PP B 0,980

(zdroj: vlastni)
Tabulkac. 41 — Nakladovy zisob
Koeficient vybaveni stavby
Polg. Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand (E;gil) % Pode. Koef. Uprav. podil
€] (2 (€)] 4 (5) (6) )] (8) )
1 Zaklady betonové pasy s izolaci S| 0,04300  |1@N04300 | 1,00 0,0430
2 Zdivo 1 .PP Zdivo z cih.blak P 0,24300 33 0,08019 0,46 0,03689
2 Zdivo 1.NP a 2.NP zdivo z plynos. Tvarnic+zateple 0,24300 67| 0,16281 1,54 0,25d73
3 Stropy s rovnym podhledem jakékoliv S 0,09300 [10D,09300 | 1,00 0,0930p
4 Stecha plocha S 0,04200 | 100 0,04200 1,00 0,0420p
5 Krytina Zivicna svdéovana S 0,03000| 100 0,03000 1,00 0,0300p
6 Klempiské konstrukce UpIné z pozinkovaného plechuparapei S 0,00700 | 100 0,00700 | 1,00 0,0070
7 Vnitini omitky cementova Stukova P 0,06400 B3  0,0211246 O, 0,00972
7 Vnitini omitky Stukova dvouvrstva S 0,06400 67  0,04288,001 0,04284
8 Fasadni omitky minerali omitka N 0,03300 100,03300 | 1,54 0,0508p
9 Vngjsi obklady keramicky sokl S 0,00400  1p00,00400 | 1,00 0,0040
10 Vnittni obklady WC, koupelna, vana, kuckypradelna S 0,02400| 1000,02400 1,00 0,02400
teracové stuph zabradli ocelové s

11 Schody drevenym madlem S 0,03900 | 100 0,03900 | 1,00 0,0390
11 Dvee drevéné s natrem P 0,03400 59 0,02006 0,46 0,009423
12 Dvee hladké dvené, pip. s vypini S 0,03400( 4 0,0139¢4 ,00 0,01/p94
13 Okna zdvojena S 0,05300 | 19| 0,01007 1,00 0,01qQp7
13 Okna plastova N 0,05300 | 81| 0,04293 1,54 0,066L1
14 Podlahy obytnych mistn. koberec S 0,02300 100 0,02300 1,00 0,0230p
15 Podlahy ostatnich mistn. keramické dlazby 5 4p01| 100{ 0,01400 | 1,00 0,0140
16 Vytagni Gstedni vytagni na plyn S 0,04200| 100 0,04200 | 1,00 0,04200
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17 Elektroinstalace 220/380V, jis#i, rozvadc, S 0,04000 | 100 0,04000 | 1,00 0,0400
18 Bleskosvod instalovan S 0,0050p  10®,00500 | 1,00 0,0050
19 Rozvod vody rozvod studené a teplé vody 5 0,0280100| 0,02800 1,00 0,0280p
20 Zdroj teplé vody elektricky bojler v ramci vytap S 0,01600 | 100 0,01600 | 1,00 0,0160p
21 Instalace plynu zemni plyn S 0,00500 100,00500 1,00 0,0050p
22 Kanalizace z kuchynkoupelny, WC, pradelny S 0,0290 1/000,02900 1,00 0,0290p
23 Vybaveni kuchyni el.sporak, tka N 0,00500 | 100 0,00500 1,54 0,0077p
24 Vnittni vybaveni umyvadla, vana ocelovd, sprchovy kout 5 0,05000 104 0,05000 1,00 0,05000
25 Zachod standardni splachovaci S 0,004p0 10000400 1,00 0,00400
26 Ostatni digestovesta¥né sking, telefon, zvonek S 0,03000 1000,03000 1,00 0,0300p
27 Konstrukce neuvedené neni 0,00000 0 0,00000 0,00 0,00000
Celkem 1,00000 1,06609
Koeficient vybaveni (z vypitu vySe ) K - 1,06609
Zakl. cena upravend bez pp ZC x K4 xH& Ke/m® 4910,0
Z&kl. cena upravend s pp ZC x K4 x K5 x Ki x pp wCc Kim 4 811,83
Rok odhadu 2015
Rok pdizeni 1993
St&i S rokt 22,
Zptisob vyp@tu opotebeni (lineara/ analyticky ) analytick}
viz. analytickys
Celkovéa gedpokladana Zivotnost Z rolt vypoet
Opotebeni o % 26,41
Vychozi cena bez pp CN K 5 955 326,2
Stupei dokorteni stavby D % 100,0
Vychozi cena bez pp po zohleghh stupi dokoréeni stavby CND K 5 955 326,2
Odpaiet na opaebeni 26,41 % [e] -1572 801,6
Cena po odp#iu opotebeni, bez pp K& 4382 524,6
Jedna se o stavbu s dolozenym vyskytem radondagebsmim povolenim vydanym do 28.2.1991? e
Snizeni ceny za doloZeny vyskyt radonu (§ 30 ddsyhlasky) 0% Kg 0,00
Cena ke dni odhadu bez koeficientu pp CS K¢ 4 382 524,6
Cena ke dni odhadu s koeficientem pp CS K¢ 4294 874,1
(zdroj: vlastni)
Tabulkac. 42 — Vypeet opotebeni analytickou metodou
Vypodet
stupné Analytickd metoda
dokonéeni vypottu opotirebeni
Pol.&. Konstrukce a vybaveni P;e(;)dcﬁt. dOSkt;J/Eétnl' ng:erﬁ(ini Prepasteny podil A Sté B Z;\r/\?;zoét Op(l)al;ecbem' 100)((?)(9’ /
)] 2 (10) (€] (12) (13) (14) (15) (16) an
1 Z&klady 0,04033 100 0,04033 0,04033 22 150 0,14667 0,591%8
1 Zdivo 1 .PP 0,03460 100 0,03460 0,03460 22 150 0,14667 0,50742
2 Zdivo 1.NP a 2.NP 0,23519 100 0,23519 0,23519 22 150 0,14667 3,44948
3 Stropy 0,08723 100 0,08723 0,08723 22 150 0,14667 1,27947
4 Stecha 0,03940 100 0,03940 0,03940 22 150 0,14667 0,57783
5 Krytina 0,02814 100 0,02814 0,02814 13 60 0,21667 0,60971
6 Klempiské konstrukce 0,00657 100 0,00657 0,00657 13 60 0,21667 0,142%7
6 Vnittni omitky 0,00912 100 0,00912 0,00912 22 60 0,36667 0,33431
7 Vnittni omitky 0,04022 100 0,04022 0,04022 22 60 0,36667 1,47441
8 Fasadni omitky 0,04767 100 0,04767 0,04767 9 50 0,1800 0,858(5
9 Vnej$i obklady 0,00375 100 0,00375 0,00375 22 50 0,4400! 0,165(j9
10 Vnitinf obklady 0,02251 100 0,02251 0,02251 22 50 0,4400! 0,990%4
11 Schody 0,03658 100 0,03658 0,03658 22 150 0,14667 0,53645
12 Dvee 0,00866 100 0,00866 0,00866 22 60 0,366671 0,31746
12 Dvee 0,01308 100 0,01308 0,01308 22 60 0,36667 0,47945
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13 Okna 0,00945 100 0,00945 0,00945 22 60 0,366671 0,3463%5
13 Okna 0,06201 100 0,06201 0,06201 9 60 0,1500 0,93018
14 Podlahy obytnych mistn. 0,02157 100 0,02157 0,02157 22 30 0,7333 1,58210
15 Podlahy ostatnich mistn. 0,01313 100 0,01313 0,01313 22 50 0,4400 0,577¢1
16 Vytagni 0,03940 100 0,03940 0,03940 2 40 0,0500 0,196988
17 Elektroinstalace 0,03752 100 0,03752 0,03752 22 40 0,5500 2,063¢2
18 Bleskosvod 0,00469 100 0,00469 0,00469 22 40 0,5500 0,25795
19 Rozvod vody 0,02626 100 0,02626 0,02626 22 40 0,5500 1,444%3
20 Zdroj teplé vody 0,01501 100 0,01501 0,01501 2 40 0,0500 0,075
21 Instalace plynu 0,00469 100 0,00469 0,00469 22 40 0,5500! 0,25745
22 Kanalizace 0,02720 100 0,02720 0,02720 22 40 0,5500! 1,49612
23 Vybaveni kuchyni 0,00724 100 0,00722 0,00722 22 30 0,7333 0,5296¢6
24 Vnitini vybaveni 0,04690| 100 0,04690 0,04690 22 40 0,5500! 2,579%2
25 Zéchod 0,00375| 100 0,00375 0,00375 22 40 0,5500! 0,20636
26 Ostatni 0,02814/ 100 0,02814 0,02814 22 40 0,5500! 1,54771
27 Konstrukce neuvedené 0,000q0 0 0,00000 0,00000 0 0 0,00000 0,0000p
Celk. 1,00 1,00000 1,00
Stupeii dokonéeni stavby 100,00 % | Opofebeni analytickou metodou 26,41 %
(zdroj: vlastni)
Ocer¢ni venkovnich Uprav
Tabulkac. 43 — Vypeet venkovnich Uprav
Venkovni Gpravy oceréné zjednoduSenym zfisobem podle § 18 odst. 2 oftevaci vyhlaSky

Hlavni objekt Rodinny dim

Cena bez pp S pp

Hlavni stavba Ke 4 382 524,62 4294 874,13

Vedlej§i stavby tviici piislugenstvi Ke 0,00 0,00

Garéaze tviici prisluSenstvi K¢ 0,00 0,00

Hlavni stavby + stavbyifslugenstvi celkem K 4382 524,67 4294 874,13

Zvolené procento, vyjddjici cenu venkovnich Gprav ve vztahuk | 3509 a7 5% 3,5 % 3,5 %

cerg budov

Cena venkovnich tprav zjednodusenym zsobem K& 153 388,36 150 320,59

(zdroj: vlastni)

Rekapitulace ceny zjighé v okoli v roce 2015

Tabulkac. 44 — Rekapitulace ceny zigé v okoli v roce 2015

Stavebni pozemek 130 71240
Zahrada 329 456,40
Rodinny dim 4294 874,1
Venkovni Uprava 150 320,%9
Cena zjis&na 4 905 370,00

vyhlasky ve vysi 4 905 370K

(zdroj: vlastni)
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2.6.5 Vypocet ceny v centru nésta v roce 2015

Ocereni pozemk

Tabulkac. 45 — Index trhu

Index trhu |t - pFiloha €. 3, tabulka¢. 1
Znak . I Cislo Doporutend .
y Nazev znaku Popis kvalitativniho pasmakval. Pouzita hodnota
¢. . hodnota
pasma
Situace na déim . -
1 |(segmentu) trhu s Nabidka pdpowda I. 0 0,00
S ; poptavce
nemovitymi &cmi
Nezasta¥ny pozemek
nebo pozemek, jehoz
souwasti je stavba (stejny
2 | Vlastnické vztahy vlastnik), nebo jednotka, V. 0,00 0,00
nebo jednotka se
spoluvlastnickym podilem
na pozemku
3 | zZmeny v okoli Bez viivu nebo I, 0,00 0,00
stabilizovana Gazemi
Vliv pravnich vztali
4 |naprodejnost (ndp Bez viivu I, 0,00 0,00
prodej podilu,
pronajem)
Ostatni neuvedené
(nag. novy investini
5 | Zantr, energeticka Bez dalgich viivt I. 0 0,00
Uspornost, vysoka
ekonomicka
navratnost)
Zbna se zanedbatelnym
6 | Povodiové riziko nebezpé&im vyskytu V. 1,00 1,000
zaplav
Sowet znaki ¢ 1 aZz 4 50,000 Index It = 1,000

(zdroj: vlastni)

Tabulkac. 46 — Index omezujici vliv pozemku

Index omezujicich vlivi pozemkul - priloha €. 3, tabulka¢. 2

Znak . . o . Cislo Doporuena s
" Nazev znaku Popis kvalitativniho pasmakval. Pouzitd hodnota
¢. . hodnota
pasma
Geometricky tvar
1 |pozemku a velikost Tvar bez vlivu na vyuZiti Il. 0 0,00
pozemku
Svagitost pozemku a SvaZzitost terénu pozemku
2 ostp do 15% wetr; ostatni | IV, 0,00 0,00
expozice .
orientace
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3 Ztlzerle zakladové Neztizené ,zakladove m 0.00 0.00
podminky podminky
4 ChranénaE uzemi a Mimo chrarépe uzemi a N 0.00 0,00
ochranna pasma ochranné pasmo
5 Omezeni uzivani Bez omezeni uzivani l. 0,00 0,00
pozemku
6 | Ostatni neuvedené Bez dalSichwliv I.* 0 0,00
Sowet znaki ¢. 1 az 6 50,00 Index | = 1,000
(zdroj: vlastni)
Tabulkac. 47 — Index omezuijici vliv pozemku
Index polohy Ip - pFiloha €. 3, tabulka¢. 3
erak Nazev znaku Popis kvalitativnino pasma C'SI,O kval. | Doporwena - Pouzita
¢. pasma hodnota | hodnota
- Reziderni stavby v ostatnich
1 Druh a del uziti stavby obcich nad 2000 I 1,00 1,00
2 Prevazujici %gstav’ba v Ok,OII Reziderni zastavba l. 0,04 0,04
pozemku a Zivotni pragdi
3 Poloha pozemku v obci Bt obce — centrum obce l. 0,03 0,09
Moznost napojeni pozemku np Pozemek Ize napoijit na
4 inZzenyrské s& které jsouv | vSechny sitv obci nebo obeg I 0,00 0,000
obci bez siti
y . .|V okoli nemovité ¥ci je
5 | Obeanska vybavenost v okoli dostupna obanska . 0,00 0,00
pozemku
vybavenost obce
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Dopravni dostupnost k Prijezd po zpevene
6 komunikaci, dobré parkovaci VL. 0,00 0,00
pozemku . X
moznosti
7 Osobni hromadna doprava,* MHD - centrum obce V. 0,03 0,03
Poloha pozemku nebo stavby, z < . .
8 |hlediska komami Bez moznosti komeniho I 0,00 0,000
< . vyuZiti stavby na pozemku
vyuZzitelnosti
9 Obyvatelstvo Bezproblémové okoli Il 0 0,00
10 | Nezansistnanost Rmeérna nezarndstnanost I 0 0,000
11 | Vlivy ostatni neuvedené** Bez dalSich wliv Il 0 0,000
Souet znaki ¢. 2 az 11 0,100
Povolené maximum srazekiflohac. 3, text za taks. 3) -0,800
Index polohylp 1,100

(zdroj: vlastni)

Tabulkac. 48 — Ocetni zastavné plochy a nadvd

Ocereéni stavebniho pozemku v obci nebo jeji oblasti, vijenované v tabulcet. 1 v piloze€. 2 k

ocaiovaci vyhlasce?. 441/2013 Sbh.

Kraj Vysaina
Okres Havlikiv Brod
Obec (n¥stskacast) Haviktktv Brod
Typ obce Okresni nssto
Patet obyvatel obce dle Malého lexikonu obci 23 34
Katastralni tzemi Havkav Brod
Pozemek pe. st. 400
Vyméra pozemku (nebo jeho aasvanécasti) nt 171
Druh pozemku dle KN Zastar‘]é; dévgliocha a
Druh pozemku dle skutaosti Zastar‘]é; dévgliocha a
Stavba na parcele Rodinn§md
Jedna se o stavbu deranou podle § 13) ano/ne ano
Souwet vyner vSech pozemkv jednotném
funkénim celku (JFC) se stavbou gosanou podle| Xvp m? 602
§ 13, 14, 35 a 36, ptipad s jejich gisluSenstvim
Polozka z pilohy ¢. 1 tabulkyg. 1 vyhlasky Hawékav Brod
Zakladni cena ziflohy ¢. 2 tabulkyg. 1 vyhlaSky ZC Ke&/m? 780,00
Vypoéet zakladni ceny upravené (8 4 odst. 1)
Index trhu (pilohag¢. 3 tab. 1) I -- 1,000
Izr;dex omezujicich vlit pozemku (piloha¢. 3 tab. I _ 1,000
Index polohy (piloha¢. 3 tab 3) Ip -- 1,100




Index cenového porovnanil = I+ X Ig X Ip | -- 1,100

Zakladni cena upravendZCU = ZC x | ZCU K&/m? 858,00
Posuzuje se JFC jako pozemek neza@stawiceny ano / . ,
k zasta¥ni? (§ 4 odst. 2 - krat 0,80) ne ne, jako zastany
Zéakladni cena upravenéa po zohl&dine)zastasni | ZCU | K&/m? 858,00
Koeficient redukce na vy#nu pozemk ve R 0.000
funkénim celku (8 5 odst. 5) '
Zéakladni cena upravena (minimum: 36/ ZCU | Ke/m? 858,00
Vyméra pozemku (resp. jeho agmvanécasti) nt 171

Cena pozemku bez staveb K 146 718,00

(zdroj: vlastni)

Tabulkac. 49 — Ocetni zahrady

Ocereéni stavebniho pozemku v obci nebo jeji oblasti, vijenované v tabulcet. 1 v piloze€. 2 k
ocaiovaci vyhlasce?. 441/2013 Sbh.

Kraj Vysaina
Okres Havlickav Brod
Obec (n¥stskacast) Havkkav Brod
Typ obce Okresni nisto
Poset obyvatel obce dle Malého lexikonu obci 2334
Katastralni tzemi Havlickav Brod
Pozemek pe. 103/172
Vyméra pozemku (nebo jeho aasvanécasti) nt 431
Druh pozemku dle KN Zahrada
Druh pozemku dle skutaosti Zahrada
Stavba na parcele Rodinny dm
Jedna se o stavbu doanou podle § 13 ano/ne ano
Souwet vyner vSech pozemkv jednotném funénim
celku (JFC) se stavbou amvanou podle § 13,14,35a  Xvp m? 602
36, popipact s jejich gisluSenstvim
Polozka z pilohy ¢. 1 tabulkyé. 1 vyhlaSky Havékav Brod
Zakladni cena zfilohy &. 2 tabulkyg. 1 vyhlasky ZC Ke&/m? 780,00
Vypoéet zakladni ceny upravené (8 4 odst. 1)
Index trhu (pilohag¢. 3 tab. 1) I -- 1,000
Index omezujicich vlit pozemku (pilohag. 3 tab. 2) lo -- 1,000
Index polohy (pilohac. 3 tab 3) Ip -- 1,100
Index cenového porovnanil = 11+ x 1o x Ip I -- 1,100
Zakladni cena upravendZCU = ZC x | ZCU K&/m? 858,00
e e Paiamel perasueny & w2/ | e, ko zastany
Zakladni cena upravena po zohl&din(ne)zastasni ZCU Ke/m? 858,00
Koeficient redukce na vy#énu pozemk ve funkénim R 0.000
celku (8 5 odst. 5) '
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Zéakladni cena upravena (minimum: 36/ ZCU Ke/m? 858,00

Vyméra pozemku (resp. jeho aaevanééasti) nf 431

Cena pozemku bez staveb K 369 798,00

(zdroj: vlastni)

Ocergni domu

Tabulkac¢. 50 — Oceeni rodinného domu

Vypoéet ceny - rodinny dim zdény podsklepeny nad 1/2, se 2 NP
Rodinny dim podle § 13 a pilohy ¢&. 11 vyhlaSky¢. 441/2013 Sh. typ D podsklepen
Sttecha plocha bez podkrov
zakladni cena dle typu #ifphy &. 11 vyhlagky z¢ Ke/m® 2 070,00
Koeficient vyuziti podkrovi ppod plocha gtcha 1,0(
Zakladni cena po 1. uprav = ZC/ x ppod ZC &/m® 2 070,00
Obesta¥ny prostor objektu OP nt 1212,89
Koeficient polohovy ( piilohac. 20 vyhlasky ) K - 1,05
Koeficiert zmény cen staveb ( priloha¢. 41 vyhlasky, dle CZ-CC) K - Cz-CC: 112 2,11
Index trhu ( piilohag. 3 vyhlasky ) IT - 1,000
Index polohy ( priloha¢. 3 vyhlasky ) IP - 1,100
Koeficient tpravy ceny pro stavbu dle polohy a t(Bu0 odst. 2) = IT x IP pp - 1,100

(zdroj: vlastni)

Tabulkac¢. 51 — Nakladovy zjsob

Koeficient vybaveni stavby
Polg. Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand (E;gil) % Pode. Koef. Uprav. podil
@) @ ©) ) ® o o] ® ©
1 Zéaklady betonové pasy s izolaci S| 0,04300 1004300 1,00 0,0430p
2 zdivo 1 .PP Zdivo z cih.bldk P 0,24300 33 0,08019 0,46 0,03689
2 Zdivo 1.NP a 2.NP zdivo z plynos. Tvarnic+zateple N 0,24300 67| 0,16281 1,50 0,250)73
3 Stropy s rovnym podhledem jakékoliv S 0,09300 [100,09300 | 1,00 0,0930
4 Stecha plocha S 0,04200 | 100 0,04200 | 1,00 0,0420
5 Krytina Ziviina svéovana S 0,03000( 100 0,03000 | 1,00 0,0300
6 Klempiské konstrukce Uplné z pozinkovaného plechparapet S 0,00700 | 100 0,00700 | 1,00 0,0070p
7 Vnitini omitky cementova Stukova P 0,06400 B3 0,0211246 0, 0,00972
7 Vnitini omitky Stukova dvouvrstva S 0,06400 b7  0,04288,001 0,04284
8 Fasadni omitky minerali omitka N 0,03300 100,03300 1,54 0,0508p
9 Vrejsi obklady keramicky sokl S 0,0040q 1p00,00400 | 1,00 0,0040p
10 Vnittni obklady WC, koupelna, vana, kuckypradelna S 0,02400| 1000,02400 1,00 0,02400
teracové stuph) zabradli ocelové s
11 Schody drevenym madlem S 0,03900 | 100 0,03900 | 1,00 0,0390
11 Dvee devéné s nétrem P 0,03400 59 0,02006 0,46 0,009423
12 Dvee hladké dvené, pip. s vypini S 0,03400( 4 0,01394 1,00 0,01/p94
13 Okna zdvojena S 0,05300 19| 0,01007 1,0p 0,01qQp7
13 Okna plastova N 0,05300 81| 0,04293 1,54 0,066L1
14 Podlahy obytnych mistn. koberec S 0,02300 100 0,02300 1,00 0,0230p
15 Podlahy ostatnich mistn. keramické dlazby 5 4p01| 100{ 0,01400 | 1,00 0,0140
16 Vytagni Ustedni vytagni na plyn S 0,04200( 100 0,04200 | 1,00 0,0420
17 Elektroinstalace 220/380V, jis#i, rozvadc, S 0,04000 | 100 0,04000 [ 1,00 0,0400
18 Bleskosvod instalovan S 0,0050p  10®,00500 | 1,00 0,0050
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19 Rozvod vody rozvod studené a teplé vody B 0,024 0100| 0,02800 | 1,00 0,0280
20 Zdroj teplé vody elektricky bojler v ramci vytap S 0,01600 100 0,01600 | 1,00 0,0160
21 Instalace plynu zemni plyn S 0,00500 100,00500 1,00 0,0050p
22 Kanalizace z kuchynkoupelny, WC, pradelny S 0,0290 1/000,02900 1,00 0,0290p
23 Vybaveni kuchyni el.sporak, tka N 0,00500 | 100 0,00500 | 1,54 0,0077p
24 Vnittni vybaveni umyvadla, vana ocelovd, sprchovy kout 5 0,05000 104 0,05000 1,00 0,05000
25 Zachod standardni splachovaci S 0,004p0 10000400 1,00 0,00400
26 Ostatni digestovesta¥né sking, telefon, zvonek S 0,03000 1000,03000 1,00 0,0300p
27 Konstrukce neuvedené neni 0,00000 10Q 0,00000 1,00 0,00000
Celkem 1,00000 1,06609
Koeficient vybaveni (z vypitu vySe ) K - 1,06609
Zakl. cena upravend bez pp ZC x K4 xH& Ke/m® 4910,0
Z&kl. cena upravend s pp ZC x K4 x K5 x Ki x pp wCc Kim 5 401,03
Rok odhadu 2015
Rok pdizeni 1993
Stai S roki 22
Zptisob vyp@tu opotebeni (lineara/ analyticky ) analytick}
viz. analytickys
Celkova gedpokladana Zivotnost 4 rolt vyposet
Opotebeni o % 26,41
Vychozi cena bez pp CN K 5 955 326,2
Stupei dokorteni stavby D % 100,0
Vychozi cena bez pp po zohleghh stupi dokoréeni stavby CND K 5 955 326,2
Odpaiet na opaebeni 26,41 % [e] -1572 801,6
Cena po odp#iu opotebeni, bez pp K& 4382 524,6
Jedna se o stavbu s dolozenym vyskytem radontagebmim povolenim vydanym do 28.2.1991? e
SniZeni ceny za doloZzeny vyskyt radonu (§ 30 ddsyhlasky) 0% Kg 0,00
Cena ke dni odhadu bez koeficientu pp CS K¢ 4 382 524,6
Cena ke dni odhadu s koeficientem pp CS K¢ 4820 777,0“
(zdroj: vlastni)
Tabulkac. 52 — Vypoet opotebeni analytickou metodou
Vypocet stupné Analytickd metoda
dokonéeni vypogtu opotiebeni
PoL.c. Konstrukcea | Prepct dfk‘ifim DOKOTEEN!|  prepatenypodii A | St B | ZNOHOSt| Opofeben| 100<AxB
1) (@) (10 (11) (12) (13) (14) (15) (16) 17
1 Zaklady 0,04033 100 0,04033 0,04033 22 150 0,14667 0,59148
1 Zdivo 1 .PP 0,03460, 100 0,03460 0,03460 22 150 0,14667 0,507%2
2 Zdivo 1.NP a2.NR  0,23519 100 0,23519 0,23519 22 150 0,14667 3,44948
3 Stropy 0,08723 100 0,08723 0,08723 22 150 0,14667 1,27947
4 Stecha 0,03940 100 0,03940 0,03940 22 150 0,14667 0,57743
5 Krytina 0,02814 100 0,02814 0,02814 13 60 0,21667 0,60971
6 Eéig‘r’glf'c‘z 0,00657 | 100 0,00657 0,00657 13 60 0,21667 0,14247
6 Vnitini omitky 0,00912 100 0,00912 0,00912 22 60 0,36667 0,33431
7 Vnitini omitky 0,04022 100 0,04022 0,04022 22 60 0,366671 1,47441
8 Faséadni omitky 0,04767 100 0,04767 0,04767 9 50 0,1800 0,858%5
9 VngjSi obklady 0,00375 100 0,00375 0,00375 22 50 0,4400 0,165(HQ
10 Vnitini obklady 0,02251 100 0,02251 0,02251 22 50 0,4400 0,990%4
11 Schody 0,03658 100 0,03658 0,03658 22 150 0,14667 0,536%5
12 Dvee 0,00866 100 0,00866 0,00866 22 60 0,36667 0,31746
12 Dvee 0,01308 100 0,01308 0,01308 22 60 0,36667 0,47945
13 Okna 0,00945 100 0,00945 0,00945 22 60 0,36667 0,34635
13 Okna 0,06201 100 0,06201 0,06201 9 60 0,1500 0,93018
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14 Z?i'ghy obytnych | 5 92157 | 100 0,02157 0,02157 22 30 0,7333 158210
15 z?glshy ostatnich| 51313 | 100 0,01313 0,01313 22 50 0,4400 0,57741
16 Vytagni 0,03940 100 0,03940 0,03940 2 40 0,0500 0,19698
17 Elektroinstalace 0,03752 100 0,03752 0,03752 22 40 0,5500! 2,063¢2
18 Bleskosvod 0,00469 100 0,00469 0,00469 22 40 0,5500 0,25795
19 Rozvod vody 0,02626) 100 0,02626 0,02626 22 40 0,5500 1,444%3
20 Zdroj teplé vody 0,01501 100 0,01501 0,01501 2 40 0,0500 0,075(¢
21 Instalace plynu 0,00469 100 0,00469 0,00469 22 40 0,5500 0,25795
22 Kanalizace 0,02720 100 0,02720 0,02720 22 40 0,5500! 1,4961[2
23 Vybaveni kuchyni|  0,00724 100 0,00722 0,00722 22 30 0,7333 0,52966
24 Vnitini vybaveni | 0,04690| 100 0,04690 0,04690 22 40 0,5500! 2,57942
25 Zachod 0,00375| 100 0,00375 0,00375 22 40 0,5500! 0,20636
26 Ostatni 0,02814| 100 0,02814 0,02814 22 40 0,5500! 1,547
27 Konstrukce 0,00000 | 100 0,00000 0,00000 0 0 0,0000( 0,0000p
neuvedené
Celk. 1,00 1,00000 1,00
Stupeii dokonéeni stavby 100,00 % | Opofebeni analytickou metodou 26,41 %
(zdroj: vlastni)
Ocer¢ni venkovnich Uprav
Tabulkac. 53 — Vypeoet venkovnich Uprav
Venkovni Gpravy oceréné zjednoduSenym zfisobem podle § 18 odst. 2 oftevaci vyhlaSky

Hlavni objekt Rodinny dim

Cena bez pp S pp

Hlavni stavba K¢ 4 382 524,67 4820 777,04

Vedlej§i stavby tviici piislugenstvi Ke 0,00 0,00

Garéaze tviici prisluSenstvi K¢ 0,00 0,00

Hlavni stavby + stavbyifsludenstvi celkem K 4382 524,62 4820 777,04

Zvolené procento, vyjddjici cenu venkovnich Gprav ve vztahu k 35% a? 5% 3,5% 35%

cert budov

Cena venkovnich Uprav zjednoduSenym ajsobem K& 153 388,36 168 727,24

(zdroj: vlastni)

Rekapitulace ceny zjighé v centru v roce 2015

Tabulkac. 54 — Rekapitulace ceny z{i8é v centru v roce 2015

(zdroj: vlastni)

Stavebni pozemek 146 71800
Zahrada 369 798,00
Rodinny dim 4820 777,08
Venkovni Uprava 168 727,40
Cena zjiS€na 5 506 020,00

Zjisténa cena pro centrumasta v roce 2015 byla odhadnuta na zakladeiovaci
vyhlasky ve vysi 5 506 020K
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3 SHRNUTI VYSLEDK U OCENENi RODINNEHO DOMU
DLE JEDNOTLIVYCH OCEN ENI

Tabulkac. 55 — Rekapitulace vyslabk

Rekapitulace vysledki oceréni
Perknov
rok 2014 rok 2015
Stavebni pozemek 77 805,00 130 712,4(
Zahrada 196 105,00 329 456,4(
Rodinny dim 4088 879,28 4294 874,11
Venkovni Uprava 143 110,77 150 320,54
Cena zjiS€na 4 505 900,00 4 905 370,00
Cena obvykla | 4020000,00 3936 000,00
Centrum
rok 2014 rok 2015
Stavebni pozemek 91 485,00 146 718,0(
Zahrada 230 585,00 369 798,0(
Rodinny dim 4807 803,05 4820777,08
Venkovni Uprava 168 273,11 168 727,2(
Cena zjis€na 5298 150,00 5506 020,00
Cena obvykla 5040 OO0,0b 5 280 000,00
Ceny pro rok 2014 - Perknov
6 000 000,00
5 500 000,00
5 000 000,00
4500 000,00
4000 000,00
« 3500 000,00
§ 3000 000,00
8 250000000
2000 000,00
1 500 000,00
1 000 000,00
500 000,00
0.00 Rodinné domy
O Perknov - cena zjigha 2014 4 505 900,00
B Perknov - cena obvykla 2014 4 020 000,00
O Perknov - cena zjisha 2015 4 905 370,00
O Perknov - cena obvykla 2015 3936 000,00

Graf¢. 1 — Porovnani cen pro rok 2014
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Ceny pro rok 2015 - centrum

6 000 000,0¢

5 500 000,00

5 000 000,00;

4 500 000,00;

4 000 000,00t

3 500 000,00;

3 000 000,00t

Cenav kK

2 500 000,00t
2 000 000,00t
1 500 000,001
1 000 000,001

500 000,00+

0,00 -

Rodinné domy
@ Centrum - cena zjigha 2014 5298 150,00
B Centrum - cena obvykla 2014 5 040 000,00
O Centrum - cena zjigha 2015 5 506 020,00
0O Centrum - cena obvykla 2015 5 280 000,00

Graf ¢. 2 — Porovnéani cen pro rok 2015

Dle predpokladu bylo zjigho, Ze cena zji8ha v dané lokalé vychazi vySsi nez cena
obvykla. V roce 2015 doSlo u ceny z§iSé k nafistu mezi cenami v obou lokalitach. V ramci
obvyklé ceny nedoSlo kvelkym rozdétih v cenach. U obou lokalit navic doSlocase
k poklesu cen.

Porovnani ceny obvyklé v roce 2014

5500 000,00

5000 000,00

4500 000,00
4 000 000,004
3500 000,004

3000 000,004 O Cena obvykla okoli

B Cena obvykla centrum

Cenav Kk

2500 000,004

2000 000,004
1500 000,00,
1000 000,00,

500 000,00,

0,00-
Rodinné domy

Graf ¢. 3 — Porovnani ceny obvyklé pro rok 2014
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Cenav K

Porovnani ceny zjs&né v roce 2014

6 000 000,00

5500 000,00

5000 000,00
4500 000,00;
4 000 000,00
3500 000,00
3 000 000,00
2500 000,004
2 000 000,00y
1500 000,004
1000 000,004

500 000,001

0,00-
Rodinné domy

O Cena zjiS¢né okoli

B Cena zjiS&na centrum

Graf¢. 4 — Porovnani ceny zjisté pro rok 2014

Cenav K

Porovnani ceny obyklé v roce 2015

6 000 000,00

5500 000,00

5000 000,00
4500 000,00
4000 000,00
3500 000,00
3 000 000,00
2 500 000,00;
2 000 000,00;
1500 000,00
1000 000,00

500 000,001

0,00~

Rodinné domy

O Cena obvykla okoli
B Cena obvykla centrum

Graf ¢. 5 — Porovnani ceny obvyklé pro rok 2015
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Cenav K

Porovnani ceny zjis&né v roce 2015

6 000 000,00
5500 000,00
5 000 000,00
4500 000,00
4000 000,00
3500 000,001
3000 000,00
2500 000,004
2000 000,004
1500 000,00;
1000 000,004
500 000,00
0,00-

O Cena zjis&éna okoli
B Cena zjiS&¢na centrun

Rodinné domy

Graf ¢. 6 — Porovnani ceny zjigté pro rok 2015

Slozeni ceny rodinného domu
v Perknowé pro rok 2014

O Stavebni pozemek
B Zahrada

O Rodinny cdim

O Venkovni Gprava

Graf ¢. 7 — SloZeni ceny rodinného domu v okoli pro @ikd2
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SloZeni ceny rodinného domu
v centru pro rok 2014

@ Stavebni pozemek
B Zahrada

O Rodinny dim

O Venkovni Uprava

Graf ¢. 8 — SloZeni ceny rodinného domu v centru pr@26did

SloZeni ceny rodinného domu
v Perknowé pro rok 2015

O Stavebni pozemek
B Zahrada

O Rodinny dim

O Venkovni Gprava

Grafé. 9 — SloZeni ceny rodinného domu v okoli pro @ib2
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SloZeni ceny rodinného domu
v centru pro rok 2015

O Stavebni pozemek
B Zahrada

O Rodinny dim

O Venkovni Gprava

Graf¢. 10 — SloZeni ceny rodinného domu v centru pk@2@i5

V ramci srovnani cen rodinného domu lIze také porbpracentualni zastoupeni
jednotlivych ditich vysledk. Z téchto vysledk Ize usoudit, Ze rozloZeni vysledné ceny je
procenti stejné v obou lokalitach, bez ohledu na mistokteeém se objekt nachazi. Pouze
doSlo ke zmn¢ mezi roky 2014 a 2015, kdy u rodinného domu doKlpoklesu
0 4 % a narstu u pozemi
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3.1 FAKTORY OVLIV NUJICi CENU NEMOVITE V ECI

3.1.1 V ramci trzniho ocenéni:

* Velky podil na rozdilné cénmize mit dostupnost v rdmcid&sta, zda jsou

blizko obchody pofipact verejna vybavenost,

* Ve nMesk je WtSi poteba na hustotu zastmi nezZ v okrajovycltastech masta

a tudiz jsou zde u daimensi pozemky, nez na okrajésta,

e vpribéhu sledovani nedoSlo kvyraznym vykyw mezi poptavkou a

nabidkou, ale i tento vliv fize byt véase rozhoduijici,

e pii ocereni je nutné brat v potaz okolni zastavbu a obystte| které Zije

Vv sousedstvi,

» pracovni pilezitosti hraji velky vliv pi oceréni, pro majitele domu v okolnich
¢astech tak fsobi vliv financi, které musi vynaloZit na dojezd pi@ceci
Skoly,

* pii posuzovani jednotlivych cen doslo k vyraznémulesk ceny domu v okoli

mésta a zarovenaristu v centru résta, zde je neptSi rozdil cen domu,

» vSeobec# podstatny vliv zde ize mit kvalita inzerce, kdy neni vzdy 0pin
mozné odhadnout a posoudit spravnost jednotlivydbrinaci, dale kvalita
objekt, které jsou srovnavany v ramcesta a okrajovycltasti nize vyrazg
menit cenu, kdy v okrajovyclidstech se budou spiSe nachazet starsi sidla a ve
mésté nowjSi domy, i kdyZz v databazi centratsta se nachazeji i doma starsi.

Tento bod ovliviuje vyslednou cenu, ale ne s ohledem na @miisi¢as.
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3.1.2 V ramci ocereni dle vyhlasky:

Znany vliv vroce v 2014 hraje vliv polohy domu v rdmuésta, kdy pro
okrajové ¢asti nesta je hodnota -0,1 a pro centrungsta je zde koeficient
0,05, tudiz je zde zkay rozdil 0,15,

dalSi rozdil v cetareprezentuje index zabyvajici setabskou vybavenosti,

vramci indexu trhu nejsou zj&ty Zadné rozdily a proto neowivji

jednotlivé ceny,

pievazna vtSina vypdtu je shodna, rozdil zde nastava ve velikosti koefitu

pp, ktery ovliviuje index polohy, ktery je zmény v predeslych bodech,

V roce 2015 doSlo ke snizeni rozdilu u indexu pplobce, kdy v centru dsta
je hodnota 0,03 a pro okrajo¢ésti je nadale hodnota -0,05, ale rozdil je zde

uz jen 0,08,

pokud srovname odhad k roku 2014 a 2015 v afastech mista, tak zjistime
rozdil v cer vroce 2015 nizSi, nez vroce 2014. Dle mého nazwslo
k presrgjSimu ugeni koeficient v rAmci nové vyhlasky.
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ZAVER

V rdmci diplomové prace s ndzvem Srovnani cen ratiordomu viiznych ¢astech
meésta Havlékav Brod v letech 2014 a 2015 doSlo k vyhodnocendilézednotlivych faktot
ovlivaujici ceny rodinného domu ve dvou lokalitach¢asti Perknov, kde se tento objekt

skut&né nachazi a v druh&sti v centru riésta, kam byl pro vypeet tento dm presunut.

Prace byla roztlena na dv ¢asti, kdy v teoretickéasti doSlo k ositleni pojmi, které

se v objevily v rdmci vyp&ia v praktickécasti.

V ramci vypditu doSlo k ocetgni pozemk dle océovacich vyhlasSek, protoZzedsto
Havlickav Brod nedisponuje cenovou mapou. Rodinriyndbyl ocern také dle platnych
vyhlaSek pro 2014 a 2015, a také byl proveden &gpeenkovnich Uprav zjednoduSenou

metodou vypoétu. Daim byl ocern nakladovym zfisobem.

V ramci trzniho ocetni byl proveden vypet pro d¥¢ razné lokality, dle realitni

inzerce, pofipad dle skuténé prodanych objekit

V rdmci vysledk doSlo k porovnani cen zj&tych a obvyklych, jak bylo v zadani
diplomové prace. # porovnani byly vypozorovany rozdily, které malivvna cenu objektu,

at’ uz jde o okrajovéasti mesta, popipact centrum rista.
Dle predpokladu vySla cena objektu v centrésta vySSi, nez v okrajovycatastech.

Vysledky této prace nemusi byt kéné, i nadale je mozné pozorovat vyvoj ceny
v ¢ase a fipadré doplnit o dalSi misto v Hawlkové Brodk nebo pracovat veétsim okoli ve

vzdalenosti od ®¥sta.
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Prilohac¢. 5 — Severni a jizni pohled
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Prilohac. 9 — Informace o pozemku
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Prilohac¢. 10 — Informace o pozemku

Informace o pozemku

| Parceini Zlo: 1031725
| Cbzc Havliglv Brod (368414]
Katastraéini dzema Perinov [G37855]
Cisla Ly: 4339
Wymérs [m]: 431
Typ parceh: Parceia katasing nemovitosti
Mapovy list DEM
Lrdeni wymany Graficky nebo v digitzfizovans mapé Fu '_"
Druh pozsmbkuc zahrada LRl

Sousedm parcely

Viastnici, jini opravnéni

Viastnicks prawo Podil
!5:.'-‘ Vajif Martin a Viojifova Dana, Bfzzova 2167, SB001 Havigkiv Brod 12
\ioiifova Dana Brezowa 3157, 58001 Havlidkly Brod 1."1|

Zplsob ochrany nemovitosti

| zemédélsky pldni fand

Seznam BPE)
BPEl  Vyméra

!?zgua 431

Omezeni vlastnického prava

e
I Mekou evidovana Zadnd omiezent

lingé zapisy

|

Ena wymér cbnovol operatu

Nemuoyitost je v uzemnim gbvaody, kde statni spravu katastny nemovitosti CR vikonava Katastraini fzd pro Visodinu, Katastralni pracoviste Haviickiy Srode

Zobrazens udaps majl informativnl charakter. Platnost k 2405015 211116
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Prilohac. 11 — Vyez katastralni mapy pro okoli
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Prilohac. 12 — Vyez katastralni mapy pro centrum
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Priloha¢. 13 — Fotodokumentace — pohled z ulice a pohlezhheady
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