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Architektonické reseni
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Interiér
Individualni navrh vybraného detailu véetn& materialového feseni, v pfipadé urbanistického ukolu
feSeno jako interiér vefejného méstského prostoru
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(méfitko—1:50; 1:20; 1:10)

Stavebné konstrukéni freseni

1) Pfiény fez feSenym objektem v mé&fitku 1:100 (ev. 1:50). Vykres zobrazi zaloZeni objektu, navaznost
na terén, ochranu pfed vné&j8imi vlivy, konstruk&ni usporadani objektu a zastfeSeni. U zakladnich
konstrukci budou uvedeny skladby (zejména skladba podlahy na terénu, nad nevytapénym podlazim,
skladba stfedniho plasts, skladba obvodové a suterénni stény apod.). Rez bude obsahovat znaceni
hmot legendu materialt a zakladni koty.

(Dle uvazeni vedouciho prace - fez ¢&asti konstrukéniho detailu v meéfitku 1:10 (1:5) doplnén
o technicky popis.)

2) Schematické axonometrické zobrazeni nosné konstrukce feSené stavby v&etnd uvedeni
materialového feseni.

Textova cast
1) tvodni Udaje - identifikace stavby
2) souhrnna pravodni a technicka zprava
- zakladni Gdaje charakterizujici zastavbu a jeji budouci provoz
- prehled vychozich podkladl a soulad s nimi
- zdlvodneéni cill navrhu
- idea navrhu, architektonicka koncepce navrhu
- ekonomické zhodnoceni navrhu
- souhrnna technicka zprava
V technickém popisu student zmini konstrukéni fedeni, zasobovani objektu energiemi, technické
vybaveni stavby a zdlvodni navrzené konstrukéné-architektonické feseni a zhodnoti stavbu vzhledem
k trvale udrziteinému rozvoiji

Fyzicky model
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Abstrakt

Demokracie je zplUsob Ziti beze strachu o budoucnost. Je to moznost volby,
ale i zmény nazoru. Je to svoboda. Je to mozZnost vzajemné si pomoci.

Bakalarska prace se zabyva tématem demokratické architektury a koncepci
bydleni na cely Zivot.

Projekt dotvari proluku v Ostravé na ulici Masna naproti byvalym jatkam,
dnes nové Galerii Plato. Zadana proluka se nachazi v dnes neprilis
atraktivni oblasti, ktera ma ale do budoucna velky potencial, kterého je
nutné vyuzit.

Prace reaguje na aktuadalni situaci nedostupnosti nemovitosti a tim hleda
adekvatni reSeni tohoto problému. Nachazi ho v protisluzbach vlastnika bytu,
ktery mGze cast svého majetku pronajmout a tim si dopomoct ke drivéjsSimu
splaceni hypotéky, nebo najemci, ktery ma v dnesni dobé problém najit vhodny
podnajem.

Kli¢ova slova:

Demokraticka architektura, Ostrava, bydleni na cely Zivot, minimalni
prostor, maximalni vyuzZiti prostoru

SIMKOVA, Eliska. Demokratickd architektura - Ostrava. Brno, 2022. Dostupné
také z: https://www.vutbr.cz/studenti/zav-prace/detail/142225. Bakalarska
prace. Vysoké uceni technické v Brné, Fakulta architektury, Ustav
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Abstract

Democracy 1is a way to live without fear for the future. It 1is a choice, but
also a change of opinion. It's freedom. It is an opportunity to help each
other.

The bachelor thesis deals with the topic of democratic architecture and the
concept of housing for life.

The project completes the gap 1in Ostrava on Masna Street, opposite the
former slaughterhouse, today the new Plato Gallery. The assigned gap is
located in today's not very attractive area, which has great potential in
the future, which must be used.

The work responds to the current situation of unavailability of real estate
and seeks an adequate solution to this problem. It finds it in the services
of the owner of the apartment, who can rent part of his property and thus
help him repay the mortgage earlier, or a tenant who currently has where to
live.

Keywords:

Democratic architecture, Ostrava, housing for 1life, minimum space, maximum
use of space

SIMKOVA, Eligka. Democratic architecture - Ostrava. Brno, 2022. Also
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Idea!!!



Demokraticka architektura je zplsob Ziti beze strachu o budoucnost.

Mé plavodni mySlenky se hodné vénovaly co nejlevnéjsSimu a nejmenSimu
bydleni, avsak bez kompromisi na poZadavek pohodli. Co ale nase
psychicka pohoda? Mlady <clovék, ktery se zadluzi hypotékou na
dalsich 30 let ma strach o ztratu svého zaméstnani, o nemoZnost
splacet hypotéku a o nemoZnost zajistit své déti. Proto se v této
praci budu zabyvat jak fyzickou, tak i psychickou pohodou Clovéka uZz
na arovni architektury a bydleni.

Demokraticka architektura by nyni, podle mé&, méla zaopatrit cClovéka
jak po fyzické, tak 1 psychické strance. Mé&la by mu dat svobodu,
moznost ménit svOj ndzor i rozhodnuti a Zit beze strachu o svoji
budoucnost. Lidé se nemusi nadale obavat nedostatku prostoru pri
koupi bytu v jakémkoli véku. Byt plajde jednoduSe transformovat v
prabéhu Zivota v zavislosti na financni i rodinné situaci.

Jak to zaplatit?

V dnesSni dobé jsou hypotéky a dalsi pljc¢ky na na velmi vysokych
hodnotach a mladi 1idé si je nemohou dovolit. Mnoho mladych tak Zije
v pronajmu a nikdo jim neda moznost vytvorit si svij vlastni domov.
V Ceské republice aktualné& neexistuje 7&dna hypotéka pro mladé 1lidi,
cokoliv je takto nazyvano je pouze marketingovy tah, ktery neni
nijak vyhodnéjsi od ostatnich béZnych pudjcek. Co vSak existuje je
PiGj¢ka na bydleni pro mladé od statu, ta ovSem nyni neni prilis
uc¢inna a pokryje pouze malou Cast ceny nemovitosti. Da se ale vyuzit
v kombinaci s dalsimi pljckami.



V' budoucnu by tak bylo vhodné, kdyby stat tento typ bydleni na cely
Zivot podporil. Stat ,investuje“ do mladych 1idi, aby se o sebe
mohli ve stari 1épe postarat sami a vyuzivat méné statnich podpor.

Jak to bude fungovat?

Stat by na zakladé urcitych kritérii mohl podpofit mladé rodiny pri
koupi vétsiho a drazsiho bytu. Ty by na néj dosahly diky nizsim
Urokim a podminkam. Byt bude dostatelné velky, aby se dal rozdélit
na dva samostatné celky, napriklad 1KK na pronajem a 2KK na bydleni.
V prubéhu Zivota by se byt ridzné spojoval a rozdéloval podle situace
obyvatelll. Je pouze na jejich rozhodnuti, jak bude byt rozdéleny a
jak ho budou vyuzivat.!

Demokracie tu tedy je i ve smyslu protisluzby vliastnika bytu najemci
a naopak. Majitel se diky pomoci se splacenim hypotéky v podobé
najmu z pronajimané Casti bytu mize adaptovat na dnedSni dobu a jeji
ceny nemovitosti. Ve stari, kdy bude hypotéka jiz splacena se nemusi
vlastnici spoléhat pouze na statni didchod, ale mohou ziskat penize
z pronajmu druhé poloviny bytu.

VSe vSak mOze byt jinak a byt mohou prfenechat svému ditéti, aby mélo
moznost postavit se na vlastni nohy.



Princip puleni bytu spocCiva v
tom, Ze si at uz jedinec i
rodina, koupi vétsi byt jako
jeden celek.

Ten uz pri koupi bude navrzen
jako dvé samostatné a plné
funkCni jednotky. Kazda s
vliastni koupelnou a
kuchynskym koutkem, z nichz
jedna bude vétsi a druha
mensi.

Dale uz bude na obyvatelich
jak se rozhodnou s prostorem
nalozit.!




Jarda, 25 let - tésné po ukonceni vzdélani.

Ma perspektivni praci a olekava vyssi plat.

Rad by Zil ve vlastnim byté a zaloZil rodinu, neni
si ale jisty velikosti bytu.

Filip a Marie, 30 let - novomanzZelé.
Filip se rozhodl, Ze zalne podnikat a chce mit jistotu,
Ze zvladne splacet hypotéku.

Patrik a Natasa, 35 let - 2 déti.
Jsou dobre zaopatreni, ale hodné se boji dichodu.
Planuji v budoucnu byt rozdélit.

BohouSek a LibuSka, 70 let - ddchodci.
Prodali dim a koupili byt ve mésté.
Nevi jestli si vystaci se statnim dichodem.!







Vyplati se to vubec?
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Mé&sto 12/2020 12/2021 Rozdil
Praha 6 187 817 K¢ 7 225 130 K¢ 16.8%
Ceské Budé&jovice 2 919 311 K¢ 4 138 419 K¢ 41.8%
- . Pro predstavu je zde vypocitana
Brno 4 912 044 KcC 6 092 277 Kc 24 .0% . .
cena bytu o 60 m? v jednotlivych
Karlovy Vary 2 315 358 K¢ 2 907 930 K¢ 25.6% méstech za posledni rok. Cena
: - - - v Praze a v Brné doslova vzrostla
Hradec Kralové 3 353 465 KCc 4 301 708 K¢ 28.3% 0 vice ner 1 000 000 K&.
Liberec 3 009 293 K¢ 3 396 496 K¢ 12.9%
Ostrava 2 023 738 K¢ 2 850 707 K¢ 40.9%
Olomouc 3 293 550 K¢ 3 188 937 K¢ -3.2%
Pardubice 3 093 734 K¢ 3 337 861 K¢ 7.9% > , . . , .
° / dat Ceského statistického uradu
PlzeH 3 384 944 K& |3 922 576 K& | 15.9% byla zjisténa primérna mzda za 2.
- pololeti 2021. Primérna hruba
Usti nad Labem 1 536 921 K¢ 2 341 826 K¢ 53.4% mzda ¢&inila 38 275 K&, co? po
Jihlava 2 510 942 K& |3 353 115 K& | 33.5% vypoCtu znamena 30 639 KC Cisté
mzdy .
Z1lin 3 233 010 K¢ 4 306 921 K¢ 33.2%
Spofitat splatky Spocditat, na jakou hypotéku dosahnete Pro V)’/poéet hypotéky byla Vyu21ta
kalkulacka Ceské sporitelny. Jak
Pocet zadatel(l o hypotéku: Tl 1 ’ T‘ Dle zadanych (daji vam mazeme m CI 2 € t € \Y 1 d é t ’ t d k é 1 ov é k
e poskytnout hypotéku v maximalni vysi: o v ~ 7
Jaky je celkovy Cisty mésicni prijem 30639}\':‘ 2646 135 KC > prurrlernou mZd,oVu v CR dosahne Ija
viech fadatel ? @ — hypotéku ve wvysi 2,6 mil. KC.
Chci spocitat splatk
Vék nejstarsiho Zadatele: — ’ 27let‘ + ‘ ’ i Ktel’)’/ m1 ad)'/ élOVék ve SVSICh 25
ks ie i viechvatichmésitich | 0w | letech vydélava 38.000 Kc? V
splétek za plijtky a hypotéky? @ pF.ipadé, ie Ui VydéléVé prﬁmérnou
Kok mate nezaopattenych dee  [Eom | 1aie || 2ae |[ e || sae Roén trokova sszbax 478% mzdu, co si mazZe dovolit s 2,6
Delka fixace: 5 let . “ v . , e
Jde o hypotéku na vae prvni né VySe Gvéru vig! hodnot nemovitosti: % mi 1 . KC p ri CenaCh ’ kte re byly
bydlem’?‘ I Doba splatnosti: 30 et

uvedeny v predchozich grafech a
tabulkach?!



Ceny nemovitosti v Ostravé

Z predchozi tabulky cen bytd 60 m? lze vycCist to, Ze prestoze je Ostrava 3.
nejvét$im mé&stem v Ceskd republice, ma z uvedenych mést druhé nejlevnéjsi
byty. Zatimco v hlavnim mésté Praha stoji na konci roku 2021 byt o 60 m?
7 225 130 K&, v Brné 6 092 277 K&, tak v Ostravé 1lze byt poridit ,pouze® za
2 850 707 Kc.

Nasledujici graf vyvoje cen nemovitosti v Ostravé ukazuje, jak se cena
pohybovala od roku 2019 do plUlky roku 2021 v K&/m?.

Pro aktualni informace byl zpracovan také vyvoj nabidkové ceny nemovitosti
v Ostravé v K&/m?2.

Graf ukazuje, ze ceny vzidy mirné rostly, avSak v roce 2019 =zacaly ruist
exponencialné. V letech 2016 a dal byla cena bytu levnéjsi neZz domu. VSe se
vSak zménilo v pullce roku 2019, kdy ceny bytu podstatné preskocily ceny
dom( .

Byty navrZené nizZze maji 65 m?
- V prvnim Ctvrtleti roku 2022 by byt v Ostravé o 65 m? stal
3 269 175 Kc&.
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Urbanismus! !









Z analyz aktudlnich cen bytl ve 13 nejvétdich mést v Ceské republice
vyplynulo, Ze byty v Ostravé jsou druhé nejlevnéjsi co se tyle ceny za m2.
PFestoZe je Ostrava tretim nejvé&t$im mé&stem v Ceské republice, levn&j3i ceny
bytu na m?2 jsou pouze v Usti nad Labem.

Rozloha: 214 km?
PoCet obyvatel (1.1.2022): 280 079

Uz v roce 1763 byla na dlouhou dobu jasné dana budoucnost celého mésta, v
tomto roce bylo objeveno lozisko kvalitniho Cerného uhli. S timto prdmyslem
je spojena znama oblast Ostrava-Vitkovice, kde s rostoucim pocltem
zaméstnancl byvalych Zelezaren vyrostly délnické kolonie s kostelem i
radnici. Vse spojuje rezné neomitané zdivo.

Ostravu vSak nelze definovat pouze jako hutni mésto, konec koncl se tu uZz od
roku 1994 netéZzi. Nachazi se tu pét stalych divadel, Janackova filharmonie
Ostrava a mj. i DUm uméni mésta Ostravy.

V 19. a 20. stoleti byla postavena fada architektonicky vyznamnych staveb na
uzemi Moravské Ostravy, kde se nachazi méstska pamatkova zoéna. Asi
nejvyznamnéjsi dominantou je zde ProkeSovo namésti s budovou Nové radnice a
vyhlidkova véZz. NejvétSi rozmach mésta nastal po druhé svétové valce, kdy
doSlo k vystavbé dnes pamatkové chranénych domd na UGzemi Poruby ve stylu
socialistického realismu 50. let 20. stoleti. Vstupem do zastavby je znamy
Oblouk. Pozdéji zde doSlo i k urbanizaci méné kvalitnich staveb.

0d konce 20. stoleti Ostrava aktivné pracuje na zlepSeni Zivotniho
prostfedi, které bylo dlouhodob& odsouvano na vedlejSi kolej kv0ali
rozsahlému tézebnimu prUimyslu. Aktualni priklad snahy mésta o obnoveni
zelené je zacinajici revitalizace aleje u Sykorova mostu v centru mésta.
Dalsim prikladem je navrh okoli historické budovy méstskych jatek (nova
budova Galerie PLATO), které bylo na plvodnich vizualizacich prevazné
betonove, ale mésto trvalo na pFfirodnim FeSeni.

Dnes zaziva Ostrava neobvykly rlst vSech typl nemovitosti, mozZna je to diky
realizaci dalnice, zprovoznéni pendolina a zaclinajicimu rozvoji letisté.
Diky trfem v podstaté nezavislym centrim, mlZe prochazet dalnice pfrimo
stredem mésta a nijak mu to neusSkodi. Tato polycentricnost nabizi obrovsky
potencial pro investory.#>°>.6.7.8,9.10



Moravska Ostrava vlevo a Slezska Ostrava vpravo.

o
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1:25 000



SouCasna a budouci Galerie PLATO . ... ... e e e i o

ULice Stodolnd ... e e e e (2]
ProkeSovo namésti, Vyhlidkova véz a Nova radnice ....................... o
Slezskoostravsky hrad ... ... ... e e e o
VYstavidte Cernd LouKa . ...ttt (5
Forum Nova Karolina . ... ... e e e e e e e e e e o
Sad Dr. Milady Horakové a Kino Art ... ... .. ... i (7
Obchodni centrum Futurum ... ... . . e e e e e o
Pivovar a pivni mMUzeum . ... ... . e e o
Janackova KONnzervator ... ... e [10)

Vybrany pozemek se nachazi na samém okraji centralni Casti Moravské Ostravy.

Centrum na jedné strané zasadné formuje reka Ostravice, ktera taktéz
oddéluje Moravskou a Slezskou Ostravu, a z druhé strany Zeleznicni trat’,
ktera podstatné limituje rozvoj.

Centrem probihaji dvé hlavni tridy, které maji svij poc¢atek na Cerné louce.
Trida 28. rijna vede pres Svinov aZz k Porubé& a druha trida, Nadrazni,
oddéluje periferni Cast kolem koleji od centra.

Z jizni strany pod osou 28. rijna je pro rozvoj nepfekonatelnou 1limitou
Forum Nova Karolina.

¢

Tato ,periferie v centru mésta“ nabizi velky potencial, ktery je v soulasné
nevyuzity.

Potencial mista wvychazi z roku 2017, kdy mésto vyhlasilo soutéZ na
chatrajici méstka jatka. Ty ziskaji novou tvar pod zastitou Galerie Plato,
diky které se z periferie stanou novym centrem kultury. S novou galerii
vznikne také prilehly park, ktery bude obklopovat oblast byvalych jatek.!!

Situace Sirsich vztahl 1:10 000






¢

Popis proluky

soubor pozemkl podél prodlouZené ulice Masné v méstském obvodu Moravska
Ostrava
rovinata plocha v misté plvodni historické zastavby

« rozloha proluky: 1 770 m? z toho plocha pro objekt 1 100 m?
dostavba proluky uzavrfe stavajici blok a dotvofi ulicni prostor dle
zemniho planu

e plochy smiSeného zplsobu vyuziti - bydleni a obcCanské vybaveni

regulaén1 podminky

vySka objektu: max. 6 NP

* na sousedni ploSe (na narozi ulic Janalkova a Masna) mésto v soucasné
dobé realizuje projekt sedmipodlazniho najemniho bytového domu

« Vzhledem k blokovému charakteru zastavby v okoli by z hlediska
urbanistické struktury bylo Zadouci navazat na tento vznikajici
objekt a vytvofrfit novou ucelenou zastavbu podél prodlouzené ulice
Masné.

Limity dzemi
* Pozemek se nachazi v méstské pamatkové zéné Moravska Ostrava (na
stavebni Cinnost se vztahuje povinnost projednani s vykonnym organem
statni pamatkové péce). PFfi navrhu je nutné respektovat prostorovou a
hmotovou strukturu okolni zastavby a jiZ navrZeny objekt na narozi
ulic Janackova x Masna.l!

Proluka na ulici Masna

1:2 000






Urbanisticky koncept!!!






Zvolena parcela skladajici se z méstskych pozemk( se nachazi na periferii
Casti Moravské Ostravy. Je situovana v blizkosti konce znamé ulice Stodolni
u byvalych méstskych jatek a Zeleznice. V dnedSni dobé je konec ulice Masné
nevyuzity a bez Zivota. Timto navrhem reaguji na soucasnou rekonstrukci nové

Galerie Plato, ktera je umisténa do byvalych méstskych jatek pravé naproti
zadané proluce.

Re$ené misto obklopuje, aZ na vyjimku galerie, blokovd zastavba prevazné
bytovych doml. Z jizni strany se tahne ulice Stodolni, ktera je jakymsi
centrem oblanského vybaveni.

Hlavni mySlenkou urbanistického konceptu je dostavéni Masné ulice, uzavrfeni
bloku a doplnéni proluky. V urbanistickém konceptu respektuji navrh parku,
ktery vznikne s realizaci nové galerie.l!



Situacni vykres, 1:500. .=







Jatka / Galerie! !l



[12]



Historie méstskych jatek v Ostravé po soucasny navrh
Vystavbu jatecnich budov zahajilo mésto uz v 80. letech 19. stoleti.

Budova jatek slouzila svému puUvodnimu GcCelu v letech 1881 az 1965. Na
poCatku 20. stoleti mésto rozhodlo o rozsireni a modernizaci jatek,
tehdy byla postavena zcela nova chladirenska hala s vézi vysokou 20
metrid. Pravé tato architektonicky zajimavd stavba =z reZnych cihel
zlistala dustojnou dominantou celého arealu aZz do soucCasnosti. 0d 70. let
chatrala a Vv roce 1987 byla vyhlasena kulturni pamatkou.

V roce 1995 jatka vcetné okolnich pozemkl o rozloze dvou hektar( prodalo
mésto nadnarodni spolecnosti Bauhaus. Firma pfislibila, Ze kulturni
pamatku opravi do dvou let, coZ se nestalo nikdy.

Bauhaus postavil vedle jatek hobbymarket, a =z 1lukrativni Tlokality
vytvoril ,vnitfni periferii“ mésta. Provedl téZ rozsahlou demolici, pri
niz padla k zemi historicka aukcni hala jatecnych zvirat, ktera uvolnila
misto parkovisti.

V roce 2017 vyhlasilo mésto Ostrava mezinarodni architektonickou soutéz
na prestavbu jatek pro ucely méstské galerie, z niZz vzeSel navrh od
polského studia KWK Promes Roberta Konieczného. Investor stavby, kterym
je mésto Ostrava, zahajil prestavbu na jare 2020, ukonceni je planovano
na jare 2022. 13

Ve své praci respektuji tento navrh.



Architektonicky koncept!!!






Plocha komunikace je 17,50% z celého podlaZzi.

Klasické usporadani Rozdéleni bytd Pridani vytahu

Chodbové usporadani Rozdéleni bytu Pridani vytahu

Komunikace v tomto pripadé zabira pouze 13,75% podlazni plochy.




Klasické uspofadani Rozdéleni bytl Zvednuti pater




Architektonicky koncept

Dim byl navrhnut s cilem uSetfit co nejvice prostoru a financi. Nechtéla jsem,
aby se zbytelné platilo za plochu komunikaci, proto byla zredukovana na mozné
minimum a pfitom vyuzZzita naplno.

Z toho dlvodu je vytvoren podélny centralni trakt se schodiStém uprostfed, kdy
vzdy jedno rameno vystoupa misto na mezipodestu rovnou na dalsSi, pouze o pill
patra vysunuté, podlazi.

Reakci na takovéto schodisté je tedy vysunuti poloviny domu o zminéné pll patro
nahoru, tim je ziskana atraktivni pronajimatelna plocha prevySené poloviny
parteru a adekvatni svétla vysSka druhé poloviny ke vstupu do budovy pro
rezidenty. Ta je vyuZzivana napfiklad ke skladovani kol a 1lyzi, spolelenské
mistnosti a sauné.

Na kazdé strané zminéného podélného traktu je umistén velkorysy svétlik
2,2 m x 4 m, ktery prinasi svétlo jak do centralni chodby se schodistém, tak i
do interiéru jednotlivych bytd pomoci sklobetonovych tvarnic.

Jeden ze svétlikl slouzi mj. jako Sachta pro proskleny vytah. Ten bude z divodu
zabranéni stinéni nékterému z bytd naprogramovan tak, aby se vzdy sam vratil
do 1.NP.

Na opac¢né strané chodby, v druhém svétliku/atriu, by mohlo byt umisténo
napfiklad néjaké uméni. Tato cast by méla vybizet ke komunikaci v domé, ke
kratkému setkani mezi sousedy a jako pratelské a proslunéné misto se zajimavym
vyhledem.

Toto atrium bude v 1.NP z dlvodu ochrany proti hluku zaskleno a vyplnéno
travnatou plochou.
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Byt na cely Zivot!!!
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Vilém si po dlouhém Setfeni poridil svij vlastni Byt na cely Zivot. Protoze je mlady,
tvrdé pracujici <clovék, tak se rozhodl nastéhovat se do mensi <asti bytu a vétsi
pronajimat. Nepotfebuje velky prostor v byté, protoZe dlouho pracuje nebo cestuje.
Najem z vétSiho bytu mu pokryva velkou Cast hypotéky, takzZe si mOZze dal uzivat Zivota
a cestovat, jak si vzdy pral.

Vilém si naSel pritelkyni Magdalénu. Zatim ale nevi, jestli je to jeho vyvolena, tak u
ného jen obclas prespava v jeho mensim byté. Casto spolu cestuji a v byté stejné
netravi tolik casu.

Na dovolené Vilém pozadal Magdalénu o ruku. Ta fekla ,Ano!®“ a rozhodli se konecné
prestéhovat do vétsiho bytu, aby méli vice prostoru. MenSi byt pronajimaji, protoZe
setfi na svatbu.

Zanedlouho po svatbé se jim narodilo prvni miminko. Ve svém vétsim byté prfestavéli
loZznici na détsky pokoj a z obyvaciho pokoje se na noc stava loZnice. MenSi byt stale
pronajimaji k vyrovnani nizsiho prijmu z dlvodu materské dovolené Magdalény.

0 par let pozdéji uz dité zac¢ina chodit do Skoly, manzelka ma zpét svij plvodni plat a
manzel za ty roky ziskal lepSi pozici v praci. Rodina se tak rozhodla byty spojit a uZ
nepronajimat. Vytvorili si velkou 1loZnici s pracovhou a BlaZence nechali ten samy
pokoj .1
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Po druhém ocekavaném miminku se rozhodli vyménit pokojilek s loznici do které daji
patrovou postel, aby méli déti vice mista.

Vilém zacal postupné zustavat déle v praci a travi mnoho ¢asu mimo domov. PFiznava, Ze
je z déti unaveny a do prace chodi odpocivat. Par se tak navzajem odcizil. Magdalena,
ktera se stara o celou domacnost sama, se za tu dobu nauci samostatnosti a zjisti, Ze
uz ke svému ZzZivotu Viléma nepotrfebuje. Dohodnou se tak, Ze se od sebe odlouci a byt
rozpoji, tak jak byl driv. Vilém pldjde do menSiho bytu, zatimco Magdaléna s détmi si
nechaji vétsi.

Postupem casu, kdy déti vyrostly a odeSly z domova, Magdaléna zjistila, Ze ji v
domacnosti chybi muZzska ruka. S Vilémem se tak dostanou do blizkého kontaktu a opét k
sobé nalézaji cestu. Hypotéka je uz splacena a par vzpomina na sva mlada procestovana
léta. Diky najmu z menSiho bytu se do téchto let mohou vratit.

Po mnoha 1letech manZelé zjisti, Ze jim dochazi sila. Diky statnimu ddchodu, a
predevsim najmu za vétsi byt si mohou dovolit rozmazlovat sva vnoulata a planuji svému
mladSimu synovi prenechat vétsi byt.

Osud bohuZel nepral a Magdaléna vazné onemocnéla. Ve svych 78 letech umira ve spanku
na nemocni¢nim 10zku. Vilém tak zlOstava sam v byté, ktery koupil ve svych 27 letech.
Kruh se timto opét uzavira.!l



Bez kompromisu!

Demokraticka architektura reaguje na soucasnou ekonomickou situaci, z toho
vyplyva, Ze byty budou menSi. Také jsem ale zdUrazfovala, Ze bez kompromisu
na pohodli.

Interiér se da tvorit ruzné, ja chci vyuzivat véci naplno. Nechci jen
jidelni stidl, ja chci pracovni plochu navic ke stavajici kuchynské 1lince,
chci misto na praci z domu.

Navrhla jsem prostor, ktery se, prestoZe je na hranici minimdalnich normovych
rozmér(l, absolutné adaptuje na potreby obyvatele. Byty se v Case méni podle
toho, jak obyvatel potfebuje. Mistnost je vyuzita naplno!!

Z kuchynského koutu se stane plnohodnotna kuchyn. Vytahnete ze skfiné Zidle,
uklidite nadobi a mate prostornou jidelnu. Nebo prijde navstéva, vy sklopite
futon - obyvaci pokoj Zije!
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Nahled do bytu 1kk v priabéhu dne.
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Nahled do bytu 2kk v pribéhu dne - Obytna kuchyn
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Nahled do bytu 2kk v priabéhu dne - Loznice / pracovna

Rano % Dopoledne H
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Detail vybraného interiéru (rozdélené byty), 1:50



C.M. Nazev Plocha m?

Vetsi byt

1.01 Zadvefi 3.14

1.02 WC 2.29

1.03 Koupelna 4.33

1.04 LoZznice / Pracovna / Détsky 12.19
pokoj

1.05 Obytna kuchyn 18.17

MensSi byt

2.01 Zadveri 2.72

2.02 Koupelna + WC 4.16

2.03 Obytna kuchyn / LoZnice 18.28

Materialy vyuzité v interiéru

<:> Parketova podlaha - dubové dfevo

<:> Bilé skriné - lakované borovicové drevo

<:> Lakované borovicové drfevo

<:> Sklobeton







Provozni



Pro vstup do domu slouZi polo-verejna vstupni hala se schodistém a vytahem
do spolecnych garazi. Hala je vybavena velkou lavici, domovnimi schrankami a
zrcadlem.

Z haly se dale dostaneme do hlavniho traktu s centralnim schodistém, tento
hlavni trakt je prfistupny pouze pro rezidenty.

Hned pri vstupu do chodby je situovan vytah i pro osoby ZTP.

Za touto chodbou jsou spolecné prostory pro obyvatele domu. K témto
prostorim patrfi sauna, spolelenska mistnost s malou kuchynkou, sklad a WC.

V kazdém patre domu jsou umistény Ctyri byty, z nichZz kazdy lze rozdélit na
dva samostatné funkcni celky. Vétsi byty jsou vzdy umistény na okrajich
pldorysu, aby mohlo do koupelen pomoci sklobetonovych tvarnic pronikat
prirozené svétlo ze svétlikd.

Vétsi byty jsou rfeSeny jako 2+KK s obytnou kuchyni, ktera 1ze transformovat
dle rlznych dennich dob, a loznici, ktera se taktéz prizplsobuje poZadavklm
obyvatele.

Koupelny jsou v téchto vétsich bytech prisvétlovany jiZz zminénym svétlikem.
V kazdé takovéto koupelné je umisténo prlchozi WC, které od koupelny
oddéluje konstrukce pracky se suSickou obklopené dvéma posuvnymi dvermi.

Navic diky mozZné zméné dispozice bytd z 2kk a 1lkk na 2+1 bude dam Zit
vlastnim zivotem, bude se v prubéhu let ménit a transformovat spolelné s
byty. Diky obyvateldm a nespoltu variaci bytu nebude ddm nikdy stejny.



Soukromy Spole¢ny prostor Polovefejny - Verejny
prostor pro rezidenty prostor prostor




Nazev

Plocha m?

Vstupni hala

34.75

Vytah do garazi

5.15

Hlavni chodba

24 .20

Domovni vytah

7.15

SpolecCenska mistnost

30.55

Zadveri do sauny

5.05

WC - sauna

1.55

Sauna

21.55

Chodba

1.90

Sklad

2.45

WC - spolecenska mistnost

2.30

Recepce

37.75

Denni mistnost

7.15

Chodba

1.5

WC - zaméstnanci

1.5

Chodba

2.35

WC - navstévnici

4.05

Satna

2.85

Télocvicna/spoleCenska mistnost

50.35

Ordinace 1lékare

24 .50
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Atrium

13.15
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Plocha spojeného bytu

Plocha rozdéleného bytu

- V&t$i byt 2KK - A

- Mensi byt 1KK - B

Polet spojenych bytd na patre

Polet spojenych bytd celkem

Maximalni mozny pocet bytl na patre

Maximalni mozny poclet bytl v domé




Pidorys 2. NP, 1:100 LN R B by




Pidorys 3. NP, 1:100




Pidorys 4. NP, 1:100




Pidorys 5. NP, 1:100




Pldorys 6. NP, 1:100




Pldorys bytu, 1:50




C.M.

Plocha m?

Vetsi byt

1.01

Zadveri

1.02

WC

1.03

Koupelna

1.04

LoZznice / Pracovna / Détsky
pokoj

1.05

Obytna kuchyn

MensSi byt

2.01

Zadveri

2.02

Koupelna + WC

2.03

Obytna kuchyn / LoZnice




[ 20565]

Nazev Plocha m?

Vylez na stfechu 13.75

Pldorys strechy, 1:100
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Pldorys podzemniho parkovisté,




Spole&né parkovanjl4.15.16.17

Ve spolecném parkovani je v kazdém patfe umisténo 6 sklepnich kéji, tedy
celkové 12.

V -1.NP je prostor pro odpad, ktery je vybaven zdviZnou ploSinou na popelnice.

Podzemni parkovisté obsahuje 83 z toho 5 parkovacich mist pro ZTP. Pro mdj
objekt je dle normy potreba 15 odstavnych stani.

- 10 bytd o jedné obytné mistnosti x 0,5 =5
- 10 bytd do 100 m? celkové plochy x 1 =10

C.M Nazev Plocha m? C.M Nazev Plocha m?
- 1.01 Plocha parkovani 347,1 - 2.01 Plocha parkovani 347,1

- 1.02 |[Vytah a schodisté | 23,63 - 2.02 |[Vytah a schodisté | 23,63

- 1.03 Odpad 9.17 - 2.03 Sklepni kéje 9.17

- 1.04 Sklepni kéje 8,53 - 2.04 Sklepni kéje 8,53

- 1.05 Sklepni kéje 8,53 - 2.05 Sklepni kéje 8,53

- 1.06 Sklepni kéje 8,53 - 2.06 Sklepni kéje 8,53

- 1.07 Sklepni kéje 8,53 - 2.07 Sklepni kéje 8,53

- 1.08 Sklepni kéje 8,53 - 2.08 Sklepni kéje 8,53

- 1.09 Sklepni kéje 8,53 - 2.09 Sklepni kéje 8,53
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Vytah bez strojovny 18
je samozfejmé, Ze bude proskleny. Tomuto

ProtoZe je vytah umistén ve svétliku,

konceptu nevyhovovala nutnost strojovny v klasickém vytahu a proto byl zvolen
vytah KONE MonoSpace® DX, ktery je pohanén kompaktnim zvedacim motorem KONE
EcoDisc® a sSetri hodnotny prostor v budové tim, Ze zcela eliminuje potrebu

strojovny.

Snadnd aktualizace

—

Maximalni bezpe€nost
Podle ménicich se potfeb Ize

v budoucnu provadét rizné Upravy
a integrovat nova propojeni. Kazda
nova aktualizace znamena vylepSeni
parametrt a funkci zafizeni.

——

Digitalni propojeni zafizeni s cloudem
umozfiuje analyzu dat v realném ¢ase. To

znamena, Ze maZeme provést servisni zasah
jesté dfive, neZ vznikne vétsi porucha.

Bezpecnosti pravidla se Fidi dle standard,
predevsim dle norem CSN EN81-20 a CSN EN81-50,
ale dal§im krokem ve sméru k maximalni

bezpeénosti jsou analyzy dat a inteligentni systémy,
které dbaji na to, aby se porucham pfedeslo.

Digitalni sluzby KONE jsou navrZeny
s nejvy38im ohledem na kybernetickou
bezpecénost a ochranu soukromi.

Vysokd eko-efektivita

Jizdni komfort

Pohon, brzdy, systém odpruZeni
i design kabiny byly navrZeny s ohledem

na maximalni pohodli pro uZivatele.
Vytahy KONE jezdi hladce, bez hluku
a vibracl — kazdy z nich absolvuje po
montazi vibraéni a hlukové zkousky.

|
SniZeni spotfeby energie a sniZzeni |

uhlikové stopy budovy s nasimi feSenimi
Setrnymi k Zivotnimu prostiedi.

Design

Materialy se specifickymi vlastnostmi a Siroka
nabidka osvétleni, signaliza¢nich prvku a dalSiho
pfislusenstvi umoznuiji atraktivni a funkéni
design optimalni pro kazdy typ budovy.

Uspora prostoru I

Instalace kompaktniho zafizeni uvnitf Sachty usetfi
misto jiZ nepotfebné strojovny pro vhodnéjsi vyuZziti.

Pfi kompletni obnové vytahu miZeme zlep3it
pfistupnost diky vétsi kabiné ¢&i SirSim dvefim.

[18]
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Fasada!!!



Tvaroslovi

Hlavnim konceptem tvorby fasady bylo formovani dvou figur, které odkazuji na
usporadani uvnitf domu, respektive zdlrazfuji vysunuti jedné poloviny domu o
plil patra vys.

Material

Plochu fasady tvori bilé cihlové obklady. Z fasady v wuskakujicim rastru
vystupuji bilé kovové okenni ramy. Tyto okenni ramy maji v sobé vbudovany
kvétinac, ktery zaroven slouzi jako zabradli pro pobytova okna wuvnitfr
v bytech.

Tento princip bilych cihlovych obkladl s vyraznymi ramy se opakuje i uvnitr
domu, v hlavni centralni chodbé&, ktera navic diky svétlikim predstavuje
dojem vnéjsiho prostoru.
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Konstruk¢ni a technické reSeni!!!

Objekt tvori 6 nadzemnich a 2 podzemni podlazi, které jsou spolecné
s ostatnimi domy v proluce. Cely objekt je od ostatnich domid dilatovan.

Dim je =zaloZen na Zelezobetonovych pilotach tl1. 700 x 700 mm a na
Zelezobetonové zakladové desce tlousStky 300 mm, pod kterou je wuloZen
podkladni beton tl. 100 mm. Podzemni konstrukce je tvorena tzv. bilou vanou.
Piloty jsou umistény pod nosnymi vnitfnimi Zelezobetonovymi sloupy a pod
nosnymi obvodovymi Zelezobetonovymi zdmi v garazich tl. 400 mm. Dale je
svisla obvodova podzemni konstrukce tvofena tepelnou izolaci XPS.

Na tuto podzemni konstrukci navazuje v nadzemni cCasti sténovy nosny systém,
ktery je taktéZz tvorfen z Zelezobetonu tlousStky 200 mm jako obvodové zdivo a
tepelné izolace EPS Greywall tlouStky 200 mm.

Vnitfni nosné zdivo je tvofeno tvarnicemi Porotherm 20 T Profi Dryfix
deklarované jako vnitfni nosna sténa.

Vnitfni pricky jsou tvorfeny sadrokartonem Knauf W113 White t1. 150 mm

R, = 58 dB, které taktéZ vyhovuji i jako mezibytové.

Vodorovné nosné stropni konstrukce jsou tvoreny Zelezobetonovymi stropnimi
deskami tl. 200 mm, vnitfni schodisté je navrZeno jako Zelezobetonové
monolitické.

Strecha objektu je navrZena jako plocha zelena. NizZsi <cast strechy,
pobytova, je navrZena jako intenzivni s travnatym porostem. VysSi (cast
strfechy je navrZena jako extenzivni a jsou na ni umistény fotovoltaické
panely.

Vytapéni domu je reSeno tepelnym Cerpadlem zemé-voda umisténém v technickém
mistnosti v 1.NP v kombinaci a fotovoltaickymi panely a elektrickym kotlem.
Jednotlivé vrty tepelného Cerpadla o hloubce cca 180 m vedou pod garazemi
podél pilot.

Byty jsou vytapény podlahovym topenim. Potrubi jsou vedena v instalacnich
Sachtach, instalacnich predsténach a v nékterych pripadech podlahou. Potrubi
v garazi jsou zateplena a vedena pod stropem.
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A

— Urbanscape rozchodnikovy koberec vegetace t1.35 mm

— Urbanscape Green roll .40 mm - vegetacni vrstva

— Urbanscape drenazni a reten¢ni vrstva 25 mm

— Urbanscape ochranna folie proti prortstani kofinkd -
ochranna vrstva

— Separacni vrstva geotextilie min.300 g/m2

— Stfesni hydroizolac¢ni félie mékéené PVC

— Tepelné - izolacni vrstva z mineralni viny Knauf

Insulation SMARTroof Top 300 mm

— Spadové desky SMARTroof Top 1 CTF,2 CTF

— Parotésna zabrana z modifikovanych asfaltovych pas

| Zelezobetonova nosna stropni konstrukce 200 mm

~ Vrchni omitka - stolit k 1,0 vyztuZzena perlinkou

®

I StfeSni hydroizolaéni folie mékéené PVC

— Tepelné - izolacni vrstva XPS 100 mm

— Parotésna zabrana z modifikovanych asfaltovych pasu
— Zelezobetonova nosna obvodova konstrukce 200 mm
— Lepici hmota - sto-baukleber - celoplo$né

— Tepelna izolace - eps greywall - tl. 200 mm

— Lepici hmota

— Obklad

©

I Sadrova omitka - tl. 15 mm

— Zelezobetonova nosna obvodova konstrukce 200 mm
— Lepici hmota - sto-baukleber - celoplodné

— Tepelnaizolace - eps greywall - tI. 200 mm

— Lepici hmota

— Obklad

D

— Drevéna podlaha - tL. 10 mm

— Lepici tmel - tL. 5 mm

I Lity samonivelacni potér anhyment - tl. 50 mm
I~ Separacni vrstva PE folie

| Tepelnd izolace EPS 100 S 40 mm

| Zelezobetonova stropni deska ¢ 25/30 - tl. 200 mm
| Vrchni omitka - stolit k 1,0 vyztuzena perlinkou

— Drevéna podlaha - tl. 10 mm

Lepici tmel - tL. 5 mm

Lity samonivelacni potér anhyment - tl. 45 mm
Separacni vrstva pe folie

Tepelnd izolace EPS 100 S 40 mm

Zelezobetonova stropni deska ¢ 25/30 - tl. 200 mm
Lepici hmota - sto - baukleber - celoplosné
Tepelna izolace eps greywall - tl. 200 mm - kotveno
| Armovaci hmota

L Vrchni omitka - stolit k 1,0 vyztuzena perlinkou

— Drevéna podlaha - tl. 10 mm

Lepici tmel (mirelon) - tl. 5 mm

Lity samonivelacni potér anhyment - tl. 45 mm
Separacni vrstva pe folie

Tepelna izolace EPS 100 S 40 mm

Zelezobetonova stropni deska ¢ 25/30 - t1. 300 mm
Lepici hmota - sto - baukleber - celoplosné
Tepelna izolace eps greywall - tl. 200 mm - kotveno
L Vrchni omitka - stolit k 1,0 vyztuzena perlinkou

— Protiskluzova dlazba tl. 8 mm

Lepici tmel fl. 3 mm

Betonova mazanina fl. 50 mm

I~ PE folie

Tepelna izolace VIP 50 mm

Zelezobetonova stropni deska ¢ 25/30 - tl. 300 mm
Lepici hmota - sto - baukleber - celoplosné
Tepelna izolace eps greywall - tl. 200 mm - kotveno
Vrchni omitka - stolit k 1,0 vyztuzena perlinkou

Protiskluzova dlazba tl. 8 mm
Lepici tmel tl. 3 mm
Betonova mazanina tl. 50 mm
Hutnény nasyp

Pivodni zemina
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Zelezobetonova nosna obvodové konstrukce C 32/38 - L. 400 mm
Tepelna izolace XPS 100 mm
Pdvodni zemina

Hlazena betonova mazanina 100 mm
Zelezobetonova stropni deska C 32/38 - tl. 300 mm

Hlazend betonova mazanina 100 mm

Zelezobetonové zakladova deska C 32/38 - tl. 300 mm
Prosty beton 100 mm

Hutnény nasyp

Pavodni zemina

Drevena podlaha - tl. 10 mm

Lepici tmel (mirelon) - tl. 5 mm

Lity samonivelacni potér anhyment - tl. 45 mm
Separacni vrstva pe folie

Tepelna izolace EPS 100 S 40 mm

Zelezobetonova stropni deska ¢ 25/30 - tl. 300 mm
Lepici hmota - sto - baukleber - celoplosné
Tepelna izolace eps greywall - tl. 200 mm - kotveno
Vrchni omitka - stolit k 1,0 vyztuzena perlinkou

Protiskluzova dlazba tl. 8 mm

Lepici tmel tl. 3 mm

Betonovd mazanina fl. 50 mm

PE folie

Tepelna izolace VIP 50 mm

Zelezobetonova stropni deska ¢ 25/30 - tI. 300 mm
Lepici hmota - sto - baukleber - celoplosné
Tepelna izolace eps greywall - t1. 200 mm - kotveno
Vrchni omitka - stolit k 1,0 vyztuzena perlinkou

Protiskluzova dlazba tl. 8 mm
Lepici tmel tl. 3 mm
Betonova mazanina tl. 50 mm
Hutnény nasyp

Plvodni zemina






Bilance stavby!!!

Navrhované kapacity stavby
Celkova plocha pozemku: 1770 m?

Dale pro vypoclty uvaZzuji pouze vysek FeSeny v mém projektu.
Cena spolecnych garazi se timto rozdéli mezi ostatni budovy.

Plocha pozemku: 454 m?
Zastavéna plocha: 372,28 m?
Obestavény prostor navrhovaného objektu: 7038,66 m?
Procento zastavénosti: 82%
Podlahova plocha podzemnich gardazi: 708,4 m?
Podlahova plocha BD: 2092,5 m?
PoCet funkcnich jednotek: 10-20
PoCet uZivatell: 55

Zakladni odhadovand cena navrhované budovy: (10 480 KC/M3)
66 959 150 Kc.
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Zhodnoceni dosazenych cila!!!

Svoji praci jsem se snazila vytvorit privétivé demokratické bydleni, bydleni
na cely Zzivot. Bydleni, které bude dostupné vSem a zaroven da obyvateli
jistotu do budoucna. PFi navrhovani pro mé bylo dilezité, aby byly prostory
naplno vyuzity, at' uZz jde o prfevysSenou polovinu parteru, centralni chodbu se
svétliky nebo jednotlivé byty.

PrestoZe jsou byty na hranici minimalnich prostorl, limity téchto prostord
nejsou vibec znat diky adaptaci mistnosti. Plnohodnotnou kuchyni 1lze razem
zménit na jidelnu, nebo na velky obyvak, popripadé na dtulnou loZnici. Cely
prostor se vyuziva naplno a lze adaptovat v prabé&hu dne dle prani vlastnika.
Diky tomu, Ze majitel bytu i pres mens$i prostory mlze Zit bez kompromisu,
cil je splnén.

Chodby byvaji v domé Casto nezadouci a C¢lovék jimi chce pouze rychle projit.
NavrZzena chodba v domé ma vSak vybizet ke komunikaci, protoZe jednotliva
patra nejsou tak vzdalena. Svétliky funguji jako atrium, u kterého se mohou
rezidenti sejit, ale i jako zdroj svétla pro byty. Ty jsou prenaSeny do
vétsich koupelen pomoci sklobetonovych tvarnic.

Diky 1limitovani komunikace na minimum jsem ziskala posunuti celé jedné
poloviny domu o pul patra vysS. Kromé ziskaného prevySeného parteru,
idealniho k pronajmu, jsem také uSetrila prostor a stavebni materialy za
nizsi vstupni dast. Ta je prevazné urcena pro prostory, které nevyZaduji
vys5si svétlou vysSku, neZz je nutné. Jedna se napriklad o skladovaci prostory,
technickou mistnost, saunu atd.

Koncept bytu je zaloZen na vzajemnych protisluZzbach najemce a vlastnika
bytu. Kazdy Clovék ma v Zivoté fazi, ve které nevyuZije byt naplno. Najemce
ma misto k bydleni, coZz je v dneSni dobé vzacnosti, zatimco majitel ziska
pomoc se splacenim hypotéky.

Dim bude Zit vlastnim Zivotem, bude se ménit a byty se budou transformovat v
prubéhu let. Diky nespocCtlm variaci didm nikdy nebude stejny.
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