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ABSTRAKT: Prispévek se zabyva resenim otazky spojené s ocenenim stavby nepovolené, respektive s naklady, které je nutno zohlednit
pri zpracovani znaleckého posudku, na pravni narovnani stavu stavby. V ramci disertacni prace se autor zabyva zpiisobem ocenovani
staveb poskozenych, nepovolenych a neopravnénych a v ramci navrhu standardizace znaleckého posudku stavby nepovolené je jednim
z faktoru, které se musi ve znaleckém posudku zohlednit i to, Ze naklady na dodatecné povoleni stavby nebyvaji ¢asto zrovna zanedbatelné
a mohou mit vyznamny vliv na celkovou cenu stavby.
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ABSTRACT: The paper deals with the issues associated with the valuation of unauthorized constructions or rather with the costs of the
legal status of settlement construction that must be taken into account when processing an expert opinion. In the context of the thesis, the
author discusses the valuation of damaged, illegal and unauthorized buildings. As part of the proposal to standardize the expert opinion
of unauthorized construction, one of the factors that must be also taken into account in the expert evidence is the cost of additional
construction permits which is often not exactly negligible and can have a significant impact on the overall cost of construction.
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1. UVOD

Tento ¢lanek se zabyva naklady na dodatecné povoleni stavby
v téch piipadech, kdy lze stavbu dodatec¢n¢ povolit. Pfi ocenovani
stavby nepovolené muize znalec narazit na velkou fadu neznamych
okolnosti, které musi ve svém znaleckém posudku zohlednit. Aby
bylo mozné odpovédeét, jakou ma tato pravni vada stavby vliv na jeji
hodnotu, je nutno znat piiblizné naklady na jeji dodate¢né povoleni.

2. DODATECNE POVOLENI STAVBY

2.1 Nepovolena stavba

Za nepovolenou stavbu lze povazovat stavbu, ktera se provadi
nebo byla provedena bez prislusného rozhodnuti nebo opatieni
nebo jiného tkonu stavebniho ufadu, vyzadovaného stavebnim
zakonem. U takové stavby pak bude stavebni tGfad rozhodovat
0 jejim odstranéni. Dle ustanoveni § 76 stavebniho zékonal!) Ize
umistiovat stavby nebo zafizeni, jejich zmény, ménit vliv jejich
uzivani na uzemi, ménit vyuziti tzemi a chranit dulezité z4jmy
v uzemi jen na zakladé¢ uzemniho rozhodnuti nebo uzemniho

D Zé&kon ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovéni a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,stavebni zakon®).

souhlasu, nestanovi-li stavebni zékon jinak. Umist'ovat stavby nebo
zatizeni lze tedy podle stavebniho zdkona na zaklad¢:
e regulacniho planu — § 61 stavebniho zékona,
e Uzemniho rozhodnuti nebo izemniho souhlasu—§§ 76 a 96
stavebniho zakona,
e veiejnopravni smlouvy — § 78a stavebniho zékona.

V ustanoveni § 79 odst. 2 stavebniho zakona jsou pak uvedeny
stavby a zafizeni, které nevyzaduji izemni rozhodnuti ani izemni
souhlas (napf. za splnéni urCitych podminek se jedna o stavby
do 25 m? zastavéné plochy a do 5m vyiky s jednim nadzemnim
podlazim, podsklepené nejvyse do hloubky 3 m na pozemku
rodinného domu nebo stavby pro rodinnou rekreaci, kterd souvisi
nebo podminuje bydleni nebo rodinnou rekreaci).

Vustanoveni § 103 stavebniho zakona jsou uvedeny stavby, terénni
upravy, zafizeni a udrzovaci prace nevyzadujici stavebni povoleni
ani ohlaseni (napf. stavby pro zemédélstvi o jednom nadzemnim
podlazi do 300 m? zastavéné plochy a 7m vysky, nepodsklepené,
s vyjimkou staveb pro ustajeni zvifat ¢i chovatelstvi, a zemédélskych
staveb, které maji slouzit pro skladovani a zpracovani hotlavych
latek). Ustanoveni § 104 stavebniho zdkona uvadi jednoduché
stavby, terénni upravy a udrZovaci prace vyzadujici ohlaseni
stavebnimu Gfadu. VSechny ostatni stavby a zafizeni pak vyzaduji
stavebni povoleni.

Doddno autorem do redakce 30. 10. 2015.
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Odstrafiovani staveb (terénnich uprav a zafizeni) provedenych
bez vySe uvedeného rozhodnuti nebo opatieni nebo jiného
ukonu vyzadovaného stavebnim zakonem je feSeno v ustanoveni
§ 129 stavebniho zakona.

Zde je nutno jest¢ uvést skutecnost, ze nepovolend stavba se
nepromlcuje: Pouhym uplynutim casu nemiize byt nepovolena
stavba zlegalizovana a ziistava nepovolena tak dlouho, dokud
nebyla stavebnim uradem dodatecné povolena nebo dokud nebyla
odstranéna. Stavebni urad neztraci uplynutim casu opravnéni
a povinnost takovou stavbu projednat v fizeni o jejim odstranéni.”’)

2.2 Zakonna tiprava

Odstranovani staveb (i terénnich Gprav a zatizeni) provedenych bez

rozhodnuti nebo opatieni stavebniho Gfadu je feSeno v ustanoveni

§ 129 stavebniho zakona. Dle odst. 1 pism. b) uvedeného ustanoveni

stavebniho zakona stavebni ifad nafidi odstranéni stavby vlastniku

stavby nebo s jeho souhlasem stavebnikovi stavby provadeéné

nebo provedené bez rozhodnuti nebo opatfeni nebo jiného ukonu

vyzadovaného stavebnim zdkonem anebo v rozporu s nim, a stavba

nebyla dodate¢né povolena.

Dle ustanoveni odstavce 3 pak Ize takovou stavbu dodatecné

povolit, pokud stavebnik nebo jeji vlastnik prokaze, ze:

1. neni umisténa v rozporu s cili a ukoly uzemniho planovani,
politikou uzemniho rozvoje, s uzemné planovaci dokumentacit
a s uzemnim opatienim o stavebni uzavéere nebo s vuzemnim
opatrenim o asanaci uzemi nebo s predchozimi rozhodnutimi
0 uzemi,

2. neni provadeéna ¢i provedena na pozemku, kde to zvlastni pravni
predpis zakazuje nebo omezuje,

3. nmeni v rozporu s obecnymi pozadavky na vystavbu nebo
s verejnym zdjmem chranénym zvlastnim pravnim predpisem.

Bude-li stavba dodatecné povolena, stavebni urad rizeni
0 odstranéni stavby zastavi. Dodatecné povoleni nahrazuje
v prislusném rozsahu vuzemni rozhodnuti. Bude-li predmétem
dodatecného povoleni rozestavena stavba, stavebni urad stanovi
podminky pro jeji dokonceni.

Ustanoveni odstavce 2 pak fesi vlastni postup v fizeni o odstranéni
stavby: Stavebni urad zahdji Fizeni o odstranéni stavby uvedené
v odstavci 1 pism. b). V oznameni zahdjeni rizeni vlastnika nebo
stavebnika pouci o moznosti podat ve lhiite 30 dnii od zahajeni rizeni
zadost o dodatecné povoleni stavby. Byla-li Zadost o dodatecné
povoleni podana pred zahdjenim Fizeni o odstranéni stavby, ma
se za to, Ze byla podana v okamziku zahdjeni Fizeni o odstranéni
stavby. Pokud stavebnik nebo vlastnik stavby pozada ve stanovené
lhuteé o jeji dodatecné povoleni, stavebni urad prerusi rizeni
o0 odstranéni stavby a vede Fizeni o podané Zadosti. Jde-li o stavbu
vyzadujici stavebni povoleni, Zadatel predlozi podklady predepsané
k zadosti o stavebni povoleni. Jde-li o stavbu vyZadujici ohlaseni,
zadatel predlozi podklady predepsané k ohlaseni. Jde-li o stavbu
vyzadujici pouze uzemni rozhodnuti, Zadatel predlozi podklady
predepsané k Zadosti o vizemni rozhodnuti. V Fizeni o dodatecném
povoleni stavby stavebni urad postupuje primerené podle § 90
a § 110 az 115; ohledani na misté je povinné. Ucastniky Fizeni

o dodatecném povoleni stavby jsou osoby uvedené v § 109, a pokud
Je v Fizeni posuzovano umisténi stavby nebo zmeéna oproti izemnimu
rozhodnuti, rovnéz osoby uvedené v § 85. Na uplatiiovani namitek
ucastnikii rizeni o dodatecném povoleni stavby se obdobné pouziji
ustanoveni o uplatnovani namitek v vizemnim a stavebnim rizeni.

Bude-li stavba dodate¢né povolena, fizeni o odstranéni stavby
se zastavi.

3. NAKLADY NA DODATECNE POVOLENI STAVBY

Naklady na dodate¢né povoleni stavby 1ze jednoduse shrnout jako
soucet nakladli na projektovou dokumentaci stavby, inzenyrskou
¢innost, naklady na zajisténi povoleni k uzivani stavby, spravni
poplatek a naklady na odnéti piidy pod stavbou ze zemédélského
pudniho fondu.

3.1 Projektova dokumentace stavby a inZenyrska ¢innost

V fizeni o dodate¢ném povoleni stavby je nutno predlozit
dokumentaci stavby v rozsahu jako ke stavebnimu povoleni. Pouze
v piipade¢ staveb a zafizeni, které nevyzaduji stavebni povoleni ani
ohlageni® se predklada dokumentace v rozsahu dokumentace jako
k zadosti o umisténi stavby nebo zafizeni. Rozsah a obsah projektové
dokumentace pro ohldSeni stavby (ustanoveni § 104 odst. 1 pism.
a) az d) stavebniho zakona) nebo pro vydani stavebniho povoleni
je stanoven Ptilohou €. 5 vyhlasky ¢. 499/2006 Sb., o dokumentaci
staveb, ve znéni vyhlasky ¢. 62/2013 Sb. (v ptipad¢ dokumentace
pro vydani rozhodnuti o umisténi stavby nebo zafizeni je stanoven
Prilohou €. 1 uvedené vyhlasky).

Naklady na zpracovani projektové dokumentace stavby je
mozné stanovit na zakladé publikace Sazebniku 2015/1Q2016
pro tvorbu nabidkovych cen projektovych praci a inzenyrské
ginnosti. Dle autorti*) sazebnik zjednodusuje a urychluje obchodni
jednani a spliiuje pozadavky § 2 odst. 1 zakona ¢. 526/1990 Sb.,
o cenach, ve znéni pozd¢jsich predpisl, na vymezeni kvalitativnich
a dodacich podminek. Sazebnik obsahuje zakladni soubor vykont
inzenyrsko-projektovych praci v jednotlivych vykonovych fazich
podle ustanoveni vyhlasky ¢. 499/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich
predpisii a dalSich fazi které jsou bézné€ v praxi pouzivany.

Pro stanoveni nékladii na pofizeni projektové dokumentace
je nutné stanovit pfibliznou rozpoc¢tovanou cenu stavby. Zde
je mozné postupovat dle publikace inzenyrské a poradenské
organizace URS Praha — Ukazatele prim&mé rozpoétové ceny
na mérovou a ucelovou jednotku popf. pomoci vypoctového
programu STIN/STAVDATA-UNIKA. Dle vypocétené mérné
jednotky (obestavéného prostoru) a ucelového urceni stavby lze
na zakladé rozpoctovych ukazateli konkrétnich objektii stanovit
celkové rozpoctoveé naklady stavby potfebné pro stanoveni nakladi
na projektovou dokumentaci. Tento vzorec se pak pouZzije i pfi
vycisleni nakladi na inzenyrskou Cinnost. Stavba se rozdéli
na funk¢ni Casti stavby, které se podle charakteru zaradi do ptislusné
kategorie funkénich casti stavby a do pasma slozitosti a naro¢nosti
inzenyrsko-projektovych praci pomoci tabulek, které jsou
soucasti publikace. Zakladem pro stanoveni ceny podle pfislusné

2 Rozhodnuti Krajského soudu v Hradci Kralové ze dne 20. 10. 1998, ¢j. 31
Ca 250/97.

3 Viz ustanoveni § 103 a 104 stavebniho zékona.
4 Ing. Vojtéch Kaisler — Unika.
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tabulky jsou naklady provoznich soubort, stavebnich objektu,
stroji a zafizeni nevyzadujicich montdz apod. Zvolena pasma
slozitosti a narocnosti se pak overuji podle bodového hodnoceni.
Toto hodnoceni zohlednuje naro¢nost inzenyrsko-projektovych
praci z hledisek architektonickych, konstrukénich, izemnich,
technologickych, koordinacnich a jinych.

V ramci dodatecného povoleni stavby je nutné zapocitat
naklady na inzenyrskou ¢innost v souvislosti s vydanim tzemniho
rozhodnuti a stavebniho povoleni a naklady na projektovou
dokumentaci stavby pro ohlaseni resp. stavebni povoleni.
Néklady na inzenyrskou ¢innost zahrnuji projednani projektové
dokumentace s dotéenymi organy>) a organizacemi (napf. vlastnici
a spravci technické a dopravni infrastruktury, na kterou se stavba
napojuje), vypracovani zadosti o dodatecné povoleni stavby a jeji
predlozeni stavebnimu Gfadu k vyfizeni.

Proucely dizertacni prace jsou stanoveny naklady na soubor vykont
inzenyrsko-projektovych praci ve tfech konkrétnich ptipadech, které
byly pfedlozeny péti projekénim kancelaiim resp. projektantim
k predlozeni nabidkové ceny. Do nakladl na dodate¢né povoleni
stavby pak byl stanoven skutecny primérny koeficient ve vztahu
k ocenéni vykont dle uvedeného sazebniku.

3.2 Povoleni uzZivani stavby
Dokoncenou stavbu, popiipad¢ ¢ast stavby schopnou samostatného
uzivani, uvedenou v § 103 odst. 1 pism. e) bodech 4 az 8, nebo
stavbu, popfipadé Cast stavby schopnou samostatného uzivani,
pokud vyzadovala stavebni povoleni nebo ohldseni stavebnimu
ufadu podle § 104 odst. 1 pism. a) az d) a k), nebo stavby ohlasované
podle zvlastniho pravniho piedpisu® anebo byla provadéna
na podkladé vefejnopravni smlouvy podle § 116 nebo certifikatu
autorizovaného inspektora podle § 117, byla dokoncovéna podle
opakovaného stavebniho povoleni nebo dodatecného povoleni
stavby podle § 129, Ize uzivat na zakladé ozndmeni stavebnimu
uradu (§ 120) nebo kolaudacniho souhlasu. Stavebnik zajisti, aby
byly pted zapocetim uzivani stavby provedeny a vyhodnoceny
zkousky a méteni predepsané zvlstnimi pravnimi predpisy?.

Uvedené plati i u staveb, pro které bylo vydano dodatecné
povoleni stavby. Je zde tedy nutné uvazovat i s ndklady spojenymi
s ptipravou podkladii pro podéni Z4dosti o kolaudaéni souhlas®)
popf. s 0znamenim o uzivéani stavby”).

Mezi zékladni podklady, které se ptikladaji k ozndmeni uzivani
stavby, resp. k zadosti o vydani kolauda¢niho souhlasu patfi:

e geometricky plan potvrzeny katastralnim ufadem (pokud
je stavba pfedmétem evidence v katastru nemovitosti nebo
jeji vystavbou dochazi k rozdéleni pozemku; doklad se
nepiipoji, pokud nedochédzi ke zméné vnéjsiho ptidorysného
ohraniCeni stavby) vcetné vyznaceni Udaji urcujicich
polohu defini¢niho bodu stavby a adresniho mista,

) § 4 stavebniho zékona a § 136 spravniho fadu.

9§ 15azékona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a 0 zméné nékterych zékont (vodni
zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu.

7 Napiiklad § 4 vyhlasky &. 111/1981 Sb., o &isténi komind, § 15 a 19 vyhlasky
¢. 428/2001 Sb., kterou se provadi zakon ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech
a kanalizacich pro vefejnou potiebu a o zméné nékterych zakont (zakon
o vodovodech a kanalizacich).

8§ 122 stavebniho zékona.

9§ 120 stavebniho zdkona.

e dokumentace geodetické ¢asti skutecného provedeni stavby
u staveb technické nebo dopravni infrastruktury,

e doklady o vysledcich zkouSek a méfeni predepsanych
zvlastnimi pravnimi piedpisy (napf.: revizni zprava
elektroinstalace, revizni a tlakova zkouska plynovodu,
zapisy o topné zkousce Ustfedniho vytdpéni, doklady
o provozuschopnosti hasicich pfistrojii a autonomniho
hlasice pozaru popt. elektronického pozarniho systému,
revizni zprava hromosvodu, zapisy o tlakovych zkouskach
vodoinstalace a kanalizace, revizni zpravu koutovoda,
),

e doklady prokazujici shodu vlastnosti pouzitych vyrobki
s pozadavky na stavby (§ 156 stavebniho zakona),

e zavazna stanoviska dotcenych organi k uzivani stavby,
pokud jsou zvlastnim pravnim piedpisem pro uzivani stavby
vyzadovana (zde pfipadaji v Givahu zavazna stanoviska
krajské organli ochrany vefejného zdravi, hasi¢ského
zachranného sboru, ...),

e stanoviska vlastnikii vefejné dopravni a technické
infrastruktury o provedeni kontroly zptisobu napojeni
stavby (pokud byla pfedem vyzadovana),

e doklady o vysledcich zkuSebniho provozu, pokud byl
provadeén.

3.3 Spravni poplatek

Podminkou vydéani dodate¢ného povoleni stavby je thrada
spravniho poplatku stanoveného dle piislusnych polozek zdkona
¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, ve znéni pozdé¢jsich
predpist. Jedna se o polozky 17, 18 a 20. Dale je pak nutné ptipocist
néklady na pausalni nahradu nékladii fizeni'?) o odstranéni stavby.
Pausalni Castka je stanovena dle ust. § 6 vyhlasky ¢. 520/2005 Sb.,
o rozsahu hotovych vydaji a uslého vydélku, které spravni organ
uhradi jinym osobam, a o vysi pausalni ¢astky nakladu fizeni, a to
ve vysi 1 000K¢.

Obecné je piedmétem poplatkl spravni fizeni upravené zvlastnim
pravnim predpisem a dalsi ¢innost spravniho Gfadu souvisejici
s vykonem statni spravy. Ukony, které podléhaji zpoplatnéni, jsou
vymezeny v jednotlivych polozkach sazebniku poplatki, ktery tvoii
prilohu k tomuto zakonu. Sazebnik v jednotlivych polozkach dale
obsahuje ptipadné osvobozeni od poplatku, tkony, které nejsou
pfedmétem poplatku, zmocnéni.

Je-1i jednim tizemnim rozhodnutim nebo izemnim souhlasem
nebo vefejnopravni smlouvou umistovano vice staveb, které
jsou uvedeny pod riznymi pismeny polozky ¢. 17, vybira se
poplatek ve vysi souctu sazeb poplatkl stanovenych v jednotlivych
pismenech této polozky.

Od poplatku je osvobozeno vydani stavebniho povoleni ke zméné
stavby pro bydleni z diivodu ztizeného uzivani této stavby obCanovi
se zvlast’ tézkym zdravotnim postizenim, kterému byly pfiznany
mimofadné vyhody II. nebo III. stupné (drziteli prikazu ZTP nebo
ZTP/P), ma-li ve stavbé pro bydleni misto trvalého pobytu.

Je-li jednim stavebnim povolenim nebo vefejnopravni smlouvou
povolovéno provadéni vice staveb, které jsou uvedeny pod riznymi
pismeny polozky ¢. 18, vybira se poplatek ve vysi soutu sazeb
poplatkt stanovenych v jednotlivych pismenech této polozky.

100§ 79 odst. 5 spravniho fadu.
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Tab. 1 Polozka 17'V zdkona &. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich.
Table 1 Item 17 Act no. 634/2004 Coll., On Administrative Fees.

1 | Vydani rozhodnuti o umisténi stavby nebo zafizeni anebo vydani rozhodnuti o zméné vlivu uzivani stavby na uzemi K¢
a | ke stavbé pro bydleni s nejvyse 3 byty nebo ke stavbé pro rodinnou rekreaci 1 000
b | ke stavbé pro bydleni s vice nez 3 byty 5000
¢ | ke stavbé, ktera plni dopliikovou funkci ke stavbé uvedené v pismenu a) nebo b) s vyjimkou stavby garaze 500
d ke stavbé garaze nejvyse se 3 stanimi nebo fadovych garazi 1000

a 500 K¢ za Ctvrté a kazdé dalsi stani, nejvyse 5 000 K¢

ke stavbam, které nevyzaduji stavebni povoleni ani ohlaseni s vyjimkou staveb vefejné technické infrastruktury, nebo
° ke stavbam, které vyzaduji ohlaseni a nejsou uvedené v pismenu a) nebo b) 1000
f | ke stavbé neuvedené v pismenech a) az e) 20 000
g | ke stavbé studny nebo vodniho dila uré¢eného pro ¢isténi odpadnich vod do kapacity 50 ekvivalentnich obyvatel 300
h | ke stavbam vodnich dél neuvedenych v pismenu g) 3000
5 | Vydani rozhodnuti o povoleni vyjimky z obecnych pozadavkl na vyuzivani tzemi 5000

Tab. 2 Polozka 18 ziakona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich.
Table 2 Item 18 Act no. 634/2004 Coll., On Administrative Fees.

1 | Vydani stavebniho povoleni K¢
a | ke stavbé pro bydleni s nejvyse 3 byty nebo ke stavbé pro rodinnou rekreaci 5000
b | ke stavbé pro bydleni s vice nez 3 byty 10 000
¢ | ke stavbg, ktera plni dopliikovou funkci ke stavbé uvedené v pismenu a) nebo b) s vyjimkou stavby garaze 500
d ke stavbé garaze nejvyse se 3 stanimi nebo fadovych garazi 1000

a 500K¢ za ¢tvrté a kazdé dalsi stani, nejvyse K¢ 5 000
f | ke stavbé neuvedené v pismenech a) az e) 10 000
g | ke stavbé studny nebo vodniho dila uré¢eného pro ¢isténi odpadnich vod do kapacity 50 ekvivalentnich obyvatel 300
h | ke stavbam vodnich dél neuvedenych v pismenu g) 3000
3 | Vydani souhlasu s ohlasenou stavbou uvedenou v § 104 odst. 1 pism. a) az e) stavebniho zakona 1 000
4 | Vydani souhlasu s ohlaSenym stavebnim zamérem neuvedenym v bod¢ 3 500
7 | Vydani rozhodnuti o povoleni uzivani 1 000
8 | Vydani rozhodnuti o povoleni pred¢asného uzivani stavby 1 000
9 | Vydani rozhodnuti o povoleni zkusebniho provozu 1 000
14 Vydani rozhodnuti o povoleni vyjimky z obecnych technickych pozadavkt na stavby nebo z obecnych technickych 5000

pozadavki na bezbariérové uzivani staveb

Tab. 3 Polozka 20 zakona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich.
Table 3 Item 20 Act no. 634/2004 Coll., On Administrative Fees.

1 | Mistni Setfeni nebo ohledani na misté K¢
a |za kazdou zapocatou hodinu v pracovni dobé spravniho ufadu 500
b | za kazdou zapocatou hodinu mimo pracovni dobu v pracovnich dnech 1 000
¢ | za kazdou zapocatou hodinu ve dnech pracovniho klidu 2 000

Za vydani stavebniho povoleni na zménu dokoncené stavby
uvedené v bodé 1 polozky ¢. 18 vybere spravni Grad poplatek
ve vysi poloviny sazby pfislusného poplatku.

Za vydani dodatecného povoleni stavby vybere spravni
urrad poplatek ve vySi souctu sazeb poplatki stanovenych
v prislusnych bodech poloZky ¢. 17 a €. 18.

Predmétem poplatku neni mistni Setfeni nebo ohledani na misté
provadéné za Gcelem vydani rozhodnuti zpoplatiiovaného podle
polozek 17 az 19, s vyjimkou dodatecného povoleni stavby podle
§ 129 odst. 2 stavebniho zakona a polozky 21 a 60.

1" Pozn.: u jednotlivych polozek zékona &. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich,
ve znéni pozdgjsich predpist, jsou uvadény pouze tkony, ktery piipadaji v uvahu
v fizeni o dodate¢ném povoleni stavby, tj. nejedna se o celkovy souhrn tkoni.

3.4 Naklady na odnéti pudy ze zemédélského ptidniho fondu
K 1. dubnu roku 2015 nabyl G¢innosti zakon €. 41/2015 Sb., kterym se
meéni zakon €. 334/1992 Sb., o ochran¢ zemédélského ptidniho fondu,
ve znéni pozdéjSich predpist. Tato novelizace mize dosti vyrazné
ovlivnit naklady na dodatecné povoleni stavby a to z toho diivodu,
ze zpoplatiiuje odnéti pidy ze zeméd€lského plidniho fondu a to az
na &astky prevysujici 1 500 K& zam? piidy v zavislosti na bonité ptidy
a uzemi, ve kterém se stavba nachazi. Tato novela mize zvednout
naklady na dodate¢né povoleni staveb rdmcové o statisice az
miliony oproti znéni zdkona pfed novelou. Je tedy dilezité zahrnout
do nakladt na dodate¢né povoleni stavby i ¢astku, ktera odpovida
platbé odvodu piidy za odnéti ze zemédélského piadniho fondu.
Odnéti piidy ze zemédélského ptidniho fondu upravuji nasledujici
ustanoveni uvedeného zakona o ochrané zeméd¢lského ptdniho fondu:

2-3
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§9

(1) K odneti zemédeélské piidy ze zemédélského piidniho fondu pro
nezemédelske ucely je treba souhlasu organu ochrany zemédélského
pudniho fondu. Zameér, ktery vyzaduje odnéti zemédelské piidy
ze zemédélského piidniho fondu, nelze povolit podle zvlastnich
pravnich predpisii'® bez tohoto souhlasu, s vyjimkou pripadi
uvedenych v odstavci 2. PFi posouzeni odnéti organ ochrany
zemédelského pudniho fondu vychazi z celkové plochy zemédeélske
pudy pozadované pro cilovy zamer.

(2) Souhlasu podle odstavce 1 neni tieba, ma-li byt ze
zemédelského piidniho fondu odnata zemédelska piida

a) v zastavéném uzemi pro

1. stavbu vcetné souvisejicich zastavénych ploch o vymeére do 25
m?, nebo

2. stavbu pro bydleni nebo verejne prospésnou stavbu
umistovanou v proluce o velikosti do 0,5 ha,

b) pro umisteni

1. signalii, stabilizacnich kamenii a jinych znacek pro geodetické
ucely, vstupnich Sachet podzemniho vedeni a stozarii
nadzemnich vedeni, mobilnich siti, pokud v jednotlivych
piipadech nejde o plochu vétsi nez 30 m?,

2. precerpavacich stanic, vrti, studni a stanic nadzemniho nebo
podzemniho vedeni a vétrnych jam, pokud v jednotlivych
pripadech nejde o plochu vétsi nez 55 m?, nebo

3. zameérii na nezastavéné casti zastavéného stavebniho pozemku,

¢) pro obnovu prirozenych koryt vodnich toki, nebo

d) k nezemédelskym uceliim po dobu kratsi nez jeden rok vcetne
doby potrebné k uvedeni zemédélské piidy do piivodniho stavu,
Jje-li termin zahdjeni nezemédélskeho vyuzivani zemédeélské
plidy nejméné 15 dni predem pisemné oznamen orgdanu
ochrany zemédélského piidniho fondu uvedenému v § 15.

§11

(1) Osoba, které svedci opravnéni k zameéru, pro ktery byl vydan
souhlas s odnétim zemédélské piidy ze zemédeélského piidniho fondu,
je povinna za odnatou zemédélskou piidu zaplatit odvod ve vysi
stanovené podle prilohy k tomuto zdakonu.

(2) O vysi odvodii za odnéti pudy ze zemédelského piidniho
fondu rozhodne organ ochrany zemédélského puidniho fondu podle
prilohy k tomuto zdakonu po zahdjeni realizace zaméru. U zamérii
provadenych po etapach vymezenych v souhlasu s odnétim organ
ochrany zemédelského pudniho fondu rozhoduje o odvodech
samostatné za odnéti pro kazdou jednotlivou etapu po jejim zahdjent.

(3) Pri rozhodovani o odvodech organ ochrany zemédélského
pudniho fondu vychazi z pravniho stavu ke dni nabyti pravni moci
prvniho rozhodnuti vydaného ve véci podle zvlastnich pravnich
predpisii, popripade rozhodnuti o souhlasu (§ 21).

(4) Povinny k platbé odvodii je povinen organu ochrany
zemédelského puidniho fondu prislusnému k rozhodnuti o odvodech
a organu ochrany zemédelského pudniho fondu, ktery vydal souhlas
s odnétim

12) Napiiklad zakon ¢. 183/2006 Sb., o izemnim plénovéni a stavebnim
fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist, zakon ¢. 13/1997
Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpist, zakon
¢.266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdé&jsich predpist, zakon ¢. 254/2001
Sb., o vodach a o zmén¢ nékterych zakont (vodni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpisti, zakon ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného
bohatstvi (horni zdkon), ve znéni pozdé&jsich predpisti.

a) dorucit kopii pravomocného rozhodnuti, pro které je souhlas
s odnétim podkladem, nebo rozhodnuti o souhlasu (§ 21), a to
do 1 roku ode dne jeho platnosti, a

b) pisemné oznamit zahdjeni realizace zaméru, popripadé
zahdjeni dalsi etapy zameéru, a to nejpozdéji 15 dni pred
Jjejim zahajenim.

(5) Povinny k platbé odvodii podle § 11a odst. 3 je povinen organu
ochrany zemédeélského pudniho fondu prislusnému k rozhodnuti
o odvodech oznamit zménu zpiisobu vyuZiti a dolozit kopii opravnéni
k provedeni zmény, a to do 1 mésice od této zmény.

Podle Pfilohy ¢. 5 k vyhldsce €. 13/1994 Sb., kterou se
upravuji nékteré podrobnosti ochrany zemédélského ptidniho
fondu, se vyhodnoceni disledkii navrhovaného umisténi staveb
na zemédélsky pldni fond zpracovava pro celou vymeéru pudy
nalezejici do zemédé€lského pudniho fondu, kterd je dotcena
dodatec¢né povolovanou stavbou a s ni souvisejicimi stavbami
podle feSeni obsazeného v ptislusné dokumentaci stavby potfebné
k vydani rozhodnuti o dodate¢ném povoleni stavby, a jeho soucasti
je textova, tabulkova a grafickd cast. Vypocet pak Ize shrnout
do tab. 4.

Zpracovatel vypoctl odvodi za odnéti pidy ze zemédélského
pudniho fondu postupuje pfi této ¢innosti takto:

1. Zjisti zatazeni pozemku resp. jeho pfislu$nych ¢4sti
do bonitovanych pudné ekologickych jednotek a dale zjisti
jeho zakladni cenu podle platné ocefiovaci vyhlasky!'?).

2. Zjisti pfipadné negativni ovlivnéni nékterych faktort Zivotniho
prostiedi vyjmenovanych v ¢asti B piilohy zdkona a na zaklad¢
tohoto ur¢i odpovidajici ekologickou vahu tohoto ovlivnéni.
Pokud je ovlivnéno vice faktort zivotniho prostedi, pouzije
se nejvyssi urcend vaha vlivu. Toto se neuplatni v ptipadech
staveb pro vyrobu, popiipad¢ skladovani souvisejici s touto
vyrobou, umistované na plochach vyroby a skladovani
urcenych k tomuto ucelu zédsadami uzemniho rozvoje nebo
vydanym platnym tzemnim planem schvalenym do 31.
prosince 2014 a staveb pro vyrobu, poptipadé skladovani
souvisejici s touto vyrobou, umistované na plochach ur¢enych
k podpote vyvazeného a dynamického hospodatského rozvoje
statu, které podle zakona o investicnich pobidkach schvaluje
na navrh Ministerstva priimyslu a obchodu vlada.

3. Zéakladni cenu zemédélské pudy dotéené odnétim ze
zemédélského pidniho fondu (bod 1.) pak vynasobi ekologickou
vahou ovlivnéni pfislusného faktoru zivotniho prostfedi a tim
je stanovena zakladni sazba odvodua za odnéti.

4. Vyslednou sazbu za odnéti pak zjisti tak, ze zdkladni sazbu
vynasobi koeficientem tfidy ochrany (I. tfida ochrany — 9,
II. tfida ochrany — 6, I11. tfida ochrany — 4, I'V. tfida ochrany — 3,
V. tfida ochrany — 3). Celkové ¢astka odvodl za odnéti piidy ze
zemédelského padniho fondu, je pak souctem vyslednych sazeb
podle vymér jednotlivych bonitovanych ptidné ekologickych
jednotek a jejich zafazeni do tfid ochrany zastoupenych
na odnimaném pozemku. RozliSuje se pak také, zda se jedna
o trvalé ¢i doCasné odnéti.

13

Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., kterou se
provadgji nektera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb. (ocenovaci vyhlaska).

107

ROCNIK 26 - 2015 2 ¢3



Ocefovani nemovitych véci * Real Estate Valuation

Tab. 4 Vypocet odvodii za odnéti Z ze zemédélského piidniho fondu.
Table 4 Calculation of charges for withdrawal of the agricultural land fund.

Vypocet odvodii za odnéti piidy ze zemédélského ptidniho fondu

Zadatel, adresa:

Identifikace pozemku:

Pozemek uréeny k zastavbé dle UPD'):

Zpusob vyuziti:

BPEJ!®

Zdroj: http://nahlizenidokn.cuzk.cz/

Zakladni cena zemé&délské piidy za 1m?

Priloha ¢. 4 k vyhlasce ¢. 441/2013 Sb.

Ttida ochrany

Vychazi z BPEJ — vyhlaska ¢. 48/2011 Sb.

Koeficient tfidy ochrany

Dle casti D Prilohy zak. ¢. 334/1992 Sb.

Ekologicka vaha vlivu

Dle casti B Prilohy zak. ¢. 334/1992 Sb.

Faktor zZivotniho prostiedi

Popis (doporuceno projednat s prislusnou obci s rozsirenou
pusobnosti — organ ochrany ZPF)

Z4kladni sazba odvodii Cena za 1 m’
Odniman4 vyméra Plocha v m’
Celkova vyse odvodu za odnéti ze ZPF/K¢ Odvody celkem v K¢

Pro samotny vypocet je pak mozné vyuzit navody a kalkulacky
volné dostupné na internetu'® popt. se doporucuje zptisob vypodtu
konzultovat u organu ochrany zemédélského ptidniho fondu
na piislusné obci s rozsifenou plsobnosti.

4. MODELOVY PRIKLAD

4.1 Popis situace
Pro porozuméni vyse uvedeného je nezbytné ctenaiim predstavit
konkrétni pfipad. Z tohoto diivodu autor zvolil nepovoleny
rodinny diim postaveny v roce 2010 v obci Mezina v blizkosti
mésta Bruntalu v oblasti Nizkého Jeseniku. Divody, pro které
stavebnik stavbu postavil bez prislusnych povoleni stavebniho
uradu, neni nutné blize specifikovat, protoze na nasledny postup
pii dodatecném povolovani stavby tyto divody nemaji zadny
vliv. Stejné tak neni nutné blize specifikovat okolnosti, ze
kterych se stavebni ufad o nepovolené stavbé dozveédél. V praxi
to ne¢kdy zjisti stavebni Gfad z vlastni Gfedni ¢innosti, popf. se
stavebnik z rliznych divodl piihlasi sam (stavba je predmétem
majetkopravnich pfevodi, hypotecni ustav neposkytne Gver se
zarucenim touto nemovitosti, stav se zjisti v dédickém fizeni
a podobné) popf. se o nahlaseni stavu postara vS§imavy soused
nebo také naptiklad finan¢ni Gfad. V daném ptipad¢ se jedna
o obec s necelymi 300 obyvateli. Vzhledem k tomu, Ze stavba
rodinného domu je v souladu s Gzemné¢ planovaci dokumentaci
a s regulativy Obecné zavazné vyhlasky obce Mezina ¢. 2/2002,
kterou se vyhlasuje zavazna &ast Uzemniho planu obce Mezina!?),
je zde prvotni predpoklad, ze dodatecné povoleni stavby je
mozné. Pro legalizaci této nepovolené stavby rodinného domu
je potfebné provést nasledujici kroky: podat zadost o dodatecné
povoleni stavby, prokazat soulad s ustanovenim § 129 odst. 3

14
15
16

Uzemné planovaci dokumentace.

Bonitovana pudné ekologicka jednotka.

Napt. http://geoportal.gov.cz, https://www.kr-vysocina.cz/vypocet-odvodu-
za-trvale-docasne-odneti-pudy-ze-zemedelskeho-pudniho-fondu-do-31-3-
2015/d-4039325, http://www.openoffice.cz/doplnky/sablona-vypoctu-pro-
odvody-ze-zemedelskeho-pudniho-fondu.

Pozn.: jedna se o izemni plan potizeny za platnosti zakona ¢. 50/1976 Sb.,
0 izemnim planovani a stavebnim fadu (,,stary stavebni zakon*).

17

stavebniho zakona, nechat zpracovat projektovou dokumentaci
nepovolené stavby, zajistit inzenyrskou ¢innost (zajisténi zavaznych
stanovisek dotéenych organii'® a vyjadieni a stanovisek vlastnikd
a spravcu vetejné dopravni a technické infrastruktury k moznosti
a zpusobu napojeni), zajistit podklady k povoleni uzivani
stavby (pokud je stavba dokoncend), zaplatit spravni poplatek

a nasledné po vydani rozhodnuti i nédklady na odnéti ptidy pod
stavbou ze zeméd¢lského ptidniho fondu. S odkazem na uvedené je

v

nejdelSich zptisobil povoleni stavby viibec.

4.2 Popis stavby

Pro ucely stanoveni nékladd na dodatecné povoleni stavby staci
znat zékladni tdaje o stavbé. Rodinny dim je nepodsklepeny,
mé jedno nadzemni podlazi a podkrovi upravené k ucelovému
vyuziti. Stavba je zdéna z plynosilikatovych tvarnic a je zateplena.
Stiecha je sedlova s krytinou z palenych tasek. Zaklady jsou
betonové s izolaci proti zemni vlhkosti. Klempii'ské konstrukce
jsou uplné, pozinkované. Vnéjsi omitky jsou stiikané. Podlahy
jsou z PVC, dlazby a plovoucich podlah. Vyplné otvora tvoii
plastova okna a dvefe. Vnitini omitky jsou dvouvrstvé vapenné.
V koupelné¢ a na WC jsou keramické obklady. Keramickymi
prvky jsou umyvadlo, zdchodova misa, sprchovy kout a vana.
Vybaveni kuchyné tvofi kuchynska linka a elektricky sporak
a trouba. Rodinny dim je vytapén krbem s vyménikem a rozvody
s radiatory. Voda je ohfivana elektrickym bojlerem. Objekt je
napojen na vefejny vodovod, distribucni sit’ elektfiny a plastovou
zumpu. Diim neni napojen na rozvod plynu. Pozemek s rodinnym
domem je ptistupny z vefejné piistupné ucelové komunikace
a obsahuje byt 1 + 4. Zastavéna plocha domu je 84 m?.

4.3 Kalkulace nakladi

Jak je vyse uvedeno, naklady na zpracovani projektové dokumentace
stavby je mozné stanovit na zaklad¢ publikace Sazebniku UNIKA
2015/1Q2016 pro tvorbu nabidkovych cen projektovych praci
a inzenyrské Cinnosti. V bézné praxi jsou vSak ceny nabizené
projekEnimi a architektonickymi kancelafemi bézné az o polovinu
(n€kdy i vice) nizsi nez ceny stanovené uvedenym postupem.

18) § 4 stavebniho zdkona a § 136 spravniho fadu.
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Z tohoto divodu bylo autorem osloveno né¢kolik projekénich
kancelaii s zadosti o cenovou nabidku na zajisténi dokumentace
stavby a inzenyrské ¢innosti pro dodatecné povoleni stavby tak, aby
bylo mozné stanovit naklady na dodatecné povoleni stavby, které
by odpovidaly cenam v misté a case obvyklym (tab. 6).

Z uvedeného je zfejmé, ze naklady na zajisténi podkladd pro
dodatecné povoleni stavby jsou primeérné ve vysi cca 50 % naklada
stanovenych na zaklad¢ publikace Sazebniku 2015/1Q2016 a takto
i odpovidaji cenam, se kterymi se autor setkdva ve své profesni

praxi. Pro modelovy piiklad je tedy pouzita primérna cena ve vysi
po zaokrouhleni 96 500 K¢ (tab. 6).

Naklady na inzenyrskou ¢innost ve fazich po dokonceni
stavby je mozné stanovit také na zakladé publikace Sazebniku
UNIKA 2015/1Q2016 pro tvorbu nabidkovych cen projektovych
praci a inzenyrské Cinnosti, kdy soubor vykonl inzenyrskych
praci (podani oznameni o uzivéani stavby popft. zadosti o vydani
kolaudacniho souhlasu nebo zadosti o piredcasné uzivani stavby
nebo zkusSebniho provozu, spoluprace s provozovatelem pfi

Tab. S Ocenéni praci dle ceniku UNIKA.
Table 5 Valuation of work according to the price list.

Investi¢ni naklady Zakladni honorar Vykonové faze
Mer. | Pocet | Cena Cena | Zaf.dle | min. max. pouziti Vstupni DUR + DSP
jedn. | mj. |zam,.| (tis. K&) | UNIKY | v tis. K¢ | v tis. K¢ | vtis. KE| podklady (32 PP +1C)
(1 PP+21C)
Vstupni podklady
Geodetické méfeni soub. 1 4000
1 W r r ror
Zaméfeni stavajiciho soub. | 9 000
stavu
Hydrogeolog — reserse soub. 1 5000
Radon soub. 1 9 000
Ptuk?z en;rgetlcke soub. | 5000
narocnosti
2 | Rodinny dim m’ 625 3000 1875 15/111 200,0 235,0 200,0 6 000 74 000
Ptipojky inz. siti
Kanalizace m 13| 3000 39 13/1 20,0 25,0 20,0 600 7 400
3 |Jimka 16m? ks 160000 60 12/11 25,0 30,0 25,0 750 9250
Vodovod m 16| 1800 29 13/1 20,0 25,0 20,0 600 7400
Elektro silnou. m 52| 1000 52 4/1 15,0 20,0 15,0 450 5500
4 | Komunikace a zp. plochy | m? 72| 1100 79 13/11 30,0 35,0 30,0 900 11 100
Celkem bez DPH v K¢ 2134 000 41300 114 700
49 973 138 787
Celk DPH v K¢ 2583 000
crems FEEVRE 188 760 K&

Tab. 6 Cenové nabidky na dodatecné povoleni stavby.
Table 6 Prices ofers for an additional building permit.

Zdroj Cena — dokumentace + inZenyrska ¢innost
Projekéni kancelaf 1 146 168 K¢
Projekéni kancelar 2 100 000K¢
Projekéni kancelar 3 49 800K¢
Projekéni kancelar 4 90 000K¢
Primér — cena s DPH 96 492 K¢

Tab. 7 Povoleni uZivani stavby.
Table 7 Permit for using the building.

Naklad Cena
Inzenyrska ¢innost 15 500K¢
Geometricky plan 5 000K¢e
Revizni zprava elektroinstalace 3 000K¢e
Topna zkouska tstfedniho vytapéni 2 500K¢
Tlakové zkousky vodoinstalace a kanalizace 1 500K¢
Revizni zpravu koutovodt 1 000K¢
Revizni zprava hromosvodu 1 000K¢
Celkem s DPH 29 500 K¢
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Tab. 8 Spravni poplatek.
Table 8 Administrative fee.

1 | Vydani rozhodnuti o umisténi stavby nebo zafizeni anebo vydani rozhodnuti o zméné vlivu uzivani stavby na tizemi K¢

a | ke stavbé pro bydleni s nejvyse 3 byty nebo ke stavbé pro rodinnou rekreaci 1 000

¢ | ke stavbe, ktera plni doplitkovou funkci ke stavbé uvedené v pismenu a) nebo b) s vyjimkou stavby garaze 500

3 | Vydani souhlasu s ohlasenou stavbou uvedenou v § 104 odst. 1 pism. a) az e) stavebniho zakona 1 000

¢ | ke stavbé, ktera plni dopliikovou funkei ke stavbé uvedené v pismenu a) nebo b) s vyjimkou stavby garaze 500

1 | Mistni Setfeni nebo ohledani na misté Ke

a | za kazdou zapocatou hodinu v pracovni dob¢ spravniho Gradu 500
Pausalni ¢astka nakladt fizeni 1 000
Celkem 4 500K¢

Tab. 9 Vypocet odvodi za odnéti ZPF.
Table 9 Calculation of charges for withdrawal of the agricultural land fund.

Vypocet odvodii za odnéti piidy ze zemédélského pidniho fondu
BPEJ' 8.35.24
Zakladni cena zemé&délské piidy za 1m? 2,45K¢
Ttida ochrany 3
Koeficient tfidy ochrany
Ekologicka vaha vlivu =
Faktor zivotniho prostredi =
Zakladni sazba odvodu 9,80/1 m?
Odnimana vymera 84 m?
Celkova vyse odvodu za odnéti ze ZPF/K¢ 823 K¢

Tab. 10 Celkové naklady na dodatec¢né povoleni stavby.
Table 10 The total cost of the additional building permit.

Polozka Cena
Projektova dokumentace stavby a inzenyrska ¢innost 96 500K¢
Povoleni uzivani stavby 29 500K¢
Spravni poplatek 4 500K¢
Odvody za odvody ze ZPF 800K¢
Primér 131 300 K¢

garan¢nich zkouskach apod.) by mél odpovidat u ,,ostatnich
projektu“ 3 % z ceny stavby. V modelovém ptikladu by se tak
jednalo o ¢astku skoro 80 tis. K&. Bézné se vSak spiSe pouziva
individualni kalkulace cen na zakladé hodinovych sazeb, kdy
dle Sazebniku UNIKA se pro kategorie praci naro¢nych a méné
naro¢nych doporucuje sazba 640 resp. 500 K¢/hodinu s tim, ze
oslovené projekéni kancelafe shodné uvadély rozsah inzenyrské
¢innosti ve fazi po dokonceni predmétné stavby v rozsahu kolem
20 hodin. Pfi uvedené doporucené sazb¢, ktera vesmes odpovida
obvyklym cenam, se jedna o ¢astku 12 800 K¢ + DPH.

K uvedenym castkam je potieba uvést, Ze je nutné je brat jen
jako orientacni s tim, Ze se ¢astky mohou piipad od piipadu lisit
a to v zavislosti napf. na tom, zda si stavebnik popf. vlastnik
stavby zajiStuje inzenyrskou ¢innost sam ¢i si na ni najme
odborné vybavenou osobu. S timto vSak znalec nemize pfi
zpracovani znaleckého posudku polemizovat a je nutné zohlednit
naklady na dodate¢né povoleni stavby v té mife, jak mohou
nastat. Z uvedené kalkulace je zfejmé, ze v piipad¢ rodinnych
domi mohou naklady na vyfizeni dodatecného povoleni stavby

19) Bonitované ptdné ekologicka jednotka

apovoleni jejiho uzivani presahnout ¢astku 100 tis. K¢ a v piipadé
umisténi stavby napf. v uzemi chranéné oblasti pfirozené
akumulace vod, ochrannych pasmech vodnich zdrojii nebo
v chranénych krajinnych oblastech tato ¢astka miize vyrazné narist
o ¢astku, kterou bude nutné uhradit za odnéti piady pod stavbou ze
zemédélského ptidniho fondu. V modelovém piikladu jsou naklady
na dodatec¢né povoleni stavby a povoleni jejiho uzivani ve vysi
cca 5 % investi¢nich nakladu stavby. K uvedenému je pro uplnost
informaci jesté nutné upfesnit, ze do vydani dodate¢ného povoleni
stavby resp. do povoleni k uzivani stavby se stavba nesmi uzivat??).,

5. ZAVER

Se znaleckym ukolem na ocenéni stavby nepovolené cenou
obvyklou se muze znalec setkat relativné Casto a to at’ uz
ve vyvlastiiovacim fizeni, fizeni exeku¢nim ¢i jiném. Naklady
na dodatecné povoleni stavby nejsou bezesporu zanedbatelné
a dle nazoru autora je nutné je ve znaleckém posudku zohlednit.
Je ziejmé, ze znalec neni schopen nikdy dopiedu tyto naklady

20) Viz ustanoveni § 119 odst. 1 stavebniho zdkona
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presné stanovit, ale navrzeny postup a vypocet nakladi uvedeny  [2] Ukazatele priumeérné rozpoctové ceny na mérovou
v tomto ¢lanku miize znalctim pomoci s predstavou o jednotlivych a ucelovou jednotku, URS Praha, a. s.
polozkach, které maji pii vypoctu zohlednit do nakladtina legalizaci  [3] Zakon €. 183/2006 Sb., o izemnim planovani
stavby. a stavebnim radu (stavebni zakon), ve znéni pozd¢jsich
predpisd.
[4] Zakon €. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, ve znéni
6. LITERATURA pozdgjsich predpisti.
[5] Zakon €. 334/1992 Sb., o ochran¢ zeméedélského pudniho
[1] KAISLER V.: Sazebnik 2015/102016 pro tvorbu fondu, ve znéni pozdéjsich predpist.
nabidkovych cen projektovych praci a inzenyrské [6] Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., vyhlaska k provedeni zakona
c¢innosti, Unika. o ocefiovani majetku (ocenovaci vyhlaska).
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