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Textova zprava

Cilem diplomové prace je vytvoreni bydleni v centru meésta v postindustrialnim
prostfedi na vychod od centra Brna. Navrhovana méstska zastavba ma také ovéfrit limity
a moznosti doplnéni prazdnych proluk, blokd a neposledni fadé fesit usporadani
verejného prostoru v principu zlepSeni prostupnosti v této oblasti. V dnesni dobé je
uzemi okolo ulic Cejl a Kfenova, brano verejnosti spiSe negativné, kde se néktefi lidé
neciti bezpecné. Pro ¢lovéka je obecné pocit bezpeci tim nejdllezitéjsim faktorem
urcujici kvalitu a kultivovanost mista. Pokud bude prevladat u lidi strach a nejistota
z vnéjsiho okoli, je velmi obtizné presvédcit je, aby projevili zajem o tak lukrativni misto
jakym je dané uzemi.

Redené Uzemi vymezené ulicemi Cejl/KFenova, Koli§t&/Spitalka je dnes povaZzovéno za
byvalou prlimyslovou oblast leZici v tésné blizkosti historického jaddra Brna. Jedna se o
rozvojovou oblast s postindustridlnim charakterem ¢éekajici na svou obnovu. Mélo by se
stat pfijemnym mistem k Zivotu a Cerpat ze své industrialni atmosféry, protoze diky tomu
bude mozné se s mistem ztotoznit.

UVOD - iréi vztahy (brownfields)

Industrialni nebo jiZz postindustrialni Uzemi se mlzZe potykat dfive ¢i pozdéji s oznacenim
nékterych ploch, aredl( ¢i budov pod pojmem brownfields. V feSeném Uzemi se v
soucasné dobé nachazi x ha nevyuzivanych ploch a budov, které doplniuji dalsi plochy v
blizkém okoli.

Odstrasujicim prikladem, jak by se nemélo postupovat pfi obnové nevyuzivaného tzemi,
je rekultivace arealu byvalé VIinény nachazejici se nedaleko zadaného Uzemi. Aktivni
stavebni ¢innost je jisté spravnym ukazatelem pro moderni, vyspélé a rozvijejici se
mésto, ale bohuzel v tomto konkrétnim pfipadé nelze brat novou vystavbu v centru
mésta pozitivné. Vedeni mésta pochybilo a nyni si to ziejmé uvédomuiji. Byla zde
prehlédnuta historickd hodnota byvalého textilniho aredlu, ktera nendvratné zmizela a
misto ni se buduje administrativni komplex s obchody a sluzbami. Industriadlni prostredi
bude nahrazeno kancelarskymi budovami, které zcela jisté vytvori skvélé podminky pro
praci nikoli vSak pro bydleni, které v celé této nové skupiné dom( chybi. Pro mésto Brno
to opravdu neznamend zadné vyhody. Urbanisticky i ekonomicky se jedna o chybu, ze
které by se mélo Brno poucit do budoucna. Problém( a hrozeb nyni hrozi vice, nez kdyby
Uzemi byvalé Vinény zlstalo jesté nékolik let bez obnovy.



UVOD - fe$ené Gzemi

Pouceni z tohoto pochybeni jsem se pokusil propsat do mého urbanistického navrhu,
které reaguje na soucasnou poptavku po bydleni v centru mésta. Nas ateliér byl také
celou dobu koncipovan timto zplisobem, kde byl kladen diraz na vytvoreni mnoho forem
bydleni ve mésté a také na kvalitni a rozmanity verejny prostor. Diplomovy projekt od
samého zacatku provéroval zastavénou a volnou plochu v daném Uzemi. Vyhodnocenim
funkéni analyzy se zjistilo, Ze vice jak 70% ploch tvofi primyslové objekty. Nékteré jsou
nedilnou soucasti mésta napf. hlavni budova tepldrny, avsak min. 25% primysl. objekt(
uz nesplnuji svaj ucel. Jedna se o staré budovy sklad(, dilen, mensi vyroby atd. Soucasti
feSeného Uzemi je aredl Mosilany, ktery opét vyuziva prazdné prostory v tovarnach a
nabizi je k pronajmu. Tento zplsob zachrany neboli re/konverze objektt ¢i arealq, je
spravnym resenim pokud se jedna o domy s historicky/ industriadlni hodnotou. Dal$im
vhodnym zpUsobem pro kultivaci Uzemi je asanace starych, nevyuzivanych domuU bez
jakékoli hodnoty.

URBANISTICKE RESENI

Navrzend dvojice blokd poukazuje na minimalni a maximalni rozméry blokové zastavby,
které jsou schopny poskytnout kontakt s ulici a také soukromi ve vnitrobloku. Mensi blok
o rozloze 0.46ha a vétsi blok o rozloze 0.97ha stanovuji 5 - 8 podlazi jednotlivych
bytovych domU. Navrzeny solitér s jednoduchym tvarem prinasi do Uzemi stabilitu, stava
se orientacnim bodem, ktery zaroven vyrovndava orientaci budov a cest ke Kolisti. Tvar i
umisténi budovy také reaguje na vlastni ndvrh z bakalarského projektu nachazejici se
mezi ulicemi BenesSova a Kolisté.

Solitér se stava sty¢nym bodem ukazujici zménu linearniho sméru podél brnénského
okruhu a také mistem, které spojuje historické mésto s rozvojovou oblasti. Taktéz se
stava podpérou pro novou lavku pres ulici Kolisté a navazani nového viaduktu k pavodni
Casti.

ARCHITEKTONICKE RESENI

Navrh seskupeni 4 domu poukazuje na rfeSeni dispozice bytl orientované k
frekventované a hlu¢né ulici Kolisté. Proto jsou veskeré spolecenské mistnosti umisténé
na fasadé ke zdroji hluku, aby se naopak uvolnila maximalni délka fasady orientovana do
klidného vnitrobloku, kde se nachazi klidové pokoje. Kazdy z dom ma jinou barevnou
kombinaci material(, avsak na fasadé se stridaji pouze 2 materialy: cihelny obklad s
omitkou.



Cely blok

Bilancovana plocha
Zastavéna plocha

Bytovy diim A

zastavéna plocha

pocet bytl

pocet komercnich jednotek
HPP bytl celkem

HPP komer¢nich ploch

Bytovy diim B

zastavéna plocha

pocet bytl

pocet komercnich jednotek
HPP bytl celkem

HPP komer¢nich ploch

Bytovy diim C

zastavéna plocha

pocet byt

pocet komercnich jednotek
HPP bytl celkem

HPP komercnich ploch

Bytovy diim D

zastavéna plocha

pocet byt

pocet komercnich jednotek
HPP bytl celkem

HPP komercnich ploch

HPP bytl celkem
HPP komer¢nich ploch
HPP parkovacich ploch

celkovy pocet byt
celkovy pocet komer¢nich jednotek

pocet parkovaci mist v garazi
pocet parkovaci mist na terénu
pocet stani celkem

7301 m?
3563 m?

374 m?
17

1324 m?
328 m?

361 m?
15

935 m?
246 m?

264 m?

500 m?
164 m?

405 m?
16

1348 m?
336 m?

4107 m?
1074 m?
3005 m?

56
15

93
19
112
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