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ABSTRAKT

Tato diplomova prace se zabyva analyzou a optimalizaci nakladi dfevostavby ve
stavebnim podniku. V teoretické ¢asti jsou definovany zékladni pojmy. V praktické ¢asti
je strucné popsana analyzovana dievostavba vcetné jejiho piredbézného a vysledného
rozpoctu. Jednotlivé polozky téchto rozpoctii jsou podrobeny analyze nakladt, kde jsou
zobrazeny cenové rozdily. Nasledné je sestaven kontrolni vykaz vymér a polozkovy
rozpodet v cenové soustavé URS pro porovnani a zjiiténi cenovych rozdila. Na zakladé
zjisténych dat jsou navrzena opatieni pro optimalizaci ptedbézného rozpoctu. V zavéru

prace je provedeno celkové vyhodnoceni cenovych rozdili a navrzenych opatteni.
ABSTRACT

This diploma thesis deals with the cost analysis and cost optimization of an exact project
of a wooden house in a construction company. The thesis is divided into two parts. The
first part is the research part, where basic concepts are defined. The second part of this
thesis is the practical part which includes a brief description of the concerned wooden
house with its preliminary and final budget. Individual parts of these budgets are subject
to the cost analysis. As a result of the cost analysis the price differences between the
budgets are shown. In the next step the verification bill of quantities with an item based
budget in the URS price system is put together. It is used for comparison and
determination of price differences. According to the obtained data, optimization of the
preliminary budget is proposed. At the end of this thesis an overall evaluation of price
differences and proposed measures are described.
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UvVOD

Téma diplomové prace pojednavd o porovnani predbéznych ndkladi s vyslednymi
naklady dfevostavby. Divodem, pro¢ jsem si toto téma zvolil, je zajem o dievostavby
amoznost zpracovani konkrétniho ptfipadu pro stavebni firmu. Firma se potyka
s problémy tykajicimi se stanoveni nakladi dievostavby a nasledného dosaZeni zisku
u jednotlivych stavebnich dili. Vzhledem ke vzristajici poptavce po dievostavbach je
nutné, aby stavebni firma zachdzela s pfedpoklddanymi ndklady efektivné. Pro rozbor
nakladl byla vybrana sendvi¢ova dievostavba, ktera byla podrobné analyzovana. Jedna

se 0 rodinny diim typu bungalov.

OvSem, aby mohly byt stanoveny konkrétni néklady dfevostavby, musi byt nejdiive
pochopeno, jaké ceny se ve stavebnictvi pouzivaji a také jakym zpiisobem se stavebni
zakéazky ocenuji, a proto se v teoretické casti prace vénuji formam cen, faktorim
ovliviiyjicim cenu, cenovym soustavam, tfidéni, klasifikacim a nékladiim. Dale feSim
rozdeleni dfevostaveb podle typu konstrukce a jejich stavebnich vlastnosti. V zavéru

teoretické Casti jsou vysvétleny rozpocty veetné jejich zakladnich ¢lenéni.

V praktické ¢asti se zabyvam analyzou a optimalizaci nakladt vybranych stavebnich dilt
stavebniho objektu. Na zacatku této Casti je stru¢né popsan vybrany objekt z hlediska
dispozi¢niho, stavebné-konstrukéniho a materidlového feSeni stavby. Nasledné je
vysvétleno firemni €lenéni nakladii a struéné popsan piedbézny a vysledny rozpocet.

Ceny vybranych stavebnich dila jsou podrobné rozebrany v analyze nakladu a zisku.

Hlavnim cilem analyzy je zjistit, u jakych rozpoctovych poloZzek dochazi
Kk cenovému odchyleni. Dal$im krokem pro eliminaci cenovych odchylek je kontrola
vykazu vymér. Pro porovnani byl sestaven rozpocet v cenové soustavé URS, ktery byl
nasledné¢ porovnan s piedbéznym a vyslednym rozpoctem. Na zaklad€ ziskanych

informaci jsou navrhnuta opatieni, kterd maji za ukol optimalizovat pfedbézny rozpocet.

Cilem této prace je znazornit cenové rozdily predbézného a vysledného rozpoctu

dfevostavby véetné navrzeni optimalizacnich opatieni.
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1 ZAKLADNI POJMY

1.1 Cena

Cena vyjadiuje hodnotu v penéznich ¢i jinych jednotkach za zbozi nebo sluzbu sjednanou
mezi kupujicim a prodévajicim. Je soucasti zékladni kategorie trzniho mechanismu. Cena
je neustale vyvijejici se ekonomické veliina. Stanoveni spravné vyse ceny je zékladni
strategii pro dosazeni cili podniku, jako je zisk, ndvratnost investice nebo kvalita

produktu. [1], [2]
1.1.1 Cena stavebniho dila

Cena stavebniho dila je suma vSech ocenénych jednotlivych procesi, které probihaji od
ptipravy pies realizaci az po piedani stavby investorovi. Tato cena musi byt dostate¢né
ve smlouvé o dilo ujednana nebo musi byt stanoven zptisob jejiho urceni nebo alespoil

odhadnuté.[3], [4]
1.1.2 CenavV investi¢ni vystavbé

V investicni vystavbe jsou ceny ve smyslu pravnich ptedpisti smluvni. Potencionalni cenu
budouciho stavebniho dila kalkuluji v§ichni smluvni partnefi, a to nej¢astéji ndkladovou

metodou. Casteénym spole¢nym podkladem pro kalkulaci byva projektova dokumentace.
[2],[3]

Cena se domluvi pomoci smluvnich vztahi a jeji nedilnou soucasti byvaji 1 kvalitativni

nebo dodaci podminky, pro které tato cena plati.
V pribéhu zadavani stavebnich zakazek se ve fazi ptipravy vystavby a vybéru
dodavatele tvofi:
e Poptavkova cena — je stanovena z predbézného propoctu investora, ktery ji
stanovuje na zakladé¢ kalkulace celkovych nakladi stavebniho objektu.
e Nabidkova cena — je nabizena dodavatelem za provedeni praci podle
podminek zaddvanych investorem.
e Smluvni cena —je vysledkem vznikajici ceny mezi kupujicim a prodavajicim.

Tato cena je podstatnou nalezitosti smlouvy o dilo.
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e Trzni cena — je cena realizovana na trhu, na kterém vzajemné ptisobi nabidka
a poptavka.
e Prodejni cena — je cena, za kterou prodavajici prodava zbozi kupujicimu.

[21.[3]
1.1.3 Formy cen

Ceny 1 cenové nabidky lze zpracovat ve stavebnictvi v nékolika forméach. V dohodé
0 cené je druh ceny definovan kombinaci nékolika hledisek. Nékteré varianty cen jsou

pouze teoreticky piipustné a jiné jsou ve stavebnictvi bézné vyuzivané. [3]
Rozdéleni forem cen:
Z hlediska podminek cenové dohody:

e pevng,
e bézné s klouzavou dolozkou,
e pohyblivé.

Z hlediska dohodnuté formy a struktury ve smlouvé:

e Skladebné (rozpocet)
o v jednotkovych cenéch,
o v jednotkovych agregovanych sazbach,
o ve skupinovych cenach,
o v souhrnnych cenéch,
o pomoci rozpoctovych ukazateld.
e Ostatni
o pomoci hodinovych zic¢tovacich sazeb (HZS) poptipadé hodinovych
zuctovacich cen (HZC),
o za skute¢né nabéhlé naklady,
o globalni (pausal).
e Kombinované

Z hlediska kalkula¢ni metody:

e individualné kalkulované,

e porovnatelné kalkulované,

12



e kalkulované pomoci normativi,
e parametrickeé,

e indexové,

e pfevzaté (vypujcené),

e odborn¢ odhadnuté.

Z hlediska typu kalkula¢niho ¢lenéni:

e Uplnych vlastnich nakladl a zisku souhrnné za celou cenovou nabidku,

e pfimych nakladi, rezie souhrnné za celou cenovou nabidku a zisku,

e hmot, pfimych zpracovacich nédkladl, hrubého rozpéti souhrnné za celou

cenovou nabidku,

e jiné, popt. kombinované.
Typ ceny ptedurCuje investor a byva uplatnén v dohodé o cené, a to konkrétné
v zadavacich podminkéch. Investor se také mize fidit riznymi doporucenimi a hledisky,
protoze zadny piedpis pfesné neurcuje typ cen nebo zpisob jeji tvorby. Vyjimku tvoii
vetejné zakazky, kde musi investor postupovat podle zékona €. 134/2016 Sb., o zadavani

vetejnych zakdzek a dalSich navazujicich cenovych piedpisi. [3]
1.1.4 Smérné ceny

Smérné (orientacni) ceny piedstavuji naklady na konkrétni jednotku stavebni prace
provadeéné za urcitych kvalitativnich a kvantitativnich podminek. Orienta¢ni ceny jsou
propojeny s jejich konkrétnim popisem a podminkami platnosti, coz umoziuje presné

vymezeni a nasledné pouziti zplisobu ocenéni dané stavebni prace.

Popis polozky je pouze nazvem dané prace nebo konstrukce. Pro piesné ureni obsahu
cen je nutné znat podrobnosti jako je vymezeni praci, pouziti materidlu, strojii a dalSich
nakladi souvisejici s realizaci urcitého vykonu. Tyto podrobnosti je zapotiebi porovnat
S podminkami, za kterych byla cena dané konstrukce urcena, a to s ur¢itym kalkulovanym
mnozstvim pouzitého materialu, odpracovaného ¢asu pracovnikd, stroju atd. Vydavateli

smérnych cen jsou napiiklad spoleénosti RTS, a. s. a URS CZ a.s. [5]
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Hlavni diivedy, pro¢ jsou smérné ceny vyuzZivany:

e Investor se musi s dodavatelem dohodnout na urcité vysi cen a oba k tomu
pottebuji strukturu, kterda bude srozumitelnd pro ob¢ strany a pokryje celou
zakézku.

e Ve fazi planovani investic nebo nékladl na vystavbu je nutné stanovit piedbéznou
cenu, kterd je hlavnim rozhodovacim faktorem, i kdyz mohou existovat rizné
nejistoty.

¢ Casto je nutné ocenit i ndklady, které nemaji v celkové cené zakazky rozhodujici
vliv, a proto se jim ¢asto nevénuje dostate¢na pozornost.

e Dodavatel potiebuje pro detailni charakterizaci vSech slozek nékladt dostatecné

kvalitni podklady.[5]
1.2 Cenové soustavy

Cenové soustavy tvofi tzv. komplexni oceniovaci podklady. Zakladni ¢asti téchto soustav
je vzdycky specifikacni systém, ktery se sklada z ¢iselnikd a popisovnikii. Hlavnim cilem
tohoto systému je specifikovat urcité stavebni cinnosti, konstrukce, vyrobky apod.
a pfidélit jim podle stanoveného ¢iselniku kod, ktery umozni jejich jednoznaéné zatrazeni

a zatfidéni vcetné datového zpracovani. [5]
1.2.1 Cenova soustava URS

Cenova soustava URS obsahuje uceleny systém informaci a metodickych navodi véetné
postupll pro stanoveni ceny stavebniho dila. Obsahuje také podklady pro zpracovani
kalkulace stavebniho dila, pro jejich kontrolu a pro zpracovani podkladi pro vetejnou
soutéz véetné sestaveni nabidkové ceny. Spole¢nost URS Praha, a.s., pravidelné vydava
aktualizovanou cenovou soustavu, a to v elektronické i tisténé podobé. Cenova soustava

je podporovana softwarem KROS 4.[5]
1.2.2 Cenova soustava RTS

Cenova soustava RTS DATA obsahuje uceleny soubor podkladd, pokynti a metodickych
pravidel, ktery poskytuje podrobny popis stavebnich nebo montaznich praci, dodavek

materiali a souvisejicich sluzeb. Spole¢nost RTS, a. s., cenovou soustavu podporuje
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softwarem BUILDpower S, ktery slouzi k sestaveni cenovych nabidek a rozpoctu
a zarovenn podporuje stanoveni kalkulované ceny dila, vytvofeni Casového planu
a sledovani prostavénosti, a softwarem RTS Stavitel +, ktery zpracovava ¢asovy pribéh

vystavby a sleduje prostavénost pii realizaci.[6]
1.3 Tridéni a klasifikace

Systém, ktery umoziuje propojeni vypocetni techniky a zabezpecuje vazbu na systémy
kalkulaci a tvorby cen. Prezentuje jednotny dorozumivaci jazyk v informac¢nim systému

jak podniku, statu tak i na mezinarodni Grovni.
Pro tfidéni stavebni produkce se vyuzivaji dva zakladni typy a klasifikaci:

e Klasifikace zavazné (vydava CSU) — CZ-CC, CZ-CPA, CPV, KZAM-R
e Klasifikace pomocné (jejich pouzivani je nezdvazné) — JSKO, JKV, TSKP, JK,
SKP

Dale 1ze rozdélit klasifikaci podle jejiho pfedmétu (arovné):

e Klasifikace a ciselniky umoznujici klasifikovat produkty — tfidéni stavebnich
objektl a vykond.
e Klasifikace a ¢iselniky umoznujici klasifikovat strukturu — tfidéni stavebnich

konstrukei a praci.[1], [5]
1.3.1 Klasifikace stavebnich dél (CZ-CC)

Klasifikaci stavebnich dél CZ-CC vydava Cesky statisticky tfad, a to na zakladé
mezinarodniho standardu Classification of Types of Constructions (CC). Zkratka CZ

vyjadfuje narodni verzi mezinarodniho standardu.

Tato klasifikace je zavazna pro statisticka zjiStovani provadéna podle zakona ¢. 89/1995
Sb., o statni statistické sluzb¢, ve znéni pozdéjsich predpist, a dale v ptipadech zvlastni
pravni predpis.

Klasifikace obsahuje stavebni dila, ktera jsou mistné a prostorové ucelena a zahrnuji popis

vybavenim ¢i zatizenim pomoci kterého stavebni dilo miize plnit samostatnou funkci.
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Klasifikace je sestavena tak, aby mohla byt vyuzita naptiklad pro statistiku stavebnich
¢innosti a praci, s¢itdni domi a bytl, definovani staveb nebo pro sledovani priubéhu celé

zivotnosti stavby apod.

Klasifikace CZ-CC ma 5 urovni, pficemz do c¢tvrtého mista je plné kompatibilni
s mezindrodnim standardem CC. Dal$i dvé mista jsou pro narodni ucely. Stavebni dila

jsou zde rozdélena na sekce: 1 - Budovy a 2 - Inzenyrska dila.[7]
Jednotlivé urovné maji nasledujici oznaceni:

1 2 3 4 o6

1. stuped — sekce —[

2 stupedi — oddil

3. stupedi — skupina

4. stupefi — tfida

5. stupefi — podtfida

Obrdzek 1 Konstrukce klasifikace CZ-CC [7] (zdroj: vlastni zpracovadni)

1.3.2 Jednotna Klasifikace stavebnich objektu (JKSO)

Tato klasifikace tfidi finalni produkci stavebni vyroby. Finalni produkty stavebni vyroby
jsou definovany vazbou na misto, na némz se bezprostiedné vyrabé&ji a po dokonceni jsou
pouzivany. Ucelené piedméty mohou plnit urcitou funkci, ale nelze je piemist'ovat. JKSO
nezahrnuje opravy, udrzbu, demolice a likvidace stavebnich objektd. Ty jsou
klasifikovany jako vykony. Klasifikace je pétistupniova, pti¢emz rozliSuje obory, skupiny
objektt, podskupiny objektti, konstrukéné materialové charakteristiky, druhy stavebnich

akci a vytvari sedmimistny identifika¢ni kod.

Prvni stupenn znaci obory stavebnich objektli vyjadiené prvnimi tfemi misty Ciselného
znaku. Druhy a tfetim stupen kodu uvadi skupinu stavebnich objektd podle stavebné
technické podobnosti a ucelu (funkce). Hlavnim ucelem je definovat nazvy jako ,,pro
bydleni, pro ob&anské uéely, pro vyrobni uéely* apod. Ctvrty stupeti charakterizuje hlavni

konstrukéné materidlovou charakteristiku objektu (pouzity druh konstrukce, materiadlu
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nebo zpusobu provadéni prevazujici Casti objektu). Paty stupeit udava druh stavebni akce,

novosti nebo stavebni zmény. [1],[5]

803 7 3 1 1

1. stupefi — obor (budovy pro bydleni) —[

2. stupen — skupina (domky rodinne 2-bytove)

3. stupefi — podskupina {dtto, fadove)

4. stupeni — konstrukiné mat charakt. (zdéne)

5. stupefi — druh stavebni akee (novostavba)

Obrdzek 2 Konstrukce klasifikace JKSO [5] (zdroj: vlastni zpracovdni)

1.3.3 Tridnik stavebnich konstrukci a praci (TSKP)

Tridnik TSKP tfidi dil¢i vysledky stavebni vyroby do detailnich informaci, které

umoznuji navdzat na normativni a oceiiovaci podklady.

Zakladnim prvkem tfidéni stavebnich konstrukei a praci je stavebni dil (SD) jako ucelové
a funk¢én€ vymezena cast stavebniho objektu, ktera zahrnuje soubor konstrukei a praci
provedenych riznymi technologiemi a z odlisnych materialii. Vyssim agregatem jsou
skupiny stavebnich dili (SSD), uzplisobené tak, aby umoznovaly déleni podle konstrukei

a praci hlavni stavebni vyroby (HSV) a pfidruZené stavebni vyroby (PSV).

Klasifikace TSKP obsahuje 5 ¢iselny kéd. Prvni stupen vyjadiuje skupinu stavebnich dila
(SSD) v ¢lenéni:

Vseobecné konstrukce a prace

Zemni prace

Zvlastni zakladani, zéklady, zpeviiovani hornin
Svislé a kompletni konstrukce

Vodorovné konstrukce

Komunikace

Upravy povrchil, podlahy a osazovéani vyplni otvord

~N o o A WO N -, O

Konstrukce a prace PSV
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8 Trubni vedeni

9 Ostatni konstrukce a prace, bourani
Druhy stupen uvadi stavebni dily (SD) a blize definuje skupiny praci. Tteti stupenl
oznaduje druh konstrukce nebo prace, a to v ramci HSV nebo PSV. Ctvrty a paty stupei
zpodrobnuji charakteristiky. K polozkam tfidniku je pfipojen udaj o mérné

jednotce.[1],[5]

3 4 4] 2 3

1. stupefi — skupina stavebmich dili (svislé a kompletni konstrukce) J

2. stupefi — stavebni dil (stény a pficky)

3. stupefi — druh konstrukce nebo prace (izolafni ochranné prizdivky)

4. stupefi — zpodrobfiujici charakteristiky (zdéné a ukladané)

5. stupefi — zpodrobfiujici charakteristiky (z cihel a tvamic palenych)

Obradzek 3 Konstrukce TSKP [5] (zdroj: vlastni zpracovdni)

1.4 Naklady

Naklady jsou ekonomicka kategorie vyjadiujici spottebu vyrobnich Ciniteld. Vznikaji v
zavislosti s realizaci produkce nebo ¢innosti vyvolané bud’ ze strany nabidky, nebo
poptavky. Cely proces produkce nebo ¢innosti je usmérilovan tak, aby pfinesl pfi uziti
ur¢itych ekonomickych zdroji maximalni ekonomicky prospéch, tedy docilil co
nejnizsich naklada.

Ekonomickymi zdroji jsou hmotné prostiedky a prace (vyrobni ¢initelé) a nehmotné
zdroje, které zahrnuji majetkova prava jako jsou licence, patenty, ochranné znamky apod.,

ale 1 a dalsi technické a technologické vybaveni.

Cely proces vzniku naklada vcetné jejich struktury a objemu mize byt vyjadien ve

fyzickych nebo financnich jednotkach.

Z pohledu nakladového Gcetnictvi 1ze néklady urcit jako obecnou ekonomickou kategorii
spojenou s uskutecnovanim jakékoliv aktivity jako je vyroba vyrobki, poskytovani praci
a sluzeb, a to v riiznorodych oblastech &innosti. Ugelovost vybrané aktivity vznika v tom,

ze se ocekava jeji efekt, a to ve formeé méfitelného ekonomického prospechu.[1],[3]
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1.4.1 Druhy nakladu

Naklady jsou ekonomickou veli¢inou syntetického charakteru a pro jejich dal$i urceni

a clenéni je nutné nejprve tento pojem definovat, a to s piihlédnutim k c¢innostem

a pottebam, v jejichz souvislosti vznikaji. Lze je tfidit podle stanovenych kritérii

vznikajicich z potieb planovani, evidence, fizeni a kalkulaci v produkénim procesu.

Jednotlivé druhy nakladt jsou oznaceny piimo podminénymi odvétvimi a potfebami

realizované produkce. [1],[3]

Z ekonomického hlediska lze naklady délit jako:

Celkové naklady (TC — Total costs)
Predstavuji soucet variabilnich (VC) a fixnich nakladi (FC) vynaloZenych na
realizaci konkrétniho objemu produkce. Maji vypovidajici schopnost o celkové
spotfeb¢ a struktuie vynalozenych prostiedkti nebo o mnozstvi, které je potieba
vynalozit tak, aby bylo dosazeno pozadované produkce.

TC=FC+VC
Prabéeh celkovych nékladi pfi zméndch vykont (vynosll) ma nelinearni charakter.
Primérné naklady (ATC — Average fixed costs)
Jsou to naklady vynaloZené na vyrobu jedné jednotky produkce. N&€kdy se proto
nazyvaji ,,jednotkovymi* néklady. Vypocitaji se jako podil celkovych nakladi
(TC) a celkoveho objemu produkce (Q).

arc = &
Q

Primérné naklady maji uzitetnou vypovidajici funkci o tom, sjakymi
primé&rnymi naklady spole€nost vyrabi na jednotku produkce jako napiiklad: kus,
tuna nebo metr ¢tverecni. Prib¢h primérnych nakladd pii zménach vykoni ma
nelinearni charakter.

Mezni naklady (MC — Marginal costs)

Jsou naklady vyvolané zvySenim objemu produkce o danou jednotku. Tyto
naklady mizeme vyjadfit vzorcem:

_ATC
= 10

kde ATC znamena zménu celkovych nakladt a AQ je zména objemu produkce.
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Pribéh meznich nakladi je v podminkach ménicich se vykonl nelinearni.
Rozd¢leni nékladii na celkové, primérné a mezni je zakladnim nastrojem pro
analyzu nakladi a jejich nasledné fizeni, kde hlavnim cilem je dosazeni
maximalni hospodarnosti daného procesu. [1], [8]

Vztah mezi priimérnymi celkovymi a meznimi naklady lze vyjadrit ve tvaru:
Je-1i MC <ATC, pak dalsi jednotka produkce vyzaduje naklady niz$i nez jednotka
predchazejici, a tedy primérné naklady klesaji.

Je-li MC> ATC, vyzaduje dalsi jednotka produkce naklady vyssi nez jednotka
ptedchazejici, a proto primérné naklady rostou.

Plati-li MC = ATC, pak jsou primérné naklady minimalni. [1], [8]

Druhové ¢lenéni naklada

Toto rozdé€leni slouzi pro sledovani nakladt podniku nebo utvaru zajist'ujiciho vyrobu

nebo sluzby a prace bez ohledu na ucel pro ktery je urcen. Dale umoznuje sledovani

hospodaiského vysledku produkujiciho ttvaru, a to pro potfeby interni i externi.

V soucasné dobé¢ se pouziva nasledujici struktura:

Materialové naklady — obsahuji material spotfebovavany pro vyrobu, pomocny
material, spotfebu energie, paliv a pohonnych hmot, ndklady na dopravu.
Néklady na nakupované vyrobky, opravy, udrZzbu a sluzby nematerialni
povahy

Odpisy — obsahuji odpisy zakladnich prostiedkl a predméti postupné spotieby.
Mzdové a ostatni naklady — jsou to naklady vynalozené na mzdy a odmény.
Finanéni naklady — obsahuji placené uroky z tvérd, poplatky statu, pojistné,

pokuty, penale a manka. [1], [3]

~ragw__r

Ttidéni umoznuje zajistovani nakladu na jednotlivé vykony (vyrobek, skupina vyrobku, druh

prace apod.). Naklady se déli na dvé hlavni:

Piimé naklady — obsahuji vSechny nadklady nutné pro danou produkci, které je
mozno piifadit pfimo na kalkula¢ni jednici vyroby. Touto jednici mlZe byt napft.
m?, kus, davka u vyroby nebo skupiny vyrobki. P¥imé naklady jsou pfimo vazany

na objem produkce daného vyrobku, sluzby nebo prace.
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Neprimé naklady — jsou naklady u nichz nelze pfimo stanovit objem na
kalkula¢ni jednici, a tedy se musi zjistit nepfimo pomoci rozvrhové zakladny.
Vétsinou se jedna o naklady spolecné nebo hromadného charakteru, které zajist'uji

vice druhti vyrobku nebo sluzeb. [1], [3]

Z hlediska podminek hospodareni:

Jednicové — méni se soucasn¢ s mnozstvi jednic sledované produkce,

RezZijni — jsou zavislé na ur¢itém rozsahu produkce a v ramci daného rozsahu se
nemeéni. Mohou se tvofit pfed zacatkem vlastniho vyrobniho procesu a vztahovat
se k jednomu konkrétnimu druhu ¢innosti nebo vyrobku, ale i k vice druhtim

u nestejnorodé produkce. [1], [3]

Z. pohledu formulovani a Fizeni vyrobniho procesu:

Variabilni naklady (VC — Variable costs)

Jsou to naklady ménici se s objemem vyroby. Patii sem ndklady na mzdy
pracovnikil bezprostfedné spjatych s vyrobou, na materidl a energie apod.

Fixni naklady (FC — Fixed costs)

Jsou to naklady, jejichz vySe se neméni se zménami objemu vyroby. Pomoci
téchto nékladii se vytvari technické a organizacni podminky pro proces vyroby.
Fixnimi ndklady jsou naptiklad odpisy, turoky =z pfijatych uvérd, mzdy

managementu, najemné apod. [1], [8]

1.4.2 Kalkulace nakladu

Kalkulace nakladti se pouziva zejména pro monitorovani pohybu nékladi, a to podle

druhti a vykont, ke kterym jsou pfifazeny. Je jednim z nastrojli pro rozhodovani a slouzi

také pii ocenovani, financovani a zaroven je soucasti dafiového fizeni.

Kalkulace nakladi podle hlediska objemu vyroby:

Absorpéni — propocitavaji se Gplné naklady na kalkulaéni jednici. Jsou zde
absorbovany vSechny naklady, které souviseji s vyrobou a odbytem jejich vykonu.
Ocekavaji znalost produkovaného mnozstvi podle jednotlivych druhti v danych
mérnych jednotkach. Tento fakt ztézuje konkrétni ekonomicka rozhodnuti.

Neuplné — k vykontim se pfifazuji jednotlivé slozky nakladi pfimo zavislé na

jejich zménéch. Déle naklady vazané na Case a ty se piifazuji jako blok naklada k
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celkové produkci. Také jsou podkladem pii rozhodovani o zméné struktury

a vyroby. [1], [2]

Kalkulace nakladu z hlediska ¢asové zavislosti:

Predbézné kalkulace

Sestavuji se pfed zahajenim vyrobniho procesu. Jsou urceni K vyse jednotlivych
druhti ndkladi, a to 1 s ohledem na dané potteby produkéniho procesu.
Operativni kalkulace

Vytvafi se na zaklad¢ operativnich norem zohlednujicich konkrétni podminky
jako jsou napiiklad technické, technologické a organizac¢ni, platné v dobé tvorfeni
kalkulace. Je také zakladnim nastrojem fizeni hospodarnosti, a to diky moznému
porovnanim nakladl operativni kalkulace se skutecnymi naklady.

Vysledné kalkulace

Pouzivaji se k zajisténi skute¢nych nakladd realizovanych produkci. Také jsou
informaci pro provadéni kontroly a ptipadného nasledovného tizeni mnozstvi

a struktury nakladu. [1], [2]

1.4.3 Kalkulace ceny stavebni prace

Néklady jednotlivé stavebni prace nebo konstrukce se obvykle Cleni podle urcitych

schémat, ktera se nazyvaji kalkula¢ni vzorce. Struktura nakladovych sloZek neni pevné

predepsana, a tedy je mozné ji Vjednotlivych firmach ji upravovat podle

wewvr

piimé a nepiimé naklady. [9]

KALKULACNI VZOREC - STRUKTURA

PRIME NAKLADY (PN)

H PRIMY MATERIAL

M PRIME MZDY

OPN OSTATNI PRIME NAKLADY, SOCIALNI A ZDRAVOTNI POJISTENI

5 MAKLADY NA PROVOZ STAVEEBNICH STROJU

NEPRIME NAKLADY (NN)

RV REZIE VYROBNI

RS REZIE SPRAVNI

ZISK (Z)

KALKULOVANA CENA CELKEM {H+M+0OPN+S+0+5ZP+RV+RS+Z)

Obrdzek 4 Kalkulacni vzorec [2] (zdroj: vlastni zpracovdni)
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Niéklady na primy material

Zahrnuji veskeré suroviny, material, nakupované polotvary a polotovary vlastni vyroby,
jichz mnozstvi lze stanovit piimo na kalkula¢ni jednici. Podkladem pro stanoveni
spotfeby materialu mohou byt tidaje obsazené ve Sbornicich potieb a ndkladd, pripadné
Normy spotfeby materiald, ale také informace udavané v technickych listech jednotlivych
vyrobct materialu. Do kalkulace je nutné zahrnout kromé Cisté spotieby materialu

i hodnotu piedpokladaného ztratného, a to z divodu vzniku technologickych ztrat.

Ocenéni pfimého materidlu se zajisti pomoci ndkupnich cen. Je vhodné zahrnout i ndklady
souvisejici s dopravou materialu na misto stavby, tzv. pofizovaci naklady. Naklady lze
snizit o pouZzitelny odpad tohoto materidlu dany na sklad nebo pfimo pouzitelny ve
vyrobni nebo jiné ¢innosti organizace, pokud se nevykazuje v samostatné poloZzce nebo

pokud se pro nepatrnou cenu nestanovi jeho odecitani v polozce vyrobni rezie. [9], [10]
Primy material (H) = (Cista spotfeba + ztratné¢) x ndkupni cena + dopravné
Naklady na primé mzdy (M)

Patii sem mzdy zahrnované do nakladd, zpravidla i ostatni osobni naklady pifimo
souvisejici s provedenim vykonu, které Ize stanovit pfimo na kalkula¢ni jednici. Jsou to
napiiklad mzdy vyrobnich délnika za odpracovanou dobu nebo za urcité splnéni ukolu.
Mzda se sklada ze zakladni mzdy (ukolové, casové), priplatkt a doplatkd ke mzdé, prémii
a odmén. Podkladem pro stavebni prace jsou Sborniky potieb a Zékladni vykonové
normy. Tyto podkladni dokumenty obsahuji informace o normované spotiebé¢ casu urcité
stavebni prace. [9], [10]

Ostatni pi'imé naklady (OPN)

Obecné se da fici, ze jde o naklady, které je mozné stanovit na kalkulaéni jednici a nejsou
zahrnuty v pfedchozich typech nakladd. Jsou to naptiklad naklady souvisejici
S vnitrostaveniStni pfepravou materialt, tzv. technologicka doprava a energie a naklady

na zdravotni a socialni pojisténi. [9], [10]
Niaklady na stroje (S)

Zahrnuji predevSim néklady vynaloZené zhotovitelem na zajiSténi strojii a mechanismul
pro urCity druh stavebni prace. Naklad na provoz stavebnich stroji se tedy stanovi

ocenénim poctu hodin stroje v provozu nebo v klidu pfislusnou hodinovou cenou,
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najemnym nebo sazbou strojhodiny. V pfipad¢ vyuziti specidlniho stroje se cena stanovi
podle technickych tdaji nebo odbornym odhadem ¢i podle sazeb zjisténych od
pronajimatele stroje. [9], [10]

ReZijni naklady vyrobni a spravni (RV, RS)

Rezijni naklady se pocitaji z pfimych zpracovacich nakladu, které tvoii naklady na stroje
(S), mzdové naklady (M) a ostatni ptimé naklady (OPN). Sazba téchto rezii se stanovuje
ptiblizné okolo 80-85 % ze zpracovacich nakladd. Lze je také kalkulovat ptirdzkovou

kalkulaci, a to pomoci rezijnich pfirazek, sazeb a koeficientt. [9], [10]
ReZijni naklady = Rezie vyrobni + Rezie spravni
ReZie vyrobni = sazba rezie vyrobni x [piimé zpracovaci naklady (M+S+OPN)]
Rezie spravni = sazba rezie spravni x (pfimé zpracovaci naklady + rezie vyrobni)
Zisk (2)

Vyse zisku je na zvazeni kazdého zhotovitele, protoze neni nikde stanovena jeho
maximalni procentualni vyse. Zakladnou pro jeho vypocet jsou mzdové naklady (M),
naklady na stroje (S), ostatni pfimé naklady (OPN), rezie vyrobni a rezie spravni (RV,
RS). Na jeho vysi pisobi predev§im faktory jako jsou postaveni firmy na trhu, jeji
konkurenceschopnost produkce a dalsi. BéZna vyse zisku kalkulovanych stavebnich praci

je okolo 20 %. [9], [10]

Zisk = procento zisku x [piimé zpracovaci naklady (M+S+OPN) + rezijni naklady]
1.5 Rozpocet

Rozpocet je to urcity zplisob sestaveni ceny, ktera souvisi s oblasti ocefiovani stavebnich
praci. Ma skladebnou strukturu, kterd mulze vychdzet z konstrukénich nebo
technologickych struktur stavebniho dila. Rozpocet je tvofen vykazem vymér sestavenym
podle technické dokumentace a ocenénym pfisluSnymi cenami konstruk¢nich prvki
(podrobny polozkovy rozpocet), dale také cenami skupinovych prvku ¢i ukazateli na
objekt ¢i etapu (propocet). V rozpoctu musi byt rovnéz zapocteny ptirazky (rezie, zisk

apod.), které patii k cen¢ stavebni produkce.[2]
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1.5.1 Nabidkovy rozpocet

Predstavuje ocenéni veskerych konstrukei a praci, které stavebni dilo obsahuje. Vyuzivaji
se ve vybérovych fizenich na dodavatele nebo subdodavatele stavebni zakazky.
Nabidkové rozpocty zpracovava uchaze¢ o zakazku, kde podkladem jsou slepé rozpocty.
Jednotkové ceny by mél stanovit dodavatel na zaklad¢ firemnich podkladi. Jedna-li se
0 vefejnou zakazku, ocenuje se soupis stavebnich praci, dodavek a sluzeb s vykazem

vymér ze zadavaci dokumentace. [10], [11]
1.5.2 Souhrnny rozpocet

Souhrnny rozpocet sestavuje investor pro vypocet celkové ceny stavebniho dila. Tato
cena udava vstupni informace pro porovnani efektivnosti vybrané investice. Zahrnuje
vSechny naklady stavebniho dila od ptipravy pies realizaci az po piedani do uzivani. Jeho
procesy jsou rozdéleny do jednotlivych kapitol neboli hlav. Nejvyznamnéjsi kapitolou je
Hlava 111, kam patii sem ocenéni stavebni ¢asti, pro kterou se sestavi dil¢i polozkovy

rozpocet.

Napln veetné formy souhrnného rozpoctu se uruje podle podminek vyvijejicich se na
stavebnim trhu, a proto neni dana zadnym piedpisem. Podle dosavadnich zvyklosti

predpisti se V soucasné praxi vyuziva nasledujici clenéni:
I Projektové a prizkumné prace
e Projektové prace
o Vykonovy a honoréatovy fad
o Sazebnik nabidkovych cen projektovych praci a inzenyrské ¢innosti
e Priizkumné prace
o Ceniky pro geodetické prace
o Ceniky pro geologicky, hydrogeologicky a jiny prizkum
IT Provozni soubory
e Ceniky stavebn€ montaznich praci (ceniky M)

e Cenové informace od dodavatelu
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I1I Stavebni objekty
e Rozpoctové ukazatele stavebnich objektt (RU SO)
e Agregované polozky (RTS)
e Ceniky stavebnich praci (ceniky S)
o Katalogy popisti a smérnych cen (URS)
o Nejpouzivangjsi polozky stavebnich praci (RTS)
o Ceny stavebnich praci (PORINGS, RTS)
o Sazebnik pro ocefiovani sazeb ptimych nakladi (URS)
e Ceniky materialti
o Sbornik (planovanych) cen materialti (URS)
IV Stroje a zarizeni
e Cenové¢ informace od dodavatelt
V Umélecka dila
e Cenove¢ informace od autort dél
VI Vedlejsi rozpoctové naklady
e Naklady spojené s umisténim stavby na:
o Zafizeni staveniSté
o Provozni vlivy
o Uzemni vlivy
o Dopravni néklady
VII Ostatni naklady
e Cenové¢ informace od dodavatelti
VIl Rezerva
e Procentni podil z hlavy 1T a III

e Absolutni ¢astka
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IX Jiné investice
e Cena pozemku
o Smlouva za ngjem
o Cena z cenoveé mapy

o Cena z vyhlasky o ocenlovani nemovitosti

e Jiné
o Poplatky
X Vyvolané naklady

e Cenové¢ informace od dodavatelt
XI Provozni ¢innost investora
e Vykonovy a honorafovy rad
e Sazebnik nabidkovych cen kompletacni ¢innosti
e Individualni platby (poplatky)

e Revize apod.
1.5.3 Polozkovy rozpocet

Polozkovy rozpocet se sestavuje podle vyhotovené projektové dokumentace, kde vychazi
z vykazu vymér stavby a z cenikl stavebnich praci a dodavek. Vykaz vymér reflektuje
skutecné mnozstvi jednotlivych stavebnich a montdznich praci na stavebnim dile. Ceniky
stavebnich praci mohou byt individualni (tj. interni) nebo obecné (tj. ceniky vyplyvajici

z obvyklych cen).

Polozkovy rozpocet je podrobny a obsahuje vSechny stavebni prace a materialy stavby.
Tento dokument je smérny k financnimu fizeni stavby. Je dulezitym nastrojem pro
porovnani nabidkovych cen a pfi sledovani a kontrole erpani rozpoctu v prubéhu
realizace stavby. Piiklada se k Zadosti o financovani stavebniho objektu hypote¢nim

averem.
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Polozky se v rozpoctu deli do tii ¢asti, a to do rekapitulace stavby, kterd tvofi soucet
polozek jednotlivych stavebnich dilti, dale kryciho listu, ktery obsahuje kompletni
piehled nakladt stavebniho objektu, a polozkového rozpoctu s vykazem vymér. Ten se
dale déli na dvé zékladni ¢asti: zakladni rozpoctové naklady (ZRN) a vedlejsi rozpoctové

naklady (VRN). [12], [9], [12].

[RozpoéET STAVEBNIHO OBJEKTU]

[ ROZPOCET ]

ZAKLADNI ROZPOCTOVE VEDLEJSi ROZPOCTOVE
NAKLADY (ZRN) NAKLADY (VRN)
' i N
ZARIZENI
STAVENISTE
STAVEBNI MONTAZNI > | ’
' i N
PROVOZNI
VLIVY
. r
i I N
— — UZEMNi
I VLIVY
HSV PSV L )
— — p I .
DOPRAVNI
NAKLADY
- r
|
N N ' i N
VYKAZ JEDNOTKOVA VYKAZ JEDNOTKOVA JINE SMLUVENE
VYMER CENA VYMER CENA VEDLEJSi NAKLADY

Obrdzek 5 Struktura polozkového rozpoctu [1] (zdroj: vlastni zpracovadni)

Polozkovy rozpocet mlze déale obsahovat tyto zdkladni polozky:
e Kompletni polozka
Tato polozka zahrnuje jak naklady na dodavku, tak i montaz konstrukce.
e Montazni polozka

Obsahuje pouze naklady na montaz nebo ptipadné ndklady na pomocny material.

Hlavni material se oceni samostatné ve specifikaci.

Obsahuje pouze naklady na montdZ nebo ptipadné ndklady na pomocny material.

Hlavni material se oceni samostatné ve specifikaci.
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e Specifikace

Samostatna polozka obsahujici material (vyrobek), ktery neni obsazen v cené
stavebni prace. Byva ve vazbé s montazni polozkou. Ocenuje se pofizovaci cenou

doplnénou o potizovaci néklady.
e R-polozka

Polozka, kterd neni vybrana z cenové soustavy a je doplnéna rozpoctarem do
rozpoCtu. Je vykalkulovana z vlastnich podkladti nebo podkladui dodavatele dané

polozky.

o Prirazka

Zahrnuje souvisejici naklady s provedenim stavebnich praci. Obvykle jde 0 piesuny
hmot, suti a podobné.

e Presun hmot

Polozka je ¢asti vnitrostaveniStni dopravy materidlti, polotovarii a vyrobkii. Neni
zahrnuta v cenach stavebnich praci, a proto se zapocitava do cen stavebnich praci jako
pfimy materidl. Ceny pfesunu hmot jsou vétSinou urceny pro HSV za cely objekt

jednou polozkou a pro PSV pro kazdy femeslny obor jednotlivé.
e Agregovana polozka

Polozka zahrnuje néklady ptimé, rezie a zisk, které se vykalkuluji na soubor (agregat)
nebo komplet stavebnich praci. VétSinou sjednocuje naklady a zisk nekolika

jednotkovych cen stavebnich praci.[2], [9]

1.5.4 Zakladni rozpoctové naklady

Skladaji se z hlavni stavebni vyroby (HSV), pfidruzené stavebni vyroby (PSV)

a montaznich praci a dodavek (M).

Zakladni rozpoctové naklady (ZRN) praci HSV a PSV jsou tvofeny za pomoci vykazu

vymér téchto stavebnich praci a ocefuji se jednotkovymi cenami stavebnich praci (S),

dale cenami specifikaci (material nezahrnuty v cené stavebni prace) a hodinovymi

zuctovacimi sazbami (HZS). Zékladni rozpoctové naklady dodavek a montdzi se ocenuji

pomoci cen montaznich praci (M). Ty jsou vétSinou totozné pro stejnou konstrukci nebo
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stavebni praci bez ohledu na umisténi stavebniho objektu a dalsi okolni vlivy, dodavatele,

provoz apod. [1], [9]

V téchto tfech oddilech se rozd€luje stavebni prace podle skupin stavebnich dild

a femeslnych oborti v TSKP a to na:

HSV PRACE PSV PRACE
1 | Zemni prace 71 | lzolace
5 | Zviastni zakladani, zaklady, 72 | Zdravotné technické instalace

Zpeviovani hernin

g : 73 | Ustfedni vwytapéni
3 | Svisle a kompletni konstrukce

X 74 | Silnoproud
4 | Vodorovne konstrukce

] 75 | Slaboproud
5 | Komunikace

Upravy povrchi, po diahy a 76 | Konstrukce ostatni

osazovani vipini otvoru

77 | Podiahy

8 | Trubni vedeni i .
73 | Dokoncovaci prace

Ostatni konstrukce a prace, - -
bourani 79 | Ostatni konstrukce a prace PSSV

Obrdzek 6 Rozdéleni HSV a PSV [1] (zdroj: vlastni zpracovdni)

MONTAZNi PRACE

21-M ElektromontaZe

22-M MontdZ sdélovacich, signalizacnich a zabezpefovacich zafizeni

23-M MontdZ potrubi

24-M MaontaZze vzduchotechnickych zafizeni

Povrchové Upravy stroji a zafizeni provadénych pfi externich

25M montazi

33-M MontdZe dopravnich zafizeni, sladovich zafizeni a vah

35-M MontéZe Cerpadel, kompresord a vodohospodafsioych zafizeni

36-M MontdZe provoznich, méficich a regulacnich zafizeni

43-M MaontaZe ocelovich konstrukci

46-M Zemni prace provadéné pfi externich montaZnich pracich

Obrdzek 7 Rozdeéleni montdznich praci [1] (zdroj: vlastni zpracovadni)
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1.5.5 Vedlejsi rozpoctové naklady

Vedlejsi rozpoctové naklady (VRN) jsou naklady, které zohlednuji konkrétni podminky
vystavby. Byvaji také oznaCovany jako nédklady spojené s umisténim stavby (NUS).
Obsahem téchto nédkladd jsou naptiklad podminky spojené s vystavbou, provozem,
likvidaci staveni$té nebo ztizené a omezujici podminky souvisejici s vystavbou. Dale také
naklady na vyhotoveni dokumentace skutecného provedeni, geodeticka zaméieni a dalsi.

Vysi VRN vyjadifujeme nejcasteji dvéma zpusoby:
e procentudlné (vztahuje se k zakladnim nakladim ze ZRN)
e absolutnimi ¢astkami (individualni kalkulaci)

Vedlejsi rozpoétové naklady je vhodné hodnotit individualné podle konkrétnich
podminek. [1], [13]

1.5.6 Vykaz vymér

Pojmem vykaz vymér se rozumi soubor rozméri vymezujicich mnozstvi konstrukei,
dodavek a sluzeb odectenych z vykresové dokumentace. Udava potfeby a naklady
(materialu, mezd, stroji), a to v pfedepsanych mérnych jednotkach. Za mérné jednotky
povazujeme napf. m, m?, m°, kusy, kg, t, normohodiny anebo i soubory. Pomoci vykazu

vymér miizeme ocenovat jednotlivé konstrukéni prvky v rozpoctu.

Pii tvorbé vykazu vymér je vhodné dodrzovat urcita pravidla. Vykaz by mél byt piehledné
strukturovany a jednotny. Pfi jeho vypoctu se uvadi postup a odkazy na ptislusné ¢asti
vykresové dokumentace, kde se doporucuje i slovni komentai. Zapis vymeér je vhodné

dodrzovat ve tvaru vymeéra = délka(d) x $itka(s) x vyska(v).

Zachovavat navaznost praci a technologicky postup vystavby. Slozité plochy, objemy a
télesa rozélenovat na jednoduse vypoctové. Vyvarovat se zaméné mérnych jednotek (viz.

obr. &.8). [1], [21, [5]
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HSV Prace a dodavky HSV
1 Zemni prace
HSV 121101101 Sejmuti ornice s premisténim na vzdalenost do 50 m m3
HSV 182301132 Rogprostrem ornice pl pres 500 m2 ve svahu pres 1:5 tl vrstvy do m2
150 mm
PSV Prace a dodavky PSV
711 Izolace proti vodé, vihkosti a plynim
pSy 711111001 Pr‘crv“/eden[ |zolace:pfot1 zemni vihkosti vodorovné za studena m2
naterem penetracnim
psv 24617150 natér hydroizoladni na bazi asfaltu a plastu do spodni stavby kg
765 Krytina skladana
PSV 765121014 Lvlg;tfi krytiny betonové skionu do 30° na sucho pres 8 do 10 m2
S/Me
PSV KMB.BSKHBRCI11 KMB HODONKA BRILIANT Taska zakladni chlova kus

Obrazek 8 Tvorba vykazu vymér (zdroj: vlastni zpracovadni)

1.5.7 Rozpoctové ukazatele stavebnich objekti

Rozpoctové ukazatele predstavuji ur€itou penézni hodnotu pfepoctenou na meérnou nebo
ucelovou jednotku. Zpracovavaji se na zakladé ptedchozich vyprojektovanych
arealizovanych stavebnich objektli a pouzivaji se pro budouci stanoveni nakladt pro
obdobné stavebni objekty. Rozpoctové ukazatele (RU) jsou nejéastéji stanoveny na

univerzalni a kontrolovatelné mérné jednotky napf.:
Ukelové jednotKky

e 1 bytova jednotka
e 1 1uzko

e 1 zak apod.
Technické mérové jednotky

e 1 m? obestavéného prostoru
e 1 m? zastavéné plochy stavby

e 1 m? zastavéné uzitné plochy apod. [1]
Pojmy potiebné k uréeni mérnych jednotek

e Obestavény prostor (OP)
Predstavuje prostorové vymezeni stavebniho objektu ohrani¢eného vnéj$imi

vymezujicimi plochami, ktery se sklad4 ze zékladniho a dil¢iho obestavéného
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prostoru, kde se konstrukce zéakladi neuvazuje, na rozdil od zakladniho

obestavéného prostoru, kde se zahrnuje.[1]

OP = 0,+ 0y
Kde
Op je zékladni obestavény prostor,

Od je dil¢i obestaveény prostor (veranda, garaz)

OP = 0,+0,+0,+0,
Kde

O: jsou zaklady objektu,
Os je spodni ¢ast objektu,
Ov je vrchni ¢ast objektu,

Ot je zastieseni [1]

e Zastavéna plocha stavby (ZP)
., Zastavenou plochou stavby se rozumi plocha ohranicena ortogondlnimi priumety
vnéjsiho lice svislych konstrukci vSech nadzemnich i podzemnich podlazi do

vodorovné roviny. Izolacni prizdivky se nezapocitavaji. “ [14]
Tvorba rozpoctovych ukazatelu (RU)

Podle vybraného ucelu a materialové-technologickych vlastnosti objekti se zvoli
obdobné jiz realizované objekty, u nichz se zjisti velikost zakladnich nakladt (ZN) a

velikost stavebniho objektu. [1]

Ru= N
velikost SO
Kde:
RU rozpoctovy ukazatel,
ZN zakladni naklad,
Velikost SO  velikost stavebniho objektu (napt. m® OP) [1]
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VyuZziti rozpoctovych ukazateli

Pouzivaji se predevsim pro velmi jednoduché a rychlé stanoveni piedpokladanych cen
stavebnich objekti. Dale slouZzi jako prvotni propocet ceny stavby a piedbézny odhad
rozpoctovych néakladl stavebnich objektl. Nejcastéji jsou tedy vyuzivany rozpoctari,

kalkulanty, developery a investory. [9]
1.6 Drevostavby

Dievostavbu Ize obecné definovat jako jakykoliv stavebni objekt, jehoz konstrukce je ze
dfeva nebo z materiali na bazi dieva. Dnes se mtizeme setkat s vhodnéj$im ndzvem, a to
stavba na bazi difeva. Moderni dievostavby vyuzivaji dievo jako jeden z materiald, ktery
se Vv konstrukci stavebniho objektu uplatni. Mimo masivniho dfeva, v podobé
tenkovrstvych profill, desek nebo tramd, lze v konstrukci najit i rizné druhy izolaci

a deskovych material na bazi dreva. [15], [16]

Novodobou dievostavbu jiz nelze na prvni pohled rozpoznat. Nejsou to totiz jen stavby,
kde rostlé difevo je pfimo piiznano, ale i stavebni objekty, které jsou ze sendvi¢ovych
konstrukci. Historicky pievlada nazor, Ze dievostavby jsou méné hodnotné stavby nez
stavby zdéné. Avsak soucasné trendy moderniho stavebnictvi a zvySujici se pocet lidi,
ktefi voli pro bydleni dfevostavbu, naznacuji, Ze dfevostavby mohou plnohodnotné

nahradit zdéné stavby. [15], [16]

Obrazek 9 Moderni drevostavba [17]

Dukazem tohoto tvrzeni je nize ptilozena statistika dokoncenych rodinnych domd, ktera

naznacuje, ze dievostavby jsou obecné ¢im dal oblibeng;si.
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Rok Rodinné domy | Z toho dievostavby | Podil dfevostaveb na
V CR celkem (ks) | dokoncené v CR (ks) trhu (%)

2004 12681 332 2,62

2008 18930 1008 5,32

2016 14015 2013 14,36

2017 14548 2159 14,84

2018 18287 2945 16,1

2019 18390 2749 14,95

Obrdzek 10 Dokoncené domy podle svislé nosné konstrukce [zdroj: CSU]

PODIL DOKONCENYCH DREVOSTAVEB DLE TECHNOLOGIE
VYSTAVBY ZA ROK 2019

2%

4%
2%

41%

8%

m Sruby a roubenky

E Lehky ramovy skelet
(panelova montaz)

Lehky ramovy skelet
(staveni$tni montaz)
Tézky skelet

® Panely z masivniho dfeva

B Ostatni

Obrdzek 11 Podil dievostaveb [Zdroj: CSU]

1.6.1 Druhy drevostaveb

V soudasné dobé existuje mnoho konstrukénich systémi dievostaveb. Cast téchto

systémt vychazi z historie dfevostaveb, jiné jsou zaloZeny na novych technologiich

stavebnictvi. Pouzivané nazvoslovi a déleni dievostaveb je pomérné nejednotné.

Vytvoieni jediného spravného a prehledného systému je obtizné, stejné tak jako urcent,

ktery konstrukéni systém dievostaveb je nejlepsi. Pro lepsi piehlednost jsou dievostavby

rozdéleny do Sesti kategorii, které si ve stru¢nosti piedstavime. [15], [16]
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1.6.2 Skeletové dievostavby — lehky dievény skelet

Konstrukéni systém Two by Four

Konstruk¢ni systém Two by Four (TBF) je typickym piedstavitelem lehkého dievéného
skeletu dievostavby. Nazev je odvozen od smrkového fosnového profilu 2" x 4", tedy cca
50 mm x 100 mm. Montdz svislé konstrukce difevostavby probihd na pfipravenou
zakladovou konstrukci jako stavebnice pifimo na stavbé, a to zpravidla ze stejného
fosnového profilu. Z profili se vytvoii zakladni nosnd kostra objektu, kterd se ztuzi
devostépkovymi deskami nebo pieklizkou, a vyplni se tepelnou izolaci. Desky jsou
pfipevnény vhodnym spojovacim materidlem k nosné konstrukci, coz vytvofi statické
spoluptisobeni. Novodobéjsi dievostavby vyuzivaji i profily jinych rozméru, a to z toho

duvodu, aby ¢etnost téchto prvkt byla minimalni. [18], [19]
Vyhody tohoto systému jsou napiiklad:

e suchy systém vystavby
e rychlost a hmotnost stavby
e pfizpisobivost individualnim pozadavkiim

e (istota procesu stavby a urcita kultivovanost prostiedi stavby
Nevyhody:

e nedostatecné zkuSenosti v provadéni

e vysoké naroky na kvalitu provedeni [18], [19]

Obrdzek 12. Systém Two by Four [19]
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Systém Platform — Frame

Typickym znakem tohoto systému je patrova skladba, kdy se nejprve zaklada podlaha
vcetné pochozi vrstvy, ktera nasledné slouzi jako pracovni plocha pro vystavbu stén
dalsiho podlazi. Nejcastéji se tento systém pouziva u vystavby jednopodlaznich az

dvoupodlaznich rodinnych domu. [20]
Vyhody systému platform — frame:
e lze vyuzit mensi kousky dieva
e velmi bezpecné konstrukce a realizacné jednodussi
e vykazuje se nizkymi stavebnimi naklady [20]
Systém Balloon — Frame

Tento systém je star$i nez systém platform — frame. Zde jsou sténové sloupky priubézné
pies dvé a vice podlazi, kde se na né nasledné napojuji jednotliva podlazi, ktera jsou do
sloupkii zapusténa. Vyuziva se nejCastéji pro vystavbu primyslovych a obchodnich
staveb. Tento systém ma ovSem i své nevyhody:

e ndarocna realizace stavby

e vysoké stavebni naklady [21]

PLATFORM SYSTEM BALLON SYSTEM

STRECHA

DRUHE PATRO

PRVNI PATRO

Obrdzek 13 Rozdily systému Platform a Ballon [22]
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1.6.3 Skeletové direvostavby — tézky dievény skelet

Tento systém pouziva nosné svislé (sloupy) a vodorovné (pruvlaky, stropnice) prvky,
které tvoti nosnou konstrukei stavby. Prvky jsou nej¢astéji z masivnich nebo slozenych
prafezu, které jsou téz$i a vétsi nez naptiklad u systému TBF. Hlavni nosnou ¢ast mize

dopliiovat nenosny obvodovy plast’ a délici konstrukce stropu a pticek. Obvodovy plast

mize obsahovat velkoprostorové zaskleni, které propojuje interiér s exteriérem. [23]

Nosna konstrukce, tj. skelet, je soucasti samonosného obvodového plasté, nebo je
umisténa do interiéru. Jednodussi a vyhodnéj$i moznosti je pfiznat nosny skelet do
interiéru, kde se zmensi pozadavky na ochranu konstrukce pted povétrnostnimi vlivy
a eliminuji se i tepelné mosty. Z vnéjsi strany skeletu se umisti obvodovy plast, ktery se

muze sestavovat jak pfimo na stavbé, tak ho l1ze predpfipravit i ve vyrobni hale. [23]

Obrdzek 14. Tézky dreveny skelet [23]

Vyhody tohoto systému jsou:
e Vyuziti nosné ¢asti i jako pohledového prvku
e Lze snadno upravovat vnitini dispozici
e Propojeni interiéru s exteriérem

Nevyhody:

e VysSi cena [23]
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Lepené lamelové dievo (Glulam/ BSH)

Tento dievény prvek se nejcastéji pouzivd v konstrukci tézkého dievéného skeletu.
Vyrabi se vzajemnym lepenim lamel z masivniho dfeva, pii¢emz na délku se nastavuji
zubovitym spojem a jsou bo¢né lepeny. Jako lepidlo se pouziva melaminova pryskyfice
nebo lepidla na bazi polyuretanové pryskyfice.

Timto zpisobem lze vytvaret velké a jedine¢né tvary, které maji nékolikandsobné vyuziti

naptiklad pro stfeSni vazniky, stropni tramy, pruvlaky, primyslové budovy, sklady,

lavky, mosty a dalsi. [24], [25]

Obrazek 15 Lepené lamelové drev (BSH) [23]

Vyhody:
e Variabilita rozméru, tvaru a tvarova stalost
e Odolnost proti agresivnim latkam (chemicky a teplotné stalé)
e Vys3i pozarni odolnost neZ u ocelovych konstrukei
e Prirodni, esteticky a recyklovatelny material [24], [25]
Vrstvené dyhované di‘evo (LVL)

Vyrabi se lepenim tenkych dyh, které se k sobé vzajemné lepi prevazné€ v jednom smeéru.
Detailni vyrobni postup je nasledovny: nejprve se kulatiny odkorni a zkrati na
pozadovanou délku, nasledné se dievo propaii a vysusi, dale se nakraji tenké dievéné
dyhy tloustky 3 mm, které se na sebe naskladaji a spoji se vodovzdornym lepidlem. Tato
vrstva se poté presuje teplem a tlakem. Pouziva se naptiklad pro prutové prvky (nosniky)

nebo jako rovinné nosné prvky (desky a tabule). [23], [26]
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Obrdzek 16 Vrstvené dyhované drevo [23]

Vyhody:
e Vysoké mechanické vlastnosti

e Vysoka stabilita tvaru [23], [26]
1.6.4 Panelové dievostavby — sendvic¢ové panely

Panelové dievostavby se fadi do lehkého dievéného skeletu. Vystavba tohoto systému je
v Ceské republice nejrozsifendjsi ze viech dievostaveb, a proto jsem se rozhodl zafadit
jej do samostatné kapitoly. Vyhoda tohoto systému je pfedev§im ve formé ptipravy
a montaze. Sendvicové panely vznikaji ve vyrobni hale a na stavbu jsou dovezeny.
Naslednd montaZ téchto panelll probihd pomoci jefabu. Diky prefabrikaci a rychlé

montazi je hruba stavba dokoncena béhem 3 dnd. [27]

Zaklad stény dievostavby tvoii nosné KVH hranoly (konstrukéni stavebni dievo), které
jsou zaklopené velkoformatovym deskovym materidlem a doplnény tepelnou izolaci.
Vyhodou konstrukce je aplikace tepelné izolace piimo do nosné konstrukce, ¢imz lze

dostahnout minimalni tloustky stény. [27]

Sadrovlaknita deska, tl. 12,5 mm

Rost z KVH 60/40, tl. 40 mm

OSB deska, tl. 15 mm vcetné prolepeni
Nosna konstrukce KVH 60/160 + foukana
dievovlaknita izolace

Drevovlaknita deska, tl. 60 mm

e Podkladni lepidlo, tl. 5 mm véetn€ armovani

Obrdzek 17 Priklad skladby sendvicového panelu [28]
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Ve vyrobni hale 1ze zajistit vyrobni pfesnost azna 1 mm, a to diky CNC strojim. Vyrobni
proces podléha kontrole kvality, ktera eliminuje ptipadné nedostatky. Sténové panely jiz
obsahuji napiiklad vyplné otvord, zaluziové Kkasliky, vnitini sadrovlaknité desky
a venkovni armovaci vrstvu pod findlni fasadu. Realizace samotnych panell na stavenisti
trva pouze nékolik desitek hodin. Vzhledem k faktu, Ze panely jsou ze zakona

definovanym vyrobkem, musi byt ovéfena shoda se zakladnimi pozadavky. [27]

Vyhody:
e Rychld vystavba

e Piesnost prvki

e Pevna cena i terminy [27]
1.6.5 Konstrukce z vrstveného masivniho dieva

Drevostavby z vrstvenych masivnich paneli (CLT)

Zakladem této technologie je dievény panel slozeny z urcitého mnozstvi vzajemné
kolmych vrstev lamel (cross-lamined timber). Vrstvy jsou prolisovany a vzajemné
slepeny. Lepeni probiha za studena pod vysokym tlakem. Pfi lepeni se pouZivaji pouze
lepidla, kterd neuvoliuji formaldehydy a jsou tedy netoxicka a Setrna k Zivotnimu
prostiedi. Panely se vyrabi nejcastéji ze smrkového dieva, ale lze pouzit ¢astecné
i modiin, jedli nebo borovici. Pocet vrstev je stanoven zpravidla minimalné na tfi

a maximalné na sedm. Tloust'ka téchto panelt je od 60 do 240 mm. [29]

Obrdzek 18 CLT panel [30]

Velkou vyhodou tohoto systému je, ze panely jsou vyrabény sériove, a tedy jsou zde
pouze vyrobni a dopravni omezeni. Déle maji vysokou poZarni odolnost a lepsi akustické

hodnoty, narozdil od lehkych dievénych skeleti. [29]
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Drevéné prvky vertikalné spojené hiebiky (NLT)

Tento prvek je zaloZeny na fezivu naskladaném do jednotného rozméru, které se spojuje

pomoci hiebiki. Diky tomuto principu sestaveni ziskava prvek silu a odolnost.

Obrdzek 19 Hrebiky spojeny systém reziva [31]
Vyhodou je, ze vyroba nevyzaduje zadné vyrobni zafizeni jako je napiiklad u CLT.

Pouziva se pro podlahy, stiechy, Sachty vytaht a schodisté. [31]
Dievéné prvky vertikalné spojené koliky (DTL)

Tento prvek je velmi podobny systému NTL, ale s tim rozdilem, Zze se misto hiebiki
pouzivaji pro spojeni dievéné koliky. Desky z mekkého dieva jsou na sebe naskladany
a spolu s koliky jsou ve tfeni. Diky rozdilné vlhkosti kolikti a desek drzi velmi dobrou
rozmé&rovou stabilitu. Nejéastéji se tento prvek vyuziva ke konstrukci podlah a stfeSnich

prvka. [32]

Obrdzek 20. Koliky spojeny systém reziva [32]

1.6.6 Sruby

Zékladnimi stavebnimi prvky této konstrukce jsou masivni dievéné bloky kulatého
prifezu zbavené kury a peclive oSetfené proti plisnim a Skiidciim. Tyto prvky jsou predem

pfipraveny a sestavovany ve vyrobné a jejich opracovani probihd ru¢né nebo strojné.
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Hruba stavba se nasledné rozebere a odveze na staveni$té, kde se slozi formou stavebnice.
Hlavnim charakteristickym znakem srubi je zatesany sedlovy spoj, pies ktery kulaté
prvky probihaji a zaroven piesahuji ze stény ven. Celkova doba realizace hrubé stavby se

odhaduje kolem dvou az tfi mésicu. [33]

Sruby maji nespocet vyhod oproti ostatnim konstrukcim. Povrchova teplota dieva
zarucuje, ze staci vytapet pouze na teplotu okolo 20 °C. Srub lze vytopit béhem hodiny
na rozdil od zdénych domt, kde je tato doba az Sestindsobné delsi. Dievo jako ptirodni
prvek pusobi diky svoji struktuie, barvé a viini velmi esteticky. Bunécna Cinnost dieva
zaruCuje difuzni otevienost konstrukce. Probihd zde neustala cirkulace vzduchu bez
vzniku privanu, tudiz ptispiva ke zdravému mikroklimatu. Konstrukce je také schopna

pohlcovat plyny a pary, v€etn& zapachl. Masivni kulatina nehoti dobfe, a proto samotny

Obrazek 21 Srub (zdroj: vlastni zpracovadni)

1.6.7 Roubenky

Roubenky jsou velmi podobné srubtim a to tim, ze jejich konstrukei tvofi jednovrstvé
masivni profily. Rozdil oproti srublim je, Ze profily jsou opracovany do tvaru tramil
a spoje jsou tvotfeny roubenim neboli zatesanim na takzvanou rybinu bez presahu trami.
Jako u srubi plati i zde pfedvyroba a stavebnicovy postup. Dal§i moznosti je vyroba
pomoci CNC strojt, a to z lepeného lamelového dieva (BSH). Vyhoda tohoto materialu

je predevsim v tom, Zze nepraska a nekrouti se, tedy stavba neseda. [34]

Doba realizace hrubé stavby je totozna jako u srubd. Doporucuje se stavbu dokonéovat
zhruba po roce od sestaveni hrubé stavby, a to z divodu sesychani dieva coz zpusobuje

objemové zmény. Vyhody tohoto systému jsou obdobné jako u srubil. Stavba dobie
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akumuluje teplo. Masivni konstrukce dobie nehoti. Vytvari zdravé mikroklima. Stavba

je ekologicka a z obnovitelnych zdrojt. [34]

Obrdzek 22 Roubenka [34]

1.6.8 Ostatni typy dFevostaveb

Modularni dievostavby

Modularni dfevostavby jsou tvoieny jednotlivymi a rozmérové danymi bunkami

(moduly). Tyto moduly jsou seskladany a smontovany k sob¢. [15]

Vyroba jednotlivych modulii probiha ve vyrobni hale. Jednotlivé moduly jsou dodévany
vcetné obkladl, rozvodu elektfiny, vody, topeni, sanity a dalsiho vybaveni. Na stavenisti

se pouze dod¢lava stiesni krytina, komin a oplasténi.

Modularni stavby se zakladaji nejCastéji na patky nebo na zemni vruty. Vyhody jsou
nasledujici: nizka cena, rychlost dodani domu, pfesnost vyroby. Nevyhodou systému je,

ze zékaznik je limitovan vyrobnimi moduly a tvary.

Obrdazek 23 Moduldrni drevostavba [35]
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2 PRAKTICKA CAST

2.1 Popis vybraného objektu

Stavebni objekt, ktery bude analyzovan, se nachazi v jihoCeské obci Loucovice. Jedna se
o jednopodlazni novostavbu rodinného domu typu bungalov urceného k trvalému
bydleni. Dim ma obdélnikovy pludorysny tvar o rozméru 17,0 m x 9,0 m. Stiecha

rodinného domu ma sedlovy tvar o sklonu stfeSnich rovin 30°.

Na vystavbu objektu bude pouzito drevéné skeletové konstrukce s kontaktnim
zateplovacim systémem. Jako povrchova Uprava bude pouZzita minerdlni jednovrstva

omitka se silikatovym natérem v odstinu dle vybéru investora a kamenny obklad.

Tabulka 1 Vyméry RD (zdroj: vlastni zpracovani)

Vyméra pozemku 3526 m?
Zastavénd plocha stavebniho objektu 152,02 m?
Obestavény prostor 758,57 m®
Pocet nadzemnich podlazi 1
Vyska hiebene 591m
Celkova uzitna plocha 121,03 m?
Celkova vyuzitelna plocha 153,60 m?

2.1.1 Dispozice RD

Dispozice RD je zobrazena na obr. 24. Vstup do objektu je umistén z jihovychodni strany.
Prvni mistnost po vstupu do domu je chodba 101 [5,54 m?]. Z této mistnosti jsou déle
vstupy do koupelny 111 [3,44 m?], satny 112 [2,27 m?], chodby 106 [9,39 m?] a technické
mistnosti 102 [7,45 m?], odkud Ize pokracovat do skladu 103 [9,18 m?]. Na chodbul06
jsou navazany vstupy do nasledujicich mistnosti: pokoj 110 [14,02 m?], loznice 109
[14,53 m?] s dal§im samostatnym vstupem do koupelny 108 [6,30 m?], spi§ 107 [2,45 m?]
a kuchyné 105 [22,16 m?], ktera je spojena s obyvacim pokojem 104 [24,30 m?].
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Obrdzek 24 Dispozice RD (zdroj: viastni zpracovani)

2.1.2 Stavebné—konstrukéni a materialové iFeSeni stavby

Zaklady

7]

TERASA 113
48,59

Objekt je zalozen na zakladové desce o tl. 300 mm. Sitka zakladovych pasi je 400 mm

s nabe¢hy o Sifce 600 mm v hloubce min. 500 mm pod upravenym terénem. Zaklady jsou

vyztuzeny vazanou vyztuzi. Deska je z vyztuzeného betonu C16/20. Vyztuzeni je

provedeno vazanou vyztuzi a u obou povrchit KARI siti s velikosti ok 150/150/8 mm

S pfesahem nad pasy.

Pod zakladovou deskou je zhutnény Stérkopiskovy nasyp tl. 250 mm, ve kterém je

provedeno odvétrani radonu perforovanym PVC potrubim DN 80 mm. Pfed betondzi

obvodovych zakladovych past se do vykopu vlozil zemnici pasek, ktery se vzajemné

propojil a vyvedl nad terén. Dale byly poloZeny veskeré leZaté rozvody kanalizace, vody

a elektfiny prochazejici zaklady.

Svislé nosné konstrukce, pricky

Obvodové nosné stény domu jsou skeletové konstrukce o celkové tloust’ce 332,5 mm.

Sténa je tvofena témito ¢astmi:
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@—FASADNI OMITKA, LEPIDLO S VYZTUZNOU TKANINOU 10mm
-FASADNI MINERALNI IZOLACE 120mm
—SADROVLAKNITA' DESKA 15mm
MINERALNT TEP. 1Z. MEZI SLOUPKOVOU KCI TL. 120 MM 120mm
NOSNI KONSTRUKCE KVH 60/120

—0SB DESKA TL.15mm 15mm
—ROST Z LATI 60/40 40mm
—SADROVLAKNITA' DESKA 12,5mm

Obrazek 25 Skladba obvodové stény (zdroj: vlastni zpracovani)

Celkova tloustka obvodové stény je 332,5 mm.

Vnitini nosna sténa ze sendviCové konstrukce je tvofena sadrovlaknitou deskou
tl. 12,5 mm, mineralni tepelnou izolaci mezi sloupkovou konstrukci, dfevénym rostem
Z hranolid 60 mm x 160 mm a sadrovlaknitou deskou tl. 12,5 mm. Celkov4 tloust’ka nosné

vnitini stény je 185 mm.

Pii¢ky jsou ze sendvicové konstrukce, kde jedinou skladebni zménou od vnitini nosné
stény je, Ze NOSNOU ¢asti je dievény rost z hranolt 60 mm x 100 mm. Celkova tloustka
délicich pficek je 125 mm.

Vodorovné konstrukce

Stropni podhled je realizovan jako SDK konstrukce se zavéSenou nosnou kovovou
konstrukci na spodni pasnici vaznikové konstrukce zastfeSeni. Podhled je ze
sadrokartonovych desek tl. 12,5 mm. Venkovni podhledy (podbiti piesahii) jsou oblozeny

dfevénymi smrkovymi palubkami tl. 19 mm.
Stiecha a krov

Stiecha domu ma sedlovy tvar o sklonech stfesnich rovin 30°. Nosna konstrukce krovu
je tvorena sbijenymi vazniky. Vazniky jsou uloZeny na obvodovych nosnych sténach
a jsou kotveny do nosné ¢asti stén. Prostorova tuhost vazniku je zajisténa zavétrovanim.
Veskeré fezivo je oSetfeno pripravkem proti dfevokaznému hmyzu, plisnim
a dfevozbarvujicim houbam. Pohledové prvky jsou oSetfeny bezbarvym ptipravkem.

Stiesni konstrukce je opatfena stie$ni krytinou BRAMAC CLASIC.
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Tepelna izolace

Zatepleni stropni konstrukce bylo provedeno v tl. vrstvy 300 mm. Jako tepelné izolace
byla pouzita foukana celul6za mezi vazniky a rost pro podlahu ptdy. V podlaze rodinného
domu je poloZena tepelna izolace EPS Stabil 100 S tl. 130 mm, systémova deska
podlahového topeni tl. 50 mm a tepelnd izolace EPS Stabil tl. 80 mm. Jako ochrana
tepelnych mostd u soklu byla pouzita tepelna izolace XPS tl. 80 mm. Mezi nosnym
dfevénym roStem je v obvodové stén¢ mineralni vata tl. 120 mm, v délicich piickach

100 mm.
Okna, dvere

Okna jsou plastova — europrofil a jsou zasklena bezpecnostnimi skly. Vstupni dvefe jsou
plastové s tepelnou izolaci. Ve skladu 103 jsou sekéni vrata s posunem pod strop. Vnitini

dvefte jsou dievéné, plné a Caste¢né prosklené. Zaruben je oblozkova.
Klempiiské prvky

Klempiiské prvky (okapni zlaby, svody atd.) jsou provedeny z poplastovaného plechu

s ochrannou barevnou vrstvou.

4

Upravy povrchii

Omitky jsou v exteriéru omitnuty mineralni jednovrstvou omitkou se silikatovym
natérem. Vnitini stény jsou ze sadrovlaknitych desek. Obklady v kuchyni jsou v misté
osazeni kuchyiské linky ve vysce 900-1400 mm a v sanitarnich mistnostech je proveden
keramicky obklad do vysky 2100 mm od podlahy. Stény jsou napenetrovany

a vymalovany bilou barvou ve tfech vrstvach, stropy pak ve dvou vrstvach.
2.2 Clenéni rozpo&tovych nakladi

V Ceské republice je nejpouzivangjsim lenénim stavebnich objektt ¢lenéni dle tiidniki
TSKP. Stavebni firma zabyvajici se realizaci dfevostaveb pouziva vlastni tiidéni
a sestavovani polozek, které jsou tvofeny Vv programu Kros 4. Diavodem vytvareni
vlastnich dili a druhti polozek je zpiehlednéni nakladd dfevostavby, jak pro
vnitropodnikové ucely, tak i pro investora. Stavebni firma dale rozliSuje tfi stupné
dodavky stavebniho objektu, a to uzavienou hrubou stavbu, dievostavbu k dokonéeni

a drevostavbu na kli¢.
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V prvnim stupni ¢lenéni polozek déli firma naklady do 35 zakladnich dilu, které jsou
hierarchicky utfidéné a jsou oznaceny pismenem N, ¢iselnym kodem (napiiklad NO2)
a doplnény slovnim popisem. V druhém stupni jsou skupiny polozek uptesiujici prvni
stupen ¢lenéni dle blizsich kritérii a oznacuji se naptiklad NO5-3. Druhy stupen se vyuziva

zejména u skupiny NO5 Obvodovy panel, kde se nachazi Ctyti varianty skladby.

L& Popis G2 Popis
polozky polozky
NO2  ZAKLADY N10 |STRESNiPANEL
NO3  SPODN{STAVBA N11 |MONTAZ STRESNICH A STROPN{CH PANELU
NO4  |PRIPOJKY N12  STRESNiKONSTRUKCE - KROV
NO5 OBVODOVY PANEL N13 |STRESNi KONSTRUKCE - VAZNiKY
NO5-1 |OBVODOVY PANEL SKLADBA A N14 |STRESNiPLAST
NO05-2 |STITOVY PANEL SKLADBA A N14-1 |KLEMPIRSKE PRVKY
NO5-3 |SKLADBA A + DREVENY OBKLAD N15 |STRESN{PLAST - PANELY
NO5-4 |OBVODOVY PANEL SKLADBA B N16 |OKENNiVYPLNE, VENKOVN{ DVERE
NO5-5 |SKLADBA B + DREVENY OBKLAD N17 |KOMIN
NO5-6 |STITOVY PANEL SKLADBA B N18 | ELEKTROINSTALACE
NO5-8 |OBVODOVY PANEL SKLADBA C N19 VNITRNIVODOVOD A KANALIZACE
NO5-9 |STITOVY PANEL SKLADBA C N20 STRESN{PODHLED - IZOLACE KROVU
N05-10 |OBVODOVY PANEL SKLADBA D N20-1 |IZOLACE KROVU
NO5-11 STITOVY PANEL SKLADBA D N20-2 |NADKROKEVNI IZOLACE
NO5-12 |MEZIBYTOVA PRICKA N21 |PODHLED - VAZNIKOVA STRECHA, IZOLACE, PUDA
NO5-13 |CETRIS OBVODOVY PANEL N22 ROZVODY TOPENI{
NO05-14 \DREVENY OBKLAD N23 |SKLADBY PODLAH
NO5-15 [KAMENNY OBKLAD N24  MALBY
NO5-16 ATIKOVY PANEL N25 | PODLAHOVE KRYTINY
NO6 VNITRN{ STENY 125, 130 mm N26 | OBKLADY VNITRNI
NO6-1 |VNITRN{STENY 125, 130 mm SKLADBA X N27  OBKLADY VENKOVNI
NO6-2 |VNITRNISTENY 120, 130 mm SKLADBA Y N28 |ZARIZOVACi PREDMETY
NO7 VNITRNI STENY 185, 190 mm N29 ZDROJTOPENI, KOTELNA
NO7-1 |VNITRNiSTENY 185, 190 mm SKLADBA X N30 |SCHODISTE, GARAZOVA VRATA, OSTATNI
NO7-2 |VNITRNiSTENY 185, 190 mm SKLADBA Y N31 |VNITRNI DVERE
NO7-3 |VNITRNiSTENY - OTEVRENY KROV DO HREBENE N32 |OSTATNiSTAVEBN{ PRACE
NO8 |MONTAZ STENOVYCH PANELU N33  OSTATNI
NO9 STROPNI KONSTRUKCE N34 |TERASA
N09-1 |STROPN{PANEL - SKLADBA 1 N99  NADSTANDARDY

N09-2 |STROPN{PANEL - SKLADBA 2
Obradzek 26 Tridéni rozpoctovych ndkladd firmy (zdroj: vlastni zpracovani)
Treti stupen oznacuje druh polozek, které firma ¢leni na 5 typ: montazni, specifikaci,

kompletni, reZijni polozku a R — polozku.
Montazni polozka obsahuje dodavku stavebnich praci bez pouzitého materialu.

K |N13-005 |Montaz palubek spodni fimsy m2

Montdz tepelné izolace - polystyren (2
K |N23-002 m2
vrstva) 1.NP

K |N32-003 |Montaz vnitfnich parapetl - plastové ks

Obrazek 27 MontazZni poloZky (zdroj: vlastni zpracovadni)
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Specifikace je samostatnd polozka obsahujici material (vyrobek), ktery neni obsazen
Vv cené stavebnich praci. Byva ve vazb¢ s montazni polozkou a v rozpoctu je zvyraznéna
kurzivou a modrou barvou pisma. V samotném popisu polozky byva nékdy uvedeno

pismo (M), které znamena oznaceni materialu.

Palubka smrkovd; jakost tf. A/B s

M |N13003 ndtérem Xyladecor tl. 19 mm m2
N23001. |Tepelnd izolace - polystyren EPS 100S tl.
1 60 mm - 1. vrstva

M N32002 | VNitni parapety, plast, s nosem - .

TOPSET

Obradzek 28 Specifikace (zdroj: vlastni zpracovani)

Kompletni polozka zahrnuje jak naklady na dodavku, tak i montaz konstrukce. V popisu
polozky byvaji nékdy uvedena v zavorkach i pismena D+MTZ. Tyto zkratky znamenaji,
ze polozka obsahuje tzv. dodavku (D) (doprava, pfemisténi materidlu) a montazni prace

(MTZ).

Konstrukce vazniku - material, vyroba,
vétrovani, vé. montaze

K |N23-010 |Betonova mazanina tl. 60 mm (D+MTZ) | m2
Schiedel KING FIRE Parat LINEARE S

K N17-003 |(D+MTZ), bez povrchové Upravy bm
nadstresni ¢asti

K |N13-001 kpl

Obrazek 29 Kompletni poloZky (zdroj: vlastni zpracovani)

Rezijni polozka obsahuje zejména naklady spojené s provedenim stavebnich praci ve
stavebnim dilu. Jedna se o reZie, pfesuny hmot a dopravu. Pocitd se procentualné z celé

¢astky stavebniho dilu.
K N25-999 Rezie, presun hmot, doprava %

Obrazek 30 Rezijni poloZka (zdroj: vlastni zpracovani)

R — polozku firma pouziva k nacenéni stavebnich praci nebo materiala, které se
nenachazeji ve firemni databazi polozek. Je vykalkulovana z vlastnich podkladi nebo

podkladl dodavatele dané poloZzky.

50



2.3 PredbéZny polozkovy rozpocet

Cena stavebniho objektu, ktera byla stanovena na zakladé predbézného rozpoctu, je
uvedena ve smlouve o dilo (SOD) ze dne 14.10.2019. Ceny vychazeji z cenové databaze
firmy. Z pifedbézného rozpoctu byly pro tuto diplomovou praci vybrany Ctyfi stavebni

dily, které budou nize zkoumany.

N14 - STRESNI PLAST 296 436,36 K¢
N14-1- KLEMPIRSKE PRVKY 40 412,29 K¢
N21 - STRESNi PODHLED - VAZNIKOVA STRECHA, 1ZOLACE, PUDA 290 827,38 K¢
N24 - MALBY 46 455,33 K&

Obrazek 31 Rekapitulace vybranych stavebnich dili predbézného rozpoctu (zdroj: vliastni zpracovdni)

Na obrazku ¢.31 jsou zobrazeny jednotlivé rekapitulace stavebnich dili z rozpoctu
stavby. Ceny jsou uvedeny bez DPH. Celkovy cenovy podil vybranych stavebnich dilt
z predbézného rozpoctu je 18,91 %. Jednotlivé polozky stavebnich dili budou podrobné;ji
zkoumany V kapitole 3.5 Analyza nakladd a zisku. Rekapitulace piedbézného

polozkového rozpoctu je soucasti diplomové prace jako ptiloha.
2.4 Vysledny polozkovy rozpocet

Pro sestaveni vysledného poloZkového rozpoctu bylo nutné nashromézdit realna data.
Ceny vybranych stavebnich dild byly stanoveny na zakladé podklada
z vnitropodnikového Ucetnictvi. Jedna se zejména o ucetni doklady jednotlivych polozek.
Vysledny rozpocet zachycuje skutecné vynalozené ndklady, a proto nebylo mozné jej
sestavit diive nez po ukonceni realizace danych stavebnich dili. Vysledné ceny
jednotlivych polozek budou zobrazeny v kapitole 3.5 Analyza nakladu a zisku. Ceny jsou
uvedeny bez DPH.

N14 - STRESNI PLAST 256 711,36 K¢
N14-1- KLEMPIRSKE PRVKY 44 841,86 K¢
N21 - STRESNi PODHLED - VAZNIKOVA STRECHA, I1ZOLACE, PUDA 254 253,11 K¢
N24 - MALBY 49 263,60 K¢

Obrdzek 32 Rekapitulace vybranych stavebnich dilii vysledného rozpoctu (zdroj: viastni zpracovani)
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2.5 Analyza nakladu a zisku

Tato kapitola feSi problematiku pfedbézného a vysledného rozpoctu. Velmi casto se
stava, Ze cena stanovend z predbézného rozpoctu neodpovida vyslednému rozpoctu,
a proto se stavebni firma potyka s vykyvem cen. V pribéhu vystavby se cena miize ménit,

a to z n¢kolika dtivodu jako je rozhodnuti investora, skryté vady nebo neptesnosti.

Vzhledem k velkému po¢tu zménovych listi odsouhlasenych investorem (okenni vyplné,
komin, rozvody topeni, elektroinstalace, zafizovaci piedméty, zdroj topeni) byly pro
analyzu vybrany stavebni dily, které zlstaly zachovany z ptfedbézného rozpoctu a zaroven
je stavebni firma z pievazné Casti nedodava subdodavatelsky. Postup pro srovnani

ptedbézného a vysledného rozpoctu byl nasledujici:

Evidence pfijatych a vydanych daniovych dokladi.

Pfifazeni danovych dokladu ke stavebnim dilim.

Ptitfazeni danovych dokladt k jednotlivym polozkam.

Porovnani souctu cen danovych dokladi se souc¢tem castky za stavebni dil.

Porovnani cen jednotlivych polozek.

2 o

Stanoveni rozdili rozpocti stavebnich dilt.

Pro porovnani jsou nize Vv tabulce ¢.2 zobrazeny rozdily mezi ptedbéznym a vyslednym
rozpoctem U vybranych stavebnich dilti. V cené predbéZného rozpoctu jsou zahrnuty rezie
spravni, vyrobni, zisk a rezerva. Stavebni firma nepouzivé kalkulaéni vzorec. Pro ziskani
predbézné ceny pouziva stavebni firma index cen polozek, ktery pro jeji potiebu
nahrazuje kalkula¢ni vzorec. Konkrétn€ index 1,22 obsahuje procentni sazby rezii, zisku
a rezerv. Tento postup tvorby cen firma zvolila z divodu ménicich se sazeb zisku na
subdodavkach. Dale tento zplisob umoZziuje snadné korekce cen polozek bez slozit&jsiho

zasahu do celkové databéaze polozek. VeSkeré ceny jsou uvedeny bez DPH.

Tabulka 2 Analyza ndklad( a zisku (zdroj: vlastni zpracovdni)

Stavebni dil Pf‘edbéviny V)"sledvny Rozdvilc OdchyJ koa PFedqulﬁdany Vysledny zisk Od(.:hyl ka
rozpocet rozpocet rozpoti | rozpoctii zisk zisku

N14 - Stiesni plast 296 436,36 K&|256 711,36 K&[39 725,00 K¢ | 1547 % | 24 302,11 K& | 64 027,11 K¢ |163,46 %
N14-1- Klempitské prvky| 40 412,29 K& | 44 841,86 K& | -4 429,57 K¢ | -9,88 % 331248 K¢ -1 117,09 K¢ |-133,72 %
N21 - Stesni podhled -
Vaznikova stiecha, 290 827,38 K¢ |254 253,11 K¢&|36 574,27 K¢ | 14,38 % | 23 838,31 K¢ | 60412,58 K¢ |153,43 %
izolace, pida
N24 - Malby 46 455,33 K& | 49 263,60 K& | -2 808,27 K& | -5,70 % 3 807,82 K¢ 999,55 K¢ | -73,75%
Celkem 674 131,36 K¢&[605 069,93 K¢|69 061,43 K¢ | 1141 % | 55260,72 K& |124 322,15 K&|124,97 %
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Celkovy vysledny kalkulovany zisk z vybranych stavebnich dilt ¢inil 124 322,15 K¢, coz
je 0 124,97 % vice nez v predbézném rozpoctu. Pfic¢inou tohoto rozdilu je nadhodnoceni
rozpoCtu. Celkova odchylka piedbézného a vysledného rozpoctu je 11,41 %. Na prvni

pohled se zda byt predbézny rozpocet relativné piesny.

Nadhodnocovani cen polozek miize mit negativni vliv na celkovou cenu stavebniho dila,
coz muze byt pro investora rozhodujicim faktorem pii vybéru firmy. Stavebni firma by
chtéla dosahovat maximdlniho odchyleni cen 0 5 % na jednotlivych polozkach. Pro
spravné posouzeni piesnosti piedbézného rozpoctu je nutné podivat se na odchylky

jednotlivych polozek.
2.5.1 Porovnani vybranych dilii rozpoctu

Aby mohly byt vybrané stavebni dily podrobné porovnany, je nutné zaméfit se na jejich
jednotlivé polozky. V nize uvedenych tabulkach je mozné vidét ptehled cen za jednotlivé
polozky i za celé vybrané stavebni dily. Ceny v tabulkach a grafech na obrazcich jsou
uvedeny bez DPH.

N14 — Stie$ni plast

Tabulka 3 Analyza poloZek stresniho pldsté (zdroj: vlastni zpracovadni)

N14 - STRESNI PLAST PredbéZny rozpocet Vysledny rozpocet
t . . ., . . .
polyopi)ky kod popis polozky m.j | mnoZstvi | cena poloZky |cena polozky | rozdil odchylka
K N14-001 |[Montaz stie$nich lati m?| 218,63 8 802,04 K¢ 8 802,04 K¢ 0,00 K¢ 0,00 %
M | N1dgopp |Sesni A€ SMI0s4x6em, | 5l 505 | 1395347 ke | 1434528 Ke | 491,81 Ke | -343%
dl. 4 m; v¢. impregnace
K N14-002 |Montaz kontralati m?| 218,63 4267,66 K¢ 4267,66 K¢ 0,00 K¢ 0,00 %
M N14002 |Kontralaté, spojovaci material m 0,79 5 328,78 K¢ 5 795,67 K¢ -466,89 K¢ -8,06 %
K | N14-gog |Montdz difizni folie, vE. m?| 21863 | 1040242 K¢ | 960223 K& | 800,19Ke | 833%
prolepeni
M | N1dooz |Podstiesni pojistnd ) m? | 27329 | 1733739 K& | 14 672,57 K& | 2 664,82 K& | 18,16 %
hydroizolace, v¢. prolepenych
K N14- |Montdz celoplosného bednéni z | 2| 51865 | 35 00743 Ke | 3200743 Ke | 000Ks | 0,009%
004.1 |[prken
M | N140gs [ZAKlop zprkentl. 22mm, vE. 1 ol oes a6 | 4g 01115 Ke | 38 560,09 K& | 9 451,06 K& | 2451%
spojovaciho materidlu
N14- Stre$ni betonova krytina
K 005.1 Bramac CL, v¢. montaze, bez kpl 1,00 142 310,03 K& [ 117 193,83 K& |25 116,19 K& | 21,43 %
™ |protisn¢hovych opatteni
K N14-999 |Rezie, pfesun hmot, doprava % | 2823,20 | 14 116,02 K¢ | 11464,55K¢ | 265147 K¢ | 23,13 %
Celkem 296 436,36 K& (256 711,36 K¢&|39 725,00 Ké| 15,47 %

V tabulce ¢.3 jsou zobrazeny cenové rozdily mezi polozkami z ptedbézného a vysledného

rozpoctu tykajici se dilu stfesni plast. Pouze dvé polozky se odchylily do zapornych
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hodnot, pficemz se jednalo o materialni polozky N14001 Stiesni lat¢ (-3,43 %)
a N14002 Kontralaté vcetné spojovaciho materidlu (-8,06 %). Pii celkovém zhodnoceni
stavebniho dilu
0 39 725,00 K¢, tedy 0 15,47 %.

stiesni  plast je cena zpiedbézného rozpoctu nadhodnocena

N14-005.1 StieSni betonova krytina Bramac CL

Tabulka 4 Analyza poloZek stresniho plasté- betonovad krytina(zdroj: vlastni zpracovani)

N14 - STRESNI PLAST PiedbéZny rozpocet Vysledny rozpocet

popis polozky M.j | mnoZstvi | cena poloZky | cena poloZky |  rozdil odchylka
Zakladni taska ks | 2383,00 | 72 612,91 K& | 49 105,96 K& |23 506,95 K& | 47,87 %
Pilena taska ks 37,00 2 455,86 K¢ 1 968,00 K¢ 487,86 K¢ 24,79 %
Krajovka prava ks 37,00 5 047,14 K¢ 4 591,00 K& 456,14 K¢ 9,94 %
Krajovka leva ks 37,00 5 047,14 K¢ 4 591,00 K¢ 456,14 K¢ 9,94 %
Vétraci taska ks 22,00 5064,22 K¢ 5 181,00 K¢ -116,78 K¢ | -2,25 %
Hiebenac ks 50,00 4 718,96 K¢ 4 066,00 K¢ 652,96 K¢ 16,06 %
Koncovy hiebenac ks 2,00 256,20 K¢ 273,00 K¢ -16,80 K¢ -6,15 %
Prichytka hiebenace ks 50,00 322,08 K¢ 258,00 K¢ 64,08 K¢ 24,84 %
Ergo allfo-roll-hfeb.pis m| 1800 | 267668Ké | 2124,00Ke | 552,68 K& | 26,02 %
300mmx5m
Prostupova taska ks 2,00 474,58 K& 358,00 K¢ 116,58 K¢ 32,56 %
Ochrannd vétract mfizka m| 3600 | 707,60 K& 692,00 K& 1560Ke | 2,25%
jednoducha
Vétraci pas okapni 5000/100 ks 36,00 728,34 K¢ 692,00 K¢ 36,34 K¢ 5,25 %
Tvarovka naslapna ks 2,00 946,72 K& 935,00 K¢ 11,72 K¢ 1,25 %
Lavka 250x400 ks 1,00 1572,58 K& 1 402,00 K¢ 170,58 K¢ 12,17 %
Vylezovy vikyi 60/60 ks 1,00 3411,12 K¢ 2 653,00 K¢ 758,12 K¢ 28,58 %
Odvétravaci kominek komplet ks 2,00 4 021,12 K¢ 3 890,00 K¢ 131,12 K¢ 3,37 %
Anténni taska - komplet ks 1,00 1 456,68 K¢ 1 468,00 K¢ -11,32 K¢ -0,77 %
Montaz zakladnich ploch tasek m?| 218,63 20 769,10 K¢ | 21 756,37 K& | -987,27 K¢ | -4,54 %
Montaz hiebene m 17,95 1 974,00 K¢ 1 661,50 K¢ 312,50 K& 18,81 %
Montaz ochranach miizek m 36,00 1 835,00 K¢ 1 688,00 K¢ 147,00 K& 8,71 %
Montaz vikyte ks 1,00 500,00 K¢ 700,00 K¢ -200,00 K¢ | -28,57 %
Montaz odvétrani kanalizace ks 2,00 1 000,00 K¢ 1 000,00 K¢ 0,00 K¢ 0,00 %
Anténni taSka (osazeni) ks 1,00 200,00 K¢ 500,00 K¢ -300,00 K¢ | -60,00 %
Montaz lavky ks 1,00 500,00 K¢ 700,00 K¢ -200,00 K¢ | -28,57 %
Montaz krajovych tasek ks 74,00 4 012,00 K& 4 940,00 K& -928,00 K¢ | -18,79 %

Celkem 142 310,03 K& | 117 193,83 K& |25 116,19 K& | 21,43 %

Pro detailni rozbor polozky N14-005.1 Stiesni betonova krytina Bramac je vytvorena
samostatna tabulka. Nejvyrazné&jsi cenovou odchylkou je polozka zéakladni taska, kde
dochazi k cenové uspoie 23 606,95 K¢, tedy 47,87 % oproti predbézné rozpoctové cené.
Dale nastala tGspora také u polozky vylezovy vikyt, kde rozdil oproti pfedbéznému
rozpoctu je 758,12 K¢ (28,58 %). Vyrazné nadhodnoceni u materialovych polozek je zde

zpisobeno odbératelskou slevou u smluvniho dodavatele materilu.
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K cenovym ztratdm dochazi pfevazné¢ u montaznich praci, kde nejvyrazngjsi ztratou
oproti puvodnimu rozpoctu je montaz krajovych tasek -928,00 K¢ (-18,79 %). Konkrétni

porovnani montaznich, materidlovych a rezijnich polozek je zobrazeno na obrazku ¢.33.

Clenéni nakladi podle polozek N14 - Stie$ni plast

225 000,00 K¢
200 000,00 K¢
175 000,00 K¢
150 000,00 K¢
125 000,00 K¢
100 000,00 K¢
75 000.00 K¢
50 000.00 K¢
25 000.00 K¢

0.00 K& — o = [
Montazni Materialove Rezijni
polozky polozky polozky

mPiedbézny rozpocet| 86 269,65 K¢ | 196 050,72 K¢ | 14 116,02 K¢
B Vysledny rozpocet | 89 22542 K¢ | 156 021.40Kc¢ | 11 464.55K¢

Obrdzek 33 Clenéni ndkladd - stresni pldst (zdroj: viastni zpracovdni)
Pti porovnani zékladnich typt polozek stfesniho plasté je mozné vidét jednotlivé rozdily.
U montaznich polozek je rozdil -2 955,77 K¢ (-3,31 %). Nejvétsi rozdil je u materialnich
polozek, kde rozdil ¢ini 40 029,32 K¢ (25,66 %). Tento fakt je zpisoben piedevsim
udélenim vyrazného poctu slev od dodavatele materialu u polozky N14-005.1 Stfe$ni
betonova krytina Bramac CL. U polozky rezie, pfesun hmot, doprava je rozdil
2 651,47 K¢ (23,13 %).
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N14-1 — Klempiiské prvky

Tabulka 5 Analyza poloZek klempitskych prvka (zdroj: viastni zpracovdni)

N14-1 - KLEMPIRSKE PRVKY Pi‘edbény rozpodet Vysledny rozpodet
pozri)ky kéd popis polozky m.j [mnoZstvi p(();leor;iy p(():leoni?(y rozdil  |odchylka
K 7070500202 |Montaz okapnice bm| 36,00 | 5270,40K¢ | 4233,40 K& | 1 037,00 K& | 24,50 %
M N14018 |Okapnice bm| 36,00 | 5709,60 K¢ | 5149,06 KE | 560,54 K¢ | 10,89 %
K N14-002 |Montaz kotliku ks 4,00 878,40 K¢ 780,80 K¢ 97,60 K¢ 12,50 %
M N14002 Z]abovy kotlik 150/100 ks 4,00 613,32 K¢ 671,33 K¢ -58,01 K¢ -8,64 %
K N14-003 [MontaZ a osazeni svodu bm| 15,00 | 3294,00 K¢ | 2 928,00 KE | 366,00 Ké | 12,50 %
M N14003 [Svodova roura STABICOR M, |bm| 1500 | 1912,05K¢ | 1903,40 K¢ 8,65 K¢ 0,45 %
M N14-004.1 |Koleno svodové roury ks 8,00 1561,60 K¢ | 1491,35 K¢ 70,25 K¢ 471 %
M N14005 |Objimka svodové roury ks | 12,00 866,64 K¢ 637,44 K¢ 229,20 K& | 35,96 %
K 707080000 (Montaz oplechovani komina ks | 1,00 1 830,00 K¢ | 2 440,00 K¢ | -610,00 K& | -25,00 %
M N14023 |Tabule plechu 2x1 m ks 1,00 1238,35 K¢ [ 1220,00 K& 18,35 K¢ 1,50 %
K 707050000 |Montaz stfe$nich hakt ks | 40,00 |2 732,80 K¢ | 2440,00 K¢ | 292,80 K& | 12,00 %
M N14014 Zlabovy hak délka 200 mm ks | 40,00 | 3345,60K¢ | 265832Ke | 68728 K& | 25,85 %
K 707050010 |Mont4az a osazeni zlabu bm| 36,00 | 7905,60K¢ | 7027,20Ke | 878,40 K& | 12,50 %
M N14015 |Zlaba4 m ks 9,00 1 066,41 K& | 4 091,00 K& |-3 024,59 K& | -73,93 %
M N14016 |Univerzilni Zlabové Eelos ks | 400 | 26312Ke | 14336Ke | 119,76 Ke | 8354 %
tésnénim
K N14-9999 |[Rezie, pfesun hmot, doprava % | 384,88 | 192440 K¢ | 7 027,20 K& |-5 102,80 K& | -72,61 %
Celkem 40 412,29 K&|44 841,86 K¢&|-4 429,57 K¢| 9,88 %

Vysledny rozpocet stavebniho dilu klempiiské prvky je v celkovém souétu rozdilt
jednotlivych poloZzek odchylen od piedbézného rozpoctu o0 -4 429,57 K¢ (-9,88 %).
K nejvétsi ztraté¢ dochazi u polozky N14-9999 Rezie, ptesun hmot, doprava, kde rozdil
gini -5 102,80 K& (-72,61 %). K dalsim ztratam dochazi u polozky N14015 Zlab
-3 024,59 K¢ (-73,93 %) a polozky 707080000 Montaz oplechovani komina -610,00 K¢
(-25,00 %).

Clenéni nakladd podle polozek N14-1 - Klempiiské prvky
22 500,00 K¢
20 000,00K¢
17 500,00 K¢
15 000,00 K¢
12 500,00 K¢
10 000,00 K¢

7500,00 K¢
5 000,00 K¢
2 500,00 K¢
0.00KE Montazni Materialové Rezijni
polozky polozky polozky
mPiedbézny rozpocet| 21911,20K¢ 16 576,69 K¢ 1924 40K¢
B Vysledny rozpocet 19 849.40K¢ 17 965,26 K¢ 7027,20K¢

Obrdzek 34 Clenéni ndkladd - klempiFské prvky (zdroj: viastni zpracovdni)
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Je patrné, ze rozdil predbézného a vysledného rozpoctu u montaznich polozek Eini
2061,80 K¢ (10,39 %). Materialové polozky vykazuji ve vysledném rozpoctu
ztratu -1 388,57 K¢ (-7,73 %). Nejvétsi cenovy rozdil je v porovnani polozek rezie,
presun hmot, doprava, kde rozdil ¢ini -5 102,80 K¢ (-72,61 %). Cenova ztrata u této
polozky je zpuisobena ptedev§im poctem pracovnich cest montaznich délnikt na stavbu,

a to z diivodu rozdéleni montaznich praci do vice technologickych etap.

N21- StieSni podhled — Vaznikova stiecha, izolace, puda

Tabulka 6 Analyza poloZek stresniho podhledu (zdroj: vlastni zpracovdni)

N21 - STRESNI PODHLED - VAZNIKOVA Predbiiny romotet Vesledn? romolet
STRECHA, IZOLACE, PUDA y rozp ysiedny rozp
t )
poli/)gky kod popis polozky m.j | mnoZstvi | cena poloZky | cena polozky | rozdil |odchylka
K |N21-001|Montaz bednéni z OSB desek m? | 128,00 | 1873920 K& | 18 73920 K& | 0,00Ke | 0,00 %
M | N21001 |Deska dievostépkova OSB m? | 140,80 | 34 011,65 K& | 23 070,61 K& | 10 941,04 K&| 47,42 %
M | N21002 [Spojovaci material OSB m? | 140,80 | 6871,04 K& | 9996,13 K& | -3 125,09 K& | -31,26 %
M | N21003 |Lepici piska AIRSTOP ELASTO | rol | 10,00 | 531920KE | 5 587,60 K& | 26840 K& | -480 %
K |N21-002 gggk;rr‘r‘] izolace volné do podhledu | o | 156 00 | 2342400 K& | 16 622,50 K¢ | 6 801,50 K¢ | 4092 %
M | N21005 [Celulozova izolace; Isocell m? | 140,80 | 68 710,40 K& | 49 437,45 K& | 19 272,95 K&| 38,98 %
K |N21-003|Montdz bednéni pro celuldzovou | o1 oo 4 | 4 63705 Ke | 322080 K& | 1417.15 K& | 44,00 %
izolaci po obvodu stavby
M | N21001 |Deska dievostépkova OSB m2| 2904 | 701490Ke | 475757 Ke | 225733 K& | 47,45 %
M N21002 |Spojovaci material OSB m’ | 29,04 1417,15Ke | 2061,70 K& | -644,55 K¢ | -31,26 %
M | N21003 |Lepici piska AIRSTOP ELASTO |rol | 300 | 159576 K¢ | 167628 K& | -80,52 K& | -480%
K |N21-004|Montdz SDK podhledu dovisky 3 | 2115600 | 49 971,20 K& | 55 391,66 K¢ | -5 420.46 K& | 9,79 %
m (pozink. rost)
M | N21006 [SDK podhled - material m? | 140,80 | 42 944,00 K& | 38 175,52 K& | 4 76848 K& | 12,49 %
K |N21-005 |Padni schody Fakro LSF - 300 E30| ks | 1,00 | 12 322,00 K& | 11 608,30 K& | 713,70KE | 6,15%
K N21-999 |Rezie, pfesun hmot, doprava % | 2769,79 | 13 848,93 K& | 13 907,78 K& | -58,85 K¢ -0,42 %
Celkem 290 827,38 K&|254 253,11 K&|36 574,27 K&| 14,38 %

Vysledny rozpocet stavebniho dilu stfeSni podhled je v celkovém souctu rozdilt

jednotlivych poloZek odchylen od pfedbézného rozpoctu o 36 574,27 K¢ (14,38 %).

K nejvétsim cenovym tsporam dochazi u polozek N21005 Celulézové izolace, kde rozdil
¢ini 19 272,95 K¢ (38,98 %), N21001 Deska dfevostépkova OSB s rozdilem
10 941,04 K¢ (47,42 %) a N21-002 Foukani izolace volné do podhledu, kde rozdil Cini
6 801,50 K¢ (40,92 %).

Naopak k nejvetsim cenovym ztratim dochazi u polozek N21002 Spojovaci material
OSB, kde rozdil ¢ini -3 125,09 K¢ (-31,26 %) a N21-004 Montaz SDK podhledu
s rozdilem -5 420, 46 K¢ (-9,79%).
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Clenéni nakladi poedle poloZek - N21- Stie$ni podhled
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’ ¢ Montazni Materialové Rezijni
polozky polozky polozky
mPiedbézny rozpocet| 87 301,15K¢é 189 677.30 K¢ 13 848,93 K¢
| Vysledny rozpotet 77 202,50 K¢ 163 142,83 K¢ 1390778 K¢

Obrdzek 35 Clenéni nékladd - stfesni podhled (zdroj: viastni zpracovdni)

Co se tyka porovnani predbézného a vysledného rozpoctu stavebniho dilu sttesni podhled,
rozdil u montaznich polozek je ve vysi 10 098,65 K¢ (13,08 %). K nejvétsimu odchyleni
pak dochazi u materialovych polozek 26 534,37 K¢ (16,26 %). Polozky Rezie, piesun
hmot, doprava vykazuji rozdil -58,85 K¢ (-0,42 %).

Cenova uspora se nejvice projevuje na subdodavcee zatepleni stropni konstrukce (polozky
N21-002 a N21005), kde celkova tspora je ve vysi 26 074,45 K¢. Ceny téchto polozek

jsou vyrazné ovlivnény mnozstvim slev od smluvniho dodavatele.

N24— Malby
Tabulka 7 Analyza poloZzek maleb (zdroj: vlastni zpracovdni)
N24 - MALBY PiedbéZny rozpocet Vysledny rozpocet
poiyogky kod popis polozky m.j |mnoZstvi| cena poloZky | cena polozky| rozdil |odchylka
Malba stén - penetrace + 2x vrstva,
K N24-001 |bila barva, matna, stfedni m? | 374,56 | 33 358,05 K& | 29 441,46 K& | 3 916,59 K& | 13,30 %
otéruvzdornost za sucha
Malba stropil - penetrace + 2x
K N24-002 |vrstva, bila barva, matna, stfedni m? | 128,00 8432,64 K¢ | 9378,14 KE | -945,50 K¢ | -10,08 %
otéruvzdornost za sucha
N24-  |Pfiprava, malifské prace (olepovani,| , ; y ol 5
K 003.2 |zakrvani, drobny tklid) m~| 50256 | 245248 K& | 4453,00 K& |-2 000,52 K& | -44,93 %
K N24-999 |Rezie, ptesun hmot, doprava % | 44243 | 2212,16 K¢ | 5991,00 K& |-3 778,84 K¢ | -63,08 %
Celkem 46 455,33 K& | 49 263,60 K¢&|-2 808,27 K&| -5,70 %

Vysledny rozpocet stavebniho dilu malby je v celkovém souctu rozdili jednotlivych

polozek odchylen od ptedbézného rozpoétu o -2 808,27 K¢ (-5,70 %).
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Nejvétsi cenova ispora se projevuje u polozky N24-001 Malby stén, kde ¢ini 3 916,59 K¢
(13,30 %). Naopak nejvétsi cenové ztraty jsou u polozek N24-999 Rezie, piesun hmot,
doprava, kde jsou ve vysi -3 778,84 K¢ (-63,08 %) a N24-003.2 Piiprava, malifské prace,
kde je rozdil -2 000,52 K¢& (-44,93 %).

Clenéni nakladi podle polozek - N24 - Malby
35 000,00 K¢
30 000,00 K&
25 000,00 K¢
20 000,00 K¢
15 000,00 K¢
10 000,00 K¢

5000.00 K¢ .
0.00 K¢ e yT— Y
Montazni Materialové Rezini
polozky polozky polozky

mPiedbéZny rozpocet| 33 192,03 K¢ 11 051.14 K¢ 221216 K¢
B Vysledny rozpocet | 29 609.60 K¢ 13 663.00 K¢ 5991.00K¢

Obradzek 36 Clenéni nkladii - malby (zdroj: viastni zpracovdni)
Na obrazku ¢.36 je patrné, Ze rozdil u montaznich polozek ¢ini 3 582,43 K¢ (12,10 %).
Materialové polozky pak vykazuji rozdil -2 611,86 K¢ (-19,12 %). Nejvétsi rozdil vsak
nalezneme na polozkach Rezie, pfesun hmot, doprava, kde je rozdil ve vysi -3 778,84 K¢
(63,08 %). Cenova ztrata se nejvice projevuje pravé na této polozce, nebot’ jde o Casoveé

naro¢né prace a S tim i spojené cesty na stavbu.
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2.5.2 Porovnani vykazu vymér

Sestavovani vykazu vymér je jednou z moznych problematickych oblasti, kde mtize

vzniknout chyba, ktera ma za nasledek odchylku od rozpoctovych cen.

Pro ovéreni spravnosti predbézného vykazu vymér byl pro ucely diplomové prace
sestaven kontrolni vykaz vymér, ktery byl nasledn¢ s predbéZznym porovnan. Pro dosazeni
CO moznd nejvetsi presnosti a transparentnosti byly pro jeho sestaveni zachovany

vhitropodnikové postupy a metodiky.
N14 — Sti‘e$ni plast

Tabulka 8 Vlykaz vymeér - stresni plast (zdroj: vlastni zpracovadni)

N Ly Predbézny
N14 - STRESNi PLAST reabemy | Kontrolni prepotet
rozpocet
typ . . v : ¥ o4 v s
polozky kéd popis polozky m.j | mnoZstvi | mnozZstvi |odchylka
K N14-001 [Montaz stie$nich lati m?| 218,63 218,63 0,00 %
M N14001 Stresmvla.te SM 10;4 x 6 cm, dl. e 2,05 2,08 1.63%
4 m; v¢. impregnace
K N14-002 |Montaz kontralati m’ | 218,63 218,63 0,00 %
M N14002 [Kontralaté, spojovaci material m’ 0,79 0,64 22,97 %
K | N14-003 Efﬁf;iﬁﬁlm folie, ve. m?| 21863 21863 | 0,00%
M N14003 P?dstresnl p(?Jlstna }T}:drmzolace, w2 | 273,29 273.29 0,00 %
v¢. prolepenych spoju
K 0N0144i I;/rll(z(r;;az celoplo$ného bednéni z w2 | 21863 218,63 0,00 %
M | N1doos [ZAKlop Zprkentl. 22 mm, Ve o1 6035 | 26236 | 0,00%
spojovaciho materialu

Pfi porovnani vykazll vymér u stavebniho dilu stie$ni plast’ dochazi v piedbézném vykazu
k odchyleni u polozky N14001 St¥esni latg, a to 0 -0,03 m® (-1,63 %) od kontrolniho
vykazu vymér a dale k odchylce u polozky N14002 Kontralati, a to 0 0,15 m® (22,97 %).
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N14-005.1 StieSni betonova krytina Bramac CL

Tabulka 9 Viykaz vymér- stresni pldst - betonova krytina (zdroj: vlastni zpracovani)

N14 - STRESNI PLAST Predbezny | o ntrolni prepocet
rozpocet
popis polozky m.j | mnoZstvi | mnoZstvi | odchylka

Zékladni taska ks 2383 2186 9,01%
Pilend taska ks 37 37 0,00 %
Krajovka prava ks 37 37 0,00 %
Krajovka leva ks 37 37 0,00 %
Vétraci taska ks 22 22 0,00 %
Hiebenad ks 50 49 2,04 %
Koncovy hiebenad ks 2,00 2,00 0,00 %
Prichytka hiebenace ks 50,00 49,00 2,04 %
Ergo allfo-roll-hieb.pas m 18,00 18,00 0,00 %
300mmx5m
Prostupova taska ks 2,00 4,00 -50,00 %
Qchrannai Yétraci miizka m 36,00 36.00 0,00 %
jednoducha
Vétraci pas okapni 5000/100 ks 36,00 36,00 0,00 %
Tvarovka naslapna ks 2,00 2,00 0,00 %
Lavka 250x400 ks 1,00 1,00 0,00 %
Vylezovy vikyi 60/60 ks 1,00 1,00 0,00 %
Odvétravaci kominek komplet ks 2,00 4,00 -50,00 %
Anténni taska - komplet ks 1,00 1,00 0,00 %
Montaz zakladnich ploch tasek m? 218,63 218,63 0,00 %
Montaz hiebene m 17,95 17,95 0,00 %
Montaz ochranych miizek m 36,00 36,00 0,00 %
Montaz vikyie ks 1,00 1,00 0,00 %
Montaz odvétrani kanalizace ks 2,00 4,00 -50,00 %
Anténni taska (osazeni) ks 1,00 1,00 0,00 %
Montaz lavky ks 1,00 1,00 0,00 %
Montaz krajovych tasek ks 74,00 74,00 0,00 %

Pro detailni porovnani vykazti vymér u polozky N14-005.1 St¥eSni betonova krytina
Bramac byla vypracovana samostatna tabulka. Odchylka nastala u polozky zakladni
taska, kde rozdil ¢ini 197 ks (9,01 %). Dale se rozdil projevil na polozce prostupova taska,
kde doslo v kontrolnim vykazu vymér K navyseni o 2 ks (50 %). S timto navySenim
souviseji i polozky odvétravaci kominek a montaz odvétrani kanalizace, kde doslo rovnéz

ke shodnému navyseni o 2 ks od pfedbézného vykazu vymeér.
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N14-1 — Klempiiské prvky

Tabulka 10 Vykaz vymér - klempifské konstrukce (zdroj: vlastni zpracovani)

N14-1 - KLEMPIRSKE PRVKY Predbézny |\ irolni prepotet
rozpocet
P kéd popis polozky m.j | mnoZstvi| mnoZstvi | odchylka
polozky
K 7070500202 [Montaz okapnice bm| 36,00 36,00 0,00 %
M N14018 |Okapnice bm| 36,00 36,00 0,00 %
K N14-002 [Montaz kotliku ks 4,00 4,00 0,00 %
M N14002 Zlabovy kotlik 150/100 ks 4,00 4,00 0,00 %
K N14-003 |Montaz a osazeni svodu bm| 15,00 13,76 9,01 %
M N14003 |Svodova roura STABICOR M, |bm| 15,00 13,76 9,01 %
M N14-004.1 [Koleno svodové roury ks 8,00 8,00 0,00 %
M N14005 |Objimka svodové roury Ks 12,00 12,00 0,00 %
K 707080000 [(Montaz oplechovani komina ks 1,00 1,00 0,00 %
M N14023 |Tabule plechu 2x1 m ks 1,00 1,00 0,00 %
K 707050000 |Montaz stie$nich hakt ks 40,00 38,00 5,26 %
M N14014 Zlabovy hak délka 200 mm ks 40,00 38,00 5,26 %
K 707050010 |Montaz a osazeni zlabu bm| 36,00 36,00 0,00 %
M N14015 |Zlaba4 m ks | 9,00 9,00 0,00 %
M N14016 | niverzdlni Zlabové elo s ks | 4,00 400 | 0,00 %
tésnénim

U klempitskych prvki dochazi v predbézném vykazu vymér k odchylce u polozek

N14-003 Montaz a osazeni svodu a dale N14003 Svodova roura, kde u obou polozek ¢ini

odchylka 1,24 m (9,01 %) od kontrolniho vykazu. K dalsi odchylce dochazi u polozek
707050000 Montaz stfesnich hakt a N14014 Zlabovy hak, kde odchylka je 2 ks (5,26 %).

N24— Malby
Tabulka 11 Vykaz vymér — malby (zdroj: vlastni zpracovadni)
Piedbézny ;o -
N24 - MALBY re evzn Y | Kontrolni prepocet
rozpocet
typ , . . . v s v s
kod opis polozk: m.j |mnozstvi |\ mnozstvi| odchylka
lojl popis p \ J y
Malba stén - penetrace + 2x
K N24-001 |[vrstva, bila barva, matna, stiedni 2| 374,56 350,39 6,90 %
otéruvzdornost za sucha
Malba stropti - penetrace + 2x
K N24-002 Vrftva, bila barva, matna, stiedni | 128,00 118.26 8.24 %
otéruvzdornost za sucha - do
vysky 3 m
Ptiprava, maliiské prace
K |N24-003.2|(olepovani, zakryvani, drobny 2| 502,56 | 468,65 7,24 %
uklid)
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Nejveétsi rozdily vykazi vymeér se projevuji u stavebniho dilu malby. U polozky N24-001

Malby stén dochazi v predbézném vykazu vymér k odchylce o 24,00 m? (6,90 %) oproti
kontrolnimu. Polozka N24-002 Malby stropt se lisi 0 9,74 m? (8,24 %). U polozky

N24-003.2 Ptiprava, malifské prace dochazi ke kumulaci chyb z piechozich dvou polozek

a rozdil zde predstavuje 33,91 m? (7,24 %) od kontrolniho vykazu vymér.

N21- StieSni podhled — Vaznikova stfecha, izolace, piida

Tabulka 12 Vykaz vymeér - stiesni podhled (zdroj: vlastni zpracovdni)

N21 - STRESNi PODHLED - VAZNIKOVA | Piedbé&zny Kontrohi bienotet
STRECHA, IZOLACE, PUDA rozpodet prep
t .
polzgky kod popis polozky m.j | mnoZstvi| mnozstvi |odchylka

K N21-001 |Montaz bednéni z OSB desek m?| 128,00 128,00 0,00 %

M N21001 [Deska dievostépkova OSB m? | 140,80 140,80 0,00 %

M N21002 |[Spojovaci material OSB m? | 140,80 140,80 0,00 %

M N21003 |Lepici paska AIRSTOP rol 10,00 10,00 0,00 %
Foukani izolace volné do 2 0

K N21-002 podhledu 300 mm m-| 128,00 128,00 0,00 %

M N21005 [Celuldézova izolace; Isocell m? | 140,80 140,80 0,00 %

K N21-003 Monta_z bednéni pro celulézovou w2 | 26,40 26,00 154 %
izolaci po obdovu stavby

M N21001 [Deska dievostépkova OSB m’ | 29,04 28,60 1,54 %

M N21002 |Spojovaci material OSB m? 29,04 28,60 1,54 %

M N21003 |Lepici paska AIRSTOP rol 3,00 3,00 0,00 %

K | N2t-oos [MontazSDKpodhledudovisky | o 19800 | 12800 | 000%
3 m (pozink. rost)

M N21006 |[SDK podhled - material m? | 140,80 140,80 0,00 %

K N21-005 |Ptdni schody Fakro LSF - 300 | ks 1,00 1,00 0,00 %

Ve stavebnim dilu stfe$ni podhled nebyly zaznamenany zadné vyrazné rozdily vykazl

vymeér. Pouze u polozky N21-003 Montaz bednéni pro celulézovou izolaci dochazi

v predbézném vykazu vymér k odchylce 0 0,4 m? (1,54 %) od kontrolniho vykazu vymér.

Tato chyba se promita stejnou odchylkou i do navazujicich polozek, a to do polozky

N21001 Deska dievostépkova OSB a N21002 Spojovaci material OSB.
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2.5.3 Porovnani rozpocti s rozpoétem sestavenym v programu KROS 4

Pro analyzu polozek a jejich porovnani byl sestaven rozpocet vybranych stavebnich dili
v programu Kros 4 od spolegnosti URS CZ a.s. Rozpocet byl vytvoien V cenové soustavé
URS 2019/2, ktera odpovida cenové hlading piedb&zného rozpoétu, ktery byl
sestaven 14.10.2019.

V rozpoc¢tu vytvoreném V programu Kros 4 byly nastaveny firemni sazby rezii, zisku
a rezerv shodné jako v piedbézném rozpoc¢tu. Pii detailnim rozboru polozek piesun hmot
tonazni v rozpo&tu URS pro analyzované stavebni dily bylo zjisténo, ze obsahuji stroje

jako jerab, stavebni vytah a stavebni vratek.

m Rozbor TOV

Kod polozky 998713101 Celk. mnozstvi 1,509

Zkréceny popis |Pfesun hmot tondzni pro izolace tepelné v objektech v do 6 m

000 - TOV 000 (421,49 CZK) v Nastroje - Nastav TOV
0 TC Kad Popis M MnoZstvi 1. cena J. naklad
sl 712000-52-T2 Délnik Nh 1,09000 125,80 137,12
s1 833000-52-T2  Strojnik Nh 0,63300 125,80 79,63
sl  833000-S3-T2 Strojnik Nh 0,01700 138,80 2,36

Jefab stavebni samovztyitelny nosnost 4 t v

s1 111030031100 5 Sh 0,01700 485,00 8,25
s1 112020021200 gEla;fbm'-.-'ytah osobni, nakladni nosnost 2 t v sh 0,63300 189,00 119,64

Obrazek 37 Rozbor poloZky Presun hmot (zdroj: vlastni zpracovani)

Podle ptedbézného i vysledného rozpoctu jsou manipulace a piesun tézkych biemen
zajistény autojefabem, cemuz odpovida poloZzka nachazejici se samostatné ve stavebnim
dilu N33 — Ostatni pod ozna¢enim N33001 Jefab na staveniSti. Zminiovana polozka je
kalkulovana pro celou stavbu a nelze tudiz jeji naklad rozdélit do jednotlivych stavebnich

dild jako je tomu u rozpo&tu URS.

Vzhledem k témto odlisnostem, tykajicich se pfifazovani nakladd, jsou u vsech

stavebnich dila tyto polozky s poloZkami presuny hmot vyfazeny z porovnani.
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Tabulka 13 Prehled rozdilt rozpocCtu (zdroj: viastni zpracovadni)

Rozdil rozpoctii| Rozdil rozpocti

Stavebni dil Piedbémy - Vysledny - V,sﬁzszl_rgi{ps"%“l o
URS 2019/2 Piedbémy ysieany
N14 - Stfesni plast -21 604,64 K¢ Zisk 37 073,56 K¢ Zisk 58 678,13 K¢
N14-1- Klempiiské prvky 1 957,10 K¢ Zisk 673,23 K¢ Ztrata 1 283,87 K¢
N21 - Ste$ni podhled 89 086,92 K¢ Zisk 36 633,12 K¢ Ztrata 52 454,80 K¢
N24 - Malby 17 381,72 K¢ Zisk 969,54 K¢ Ztrata 16 412,18 K¢
Celkem 86 821,10 K¢ Zisk 69 061,43 K¢ Ztrata 11 471,65 K¢

Piehled jednotlivych rozpoctu
700 000,00 K¢

630 000,00 K¢
560 000.00 K¢
490 000.00 K¢
420 000.00 K¢
350 000.00 K¢
280 000.00 K¢
210 000.00 K¢
140 000,00 K¢

Cena bez DPH

70 000.00 K¢
000 K¢ N14 N14-1 N21
e Py e N24 - Celkova
Stie$ni Klempiiske Stie$ni Malb cena
plast prvky podhled Y

B Vysledny rozpocet 245 246,81 K& 37 814,66 K& 24034533 K¢ 43 273,60 K& 566 680.40 K&
m PredbéZny rozpocet 282 320,37 K& 38 487,89 K¢ 276 978,45 K¢ 44 243,14 K¢ 642 029,85 K¢
B URS 2019/2 303 925,01 K& 36 530,79 K¢ 187 891,53 K& 26 861.42 K¢ 555208.75 K¢

Obrdzek 38 Prehled rozpocti (zdroj: viastni zpracovani)
Pro sestaveni rozpo¢tu URS byl pouzit vykaz vymér z kontrolniho piepoétu predb&zného
rozpoctu, a to z divodu zjisténi cenovych odchylek u porovnavanych polozek. Jednotlivé

stavebni dily byly pro ptehlednost rozdéleny do 4 samostatnych rozpoéti. Veskeré ceny
v tabulkach jsou uvedeny bez DPH.

Na obrazku ¢.38 lze pozorovat jednotlivé rozdily analyzovanych stavebnich dild. Pfi
porovnani dilu N14 - Sties$ni plast’ je mozné vidét, ze nejblize k vyslednému rozpoctu je
rozpodet predb&zny s nadhodnocenim o 37 073,56 K&, rozpocet URS je téz nadhodnocen,
ato 058 678,13 K¢. Rozdil mezi témito dvéma rozpocty ¢ini 21 604,64 K¢. U stavebniho
dilu N14-1 - Klempitské konstrukce je piedbézny rozpocet oOproti vyslednému
nadhodnocen 0 673,23 K& a naopak rozpocet URS je podhodnocen o 1 283,87 K&. Rozdil

mezi témito dvéma rozpocty €ini v absolutni hodnoté 1 957,10 K¢
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Vysledné cen¢ stavebniho dilu N21 - Stie$ni podhled je opét blize predbézny rozpocet
s nadhodnocenim o 36 633,12 K&. Rozpocet URS je podhodnocen o 52 454,80 K¢&. Rozdil

téchto dvou rozpoctl Cini v absolutni hodnoté 89 086,92 K¢.

Posledni analyzovany stavebni dil N24 - Malby rovnéz potvrzuje piesnéjsi odhad
u predb&zného rozpoétu s nadhodnocenim o 969,54 K&. Rozpodet URS je v tomto
stavebnim dilu podhodnocen o 16 412,18 K¢&. Rozdil téchto dvou rozpoétu ¢ini
Vv absolutni hodnot¢ 17 381,72 K¢&. Celkovy soucet rozdilti mezi rozpoétem piedbéznym
a rozpoétem URS u viech stavebnich dilt je 86 821,10 K&. Pro podrobné vyhodnoceni
polozek u jednotlivych stavebnich dilii jsou dale sestaveny ptehledné tabulky

S konkrétnimi rozdily.
N14 — StieSni plast

Tabulka 14 Stresni pldst- rozbor poloZek (zdroj: vlastni zpracovdni)

Vysledny rozpocet PiedbéZny rozpocet URS rozpoéet
kéd popis polozky cena poloZky | cena polozky | rozdil |cena polozky rozdil
N14-001 |Monta? stiesnich lati 880204 K& | 8802,04Ke | 0,00KE | 669667 Ke |-210537 K&
tfesni lats SM 10; 4 .
N14001 |Stresni late SMI0:4x6em. dl |y ) 5s oo ke | 1385347 Ke | 491,81 Ke | 19439.10 K¢ | 5 093,82 Ke
4 m; v¢. impregnace
N14-002 |Monta? kontralati 426766 KE | 426766 KE | 000KE | 1571,82KE |-2 695,84 K&
N14002 |Kontralaté, spojovaci material | 579567 K& | 532878 K& | -466,89 K& | 595328 K& | 157,61 K&
Monta? diftzni folie, v¢.
N14-003 [ViontdZ difiizni folie, v& 960223 K& | 10 402,42 K& | 800,19 K& | 6071,39Ke | -3 530,84 K&
prolepeni
Podstiesni pojistna hydroizolace, N . " o o
N14003 | > v 14 672,57 K& | 17 337,39 K& | 2 664,82 K& | 15 959,18 K& | 1 286,61 K&
ve. prolepenych spoji
N14- | MontdZ celoplosného bednéni z | 1) 07 43 e | 30 00743 Ke | 0.00Ke | 18 128.88 K& |-13 878,55 Ke
004.1 |prken
74kl ken tl. 22 ¢
N14005 |~*/OP # PHRCR . =2 T, VE 38 560,00 K& | 48 011,15 K& | 9451,06 K& | 46 141,16 K& | 7 581,07 K&
spojovaciho materialu
N14- Stresni betonova krytina Bramac
o0s1 |CLs V& montéze, bez 117 193,83 K& | 142 310,00 K& [25 116,17 K& | 183 963,53 K& | 66 769,70 K&
™ |protisnéhovych opatieni
Celkem 245 246,82 K&| 282 320,34 K&[37 073,52 K&| 303 925,01 K&|58 678,19 K&

Sestavenim rozpoctu stavebniho dilu stfe$ni plast’ v programu Kros 4 vzniknou dva
stavebni dily, ato 762 - Konstrukce tesarské a 765 - Krytina skladana. Jednotlivé polozky
téchto stavebnich dilt jsou piitazeny pod odpovidajici polozky v pfedbézném rozpoctu
dievostavby, nebot’ odpovidaji stejnym charakteristickym vlastnostem a technologickym
postuptim jako u dievostavby a Ize je tudiz cenove srovnavat. Jediny rozdil pii srovnavani

je u polozky N14-002 Montaz kontralati, kde v rozpo&tu tvofeném z databaze URS je
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uvadéna mérnd jednotka v m, narozdil od piedbézného rozpoctu, kde je tato polozka

kalkulovéana v m2.

Pfi porovnani rozdili jednotlivych polozek je patrné, Zze montazni polozky v rozpoctu
URS jsou pfi srovnani s vyslednym rozpoétem podhodnoceny. Naopak materidlové
polozky jsou nadhodnoceny. Co se tyka polozek stfesni laté a kontralaté, kterym odpovida
v URS rozpoétu nadhodnoceni, je vhodné vytknout, e tyto polozky jsou naopak

Vv piedbézném rozpoctu oproti stejnym polozkam podhodnoceny.

N14-005.1 StieSni betonova krytina Bramac CL

Tabulka 15 Stresni betonova krytina - rozbor poloZek (zdroj: vlastni zpracovadni)

Vysledny rozpocet PiredbéZny rozpocet URS rozpocet
popis polozky cena polozky| cena polozky rozdil cena polozky rozdil

Zakladni taska 49 105,96 K¢ 72 612,91 K¢ 23 506,95 K&¢| 97 342,58 K& |48 236,62 K¢
Pilena taska 1 968,00 K¢ 2 455,86 K¢ 487,86 K¢ 1 719,76 K¢ -248.24 K¢
Krajovka prava 4 591,00 K¢ 5047,14 K¢ 456,14 K¢ 3986,01 K¢ -604,99 K¢
Krajovka leva 4 591,00 K¢ 5 047,14 K¢ 456,14 K¢ 6 861,28 KE | 2 270,28 K¢
Vétraci taska 5 181,00 K¢ 506422 K& -116,78 K& 6 065,84 K¢ 884,84 K¢
Hiebenad 4 066,00 K& 4 718,96 K& 652,96 K& 6 954,00 K& | 2 888,00 K¢
Koncovy hiebenaé 273,00 K¢ 256,20 K¢ -16,80 K¢ 683,20 K¢ 410,20 K¢
Prichytka hiebenace 258,00 K¢ 322,08 K¢ 64,08 K¢ 396,50 K¢ 138,50 K¢
g;%‘;n?:gg;o“'hreb'pas 212400KE | 267668Ke | 552,68Ke | 420461 Ke |2 080,61 K&
Prostupova taska 358,00 K¢ 474,58 K¢ 116,58 K¢ 409,92 K¢ 51,92 K¢
Ochrannd vétraci mfizka 692,00 K& 707,60 K& 1560 KE | 109495KE | 402,95 K&
jednoducha
Vétraci pas okapni 5000/100 692,00 K¢ 728,34 K¢ 36,34 K¢ 1 252,55 K¢ 560,55 K¢
Tvarovka naslapna 935,00 K¢ 946,72 K¢ 11,72 K¢ 617,32 K¢ -317,68 K¢
Lavka 250x400 1 402,00 K¢ 1 572,58 K& 170,58 K¢ 1 773,88 K¢ 371,88 K¢
Vylezovy vikyt 60/60 2 653,00 K¢ 3411,12 K& 758,12 K¢ 313540 K¢ 482,40 K¢
Odvétravaci kominek komplet | 3 890,00 K& 4 021,12 K& 131,12 K¢ 3 050,00 K¢ -840,00 K¢
Anténni taSka - komplet 1 468,00 K¢ 1 456,68 K¢ -11,32 K¢ 1 079,70 K¢ -388,30 K¢
Montéz zakladnich ploch tasek | 21 756,37 K& 20 769,10 K¢ 987,27 K¢ | 28 717,18 K& | 6 960,81 K&
Montaz hiebene 1 661,50 K¢ 1 974,00 K¢ 312,50 K¢ 593571 K¢ | 427421 K¢
Montéz ochranych miizek 1 688,00 K¢ 1 835,00 K¢ 147,00 K¢ 889,96 K¢ -798,04 K¢
Montaz vikyte 700,00 K¢ 500,00 K¢ -200,00 K¢ 568,98 K¢ -131,02 K¢
Montaz odvétrani kanalizace 1 000,00 K¢ 1 000,00 K¢ 0,00 K¢ 400,08 K¢ -599,92 K¢
Anténni taSka (osazeni) 500,00 K¢ 200,00 K¢ -300,00 K¢ 175,48 K¢ -324,52 K¢
Montaz lavky 700,00 K¢ 500,00 K¢ -200,00 K¢ 32941 K¢ -370,59 K¢
Montaz krajovych tasek 4 940,00 K& 4 012,00 K& -928,00 K¢ 6 319,23 K¢ 1 379,23 K&

Celkem 117 193,83 K¢&| 142 310,03 K& (25 116,20 K¢é| 183 963,53 K¢ (66 769,70 K¢

Pro detailni rozbor polozky N14-005.1 Stie$ni betonova krytina Bramac CL je vytvorena
samostatna tabulka. K nejvyraznéjsimu odchyleni dochazi u polozky zakladni taska, kde

rozdil rozpo¢tu URS a vysledného ¢ini 48 236,62 K& ve prospéch URS. Déle se projevilo
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nadhodnoceni také u montaze této polozky, a to 0 6 960,81 K¢, a u montaze hiebene, kde
jevevysi 427421 K¢.

Celkové nadhodnoceni rozpoétu URS oproti vyslednému u tohoto stavebniho dilu ¢ini
66 769,70 K¢, coz je o 44 653,50 K¢ vice nez u predbézného rozpoctu. Lze vSak
konstatovat, e pievazna Gast montaznich praci u rozpoétu URS pii porovnani
s vyslednym rozpoétem je podhodnocena.

N21- StieSni podhled — Vaznikova stiecha, izolace, puda

Tabulka 16 Stresni podhled - rozbor poloZek (zdroj: vlastni zpracovani)

Vysledny rozpocet PredbéZny rozpocet URS rozpoéet
kéd popis polozky cena poloZKky | cena polozky rozdil cena polozky rozdil
N21-001 |Montaz bednéni z OSB desek 18 739,20 K¢ 18 739,20 0,00 K¢ 14 217,84 K¢ | -4 521,36 K¢
Deska drevostépkova OSB . . . .
N21001 Eurostrand 3 N-4PD 2500x675x15 23 070,61 K¢ 34 011,65 | 10941,04 K& | 24 904,15 K& | 1 833,54 K&
N21002 [Spojovaci material OSB 9 996,13 K¢ 6 871,04 | -3 125,09 K& 1 872,78 K& | -8 123,35 K¢
N21003 |Lepici paska AIRSTOP ELASTO 5 587,60 K& 5319,20 | -268,40 K¢ 7 777,50 K& 2 189,90 K¢
N21-002 gggknir; izolace volné do podhledu |\ 0> 54 ki 2342400 | 6801,50KE | 907821 K& | -7 544,29 K&
N21005 |[Celulozova izolace; Isocell 49 437,45 K& 68 710,40 | 19 272,95 K¢ | 37 361,49 K¢ | -12 075,96 K&
Montaz éni luld
N21-003 |Montdz bednéni pro celulézovou |y, o)y 463795 | 1417,15Ke | 272576 K& | -49504 K&
izolaci po obvodu stavby
Deska dievostépkova OSB . N . <
N21001 Eurostrand 3 N-4PD 2500x675x15 4 757,57 K¢ 701490 | 2 257,33 K& 4 732,00 K¢ -25,57 K¢
N21002 |Spojovaci material OSB 2 061,70 K¢ 141715 | -644,55 K¢ 807,90 K¢ -1 253,80 K¢
N21003 |Lepici paska AIRSTOP ELASTO 1 676,28 K¢ 1 595,76 -80,52 K¢ 2 333,25 K¢ 656,97 K&
N21-004 |MontdZ SDK podhledu dovysky 3 | 55 59) o s 49971,20 | -5 420,46 K& | 38 955,11 K& | -16 436,55 K&
m (pozink. rost)
N21006 |SDK podhled - material 38 175,52 K¢ 42 944,00 | 476848 K& | 26 784,08 K& |-11 391,44 K&
Pudni schody Fakro LSF - 300 EI30
N21-005 [70x110 mm, v¢. montaze a 11 608,30 K¢ 12 322,00 713,70 K& 16 341,45 K& | 4 733,15 K¢
zapraveni na stavbé
Celkem 240 345,33 K¢| 276 978,45 K¢| 36 633,12 K& | 191 158,79 K& | -52 453,81 K&

Rozpocet URS sestaveny podle polozek z predbézného rozpoétu obsahoval tyto stavebni
dily: 713 - Izolace tepelné, 762 - Konstrukce tesaiské, 763 - Konstrukce suché vystavby
a 766 - Konstrukce truhlaiské. P¥i porovnani predbézného a URS rozpoétu dochazi
k odlisnostem u polozek N21-002 Foukani izolace volné do podhledu a N21005
Celulézova izolace; Isocell, kde mérmé jednotka v predb&zném rozpoétu je m? a v URS

rozpo&tu m®,

Dale je z ptedbézného rozpoctu stavby patrné, ze v ptidnim prostoru je ¢aste¢né i pochozi

podlaha pidy (N13 — Stie$ni konstrukce — Vazniky). V ptedbézném rozpoctu stavebniho
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dilu stfe$ni podhled se uvazuje pouze s polozkou N21-002 Foukani izolace volné do

podhledu. Ve skutecnosti vSak bylo nutné pocitat i s ¢astecnym foukanim izolace do

dutiny, kde se nachazi podlaha, coZ zapii¢inilo zménu spotieby materialu, a tedy i jeho

cenu.

N14-1 — Klempiiské prvky

Tabulka 17 Klempirské prvky - rozbor poloZek (zdroj: vliastni zpracovdni)

Vysledny rozpocet PredbéZzny rozpocet URS rozpoéet
cena cena cena
kod opis poloZk: . rozdil . rozdil
POPISP y poloZky polozky ! polozky !
7070500202|Montaz okapnice 423340 K¢ | 527040 K¢ | 1037,00 K¢ | 2 884,92 K¢ | -1 348,48 K¢
N14018 |Okapnice 5149,06 K& | 5 709,60 K& | 560,54 K& | 6 682,00 K& | 1 532,94 K&
N14-002 [Montaz kotliku 780,80 K¢ 878,40 K¢ 97,60 K¢ 535,44 K¢ -245,36 K¢
N14002 Zlabovy kotlik 150/100 671,33 K¢ 613,32 K¢ -58,01 K¢ 917,44 K¢ 246,11 K¢
N14-003 [Montaz a osazeni svodu 2 928,00 K¢ | 3294,00 K¢ | 366,00 K& 989,89 K¢ | -1 938,11 K¢
N14g03 |SVodovd roura STABICORM, | g0 4o ke | 1912,05Ke | 8.65Ke | 363072 K& | 1 727,32 Ke
DN100,3 m
Koleno svodové roury . . . . .
N14-004.1 STABICOR M., DN100, 72° 1491,35 K¢ | 1561,60 K¢ 70,25 K& 2 469,28 K¢ 977,93 K¢
Objimka svodové roury . . . . .
N14005 STABICOR M, DN100 637,44 K¢ 866,64 K¢ 229,20 K¢ 881,28 K¢ 243,84 K¢
207080000 MonEaz ovplechovram komma.
(soucasné s pokladdkou krytiny) 3 660,00 K¢ | 3 068,35 K¢ | -591,65 K¢ | 2 752,32 K¢ | -907,68 K&
N14023 |Tabule plechu 2x1 m
707050000 [Montaz stfe$nich hakd 2 440,00 K¢ | 2 732,80 K¢ | 292,80 K¢ 724,66 K¢ | -1 715,34 K¢
N14014 Zlabovy hak délka 200 mm 2 658,32 K¢ | 3345,60 KE | 687,28 KE | 4 775,08 K¢ | 2 116,76 K&
707050010 (MontazZ a osazeni Zlabu 702720 K¢ | 7905,60 K¢ | 878,40 K& | 3 143,84 K¢ | -3 883,36 K¢
N14015 [Zlaba 4 m 4 091,00 K& | 1 066,41 K& |-3 024,59 K&| 5 577,84 K& | 1486,84 K&
N14016 |omiveralni Zlabove Eelos 14336 K& | 263,12Ke | 11976 KE | 566,08 K& | 422,72 K&
tésnénim
Celkem 37 814,66 K&|38 487,89 K&| 673,23 K& |36 530,79 K&| -1 283,87 K&

Sestavenim URS rozpoétu stavebniho dilu klempitské prvky v programu Kros 4 vzniknou

dva stavebni dily, a to 764 - Konstrukce klempiiské a 765 - Krytina skladana. Jednotlivé

polozky jsou pfifazeny K polozkam odpovidajicim z pfedbézného rozpoctu dievostavby.

Rozdil v tomto stavebnim dilu nastal u polozek 707080000 Montaz oplechovani komina

a N14023 Tabule plechu 2m x Im. V databazi URS se nevyskytuje obdobnéa polozka

odpovidajici ve vSech parametrech této polozce z predbézného rozpoctu. Na zakladé

zkusenosti a analyzy trhu je v§ak vytvofena R - polozka, ktera zastupuje tyto dvé polozky.

Pii detailnim pohledu na tabulku je patrné, Ze montazni polozky v rozpoétu URS jsou

podhodnocené.
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N24— Malby

Tabulka 18 Malby - rozbor poloZek (zdroj: vlastni zpracovani)

Vysledny rozpocet PiedbéZny rozpocet URS rozpocet
cena cena cena
kéd opis polozk zdil zdil
0 popisp y polozZky polozky roza polozky oz
Malba stén - penetrace + 3x
N24-001 |vrstva, bild barva, matna, stiedni | 29 441,46 K& |33 358,05 K&| 3 916,59 K& |20 690,64 K¢ | -8 750,82 K&
otéruvzdornost za sucha
Malba stropti - penetrace + 2x
14 SV
N24-002 | V1StV bild barva, matnd, stiedni | 20\ 4y | g 430 64 ke | 94550 Ke | 428091 Ke | -5 097.23 K&
otéruvzdornost za sucha - do
vysky 3 m
N24- Ptiprava, malifské prace
003.2 (olepovani, zakryvani, drobny 4 453,00 K¢ | 2452,48 K¢ | -2 000,52 K¢ | 1 889,88 K¢ | -2 563,12 K¢
“ |aklid)
Celkem 43 272,60 K¢ |44 243,17 K¢&| 970,57 K& |26 861,43 K&|-16 411,17 K&

Poslednim analyzovanym stavebnim dilem jsou malby. Pfi

sestavovani rozpoctu

v programu Kros 4 vznika pouze jeden stavebni dil, a to 784 - Dokonéovaci prace — malby

a tapety. Jednotlivé polozky jsou pfitfazeny k polozkam odpovidajicim z predbézného

rozpoCtu dievostavby a maji stejné charakteristické vlastnosti jako u ptredbézného

rozpoctu dievostavby, proto je 1ze cenovée srovnavat.

Pro srovnani polozky N24-001 Malba stén, kde v rozpoétu tvofeném z databaze URS jsou

mozné nejvyse dvé vrstvy malby zatimco v predbézném rozpoctu je pocitano se tfemi

vrstvami, byla vytvofena R - poloZka, ktera vychazi z polozky dvojnasobné malby, ale je

upravena na tfi vrstvy malby dle pfedbéZzného rozpoctu.

Pii porovnani celého stavebniho dilu malby je rozpodet URS podhodnoceny a rozdil od

vysledného rozpoctu je -21 059,07 K¢ (-42,75 %).
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2.6 Navrh opatfeni k optimalizaci pfedbéZného rozpoctu

Na zaklad¢ provedené analyzy rozpoétu vybrané dievostavby véetné jejich
analyzovanych stavebnich dilti jsou Vv této kapitole navrzena jednotliva doporuceni, ktera

maji za kol prispét k optimalizaci predbézného rozpoctu.
Optimalizace polozek

Stavebni firma uvadi, Ze k Gapravam cen v databazi polozek dochazi jednou ro¢né nebo
Vv ptipad¢, ze se cenova odchylka polozky vyrazn€ projevi v pribéhu realizace stavby.
Z divodu zpresnéni predbézného rozpoctu navrhuji provadét korekce cen dvakrat ro¢né,
zejména pokud jde o polozky dodavané subdodavateli, které se vyrazné promitaji do
celkové ceny rozpoctu. Konkrétné dodavka foukané izolace do podhledu od smluvniho
dodavatele je podle provedené analyzy V piedbézném rozpoétu nadhodnocena
0 26 074,45 K¢.

Jedna-li se o materialové polozky, je nutné si je nechat pravidelné precenovat od
dodavateli. Naptiklad ve stavebnim dile N14 — StieSni plast, piesnéji v polozce
N14-005.1 Stfes$ni betonova krytina, je vyrazné nadhodnocena polozka zakladni taska,
kde cenova odchylka c¢ini 23 506,95 K¢ (47,87 %). Na druhou stranu v piedbézném
rozpoctu nalezneme také polozky, které jsou podhodnoceny. Jedna se naptiklad o polozku
N21002 Spojovaci material OSB (-3 125,09 K&) nebo polozku N14015 Zlab
(-3 024,59 K¢).

Co se tyka rozboru polozek rezie, piesun hmot, doprava i ty se jevi jako problematickeé.
Stavebni firma do téchto poloZek zapocitdva zejména naklady spojené s montazi. Jedna
se 0 dopravu na stavenisté a piipadné ubytovani montaznich délniki. Problém nastava se
zahrnutim téchto néklada do reZijnich polozek u jednotlivych stavebnich dili, nebot jsou
tyto naklady spojené s umisténim stavby, a mély by byt zahrnuty naptiklad ve vedlejSich
rozpoctovych ndkladech stavby. Dal§im problémem je porovnatelnost této polozky
u stavebnich objekti s velkou vzdalenosti od sidla stavebni firmy. V pfipadé zachovani
zacClenovani tohoto nakladu do rezijnich polozek nelze najit optimalni feSeni pro
stanoveni cenové vyse této polozky. Jako nejschiidné;jsi feSeni proto navrhuji vytvoreni
jiz vySe zminéné polozky vedlejSich rozpoc¢tovych nakladu stavby, kam by byl tento

naklad zafazen.
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Dalsi problémovou oblast spatiuji v dodavkach vlastnich montaznich praci, kde je
zadouci zamyslet se nad vyvojem femeslnych profesi. Soucasna situace nedostatku
kvalifikovanych pracovnikli v tomto odvéti se silné promita do cen montaznich polozek.
Je kliGové, aby si stavebni firma zajistila Sirokou zakladu zaméstnancu v profesich, které

jsou pro ni dilezité K realizaci stavebnich objekta.
Tvorba vykazu vymér

V navaznosti na doporuceni optimalizaci polozek je nutné do jisté miry upravit i postup
vytvareni vykazu vymeér u nékterych polozek. V tomto piipadé se jedna o tvorbu vykazu
vymér u stavebniho dilu N23 — Malby. Podle vnitropodnikovych zasad se odcitaji od
celkové plochy vymalby pouze plochy oken a vchodovych dvefi. Plochy vnitinich dvefi

a obkladi stén se standartné neod¢itaji, naopak se nepiipocitavaji plochy osténi u oken.

V piedbézném rozpoctu stavebniho dilu malby je stanovena vymeéra pro malby stén na
374,56 m?. Za piedpokladu, Ze by se od¢italy vnitini dvefe, obklady stén a piicitaly se
osténi u oken, byla by vyméra malby stén 371,189 m? tedy o 103,371 m? mensi. Tento
rozdil vymér je natolik zadsadni, Ze pfi Spatném nastaveni ceny polozky miize vyrazné

ovlivnit cenu celého stavebniho dilu.

Z tohoto duvodu doporucuji ptizpusobit tvorbu vykazu vymér, bud na zakladé¢

optimalizace cen u téchto polozek, nebo piesnéjsiho vypoctu plochy.
Vytvoreni kalkula¢niho vzorce

Stavebni firma pro ziskéani predbézné ceny rozpoctu pouzivé index cen poloZzek, ktery pro
jeji pottebu nahrazuje kalkulaéni vzorec. Pro sestavovani rozpoctl stavebni firma vyuziva
program Kros 4, ktery umoZiiuje nastaveni vlastniho kalkula¢niho vzorce, avSak tuto

funkci nevyuziva, plné si vystacuje s indexaci cen, ktera je pro jeji potiebu vyhovujici.

Pro stavebni firmu je indexace cen praktictéjsi, a to proto, ze tento postup kalkulace
dokaze vystihnout zménu nakladd vyvolanych napfiklad zménou objemu zakazek.
Zavedeni kalkulacniho vzorce by vyzadovalo dikladnou ptipravu vstupnich dat, ktera

jsou pro spravné fungovani kalkulace kli¢ova.
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Vytvoreni rozpoctového ukazatele

Na zékladé poskytnutych informaci o postupu sestavovani predbézného rozpoctu jsem
zjistil, Ze stavebni firma doposud pouZiva jen rozpoétovy ukazatel poditany za m? uzitné
plochy. Cenu za m? uzitné plochy firma udava v cenovém rozpéti 28 000 — 32 000 K¢ bez
DPH, pficemz ukazatel je stanoven jednotné¢ pro rodinné domy typu bungalov
a podkrovni. Stavebni firma udava postup stanoveni rozpoctového ukazatele nasledovné:
celkové rozpoctové naklady bez DPH jsou vydéleny uzitnou plochou stavebniho objektu.
Dle mého nézoru je tento ukazatel velmi nepiesny, a to z nékolika divoda. V piipadé
chybgjicich casti stavebnich konstrukci dochazi ke zkreslovani ukazatele, k ¢emuz doslo
Vv analyzovaném rozpoctu, kde rozpoctovy ukazatel z predbézného rozpoctu vychazi
27 239 K¢ bez DPH. Dale neni vhodné pocitat rozpoctovy ukazatel jednotné pro rodinné
domy typu bungalov a podkrovni, nebot’ se zde podilové zastoupeni stavebnich

konstrukei a jejich skladba lisi.

Stavebni firma nabizi tfi rozsahy (stupn¢) dodavky stavebniho objektu, a to: uzaviena
hruba stavba, dievostavba k dokonc¢eni a dievostavba na kli¢. Vzhledem k tomuto faktu by

bylo vhodné vytvofit rozpoctové ukazatele rozdélené dle téchto rozsaht (stupiil) dodavky.

Mym doporucenim je rozd€lit rozpoctové ukazatele dle rozsaht dodavky a zaroven podle
typu bungalov a podkrovni, a to z toho diivodu, aby doslo ke zptesnéni hodnot u téchto
ukazateld. Navrzené ukazatele mohou byt nasledné vyuzity pro prvotni jednéani

S potencionalnim investorem, kdy je potieba znat odhadovanou cenu stavebniho dila.
Zarazeni poloZek ve stavebnim dilu

Pii praci s predbéznym rozpoctem stavby jsem se rovnéz zastavil u stavenich dilt

N32 - Ostatni stavebni prace.

N32 - OSTATNI STAVEBNI PRACE

137 K N32-001 Venkovni parapety - barevny pozink (D+MTZ) bm
138 K N32-003 MontaZ vnitfnich parapetu - plastové ks
139 M N32002 Vnitrni parapety, plast, s nosem - TOPSET bm
140 K N32-005 Oplasténi SDK predstén, WC moduld, apod. kpl

141 K N32-012 Kryci plechy (kastliky) pro predokenni zaluzie kpl
142 M N32003 Predokenni Zaluzie kpl

Obrdzek 39 Ostatni stavebni prdce (zdroj: vlastni zpracovdni)
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Zobrazené polozky na obrazku ¢.39 nejsou piiplatkové a neni tedy nutné vytvéiet pro né
samostatny stavebni dil. Vzhledem k faktu, ze se nachazi na konci ptfedbézného rozpoctu,
nuti rozpoctaie vracet se zpét do cCasti vykresové dokumentace, Ve které jiz podital
vymeéry pro piidruzené polozky. Proto doporucuji stavebni dil N32 rozpustit a jednotlivé

polozky pretadit dle tohoto navrhu:

e N32-001 Venkovni parapety - barevny pozink — do Stavebniho dilu N14-1
Klempitské prvky,

e N32-003 Montaz vnitinich parapetii — plastové a N32002 Vnitini parapety — do
stavebniho dilu N16 Okenni vyplné, Venkovni dvefte,

e N32-005 Oplésténi SDK predsten, WC moduli — do stavebniho dilu N28
Zatizovaci predméty,

e N32-012 Kryci plechy (kastliky) a N32003 Predokenni Zaluzie — do stavebniho
dilu N16 Okenni vypln¢, Venkovni dvete.

Dalsi polozky, které doporucuji ptefadit, jsou polozky 7070500202 Montéz okapnice
a N14018 Okapnice, které se nachazeji v analyzovaném dilu N14 — 1 Klempiiské prvky.
Tyto dvé polozky technologicky spadaji pod montaz stfesni krytiny, nebot’ jsou
realizovany montazniky stiechy. Z toho diivodu navrhuji je zafadit do stavebniho dilu
N14 — StieSni plast.

Oznaceni a popis polozek, stavebnich dili

Pfi detailnim rozboru polozek byly odhaleny nékteré nedostatky. Je pravidlem, Ze
polozky se oznac¢uji kodem slozenym z pismen a Cisel, avSak u vSech polozek zac¢inajicich
slovem montaZ v analyzovaném stavebnim dilu N14-1 Klempitské prvky neni oznaceni
dodrzeno. Doporucuji nepfesnost napravit a zaradit tyto prace do firemniho systému

oznacovani polozek.

Polozka N14001 Stfesni lat¢ SM 10; 4 x 6 cm, dl. 4 m; v¢. impregnace dle nazvu
neobsahuje spojovaci material. Ve skutecnosti je tato polozka kalkulovana se spojovacim
materidlem stejné jako polozka N14002 Kontralaté, spojovaci material, kterd v ndzvu

spojovaci material ma obsazen.

V rdmci napravy bych doporucil dbat vySsi pozornosti pii popisu jednotlivych polozek

tak, aby odpovidaly skutecnosti.
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3 VYHODNOCENI

Zpusob zpracovani rozpoctl stavebni firmou je vyhodnocen na zdkladé zpracovanych
grafiit v diplomové praci. Pii optimalizaci pfedbézného rozpoctu bylo provedeno

porovnani podili materidlovych a montdznich polozek ve zkoumanych stavebnich dilech.

Vyhodnoceni porovnavanych rozpocta
700 000,00 K¢

600 000,00 K¢
500 000,00 K¢
400 000,00 K¢

300 000,00 K¢

Cena bez DPH

200 000,00 K¢

100 000,00 K¢

0,00 K¢

Montazni Materialové

polozky polozky
m Vysledny rozpocet = 215 506.73 K¢ 351 173,66 K¢ 566 680,40 K¢

m Piedbézny rozpocet 229 912.35 K¢ 412 117,50 K¢ 642 029.85 K¢
mURS 2019/2 169 170,34 K¢ 386 038.40 K¢ 555208.75 K¢

Celkem

Obrazek 40 Vyhodnoceni montdznich a materidlovych poloZek (zdroj: vlastni zpracovdni)

Vzhledem k odlisnostem v ptifazovani nakladi u polozek rezie, ptesun hmot, doprava je
porovnani polozek rozdéleno na dvé casti. Na obrazku ¢€.40 lze spatfit srovnani
montaznich a materidlovych polozek dle jednotlivych rozpocti. U montaznich polozek
odpovida vyslednému rozpoctu nejvice predbézny rozpocet, ktery je nadhodnocen
0 14 405,62 K&. Rozpocet URS je naopak podhodnocen, ato 0 46 336,39 K&. Z porovnani
materialovych polozek vyplyva, ze nejvice se K vyslednému rozpoctu blizi rozpocet
URS s nadhodnocenim 34 864,74 K&. Naopak predb&zny rozpodet je nadhodnocen
0 60 943,84 K¢&. Z obrazku je patrné, Ze celkové vysledné cené je nejblize rozpocet URS,
ackoliv s podhodnocenim 0 11 471,65 K¢, predbézny rozpocet vykazuje nadhodnoceni
0 75 349,45 K¢.

Ceny materidlovych polozek u predbézného rozpoctu nejvice ovliviiuji chybné nastavené
ceny jednotlivych polozek, ale také vyrazné slevy od dodavateli materiali. Ceny

montdznich polozek jsou celkové nadhodnoceny, avsak u jednotlivych polozek je mozné
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pozorovat jejich podhodnoceni. Tento jev je zpisoben tim, ze nadhodnocené polozky
zpravidla pokryji ztrdty na podhodnocenych polozkach, a proto se ztraty neprojevi

V celkovém souctu.

Reseni tohoto problému je podrobné rozebrano v predeslé kapitole, kde byla navrzena
cenova optimalizace, kterda by meéla za ukol snizit vykyvy cen polozek rozpoctu,

a stabilizovat tak vysi pozadovaného zisku.

Vyhodnoceni rezijni polozky

45 000,00 K¢
40 000,00 K¢
35 000,00 K¢
30 000,00 K¢
25 000,00 K¢
20 000,00 K¢
15 000,00 K¢
10 000,00 K¢
500000 K¢
0.00 K¢

Cena bez DPH

ReZijni polozky
m Vysledny rozpocet 38 389.53 K¢
W Piedb&Zny rozpocet 32 101,51 K¢

Obrdzek 41 Vyhodnoceni reZijni poloZky (zdroj: vlastni zpracovdni)
Rezijni polozky, ptesnéji polozky rezie, pfesun hmot, doprava, je mozné porovnavat

pouze z hlediska ptedbézného a vysledného rozpoctu.

Stavebni firma do téchto polozek zapocitava zejména naklady spojené s montazi.
Konkrétni problém je v nedostate¢ném ptizpisobeni vyse ceny nakladi v souvislosti se
vzdalenosti stavebniho objektu od sidla stavebni firmy a v zaclenovani ndklada spojenych
S ubytovanim montaznich délnikti a dopravou na stavenisté. Tyto naklady by mély byt
dle mého nézoru zatazeny do samostatného stavebniho dilu vedlejSich rozpoctovych
nakladii stavby, ve kterém by tyto ndklady byly kalkulovdny individudlngé. O této
problematice je blize pojednano v predeslé kapitole.

V samotném nazvu polozky se vyskytuje oznaceni rezie. Rezie vyrobni a spravni jsou
obsazeny v indexaci cen, coz bylo potvrzeno vedenim firmy. Z tohoto divodu usuzuji, Ze

oznaceni rezie neni pro tuto polozku vystizné. V samostatnych stavebnich dilech by se

mélo jednat spiSe jen o pfesun hmot.
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ZAVER

Cilem diplomové prace bylo analyzovat cenové rozdily mezi pfedbéznym a vyslednym
rozpoctem dievostavby a navrhnout optimalizaéni opatieni. Z ptedbézného rozpoctu byly
k detailnimu rozboru vybrany ¢tyfi stavebni dily. Jednalo se 0 stavebni dily N14 — Sties$ni
plast’ s cenovym podilem v rozpoctu 8,32 %, N14-1 — Klempitské prvky s cenovym
podilem v rozpoctu 1,13 %, N21 — Stfesni podhled — Vaznikova stfecha, izolace a ptuida

s cenovym podilem v rozpocétu 8,16 % a N24 — Malby s cenovym podilem v rozpocétu

1,30 %. Celkovy podil analyzovanych stavebnich dila ¢inil dohromady 18,92 %.

Tyto stavebni dily byly podrobeny analyze, ktera odhalila cenové odchylky na
konkrétnich polozkach rozpoctu. Vzhledem k celkovému nadhodnoceni predbézného
rozpoCtu o 11,41 % (viz tabulka ¢.2 na stran¢ 52) jsem se snazil najit faktory ovliviujici
tuto skutecnost. Hlavni pfi¢inou bylo nadhodnoceni materidlovych polozek, u kterych se
pfi realizaci projevily vyrazné slevy od smluvnich dodavateli. Nejvice nadhodnocenymi
byly stavebni dily N14 — Stie$ni plast a N21 — Stesni podhled s celkovou nadhodnocenou
¢astkou 76 299,19 K¢ bez DPH. Stavebni dily N14-1 — Klempitské prvky a N24 — Malby
vykazovaly naopak podhodnoceni, a to v sou¢tu 7 237,84 K¢. Pravé u téchto stavebnich
dilt se projevil nevhodny princip kalkulace a pfitazovani nakladi do polozky rezie,

piesun hmot, doprava.

Pro porovnani montaznich a materialovych polozek byl sestaven rozpocet v cenové
soustavé URS. Z tohoto porovnani je patrné, Ze ackoliv rozpo¢et URS u materidlovych
polozek zaznamenal piesnéjSi cenovy odhad, v celkovém souctu obou polozek byl

podhodnocen oproti vyslednému rozpoctu.

Vystupem této prace jSOU navrzena opatieni, ktera jsou podrobné&ji popsana v kapitole
3.6 - Navrh opatieni k optimalizaci pfedbéZného rozpoc¢tu. Tato kapitola obsahuje
konkrétni doporuceni, Ktera maji na zaklad¢ zjisténych informaci o firemni databazi
polozek a postupu sestavovani kalkulaci a vykazu vymér pomoci stavebni firmé

k zefektivnéni rozpocétovani stavebnich objektu.

Pevné véfim, Ze navrzena opatieni budou vyuzita v praxi k optimalizaci naklada a zisku
stavebni firmy. V neposledni fad¢ pfinesou tato doporuceni zptesnéni piedbézného

rozpoctu, a tedy i usporu Casu a s tim souvisejicich finan¢nich prostiedka.
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