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ABSTRAKT

Diplomova prace se zabyvd problematikou pozemkovych tUprav a je zaméfena
predevsim na ocenéni objektii vznikajicich pii jejich realizaci.

Teoretickd €ast pojednava o historii a terminologii vztahujici se k feSenému tématu.
Déle je zde vymezen postup pii provadéni pozemkovych Uprav a s nimi souvisejici
pravni predpisy.

Praktickd cast obsahuje postup pii ocetiovani objektli realizovanych v ramci
pozemkovych uprav metodou tzv. ,,Nakladovych ukazateli objekti spole¢nych
zafizeni“ (NUSZ). Mimo navodu na stanoveni uvedeného ukazatele je v této Casti
zpracovano 20 karet ndkladovych ukazateld objektli spole¢nych zatfizeni jako

demonstrativni ptiklady.

ABSTRACT

This thesis deals with the issue of landscape activities and is focused on the valuation
of objects arising in their implementation.

The theoretical part deals with the history and terminology related to the treated theme.
Then there is defined the procedure for making landscaping and related legislation.

The practical part includes the process of valuation of objects implemented within
the landscaping method called “cost indicators objects of common facilities” (NUSZ).
Apart from the instructions on setting the parameters in this section there is processed

20 cards costs indicators objects of common facilities such as demonstrative examples.

KLICOVA SLOVA

Pozemkové tupravy, cena, rozpocet, objekt spoleénych zatizeni, nidkladovy ukazatel

objektu spole¢ného zatizeni.
KEY WORDS

Landscape activities, price, budget, object of common facilities, cost indicator object of

common facility.
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1 UVOD

Pro diplomovou préaci jsem si vybrala téma Oceflovani staveb pro pozemkové
upravy. Tento namét k vypracovani jsem zvolila proto, Ze s velkou pravdépodobnosti
nalezne praktické vyuziti, coz shleddvam jako pozitivum. Cilem této prace je
shromazdéni a zpracovani dostatecného mnozstvi podkladu, slouzicich pro usnadnéni
ocefiovani staveb v ramci provadéni pozemkovych uprav. Piedméty ocefiovani budou
vychézet z tzv. ,,planu spole¢nych zatizeni* (viz kap. 2 Zakladni pojmy), ktery zahrnuje
naptiklad lesni a polni cesty, mosty, propustky, zachytné piikopy, naddrze, rybniky apod.
Zde je dulezité si uvédomit, ze kazdy z téchto vyse uvedenych prvkd ma svoji hodnotu
— cenu. Pficemz pravé tato cena ma velky vliv u téch pozemkovych uprav, u kterych
dochazi napiiklad ke zméné vlastnickych prdv pozemki. Smyslem stanoveni cen
u staveb vyskytujicich se v rdmci pozemkovych uprav je napomoci tomu, aby proces
nového usporadani pozemkl vedl k vétsi spravedlnosti pii vyporadani majetkovych
vztahti a dale k usnadnéni prace pozemkovym ufadiim b&hem vybérového fizeni

na zhotovitele pozemkovych Uprav.

V minulosti, at’ uz z politickych, hospodaiskych, ¢i jinych divodi dochazelo
k zaniku, nebo zméné¢ nékterych krajinotvornych prvka (zejména polnich cest). V té
dobé se nekladl zietel na zaznamenavani a archivaci zmén krajinného razu. V dasledku
toho byl pomérné Castym jevem nesoulad vlastnickych parcel evidovanych v katastru
nemovitosti Ceské republiky se skuteénym stavem v terénu. Dopady, které tento fakt
vyvolal a n¢kdy jesté vyvolava, jsou naptiklad dva vlastnici pozemku zapsani v katastru
nemovitosti, nepfesné vymezené hranice pozemku, nebo nepiistupnost pozemku pro
jeho majitele. Pozemkové upravy maji za ukol tyto nedostatky v co nejvétsi mife

eliminovat, ptipadné odstrariovat a zaroven nastolit ekologickou stabilitu v dané krajiné.

Z vyse uvedeného plyne fakt, Ze hlavnimi funkcemi pozemkovych uprav je
nejen vypotradani majetkopravnich vztaht, ale rovnéz zavedeni opatfeni proti erozim,
povodnim a dal$im negativnim jeviim v piirod€. V rdmci pozemkovych tprav by méla

byt uskutectiovana i snaha o zlepSeni Zivotniho prostiedi.



2 HISTORIE POZEMKOVYCH UPRAV

Pocatky pozemkovych uprav se datuji do doby rozvoje hospodafeni na pudé.
S touto cCinnosti vznikala potifeba rozvrzeni a pfifazeni pozemkd jednotlivym
vlastnikim. Postupem osidlovdni pohrani¢nich oblasti, v obdobi velké kolonizace
ve 12.-14. stoleti pfichdzelo némecké obyvatelstvo na nase uzemi a zacinaly vznikat
uspotadani pidy jiz nebylo dostacujici. Proto byly povolany osoby, tzv. lokatofi, jejichz
hlavni cinnost spocivala ve vybéru mista a osidleni novych vesnic. Naplni prace
lokatort bylo Siroké spektrum ¢innosti od vyhledani obyvatelstva ochotného se v nové
vsi usadit, ptes méficské prace, rozmisténi orné pudy, luk, pastvin az po zaklddani
novych cest. Velky vliv na tvar poli v tehdej$i dobé mélo objeveni ruchadla. Pozemky,

uréené pro péstovani, tak nabyly novych protahlych tvara (pluzin).

V obdobi od 15. do 17. stoleti nevyvstaly v oblasti pozemkovych uprav zadné
vyrazn€j§i zmény. Tyto zmény nastaly az s piichodem Marie Terezie, kterd ve
2. poloving 18. stoleti zapocala rozsdhlé pozemkové upravy, kterymi zmocnila
F. A. Raaba, podle néhoz tento proces nese nazev Raabizace. Zakladem byl prodej pudy
velkostatkli poddanym, ktefi pak mohli spravovat pidu sami podle svého uvazeni.
Takto nabytd pida méla dédicny charakter, coz byla vitand zména, nicméné
neznamenala pouze vyhody. Poddani totiz museli kazdorocné odvéadét pavodnim
majiteldm bud’ vypéstované suroviny, nebo penize. Raabizace znamenala velky zvrat
v rozlozeni plvodnich pozemkd. Novy systém ssebou piinesl i nové méficské
pomticky, pfistroje a zejména prvni pozemkové knihy, z kterych se mnohdy vychazi
dodnes. Jejich zéapis byl ukoncen teprve roku 1964 a nasledné byla zavedena evidence

nemovitosti, ktera je ve srovnani s pozemkovymi knihami zna¢n¢€ netiplna a neptesna.

Dalsi faze, ve které pozemkové upravy nabyly novych rozmérti, zapocala v roce
1848. Od tohoto roku bylo poddanstvi zruseno a pozemky svéfeny do rukou
podiizenych, ktefi se stali novymi vlastniky pozemk. V disledku vypotadani dédictvi,
pti kterém bylo zapotiebi zajistit podil pokud mozno v§em svym potomkim, dochéazelo
k dalsimu rozparcelovani pozemki. Mezi dalsi pfic¢iny déleni usedlosti pattilo

1 zfizovani vyménkil, véna, ale i odprodeje ¢asti statku z diivodu zadluzenosti. VSechny



tyto diivody vedly k obrovskému naristu parcel, kterych bylo v roce 1849 zaznamenano
okolo 18 milionti. Velké mnozstvi parcel komplikovalo i jejich dostupnost, bylo tedy
Casto nutné vyuzivat sousednich pozemkii, coz s sebou neslo nutnost ziidit vécna
bfemena — tehdy tzv. ,,vdzanost oburovou“. Aby se zeméd¢€lci t€émto problémim
vyhnuli, rozhodli se néktefi znich pro sménu pozemkii, nebo pro zaokrouhlovani
(zarovnani) nerovnomérnych hranic a v neposledni fadé pro scelovani. Nad ceskymi
zemémi v tuto dobu vladlo Rakousko-Uhersko. Vzhledem k tomu, Ze ve Vidni zaddny
zékon upravujici scelovani doposud nevznikl, rozhodli se zeméd¢€lci pro scelovani
dobrovolné. K ukoniim scelovani byl nutny souhlas vSech vlastniki a nasledné
se pfid¢lovaly nové pozemky formou losu. Hotovy névrh byl dorucen do Vidn¢ a timto
zaroven piijat. Zanedlouho poté, v roce 1883 vznikl scelovaci zdkon, platny od roku
1884 pro Moravu a od roku 1887 pro Slezsko, na Cechy se tento zakon nevztahoval
(nadale zde fungovalo scelovani pouze dobrovolné). V pribéhu 50ti let podstoupilo

scelovani na 323 obci na Moravé a Slezsku, v Cechach pouze obce dvé.

Na zacatku druhé svétové valky bylo vydano natizeni zavadéjici fedni scelovani
i v Cechach. Zamér byl sice dobry, nicméné se ho nepodaiilo dotdhnout do konce.
Béhem valky a ¢astecné 1 po ni bylo zapocato velké kvantum scelovacich fizeni, které
se bohuzel nepodafilo dokoncit. Tato fizeni jsou 1 v soucasnosti zndmé jako
nedokoncena scelovaci fizeni. I pfes to, Ze vroce 1948 vznikl zdkon o ,né&kterych
technickohospodatskych upravach pozemki“, za jehoz pomoci by bylo mozné mnohé
scelovaci procesy dokoncit, s ptfichodem kolektivizace vzal i tento pokus za své.
Vhodnym néstrojem k vyfeSeni nedokoncenych scelovacich fizeni jsou pozemkové

upravy, které se timto doposud neuzavienym souborem ¢innosti zabyvaji.

V 60. letech minulého stoleti doslo k radikalni zméné€ v evidenci pozemk a jejich
vlastnikil a to tim zpisobem, Ze se upustilo od zépisi do Pozemkovych knih a byl
nastolen novy zplsob, tzv. Evidence nemovitosti. Tato varianta s sebou nesla fadu
nepiesnosti tykajicich se zejména vlastnickych vztahii. Vznik JZD (Jednotnych
zemédé@lskych druzstev) prinesl dal$i vinu pozemkovych uprav, provadénych podle
projektt  HTUP (Hospodafsko-technické upravy pozemkd). Jednalo se &astednd
o nasilné zabory pidy soukromym vlastnikiim ve prospéch druzstev. Castym dopadem

nedostateénych zdznamili v Evidenci nemovitosti pfetrvavajicim do dneska jsou



naptiklad 2 vlastnici pozemk, zapsani v katastru nemovitosti. Tyto sporné piipady lze
feSit komplexnimi pozemkovymi upravami, s vyuzitim zdkona ¢. 139/2002 Sb.,
o pozemkovych tupravach. Z hlediska pozemkovych uprav je obdobi od roku 1960
doroku 1976 zamétfeno predev§Sim na rozvoj JZD, nikoli na rozvoj soukromych
vlastnikt. Je tedy zfejmé, Ze mnoho timto postizenych lidi nemd k pozemkovym

upravam kladny vztah.

Ukolem pozemkovych tprav v soulasnosti je piiméfenym, Setrnym
a ohleduplnym zptisobem fteSit nedostatky napachané v minulych dobach a dale

ucelné tesit ochranu nasi krajiny vhodnymi opatienimi.

Podobné té7: [1, s. 27-31] a [2, s. 6-10].



3 ZAKLADNI POJMY

3.1 Terminologie souvisejici s pozemkovymi upravami

»  Pozemkové upravy — zajistuji optimalni rozmisténi pozemku, jejich tvar,
velikost, v zavislosti na uc€elu hospodafeni, vlastnictvi a ekologickych
podminkach, pficemz musi byt zajiSténa navaznost na silni¢ni sit’;

— zohlednuji vodohospodaiské poméry, svaZitost a erozi

»  Spolena zarizeni — zahrnuji zpravidla stavby, které jsou vysledkem
pozemkovych uprav. Jsou soucasti Pldnu spolecnych zarizeni. Do této kategorie
se fadi predevsim tyto druhy spole¢nych zatizeni:

= zpiistupnéni (polni cesty);

= protierozni (hrazky, terasy, vétrolamy, zalesnéni);

=  vodohospodaiské/protipovodiové (pfikopy, meliorace — odvodnéni,
zasakovaci pasy);

=  krajinafské/ekostabilizujici (zelené pasy, biokoridory);

= doprovodnd zafizeni (mostek, propustek, drendz, dopravni znaceni).

Podobné téz [5].

Nejedna se pouze o soupis vySe uvedenych krajinnych prvki. Vysledkem je
prinik téchto slozek do komplexni podoby tak, aby tvofily systém vyhovujici z hlediska
krajiny, ekonomické a ekologické stability a pfedevSim vetejnych z4jml. Podobné téz

[6,s. 191]

»  Plan spoleénych zarizeni — pisemnost zachycujici ptehled vSech navrzenych
spole¢nych zatizeni véetné zmeén druhi pozemki. Jsou v ném feSeny moznosti pro

zlepSeni Zivotniho prostiedi a protipovodiiovych opatieni. Podobné téz [7, s. 259].

»  Polni cesta — takovd komunikace, kterd slouzi piedev§im pro piistup
k pozemkiim. Kazd4 polni cesta ma jiné slozeni z hlediska mozné variability
konstrukénich vrstev, proto pro jsou zavedeny kategorie zohlediiujici navrhové

parametry.



ProtoZze jsou polni cesty nejcastéjSim objektem realizovanym pfi

pozemkovych upravach, je jim v této ¢asti vénovana vetsi pozornost.
Podle charakteru rozliSujeme 3 zakladni typy polnich cest:

1)  Hlavni polni cesta (ve vykresech oznacovana Cerven¢)
Ukolem hlavni polni cesty je spojovani:

€ pozemkd se sidlem hospodae;
dvou sousednich obci;

mist vykupu nebo skladovani plodin;

¢ © ¢

objektl zivocisné vyroby.

Tento typ cesty musi mit vzdy zpevnény povrch (asfaltovy nebo
s prolévanym Stérkem, vyjimecné Stérkovy povrch). Je-li pozadovan obousmérny
provoz, jsou na jednopruhové komunikaci nutné vyhybny. Sitku vozovky

se doporucuje provadst 4,5 m véetng krajnic. Navrhova rychlost je 30 km.h™".

Obrazek 3.1.1: Ukazka hlavni polni cesty s asfaltobetonovym povrchem —
obec Bucina, okres Usti nad Orlici Podobné téz [15].



2) Vedlejsi polni cesta (ve vykresech oznaCovana zelen¢)

Vedlejsi polni cesty slouzi ke spojovani:

@ pozemkd se sidlem hospodaie;

€ napojuji se na hlavni polni cesty;

Tento typ cesty mize mit v ucelenych usecich riizny povrch (asfaltobetonovy,
prolévany Stérk, Stérkovy, stabilizované zeminy). Vyhybny se navrhuji vyjimecné.

Sitka je doporu¢ena 4 m v&etnd krajnic. Navrhova rychlost je 30 km.h™".

Obrazek 3.1.2: Ukadzka vedlejsi polni cesty s asfaltobetonovym povrchem — obec
Borice, okres Chrudim Podobné¢ téz [15].

3) Dopliikova polni cesta (ve vykresech oznaCovana zlut¢)

Neni vyuzivana v takové mife jako ptfedchozi typy. Povrch je obvykle
zatravnény, nebo zemni. Slouzi ke zpfistupnéni pozemku jednoho vlastnika

a napojuje se na hlavni a vedlejsi polni cesty.

Obvod pozemkovych uprav — je tUzemi, ve kterém se pozemkové upravy
provadéji, obvykle vramci jednoho katastralniho uzemi. AvsSak v nékterych

ptipadech (viz §3, odst. 2 zakona ¢. 139/2002 Sb., o pozemkovych Upravach) lze



>

>

do obvodu pozemkovych uprav pojmout i pozemky umisténé v navazujicim

katastralnim Gizemi.

Bonitovana pudné ekologicka jednotka (BPEJ) - hodnota ¢iselnym kodem
vyjadiujici vlastnosti pidy (druh pldy, druh porostu, svazitost, klimatické

podminky, produkéni schopnost). Podobné téz [8].

Katastr nemovitosti CR — zachycuje a udrZuje udaje o nemovitostech

a o vlastnickych a vécnych pravech k nemovitostem textove i graficky.

Komplexni pozemkové tpravy (KPU) — zahrnuji scelovani, d&leni, uspofadani
arozmisténi pozemkil v navaznosti na vlastnické vztahy k témto pozemkam.
Podobné¢ téz [8].

Cilem KPU je nové prostorové a funkéni uspofadani, zabezpedeni
pristupnosti pozemkt a celych ¢asti izemi (lesa, nivy apod.) a vyrovnani hranic
pozemku tak, aby byly vytvofeny co nejlepsi podminky pro obhospodafovani. Jak
uvadi [9].

Jednoduché pozemkové upravy (JPU) — zabyvaji se konkrétni hospodatskou
potiebou (napi. urychlené sceleni, nebo zptistupnéni pozemki). Pozemkovy urad
miZe v ramci JPU upravit naleZitosti navrhu a provadéni pozemkovych uprav.

Jak uvadi [7, s. 238].

3.2 Terminologie souvisejici s ocenovanim

Cena stavby — Cenou stavby se rozumi hodnota stavby vyjadiend v penéznich

jednotkach. Jak uvadi [10, s. 3].

Jednotkova cena — Predstavuje cenu za mérnou jednotku konstrukce nebo prace.

Napiiklad za m® podlahové plochy, m’ vykopavek apod. Jak uvadi [10, s. 4].
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Nikladovy ukazatel — orientacni cena na stanovenou mérnou jednotku, vztazena
k nékterému z objektli spolecnych zafizeni. Tato cena se sestavuje obvykle
formou karty nékladového ukazatele objektu spolecného zatizeni. Nakladovymi
ukazateli v souvislosti s objekty spolecnych zafizeni obvykle jsou u zastavéné,
nebo zatravnéné plochy (ZP) m*, u délky cesty (DC) nebo délky piikopu (DP)

m a u vysazenych dievin (VD) ks.

Karta nakladového wukazatele objektu spole¢nych zarizeni (NUSZ) -
poskytuje technicko-ekonomické informace o konkrétnim objektu spolecnych
zafizeni. Obsahuje popis stavebniho objektu, vcéetné ndkresu a stanoveni
orientatni ceny na meérnou jednotku, kterd vychazi zrozpoctu piedmétného

objektu.

Rozpocet — je jistd forma sestaveni ceny v oblasti oceflovani stavebnich praci. Ma
skladebnou strukturu, vychazejici z konstrukéni nebo technologické struktury
stavebniho dila. V souvislosti s ocefiovanim objektii spole¢nych zatizeni rozpocet
témeét vzdy obsahuje kapitolu 1 — Zemni prace, dal§i kapitoly vyvstanou

v zé&vislosti na tom, o jaky objekt se jedna. Podobné téz [11].

Vykaz vymér — obsahuje soubor rozméri k jednotlivym konstrukcim stavby.
Slouzi jako podklad pii ocenéni stavebnich praci. Kromé vyméry je zde uveden
¢iselny kéd podle Tiidnikli stavebnich konstrukci a praci (TSKP), dale stru¢ny
popis vyméry (jak je dosazeno celkového mnozstvi), mérnou jednotku

a predev§im mnozstvi. Podobné téz [16, s. 78, 90].
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4 POSTUP PRI PROVADENI POZEMKOVYCH
UPRAV

Programova etapa

Pozemkovy ufad, jako zéstupce statni spravy, provede vybér katastralniho uzemi
(dale jen k.u.), kde budou pozemkové tpravy (dale jen PU) probihat. Shromazdi
podklady k PU, zjisti nazory obce, vlastniki a najemcti pudy v k.G. na zahdjeni PU
a projedna zajisténi dostatku financi.

Geodeticka firma a projektant zpracuji hlediska zemédélska, ekonomicka,
ekologicka, vodohospodaiska, erozni, ptdoochranna, dopravni, sociologicka
a technickd. Dale zajisti pouzitelné podklady (izemné planovaci dokumentace, izemni
systém ekologické stability, stari projekty PU, programy péce o krajinu, cestni sit,
meliorace, zavlazovani, aj.). Pozemkovy ufad zahaji PU vefejnou obchodni nabidkou

vyhotoveni projektu PU.
Piipravna etapa

Ptipravnou etapu zahdji Pozemkovy tfad vetejnou vyhlaskou, vyrozumi dotéené
organy statni spravy, ziska jejich stanoviska a podminky z hlediska jejich zajmu (do 30ti
dnti). Svold tvodni jednani, na kterém probéhne volba sboru zastupci. Sezndmi
Gcastniky scili a formou PU, postupem praci, zpisobem ocefiovani a piedb&Znym
obvodem PU. Ur& obvod PU (zavede poznamku do katastru nemovitosti, Ze jsou
pozemkové Upravy zahdjeny). Po ziskéni souhlasu nebo vyjimek organii statni spravy
projednd a schvali plan spole¢nych zatizeni.

Geodeticka firma po ziskani zakdzky na dodavku praci ve vetejné obchodni
soutézi zahdji shromazdovani podkladi. Z katastru nemovitosti (dale jen KN) ziska
bodové pole, katastralni mapu, a dalsi podklady. Doplni a vybuduje podrobné bodové
pole (projekt, méfeni, vypocty, mistopisy, dokumentace) a ortofotomapu. Zjisti pribéh
hranic na obvodu PU (vn&j§i a vnitini). Vyty&i obvod, zmény katastralnich hranic,
soupis dotéenych a zahrnutych parcel. Provede méfeni skutecného stavu polohopisu
1 vySkopisu. Po vypoctu koeficientu vymér a zjisténi priniku vlastnické mapy a BPEJ

dojde k sestaveni naroki vlastniki.
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Projektant po ziskani zakazky na dodavku praci ve vefejné obchodni soutézi
zapo¢ne shromazd’ovani mapovych a oborovych (ptida, voda, pfiroda,...) podkladi.
Zjisti citliva mista z hlediska eroze vodni 1 vétrné, z hlediska neptiznivych ekologickych
hydrologickych a krajinarskych podminek. Navrhne opatfeni k zamezeni a sniZeni
neptiznivych vlivi,, navrhne nové chybéjici prvky a doplnéni, piipadné¢ zménu
stavajicich prvkd. Vytvoii plan spole¢nych zafizeni a zajisti jeho projednéni se Sborem

vlastnikil a s organy statni spravy. Nasleduje sestaveni narokt vlastnikd.

Projektova etapa

Projektant vytvoii navrh pozemkové tpravy (nové uspotadani vlastnickych parcel,
nutnost dodrzeni kritérii pro rozdil jednotlivych nérokd). Pozemkovy urad
na zavére¢ném jednani vyda 1. rozhodnuti o schvaleni PU. Po ziskéani souhlasu
vlastnika % plochy pidy v obvodu PU a projednani s jednotlivymi vlastniky vyda uiad

2. rozhodnuti o prechodu a vyméné vlastnickych prav.

Realizacni etapa

Projektant vyhotovi provadéci projekty staveb spole¢nych zafizeni. Pozemkovy
ufad zapocne realizaci spole¢nych zatfizeni (polni cesty, biokoridory, protierozni
opatfeni, pfevod spolecnych zafizeni a pozemki na obec, pfipadné na spravce apod.).
Geodeticka firma zahdji vytyCovani novych parcel v terénu. Pozemkovy ufad pfipravi
a shroméazdi podklady pro zapis obnoveného operitu do KN a geodeticka firma

vyhotovi dokumentaci potiebnou pro zapis obnoveného operatu do KN.

Kontrolni etapa

Je zaméfena na dozor, vystavbu, uZivani staveb a prvkd planu spolecnych
zafizeni, dodrzovéani agrotechnickych a organizacnich plidoochrannych opatieni, péci
o vysadbu, kontrolu vyuziti dotaci ze statniho rozpoctu, zfondi EU, z programi
Revitalizace povodi, z Programu rozvoje venkova a z prostfedkli Agentury ochrany
ptirody a krajiny. Zajisti zpétnou vazbu od vlastnik(i a uzivatelti pidy i od ostatnich
dotéenych osob a organti statni spravy, jeji zpracovani a vyuziti do daliich projekti PU.

Podobné¢ téz [2, s. 39].
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5 ROZPOCTOVANI STAVEB A STAVEBNICH
OBJEKTU

Pro stanoveni hodnoty stavebniho dila (stavby jako celku, stavebniho objektu,
technologického souboru, casti stavebnich objektl) slouzi rozpocet. Jeho forma
a struktura jsou zavislé na ptredmétné véci, k niZ se cena stanovuje a na ucelu, pro jaky
je rozpocet potieba. Z téchto hledisek se stanovi, jaky typ rozpoctu se bude provadét —
souhrnny, nebo polozkovy. Vliv na podobu a pfesnost rozpoctu ma i to, kdo ho
sestavuje. Rozpocet provadi zpravidla zhotovitel. Mize ho sestavit i investor a to
zejména pro urceni piedbézné, orientacni ceny. Z hlediska zhotovitele se mira

podrobnosti rozpoctu odviji od faze rozpracovanosti stavebni zakéazky.

v

Aby byl rozpocet co nejptesnéjsi, je tieba do ného zahrnout veskeré néklady, které
vyvstanou v souvislosti s realizaci stavby. Pokud je zapotiebi co nejptesnéjsiho
vycisleni nakladd, pouziva se pro jejich stanoveni osvédéena metoda - kalkulace.
Vlastni postup kalkulace si zvoli sama kalkula¢ni jednotka, neni totiZ nijak zdkonné
predepsan. V Ceské republice se viak pouziva spolehlivy a zavedeny zpisob, ktery

vychazi ze v§eobecného kalkula¢niho vzorce:
JC=H+M+S+OPN+Rv+Rs+Z [K¢]

Vyznam jednotlivych slozek je:

T e jednotkova cena

H o pfimy materidl (hmoty)
M o s pifimé mzdy

S e et stroje

OPN et e ostatni pfimé naklady
RV rezie vyrobni

RS e rezie spravni

Z e e zisk

Spravnym aplikovanim uvedeného vztahu je zarufeno, ze kazd4d polozka

v rozpoctu v sobé zahrnuje jak pfimé a nepiimé naklady, tak i zisk. Pfimymi néklady
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jsou: pfimy materidl, piimé mzdy, stroje, ostatni piimé naklady (zejména odvody
socialniho a zdravotniho pojisténi zaméstnavatelem) a zisk. Vyse dil¢ich naklada vznika
v souvislosti s podminkami v konkrétnim stavebnim podniku. Zisk si rovnéz urcuje
sama stavebni firma, avSak podle zdkona ¢ 526/1990 Sb. Zdkon o cendch by firma méla

mit zisk priméreny, coz posuzuji cenové organy.  Podobné téz [12, s. 1947].

5.1 Metodika sestaveni rozpoctu

Pti tvorbé rozpoctu je neodmyslitelnym podkladem technicka (projektova)
dokumentace, kterd obsahuje ptisluSnou vykresovou a textovou ¢ast, véetné potiebnych
dokladl a smluv, zejména Smlouvy o dilo uzaviené mezi zhotovitelem a objednatelem.
Pomoci technické dokumentace se vypocte vykaz vymér, ktery obsahuje mnozstvi
jednotlivych stavebnich praci v mémych jednotkdch, potiebnych pro provedeni
pozadovaného dila. Je-li vykaz vymér uplny, probéhne jeho ocenéni jednotkovymi

cenami vynasobenim s danou vymeérou. Tyto ceny vychézeji z:

e ocenovacich pomutcek odbornych organizaci (URS Praha, a.s., RTS, a.s., Callida,

s.r.0.) — jedna se o smérné, orientacni ceny;

e vlastnich podkladii stavebni firmy — ceny jsou vypocitané obvykle podle jiz

realizovanych zakazek. V tomto piipadé se jednd o jiZ zminénou kalkulaci.

Velmi dulezité je zjistit, zda jednotlivé polozky obsahuji mimo prace i material.
Jestlize material v poloZzce neni zahrnut, musi se provést jeho ocenéni v samostatné
polozce. Tyto polozky nazyvame specifikace a v rozpoctu se uvadéji zpravidla
za polozkami praci, k nimz ndlezi. Z diivodu navySeni materidlu nutného na profezy,
presahy a prostiihy je nutné do mnozstvi zapocitat tzv. ztratné. Jeho velikost se urcuje
podle povahy prace a jeho mnozstvi se uvadi v procentech. Tiidéni polozek v rozpoctu
se provadi podle Tiidnikl stavebnich konstrukci a praci (TSKP) a zakladni ¢lenéni je
na hlavni stavebni vyrobu - HSV a pomocnou (pfidruzenou) stavebni vyrobu - PSV.

Casti HSV a PSV tvoii zakladni rozpoétové néklady.

Aby byl rozpocet uplny, je dilezité stanovit pFesun hmot. Jedna se o naklady

vznikajici béhem pifesouvani materidlu ze sklddky na misto zabudovéni. Pfesun hmot
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seu ¢asti HSV uvadi jednou polozkou za cely soubor HSV. U ¢asti PSV je nutné
stanovit pfesun hmot pro kazdou dil¢i femeslnou ¢innost zvlast. Nejcastéji se udava

v procentech, ale je mozné jej piepocist na tuny. Podobné téz [13, s. 86].

Tabulka 5.1.1: Razeni HSV podle TSKP Jak uvadi [13, s. 78].
Oddil Prace HSV
1 Zemni prace
2 Zakladani
3 Svislé a kompletni konstrukce
4 Vodorovné konstrukce
5 Komunikace
6 Upravy povrchii, podlahy a osazovani vyplni
8 Trubni vedeni
9 Ostatni konstrukce a prace - bourani
Tabulka 5.1.2: Razeni PSV podle TSKP Jak uvadi [13, s. 78].
Remeslny obor Prace PSV
71 Izolace
72 Zdravotné technické instalace
73 Usttedni vytapéni
74 Silnoproud
75 Slaboproud
76 Konstrukce ostatni
77 Podlahy
78 Dokoncovaci prace
79 Ostatni konstrukce a prace PSV

Paklize jsou ocenény vSechny polozky, stanovi se ndklady spojené s umisténim
stavby (dfive vedlejsi rozpoctové naklady). Mezi tyto ndklady patii zafizeni staveniste,
uzemni vlivy, mimostaveni$tni doprava, provozni vlivy a ostatni naklady. Jejich vyse
se urcuje obvykle poctem procent ze zdkladnich rozpoctovych nakladli (ZRN), nebo je

mozné je vycislit pfimo. Podobné téz [13, s. 99].
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Cena stavebniho objektu

rozpocet

Zakladni rozpoctové néklady

(ZRN)

Néklady spojené s umisténim stavby

(NUS)

stavebni

HSV | PSV

montazni

zarizeni stavenisteé
uzemni vlivy

mimostavenistni
doprava

provozni vlivy
ostatni

Obrazek 5.1.3: Schematické znazornéni struktury ceny stavebniho objektu

Podobné téz [10, s. 8].

Celkova cena stavebniho objektu je patrnd z vySe uvedeného schématu. Jedna

se tedy o soucet zdkladnich rozpoctovych ndkladii a nakladid spojenych s umisténim

stavby. Zisk je zahrnut v zdkladnich rozpoctovych nédkladech. Pro co nejpifesné;si

stanoveni ceny stavby je dilezité neopomenout zadné polozky a drzet se ovéfené

metody, pouzivané jiz nékolik desitek let.
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6 SPECIFIKA ROZPOCTOVANI OBJEKTU
SPOLECNYCH ZARIZENI

Oblast rozpoctovani je vysvétlena v ptedchozi kapitole a vyznam pojmu objekty
spoleénych zarizeni v kapitole 3.1. Cilem této c¢éasti je pfiblizit problematiku
rozpo¢tovani nikoliv u klasickych stavebnich objekti — budov, ale u staveb
realizovanych v rdmci pozemkovych uprav, zvanych ,,objekty spole¢nych zatizeni*

(dile OSZ).

Pozemkové tpravy jsou zvelké casti financovany Pozemkovym ufadem,
obcemi, nebo formou dotaci ze statniho rozpoctu, z fondi EU, z programi Revitalizace
povodi, z Programu rozvoje venkova a zprostfedki Agentury ochrany piirody
akrajiny. Castym fenoménem je financovani, piipadné spolufinancovani vétsiny
Pozemkovych uprav formou dotaci z Evropské unie. V lokalitach, kde probihaji PU
z diivodu nedokoncenych scelovacich a ptidélovych fizeni se na financovani podili
Pozemkovy fond Ceské republiky. Investorem viak mize byt i jina pravnicka, nebo
fyzicka osoba, pokud jeji zaddost projde pies vSechna potiebna fizeni a ziskd povoleni

ke stavbe. Podobné téz [14].

I kdyz se OSZ jevi jako stavby malého rozsahu, mnohdy tomu tak neni a to Casto
predevsim z pohledu nakladi. VéEtSina objekti mé rovnéz vétsi zabor pidorysné plochy
nez u klasickych staveb (budov). Témito objekty jsou mysleny zejména liniové stavby,
jako jsou polni cesty, odvodnovaci piikopy a rigoly, liniovd zelen nebo stavby
vodohospodaiské, mezi které se tadi mokiady, zasakovaci prilehy, hrazky a dalsi
stavby. Patrné nejcastéjSim realizovanym objektem jsou polni cesty, vysadba dievin

a ozelenéni, proto je jim v dalSich podkapitolach vénovana vétsi pozornost.

6.1 Ocenéni polnich cest

Polni cesta, jak uz bylo feceno v kapitole 3.1, je objekt budovany za tcelem
zptistupnéni jinych objektl, nebo umoziujici vstup na (vlastni) pozemek. Existuje
velmi mnoho druhti polnich cest, které se 1ii slozitosti, zvolenymi typy konstruk¢énich

vrstev, terénnimi a klimatickymi podminkami, vytiZenosti vozidly. VSechny tyto
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uvedené charakteristiky maji samoziejmé velky vliv na celkovou cenu daného objektu.
Z komplexniho pohledu jsou soucdstmi polnich cest obvykle odvodiiovaci piikopy
avysazené dieviny. Nicméné kazdd z vyjmenovanych c¢asti ma cCasto rozpocet
samostatny. Do celkové ceny polni cesty se promitnou ndklady na zemni prace, upravu
podlozi, skladbu vrstev, krajnice, ndklady na dopravni znaceni a obvykle i1 propustky

slouzici k odvodnéni.
Pti rozpoctovani polnich cest nejcastéji vznikaji tyto naklady:
— Zemni prace — jednd se o potiebné terénni prace zahrnujici zejména skryvku

ornice, v ptipadé rekonstrukci o odstranéni stavajiciho podloZzi, hloubeni ryh pro

odvodnéni plan€ a jiné prace, podle povahy dila.

— Zaklddani — do této kategorie spadaji obvykle trativody, zdklady pod cela
propustkil a pod propustky.

— Vodorovné konstrukce

— Komunikace — tvofi nejvétsi obnos nakladd, jedna se zpravidla o konstrukéni

vrstvy, z nichz je komunikace sloZena.

— Ostatni konstrukce a prace — zde se jedna naptiklad o dopravni znaceni, montdz
smérovych sloupkil apod. VZdy je vSak zapotiebi, aby byla v rozpoc¢tu uvedena

polozka s pfesunem hmot.

Jako ukazka je nize uveden jeden vybrany rozpocet polni cesty. Ostatni rozpocty

jsou v piilohéch.
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KRYCI LIST ROZPOCTU

Nazevstawy |Pozemkové tupravy KAMENICNA JKSO 822 27
Nazev objektu  |polni cesta C02 - Kunvald ECO
Misto k. u. Kameni¢na
Ic DIC
Objednatel Ministerstvo zemédélstvi CR, Poz. ufad Usti n. Orl 00020478
Projektant 25297899
Zhotovitel 25297899
Rozpocet ¢islo  Zpracoval Dne
||Bc. va Krejsova 14.02.2012
Mérné a ucelové jednotky
Pocet Naklady / 1 m Pocet Naklady / 1 n Pocet Naklady / 1 m.j.
0 0,00 0 0,00 0 0,00
Rozpoctové naklady v CZK
A |Zakladni rozp. naklady B Doplrikové naklady Cc Naklady na umisténi stavby
1 /HSV |Dodaky 181 926,90 | 8 |Prace presCas 0 |13| Zafizeni stavenisté 0,00% 0,00
b
2 Montaz 14 048 051,29 | 9 |Bez pewné podl| 0 |14{Mimostav. doprava 0,00% 0,00
3 |PSV |Dodawky 0,00 | 10| Kulturni pamatk 0 [15{Uzemni vivy 0,00% 0,00
b
4 Montaz 0,00 |11 0 |16} Provozni Vivy 0,00% 0,00
5("M" |Dodavky 0,00 17| Ostatni 0,00% 0,00
b
6 Montaz 0,00 18INUS z rozpottu 0,00
7 |ZRN (F. 1-6) 14 229 978,19 |12|DN (f. 8-11) 19INUS (F. 13-18) 0,00
20 HZS 0,00 [21|Kompl. &innost 0,00 {22 Ostatni naklady 0,00
Projektant D Celkové naklady
23{Soucet 7, 12, 19-22 14 229 978,19
Datum a podpis Razitko 24/DPF- 14,00 % 20,00 0,00
Objednatel 25/DPF 20,00 % z 14 229 978,19 2 845 995,70
26{Cena s DPH (f. 23-25) 17 075 973,89
Datum a podpis Razitko E Pfipolty a odpodty
Zhotovitel 27| Dodavky objednatele 0,00
28{Klouzava dolozka 0,00
Datum a podpis Razitko 29\ Zvjhodnéni + - 0,00

Obrazek 6.1.1: Kryci list rozpoctu polni cesty
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ROZPOCET

Stavba: Pozemkové tpravy KAMENICNA

Objekt: polni cesta C02 - Kunvald JKSO: 82227
§ ECO:
Objednatel: Ministerstvo zemédélstvi CR, Poz. Grad
Usti n. Orl. Zpracoval: Bc. lva Krejsova
Zhotovitel: Datum: 14.2.2012
P.C Kod Pobis MJ Mnozstvi Cena Cena Hmotnost
polozky P celkem jednotkova celkem celkem
1 2 3 4 5 6 7 8
HSV Prace a dodavky HSV 14 229 978,19 1 860,099
1 Zemni prace 2 266 944,75 116,100
Sejmuti ornice s pfemisténim na
1 [121101102 | vzdalenost do 100 m m3 679,000 40,50 | 27 499,50 0,000
Odkopavky a prokopavky nezapazené
pro silnice objemu pfes 5000 m3 v
2 122202204 | horniné tf. 3 m3 3 505,000 55,90 | 195 929,50 0,000
Hloubeni ryh § do 600 mm v horniné tf. 3
3 | 132201102 | objemu pies 100 m3 m3 387,500 321,00 | 124 387,50 0,000
Hloubeni ryh § do 2000 mm v horniné tf.
4 132201203 | 3 objemu do 5000 m3 m3 1 620,000 181,00 | 293 220,00 0,000
Vodorovné prfemisténi do 3000 m
5 [162501102 | vykopku z horniny tf. 1 az 4 m3 6 307,600 138,00 | 870 448,80 0,000
UloZeni sypaniny na skladky (veskera
6 | 171201201 | zemina kromé ornice) m3 5512,500 16,90 93 161,25 0,000
Obsypani potrubi bez prohozeni sypaniny
z hornin tf. 1 az 4 ulozenym do 3 m od
7 | 175101101 | kraje vykopu m3 116,100 343,00 | 39822,30 0,000
583373030 | Stérkopisek frakce 0-8 t 116,100 241,00 27 980,10 116,100
Uprava plané v zafezech v horniné tr. 1
9 |181101102 | az 4 se zhutnénim m2 | 14 476,000 11,30 | 163 578,80 0,000
Svahovani v zafezech v horniné tf. 1 az 4
10 | 182101101 | (pfikop() m2 6 010,000 42,90 | 257 829,00 0,000
Rozprostieni ornice pl pfes 500 m2 ve
11 | 182301131 | svahu pres 1:5 tl vrstvy do 100 mm m2 6 010,000 28,80 | 173 088,00 0,000
2 Zakladani 726 000,00 601,733
Trativod z drenaznich trubek palenych
33 | 212752113 | DN do 160 vc¢etné loZe otevieny vykop m 2 420,000 300,00 | 726 000,00 601,733
4 Vodorovné konstrukce 20 350,00 0,000
Podklad nebo loze pod dlazbu vodorovny
nebo do sklonu 1:5 z betonu prostého tl
28 | 451317777 | do 100 mm m2 110,000 185,00 | 20 350,00 0,000
5 Komunikace 10 406 814,90 684,678
Podklad z kameniva hrubého drceného 1997
12 | 564751113 | vel. 32-63 mm tl 170 mm m2 | 14 476,000 138,00 688,00 0,000
1867
13 | 564861111 | Podklad ze $térkodrté SD tl 200 mm m2 | 14 476,000 129,00 404,00 0,000
Asfaltovy beton vrstva podkladni ACP 16
(obalované kamenivo OKS) tl 60 mm § 2 968
14 | 565145121 |pfes3 m m2 | 11 827,000 251,00 577,00 0,000
Zpevnéni krajnic Stérkopiskem nebo
17 | 569231112 | kamenivem tézenym tl 110 mm m2 2 649,000 65,30 | 172 979,70 589,773
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P.C Kaod Popis MJ MnozZstvi Cena Cena Hmotnost
polozky celkem jednotkova celkem celkem

Postrik ziviény spojovaci z asfaltu v

15 | 573211111 | mnoZstvi do 0,70 kg/m2 (dvakrat) m2 | 23 654,000 10,80 | 255 463,20 14,429
Asfaltovy beton vrstva obrusna ACO 11
(ABS) tf. [1 | 50 mm § pfes 3m z 3063

16 | 577144221 | nemadifikovaného asfaltu m2 | 11 827,000 259,00 193,00 0,000
Dlazba z lomového kamene s

29 | 594111111 | provedenim loZe z kameniva téZzeného m2 110,000 533,00 58 630,00 63,822
VyplInéni spar dlazby z lomového kamene

30 | 599632111 | MC se zatfenim m2 110,000 208,00 | 22 880,00 16,654

9 Ostatni konstrukce a prace-bourani 809 868,54 457,588

Montéaz svislé dopravni znacky do
velikosti 1 m2 objimkami na sloupek nebo

31 [ 914111111 | konzolu kus 2,000 173,00 346,00 0,001
znacCka dopravni svisla reflexni vystrazna

32 | 404440040 | AL 3M A1 - A30, P1,P4 700 mm kus 2,000 878,00 1756,00 0,004
Celo propustku z betonu prostého pro

27 1919411121 | propustek z trub DN 600 az 800 kus 20,000 | 17 400,00 | 348 000,00 282,995
Vtokova jimka z betonu prostého

26 919413111 | propustku z trub do DN 800 kus 1,000 | 14 200,00 | 14 200,00 9,226
Zfizeni propustk( z trub betonovych DN

18 919521013 | 400 m 54,500 1 460,00 | 79 570,00 51,967
trouba hrdlova pfima betonova pro
tésnéni pryZzovym krouzkem TBH-Q

23 | 592232280 | 400/2500 D40x250x8 cm kus 22,440 2 520,00 | 56 548,80 16,606
Zfizeni propustk( z trub betonovych DN

20 | 919521015 | 600 m 44,000 1 870,00 | 82 280,00 53,886
trouba betonova se zabudovanym
tesnenim TBH-Q 60/250/Z D60x250x10

21 | 592237160 | cm kus 18,900 4 180,00 | 79 002,00 24,872
Zfizeni propustk(l z trub betonovych DN

24 | 919521017 | 800 m 8,000 2 330,00 | 18 640,00 11,510
trouba Zelezobetonova 8uhelnikova,

25 | 592211460 | zesilena TZP-Q D80x100x10 cm kus 8,000 2 080,00 | 16 640,00 6,520

34 | 966008113 | Bourani trubniho propustku do DN 800 ks 2,000 2 500,00 5 000,00 0,000

99 Presun hmot 107 885,74 0,000

Pfesun hmot pro pozemni komunikace s
krytem z kamene, monolitickym

35 | 998225111 | betonovym nebo ZiviEnym t 1 860,099 58,00 | 107 885,74 0,000
Celkem 14 229 978,19 1 860,099

Obrdzek 6.1.3:

Rozpoctové listy polni cesty

Mérné jednotka pro stanoveni nakladového ukazatele je v piipad€ liniovych

staveb metr délky cesty (m DC) a v piipadé€ ploSnych objektii metr ¢tverecny zastavéné

plochy (m* ZP).

6.2 Ocenéni doprovodné zelené

Pro zlepSeni krajinného rdzu, ale i zvySeni ekologické stability krajiny je vhodné

aucelné vysazovani doprovodné zelené. Navrh doprovodné zelen¢ je mozny v téch
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mistech podél cest, kde v podlozi nejsou drenazni ¢i jind odvodiovaci zafizeni.
Doprovodna zelei mize lemovat kromé cest i piikopy, prilehy, meze, zatravnéné
udolnice a jind protierozni zafizeni. Dulezité je zvolit spravny druh drevin, ktery by
vyhovoval klimatickym podminkam a zdroven nijak nenarusil okolni krajinu estetickym
dojmem. Uz ztéchto divodl je patrné, Ze samotny ndvrh porosti podléha mimo
projektantii i1 specialistim z oboru botaniky a krajinnym architektim. Pii vybéru
doprovodné zelené¢ je dilezité vzit vuvahu i predpokladanou konecnou velikost
vybranych dievin, aby nebyla poSkozena vystavéna cesta (rozlehlé a mohutné koteny

zasahujici do podlozi komunikace). Podobné téz [16].

Rozpoctovani doprovodné zelené¢ se nejcastéji tyka vysdzenych drevin
a zatravnénych past podél navrzené polni cesty. Z tohoto divodu se u dievin (stromy
a ktoviny) uvazuji tyto mérné jednice: pocet kusti vysazenych dievin (ks VD) a plocha
zastavéna polni cestou (m® ZP), pripadé jingm prvkem (zatravnénou tudolnici, mezi

apod.)

Odlisnosti oproti pozemnim objektim je v tomto piipadé néasledna péce, ktera je
pro udrZeni porostu nezbytnd. Jedna se zejména o zalévani dfevin, kontrolu a ndhradu
uhynulych sazenic, kontrolu a pfipadné znovu uvazani drevin ke kilu. Tato péce
je potfebna obvykle po dobu tii let, do doby, nez si dfevina vytvoii dostatecné
podminky (zakofenéni, zhutnéni) pro dalsi rlst. V souvislosti s naslednou péc¢i vznikaji
naklady, které je nutné vymezit v samostatném rozpoctu (v nékterych piipadech je tato
péce obsazena jiz v rozpoCtu pro realizaci vysadby). Mérné jednice pro stanoveni
nakladového ukazatele jsou opét pocet kusii vysdzenych dievin (ks VD) a plocha

zastavénd polni cestou (m* ZP).

Pti rozpoctovani doprovodné zelené nejcastéji vznikaji pouze naklady na zemni

prace.

6.3 Ocenéni ostatnich objektu spole¢nych zarizeni

Ostatni objekty se z hlediska rozpoctovani od vySe jmenovanych prvka vyrazné
nelisi. Pochopitelné existuji rozdily v pouzitych materidlech a technologiich, nicméné

postup sestaveni rozpoctu je podobny. Jednd se zpravidla o objekty ptikopt, rigoli
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apod., které se pro potfeby stanoveni ndkladového ukazatele stanovuji v K¢/m, ptipadné
vK&/m® ZP. Mezi tyto ,ostatni objekty spoleénych zafizeni“ fadime zalesnéni,
moktady, biokoridory a ostatni zeleni. Tyto objekty se oceiiuji obdobné jako doprovodna

zeled, tedy v K&/ks VD a v K&/m? ZP.

6.4 Shrnuti ocefiovani objekti spoleénych zarizeni

Pti pozemkovych upravach existuje Siroka variabilita u kazdého z typti objektt
spolecnych zafizeni. Podobn¢ jako v pozemnim stavitelstvi, tak ani u pozemkovych
uprav nelze realizovat dvé naprosto totozné stavby. Otdzkou je, z jakého thlu pohledu
se na slovo ,,totozné* podivame. U pozemnich staveb totiz existuji tzv. ,,typové domy*,
které se stavi opakované, bez menSich odchylek od jednoho — typového projektu. Pti
pohledu na tyto stavby je ziejmé, ze jejich vystavba probihala podle jednoho typového
projektu. Toto tvrzeni vSak nelze pouzit u objektd, které se realizuji v ramci
pozemkovych tprav. ProtoZe je krajina jedinecnd a objekty, které jsou do ni vystavény
v ramci pozemkovych Uprav a slouzi i krajin€ samotné (napiiklad protierozni opatteni),
ma kazdy objekt zcela individudlni vlastnosti, skladbu, a vzhled. Zkracené teceno, po
celém svété nenaleznete 2 stejné polni cesty, a to jednak proto, Ze krajina
je neopakovatelnd a jednak proto, Ze navrh kazdé z cest musi feSit zcela individualni
pozadavky. Napiiklad polni cesty se od sebe li§i skladbou, tvarem, délkou, Sitkou
vozovky 1 krajnice, riznym pocCtem vyhyben, poétem napojeni na ostatni cesty
(pozemky) a dalSimi specifiky. Proto je v nékterych ptipadech velice obtizné
porovnavat ceny za metr délky polni cesty. Hlavnim znakem, podle kterého mizeme
objekty spolecnych zatizeni charakterizovat, je vlastni ucel pro ktery se buduji (i pfesto,

ze neexistuji dvé totozné polni cesty, vime, k ¢emu slouzi a co je jejich smyslem).

Vzhledem k témto odli$nostem, je pro rozpoctovani velmi dilezité chapat kazdy
objekt jako origindlni, jedine¢ny a velmi podrobné prozkoumat préace, které bude
potfebné zrealizovat k uskuteénéni planovaného zaméru. Pti pozemkovych Upravéach
se Casto jednd o rekonstrukce stavajicich objektl. Z divodu hospodarnosti je tedy
na mist¢ snaha o zachovéani co nejvétsitho mnozstvi ptivodnich konstrukci. V téchto
ptipadech je pfi rozpoctovani podstatné, aby rozpoctit védél o jaké prvky, nebo

konstrukce se jednd a ocenil pouze praci a ptesun danych konstrukei.
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7

LEGISLATIVA K POZEMKOVYM UPRAVAM

Pravni predpisy majici vliv na pozemkové Upravy lze rozd¢lit do dvou skupin.

Prvni skupina zahrnuje zakony, vyhlasky a opatfeni, kterd jsou pro pozemkové upravy

zédvazné, a je tedy nutné dodrzovat postup v nich uvedeny. Do druhé skupiny jsou

zatazeny zakony a vyhlasky, které s pozemkovymi tupravami néjakym zpisobem

souvisi, nebo do nich zasahuji, nicméné neobsahuji metodicky postup pro realizaci PU.

vvvvvv

a vyhlasky:

e zakon ¢. 139/2002 Sb., o pozemkovych upraviach a pozemkovych uradech

v

o zméné zdkona ¢. 229/1991 Sb., o upravé viastnickych vztahit k pude
a jinému zemédeélskému majetku, ve znéni pozdéjsich predpisii;

vyhlaska ¢. 545/2002 Sb. o postupu pri provadeni pozemkovych uprav
a nalezitostech navrhu pozemkovych uprav;

vyhlaska €. 327/1998 Sb., kterou se stanovi charakteristika bonitovanych
plidné ekologickych jednotek a postup pro jejich vedeni a aktualizaci,
natfizeni vlady ¢. 72/1999 Sb., o stanoveni zpusobu uhrady ndkladii
souvisejicich s vedenim a aktualizaci bonitovanych pidné ekologickych
jednotek a ndkladii  spojenych s ocenenim veéci, identifikaci parcel

a vymeérenim pozemkii.

Souvisejici pravni predpisy:

W

e vyhlaska ¢. 265/1992 Sb., o zdpisech vlastnickych a jinych vécnych prav

k nemovitostem;

o zikon ¢&. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky (katastrdini

zakon),

e zakon ¢. 151/1997 Sb., o oceriovani majetku a o zmené nékterych zakonii

(zakon o ocenovani majetku),

e vyhlaska ¢. 3/2008 Sb., o provedeni nékterych ustanoveni zdakona ¢. 151/1997

Sb., o ocenovani majetku a o zmeéné nekterych zdakonu ve znéni pozdejsich

predpisii, (ocenovaci vyhlaska),
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e vyhladska ¢. 190/1996 Sb., kterou se provadi zdkon ¢. 265/1992 Sb.,

o zdpisech viastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem Podobné téz

[3].

7.1 Zakon €. 139/2002 Sb., o pozemkovych tpravich a pozemkovych

uradech

Zakon o pozemkovych upravach a pozemkovych ufadech predstavuje soubor
definic, postupi, nafizeni a ustanoveni, které je nutné dodrzovat a fidit se jimi pfi

provadéni pozemkovych tprav. Je rozdélen do téchto sedmi ¢asti:

. Cast prvni — Obecna ustanoveni
Tato ¢ast vymezuje pojmy, jako jsou pozemkové upravy a jejich formy,
predmet a obvod pozemkovych uprav a ucastnici rizeni o pozemkovych

upravach.

. Cast druha — Rizeni o pozemkovych tpravach a ndklady na pozemkové tpravy
Nejobsahlejsi ¢ast zdkona, kde je popsan pribéh fizeni od jeho zahdjeni
pfes navth a rozhodnuti o pozemkovych upravach, az po vlastni
provadéni pozemkovych uprav. Dale jsou zde specifikovany pozemkové
upravy vuzemich s nedokoncenym scelovacim Fizenim, zatimni
bezuplatné uzivani a casové omezeny ndjem a naklady na pozemkové

upravy.

. Cast tieti — Odborna zptisobilost k projektovani pozemkovych tiprav
V tomto useku zdkona jsou charakterizovany osoby, které mohou
projektovat pozemkové upravy, za jakych podminek ziskaji a mohou
o toto opravnéni piijit.

. Cast &tvrta — Soustava pozemkovych tfadi a jejich ptsobnost
Zahrnuje typy pozemkovych uradi, jejich funkce, c¢innosti, jimiz
se zabyvaji a rozsah pisobnosti. V Ceské republice existuje 2 druhy
pozemkovych ufadi. Spadaji sem jednak pozemkové urady, které
se zrizuji  jako spravni urady pro vykon cinnosti v souvislosti

s pozemkovymi upravami a dale Ustredni pozemkovy urad.
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. Cést pata — Zména zakona &. 229/1991 Sb.
Popisuje zmény tykajici se nckterych casti zdkona ¢. 229/1991Sb.,

o upravé viastnickych vztahu k pude a jinému zemédeélskému majetku.

. Cast $esta — Ustanoveni prechodna a zavéreéna
Tato ¢ast se zabyva pravy a povinnostmi ministerstva k zaméstnanciim
pozemkovych tufadii, hospodafenim s majetkem Ceské republiky apod.
Déle jsou vtomto useku feSena zmocriovaci ustanoveni a zrusovaci

ustanoveni.

= Cast sedma — U¢innost

,, Tento zdkon nabyva ucinnosti dnem 1. ledna 2003. “

. Ptiloha k zékonu ¢. 139/2002 Sb.
V priloze jsou vypsany nazvy jednotlivych pozemkovych ufadi a jejich
uzemni piisobnost.

Jak uvadi [4].

7.2 Vyhlaska €. 545/2002 Sb., o postupu pri provadéni pozemkovych

uprav a nalezitostech navrhu pozemkovych uprav

Ve vyhlasce je stanoven presny postup jak provadét pozemkové Upravy

v jednotlivych paragrafech (odstavcich).

Postup p¥i provadéni pozemkovych uprav
§ 1 — Ptiprava fizeni o pozemkovych upravach

Vyhlaska uvadi, Ze pozemkovy ufad musi obeznamit piislusny katastralni
ufad zpravidla 1 rok ptfed zapocetim pozemkovych uprav. Dokumenty pottebné
pro piipravné prace jsou zejména:

- aktualizovany soubor geodetickych informaci a aktualizovany soubor popisnych
informaci katastralniho operatu;

- mapy bonitovanych pudn¢ ekologickych jednotek (BPEJ);

- schvalend nebo rozpracovand uzemné planovaci dokumentace, Uzemné

planovaci podklady a izemni rozhodnuti;

28



- dostupné podklady, rozbory a informace o stavu tizemi a zdmérech jeho vyuziti
véetné provedenych terénnich prizkumi;
- ovéfené udaje o poloze rozvodnych siti a liniovych staveb;

- ortofotomapy, letecké a satelitni snimky, atd.

§ 2 — Uvodni jednani

Uvodni jednani nasleduje po zahajeni fizeni a lze ho uskutednit zarovei
s oznamenim o zahdjeni pozemkovych uprav. Na tomto jednéni jsou ucastnikiim
poskytovany informace doposud zjisténé pii pripravé fizeni o pozemkovych

upravach.

§ 3 — Podrobny prizkum terénu a jeho vyhodnoceni

Dalsi Cinnosti nutnou pro projektovani pozemkovych uprav a zhotoveni
navrhu je provedeni podrobného prizkumu terénu. Tento prizkum se realizuje

v celém obvodu pozemkovych uprav a je zaméfen na:

- zpusob soucasného uzivani pozemki a oznaceni jejich hranic;

- dopravni zatiZeni, technicky stav vSech komunikaci vcetné jejich soucasti
a pristupu na pozemky;

- degradaci ptdy, heterogenitu pozemki, zji§téni projevii vodni a vétrné eroze,
s vypoctem aktudlniho stavu erozniho ohrozent;

- technicky a funkéni stav odvodnéni a zavlah pozemki, stav koryt;

- rozmisténi a stav v§ech prvki slouzicich k ochrané proti vodni a vétrné erozi

- vyskyt skladek odpadt, sloupti elektrického vedeni, studni;

- potieba zarodniovacich opatfeni, asanacnich opatieni na degradovanych

a kontaminovanych padach.

Vysledky prizkumu se zhotovuji graficky i1 pisemné a slouzi jako dulezity

materidl pro stanoveni zdkladnich cilii pozemkovych tprav.

§ 4 — Urc¢eni obvodu pozemkovych tprav

Do obvodu pozemkovych tprav se zahrnou pozemky nezbytné pro dosazeni

cilti pozemkovych uprav a obnovy katastralniho operatu.
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§ 5 — Zjistovani prabéhu hranic

K tkonim zjiStovani hranic pozemkli se pfizvou vlastnici dotenych
pozemku v pfipadech, kdy je nutné vyjasnit vlastnické hranice v terénu. Jejich
neucast neni prekazkou pro zjiStovani pribéhu hranic a vyuziti zjisténych
vysledkt. Souhlasi-li dotfeni vlastnici se soucasnym prabéhem hranic, potvrdi
svym podpisem protokol o vysledku zjistovani priitbéhu hranic (soucasti je i nacrt

se skute¢nym pribéhem hranic).

§ 6 — Vyrovnani a zména hranice katastralniho tzemi

§ 7 — Zemémeticské ¢innosti
Ukolem zeméméfi¢skych cinnosti je porovnat rozdil vymér zjistény
skutecnym méfenim v terénu s vymérami uvedenymi v katastru nemovitosti.

Ptipadny rozdil tvofi odchylku, ktera se porovna s mezni odchylkou.

§ 8 — Zpracovani soupisu narokt

Soupis néarokt se zpracovava do tabulky (dle ptilohy vyhlasky). V pribéhu
pozemkovych tprav je mozné soupis naroki upiesniovat. Vysledny soupis naroku
se doruci dotCenym vlastniklim se stanovenou lhlitou pro podani namitek. Pokud

vlastnik se soupisem narokl souhlasi, stvrdi souhlas svym podpisem do tabulky.

§ 9 — Plan spole¢nych zatizeni

Plan musi obsahovat piehled vSech navrzenych spole¢nych zatfizeni vcetné
zmén druhii pozemkl. Dale musi obsahovat vyméry pozemkd vyclenénych
k provedeni spoleénych zafizeni, srozdélenim pozemkl podle jednotlivych

vlastniku.

§10 — Navrh nového usporadani pozemki

Vlastnik vyjadii svlij souhlas snavrzenym uspotfadani svych pozemki
podpisem v piislusném formuladfi. Pokud nesouhlasi, sdéli diivod nesouhlasu

pozemkovému ufadu a ten snim zahdji jedndni. Dulezitym aspektem pfi
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posuzovani nového uspofadani pozemkii je to, aby zejména liniovd stavba

nepiekdzela vlastnikovi v dostupnosti na pozemek.

§ 11 — Pozemkové upravy vyvolané stavebni ¢innosti

Pokud jsou pozemkové tupravy vyvolany ze strany stavebnika, zpracuje
se studie, z které bude patrny rozsah uzemi dot¢eného stavebnika a jeho podil

na nakladech pozemkovych uprav.

§ 12 — Nalezitosti ndvrhu pozemkovych tprav

—_—

Privodni list pozemkovych uprav

Souhrnna zprava

Dokumentace o piipravé izemi o pozemkovych upravach
Rozbor soucasného stavu

Dokumentace k urceni obvodu pozemkovych tuprav
Dokumentace k soupisu naroki vlastnikti pozemk

Pléan spole¢nych zafizeni

Navrh nového uspotadani pozemki

© ® Nk wDN

Ostatni grafické ptilohy, které nejsou soucasti planu spolecnych zatizeni

10. Dokladova ¢ast
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8 STANOVENI NAKLADOVYCH UKAZATELU
A JEJICH POUZITI

Obdobné jako u pozemnich staveb lze stanovit cenu v korundch na mérnou
jednotku prostiednictvim rozpoc¢tovych ukazatelil, tak se i u objektii spole¢nych zatizeni
(déle jen OSZ) muze cena konkrétniho objektu stanovit pomoci ndkladového ukazatele.
Nékladovy ukazatel mize byt zvolen jako jedna z alternativ pro uréeni piedbézné
(orientacni) ceny za OSZ. Vyznam nékladového ukazatele tedy mohou uvitat zejména
pozemkové ufady, kterym takto stanovena cena miize poslouzit jako cenova hladina
u vybéru zhotovitele na realizaci stavby. Uplatnéni nakladového ukazatele vSak mohou
ocenit 1 samotni dodavatelé pro zjiSténi konkurenceschopnosti a porovnat tak jimi

nabizenou cenu s ndkladovym ukazatelem.

Vlastni postup pii stanoveni nékladového ukazatele se odviji od vybraného
OSZ, u n¢hoz chceme urc¢it ndkladovy ukazatel. Nasledné je zapottebi vyhledat
dokumentaci (v minimdlnim rozsahu vykresova ¢ast a technické zpravy) k danému
objektu — zde je dilezité zajistit, aby dokumentace byla dostate¢né podrobnéa (vyhodou
je pfiloZzeny ptedbéZny rozpocet). Pro lepsi orientaci pifi vlastnim zpracovani karty
NUSZ je dobré si vybrany projekt nastudovat a pochopit ucel vystavby (ptipadné
rekonstrukce). Teprve potom je mozné zacit s vypliiovanim karty NUSZ, jejiz aktualni
podobu postupné vypracovaly Ing. Svadlenkovéd a Ing. Maledkova v ramci svych
diplomovych praci. Vypliovani karty NUSZ je vhodné provadét v nasledujicich

krocich (viz obrazky za textem):

1. Uvedeni nazvu objektu a katastralniho tzemi, v némz se predmétny objekt nachazi.

2. Popis objektu z hlediska stavebné-technické charakteristiky, seznameni s objektem

a uvedeni n¢kterych podstatnych parametrti.

3. Schematicky nékres objektu. Jako podklad pro tento ndkres mulze poslouzit

vykresova dokumentace z projektu.
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4. Zapsani dopliujicich tdaji, mezi které patfi: cenova uroveni, v niz jsou néaklady
na objekt stanoveny, zatfidéni podle jednotné klasifikace stavebnich objektt
(JKSO), zattidéni podle klasifikace stavebnich dél (CZ-CC), datum zpracovani

karty NUSZ, jméno a pfijmeni osoby, kterd kartu zpracovala.

5. Zjisténi vymeér, které budou tvofit cenovy ukazatel (u polni cesty se jednd o délku
cesty a zastavénou plochu, u vysadby doprovodné zelené je to pocet kust
vysdzenych dfevin a zastavéna plocha cesty, podél které jsou tyto dieviny
vysdzeny, apod.). Tyto vyméry lze vycist bud zvykresové ¢i technické
dokumentace, nebo z ptilozeného vykazu vymér. Vzdy je vSak nutné porovnat, zda
vyméry ve vykazu, nebo technické zpravé odpovidaji vyméram podle vykresové
dokumentace (ru¢né¢ pomoci koét, pripadné pomoci pocitacovych programi

umoznujicich stanoveni ploch a objemt automaticky).

6. Zhotoveni rozpoctu v jednotném softwaru a jednotné cenové urovni. Pri
rozpo&tovani moje piedchiidkyné vychazely z programu KROS Plus, od firmy URS
Praha a.s., tudiz jsem ve své praci na jejich ¢innost navazala ve stejném programu.
Podklady pro stanoveni rozpoctu jsou: projektova dokumentace k objektu, vykaz
vymér, (v nékterych ptipadech) predbézny rozpocet, fotodokumentace. Obecné jsou
vSechny tyto podklady ziskadny z pfislusného pozemkového ufadu, do jehoz

katastralniho iizemi pfedmétné objekty spadaji.

7.a 8. Tyto kroky jsou provadény v podstaté automaticky (pomoci vzorct v programu
MS Excel) a vychazeji z ptedchazejicich bodi 5 — stanoveni vymér a 6 — urceni
ceny objektu. Vysledkem téchto operaci je nédkladovy ukazatel urcujici cenu
za jednotku objektu (napf. u polni cesty K&/m délky cesty a K&/m® zastavéné

plochy cesty).
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9 KONKRETNI PRIPADY NAKLADOVYCH
UKAZATELU VYBRANYCH STAVEBNICH OBJEKTU

V praktické casti této prace se zabyvam konkrétnimi ptipady pozemkovych
uprav. Pozemkové ufady se pii své Cinnosti snazi eliminovat co nejvice negativnich
jevu vyskytujicich se v jednotlivych tizemnich celcich. Vlastnimu névrhu pozemkovych
uprav projektantem proto piedchazeji cetné studie a na zdklad¢ vysledkii téchto studii
jsou vypracovany varianty, z nichz se vybere feSeni, které se jevi jako optimalni. Je tedy
ziejmé, ze u jedné pozemkové upravy se provadi vice, nez jedno opatfeni zamezujici

neptiznivym vliviim na krajinu a jeji vyvoj.

Pozemkové ufady maji v evidenci podklady k realizovanym pozemkovym
upravam - z téchto informaci se karta NUSZ sestavuje. Pti zhotovovani praktické casti
jsem vychazela z udaji, které mi ochotné poskytl pozemkovy ufad v Usti nad Orlici.
Jedna se o nedavno dokonfené pozemkové upravy, feSici krajinné nedostatky
zpisobené lidskym faktorem za totalitntho reZimu a obnovu casem zchatralych
a zaniklych polnich cest. Mnou zpracované karty NUSZ se tykaji pozemkovych tprav
v obcich: Kamenic¢nd, Lichkov a Pisecnd. Ve vétsing ptipadl jsou zde zastoupeny polni
cesty, dale potom doprovodnd zelen, zasakovaci prileh, odvodiovaci piikop

a biokoridor. BliZe k jednotlivym objektiim v nasledujicich podkapitolach.

9.1 Polni cesta C02 na Kunvald

Predmétem feseni je objekt polni cesty C02 spadajici do komplexni pozemkové
upravy v katastralnim tizemi obce Kamenicna. Pozemkova tprava se tyka rekonstrukce
stavajici cesty, jejiz technicky stav nebyl vyhovujici. Nové navrZzend cesta je na rozdil
od pivodni cesty odvodnéna a osazena doprovodnou zeleni (ktera je dal§im objektem
této KPU - viz karta NUSZ s &islem 03). Cislo karty NUSZ u polni cesty na Kunvald
je 01.

Parametry navrzené komunikace:

e jednopruhova komunikace §itky 4,0 m + krajnice 2x 0,5 m (celkem 5,0 m);
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e délka komunikace 2 505 m;
e vyhybny $itky 2,0 m;

e povrch: asfaltovy beton.

Obrazek 9.1.1: Polni cesta C02 pred rekonstrukci

.

Obrazek 9.1.2: Polni cesta C02 po rekonstrukci

Udaje ¢erpany z [17, 18 a 20].
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9.2 Polni cesta C21 na Helvikovice

Obdobné jako u vyse uvedené polni cesty C0O2 je i tato cesta feSena v rdmci
komplexni pozemkové upravy v katastralnim Uzemi obce Kameni¢nd. Predmétem
¢innosti je rekonstrukce a obnova polni cesty a dale ndvrh vegetacnich (interakcnich)
prvka (které jsou dalim objektem této KPU - viz karta NUSZ s &islem 04). Cislo karty
NUSZ u polni cesty na Helvikovice je 02.

Parametry navrzené komunikace:

e jednopruhova komunikace $itky 3,0 m + krajnice 2 x 0,5 m (celkem 4,0 m);
e  délka komunikace 1 405 m;
e vyhybny Sitky 2,0 m;

e povrch: asfaltovy beton.

Obrazek 9.2.1: Polni cesta C21 pred rekonstrukci
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Obrazek 9.2.2: Polni cesta C21 po rekonstrukci

Udaje Gerpany z [19 a 20]. V diplomové praci je jesté nékolik dalsich polnich
cest podobného rozsahu, protoze jsou vSak zpracovany analogicky jako vySe popsané,
jsou k ostatnim polnim cestam uvedeny samotné karty NUSZ (viz ptilohy) bez bliz§iho
popisu. Tento bliz§i popis je nasledné zaméfen na jiné druhy OSZ, nebo na objekty,

které maji néjakou zvlastnost.

9.3 Polni cesta C32 se zasakovacim priilehem

Polni cesta nachazejici se opét v katastralnim izemi obce Kameni¢né je lemovana
zasakovacim prilehem, jehoz uc¢elem je omezeni rozlivu vody na velkou ornou plochu
asplavovani plady. Pii velkém mnoZstvi srdZzek mulze byt kapacita prilehu
nedostacujici. Pro tento pfipad je vjednom useku komunikace zpevnéna silnicnim
panelem (viz obr. 9.3.2 nize), aby voda z prilehu mohla odtékat a vsakovat se na druhé
strané cesty (zde je povrch opatfen zdhozem zlomového kamene). Cilem vystavby
je tedy maximalni omezeni eroze. Nejvyssi dovolend rychlost na této polni cesté

je 20 km.h™'. Cislo karty NUSZ u této polni cesty je 06.

Parametry navrzené komunikace mimo oblast pielivu vody ze zasakovaciho prilehu:

e Sifka komunikace 3,5 m;
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sklon komunikace 4% (odvodnéni do pravostranného zasakovaciho prilehu);
povrch cesty mimo oblast prelivu vody zasakovaciho prilehu: zatravnéni
spec. travni smési;

délka polni cesty: 0,630 70 km.

Parametry navrzené komunikace v misté ptelivu vody ze zasakovaciho prilehu pies

sitka komunikace 3,0 m;

sklon komunikace 3% — odvodnéni do pravostranného prilehu;
povrch cesty v misté ptelivu vody z prulehu: silni¢ni panel;
povrch prilehu zpevnén zatravnénim,;

délka cesty v misté pielivu vody z pralehu: 0,673 77 km.

Sitka prilehu ve dné: 0,30 m a hloubka prtlehu: 0,60 — 0,90 m;
sklon brehd pralehu: 1:2 — 1:6;

Obrazek 9.3.1: Polni cesta C32 pred vystavbou
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Obrazek 9.3.2: Polni cesta C32 se zasakovacim priilehem (po pravé strané) po vystavbe

Obrazek 9.3.3: Polni cesta C32 vmiste prelivu vody ze zasakovactho priilehu

se zdahozem z lomového kamene béhem vydatnych destii

Udaje Eerpany z [20 a 21].
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9.4 Odvodnovaci prikop P1

Ukolem tohoto piikopu, ktery prochazi prevazné pies pozemky orné pidy a dale
podél polni cesty, je zejména odvedeni povrchovych vod z povodi nad ptikopem. Trasa
ptikopu je vedena z velké ¢asti v pfimce, nicméné je zde navrzeno i n¢kolik obloukd.
Brehy ptikopu jsou zpevnény zatravnénim. Po délce piikopu je celkem 6 zajiStovacich
praht, které tvoii soudast zpevnéni dna. Cislo karty NUSZ u objektu odvodiiovaciho

ptikopu je 07.
Parametry piikopu:

e  délka ptikopu 0, 470 82 km;
o sitka ptikopu ve dn¢€ 0,60 m, sklon bieht 1:1,5;
e hloubka ptikopu 0,60 — 0,90 m.

Udaje Gerpany z [21].

9.5 Biokoridor RBK 820

Biokoridor je dle §1 pism. b, zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochran¢ ptirody a krajiny
definovan jako ,, uzemi, které neumozinuje rozhodujici casti organismii trvalou existenci,
avsak umozZnuje jejich migraci mezi biocentry a tim vytvari z oddeélenych biocenter sit.
Biokoridor spada mezi prvky USES (Uzemniho systému ekologické stability krajiny),
které tvoii dle §3 odst. 1 pism. a , vzdjemné propojeny soubor prirozenych
i pozmenénych, avsak prirode blizkych ekosystémii, které udrzuji prirodni rovnovahu .

Podobné¢ téz [22].

Dotceny biokoridor nachdzejici se v k.u. obce Lichkov je veden podél statni
hranice s Polskem a spojuje dalsi regiondlni biocentra. Délka biokoridoru je cca 1250 m

a plocha ¢ini cca 5 ha. Hlavnimi cili vytvoreni biokoridoru jsou:

e ochrana pfed ptdni a vétrnou erozi,
e vytvoreni biotopl pro rostlinna spolecenstva;
e stanoviste 1 potrava pro zver;

e zajisténi druhové pestrosti.
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Navrzeny biokoridor obsahuje nové zatravnéné a zalesnéné plochy a listnaté

cvwr

je uvazovano s naslednou tiiletou péci (karta NUSZ vztahujici se k této cinnosti

ma &islo 20). Udaje jsou &erpany z [23].
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10 CENOVE POROVNANI VYBRANYCH OBJEKTU
SPOLECNYCH ZARIZENI

U kazdé stavby je jak pro investora, tak 1 pro zhotovitele nezbytné provést
vyhodnoceni celé zakazky. Znamena to piedevSim vycisleni a porovnani ndklada
stanovenych pfed realizaci dila a skutetné vynalozenych nédkladi. Pro obé¢ strany
(zhotovitele 1 investora) je dllezité zjistit, zda pro né zakazka byla vyhodna, ¢i nikoliv.
Idedlni samoziejme je, pokud jsou spokojeni oba tito tcastnici. Malokdy vSak nastane
situace, Ze investor na zakazce usetii a zaroven dodavatel ma vétsi nez predpokladany
zisk, jinymi slovy, aby byla zakdzka vydélecnd (pro zhotovitele) a sou¢asné nad miru

v

usporna (pro investora). Castéjsi je situace, ze svého dosdhne pouze jedna z téchto stran.
a spokojenéjsi byvaji investofi, protoze stavebni firmy Casto usiluji o kazdou zakazku
1 za cenu, ze jejich zisk bude minimalni. V kazdém piipadé by se ob¢ strany m¢ly snazit
o vzijemnou dohodu, kterd zaruci, ze dilo bude provedeno kvalitné a zéaroven

hospodérné.

Faktory ovliviiujici cenu stavebnich objektt (i objektli spolecnych zafizeni) jsou
rizné. VIiv na cenu stavebnich d¢l je zajisté dan stavebnim trhem, tedy vztahem mezi
nabidkou a poptavkou. Je-li pfevySujici poptavka, je ziejmé, ze ceny budou vyssi, nez
v ptipadé, pokud bude pfevladat nabidka. Situace na stavebnim trhu se méni v Case, coz
je dalsi parametr ovliviiujici cenu stavby. Pokud je stavebni objekt technicky naro¢ny,
jeho cena se promitne do pouzitych technologii a materialti. Mezi dal$i faktory patii
lokalita vystavby. A to jak zhlediska dostupnosti pracovnikid, dopravy materidlu
a pristupnosti pro stroje a mechanizaci na misto realizace, tak i z geografického hlediska
(ceny v okoli Prahy budou jiné, nez ceny v odlehlejSich ¢astech republiky). VSechny
uvedené a dalsi ¢initelé spolecné do jisté miry utvaieji ceny objektl. I pravé z tohoto
divodu je dobré mit k dispozici jakousi srovndvaci hladinu, aby bylo ziejmé, jak
se cena konkrétniho objektu odchyluje od cen podobnych staveb. Touto hladinou jsou
v pfipadé objektl spole¢nych zafizeni realizovanych v rdmci pozemkovych uprav karty
NUSZ. Praktické vyuziti téchto karet je mozné nalézt napiiklad pti vybérovych tizenich

na zhotovitele pozemkovych uprav. Uplatnéni tyto karty mohou nalézt jak v rukou
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investora (obvykle pozemkové urady), tak i v rukou zhotovitele (stavebni spolecnosti

uchazejici se o zakazku).

10.1 Zjisténi orientac¢ni ceny objektu spole¢nych zafizeni

MozZnosti vyuziti karet NUSZ vyplyvaji z minulé kapitoly. Vlastni postup pro
porovnani objektu predmétného ve vybérovém fizeni a objektu uvedeného v karté

NUSZ je nasledujici:

1) Vyhledani objektu v databdzi karet NUSZ, ktery mé s budoucim zamyslenym
objektem co nejvice spoleénych parametrii (rozméry, konstrukéni skladba,

pouzity materidl, apod.).

2) Zjisténi vyméry u objektu, jehoz orientaéni cenu chceme urcit v takovych
mérnych jednotkach, které jsou uvedeny v kart¢ NUSZ, v oddilu ,,Rozpoctové
ukazatele® (touto vymérou muize byt napi. m délky polni cesty, m’ zastavéné

plochy polni cesty, m délky ptikopu, apod.).

3) Soucin rozpoctového ukazatele uvedeného v karté se zjiSténou vymeérou

pfedmétného objektu a nasledné zjisténi orientacni ceny tohoto objektu.

Je zfejmé, ze takto urCenou cenu nelze povazovat za piesnou. Kromé jiz
zminovanych faktori je dulezitd dohoda mezi zadavatelem a zhotovitelem zakazky. Tito
ucastnici se pak spole¢né podileji na tvorbé ceny smluvni. Pro investora miize vSak
odrazovou cenu tvofit prav€ cena zjiSt€éna pomoci karty nékladového ukazatele. Pro
zhotovitele je na prvnim misté urcit vlastni vynaloZzené ndklady a dale do celkové ceny
zahrnout pfiméfeny zisk. V praxi je vSak pomérné Castym jevem rozdil mezi cenou
vykalkulovanou (smluvni) a cenou skute¢né¢ vynalozenou (vyfakturovanou). Tento
rozdil je ptipustny, jen v pfipadé, pokud je moZna zména oSetfena ve Smlouvé o dilo

(napf. prostifednictvim konkrétnich dodatkii ke Smlouvé o dilo).

Na zaklad¢ vyse uvedeného textu je mozné stanovit (zjednodusen€) 3 urovné

cen, podle toho v jaké fazi projektu se cena tvoii (viz tab. 10.1.1.).
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Tabulka 10.1.1: Zjednodusené schéma vyvoje ceny v priibehu vyvoje projektu

typ ceny podklady investora podklady zhotovitele
karty NUSZ, podobné jiz
1. iroven cena orientacni - predbézna  karta NUSZ realizované objekty,

katalogy URS, RTS,..

nabidka ptredloZena . ; : ,
, o , . interni cenova databaze
2. uroven cena smluvni zhotovitelem, Smlouva o ,
, firmy, Smlouva o dilo
dilo
, y “ x el Smlouva o dilo (+ dodatky fakturace za skute¢né
3. uroven cena skuteéné dosazena . .o
ke SOD) vynalozené naklady

V této Casti prace se jiz dostdvam k ekonomickému zhodnoceni. Pfi¢emz pod
timto pojmem je mozné si predstavit nekolik dalSich souvisejicich pojmi, jako
efektivnost, hospodarnost, vynosnost, a jinych pojeti. Vzhledem k problematice tykajici
se této diplomové prace — pozemkovym tpravam, se k ekonomickému zhodnoceni poji
rovnéZ souslovi zajiSténi ekologické stability v krajin€. Pokud totiz vlastni projekt
nenastoli ekologickou stabilitu v krajin€, jsou vynalozené naklady utopené a projekt
nelze nazyvat ekonomicky vyhodnym. Z hlediska cenového je projekt ekonomicky
vyhodny, pokud vlastni feSeni projektu zajisti za pfimétené naklady ndvratnost téchto
naklada a dale je pro vefejnost (v ptipadé pozemkovych tprav i pro piirodu) né¢jakym
zptisobem dlouhodobé prospésny a ptinasi uzitek. Idedlni doba na zjistovani skutec¢né
ekonomické efektivnosti je tedy na konci Zivotnosti objektu, a to proto, Ze miZzeme urcit
navratnost vloZenych naklada a rovnéZz uzitek, ktery dany objekt poskytl. Nicméné je to
doba, kdy uz tuto efektivnost nemame moznost ovlivnit. Nejcastéji se proto provadi
ekonomické zhodnoceni béhem pouzivani danych objektl. V nasledujici podkapitole

bude provedeno alespoii cenové porovnani vybranych objektd spole¢nych zatizeni.

10.2 Cenové porovnani vybranych objekti spole¢nych zaiizeni

Cenové porovnani bude demonstrovano na nékterych objektech spolecnych
zafizeni, které jsou feSeny v praktické ¢asti. I presto, ze zajimavéjsi by bylo provést
ekonomické zhodnoceni, neni to mozné z diivodu malého mnozstvi podkladi a to
zejména proto, zZe vétSina objektll se nachazi teprve v prvni etapé své Zivotnosti. V této
souvislosti podotykdm, ze veSkeré udaje k feSenym objektim spole¢nych zafizeni

poskytl pozemkovy ufad (vystupujici jako zadavatel). Pficemz tento pozemkovy uiad
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kladl velky duraz na fakt, Ze se ceny, zjistované napt. pro ucely vybérového fizeni,
v porovnani s cenami uvedenymi v kartach nakladovych ukazateli budou
pravdépodobné velmi liSit v zévislosti na lokalit¢ a zejména Siroké variabilité
konstrukénich feseni. Timto bych tedy chtéla predeslat, Ze ceny skute¢né (vysoutézené
ve vybérovém fizeni) se mohou méng¢, ale i1 vice odchylovat od cen zjiSténych pomoci

nakladovych ukazateld.

10.2.1 Realizace polnich cest H1 a V5 v k.u. Lichkov

Vlastni ¢innost spojena s témito polnimi cestami zahrnuje pfedev§im obnovu
a rekonstrukci stavajicich (pfevazné nezpevnénych) polnich cest. Podle projektové
dokumentace bude polni cesta H1 realizovana v délce 390,16 m a bude probihat
po pozemku, na kterém se pied obnovou nachazela predmétna nezpevnéna polni cesta.

Udaje Gerpany z [24] a [25].

Z divodu zachovani obchodniho tajemstvi nelze uvést nazev realiza¢ni firmy,
ktera zvitézila ve vybérovém fizeni na zhotovitele objektu. Proto bude v textu
popisovana jako firma A (realiza¢ni firmy dalSich pozemkovych Uprav potom B, C,

atd.). Pro pfedstavu jsou pfiloZeny fotografie z realizace.

Obrazek 10.2.1.1 a 10.2.1.2: Polni cesta HI v pocatcich realizace Pouzito [20]
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Obrazek 10.2.1.3 a 10.2.1.4: Polni cesta HI v zaveru realizace Pouzito [20]

Uprava polni cesty V5 je navrzena v délce 439,63 m a probiha na pozemku,
na kterém se pied touto PU nachézela nezpevnéna polni cesta vedouci podél Zelezniéni
trati. Uprava cesty V5 za&ina v mist& stavajiciho Zelezni¢niho piejezdu a bude ukon&ena
za poslednim ze tfi rodinnych domt zpfistupnénych touto cestou. Cesta V5 fesi
pfedev§im zpfistupnéni zemédélskych pozemkid lezicich za Zelezni¢ni trati

a zpiistupnéni tii objektl rodinnych domku a chalup.

Obrazek 10.2.1.5: Polni cesta V5 pred Obrazek 10.2.1.6: Polni cesta V5 pred
rekonstrukci zacatek useku rekonstrukci konec useku
Pouzito [20] Pouzito [20]
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Tabulka 10.2.1.7: Cenové porovnani polni Tabulka 10.2.1.8: Cenové  porovndni

polni cesty V5

cesty HI

Cenové porovnani - polni cesta H1: Cenové porovnani - polni cesta V5:

Cena realizacni firmy A _ | 2 008 669 K¢ * Cena realizacni firmy B | 1590 504 K¢ *
Cena v kart¢ NUSZ ¢. 16 | 2 986 815 K¢ * Cena v kart¢ NUSZ ¢. 15 | 2 150 568 K& *
Rozdil 978 146 K¢ * Rozdil 560 064 K¢ *
* uvedené ceny jsou bez DPH * uvedené ceny jsou bez DPH

Z vyse uvedenych tabulek je jasné patrny pomérné znacny cenovy rozdil.
Na zékladé¢ tohoto faktu 1ze usoudit, kde vznikla tak velkd odchylka mezi cenou v karté
NUSZ, ktera byla stanovena prostiednictvim rozpoctového softwaru programu KROS
Plus, sestaveného cenami spolecnosti URS Praha, a.s. a cenou sestavenou firmami

A a B (déle jen fy A a B).

Moznosti pro¢ je cenovy rozdil tak znacny je né€kolik, nicméné& jde pouze
o domnénky, nikoliv o fakta. Protoze se fy A i B fadi k vétSim podnikim na stavebnim
trhu, maji pravdépodobné dodavku materialti od svych dodavatelti osetfenou smluvnimi
cenami (zahrnujici i mnoZstevni slevy), které mohou byt niZsi, nez ceny z databaze URS
Praha. Dal§im diivodem muze byt i minimalizace zisku fy A a B ve snaze o navazani
vetsi spoluprace s danym pozemkovym ufadem a snaha o osloveni téchto firem
v dal$ich (nasledujicich) vybérovych fizenich. Tento divod je podle mého usudku tim

nejpravdépodobnéjsim.

10.2.2 Realizace biokoridoru RBK 820 v k.u. Lichkov

Biokoridor by mél spliiovat podminky jednoho z prvkid Uzemniho systému
ekologické stability krajiny (USES), kam patii spolu s biocentry a interakénimi prvky.
Tyto pozadavky jsou specifikovany v § 3 odst. 1 pism. a zdkona ¢.114/1992 Sb.,
o ochrané piirody a krajiny (vice v kapitole ,,9.5 Biokoridor RBK 820%).

Névrh daného biokoridoru je soucdsti Komplexni pozemkové upravy a dle
Priivodni zpravy vyhovuje zam&ram USES. Vymezena plocha je cca 5 ha, vlastni $iika
cca 40 m a délka cca 1250 m. Biokoridor prochazi ptes svazité zemédélské pozemky

a déle protind statni hranici se sousednim Polskem. Plocha biokoridoru je za touto
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hranici tvofena vétsinou lesy. Na tizemi Ceské republiky je pievazna &ast biokoridoru
tvofena ornou pudou, izolovanymi lesiky, remizky a zatravnénymi plochami (u strmych
kopcti). Druhova skladba zahrnuje dfeviny spadajici do zdejSiho vegetacniho pasma
a vyhovujici zdej$im klimatickym podminkdm. Zalesnéna plocha ¢ini pfiblizné 2 ha,
listnaté remizky tvoii okolo 0,5 ha a zatravnéni cca 2,6 ha. Z diivodu ochrany dievin
pred lesni zvéfi a vandaly zde bude provedeno oploceni remizd a lesikti. Navrzené

feseni piedstavuje dva iseky (RBK 820/A a RBK 820/B). Udaje ¢erpany z [23].

Obrdzek 10.2.2.1: Cdst biokoridoru Obrdzek 10.2.2.2: Cdst biokoridoru

R 820 pred vysdzenim drevin R 820 po vysdzeni drevin, v¢. oploceni

Pouzito [20] Pouzito [20]

Tabulkal(.2.2.3: Cenové porovnani biokoridor R 820

Cenové porovnani — biokoridor R 820:

Cena realiza¢ni firmy C 572397 K¢ *

Cena v kart¢ NUSZ €. 19 | 1836851 K¢ *
Rozdil 1264 454 K¢ *

* uvedené ceny jsou bez DPH

Toto porovnani je dikazem vyse predeslanych informaci, tykajicich se faktorti
ovliviiyjicich vyslednou vysoutéZzenou cenu. Cena, s niz firma C (dale jen fy C) vyhrala
vyb&rové Fizeni je vice neZ 3x niZ§i, neZ cena uréena pomoci cenové databaze URS
Praha. Tento vysoky rozdil je podle porovnani dil¢ich rozpoctl zptisoben u velké casti
polozek zhotovitele. Jednotkové ceny u nékterych polozek jsou nékolikanasobné nizsi

nez u polozek z databdze URS Praha, a.s. Konkrétn& mezi tyto polozky patii:
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polozky stavebnich praci:

Koseni ve vegetacnim obdobi travniho porostu sttedné hustého (celkovy rozdil

je priblizng 50 tis. K&; cena URS > cena fy C);

zaloZeni travniku strojné¢ v jedné operaci v roviné (tuto polozku fy C

nezahrnula do VV, dle URS celkové cena polozky vychézi cca 149 tis. K&);

polozky tykajici se hloubeni jamek pro dreviny (rozdil ¢ini pfiblizné 116 tis.
K&; cena URS > cena fy C);

polozky tykajici se vysadby dFevin a sazenic (rozdil ¢ini piiblizné 209 tis. K¢;

cena URS > cena fy C);

ukotveni kmene dfevin kily D do 0,1 m a délky do 2 m (rozdil ¢ini pfiblizné

77 tis. K¢&; cena URS > cena fy C);

dovoz vody pro zalivku rostlin (rozdil &ini p¥iblizné 30 tis. K&; cena URS > cena
fy ©);
polozky tykajici se oploceni (rozdil ¢ini p¥iblizng 276 tis. K&; cena URS > cena

fy O);

mulfovani slamou nebo pokos. travou (rozdil ¢ini ptiblizné 37 tis. K¢&; cena

URS > cena fy C).

polozky specifikaci:

TreSen ptaci (Prunus avium) (rozdil ¢ini ptiblizné 35 tis. K¢; cena URS > cena

ty C);

Dub zimni (Quercus petraea) (rozdil &ini p¥iblizng 19 tis. K&; cena URS > cena

ty C);

Lipa malolista (Tilia cordata) (rozdil &ini pfiblizng 40 tis. K&; cena URS > cena

ty C);

Kalina obecna (Viburnum opulus) (rozdil &ini piiblizné 95 tis. K&; cena URS >

cena fy C);

Vyse uvedeny vycet polozek je odpovédi na otazku: ,,Cim je zptsobeny tak

obrovsky rozdil pfi nacenéni jednoho vykazu vymér?. Zda firma C méla na zakdzce
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n¢jaky zisk, je mozné pouze spekulovat, nicméné pokud vibec snéjakym ziskem

kalkulovala, jist¢ nemohl byt vysoky.

10.2.3 Realizace polnich cest v k.i. Kameni¢na

Polni cesty C16, C32 a odvodiiovaci piikop P1 jsou popsany v kapitolach 9.1, 9.3

a 9.4. Realizace procisténi odvodniovaciho ptikopu P2 bude probihat po délce 0,225 km,

Sitka dna ptikopu je 0,3 m, hloubka ptikopu se pohybuje v rozmezi od 0,6 do 0,8 m.

Biehy piikopu budou zatravnény. V trase objektu se nachazi stavajici piejezd, délky

5 m.

Protierozni zatravnéni bude realizovano ve vymezenych usecich podél polnich

cest C16 a C32. Zahrnuje kromé plosného zatravnéni i vysadbu solitérnich lip a dalSich

dievin a vysadbu keft. Udaje Eerpany z [20] a [21].

Vybérové fizeni na zhotovitele na vSechny uvedené objekty spadajici do navrhu

komplexni pozemkové tpravy v Kameni¢né vyhrala ,,firma D* (dale jen fy D). Termin

vystavby vSech objektii spadajicich do komplexni pozemkové tpravy byl stanoven na

srpen 2010 — listopad 2011.

Tabulka 10.2.3.1: Cenové porovndani

polni cesty C16

Cenové porovnani — polni cesta C16:

Cena realizacni firmy D

Cena v karté¢ NUSZ ¢. 9

3990 869 K¢

6 444 820 K¢

Rozdil

2 453 950 K¢

* uvedené ceny jsou bez DPH

Tabulka 10.2.3.3: Cenové porovndani

polni cesty C02

Cenové porovnani — po

Ini cesta C02:

Cena realizacni firmy D

Cena v karté NUSZ

9 856 200 K¢

14 229 978 K¢&

Rozdil

4373 778 K¢

* uvedené ceny jsou bez DPH

Tabulka 10.2.3.2: Cenové porovnani

polni cesty C32

Cenové porovnani — polni cesta C32:

Cena realizacni firmy D
Cena v karté¢ NUSZ €. 6

1128 727 K¢ *

1506332 K¢ *

Rozdil

377 606 K& *

* uvedené ceny jsou bez DPH

Tabulka 10.2.3.4: Cenové porovnani

k odvodrnovacimu prikopu Pl

Cenové porovnani

ptikop P1:

odvodnovaci

Cena realizacni firmy D

Cena v karté NUSZ

247401 K¢ *
391 424 K¢ *

Rozdil

144 023 K¢ *

* uvedené ceny jsou bez DPH
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Tabulka 10.2.3.5: Cenové porovnani

k protieroznimu zatravnéni

Cenové porovnani —  protierozni

zatravnéni:
Cena realizatni firmy D | 249 417 K¢ *

Cena v karté¢ NUSZ 312 662 K& *
Rozdil 63 245 K¢ *

* uvedené ceny jsou bez DPH

Tab.10.2.3.6: Cenové  porovnani
k procisteni prikopu P2

Cenové porovnani — procisténi prikopu
P2:

Cena realizatni firmy D | 49 518 K¢ *
Cena v karté¢ NUSZ 57 375 K¢ *
Rozdil 7857 K& *

* uvedené ceny jsou bez DPH

Z tabulek vyplyva opét navySeni ceny v piipadé vypoctu pomoci cenové

databaze URS Praha. Rozdil vychazi u polni cesty C16 zhruba 1,6 nasobek nabidkové

ceny fy D, u polni cesty C32 je cena v karté¢ NUSZ zhruba 1,3 krat vyssi nez cena firmy

D. U polni cesty C02 je cena pro potieby NUSZ vyssi 1,4 krat oproti nabidkové cené

realizacni fy D. U vystavby piikopu P1 stanovila fy D svoji cenu cca 1,5 nizsi, nez jak

je tomu u ceny stanovené z cenové databaze URS Praha. Uvaha o diivodech téchto

odchylek je obdobn4, jako u ostatnich, vySe uvedenych objektii. Tedy snaha o navazani

mozné dalsi spoluprace s pozemkovym uradem, pravdépodobné vyhodné nadstandardni

vztahy s dodavateli (nejen) materidlli, snaha pfiblizit se cenam konkurence, z ¢ehoz

vyplyvaji 1 naroky na sniZeni zisku.
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11 ZAVER

Hlavnim cilem této diplomové prace bylo objasnit problematiku oceniovani staveb
pro pozemkové upravy. Obycejné, kdyz se fekne ,,pozemkova uprava®, tak si mnoho
lidi predstavi napfiklad urovnani terénu, zménu trvalého travniho porostu na ornou
piidu, nebo opaéné a néktefi mozna i zménu hranic pozemki. Ukolem této diplomové
prace je mimo jiné poukézat na to, Ze do pozemkovych Uprav, mimo vycet piedchozich
¢innosti, spada i Siroka Skala objektl, které je nutné vystavét a ocenit. Zplisob ocenéni,
ktery je v této praci prezentovan, predstavuje jednu z moznych variant pfi stanoveni
orientatni ceny objektli spole¢nych zatfizeni. Stanoveni néakladovych ukazatelli
a zpracovani karet ndkladovych ukazateli objekti spoleénych zafizeni vychazi
z podkladt pozemkového tfadu. Ugelem, pro ktery byly tyto karty zpracovany, je
vyuziti zejména pozemkovymi ufady. Zakladem pro vypocet je nastaveni jednotné
cenové Urovné. Aby byla tato podminka dodrZena, bylo pouZito softwaru spolecnosti,
zabyvajici se oceflovanim stavebni vyroby a zhotovujici cenové katalogy. Touto
spolenosti je (mimo jiné) URS Praha, a.s., jejiz produkt - program KROS Plus byl

pouzit pro ocenéni dil¢ich polozek rozpoctii pozemkovych tprav.

Pomérn¢ zajimavou casti diplomové prace je kapitola /10 Cenové porovnani
vybranych objektii spolecnych zarizeni. V této kapitole je demonstrovan znacny cenovy
rozdil mezi skutecnymi cenami realizovanych objekti a cenami stanovenymi
prostiednictvim cenové databaze URS Praha, a.s. Pro ndzornjsi predstavu slouZi tento

graf:
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Graf' 11.1: Grafické zndzornéni porovnani cen vybranych objektii spolecnych zarizeni

Na zéklad¢ zjiSténych tdaji je pro pozemkové ufady na zvaZzeni, zda je vyuZiti

feSenych karet ptinosem, z diivodu velkého rozptylu cen za zakdzku. V kazdém piipadé

mohou vypracované karty poslouzit k leps$i orientaci a zjednoduseni posuzovani

zakazek.
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