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Abstrakt

Diplomova prace srovnava zpilsoby ocenéni gardzi na Uzemi mésta Brna na
konkrétnich nemovitostech, a to né€kolika oceniovacimi zptsoby. Takto ziskana data jsou dale

vyhodnocena.

V Gvodu diplomové prace je zanalyzovan trh s gardZzemi v Brn€, a to srovndnim
nabidky s poptavkou v¢. charakteristik ovlivitujicich ceny nemovitosti. Tato analyza vychazi

z realnych dat o prodejich garazi z realitni kancelaie.

Pro tcely ocenéni bylo vybrano 10 nemovitosti typu gardz, které jsou ocenény
nakladovym a porovnavacim zplsobem. Rozlozeni nemovitosti na Uzemi mésta

Brna a v méstskych ¢astech bylo zvoleno takovym zpiisobem, aby byly co nejvice odlisné.

Ziskana data jsou porovnana a statisticky vyhodnocena. Takto ziskané informace Ize
vyuzit pro praktické uZziti v ocefiovdni nemovitosti toho typu na trhu s garaZzemi na zemi

mésta Brna.

Abstract

This master‘s thesis aim is to provide a comparison of methods in garage appraisals
within the territory of the city Brno. This comparison is being done on several immovables

and using multiple apprising methods. The acquired data are further evaluated afterwards.

First, the garage market in Brno is analyzed. This is done by comparing the supply
with the demand incl. those characteristics that could influence the prices of the immovable

properties. This analysis is based on real-world data of garage sales from an estate agency.

For the appraisal itself, 10 immovables of the type “garage” were chosen. These are
then appraised using the cost-based and comparative methods. The location distribution
of these estates in the territory of the city Brno and within the city quarters has been chosen

in such a manner to provide the most different ones.

Then the acquired data are being compared and statistically evaluated. Such
information can be used in the practice when appraising of such immovables on the market

with garages within the territory of the city Brno is being done.
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1 Uvop

V roce 2009, kdy Evropu postihla ekonomicka krize, zaznamenal 1 realitni trh v ¢eské
republice znacny pokles. Diky tomu se zvysila nabidka nad poptédvkou, ¢imz klesly ceny
nemovitosti a kupujici timto ziskali vétsi vyjednavaci silu. Této situaci nenapomohly ani

banky, které dale snizovaly dostupnost avéri a hypoték.

Zacatkem roku 2010 se ale realitni trh zacal stabilizovat a diky tomu se dostala
prodejni cena nemovitosti do rovnovahy s trzni cenou. V letosSnim roce je ocekavan dalsi

kladny vyvoj trhu a letos$ni rok je ozna¢ovan, jako ,,vhodny* pro nakup nemovitosti.

Diplomova prace analyzuje trh Gzkého segmentu a to trhu nemovitostmi typu gardz na
uzemi mésta Brna. Tato analyza vychazi z data, ktera poskytla jedna z brnénskych realitnich
kancelari, kterd se specializuje pouze na tzemi mésta Brna a mé natolik dlouhou historii

a zkuSenosti, aby z poskytnutych dat se dal odvodit vyvoj na daném trhu.

Cilem diplomové prace je provedeni analyzy trhu s garaZemi na uzemi mésta
Brna, dale ocenéni 10 vybranych nemovitosti typu gardz. 10 nemovitosti typu garaz bylo
na moznosti. Déle vybrané nemovitosti se nachazi v jiném technickém stavu a jiného stari.
Dané nemovitosti se nachazi v méstskych ¢astech Sobeésice, Reckovice, Zidenice, Lisen,
Cernovice, Horni Herspice, gt}’lﬁce, Brno-stted, Pisarky a Komin. Garaze se nachazeji také
v riznych polohach oproti zastavéné ¢asti obce, maji rozlisné vybaveni, velikost, jiné pravni
vztahy (pfedevsim odliSnost vlastnika nemovitosti od vlastnika parcely) a dalsi jina kritéria.
Tyto nemovitosti byly vSechny navstiveny, zaméteny a byl zjiStén jejich stavebné technicky

A

stav, konstruk¢ni fesenti, stafi a jiné hodnoty potiebné pro ocenéni.

Pro samotné ocenéni bylo zvoleno nékolik metod pro zjisténi administrativni
atrzni ceny nemovitosti. Jednak je pouZzita ndkladovd metoda pro administrativni ocenéni
nemovitosti a pro zjiSténi obvyklé ceny jsou pouzity porovnavaci metody a to dle vyhlasky
a indexu odlisnosti, kde jsou data ¢erpana z databaze inzeratl realitnich kancelafi na portalu

sreality.cz.
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2 LOKALITA

2.1 ZAKLADNIi FAKTA

Me¢ésto Brno je krajské mésto Jihomoravského kraje a s po¢tem obyvatel 370 592 [1]
(ke dni 16. 12. 2009) je druhym nejvétsim méstem v Ceské republice.

2.2 HISTORIE MESTA

V' brnénské kotliné zil clovek jiz od pravéku, na vizemi Brna byla sidlisté v dobé
Velkomoravske rise. Kolem r. 1000 vznikla osada u brodu pres reku Svratku, nynéjsi Staré
Brno, ata dala méstu jeho jméno. Od1l. stol. zde stal bretislavsky hrad, sidlo
premyslovského udélného knizete. V predhradi se vyvijely ceské trhové vsi —jak na Starém

Brné, tak kolem Horniho (Zelného) trhu.

Od 13. stol. prichazeli cizi kolonisté: Nemci, Flandrové a Valoni, kteri se usidlili
kolem Dolniho ndamésti (Svobody). Svoji obec vytvireli iZidé vdolni casti dnesni
Masarykovy. Pravni oporou pro rozvoj mésta se stalo vetsi a mensi privilegium, které mu
r. 1243 udélil cesky kral Vaclav 1. Mésto se ohradilo hradbami s péti branami (Méninskou,
Zidovskou, Starobrnénskou, Veselou a Béhounskou). Se dvéma farnimi kostely —sv. Petra
a sv. Jakuba — se o duchovni potreby staralo nékolik klasterii: benediktinsky v Komaroveé,
premonstratsky v Zabrdovicich, klastery zebravych radii — dominikanit a minoritii, hebursky,
johanitska komenda a cisterciacky na Starém Brné, jejichz klaster zalozila kralovna Eliska
Rejcka. Hrad Spilberk byl koncem 13. stoleti prestavén do gotické podoby. Mésto bylo
ve 14. stol. sidlem moravskych markrabat a prozivalo sviij rozkvet. Tehdy bylo ve méste asi
1000 domii a 11 000 obyvatel. Diky pravu vyrocnich trhii vzrustal mezinarodni obchod, ktery
si vynutil dikladnou znalost pravnich predpisi, atak r. 1355 sestavil radnicni pisar Jan
Knihu vyrokii brnénskych konselii, kterd se stala pravnim vzorem mnoha meést. V cele mésta
stal rychtar a méstska rada dvanacti konSelu. Od poloviny 14. stol. bylo Brno sidlem
moravskych zemskych snémii, které se schazely stridave v Brne a v Olomouci. Tyto orgdny
zemské samospravy resily otazky politické, soudni a financni a vedly zapisy do zemskych

desek.

Za husitskych valek ziistalo mésto vérné krali Zikmundovi a husité je dvakrat marné
obléhali vr. 1428 a 1430. Probihala zde iprvni diplomaticka jednani, ktera vyustila
v basilejskd kompaktdata. Roku 1454 krdl Ladislav Pohrobek vypovédel Zidy z mésta a ti se

soustiedili kolem dnesni ul. Krenové. Za krale Jiriho z Podébrad se Brno pridalo kjeho
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protivaiku Matydsi Korvinovi, uzndvanému na Morave za ceského krdle. Za obou obcanskych

valek v 15. stol. stagnoval pocet domii i obyvatel a obchod upadal.

V pol. 16. stol. se Brno zacalo priklanét k protestantismu, jehoz stoupenci ziskali
prevahu v méstské rade. Rekatolizacni usili privedlo do mésta nové katolické rady, z nichz
zejména jezuité a kapucini ziskali velky vliv. Pocet obyvatel v predbélohorské dobé byl zhruba
na stejné urovni, jako pred 200 lety. Meésto se r. 1619 pridalo ke stavovskému povstani, za coz
bylo potrestano. Roku 1643 azviaste r. 1645 se jako jediné mésto na Moraveé ubranilo
dlouhému obléhani svédskych vojsk a tim umoznilo rakouské 7isi zformovani nové armaddy
a zastaveni Svédského tlaku. Pri obrané se vyznamenali vojensky velitel Radouit de Souches
a rektor jezuitu P. Martin Stieda. Mésto bylo za své zdsluhy odménéno novymi privilegii
vcetné povyseni znaku. Behem tricetileté valky se Brno stalo jedinym hlavnim meéstem Moravy
a od roku 1641 byly v Brné trvale ulozeny Zemské desky pro Moravu. Po tricetileté valce se
stalo mesto nedobytnou barokni pevnosti. Roku 1742 je marné dobyvali Prusové. Postaveni

Brna podtrhlo i zalozZeni biskupstvi v r. 1777.

V' 18. stol. dochazi krozvoji prumyslu a obchodu, ktery pokracuje ive stoleti
nasledujicim. V Brné se soustreduje textilni a strojirensky prumysl, rychle jsou zavadeény
predmésti a mésto ztraci charakter pevnosti stejné jako Spilberk, ze kterého se stalo vyhldsené
vezeni. Vedle kriminalnich zlocincu sem byli zavirani ipoliticti odpiirci rakouské Fise.
Postupné se bouraji hradby, které jsou po vzoru Vidné nahrazovany budovami a zelenymi
plochami, tvoricimi novy méstsky okruh. Roku 1850 je k méstu pripojeno 32 okolnich obci,
takze pocet obyvatel dosahl 46 tis. Je zavedeno plynové osvétleni (v. 1847), poulicni draha
(r.1869), vznikaji gymnazia, redlky i vysoké Skoly (némecka technika r.1873, ceska r. 1899).
Na prelomu 19.a 20.stol. vrcholi ve mésté narodnostni rozpory mezi némeckym a ceskym

obyvatelstvem. Prevaha Néemcu v méstské samosprave konci az roku 1919.

Za prvni republiky bylo Brno druhym méstem po Praze — jak svou velikosti (v. 1921:
210 tis. obyv., r. 1937: 300tis.), tak ivyznamem —bylo hlavnim méstem zemé
Moravskoslezské. V té dobé byla zalozena Masarykova universita (r. 1919) a vystavou
soudobé kultury je otevieno brnénské vystaviste (r. 1928). Mésto bylo nejen strediskem
primyslu a obchodu, ale i Skolstvi a kultury. Ze znamych osobnosti zde pusobili zejména Leos

Janacek, Viktor Kaplan, Jiti Mahen a Bohuslav Fuchs.
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Druhd svétova vdlka zpiisobila Brnu znacné Skody. Za nacistické okupace zahynulo
na popravisti v Kounicovych kolejich mnoho ceskych obcanu. Dusledkem toho byl odsun
némeckého obyvatelstva z Brna v r. 1945. Nasledujici obdobi komunistické viady prineslo

méstu hospodarskou i politickou stagnaci, jejiz diisledky se dodnes téZce prekondvaji. 2]
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2.3 CLENENI MESTA

Obrazek 1: Rozdéleni mésta na méstské casti. Zdroj: www.brno.cz

Jehnica |
!

\

1 B
SO

vanovice' '\

-t . Refkovice
l N e
H\_w\‘g nky i =

| . -~
A Krilava Pole -

d-‘\ }I* \ S |
] ,-"z.wmw\‘-(s(.,..,.. LT L islomitice
JR—— P WIS P W e
L il - T b
PN Y Y veveii A /
= 5N Csrpinice i |
|__Kehoutevies S TN Zgbedovics’  igans f Liseh
. ; y g [ \ ° idenice 4
. ‘.\ T Rampamd /
e ) Pladry  Lgrard e, \
SO A A Ayfmith [ P
e - £
= 5 ot — M
OVORONY Mol Liskovee ' N /f\t\ kY Z
g P X \
P o W [ )
oy ) W f snian
- E__rlor;n Maripice_ . ll'
N ™) T
¥ e —] \ =
Dolniteripice | \ ha
] QJNQIG Ivanavice

\
-
]

Chrlice

Obrazek 2: Rozdéleni mésta na katastralni tzemi. Zdroj: www.brno.cz
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2.4 VYBRANE MESTSKE CASTI

10 nemovitosti typu garaz bylo vybrano tak, aby jejich umisténi bylo v ramci dané

vvvvvv

o jednotlivych méstskych ¢astech, ve kterych se nemovitosti nachazeji.

2.4.1 BRNO-SEVER

Starosta: Ing. Leo Venclik

Katastralni vyméra: 12,24 km®

Katastralni vizemi: Husovice, Lesna, Sob&Sice a vétsina kat. Cerna pole
Pocet obyvatel: 47 294 (k 1.1.2008)

Oceiiované garaze v této lokalité: Garaz €. 1

Tabulka 1: BRNO SERVER, Zdroj: [3]

2.4.2 BRNO - ZIDENICE

Starosta: Ing. Roman Vasina
Katastralni vyméra: 3,03 km®
Katastralni uzemi: Zidenice

Pocet obyvatel: 21 304 (k 8.12.20006)

Ocenované garaze v této lokalité: Garaz¢. 4

Tabulka 2: BRNO ZIDENICE, Zdroj: [4]

2.4.3 BRNO - LiSEN

Starosta: Mgr. Jifi JaniStin
Katastralni vyméra: 15,71 km®
Katastralni uzemi: LiSen

Pocet obyvatel: 25997 (k 9.4.2007)

Ocenované garaze v této lokalité: Garaz €. 3

Tabulka 3: BRNO LISEN, Zdroj: [5]
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2.4.4 BRNO - CERNOVICE

Starosta: Ing. Jiti Hladik
Katastralni vymeéra: 6,29 km®
Katastralni uzemi: Cernovice

Pocet obyvatel: 7578 (k 18.12.2006)

Ocenované garaze v této lokalité: Garaz ¢. 5

Tabulka 4: BRNO CERNOVICE, Zdroj: [6]

2.4.5 BRNO - STRED

Starosta: Mgr. Libor Stastka
Katastralni vymeéra: 15 km®
Katastralni uzemi: M¢ésto Brno, Staré Brno, St}'/fice, Veveri, Stranice a

casti kat. uzemi Cerna Pole, Pisarky, Trnita,

Zabrdovice
Pocet obyvatel: 89 179 (k 26.8.2007)

Ocenované garaze v této lokalité: Garaze €.7,8,9,

Tabulka 5: BRNO STRED, Zdroj: [7]

2.4.6 BRNO -JIH

Starosta: Mgr. Josef Haluza
Katastralni vymeéra: 12,8 km®
Katastralni uzemi: Dolni Her$pice, Horni HerSpice, Koméarov, Ptfizienice a

Casti kat. uzemi Trnita
Pocet obyvatel: 9456 (k 1.1.2010)

Ocenované garaze v této lokalité: Garaz €. 6

Tabulka 6: BRNO JIH, Zdroj: [8]
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2.4.7 BRNO - KOMIN

Starosta: Karel Hledik
Katastralni vyméra: 7,6 km®
Katastralni uzemi: Komin

Pocet obyvatel: 7170 (k2.4.2007)

Ocenované garaze v této lokalité: Garaz €. 10

Tabulka 7: BRNO KOMIN, Zdroj: [9]

2.4.8 BRNO - RECKOVICE A MOKRA HORA

Starosta: PaedDr. Ladislav Filipi
Katastralni vyméra: 7,57 km®

Katastralni uizemi: Re¢kovice, Mokra Hora
Pocet obyvatel: 15382 (k29.1.2007)

Ocenované garaze v této lokalité: Garaz ¢. 2

Tabulka 8: BRNO Reckovice a Mokra Hora, Zdroj: [10]
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3 ANALYZA TRHU

V této kapitole bych chtél nastinit vyvoj prodeje gardzi na uzemi meésta Brna
v intervalu nékolika let. Datovy soubor analyzy tvofi redlnd data prodeje jedné brnénské
realitni kancelafe, ktera se specializuje pouze na Brno a na realitnim trhu ptsobi jiz ptes 13 let
a ztakto ziskanych dat lze realné¢ odhadnout dalS$i vyvoj na brnénském realitnim trhu
s garazemi. Realitni kancelar se na trhu fadi mezi mensi, se sedmi stalymi zaméstnanci. Tato

kancelaf je ¢lenem Asociace realitnich kancelaii Ceské republiky.

Data jsou vyrovnana regresni ptimkou. Diky této metodé€ je mozné i1 z rozliSnych dat

zjistit stavajici vyvoj a odhadnout dalsi vyvoj trhu.

Nasledujici tabulka obsahuje data o poctu prodejui téchto nemovitosti v jednotlivych

letech.

Rok | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009

Pocet 1 0 0 1 0 0 1 3 3 1 0

Pocet prodanych garazi realitni kancelari

JE

1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009

Graf €. 1: Pocet prodanych garazi realitni kancelari
3.1 REGRESNI ANALYZA

Diilezitou statistickou ulohou je hledani a zkoumani zavislosti proménnych, jejichz
hodnoty ziskame pri realizaci experimentu. Vzhledem k jejich nahodnému charakteru
reprezentuje nezavisle proménné nahodny vektor X = (X1, . . . ,Xx) a zavisle proménnou
nahodna velicina Y. Vektor X muze byt i nendhodny, jak byva v aplikacich casté, anebo jsou

rozptyly vsech slozek Xi, . . . , Xk zanedbatelné viici rozptylu nahodné veliciny Y. Pro aplikaci
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regresni analyzy je nezbytné znat tvar (predpis) regresni funkce. Obvykle jej volime tak, aby
co nejvice odpovidal vysetrované nebo uvazované zavislosti. Byva zvykem volit regresni
funkci s co nejmensim poctem regresnich koeficientii, avsak dostatecné flexibilni

a s pozadovanymi viastnostmi: monotonie, predepsané hodnoty, asymptoty aj. [11]

Pro zpracovani dat ziskanych zrealitni kancelafe byla zvolena metoda regresni

analyzy — proloZeni dat asové fady regresni ptimkou

y=b1+b2x

3.1.1 VYHODNOCENI REGRESNi ANALYZY

Tato tabulka zobrazuje vypocet a vysledek pouzité metody regresni analyzy

Poradi Zadané Zadané Vyrovnané Hranice Hranice Hranice Hranice
i rok prodeje yv yvD yvH YD YH
1 1999 1 0,0 -1,3 1,4 -2,7 2,7
2 2000 0 0,2 -0,9 1,4 -2.4 2,8
3 2001 0 0,5 -0,5 1,4 -2,1 3,0
4 2002 1 0,7 -0,2 1,5 -1,8 3,1
5 2003 0 0,9 0,1 1,6 -1,5 3,3
6 2004 0 1,1 0,4 1,9 -1,3 3,5
7 2005 1 1,3 0,5 2,2 -1,1 3.8
8 2006 3 1,5 0,6 2,5 -1,0 4,1
9 2007 3 1,8 0,6 2,9 -0,8 4,4

10 2008 1 2,0 0,6 3.3 -0,7 4,7
11 2009 0 2,2 0,6 3.8 -0,6 5,0

Pocet prodany garazi - vyrovnani regresni primkou

\
[\ :

9—Prodeje

N N W W D

== Regresni
primka

=

NN

1999 2001 2003 2005 2007 2009

Graf €. 2: Vyrovnani dat regresni pfimkou
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Graf ¢. 2 zobrazuje vysledek regresni analyzy — prolozeni ¢asové fady regresni
pfimkou. Z téchto dat je jednoznacné, ze 1 kdyz je v lonském roce zfejma ekonomicka krize
a pokles na realitnim trhu, tak trh s garaZemi na izemi mésta Brna ma rostouci tendenci a po

odeznéni krize se o¢ekava nartst poptavky na tomto segmentu trhu.

3.2 VLIVY NA CENU NEMOVITOSTI
Cenu nemovitosti ovliviluje mnoho faktorti, mezi nejvyraznéjsi patii:
- lokalita — velikost poptavky na trhu - jeden z nejdulezitéjsich faktort
- velikost — u gardzi vétSinou uvadéna podlahova plocha
- technicky stav nemovitosti — s tim souvisi 1 stafi a pouZzité materidly
- napojeni na IS — pfedevsim el. energie
- majitel parcely — zda je majitel parcely totozny s majitelem stavby

- pravni vztahy — napf. vécna bfemena, omezeni, aj.
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4 VYBRANE NEMOVITOSTI

Kritériem pro vybér nemovitosti bylo, aby se tato nemovitost nachazela na tzemi
mésta Brna. Vybrané nemovitosti vlastni fyzické i1 pravnické osoby, jsou v odliSnych stavebné
technickych stavech a jsou riizného stafi. Na nasledujici mapé je zndzornéno rozmisténi

jednotlivych vybranych garazi:

- “ -2 IVANOVICE i% \

IS ;
Jinad 15d ™ =
|nacowr:ﬁ 1 it 3 ‘]

s

(€
&

EECKOVIC\E,

[ \\ \
1l \\ 'BOSOMOHY

-
%

—— N

Obrazek 3: Zakresleni umisténi jednotlivych
4.1 OHLEDANI NEMOVITOSTI
Kazda z uvedenych nemovitosti byla fadn¢ ohledana, do nemovitosti byl umoznén

vstup. Ohledani probihalo za tcasti samotného majitele (nebo jednoho z majiteli) nebo

povéiené osoby. K ohledani byly pouzity tyto pomiicky:

digitalni fotoaparat

svinovaci metr (délky 8m)

digitalni laserovy meéti¢ vzdalenosti Bosch PLR 30

psacti potieby
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Obrazek 4: Pomucky k ohledani nemovitosti

4.2 GARAZC. 1

4.2.1 POPIS NEMOVITOSTI

Garaz se nachdzi na okraji méstské Casti SobéSice. Je soucasti fady garazi, které jsou
postaveny vzdy na konci zahrad rodinnych domt. Ackoliv se miize z fotografie zdat, ze se
jednd o dvojgardz, samotnou gardzi je jen ta levd Cast nemovitosti, pravou ¢ast tvoii jen
prijezd na zahradu. Nad nemovitosti je maly sklad. Garaz byla postavena vroce 1971

a rekonstruovana v roce 2008.

Garaz se nachazi na parcele ¢. 418/2 vk. u. SobéSice (751910), vlastnici parcely
se Castecné lisi od majiteld stavby. Samotny priijjezd v katastralni mapé zaznacen neni, jedna
se o lesni cestu za zahradami. Informace o stavbé a mapy jsou v piiloze A. Mistni Setieni
a zaméteni stavby probéhlo dne 5.2. 2010 za casti Ing. TomaSe Odehnala a zastupce majitele

nemovitosti Simony Tylové.
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Obrazek 5: Fotografie garaze ¢. 1

4.2.2 KONSTRUKCNI RESENI

Garaz ma zakladové pasy s izolaci, svislé konstrukce jsou zdéné z porobetonu, strop je
tvofen trapézovym plechem, ktery je poloZzen na profilech I. Podlaha je betonova
s cementovym potérem. Vnitini a venkovni omitky jsou vapenné, objekt je napojen na el.
energii. V ramci rekonstrukce vroce 2008 byl nad gardzi postaven maly sklad, svislé
konstrukce byly postaveny z tvarnic Ytong. Vrata jsou dfevénd, dvouktidla. Celkovy stav

garaze je vyborny.

4.3 GARAZC.2

4.3.1 POPIS NEMOVITOSTI

Tato gardz je soucasti komplexu garazi, které se nachazeji ve svahu nad ulici
Hradeckou v Brn&, Re¢kovicich. Jedna se o fadové garaze, kde se nachazeji ve svahu dvé nad
sebou. Ocenovana je horni gardz. Rozd¢leni parcel je v tomto pfipadé oSetfen tak, Ze pod
gardazemi jsou dvé parcely. Majitel parcel a stavby je shodny, je to PERSPEKTIVA, druzstvo
garazi.

Garaz se nachazi na parcelach &. 5071/1 a 5071/2 vk. 4. Reckovice (611646).

Informace o stavbé, vypis z obchodniho rejstiiku pravnické osoby a mapy jsou uvedeny
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v ptiloze B. Mistni Setfeni a zaméteni stavby probéhlo dne 2.3.2010 za ucasti Ing. Tomase

Odehnala a uZivatele gardze (¢lena druzstva) Ing. Pavla Kavky.

Obrazek 6: Fotografie garaze €. 2

4.3.2 KONSTRUKCNI RESENI

Garaz je ve svahu, kde jsou postaveny dvé nad sebou, oceniovand garaz je tou horni.
Konstrukce je tvotena betonovymi prefabrikaty. Stfecha pokryta izolaci. Podlaha je betonova.

Garaz je napojena na el. energii 230 V. Stav gardze je dobry.

4.4 GARAZC.3

4.4.1 POPIS NEMOVITOSTI

Garaz je nejvetsi z vybranych objektl. Nachazi se v oploceném komplexu 6-ti dvojgarazi,
ktery se nachazi v kopci nad ulici Jedovnicka. Gardz je koncipovana pro dvé auta, ma dva

samostatné vjezdy, uvnitf je prostor dale neclenény, ktery je pouzivan ¢aste¢né i jako sklad.

Garaz stoji na parcele ¢. 6186/22 v k. 0. LiSen (612405). Informace o stavbé a mapy jsou
v ptiloze C. Mistni Setfeni a zamé&feni stavby prob¢hlo dne 25. 2. 2010 za G¢asti Ing. Tomase

Odehnala, majitele.

26



Obrazek 7: Fotorafie garaze €. 3
4.4.2 KONSTRUKCNI RESENI

Gardz je postavena na zakladovych pasech, svislé konstrukce jsou postaveny
z porobetonovych tvarnic a stfechu tvofi panely typu SPIROL s izolaci. Garaz je napojena na

el. energii s vlastnim elektromérem. Vrata jsou plechova. Stav garaze je dobry.

4.5 GARAZC. 4

4.5.1 POPIS NEMOVITOSTI

Tato garaZ se nachazi ve velkém komplexu garazi v brnénskych Zidenicich, v blizkosti
feky Svitavy. Opét se jedna o garaZe, které jsou umistény ve svahu nad sebou, tato gardz je

spodni. V tomto komplexu se nachazi cca 180 garazi.

Garaze se nachazi na parcele ¢. 1567 v katastralnim uzemi Maloméfice (612499)
avtomto pifipadé je vlastnictvi parcely oSetfeno tak, Ze majitelé garazi vlastni parcelu
spole¢né, kazdy jednou polovinou. Informace o stavbé a mapy jsou v ptiloze D. Mistni Setieni
probéhlo dne 19.2.2010 za tcasti Ing. TomaSe Odehnala a majitele stavby Aleny Dufkové.

Garaz ma ¢islo evidenéni.
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Obrazek 8: Fotbgrafie garaze €. 4 s vyznacenim

4.5.2 KONSTRUKCNI RESENI

Garaz je postavena na zakladovych pasech, svislé konstrukce jsou cihelné
s betonovymi pieklady, stfecha horni garaze je pokryta plechem. Gardz je napojena na el.

energii s vlastnim elektromérem. Vrata jsou plechova, stav garaze je primérny.

4.6 GARAZC. 5

4.6.1 POPIS NEMOVITOSTI

Garaz je soucasti aredlu garazi pti ulici Rehofova na okraji panelovych domt.
Garaze v této Casti jsou obecné ve Spatném stavebné technickém stavu, ptijezdové cesty

k nemovitostem jsou nezpevnéné. Nekteré garaze maji vlhké zdivo.

Garaz stoji na parcele & 1706 v katastralnim uzemi Cernovice (611263).
Vlastnikem parcely je Statutarni mésto Brno a vlastnikem stavby jsou Plachy Stanislav
a Eva Bald. Informace o stavbé a mapy jsou v ptiloze E. Mistni Setfeni prob&hlo dne
10.3.2010 za ucasti Ing. TomaSe Odehnala a Ing. Lukéase Plachého, syna jednoho

z majiteld.
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Obrazek 9: Fotogrie garazec¢.5
4.6.2 KONSTRUKCNI RESENI

Svislé konstrukce jsou zdéné cihlové, strop je betonovy s izolaci. Izolace byla ptred
dvéma roky opravena. Zaklady jsou pasové, podlaha betonova. Vrata jsou plechova, gardz je
napojena na el. energii s vlastnim elektromérem. Do svislé konstrukce v jednom zroht

pronika vlhkost. Celkovy stav garaze je horsi.

4.7 GARAZC. 6

4.7.1 POPIS NEMOVITOSTI

Garaz se nachazi na okraji méstské Casti a je soucasti vétsSiho aredlu garazi. Vjezd do
tohoto aredlu je z ulice Sokolova, v arealu jsou nezpevnéné komunikace.

Garaz stoji na parcele ¢. 829 v katastralnim Gzemi Horni HerSpice (612065). Vlastnik
parcely je odlisny od vlastnika stavby, kterym je pravnickd osoba. Informace o stavbé, vypis

z obchodniho rejstiitku a mapy jsou uvedeny v pfiloze F. Mistni Setfeni probé¢hlo dne

25.5.2010 za Gcasti Ing. Tomase Odehnala a Zdeiika Odehnala.
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Obrézek 10: Fotografie garaze €. 6
4.7.2 KONSTRUKCNI RESENI

Svislé konstrukce jsou zdéné cihelné, strop je betonovy s izolaci. Zaklady jsou pasové,
podlaha betonova. Vrata jsou plechovd, gardZ je napojena na el. energii bez vlastniho
elektroméru, celd fada gardzi je napojena na jeden spole¢ny elektromér. Celkovy stav gardze

je dobry.

4.8 GARAZC.7

4.8.1 POPIS NEMOVITOSTI

Garaz je soucasti aredlu gardzi pfi ulici Opavska. Gardze se zde nachazeji ve dvou
radach, zady k sobé¢, piijezdové cesty k nemovitostem jsou nezpevnéné. Mezi fadami
nemovitosti je odvodnovaci chodba. Dusledkem Spatné udrzby zde byvaji zadni stény

garaze vlhké.

Garaz stoji na parcele &. 1903 v katastralnim uzemi Stytice (610186). Vlastnik parcely
je shodny s vlastnikem stavby. Informace o stavbé a mapy jsou uvedeny v ptiloze G. Mistni
Setfeni probéhlo dne 21.2.2010 za ucasti Ing. Tomase Odehnala a Emy Roudenské,

najemkyné nemovitosti.
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Obrazek 11: Fbtogra?ie garazec.7
4.8.2 KONSTRUKCNI RESENI

Svislé konstrukce jsou zdéné cihelné, strop je z trapézového plechu zality betonem.
Stiecha je pokryta plechem. Zaklady jsou pasové, podlaha betonova. Vrata jsou plechova,

garaz je napojena na el. energii s vlastnim elektromérem. Celkovy stav garaze je dobry.

4.9 GARAZC. 8

4.9.1 POPIS NEMOVITOSTI

Nemovitost se naléza ve dvore bytového domu na ulici Stefanikova 26, kde jsou dvé
fady gardzi. Tato konkrétni gardz je koncovd vramci levé fady. Pivodné byla garaz
dvoumistna, ale pozd¢ji byla rozdélena spolecnou zdi na dvé rizné garaze a parcely. Garaz
stoji na parcele ¢. 688/11 vk. 0. Ponava (610186), kterd je jiného vlastnika. Informace
o stavbé a mapy jsou v priloze H. Mistni Setieni probehlo za ucasti TomasSe Odehnala

a majitele Zdenika Odehnala dne 12.2.2010.
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Obrazek 12: Fotografie garaze ¢. 8

4.9.2 KONSTRUKCNI RESENI

Garaz ma zadkladové pasy sizolaci, svislé konstrukce jsou zdéné z cihel, strop je
tvofen trapézovym plechem zalitym betonem, ktery je poloZen na ocelovych nosnicich tvaru
I. Stiecha je pokryta izolaci. Podlaha je betonova s cementovym potérem. Vnitini omitky jsou
vapenné, vrata jsou plechova, dvoukiidla, opatfend kovovymi petlicemi. Celkovy stav garaze

je horsi.

4.10 GARAZC.9

4.10.1 POPIS NEMOVITOSTI
Nemovitost je soucasti fady garazi, které se nalézaji ptimo pod ulici Preslova.

Garédz se nachazi na parcele ¢. 618 v k. 0. Pisarky (610208), vlastnici parcely
jsou shodni s vlastniky stavby. Informace o stavbé a mapy jsou v pfiloze I. Mistni Setieni
probéhlo dne 17.3.2010 za tucasti Ing. Toméase Odehnala a Ing. arch. Ivety Cerné,

najemkyn¢ garaze.
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brazek 13: Fotografie garaze ¢. 9

4.10.2 KONSTRUKCNI RESENI

Garaz je postavena na zakladovych pasech, svislé konstrukce jsou cihelné
s betonovymi preklady, stiecha garaze je pokryta plechem. Garaz je napojena na el. energii

s vlastnim elektromérem. Vrata jsou plechova, stav garaze je dobry.

4.11 GARAZC.10

4.11.1 POPIS NEMOVITOSTI

Gardz je soucasti fady gardzi pii ulici Vaviineckd. Garaz je pfistupna pfimo z hlavni
silnice.

Nemovitost se nachazi na parcele ¢. 4671 v k. . Komin (610585), vlastnik parcely je
odliSny od majitele stavby. Informace o stavbé a mapy jsou v pfiloze J. Mistni Setieni

probéhlo dne 19. 2. 2010 za ucasti Ing. Tomase Odehnala a RNDr. Ireny ValiSové, vlastnikem
stavby.
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Obrazek 14: Fotografie garaze ¢. 10 s vyznacenim

4.11.2 KONSTRUKCNI RESENI

Svislé konstrukce jsou zdéné cihelné, strop je betonovy s izolaci. Zaklady jsou pasové,
podlaha betonova. Vrata jsou plechova, vyklapéci, gardZ je napojena na el. energii s vlastnim

elektromérem. Vnitini omitky jsou vapenné, vnéjsi konstrukce je =z Casti obloZena

keramickymi obklady.
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5 METODY OCENENI

Zpusoby ocenovani véci, prav a jinych majetkovych hodnot upravuje zakon
151/1997 sb. o ocetiovani majetku. V dalSich kapitolach se nachazeji vybrané ¢asti zdkona

a vyhlasky tykajici se ocenéni nemovitosti typu gardz, kterou se zabyva tato diplomova prace.

5.1 ZAKON 151/1997 SB.

§2
Zpiisoby oceriovani majetku a sluZeb

(1) Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny
zpiisob ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd byla
dosazena pri prodejich stejného, popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvykléem obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se
zvazuji v§echny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy
mimorddnych okolnosti trhu, osobnich pomeérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby. Mimordadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho
nebo kupujiciho, diisledky prirodnich nebo jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim.
Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplvajici

z osobniho vztahu k nim.
(2) Sluzbou je poskytovani ¢innosti nebo hmotné zachytitelnych vysledki ¢innosti
(3) Jinym zpiisobem ocernovani stanovenym timto zdakonem nebo na jeho zaklade je

a) ndkladovy zpiisob, ktery vychadzi z nakladu, které by bylo nutno vynaloZit na

porizeni predmétu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,
b) vynosovy zpiisob, ktery vychazi zvynosu zpredmétu ocenéni skutecné
dosahovaného nebo zvynosu, ktery lze z predmétu ocenéni za danych podminek

obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu (urokové miry),

¢) porovnavaci zpiisob, ktery vychadzi z porovnani predmétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym predmétem a cenou sjednanou pri jeho prodeji; je jim téz ocenéni véci
odvozenim z ceny jiné funkcné souvisejici veci,

d) ocenovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z castky, na kterou predmét
oceneni zni nebo kterd je jinak ziejma,
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e) oceneni podle ucetni hodnoty, kterd vychazi ze zpusobu ocenovani stanovenych na
zaklade predpisui o ucetnictvi,
f) ocenovani podle kurzové hodnoty, které vychazi zceny predmétu ocenéni

zaznamenané ve stanovenéem obdobi na trhu,

g) ocenovani sjednanou cenou, kterou je cena predmétu oceneni sjednana pri jeho

prodeji, popripadé cena odvozenda ze sjednanych cen.
$3
Clenéni staveb
(1) Pro ucely ocenovani se stavby cleni na
a) stavby pozemni, kterymi jsou

1. budovy, jimiz se rozumi stavby prostoroveé soustredené a navenek prevazné uzaviené

obvodovymi stenami a stresnimi konstrukcemi, s jednim nebo vice ohranicenymi

uzitkovymi prostory,

2. venkovni upravy,
b) stavby inzenyrské a specialni pozemni, kterymi jsou stavby dopravni, vodni, pro rozvod
energii a vody, kanalizace, véze, stozary, kominy, plochy a upravy uzemi, studny a dalsi
stavby specialniho charakteru,
¢) vodni nddrze a rybniky,
d) jiné stavby,
Clenéni staveb na jednotlivé druhy stanovi vyhlaska

(2) Pro ucely ocenovani se stavba posuzuje podle ucelu uziti. Pri nesouladu mezi ucelem

stavby uvedenym v kolaudacnim rozhodnuti nebo ve stavebnim povoleni a skutecnym uzitim se
vychazi pri ocenovani ze skutecného uziti stavby. Nejsou-li zachovany doklady o ucelu, pro
ktery byla stavba povolena, nebo pri nesouladu mezi stavem uvedenym v katastru nemovitosti
a skutecnym stavem plati, Ze stavba je urcena k ucelu, pro ktery je svym stavebné technickym

usporadanim vybavena. Jestlize vybaveni stavby nasvédcuje nékolika ucelum, ma se za to, zZe

stavba je urcena k ucelu, ke kterému se uziva bez zavad.
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Oceriovani stavby

§4

(1) Nestanovi-li tento zdkon jinak, stavba nebo jeji cast (dale jen , stavba*) se ocenuje
nakladovym, vynosovym nebo porovnavacim zpiisobem nebo jejich kombinaci, jejichz pouziti

u jednotlivych druhii staveb stanovi vyhlaska.

(2) Stavba, kterd neni spojena se zemi pevnym zakladem, se ocenuje podle ucelu jejiho
uZiti stejnym zpiisobem, jako stavba nemovita stejného uziti.
$5
(1) Ocenuje-li se stavba nakladovym zpiisobem, vychazi se
a) ze zakladnich cen za meérné jednotky stavby nebo z ndkladit na porizeni stavby; u stavby

urcené k odstranéni se vychazi z ocenéni pouzitelného materialu z jejiho odstranéni snizeného

o naklady na odstranéni,

b) ze zohlednéni charakteru, velikosti stavby, jejiho vybaveni, polohy a prodejnosti, u vodni

nadrze a rybniku i ze zohlednéni jejich funkce,
¢) z technického opotiebeni stavby

(2) Zakladni ceny a zpiisob jejich upravy podle odstavce 1 u jednotlivych druhii
staveb, postupy pri méreni a vypoctu vymer staveb a postupy pri ocenovani véetné zpiisobu
zjisténi a uplatnéni technického opotiebeni stanovi vyhlaska. Ve stanovenych cendach

a postupech se zohlednuji i vlivy piisobici na urovern a relace cen staveb na trhu.

§6

Ocenuje-li se stavba vynosovym zpiisobem, stanovi vyhlaska zpiisob vypoctu ceny, zpiisob

zjisténi vynosu a vysi miry kapitalizace pro dané c¢asové obdobi.

s7
Ocenuje-li se stavba porovnavacim zpusobem, stanovi vyhlaska hlediska, ktera se pri

porovnani berou v uvahu.[12]
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5.2 VYHLASKA 3/2008 SB.

Oceriovani staveb nakladovym zpiisobem
$8
Gard;

(1) Cena samostatné nebo radové, jednopodlazni nebo dvoupodlazni gardze, tvorici
prislusenstvi jiné stavby neocenované porovndvacim zpiisobem nebo rozestavéné garadze se
zjist vyndsobenim poctu m® obestavéného prostoru, urcéeného zpiisobem uvedenym v piiloze
¢. 1, zakladni cenou uvedenou v priloze ¢. 9, stanovenou v zavislosti na druhu konstrukce

a upravenou podle odstavce 2.

(2) Zakladni cena gardze uvedena v priloze ¢. 9 se nasobi koeficienty K4, Ks, K; a K, podle

vzorce
ZCU = ZC X Ky X K5 X K; X Ko,
kde
ZCU ... zakladni cena upravend,
ZC ... zakladni cena podle prilohy ¢. 9,
Ky ... koeficient vybaveni stavby se vypocte podle vzorce
K, =1+ (0,54 xn)
kde
1 a 0,54 jsou konstanty

n ... soucet objemovych podilii konstrukci a vybaveni, uvedenych v priloze ¢. 15
v tabulce ¢. 6 s nadstandardnim vybavenim, snizeny o soucet podilii konstrukct

a vybaveni s podstandardnim vybavenim.

Neni-li ve vyctu konstrukci a vybaveni v prislusné tabulce prilohy ¢. 15 uvedena
konstrukce, ktera se ve stavbé vyskytuje, zjisti se jeji objemovy podil dle bodu 8 pism.
b) této prilohy. Zjisteny objemovy podil se vynasobi koeficientem 1,852 a pripocte se

k souctu objemovych podilu,; pritom se vyse ostatnich objemovych podili neméni.

Dale plati postup uvedeny v § 3 odst. 3 pism. b).
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Vyse koeficientu Ky je omezena rozpétim od 0,80 do 1,20, které Ize prekrocit jen
vyjimecné na zaklade pritkazného zdiivodneéni, kterym je zejména fotodokumentace,
vycet a podrobny popis jednotlivych konstrukci a vybaveni s podstandardnim resp.

nadstandardnim provedenim.
Ks... koeficient polohovy podle prilohy ¢. 14,
Ky ... koeficient zmény cen staveb podle prilohy ¢. 38, vztazeny k cenové urovni roku 1994,
K, ... koeficient prodejnosti uvedeny v priloze ¢. 39

(3) Pokud zastavénd plocha stavby, nerozdélend prickami, presihne 100 m’ nebo

stavba ma vice, nez dvé podlaZi, zjisti se cena garaze podle § 3.

$24
Garaz

(1) Cena dokoncené samostatné nebo radové, jednopodlazni garaze, ktera netvori
prislusenstvi jinych staveb, kromé staveb ocenovanych podle § 26 a § 26a, se zjisti
’ ’ v 3 vy v ’ o ’ v v
vynasobenim poctu m”> obestaveného prostoru, urceného zpiisobem uvedenym v priloze ¢. 1,
zdkladni cenou uvedenou ¢. 18 v tabulce ¢. 1 a upravenou dle odstavce 2. V zakladni cené

garaze je zahrnuto jeji vybaveni uvedené v priloze ¢. 9.
(2) Zakladni cena se ndsobi indexem cenového porovnani podle vzorce:
ZCU = ZC X I,
kde
ZCU ... zdkladni cena upravend za m’ obestavéného prostoru,
ZC ... zdkladni cena podle prilohy ¢. 18 tabulky ¢. 1
[ ... index cenového porovnani vypocteny podle vzorce:
[ =1p XIp X Iy,
kde

Ir ... index trhu se stanovi podle vzorce:
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kde

T; ... hodnota kvalitativniho pasma i-tého znaku indexu trhu z prilohy ¢. 18a tabulky
¢ 1

Pro garaze, které tvori prislusenstvi ke stavbé ocenované podle § 26 a §26a, se

pouzije hodnota indexu trhu stanovena pro tuto stavbu;

1, ... index polohy se stanovi podle vzorce:

kde

P; ... hodnota kvalitativniho pasma i-tého znaku indexu polohy z prilohy ¢. 18a,
tabulky ¢. 2.

Pro gardze, které tvori prislusenstvi ke stavbé ocennované podle § 26 a §26a, se pouzije

hodnota indexu polohy stanovenda pro tuto stavbu,
I, ... index konstrukce a vybaveni se stanovi podle vzorce
5
i=1
kde

Vi ... hodnota kvalitativniho pdasna i-tého znaku konstrukce a vybaveni podle prilohy

¢. 18 tabulky ¢. 2.

Popisy hodnocenych znakii, charakteristik jejich kvalitativnich pasem a jejich hodnoty

Jjsou uvedeny v prislusnych tabulkdach uvedenych priloh.

Hodnota i-tého znaku se stanovi zaclenenim nemovitosti podle jejich charakteristik do

kvalitativniho pasma znaku.
Indexy se pro dalsi vypocet zaokrouhluji na t7i desetinnd mista.

(3) Cena gardaze zjisténda porovnavacim zpiisobem zahrnuje popripadeé i cenu jejiho

prislusenstvi, jako venkovni upravy, uvedené v priloze ¢. 11, kromé polozky 2.7.

(4) Pokud zastavénd plocha stavby, nerozdélend prickami preséhne 100 m* nebo

stavba md vice, nez dvé podlaZzi, zjisti se cena garadze podle § 3.
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(5) pozemky a popr. trvalé porosty se oceni samostatné podle cdsti tieti, pripadné

paté.[13]

5.2.1 KOEFICIENT K, PRO BRNO

Oblast  Katastralni uzemi K,
1 Meésto Brno 1,822
2 Staré Brno, Strdnice, Veveri 1,550
3 Cernd pole, Kralovo Pole, Pisarky, Zabow’esky 1,379

y Bystrc, Ivanovice, Jundrov, Kninicky, Kohoutovice, Komin, Lesna, 1350
Medlanky, Reckovice, Sadova, Sobésice '

5 Ponava, Styrice, Trnitd, Zabrdovice 1,395
6 Cernovice, Husovice, Komdrov, Malomé¥ice, Obiany, Zidenice 1,462

Bohunice, Bosonohy, Lisen, Novy Liskovec, Slatina, Stary Liskovec,

7 5 1,407
Zebetin
8 Jehnice, Mokrd Hora, Oresin, Utéchov u Brna 1,586

. Brnenské Ivanovice, Dolni Herspice, Dvorska, Holdsky, Horni 1019
Herspice, Chrlice, Prizrenice, Turany '

Zdroj: [14]
5.3 POROVNANI POMOCI INDEXU ODLISNOSTI

Porovnani je mozno provést na zaklade srovmani s jinymi prakticky stejnymi
nemovitostmi a jejich inzerovanymi, resp. skutecné realizovanymi cenami, pri zohlednéni
vSech vyse uvedenych souvislosti a zasad. Na zakladé uvedenych podkladii pak nasleduje
zditvodnéni a (podle zadani) uvedeni bud’ odhadnuté ceny, nebo rozmezi, v nimz by se
primérend cena méla pohybovat. Pokud je mozZno provést srovndani nejméné se tremi
obdobnymi objekty shodnych vnéjsich i vnitrnich charakteristickych znakii, porovnani jejich
velikosti, polohy, jejich vyuziti, technického stavu nemovitosti a jejich inzerovanych, resp.

realizovanych cen, urci znalec srovndvaci cenu na zdklade porovnadni dostupnych informaci
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a svych odbornych znalosti. Udaje o srovndvacich objektech musi byt v odhadu (posudku)

podrobné uvedeny vcéetné pramene, odkud byly ziskany. [15]

Pro ocenovaci metodu pomoci indexu porovnani byla vytvofena databaze z 30
podobnych nemovitosti na tzemi mésta Brna. Data byla Cerpana zrealitniho portalu

sreality.cz. Databaze se nachazi v ptiloze K.

Jelikoz se jednd o internetovy zdroj databaze inzerati, byl zvolen koeficient redukce

na pramen ceny ve vysi 0,85.
Index odlisnosti se sklada ze soucinu jednotlivych koeficientt:
[0 =K; XK, X K3 XK, X Kg X Kg
kde jsem zvolil:

- K; — poloha — tento koeficient vyjadiuje pomér mezi polohou ocenované

nemovitosti a porovnavané nemovitosti vi¢i centru mésta

- K, — velikost - tento koeficient vyjadiuje pomér mezi velikosti (podlahovou

plochou) ocenované nemovitosti a porovnavané nemovitosti

- Kj — el. energie - tento koeficient vyjadfuje, zda je nemovitost pfipojena na el.

energii nebo ne

- K4 — stav a vybaveni - tento koeficient vyjadiuje pomér technického stavu mezi

oceflovanou a porovnavanou nemovitosti
- Ks— dostupnost — dostupnost nemovitosti z vefejnych komunikaci, MHD

- Kg — uvaha znalce — tento koeficient byl vyuzit pro zohlednéni, zda je stejny
vlastnik parcely i stavby, zda je gardz v uzamykatelném prostoru, zda jsou

k dispozici dal$i nabizené sluzby v aredlu, atd.
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6 OCENENI NEMOVITOSTI

a porovnavaci metody.

této gardze na 67,27 m’.

6.1 GARAZC. 1

6.1.1 OCENENI NAKLADOVYM ZPUSOBEM

6.1.1.1

Obestavény prostor

PODKLADY PRO OCENENI

Pro ucely této diplomové prace bylo vybrano ocenéni nemovitosti pomoci nakladové

Na zéklad€ mistniho Setfeni a z namétenych hodnot byl spocitan obestavény prostor

Zakladni cena

Garaz &islo 1 je dle piilohy &. 9 vyhlasky typu A, jeji zékladni cena je 1 375,- K&/m’.

Koeficient vybaveni stavby K4

Pol. Konstrukc? . Provedeni Stan. | Podil % Pod. ¢. Koef. Upravclen\'/
vybaveni podil

1 |z&klady Zék'adpc;‘iifésya S |0,06000|100| 0,06000| 1,00 0,06000
2 |Obvodové stény |  zdéné,tl. 30 cm N |0,28900|100| 0,28900| 1,54| 0,44506
3 |Stropy betonové S |0,19100|100| 0,19100| 1,00| 0,19100
4 |Krov dfevény S |0,20000|100| 0,20000| 1,00| 0,10000
5 |Krytina stiedni tatka N |0,06800|100| 0,06800| 1,54| 0,10472
6 |Klempifské préace apiné, méd N |0,01900|100| 0,01900| 1,54| 0,02926
7 | Upravy povrchii vapennd omitka S |0,05100|100| 0,05100| 1,00| 0,05100
8 |Dvefe dFevéné S |0,02300|100| 0,02300| 1,00| 0,02300
9 |Okna plastové N |0,01300|100| 0,01300| 1,54| 0,02002
10 | Vrata plastova S |0,06000|100| 0,06000| 1,00| 0,06000
11 | Podlahy betonové S |0,06800|100| 0,06800| 1,00| 0,06800
12 | Elektroinstalace | svételnaimotorova | S |0,05800|100| 0,05800| 1,00| 0,05800

CELKEM 1,21006
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Koeficient polohovy K5

Dle ptilohy ¢islo 14 vyhlasky spadd Brno do skupiny mést a obci 1, kde koeficient K5
je mozné zvolit v intervalu 1,20 az 1,25. Vzhledem k poloze Sobésic, je zvolen koeficient

1,20.

Koeficient zmény cen staveb K;

Gardz je v ptiloze ¢. 38 zafazena ve skupiné¢ Budovy nebytové ostatni — Budovy

nebytové ostatni, jinde neuvedené s koeficientem K; = 2,121.

Koeficient prodejnosti Kp

Koeficient prodejnosti najdeme v ptiloze ¢. 39 vyhlasky. Dle této ptilohy katastralni

uzemi spada do oblasti Brno 4, kterd ma koeficient Kp pro nemovitost typu garaz 1,350.
6.1.1.2  OCENENI NEMOVITOSTI

ZCU=1375x1,21006 x 1,20 x 2,121 x 1,350

ZCU = 5716,96 K& /m’

ZCU =5716,96 x 67,27 =384 579,90 K¢

Zpisob vypoctu opotiebeni: linearné

Rok ocenéni: 2010 Rok potizeni: 1979 Rok opravy: 2008

Celkova ocekavana zivotnost dle ptilohy ¢. 15: 80 let

Opotiebeni: 2,5 %

Zjisténa cena: 374 970 K¢

6.1.2 OCENENIi POROVNAVACIM ZPUSOBEM

6.1.2.1  PODKLADY PRO OCENENI
Zakladni cena dle piilohy &. 18 &ini pro oblast Brno 4 - 3 768,- K&/m®

Obestavény prostor = 67,27 m’

Index cenového porovnani vychazi ze sou¢inu index:
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Indexu trhu

Cislo Ndazev znaku Cislo | Popis pasma Hodnota T;
1 Situace na diléim trhu s l. Poptavka vyrazné nizsinez | -0,10
nemovitostmi nabidka
2 Vlastnictvi nemovitosti Il. Stavba na vlastnim 0,00
pozemku
3 Vliv pravnich vztah( na Il. Bez vlivl 0,00
prodejnost
Index trhu 0,9
Index polohy
Cislo | Nazev znaku Cislo | Popis pasma Hodnota P;
1 Poloha v obci I. Na okraji souvisle zastav. -0,05
Uzemi obce
2 Dopravni dostupnost l. Nejblizsi zastdvka -0,03
hromadné dopravy ve
vzdalenosti nad 300 m
3 Obyvatelstvo v okoli Il. Bezproblémové okoli 0,00
4, Zmény v okoli s vlivem na cenu . Bez vlivu 0,00
nemovitosti
5 Vlivy neuvedené I. Bez dalsich vlivd 0,00
Index polohy pro garaie 0,92
Index konstrukce a vybaveni
Cislo Ndazev znaku Cislo | Popis pasma Hodnota P;
1 Druh stavby Il. Samostatné stojici 0,00
2 Konstrukce Il. Obvod. zdivo nebo stény tl. | 0,00
15-30 cm
3 Technické vybaveni Il. Jen el. proud 230V -0,02
4 Prislusenstvi — venk. Upravy . Bez pfislusenstvi -0,01
5 Kritérium jinde neuvedené M. Bez vlivu na cenu 0,00
6 Stavebné-technicky stav l. Stavba ve vyborném stavu 1,25
Index konstrukce a vybaveni 1,2125

Index cenového porovnani = 0,9 x 0,92 x 1,2125 = 1,004

6.1.2.2
ZCU=ZCx1
ZCU = 3768 x 1,004
ZCU =3783,072 x 67,27 m’

ZCU = 254 487,25 K¢

Zjisténa cena: 254 490 K¢

OCENENI NEMOVITOSTI
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6.1.3 OCENENIi POROVNAVACIM ZPUSOBEM Z DATABAZE

v v

Zjisténi ceny porovnanim nemovitosti Garaz ¢. 1

s 3] 5] 8
. poigggsané rel:fl?lifc.e f::ill?klz(i) f: ;% § “§ § § E Cena ocefi
¢ resp- na na S = N 2 % N objektu (K(‘;)
zaplagena pramen | pramen | S S| 8 l‘: RS Q
(K¢) ceny | ceny K¢ A 3 N \Q
X
) ©) 0O [ ® Tolalalafaala] a6
1 220 000 K&| 0,85 187 000 | 1,00 |0,927| 1,00 | 0,95| 1,05 | 0,90 | 0,83 224 743
2 150 000 K& | 0.85 127 500 |1,02 (0,878 | 0,80 | 0,95 | 1,05 | 0,90 | 0,64 198 219
3 180 000 K& | 085 153000 | 1,020,829 1,00 [ 0,95 | 1,05 | 0,95 | 0,80 190 880
4 170 000 K& | 085 144 500 | 1,010,780 | 1,00 | 0,95 | 1,05 | 0,95 | 0,75 193 439
5 249 000 K& | 085 211650 |1,02(0,732| 1,00 | 0,95 | 1,05 | 0,90 | 0,67 315882
6 169 000 K& | 085 143 650 | 1,051,073 | 0,80 | 0,95| 1,00 | 0,85 | 0,73 197 340
7 149 000 K& | 0.85 126 650 | 1,02 (0,683 1,00 [ 0,95 | 1,10 | 0,95 | 0,69 183 143
8 300 000 K& | 0.85 255000 |1,02 (0,878 | 1,00 | 0,95 | 1,05 | 0,97 | 0,87 294 264
9 147 900 K& | 085 125715 (1,02 (0,878 | 0,80 [ 0,95 | 1,05 | 0,92 | 0,66 191 195
10 320 000 K& | 085 272000 | 1,000,976 | 1,00 | 0,95 | 1,06 | 0,97 | 0,95 285 425
11 200 000 K&| 0.85 170 000 | 1,02 (0,780 | 1,00 [ 0,95 | 1,00 | 0,88 | 0,67 255433
12 200 000 K&| 0,85 170 000 | 1,07 0,829 1,00 [ 0,95 | 1,00 | 0,92 | 0,78 219 209
13 270 000 K& | 085 229500 | 1,02 (0,878 | 1,00 [ 0,95 | 1,04 | 0,85 | 0,75 305132
14 250 000 K& | 085 212500 |1,02]0,878 | 1,00 | 0,95 | 1,00 | 0,90 | 0,77 277 507
15 279 000 K& | 0,85 237150 |1,20(0,732| 1,00 | 0,95 | 1,05 | 0,90 | 0,79 300 849
16 120 000 K& | 0,85 102 000 |1,03 (0,976 | 0,80 | 0,90 | 1,05 | 0,90 | 0,68 149 184
17 100 000 K& | 085 85000 1,020,878 | 0,80 | 0,90 | 1,00 | 0,90 | 0,58 146 462
18 210 000 K& | 0,85 178 500 | 1,120,927 | 1,00 [ 0,90 | 1,06 | 0,90 | 0,89 200276
19 250 000 K& | 0,85 212500 |1,10{0,829| 1,00 [ 0,95 | 1,04 | 0,90 | 0,81 261982
20 190 000 K& | 085 161 500 | 1,020,780 1,00 [ 0,95 | 1,00 | 0,90 | 0,68 237269
21 240 000 K& | 0.85 204 000 | 1,010,878 | 1,00 | 0,95 | 1,00 | 0,90 | 0,76 269 044
22 250 000 K& | 085 212500 | 1,010,780 1,00 [ 0,95 | 1,05 | 0,90 | 0,71 300273
23 249 000 K& | 085 211650 | 1,000,829 0,80 [ 0,95 | 1,04 | 0,90 | 0,59 358 785
24 130 000 K& | 0.85 110 500 |1,02(0,780| 0,80 [ 0,95 | 1,05 | 0,95 | 0,60 183 092
25 179 000 K& | 0.85 152 150 | 1,050,878 | 0,80 | 0,95 | 1,00 | 0,87 | 0,61 249 592
26 200 000 K& | 0,85 170 000 | 1,050,976 | 1,00 [ 0,95| 0,97 | 0,85 | 0,80 211 870
27 130 000 K& | 085 110 500 | 1,020,927 0,80 | 0,95 | 1,05 | 0,87 | 0,66 168 361
28 175 000 K&| 0.85 148 750 | 1,02 (0,780 | 1,00 [ 0,95 | 1,00 | 0,90 | 0,68 218 537
29 70 000 K& | 0,85 59500 |1,05]1,024|0,80 | 0,90 | 1,05]0,90 | 0,73 81301
30 120 000 K& | 085 102 000 | 1,02 (0,878 | 1,00 [ 0,90 | 1,05 | 0,90 | 0,76 133 908
Celkem prumeér K¢ 226 753
Smérodatna odchylka K¢ 61 461
Primér bez smérodatné odchylky Ke 165 292
Primér se smérodatnou odchylkou Ke 288214
Cena zji§téna porovnavacim zpisobem z databaze — garaz ¢. 1 K¢ 226 750
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6.2 GARAZC.2

6.2.1 OCENENI NAKLADOVYM ZPUSOBEM

6.2.1.1 PODKLADY PRO OCENENI

Obestavény prostor

Na zékladé mistniho Setfeni a z namétenych hodnot byl spocitan obestavény prostor

této garaze na 58,89 m’.
Zakladni cena
Garaz &islo 2 je dle ptilohy &. 9 vyhlagky typu B, jeji zdkladni cena je 1 375,- K&/m’,

Koeficient vybaveni stavby K4

Pol. Konstrukcc? @ Provedeni Stan. | Podil % | Pod.¢. Koef. Uprav?m’/
vybaveni podil
1 |Zaklady Zék'adpz‘iifésy @ S [0,06000|100| 0,06000| 1,00| 0,06000
2 |[Obvodové stény zdéné, tl. 20 cm S 10,28900|100( 0,28900 1,00| 0,28900
3 |Stropy betonové S 10,19100|100| 0,19100| 1,00| 0,19100
4 |Krov bez krovu C |0,10000|100| 0,10000 0,00| 0,00000
5 | Krytina asfaltové pasy S |0,06800|100| 0,06800 1,00| 0,06800
6 |Klempirské prace pozinkovy plech S 1]0,01900|100| 0,01900 1,00| 0,01900
7 | Upravy povrchii vapenna omitka S |0,05100|100| 0,05100| 1,00| 0,05100
8 |Dvere bez dvefi C 1]0,02300|100| 0,02300 0,00| 0,00000
9 |Okna bez oken C 1|0,01300|100| 0,01300 0,00| 0,00000
10 |Vrata plechova S 10,06000|100| 0,06000 1,00| 0,06000
11 | Podlahy betonové S 10,06800|100| 0,06800 1,00| 0,06800
12 | Elektroinstalace svételna S 10,05800|100| 0,05800 1,00| 0,05800
CELKEM 0,86400
Koeficient polohovy K5

Dle ptilohy ¢islo 14 vyhlasky spadd Brno do skupiny mést a obci 1, kde koeficient K5
je mozné zvolit v intervalu 1,20 az 1,25. Vzhledem k poloze Rec¢kovic, je zvolen koeficient

1,21.

Koeficient zmény cen staveb K;

Garédz je v piiloze ¢. 38 zafazena ve skupin€ Budovy nebytové ostatni — Budovy

nebytové ostatni, jinde neuvedené s koeficientem K; =2,121.
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Koeficient prodejnosti Kp

Koeficient prodejnosti najdeme v ptiloze ¢. 39 vyhlaSky. Dle této ptilohy katastralni

uzemi spadé do oblasti Brno 4, kterd ma koeficient Kp pro nemovitost typu garaz 1,350.
6.2.1.2  OCENENI NEMOVITOSTI

ZCU = 1375 x 0,86400 x 1,21 x 2,121 x 1,350

ZCU =4 116,01 K& /m’

ZCU =4116,01 x 58,59 =241 157,03 K¢

Zpiisob vypoctu opotiebeni: linearné

Rok ocenéni: 2010 Rok poftizeni: 1978 Stari: 32 let

Celkova o¢ekavana zivotnost dle ptilohy ¢. 15: 80 let

Opotiebeni: 40 %

Zjisténa cena: 144 690 K¢
6.2.2 OCENENIi POROVNAVACIM ZPUSOBEM

6.2.2.1  PODKLADY PRO OCENENI
Zakladni cena dle piilohy &. 18 &ini pro oblast Brno 4 - 3 768,- K&/m®

Obestavény prostor = 58,59 m’

Index cenového porovnani vychazi ze sou¢inu index:

Indexu trhu

Cislo | Nazev znaku Cislo | Popis pasma Hodnota T;

1 Situace na dil¢im trhu s V. Poptdvka je vyssi nez 0,05
nemovitostmi nabidka

2 Vlastnictvi nemovitosti I. Stavba na vlastnim 0,00

pozemku

3 Vliv pravnich vztah( na I. Bez vlivl 0,00
prodejnost

Index trhu 1,05
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Index polohy

Cislo Ndazev znaku Cislo | Popis pasma Hodnota P;
1 Poloha v obci . Na okraji souvisle zastav. -0,05
Uzemi obce
2 Dopravni dostupnost l. Nejblizsi zastdvka -0,03
hromadné dopravy ve
vzdalenosti nad 300 m
3 Obyvatelstvo v okoli Il. Bezproblémové okoli 0,00
4, Zmény v okoli s vlivem na cenu Il. Bez vlivu 0,00
nemovitosti
5 Vlivy neuvedené Il. Bez dalsich vliva 0,00
Index polohy pro garaie 0,92
Index konstrukce a vybaveni
Cislo | Nazev znaku Cislo | Popis pasma Hodnota P;
1 Druh stavby l. Radova -0,01
2 Konstrukce Il. Obvod. zdivo nebo stény tl. | 0,00
15-30 cm
3 Technické vybaveni Il. Jen el. proud 230V -0,02
4 Prislusenstvi — venk. Upravy . Bez pfislusenstvi -0,01
5 Kritérium jinde neuvedené M. Bez vlivu na cenu 0,00
6 Stavebné-technicky stav l. Stavba v dobrém stavu 1,05
s pravidelnou udrzbou
Index konstrukce a vybaveni 1,008

Index cenového porovnani = 1,05 x 0,92 x 1,008 = 0,974

6.2.2.2

ZCU=ZCx1

ZCU = 3768 x 0,974

ZCU = 3670,032 x 58,59 m®

ZCU =215 027,175 K¢

Zjisténa cena: 215 030 K¢

OCENENI NEMOVITOSTI
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6.2.3 OCENENIi POROVNAVACIM ZPUSOBEM Z DATABAZE

v v

Zjisténi ceny porovnanim nemovitosti Garaz ¢. 1

s 3] 5] 8
. poigggsané rel:fl?lifc.e f::ill?klz(i) f: ;% § “§ § § E Cena ocefi
¢ resp- na na S = N 2 % N objektu (K(‘;)
zaplagena pramen | pramen | S S| 8 l‘: 2 Q
(K¢) ceny | ceny K¢ A 3 N §
X
(1) ©) ) ® [olayfap[an[an]as]as (16)
1 220 000 K&| 0.85 187000 | 1,00 | 1,188 1,00 [ 0,95 | 1,01 | 0,95 | 1,08 172 758
2 150 000 K& | 0.85 127500 |1,01|1,125| 0,80 | 0,96 | 1,02 | 0,95 | 0,85 150 783
3 180 000 K& | 085 153000 | 1,00 | 1,063 | 1,00 [ 0,98 | 1,05 | 0,95 | 1,04 147 307
4 170 000 K& | 0.85 144 500 | 0,98 {1,000 | 1,00 | 0,96 | 1,03 | 0,95 | 0,92 156 967
5 249 000 K& | 085 211650 |1,00 (0,938 1,00 | 1,00 | 0,98 | 0,90 | 0,83 255964
6 169 000 K&| 085 143 650 | 1,02 |1,375|0,80 | 0,95| 1,01 | 0,85 | 0,92 156 982
7 149 000 K& | 085 126 650 | 1,00 (0,875| 1,00 [ 0,94 | 1,10 | 0,95 | 0,86 147 351
8 300 000 K& | 085 255000 |1,01(1,125{1,00 [ 0,95| 1,00 | 0,97 | 1,05 243 540
9 147 900 K& | 0.85 125715 (1,03 |1,125| 0,80 [ 0,98 | 1,04 | 0,92 | 0,87 144 631
10 320 000 K&| 085 272 000 |0,98 (1,250 | 1,00 [ 0,94 | 1,02 | 0,97 | 1,14 238 744
11 200 000 K&| 0.85 170 000 | 1,01 {1,000 | 1,00 | 0,96 | 0,97 | 0,88 | 0,83 205 401
12 200 000 K&| 0,85 170 000 | 1,07 | 1,063 | 1,00 | 0,97 | 1,01 | 0,92 | 1,02 165903
13 270 000 K& | 085 229500 (1,01 |1,125| 1,00 [ 0,96 | 0,97 | 0,85 | 0,90 255180
14 250 000 K& | 085 212500 (1,00 |1,125| 1,00 [ 0,93 | 0,98 | 0,90 | 0,92 230279
15 279 000 K& | 085 237 150 |1,05(0,938| 1,00 [ 0,95| 1,05 | 0,90 | 0,88 268 353
16 120 000 K& | 0.85 102 000 |1,00 | 1,250 0,80 | 0,92 | 1,00 | 0,90 | 0,83 123 188
17 100 000 K& | 085 85000 |[1,01(1,125]0,80(0,92]0,950,90 (0,72 118 878
18 210 000 K&| 0.85 178 500 | 1,07 | 1,188 | 1,00 | 0,89 | 1,06 | 0,90 | 1,08 165 456
19 250 000 K& | 085 212500 | 1,051,063 1,00 {095 1,05 0,90 | 1,00 212 171
20 190 000 K& | 085 161 500 | 1,00 | 1,000 | 1,00 [ 0,96 | 0,99 | 0,90 | 0,86 188 809
21 240 000 K&| 0.85 204 000 | 1,00 |1,125{ 1,00 | 0,97 | 0,99 | 0,90 | 0,97 209 811
22 250 000 K& | 085 212500 | 1,00 | 1,000 1,00 [ 0,95 | 1,02 | 0,90 | 0,87 243 665
23 249 000 K& | 0,85 211650 |1,01|1,063|0,80 093] 1,02|0,90|0,73 288 770
24 130 000 K& | 085 110 500 | 1,00 | 1,000 | 0,80 | 0,96 | 1,00 | 0,95 | 0,73 151 453
25 179 000 K¢ 0,85 152150 |1,05] 1,125/ 0,80 | 0,98 | 1,01 | 0,87 | 0,81 186 971
26 200 000 K& | 0,85 170 000 | 1,051,250 1,00 | 0,92 | 1,01 | 0,85 | 1,04 163 992
27 130 000 K& | 085 110500 |1,00 | 1,188 0,80 | 0,98 | 1,02 | 0,87 | 0,83 133 750
28 175 000 K& | 0.85 148 750 | 1,00 | 1,000 | 1,00 | 0,95 ] 0,99 | 0,90 | 0,85 175 734
29 70 000 K& | 085 59500 |1,02(1,313]|0,80 | 0,96 | 0,98 | 0,90 | 0,91 65613
30 120 000 K& | 085 102 000 | 1,00 |1,125| 1,00 [ 0,95 | 1,00 | 0,90 | 0,96 106 043
Celkem prumér K¢ 182 482
Smérodatna odchylka K¢ 52328
Primér bez smérodatné odchylky Ke 130 153
Primér se smérodatnou odchylkou Ke 234 810
Cena zji§téna porovnavacim zpisobem z databaze — garaz ¢. 2 K¢ 182 480
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6.3 GARAZC.3

6.3.1 OCENENI NAKLADOVYM ZPUSOBEM

6.3.1.1 PODKLADY PRO OCENENI

Obestavény prostor

Na zékladé mistniho Setfeni a z namétenych hodnot byl spocitan obestavény prostor

této garaze na 272,77 m’.
Zakladni cena
Garaz &islo 3 je dle ptilohy &. 9 vyhlagky typu B, jeji zdkladni cena je 1 375,- K&/m’,

Koeficient vybaveni stavby K4

Pol. Konstrukc? @ Provedeni Stan. | Podil % | Pod.¢. Koef. Uprav?m’/
vybaveni podil

1 |Zaklady zakladové pasy S {0,06000|100| 0,06000 1,00| 0,06000

2 | Obvodové stény zdéné, tl. 30 cm S 10,28900|100| 0,28900 1,00| 0,28900

3 |Stropy betonové S 0,19100|100| 0,19100 1,00| 0,19100

4 | Krov bez krovu C |0,10000|100| 0,10000 0,00| 0,00000

5 [Krytina asfaltové pésy S 10,06800|100| 0,06800 1,00| 0,06800

6 |Klempirské prace pozinkovy plech S 0,01900|100| 0,01900 1,00| 0,01900

7 Upravy povrch( vapenna omitka S 10,05100|100| 0,05100 1,00| 0,05100

8 |Dvere bez dvefi C (0,02300|100| 0,02300 0,00| 0,00000

9 |Okna bez oken C |0,01300|100| 0,01300 0,00| 0,00000

10 | Vrata plechovd S (0,06000|100| 0,06000 1,00| 0,06000
11 |Podlahy betonové S |0,06800|100| 0,06800 1,00| 0,06800
12 | Elektroinstalace | svételnda motorova S 10,05800|100| 0,05800 1,00| 0,05800
CELKEM 0,86400

Koeficient polohovy K5

Dle pftilohy ¢islo 14 vyhlasky spadd Brno do skupiny mést a obci 1, kde koeficient K5

je mozné zvolit v intervalu 1,20 az 1,25. Vzhledem k poloze Lisné&, byl zvolen koeficient 1,21.

Koeficient zmény cen staveb K;

Garaz je v priloze ¢. 38 zarazena ve skupiné Budovy nebytové ostatni — Budovy

nebytové ostatni, jinde neuvedené s koeficientem K; =2,121.
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Koeficient prodejnosti Kp

Koeficient prodejnosti najdeme v ptiloze ¢. 39 vyhlaSky. Dle této ptilohy katastralni

uzemi spadé do oblasti Brno 7, kterd ma koeficient Kp pro nemovitost typu garaz 1,407.
6.3.1.2  OCENENI NEMOVITOSTI

ZCU = 1375 x 0,86400 x 1,21 x 2,121 x 1,407

ZCU =4 289,80 K¢& /m’

ZCU =4289,80 x 272,77 =1 170 128,746 K¢

Zpiisob vypoctu opotiebeni: linearné

Rok ocenéni: 2010 Rok potizeni: 1999 Stafi: 11 let

Celkova o¢ekavana zivotnost dle ptilohy ¢. 15: 80 let

Opotiebeni: 13,75 %

Zjisténa cena: 1 009 240 K¢
6.3.2 OCENENIi POROVNAVACIM ZPUSOBEM

6.3.2.1 @ PODKLADY PRO OCENENI
Zakladni cena dle piilohy &. 18 &ini pro oblast Brno 7 - 3 813,- K&/m®

Obestavény prostor = 272,77 m’

Index cenového porovnani vychazi ze sou¢inu index:

Indexu trhu

Cislo | Nazev znaku Cislo | Popis pasma Hodnota T;

1 Situace na dil¢im trhu s V. Poptdvka je vyssi nez 0,05
nemovitostmi nabidka

2 Vlastnictvi nemovitosti l. Stavba na cizim pozemku -0,05

3 Vliv pravnich vztah( na I. Bez vlivl 0,00
prodejnost

Index trhu 1,00
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Index polohy

Cislo Ndazev znaku Cislo | Popis pasma Hodnota P;
1 Poloha v obci . Na okraji souvisle zastav. -0,05
Uzemi obce
2 Dopravni dostupnost Il. Nejblizsi zastdvka 0,00
hromadné dopravy do
300 m véetné
3 Obyvatelstvo v okoli Il. Bezproblémové okoli 0,00
4, Zmény v okoli s vlivem na cenu Il. Bez vlivu 0,00
nemovitosti
5 Vlivy neuvedené Il. Bez dalsich vliva 0,00
Index polohy pro garaie 0,95
Index konstrukce a vybaveni
Cislo | Nazev znaku Cislo | Popis pasma Hodnota P;
1 Druh stavby Il. Samostatné stojici 0,00
2 Konstrukce Il. Obvod. zdivo nebo stény tl. | 0,00
15-30 cm
3 Technické vybaveni Il. Jen el. proud 230V -0,02
4 Prislusenstvi — venk. Upravy . Bez pfislusenstvi -0,01
5 Kritérium jinde neuvedené M. Bez vlivu na cenu 0,00
6 Stavebné-technicky stav l. Stavba v dobrém stavu 1,05
s pravidelnou udrzbou
Index konstrukce a vybaveni 1,019

Index cenového porovnani = 1,00 x 0,95 x 1,019 = 0,968

6.3.2.2  OCENENI NEMOVITOSTI
ZCU=Z7ZCx1
ZCU =3813 x 0,968
ZCU =3690,984 x 272,77 m’
ZCU =1 006 789,7 K¢

Zjisténa cena: 1 006 790 K¢
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6.3.3 OCENENIi POROVNAVACIM ZPUSOBEM Z DATABAZE

v v

Zjisténi ceny porovnanim nemovitosti Garaz ¢. 3

s 3] 5] 8
. poigggsané rel:fl?lifc.e f::ill?klz(i) f: ;% § “§ § § E Cena ocefi
¢ resp- na na S = N 2 % N objektu (K(‘;)
zaplagena pramen | pramen | S S S l‘: RS Q
(K¢) ceny | ceny K¢ A 3 N 5
X
) Q) O] ® 9 1do) | aH a2 d3) | (14) | d5) (16)
1 220 000 K&| 0.85 187 000 |0,97 | 0,249 | 1,00 | 0,95] 0,98 | 0,97 | 0,22 857273
2 150 000 K& | 0.85 127 500 | 1,00 (0,236 0,80 [ 0,96 | 0,98 | 0,96 | 0,17 748 004
3 180 000 K& | 085 153000 | 1,010,223 1,00 | 0,97 | 0,99 | 0,95 | 0,21 745273
4 170 000 K& | 0.85 144 500 |0,98 0,210 1,00 [ 0,96 | 0,99 | 0,97 | 0,19 762 725
5 249 000 K& | 085 211650 | 1,000,197 | 1,00 [ 0,99 | 1,00 | 0,95 | 0,18 1144703
6 169 000 K&| 085 143 650 |0,98 | 0,288 | 0,80 | 1,00 | 0,97 | 0,98 | 0,21 668 488
7 149 000 K& | 085 126 650 | 1,00 {0,183 | 1,00 | 0,94 | 1,00 | 0,95 | 0,16 772 948
8 300 000 K& | 0.85 255000 [0,98 (0,236 | 1,00 | 0,95]0,95 (0,97 | 0,20 1259932
9 147 900 K& | 0.85 125715 | 1,02 (0,236 | 0,80 | 0,98 | 1,00 | 0,95 | 0,18 701 454
10 320 000 K&| 085 272 000 |0,98 (0,262 | 1,00 | 0,98 | 0,98 | 1,01 | 0,25 1091 601
11 200 000 K&| 0.85 170 000 {0,99 0,210 1,00 [ 0,96 | 0,95 | 0,92 | 0,17 975 968
12 200 000 K&| 0,85 170 000 | 1,050,223 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 0,95 | 0,22 764912
13 270 000 K& | 085 229 500 | 1,00 (0,236 | 1,00 [ 0,93 0,95 (0,90 | 0,19 1223 448
14 250 000 K& | 085 212500 | 1,010,236 1,00 | 0,93 0,97 | 1,00 | 0,21 988 633
15 279 000 K& | 085 237150 |1,05(0,197| 1,00 [ 0,95| 1,00 [ 0,92 | 0,18 1314485
16 120 000 K& | 085 102 000 |0,98 (0,262 0,80 [ 0,90 | 0,92 | 0,93 | 0,16 644 563
17 100 000 K& | 085 85000 |[1,000,236|0,80 |0,92]0,93(0,90 | 0,15 584 881
18 210 000 K& | 0,85 178 500 | 1,07 | 0,249 | 1,00 | 0,89 | 1,05 | 0,90 | 0,22 796 533
19 250 000 K& | 085 212500 |1,05(0,223| 1,00 | 1,01 | 1,05 | 0,95 | 0,24 901 594
20 190 000 K& | 085 161500 |1,00 (0,210 1,00 [ 0,97 | 0,95 | 0,96 | 0,19 870 584
21 240 000 K&| 0.85 204 000 |0,95(0,236| 1,00 [ 0,95 0,93 | 1,00 | 0,20 1030272
22 250 000 K& | 085 212500 | 1,00 (0,210 1,00 [ 1,00 | 1,00 | 0,99 | 0,21 1023 595
23 249 000 K& 0,85 211650 | 1,010,223 (0,80 | 0,93 |1,02|0,90 | 0,15 1377073
24 130 000 K& | 085 110 500 |0,98 {0,210 | 0,80 | 0,98 | 0,97 | 0,95 | 0,15 744 268
25 179 000 K& | 085 152 150 |1,05]0,236| 0,80 | 0,94 | 0,96 | 1,00 | 0,18 850 836
26 200 000 K& | 0,85 170 000 | 1,050,262 1,00 | 0,92 | 1,00 | 0,85 | 0,22 789 855
27 130 000 K& | 085 110 500 | 1,010,249 0,80 | 0,97 | 0,99 | 1,00 | 0,19 571 893
28 175 000 K& | 0,85 148 750 | 1,00 |0,210| 1,00 [ 0,95 0,98 | 0,90 | 0,18 846 583
29 70 000 K& | 0,85 59500 |1,00|0,275| 0,80 | 0,92 | 0,98 | 0,90 | 0,18 333024
30 120 000 K& | 085 102 000 |0,98 | 0,236 | 1,00 | 0,95 | 1,00 | 0,95 | 0,21 488 854
Celkem priamér K¢ 862 475
Smérodatna odchylka K¢ 241 167
Primér bez smérodatné odchylky Ke 621 308
Primér se smérodatnou odchylkou K¢ 1103 642
Cena zji§téna porovnavacim zpisobem z databaze — garaz ¢. 3 K¢ 862 480
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6.4 GARAZC. 4

6.4.1 OCENENI NAKLADOVYM ZPUSOBEM

6.4.1.1 PODKLADY PRO OCENENI

Obestavény prostor

Na zékladé mistniho Setfeni a z namétenych hodnot byl spocitan obestavény prostor

této garaze na 38,18 m’.
Zakladni cena
Garaz &islo 4 je dle ptilohy &. 9 vyhlagky typu B, jeji zdkladni cena je 1 375,- K&/m’,

Koeficient vybaveni stavby K4

Pol. Konstrukc? @ Provedeni Stan. | Podil % | Pod.¢. Koef. Uprav?m’/
vybaveni podil

1 |Zaklady zakladové pasy S {0,06000|100| 0,06000 1,00| 0,06000
2 | Obvodové stény zdéné, tl. 15 cm S 10,28900|100| 0,28900 1,00| 0,28900
3 |Stropy betonové S 0,19100|100| 0,19100 1,00| 0,19100
4 | Krov bez krovu C |0,10000|100| 0,10000 0,00| 0,00000
5 [Krytina asfaltové pésy S 10,06800|100| 0,06800 1,00| 0,06800
6 |Klempirské prace plechové P 10,01900|100| 0,01900 0,46 | 0,00874
7 Upravy povrch( vapenna omitka S 10,05100|100| 0,05100 1,00| 0,05100
8 |Dvere bez dvefi C (0,02300|100| 0,02300 0,00| 0,00000
9 |Okna bez oken C |0,01300|100| 0,01300 0,00| 0,00000
10 | Vrata plechovd S (0,06000|100| 0,06000 1,00| 0,06000
11 |Podlahy betonové S |0,06800|100| 0,06800 1,00| 0,06800
12 |Elektroinstalace svételna S 10,05800|100| 0,05800 1,00| 0,05800

CELKEM 0,85374

Koeficient polohovy K5

Dle pftilohy ¢islo 14 vyhlasky spadd Brno do skupiny mést a obci 1, kde koeficient K5
je mozné zvolit v intervalu 1,20 az 1,25. Vzhledem k poloze Zidenic, byl zvolen koeficient

1,22.

Koeficient zmény cen staveb K;

Garaz je v priloze ¢. 38 zarazena ve skupiné Budovy nebytové ostatni — Budovy

nebytové ostatni, jinde neuvedené s koeficientem K; = 2,121.
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Koeficient prodejnosti Kp

Koeficient prodejnosti najdeme v ptiloze ¢. 39 vyhlaSky. Dle této ptilohy katastralni

uzemi spadé do oblasti Brno 6, kterd ma koeficient Kp pro nemovitost typu garaz 1,462.
6.4.1.2  OCENENI NEMOVITOSTI

ZCU = 1375 x0,85374 x 1,22 x 2,121 x 1,462

ZCU =4 440,95 K¢& /m’

ZCU =4 440,95 x 38,18 = 169 555,471 K¢

Zpiisob vypoctu opotiebeni: linearné

Rok ocenéni: 2010 Rok poftizeni: 1978 Stari: 32 let

Celkova o¢ekavana zivotnost dle ptilohy ¢. 15: 80 let

Opotiebeni: 40 %

Zjisténa cena: 101 730 K¢

6.4.2 OCENENIi POROVNAVACIM ZPUSOBEM

6.4.2.1 PODKLADY PRO OCENENI
Zakladni cena dle piilohy &. 18 &ini pro oblast Brno 6 - 3 381,- K&/m®

Obestavény prostor = 38,18 m’

Index cenového porovnani vychazi ze soucinu indext:

Indexu trhu

Cislo | Nazev znaku Cislo | Popis pasma Hodnota T;

1 Situace na dil¢im trhu s Il. Poptdvka je nizsi nez -0,05
nemovitostmi nabidka

2 Vlastnictvi nemovitosti I. Stavba na vlastnim 0,00

pozemku

3 Vliv pravnich vztah( na l. Negativni * -0,03
prodejnost

Index trhu 0,92

* Zvolen negativni vliv, protoZe je nemovitost patrova a vlastnik druhé garaze vlastni

podil na parcele.
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Index polohy

Cislo Ndazev znaku Cislo | Popis pasma Hodnota P;
1 Poloha v obci Il V souvisle zastavéné Casti 0,00
obce
2 Dopravni dostupnost l. Nejblizsi zastdvka -0,03
hromadné dopravy ve
vzdalenosti nad 300 m
vietné
3 Obyvatelstvo v okoli Il. Bezproblémové okoli 0,00
4, Zmény v okoli s vlivem na cenu Il. Bez vlivu 0,00
nemovitosti
5 Vlivy neuvedené Il. Bez dalsich vliva 0,00
Index polohy pro garaie 0,97
Index konstrukce a vybaveni
Cislo | Nazev znaku Cislo | Popis pasma Hodnota P;
1 Druh stavby l. Radova -0,01
2 Konstrukce 1. Obvod. zdivo nebo stény tl. | 0,00
15-30 cm
3 Technické vybaveni Il. Jen el. proud 230V -0,02
4 Prislusenstvi — venk. Upravy Il. Bez prislusenstvi -0,01
5 Kritérium jinde neuvedené M. Bez vlivu na cenu 0,00
6 Stavebné-technicky stav l. Stavba v dobrém stavu 1,05
s pravidelnou udrzbou
Index konstrukce a vybaveni 1,008

Index cenového porovnani = 0,92 x 0,97

6.4.2.2  OCENENI NEMOVITOSTI
ZCU=Z7C x 1
ZCU=3381x0,9
ZCU =3042,9 x 38,18 m’
ZCU =116 177,922 K&

Zjisténa cena: 116 180 K¢
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6.4.3 OCENENI POROVNAVACIM ZPUSOBEM Z DATABAZE

Zjisténi ceny porovnanim nemovitosti Garaz ¢. 4

s 8]z 8
. poigggsané rel:fl?lifc.e S:(Illl?klé(i) f: E § “§ § g E Cena ocef
¢ resp- na na B = N 2 % N objektu (Ké)
zaplagena pramen | pramen | S S8 l‘: 2 S)
(K¢) ceny | ceny K¢ M| 2 N §
X
) Q) ©) ® (9 110 1) 1d2)]13) ] d4) | 15 )
1 220 000 K&| 0.85 187000 |0,99 | 1,407 | 1,00 | 1,01 | 1,02 | 1,00 | 1,44 130 276
2 150 000 K& | 0.85 127 500 | 1,001,333 | 0,80 | 0,98 | 1,00 | 1,00 | 7,05 121971
3 180 000 K& | 085 153 000 | 1,00 (1,259 1,00 [ 0,97 | 1,00 | 0,95 | 1,16 131 850
4 170 000 K¢& 0,85 144 500 | 1,021,185 1,00 | 0,98 | 1,10 | 0,97 | 1,26 114 312
5 249 000 K& | 085 211650 | 1,011,111 1,00 {095 1,00 | 1,00 | 1,07 198 525
6 169 000 K& | 085 143 650 0,98 | 1,630| 0,80 | 1,10 | 0,99 | 0,98 | 1,36 105 353
7 149 000 K& | 085 126 650 | 1,00 | 1,037 | 1,00 [ 0,94 | 1,00 | 1,01 | 0,98 128 636
8 300 000 K& | 0.85 255000 | 1,00 |1,333|1,00|095]|0,95|0,97 | 1,17 218 465
9 147 900 K& | 0.85 125715 | 1,02 |1,333| 0,80 | 1,00 | 1,00 | 0,95 | 1,03 121 628
10 320 000 K&| 085 272000 |0,98 | 1,481 | 1,00 | 0,98 | 0,98 | 1,01 | 1,41 193 140
11 200 000 K&| 0.85 170 000 | 1,00 | 1,185| 1,00 [ 0,95 0,98 | 1,00 | 1,10 154 068
12 200 000 K&| 0,85 170 000 | 1,021,259 1,00 | 1,00 | 1,00 | 0,96 | 1,23 137 868
13 270 000 K& | 085 229500 0,99 |1,333| 1,00 [ 0,95]|0,95 | 1,00 | 1,19 192 647
14 250 000 K& | 085 212500 (0,99 |1,333| 1,00 | 0,96 | 1,01 | 1,02 | 1,31 162777
15 279 000 K& | 085 237150 |1,04|1,111| 1,00 | 1,00 | 1,00 | 0,98 | 1,13 209 414
16 120 000 K& | 085 102 000 0,99 | 1,481 0,80 | 0,92 | 1,00 | 0,94 | 1,0/ 100 522
17 100 000 K& | 085 85000 [0,981,333|0,80 |0,92]0,93 0,90 | 0,80 105 597
18 210 000 K& | 0,85 178 500 | 1,051,407 | 1,00 [ 0,92 | 1,02 | 0,93 | 1,29 138 407
19 250 000 K& | 085 212500 | 1,031,259 1,00 | 1,02 | 1,04 | 0,95 | 1,31 162 573
20 190 000 K& | 085 161500 0,99 |1,185| 1,00 [ 1,00 | 0,99 | 0,96 | 1,12 144 825
21 240 000 K&| 0.85 204 000 |0,95(1,333| 1,00 [ 0,98|0,95|0,95| 1,12 182 094
22 250 000 K& | 0.85 212500 0,98 (1,185{ 1,00 [ 1,00 | 1,02 | 0,95 | 1,13 188 809
23 249 000 K& | 085 211650 [ 0,97 (1,259 0,80 | 0,98 | 1,02 | 0,95 | 0,93 228 082
24 130 000 K& | 085 110 500 | 0,98 |1,185] 0,80 | 1,00 | 1,02 | 1,00 | 0,95 116 590
25 179 000 K& | 085 152150 | 1,041,333 0,80 0,94 | 1,00 | 0,95 | 0,99 153 588
26 200 000 K&| 0,85 170 000 | 1,04 (1,481 1,00 [ 0,92 | 1,00 | 0,97 | 1,37 123 640
27 130 000 K& | 085 110500 | 1,01 (1,407 | 0,80 [ 0,99 | 1,00 | 0,97 | 1,09 101 187
28 175 000 K& | 0,85 148 750 0,99 | 1,185| 1,00 | 1,00 | 1,00 | 0,94 | 1,10 134 868
29 70 000 K& | 0.85 59500 |1,00(1,556| 0,80 | 0,89 |0,90 | 0,95 | 0,95 62 833
30 120 000 K& | 085 102 000 | 1,00 | 1,333 1,00 [ 0,98 | 1,01 | 0,95 | 1,25 81356
Celkem primér Ké 144 863
Smérodatna odchylka K¢ 40 799
Primér bez smérodatné odchylky K¢ 104 064
Primér se smérodatnou odchylkou Ke 185 663
Cena zji§téna porovnavacim zpisobem z databaze — garaz ¢. 4 K¢ 144 860
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6.5 GARAZC.S

6.5.1 OCENENI NAKLADOVYM ZPUSOBEM

6.5.1.1 PODKLADY PRO OCENENI

Obestavény prostor

Na zékladé mistniho Setfeni a z namétenych hodnot byl spocitan obestavény prostor

této garaze na 43,41 m’.
Zakladni cena
Garaz &islo 5 je dle ptilohy &. 9 vyhlagky typu B, jeji zdkladni cena je 1 375,- K&/m’,

Koeficient vybaveni stavby K4

Pol. Konstrukc? @ Provedeni Stan. | Podil % Pod. ¢. Koef. Uprav?m’/
vybaveni podil

1 |Zaklady zakladové pasy S (0,06000|100| 0,06000| 1,00| 0,06000
2 | Obvodové stény zdéné, tl. 15 cm S 10,28900|100| 0,28900| 1,00| 0,28900
3 |Stropy betonové S |0,19100|100| 0,19100( 1,00| 0,19100
4 | Krov bez krovu C |0,10000|100| 0,10000 0,00| 0,00000
5 [Krytina asfaltové pésy S 10,06800|100| 0,06800| 1,00| 0,06800
6 |Klempirské prace plechové P 10,01900(100| 0,01900| 0,46| 0,00874
7 Upravy povrch( vapenna omitka S 0,05100|100| 0,05100 1,00| 0,05100
8 |Dvere bez dvefi C |0,02300|100| 0,02300( 0,00| 0,00000
9 |Okna bez oken C |0,01300|100| 0,01300( 0,00, 0,00000
10 | Vrata plechovd S (0,06000|100| 0,06000| 1,00 0,06000
11 |Podlahy betonové S |0,06800|100| 0,06800 1,00| 0,06800
12 |Elektroinstalace svételna S 10,05800|100| 0,05800| 1,00| 0,05800

CELKEM 0,85374

Koeficient polohovy K5

Dle pftilohy ¢islo 14 vyhlasky spadd Brno do skupiny mést a obci 1, kde koeficient K5
je mozné zvolit v intervalu 1,20 az 1,25. Vzhledem k poloze Cernovic, byl zvolen koeficient

1,22.

Koeficient zmény cen staveb K;

Garaz je v priloze ¢. 38 zarazena ve skupiné Budovy nebytové ostatni — Budovy

nebytové ostatni, jinde neuvedené s koeficientem K; = 2,121.
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Koeficient prodejnosti Kp

Koeficient prodejnosti najdeme v ptiloze ¢. 39 vyhlaSky. Dle této ptilohy katastralni

uzemi spadé do oblasti Brno 6, kterd ma koeficient Kp pro nemovitost typu garaz 1,462.

6.5.1.2  OCENENI NEMOVITOSTI
ZCU = 1375 x0,85374 x 1,22 x 2,121 x 1,462
ZCU = 4 440,95 K¢ /m’
ZCU =4 440,95 x 43,41 =192 781,64 K¢
Zpiisob vypoctu opotiebeni: linearné
Rok ocenéni: 2010 Rok potizeni: 1972 Stati: 38 let
Celkova o¢ekavana zivotnost dle ptilohy ¢. 15: 80 let
Opotiebeni: 47,5 %

Zjisténa cena: 101 210 K¢
6.5.2 OCENENi POROVNAVACIM ZPUSOBEM

6.5.2.1 @ PODKLADY PRO OCENENI
Zakladni cena dle ptilohy €. 18 ¢ini pro oblast Brno 6 - 3 381 K¢

Obestavény prostor = 43,41 m’

Index cenového porovnani vychazi ze sou¢inu index:

Indexu trhu

Cislo | Nazev znaku Cislo | Popis pasma Hodnota T;
1 Situace na dil¢im trhu s Il. Poptdvka je nizsi nez -0,05
nemovitostmi nabidka
2 Vlastnictvi nemovitosti l. Stavba na cizim pozemku -0,05
3 Vliv pravnich vztah(ll na l. Negativni * -0,03
prodejnost
Index trhu 0,87
* Zvolen negativni vliv, protoze je nemovitost ve spole¢ném jméni manzeld a je jiny
vlastnik parcely
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Index polohy

Cislo Ndazev znaku Cislo | Popis pasma Hodnota P;
1 Poloha v obci . Na okraji souvisle zastav. -0,05
Uzemi obce
2 Dopravni dostupnost l. Nejblizsi zastdvka -0,03
hromadné dopravy ve
vzdalenosti nad 300 m
vietné
3 Obyvatelstvo v okoli Il. Bezproblémové okoli 0,00
4, Zmény v okoli s vlivem na cenu Il. Bez vlivu 0,00
nemovitosti
5 Vlivy neuvedené Il. Bez dalsich vliva 0,00
Index polohy pro garaie 0,92
Index konstrukce a vybaveni
Cislo | Nazev znaku Cislo | Popis pasma Hodnota P;
1 Druh stavby l. Radova -0,01
2 Konstrukce 1. Obvod. zdivo nebo stény tl. | 0,00
15-30 cm
3 Technické vybaveni Il. Jen el. proud 230V -0,02
4 Prislusenstvi — venk. Upravy Il. Bez prislusenstvi -0,01
5 Kritérium jinde neuvedené M. Bez vlivu na cenu 0,00
6 Stavebné-technicky stav l. Stavba v dobrém stavu 1,05
s pravidelnou udrzbou
Index konstrukce a vybaveni 1,008

Index cenového porovnani = 0,97 x 0,92

6.5.2.2  OCENENI NEMOVITOSTI
ZCU=Z7C x 1
ZCU=3381x0,9
ZCU =3042,9 x 43,41 m’
ZCU = 132 092,289 K¢&

Zjisténa cena: 132 090 K¢
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6.5.3 OCENENIi POROVNAVACIM ZPUSOBEM Z DATABAZE

Zjisténi ceny porovnanim nemovitosti Garaz ¢. 5

v v

Cena Koef. | Cenapo | | = | & § % % -
. pozadovana |redukce [ redukei | § | £ § “% § 8| 2 Cena
C. resp. na na S R R B - % ~ | oceii.objektu
zaplagené pramen | pramen | S S § l‘: RS Q (K¢)
(K¢) ceny | ceny K¢ A 3 N \Q
X

() ©) ) ® [olayfap[an[an]as]as (16)
1 220 000 K&| 0.85 187000 |1,00{1,319] 1,10 | 1,01 | 0,99 | 1,05 | 1,52 122719

2 150 000 K&| 085 | 127500 | 0,98 | 1,250 | 1,00 | 2,00 | 1,00 | 1,00 | 2,45 52 041
3 180 000 K& | 085 153000 |1,00] 1,181 1,10 | 1,01 | 1,00 | 1,01 | 7,32 115 497
4 170 000 K&| 085 | 144500 0,98 [ 1,111 1,10 [ 1,00 | 1,00 | 1,01 | 2,27 | 119 446
5 249 000 K&| 085 | 211650 [1,00|1,042| 1,10 | 1,02 1,00 | 1,01 | 7,8 | 179298
6 169 000 K& | 0,85 143 650 | 1,011,528 | 1,00 | 1,02 | 1,01 | 1,00 | 7,59 90 365
7 149 000 K& | 085 126 650 | 1,010,972 1,10 | 1,00 | 0,98 | 1,02 | 1,08 117 300
8 300 000 K& | 085 255000 |1,00(1,250| 1,10 [ 0,98 | 0,98 | 0,97 | 1,28 199 074

9 147 900 K& | 0.85 125715 1,021,250 | 1,00 | 1,02 | 1,02 | 1,00 | 1,33 94 771
10 320 000 K& | 0,85 272000 |0,99 1,389 1,10 | 1,00 | 1,00 | 1,01 | 1,53 178 054
11 200 000 K&| 0.85 170 000 [0,99 | 1,111 1,10 | 0,98 | 0,97 | 1,00 | 1,15 147 797
12 200 000 K&| 085 | 170000 | 1,02 | 1,181 | 1,10 | 1,01 | 1,02 | 1,00 | 7,36 | 124 580
13 270 000 K& | 0,85 229500 |1,00]1,250 1,10 | 1,00 | 0,95 | 1,02 | 1,33 172 249
14 250 000 K& | 085 212500 (1,011,250 1,10 | 1,00 | 0,98 | 1,02 | 1,39 153 077
15 279 000 K& | 085 | 237150 1,04 | 1,042 1,10 | 1,03 | 1,00 | 1,01 | 2,24 | 191298
16 120 000 K& | 0.85 102 000 |0,98 1,389 | 1,00 | 0,98 | 0,98 | 1,00 | 1,3/ 78 029
17 100 000 K& | 0.85 85000 (1,001,250 1,00 (0,980,993 |1,01| 115 73 872
18 210 000 K¢& 0,85 178 500 |1,04|1,319| 1,10 | 0,96 | 1,01 | 1,00 | 1,46 121 963
19 250 000 K& | 085 | 212500 [ 1,02 | 1,181 | 1,10 | 1,03 | 1,02 | 1,01 | 7,47 | 151 189
20 190 000 K& | 0,85 161500 | 1,001,111 | 1,10 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 7,22 132 136
21 240 000 K&| 0.85 204 000 |0,96|1,250| 1,10 | 0,98 | 0,95 | 0,95 | 1,17 174 736
22 250 000 K& | 085 | 212500 [ 1,00 | 1,111 | 1,10 | 1,01 | 1,01 | 1,00 | 2,25 | 170 438
23 249 000 K& | 0,85 211650 0,971,181 1,00 | 1,00 | 1,01 | 1,00 | 1,16 182 995

24 130 000 K& | 085 110500 [0,98 | 1,111 | 1,00 | 1,01 | 1,00 | 1,02 | 1,12 98 505
25 179 000 K¢ 0,85 152150 | 1,031,250 1,00 | 0,99 | 1,00 | 1,00 | 1,27 119 368
26 200 000 K&| 085 | 170000 |1,03|1,389 | 1,10 [ 096 | 1,01 | 097 | 1,48 | 114865
27 130 000 K& | 0,85 110500 |1,01{1,319] 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,01 | 1,35 82097
28 175 000 K&| 085 | 148750 | 1,00 | 1,111 1,10 [ 098 | 1,00 | 1,00 | 2,20 | 124188
29 70000 K&| 085 | 59500 |0,99 | 1,458 | 1,00 | 095|096 | 0,95 | 1,25 47 567
30 120 000 K& | 0,85 102 000 | 1,001,250 1,10 | 0,99 | 0,98 | 1,00 | 1,33 76 460
Celkem pramér K¢ 126 866
Smérodatna odchylka K¢ 41312
Primér bez smérodatné odchylky K¢ 85553
Primér se smérodatnou odchylkou Ke 168 178
Cena zji§téna porovnavacim zpisobem z databaze — garaz ¢. 5 K¢ 126 870
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6.6 GARAZC. 6

6.6.1 OCENENI NAKLADOVYM ZPUSOBEM

6.6.1.1 PODKLADY PRO OCENENI

Obestavény prostor

Na zékladé mistniho Setfeni a z namétenych hodnot byl spocitan obestavény prostor

této garaze na 50,02 m’.
Zakladni cena
Garaz &islo 6 je dle ptilohy &. 9 vyhlagky typu B, jeji zdkladni cena je 1 375,- K&/m’,

Koeficient vybaveni stavby K4

Pol. Konstrukc? @ Provedeni Stan. | Podil % | Pod.¢. Koef. Uprav?m’/
vybaveni podil

1 |Zaklady zakladové pasy S {0,06000|100| 0,06000 1,00| 0,06000
2 | Obvodové stény zdéné, tl. 20 cm S 10,28900|100| 0,28900 1,00| 0,28900
3 |Stropy betonové S 0,19100|100| 0,19100 1,00| 0,19100
4 | Krov bez krovu C |0,10000|100| 0,10000 0,00| 0,00000
5 [Krytina asfaltové pésy S 10,06800|100| 0,06800 1,00| 0,06800
6 |Klempirské prace plechové P 10,01900|100| 0,01900 0,46 | 0,00874
7 Upravy povrch( vapenna omitka S 10,05100|100| 0,05100 1,00| 0,05100
8 |Dvere bez dvefi C (0,02300|100| 0,02300 0,00| 0,00000
9 |Okna bez oken C |0,01300|100| 0,01300 0,00| 0,00000
10 | Vrata plechovd S (0,06000|100| 0,06000 1,00| 0,06000
11 |Podlahy betonové S |0,06800|100| 0,06800 1,00| 0,06800
12 |Elektroinstalace svételna S 10,05800|100| 0,05800 1,00| 0,05800

CELKEM 0,85374

Koeficient polohovy K5

Dle pftilohy ¢islo 14 vyhlasky spadd Brno do skupiny mést a obci 1, kde koeficient K5
je mozné zvolit v intervalu 1,20 az 1,25. Vzhledem k poloze Styfic, byl zvolen koeficient

1,23.

Koeficient zmény cen staveb K;

Garaz je v priloze ¢. 38 zarazena ve skupiné Budovy nebytové ostatni — Budovy

nebytové ostatni, jinde neuvedené s koeficientem K; = 2,121.
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Koeficient prodejnosti Kp

Koeficient prodejnosti najdeme v ptiloze ¢. 39 vyhlaSky. Dle této ptilohy katastralni

uzemi spadé do oblasti Brno 5, kterd ma koeficient Kp pro nemovitost typu garaz 1,395.
6.6.1.2  OCENENI NEMOVITOSTI

ZCU = 1375 % 0,85374 x 1,23 x 2,121 x 1,395

ZCU =4 272,17 K& /m’

ZCU =4272,17 x 50,02 =213 693,943 K¢

Zpiisob vypoctu opotiebeni: linearné

Rok ocenéni: 2010 Rok poftizeni: 1974 Stari: 36 let

Celkova o¢ekavana zivotnost dle ptilohy ¢. 15: 80 let

Opotiebeni: 45 %

Zjisténa cena: 117 530 K¢

6.6.2 OCENENIi POROVNAVACIM ZPUSOBEM

6.6.2.1 PODKLADY PRO OCENENI
Zakladni cena dle piilohy &. 18 &ini pro oblast Brno 5 — 4 020,- K&/m®

Obestavény prostor = 50,02 m’

Index cenového porovnani vychazi ze soucinu indext:

Indexu trhu

Cislo | Nazev znaku Cislo | Popis pasma Hodnota T;

1 Situace na dil¢im trhu s Il. Poptdvka je nizsi nez -0,05
nemovitostmi nabidka

2 Vlastnictvi nemovitosti l. Stavba na cizim pozemku -0,05

3 Vliv pravnich vztah( na l. Negativni * -0,01
prodejnost

Index trhu 0,89

* Zvolen negativni vliv, protoze je jiny vlastnik parcely a garaze
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Index polohy

Cislo Ndazev znaku Cislo | Popis pasma Hodnota P;
1 Poloha v obci . Na okraji souvisle zastav. -0,05
Uzemi obce
2 Dopravni dostupnost l. Nejblizsi zastdvka 0,00
hromadné dopravy do
300 m véetné
3 Obyvatelstvo v okoli Il. Bezproblémové okoli 0,00
4, Zmény v okoli s vlivem na cenu Il. Bez vlivu 0,00
nemovitosti
5 Vlivy neuvedené Il. Bez dalsich vliva 0,00
Index polohy pro garaie 0,95
Index konstrukce a vybaveni
Cislo | Nazev znaku Cislo | Popis pasma Hodnota P;
1 Druh stavby l. Radova -0,01
2 Konstrukce Il. Obvod. zdivo nebo stény tl. | 0,00
15-30 cm
3 Technické vybaveni Il. Jen el. proud 230V -0,02
4 Prislusenstvi — venk. Upravy . Bez pfislusenstvi -0,01
5 Kritérium jinde neuvedené M. Bez vlivu na cenu 0,00
6 Stavebné-technicky stav l. Stavba v dobrém stavu 1,05
s pravidelnou udrzbou
Index konstrukce a vybaveni 1,008

Index cenového porovnani = 0,89 x 0,95

6.6.2.2  OCENENI NEMOVITOSTI
ZCU=Z7ZCx1
ZCU =4020 x 0,852
ZCU = 3425,04 x 50,02 m’
ZCU =171 320,501 K¢

Zjisténa cena: 171 320 K¢
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6.6.3 OCENENI POROVNAVACIM ZPUSOBEM Z DATABAZE

v v

Zjisténi ceny porovnanim nemovitosti Garaz ¢. 6

s 3] 5] 8
. poigggsané rel:fl?lifc.e f::ill?klz(i) f: ;% § “§ § § E Cena ocefi
¢ resp- na na S = N 2 % N objektu (K(‘;)
zaplagena pramen | pramen | S S| 8 l‘: 2 Q
(K¢) ceny | ceny K¢ A 3 N §
X
(1) ©) ) ® [olayfap[an[an]as]as (16)
1 220 000 K&| 0.85 187000 |1,00 | 1,234 1,00 | 0,99 | 0,97 | 1,02 | 1,21 154 740
2 150 000 K& | 0.85 127500 | 1,01 | 1,169 0,80 | 0,98 | 0,99 | 1,00 | 0,92 139 151
3 180 000 K& | 085 153000 | 1,01 |1,104| 1,00 [ 0,99 | 1,01 | 1,01 | 7,13 135 883
4 170 000 K¢& 0,85 144 500 | 1,001,039 1,00 | 0,98 | 1,02 | 0,98 | 1,02 141 976
5 249 000 K& | 0,85 211650 [1,01{0974| 1,00 | 1,01 | 1,02 | 1,00 | 1,01 208 836
6 169 000 K&| 085 143 650 | 1,01 (1,429 0,80 | 1,01 | 1,01 | 1,00 | 1,18 121 997
7 149 000 K& | 085 126 650 | 1,020,909 | 1,00 [ 0,99 | 0,99 | 1,01 | 0,92 137977
8 300 000 K& | 0.85 255000 |1,01 1,169 1,00 |0,97 0,98 0,99 | 1,11 229 527
9 147 900 K& | 0.85 125715 | 1,02 | 1,169 | 0,80 | 1,00 | 1,00 | 0,95 | 0,91 138 746
10 320 000 K&| 085 272000 |1,00 (1,299 1,00 | 0,96 | 1,00 | 1,02 | 1,27 213 889
11 200 000 K&| 0.85 170 000 | 1,01 | 1,039 1,00 [ 0,98 | 0,97 | 1,00 | 1,00 170 424
12 200 000 K&| 0,85 170 000 | 1,041,104 | 1,00 | 1,00 | 1,01 | 1,00 | 1,16 146 611
13 270 000 K& | 085 229500 (1,00 (1,169 | 1,00 | 1,00 | 0,98 | 1,02 | 1,17 196 429
14 250 000 K& | 085 212500 | 1,011,169 1,00 [ 0,98 | 0,99 | 1,02 | 1,17 181 896
15 279 000 K& | 085 237150 | 1,06 (0,974 1,00 | 1,01 | 0,99 | 1,02 | 1,05 225211
16 120 000 K& | 085 102 000 |1,00 (1,299 0,80 | 0,95]0,93 | 0,98 | 0,90 113 388
17 100 000 K& | 0.85 85000 (0,99 1,169 0,80 | 0,93]0,93 (0,95 0,76 111751
18 210 000 K& | 0,85 178 500 | 1,06 | 1,234 1,00 | 0,91 | 1,00 | 0,95 | 1,13 157 883
19 250 000 K&| 0,85 212500 |1,04 (1,104 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,01 | 1,16 183 264
20 190 000 K& | 085 161500 | 1,01 | 1,039 1,00 [ 0,99 | 0,98 | 1,00 | 1,02 158 632
21 240 000 K&| 0.85 204 000 [0,99 | 1,169 | 1,00 | 0,97 | 0,94 | 0,96 | 1,01 201 406
22 250 000 K& | 085 212500 |1,02 (1,039 1,00 | 1,00 | 0,99 | 1,00 | 1,05 202 546
23 249 000 K& | 085 211650 |1,011,104| 0,80 | 0,98 | 1,00 [ 0,99 | 0,87 244 578
24 130 000 K& | 0,85 110 500 | 1,01 |1,039| 0,80 | 0,98 0,99 | 1,02 | 0,83 133012
25 179 000 K& | 085 152150 | 1,031,169 0,80 | 0,94 | 0,98 | 0,99 | 0,88 173 222
26 200 000 K& | 0,85 170 000 | 1,051,299 1,00 | 0,92 | 1,00 | 0,97 | 1,22 139 698
27 130 000 K& | 085 110500 |1,02|1,234]0,80 | 0,98 0,99 | 1,01 | 0,99 112010
28 175 000 K& | 0,85 148 750 | 1,01 {1,039 | 1,00 | 0,96 | 0,90 | 1,00 | 0,91 164 068
29 70 000 K& | 0,85 59500 |0,99 1,364 0,80 | 0,89 | 0,94 | 0,95 | 0,99 60 101
30 120 000 K& | 085 102 000 | 1,02 | 1,169 | 1,00 | 0,98 | 1,00 | 0,95 | 1,11 91 896
Celkem priamér K¢ 159 692
Smérodatna odchylka K¢ 42 503
Primér bez smérodatné odchylky Ke 117 188
Primér se smérodatnou odchylkou Ke 202 195
Cena zji§téna porovnavacim zpisobem z databaze — garaz ¢. 6 K¢ 159 690
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6.7 GARAZC.7

6.7.1 OCENENI NAKLADOVYM ZPUSOBEM

6.7.1.1 PODKLADY PRO OCENENI

Obestavény prostor

Na zékladé mistniho Setfeni a z namétenych hodnot byl spocitan obestavény prostor

této garaze na 43,9 m’.
Zakladni cena
Garaz &islo 7 je dle ptilohy &. 9 vyhlagky typu B, jeji zdkladni cena je 1 375,- K&/m’,

Koeficient vybaveni stavby K4

Pol. Konstrukce, @ Provedeni Stan. | Podil % Pod. ¢. Koef. Upravclen\'/
vybaveni podil

1 | Zaklady zakladové patky S |0,06000|100| 0,06000 1,00| 0,06000

2 |Obvodové stény zdéné, tl. 15 cm S 10,28900|100| 0,28900 1,00| 0,28900

3 |Stropy betonové S 10,19100|100| 0,19100 1,00| 0,19100

4 | Krov bez krovu C |0,10000(100| 0,10000 0,00 | 0,00000

5 |Krytina asfaltové pasy S |0,06800|100| 0,06800 1,00| 0,06800

6 |Klempifské prace pozinkovany plech S 10,01900|100| 0,01900 1,00| 0,01900

7 | Upravy povrchi vapenna omitka S |0,05100|100| 0,05100 1,00| 0,05100

8 |Dvere bez dvefi C 1]0,02300|100( 0,02300 0,00| 0,00000

9 |Okna bez oken C 1]0,01300|100( 0,01300 0,00| 0,00000

10 |Vrata plechova S |0,06000|100| 0,06000 1,00| 0,06000
11 | Podlahy betonové S |0,06800|100| 0,06800 1,00| 0,06800
12 | Elektroinstalace svételna S |0,05800|100| 0,05800 1,00| 0,05800
CELKEM 0,86400

Koeficient polohovy K5

Dle pftilohy ¢islo 14 vyhlasky spadd Brno do skupiny mést a obci 1, kde koeficient K5
je mozné zvolit v intervalu 1,20 az 1,25. Vzhledem k poloze Styfic, byl zvolen koeficient

1,23.

Koeficient zmény cen staveb K;

Garaz je v priloze ¢. 38 zarazena ve skupiné Budovy nebytové ostatni — Budovy

nebytové ostatni, jinde neuvedené s koeficientem K; =2,121.
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Koeficient prodejnosti Kp

Koeficient prodejnosti najdeme v ptiloze ¢. 39 vyhlaSky. Dle této ptilohy katastralni

uzemi spadé do oblasti Brno 5, kterd ma koeficient Kp pro nemovitost typu garaz 1,395.
6.7.1.2  OCENENI NEMOVITOSTI

ZCU = 1375 x 0,86400 x 1,23 x 2,121 x 1,395

ZCU =4 323,51 K& /m’

ZCU =4 323,51 x 43,9 =189 802,089 K¢

Zpusob vypoctu opotiebeni: linedrné

Rok ocenéni: 2010 Rok poftizeni: 1974 Stari: 36 let

Celkova o¢ekavana zivotnost dle ptilohy ¢. 15: 80 let

Opotiebeni: 45 %

Zjisténa cena: 104 390 K¢

6.7.2 OCENENIi POROVNAVACIM ZPUSOBEM

6.7.2.1 PODKLADY PRO OCENENI
Zakladni cena dle piilohy &. 18 &ini pro oblast Brno 5 — 4 020,- K&/m®

Obestaveény prostor = 43,90 m’

Index cenového porovnani vychazi ze soucinu indext:

Indexu trhu

Cislo Ndazev znaku Cislo | Popis pasma Hodnota T;

1 Situace na diléim trhu s Il. Poptavka odpovida nabidce | 0,00
nemovitostmi

2 Vlastnictvi nemovitosti I. Stavba na vlastnim 0,00

pozemku

3 Vliv pravnich vztah( na Il. Bez vlivu 0,00
prodejnost

Index trhu 1,00
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Index polohy

Cislo Ndazev znaku Cislo | Popis pasma Hodnota P;
1 Poloha v obci Il V souvisle zastavéné Casti 0,00
obce
2 Dopravni dostupnost l. Nejblizsi zastdvka -0,03
hromadné dopravy ve
vzdalenosti nad 300m
3 Obyvatelstvo v okoli Il. Bezproblémové okoli 0,00
4, Zmény v okoli s vlivem na cenu Il. Bez vlivu 0,00
nemovitosti
5 Vlivy neuvedené Il. Bez dalsich vliva 0,00
Index polohy pro garaie 0,97
Index konstrukce a vybaveni
Cislo | Nazev znaku Cislo | Popis pasma Hodnota P;
1 Druh stavby l. Radova -0,01
2 Konstrukce Il. Obvod. zdivo nebo stény tl. | 0,00
15-30 cm
3 Technické vybaveni Il. Jen el. proud 230V -0,02
4 Prislusenstvi — venk. Upravy . Bez pfislusenstvi -0,01
5 Kritérium jinde neuvedené M. Bez vlivu na cenu 0,00
6 Stavebné-technicky stav l. Stavba v dobrém stavu 1,05
s pravidelnou udrzbou
Index konstrukce a vybaveni 1,008

Index cenového porovnani =1 x 0,97 x 1,008 = 0,978

6.7.2.2  OCENENI NEMOVITOSTI
ZCU=Z7ZCx1
ZCU =4020 x 0,978
ZCU =3931,56 x 43,90 m’
ZCU =172 595,484 K¢

Zjisténa cena: 172 600 K¢
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6.7.3 OCENENIi POROVNAVACIM ZPUSOBEM Z DATABAZE

v v

Zjisténi ceny porovnanim nemovitosti Garaz ¢. 7

s 3] 5] 8
. poigggsané rel:fl?lifc.e f::ill?klz(i) f: ;% § “§ § § E Cena ocefi
¢ resp- na na S = N 2 % N objektu (K(‘;)
zaplasena pramen | pramen | S S| 8 3 2 Q
(K¢) ceny | ceny K¢ A 3 N §
X
(1) ©) ) ® [olayfap[an[an]as]as (16)
1 220 000 K& | 085 187000 |0,97|1,234| 1,10 | 0,99 | 0,99 | 1,00 | 1,29 144 935
2 150 000 K& | 0.85 127 500 |0,98 | 1,169 | 1,00 | 0,99 | 0,96 | 0,95 | 1,03 123 283
3 180 000 K& | 085 153000 [0,99 | 1,104 | 1,10 | 0,99 | 0,98 | 0,95 | 1,11 138 086
4 170 000 K& | 0.85 144 500 |0,98 (1,039 1,10 | 0,98 | 1,00 | 0,95 | 1,04 138 580
5 249 000 K& | 085 211650 [0,99 (0,974 | 1,10 | 1,00 | 1,00 | 0,96 | 1,02 207 849
6 169 000 K&| 085 143 650 | 1,00 | 1,429 | 1,00 | 1,02 | 1,00 | 0,97 | 1,41 101 632
7 149 000 K& | 085 126 650 | 0,99 0,909 | 1,10 | 0,98 | 0,98 | 0,98 | 0,93 135923
8 300 000 K| 0.85 255000 (0,98 (1,169 | 1,10 [ 0,97 | 0,98 | 0,94 | 1,13 226 487
9 147 900 K& | 0.85 125715 | 1,01 | 1,169 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 0,96 | 1,13 110928
10 320 000 K&| 085 272000 [0,98 (1,299 1,10 [ 0,96 | 0,99 | 0,96 | 1,28 212943
11 200 000 K&| 0.85 170 000 |0,97 [ 1,039 1,10 [ 0,97 | 0,96 | 0,95 | 0,98 173 348
12 200 000 K&| 0,85 170 000 | 1,00 | 1,104 | 1,10 [ 1,00 | 0,99 | 0,95 | 1,14 148 857
13 270 000 K& | 085 229500 (0,99 | 1,169 | 1,10 [ 0,99 | 0,98 | 1,00 | 1,23 185 841
14 250 000 K& | 085 212500 0,99 (1,169 | 1,10 | 1,00 | 0,98 | 1,00 | 1,25 170 354
15 279 000 K& | 085 237150 1,020,974 1,10 | 1,01 | 0,99 | 1,00 | 1,09 217 022
16 120 000 K& | 085 102 000 [0,98 | 1,299 | 1,00 [ 0,95 0,93 | 0,95 | 1,07 95 485
17 100 000 K& | 085 85000 (0,971,169 1,00 | 0,94 | 0,93 | 0,96 | 0,95 89333
18 210 000 K& | 0,85 178 500 | 1,01 (1,234| 1,10 [ 0,91 | 1,00 | 0,94 | 1,17 152238
19 250 000 K& | 085 212500 |1,00(1,104| 1,10 | 1,01 | 1,01 | 0,96 | 1,19 178 700
20 190 000 K& | 085 161500 [0,99 | 1,039 1,10 [ 0,99 | 0,98 | 0,95 | 1,04 154 868
21 240 000 K&| 0.85 204 000 |0,96|1,169| 1,10 | 0,97 | 0,94 | 0,95 | 1,07 190 806
22 250 000 K& | 085 212500 {0,98 (1,039 1,10 | 1,01 | 1,00 | 0,95 | 1,07 197 741
23 249 000 K& 0,85 211650 [0,95|1,104 | 1,00 | 0,98 | 1,00 | 0,95 | 0,98 216 779
24 130 000 K& | 0,85 110 500 |0,98 | 1,039 | 1,00 | 1,00 | 0,99 | 1,00 | 1,01 109 623
25 179 000 K& | 085 152 150 | 1,001,169 | 1,00 | 0,98 | 0,99 | 0,95 | 1,08 141 233
26 200 000 K& | 0,85 170 000 | 1,01 (1,299 1,10 [ 0,92 | 1,00 | 0,95 | 1,26 134 808
27 130 000 K& | 085 110 500 | 1,00 | 1,234 1,00 [ 0,99 | 0,98 | 0,96 | 1,15 96 161
28 175 000 K& | 085 148 750 0,991,039 | 1,10 | 1,00 | 0,97 | 0,95 | 1,04 142 671
29 70 000 K& | 0,85 59500 |0,97 1,364 | 1,00 | 0,89 | 0,96 | 0,95 | 0,99 60 101
30 120 000 K& | 085 102 000 [0,97 [ 1,169 | 1,10 [ 0,99 | 0,99 | 0,95 | 1,16 87 840
Celkem priamér K¢ 149 482
Smérodatna odchylka K¢ 43 859
Primér bez smérodatné odchylky Ke 105 623
Primér se smérodatnou odchylkou Ke 193 341
Cena zji§téna porovnavacim zpisobem z databaze — garaz ¢. 7 K¢ 149 480
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6.8 GARAZC. 8

6.8.1 OCENENI NAKLADOVYM ZPUSOBEM

6.8.1.1 PODKLADY PRO OCENENI

Obestavény prostor

Na zékladé mistniho Setfeni a z namétenych hodnot byl spocitan obestavény prostor

této garaze na 52,03 m’.
Zakladni cena
Garaz &islo 8 je dle ptilohy &. 9 vyhlagky typu B, jeji zdkladni cena je 1 375,- K&/m’,

Koeficient vybaveni stavby K4

Pol. Konstrukcelz ? Provedeni Stan. Podil % Pod. ¢. Koef. Upravclen\'/
vybaveni podil

1 | Zaklady zakladové patky S 0,06000|100| 0,06000 1,00| 0,06000

2 |Obvodové stény zdéné, tl. 15 cm S 0,28900|100| 0,28900 1,00| 0,28900

3 |Stropy betonové S 0,19100|100| 0,19100 1,00| 0,19100

4 |Krov bez krovu C 0,10000|100| 0,10000 0,00 | 0,00000

5 | Krytina asfaltové pdasy S 0,06800|100| 0,06800 1,00| 0,06800

6 |Klempitrské prace plechové P 0,01900|100| 0,01900 0,46 | 0,00874

7 | Upravy povrch(i vapenna omitka S 0,05100|100| 0,05100 1,00| 0,05100

8 |Dvere bez dvefi C 0,02300|100| 0,02300 0,00| 0,00000

9 [Okna bez oken C 0,01300|100| 0,01300 0,00| 0,00000

10 | Vrata plechova S 0,06000|100| 0,06000 1,00| 0,06000
11 | Podlahy betonové S 0,06800|100| 0,06800 1,00| 0,06800
12 |Elektroinstalace neni C 0,05800|100| 0,05800 0,00 | 0,00000
CELKEM 0,79574

Koeficient polohovy K5

Dle pftilohy ¢islo 14 vyhlasky spadd Brno do skupiny mést a obci 1, kde koeficient K5
je mozné zvolit v intervalu 1,20 az 1,25. Vzhledem k poloze Ponavy, byl zvolen koeficient

1,24.

Koeficient zmény cen staveb K;

Garaz je v priloze ¢. 38 zarazena ve skupiné Budovy nebytové ostatni — Budovy

nebytové ostatni, jinde neuvedené s koeficientem K; =2,121.
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Koeficient prodejnosti Kp

Koeficient prodejnosti najdeme v ptiloze ¢. 39 vyhlaSky. Dle této ptilohy katastralni

uzemi spadé do oblasti Brno 5, kterd ma koeficient Kp pro nemovitost typu garaz 1,395.
6.8.1.2  OCENENI NEMOVITOSTI

ZCU = 1375 %x0,79274 x 1,24 x 2,121 x 1,395

ZCU =3999,172 K& /m’

ZCU =3 999,172 x 47,54 =190 120,637 K¢

Zpusob vypoctu opotiebeni: linedrné

Rok ocenéni: 2010 Rok potizeni: 1969 Stafi: 41 let

Celkova o¢ekavana zivotnost dle ptilohy ¢. 15: 80 let

Opotiebeni: 51,25 %

Zjisténa cena: 92 680 K¢

6.8.2 OCENENIi POROVNAVACIM ZPUSOBEM

6.8.2.1 PODKLADY PRO OCENENI
Zakladni cena dle piilohy &. 18 &ini pro oblast Brno 5 — 4 020,- K&/m®

Obestaveény prostor = 52,03 m’

Index cenového porovnani vychazi ze soucinu indext:

Indexu trhu

Cislo Ndazev znaku Cislo | Popis pasma Hodnota T;

1 Situace na diléim trhu s V. Poptavka je vyssi nez 0,05
nemovitostmi nabidka

2 Vlastnictvi nemovitosti l. Stavba na cizim pozemku -0,05

3 Vliv pravnich vztah( na Il. Bez vlivu 0,00
prodejnost

Index trhu 1,00
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Index polohy

Cislo Ndazev znaku Cislo | Popis pasma Hodnota P;
1 Poloha v obci Il V souvisle zastavéné Casti 0,00
obce
2 Dopravni dostupnost Il. Nejblizsi zastdvka 0,00
hromadné dopravy do
300 m véetné
3 Obyvatelstvo v okoli Il. Bezproblémové okoli 0,00
4, Zmény v okoli s vlivem na cenu Il. Bez vlivu 0,00
nemovitosti
5 Vlivy neuvedené Il. Bez dalsich vliva 0,00
Index polohy pro garaie 1,00
Index konstrukce a vybaveni
Cislo | Nazev znaku Cislo | Popis pasma Hodnota P;
1 Druh stavby l. Radova -0,01
2 Konstrukce Il. Obvod. zdivo nebo stény tl. | 0,00
15-30 cm
3 Technické vybaveni l. Bez vybaveni -0,05
4 Prislusenstvi — venk. Upravy . Bez pfislusenstvi -0,01
5 Kritérium jinde neuvedené M. Bez vlivu na cenu 0,00
6 Stavebné-technicky stav l. Stavba v dobrém stavu 1,05
s pravidelnou udrzbou
Index konstrukce a vybaveni 0,9765

Index cenového porovnani =1 x 1 x 0,9765 =0,9765

6.8.2.2

ZCU=ZC %1

ZCU = 4020 x 0,9765

ZCU =3925,53 x 52,03 m’

ZCU =204 245,326 K¢

Zjisténa cena: 204 250 K¢

OCENENI NEMOVITOSTI
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6.8.3 OCENENIi POROVNAVACIM ZPUSOBEM Z DATABAZE

v v

Zjisténi ceny porovnanim nemovitosti Garaz ¢. 8

s 3] 5] 8
. poigggsané rel:fl?lifc.e f::ill?klz(i) f: ;% § “§ § § E Cena ocefi
¢ resp- na na S = N 2 % N objektu (K(‘;)
zaplagena pramen | pramen | S S| 8 l‘: RS Q
(K¢) ceny | ceny K¢ A 3 N \Q
X
) Q) O] ® 9 1do) | aH a2 d3) | (14) | d5) (16)
1 220 000 K&| 0.85 187000 |0,95(1,145| 1,10 | 1,01 | 0,98 | 1,05 | 1,24 150433
2 150 000 K& | 085 127 500 |0,96 | 1,084 | 1,00 | 1,00 | 0,95 | 1,00 | 0,99 128 929
3 180 000 K& | 085 153000 |0,97|1,024| 1,10 | 1,01 | 0,98 | 1,00 | 1,08 141 462
4 170 000 K& | 0.85 144 500 [0,93 0,964 | 1,10 | 1,00 | 0,99 | 1,00 | 0,98 148 028
5 249 000 K& | 085 211650 [0,95(0,904| 1,10 | 1,02 | 0,99 | 1,00 | 0,95 221964
6 169 000 K&| 085 143 650 (0,99 | 1,325| 1,00 | 1,01 | 0,99 | 1,01 | 1,33 108 412
7 149 000 K& | 085 126 650 0,97 (0,843 | 1,10 | 1,01 | 0,97 | 1,02 | 0,90 140 840
8 300 000 K& | 0.85 255000 [0,96 (1,084 | 1,10 [ 0,98 | 0,97 | 0,99 | 1,08 236 635
9 147 900 K& | 0.85 125715 | 0,99 | 1,084 | 1,00 | 1,02 | 1,01 | 0,98 | 1,08 115995
10 320 000 K&| 085 272000 [0,93 (1,205 1,10 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,23 220 684
11 200 000 K&| 0.85 170 000 |0,96 | 0,964 | 1,10 [ 0,98 | 0,97 | 1,00 | 0,97 175 701
12 200 000 K&| 0,85 170 000 |0,99 | 1,024 | 1,10 | 1,02 | 1,00 | 1,00 | 1,14 149 445
13 270 000 K& | 085 229 500 [0,96 (1,084 | 1,10 | 1,01 | 0,94 | 0,99 | 1,08 213241
14 250 000 K& | 085 212500 0,97 1,084 | 1,10 | 1,00 | 1,00 | 1,02 | 1,18 180 065
15 279 000 K& | 085 237150 | 1,00 (0,904 | 1,10 | 1,04 | 0,99 | 1,00 | 1,02 231728
16 120 000 K& | 0.85 102 000 |0,98 | 1,205 1,00 [ 1,00 | 0,98 | 1,01 | 1,17 87278
17 100 000 K& | 085 85000 (0,93 |1,084| 1,00 (0,99]0,93|1,01|0,94 90 643
18 210 000 K& | 085 178 500 | 1,001,145 1,10 | 1,00 [ 0,99 | 0,99 | 1,23 144 654
19 250 000 K&| 0,85 212500 {0,99 (1,024 1,10 | 1,02 | 1,00 | 1,01 | 1,15 184 956
20 190 000 K& | 085 161 500 |0,96 | 0,964 | 1,10 | 1,01 | 0,98 | 1,00 | 1,01 160 306
21 240 000 K&| 0.85 204 000 |0,94 (1,084 | 1,10 [ 0,99 | 0,94 | 1,00 | 1,04 195516
22 250 000 K& | 085 212500 [0,95(0,964| 1,10 [ 1,02 0,99 | 1,00 | 1,02 208 927
23 249 000 K& | 0,85 211650 [0,94 (1,024 | 1,00 | 1,01 | 1,00 | 0,99 | 0,96 219 884
24 130 000 K& | 0,85 110 500 [0,93 0,964 | 1,00 | 1,01 | 0,98 | 1,02 | 0,90 122 101
25 179 000 K& | 085 152150 (0,991,084 | 1,00 | 1,01 | 0,98 | 0,99 | 1,05 144 640
26 200 000 K& | 0,85 170 000 |0,99 | 1,205 1,10 | 1,00 | 1,00 | 0,99 | 1,30 130 877
27 130 000 K& | 085 110500 |0,97 | 1,145| 1,00 | 1,01 | 0,98 | 1,01 | 1,11 99 558
28 175 000 K& | 0,85 148 750 | 0,96 | 0,964 | 1,10 | 1,01 | 0,98 | 1,00 | 1,01 147 650
29 70 000 K& | 085 59500 |0,95(1,265| 1,00 [ 0,98 | 0,96 | 0,98 | 1,11 53 698
30 120 000 K& | 085 102 000 |0,95 (1,084 1,10 [ 1,00 | 0,95 | 1,00 | 1,08 94 754
Celkem pramér K¢ 154 967
Smérodatna odchylka K¢ 47 598
Primér bez smérodatné odchylky Ke 107 369
Primér se smérodatnou odchylkou Ke 202 564
Cena zji§téna porovnavacim zpisobem z databaze — garaz ¢. 8 K¢ 154 970
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6.9 GARAZC.9

6.9.1 OCENENI NAKLADOVYM ZPUSOBEM

6.9.1.1 PODKLADY PRO OCENENI

Obestavény prostor

Na zékladé mistniho Setfeni a z namétenych hodnot byl spocitan obestavény prostor

této garaze na 47,54 m’.
Zakladni cena
Garaz &islo 9 je dle ptilohy &. 9 vyhlagky typu B, jeji zdkladni cena je 1 375,- K&/m’,

Koeficient vybaveni stavby K4

Pol. Konstrukcelz ? Provedeni Stan. Podil % Pod. ¢. Koef. Upravclen\'/
vybaveni podil

1 | Zaklady zakladové pasy S 0,06000| 100| 0,06000 1,00| 0,06000
2 |Obvodové stény zdéné, tl. 20 cm S 0,28900| 100| 0,28900 1,00| 0,28900
3 |Stropy betonové S 0,19100| 100| 0,19100 1,00| 0,19100
4 |Krov bez krovu C 0,10000| 100| 0,10000 0,00 | 0,00000
5 | Krytina asfaltové pésy S 0,06800| 100| 0,06800 1,00| 0,06800
6 |Klempitské prace | pozinkovany plech S 0,01900| 100| 0,01900 1,00| 0,01900
7 | Upravy povrch(i vapenna omitka S 0,05100| 100| 0,05100 1,00| 0,05100
8 |Dvere bez dvefi C 0,02300| 100| 0,02300 0,00| 0,00000
9 [Okna bez oken C 0,01300| 100| 0,01300 0,00| 0,00000
10 | Vrata plechova S 0,06000| 100| 0,06000 1,00| 0,06000
11 | Podlahy betonové S 0,06800| 100| 0,06800 1,00| 0,06800
12 |Elektroinstalace svételnd C 0,05800| 100| 0,05800 1,00| 0,05800
CELKEM 0,86400

Koeficient polohovy K5

Dle pftilohy ¢islo 14 vyhlasky spadd Brno do skupiny mést a obci 1, kde koeficient K5
je mozné zvolit v intervalu 1,20 az 1,25. Vzhledem k poloze Pisarek, byl zvolen koeficient

1,24.

Koeficient zmény cen staveb K;

Garaz je v priloze ¢. 38 zarazena ve skupiné Budovy nebytové ostatni — Budovy

nebytové ostatni, jinde neuvedené s koeficientem K; =2,121.
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Koeficient prodejnosti Kp

Koeficient prodejnosti najdeme v ptiloze ¢. 39 vyhlaSky. Dle této ptilohy katastralni

uzemi spadé do oblasti Brno 3, kterd ma koeficient Kp pro nemovitost typu garaz 1,379.
6.9.1.2  OCENENI NEMOVITOSTI

ZCU = 1375 x 0,86400 x 1,24 x 2,121 x 1,379

ZCU =4 308,67 K& /m’

ZCU =4 308,67 x 47,54 =204 834,172 K¢

Zpusob vypoctu opotiebeni: linedrné

Rok ocenéni: 2010 Rok poftizeni: 1974 Stari: 36 let

Celkova o¢ekavana zivotnost dle ptilohy ¢. 15: 80 let

Opotiebeni: 45 %

Zjisténa cena: 112 660 K¢

6.9.2 OCENENIi POROVNAVACIM ZPUSOBEM

6.9.2.1 PODKLADY PRO OCENENI
Zakladni cena dle piilohy &. 18 &ini pro oblast Brno 3 — 3 871,- K&/m®

Obestaveény prostor = 47,54 m’

Index cenového porovnani vychazi ze soucinu indext:

Indexu trhu

Cislo Ndazev znaku Cislo | Popis pasma Hodnota T;

1 Situace na diléim trhu s V. Poptavka je vyssi nez 0,05
nemovitostmi nabidka

2 Vlastnictvi nemovitosti I. Stavba na vlastnim 0,00

pozemku

3 Vliv pravnich vztah( na Il. Bez vlivu 0,00
prodejnost

Index trhu 1,05
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Index polohy

Cislo Ndazev znaku Cislo | Popis pasma Hodnota P;
1 Poloha v obci Il V souvisle zastavéné Casti 0,00
obce
2 Dopravni dostupnost Il. Nejblizsi zastdvka 0,00
hromadné dopravy do
300 m véetné
3 Obyvatelstvo v okoli Il. Bezproblémové okoli 0,00
4, Zmény v okoli s vlivem na cenu Il. Bez vlivu 0,00
nemovitosti
5 Vlivy neuvedené Il. Bez dalsich vliva 0,00
Index polohy pro garaie 1,00
Index konstrukce a vybaveni
Cislo | Nazev znaku Cislo | Popis pasma Hodnota P;
1 Druh stavby l. Radova -0,01
2 Konstrukce Il. Obvod. zdivo nebo stény tl. | 0,00
15-30 cm
3 Technické vybaveni Il. Jen el. proud 230V -0,02
4 Prislusenstvi — venk. Upravy . Bez pfislusenstvi -0,01
5 Kritérium jinde neuvedené M. Bez vlivu na cenu 0,00
6 Stavebné-technicky stav l. Stavba v dobrém stavu 1,05
s pravidelnou udrzbou
Index konstrukce a vybaveni 1,008

Index cenového porovnani = 1,05 x 1 x 1,008 = 1,058

6.9.2.2  OCENENI NEMOVITOSTI
ZCU=Z7ZCx1
ZCU = 3871 x 1,058
ZCU =4 095,518 x 47,54 m’
ZCU =194 700,93 K¢

Zjisténa cena: 194 700 K¢
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6.9.3 OCENENIi POROVNAVACIM ZPUSOBEM Z DATABAZE

v v

Zjisténi ceny porovnanim nemovitosti Garaz ¢. 9

s 3] 5] 8
. poigggsané rel:fl?lifc.e f::ill?klz(i) f: ;% § “§ § § E Cena ocefi
¢ resp- na na S = N 2 % N objektu (K(‘;)
zaplagena pramen | pramen | S S| 8 l‘: 2 Q
(K¢) ceny | ceny K¢ A 3 N §
X
(1) ©) ) ® [ aonlapfan]a3[as [as (16)
1 220 000 K&| 0.85 187000 [0,99 | 1,293 1,10 [ 0,99 | 0,98 | 1,00 | 1,37 136 936
2 150 000 K& | 0.85 127 500 |0,96 | 1,224 | 1,00 | 0,95 0,96 | 0,95 | 1,02 125 189
3 180 000 K& | 085 153000 |0,98 | 1,156 | 1,10 | 0,98 | 0,97 | 0,95 | 1,13 135900
4 170 000 K& | 0.85 144 500 |0,94 (1,088 | 1,10 | 0,98 | 1,00 | 0,95 | 1,05 137910
5 249 000 K& | 085 211650 [0,95(1,020| 1,10 [ 0,99 | 0,99 | 0,96 | 1,00 210953
6 169 000 K&| 085 143 650 | 1,00 | 1,497 | 1,00 | 0,99 | 0,98 | 0,97 | 1,41 101 992
7 149 000 K& | 085 126 650 | 0,97 (0,952 1,10 | 1,00 | 0,97 | 0,96 | 0,95 133 840
8 300 000 K& | 0.85 255000 (0,99 (1,224 1,10 [ 0,97 | 0,98 | 0,96 | 1,22 209 550
9 147 900 K& | 0.85 125715 (1,01 1,224 1,00 | 1,00 | 1,00 | 0,95 | 1,17 107 001
10 320 000 K&| 085 272000 (0,94 (1,361 1,10 [ 0,96 | 0,99 | 0,95 | 1,27 214 144
11 200 000 K&| 0.85 170 000 | 0,95 | 1,088 | 1,10 | 0,98 | 0,95 | 0,95 | 1,01 168 988
12 200 000 K&| 0,85 170 000 | 1,00 | 1,156 | 1,10 | 1,00 | 0,98 | 0,95 | 1,18 143 541
13 270 000 K& | 085 229500 (0,98 (1,224 1,10 [ 0,98 | 0,97 | 1,04 | 1,30 175 864
14 250 000 K& | 085 212500 (0,97 (1,224 1,10 [ 0,97 | 0,96 | 1,00 | 1,22 174 661
15 279 000 K& | 085 237150 | 1,011,020 1,10 | 1,02 | 0,97 | 0,95 | 1,07 222 556
16 120 000 K& | 085 102 000 |1,00 | 1,361 | 1,00 |0,94|0,93|0,95| 1,13 90 272
17 100 000 K& | 0.85 85000 (0,96 1,224| 1,00 | 0,93]0,92 | 0,96 | 0,97 88 034
18 210 000 K& | 085 178 500 | 1,01 |1,293| 1,10 [ 0,91 | 1,00 | 0,95 | 1,24 143 788
19 250 000 K& | 085 212500 |1,00]1,156| 1,10 | 1,00 | 0,99 | 0,96 | 1,21 175763
20 190 000 K& | 085 161500 (0,97 (1,088 | 1,10 [ 1,00 | 0,97 | 0,95 | 1,07 150 907
21 240 000 K&| 0.85 204 000 |0,95|1,224| 1,10 0,97 |0,93 0,95 | 1,10 186 029
22 250 000 K& | 085 212500 [0,95 (1,088 1,10 | 1,01 | 0,97 | 0,95 | 1,06 200 735
23 249 000 K& | 085 211650 [ 0,96 | 1,156 | 1,00 [ 0,99 | 0,98 | 0,95 | 1,02 206 838
24 130 000 K& | 0,85 110 500 |0,94 | 1,088 | 1,00 [ 0,99 | 0,98 | 1,00 | 0,99 111319
25 179 000 K& | 0,85 152 150 | 1,00 | 1,224 1,00 | 0,98 | 0,97 | 0,95 | 1,11 137 593
26 200 000 K& | 0,85 170 000 | 1,00 | 1,361 1,10 [ 0,92 0,98 | 0,95 | 1,28 132 619
27 130 000 K& | 085 110 500 |0,97 | 1,293 | 1,00 [ 0,98 | 0,97 | 0,96 | 1,14 96 580
28 175 000 K& | 085 148 750 0,951,088 | 1,10 | 1,00 | 0,98 | 0,95 | 1,06 140 472
29 70 000 K& | 0,85 59500 |0,98 1,429 1,00 | 0,89 | 0,95 | 0,95 | 0,99 60 101
30 120 000 K& | 085 102 000 [0,96 | 1,224 1,10 [ 0,98 | 0,98 | 0,96 | 1,19 85557
Celkem priamér K¢ 146 854
Smérodatna odchylka K¢ 43172
Primér bez smérodatné odchylky Ke 103 683
Primér se smérodatnou odchylkou Ke 190 026
Cena zji§téna porovnavacim zpisobem z databaze — garaz ¢. 9 K¢ 146 850
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6.10 GARAZC. 10

6.10.1 OCENENI NAKLADOVYM ZPUSOBEM

6.10.1.1 PODKLADY PRO OCENENI

Obestavény prostor

Na zékladé mistniho Setfeni a z namétenych hodnot byl spocitan obestavény prostor

této garaze na 60,59 m’.
Zakladni cena
Garaz &islo 10 je dle piilohy &. 9 vyhlasky typu B, jeji zakladni cena je 1 375,- K&/m’.

Koeficient vybaveni stavby K4

Pol. Konstrukc? @ Provedeni Stan. | Podil % | Pod.¢. Koef. Uprav?m’/
vybaveni podil

1 |Zaklady zakladové pasy S {0,06000|100| 0,06000 1,00| 0,06000

2 | Obvodové stény zdéné, tl. 20 cm S 10,28900|100| 0,28900 1,00| 0,28900

3 |Stropy betonové S 0,19100|100| 0,19100 1,00| 0,19100

4 | Krov bez krovu C |0,10000|100| 0,10000 0,00| 0,00000

5 [Krytina asfaltové pésy S 10,06800|100| 0,06800 1,00| 0,06800

6 |Klempifské prace | pozinkovany plech S 0,01900|100| 0,01900 1,00| 0,01900

7 Upravy povrch( vapenna omitka S 10,05100|100| 0,05100 1,00| 0,05100

8 |Dvere bez dvefi C (0,02300|100| 0,02300 0,00| 0,00000

9 |Okna bez oken C |0,01300|100| 0,01300 0,00| 0,00000

10 | Vrata plechovd S (0,06000|100| 0,06000 1,00| 0,06000
11 |Podlahy betonové S |0,06800|100| 0,06800 1,00| 0,06800
12 |Elektroinstalace svételna S 10,05800|100| 0,05800 1,00| 0,05800
CELKEM 0,86400

Koeficient polohovy K5

Dle pftilohy ¢islo 14 vyhlasky spadd Brno do skupiny mést a obci 1, kde koeficient K5
je mozné zvolit v intervalu 1,20 az 1,25. Vzhledem k poloze Komina, byl zvolen koeficient

1,21.

Koeficient zmény cen staveb K;

Garaz je v priloze ¢. 38 zarazena ve skupiné Budovy nebytové ostatni — Budovy

nebytové ostatni, jinde neuvedené s koeficientem K; = 2,121.
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Koeficient prodejnosti Kp

Koeficient prodejnosti najdeme v ptiloze ¢. 39 vyhlaSky. Dle této ptilohy katastralni
uzemi spadé do oblasti Brno 4, kterd ma koeficient Kp pro nemovitost typu garaz 1,35.

6.10.1.2 OCENENI NEMOVITOSTI

ZCU = 1375 x 0,86400 x 1,21 x 2,121 x 1,35

ZCU =4 116 K& /m’

ZCU =4 116 x 60,59 =249 388,44 K¢

Zpusob vypoctu opotiebeni: linedrné

Rok ocenéni: 2010 Rok potizeni: 1980 Stati: 30 let

Celkova o¢ekavana zivotnost dle ptilohy ¢. 15: 80 let

Opotiebeni: 37,5 %

Zjisténa cena: 155 870 K¢

6.10.2 OCENENI POROVNAVACIM ZPUSOBEM

6.10.2.1 PODKLADY PRO OCENENI
Zakladni cena dle piilohy &. 18 &ini pro oblast Brno 4 — 3 768,- K&/m®

Obestaveény prostor = 60,59 m’

Index cenového porovnani vychazi ze soucinu indext:

Indexu trhu

Cislo Ndazev znaku Cislo | Popis pasma Hodnota T;

1 Situace na diléim trhu s Il. Nabidka odpovida poptavce | 0,00
nemovitostmi

2 Vlastnictvi nemovitosti l. Stavba na cizim pozemku -0,05

3 Vliv pravnich vztah( na Il. Bez vlivu 0,00
prodejnost

Index trhu 0,95
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Index polohy

Cislo Ndazev znaku Cislo | Popis pasma Hodnota P;
1 Poloha v obci Il V souvisle zastavéné Casti 0,00
obce
2 Dopravni dostupnost Il. Nejblizsi zastdvka 0,00
hromadné dopravy do
300 m véetné
3 Obyvatelstvo v okoli Il. Bezproblémové okoli 0,00
4, Zmény v okoli s vlivem na cenu Il. Bez vlivu 0,00
nemovitosti
5 Vlivy neuvedené Il. Bez dalsich vliva 0,00
Index polohy pro garaie 1,00
Index konstrukce a vybaveni
Cislo | Nazev znaku Cislo | Popis pasma Hodnota P;
1 Druh stavby l. Radova -0,01
2 Konstrukce Il. Obvod. zdivo nebo stény tl. | 0,00
15-30 cm
3 Technické vybaveni Il. Jen el. proud 230V -0,02
4 Prislusenstvi — venk. Upravy . Bez pfislusenstvi -0,01
5 Kritérium jinde neuvedené M. Bez vlivu na cenu 0,00
6 Stavebné-technicky stav l. Stavba v dobrém stavu 1,05
s pravidelnou udrzbou
Index konstrukce a vybaveni 1,008

Index cenového porovnani = 0,95 x 1 x 1,008 = 0,958

6.10.2.2 OCENENI NEMOVITOSTI

ZCU=ZC %1

ZCU = 3768 x 0,958

ZCU = 3609,744 x 60,59 m’

ZCU =218 714,389 K¢

Zjisténa cena: 218 710 K¢
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6.10.3 OCENENI POROVNAVACIM ZPUSOBEM Z DATABAZE

v v

Zjisténi ceny porovnanim nemovitosti Garaz ¢. 10

s 3] 5] 8
. poigggsané rel:fl?lifc.e f::ill?klz(i) f: ;% § “§ § § E Cena ocefi
¢ resp- na na S = N 2 % N objektu (K(‘;)
zaplagena pramen | pramen | S S| 8 l‘: 2 Q
(K¢) ceny | ceny K¢ A 3 N \Q
X
(1) ©) ) ® [olayfap[an[an]as]as (16)
1 220 000 K&| 0.85 187000 | 1,00 | 1,044 1,10 | 0,99 | 0,98 | 1,00 | 1,11 167 844
2 150 000 K& | 085 127 500 |0,99 | 0,989 | 1,00 [ 0,99 | 0,97 | 0,95 | 0,89 142 739
3 180 000 K& | 085 153000 |0,99 |0,934| 1,10 [ 0,99 | 0,98 | 0,95 | 0,94 163 193
4 170 000 K& | 0.85 144 500 (0,97 (0,879 | 1,10 [ 0,98 | 1,00 | 0,95 | 0,87 165 465
5 249 000 K& | 085 211650 [0,98 (0,824 1,10 | 1,00 | 1,00 | 0,96 | 0,85 248 147
6 169 000 K&| 085 143 650 | 1,01 | 1,209 1,00 | 1,02 | 0,99 | 0,97 | 1,20 120 123
7 149 000 K& | 085 126 650 [ 0,99 (0,769 | 1,10 [ 0,98 | 0,98 | 0,98 | 0,79 160 636
8 300 000 K& | 0.85 255000 | 1,010,989 1,10 [ 0,97 |0,98 | 0,94 | 0,98 259 716
9 147 900 K& | 0.85 125715 | 1,030,989 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 0,96 | 0,98 128 552
10 320 000 K&| 085 272000 [0,97 1,099 | 1,10 | 0,96 | 0,99 | 0,96 | 1,07 254 254
11 200 000 K&| 0.85 170 000 |0,99 | 0,879 | 1,10 | 0,97 | 0,96 | 0,95 | 0,85 200 727
12 200 000 K&| 0,85 170 000 |0,98 0,934 1,10 | 1,00 | 0,99 | 0,95 | 0,95 179 512
13 270 000 K& | 085 229500 | 1,00 (0,989 1,10 [ 0,99 | 0,98 | 1,00 | 1,06 217434
14 250 000 K& | 085 212500 {0,99 (0,989 1,10 | 1,00 | 0,99 | 1,00 | 1,07 199 294
15 279 000 K& | 085 237150 | 1,030,824 1,10 | 1,01 | 1,00 | 1,00 | 0,94 251450
16 120 000 K& | 0.85 102 000 |0,99 | 1,099 | 1,00 | 0,95 ] 0,94 | 0,95 | 0,92 110 518
17 100 000 K& | 085 85000 (0,99 (0,989 1,00 | 0,94 | 0,93 | 0,96 | 0,82 103 443
18 210 000 K¢& 0,85 178 500 | 1,031,044 | 1,10 | 0,91 | 1,00 | 0,94 | 1,01 176 424
19 250 000 K& | 085 212500 |1,01]0934] 1,10 | 1,01 | 1,02 | 0,96 | 1,03 207 050
20 190 000 K& | 085 161500 [0,99 (0,879 1,10 [ 0,99 | 0,99 | 0,95 | 0,89 181 177
21 240 000 K&| 0.85 204 000 [0,98 0,989 | 1,10 [ 0,97 | 0,94 | 0,95 | 0,92 220 896
22 250 000 K& | 085 212500 {0,98 (0,879 1,10 | 1,01 | 1,00 | 0,95 | 0,91 233 693
23 249 000 K& | 0,85 211650 |1,00 (0,934 1,00 [ 0,98 | 1,00 [ 0,95 | 0,87 243 383
24 130 000 K& | 0,85 110 500 |0,94 (0,879 | 1,00 | 1,00 | 0,99 | 1,00 | 0,82 135 067
25 179 000 K& | 085 152150 | 1,010,989 1,00 | 0,98 | 0,98 | 0,95 | 0,91 166 945
26 200 000 K& | 0,85 170 000 | 1,01 |1,099| 1,10 [ 0,92 | 1,00 | 0,95 | 1,07 159 318
27 130 000 K& | 085 110 500 |0,99 | 1,044 | 1,00 [ 0,99 | 0,98 | 0,96 | 0,96 114 792
28 175 000 K& | 0,85 148 750 0,99 (0,879 | 1,10 | 1,00 | 0,98 | 0,95 | 0,89 166 890
29 70 000 K& | 085 59500 | 1,001,154 | 1,00 | 0,89 | 0,96 | 0,95 | 0,99 60 101
30 120 000 K& | 085 102 000 |0,98 0,989 | 1,10 [ 0,99 | 0,99 | 0,95 | 0,99 102 751
Celkem pramér K¢ 174 718
Smérodatna odchylka K¢ 51320
Primér bez smérodatné odchylky K¢ 123 398
Primér se smérodatnou odchylkou Ke 226 038
Cena zji§téna porovnavacim zpisobem z databaze — garaz ¢. 10 K¢ 174 720
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7 VYHODNOCENI DAT

Vypocitana data jsou vypsana na ptehledu na strané¢ 85. Z téchto dat je jasné, ze
ijako cena administrativni, ucetni, Ufedni). Tato cena byva pii oceflovani nemovitosti nizsi
nez pti porovnavacich metodach. Na grafu je znatelné, Ze u nemovitosti v SobéSicich a Lisni
jsou ceny nakladovym zpusobem vyssi, nez u ostatnich pouzitych ocenovacich metod. Tento
jev je zpusoben tim, ze jsou nemovitosti relativné nové a pii aplikovani linearni metody

opotiebeni nedoslo k velkému snizeni ceny ocefiované nemovitosti.

Druhou, vys$i, zjiSténou cenou u nemovitosti je cena odhadnuta na zakladé
porovnavaciho zptisobu z databaze (porovnani pomoci indexu odlisnosti). Jedinou odchylkou
je zjisténd cena u nemovitosti v katastralnim tizemi Maloméfice. Tato vysSi cena je déna

kombinaci faktori, jako napt. mald podlahova plocha, technicky stav ¢i vlastnictvi parcely.

Nejvyssi zjisténa cena je porovnavacim zpiisobem podle vyhlasky.

7.1 POROVNANI CEN OBESTAVENEHO PROSTORU

Cena nemovitosti zjiSténa pomoci nakladového a porovnavaciho zpusobu podle
vyhlasky se pocitd jako souin zakladni ceny upravené a obestavéného prostoru. Tato
’ ’ ’ . s . . . 3 v_ 7
zéakladni cena upravena vyjadifuje cenu nemovitosti v korunach za m” obestavéného prostoru.

Naésledujici graf ukazuje porovnani zakladnich cen upravenych.

10 000 K¢

9000 ke |\
8 000 K¢ \.,.\._.’M

7 000 K¢

6 000 K¢& —l—Ce:w porovnavacim
\ zplUsobem dle

5 000 K¢ vyhlézky

4000 K& M —4— Cena nékladovym
3 000 K¢ zpUsobem

2 000 K&
1000 K&

OKéIIIIIIIIII
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

Graf &. 3 Porovnani cena za m®
Z grafu je patrné, ze pomérové rozdily mezi cenami se zasadné nelisi a kfivky maji

obdobny tvar.
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7.2 SROVNANi POROVNAVACICH METOD

Koeficient redukce na pramen ceny byl zvolen ve vysi 0,85 z diivodu internetovych
zdroji dat vyuzivanych do databaze. Na dalSim grafu je znatelné to, co by se stalo, kdyby

nebyl u porovnavaci metody pouzit koeficient redukce na pramen ceny.
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. == Cena porovnavacim zpusobem
700000 ke dle vyhlagky
600 000 K¢
500 000 K¢ = Cena porovndavacim zplsobem
400 000 KE +— z databaze
300 000 K¢

T\ ] N
200 000 K& - S — ena porovndvacim zplsobem
100 000 K& Lﬁ——/ z databaze bez tvahy redukce

T T T T T T T T T 1 na pramen
I S i > <
P I SN oy & & &
NS T O S > PN P A
(—,0 1 Q \0 4 Q} .
& W C (\\
S

Graf ¢. 4 Znazornuje, jaka by byla cena nemovitosti bez koeficientu redukce na pramen ceny

Timto pokusem bylo zjisténo, Ze pokud pfi ocenéni garadzi porovnavacim zpltisobem
pomoci indexu odlisnosti bude vypustén koeficient redukce na pramen ceny (resp. roven 1),
tak se vyslednd cena nemovitosti pfiblizuje k zjisSténym cendm porovnavaci metody podle

vyhlasky, v n¢kolika ptipadech je i téméf totozna.
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7.3 PREHLED ZJISTENYCH CEN

Garaz C. 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Katastralni Gzemi Sobésice Reckovice Lisen Maloméfice Cernovice Horni Her3pice Styrice Ponava Pisarky Komin
Stari nemovitosti 31 let 32 let 11 let 32 let 38 let 36 let 34 let 41 let 36 let 30 let
Podlahova plocha 20,5 m? 16 m® 76,3 m’ 13,5m’ 14,4 m® 15,4 m’ 15,4 m® 16,6 m’ 14,7 m* 18,2 m’
Obestavény prostor 67,27 m> 58,59 m® 272,77 m’ 38,18 m* 43,41 m? 50,02 m® 43,90 m? 52,03 m’ 47,54 m? 60,59 m*
Cena nékladovym ZZ;‘:ZE;O 5717 K& 4116 K¢ 4290 K¢ 4441 K¢ 4 441 K& 4272 K¢ 4324 K& 3999 K¢ 4 309 K¢ 4116 K¢
zplisobem za nemovitost | 374 970 K& 144 690 K¢ 1 009 240 K¢ 101 730 K¢ 101 210 K¢ 117 530 K¢ 104 390 K¢ 92 680 K¢ 112 660 K¢ 155 870 K¢
Cema zam’ 3783 K¢ 3670 K& 3691 K¢ 3 043 K¢ 3043 K¢ 3425 K¢ 3931 K¢ 3926 K¢ 4 096 K¢ 3610 K&
porovnavacim

zplsobem dle za nemovitost | 254 490 K¢ 215 030 K¢ 1 006 790 K& 116 180 K¢ 132 090 K¢ 171 320 172 600 K¢ 204 250 K¢ 194 700 K¢ 218 710 K¢
vyhlasky

g::aabggéo"”é"ac"m zplsobem z 226 750 K¢ 182 480 K¢ 862 480 K¢ 144 860 K¢ 122 870 K¢ 159 690 K¢& 149 480 K¢ 154 970 K& 146 850 K¢ 174 720 K&

1 100 000 K¢

900 000 K¢

700 000 K¢

500 000 K¢

300 000 K¢

100 000 K¢

-100 000 K¢

Porovnani cen nemovitosti podle metod ocenéni
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Lisen
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Styrice
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M Cena nakladovym zplsobem

m Cena porovnavacim zplsobem dle vyhlasky

1 Cena porovnavacim zplUsobem z databaze

Graf ¢.: 5 Porovnani cen nemovitosti podle metod ocenéni
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8 ZAVER
Cilem diplomové prace bylo porovnani metod podle vybranych zpiisobli ocenéni pro
nemovitost typu garaz. Pro tyto ucely byla zvolena ndkladovd metoda, porovnavaci metoda

dle vyhlasky a porovndvaci metoda dle vytvoiené databaze. Vybrané nemovitosti byly

vSechny diikladné ohledany, t€émito metodami ocenény a tento vysledek byl porovnan.

Diplomova prace splnila vSechny vytycené cile. Pfi analyze trhu bylo zjiSténo, ze
1 pfes ekonomickou krizi, ktera postihla Evropu v lofiském roce, se i realitni trh dostal do
mirného utlumu, kde i trh s gardZemi na Gizemi mésta Brna stagnoval a v nésledujicich letech

o¢ekavame mirny vzestup.

Vysledkt bylo dosazeno za pouziti regresni funkce — prolozeni ¢asové fady regresni
piimkou. Pouzity datovy soubor tvofila realna data z prodeje garazi na izemi mésta Brna

ziskand z jedné nejmenované realitni kancelafe, kterd se specializuje pouze na brnénsky trh.

Situace na trhu s gardZzemi v lokalit¢ Brna a porovnani metod ocefiovani, mize byt

dobrym podkladem pro béznou znaleckou praxi.
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Zkratka/symbol

Vyznam

IS
k.u.
kat.

ZCU

inzenyrské sité
katastralni uzemi
katastr

kilometr ¢tverecny
koeficient

metr

metr ¢tvereny

metr krychlovy
zéakladni cena

zékladni cena upravena
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