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ANOTACE

Abstrakt:

Obilni frh je v obrazu meésta Brna nepfehlédnutelngm vefejngm prostorem. Jeho jizni cast
vSak doposud nebyla dokoncena a ukrgva v sobé obrovsky potencial pro rozvoj mésta. Forma
vefejné spravy a jejich tfadd celi dlouhodobé kritice. Pfiklad( modernich, otevien(ch, flexibilnich
a udrzitelnych verejnych budov je minimum. Spoletensky diskurz po nich stale silngji vola a
architekti na néj musi mit pfipravenou odpovéd.

Cilem bakalarske prace je navrh budovy moderniho Ufadu, ktera svou hmotou adekvatné doplni
prostor Obilniho trhu a bude architektonickm manifestem budoucich statnich Gradd. Budova
poskytne zazemi 200 Gredniklm, prostory pro stravovani, propagaci ¢innosti Gfadu, ubytovani
20 hostujicim spolupracovnikiim a dalsi nutné provozy pro zajisténi chodu budovy.

Kitova slova: Namésti, Ufad, Polyfunkéni dfim, Brno, Vefejn( prostor, Brownfields

Absfracts:

The Grain market is an unmissable public space in the image of Brno. However, its southern part
has not yet been completed and hides a huge potential for the development of the city. The form
of public administration and its autharities has long faced criticism. Examples of modern, open,
flexible and sustainable public buildings are minimal. The social discourse is calling for them
more and more strongly and architects must have a ready response.

The aim of the bachelor thesis is to design a modern office building that will adequately
complement the Grain Market space with its mass and will be an architectural manifesto for
future state offices. The building will provide facilities for 200 civil servants, space for catering,
promotion of the office’s activities, accommodation for 20 guest workers and other necessary
facilities to ensure the operation of the building.

Keywords: Square, Office, Multifunctional house, Brno, Public space, Brownfields
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Brno je statutarnim méstem které vznikalo
od 11. stoleti. Jeho hlavnimi dominantami jsou
katedrala Petrov a Spilberk. mezi nejvétsi
parky ve mésteé patti park Luzanky, ten je takeé
nejlépe zafizen. Dalsim velky park je na kopci
Spilberk. V dneéni dobé je s vice nez 600 000
obyvateli druhgm nejvétsim méstem Ceské
republiky. Pfitom jesté ve stfedoveku se pfelo
o fitul hlavniho mésta Maoravy s Olomouci.

Pfi pohledu na schwarzplan je zfejmy
postupny vgvoj mesta. Ucelena blokova
zastavba ve vzdalenosti pfiblizné 2 kilometry
od histarického cenfra mésta. Dale dochazelo
a dochézi k rozvoji podél hlavnich dopravnich
0s. Domy nejcastéji z konce 19. a zacatku 20.
stoleti bohaté zdobené. Lze ale najit zastupce
budovrenesantnichazsoucasnygch.Kvelkému
rozvoji mésta doslo v obdobi primuyslové
revoluce, ktera byla pro Brno zlatgm vékem.
Brno pfezdivané moravsky Manchester v této
dobé produkovalo pfevazné textilni vgrobky.
Vznikaly nejen bytové domy pro pracovniky,
ale takeé vily a méstské palace.

Nejen z tohoto obdobi pochazeji dnes
opusténé plochy aredly. Mésto ma velkou
rezervu v podobé brownfieldd predevsim
na jihu a vychodé od centfra. Vznikem téchto
nedofesenych Uzemi bygvaji casto nejasné
vlastnické spory, zamofenim, pripadné
problémy s Gzemnim planem.

Brno v posledni dobé usiluje o obnovu
driveéjSiho véhlasu a snazi se prosadit jako
technologické centrum stfedni Evropy,
Maoravskeé Silicon Valley. Jiz dfive se stalo
hlavnim sidlem NUKIB. Pravé proto si také
myslim, Ze Brno je idealni misto, kde by se
dalsi noveé vzniklg ufad mohl usadit.

Kampus VUT

Mendlova univerzita

Hvézdarna a planetarium Brno

Cenfrum pasivniho domu

Hrad Spilberk

Katedrala sv. Petra a Pavla
Hlavni vlakové nadrazi

Autobusové nadrazi Zvonarka

Poloha nové navrhovaného vlakového nadrazi

Kampus Masarykovy univerzity
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Nazev Obilni trh pochazi z druhé poloviny
19. stoleti, kdy zde vznikl trh s masem a
zemédélskymi produkty. V 70. Letech 19.
stoleti se strhly meéstské hradby. Vznikly
nové ulice a silnice. Nameésti bylo zahrnuto
v regulacnim planu mésta z roku 1877. Jako
prvni byly stavény domy na v(ychodni strané
nameésti, jedna se o bytové domy. Pozdéji
pribyla Zemska nemocnice na zapadni
strané. Na jihu stal dnes jiz neexistujici Ustav
milosrdnych sester sv. Karla boromejského a
na severu pak méstsky sirotcinec. V roce 1901
byla vystavéna tramvajova linka mezi ulicemi
Udolni a dnesni Jirdskovou. Prostor namésti
byl opakované v pribéhu staleti upravovan.

Zemska porodnice, ktera nameésti dominuje
je novorenesancni budovu a je chranénou
kulturni pamatkou. Ofteviena byla roku 1888
jako nejmoderngjsi porodnice tehdejSiho
Rakouska-Uherska. Areal byl postupem
¢asu rozsifovan a upravovan. V druhée
poloviné 20. stoleti byla porodnice soucasti
Fakultni nemocnice u sv. Anny. V roce 1991
se osamostatnila a pozdeji byla z financnich
dlvodd pficlenéna k Fakultni nemocnici Brno.
Ta se v soucasné dobé planuje vystavbu
nového porodnického komplexu v Bohunicich,
v letech 2023-2025, kam by byla sloucena
pracovisté a nevyhovujici budova na obilnim
frhu se proda, nebo bude slouzit Masarykove
univerzité.

Plocha parku je ¢lenéna pravouhlou
siti chodnikl na travnaté segmenty. Ve
stfedovém segmentu stoji fontana od
architekta Mojimira Kyselky. V dalsim
segmentu se nachazi socha Divky se dzbany,
kde autor neni zndm. DdlezZitou, ale drobnou
stavbou na namésti je ¢ekarna mhd. Jedna
se o funkcionalistickou stavbu z roku 1928
autora Oscara Pofisky.

Soutasnou podobu ulic okolo hradu Spilberku
poznamenalo bombardovani béhem druhé
sveétové valky. Dodnes jsou jeho nasledky

patrné na ulici Husova nebo na jizni casti
Obilnihotrhu,kdezlstavanékolik nevyuzitych
stavebnich parcel, kvili ktergm vypadaji tyto
lokality urbanisticky nedofesSeny.

V soucasnosti je obilng trh dopravné velmi
dobtre obslouzen, jezdi tudy jak tramvajova
linka €. 4, tak i trolejbusové linky ¢. 38, 39
smérem na Namésti miru a Zlut( kopec. Ulice
Udolni ma velmi dobrou p&&i navaznost jak
do ptimého centa na ulici Jostovu a Ceskou,
tak i na hrad Spilberk.

LEGENDA

Sportovisté

Zastavka mhd

Kavarna

Cukrarna

Urad

Kostel/cirkev

Skola

Obchod

Restaurace

Hospoda

Lékarna

Ambulance
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Obilni trh s kioskem 1890  -----cvorvrrrrrmma e

Obilni frh 1899

Obilni tfrh 1901

Obilni trh 1915




Situacni plan mésta Brna 1905
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HISTORIE UZEMI

Letecka mapa Obilni trh 2000
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HISTORIE UZEMI

Letecka mapa Obilni trh 2022
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Letecka mapa Obilni trh 2000 |

Letecka mapa Obilni trh 2012
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hospodafstvi a kultury.

VSEOBECNY VEREJNY UCEL

VEREJNA SPRAVA

PLOCHY PARKU

o

I HHHE &

- pamatkou zahradniho uméni

MESTSKE TRIDY
—ammaa = BIOKORIDOR URBANNI

(biokoridor podle vyhl.¢. 395/1992 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist)

PRIPRAVOVANY UZEMNI

PLAN

PLOCHY VSEOBECNEHO BYDLENI

- slouzi predevsim bydleni (podil hrubé podlazni plochy bydleni
je vétsi nez 60%, ve stabilizovanych plochach musi zlstat zachovan
charakter stavajicich staveb pro bydleni).

JADROVE tj. SMISENE PLOCHY CENTRALNIHO CHARAKTERU
- slouzi prevazné k umisténi obchodnich provozoven zafizeni spravy,

Podrobné&jsi tigel vyuZiti je stanoven FUNKCNIMI TYPY:

predstavuji soubory vegetecnich prvka a vybavenosti, které jsou:
- soucasti urbanistické koncepce mésta a jeho krajinného obrazu

- plochami pro kazdodenni rekreaci obyvatel.
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UZEMNI PLAN

Podstatné apravy navrhu

» Upravy v grafické Sasti

:l AEE B W

soasssns s ooy oraficke Sastia
:.?I.%l w  textove dasti vircku

$rieasesy Upravy v textove Sasti vitoku

Plochy stabilizované

pl. bydleni

pl. smisené ohytne

pl. vefejné vybavenosti

I:I pl. vefejnych prostranstvi

ZISO gl mésts ke zelené

RU--0- pl rekreace

d pl. smis ene cbytne

pl. vefegjné vybavenosti

ANALYTICKA CAST
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ANALYZA DOPRAVY

emmms» Mistni komunikace II. Tridy
Mistni komunikace IIl.TFidy
Pési zany

Traté tramvaji

Zastavka tramvaje
Autobusova zastavka
Parkoviste

Parkovaci ddim

ANALYZA VYSKY BUDOV
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Sklad a vgroba

Verejna zelen

ANALYZA HODNOT A PAMATEK
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Narodni kulturni pamatky
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Kulturni pamatky ‘
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Objekty pamatkové chranéné dle statniho seznamu

Dominanty a vyznamné objekty metrop. charakteru

%/////ﬁ Areal narodni kulturni pamatky

VJznamna vefejna prostranstvi a namesti

Objekty nechranénné dle statniho seznamu
e Hranice méstské pamatkove rezervace

———— Vutv. prvky mésts. interiéru, pamatkoveé chranéné
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Plochy krajinné a méstske zelené
Nejvyznamnégjsi zeleri mésta
Narodni kulturni pamatka
Nemovita kulturni pamatka
Sesuvna Uzemi

Méstska pamatkova rezervace

Vybranna ochranna pasma letist a heliportd

USES - Biocentra dle UPmB

Ochranné pasmo objektd elektronické komunikace

Velmi slozité zakladové pomeéry

Uzemi s archeologickgmi nalezy

VYKRES HODNOT

*:@lﬁ

Nejvgyznamnéjsi zeleri mésta
Vyznamne urbanisticke celky
Zemeédélska plda . a Il. tfidy ochrany
Nemovita kulturni pamatka

Narodni kulturni pamatka

Centra ve volné strukture

Méstska pamatkova rezervace
Vyznamne vyhlidkove body

Siréi centrum
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Soukromy vlastnik - Ceska republika - Statutarni mésto Brno
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TECHNOLOGIE

TEPELNA AKTIVACE BETONOVEHO JADRA

Tepelnd aktivace konstrukci budovy je
zpusob vytapeni, ktery se zacal vyuZzivat ve
30. letech 20. stoleti. Ve Spojenych statech
tento systém prosazoval architekt Frank
Lloyd Wright, kdyz pri stavbé tzv. Usonian
buildings vkladal do konstrukce podlahy
kovové potrubi, jez slouZilo k sadlavéemu
vytapeni objektu. V Evrope se mezitim zacal
rozsifovat system Crittall [1], ktery fungoval
na stejném principu. Na nasem uzemi tento
systém instalovala jiz pred druhou svétovou
valkou firma Skokan (viz ilustracni obrazek 1)
ajesté do dnesni doby Ize nalézt budovy, kde
Jje tento systém udrZovan a ke spokojenosti
viastnikd i ndjemnikd provozovan.

Po valce u nds postupné dochazelo k
nevhodnému nasazovani tohoto zpusobu
vytapéni i do budov s lehkym obvodovym
plastém a velkymi soldrnimi zisky, kde tato
kombinace byla odsouzena k neuspéchu. AZ
od 90. let se systém aktivace konstrukci opét
zacal castéji vyuZivat [2].

Tehdejsi nedspéch tohoto zplsobu vytapeni
a chlazeni byl zplsoben zejména nizkou
tepelné izolacni kvalitou obadlky budovy,
nedostatecngm vykonem chlazeni, nezridka
se vyskytovala | neZddouci kondenzace
vihkosti, dochazelo k problémdm s tésnosti
svard ¢i korozi rozvodngch trubek nebo
Jjejich porusenim neodbornym zdsahem do
konstrukce.

Zdroj: https//vytapenitzb-info.cz




ELEKTROCHROMATICKE ZASKLENI OKEN

Zakladem novatorského zaskleni SageGlass®
Jje dynamicky tonovatelné sklo, pomoci
kterého je moZno dle potfeby a naprosto tise
elektronicky ztmavit ¢i zesvetlit okna, dvere
¢/ fasady Schico - a to bud automaticky,
stisknutim tlacitka nebo pres dotykovou
obrazovku. Zcela individudlné tak Ize
regulovat privod denniho svétla, slunecniho
tepla a stinéni.

Neomezeny vyhled smérem ven zistava
zachovan u kazZdého stupné ztmaveni.
Slunecniclona SageGlass® se tak stava nejen
ucinnou alternativou vnitfnich a venkovnich
Zaluzii, lamel a rolet, ale i zarukou celorocniho
pfijemného pokojového klimatu. Dalsim
plusem je jeji ryzi esteticky vzhled.
Propustnost svétla takzvaného
elektrochromniho skla Ize regulovat ve
Ctyfech stupnich od 7 do 60 procent. Vedle
ochrany pred oslriujicim slunecnim zarenim
sniZuje tato clona také pronikani tepla do
interiéru a zajistuje tak prijemné pokojové
klima i za vysokych venkovnich teploft.

S pouzitim tato slunecni clony u okennich,
dvernich a fasadnich systémd Schiico Ize
jesté vice zvysit energetickou ucinnost a
uzivatelsky komfort - pro udrZitelnou a
designove aorientovanou architekturu s
optimalizovanym vyuzitim denniho svétla.

Spolecnost OTTO FUCHS KG, predni
svétovy dodavatel komponentd pro letectvi,
automobilovy | strojirensky primysl, s/
postavil v némeckém  Meinerzhagenu
(Severni Poryni-Vestfalsko) nové kancelarské
budovy a vyrobni halu. Smys/ pro inovace
investara dokladaji 1 rfeseni navrZena
architekty z Atelier Christ - hlinikové okenni
a fasadni systémy Schiico osazené elektro-
chromatickgm samozatmavovacim sklem
SageGlass® s protislunecni ochranou a
textilni fasada Schiico FACID.

I
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URBANISTICKE RESEN

KONCEPT

Hlavni osy kolmé na komunikacl, pokracovani cesty
na Spilberk, domy ustupujici nové zastavhé.

Navaznost pésich, vymezeni ndmésti a pfedprosto-
ru Uradu, doplneni narozi pavilonem a adice his-
torického domu v podobé Skolky.



Zachovani stromU v ¢ele namésti, vodni prvek-
pripominka zbouraného domu, moznost vyuziti
jeho sklepd.

Vliv na blizké okoli,prostory se z tranzitnich stavaji
pobytov(mi, pfedevsim pési zana pri prichodu na
Spilberk. Druha osa slouzi predevéim pro obsluhu
a zasobovani. Vjezd do garazi je co mozna nejvic
vyh(ba kfizeni s pésimi a podjizdi hmotu bytového
domu.
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STAVEBNI PROGRAM

KONCEPT

Pro napln stavebniho programu pro svdj projekt
jsem si vybral momentalné neexistujici Urad,
ktergjsemnazval Narodnidradinformatiky.Jeho
koncepce je zalozena na momentalné zaniklém
Ministerstu informatiky, jez v Ceské republice
fungovalo mezi lety 2003 - 2007. Jeho Ukolem
bylo vytvoreni a sprava eGovernmentu. Dale se
zabgvalo rovnou soutézi na telekomunikacnim
trhu a rozvojem elektronického obchodu.
Jehokompetence byly pojeho zanikuroztfistény
mezi jind ministerstva. Ceska republika se v
soucasnosti, v prostfedi automatizace statu
asnah o redukce byrokracie, pohybuje na
poslednich pfickach v EU.

PFi navrhu stavebniho programu a vytycovani
hlavnich cilG projektu jsem se v(razné inspiroval
zadanim soutéze na nové sidlo Narodniho Uradu
pro kybernetickou a informacni bezpetnost,
kterad probéhla v roce 2019.

Pravé zde byl dlraz na vybudovani nového
moderniho Ufadu, kde by lidé pracovali radi.




EKOLOGIE

200 UREDNIKU

20 byt

MODERNI URAD

UDRZITELNOST

TRANSPARENTNQOST
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VICEUCELOVY PAVILON

KONCEPT

objem pavilonu

\
| = 4
propojeni S his'rorickou budovou ................................................................................... .

Vicelucelovy pavilon stejné jako
dostavbu  Skolky feSim  pouze
okrajoveé, ideové. Pavilon jsem se na
narozi rozhodnul umistit prevazné
z ddvodu urbanistického hlediska
a to i pfes to, ze plocha na, niz je
navrhovan je mimo feSené Uzemi.
Slo mi o uzavieni plochy namésti
a sevieni ulice Udolni spole¢né s
nové navrhovangm  protilehlgm
bytovgm domem. Tato ,nalevka“ by
umocriovala pocit vstupu a opousténi
daného prostoru.

Pavilon by pravdépodobné mohl
slouzit Masarykové univerzite, ktera
by snad méla v budoucnu obsadit
prostory soucasneé porodnice.
Vstupovalo by se pfimo z historicke
budov, pro kterou by pavilon byl
urcitgm rozsirenim prostor.
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KONCEPT

DOm v opacném rohu namésti jsem
se rozhodnul zachovat a navazat
na néj urcitou hmotu formou adice.
Momentalné mrtva zapadnifasadaby
se promenila z ¢asti v zimni zahrady,
rozsifujici moznosti obyvatel bytd.
Zaroven by prosklena sténa slouzila
jako pfechod mezi historicoku a
moderni zastavbou. Pfilehld nové
vznikld cesta slouzi k zasobovani,
svozu odpadd a jako obratiste.

Dale pfidavam shodisté vedouci do
pavlate a nastavbu tvofici mikrobyty
a mezonety.

V zadni casti pribude vétsi hmota,
kterd symbolizuje objem Skoly pro
fiblzné 25 déti. Vyhodou je jists
vlastni klidné nadvofi a pfilehla
oteviena zahrada.

Ozivenifasady a ulice ma za nasledek
zvyseni bezpetnosti a vzajemné
podvédomé kontroly okaoli.

nastavba - mezonety ...

pavlat - vstupy do bytl oo

vertikalni komunikace ---oooeeeinnn

zimni zahrady byt -

hmota nové Skolky -

K
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NAVRH

Mnozstvi pfedprostoru a jeho mirng spad dava tusit dilezitost

budovy, kterd by nové méla v priceli namésti vzniknout.

Zpevnéné plochy pred budovou Ufadu a predevsim prlchod

ve sméru na Spilberk skgtd moznost restauracim, kavarnam

a jingm nové umisténgm provozdm vstoupit do vefejného
prostoru a ozivit jej.

Navrhuji moznost prestavby framvajové zastavky tak, aby

byla bezpectnéjsi a cestujici nemuseli vstupovat do vozovky.

Nutnosti je bezbariérova Uprava nastupisté. Zaroven se

nabizi moznost navrhu soucasného protipélu ¢ekarny, k nové

zrekonstruované od architekta Pofisky. Recyklované odpady,

které jsou v soucasnosti umisténé v priceli namésti presouvam
do jeho rohu a umistuji zde podzemni kontejnery.

Prostor za Ufadem slouzi rekreaci. Je prechodem mezi méstem a

obibengm ostrovem pfirody. Ve svahu jsou navrZzeny pobytové

schody vyuzivané prodivadlo nebao letnikino. Povrchy materidld

jsou feseny jako dobte zasakujici. Na frekventovanych plochach

navrhuji Zulovou dlazbu. Dale se jednd o mlatové plochy a
zatravnovaci dlazbu.



LY ID 00S:l NY314Vvd 32VNLIS HUAVYN




Ve

Ve

Ve

PODZEMNI PARKOVANI

Ve

NAVRH

48

C.M. NAZEV MISTNOSTI PLOCHA (m?)
Podzemni garaze 3378,82
001  Parkovani 3066,27
002 Odpady 36,56
003 Sklad 8,91
004 Technické Zazemi 91,58
005 Sklady 94,76
006 Sklepni Kaje 64,12
007 Predsin 8,43
008 WC muzi 4,10
009 WC zeny 4,09
K1 komunikacni jadro 20,64
K2 Komunikacni jadro 24,30
K3 Komunikacni jadro 22,81
K4 Komunikacni jadro 22,78
CELKEM 3 469,35
]
0 5 10
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C.M. NAZEV MISTNOSTI PLOCHA (m?)
Byt A 84,79
201  Zadvefi 12,60
202 WC 2,32
203 Koupelna 4,30
204  QObytng prostor 34,53
205 Loznice 14,75
206 Pokoj 16,29
Byt B 44,94
207  Zadvefri 5,37
208 Koupelna 5,44
209 QObytng prostor 22,02
210  Loznice 12,11
Byt C 84,73
2N Zadvefi 12,45
212  Pokoj 10,17
213 LoZnice 15,65
214 Obytng prostor 39,68
215  Koupelna 4,39
216 WC 2,39
Byt D 24,03
217 Obytng prastor 20,08
218  Koupelna 3,94
Byt E 51,14
219  Zadvefi 3,69
220 Koupelna 4,39
221 Obytng prostor 30,46
222 Loznice 12,60
Byt F 36,24
223  Zadvefi 3,42
224  Koupelna 5,08
225 Obytng prostor 12,04
226 Loznice 15,70
Byt G 37,22
227  Zadvefi 4,10
228 Koupelna 412
229 0Obytng prostor 29,00
K1 komunikacni jadro 20,64
K2 Komunikacni jadro 24,30
CELKEM 408,03
0 5 10
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BYTOVY DUM - 5.NP 1:250

C.M. NAZEV MISTNOSTI PLOCHA (m?)
Byt H 123,87
501 Chodba 11,54
502 QObytng prostor 51,23
503 Koupelna 4,00
504 WC 2,85
505 Pokoj 15,48
506 Pokoj 14,89
507 Satna 4,59
508 Koupelna 5,19
509 Loznice 14,10
510 Terasa 95,37
K1 komunika¢ni jadro 20,64
CELKEM 239,88
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Dulezitgm mistem darfadu je vstup.
Pfevgseny prostor , jenz Usfi
do atria . To prostupuje celgm
domem. Budova obsahuje provoz
restaurace prfedevsim pro stravovani
zameéstnancl a multifunkéni sal pro
interni schiizky, pfipadné pro schiizky
v ramci osvety verejnosti.
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ATRIUM - PERSPEKTIVA
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Centrem celého domu je atrium zabirajici t¥i podlazi uprostred

hmoty. Je jasngm a prakticky vzdy viditelngm vztazngm bodem,

kter( obyvateldm, ale i navstévniklm usnadnuje orientaci v
prostoru.

\\ > 0 <
Npolag e
N l

S )

Stiesni plochy jsou uvazovany jako zelené za Ucelem

zadrzovani vody v krajiné a zmenseni mnozstvi tepelnych

ostrovl ve mésté. Pfebytecna voda je odvadéna do retencni

nadrze, odkud je v suchych obdobich ¢erpana zpét za ucelem

zavlazovani. Pfitomnost zelené stfechy ma pozitivni vliv i

na stfesni fotovoltaiku, ktera se diky ni v l1été neprehfiva a je
schopna pracovat efektivngji.

Shora prosvetleny prostor afria slouzi jako hlavni misto pro
setkavani. V celé své vysce je opleteno ochozem, na néjz usti

budovy, se nachazeji hlavni komunikacni jadra.

Na idedlné orientované stfreSe domu je umisténa solarni

elektrarna. Ta ma navaznost nejen na bézng chod domu, ale i

na dobijeni elektroaut v podzemnich garazich a pfisun zelené
energie pro stinéni dynamickgmi skly oken.
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Mista pro odpocinek - power nap zény Mista pro aktivni odpocinek - basketbalové JTelefonni budky” pro zajisténi soukromi
hristé a fitness

2
a
<<
gns
2
pd
>
<
28]
>
>

N\

Bunkove kancelare pro dané pozice vyzdujici pro praci vlastni Coworkove a hot desk zény - interakce,

prostory - samostatné/spolecné prace ve skupinach,...
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C.M. NAZEV MISTNOSTI PLOCHA (m?)
URAD 1263,88
101 Foyer 123,03
102  Atrium 289,38
103  Podesta 70,52
104  Atrium 38,26
105  Zvukar 5,69
106  Viceucelovy sal 189,7
107  Zazemisalu 13,19
108 Sklad séalu 21,97
109 Chodba 9,46
10 Sklad 7.44
m Zazemi recepce 9,3
12 Kancelar 104,98
13 Chodba 58,73
M4 Kancelar 28,97
15 Kancelar 28,97
16 Sklad 12,61
117  Unikova cesta 16,67
18 Kancelar 22,64
19 Kancelar 351
120 Zasedaci mistnost 36,86
121 Chodba 40,38
122 WC muzi 13,93
123  WCZTP 5,08
124  Uklidova mistnost 3,11
125 WC zeny 18,71
126  Kuchynka 15,06
127 Jednaci mistnost 35,47
128  Unikova cesta 8,66
RESTAURACE 433,60
129 Restaurace 182
130  Salonek 27,98
131 Sklad napojd 3,34
132 Wc Zzeny 9
133 Chodba 2,74
134  WC muzi 8,81
135 WCZTP 5,19
136  Ofis 9,61
137 Kuchyneé 59,7
138  Vstup zameéstnanci 3,79
139  Satna 3,11
140 WC zaméstnanci 2,68
— % [

0 5 10

141 Denni mistnost 14,81
142 Kancelar 9,2
143  Zasobovani 18,27
144  Sklad odpadkd 14,09
145  Uklidova mistnost 1,94
146  Suchy sklad 37,2
147  Chlazeny sklad 10,25
148  Studend kuchyné 9,89
K3 Komunikacni jadro 22,81
K4 Komunikacni jadro 22,78
CELKEM 1743,07
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C.M. NAZEV MISTNOSTI PLOCHA (m?)
URAD 1233,10
201 Atrium, chodba 229,76
202 Cowork 75,84
203 Kancelar 53,5
204 Kancelar 52,77
205 Kancelar 51,59
206 Kancelar 30,8
207 Kanceldr 18,83
208 Kancelar 14,16
209 Kancelar 23,17
210 Kancelar 12,24
21 Kancelafr 12,28
212 Kancelaf 18,09
213 Kancelar 68,01
214  WC zeny 14,5
215  WC muzi 15,74
216 Cowork, bar 80,03
217 Balkon salu 78,98
218 Power nap zona 103,8
219  Kuchynka 33,8
220 Kancelar 148,8
221 WC muzi 12,95
222 WCZTP 3,94
223  Uklidova mistnost 2,42
224 WC zeny 12,52
225 Lodzie 64,58
K3 Komunikacnijadro 22,81
K4 Komunikacni jadro 22,78
CELKEM 1278,69
— % [

0 5 10
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C.M. NAZEV MISTNOSTI PLOCHA (m?)
URAD 1676,45
301  Atrium, chodba 350,16
302 Cowork 145,78
303 Kancelar 53,81
304 Kancelar 53,78
305 Kancelar 53,76
306 Kancelar 52,40
307 Kancelar 32,15
308 Kancelar 19,33
309 Kancelar 14,63
310 Kancelar 13,56
31 Kancelar 22,82
312 Kancelar 14,26
313 Kancelaf 16,91
314 Kancelar 27,14
315 Cowork 94,10
316 Kancelar 25,41
317 Kancelar 25,71
318  Kancelar 21,53
319 Kancelar 20,38
320 WC zeny 14,47
321 WC muzi 15,74
322  Hristé 163,35
323 Kuchynka 21,07
324 Zasedaci mistnost 43,27
325 Kancelar 37,75
326 Zasedaci mistnost 34,73
327 WCzeny 13,68
328 Ukldova mistnost 3,11
329 WCZTP 5,08
330 WC muzi 13,93
331 Lodzie 252,65
K3 Komunikacni jadro 22,81
K4 Komunikacni jadro 22,78
CELKEM 1722,04
—_— L]

0 5 10
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C.M. NAZEV MIiSTNOSTI PLOCHA (m?)
URAD 1444,08
401 Chodba 224,96
402 Chodba 13,54
403 Satna 13,45
404 Satna2 11,85
405  Fitness 120,42
406 Stresniterasa 365,62
407  Kuchyrka 20,95
408 Jednaci mistnost 41,65
409 Jednaci mistnost 30,08
410 Kancelar 18,10
41 Kancelar 19,35
412 Kancelar 19,24
413 Kancelar 30,34
414  Cowork 145,18
415  Kancelar 26,82
416 Kancelar 26,65
417 Kancelar 27,43
418 WC zeny 13,68
419  Uklidova mistnost 3,1
420 WCZTP 5,08
421 WC muzi 13,93
422 Lodzie 254,43
K3 Komunikacni jadro 22,81
K4 Komunikacni jadro 22,78
CELKEM 1489,67
']
0 5 10
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Lehk( obvodov( plast tvofi prosklena fasada z
profild Schiico. Zaskleni je vzhledem k mnoZstvi
prosklengch ploch navrzeno jako izola¢ni trjosklo
s moznosti zatmavovani, tzv. dynamické/
elektorchromatické  zaskleni. Pfinosem |e
zamezeni prehfivani interieru a moznost
individualniho nastaveni osvétleni, mnozstvi
soukromi, pfipadné vghledd ven.

Stropni desky jsou navrzeny jako zelezobetonové
monolitické. Jsou doplnény o technologii
aktivace betonového jadra, ktera by méla snizit
energetickou narocnost budovy a zvysit komfort
jejich obyvatel.

Konstrukéni systém je navrzen jako skelet
Zelezobetonovych sloupl (rozpon 8x8,5 m),
vyztuzeny zelezobetonovymi jadry, coz zajisfuje
variabilitu prostoru budovy do budoucna. Od 2.NP
prechazi v bytovém domé ve sténovy konstrukeni
system.

Suterén navrhuji jako jedno patro podzemnich
garazi. Bude fvoreno monolitickgm
vodonepropustngm betonem - tzv. bilou vanou.

Zaklady tvori Zelezobetonova deska,
pravdépodobné na pilotech.
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BILANCE

Plocha vymezeného Uzemi pro 1. fazi
Plocha vymezeného Uzemi pro 2. fazi
Celkem plocha vymezeného GUzemi

BILANCE ZASTAVENYCH PLOCH

10 100 m?
2 547 m?
12 647 (12193 + 454)m?

Zastaveéna plocha v 1. fazi 3917 m?
Zastaveéna plocha ve 2. fazi 880 m?
Celkem zastavéna plocha 4797
BILANCE HPP FAZE 1

HPP nadzemnich podlazi - Grad 5675 m?
HPP nadzemnich podlazi - bytov( diim 2 480 m?
HPP podzemnich podlazi 3790 m2
HPP celkem 11 945 m?
BILANCE OBESTAVENEHO PROSTORU FAZE 1

Obestaveény prostor nadzem. podlazi - Urad 19 850 m3
Obestavén( prostor nadzem. podlazi - bytovy dim 10 280 m3
Obestaveény prostor podzem. podlazi 13 650 m3
Obestaveény prostor celkem 43780 m3

ODHAD INVESTICNICH NAKLADU NA STAVBU FAZE 1

Invest. ndklady administrativni budova (8 500 K¢/m?3)
Invest. ndklady bytovy dim (9 500 K¢/m3)

Invest. naklady podzemni garaze (5 750 K&/m3)
Invest. ndklady - pozemek (20 000 K¢/ m?)

Celkem investic¢ni naklady (+vedlejSi rozpoctové naklady 7% a rezerva 10%)

BILANCE FUNKCNIHO VYUZITI FAZE 1

168 725 000 K¢
97 660 000 K¢
78 487 500 K¢

202 000 000 K¢

639 840 825 Kt

HPP administrativa 4930 m?
HPP restaurace 470 m?
HPP multifunkéni sal 275 m?
HPP byty 1695 m?
HPP komeréni prostory 785 m?
HPP podzemni parkovani 3790 m?
KAPACITY FAZE 1

Pocet podzemich parkovacich stani/ invalida/elektroauta 89/6/M
BUDOVA URADU

pocet pracovnich mist + cowork 150 + 70
pocet mist v restauraci 64
pocet mist v salu 108
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NORMY A VYHLASKY

CSN 73 4108 Hygienicka zafizeni a Satny

CSN 73 0802 Pozarni bezpeénost staveb - Nev(jrobni objekty

CSN 73 0810 Pozarni bezpeénost staveb - Spoleéna ustanoveni

CSN 73 4130 Schodiété a ikmé rampy - Zakladni pozadavky

CSN 73 4301 Obytné budovy

CSN 73 5305 Administrativni budovy a prostory

CSN 73 6056 Odstavné a parkovaci plochy silni¢nich vozidel

CSN 73 6110 Projektovani mistnich koamunikaci

CSN 76 1110 Sluzby cestovniho ruchu - Klasifikace ubytovacich zafizeni - Kategorie hotel, hotel garni, penzion a motel
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