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ABSTRAKT

Tato diplomova prace hledd feSeni optimalniho financovéani revitalizace bytového
domu. Hleda mozné zpisoby financovani, které finan¢ni trh v soucasné dob¢ nabizi.
Porovnava nabidky finan¢nich instituci zvolené¢ho zpiisobu financovani revitalizace.
Poukazuje na moznosti uspor v podobé dotace pies staitem garantované programy Panel

a Zelena Gsporam.

ABSTRACT

This diploma thesis is looking for how to solve the optimal financing of the
revitalization of dwelling. It is looking for any options of financing, which are offered
by financial market today. The thesis compares the offers of the financial institutions
and the choices of financing the revitalization. It shows possibilities of savings in the

form of endowments as a state guaranteed programs ,,Panel* and ,,Zelena Gisporam*.

KLICOVA SLOVA
Revitalizace, financovani, dotace, Panel, Zelend Gsporam, bankovni Gvér pro bytové

druzstvo.

KEY WORDS
Revitalization, financing, endowment, ,,Panel, ,,Zelena tsporam®, bank loan for the

housing association.
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UvVOD

Rekonstrukce a opravy nejen bytovych doma zaznamenavaji v poslednich letech velky
narust. TO je zpusobeno predevSim neustalym riistem cen energii na provoz a vytapéni
domu, ale také vSeobecné velmi $patnym stavem panelovych domut. Dnes uz si asi
kazdy cloveék uvédomuje, ze je nutné témito energiemi Setfit a tim pfispivat k ochrané
zivotniho prostiedi. Pro vétSinu obyvatel je hlavnim impulzem pro provedeni
rekonstrukce domu to, Ze mohou dosahnout uspory energii a tim i uSetfit finance ze
svych pfijmi. Soucasné piispiva k feSeni Spatného stavu bytovych domi vyrazna

finan¢ni podpora ze strany statu v podobé¢ dotaci.

Kvalitni a komplexni revitalizace bytovych domi mohou pfinést velké uspory na
vytapéni a zaroven zvysuji kvalitu a komfort bydleni pro obyvatele. Vybér tohoto
tématu byl zptsoben pfedevsim zvédavosti nad tim, co se dé&je v pozadi revitalizace
bytovych domi a zdjmem o to, zda po provedeni revitalizace skute¢né k tak velkym

usporam energii dochazi.
Vysledek této prace je uplatnitelny pii hledani optimalniho financovani revitalizaci pro

bytova druzstva. Zpracovani této prace umoziuje komplexni pohled na danou

problematiku a zejména vyuziti dota¢nich programli v dnesni dobé¢.
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VYMEZENI PROBLEMU A CiLE PRACE

Tato prace hleda optimalni feSeni financovani planované revitalizace panelového domu.
Do procesu vedouciho k revitalizaci vstupuje ve fazi vybéru dodavatele stavby. Na
zaklad¢ zjisténého financniho zatiZeni revitalizace a prostfedki, které¢ druzstvo ma,
hledd vhodné metody financovani této investice. Zarovenl je zde snaha maximalné
vyuzit dne$ni potencidl statnich dotaCnich programii a ziskat tak zna¢né financ¢ni

prostiedky vyuzitelné v jinych oblastech.

Pro volbu optimalniho financovani je zvolena metoda pfepoctu zatizeni revitalizace na
zvoleny zaklad a zaroven porovnani celkovych ndkladi pfipadného Gvéru. Dany vybér
vychazi ptedev§im z pozadavkll druzstva a zaroven znutnosti socidlni unosnosti

financovani pro obyvatele domu.

Cilem této diplomové prace je najit vhodny zpiisob financovani revitalizace panelového
domu, tak aby byl co mozna nejispornéjsi a zaroven vyuzit k takovému financovani
dotaci od statu. Je nutné tedy najit takovou kombinaci financovéni, dotace a financniho
zatizeni obyvatel domu, ktera by vyhovovala dne$nim moznostem a predevSim

podminkam bytového druzstva a najemniktam.

12



1  STAV PANELOVYCH DOMU

1.1 Historie

Diky rozvoji t¢Zzkého primyslu v obdobi po druhé svétové valce dochdzelo soucasné
K ristu a rozsifeni méstskych primyslovych aglomeraci a tim také ke vzniku poptavky
po novych bytech. Podniky ldkaly nové pracovniky do té¢zkych odvétvi predevsim diky
vyhodam zajidténého bydleni. Uz od roku 1948 se v Ceské republice zacala rozvijet
hromadna vyroba blokopanelli. V roce 1950 vznikaly prvni panelové soustavy - prvni

prototyp panelového domu G40, prvni panelova soustava G57. [11]

Postupem doby ovladla panelové technologie bytovou vystavbu v Ceské republice. Rist
byl patrny - v 60. letech tvofila panelova vystavba 20 % celkové bytové vystavby,
v 80. letech vzrostla na 90 % celkové bytové vystavby. Prioritou tehdejsi vystavby byla

predevsim kvantita s nizkou technickou urovni. [11]

V druhé poloviné 80. let se zacaly projevovat vady a poruchy panelové vystavby
z ptedchazejicich let. Zacalo se tedy provadét zateplovani §titl rdznymi dostupnymi
technologiemi. Na zac¢atku 90. let byla vystavba panelovych domt ukon¢ena. Soucasné
byly zahajeny opravy vaznych poruch a panelové domy se zacaly zateplovat. Opravy
panelovych domi zacal dotovat stat a to formou piimych dotaci. Ministerstvo pro mistni
rozvoj podporovalo opravy vad panelovych domu. Statni program podpory uspory

energie poskytoval az 70 % nakladd na tepelné usporna opatieni. [11]

1.2 Soucasny stav panelovych domi

Ackoliv revitalizace panelovych domu zazivaji v souasné dobé¢ sviij absolutni vrchol,
pfedevsim diky riznym formam podpor a dotaci, je stale co revitalizovat. V soucasné
dobé neprosla komplexni opravou vétSina domd, stale jeste okolo 70 %. V dobé
zvySovani narokd, zmén predpisi a norem je jisté, ze by tyto domy neprosly
kolauda¢nim fizenim ani jako nové. Nesplituji pozadavky normy CSN 73 0540:2005

Tepelna ochrana budov, hygienické normy, ani jiné predpisy. V CR existuje velké
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mnozstvi typa konstruk¢nich soustav (viz priloha 1) a vétSina z nich ma vétsi ¢i mensi

konstrukéni vady.

Z daného jasné vyplyva nutnost podrobeni téchto domu revitalizaci. V ostatnich zemich
se stouto problematikou vypotadavaji rizné, napt. v Némecku dochazi k demolici
vyrazné poskozenych budov a vystavéni novych. V CR je ale po bydleni v panelovych
domech stile vysokd poptavka, zejména z divodu nizSich pofizovacich naklada
nemovitosti.

Otazkou zustava, zda panelové domy opravit pouze v oblastech nejvaznéjsich zavad,
tedy vynalozit pouze menS$i financni castku v soucasnosti, nebo je komplexné
regenerovat ve vSech oblastech. V prvnim pfipadé mlze dochézet k tomu, Ze dané
opravy budou mit kratkou zivotnost. Bude jich potieba stale vice a nakonec se z nich
stanou velmi nakladné zalezitosti. To ma za nasledek snizovani trzni hodnoty domu,
samoziejm¢ nepohodli majitelll a neustdlé vytvafeni rozpoctu pro takovéto opravy.
V druhém piipad¢ dojde vramci jednoho projektu ke komplexni opravé jak
obvodového plaste, tak 1 oken, stfech, balkonti ¢i lodzii a stropu v podzemi. Tim bude
zaji$téno odstranéni vSech zavad a chyb najednou bez moZnosti projeveni posloupnych
zavad, které by se mohly projevit v pfipad¢ dil¢ich oprav u ¢asti domu v projektu

nepocitanych.
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2  KOMPLEXNI REVITALIZACE

2.1 Casti domu k revitalizaci

Regenerace panelového domu je komplexni oprava dilezitych funkcnich ¢asti budovy,
provedena v ramci jednoho projektu, ktery muze mit nékolik etap technicky na sebe
navazujicich. Regenerovany dim poskytne kvalitni bydleni nejméné po dobu jedné
generace na urovni soucasnych pozadavkil na stavebni techniku, hospodateni s energii,

hygienu a estetiku bydleni. [11]

Pted provedenim revitalizace je vhodné nechat vypracovat specialistou energeticky
audit a pritkaz energetické ndro¢nosti budovy, ptfipadné je mozné provést termovizni
meéfeni. Tyto instrumenty odhali mozné uniky tepla a doporu¢i varianty provedeni

rekonstrukce, tak aby co nejlépe splitovaly kritéria pro revitalizaci.

Revitalizace se sklada v zavislosti na stavu domu vzdy z nékolika krok, a to:
= Statika,
= stfecha,
= okna,
* sanace prvki obvodového plaste,
= balkony, lodZie,
= vstupy,
= zatepleni,
= rekonstrukce otopné soustavy,
» mé&feni a regulace tepla,
= yymeéna stoupacek,
= rekonstrukce elektroinstalace,
» rekonstrukce systému vymény vzduchu,
= vytahy,
* interiér bytd. [11]
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Regenerace obvodového plasté

Obvodovy plast domu ptredstavuje konstrukéné a funkéné provéazany celek. Proto by
Vv ptipad¢€ nutné opravy v této oblasti m¢l vlastnik vzdy hledat komplexni feSeni a misto
opravy s kratkodobym ucinkem provést upravu, ktera povede ke dlouhodobému

zhodnoceni budovy, a tim i bytt. [11]

vvvvvv

Umoznuje dosahnuti aspor ve vysi 30 - 40 % oproti stavu pied rekonstrukci (viz obr. 1).

Mezi nejéastéjsi poruchy obvodového plaste patii:

* Trhliny na vnéjSich sténach,

= castecné opadavani vnéjsi vrstvy paneld,

= koroze vyztuZze,

» plosné vnikani vlhkosti do konstruket,

" netésnost sty¢nych spar mezi panely anésledné zatékdni srazkové vody do
nosnych styki konstrukce,

* netésnost stykil mezi panely a vyplnémi okennich a dvetnich otvori,

= nedostateCna tepelna izolace obvodového plast€é a tepelné mosty vedouci
K uniktim tepla a vznikim plisni,

= poskozeni atikovych dilcti s moZnosti statickych poruch az po ztratu stability,

= trhliny v oblasti nosné vyztuze lodzii a balkonii, narusené ukotveni zabradli. [11]

Mezi nejvyznamnéjsi Casti revitalizace dale patfi predevsim vyména oken a zatepleni
sttechy (viz obr. 1). Vhodné je zaméfit se také na mensi prvky domu, napf. vstupni
dvetfe ¢i Spalety oken, které samy o sob& nedosahuji velkych Uspor tepla, ale pfi

provedeni komplexni revitalizace domu vyznamné dopliuji kone¢ny efekt.
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Obr. 1: MozZné tepelné uspory spojené s revitalizaci

Zdroj: [3]

2.2 Vyhody revitalizace

Komplexni oprava by méla dim vratit z reZimu nutnych oprav v disledku dlouhodobé
zanedban¢ udrzby do rezimu bézné stavebni udrzby v ramci spravy objektu. Je nutné ale
dodrzet postupy dle ovéfenych systému se spravnym feSenim technickych detailti a

dodrzovat danou technologii. [11]

Vyhody komplexni revitalizace:
=  ProdlouZeni zivotnosti domu o 30 az 50 let,
* sniZeni spotieby energie o 30 — 60 %o,
» zamezeni vzniku dalSich poruch panelové konstrukce,
* sniZeni nakladi na bydleni,
* snizeni ndkladi na udrzbu a opravy,
= odstranéni pticiny vzniku plisni na vnitinich sténéch,
= zlepSeni architektonického vzhledu budovy,
» zlepSeni kvality bydleni (mikroklima, sniZeni hlu¢nosti, moderni a estetické
prostiedi),
» diky vyssi atraktivité zvySeni trzni hodnoty nemovitosti,
* opraveny diim je vniman obyvateli i okolim vzdy ptiznivé, jako "nova adresa",
* pouzitim nestandardnich zdroji energii se energetické ndklady mohou jesté

vyraznéji snizit. [11]
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Poslednim bodem zvyhod je myslen zejména soucasny trend aplikace
nizkoenergetickych opatfeni (napf. solarni panely). Tato opatieni pfinaSeji jeste vétsi
uspory energie, nez zékladni normové pozadavky. Oproti stavu pied jejich aplikaci je
mozné uSetiit az 70 % energii. Jako ptiklad 1ze jmenovat komplexni sanaci panelovych

domu ve vlastnictvi Méstské ¢asti Brno-Novy Liskovec. [11]

2.3 Energeticky audit

Povinnost vypracovavat energetické audity je stanovena zakonem ¢. 406/2000 Sh.
,Energeticky audit je soubor ¢innosti, jejichz vysledkem jsou informace o zpusobech a
urovni vyuzivani energie v budovach a v energetickém hospodatstvi. Soucasti auditu je
navrh na opatfeni, kterd je tfeba realizovat pro dosazeni energetickych uspor.
Z navrzenych opatieni se vybere nejoptimalnéjsi feSeni. Toto feSeni musi byt vyhodné,
a to nejen z hlediska uspor energie, ale 1 z hlediska ekonomického, diraz se klade i na
vliv na zivotni prostfedi. Proto se provadi dukladné energetické, ekonomické a

ekologicke zhodnoceni.*!

Vysledkem energetického auditu je navod jak postupovat, aby se snizila spotieba a

zvysila efektivnost vyuziti paliv a energie.

Povinnost vypracovat energeticky audit ma :
» Kazda pravnickd nebo fyzickd osoba, ktera zad4d o statni dotaci, pokud
instalovany vykon energetického zdroje presahuje 200 kWh,
= organizani slozka statu, kraje a obce a pfispévkové organizace. Pro tyto
instituce je dan limit celkové spotieby energie 1 500 GJ/rok,
= ostatni pravnické a fyzické osoby nespadajici do predchozich bodd, jejichz limit

celkové spotieby energie piesahuje hodnotu 35 000 GJ/rok. [9]

Opravnénou osobou ke zpracovani energetického auditu je energeticky auditor, ktery

splnil pozadavky zakona ¢. 406/2000 Sb. o hospodarfeni energii. Energeticti auditofi

YENERGOPLAN. Co je to energeticky audit. [online]. 2010 [cit. 2010-03-12]. Dostupné z::
<http://www.energoplan.cz/stranky/co-je-dobre-vedet/co-je-to-energeticky-audit.htm>.
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jsou zapsani v seznamu energetickych expertli, vedenym Ministerstvem prumyslu a

obchodu.

2.4 Prukaz energetické narocnosti budovy

Prikaz energetické naro¢nosti budovy komplexné hodnoti budovu po strance spotieby
energie. Byl zaveden novelou ¢. 177/2006 Sb. do zakona ¢. 406/2006 Sb. o hospodateni
energii. Jedna se o implementaci Evropské smérnice 2002/91/ES o energetické
naro¢nosti budov. Podrobnosti zavadi vyhlaska ¢&. 148/2007 Sb. o energetické

naroc¢nosti budov. [10]

Stavebnik, vlastnik budovy nebo spolecCenstvi vlastnikii jednotek musi zajistit od

1. ledna 2009 splnéni pozadavkil na energetickou narocnost pfi:

a) Vystavbé novych budov,

b) pii vétsich zménach dokoncenych budov s celkovou podlahovou plochou nad
1000 m?, které ovliviiuji jejich energetickou naro¢nost,

C) pfi prodeji nebo najmu budov nebo jejich ¢asti v piipadech, kdy pro tyto budovy

nastala povinnost zpracovat prikaz podle pismene a) nebo b). [10]

PRUKAZ ENERGETICKE
NAROCNOSTI BUDOVY

Typ budovy, mistni oznateni Hodnoceni budovy

Adresa budovy stavajici |po realizaci|
Celkové podiahova plocha: i

T
<&
o @
. o

| E
| F

Mérna vypoétena roéni spotfeba energie v kWh/m?rok XY XY

Celkovéa vypoétena roéni dodana energie v GJ XY XY

Podil dodané energie pfipadajici na

Vytapéni | Chlazeni Vatréni | Teplivoda | Osvéteni
% | % % | % | %
Doba platnosti prikazu

Jméno a priimeni

Prilkaz vypracoval
i Osvédeeni &

Obr. 2: Vzor prikazu energetické naro¢nosti budovy

Zdroj: [10]
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Budovy se dle prikazu dé€li do kategorii A az G a to podle spotieby energie na
podkladovou plochu. Pfi revitalizaci je nutné dodrzet urcité predpoklady jako napf.

zabranéni kondenzace vodni pary, ristu plisni, vzniku tepelnych mosti aj.

Tab. 1: TFidy energetické naro¢nosti budov

Trida energetické naro¢nosti budovy Slovni vyjadieni
A Mimotadné usporna
B Usporna
C Vyhovujici
D Nevyhovujici
E Nehospodarna
F Velmi nehospodarna
G Mimotadné nehospodarna

Zdroj: [10]
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3  MOZNOSTI FINANCOVANI REVITALIZACE

Oprava panelového domu je velmi finanéné narocnou zélezitosti. Je proto dilezité, aby
osoba zodpovédna za rozhodnuti v ramci revitalizace zvazila vSechny mozné varianty
financovani a vybrala tu nevhodnéjsi, vétSinou nejuspornéjsi realizaci. V nasledujicim

textu budou rozebrany riizné varianty financovani revitalizace.

3.1 Financovani z vlastnich zdroju

3.1.1 Financovani pomoci nadjemného nebo volnych finanénich prostiedku

Pokud je vlastnikem nemovitosti obec, fyzicka nebo pravnicka osoba je jejich piijmem
najemné. Najemné, popi. jiné volné finan¢ni prostiedky, mohou byt pouzity na
financovani revitalizace ptipadné¢ v kombinaci s jinym typem financovani (Gveér).
V pfipad€é regulovaného ndjemného, neni mozné najemné z divodu revitalizace
zvySovat. Celkové se tato varianta jevi velice neefektivné. Pfipadné volné finanéni
prostfedky mohou byt v daném okamziku troceny lépe (napf. terminované vklady) nez
pfi jejich vynaloZeni v daném okamzZiku na financovani revitalizace, popf. splaceni

urokt z uvéru. [15]

3.1.2 Financovani fondem oprav

Pokud je vlastnikem nemovitosti bytové druzstvo (dale jen ,,BD*) nebo spoleCenstvi
vlastniki bytovych jednotek (dale jen ,,SVI*) je mozné revitalizaci financovat pomoci
fondu oprav. Dle zakona ¢. 72/1994 Sb. maji vlastnici bytovych jednotek povinnost
pfispivat na néklady spojené se spravou domu a pozemku. Z praxe se jedna o zavedené
pravidelné mési¢ni poplatky do fondu oprav, z kter¢ho se potom mohou realizovat

jednotlivé opravy a rekonstrukce. [15]

3.2 Financovani z cizich zdroju

Zejména u komplexnich revitalizaci se vyuziva financovani cizimi zdroji a to ve formé
riznych komercnich uvérl, aveéra ze stavebniho spofeni nebo pomoci kombinace tvéru

a podpory statu ve formé dotaci.
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321 Uvér

»Komercéni uvéry jsou vhodné k uvérovani jak komplexnich, tak dil¢ich oprav a
rekonstrukci nemovitosti vSech druhli (panelové a bytové domy, komeréni budovy).
Jedna se o ucelovy terminovany uvér se stanovenym planem Cerpani a splaceni. Je
zpravidla poskytovan s pevnou urokovou sazbou, kterou lze fixovat od 1 roku az do

doby splatnosti.«?

,UVer je splacen formou pevnych pravidelnych mési¢nich splatek nebo na zakladé
individudlniho splatkového kalendatre. Komercni tveéry umoziuji dle pozadavki klienta
pfedcasné uplné, nebo castecné splaceni. Lze je kombinovat s ostatnimi typy cizich

zdroji (napf. stavebni spofeni, dotace).*>

»Nespornou vyhodou je administrativni jednoduchost, nebot’ pifi vyfizovani zadosti o
uvér banka poZaduje minimum doklad{. Jedna se vétSinou o tyto doklady:
* Vypis z obchodniho rejstiiku,
= rozvaha a vysledovka v podob¢ pftiloh piikladanych k danovému piiznani za
posledni dvé ucetni obdobi,
= piehled pohledavek, zavazkl a zasob (vétSina druzstev a spoleCenstvi ma tyto
polozky v nulové vysi,)
* smlouva o vedeni béZného Uctu,
= doklad o bezdluznosti (FU, SSZ, ZP),
" pojistnd smlouva na nemovitost,

= doklad o zaplaceni pojistného.* 4

.,V ptipadé¢ zastavy nemovitosti se navic doklada:

» Znalecky posudek zastavované nemovitosti (budouci stav po dokoncent),

= vypis z listu vlastnictvi.« >

2 CENTRUM REGENERACE PANELOVYCH DOMU. Uvér. [online]. 2010 [cit. 2010-02-01].
Dostupné z: <http://www.panelcentrum.cz/zobraz.php?sek=1&str=8>.

? tamtéz.

* tamtéz.

® tamtéz.
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,»Kazda banka pfti poskytovani uvéri pozaduje néjaké zajisténi. Dle vyse uvéru, bonity
klienta a dalSich spoluptisobicich faktord je mozné nasledujici zajisténi Gvera:

= Uvér poskytnut bez zajisténi; to umoziuje zakon &. 72/1994 Sb.,

» Gvér zajistén rucitelskym prohlaSenim, nebo blanko sménkou,

= (v&r zaji$tén nemovitosti.®

3.2.2 Hypotecni uvér

,Jedna se o druh dlouhodobého finanéniho uvéru, ktery je zastaven nemovitosti. Zadost
o jeho poskytnuti musi byt proto dolozena dokladem potvrzujicim jeji vlastnictvi. Po
pfedlozeni vSech potfebnych dokladi zajisti banka nejprve provedeni odhadu ceny
nemovitosti a zejména také provéii, zda na predmétnou nemovitost neni v katastru
zaneseno bifemeno. Na urcity podil takto zjisténé ceny pak poskytne pozadovany uveér.
Pted vyplacenim dohodnuté penézni ¢astky vSak jesté zpravidla pozaduje splnéni celé
fady dalSich podminek, jako napt. pojisténi nemovitosti, zaneseni vkladu zastavniho

prava do katastru nemovitosti apod.“7

»1 kdyZ zajemce o hypotecni uvér je dostate¢né bonitni z hlediska vySe pravidelného
mésicniho pfijmu, jesté to Uplné nestaci. Hypotecéni uvér se totiz poskytuje obvykle
maximalné na 70 % obvyklé ceny nemovitosti. Cena obvykla je definovana zdkonem a
rozumi se ji ocenéni, které vychazi z trzniho prostfedi v daném misté a Case, a zaroven
je oprosténa od jakychkoliv extrémnich vlivi, jako je naptiklad pozar, zemétieseni ¢i
povodné. Tzn., Ze ten, kdo mé z4jem ziskat hypotecni Uvér, jiz musi mit néjaké vlastni
zdroje, a to minimalné 30% z ceny potizované nemovitosti. Pokud tomu tak neni, banky
nabizeji moznost klientovi na zakonnou akontaci poskytnout ptijcku. Tuto situaci je tak
mozné fesit naptiklad spottebitelskym ucelovym tvérem, ktery je Cerpan soub&zné s
hypotecnim. Diky této kombinaci lze pak jiz uvérové pokryt az 100 % ceny
nemovitosti. Podle ¢astky doplnkového uveéru banky akceptuji ruceni tfeti osoby,

zastavni pravo k pohledavce ¢i nemovité véci. @

® CENTRUM REGENERACE PANELOVYCH DOMU. Uvér. [online]. 2010 [cit. 2010-02-01].
Dostupné z: <http://www.panelcentrum.cz/zobraz.php?sek=1&str=8>.

"REJNUS, O. Pén&zni ekonomie (Finanéni trhy). 2006. s. 63.

8 KASTEN. Financovani revitalizace panelovych domii. [online]. 2010 [2010-02-01]. Dostupné z:
<http://www.kasten.cz/?modul=financovani-revitalizace-panelovych-domu>
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Vseobecné jsou bankami poskytovany dva zékladni druhy hypotecnich uvért, které se

li$i i¢elem pouziti uvéru. Je to:

= Hypotecni uvér na vystavbu (opravu) ¢i porizeni nemovitosti
,Jednd se o klasicky hypote¢ni uvér poskytovany ucelové na financovani
vystavby (opravy) &i zakoupeni pfedem piesné uréené nemovitosti. Urokova sazba
téchto aveért byva vzhledem k pomérné spolehlivému zajisténi spiSe nizsi, pficemz

o v , y , , T . e
muze byt po celou dobu trvani iivérového vztahu fixni, variabilni nebo kombinovana.*

* Americka hypotéka
,Jednd se o neucelovy hypotecni tvér, ktery je poskytovan bez udani ucelu na
ktery budou poskytnuté penézni prostiedky pouzity. Z tohoto divodu také byva

y R 1
pon&kud vyie troden.* '

3.2.3 Uvér ze stavebniho spofeni

Prvni myslenka stavebniho spofeni pochazi z Anglie. Mnohaletou historii ma zejména
vV Rakousku a Némecku: Nejvétsi rozkvét v téchto statech zaznamenalo pfedev§im na
prelomu 20. a 30. let 20. stoleti. V CR je stavebni spofeni nabizeno stavebnimi
spofitelnami od roku 1993. V soucasnosti je o stavebni spofeni stale velky zajem

(celkem maji stavebni spofitelny vice nez 4,6 milionu smluv o stavebnim spoieni).

V CR nabizi stavebni spofeni Sest stavebnich spofitelen, ale jejich podminky se lisi.
V roce 2004 proslo zasadnimi zménami. Stavebni spofeni se d4 povaZovat za bezpecné
a efektivni spofeni, 1 jako finan¢ni zdroj k ndkupu nemovitosti, nebo jako zaklad pro
levny hypotecni uvér. V soucasnosti dochazi ke zméndm v podminkach, predevSim
poskytované vySe statni podpory, kterda ma trendové klesajici tendenci. K 30. 9. 2009
byl celkovy pocet smluv o stavebnim spofeni ve fazi spofeni zhruba 4,9 miliond.
Z vysledku (viz ptiloha 2) je patrné, ze nejvyssi pfirtstek novych smluv byl k roku

1999, od roku 2004 dochézi k velkému poklesu. Naopak celkovy pocet vért a jejich

9 REJNUS, O. Pén&zni ekonomie (Finanéni trhy). 2006. s. 64.
10 tamtéz.
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objem geometricky roste - k 30. 9. 2009 to bylo cca 990 000 tvéri o celkovém objemu
255 miliard K¢.

»Stavebni spofeni je podporovano statem, a to formou statni podpory (star§i smlouvy
25 % max. 4 500 K¢, smlouvy od ledna 2004 jen 15 % max. 3 000 K¢ za rok), pro nové
smlouvy jiz neplati osvobozeni urokt z vkladl od dané z piijma (15 %). Naspotené
prostiedky jsou obdobné jako vklady u bank statem pojistény do vyse 25 000 EUR.
Spoteni lze uzaviit na jakékoliv rodné &islo obéana CR (plati i pro cizince s trvalym
pobytem a ptidélenym RC), tedy i na nezletilé dité. Pres uplatnénd omezeni statni

podpory je stavebni spofeni stale jednim z nejvyhodn&jich sporicich produkta.

»Stavebni spofeni lze uzavfit 1 na pravnicky subjekt, nepfipisuje se zde sice statni
podpora, pfesto se jedna o bezpecné ulozeni penéz na stfednédoby vklad s jistym
vynosem, ktery pfevysuje bézné uroky z terminovych vkladti. S vyhodou Ize produkt
vyuzit pfi tvorbé fondu oprav u bytovych druZstev, spolecenstvi vlastnikii, obci apod.
Tyto subjekty mohou na zékladé¢ dohod s jednotlivymi €leny platit stavebni spotfeni
uzaviena za zvyhodnénych podminek na RC osob (se statni podporou), naspoiené
prostiedky jsou pak smérovany do oprav a udrzby domu, resp. zvelebeni obce
(plynofikace apod.). Diky statnimu pfispévku je zhodnoceni vkladi touto formou

bezkonkurenéni.“*?

»Nekteré stavebni spofitelny poskytnou uvér na zakladé uzavieni jedné smlouvy o
stavebnim spofeni, resp. jedné Zadosti o poskytnuti veru, n€které naopak pozaduji
uzaviit dil¢i smlouvy na jednotlivé ndjemniky. Tento postup mnohdy nemusi vyhovovat
klientdm, proto rad¢ji vyuziji jako hlavni cizi zdroj komer¢ni tivér a jako doplikovy pak
pieklenovaci uvér ze stavebniho spotfeni. MnoZzstvi a struktura podkladi pozadovanych
stavebni spofitelnou pii posuzovani zadosti o uvér byva obdobné jako u komer¢nich

avera.«

1 KASTEN. Financovani revitalizace panelovych domii. [online]. 2010 [2010-02-01]. Dostupné z:
<http://www.kasten.cz/?modul=financovani-revitalizace-panelovych-domu>

12 tamtéz.

13 tamtéz.
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3.2.4 Uvér dodavatelsky

,V piipad¢ takzvaného dodavatelského uvéru, kdy stavebni firma nabidne investorovi
odlozeni uhrady za provedené dilo, jsou néklady spojené s odlozenim plateb promitnuty
do ceny dila. Je zde vSak riziko, ze pfi del$im odkladu hrady vzniknou obéma stranam
ucetni a danové problémy. Zejména je tieba poukdzat na riziko mozného Upadku
dodavatele a nepfiznivé situace, kdy jsou odlozené platby zahrnut¢ do predmétu

konkurzni podstaty splatné ihned.«**

3.3 Financovani pomoci dotaci

Zejména v poslednich letech se stdva financovani s podporou statnich ¢i evropskych
dotaci velice populdrnim tématem. Problémem je, Ze k ziskani dotaci je nutné splnit
velké mnozstvi podminek a ani pfi jejich splnéni neni dotace narokova. I to je zfejme
divodem, pro¢ nejsou dotace vyuzivany v jejich celkovém mozném objemu. Obce
mohou poskytovat vyhodny uvér v§em vlastnickym skupinam z obecnich fondi rozvoje
bydleni. Pouze teoretickou mozZnosti pro ziskani dotaci jsou strukturalni fondy Evropskeé

unie, protoze bydleni neni z irovné EU podporovano.

3.3.1 Dotace primé

Podprogram ..Podpora oprav domovnich olovénvch rozvodu*

Tento program stanovuje podminky pro poskytovani statnich dotaci na sniZeni obsahu
olova v pitné vodé¢ vyménou domovnich olovénych rozvoda vody za rozvody zdravotné
nezavadné. Dotace poskytnuta z tohoto podprogramu musi byt vy¢erpana do roku 2010.
[20]

Piijjemcem dotace je vlastnik nebo spoluvlastnik domu s domovnimi olovénymi
rozvody vody, nebo spolecenstvi vlastnikli jednotek vzniklé podle zdkona ¢. 72/1994
Sb., o vlastnictvi bytli, ve znéni pozdé&jSich predpisi, nebo vlastnik nebo spoluvlastnik
bytu v dom¢ s domovnimi olovénymi rozvody vody, ve kterém spolecenstvi vlastnikli

jednotek nevzniklo. [20]

¥ KASTEN. Financovani revitalizace panelovych domii. [online]. 2010 [2010-02-01]. Dostupné z:
<http://www.kasten.cz/?modul=financovani-revitalizace-panelovych-domu>

26


http://www.kasten.cz/?modul=financovani-revitalizace-panelovych-domu

Podminky:

* Podpora mé charakter neinvesti¢ni dotace poskytované Zzadatelim ze statniho
rozpoétu CR. Dotace se poskytuje na vyménu viech olovénych rozvodi vody
V celém domeg, a to nejvyse ¢astkou 10 000 K¢ na jeden byt v domé.

» Dotace je poskytovana v souladu s piedpisem Evropskych spolecenstvi podle
pravidla ,,de minimis“">. Soucet viech vefejnych podpor poskytnutych Zadateli
nesmi za obdobi tfi let pifesdhnout ¢astku v K¢ odpovidajici 200 000 EUR v
piepoctu kursem devizového trhu vyhlaSenym Evropskou centralni bankou,

platnym ke dni schvéleni dotace rozhodnutim ministra. [20]

Program Zelena usporam

Jedna se o program Ministerstva Zivotniho prostiedi administrovany Statnim fondem
zivotniho prostfedi CR zaméfeny na uspory energie a obnovitelné zdroje domacnosti v

rodinnych a bytovych domech.

,LProgram Zelena usporam je zameéfen na podporu instalaci zdrojli na vytapéni s

vyuzitim obnovitelnych zdroju energie, ale také investic do energetickych tspor pfi

rekonstrukcich i v novostavbach. V programu je podporovano kvalitni zateplovani
rodinnych domti a bytovych domt, ndhrada neekologického vytapéni za nizkoemisni
zdroje na biomasu a uU¢innd tepelnd cCerpadla, instalace téchto zdroji do

nizkoenergetickych novostaveb a také vystavba v pasivnim energetickém standardu.* 6

,.Ceska republika ziskala na tento program finanéni prostiedky prodejem tzv. emisnich
krediti Kjotského protokolu o snizovani emisi sklenikovych plynii. Podpora v ramci
programu Zelend Usporam je nastavena tak, aby prostfedky mohly byt cerpany v
prabeéhu celého obdobi od vyhlaseni programu do 31. prosince 2012. O dotaci lze zadat
jak pted realizaci opatifeni, tak po ni, nebude vSak mozné zadat o podporu opatieni
dokoncenych pied vyhldSenim programu. Podporu je mozné poskytnout na zafizeni

instalovana v obytnych domech, nikoli napf. v objektech urcenych k individudlni

> De minimis piedstavuje takovou podporu, kterd nesmi spolu s ostatnimi podporami ,,de minimis
poskytnutymi jednomu piijemci za dobu predchozich tii let presdhnout vysi odpovidajici ¢astce 200 000
EUR.

1 MINISTERSTVO ZIVOTNIHO PROSTREDI. Zelend iispordm - Popis programu. [online]. 2010 [cit.
2010-02-12]. Dostupné z: <http://www.zelenausporam.cz/sekce/470/popis-programu/>.
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rekreaci nebo pramyslovych objektech, a to ani v pfipad¢, ze zde ma zadatel trvalé

bydlists.«

Motivace:

Pokud subjekt investuje do zatepleni, koupé solarnich kolektorii nebo dalSich
podporovanych opatteni snizi se naklady na vytapéni, piipadné ohtev vody. Investice se
tedy postupné vrati, 1 kdyz jednorazové investi¢ni ndklady mohou byt pomérné vysoké.

Navic se provedenim opatieni prispeje ke zlepsSeni zivotniho prostiedi.

,,D0 roku 2012 by mél program Zelena Gisporam piinést:
= Snizeni emisi CO; 0 1,1 mil. tun, tedy 1 % vSech ¢eskych emisi,
* {Usporu tepla na vytapéni 6,3 PJ, tedy usporu nakladii domécnosti na vytapéni
nékolik miliard korun ro¢né,
» vytvoreni nebo udrzeni 30 tisic pracovnich mist,
= zlepSeni podminek bydleni pro 250 000 domacnosti, které dostanou podporu,
= zvySeni vyroby tepla z obnovitelnych zdrojt o 3,7 PJ,

= snizeni zne€iSténi prachovymi ¢asticemi o 2,2 mil. kg.“18

Dotace je poskytovana ptimou formou - tedy skutecné vypocitanou celkovou maximalni
¢astkou, kterou je mozné na jednotlivé upravy ziskat (viz piiloha 3). Jednotlivé oblasti

ocenéné dotaci jsou znazornény v tabulce 2.

,»K usnadnéni Cerpani podpory bude v ¢asti podpory A nové poskytovdna dotace na
energetické hodnoceni domu a na projektovou dokumentaci. Podpora bude poskytovana
do 31. bfezna 2010 nebo do vyc€erpani 50 milioni K& Podpora na projektovou
dokumentaci a energetické hodnoceni (mérna potieba tepla pied a po realizaci opatieni,
ovéteni hodnoty soucinitele prostupu tepla danou casti obalky budovy) bude vyplacena

v momenté¢ schvaleni zadosti o podporu investicni akce. Dotace bude vyplacena bud’

Y MINISTERSTVO ZIVOTNIHO PROSTREDI. Zelend iispordm - Popis programu. [online]. 2010 [cit.
2010-02-12]. Dostupné z: <http://www.zelenausporam.cz/sekce/470/popis-programu/>.

8 LEMISPED CB, s.r.0. Co prinese Zelend iisporam. [online]. 2010 [cit. 2010-02-12]. Dostupné z:
<http://www.lemisped.cz/?idstr=139&Ig=cs&idcat=139>.
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vlastnikovi domu (zadateli), nebo zpracovatelim energetického hodnoceni a projektové

dokumentace.“*®

Tab. 2: Oblasti dotace Zelena isporam

Oblast Slovni popis
A Uspory energie na vytapéni
B Vystavba v pasivnim energetickém standardu

Vymeéna neekologického vytapéni za nizkoemisni zdroje na biomasu a
C.1, C.2 |ucinna tepelna Cerpadla, instalace nizkoemisnich zdrojti na biomasu a
ucinnych tepelnych ¢erpadel do novostaveb

C.3 Instalace soldrné-termickych kolektort (pouze pro ptipravu teplé vody)

Instalace solarné-termickych kolektord (pro piipravu teplé vody a

C.3 veer x
pritapéni)
D Dotacni bonus
Zdroj: [21]

Zelena tsporam v Cislech

K datu 10. bfezna bylo piijato 8 574 zadosti, ve kterych si lidé fekli o témét 1,5 mid.
Pfed mésicem program dosahl prvni miliardy korun pfislibené na dotace. Zrychleni
tempa pifijimani zadosti ilustruji tato ¢isla: ¢astky 0,5 mld. dosaZeno za 275 dni a mety
1 mld. uz za 21 dni. Mé&sicné tedy priblizn€ 0,5 mld. korun dotace a 2 500 Zadosti.
Nejvyssi podil na alokované c&astce tvofi oblast A uspory energie na vytapéni
(zatepleni). Primérna investice pro oblast A ¢inila 633 tisic korun a byla podpoiena
prumémé Castkou 308 tisic korun. Dotace tedy pokryla vice nez 48 % nakladid na

realizovana opatfeni.“20

3.3.2 Dotace nepiimé

Program Panel

Vleklym problémem v CR bylo, Ze vlastnici domtl a byt potiebu regenerace a oprav
panelovych domi neustdle odkladali. Ziskat na takovouto regeneraci prostfedky bylo
velice komplikované. Rizika vazného poSkozeni domu, turazi, nedodrzovani tech.

norem ¢i stale se zdrazujici energie ptivedla stdit na mysSlenku podporovat Zadatele

¥ MINISTERSTVO ZIVOTNIHO PROSTREDI. Zelend iispordm - Popis programu. [online]. 2010 [cit.
2010-02-12]. Dostupné z: <http://www.zelenausporam.cz/sekce/470/popis-programu/>.

2 MINISTERSTVO ZIVOTNIHO PROSTREDI. Program Zelena usporam v nejnovéjsich cislech.
[online]. 2010 [cit. 2010-05-02]. Dostupné z: <http://www.zelenausporam.cz/clanek/551/1068/program-
zelena-usporam-v-nejnovejsich-cislech/>.
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V provadéni oprav a tim zaroven nastartovat rozvoj oblasti podnikéani. Proto v roce 2001
vznikl program podpory rekonstrukci panelovych bytovych domu, dale jen Panel.
V prubéhu deviti let byl program pfizptisobovan a ménén k dnesni podobé, ktera je pro
zadatele velice vyhodna. Problémem je opét nenarokovost této dotace. Nespornou
vyhodou programu je také to, ze na trhu pfibyl novy produkt pro vétSinu stavebnich
firem, bank a riznych poradenskych center - poradenstvi pfi podavani zadosti o tuto
dotaci a celkové feSeni revitalizace. V dnesni dob¢ je potieba revitalizovat stale jeste
vice nez 70 % panelovych dom, takze nabizet takovéto sluzby je pro banky a firmy
velice prospeésné. Navic si vétSina vlastnikl s takovymto podavanim zadosti nevi rady,
délaji chyby a tim samoziejmée ztraceji finanéni prostredky. Proto je nutnost spoluprace
s poradenskymi informa¢nimi centry (dale jen ,,PIS*) podminkou programu. Rozsifeni
programu Panel a zlepSeni jeho mozZzného vyuziti se pfizplsobily také banky, které
nabizeji nové produkty zaméfené pifimo na tento program popf. na program Zelena

usporam.

O programu

,,Cilem programu je podpora provadéni komplexnich oprav a modernizace bytovych

domu v rozsahu a kvalité, kterd zajisti zvvSeni uzitné hodnoty domu a vvrazné
21

prodlouZi jejich Zivotnost.

,,Poskytovatel podpory je Statni fond rozvoje bydleni - pro dotace na thradu troku a
Ceskomoravska zaruéni a rozvojova banka, a.s. (dale jen ,,CMZRB*) - pro bankovni

Zélruky.“22

»Program pomoci zvyhodnénych podminek pfistupu k bankovnim uvérim usnadiiuje

financovani celkovych rekonstrukci a modernizaci bytovych domt. Podpora mé formu

2 Souhrnnd informace k programu Panel. [online]. 2010 [cit. 2010-01-04]. Dostupné z:
<http://www.cmzrb.cz/podpora-bydleni/souhrnna-informace-k-programu-panel>

22 STATNI FOND ROZVOJE BYDLENI. Program Novy Panel. [online]. 2010 [cit. 2010-02-14].
Dostupné z: <http://www.sfrb.cz/programy-a-podpory/program-novy-panel>.

30


http://www.cmzrb.cz/podpora-bydleni/souhrnna-informace-k-programu-panel
http://www.sfrb.cz/programy-a-podpory/program-novy-panel

urokové dotace, ktera muze v zavislosti na rozsahu planovanych oprav domu snizit urok

7 Gvéru az o 4 %.%

,»Program Novy panel je od roku 2009 zaméfen na podporu oprav a modernizaci
bytovych domt. Od pocatku jeho existence v roce 2001, kdy byl jesté¢ zaméten pouze na
panelové domy, bylo Zadatelim formou trokové dotace poskytnuto 12,5 mld. K¢ a
rekonstruovano bylo pies 340 tisic byti. Podle soucasnych odhadi ¢eka na renovaci
jeste vice nez 600 000 byth v panelovych a vice nez 800 000 byti v nepanelovych

domech, dohromady tedy vice nez 1,4 milionu byti.*?*

»Forma, kterou je tato dotace poskytovana, mé pozitivni vliv na uvolnéni soukromého i
bankovniho kapitdlu. Dosavadni zkuSenosti ukazuji, Ze 1 K¢ statni podpory vyvola
investici 4 az 5 K¢ ze soukromych zdroju. Navic vyvolava zpétny piijem ve vysi 1,37

v S v v r 2
K& do statniho rozpo&tu ve formé dani.« %

K zadosti 0 dotaci se priklada:
= Vypis z katastru nemovitosti,
= priloha k Zadosti vyplnénd uvérujici bankou nebo uzaviena tvérova smlouva
(k zadosti o zvyhodnénou zaruku za Gvér),
* uzaviend Gverova smlouva (k Zadosti o dotaci na thradu troki),

= stanovisko poradenského a informaéniho stfediska k poskytnuti podpory.* 26

Podpora formou zaruky za vér - tzv. M-zaruka a P-zaruka
»Prijemctim podpory Ize poskytnout zvyhodnénou zaruku za tvér (dale jen ,,zaruka*) ve
vys$i maximalné 80 % jistiny uve€ru. O poskytnuti zaruky, jeji vysi a dobé€ ruceni

. o x . 27
rozhoduje Ceskomoravska zaruéni a rozvojova banka, a.s.*

2 MINISTERSTVO PRO MISTNI ROZVOJ CR. SFRB podpoiil od roku 2001 rekonstrukei uz 340 000
bytii. [online]. 2010 [cit. 2010-02-01]. Dostupné z: <http://www.mmr.cz/Pro-media/Tiskove-
zpravy/2010/SFRB-podporil-od-roku-2001-rekonstrukci-uz-340-000>.
24 ™

tamtez.

26 ™

tamtez.
2" Souhrnnd informace k programu Panel. [online]. 2010 [cit. 2010-01-04]. Dostupné z:
<http://www.cmzrb.cz/podpora-bydleni/souhrnna-informace-k-programu-panel>.
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P-zaruka
»Cena za poskytnuti zaruky hrazena zadatelem ¢ini max. 0,4 % p.a. z hodnoty zaruky,
¢imz piijemce podpory ziskava vetejnou podporu formou finan¢niho zvyhodnéni, jehoz

vyse ¢ini 1,8 % p.a. z pfedpokladaného zlstatku za’truky.“28

M-zéaruka
M-zaruka je poskytovana pouze k uvéram bank, které maji s CMZRB uzavienou

smlouvu o spolupréci.

,»V piipadé, kdy ma uvérujici banka s poskytovatelem podpory uzavienu smlouvu o
podminkach poskytovani zaruk zjednodusenym zplisobem (jedné se o seznam bank na
internetovych strankach Statniho rozvoje fondu bydleni), hradi pfijemce podpory pouze
jednorazovy poplatek ve vysi 0,3 % z vysSe zaruky a ziskava tak vefejnou podporu
formou finan¢niho zvyhodnéni, jehoz vyse ¢ini 1,2 % p.a. z predpokladaného zastatku

I Y v r ’ v . v v vy . v ¢ 29
zaruky. VySe zarucovaného véru je v tomto piipadé omezena castkou 10 mil. K¢.*

Vyhodou M-zaruky a P-zaruky je:
= Jednoduchy a rychly zpusob ziskani zaruky,
» usnadnéni ptistupu k bankovnim uvérim - prevzeti velké ¢asti tivérového rizika
rucitelem,

= vyuziti zaruky zvySuje bonitu klienta.

Podpora formou dotace na uhradu uroku

Dotace se poskytuje ve vysi rozdilu splatek uvéru, kterd odpovida sniZeni Groku z Gvéru

proti sazb¢ uvedené ve smlouvé o uvéru o:

a) »2,5 procentniho bodu, nejvyse vsak do vyse skute¢né placené urokové sazby,
pokud predmétem opravy domu jsou minimalné vSechny c¢innosti uvedené

Vv ¢asti A prilohy programu,

28 Souhrnnd informace k programu Panel. [online]. 2010 [cit. 2010-01-04]. Dostupné z:
<http://www.cmzrb.cz/podpora-bydleni/souhrnna-informace-k-programu-panel>.
29 ™

tamtez.
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b) 3 procentni body, nejvyse vSak do vyse skutecné placené tirokové sazby, pokud
pfedmétem opravy domu jsou minimaln€ vSechny ¢innosti uvedené v ¢astech A
a B ptilohy programu,

c) 4 procentni body, nejvyse vSak do vySe skuteéné placené urokové sazby, pokud
pfedmétem opravy domu jsou minimalné vSechny ¢innosti uvedené v Castech A,
B a C prilohy programu,

d) 4 procentni body, nejvyse vsak do vyse skutecné placené urokové sazby, pokud
predmétem opravy domu jsou minimalné vSechny ¢innosti uvedené v Casti A
prilohy programu a soucasné jsou splnény pozadavky na energetickou narocnost
budov platné pro tfidu B podle zvlastniho pravniho ptedpisu upravujiciho

: oy 30
energetickou naro¢nost budov.*

., Vyse podpofené &asti Gvéru nesmi prekroéit ¢astku 5500 K& na 1 m? podlahové
plochy bytii v opravovaném dome¢. Dotace bude vyplacena postupné v pololetnich
splatkach po celou dobu splaceni avéru, nejvyse vsak po dobu 15 let od data podani

7adosti o dotaci.«!

Veskeré podminky jsou na internetovych strankach Ceskomoravské zaruéni a rozvojové
banky, a.s. a Statniho fondu rozvoje bydleni (dale jen ,,SFRB*). Poskytovani této dotace
je zaroven upraveno Nafizenim vlady 299/2001 Sb. o pouziti prostfedkti Statniho fondu
rozvoje bydleni ke kryti casti urokti z tvért poskytnutych bankami pravnickym a

fyzickym osobam na opravy a modernizace domd.

Dotaci na thradu urokd nelze poskytnout k té ¢asti avéru, kterd byla ¢i bude pouzita na

¢innosti, ke kterym jiz byla poskytnuta jind dotace z prostiedka statnich a evropskvych

fondd. Pokud stav domu provedeni nékteré z Cinnosti nutnych k ziskani dotace
prokazatelné nevyzaduje, sta¢i dané dolozit a ¢innost bude hodnocena tak, jako by byla

provedena.

% STATNI FOND ROZVOJE BYDLENI. Program Novy Panel. [online]. 2010 [cit. 2010-02-14].
Dostupné z: <http://www.sfrb.cz/programy-a-podpory/program-novy-panel>.
31 Ly

tamtez.
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ZAdost o dotace musi byt podana:
» Pted zahajenim stavebnich praci,

= pied uzavienim smluv o dodavkéch stroju a zafizeni.

Zména podminek pro zadost o dotaci je ziejma zgrafu 1, kdy vroce 2006 doslo
k velkému nardstu po¢tu vyhovénych zadosti o dotaci z programu Panel, v letech 2006

az 2007 doslo téméf k 50 % narlstu poctu vyhovénych Zadosti.

2500 -

2017 2101

2000 A

1500 1

1000 4

500 -

2004 2005 2006 2007 2008

Graf 1: Pocet vyhovénych Zadosti o dotaci Panel v letech 2004 - 2008
Zdroj: [30]

Samoziejmé& s narGstem poctu vyhovénych Zadosti je patrny 1 narGst objemu
poskytnutych prostiedki v mil. K¢&. Nejvyssi ¢astka byla dosazena v roce 2007, naopak

v roce 2008 doslo k znatelnému poklesu oproti roku 2007 a to o 24 %.
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Graf 2: Objem poskytnutych dotaci programem Panel v mil. K¢ v letech 2004 - 2008
Zdroj: [30]

3.3.3 Kombinace programu Panel a Zelena tsporam

Pro zadatele o dotaci je velkou vyhodou nova moznost obé dotace kombinovat. To je
mozné, pokud se jedna o komplexnéjsi revitalizaci a rozsah provadénych praci spliiuje
pozadavky na kompletni revitalizaci programu Zelena Gispordm a minimalné pozadavky
prilohy D ¢asti A. Pii provadéni rozsahlejsich praci na domé, je mozné zazadat na body
4,6, a7 zprilohy D c¢asti A dotaci Zelena isporam a na zbyvajici popft. rozsitujici asti

revitalizace zazadat o dotaci Panel.

»Na stejné druhy oprav nelze soufasné poskytnout dotaci z programu Panel a z

programu Zelend usporam. K uvéru ur¢enému na financovani oprav, ke kterym je

poskytnuta dotace z programu Zelena usporam, vsSak nelze poskytnout zaruku

z programu Panel v rezimu de minimis (tyka se jen nepanelovych domi).“*

»Soucasné poskytnuti zaruky a dotace z programu Panel a dotace z programu Zelena

usporam je mozné za predpokladu, ze bude respektovano vySe uvedené omezeni pro

%2 STATNI FOND ROZVOJE BYDLENI. Kombinace podpory z programu Novy panel a Zelend
usporam. [online]. 2010 [cit. 2010-02-14]. Dostupné z: <http://www.businessinfo.cz/cz/clanek/podpora-
bydleni/kombinace-novy-panel-a-zelena-usporam/1001724/56770/>.
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soubéh dotaci. Je v§ak nutné zvolit spravné potadi uzavirani smluv o podpote, poradi

IS . s 33
podani zadosti o podporu ale neni rozhodujici.*

Pro kombinaci obou podpor pro panelové bytové domy je vhodné splnit urcity postup.
Tento postup zamezuje zamitnuti zadosti o podporu z divodu piekroCeni intenzity

vetejné podpory.

Jako nejvhodné&isi doporucuie CMZRB tento postup:

» Uzaviit nejprve smlouvu o zaruce z programu Panel,
* nasledné uzaviit smlouvu o dotaci z programu Panel,

= jako posledni uzavtit smlouvu o dotaci z programu Zelena Gsporam. [29]

3.3.4 Dotace z EU

V soudasné dobé neni znam v Ceské republice zplisob, jak dosahnout podpory pro

regeneraci panelovych domu ze zdroju EU (strukturalni fondy).

% STATNI FOND ROZVOJE BYDLENI. Kombinace podpory z programu Novy panel a Zelend
usporam. [online]. 2010 [cit. 2010-02-14]. Dostupné z: <http://www.businessinfo.cz/cz/clanek/podpora-
bydleni/kombinace-novy-panel-a-zelena-usporam/1001724/56770/>.
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4  PANELOVY DUM VE VLASTNICTVI BYTOVEHO
DRUZSTVA

4.1 Objekt revitalizace

Praktickd c¢ast této diplomové prace se zabyva konkrétnim procesem vedoucim
k revitalizaci bytového domu. Jedna se o panelovy dim v Kutné Hoie v ulici Mazakova,

ktery je ve vlastnictvi Okresniho stavebniho bytového druzstva Kutnd Hora. Zatim zde

nedoslo k pfevodu vlastnictvi na samotné najemniky.

Obr. 3: Panelovy dium v ulici Mazakova
Zdroj: Vlastni zpracovani

Diim je situovan severovychodn€ od centra mésta. Lezi samostatné na okraji sidlistni
zéastavby vézovych domt. Byl postaven v druhé poloving 20. stoleti. Panelovy diim patii
V této oblasti mezi novéjsi, byl postaven spolu s nékolika dal§imi v posledni fazi

vystavby sidliste.
Diim mé dva samostatné vchody, jedno podzemni a osm nadzemnich podlazi. Objekt je

podsklepeny, v suterénu je technické zazemi, kocarkarny, pradelny, suSarny a sklepy.

Suterénni prostory jsou ¢astecné vytapéné. V 1. az 8. nadzemnim podlazi jsou byty.
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Obr. 4: Nakres umisténi domu
Zdroj: Vlastni zpracovani

Dim je z zelezobetonovych sendvicovych panelti postaveny V systtmu VVU ETA.
Okna a balkénové dvefe jsou dievéné zdvojené, vstupni dvefe jsou kovové vykladcové
se zadvefim. Schodisté¢ a vytah spojuje vSechna podlazi. Obvodové stény jsou ze
sendvicovych Zelezobetonovych paneli. Okna jsou do vSech svétovych stran, jsou
difevena a zdvojena. V suterénu je piivod topné vody s méfenim spotieby pro cely
objekt a dale pfivod teplé uzitkové vody bez meéfeni spotfeb. Dim ma pldorys
nepravidelného uskakovaného obdélniku o rozmérech 38,8 m x 13 m. Stiecha je

dvouplastova, plocha s krytinou asfaltovych past.

Tab. 3: Technické parametry domu

Technické udaje [m?|ks]

Podlahové plocha bytil 2 848
Vytédpéna podlahova plocha 2872
Plocha obv. konstrukci 3424
Plocha stfechy 695
Pocet bytovych jednotek 48
Vymeéra bytovych |2+1 40
jednotek 3+1 69

Zdroj: Energeticky audit

Budova nebyla, az na jednu vyjimku, od doby vystavby zdsadné opravovana a jeji

technicky stav odpovida jejimu stafi. Jedinou dosud realizovanou investici byla vyména
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rozvodl (zdravotnich instalaci, plynu, topeni), ktera byla provedena ptfed 3 roky a

financovana z naspotenych prostfedki ve fondu oprav.

Obyvatel¢ domu souhlasili s planem revitalizace jiz pied 3 lety. Pro druzstvo nebyl
velky problém sviij zdmér revitalizace odsouhlasit, protoze obyvatelé domu se jiz delsi

dobu potykaji s problémy, které staré typy panelovych domi pfinéseji.

Hlavnimi problémy jsou velky tnik tepla starymi dievénymi okny, zavady na sténach a
tedy velka spotieba energie. V dnesni dob¢ si jiz vSichni uvédomuji dalezitost Setfeni

energiemi a predevsim pro vétSinu je nejdilezitéjsi finanéni Gspora, kterda méa v dobé

rostoucich cen energii velky vyznam.

Na dim byl vypracovan energeticky audit. Jeho dulezitost a vyznam je rozebran
Vv teoretické cCasti. Taktéz byla nutnost vypracovat prikaz energetické naro¢nosti
budovy. Za soucasné situace byl bytovy dim ohodnocen stupném E, po revitalizaci by

mél ziskat ohodnoceni C.

4.2 Druzstvo a fond oprav

Dle stanov druzstva je pravidelné mési¢né vytvaiena “Dlouhodoba zaloha na opravy a
dodatecné investice”. ,,Zaloha se tvofi pravidelnymi i mimofaddnymi piispévky z
najemného a z thrad vlastnikil jednotek podle zvlaStniho zdkona. Zaloha se pouZziva na
financovani oprav, udrzby, ptip. dalSich provoznich nékladi a na financovani
investi¢nich vydajli, zejména rekonstrukci a modernizaci bytového domu nebo potizeni

piisluejiciho pozemku.“**

Nejvétsim problémem pii pldnované revitalizaci je piesveédcit jednotlivé cleny druzstva
o rozsahu a vysi revitalizace. S tim je spojené financovani a budouci nutnost zvySeni
dlouhodobé zalohy na opravy a dodateéné investice (dale jen ,,fond oprav®). Proto
druzstvo zvolilo cestu piipravy na revitalizaci formou navyseni fondu oprav o témef

60 % v ttiletém piedstihu. V srpnu roku 2007 doslo tedy ke zvyseni fondu oprav z 12 na

3 Stanovy bytového druzstva. [online]. 2006 [cit. 2010-03-02]. Dostupné z:
<http://www.oshdkh.cz/doc/stanovy.pdf>.
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19 K&m?. Diky takovému navyseni ziskalo druZstvo prostiedky na &asteéné pokryti
financovani revitalizace. I pfesto bude samoziejmé nutné ziskat a ¢erpat bankovni avér
¢1 uveér ze stavebniho spoieni a také ziejmé znovu navysit fond oprav. Pro ziskani
podpory k takovému kroku je nutné piesvédéit ¢leny padnymi argumenty, propoéty a
konkrétnimi nabidkami na revitalizaci a jeji financovani. Dle zkuSenosti jinych druzstev
nutné ziskat potiebny pocet hlasti ¢leni a to nebyva jednoduché. Zaroven je nutné
pocitat s tim, Ze mezi Cleny druzstva jsou také osoby s nizkymi piijmy nebo dokonce

socialn¢ slabé rodiny.

4.3 Faze vedouci k revitalizaci

ey ee

takovéto revitalizace podstupovalo, ale pouze Castecné. Castecné revitalizace vedou
K problémim spojenym s nekomplexnosti oprav, a dochazi také k vybéru Spatnych
materiald ¢i technologii, které nakonec nevedou k vyrazné Uspofe energii a tim I

finan¢nich prostredk.

Je dilezit¢ si uvédomit, ze opravovat staré bytové domy je nutnost. Nejen kvili
komfortu bydleni, ale samoziejmé kvili velkym problémim, které neudrzovany bytovy
dam piinasi. Cim déle je s revitalizaci otaleno, tim vice cely proces nakonec stoji,
predevsim diky stdle se zhorSujicimu stavu neudrzovaného domu. Ceny energii zfejme
jiz nikdy klesat nebudou, taktéz ceny stavebnich materidlti a praci kazdy rok rostou.
Proto se Ministerstvo pro mistni rozvoj a Statni fond rozvoje bydleni snazi opravy
podporovat a zlepSovat pristup k informacim o riznych moznostech jak revitalizovat co

nejlépe. Vznikly desitky poradenskych stfedisek, ktera nabizeji odbornou pomoc.

Po rozhodnuti podstoupit revitalizaci je dulezité stanovit personalni zajisténi akce.
V ptipad¢ bytového druzstva rozhoduje o dulezitych rozhodnutich ptedstavenstvo
druzstva. Veskeré ostatni ¢innosti zajistuji samospravy domu. Pied samotnou akci byly
zvoleny osoby, které pravidelné informuji o nezbytnych krocich k realizaci revitalizace.

K usnadnéni piedavani informaci lze doporucit vytvofeni internetovych stranek, na
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kterych se ¢lenové mohou dozvédét prehlednéji a predevsim kdykoliv o jednotlivych

¢innostech, propoctech, harmonogramu praci atd.

Nasleduje analyza stavu objektu, kterou by méla zpracovavat odborna firma. Kazda
konstrukéni soustava ma své specifické problémy, které by meél zpracovatel znat.
V tomto piipad¢ byla objektova analyza provedena v predchozich letech, stejné tak i
energeticky audit. Prukaz energetické naro¢nosti budovy byl vyhotoven v prabéhu

objektové analyzy.

Z energetického auditu jsou znamy udaje o spotiebé tepla na vytapéni (zemni plyn) a
ptipravu TUV (teplé uzitkové vody). Spotieba el. energie v tomto ohledu neni dilezita,
protoze k jejimu snizeni po revitalizaci fakticky nedojde. Navic méa kazda bytova
jednotka vlastni elektroméry. Hodnota el. energie v tabulce 4 je vySe spotieby ze
spole¢nych prostor. Za rok 2005 - 2008 byla zjisténa pramérna rocni spotieba tepelné
energie ve vysi 877,9 GJ za vytapéni a 189,4 GJ za TUV. Pokud jsou brany v tivahu
soucasné ceny (za rok 2010) za nakup tepla od spole¢nosti KH Tebis s.r.0., jsou celkové

naklady za primérnou ro¢ni spotiebu tepla ve vysi 654 254,90 K¢.

Tab. 4: Ro¢ni priimérné niklady na energie

Vstupy paliv a energii Jednotka | MnozZstvi Ro¢ni naklady [K¢] vé. DPH
El. energie MWh 5,004 23 412,030
Teplo GJ 1067,300 654 254,900
Zdroj: Energeticky audit

Odhad cen energii

Dulezité je odhadnout rast cen energii do nasledujiciho desetileti, nejlépe na celou dobu
Zivotnosti revitalizace. Pokud by byl odhad nadsazen, dojde k tomu, Ze ekonomické
vyhodnoceni bude vychazet velmi pfiznivé. Proto je vhodné uvazovat o pomalejSim
zdrazovani a tim ziskat pesimisticky pfedpoklad mozné uspory. Pokud se bude cena
zvySovat vice, dojde k vétsi uspote. Dulezitym faktorem je, ze uspora energie by méla

byt kazdy rok stejna.

41



Inflace je také dulezity faktor, ktery mulze zvySovat cenu energie. Pokud ale bude
dochazet ke zvySovani cen energie pouze o inflaci, bude ve skutecnosti cena energie

stale stejn¢ draha.

Nasledujici graf zobrazuje vyvoj cen tepelné energie az do zacatku roku 2009. Je zde
patrny kazdoro¢ni nértst. Do cen za teplo se samoziejmé také promita zvySovani DPH.
Po zvyseni DPH v roce 2008 z5 % na 9 %, doslo tento rok ke zvySeni na 10 %.
Mezirocni nartist ceny tepelné energie z ostatnich paliv (zemni plyn, topné oleje,
biomasa, jaderné palivo) v letech 2007-2008 byl dokonce 17,10 %. Od roku 2000 do
roku 2008 vzrostla cena tepelné energie v pruméru témét o 69 % u ostatnich paliv. Dle

progno6z do budoucich let je jisté, Ze ceny porostou, ale nikde neni pfesné stanoveno jak.

[2]
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2000 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008
1. 1. 2009
Uhli 297.03 30949 31326 32094 33230 35063 36888 41291 43645

Ostatni paliva 34241 35034 35192 36992 40236 460,04 46354 54185 57987

Vazeny prunér 31887 33034 33078 34162 36253 40159 113.81 47420 509.84

. U 0 Ostamipaliva ----- Viazeny priuneés
Graf 3: Vyvoj primérnych cen tepelné energie 2001-2008
Zdroj: [2]
Prognéza vyvoje cen energii do roku 2050
Cena plynu je navazana zejména na cenu ropy, resp. topnych oleji, jeho cena proto také

vyrazné stoupd. Od roku 2009 ma importni cena klesat pfi zvySenych dodavkach plynu
natrh. [12]

Dle dlouhodobych prognéz pant Vladimira Stépana a Jitiho Gavora ze spolecnosti

ENA s.r.0., by cena plynu méla zGstat vyssi nez cena uhli viz graf 4. ,,Dale uvedena
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prognoza piedstavuje pouze jednu variantu, ktera sice bere v Givahu, ze ceny energii se
vyrazné zvysi proti urovni obvyklé do roku 2006, neptedpokladd vSak pokracovani
dramatického nartstu cen ropy v dalSich letech. To je vétSinovy nazor (menSinovy
predpokladad dalsi rychly rist cen) renomovanych agentur pro prognézu ropy, uhli i

plynu.ca35
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Graf 4: Prognéza cen energii [K¢/MWh] do roku 2050
Zdroj: [12]

Uvazuje se tedy o dvou variantach rlstu cen energii - optimistické v piipadé

kazdoro¢niho ristu energie o 6 % a pesimistické v piipadé 3 % ptirastku.

V soucasnosti se cena tepelné energie pohybuje okolo 613 K¢&/GJ. Nasledujici tabulka 5
odhaduje mozné konecné ceny pro spotiebitele v nasledujicich 30-ti letech, coz je
priblizna doba zivotnosti ispornych opatieni. Pro porovnani mozné uspory je vhodnéjsi

vychazet z pesimistické varianty, tedy pomalej$i zvySovani ceny zemniho plynu.

% STEPAN, GAVORA .Prognéza cen energiii. [online]. 2008 [cit. 2010-04-15]. Dostupné z:
<http://www.vlada.cz/assets/ppov/nezavisla-energeticka-
komise/aktuality/prednaska_stepan_gavor prognoza_cen_energii.ppt>.
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Tab. 5: Odhadovany vyvoj cen zemniho plynu

Roc¢ni zvySeni ceny [%]
Rok | Konecna cena [K¢]
3% 6%

2010 613 613
2011 631 650
2012 650 689
2013 670 730
2014 690 774
2015 711 820
2016 732 869
2017 754 921
2018 777 976
2019 800 1035
2020 824 1097
2021 849 1163
2022 874 1233
2023 900 1307
2024 927 1385
2025 955 1468
2026 984 1 556
2027 1014 1649
2028 1044 1748
2029 1075 1853
2030 1107 1964
2031 1140 2082
2032 1174 2 207
2033 1209 2 339
2034 1245 2479
2035 1282 2 628
2036 1320 2 786
2037 1360 2 953
2038 1401 3130
2039 1443 3318
2040 1486 3517

Zdroj: Vlastni zpracovani
4.4  Predpokladané uspory po revitalizaci

4.4.1 Prvky revitalizace

Dle vyhlasky ¢. 291/2001 Sb. mérné spotiteby pied revitalizaci nevyhovuji normé
CSN 73 0540-2. Energeticky audit navrhuje dvé mozna fe$eni, jak splnit hodnoty, které

jsou pozadované normou.
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Dle energetického auditu byla vybrana varianta revitalizace s nejvétSimi tepelnymi
usporami. Prvni varianta uvazovala pouze dil¢i revitalizaci, nikoliv komplexni. Po
piedchozim rozboru je zfejmé, ze nejvetsich tepelnych tspor 1ze dosahnout provedenim
co mozna nejkomplexnéjsi revitalizace panelového domu. Zaroven je cilem provést

takova opatieni, aby bylo mozno dosdhnout na nékterou z moznych dotaci.

Predstavenstvo druzstva a clenové druzstva se rozhodli vybrat nasledujici prvky
revitalizace. V tabulce 6 je znazornéna mozna ro¢ni tGspora tepla po provedeni daného
opatieni dle energetického auditu a vykalkulovana také ispora energie v soucasnych

cenach.

Tab. 6: Ro¢ni tispora tepla po revitalizaci v cenach 2010

Uspora | Celkem v¢.

Opatreni [GJ] | DPH [K¢]
Tepelna izolace obvodového plasté 100 mm PPS 97,8 59951,4
Vymeéna oken a balkénovych dvefi 363,7 222 948,1
Vymeéna vstupnich dveti 8,2 5026,6
Oprava a zatepleni stfechy 89,3 54 740,9

Ostatni opravy (fasada mezi okny, Spalety, strop 395 109295
sklepnich prostor aj.) , ,

Celkova moZna uspora 591,5 362 589,5
Zdroj: Energeticky audit

Celkova mozna tispora stanovena energetickym auditem je tedy 591,5 GJ rocné. Tato
uspora je zjiSténd odborniky, proto se piedpokladd, Ze pokud dojde k zachovani

navrhovanych opatfeni a postupu, bude tato Uispora ptibliZzné¢ dosazena.

Energeticky audit stanovil primérnou ro¢ni spotiebu tepla na vytapéni a ohiev TUV ve
vysi 1 067,3 GJ rok. Pti mozné tspote 591,5 GJ rocné by primérna ro¢ni spotieba
mohla dosahovat vyse 475,8 GJ ro¢né€. Skutecnd spotfeba bude samoziejmé kazdy rok
rizna, na jeji vySku ma vliv predevs§im délka zimniho obdobi a vyvoj pocasi. Dle

energetického auditu je mozné dosdhnout 55,4 % uspory tepla.

Pii pifedpokladané Zivotnosti revitalizace na obdobi 30 let, se bude s ristem cen za

tepelnou energii zvySovat také uspora v jednotlivych letech viz tabulka 7.
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, e v . o v s N 2
V prvnim roce po revitalizaci je mozné dosahnout primérné ro¢ni uspory na m

obytné plochy ve vysi 131,05 K¢.

Tab. 7: Pfedpokladana tepelna tispora

Ptredpokladana | . 1
Rok cena za GJ P;:igid?gga
[K<]

2010 613
2011 631 373 237
2012 650 384 475
2013 670 396 305
2014 690 408 135
2015 711 420 557
2016 732 432 978
2017 754 445 991
2018 777 459 596
2019 800 473 200
2020 824 487 396
2021 849 502 184
2022 874 516 971
2023 900 532 350
2024 927 548 321
2025 955 564 883
2026 984 582 036
2027 1014 599 781
2028 1044 617 526
2029 1075 635 863
2030 1107 654 791
2031 1140 674 310
2032 1174 694 421
2033 1209 715 124
2034 1245 736 418
2035 1282 758 303
2036 1320 780 780
2037 1 360 804 440
2038 1401 828 692
2039 1443 853 535
2040 1 486 878 969

Zdroj: Vlastni zpracovani

Dle energetického auditu budou tedy provedeny tyto upravy:

= Zatepleni obvodového plaste, spolu s fasddou mezi okny a Spaletami a balkony,

= vymeéna oken a balkonovych dveii a vstupnich dveti domu,

46



= oprava a zatepleni stfechy domu,
» sanace domu, sanace zakladd a hydroizolace,

= nasledné vyregulovani otopné soustavy.

Provéadéni oprav statickych poruch dim nevyzaduje. Vyména rozvodi zdravotnich
instalaci a plynu byla provedena pied 3 roky, doklad o jejim provedeni bude ptredan

spolu se zadosti o dotaci.

4.4.2 Rozsireni poloZek revitalizace

Pii zvazovani o rozsahu revitalizace byly brany v uvahu doporuceni energetickym
auditem a doporuc¢eni ostatnimi odborniky v oboru. Pfi provedeni rozsahlejsi oprav
vnitinich prostor domu, by bylo mozné teoreticky dosdhnout na vyssi dotace predevsim
z programu Panel. Oproti této vyhod¢ bylo ale nutné zvazit, zda by tak rozsahla
revitalizace vnitinich prostor byla vhodna. Pfi zateplovani vnitinich konstrukei (napf.
stén) C1 prestavbé jadra byt by doSlo k velkému naruseni soukromi a pohodli
najemnikd. To znamena, ze by v dobé provadéni kompletni revitalizace domu z vnéjsku
1 zevnitf doSlo k témét nemoZnosti dany dim vyuZivat. UvaZzovana byla také vyména
vytahu. Dle doporuceni odbornikii neni vhodné vytah ménit soucasné s regeneraci
domu, ale naopak se doporucuje ho vyménit az po dokonceni revitalizace. Vytahy pii
stavbé trpi, a novy vytah by se mohl poskodit. DalSim hlediskem je vysokéa finan¢ni
narocnost, ktera by se rozSifovanim revitalizace velmi navySila a bylo by nutné

zvazovat delsi dobu splatnosti uvéru.

4.5 Realizator revitalizace

4.5.1 Parametry vybéru dodavatele

V ptipadé, ze je zndm rozsah nutnych praci k revitalizaci, jsou osloveny stavebni firmy.
Pro vybérové fizeni je nutné stanovit a sjednotit podminky a priority dle kterych dojde

k vybéru kone¢ného dodavatele.
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V tomto piipad¢ neni jedinou podminkou nejnizsi cena, ale dulezitost je kladena i na
ostatni podminky. Druzstvo ptedalo vybranym firmdm technické a materialové
pozadavky, které oslovené firmy vyplnily bod po bodu. Vznikla tedy relativné presna
cenova nabidka jednotlivych firem, na jejichz zéklad¢ lze piiblizn€¢ ocekavat takto

stanovenou cenu.

Vzhledem k tomu, Ze druzstvo ma v planu pozadat o dotaci, je nutné splnit podminky,
které jednotlivé dotace nafizuji. V ptipad¢ dotace Zelené tisporam a Panel je hlavnim
kritériem certifikace dodavatele normou ISO 9001 ¢i ISO 9002. Zaroven pti dotovani ze
Zelené isporam je nutné revitalizovat materidlem a technologiemi, které jsou zapsany

prave v seznamu certifikovanych materialii a technologii pro Zelend tsporam.

Mezi hlavni parametry vybéru dodavatele stavby patii:
= Cena revitalizace,
= splnéni certifikaci a norem ISO,
* zapsani v programu Zelend Gsporam,
» zarucni doba,
= reference a doporuceni,
= pocet a kvalita pracovnich sil,
» provedeni revitalizace jako generalni dodavatel,
=  material,
* platebni podminky,

* bezproblémova komunikace.

Na zéklad¢ takto stanovenych podminek byl proveden vybér mezi oslovenymi firmami.

Nasleduje vycet zakladnich informaci o oslovenych firmach a jejich cenova nabidka.

4.5.2 Mydlochova stavebni s.r.o0.

Nazev: Mydlochova stavebni s.r.0.

Sidlo: Na Sion¢ 327, 284 01 Kutna Hora

IC: 60934158, DIC: CZ60934158

Spisova znacka: C 51412 vedena u rejsttikového soudu v Praze
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Den zapisu: 24.03.1994

Firma Mydlochova stavebni S.r.o. patfi mezi stfedn¢ velké firmy. Ma pfiblizné 60
pracovnikd, z toho 44 odbornych s kvalitnim zazemim v oblasti vybaveni nafadi a stroji.
Firma je registrovana v programu Zelend Gsporam a Panel u Statniho fondu zivotniho
prostfedi. Duraz je kladen na kvalifikaci zaméstnancti a odpovédnych zastupci a jeji

pravidelné zvySovani. Preferuji ekologicky Setrné vyrobky a postupy vyroby. [24]

Hlavni zaméteni:
= Zateplovani,
= rekonstrukce,
= celkové piestavby,
= novou vystavbu,
= opravy historickych budov,
= poradenstvi,
= vyfizeni dotaci a ivéril na zatepleni panelovych a bytovych dom1,
= zemni prace,
= opravy a vystavbu pozemnich komunikaci,
= vzt

= elektroinstalace. [24]

Standardni zaru¢ni lhita je 36 mésict, dale dle podminek dodavateli materiadld a
pohyblivych ¢asti stavby. V piipadé¢ dohody je mozné sjednat vysSi zarucni lhitu ve

smlouve o dilo. [24]

Pti stanovovani rozpoctu jsou zvazeny i alternativni moznosti. K rozpoctovym pracim

nabizeji také servis pfi zadavani i pti realizaci projektu.

Certifikaty:
= SO 9001:2001,
= |SO 14001:2005,
= (Cesky Caparol s.1.0.,
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= Basf,
= Knauf. [24]

Firma ma 24 referenci v oblasti zateplovani budov. Mezi nejvyznamnéjsi patii bytové

domy v Kutné Hote v ulicich Studentt, OstaSova, Na Kavkach, dale potom Hotel Opat

a mnoho jinych.

Tab. 8: Mydlochova stavebni s.r.0. - cenova nabidka

Druh stavebnich praci MydIOCho,Va
stavebni
Zatepleni fasady PPS 100mm 2 360 000
Zatepleni fasady mezi okny 105 000
Ostatni zatepleni (Spalet, strop sklepnich prostor) 110 000
Ostatni prace (vCetné oprav obvodového plaste, sanace plaste,
sanace zakladu aj.) 231 000
Dil¢i prace (parapety, vchody aj.) 200 000
Uprava balkonti (pii zachovani nosnych profili) 650 000
Vymeéna oken (v€etné demontaze stavajicich aj.) 3290 000
Oprava stfech 624 400
LesSeni, likvidace odpadu aj. 355 000
Celkem vé. DPH [K¢{] 7925 400
Zdroj: Nabidka Mydlochova stavebni S.r.0.
Shrnuti:
v' splnéni certifikaci a norem ISO ano
v’ zapsani v programu Zelena usporam ano
v' zaruéni doba 3 roky, ale moznost dohody
v' reference a doporuceni 24
v' pocet a kvalita pracovnich sil 60 z toho 44 odbornych
v provedeni revitalizace jako gen. dodavatel ano
453 JINGSs.r.o.
Nazev: JINGS s.r.0.
Sidlo: Ostiesany 54, 530 02 Pardubice
IC: 25935275
Spisova znacka: C 15854 vedena u rejsttikového soudu v Hradci Kralové.
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Den zapisu: 1. 3. 2000
Zakladatel firmy pisobi ve stavebnictvi jiz od roku 1991.

Hlavni

specializace ¢innosti je na:
Revitalizace,

rekonstrukce lodzii a balkonu,
tepelné izolacni systémy,
Sanhace,

generalni dodavky staveb,

zajisténi finan¢nich prostiedki na realizované zakazky. [13]

Certifikaty:

= CSN EN ISO 9001:2001 naprovadéni stavebnich praci, rekonstrukce

a zateplovani budov a na jejich financovani. [13]
Tab. 9: JINGS s.r.0. - cenova nabidka
Druh stavebnich praci JINGS

Zatepleni fasady PPS 100mm 2394 100
Zatepleni fasady mezi okny 110 000
Ostatni zatepleni (Spalet, strop sklepnich prostor) 193 500
Ostatni prace (v€etné oprav obvodového plaste, sanace plasté, sanace
zakladu aj.) 500 000
Dil¢i prace (parapety, vchody aj.) 224 700
Uprava balkontl (p#i zachovéani nosnych profili) 496 000
Vymeéna oken (vCetné demontaze stavajicich aj.) 3138 300
Oprava stfech 615 200
Leseni, likvidace odpadu aj. 405 000
Celkem v¢. DPH [K¢] 8 076 800

Zdroj: JINGS s.r.o.

Shrnuti:

v

v
v
v
v

splnéni certifikaci a norem ISO
zapsani v programu Zelena Gisporam
zaruéni doba

reference a doporuceni

pocet a kvalita pracovnich sil

o1

ano
ano

3 roky
47

23 z toho 18 odbornych




v' provedeni revitalizace jako gen. dodavatel ano

454 MTSGROUPSs.r.0.

Nazev: MTS GROUPs. r. o.

Sidlo: 17. listopadu 216, 530 02 Pardubice

IC: 25937731

Spisové znacka: C 16048 vedena u rejstiikového soudu v Hradci Kralové
Den zapisu: 3. 5. 2000

Spole¢nost MTS GROUP s.r. 0. plsobi na stavebnim trhu jako generdlni dodavatel

staveb se zaméfenim na bytovou a obCanskou vystavbu a vybavenost, inzenyrské sité,

obchodni centra a primyslové stavby a komplexy. Spole¢nost je vybavena technickym

vybavenim dostatecnym pro zajisténi realizace b&Znych stavebnich zakazek. Velky

diraz je kladen na systému managementu jakosti, Skoleni zaméstnancd, politiku

zivotniho prostfedi, politiku bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci. Spole¢nost byla

zapsana do Seznamu kvalifikovanych dodavatelti vedeného dle zakona ¢. 137/2006 Sb.

[23]

Spole¢nost MTS GROUP s. r. 0. miize nabidnout komplexni sluzby v oblasti:

Zpracovani projektové dokumentace,

inzenyrska ¢innost — zajisténi stavebniho fizeni a kolaudace,

zpracovani tepelné technického auditu,

stanoveni technologickych postupli a materiali,

sanace obvodovych plasta,

zatepleni obvodovych plasta certifikovanym kontaktnim systémem,

opravy a natéry fasad,

komplexni opravy lodzii — sanace, izolace, vymeéna zabradli, mezistén, zaskleni
lodzii,

vymeéna oken,

Oopravy spolecnych prostor — vstupy, vstupni stény vcéetné schranek

a zvonkovych tabel, schodist’ vnitinich i venkovnich,
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oprava

Certifikaty:

1SO 9001,
1SO 14 001,
OHSAS 18 001. [23]

a zatepleni

stieSnich  plastda, rekonstrukce zdravo-technickych

a vzduchotechnickych rozvodd, elektroinstalaci,

zaru¢ni i pozaruéni opravy. [23]

Tab. 10: MTS GROUP s.r.o - cenova nabidka

. , MTS
Druh stavebnich praci GROUP
Zatepleni fasady PPS 100mm 2 502 000
Zatepleni fasady mezi okny 106 000

Ostatni zatepleni (Spalet, strop sklepnich prostor) 119 000

Ostatni prace (véetné oprav obvodového plaste, sanace plaste, sanace

zakladu aj.) 470 600
Dil¢i prace (parapety, vchody aj.) 248 000
Uprava balkonti (pfi zachovani nosnych profili) 525000
Vymeéna oken (vCetné demontaze stavajicich aj.) 3042000
Oprava stfech 592 000
Leseni, likvidace odpadu aj. 395 000
Celkem v¢. DPH [K¢] 7999 600
Zdroj: MTS GROUP s. r. 0.
Shrnuti:

v' splnéni certifikaci a norem ISO ano

v’ zapsani v programu Zelena Gisporam ano

v' zaruéni doba 3 roky

v" reference a doporuceni 8

v' pocet a kvalita pracovnich sil 25 z toho 19 odbornych

v' provedeni revitalizace jako gen. dodavatel ano

455 MARHOLD as.

Nazev:

Sidlo:

MARHOLD a.s.
Jiraskova 169, 530 02 Pardubice
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IC: 15050050
Spisova znacka: B 2583 vedena u rejstiikového soudu v Hradei Kralové.

Den zapisu: 14.5.1991

Firma vnikla v roce 2001 jako v.o.s. zaméfend na stavebnictvi. V roce 2007 se firma
transformovala na akciovou spole¢nost MARHOLD a.s. a zaclenila se do skupiny

Enteria a.s., kde v ramci spoluprace kooperuje s ostatnimi firmami skupiny. [18]

Cilem spolecnosti je spokojeny zakaznik a to udajné diky profesionalni pfistupu,
dodrzovani cen, vysoké kvalit¢ poskytovanych sluzeb v dohodnutych terminech

s veSkerym potiebnym servisem. [18]

Pro zabezpeceni riistu stavebni vyroby, objemu a kvality provadénych praci spole¢nost
podporuje profesni rust pracovnikti, materialné-technického vybaveni spole¢nosti a
zavadi nové technologie. Firma hleda nové moznosti ke zvySovani jakosti jako napf.

provadénim vnitinich provérek nezavislym auditorem. [18]

Produkty:
* Revitalizace panelovych domd,
= generalni dodavky staveb,
= Vvodohospodariské stavby, inzenyrské site,
= |eSeni PER],

» projekéni servis. [18]

Certifikaty:
= ]SO 9001 2001,
= |SO 14001 2005,
= |SO 18001:2008,
= NBU - duvérné. [18]

Piedbézna kalkulace dle zadanych podminek je v tabulce 11.
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Tab. 11: MARHOLD a.s. - cenova nabidka

Druh stavebnich praci MARHOLD
Zatepleni fasady PPS 100mm 2 663 100
Zatepleni fasady mezi okny 135 000
Ostatni zatepleni (Spalet, strop sklepnich prostor) 127 000
Ostatni prace (v€etné oprav obvodového plaste, sanace plaste, sanace
. o . 533 000
zékladt aj.)
Dil¢i prace (parapety, vchody aj.) 215 000
Uprava balkontl (pii zachovani nosnych profilt) 536 200
Vymeéna oken (véetné demontéze stavajicich aj.) 3389 750
Oprava stfech 600 950
LeSeni, likvidace odpadu aj. 503 000
Celkem v¢. DPH [K¢] 8 703 000
Zdroj: MARHOLD a.s.
Shrnuti:
v' splnéni certifikaci a norem ISO ano
v' zapsani v programu Zelena Gisporam ano
v' zaru¢ni doba 3 roky
v' reference a doporuceni 25
v' pocet a kvalita pracovnich sil 58 z toho odbornych 56
v provedeni revitalizace jako gen. dodavatel ano

45.6 3xN spol.sr.o.

Nazev: 3xN spol. sr.0.

Sidlo: Jachymovska 429/91, 36004 Karlovy Vary
IC: 25215078

Spisové znacka: C 9209 vedena u rejstiikového soudu v Plzni
Den zapisu: 21.10.1997

Spolecnost 3xN plisobi ve stavebnictvi jiz téméf 20 let. Za tu dobu ziskala zkuSenosti v

oblasti revitalizace a zatepleni domi, instalace plastovych oken, zasklivani lodzii, a

prodeje kvalitniho stavebniho materialu od omitek pfes izola¢ni materialy a zateplovaci

systémy az po plastova okna. Firma je specialistou pfedevS§im na vyplné stavebnich

otvort, kde ziskala témét 10200 referenci. [1]
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Provadi dil¢i i kompletni rekonstrukce panelovych domt, zejména:
= Sanaci vad panelové technologie (reprofilace),
= sponovani vnéjSich obvodovych dilct,
= kompletni i ¢astecné zatepleni doml,
= rekonstrukce balkont a lodzii,
» vymeéna klempiiskych prvkl (balkony, okapy) a hromosvodi,

= tvorba projektové dokumentace, stavebni povoleni aj. [1]

Pripravi projekt tak, aby splioval podminky dotaéniho programu Panel a Zelena
Gsporam. Veskeré stavebni prace probihaji podle norem CSN a ISO. Na vsechny

stavebni prace poskytuji zaruku 5 let a nabizeji moznost splatek. [1]

Certifikaty a ¢lenstvi:
= Systém fizeni jakosti dle CSN EN ISO 9001:2001,

» prukaz ¢lena regionalni hospodaiské komory. [1]

Tab. 12: 3xN spol. s r.0. - cenova nabidka

Druh stavebnich praci 3XN

Zatepleni fasady PPS 100mm 2 448 000
Zatepleni fasady mezi okny 95 000
Ostatni zatepleni (Spalet, strop sklepnich prostor) 125 000
Ostatni prace (v€etn€ oprav obvodového plaste, sanace plasté, sanace
zakladu aj.) 451 650
Dil¢i prace (parapety, vchody aj.) 234 500
Uprava balkonti (pfi zachovani nosnych profili) 556 000
Vymeéna oken (vCetné demontaze stavajicich aj.) 2 914 500
Oprava stfech 669 000
LeSeni, likvidace odpadu aj. 390 000
Celkem v¢. DPH [K¢] 7 883 650
Zdroj: 3xN spol. s r.o.
Shrnuti:

v' splnéni certifikaci a norem ISO ano

v' zapsani v programu Zelena Gsporam ano

v' zaruéni doba 5 let

v' reference a doporuceni 89
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v' pocet a kvalita pracovnich sil 50 z toho odbornych 40

v' provedeni revitalizace jako gen. dodavatel ano

45.7 Vybér dodavatele

Pii vybéru dodavatele byly urceny priority, které by mél splnovat. Dle stanovenych
pozadavki byla nejvétsi vaha ptridélena k cen€. Dle rozhodnuti predstavenstva byla jako
realizétor revitalizace zvolena firma Mydlochova stavebni s.r.o., ktera spliiuje vSechny
Hofte, z ¢ehoz plyne vyhoda lepsiho a rychlejsiho jedndni, komunikace, mistni zdzemi
aj. Zaroven nabidla pétiletou zaru¢ni dobu, oproti predchozi avizované. Zvolena firma
bude zaroven generalnim dodavatelem stavby, ma k dispozici material a technologie

zvolené piedstavenstvem a dostate¢nou pracovni silu k realizaci revitalizace.

Jako druhym nejlepsim kandidatem byla firma 3xN spol. s r.o, ktera nabidla cenu 0

41 750 K¢ nizsi. Pro druzstvo ale takovyto cenovy rozdil nebyl stézejni.

vvvvvv

kritérii a informaci o dodavateli. Tyto informace byly zpracovany do tabulky a
k jednotlivym pozadavkim byla pfifazena vaha a hodnoceni v rozsahu 1 (nejlepsi) az 5
(nejhorsi). Z daného hodnoceni potom vychazi dodavatel nejlépe splitujici dané

podminky, tedy ten, ktery ziskal nejnizsi znamku.

Tab. 13: Porovnani dodavateli dle vah Kriterii

Firma Cena | ISO Zaruni Reference Pra?ovm Material | Hodnoceni
doba sila

3xN 1 4 1 1 2 4 1,50
Jings 3 3 4 2 4 2 3,05
Mydlochova
stavebni 2 1 1 3 1 1 1,70
MTS
GROUP 2 2 4 4 4 1 2,80
Marhold 5 2 1 3 1 1 2,95
Viaha 0,40 0,05 0,25 0,15 0,05 0,10

Zdroj: Vlastni zpracovani
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Z hodnoceni podle vah kritérii je vitézem spole¢nost 3xN spol. s r.0., ktera dosahla

v

zvolilo dodavatele dle vlastnich zkuSenosti a dulezitosti kriterii.

4.6 Parametry dotaci

4.6.1 Dotace Vv praktickém pohledu

Po vybrani dodavatele je znama pfiblizna cena realizace a rozsah praci. V této fazi
poradenské informacni stfedisko hledd nejvhodnéjsi financovéni a ptedevsim doporuci
0 kterou dotaci je nejvyhodnéjsi zadat. O dotaci z programu Panel je nutné zadat ptred
zahajenim stavebnich praci a uzavienim smluv o dodavkach stroji a zafizeni. Pfi
planovani revitalizace je nutné se rozhodnout, z kterého dotovaného programu bude

druzZstvo zadat dotace.

V ptipad¢ tohoto panelového domu existuji Ctyfi moznosti:
= Dotace na zaruky od CMZRB,
» dotace na thradu trokd z programu Panel,
* dotace Zelena usporam,

=  kombinace dotaci.

V této fazi ptipravy revitalizace je vhodné se spojit s poradenskym informacnim
stiediskem, dale jen ,,PIS“, které poradi dalSi kroky vhodné k dokonceni revitalizace.

PIS provadi na zakladé smlouvy uzaviené se Statnim fondem rozvoje bydleni

informacni a konzulta¢ni ¢innost vztahujici se k opravam, modernizacim a regeneracim

panelovych domu.

Spoluprace s PIS je v pfipad¢ Zadosti o dotaci nevyhnutelna, protoze vydava konec¢né
stanovisko k zadosti o poskytnuti podpory dle natizeni vlady 299/2001 Sb., tedy zda
doporucuje dany projekt k financovani pomoci dotace ¢i nikoliv. Kazdé stfedisko umi
vyhodnotit také to, zda je lepsi vyuzit dotace Panel ¢i Zelené tisporam, popf. jejich

kombinace.

58



Nasledné budou rozebrany praktické vyhody a nevyhody téchto dotaci a moznosti, které

panelovy diim ma.

Dotace na zaruky od CMZRB

V ptipadé dotace na zaruky od CMZRB, neni vylouéena moznost zazadat také o dotace
z programu Panel ¢i Zelena Gsporam. O zéaruku je nutné zacit se zajimat v piipade
zéadosti o uvér na revitalizaci. Pro SVJ byva tato situace jednodussi, protoze banky po
nich vétSinou zajisténi uvéru do urcité vyse nevyzaduji. Zpravidla to byva do
financovani 200 000 az 300 000 K¢ za bytovou jednotku. U druzstev plati bud’ stejné
pravidlo, nebo je vyzadovano jiné zaji§téni napf. zastavou nemovitosti nebo blanko
sménkou. Pokud si tedy druzstvo nemlze dovolit tento druh zajiSténi (vEétSinou mensi ¢i
mlad4 druZstva), je mu umoznéno zazadat si o zaruku u CMZRB. O problematice zaruk

je zmiflovano jiz v predchozich kapitolach. Zadat o zaruku neni tedy nutnosti, pouze

moznosti a poskytnuti takovéto zaruky je také samoziejme zpoplatnéno. Nékteré banky
zvyhodnuji, pokud s takovou zarukou mutize druzstvo disponovat, jako napt. Raiffeisen
stavebni spofitelna, kterd v takovém pfipadé¢ sniZuje urokovou sazbu z Uvéru az

00,5% p.a.

Dotace na thradu uroki z programu Panel

Dotace Panel, nebo také oznacovana jako Novy Panel je neptima dotace na tthradu ¢asti
nakladl na uroky z uvéru. Jeji hlavni ptednosti je nékolik pasem snizovani uroku, které
se vztahuji na rozlicné upravy. Oproti jejim pozadavkim z minulych let, doslo ke
znaénému zmirnéni. Pokud o ni chce druzstvo zadat, je nutné splnit vzdy cely blok
oprav z jednotlivych ¢asti A az D prilohy D K této praci. Neni tedy mozné vybrat si
pouze dil¢i zatepleni, ale je nutné splnit cely vycet oprav. To je jeden z divodd, proc¢
nebyl zvolen $irsi rozsah oprav domu napt. o kompletni vyménu vytaht nebo zatepleni
sklepti a jinych vnitinich prostor. Pii zvoleni §irSiho spektra oprav by bylo nutné splnit
cely dalsi blok revitalizace (napi. ¢ast B ptilohy D) a tim by finan¢ni zatiZeni na

revitalizaci zna¢né vzrostlo.

Fakticky funguje program Panel tak, ze pokud dojde ke schvaleni dotace na uhradu

uroktli, je podminkou uzavieni smlouvy o uv€ru u nckterého z bankovnich ustavi
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zapojenych do programu (viz tabulka 18). Dana banka ale ve skute¢nosti nesniZuje
tirokovou sazbu z ivéru. Dotace na thradu trokli je vyplacena CMZRB na uet
druzstva v pololetnich splatkdch. Znamena to tedy, ze bude v pribeéhu max. 15 let
dochazet k pravidelnym platbam na ucet druzstva ve vysi odpovidajici snizeni tirokové

sazby.

Dotace z programu Zelena usporam

Program Zelena usporam je piima dotace, jejiz vyse se odviji od rozsahu provedenych
oprav a uspory tepla v kWh/m?. Rozsah podporovanych &innosti je ale omezeny, tyka se
pouze zékladnich Cinnosti a oprav. To znamend, ze dotace Zelend usporam neni
poskytnuta na vyménu vytahu aj. Vyhodou této dotace je moznost podani zadosti
Vv pribéhu revitalizace nebo aZ po jejim dokonceni. Celkovd vySe dotace bude

vyplacena az po skonceni revitalizace. Cela ¢astka dotace bude vyplacena najednou.

Kombinace dotaci
Pro kombinaci obou dotaci je nutné dodrzet urcitd pravidla. Hlavnim pravidlem je, Ze

nelze poskytnout dotaci na stejny druh oprav.

CMZRB doporuéuje v ptipadé kombinace pouZit tento postup pro panelové domy:
»Uzaviit nejprve smlouvu o zaruce z programu Novy Panel (lze jen v rezimu
blokové vyjimky),

* nasledné uzaviit smlouvu o dotaci z programu Novy Panel (lze jen v rezimu
blokové vyjimky),

» jako posledni uzavtit smlouvu o dotaci z programu Zelena 1'1sp0ré1m.“36

V pftipadech jiného potadi poskytnuti podpor je vysoka pravdépodobnost, ze poskytnuti
jedné ¢i obou podpor z programu Panel nebude mozné z duvodt piekroceni intenzity

vetejné podpory.

% STATNI FOND ROZVOJE BYDLENI. Kombinace podpory z programu Novy panel a Zelend
usporam. [online]. 2010 [cit. 2010-02-14]. Dostupné z: <http://www.businessinfo.cz/cz/clanek/podpora-
bydleni/kombinace-novy-panel-a-zelena-usporam/1001724/56770/>.
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V ptipadé domu v ulici Mazdkova je nutné se rozhodnout o jakou dotaci bude podana
zadost. Vzhledem ktomu, Ze planovand revitalizace zahrnuje pouze podporované
¢innosti z ¢asti A ptilohy D, neni vhodné dané dotace kombinovat. S rozhodnutim

kterou dotaci zvolit pomtze PIS.

4.6.2 Vypocet vySe dotace

Vybranym dodavatelem stavby je firma Mydlochova stavebni s.r.0., kterd nabizi cenu
revitalizace ve vysi 7 925400 K¢. Pied uzavienim smlouvy o dilo neni znama jesté
presna cena, je tedy vhodné pocitat s urCitou rezervou na pokryti nakladd, které
vzniknou upiesnénim ¢asti revitalizace. Je tedy vhodné pocitat s ¢astkou 7 950 000 K&.
V ptipad€ bytového domu v ulici Mazdkova nebude Cerpan uvér v této vysi, ale Cast
revitalizace bude proplacena z naspotenych prostfedkt ve fondu oprav. Z fondu oprav
byly za posledni tfi roky placeny ¢astky, které se tykaji bézné udrzby a vymeéna rozvodi
zdravotnich instalaci a plynu. V soucasné dobé je stav fondu oprav ve vysi 1 948 000
K¢. Predstavenstvo se rozhodlo pouzit ¢astku ve vySi 1500 000 Ké na financovani
¢asti revitalizace z téchto prostifedki a na zbylou ¢astku tedy 6 450 000 K¢ si vzit uvér.
Ve fondu oprav zlstava nadale rezerva ve vysi 448 000 K¢ na pokryti nenadalych

vydajt.

Pro zjisténi vyhodnosti jednotlivych dotaci je porovnana finan¢ni uspora, kterou dotace
piinasi. Dulezité je, ze vySe urokové dotace z programu Panel je vztahovana pouze

k ¢astce uvéru.

Pii porovnavani vyhodnosti dotaci neni v zadné varianté pocitano se zarukou od
CMZRB. O tuto zaruku druZstvo zajem nema, protoze dle ptedbéznych prizkumi neni
u vétsSiny bank pozadovano do 200 000 K¢ na byt zajisténi ¢i postacuje zajisténi pouze

blanko sménkou.
V piipadé zadosti o zaruku u bank, které maji smlouvu s CMZRB, by byl uhrazen

jednorazovy poplatek ve vysi 0,3 % z vySe uveru v ptipadé M - zaruky, tedy castka

19 350 K& a CMZRB by ruéila pouze do 80 % tvéru.
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Pravdépodobna vySe urokové dotace pri Zadosti o dotaci Panel

Druzstvo spliiuje pozadovany rozsah oprav. Vyse urokové dotace by tedy Cinila
podlahové plochy bytt, tzn. 15 664 000 K¢, coz je splnéno. Dotace by byla vyplacena
Vv pololetnich splatkach, nejvyse po dobu 15 let.

Pii pofizeni uvéru ve vysi 6 450 000 K¢, s dobou splatnosti 15 let, s fixaci po celou
dobu splatnosti, mé&si¢nimi anuitnimi splatkami a urokovou sazbou 6 % p.a. (viz
zvolené parametry uveéru, kapitola 5.2.3) by cCerpani trokové dotace probihalo dle
tabulky 14.

Tab. 14: Pravdépodobna vySe dotace Panel

Rok | 1. pololeti | 2. pololeti Stav{lrgé]uctu
2011 79927,28| 78221,74 158 149,02
2012 76 464,40 74 653,67 151 118,07
2013 72 787,94 | 70 865,53 143 653,47
2014 | 68884,72| 66 843,74 135 728,46
2015 64 740,76 | 62 573,90 127 314,66
2016 60 341,21 | 58 040,70 118 381,91
2017 55670,31| 5322791 108 898,22
2018 | 50711,31| 48118,27 98 829,58
2019 | 45446,46| 42693,48 88 139,94
2020 | 39856,86| 36934,10 76 790,96
2021 | 33922,54| 30819,50 64 742,04
2022 27 622,19| 24 327,76 51 949,95
2023 20933,25| 17 435,63 38 368,88
2024 13831,75| 10 118,40 23 950,15
2025 6 292,25 2 349,86 8 642,11
Celkem 1394 657,42

Zdroj: Vlastni zpracovani

Celkem by bylo mozné ziskat na urokové dotaci 1 394 657 K¢&. Pti zvoleni jiné Grokové
sazby uvéru, se vyse urokové dotace méni. V pasmu od 5,8 % p.a. do 6,3 % p.a. se vyse
dotace pohybuje 1 388 867 K¢ do 1 403 311 K¢. Da se tedy fici, Ze se dotace za danych
podminek pohybuje kolem 1 400 000 K¢.
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Pravdépodobna vySe dotace pri Zadosti o dotaci z programu Zelena isporam

Vyse dotace zavisi predev$im na splnéni rozsahu revitalizace. Pti celkovém zatepleni se
predpoklada dosaZeni mémé rodni spotieby tepla na vytapéni do 55 KWh/m?. Pi takové
uspote tepla je mozné ziskat 1050 K&/m? podlahové plochy, max. na 120 m? na byt.
jednotku. Dle poradenského stiediska zavisi ziskani plné vyse dotace predevsim na
uplnosti podkladu, kalkulaci a faktur. Pokud nejsou piesné polozkové urcené néklady,

je mozné, ze uvadeéna vyse dotace bude snizena.

Pfi vyuziti programu Zelena Gsporam je mozné ziskat dotaci ve vysi 1050 K&m?
vytapéné podlahové plochy. Podlahovéa plocha bytd 2848 + 24 m? (&ast vytapéna
v podzemi &sti domu) je celkem 2 872 m?. Vyse dotace by pravdépodobnd mohla &init
3015 600 K¢.

| v ptipad¢é horsi varianty - neziskéni plné vySe dotace za komplexni revitalizaci, ale
pouze dotace za cCasteCnou revitalizaci - by cCastka dotace byla vySs$i nez dotace
z programu Panel. Pfid&lenim dotace ve vysi 600 K&/m? vytapéné podlahové plochy by
mohla ¢astka ¢init 1 723 200 K¢.

Kombinace podpor

Kombinace podpor v tomto piipadé by nebylo vhodné, protoze je nelze zadat na stejny
druh oprav. Pfi vymezeni ¢asti revitalizace na Zelenou Gsporam a casti na Panel, by se
vyse dotace Zelené uspordam znaéné sniZila na 450 K&m? & na 600 K&/m? vytapéné
podlahové plochy. Soucasné by urokova dotace Panel pfipadla jen na tu ¢ast Grokl

uvéru, ktera by nebyla vyuzita dotaci Zelena usporam. Navic pti kombinaci obou dotaci

je povinné vazat polozky 5. 6 a 7 z &asti A prilohy D K dotaci Zelen4 tisporam.

Dale je v pfipad¢ kombinace podpor nutné roz¢lenit v projektové dokumentaci rozpocet
a vykaz vymér na ¢asti podporované z programu Zelena usporam a z programu Panel.

Pro oba programy lze pouzit rozpoctove rozdélenou jednu projektovou dokumentaci.
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Zvolena dotace

Nejvhodnégjsi volbou je tedy dotace Zelena usporam. Druzstvo o ni zazdda s pomoci

PIS. O tuto dotaci lze zadat nejen pfed zahajenim revitalizace, ale také v pribéhu i1 po

dokonéeni. Zadost 0 tuto dotaci je v piiloze 5.

K zadosti o dotaci je nutné pfilozit:

Kryci list technickych parametrt,

dokumentaci, tj. projekt (sestavajici z vykresové Casti a technické zpravy) a
odborny posudek,

list vlastnictvi k nemovitosti (domu),

vypis z obchodniho rejstiiku,

stavebné technické posouzeni budovy,

stanovisko poradenského a informac¢niho stfediska programu Panel. [21]

Zadost je nutné odevzdat na krajském pracoviiti SFZP. O tom zda bude dotace

poskytnuta, je zadatel vyrozumén do 10 tydnt od podani zadosti.

64



5  FINANCOVANI REVITALIZACE

51  VySe dvéru

Jako generalni dodavatel stavby byla zvolena spole¢nost Mydlochova stavebni s.r.o. Po

podepsani smlouvy o dilo doslo k upiesnéni konecné castky za realizaci revitalizace.

Tab. 15: Kalkulace revitalizace

Druh stavebnich praci MydIOChO,V a
stavebni

Zatepleni fasady PPS 100mm 2 367 200
Zatepleni fasady mezi okny 105 000
Ostatni zatepleni (Spalet, strop sklepnich prostor) 112 700
Ostatni prace (vCetné oprav obvodového plaste, sanace plaste,

sanace zakladu aj.) 231 000
Dil¢i prace (parapety, vchody aj.) 197 250
Uprava balkontl (pii zachovani nosnych profili) 649 830
Vymeéna oken (véetné demontaze stavajicich aj.) 3295420
Oprava stfech 624 400
Leseni, likvidace odpadu aj. 355 200
Celkem v¢. DPH [K¢] 7938 000

Zdroj: Nabidkové kalkulace

Konecna cena je tedy 7 938 000 K¢. Po odecteni 1 500 000 K¢ z vlastnich prostredkli

druZstva, je nutné Zadat o avér ve vysi 6 438 000 K¢.

Druzstvo uzavielo s firmou Mydlochova stavebni s.r.0. smlouvu o dilo podle ustanoveni

§ 536 a nasl. Obchodniho zakoniku. Strany se dohodly, ze 31. 1. 2011 je nejpozdéjsim

terminem pro predani a ptevzeti dila. Smluvni strany se dohodly na tom, ze zaruka za

dilo trvd 60 mésici. Fakturace bude probihat dle provedenych praci (odsouhlasenych

obéma stranami) jednou za 14 dni. Splatnost faktur je 14 dni od jejich doruceni.

Harmonogram provedeni praci znazornény Ganttovym diagramem je V ptiloze 6.
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5.2 Volba financovani

5.2.1 Hlavni parametry financovani

Pted samotnou volbou finan¢ni instituce vhodné k financovani revitalizace je dulezité
oslovit banky a spofitelny poskytujici uvéry, které maji zvyhodnéné podminky k
dotacim. Finan¢ni instituce zpravidla vypracuji indikativni nabidky dle dodanych
podkladt, na zdkladé kterych je jiz mozné vyhodnotit jejich vhodnost. Jednotlivé
nabidky je nutné potom porovnat a to nejen z hlediska vyse urokt, ale samoziejmé také
z ostatnich hledisek vztahujici se k podminkdm poskytnuti uvéru. Porovnani takovychto
nabidek je velice dulezité pfedevsim z hlediska poZzadovanych podminek uvéru, protoze

kazdy mésic je vyhlaSovana jina sazba trokd.

Pro druzstvo jsou nejstézejnéjsi body:
» VySe arokt p.a.,
= doba splatnosti (volena druzstvem),
» délka fixace irokové sazby (volena druzstvem),
* forma zaji$téni uvéru,
= pozadavek na zajisténi fondu oprav v % k vysi mésicni splatky,

= vySe poplatkd.

5.2.2 Volba doby splatnosti

Doba splatnosti ivéru musi byt zvolena takova, aby pfili§ nezatéZovala ndjemce bytu.
Tzn., Ze pti pfili§ kratké dobé splatnosti bude mésicni zatéz vyssi nez pii del§i dobé
splatnosti, kde ale zaplati n4jemce vice na Urocich z ivéru. V Gvahu je nutné vzit také
délku zivotnosti revitalizace, ktera je v tomto piipadé stanovena na 30 let. V prubéhu
Zivotnosti revitalizace bude muset dochéazet k priib&zné drzbé domu. Cim del3i bude
doba od ukonceni revitalizace, tim bude samoziejmé potieba dalSich uprav vétsi. Je tedy
vhodné najit stiedni cestu, kterd nezatizi obyvatele domu vysokymi splatkami ani ve
vysledku vysokym objemem zaplacenych urokli a poplatkii a zarovenn bude mnohem
niz§i nez doba zivotnosti revitalizace a to tak, aby platby do fondu oprav umoznily

Vv dostatecném predstihu naspofit uritou ¢astku na pribézné opravy ¢i vétsi investice.
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Nejcastéji je volena:
= Splatnost uvéru do 10 let voli vétSinou klienti, kteti se rozhodli provést pouze
¢astecné opravy (primeérna zadluzenost na 1 byt nepiesahuje 100 tis. K<),
* nejvyssi Cetnost vykazuji uvery se splatnosti 10 — 15 let,
* pouze 7 % uvera ma splatnost 20 let,
= delsi splatnosti nez 20 let dosud vyuZzilo pouze n€kolik malo klientli (ve vétsing
zadluzenost

téchto  ptipada

300 tis. K&).«*’

pramérna nalbyt vysoce presahovala

V tabulce 16 je ukazkovy piiklad navySovani celkové ¢astky uroki pii riznych délkach
splatnosti tivéru. Jedna se o uvér od CSOB ve vysi 1 milionu korun se stejné vysokymi
anuitnimi splatkami po celou dobu trvani uvéru. Patrné je, Ze s rostouci dobou splatnosti
se snizuje vySe anuitnich splatek. Naproti tomu vySe zaplacenych trokt se

s prodluzujici splatnosti ivéru zvysuje.

Tab. 16: NavySovani uroka pri rizné délce splatnosti ivéru

Urokovi sazba Splatnost tivéru 1 mil. K¢
10 let 15 let 20 let 25 let 30 let

5,00% 10 607 7908 6 600 5 846 5 368

> aroku 272 786 423429 | 583894| 753770 932 558

5,50% 10 853 8171 6 879 6141 5678

> aroku 302 315 470 750 | 650930| 842262| 1044040

6% 11102 8439 7 154 6 433 5996

> aroku 332 246 518942 | 719435| 932934| 1158 382
Zdroj: [17]

V ptipadé ulice Mazdkova a teoretickém piedpokladu vySe tavéru 6 438 000 K¢ se
stejn€ vysokymi mési¢nimi anuitnimi splatkami a trokovou sazbou 6 % p.a., je rozdil

ve vysi sazeb a anuit pfi rozdilné splatnosti ivéru v tabulce 17.

3" KOUCKY, L. Pozor na p#ilis dlouhou dobu splatnosti tivéru. [online]. 2010 [cit. 2010-04-20].
Dostupné z: <http://www.modernipanelak.cz/financovani-a-dotace/na-rekonstrukci-domu/pozor-na-prilis-
dlouhou-dobu-splatnosti-uveru>.
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Tab. 17: Porovnani rizné doby splatnosti u uvéru ve vysi 6,438 mil. K¢

Urokova sazba Splatnost Gvéru 6,438 mil. K¢
10 let 15 let 20 let 25 let 30 let
Anuita pti 6 %
p.a. 71 475 54 328 46 124 41 480 38599
> rokl 2139000 3340951| 4631720| 6006037 7457663

Zdroj: Vlastni zpracovani

Pokud bude zvolena doba splatnosti tivéru o délce 30 let bude vyse zaplacenych troki
vyssi nez Castka uvéru. Pro bytovy dim v ulici Mazakova miizeme vychazet ze
soucasné¢ meésicni vySe do fondu oprav, kterd je 54 112 K¢. V tuto chvili neni znama
pfesna vySe urokové sazby ani pozadavek banky na vysi zajisténi fondu oprav.

Z tabulky 17 ale vyplyva, Ze je mozné pii nepatrném zvysSeni fondu oprav zadat

splatnost uvéru v délce 15 let. Tato situace je pro obyvatele domu tinosna.

5.2.3 Volba délky fixace irokové sazby

V souvislosti s volbou tvéru na financovani revitalizace je dilezité zvolit vhodnou
délku fixace trokové sazby tvéru. Tim se samoziejmé vyber financni instituce znacné
snizuje, protoze nekteré instituce umoziuji pouze kratkou dobu fixace. Je predpoklad
poptavky po dlouhodobém uvéru s délkou 15 let a nutnosti pravidelnych splatek,
z diivodu splaceni uvéru z piispévkl €lent druzstva do fondu oprav. Tedy cast splatek

do fondu oprav bude zaroven splatkami uvéru. Z toho divodu je vhodné zvolit co

nejdelsi dobu fixace urokové sazby, Ktera zajisti stejné vySe splatek a tim i jistotu, ze

nedojde k ne¢ekanym vykyvtm, které by nastavené splatky do fondu oprav nemusely
pokryt. Uréitym feSenim by bylo nastaveni maximalniho stropu vysSe trokové sazby, tim

se ovSem neni mozné vyhnout moZznosti vyssich splatek.

Dilezité je si také uvédomit, ze ¢im delsi bude fixace urokové sazby, tim vyssi bude
urokova sazba. Vzhledem k tomu, Ze je nutné v tomto piipad¢ zajistit pfedevsim riziko
ptipadného navySeni splatek, je vhodné fixovat trokovou sazbu po celou dobu

splatnosti uvéru, tedy na dobu 15-ti let.
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Informace z kterych se vychazi pii poskytnuti indikativni nabidky:
» Pozadovana vyse uvéru 6 438 000 K¢,
= doba splatnosti uvéru 15 let,
= fixace Urokové sazby 15 let,
*  mésicni splatky,
= zacatek splaceni leden 2011,
= Cerpani od Cervenec 2010,
= 48 bytuy,
= podlahova plocha 2 848 m?,
» soucasny fond oprav ve vysi 54 112 K¢&/mésic S moznosti navySeni na max.

25 K&/ m?.

5.3 Indikativni nabidky finanénich instituci

5.3.1 MoZnosti vybéru finan¢ni instituce

Banky a jejich produkty jsou velice specifické. Pfi posuzovani poskytnuti uvéru na
revitalizace nezalezi pouze na splnéni zakladnich narok banky. Finan¢ni instituce
kazdého klienta hodnoti napf. i na zdkladé¢ poctu neplaticli v dom&. Nekteré banky
nabizeji vyhodnéj$i podminky pfi pfevedeni bankovniho uUctu s vétSinou plateb pod
jejich banku atd. Nékteré zohlediuji ziskani zaruky od programu Panel na vysi urokové
sazby. Jiné podminky vznikaji pfi uzavirani smlouvy v riiznych mistech CR. Nésledujici
nabidky od bankovnich ustavli by tedy pfi kone¢né Zadosti o Gvér mohly byt jesté
vyhodnégj$i. Samoziejmosti je, Ze platnost urokovych sazeb a podminek se ptiblizné

kazdy mésic méni.

vvvvvv

Z hlediska obyvatel bytového domu pozadavek na vySi splatek do fondu oprav a
moznost stejnomérnych mésicnich splatek. Dalsi dalezitou polozkou pro srovnani jsou
celkové néklady na Gvér véetné poplatkli s nim spojenych (do srovnani nejsou zahrnuty

poplatky za bankovni vypis a jiné drobné poplatky).
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Pied postoupeni K nabidkdm jednotlivych finanénich instituci byly zjistovany

parametry uvérl, které finan¢ni instituce nabizeji. Pro druzstvo je dulezit¢ dodrZeni

fixace na celou dobu splatnosti véru a zaroven doba splatnosti 15 let, ne delsi. Na

zéklad¢ takto zjisténych informaci byly vyselektovany banky, které nespliovaly

pozadovana kritéria na Uvér, napi. neumoznovaly fixaci na celou dobu splatnosti ¢i

nenabizeli vhodny produkt na financovani revitalizace pro druzstva. V tabulce 18 jsou

banky poskytujici uveéry k programu Panel a zaruky k avéram, popt. sluzby pii

financovani revitalizace pomoci dotaci.

Tab. 18: Banky poskytujici avéry k dotaci Panel

Nézev banky P-zaruka M-zaruka , Dotace’ na
Panel Panel uhradu droki

Ceska spofitelna Ano Ano Ano
Ceskomoravska stavebni

sporitelna Ano Ne Ano
Ceskoslovenska obchodni banka Ano Ne Ano
GE Money Bank Ano Ne Ano
Hypotecni banka Ano Ne Ano
Komer¢ni banka Ano Ano Ano
Raiffeisenbank Ano Ne Ano
Raiffeisen stavebni spofitelna Ano Ne Ano
Oberbank AG - pobocka CR Ano Ne Ano
Stavebni spofitelna Ceské

spofitelny Ano Ne Ano
Volksbank Ano Ne Ano
Modré pyramida stavebni

spofitelna Ano Ne Ano
Waldviertler Sparkasse von 1842 Ano Ano Ano
Wiistenrot stavebni spofitelna Ano Ano Ano
Waiistenrot hypotecni banka Ano Ne Ano

Zdroj: [6]

Do konecného vybéru postoupily financni instituce:

»  Ceska spofitelna, a.s.,

» (eskoslovenské obchodni banka, a. s.,

=  Komer¢ni banka, a.s.,

= Volkshank CZ, a.s.,

= Raiffeisen stavebni spofitelna a.s.,

* Modra pyramida stavebni spofitelna, a.s.,
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» Wiistenrot stavebni spofitelna a.s.

5.3.2 Ceska sporitelna, a.s.

Ceska spofitelna nabizi dva mozné produkty, a to hypoteéni a investi¢ni Gvér pro bytova

druzstva a spoleCenstvi vlastniki jednotek. [5]

Hypotecni avér je dlouhodoby ucelovy uvér urceny k financovani oprav, rekonstrukci a
modernizaci bytovych domt. Uvér je mozné poskytnout az do vyse 100 % celkovych
projektovych néakladi, maximalné¢ vSak do 80 % hodnoty nemovitosti stanovené

smluvnim znalcem banky. [5]

Investi¢ni uvér je ucelovy uvér se stanovenym planem cCerpani a splaceni. Lze ho
poskytnout az do vySe 100 % celkovych projektovych ndklad. Nutnosti je zajiSténi
uvéru. V ptipad€é hypotecniho uvéru se jednd o zastavni pravo k nemovitosti, zastavni
pravo k pohledavkam z pojistného plnéni z pojisténé zastavené nemovitosti, zastavnim
pravem k pohledavkam z bézného uétu u CS. V piipadé investiéniho uvéru je mozné
zajiSténi stejnymi prostfedky a navic blanko sménkou bez avalu vystavenou klientem,
rucitelskymi zavazky ndjemniki ¢i vlastnikll jednotek a bankovni zarukou. V ptipadé
celkové zadluzenosti do 300 000 K¢ na bytovou jednotku postacuje zajisténi blanko

sménkou. [5]

Oba typy uvérii je mozné Cerpat jednordzové ¢i postupné. Umoziuji také mimotradné
splatky v prtibéhu splaceni aveéru. Dilezitym bodem je mozZnost ziskani statni financni
podpory. Splatnost uvéru muze byt az 25 let. Podminkou pro ziskani je samoziejmé

schvaleni tvéru a vedeni bézného uctu u CS. [5]

Na zakladé indikativni nabidky byly zjiStény tyto skutecnosti:
»  Urokova sazba uvéru: 5,65 % p.a.,
= uvér poskytnut v plné vysi,
» pozadavek na vysi fondu oprav ve vysi 130 %,
= zajisténi blanko sménkou,

= doba zpracovani zadosti o uvér: 14 dni,
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» poplatek za zpracovani ivéru ve vysi 0,75 % z hodnoty uveéru,
= poplatek za vedeni ivérového actu: 200 K¢&/mésicne,

= poplatek za vedeni bézného uctu: 100 K¢&/mésicné.

5.3.3 Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.

Banka nabizi produkt pro bytova druzstva a spolecenstvi vlastnikl jednotek. Tento tveér
muze byt vyuzit na financovani oprav, rekonstrukci a modernizaci bytovych domii, ale 1
na uhradu kupni ceny nemovitosti prodavané v ramci privatizace komunalniho nebo

podnikového bytového fondu. [7]

CSOB nabizi nékolik variant averd:

Uvér s dotaci (Casove€ omezen)

Jedna se o uvér na pokryti investice, ktera ptinese Usporu energii. Neni zde nutnost
dokladat energeticky audit ani jiné posudky. Dotace je ve vysi 1% zobjemu
vycerpaného Uvéru a je vyplacena ve tiech ro¢nich splatkdch. Maximalni vysSe dotace je
500 000 K¢. Tuto dotaci nelze kombinovat, ale je mozné ji za urcitych okolnosti

vyplatit s dotaci z programu Zelena tsporam. [7]

Uvér na predfinancovani Zelenvch dotaci

V piipadé, Ze je pii podani zadosti o uvér k dispozici zavazny prislib dotace, poskytuje
banka dva uvéry. Prvni z nich je na pteklenuti doby vyplaceni dotace, poskytuje se ve
vysi prislibu dotace se splatnosti max. 2 roky. Druhy z nich je standardni dlouhodoby

uver se splatnosti az 15 let. [7]
Pokud bytové druzstvo nema zavazny pfislib dotace pied zadosti o uvér, ale chce o ni
zazadat, nabizi CSOB jeden uvér. Jeho splatnost je max. 20 let, s moZnosti fixni

urokové sazby. Jedna mimotadna splatka bude realizovana bez sankce. [7]

Standardni Givér na revitalizace pro BD a SVJ

Uvér ma dlouhodobou splatnost az 20 let, s moznosti volby urokové sazby (pohyblivé ¢
fixni), s jednorazovym nebo postupnym cerpanim uvéru, s vybérem zpiisobu splaceni

(rovnomérné, progresivni, anuitni). Tento Gvér je navazan na dotace z programu Panel a
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Zelend usporam. Provedeni mimotadné splatky dotace ze Zelena usporam je bez sankce.

Banka zpracuje posudek o odhadni cené nemovitosti sama. [7]

CSOB nabizi urokovou sazbu v riiznych variantach:
»  Urokova sazba PRIBOR + pevna marze v %,
» fixni sazba po celou dobu splatnosti,

» fixni sazba s ¢aste¢nou fixaci na urcitou dobu. [7]

Zajisténi Gvéru v piipadé bytovych druzstev pii celkové zadluzenosti do 300 000 K¢
V priméru na jeden byt:

= Zjastava uvérované nemovitosti,

= planko sménka druZstva,

= bankovni zaruka od CMZRB (min. na 70 % uvéru),

» rucitelska prohlaseni druzstevniku. [7]

Zajisténi je mozné si zvolit z danych moZnosti. Pro druZstvo je nejvhodngjsi zajisténi
blanko sménkou. Se zajisténim musi souhlasit min. 51 % druzstevnikd a poté také

Clenska schiize dle stanov. [7]

Pro Zadost je nutné dolozit pravni subjektivitu bytového druzstva, platné stanovy,
minimalné jednoletou ekonomickou historii a kvalitné vedené Ucetnictvi. Dale je nutna

dobra platebni kazeti druzstevniki a zalozeni uétu u CSOB. [7]

Na zakladé indikativni nabidky byly zjiStény tyto skutecnosti:

» Urokova sazba tvéru: 5,86 % p.a.,

* {vér poskytnut v plné vysi,

» pozadavek na vysi fondu oprav ve vysi 115 % (resp. banka pozaduje 85 %
mozné vyse FO na splatku uvéru),

= zajisténi blanko sménkou,

= doba zpracovani zadosti o Gvér: 14 dni az 1 mésic,

= poplatek za zpracovani Gvéru ve vysi 0,5 % z hodnoty uvéru,

= poplatek za vedeni obou uctl: 500 K¢/mésic.
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5.3.4 Komerc¢ni banka, a.s.

Komer¢ni banka nabizi produkt Bytovy dim, ureny pro bytova druzstva a SVJ.
V ramci podprogramli rekonstrukce a oprava ¢i provoz, umoziuje rekonstrukce,
modernizace, opravy, udrzbu a provoz bytovych domi. Jednd se o investicni a
hypotecni vér s moznosti jednorazového ¢i postupného Cerpani. Splaceni je mozné
anuitou, individualné nebo pravidelng. Urokova sazba je pevna s fixaci na libovolnou

dobu splatnosti, nebo pohybliva (pro investi¢ni uveéry). [16]

Na zékladé€ vyhodnoceni zadosti je mozné ziskat investi¢ni Gver bez zajisténi v prepoctu
na jednu bytovou jednotku az do vyse 300 000 K¢ - bytové druzstvo po piedloZeni kryci

blanko sménky. V ptipadé hypote¢niho uvéru je vyzadovano zajisténi nemovitosti. [16]

Dotaci Zelena usporam lze jednorazové uhradit ¢ast uvéru poskytnutého v ramci
programu Bytovy diim bez jakékoliv sankce za ptedCasné splaceni. Pfednosti tohoto

produktu je poskytnuti ivéru zdarma. [16]

Na zakladé€ indikativni nabidky byly zjiStény tyto skutecnosti:
»  Urokova sazba tvéru: 5,29 % p.a.,
= uvér poskytnut v plné vysi,
= pozadavek fondu oprav ve vysi 120 % mésicni splatky uvéru,
= zajiSténi blanko sménkou,
= doba zpracovani zZadosti o uvér: 14 dni,
= poplatek za zpracovani uveru: zdarma,
» poplatek za vedeni ivérového ucétu: 200 K¢é/mésic,

= poplatek za vedeni bézného uctu: 100 K¢&/mésic.

5.3.5 Volksbank CZ, a.s.

Volksbank nabizi investicni uvéry, které slouzi k financovani investi¢nich potieb
souvisejicich se spravou a rozvojem bytového fondu. Jedna se o dlouhodobé investi¢ni
uveéry na opravy a rekonstrukce bytovych domt i na novou druzstevni bytovou vystavbu

se splatnosti az 20 let a fixaci Grokové sazby az na 10 let. Nabizi nékolik typa uvéri,
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které jsou specializované na opravy a vymény vytahd, na opravy panelovych domu

V ramci programu Panel, na privatizaci bytového fondu. [32]

Uvér umoziiuje p¥imou thradu dodavatelskych faktur. Je mozné si zvolit rovnomérné
nebo anuitni splatky a odlozit zahajeni splaceni uvéru az o 6 mésicti. Urokovou sazbu je
mozné fixovat az na 10 let, ale bytovému druzstvu byla umoznéna fixace na 15 let.
Vysledna vySe sazby je zavisla na Castce a splatnosti uvéru, typu a bonité klienta,

investi¢nim zaméru a zajisténi véru. [32]

Podminky pro ziskani avéru:
» Prokazateln4 schopnost bytového druzstva fadné platit dluhovou sluzbu,
* nizké procento neplatici najemného,
» promitnuti dluhové sluzby do najemného/zaloh na tvorbu fondu oprav a
dostate¢ny penézni tok z ndjemného k uhradé dluhové sluzby,
» souhlas ¢lenské schiize, shroméazdeéni delegati a najemcti pfedmétného domu
Vv souladu se stanovami resp. se zdkonem,

» pravni predpoklady (fadné zalozeni bytového druzstva, piedlozeni stanov

S notaiskym zapisem atd.). [32]

Uvéry do vyse 300 000 K& na jednu bytovou jednotku banka poskytuje bez zajisténi.
Jako zajistujici nastroj miize byt vyuzito osobni rufeni druzstevnikid formou

rucitelského prohlaseni, bankovni zaruka aj. [32]

Na zakladé indikativni nabidky byly zjiStény tyto skutecnosti:
» Urokova sazba uvéru: 5,50 % p.a.,
* {vér poskytnut v plné vysi,
= pozadavek na vysi fondu oprav ve vysi 110 % splatky avéru,
= zajisténi: bez zajistént,
= doba zpracovani zadosti o uvér: 14 dni,
= poplatek za zpracovani avéru: 0,5 % z vySe Gvéru,
= poplatek za vedeni tivérového uctu: 250 K¢&/mésic,

* poplatek za vedeni bézného tctu: 129 Ké/mésic.
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5.3.6 Modra pyramida stavebni spofitelna, a.s.

Stavebni spofitelna nabizi Gvér na opravy a rekonstrukce domu pro bytova druzstva a

SVJ i jednotlivé majitele byti. Uvér ma dvé faze, a to fazi Gvéru preklenovaciho, kdy

dochazi k dospotovani cilové ¢astky a fazi uvéru ze stavebniho spotfeni. Dospotovani ve

fazi pieklenovaciho Gvéru ¢ini min. 0,2 % z cilové ¢astky. Maximalni doba splatnosti je

25 let. U preklenovaciho uvéru je moznost fixace urokové sazby az na 6 let. Uroceni

vkladi ve fazi preklenovaciho uvéru jsou 2 % p.a. Max. vySe uvéru se odvozuje od

platby na opravu a idrzbu domu za posledni 1 - 3 mésice. Pii navyseni platby na opravy

a udrzbu o vice nez 50 % je nutné tuto ¢astku platit min. 3 mésice. Vyhodou je moznost

vloZeni mimotadnych splatek bez sankce ve fazi preklenovaciho tvéru. [22]

Moznosti zajisténi:

Zaruka od CMZRB (u Gvért do max. vyse 10 mil. K¢),
zastava k nemovitosti,
bez zajisténi (u Gveért do max. vyselO mil. K¢ a podilu max. 150 000 K¢ na

jednu bytovou jednotku). [22]

Na zakladé indikativni nabidky byly zjiStény tyto skutecnosti:

Urokova sazba pieklenovaciho tvéru: 5,09 %,

urokova sazba Givéru ze stavebniho spoteni: 5 %,

uvér poskytnut v plné vysi,

pozadavek na vysi fondu oprav: spofitelna poZaduje splatku Givéru ve vysi max.
70 % fondu oprav,

zajisténi: bez zajisténi,

doba zpracovani Zadosti o uvér: min. tyden,

poplatek za uzavieni avéru: 1 % z vyse avéru, max. 25 000 K¢,

poplatek za uzaviteni stavebniho spoteni: bez poplatku,

poplatek za vedeni tivérového uctu: 25 K¢&/mésic,

poplatek za vedeni spoficiho tctu: 25 K¢/mésic.
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5.3.7 Raiffeisen stavebni spofitelna a.s.

Raiffeisen stavebni spofitelna nabizi bytovym druzstviim avér Panel Kredit Plus. Ten je
mozné vyuzit predevSim pro rekonstrukci panelového domu. V mensi mife lze vyuzit
dany produkt i na koupi bytového domu ¢i refinancovéani poskytnutého uvéru na vyse

specifikovany ucel. [26]

Pieklenovaci Gvér je mozné fixovat az na 5 let. Uvér se stavebniho spofeni je uroéen
3,5% p.a. a je mozné tuto sazbu fixovat na celou dobu splaceni. Uvér ze stavebniho
spofeni je bez akontace. Po dobu pieklenovaciho Uvéru se hradi uroky ze skutecné
vycerpané Castky tivéru a dospofovani na uroceny ucet stavebniho spofeni v minimalni
vysi 0,2 % z vySe uvéru, ve fazi uvéru ze stavebniho spofeni anuitni splatka ve vysi

0,7 % z puvodni vySe Gvéru. [26]

Pokud je zvolena splatnost Gvéru 24 let, je mozné financovat az 100 % investice.
Kuvéru je mozné zadat dotaci z programu Panel a Zelend usporam. Vyhodou je

moznost mimotadnych splatek ¢i pred¢asného splaceni zdarma. [26]

Uvér je mozné cCerpat jednorazové ¢i postupné na Ucet dodavatele v souladu se
smlouvou o dilo popt. kupni smlouvou. Banka umoziuje proplaceni zalohovych plateb
pred provedenim praci az do vySe 50 % tUvéru. Uvér je mozné Cerpat postupné na tcet

dodavatele. [26]

Potieba zajisténi se urcuje dle vyse dluhu ptipadajiciho na bytovou jednotku. Do vyse
200 000 K¢ na bytovou jednotku lze poskytnout uvér bez zajisténi (celkové lze bez
zajiSténi poskytnout az 10 mil. K¢). Kvalita zajiSténi m4 vliv na vysi urokové sazby

z pieklenovaciho uvéru. [26]

Zajisténi:
= Zajisténi P-zaruka CMZRB z programu Panel,
= zastava nemovitosti,
= rucitelskd prohlasenti,

» blanko sménka. [26]
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Podminky poskytnuti:

U bytového domu ptevazuje podlahova plocha vyuzivana k bydleni, obsazenost
bytovych jednotek je vyssi nez 75%,

vedeni ucetnictvi v prikazné a piehledné formé,

ro¢ni vyse prispévku do fondu oprav ptesahuje o 10% celkovou vysi splatek a
dal$ich pravidelnych plateb z fondu oprav,

mMinimalni pocet neplaticu,

druzstvo nema pohledavky po splatnosti v Centralnim registru uvérd, neni

vedeno v Insolven¢nim rejstiiku.

PoZzadované doklady:

Vypis z OR,

stanovy druZzstva,

ucetni vykazy v¢. danového priznani (je-li povinnost podat),
vypis z katastru nemovitosti,

doklad o pojisténi nemovitosti,

trzni posudek v ptipad¢ zajisténi nemovitosti,

smlouva o dilo v¢etné rozpoctu,

pravomocné stavebni povoleni nebo ohlaseni v piipadé potieby,
kupni smlouva,

uvérova smlouva v piipadé refinancovani avéru.

Na zakladé indikativni nabidky byly zjiStény tyto skutecnosti:

Urokova sazba preklenovaciho Gvéru: 5,58 % p.a.,

urokova sazba tvéru ze stavebniho spoteni: 3,5 % p.a.,

uvér poskytnut v plné vysi,

pozadavek na vysi fondu oprav: 110 % (po odecteni béznych vydaji),
neni nutnost zajisténi,

doba zpracovani zadosti o uvér: cca 10 dni,

poplatek za zpracovani uvéru: 1 % z vyse uvéru,

poplatek za uzavieni stavebniho spoteni: az 1 % z cilové ¢astky,

poplatek za vedeni uvérového uctu: cca 250 K¢/Ctvrtlet,
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» poplatek za vedeni spoficiho uctu: cca 79 K¢&/Ctvrtleti.

5.3.8 Wiistenrot stavebni sporitelna a.s.

Revit Plus je uvérovy produkt pro bytova druzstva a SVJ. Sklada se z pieklenovaciho
uvéru a uvéru ze stavebniho spofeni. Pfeklenovaci vér je bez akontace. Celkova doba
splatnosti uvéru muze byt az 25 let. Sazba u uvéru ze stavebniho spofeni je ve vysi

3,7 % p.a. [33]

Na zékladé¢ indikativni nabidky byly zjistény tyto skutecnosti:
= Urokova sazba pieklenovaciho uvéru: 5.5 % p.a.,
* Urokova sazba Gvéru ze stavebniho spoteni: 3,7 % p.a.,
*  {vér poskytnut v plné vysi,
» pozadavek na vysi fondu oprav: 120 %,
* neni nutnost zajisténi,
= doba zpracovani zadosti o vér: cca 14 dni,
* poplatek za zpracovani Gveru: 1 % z vySe Givéru, max. 30 000 K¢,
= poplatek za uzavieni stavebniho spofeni: az 1 % zcilové Ccastky, max.
30 000 K¢,
» poplatek za vedeni ivérového uctu: cca 250 K¢/rok,

» poplatek za vedeni spoficiho uctu: cca 250 K¢é/rok.

5.4 Srovnani nabidek bank

5.4.1 Vypocet parametri uvéri
Nasledujici vypoCty pocitaji u bank (nikoliv stavebnich spofitelen) se 180 mésicnimi
splatkami, z divodu riznorodosti indikativnich nabidek. Ve skuteCnosti by pfi

pulro¢nim odkladu splatek byl pocet mésict splaceni 174.

Ceska sporitelna

Pii volbé tvéru u Ceské spofitelny jsou néklady na Gvér a potiebna vyse fondu oprav
znazornény v tabulce 19. Diky velmi vysokému pozadavku na zajisténi fondu oprav ve

vysi 130 % vysSe splatek, je tento uvér relativné drahy. Fond oprav by musel €init téméf
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25 K&/m?, a to 24,53 K&/m®. Také celkova vyie poplatkil spojenych s Gvérem je vysoka,

celkem 147 285 K¢ za dobu trvani avéru.

Tab. 19: Vypoéet z nabidky CS

Ceska spofitelna
Investicni aveér
Urokové sazba ivéru p.a. [%] 5,65
Doba splaceni [mésice] 180
Mésicni splatka [K¢] 53118
Celkem za uvér [K¢] 9561 183
Pozadavek na fond oprav [Kc] 2 868 372
Poplatek za uzavieni uvéru [Kc] 48 285
Poplatek za vedeni avéru [K¢/splatnost Givéru] 72 000
I,’olvolatek za vedeni bézného uctu [K¢/splatnost 27 000
uvéru]
Celkem [K¢] 12 576 840
Potiebna vyse fondu oprav [K&/m?] 24,53
Zdroj: Indikativni nabidka banky
Ceskoslovenski obchodni banka
Tab. 20: Vypoéet z nabidky CSOB
CSOB
Uvér pro bytové druzstva
Urokova sazba Gvéru p.a. [%] 5,86
Doba splaceni [mésice] 180
Me¢sicni splatka [K¢] 53 842
Celkem za uvér [K¢] 9691517
Pozadavek na fond oprav [Kc] 1710 276
Poplatek za uzavieni uvéru [K¢] 32 190
Poplatek za vedeni tvéru [K¢/splatnost tiveéru]
Poplatek za vedeni bézného uctu [K¢&/splatnost 90 000
uveru]
Celkem [K¢] 11 523 983
Potiebna vyse fondu oprav [K&/m?] 22,48

Zdroj: Indikativni nabidka banky

Uvér od CSOB umoziiuje pouze maly narast fondu oprav, o 3,50 K& na m? oproti
stavajici vysi. Celkova vySe poplatki je taktéz dost vysoka, celkem 122 190 K¢ za dobu
trvani avéru. Vyhodou je moznost vlozeni dotace jako mimotadné splatky Gvéru bez

sankece.
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Komerc¢éni banka

Tab. 21: Vypocdet z nabidky KB

Komerc¢ni banka

Uvér bytovy diim
Urokova sazba Gvéru p.a. [%] 5,29
Doba splaceni [mésice] 180
Me¢sicni splatka [K¢] 51 889
Celkem za avér [K¢] 9340 047
Pozadavek na fond oprav [Kc] 1 868 004
Poplatek za uzavieni uvéru [Kc] 0
Poplatek za vedeni avéru [K¢&/splatnost Givéru] 36 000
l?o?latek za vedeni bézného uctu [K¢/splatnost 18 000
uvéru]
Celkem [K¢] 11 262 051
Poti‘ebna vyse fondu oprav [K&/m?] 21,97

Zdroj: Indikativni nabidka banky

Uvér od Komeréni banky je zajimavy predevsim diky nulovému poplatku za uzavieni
uvéru. Celkova vyse poplatki je tedy nizka, ¢ini 54 000 K¢ za dobu trvani Gvéru.
Pozadovana vySe fondu oprav je téméi 22 K¢ na m?. Takové vyse je pro druZstvo
vyhovujici. Vyhodna je moznost pied¢asného splaceni tivéru bez sankci. Dle indikativni
nabidky banky je poZadovana vySe fondu oprav 64 - 66 tis. KE mésicn€ pii 174
splatkach uvéru, kterd redlné neodpovida 120 %. V takovém piipadé by po piepoctu

byla poZzadovana vysSe fondu oprav ve vysi 22,58 K¢ na m? pii1 174 mésicnich splatkach.

Volksbank

Velmi vyhodna byla nabidka od Volksbank, ktera a¢ neni jedni¢kou na trhu
V poskytovani uvéru na revitalizace, nabizi dobré podminky uvéru. PoZzadavek na fond
oprav ¢ini 20,51 K¢ na m?. Takové vyse je velmi pfijatelna, doslo by k nartstu o
k nejvyssim castkam - 100410 K¢ za dobu trvani uvéru. Vyhodou je moznost

mimotéadnych splatek a predcasného splaceni bez poplatk.
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Tab. 22: Vypocet z nabidky Volksbank

Volksbank

Uvér pro bytové druZstva

Urokova sazba Gvéru p.a. [%] 9,5
Doba splaceni [mésice] 180
Me¢sicni splatka [K¢] 52 604
Celkem za avér [K¢] 9 468 690
Pozadavek na fond oprav [Kc] 946 872
Poplatek za uzavieni uvéru [K¢] 32190
Poplatek za vedeni uvéru [K¢/splatnost uveéru] 45 000
I”olvjlatek za vedeni bézného uctu [K¢/splatnost 23920
uvéru]

Celkem [K¢] 10 515 972
Poti‘ebna vyse fondu oprav [K&/m?] 20,51

Zdroj: Indikativni nabidka banky

Modra pyramida

Uvér ze stavebniho spofeni je odlisny od standardniho uvéru. Sklada ze dvou fazi.
V prvni fazi dochéazi k uzavieni pteklenovaciho uvéru, kdy se splaci Castka slozena
Z ¢asti, kterd pfipadd na Uroky z Gvéru a z ¢astky na dospofovani. Ke spofeni dochazi,
aby bylo moZné dosaZeni druhé faze, a to Gvéru ze stavebniho spofeni. Vyhodou uvéru
u stavebnich spofitelen je moZnost kdykoliv ve fazi pteklenovaciho Gvéru provadét
mimofadné splatky bez sankci. Dal$i nevyhodou takového typu uvéru je predevsim to,

Ze u obou fazi je rizna vyse potfebného fondu oprav, je tedy nutné pfi prechodu na dalsi

fazi zménit vysi fondu oprav.

Uvér od Modré pyramidy je v prvni fazi pro druZstvo netnosny, ve druhé splituje

maximalné stanoveny limit fondu oprav. Poplatky jsou velice pfiznivé, a to ve vysi

pouhych 31 448 K& na m?,
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Tab. 23: Vypodet z nabidky Modré pyramidy

Modra pyramida

Renouvér multi

. Pieklenovaci Uvér ze
Parametry fazi uvéru Ly
uvér SS
Urokova sazba uvéru p.a. [%] 5,09 5,00
Doba splaceni [mésice] 81 95,9
Me¢sicni splatka [K¢] 58 855 48 285
Celkem za uvér [K¢] 4737828 | 4630532
Pozadavek na fond oprav [Kc] 2043110| 1984514
Poplatek za uzavieni uvéru [K¢] 25000 0
Poplatek za uzavteni SS [K¢] 0 0
Poplatek za vedeni avéru [K¢/splatnost Givéru] 2 025 2 398
Poplatek za vedeni spoiiciho uctu [K¢/splatnost tivéru] 2 025 0
Celkem [K¢] 6809988 | 6617443
Potiebna vyse fondu oprav [K&/m?] 29,52 24,23
Zdroj: Indikativni nabidka stavebni spofitelny
Raiffeisen stavebni sporitelna
Tab. 24: Vypocet z nabidky RSTS
Raiffeisen stavebni spofitelna
Panel Kredit Plus
Parametry fazi Gvéru Pieklenovaci Uvér ze
uvér SS
Urokové sazba Givéru p.a. [%] 5,58 3,50
Doba splaceni [mésice] 91 96,9
Me¢sicni splatka [K¢] 57 940 45 066
Celkem za uvér [K¢] 5272540 4 366 895
Pozadavek na fond oprav [Kc] 527 254| 436 690
Poplatek za uzavieni uvéru [K¢] 64 380 0
Poplatek za uzavieni SS [K¢] 13 379 0
Poplatek za vedeni tvéru [K¢/splatnost tiveéru] 7 583 8 075
Poplatek za vedeni spoticiho uctu [K¢&/splatnost Gveru] 2 396 0
Celkem [K¢] 5887 533 | 4811660
Poti‘ebna vyse fondu oprav [K&/m?] 22,72 17,44

Zdroj: Indikativni nabidka stavebni spofitelny

Uvér je vtomto piipadd namodelovan na 15,7 let. 1 v piipadé trochu del§i doby

splatnosti jsou podminky velice ptfiznivé. Dané je zpusobeno pfedevSim pozadavkem

banky navyseni fondu oprav o pouhych 10 % na mési¢ni splatku.
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Wiistenrot stavebni sporitelna

Potiebna vyse do fondu oprav vypada velice prizniveé. V tomto ptipadé je ale zpiisobena

dobou splatnosti véru v délce 20 let, nikoliv pozadovanych 15 let. Nebylo mozné dany

uvér namodelovat do 15 let pfi dodrzeni podminky platby max. 25 K&m®. Tento Gvér

neni vhodny k financovani revitalizace.

Tab. 25: Vypocdet z nabidky bank Wiistenrot st.s.

Wiistenrot stavebni sporitelna

Revit
Parametry fazi Gvéru Pieklenovaci Uvér ze
uver SS
Urokové sazba Givéru p.a. [%] 5,50 3,70
Doba splaceni [mésice] 141,96 98,04
Mé¢sicni splatka [K¢] 46 865 44 800
Celkem za uvér [K¢] 6 652 955| 4392 192
Pozadavek na fond oprav [Kc] 1330591| 878438
Poplatek za uzavieni uvéru [Kc] 30 000 0
Poplatek za uzavieni SS [K¢] 30000 0
Poplatek za vedeni avéru [K¢/splatnost tivéru] 2 958 2043
Poplatek za vedeni spoticiho uétu [K¢&/splatnost Givéru] 2 958 0
Celkem [K¢] 8049 462 | 5272673
Poti‘ebna vyse fondu oprav [K&/m?] 19,90 18,89

Zdroj: Indikativni nabidka stavebni spofitelny

5.4.2 Vybér nejvhodnéjsiho financovani

‘ sro I V) ror ’ v « 2 ’
Nasledujici graf znazoriuje porovnani vyse fondu v K¢ na m® oprav od zkoumanych

finan¢nich instituci, neni zde srovndni s Wiistenrot stavebni spofitelnou, protoze

nesplituje zadani druzstva.
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Graf 5: Poti‘ebna vy3e fondu oprav [K&/m?]
Zdroj: Vlastni zpracovani

Z grafu 5 je patrna nejnizsi potfebna ¢astka na vysi fondu oprav a to ve vysi 20,51 K¢

na m? Volksbank je tedy vhodnou bankou pro Zadost o Gvér. Jako dalsi vhodnou

bankou je KB a CSOB. Jako nejméné vhodné se jevi uvéry ze stavebniho spoieni, kde

je nutné v prab&hu splaceni zménit vysi fondu oprav a to dokonce v rozsahu kolem 5 K¢

na m?. Uvér od banky umoznuje stale stejnou vysi mési¢ni splatky a nékteré banky také

moznost vlozeni ¢astky dotace bez sankci a poplatku.

Tab. 26: Celkové naklady na jednotlivé avéry

v Y Modra
Banka CSOB CS RSTS | Volksbank ) KB
pyramida
Urok +
) 9691517 9561183| 9639435| 9468690 9368360| 9340047
umor
Celkové
122 190 147 285 67 959 100 410 31448 54 000
poplatky
Celkové
9813707 9708468| 9707394 9569100 9399808| 9394047
naklady

Zdroj: Vlastni zpracovani
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Graf 6: Celkové naklady na jednotlivé uvéry
Zdroj: Vlastni zpracovani

Pti porovnani celkovych nakladi na uvér vychazi nejlépe Komeréni banka, jejiz vyse

pozadované¢ho fondu oprav je ale vys§i nez u Volksbank. Jako druhad nejlepsi je
Volkshank s celkovymi néaklady ve vysi 9 569 100 K¢ (viz tabulka 26). Nejvyssich
nakladd dosahla CSOB, piedeviim diky vysoké tirokové sazbé (viz graf 6). Nabidka
Modré pyramidy je také vyhodna, ale nesplituje podminky pozadavku stejné vyse plateb

na zalohy do fondu oprav po celou dobu trvani Gvéru.

cv v

platby do fondu oprav u Volksbank nebo nejlevnéjsi uvér od Komeréni banky. Celkovy
rozdil v nakladech Komer¢ni banky oproti Volksbank je 175 053 K¢. Takova cCastka
neni jist¢ zanedbatelnd, ale mésicné se jedna o primérnou usporu na splatkach ve vysi
pouhych 973 K&. Pfi zohlednéni primémé vyse fondu oprav na m? je uvér od Komeréni
banky mésicné drazs$i o 4 158 K¢&. V této Castce tvori ale vétSinu vyssi pozadavek na
zajisténi fondu oprav a to ve vysi 120 % u Komer¢ni banky oproti 110 % u Volksbank.
Z hlediska druzstva je nejvyhodnéjsi uveér od Komer¢ni banky, protoze je nejlevnéjsi a
vy$§i pozadavek na mésicni vysi fondu oprav je méné rizikovy nez pozadavek
Volksbank. Pozadovanych 110 % u Volksbank by v pfipadé vyskytu neplati¢u

nemuselo byt dostacujici. Primérnd vyse fondu oprav by méla ¢init 21,97 K¢ na m?.
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| v ptipadé navyseni této cCastky z diivodu pokryti ostatnich vydaji a rizik by castka

neméla presahnout 25 K& na m?, pozadovanych najemniky.

Po zohlednéni zjisténych parametri ivért a pozadavkil na Gvér vychazi nejlépe uvér od
Komeré¢ni banky. Banka umoziuje splatnost tivéru v délce 15-ti let a fixaci urokové
sazby na celou dobu splaceni uvéru. Splatky budou anuitni a mési¢ni. Pravdépodobny

prabeh splatkového kalendéie je znazornén v ptiloze F.

Banka pozaduje vedeni fondu oprav na G¢tu u Komercni banky, dale tvorbu fondu
oprav ve vysi 120 % vySe splatek. Odklad splaceni Gvéru bude pulro¢ni, zacatek
splaceni bude tedy v lednu 2011. Cerpani uvéru zaéne v &ervenci 2010 a to postupné na
ucet firmy Mydlochova stavebni s.r.o. na zakladé¢ ptedlozenych faktur. Banka

nevyZaduje zajiSténi uvéru.

5.5 Prubéh financovani

DruZstvo zvaZovalo navySeni fondu oprav na primérnou vysi 22 K¢ za m?. Tzn., Ze
rodina s vymérou bytu 40 m? by zaplatila 880 K& mési¢né a rodina s vymérou bytu
69 m? by zaplatila 1 518 K& mési¢nd. Takova Castka je velmi piijatelnd a socialng
unosna. Neni tedy zadny divod, ze by navySenim fondu oprav o 15,8 % oproti

pfedchozimu stavu doslo ke zvySeni poctu neplatici v domé.

Z dtivodu kryti nenadalych vydaji a dalSich provoznich polozek je vhodné doporucit
zvySeni fondu oprav 0 dalsi ¢astku, nez je bankou vyzadovano, nejlépe na 24,50 K¢/ m?.
Tim bude zajisténa dostatecna rezerva na pokryti nenadéalych vydaji. Fond oprav bude
zvysen o 29 % oproti pfedchozimu stavu. Situace pro rodiny v dome¢ bude stale inosna.
Pro byt o rozloze 40 m® bude &init mésiéni vyse fondu oprav 980 K& a pro rodinu
v 69 m* to bude 1 690,50 K¢,

Mgesi¢né bude tedy vybrana castka ve vysi 69 776 K¢, z toho 51 889 K¢ bude ptipadat

na splatku avéru a zbyla castka ve vysi 17 887 K¢ bude ziistavat na uctu u Komercni

banky. Pii neCerpani fondu oprav v pribéhu roku by se stav na uétu na konci roku 2011
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pravdépodobné pohyboval ve vysi 214 644 K¢ (pouze prostiedky z fondu oprav bez

pocatecniho stavu).

Po realizaci revitalizace je ocekavano piipsani dotace Zelené isporam na et druZstva.

Pro ziskani dotace je nutné dolozit do mista zadosti o dotaci faktury s ptfesnym

polozkovym rozpoétem a dokladem o jejich zaplaceni. Pfesny polozkovy rozpocet je

stézejni podminkou pro pifiznani plné vySe dotace, netiplnost by mohla vést k jasnému

neprokazani ucelu a tedy ke snizeni dotace.

Po realizaci je tedy nutné dolozit:
* Doklad o ukonceni realizace (kolauda¢ni souhlas ¢i oznameni o uzivani stavby
nebo piedavaci protokol),
» faktury na nakup vyrobkd, zafizeni a technologii a realizaci opatfeni (montazni
prace) s potvrzenim o thrad¢ a polozkovym rozpoctem,

* vyrozuméni o poskytnuti podpory (v ptipadé Zadosti pred realizaci).

Ptiblizné¢ do c¢tyt tydnd obdrzi druzstvo smlouvu ve tiech kopiich. Dvé kopie, spolu
s jednim notafsky ovéfenym podpisem, je tieba zaslat SEZP. Poté by méla byt finanéni

¢astka zhruba do mésice prevedena na ucet druzstva.

Pokud druzstvo dodrzi v§echny piedepsané nalezitosti mize o¢ekavat castku dotace ve
vysi 3 015 600 K¢&. Pokud bude realizace ukoncena v prubéhu ledna 2011, je mozné

danou ¢astku oc¢ekavat do konce biezna stejného roku.

Pribéh splaceni uvéru z fondu oprav a pripsani vyse dotace je znazornéno Vv tabulce 27.
Tento splatkovy kalendai nebere v uvahu vynaloZeni jinych polozek z fondu oprav,
pfipisovani troku ¢i vznik nenadalych vydaja ¢i ostatnich vydaja spojenych s realizaci

revitalizace v této praci nezminovanych.
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Tab. 27: Pohyb na fondu oprav v roce 2011 bez vyuziti dotace

Pocatecni Konecny

Stav k zustatek Pohyb zﬁstatelz,
2010 31.12. - - 448 000
leden 448 000 17 887 465 887
unor 465 887 17 887 483 774
biezen 483 774 | 3033 487 3517 261
duben 3517 261 17 887 3535148
kvéten 3535148 17 887 3553035
2011 | cervenec 3570922 17 887 3 588 809
srpen 3588 809 17 887 3 606 696
Zafi 3 606 696 17 887 3624 583
fijen 3 624 583 17 887 3642 470
listopad 3642 470 17 887 3 660 357
prosinec 3660 357 17 887 3678 244

Zdroj: Vlastni zpracovani

5.6 Efekt uspory tepla

Tab. 28: Efekt tispory tepla

Piedpokladané primérné udaje za rok [K¢]
Byt Platba za Uspora | Platba za Rozdil
Rok . 2

[M°] | teplopred | teplapo | teplopo SPI%;ka splatky

revitalizaci | revitalizaci | revitalizaci | " o' " uveru a
uspory tepla
2011 40 9459 5242 4217 8 745 3503
69 16 316 9042 7274) 15085 6 043
2026 40 14 750 8174 6576 0 -8174
69 25 444 14 101 11 343 0 -14 101

Zdroj: Vlastni zpracovani

Jak jiZ bylo feceno v pfedchozich kapitolach, revitalizace pfindsi vyhody zejména ve
zvySeni zivotnosti domu, hodnoty domu a bytl, zlepSeni vzhledu domu, ale predevs§im
snizeni ndkladi na teplo. Pravé financéni uUspora je pro druzstevniky nejpadnéjSim

argumentem pro provedeni revitalizace.

Tabulka 28 zndzornuje konecny efekt, ktery revitalizace miize pfinést pro jednotlivé

byty. Platba za teplo pted revitalizaci a mozna tspora po revitalizaci vychazi z odhadu
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tabulky 7. V roce 2011 je mozné u bytu 2+1 velikosti 40 m? uspofit 5 242 K& rong,
pfiCemz splatka Gvéru na tento byt bude Cinit 8 745 K¢ ro¢n¢. Za piedpokladu, ze ceny
tepla porostou tak jako v tabulce 7, by mohl koneény efekt uspory tepla v roce 2011 na

splatkach avéru byt témét 60 %.

Fakticky tedy bude dosazeno tak vysokych tspor z revitalizace, ze zatizeni bytt Gvérem
nebude ve vysi 100 % splatky uvéru, ale pouze ve vysi 40 % splatky uvéru (60 %
splatky uvéru pokryje uspora na teple).

V roce 2011 bude m&si¢n& piipadat z fondu oprav ve vysi 24,5 K& na m? na splatku
Gvéru Sastka 18,22 K& na m?. Mésicni uspora tepla na m? by mohla ¢init téméf 11 K¢.
Ve skutecnosti tedy druzstevnici mésicné zaplati 7,22 K¢ na m? jako vydaj spojeny

s revitalizaci (bez béznych plateb do fondu oprav).

Po splaceni ivéru nebude jiz tedy byt zatizen splatkami Gvéru na revitalizaci a tim bude
mozné snizit fond oprav. Uspory tepla by za jinak neménnych podminek mély ziistat dle

odhadu ve vysi 55,4 %.

5.7 Vyuziti ¢astky dotace
Po pfipsani ¢astky dotace je nutné vzit v uvahu rtizné moznosti, jak stouto ¢astkou
nalozit. Vzhledem k tomu, Ze ¢astka dotace je vysoka, je mozné ji vyuZzit na vice ucelt
vhodnych pro druzstvo, a to:

* Realizace vymény vytahu ¢i oprava dalsich ¢asti domu (vné&jsi Casti jako napf.

chodby, sklepni koje),

* mimofadna splatka avéru,

= (hrada casti splatek uvéru (faktické sniZzeni fondu oprav pro najemniky),

* uloZeni ¢astky na terminovany vklad.
Pro druzstvo se jako nejvhodnéjsi jevi kombinace vymény vytahii a mimotadné splatky
uvéru. Z hlediska najemniki je nejlepsi doporucit vymeénu vytaht ¢i jinych ¢asti domu a

snizeni splatek do fondu oprav.
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V domé jsou dva vytahy. Jejich kompletni vyména za nové, pii splnéni vSech norem
Evropské unie, by se pohybovala kolem 2 mil. K¢. Je nutné zvolit si takovou firmu,
ktera zajisti splnéni pravé vSech podminek stanovenych vyhlaskami a nafizenimi.
Danou firmu je také nutné oslovit minimalné rok pfedem, protoze je v soucasné dobé po
rekonstrukcich vytahli vysokd poptdvka. Vyménu vytahu je tedy nutné zahrnout do
budoucich fazi oprav domu jiz nyni a zajistit si tak dodavatele. Pokud by druzstvo
zvolilo kombinaci vymény vytahu a mimofadné splatky Gvéru, zbyla by na splatku
Castka ve vysi pfiblizné 1 mil. K& Za mimotadnou splatku by neplatila bance zadné

poplatky.

Pokud by ¢astka 1 mil. K¢ byla pouzita na splaceni ¢asti uvéru a tim by doslo ke snizeni
fondu oprav na cely prubéh splaceni Gvéru, nebyl by efekt snizeni tak vysoky. Tato
Castka by mohla byt rozpocitana na splaceni ¢asti uvéru od kvétna 2011 do konce
splatnosti Gvéru, tedy na 176 mésici. M¢&si¢né by bylo mozné uhradit 5 681,80 K¢
z castky splatky uvéru. Mésiéné by se fond oprav mohl snizit pfiblizné o 2 K&/m?.
Nevyhodou takového feSeni je, Ze by doslo k dalsi zméné ¢astky do fondu oprav, tedy i

k dal$im administrativnim nakladtm.

Pii uloZeni zbylé ¢astky na jednordzovy terminovany vklad, je moZné pocitat s rocnim

urocenim pohybujicim se ve vysi 2 - 6 % p.a. pii riizné dob¢ uloZeni.
V piipad¢ tihrady 2 mil. K¢ za vyménu vytahti v kvétnu 2011 a soucasném pievodu

1 mil. K¢ na terminovany ucet by byl kone¢ny zistatek v roce 2011 na Uctu ve vysi

678 244 K¢ (viz tabulka 29).
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Tab. 29: Pohyb na fondu oprav v roce 2011 s vyuzitim dotace

Pocatecni Konecny

Stav k zustatek Pohyb zﬁstatelz,
2010 | 31.12. - - 448 000
leden 448 000 17 887 465 887
unor 465 887 17 887 483 774
brezen 483 774 | 3033 487 3517 261
duben 3517 261 17 887 3535148
kvéten 3535148 -2 982 113 553 035
2011 cerven 553 035 17 887 570922
cervenec 570922 17 887 588 809
srpen 588 809 17 887 606 696
zafi 606 696 17 887 624 583
fijen 624 583 17 887 642 470
listopad 642 470 17 887 660 357
prosinec 660 357 17 887 678 244

Zdroj: Vlastni zpracovani

Jako nejvhodnégj$i varianta vyuZiti prostiedki z dotace Zelend usporam se jevi volba
vymény vytahi v odhadované ¢astce ptiblizné 2 mil. K¢ a uloZeni 1 mil. K¢ na vhodny
terminovany vklad s vypovédni lhtitou od 2 do 5 let nebo pouziti jako mimoradné
splatky uvéru. Finan¢ni prostfedky z terminovaného vkladu se mohou pouzit na jiné

rekonstrukce ¢i pofizeni nizkoenergetickych opatieni.
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6 ZAVER

Revitalizace panelovych domu patii mezi bézné zalezitosti dnesni doby. I presto, ze
podet revitalizaci kazdym dnem roste, je stale vice nez 70 % bytovych domii v CR ve
velmi zanedbaném stavu. Mezi hlavni ptinosy realizace revitalizace patii uspora energie
vrozsahu 30 - 60 %, zlepSeni podminek pro bydleni v panelovém domé, zabranéni
dalsiho znehodnocovani domu. Ackoliv jsou vyhody provedeni zejména komplexni
revitalizace domu jasné, stale se hodné obyvatel domu brani provadéni rekonstrukei.
Hlavnim divodem je vznik finan¢nich nakladd, které obyvatelé domu spole¢né ponesou
po dalsi obdobi. Proto je dulezité vyc¢islit mozné budouci Gspory plynouci z revitalizace
a zvolit optimélni financovani, které nebude tolik zatéZovat obyvatele a zaroveil bude

vyhovovat podminkédm druzstva.

Navrh financovani revitalizace byl zpracovan na panelovy dim ve vlastnictvi Okresniho
stavebniho bytového druzstva v Kutné Hote. Jednad se o panelovy dim s celkem 48
bytovymi jednotkami. Dim je ve stavu odpovidajicimu jeho stafi - opraveny byly pouze

rozvody zdravotnich instalaci a plynu. VSichni ndjemnici jsou ¢leny druzstva.

Aby bylo mozné dosahnout vysledné revitalizace, je nutné projit dilezitymi kroky, které
ji musi nutné pfedchazet. Jiz na samém zacatku bylo nutné se rozhodnout, v jakém
rozsahu bude revitalizace provedena, zda je mozné na jeji financovani ziskat statni
dotaci a tomu poté prizptisobit volbu optimalniho provedeni revitalizace. V piipadé
volby dotace je vhodné, a v pfipad€ dotace Panel i nutné, nechat vypracovat energeticky
audit a priikaz energetické naro¢nosti budovy. Na zakladé téchto dokumentt je mozné
provést rozhodnuti, Vv jakém rozsahu bude revitalizace provedena a jakou financni

usporu muze piinést.

Stézejnim krokem je vybér dodavatele stavby, nejlépe generalniho dodavatele stavby,
ktery zajisti veSkeré prace s revitalizaci souvisejici. Na zéklad¢ nabidek od oslovenych
dodavatelt ze stiednich Cech byla vybrana firma Mydlochova stavebni s.r.o., ktera ma
vyhodnoceni a firma Mydlochova stavebni skoncila na druhém misté. Piesto byla

vybrana predevs§im diky dobrym referencim a prodlouzenim stanovené zaru¢ni lhity na
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5 let. Po podepsani smlouvy o dilo je zndm pfesny polozkovy rozpocet jednotlivych
praci a je mozné se obratit na jednotlivé finanéni instituce s zadosti o indikativni
nabidky. Celkova cena revitalizace ¢ini 7 938 000 K¢. Z vlastnich prostiedkti druzstva
bude zaplacena c¢astka ve vysi 1 500 000 K¢, zbylou ¢astku 6 438 000 K¢ je nutné

financovat vhodnym finan¢nim instrumentem.

V této fazi je dulezité rozhodnout se pro jakou statni dotaci bude podana zadost.
V soucasné dob¢ jsou nejvyuzivanéjSimi dotace z programu Panel a Zelend usporam.
Dotace Panel je nepfima dotace poskytovand na thradu casti trokl z uvéru. K jejimu
vyplaceni dochazi formou pololetnich splatek, dle procentudlniho snizeni
odpovidajiciho urokové sazbé zvoleného uvéru. Je vyplacena postupné, nejdéle 15 let
od zadosti o dotaci. Program Zelena Gisporam umoziuje ziskani dotace v pIné vysi po
provedeni revitalizace. Dané prostfedky je tedy mozné vyuzit takika ihned a v celé
priznané ¢astce. Po porovnani moznych vynosu, které by jednotlivé dotace ptinesly, byl
vybran dota¢ni program Zelena usporam. Diky provedeni kompletniho zatepleni je
mozné dosdhnout na ¢astku vice nez 3 mil. K¢ Kombinace obou dotaci v tomto ptipadé
neni mozna, protoze na stejny druh praci je mozné Cerpat pouze jednu dotaci. V tomto
pfipadé¢ panelového domu v ulici Mazdkova bude provedena sanace a oprava
obvodového plasteé, hydroizolace, zatepleni stfechy a obvodového plasté, vyména oken
a balkoénovych dvefi, zatepleni stropu ve sklepnich prostorach a vyregulovani otopné
soustavy. Nasledné vyregulovani otopné soustavy je velice dilezité zejména z divodu
dosaZeni moznych vypocitanych uspor. Pii nevyregulovani ¢i Spatné provedeni regulaci

neodbornikem dochazi ke vzniku vlhkosti a plisni v bytech.

Pro ziskani z&dosti z programu Zelena Gsporam je nutna spolupréace s PIS, které vyda
zévazné stanovisko k zadosti a zejména poskytuje poradenstvi bytovému druzstvu v této
oblasti. Vybér vhodné finan¢ni instituce je dalsim ddlezitym milnikem. Je vhodné
vybirat mezi takovymi institucemi, které maji sou€innost s dota¢nimi programy a
poskytuji sluzby, které jsou jinak napi. zpoplatnény. Pro zadost o tivér byla stanovena
patnactiletd doba splatnosti se stejnou dobou fixace urokové sazby, mésicni anuitni
splatky a moznosti navyseni fondu oprav na max. hranici 25 K&m?. Doba splatnosti

15 let byla zvolena zejména kvilli mozné vysi fondu oprav a zbytecnému navySovani
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zaplacenych urokt pti delsi dobé splatnosti. Fixace urokové sazby na stejnou dobu je
nutnd podminka ze strany druzstva, zejména z diivodu stale stejnych plateb do fondu
oprav, bez nutnosti jeho zvySovani v prib¢hu splaceni. Ze vSech indikativnich nabidek
byla jako nejvhodngj§i vybrana nabidka Komeréni banky. Uvér na revitalizaci pro
bytové druzstvo je uroCen sazbou 5,29 % p. a., pozadavek na vysi fondu oprav je
120 %, zaroven neni nutné zajiSténi Gvéru a je zde bezplatnd moznost mimotradnych
splatek z dota¢niho programu Zelena tsporam. Po piepoétu celkovych nakladi na avér
bude nutné zvysit fond oprav min. na hodnotu 22 K&/m?. Po zvaZzeni moznych rizik a
jinych naklada placenych z fondu oprav bude fond oprav &init primérné 24,5 K&/m?.

Takova vyse je pro vSechny obyvatele domu pfijatelna.

Zatizeni Uvérem na druzstevniky ve skuteCnosti nebude tak vysoké. Po zohlednéni
uspor na spotiebé tepla ve vysi 55,4 % oproti primérmému rocnimu stavu, je mozné

Vv pritbéhu splaceni uvéru dosahnout snizeni zatizeni bytu Gvérem o 60 %.

Pokud revitalizace probéhne v max. terminu od ¢ervence 2010 do ledna 2011, je mozné
ziskat dotaci z programu Zelend usporam v bfeznu 2011. Po zvazeni moZnosti jak
naloZit s budouci ziskanou dotaci z programu Zelena Gsporam se jevi jako nejvhodné;si
z ¢asti dotace financovat vyménu vytahl a zbyvajici ¢ast pouZit jako mimotfadnou
splatku Gvéru ¢i ji ulozit na vhodny terminovany vklad s min. dvouletou vypovédni

Ihatou.
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Priloha 1

Seznam typizovanych konstrukénich soustav, realizovanych v hromadné bytové

vystavbe¢ bytovych domi, postavenych panelovou technologii.

T1 T09B
T5 B2

T11 B4

T12 VM OS
T13 VO S
T14 VP OS
T15 B 60

T 16 B 70

T17 B 70 - 360
T 20 MS Prumstav
T22 PS 61
T42 PS 69
T52 PS 69/2

G 40 HK 60
G55 HK 65

G 57 HK 69

G 58 HKS 70

G 59 HKS G

G OS 64 BP 70 OS
G OS 66 VVU ETA
TOlB Larsen & Nielsen
T02B BANKS
T03B OP1.11
T05B OP1.13
T06B OP 121
T08B OP 131

T OB-Nitra, Krajské materidlové varianty blokopanelovych domu. Bytové domy

postavené  panelovou  technologii  vregionech  po  Sovétské  armade.



Priloha 2



Zakladni ukazatele vyvoje stavebniho sporeni v Ceské republice

1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 30.9.2009
Nov& uzaviené smiouvy o stavebnim Pocet 906 867 | 1115926 | 1373258 | 1293890 | 2097 338 | 314650 | 430233 | 516385 | 579730 | 705463 | 395691
sporeni Prirtistek (%) 42,1 23,1 23,1 5,8 62,1 -85,0 36,7 20,0 12,3 21,7 -43,9
Primérna cilova ¢astka u nové uzavienych Objem (tis. K&) 1442 139,4 136,9 146,7 200,5 222,8 227,9 235,8 284,9 302,8 302,6
smluv o stavebnim sporeni fyzickymi osobami
- obéany Prirtistek (%) 0,8 3,3 -1,8 7.2 36,7 11,1 23 35 20,8 6,3 0,1
Smloul\),y o stavebnim spofeni ve fazi Poget 2801389 | 3424580 | 4196408 | 4870620 | 6300831 | 5899300 | 5573874 | 5297522 | 5132595 | 5070510 | 4 865 585
sporeni Prirtstek (%) 18,1 22,2 22,5 16,1 29,4 -6,4 5,5 -5,0 3,1 -1,2 -4,0
Objem (mid. K&) 6,393 7,719 9,313 11,059 13,261 15,337 16,086 15,772 14,976 14,220 12,445
Pfiznana statni podpora
Prirtistek (%) 26,1 20,7 20,7 18,7 19,9 15,7 4,9 2,0 -5,0 -5,0 -12,5
Primeérna statni podpora pfiznana na Objem (K&) 2795 2 874 2 956 3138 3159 3256 3242 3173 3090 2 927 2 950
smlouvu o stavebnim spofeni za pfislusny
rok Prirstek (%) -0,3 2,8 2,9 6,2 0,7 31 0,4 2,1 -2,6 5,3 0,8
Objem (mid. K&) 93,629 110,400 | 133,309 | 180,190 | 236,815 | 287,077 | 328,987 | 359,848 | 384,880 | 401,061 | 393,173
Naspofena &astka
Prirtistek (%) 14,6 17,9 20,8 35,2 31,4 21,2 14,6 9,4 7,0 4,2 2,0
Uvéry celkem ¥ Pocet 286942 | 373463 | 465824 | 568920 | 685740 | 786483 | 857875 | 900653 | 942944 | 971176 | 987 866
v tom: ze stavebniho spofeni 167 687 | 262259 | 346145 | 420929 | 488850 | 549698 | 582867 | 587501 | 580352 | 569870 | 569716
preklenovaci ? 119255 | 111204 | 119679 | 147991 | 196890 | 236785 | 275008 | 313152 | 362592 | 401306 | 418 150
Prirtistek (%) 53,2 30,2 24,7 22,1 20,5 14,7 9,1 5,0 4,7 3,0 1,7
Uvéry celkem ¥ Objem (mid. K&) 26,346 31,011 37,023 46,308 63,597 84,184 108,063 | 135,450 | 179,301 | 227,417 | 254,901
v tom: ze stavebniho spofeni 8,416 14,207 18,522 21,916 25,099 28,735 31,751 35,073 38,912 42,875 47,038
preklenovaci ? 17,930 16,804 18,501 24,392 38,498 55,449 76,312 100,377 | 140,389 | 184,542 | 207,862
Prirtistek (%) 49,1 17,7 19,4 25,1 37,3 32,4 28,4 25,3 32,4 26,8 12,1
Uvéry celkem / naspofena ¢astka Pomér (%) 28,1 28,1 27,8 25,7 26,9 29,3 32,8 37,6 46,6 56,7 64,8

1) Stav ke konci obdobi

2) Uvéry podle § 5 odst. 5 zakona &. 96/1993 Sb., o stavebnim sporeni a statni podpore stavebniho spofeni, ve znéni pozdéjsich

predpisu.




Priloha 3

Program Zelena usporam - vySe podpor pro bytové domy

Uvedené ¢astky jsou maximalni, podpora nesmi piesahnout investi¢ni naklady. Na
zadatele - pravnické osoby a fyzické osoby podnikajici - se navic vztahuji pravidla
pro poskytovani vefejné podpory, tyto subjekty mohou zadat v rezimu de minimis,

nebo blokové vyjimky.

A - Uspory energie na vytapéni
V oblasti A program Zelend uspordm podporuje opatieni vedouci k uisporam energii na
vytapeéni prostrednictvim celkového, nebo dilciho zatepleni bytovych domai.

A.1l - Celkové zatepleni 1500 K&/m* podlahové
s dosaZzenim mérné ro¢ni potieby tepla plochy,
na vytapéni max. 30 kWh/m? max. na 120 m? na byt.
jednotku
1050 K&/m” podlahové

A.1 - Celkové zatepleni

s dosaZenim mérné ro¢ni potieby tepla plochy , 2

na vytapéni max. 55 kWh/m? Max. na 120 m" na byt.
’ jednotku

A.2 - Dil¢i zatepleni 600 K&/m” podlahové

- sniZeni ro¢ni mérné potieby tepla plochy,

na vytapéni o 30 % max. na 120 m? na byt.

a) vné&jsich stén, b) stiechy/stropu, ¢) podlahy, jednotku
d) vymeéna oken a dvefi, e) instalace nucen¢ho

vétrani s rekuperaci

alespon jedno z opatieni a) - €)

A.2 - Dil¢i zatepleni 450 K¢&/m” vytapéné
- sniZeni ro¢ni mérné potieby tepla plochy,
na vytapéni o 20 % max. na 120 m? na byt.

a) vngjsich stén, b) stiechy/stropu, ¢) podlahy, jednotku
d) vymeéna oken a dvefi, e) instalace nucen¢ho

vétrani s rekuperaci

alespon jedno z opatfeni a) - €)

Program Zelend usporam podporuje také zpracovani projektii a vypoctit nezbytnych pro
realizaci opatreni. O tuto podporu se Zada soucasné s Zadosti o investicni podporu.
Tato podpora je podminéna schvilenim Zadosti o podporu investicni akce a bude
poskytovana do vycerpani financi vyclenénych pro tento ucel, nejpozdeji vSak do 31.
brezna 2010:


http://www.zelenausporam.cz/sekce/560/1/slovnicek-pojmu/obecny-slovnicek/?label=P
http://www.zelenausporam.cz/sekce/560/1/slovnicek-pojmu/obecny-slovnicek/?label=P
http://www.zelenausporam.cz/sekce/560/1/slovnicek-pojmu/obecny-slovnicek/?label=P
http://www.zelenausporam.cz/sekce/560/1/slovnicek-pojmu/obecny-slovnicek/?label=P
http://www.zelenausporam.cz/sekce/560/1/slovnicek-pojmu/obecny-slovnicek/?label=P
http://www.zelenausporam.cz/sekce/560/1/slovnicek-pojmu/obecny-slovnicek/?label=P

A - Podpora na vypocet uspory mérné 15 000 K¢/BD
rocni potreby tepla na vytapéni
A - Podpora na projekt resp. odborny 2 000 K¢&/byt. jednotka
dozor (maximalné 5 % z vyse
poskytnuté podpory
na investicni akci)

D - Dota¢ni bonus

Zadatele, ktery provede jednu z nize uvedenych kombinact opatient

(napr. celkové zatepleni a instalaci ekologického zdroje vytapeni), oceni program
Zelend usporam otacnim bonusem. Podminkou je soucasné podani Zadosti

na jednotliva opatreni.

‘Kombinaceopatfeni  VySebonusu

A+C.l1 50 000 K¢
A+C3 50 000 K¢
B+C.3 50 000 K¢

C2+C3 50 000 K¢



Priloha 4

Seznam oprav a modernizaci, na které lze poskytnout podporu z programu Panel.

Cast A

PoloZka €.

1 Sanace zakladl a opravy hydroizolace spodni stavby

2 Sanace statickych poruch nosné konstrukce

3 Oprava obvodového plasté a reprofilace stykt dilci obvodového plaste

4 Oprava lodzii nebo balkont véetné zabradli

5 Zatepleni nepriisvitného obvodového plasté se soucasnou sanaci obvodového
plaste

6 Nahrada vnéjSich otvorovych vyplni tepelné technicky, ptipadn¢ hlukové

dokonalejS$imi materidly

7 Opravy a zatepleni stiech vetné nastaveb, kterymi jsou napiiklad strojovny,
pergoly atd.

8 Vyregulovani otopné soustavy

9 Oprava nebo vyména rozvodl zdravotnich instalaci a plynu

Cast B

Polozka ¢.

10 Vymeéna balkonti nebo oprava lodzii, balkont véetné zabradli

11 Zatepleni vybranych vnitinich konstrukci

12 Zkvalitnéni Ustfedni regulace otopné soustavy

13 Oprava nebo vyména vytahu vcetné nutnych zasahi do konstrukce vytahové
Sachty

14 Oprava nebo vymeéna elektrickych zatfizeni a rozvodi; silnoproud, slaboproud

Cast C

Polozka €.

15 Vymeéna vstupnich stén do objektl s uplatnénim feseni, které zabezpecuje jejich
ochranu pied nienim vandaly

16 Repase nebo vymeéna vstupnich dveti do byti



17 Oprava objektovych pfedavacich stanic nebo strojoven se zafizenim pro piipravu
teplé uzitkové vody

18 Modernizace otopné soustavy véetné vyuziti obnovitelnych zdroji energie
spojena s vymeénou rozvodu a ptipadné otopnych téles

19 Oprava nebo modernizace bytového jadra véetn€ rozvodui elektfiny, zdravotnich
instalaci a plynu

20 Oprava nebo modernizace vzduchotechniky

21 Ziizeni nového vytahu anebo oprava nebo vymeéna vytahu vcetné nutnych
zasahu do konstrukce vytahové Sachty

22 Oprava hromosvodi a protipozarnich zatizeni a konstrukci

Cast D

Polozka €.

23 Instalace termosolarnich panela

24 Zaskleni lodzii nebo balkoént

25 Obnova predloZenych vstupnich schodl a zabradli, zidek a dlazby

26 Oprava vnitinich stén a stropi
27 Oprava naslapnych vrstev a konstrukci podlah ve spolecnych prostorach
28 Oprava komunikaénich prostor

29 Uprava vstupniho a schodiitového prostoru véetné schranek a osvétleni

30 Me¢éfieni spotieby tepla na vytapéni, spotieby teplé uzitkové vody, spotieby
studené vody

31 Néhrada rozvodi plynu pro vateni za rozvod elektfiny

32 Modernizace rozvodu teplé uzitkové vody, zejména pakové baterie, izolace
stoupaciho potrubi, bytovy vodomér teplé uzitkové vody

33 Zmény dispozi¢niho feseni bytu

34 Bytové mezonetové nastavby pii slouceni bytu v nejvyssim podlazi

35 Projektové prace, projektova dokumentace

36 Staticky posudek

37 Revize technického zatizeni budov

38 Ziskani prikazu splnéni pozadavkl hospodéarné spotfeby energie na vytapéni



Priloha 5

10
11
12

13

Lelena dusporam

Program Zelena Gsporam je vyhlasen Ministerstvem Zivotniho prostifedi CR a jeho financovani a fizeni
je zajistovéno Statnim fondem Zivotniho prostiedi Ceské republiky (SFZP CR). Cilem programu
je podpofit vybrana opatreni Uspor energie a vyuZiti obnovitelnych zdroji energie, kterd povedou
k vyraznému snizeni emisi oxidu uhlicitého a emisi dal3ich znecistujicich latek v oblasti bydleni.

| isto zadosti LITTTTTTITT]

Zadost o podporu pro pravnické osoby
a fyzické osoby - podnikajici ?
A - Uspory energie na vytapéni

PFi vyplfiovéani Zadosti se prosim Fidte pokyny pro vyplnéni zadosti o podporu
(na www.zelenausporam.cz nebo na krajskych pracovistich Stétniho fondu Zivotniho prostiedi CR).

ZADAM O PODPORU NA* (VYPLNTE JEDNU Z MOZNOSTH)
rodinny diim s maximalnim poctem tif bytovych jednotek (vyplrite):

bytovy diim s poétem bytovych jednotek (vypliite):

ZADAM O PODPORU NA* (VYPLNTE JEDNU Z MOZNOSTI)

A.1 - komplexni zatepleni obalky budovy, vedouci k dosazeni nizkoenergetického standardu

A.2 - kvalitni zatepleni vybranych &asti obalky budovy (dil¢i zateplenf)

KOMBINOVANE OPATRENI ZVYHODNENE DOTACNIM BONUSEM (v PRIPADE ZVOLENI A1
MUZETE VYBRAT JEN JEDNO Z OPATREN(. V PRIPADE ZVOLENi A.2 JE PRO ZISKANI DOTAENIHO BONUSU
NUTNE VYPLNIT OBE OPATRENI. PRO KAZDE ZVOLENE OPATREN{ VYPLNTE SAMOSTATNOU ZADOST.)

Tato Zadost je kombinovana s opatfenim z oblasti C.1
(zdroj na biomasu nebo tepelné &erpadlo). Cislo Zadosti:

Tato Zadost je kombinovana s opatienim z oblasti C.3
(solarné-termické kolektory). Cislo Zadosti:

ZADAM O PODPORU* (VYPLNTE JEDNU Z MOZNOSTI)

4de minimis" - pouze v pfipadé obytnych dom
(narizenf Evropské komise (ES) ¢. 1998/2006 o pouZiti &. 87 a 88 smlouvy na podporu ,de minimis”)

o intenzité nepresahujici 20 % zpsobilych naklad s moZnosti zvy3eni o 20 procentnich bod
pro malé podniky (z4dém o podporu podle odstavce 4 ¢l. 21 natizeni Evropské komise (ES) & 800/2008)

o intenzité nepresahujici 20 % zpsobilych nakladd s moZnosti zvy3eni o 10 procentnich bod(
pro stfedni podniky (2édém o podporu podle odstavce 4 ¢l. 21 natizeni Evropské komise (ES) ¢. 800/2008)

Pozn.: podrobnosti ziskate na www.zelenausporam.cz nebo www.compet.cz (webové strénky pro UOHS).

IDENTIFIKACE NEMOVITOSTI, KTERA JE PREDMETEM ZADOSTI (UDAJE Z LISTU VLASTNICTVI)

Cislo listu viastnictvi:* Katastralnf tzemf (&islo):*

Katastralni Gzemi (¢ast obce):* Cislo parcely:*
Ulice:* Cislo popisné:*
PSC:* Obec:* Kraj:*

a) Fyzicka osoba podnikajici je osoba, ktera vlastni a zaroven pronajima nemovitost, které je pfedmétem Zadosti.

* Povinny Gdaj. Zadatel vyplni silné ohrani¢ené sekce.

Stétni fond Zivotniho prostiedi CR, sidlo: Kaplanova 1931/1, 148 00 Praha 11

Korespondenéni a kontaktni adresa: Olbrachtova 2006/9, 140 00 Praha 4, T: + 420 267 994 300, F: +420 272 936 585
www.zelenausporam.cz, zelené linka 800 260 500, dotazy@zelenausporam.cz
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15
16
17
18

19

20
2

-

22

23

24

25
26

|Cislo zadosti: LTI

IDENTIFIKACE ZADATELE* (VYPLNTE JEDNU Z MOZNOST()
préavnické osoba - podnikatelsky subjekt

fyzické osoba - podnikajici

bytové druzstvo

spole&enstvi vlastnikl jednotek

jiné (uvedte)

IDENTIFIKAENI UDAJE ZADATELE

IC/RC:* Nazev/Jméno a pfijmeni:*

KONTAKTNI OSOBA ZADATELE
Pfijmeni:* Jméno:*

Telefon: E-mail:

ADRESA SIDLA:
Ulice:* |Cislo popisné:*
PSC:* Obec:* | Kraj:*

Telefon: E-mail:

KORESPONDENCN( ADRESA, LISI-LI SE OD ADRESY SIDLA:
Ulice: |(’ffslo popisné:
PSC: |Obec: IKraj:

CESTNE PROHLASENI A OSTATNI UJEDNAN(

A. CESTNE PROHLASEN(

Prohlasuji, Ze jsem se seznamil s podminkami programu Stétniho fondu Zivotnfho prostfedi Ceské
republiky (dale jen ,fond”) Zelena Gsporam, zvefejnénymi ke dni podani této Z4dosti na adrese
www.zelenausporam.cz, porozumél jejich obsahu a tdaje, které jsem uved| v Zadosti, jejich pfiloh4ch
a dalSich souvisejicich dokumentech, jsou pravdivé. Prohladuji, Ze nemém zadné penézité zavazky po
Ihité splatnosti vii&i Ceské republice, fondu, Gzemnim samospravnym celkim a zdravotnim
pojistovnam (zejména daiové nedoplatky a pendle, nedoplatky a penéle na vefejném zdravotnim
pojisténi, nedoplatky na pojistném a penale socidlniho zabezpegeni a prispévku na stéatni politiku
zaméstnanosti, odvody za poruseni rozpo&tové kazné).

Prohlaseni o éerpani verejné podpory ,de minimis”:

Timto €estné prohladuji, Ze jsem za dobu predchozich tFi let neerpal takovou podporu, ktera spolu
s ostatnimi podporami ,de minimis” presahla vysi odpovidajici éastce 200 000 eur. Tento finanéni strop
plati bez ohledu na formu ¢&i Géel podpory ,de minimis”, poskytnuté v predchozim t¥iletém obdobi. Za
trileté obdobi se povazuji fiskalni roky pouzivané k darfiovym Gé&elim. Podporu ,de minimis” neni
moZno kumulovat s jinou verejnou podporou na stejné zpisobilé vydaje, jestlize by kumulaci doslo
k poskytnuti vy$si miry podpory, neZ je stanovena dle regionalni mapy podpory (resp. v nafizeni
o blokovych vyjimkach nebo v rozhodnuti Evropské komise).

Zadost po realizaci:
Prohlasuji, Ze jsem splnil veskeré podminky pro poskytnuti dotace v ramci programu Zelen4 Gsporam.

Zadost pred realizaci:

Prohlasuji, Ze s vyjimkou realizace projektu, ohledné néhoz podavém tuto Z4dost, jsem spinil vedkeré
podminky pro poskytnuti dotace v ramci programu Zelena Usporam, a zavazuji se vedkeré zbylé
podminky pro poskytnuti dotace spinit.

* Povinny tdaj. Zadatel vyplni silné ohraniéené sekce.

Statni fond Zivotniho prostfedi CR, sidlo: Kaplanova 1931/1, 148 00 Praha 11

Korespondenéni a kontaktni adresa: Olbrachtova 2006/9, 140 00 Praha 4, T: + 420 267 994 300, F: +420 272 936 585
www.zelenausporam.cz, zelend linka 800 260 500, dotazy@zelenausporam.cz
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28

29

30

31

32

33

34

35

3

=3

37

|Cislo zadosti: HERRRERERE

Souhlas se zpracovanim osobnich tdajti:

Udéluji timto ve smyslu zékona ¢. 101/2000 Sb., o ochrané osobnich Gdajl, fondu vyslovny pisemny
souhlas ke zpracovani viech osobnich Gdaji, které fond v souvislosti s touto Zadosti o dotaci ziska za
Ucelem a na dobu realizace programu Zelend Gsporam, a zaroven souhlasim s tim, aby fond
zpracovanim osobnich Gdaji povéril tieti osoby, zejména. pak banky povérené administraci zadosti
o poskytnuti dotace z programu Zelena Gsporam. Souhlas dle predchozi véty udéluji jménem svym,
jakoz i jménem dalSich fyzickych osob, jeZ mne k udéleni tohoto souhlasu zmocnily a jichZ se Gdaje
zpracovavané v souvislosti s touto Zadosti tykaji. Souhlasim také se zafazenim do databaze
poskytovatele dotace a se zverejnénim identifikacnich (dajii a vy$e dotace na internetovych strankach
Statniho fondu Zivotniho prostiedi CR.

B. OSTATNI UJEDNANI
Zadost o podporu z programu Zelena Gspordm bude vyfizena pouze v piipadé vyplnéni viech tdajii
a doloZeni kompletnich priloh. Nelplna Zadost bude vracena k dopracovani zadateli.

SPOLU S ZADOSTI PREDKLADAM (POVINNE PRILOHY)
doklad o pravni subjektivité Zadatele (prdvnické osoba)

Fivnostensky list, nebo doklad o pridéleni IC (fzickd osoba podnikajici, které bylo pridéleno IC), nebo
doklad o pfijmech z podnikani v oblasti poskytovani bydleni (fyzicka osoba podnikajici bez IC)

originél, nebo ovérenou kopii piné moci - Zadatel predklada pouze tehdy, je-li zastoupen
(vzor formulére na www.zelenausporam.cz nebo na krajskych pracovistich SFZP CR)

list vlastnictvi k nemovitosti, na které probéhne realizace opatfeni*
(vydava napr. katastr nemovitosti nebo Czech POINT)

formular souhlasného prohlaseni vlastniki nemovitosti s ovéFenymi podpisy - Zadatel predklada
pouze tehdy, neni-li jedingm vlastnikem nemovitosti
(vzor formulére na www.zelenausporam.cz nebo na krajskych pracovistich SFZP CR)

kryci list technickych parametr(, vyplnény ve spolupraci se zpracovatelem dokumentace
k provedeni opatieni* (vzor formulafe na www.zelenausporam.cz nebo na krajskych pracovistich SFZP CR)

dokumentaci k provedeni opatieni v souladu s podminkami programu Zelena dsporam,
véetné odborného posudku vydaného krajskym pracovistém SFZP CR*

\' dne |

Jméno a podpis Zadatele, nebo
jim zplnomocnéné osoby

POTVRZENI O PREVZET{ ZADOSTI A JEJICH PRILOH

Organizace (KP SFZP ¢R/ Banka) Zadost
a adresa: prevzal:

Celkové predpokladané vyse dotace [K¢]:

\ dne

Razitko a podpis

* Povinny Gdaj. Zadatel vyplni silné ohraniéené sekce.

Statni fond Zivotniho prostiedi CR, sidlo: Kaplanova 1931/1, 148 00 Praha 11

Korespondenéni a kontaktni adresa: Olbrachtova 2006/9, 140 00 Praha 4, T: + 420 267 994 300, F: +420 272 936 585
www.zelenausporam.cz, zelena linka 800 260 500, dotazy@zelenausporam.cz
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41

42

43

o

|Cislo zadosti

[LITTTTTT]

Cast zadosti vypliiovana po ukonéeni realizace opatreni

VYPLNUJE ZADATEL

Cislo bankovniho G&tu Zadatele:*
(pro pripséni dotace)

Kéd banky:*

Skutecné uznatelné investi¢ni naklady na opatreni véetné DPH [K&]:*

K DOLOZEN( REALIZACE PREDKLADAM (POVINNE PRILOHY)

doklad o ukonéeni realizace* (s datem ukonéeni)

faktura(y) s potvrzenim o Ghradé*

(vzor formuldFe na www.zelenausporam.cz nebo na krajskych pracovistich SFZP CR)

vyrozuméni o poskytnuti podpory vydaného krajskym pracoviétém SFZP CR
(2adatel predkladd pouze v pripadé Zddosti podané pred realizact opatieni)

Prohlaseni o spravnosti adaji:

Prohlasuji, Ze udaje uvedené v této Zadosti a v souvislosti s ni jsou pravdivé a nezkreslené a e jsem
zédné podstatné Udaje nezamiéel. Jsem si védom, Ze nepravdivost tohoto prohladeni mize mit za
nasledek sankce vyplyvajici z pfislusnych pravnich predpist, véetné trestu v disledku naplnéni skutkové

podstaty trestného &inu tvérového podvodu.

Vv dne

jim zplnomocnéné osoby

POTVRZENI{ PREVZET{ DOKLADU K REALIZACI

44

Organizace (KP SFZP €R/ Banka)
a adresa:

Zéadost
prevzal:

45

Vv dne

Razitko a podpis

Vase nejblizsi podaci misto pro odevzdani Zadosti na www.zelenausporam.cz, popf. v pokynech pro
vyplnéni zadosti.

* Povinny (idaj. Zadatel vyplni siln& ohranicené sekce.

Statni fond Zivotniho prostiedi CR, sidlo: Kaplanova 1931/1, 148 00 Praha 11

Korespondenéni a kontaktni adresa: Olbrachtova 2006/9, 140 00 Praha 4, T: + 420 267 994 300, F: +420 272 936 585

www.zelenausporam.cz, zelena linka 800 260 500, dotazy@zelenausporam.cz
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Vil 2010 X 2010
Nazev tkolu Zahajeni Dokonceni

18.7 I 257 | 1.6 | 58 l 158 I 228 l 29.8 l 59 | 12.9I 19.9 l26.9 l 310 |f0 70I17.10[2~1.10 31.10' 7.11 lmn'zr.nlz& ﬂI 512 |12.T2|

Ziizeni zafizeni stavenisté 1,7.2010 14,7.2010

Montaz leSeni 1.7.2010 7.7.2010

Sanace a hydroizolace 8.7.2010 21.7.2010

el -y
nats 22.7.2010 24.11.2010

Vymeény fasadnich vypini otvorl, oken

a balk. dvefi 22.7.2010 11.8.2010

Zatepleni strop( - sklepy 8.7.2010 4.8.2010

Zatepleni stfechy a souvisejici prace 58.2010 29.9.2010

Dokonéovacl prace 24.11.2010 21.12.2010

DemontaZ leSeni 15.12.2010 21.12.2010

Likvidace stavenisté a uvedeni do

piivodniho stavu 15.12.2010 21.12.2010




Priloha 7

Rok Mésic Anuita Urok Umor Zlstatek

0 0 - - - 6 438 000,00
1 51 889 28 380,85 23508,30| 6414 491,70

2 51 889 28 277,22 23 611,93 | 6 390 879,76

3 51 889 28 173,13 23716,02| 6 367 163,74

4 51 889 28 068,58 23 820,57 | 6343 343,17

5 51 889 27 963,57 23 925,58 | 6319417,59

1 6 51 889 27 858,10 24 031,05 | 6 295 386,53
7 51 889 27 752,16 24 136,99 | 6 271 249,55

8 51 889 27 645,76 24 243,39 | 6 247 006,15

9 51 889 27 538,89 24 350,27 | 6 222 655,89

10 51 889 27 431,54 24 457,61 | 6198 198,27

11 51 889 27 323,72 24 565,43 | 6173 632,85

12 51 889 27 215,43 24 673,72 | 6148 959,13

13 51 889 27 106,66 24 782,49 | 6 124 176,64

14 51 889 26 997,41 24 891,74 | 6 099 284,90

15 51 889 26 887,68 25001,47| 6074 283,42

16 51 889 26 777,47 25111,69| 6049 171,74

17 51 889 26 666,77 25222,39| 6023 949,35

5 18 51 889 26 555,58 25 333,58 | 5998 615,78
19 51 889 26 443,90 25 445,25 | 5973 170,52

20 51 889 26 331,73 25557,43| 5947 613,10

21 51 889 26 219,06 25670,09| 5921 943,01

22 51 889 26 105,90 25 783,25 | 5896 159,75

23 51 889 25992 24 25896,91| 5870 262,84

24 51 889 25 878,08 26 011,08 | 5844 251,76

25 51 889 25 763,41 26 125,74 | 5818 126,02

26 51 889 25 648,24 26 240,91 | 5791 885,11

27 51 889 25 532,56 26 356,59 | 5765 528,52

28 51 889 25 416,37 26 472,78 | 5739 055,74

29 51 889 25 299,67 26 589,48 | 5712 466,25

3 30 51 889 25 182,46 26 706,70 | 5685 759,56
31 51 889 25 064,72 26 824,43 | 5658 935,13

32 51 889 24 946,47 26 942,68 | 5631 992,45

33 51 889 24 827,70 27 061,45| 5604 931,00

34 51 889 24 708,40 27 180,75 | 5577 750,25

35 51 889 24 588,58 27 300,57 | 5550 449,68

36 51 889 24 468,23 27 420,92 | 5523 028,76

37 51 889 24 347,35 27 541,80 | 5495 486,96

38 51 889 24 225,94 27 663,21 | 5467 823,75

4 39 51 889 24 103,99 27 785,16 | 5440 038,58
40 51 889 23 981,50 27 907,65| 5412 130,94

41 51 889 23 858,48 28 030,67 | 5384 100,26

42 51 889 23 734,91 28 154,24 | 5 355 946,02




43 51 889 23 610,80 28 278,36 | 5327 667,66
44 51 889 23 486,13 28 403,02 | 5299 264,64
45 51 889 23 360,92 28 528,23 | 5270 736,42
46 51 889 23 235,16 28 653,99 | 5242 082,43
47 51 889 23 108,85 28 780,31 | 5213 302,12
48 51 889 22 981,97 28 907,18 | 5184 394,94
49 51 889 22 854,54 29 034,61 | 5155 360,33
50 51 889 22 726,55 29162,61| 5126197,73
51 51 889 22 597,99 29 291,16 | 5096 906,57
52 51 889 22 468,86 29 420,29 | 5067 486,28
53 51 889 22 339,17 29 549,98 | 5037 936,29
54 51 889 22 208,90 29 680,25 | 5008 256,04
55 51 889 22 078,06 29 811,09 | 4978 444,95
56 51 889 21 946,64 29942,51| 4948 502,45
57 51 889 21 814,65 30074,50 | 4918 427,94
58 51 889 21 682,07 30 207,08 | 4 888 220,86
59 51 889 21 548,91 30 340,24 | 4 857 880,62
60 51 889 21 415,16 30473,99| 4 827 406,62
61 51 889 21 280,82 30 608,33 | 4 796 798,29
62 51 889 21 145,89 30 743,27 | 4 766 055,02
63 51 889 21 010,36 30878,79| 4735176,23
64 51 889 20 874,24 31014,92| 4704 161,31
65 51 889 20 737,51 31151,64| 4673 009,67
66 51 889 20 600,18 31 288,97 | 4641 720,70
67 51 889 20 462,25 31426,90| 4610 293,80
68 51 889 20 323,71 31565,44| 4578 728,36
69 51 889 20 184,56 31704,59 | 4547 023,77
70 51 889 20 044,80 31844,36| 4515179,42
71 51 889 19 904,42 31984,74| 4483 194,68
72 51 889 19 763,42 32 125,74 | 4 451 068,94
73 51 889 19 621,80 32 267,36 | 4418 801,59
74 51 889 19 479,55 32 409,60 | 4 386 391,99
75 51 889 19 336,68 32552,47| 4353 839,51
76 51 889 19193,18 32695,98 | 4321 143,54
77 51 889 19 049,04 32840,11 | 4 288 303,43
78 51 889 18 904,27 32 984,88 | 4 255 318,54
79 51 889 18 758,86 33 130,29 | 4 222 188,26
80 51 889 18 612,81 33276,34| 4188911,92
81 51 889 18 466,12 33 423,03 | 4 155 488,88
82 51 889 18 318,78 33570,37| 4121 918,51
83 51 889 18170,79 33 718,36 | 4 088 200,15
84 51 889 18 022,15 33 867,00 | 4 054 333,15
85 51 889 17 872,85 34 016,30 | 4 020 316,85
86 51 889 17 722,90 34 166,26 | 3 986 150,59
87 51 889 17 572,28 34 316,87 | 3951 833,72
88 51 889 17 421,00 34 468,15| 3917 365,57
89 51 889 17 269,05 34 620,10 | 3 882 745,47
90 51 889 17 116,44 34 772,72 | 3847 972,76
91 51 889 16 963,15 34 926,01 | 3813 046,75




92 51 889 16 809,18 35079,97 | 3777966,78
93 51 889 16 654,54 35234,62| 3742 732,17
94 51 889 16 499,21 35389,94 | 3707 342,22
95 51 889 16 343,20 35545,95| 3671796,27
96 51 889 16 186,50 35702,65| 3636 093,62
97 51 889 16 029,11 35 860,04 | 3600 233,58
98 51 889 15871,03 36 018,12 | 3564 215,46
99 51 889 15712,25 36 176,90 | 3528 038,56
100 51 889 15 552,77 36 336,38 | 3491 702,18
101 51 889 15 392,59 36 496,56 | 3455 205,61
9 102 51 889 15 231,70 36 657,45| 3418 548,16
103 51 889 15 070,10 36 819,05 338172911
104 51 889 14 907,79 36 981,36 | 3344 747,74
105 51 889 14 744,76 37 144,39 | 3307 603,35
106 51 889 14 581,02 37 308,13 | 3270 295,22
107 51 889 14 416,55 37 472,60 | 3232822,62
108 51 889 14 251,36 37 637,79 | 3195 184,83
109 51 889 14 085,44 37 803,71 | 3157 381,12
110 51 889 13 918,79 37970,36| 3119410,75
111 51 889 13 751,40 38 137,75| 3081 273,00
112 51 889 13 583,28 38 305,87 | 3042 967,13
113 51 889 13414,41 38 474,74 | 3004 492,39
10 114 51 889 13 244,80 38 644,35| 2 965 848,04
115 51 889 13 074,45 38 814,71 | 2927 033,34
116 51 889 12 903,34 38 985,81 | 2 888 047,52
117 51 889 12 731,48 39 157,68 | 2848 889,85
118 51 889 12 558,86 39 330,30 | 2809 559,55
119 51 889 12 385,48 39 503,68 | 2 770 055,88
120 51 889 12 211,33 39677,82| 2730378,05
121 51 889 12 036,42 39 852,74 | 2690 525,32
122 51 889 11 860,73 40 028,42 | 2 650 496,90
123 51 889 11 684,27 40 204,88 | 2 610 292,02
124 51 889 11 507,04 40 382,11 | 2569 909,91
125 51 889 11 329,02 40 560,13 | 2529 349,77
11 126 51 889 11 150,22 40 738,94 | 2488 610,84
127 51 889 10 970,63 40 918,53 | 2447 692,31
128 51 889 10 790,24 41 098,91 | 2406 593,40
129 51 889 10 609,07 41 280,09 | 2 365 313,32
130 51 889 10 427,09 41 462,06 | 2 323 851,26
131 51 889 10 244,31 41 644,84 | 2282 206,41
132 51 889 10 060,73 41 828,43 | 2240 377,99
133 51 889 9 876,33 42 012,82 | 2198 365,17
134 51 889 9691,13 42 198,03| 2156 167,14
135 51 889 9 505,10 42 384,05| 2113 783,10
12 136 51 889 9 318,26 42 570,89 | 2071 212,20
137 51 889 9 130,59 42 758,56 | 2 028 453,65
138 51 889 8 942,10 42 947,05| 1985 506,59
139 51 889 8 752,77 43 136,38 | 1942 370,22
140 51 889 8 562,62 43 326,54 | 1899 043,68




141 51 889 8 371,62 43 517,53 | 1855 526,15
142 51 889 8 179,78 43 709,37 | 1811 816,77
143 51 889 7 987,09 43902,06| 1767914,71
144 51 889 7 793,56 44 095,59 | 1723819,12
145 51 889 7599,17 44 289,98 | 1679 529,14
146 51 889 7 403,92 44 485,23 | 1635 043,91
147 51 889 7 207,82 44 681,33 | 1590 362,57
148 51 889 7 010,85 44 878,30 | 1545 484,27
149 51 889 6 813,01 45 076,14 | 1500 408,13
13 150 51 889 6 614,30 45274,85| 1455 133,28
151 51 889 6414,71 45 474,44 | 1409 658,84
152 51 889 6 214,25 45674,91| 1363983,93
153 51 889 6 012,90 45876,26| 1318 107,67
154 51 889 5 810,66 46 078,49 | 1272 029,18
155 51 889 5 607,53 46 281,62 | 1225 747,56
156 51 889 5 403,50 46 485,65 1179 261,91
157 51 889 5 198,58 46 690,57 | 1132571,34
158 51 889 4 992,75 46 896,40 | 1085 674,94
159 51 889 4 786,02 47103,13| 1038571,80
160 51 889 4 578,37 47 310,78 991 261,02
161 51 889 4 369,81 47 519,34 943 741,68
14 162 51 889 4 160,33 47 728,82 896 012,85
163 51 889 3 949,92 47 939,23 848 073,63
164 51 889 3 738,59 48 150,56 799 923,06
165 51 889 3 526,33 48 362,82 751 560,24
166 51 889 3313,13 48 576,02 702 984,22
167 51 889 3 098,99 48 790,16 654 194,05
168 51 889 2 883,91 49 005,25 605 188,81
169 51 889 2 667,87 49 221,28 555 967,53
170 51 889 2 450,89 49 438,26 506 529,27
171 51 889 2 232,95 49 656,20 456 873,06
172 51 889 2 014,05 49 875,10 406 997,96
173 51 889 1794,18 50 094,97 356 902,99
15 174 51 889 1573,35 50 315,80 306 587,19
175 51 889 1351,54 50 537,61 256 049,57
176 51 889 1128,75 50 760,40 205 289,17
177 51 889 904,98 50 984,17 154 305,01
178 51 889 680,23 51 208,92 103 096,08
179 51 889 454,48 51 434,67 51661,41
180 51 889 227,74 51 661,41 0,00
Celkem 9340047 | 2902 047,35| 6438 000,00
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v VOLKSBANK

Indikativni nabidka financovani revitalizace bytového domu ve
viastnictvi druzstva

Parametry avéru:

vyse Gvéru 6 438 000,- K&

splatnost Gvéru 15 let

urokova sazba fixni

typ splatek meésiéné anuitni

Eerpani uvéru postupné na ucty dodavatell na zékladé predloZenych faktur
Poplatky:

vedeni b&zného Uctu *) 129,- K&/mésicné
vedeni Uvérového Gétu 250,- K&/mésiéne
za realizaci Gvéru 0,5 % jednorazoveé pii podpisu smlouvy o tUvéru

*) Bali¢ek ,Konto pro bytova druzstva“, zahrnujici fadu produktii vé. Internetbankingu a platebni karty.

Délka fixniho 15 let
obdobi

Vyse urokové 5,50%
sazby p.a.

Vyse mésiéni 52 604,- K&
splatky

Je mozné si zvolit i jiné fixni obdobi a délku splatnosti. Urokové sazby jsou platné ke dni vypracovani nabidky.
Mésiéni splatky budou upfesnény po schvaleni tvéru.

Zajisténi:

- tvorba fondu oprav ve vysi min. 110 % vy$e splatek
- vedeni fondu oprav na t¢tu u Volksbank CZ, a.s.

Moznost mimoradnych splatek a pfedéasného splaceni:

Mimoradne splatky je mozno realizovat kdykoliv. Bez poplatku je mozné provadét mimofradné
splatky z pfijatych dotaci (Zelena usporam, PANEL). V jinych pfipadech s poplatkem dle
standardniho sazebniku.



v VOLKSBANK

Tato nabidka Volksbank CZ, a.s. je nezavazna a nepredstavuje zavazek banky dany obchod
uskute¢nit. Nemuze byt zaméfovana za Uvérovy prislib. Povoleni Gvéru podléha schvaleni
prislusnych organti Volksbank CZ, které k dneSnimu dni nebylo udéleno.

V Brné 29. 4. 2010

Ing. Pavel Tomecek
Poradce pro klienty
Housing Financing Moravia

P —

Volksbank CZ, a.s.

Herspicka 5

CZ - 658 26 Brno

Mobil: +420 605 234 499
tomecek.pavel@volksbank.cz
www.volksbank.cz
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Priloha 10

Modré pyramida Page 1 of 1
2 .
2 Modra pyramida
stavebni spofitelna
A
BES 2871y
Simulace financovani bydleni LS imaface. \\
Yy Financovéni
Informace ke smlouvé
Klient:
Cislo smlouvy: Uvérovy program  RENOUVER
MULTI
s R e e b (ot _ (Revita)
Kalkulace ze dne: 28.04.2010 Tarif/Varianta: Tarif Kredit
varianta
: rychla5% |
Smlouva 28.4.2010 Cilova castka: 6 438 000 K¢ |
zalozena:
Pfeklenovaci avér Pridéleny uveér
Datum poskytnuti: 15.7.2010 | Datumn poskytnutl: 31.03.2017
Urokové sazba: 77509 2%) ) Urokova sazba: 5
VySe splatky: 58 855 K¢é i VySe splatky: 48 285 K¢
Ukoncéeni avéru: 31.03.2017 | Ukon&eni Gvéru: 25.03.2025
Sporeni
Datum vzahéjeniizr 28421)10 e R e
Vklady a uroky 2 649 496 K¢ Statni podpora Ké
celkem: celkem:
Poznamky
e R ¥ T 3
A @AA@R
e e
Vazime si Vasi divéry a jsme pfipraveni Vam poskytnout komplexni servis. Svym klientam
nabizime neilepsi produkty na trhu bvdleni. vé&. HYPOUVERU, kterv se stal hitem roku 2005.
28.4.2010

https://portal.mpss.cz/financovani/sestava.asp



Vysledky simulace

Nova smlouva

Zadani
Popis

Hodnota

Datum zalozZeni

28.04.2010

Puvodni cilova ¢astka

6 438 000,00 K&

Puvodni tarif

Tarif Kredit varianta rychla 5 %

Statni podpora

Ne

Blokovani vklad pri 40 % CC|Ano

Cil simulace

Uvér ze stav. sporeni

Simulace PkU

RENOUVER MULTI (Revita)

Celkova splatnost tvéru

15 let

Stav uétu
Popis Hodnota

Ke dni 28.04.2010
Zustatek 0
Parametr ohodnoceni|0
Saldo STP 0
Nepfipsané uroky 0
Spofeni

Popis Hodnota
Vklady 2 461 388,00 K&
Statni podpora 0,00 K&
Uroky 188 108,23 K&
Poplatky 12 075,00 K&
Celkem naspofeno 2 637 421,23 K&
Urokova sazba 2 %
Délka sporenti 83,09 mésicl
Urokové zvyhodnéni (bonus)|0,00 Ké
Preklenovaci uveér

Popis Hodnota

Datum PkU 15.07.2010
Urokova sazba 5,09 %
Mésicni splatka 27 332,85 K&

Z toho mésiéni poplatek za vedeni (¢tu|25,00 K&

Pocet mésici 80 mésicu
Caska k dospoteni do 40% CC 2 488 830,00 K&
Délka dospofovani do 40% CC 74 mésicl
Mésiéni dosporovani 31 522,00 K&
Akontace 1,34 %

Suma aroku 2 198 281,93 K&
Celkova vyse splatek 2 200 281,93 K&

https://portal. mpss.cz/SB_WEB_SIM/default.aspx

Page 1 of 2

28.4.2010



Vysledky simulace Page 2 of 2

Uvér ze stavebniho spofeni

Popis Hodnota
Vys$e uvéru 3 800 578,77 K&
Zajisténi Bez zajisteni
Termin pfidéleni 31.03.2017
Urokova sazba 5 %
Mésicni splatka 48 285,00 K&
Uvér splacen dne 25.03.2025
Celkova suma Uroki (811 470,82 K&
Suma plateb klienta 4614 674,59 K&
Poplatky za vedeni PdU|2 625,00 K&
Celkova RPSN 5,26 %

Veskeré udaje jsou pouze orientaéni a nejsou zavazné pro MPSS, a.s.
Datum provedeni simulace: 28.4.2010

[ Obratovy vypis spofici
[ Obratovy vypis preklenovaciho Gvéru

[~ Obratovy vypis pfidéleného Gvéru

_ Predbéznakalkulace Gveru |
~ Simulace financovani bydleni |
ZobrazitformulafESIS |

https://portal.mpss.cz/SB_WEB_SIM/default.aspx 28.4.2010
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) Raiffeisen
\ STAVEBNi spoklrsm A Konévova 2747/99, 130 45 Praha 3, tel.: 271 031 111

Raiffeisen stavebni spofitelna a.s.,
IC:49241257 zapséno v obch. rejstiiku u MS v Praze, oddil B, viozka 2102

Indikativni nabidka financovani

Uvér ,Panel Kredit Plus*

(pfeklenovaci Gvér a Givér ze stavebniho spofeni bez pozadované akontace)

Kritérium Podminky
PFijemce uvéru BD

Vyse avéru 6.438 mil K¢,
Ugel Gvéru rekonstrukce

Urokova sazba

Preklenovaci uvér

od 4.73 % p.a. v pfipadé zajisténi 80% CMZRB, bez zajisténi 5,58% p.a.

Konkrétni vySe Grokové sazby je stanovena zejména na zakladé posouzeni bonity
klienta, vySe vkladu viastnich prostiedki do projektu a vyse a kvality zajisténi.
l',lrokové sazba preklenovaciho Gvéru je vzdy fixovana na 5 let.

Uvér ze stavebniho spofeni — 3,5 % p.a. po celou dobu trvanf Gvéru

Celkova splatnost max. cca 24 let
a) postupné na (cet dodavatele
Soroénit b) zpétné proplaceni jiz uhrazenych faktur na uéet dluznika (zpétne
P proplacené faktury nesmi byt starsi nez 1 rok a nesmi byt vystaveny pred
datem uzavfeni smlouvy o stavebnim spofeni)
Vlastni zdroje 4
do rekonstrukce nevyzadujeme
Zajisténi Do vyse 200.000,- na byt. jednotku neni nutné zajisténi,
Preklenovaci Uveér — mésiéné troky z vy&erpané Eastky avéru
Splatky Uveér ze stavebniho spofeni - mésiéni anuitni (mésiéné je hrazena konstantni
vy$e splatky, ktera zahrnuje jistinu i troky)
Mimoréadné splatky kdykoli, bez sankci
e e kdykoli bez sankci
Wspévek do fondu po odecteni béZnych vydaijl z fondu oprav a splatky Gvéru musi zistat
oprav rezerva 10%
*  zauzavieni smlouvy o Uvéru: 1 % z vy$e poskytnutého tvéru
e zaspravu Gvéru: 250,- K& &tvrtletng
Poplatky e zavypis z Gtu: 22 - K& Ctvrtletné
¢ neCerpani alespoi 80% vySe (véru: 2% z nedoderpané &astky, max.
50 000,- K&
ostatni viz platny Sazebnik Ghrad (viz www.rsts.cz)
tarif S 061,dospofovani minimainé 0,2 % z cilové &astky
neni vyzadovana akontace
urokova sazba 1 % p.a.
Stavebni spofeni »  Uhrada za uzavieni smlouvy o SS: a2z 1 % z cilové &astky
e zavedeni Ugtu: 79,- K& &tvrtletng
e zavypis z Gtu: 22 - K& ro&né
ostatni viz platny Sazebnik Ghrad (viz www.rsts.cz)
e mimofadné vklady na stavebni spofeni, splatky Gvéru i predéasné
splaceni Gvéru bez sankci
Vyhody e nepozadujeme rezervaci finanénich prostfedkii na b&zném udtu

klienta
e nizké poplatky za vedeni uétu
* _ jistota v podobé fixace urokové sazby z Uvéru ze stavebniho spofeni

ad's




Modelovani stavebniho sporeni

Popis modelovaciho pripadu:

Udaje o smlouvé

Datum tisku: 29.4.2010
Cislo modelovaciho pripadu: 0
Priklad: Ne
Posledni ulozena zména:

Zménu proved!:

(Cas modelovani:

Sada parametr: 42
\Varianta modelovani:

\ysledky

Modelovano od data uzavieni smlouvy. 9.4 2010
Modelovano bez pouziti informaci o smlouve.

Modelovano bez thrad

> MODELOVANI SPORENI <<

lUrokova sazba sporeni 1

Vklad P8 000,00 K&
Datum zmény CCitarifu

Datum vzniku prvni moZnosti ziskani PU 1.5.2010
Rozhodny den zhodnoceni 31.8.2017

Datum pridéleni 30.11.2017
Max.vyse stavebniho tvéru 3 762 266,00 K¢
Celkova vy3e vkladi - spofeni P 576 000,00 K&
ISporeni ukonceno ke dni 30.11.2017
ICelkem nasporena castka R 675 733,60 K&
>> MODELOVANI PREKLENOVACIHO UVERU <<

Datum uzavieni Uvérové smlouvy 1.5.2010

Moznost cerpani uvéru do 1.7.2012

lUrokova sazba PU 5,58

lUvérovy limit na poéatku modelovani b 438 000,00 K&
Datum vycerpani uvérového limitu 1.5.2010

Ve prospéch PU prevedena naspofena castka ve wysi R 675 733,60 KE
Koneéna vyse pohledavky 3 791 988,35 K¢
Standardni splatka tvéru P9 940.00 KE

Celkova vy3e urokt

+2 724 321,95 K&

lUrokova sazba SU

B 5

> MODELOVANI STAVEBNIHO UVERU <<

lUrokova sazba SU 3.5

Datum otevieni stavebniho tvéru 30.11.2017
lUvérovy limit na poéatku modelovani 0,00 K&

Datum vycerpani uvéroveho limitu 1.5.2010
Datum ukonceni uvéru 25.12.2025
Mracen preplatek ve vysi 16 903,73 K&
Standardni splatka tuvéru 15 066,00 K&
Celkova vyse troku 562 509,92 K&
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REVIT

P

T

wistenrot
STAVEBNI SPORITELNA

v pro pravnickou osobu BD / SVJ - nabidkova kalkulace

"DAJE OBD/SVJ
MNazov:
Sidln

‘Eni potfeba na rekonstrukci

1 6400000 KE|

F

ity v hotovosti - z fondu oprav, dotace s e EIRRKeE
- spoluvlastnikt/druzstevniku P RN S RKE
i ‘rnvé prostredky (cilova ¢astka) I 6 400 000 K&
3 vySe mésicnich splatek jinych Gvérd hrazenychz FO | _ OKe|
RMACE O UVERU
7 castka (vySe preklenovaciho uvéru) |_ ~ 6400 000 K|
srazovy vklad e T O
o z cilové &astky ' _0,0%]
dotace v % z cilové Eastky T A 2 o)
okladana ce'kova vyse statni dotace (program PANEL)* 1457 301 Ké
"I mozna statni dotace 8 096 K¢
i maxima'ni doba Gveéru v letech 20,00
- PREKLENOVACI UVER |
/4 sazba z pfeklenovaciho Gvéru (p.a.) |5 5,5%,
sazba z Gspor (p.a.) e g 5 110%:
i splatka preklenovaciho Gvéru 46 865 K¢
'oho Groky 29 333 K&
cho dosporovani 17 532 K&
splatka preklenovaciho Gvéru pfi vyuziti dotace * 38 769 K&
‘coni prokienovaciho Gvéru v letech 11,83
O k vyz mésicni splatky preklenovaciho Gvéru ** _ - 66:2%]
FO “tu mésiénich splatek viech aveért ** 66,2%
i - UVER E STAVEBNIHO SPORENI
1 sazba z "'véru ze stav. spofeni (p.a.) 3,7%
'ru ze stavebniho spofeni 3 765 300 K&
splitka ovéru ze stav. spofeni: 44 800 K¢
platka ¢ véru ze stav. sporeni pfi vyuZziti dotace * 36 704 K&
lGeeni v oru ze stav. sporeni v letech 8,17

! statni Jc

2 je pouze informativni.

reiativni vySe statni podpory.

Vace se ridi NV 299/2001 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist.
m10Zné vyse statni podpory je treba zohlednit platné omezeni

étu zalizer: FO je zapotiebi dopinit prispévek za 1 m? do tabulky prenled FO.

wé druzstin, SV = SpoleGenstvi viastnikd jednotek
J “klenovaci avér, U = Uvér ze stavebniho sporeni

)

iceny zviastni platbou.

1dy viz. aktudlni prehled urokovych sazeb a aktualni

sazebnik.

14.4.2010
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Nabidka financovani investi¢nich akci
bytovych druzstev a spoleCenstvi vlastniki jednotek

Cenovda a urokova nabidka investi¢niho

uveru

bytové druzstvo, SVJ

K
regiondlni pobotka Brno-venkov
Koblizna 3

63132 Bmo

Komeréni banka, a. s., se sidlem:
Praha 1, Na Pfikopé 33 &p. 969, PSC 114 07, IC: 45317054

ZAPSANA V OBCHODNIM REJSTRIKU VEDENEM MESTSKYM SOUDEM V PRAZE, ODDIL 8, VLOZKA 1380

1/5



K

V Brné 06.05.2010
Vazeni,
dovolte, abychom Vam predlozili indikativni nabidku trokové sazby a podminek pro

poskytnuti investicniho uvéru pro Vase bytové druzstvo.

Nabidka podminek pro investiéni dvér:

Objekt uvéru: zatepleni nemovitosti

VyseTtivera: T a6 438/000,00/Ks

Podil vlastnich zdroju: -

Poéet bj.: 48

Prumérna hodnota uvéru na 1 b.j.: cca 134 125,00 Ké

Predpokladana doba ¢erpani: 6 meésicu (je mozné domluvit i jinak, je to

pouze navrh)

Zahajeni cerpani uveéru: dle potteby
Vyéerpani uveéru : dle potfeby a navazné dle podminek

sjednanych ve Smlouvé o uvéru
Zahajeni splatek (pfedpoklad): po vycerpani uvéru
Splatnost uvéru: 15 let od data podpisu Smlouvy o uvéru
Parametry poskytnuti avéru,
podminek Gvéru, vedeni béZného aétu:

Investiéni

Typ Gvéru avér

Pevna

fixovana na
Typ urokové sazby — uvér na 15 let 15 let 5,29 % p.a.
Typ zajisténi -
(zadluzenost na 1b.j. nepfesahuje
200 000,00 K¢) Bez zajisténi
Poplatek za zpracovani uvéru 0,00 K¢
Poplatek za realizaci uvéru 0,00 Ké
Poplatek za rezervaci zdroju 0,90 % p.a.
Poplatek za vedeni ivérového uctu 200,00 K&/ mésic
Vyse uroku z prodleni 25 % p.a.

Komeréni banka, a. s., se sidlem:
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Poplatek za pfipadné prodlouzeni ¢erpani
uvéru - zména podminek Smlouvy o

vysi 102,21 %

uvéru 5 000,00 K¢
Minimalni vySe platby do FO — DPZ

Soucasny odvod do FO ve vysi 54 112,00

K¢/meésic neni dostacujici - tvorba FO ve 66 000,00 K&

Pozadovana vyse FO musi byt min. 64 —
66 tis. K¢

120 % anuitni

splatky
Moznostpiedcasného splaceni prip.
mimofadné splatky uvéru je uvedeno
nize v ostatnich podminkach Viz nize

Uvedena firokova sazba je pouze orientaéni.

Také je moZno vyuZit program NOVY PANEL - podpora od CMZRB.

VySe mésic¢ni anuitni splatky:

174 mésict p-a.

Vyse avéru: Vyse splatky - anuity -
6 438 000,00 Typ t.s. mésiéné v Ké
. . N
Anuitni splaceni 15let | | TeVné 15lety FIX 5,29 % 52 940,00

Dalsi podminky:

- sméfovéni plateb na ¢ty vedené u Komeréni banky v poméru k tvérové

angaZovanosti u jiného pen&Zniho dstavu

- zustatek FO a stav penéZnich prostfedkia na BU bude po dobu trvani

obchodu

vykazovat miniméalné trojndsobek splatky tvéru,

- pojisténi nemovitosti a vinkulace pojistného plnéni

- mésiéni tvorba fondu oprav musi odpovidat minimalné 120 % mésiéni
splatky anuity Gvéru bez zohlednéni ostatnich provoznich nékladu (v
pfipadé nedostateéné tvorby bude banka pozadovat navyseni fondu oprav)

Komer¢ni banka ve Smlouvé o tivéru ma zakotvenou podminku, ze v pfipadé

pred¢asného

splaceni uvéru mimo termin fixace bude bance uhrazena tirokova nahrada:

Dluznik je povinen zaplatit bance cenu za zménu podminek splaceni jistiny,
vcetné predCasného splaceni jistiny nebo nedocerpani uvéru (dale jen "zména
splatkového planu'), a to ve vysi ztraty banky zplisobené zménou trznich
urokovych sazeb v obdobi mezi dnem uzavfeni této "Smlouvy o avéru" (dnem

Komeréni banka, a. s., se sidlem:
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posledni aktualizace irokové sazby) a dnem Géinnosti zmény splatkového
planu.

V pripadé predéasné splatky jistiny ivéru je maximalni vyse ceny za "zménu
splatkového planu” rovna uslému trokovému vynosu z této splatky za dobu od
prijeti pfedc¢asné splatky do konce platnosti dohodnuté trokové sazby.

V pripadé nedocerpani véru je maximalni vySe ceny za "zménu splatkového
planu” rovna uslému urokovému vynosu z nedocerpané ¢astky uvéru za dobu od
data pro uplatnéni naroku na cerpani avéru sjednaného v élanku II. odst.2)dobu
od data ukonceni ¢erpani sjednaného v ¢lanku II. odst. 6) této "Smlouvy o tuvéru"
do konce platnosti dohodnuté tarokové sazby.

Pokud dojde k nedocerpani ivéru o méné nez 10% z celkové ¢astky uvéru a
zaroven je ptuvodni lhiita ¢erpani maximalné 12 mésicti ode dne uzavieni této
"Smlouvy o uvéru", nebude banka po dluznikovi cenu za "zménu splatkového
planu" v dusledku nedocerpani uvéru pozadovat. Cena za "zménu splatkového
planu” vyplyvajici ze zmén podminek splaceni jistiny, vcetné pfed¢asného splaceni
jistiny, neni ujednanim v pfedchozi vété dotéena.

Doufame Ze nasi indikativni nabidku shledate zajimavou. Utelem této indikativni nabidky
Komer¢ni banky, a.s. je vytvofit rdmec pro nase dalsi jednani 0 moZném financovéani Vaseho
spolecenstvi.

Tuto nabidku nelze chapat jako zdvazek Komer¢ni banky, a.s. poskytnout financovani dle této
nabidky, ani jako navrh na uzavieni jakékoliv smlouvy. Kone¢né stanovisko k ti¢asti Komeréni
banky, a.s. na financovani, Vam sdélime po analyze viech podkladi, jez nam predlozite za
tcelem standardniho posouzeni ze strany Komeréni banky.

Informace v této nabidce povaZujte prosim za duvérné.

Dékujeme Vam za projeveny zdjem o téast Komeréni banky na financovéani
Vasich zdméru a véfime, Ze naSe vzdjemna spoluprice bude lispésné pokradovat.

Komeréni banka, a.s.

vlastnoruéni podpis vlastnoruéni podpis
Jméno: Jméno:
Funkce: Reditel poboéky Funkce:Specialista pro podnikatelské avéry
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Priloha ¢. 1
Podklady pro posouzeni uvéru:

o historie klienta (jaky byl vyvoj v minulosti, jaké byly provedeny investice, vyuziti
fondu oprav, doba existence atd.)

e Stanovy BD, zapisy z &l.schuzi o realizaci inv.zdméru,pfijeti dvéru, realizaci
splatek

e vykazy za rok 2008

e struktura celkového mu v élenéni na vydaje za sluZzby a odvody do FO

e zpusob spriavy budovy - spravcovska nebo realitni firma, ktera zajistuje vsechny
cinnosti, které je povinen dle prislusnych norem vykonavat vlastnik/spravce fyzicka
osoba (napf. ¢len druzstva)/jina fyzicka osoba + tcetni

e stav budov vlastnénych BD/SVJ (posoudit vhodnost investi¢niho planu)

¢ soucasna vySe, struktura a pravidelnost pfijmu a vydaji véetné pFispévka do
fondi oprav, splitek Gvéru atd. (BD i SVJ pfedklddaji bance iéetni vykazy za
ucetni obdobi, tj. rozvahu a vykaz zisku a ztrit véetné viech pfiloh a dafiové
pfiznani k dani z pFijma)

¢ néaklady, finanéni kryti a terminy realizace naplidnovanych investiénich akcii
a kolik bylo doposud naspofeno na kaZdou akei (posoudit mj. kvalitu pfipravy
BD/SVJ a druzstevniku a vlastnikli/najemct, zatéz budoucich bankovnich uveért)

¢ soucasna platebni morilka druZstevniku a vlastniki/najemct (pocet neplatici,
struktura pohledavek po splatnosti)

¢ plin vyvoje prumérnych mésiénich vydaji na 1 byt

¢ pfedpoklidany vyvoj primérnych vydaju druzstva

Orientaéni parametry
¢ podil vlastnich zdroju klienta na celkovych néakladech investice zpravidla min. 20%

(neni podminkou)

¢ vedeni penéznich prostfedku klienta pfes uéty KB ve vy§i min. 70%
¢ podil neplati¢ti najemného max. 5%

Komeréni banka, a. s., se sidlem:
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