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PRUVODNI ZPRAVA



Identifikaéni udaje

Nazev: Obytny soubor na ul. Pastviny v Brné - Kominé
Misto: Brno - Komin, ul. Pastviny

Rozloha reseného Uzemi: 2,1 ha

Urbanistické reseni

Kontext lokality

Regené Uzemi se nachdzi na periferii mésta Brna v méstské ¢asti Komin. Komin se rozklada po
obou stranach reky Svratky, kterou je vyrazné ovlivnéna struktura historické navsi. Podél reky
zacala postupné vznikat souvisld zastavba hospodarskych staveni zakonéend trojuhelnikovym
navrsim, které bylo pozdéji srovnano a na jeho misté byl vystavén kostel.

V 70. letech roste v Kominé sidlisté, které historickou ndves vyrazné poznamenalo a celkové
pretvafri jeji vyraz.

K fesenému uUzemi primo priléhd frada typovych rodinnych domk( umisténych na nasypu a
zdUraznuji tak vyskovy rozdil mezi jimi a zadanou parcelou. Dale navazuji chaty se zahradkami,
které volné prechazi v les.

V blizkosti feSeného Uzemi je umisténa primarni vybavenost - zakladni Skola, Skolka,
zdravotnické zafizeni, restaurace, dopravni hristé, tenisové kurty apod.

Nejblizsi zastavka MHD se nachazi asi 10 min pési chlize od pozemku.

DlleZzitym indexem pro navrh je hustota zalidnéni v Kominé. Z vypoctu se dostavame k
nasledujicim hodnotam:

Komin

Plochy bydleni: 80 ha

Pocet obyvatel: 7457
Hustota zalidnéni: 93 obv/ha

Regené Gzemi

Rozloha: 2,1 ha

Navrhovany pocet obyvatel.: 180-200
Max. pocet, kdy se lidi znaji: 230

Popis urbanistického navrhu

Urbanistickd koncepce je zaloZena na hierarchizaci prostor od verejnych, pres poloverejné az k
soukromym. Tohle usporadani ma také podpofit pobyt venku a podnitit vzajemné setkdvani mezi
obyvateli.

Zakladnim prvkem souboru je jednotka rodinného domu. Ten je seskupovan do mensich ¢i vétsich
fad. Do ndvrhu je zahrnut také bytovy dim a terasovy dlim. Vznika tedy rozmanita zastavba. Verejny
prostor zde vytvari prijezdova komunikace, poloverejny prostor predzahradky domu a jako soukromy
prostor vnimame jednotlivé zahrady doma.

Navrzena struktura nabizi bydleni pfedevsim pro rodiny, vzhledem k okolni obc¢anské vybavenosti
(Skoly, skolky,...) a vzdalenosti od centra mésta.

Hustota zalidnéni odpovida predchozimu vypoctu, tedy cca 180-200 obyvatel.



DuleZitym bodem je také prostupnost Uzemim pro chodce. Pé&si je veden cestou k urcitému cili - ke
svému domu, zahradce, Ci k rekreaci v pfirodé.

Vzhledem k okolni zastavbé se podlaznost navrienych hmot pohybuje mezi 2-3 NP, terasovy dim,
zasazeny do terénu, ma podlazi 5.

Doprava

Kfizovatka na pomeazi ul. Pastviny a Uhlifova bude rozsifena, aby splfiovala odpovidajici parametry a
byly zachovany sjezdy 2 m od obrubniku, z divodu rozhledu na vjezdech. Komunikace bude navysena
pro obousmérny provoz na Sitku 6 m. Pro pési zde povede chodnik vedeny podél celého Uzemi o Sifi
2m.

Automobilova doprava je v feSeném Uzemi zklidnénd a vedend jako obytna ulice. Soubor byl podél
komunikace doplnén stromoradim. Jeho soucasti jsou vyznacend parkovaci stani. Dale je parkovani
feSeno v rdmci soukromého pozemku.

Vypocet pro parkovaci stani:

N =00 ka+Po ka kp

ka 1,25
kp 0,25
Oo 1 misto/do 100 m?// 2 mista/nad 100 m?
Pocet fadovych domi 29
Pocet bytl v BD 20

Nrd=(29°2)1,25+3 1,25  0,25=73,4
Nbd=(201)  1,25+2 1,25°'0,25 = 25,2
N = 98,6 stani

Zelen

Redené Uzemi leZi na Upati Palackého vrchu. Souddsti navrhu je tedy i respektovéni vzrostlé zelené.
Zejména se jedna o alej pfiléhajici ke komunikaci na severni strané. Snahou bylo co nejméné
stromoradi narusit. Pokaceny budou 3 stromy z 11, kvili zde vedené obsluzné komunikaci. V jiném
misté vSak bude alej doplnéna o dalsi stromofradi.



Architektonické feSeni

Architektonicky vyraz

Hlavnim vyrazovym prvkem je zde feSeni fasad. V navrhu pracuji s kombinaci omitka, dfevény obklad
a pohledovy beton.

Hmotové feseni

Domy se svou hmotou pohybuji na pomezi méstské a vesnické struktury. Jsou zasazeny do terénu
tak, aby co nejlépe kopirovaly svah.

Kompozice

Umisténi doma z ¢asti reaguje na svah a to stupnovitym osazenim jednotlivych domi podle zvedani
terénu.

Funkéni naplni

VSechny navrzené domy jsou urceny pro bydleni. VeSkera obcanska vybavenost je v dochazkové
vzdalenosti, proto neni tfeba ji doplfiovat do navrzeného obytného souboru.

Dispozice
Radové domy bez garaze

Dvoupodlazni objekt se dvéma parkovacimi stanimi. Z ulice vstoupime do zadvefi, které ddle
pokracuje v chodbu, ze které je pfistup na WC. Z komunikacnich prostor se dostaneme do kuchyné,
jidelny a obyvaciho pokoje, pficemz jsou od sebe tyto funkce oddéleny vertikdlni komunikaci
schodisté. V patie je soustfedéna klidova zéna, ktera zahrnuje loZnici s vlastni Satnou, dva détské
pokoje a koupelnu.

Radové domy s garazi

Jedna se o tfipodlazni objekty s rovnou stfechou. Domy jsou horizontdlné zénovany. 1. podlazi slouzi
jako vstupni, technické s gardzi. 2. podlazi zahrnuje obytnou zénu se vstupem na terasu a do zahrady.
V poslednim, 3. podlazi se nachazi loznice s pracovnou, détské pokoje a spolecna koupelna.

Bytovy dlim

Bytové domy jsou tii podlazni. Je rozdélen na 3 sekce. Kazda sekce ma vlastni komunikaéni jadro.
K jednomu jadru pfislusi 2 byty o velikosti 3+kk.

V domé je celkem 18 byt stejné dispozice o vymére cca 87 m”. Byty obsahuji obyvaci pokoj, jidelnu s
kuchyniskym koutem, lozZnici a détsky pokoj. Obytné mistnosti jsou umistény tak, aby byly vSsechny
osvétleny prirozenym svétlem. Komunikacéni prostory, véetné socidlniho zafizeni, jsou smérovany do
stfedu dispozice a tvofi technické jadro bytu.



Terasovy dim

Jedna se o 5-ti podlazni diim, 1 podzemni a 4 nadzemni podlazi. Dim se sklada ze dvou rlznych
mezonetovych bytl pfistupnych vytahem z 1. podzemniho podlazi a venkovnim schodistém.
Mezonety obsahuji prostorny obyvaci prostor a 3 loZnice. Z obou mezonetl je pfistup do zahrady.



Stavebni feSeni
Konstrukce

Konstrukéni systém je pro vsechny domy jednotny. Nosnym prvkem jsou cihly, vdpenocementové
tvarnice KMB SENDWIX. Jedna se o vicevrstvé zdivo s dobrymi tepelné-technickymi vlastnostmi.
Pouzitd skladba KMB SENDWIX M 2424 md hodnotu pro soucinitel prostupu tepla U= 0,15 W/m2K.

Stropy jsou navrzeny zelezobetonové o tloustce desky 150 mm.
Podrobnéjsi popis konstrukce viz detail.

Materialy

Povrchové Upravy fasdd budou fesSeny uZitim omitky v kombinaci s dfevénym obkladem. Drevény
obklad bude z modtinu, ktery je méné narocny na udrzbu.

Okenni ramy jsou navrzeny dievo-hlinikové, v ¢erné barvé jednotné pro cely obytny soubor.
Ploché stfechy budou pokryty asfaltovym pasem.

Hospodareni s energiemi

Zdrojem tepla pro vytdpéni je plynovy kotel. Vytapéni bude zajisténé pomoci podlahového topeni,
které bude doplnéno otopnymi télesy v koupelndch. K dohfevu teplé vody bude slouZit cerpadlo
napojené na zasobnik TV.

Elektrické obvody budou slouZit pouze jako zdroj energie pro lokalni zatizeni a vypinace.
Srazkova voda

Srazkova voda bude svedena ze stfechy pomoci stfesniho lapace, odpadnim potrubim dale na
pozemek, kde se vsakne. Procentni zastoupeni nezastavéné plochy v poméru se zastavénou spliiuje
dle vyhldsky dostatecnou plochu k pojmuti srazkové vody.

Komunikace budou vyspadovany tak, aby byl sveden odtok vody do pfislusnych kanald.

Koncepce udrzitelného rozvoje

Obytny soubor je navrzen tak, aby nebylo nutné pouzivat slozZité technologie a zpUsobovat tak
ekologickou zatéz pfi vystavbé. Pouzitymi materialy pfi stavbé jsou tvarnice, beton a drevo a vytvareji
tak minimdlni stavebni odpad. Vzhledem k jednoduchému provedeni vystavby bude mozino po
dokonceni uzivani objektu konstrukci jednoduse rozebrat.



TABULKA BILANCI

Bilance
Celkova plocha pozemku 21000 m?

Zastavéna plocha staveb 4138 m?

Hruba podlazni plocha nadzemnich podlazi 9312 m?
Hruba podlazni plocha podzemnich podlaZi 1234 m?

Celkova hruba podlaini plocha 10546 m’

Obestavény prostor nadzemnich podlazi 23846 m®
Obestavény prostor podzemnich podlaZi 3345 m’

Celkovy obestavény prostor 27191 m?

Predpokladana cena nadzemni stavby (5500 K&/m?) 131 153 000 K¢
Predpokladana cena podzemni stavby (3000 K&/m?) 10 035 000 K¢

Celkova predpokladana cena 141 188 000 K¢

Pocet parkovacich stani 74 / z toho 3 pro osoby ZTP-ZTPP.

Pocet odstavnych stani 25 / z toho 1 pro osoby ZTP-ZTPP.



