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Privodni zprava

Urbanistické souvislosti

Re$ené Uzemi se nachdazi v katastralnim Uzemi méstské &asti Brno - Lidei na vychodnim okraji
krajského mésta. Méstska ¢tvt je dobfe dostupna z hlavnich tahll do Brna - ze silnice prvni tfidy Il 50
napojujici se na vychodni ¢ast dalnice D1 kolem Brna stejné jako z velkého méstského okruhu nebo
na severni strané silnici vedouci z Ochozu. Méstskd Cast Brno - LiSen leZzi na severovychodé
statutarniho mésta. PGvodni méstys s rozlohou 15,71 km? byl k Brnu pfipojen v roce 1944. Dnes je

LiSert samospravnou méstskou ¢asti a Zije v ni pfes 26 000 obyvatel.

Samotna méstska ¢ast se skldda ze staré zdstavby lokalizované prevainé ve vychodni a jihovychodni
Casti okrsku a z novéjsi na zapadni strané tvorenou prevaziné sidlistni zastavbou. V jizni ¢asti se

rozprostira primyslova zéna, kde sidli spoleénost ZETOR tractors, Ceskd televize nebo slévérny.

LiSern se mulZe chlubit prekrasnou pfirodou, jejiz okoli je vyhledavano nejen k pasivnimu ale i
aktivnimu odpocinku. V blizkosti v udoli Ri¢ek se rozprostira Maridnské udoli s nékolika vodnimi
nadrzemi obklopenymi lesy. Misto patfi k jednomu z nejnavstévovanéjSich prirodnich atrakci nejen v
LiSni ale i v celém Brné. Diky udrZzovanym cestam je vyuZzivan pro cyklistiku pési i vyjizdky na konich. V

oblasti jsou vybudovany i restaurace nebo stanky s obcerstvenim, détsky aredl nebo areal pro parkur.

Méstska ¢ast ma potencial k plnéni pozadavkd venkovského bydleni ve velkém mésté, kde by mély
byt rozvijeny pfileZitosti k bydleni jak v samostatnych rodinnych domech, tak v nizkopodlaznich

bytovych domech, které nabizi dostatecnou bytovou kapacitu obklopenou mnozstvim zelené.

Pozemek s rozlohou 4,1 ha se nachazi ve vychodni ¢asti Brna - méstské ¢asti Brno - LiSen. Z jihu a
vychodu je obklopen starou zastavbou s rodinnymi ¢i fadovymi domy, na zdpadé se pak rozprostird
sidlisté. Terén se mirné svazuje jihovychodnim smérem a nabizi krasné vyhlidky na pfilehlé Marianské
udoli a historické centrum Lisné. VySkovy rozdil na nepravidelné lichobéZznikové ploSe o maximalni
Sitce 171 m a délce 325 m tvofi 21 m. Pozemek je zpfistupnén pomoci okruzni komunikace
Novolisenska, kterd obiha kolem sidlisté vystavéného v 70. letech minulého stoleti. Soucasné je
Uzemi napojeno na starou zdastavbu ulickou pro pési stejné jako na nové uUzemi s vystavénymi

bytovymi a rodinnymi domy.

Pfi navrhu projektu jsem vychazela z analytickych podkladd tykajicich se limitl a hodnot Uzemi,
terénnich podminek, dopravniho napojeni pozemku, poZadavku obyvatel nebo stavajici obcanské

vybavenosti. Vzhledem k pfilehlé okruzni komunikaci vznikd na zdpadni strané pozemku pasmo s



vy$Sim podilem hluku. Neméné negativni skutecnosti je vedeni velmi vysokého napéti v tésné
blizkosti pozemku, avsak ne tak tésném aby bylo znemoznéno vystavby na uréeném Uzemi. Naproti
tomu je Gzemi rozprostfeno na vyznamném pohledovém svahu a zasahuje do oblasti vysoké kvality
pfirodniho prostredi. Tyto hodnoty nasvédcuji kvalitnimu prostfedi pro Zivot a pfilezitosti k vytvoreni
obytného souboru s velkym potencidlem. Svazity terén vychodnim aZ jihovychodnim smérem jen
podtrhuje cennost tohoto dosud nezastavéného Uzemi. Z hlediska uzemniho planu spada pozemek
do plochy uréené k vSeobecnému a Cistému bydleni s plochami pro zeleri a v tomto pohledu neni

pozemek nijak zvlast limitovan.

Pozemek lezi na pomezi dvou vySkové rozdilnych Gzemi, nehledé na terénni rozdily. Tento fakt je
nutné zvazovat i s ohledem na prani mistnich obcand, ktefi si nepreji zastavbu vyssi nez 5
nadzemnich pater. Pfimo na hrané Uzemi leZzi autobusovd zastdvka a nejvzdalenéjsi misto k ni je
pfiblizné 300 metrd, Cili dochazkova vzdalenost do 5 minut. Pfes pozemek vsak k autobusové
zastavce vedou trasy chodcu ze staré zastavby a od pomérné nové vystavéného bydleni “Zahradniho
mésta”. Tyto pratahy musi byt v navrhu taktéz zohlednény a uzplsobeny v koncepci, aby pro stavajici
spojeni nevznikla bariéra. Jiné neZz pési spojeni do staré LiSné skrz pozemek nevede. Je tomu

vrve

méstské casti.

Urbanistické reseni

Uzemi se rozklddd mezi starou venkovskou zastavbou a sidli§tém, proto bylo mou hlavni my$lenkou
spojit tyto dvé ¢asti tak, aby navazovaly jedna na druhou. Zaroven bylo cilem navrhu vytvofit rlizné
typy bydleni pro riizné vékové i spolecenské skupiny. Z téchto dvou pro mé klicovych vychodisek jsem
vytvofila koncept, ktery zahrnuje vyssi bytové domy na severni a zapadni strané a nizsi domy se
nachdzeji blize k historické ¢3asti LiSné. Pro ndvrh bylo také podstatné, aby parcela neoddélovala
propojeni mezi stavajici zastavbou a zastavkou MHD. Névrh respektuje a zachovava prichod k nové
vybudovanému obytnému celku Zahradni mésto stejné jako k rodinnym domlm ve Staré LiSni.
Naopak jsem tato spojeni vyuZzila a kompoziéné spojila s ndvrhem jako jedno ze dvou rekreacnich

center s vodnim prvkem, nebo jako uli¢ni napojeni k fadovym rodinnym dom(m.

Od hluéné silnice oddéluje obytny celek podlouhla polyfunkéni budova kopirujici v dostate¢né
vzddlenosti silnici tak, aby ve vyssich patrech mohly byt vytvorené byty a v nizSich patrech verejné
prostory s komerénim vyuZitim a parkovanim. Zaroven tvoti “brdnu” do uzemi, jelikoz zpfistupriuje

vjezd do pozemku. Samotnou parcelu obsluhuje obytna komunikace, ktera se v severni ¢asti napojuje



na stavajici cestu. Aby toto fesSeni bylo mozné, musela byt zobousmérnéna ulice Podbélova, avsak

tato varianta dokazala zprehlednit kfizovatku v zataéce a zlepsit napojeni na ¢tyfproudou komunikaci.

Uvnitt pozemku jsou navrzeny solitérni bytové stavby nebo fadové domy. Nejvyssi budovy na severni
strané pozemku by meély respektovat orientaci ke svétovym stranam a proto je jejich jizni ¢ast
terasovité uzplsobena. Aby byl zarucen co nejvétsi kontakt se zeleni, bytové domy tvofi bodové
stavby s podzemnimi garazemi a blizkosti k druhému jezirku, které slouzi jako retencni nadrz stejné
tak i k oZiveni prostoru ¢i zvlhéovani vzduchu v letnich mésicich. Zastavba radovych domu liniové
navazuje na starou zastavbu a dale plynule kopiruje propojeni k okruzni ulici vedouci kolem sidlisté.
Cast je navrZena jako obvyklé fadové domy, East se spoleénym podzemnim patrem a ¢ast fadovych
domu by méla mit spolecné uzZitkové prostory jako je napfiklad pradelna, sklepy ¢i podobné. Posledni

typ dom koresponduje s pfiléhajicim obytnym celkem a jejich centrum tvoti atrium.

Na parcele jen navrZeno nékolik druhl bydleni tak, aby byly uspokojeny potreby obyvatelstva vSech
vékovych kategorii a s rlznymi pozadavky na bydleni. Obytny soubor nabizi bydleni v bytovych

domech, fadovych domech nebo atriovych domech.

Bytovy dim pfi severni Casti pozemku nabizi 18 bytovych jednotek s podzemnim parkovanim,
kolarnou a terasami. Vila domy uprostfed pozemku maji 12 bytovych jednotek. Posledni Bytovy diim

nabizi 9 byt(. Celkem navrh poskytne 227 novych byta.

Uzemi kolem navrhovaného obytného souboru je z hlediska vybavenosti na vysoké trovni. Piesto v
misté vznikne kolem dvou set novych bytovych jednotek a z tohoto dlivodu bude vhodné vybudovat
pfidavné sluzby pro nové budovy a okoli. Pro tuto vybavenost bude slouZit polyfunkéni ddm na
zapadni ¢asti pozemku, ktery bude mit prostory napfiklad pro oddéleni Skolky, restaurace, potravin,
kvétindrstvi Ci jinych komercénich prostor uréenych k prondjmu. Zaroven nabidne kancelaiské

prostory pro malé podniky, zacinajici podnikatele nebo plochy ke sdruzovani obyvatel.

Posledni dvé patra poslouzi bydleni. Parkovaci plochy nabidnou vyuziti pro pronajimatele stejné jako
pro obytné domy uprostfed Uzemi bez moZnosti zaparkovani. Moznost parkovani budou mit i pod

fadovymi domy ve spolecnych podzemnich gardzich.
Architektonické feSeni

Detailnéjsi rozpracovani urbanistické koncepce obsahuje navrh terasového bytového domu pfi
severni Casti pozemku. V navaznosti na pfilehlé domy zdpadné od Uzemi kopiruji navrzené stavby
hranici pozemku tak, aby doplnovaly linii staveb stavajicich. Zaroven je zachovana vyskova uUroven

sousedicich budov, kterd vsak respektuje myslenku urbanistického navrhu snizovani vysky



a terasovité dlim smérem ke staré zastavbé klesa. Timto zplsobem je navrienych pét bytovych

domd.

Jednotlivé byty nabizi bydleni pro malé i velké rodiny s jednou az tfemi mistnostmi urcené pro spani,
kuchyni spojené s obyvacim pokojem, koupelnu ¢i Satnu. Kaidy byt ma lodzii, kterd prosvétluje
obytné prostory. Svazity pozemek zaroven vyuziva terénnich nerovnosti, kde prvni patro je zapusténo
do svahu a je vyuZivano k parkovani, technickym tcellim nebo pro sklepni koje a potfebam odkladani
pro obyvatele domu. Druhé patro, do kterého se vstupuje z terénu, zabird kromé byt napfiklad

kolarna nebo spolecna vstupni hala s moZznosti posezeni.

Cilem bylo navrhnout bydleni pro vice rodin, které by soucasné mély komfort venkovnich prostor,
jako je tomu u rodinného domu. Tento poZadavek napliuji lodZie a terasy pfilehlé k jednotlivym
bytdm. Variace vyuzivani terasy se mlzZe ménit podle poptavky po luxusnéjsich bytech, kde by terasy
pripadly k pfilehlym bytim. Dalsi feSeni mlze smérovat ke komunitnimu spoleénému bydleni a
vyuzivani teras spolecné vlastniky ¢i ndjemniky celého patra ke spolecnému posezeni, péstovani
plodin a podobnym Gcelim. Zastavénou plochu a tak odebranou plochu zelené nahrazuji stfesni
terasy se nizkou zeleni a vy$Simi rostlinami v truhlicich. Okolni polovefejny prostor by mohl slouZit

obyvatellim k péstovani plodin, grilovani relaxaci a zabavé.

DaGm nabizi 18 bytld s mozZnosti parkovani pro 22 aut v podzemnich garazich a 5 venkovnich
parkovacich ploch. Byty v prvnich tfech patrech maji moznost odkladacich mistnosti pfimo na patre.
Stavba je navrZena ze zdéné konstrukce ohlizejicich se na ekologickou stopu stavebnich material(l a
zdravi obyvatel. To je podtrzeno difevénym obkladem a stfeSnimi zahradami. Dim by mél splfiovat
veskeré pozadavky na zdravé bydleni, vyuZivat pasivni zdroje energie a vyhovovat poZadavkiim na

pasivni domy.

v s

Konstrukcéni reseni

Nové objemové hmoty by mély byt navrZeny z ekologického materidlu respektujici zasady zdravého
bydleni. Vystavba bude provedena s ohledem na Zivotni prostfedi a v souladu s platnymi normami a
predpisy. Z legislativnich dvodu a z hlediska poZarni bezpecnosti byl na budovy vyssi nez 4 podlazi
zvolen zdény systém Porotherm 50T Eko+, ktery tvofi alternativu k uvedenym zdsadam a zaroven
spliuje pozadavky tepelné technickym poZadavkiim na nizkonenergetické a pasivni domy.
Pohledovou ¢ast fasady tvofi drevéné laté z modfinového dreva, ktera podtrhuje zamér stavéni z

pfirodnich materidld.



Horni ¢ast ploché stresni konstrukce tvori vegetaéni souvrstvi, které umoznuje vysazeni nizké zelené.
Umoznuje také vyuZiti parcely v hornich patrech stfesnich teras s oZiveni zeleni. Zelené stfechy

vytvari lepsi klima, pohlcuji uréité mnozZstvi srazkové vody a v |été pomahaji ochlazovat budovu.

Prvni patro zasazené do svahu vytvorené z bilé vany tvofi podkladni sokl budovy a na pohled je

odliSené od dfevéné fasady vrstvou omitky.

Fasadni laté budou déleny po patrech a povedou ¢astecné i pres lodzii ¢i okenni otvory tak, aby
narusily stereotypni opakovani pater. Okenni otvory budou vyplnény izolacnim trojsklem se

soucinitelem prostupu tepla 0,6 W1 (m?2.K) s dfevénym ramem.

Vzhledem k absenci zelené v soucasnosti budou v misté zasazeny nové stromy a rostliny typické pro
tuto oblast. Pochozi plochy a chodniky budou vytvoreny ze zhutnéné zeminy a pisku, pfipadné vétsim
kameny nebo dfevénymi foSnami. Mobiliar bude kombinovat pfirodni dfevény materidl s betonovymi

prvky pro zabezpeceni venkovniho vybaveni v terénu.



