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Abstrakt

Predmétem diplomové prace ,,Komparace moznosti finanéniho zajiSténi nemovitosti*
je problematika alternativ financovéni vlastniho bydleni v Ceské republice. Prace pojednava o
vyznamnych produktech financovani bydleni. Vénuje se stavebnimu spoieni a hypote¢nimu
uvéru v ramci vybranych financnich instituci. V praktické ¢asti se tyto produkty komparuji ve
snaze urcit nejvhodnéjsi formu zajisténi vybrané nemovitosti, jejiz hodnota byla stanovena

odhadem ceny nemovitosti pro ivérova fizeni.
Abstract

Subject of master thesis “Comparison of the possibilities of financial security of real
estate” is the issue of alternative funding of housing in Czech republic. This thesis deals with
the major housing finances products. It surveys building society accounts and mortgage loans
withing the selected financial institutions. In the practical part these products are compared in
an effort to determine the best form of securing of chosen property whose value was

determined by estimation of cost of the property for credit management.

Kli¢ova slova

Nemovitost, stavebni spofeni, pteklenovaci tver, hypoteéni tver, financovani bydleni, urok.
Keywords

Real estate, building society account, bridge loan, mortgage, funding of housing, interest.
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1 UVOD

Jak se uvadi v mnoha publikacich a odbornych ¢lancich, pak potfeby bydleni patii
k zékladnim potifebam clovéka. Tuto potiebu prostoru, jenz nas bude chranit pfed negativnimi
vlivy pfirody a pfed neZzadoucimi socialnimi kontakty, nelze nijak nahradit. Tato potieba se
projevi jak u mladych lidi, jejz se chtéji osamostatnit, tak u dospélych, kteti zvazuji zménu
bydleni. Nejedna se vSak jen o potfebu jednotlivece, ale bydleni je diilezité i pro spolecensky,
hospodéisky a kulturni vyvoj spolecnosti. Nedostacujici bydleni vede k nepfiznivym
socialnim jeviim.

Castou otazkou je ale nedostatek prostiedkil pro financovani bydleni a tim se otevira
otazka investovani do bydleni. Miize se jednat o soukromou investici nebo vefejnou investici,
pokud by byl vynosem ptisuzovanym spolecnosti. Ve spolecnosti figuruji dva trhy bydleni,
bud’ trh najemni, nebo trh s vlastnickym bydlenim. Najemni bydleni je pro ¢lovéka financné
unosné, ale Casto prevazuje potfeba financovani vlastniho bydleni, které¢ bude v budoucnosti
pouze jejich. OdliSnosti mezi ndjemnim bydlenim a vlastnictvim je riziko splaceni a vliv
nékolika faktori. FaktorG demografickych a socidlnich, finan¢nich a politickych. Je dobré si

predem promyslet, ktery zplisob bydleni by nam nevice vyhovoval.

Nedisponuje-li ¢lovék dostatecnymi naspoienymi finan¢nimi zdroji, pak musi od
pofizeni bydleni ustoupit nebo si ptjcit prostiedky od finan¢nich instituci v ramei produkt
urcenych k financovani nemovitosti. Zakladnimi a stalymi produkty financovani jsou stavebni
spofeni a hypotecni uveéry. Tyto produkty se snazi podpofit i vlada pomoci riznych statnich

podpor.

Hodnotu pofizované nemovitosti se urci formou ocefiovani nemovitosti. Po piechodu
ceské ekonomiky na ekonomiku trzni, se cena urcovala porovnanim nabidky a poptavky na

trhu. To vede k odhadu ceny nemovitosti pomoci odporného posouzeni.

Ve své diplomové praci zaméfené na komparaci moznosti financovani nemovitosti se
prvné budu zabyvat principem odhadu ceny pofizované nemovitosti, zédkladnimi pojmy
oceflovani a financovani nemovitosti, a nasledné¢ vymezeni a analyze finan¢nich zdroju.
Pomoci modelového piikladu mladé rodiny nastinim porovnani a vybér optimalniho feSeni
financovani vybrané nemovitosti. Hodnota dané¢ nemovitost bude vycislena odhadem ceny
nemovitosti. Vysledky, kterych se dosdhne, budou v zavéru vyjadieny graficky a nasledné

interpretovany. Na jejich zdkladé dojde k fad€ doporuceni a zavéru.
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2 OCENOVANI NEMOVITOSTI

2.1 UCEL OCENOVANI NEMOVITOSTI

Témer kazdy Clovék ve svém Zivoté se miize shledat s pozadavkem na ocenéni
majetku, znéhoz vychazi ur¢itd cena daného majetku. Ke spravnému vytvofeni ocenéni
majetku je potieba urcitych odbornych znalosti a zkuSenosti. Ty se blize specifikuji podle
ucelu ocenéni a pfedmétu ocenéni. Napiiklad se mize jednat o stanoveni obvyklé hodnoty pro
danové ucely, stanoveni trzni hodnoty majetku pro prodej majetku nebo napiiklad stanoveni

trni hodnoty majetku pro Gcel zajisténi financovani nemovitosti avérem.

Ocenéni se provede na zaklad¢ znaleckého posudku osobou soudniho znalce nebo

odhadce.

2.2 ODHADCE, ZNALEC A ZNALECKA CINNOST

V nyn¢jsi dobé¢ existuji dva typy odborniki, jez plisobi na poli ocefiovani. Jedné se o

odhadce a znalce. Cinnost téchto dvou subjekti se lisi, aviak se neustale prolina.

2.2.1 Odhadce

Osoba odhadce je definovéna jako:

,»Odhadce je fyzickd osoba majici potfebni odborné vzdélani a je zpulsobild
zpracovavat odhady ve svém oboru (spliiujici pozadavky zivnostenského zdkona pro ziskani

koncese na oceniovani majetku.” [2]

Jedna se tedy o sobu, majici potfebné zkuSenosti a kvalifikace pro provadéni odhadl a
svou ¢innost uskutecniuje na zaklad€é zakona 455/1991 Sb., o zZivnostenském podnikani ve
znéni pozdéjsich predpisii. Dané odhady jsou zejména obchodni a ekonomické, jenz Casto

provadi napiiklad banky ¢i pojistovny.

Nejprve osoba odhadce absolvuje vzdélavaci kurz a nasledné se stane ¢lenem Ceské
komory odhadcti majetku. Akreditovany certifikaéni orgdn pro certifikaci odhadct majetku
fizeny VSE v Praze, Spolecnost pro certifikaci odhadcti majetku, o.p.s., Ceska spoleénost
certifikovanych odhadcti majetku ¢&i Certifikadni organ Ustavu soudniho inZenyrstvi [21] mu

vyda mezinarodni certifikat EN ISO/IEC 17024.
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Podminky pro vykon odhadce a pozadavky na vzdélani stanovuje novela
zivnostenského zakona ¢. 130/2008 Sb., a dale vymezuje pozadavky na:
e _Zamezeni stfetu zajmu,
e uchovani duvérnosti informaci,
e fadné provozovani zivnosti,
e pojisténi profesni odpovédnosti za pripadné Skody vzniklé v souvislosti s vykonavanou
¢innosti odhadce majetku,

e zajisténi systému jakosti a odpoveédnosti® [22]

Vystupem ¢innosti odhadce miize byt vypracovany odhad ¢i odborné vyjadieni. Neni

vSak v jeho kompetenci vypracovani znaleckého posudku. Tato ¢innost pfislusi znalci.

2.2.2 Znalec

Znalec, je fyzicka osoba, jeZz byla jmenovana ptisluSnym krajskym soudem nebo
ministrem spravedlnosti znalcem pro urcitou specialni oblast. Znalec byl jmenovan na zaklad¢
ptislusné zpiisobilost a praxe v pfislusné oblasti. Znaleckou c¢innost ustanovuje Zékon C¢.
36/1967 Sb., o znalcich a tlumo¢nicich ve znéni pozd¢jSich predpisti. Tento zdkon rozsifuje

vyhlaska ministerstva spravedlnosti ¢. 37/1967 Sb., o provedeni zadkona o znalcich a

tlumoc¢nicich, vCetné vSech novelizaci.

Podle zakona jsou urceny podminky na osobu znalce, jenZ musi splilovat. Znalec musi
mit Ceské obCanstvi (mize byt prominuto ministrem spravedlnosti), spliiovat potiebné
znalosti a zkuSenosti v oboru a jeho osobni vlastnosti musi byt takove, aby davaly predpoklad

fadného vykonu znalecké ¢innosti. Také musi uchaze¢ souhlasit se svym jmenovanim. [2]

Znalec sloZi znalecky slib, jenZ potvrdi svym podpisem v knize slibl. Soucasné

dostane jmenovaci listinu, svou znaleckou pecet’, znalecky denik a prikaz znalce.

Za urcitych okolnosti, uvedenych v pfislusném zakong, miize byt znalec odvolan nebo
vyskrtnut ze seznamu znalci. Napfiklad kdyZz nastane skutecnost, pro kterou nemuze

vykondavat svou ¢innost, neplni nebo porusuje své povinnosti a dalsi.

2.2.3 Znalecky posudek

Vystupem c¢innosti znalce je znalecky posudek. Znalec, kterému byl posudek zadan,

musi svou ¢innost vykonat osobn¢. Muze si pfizvat konzultanta, k posouzeni ojedinélych
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dil¢ich probléml. Toto pfizvani musi odsouhlasit pfisluSny statni organ. Existuji jisté
zavedené standarty, jez by mél znalec béhem vykonu své ¢innosti dodrzovat. Mél by:

e Specifikovat znaleckou ulohu,

e vyuzit veSkeré podklady jen mu jsou k dispozici,

e v pifipadé nutnosti se snazit ziskat doplitujici informace,

e vykonat mistni Setfeni

e dle platnych ptedpisii provést vypocty a vyhotovit znalecky posudek, kvalitné a vcas,

srozumitelng, prehledné a prezkoumatelné,

e shrnout vysledky Setieni.

Znalci nesmi vzniknout pochybnost o jeho podjatosti v daném fizeni.

2.3 CENA A HODNOTA

2.3.1 Cena

Pojem cena je definovan v mnohych literaturach. Pro el ocenéni je nejvhodnéjsi
definice ze zékona ¢. 526/1990 Sb., o cenich, ve znéni pozdéjSich predpisii. Zde je cena

definovana v druhém odstavci:
,»(2) Cena je penézita Castka:
a) sjednand pii ndkupu a prodeji zbozi,

b) zjisténd podle zvlastniho ptredpisu (podle zdkona o oceflovani majetku
zékon €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakonl
ve znéni pozdéjSich predpisti a navazujici vyhlasky) k jinym tacelim nez
k prodeji.“[3]

Cena je pozadovand, nabizend a skutecné zaplacend suma, jenZ je nezavisld na
hodnoté, jejz ji ptifazuji ucastnici prodeje. Existuje vice druhl cen, jenz se li§i zptisobem
jejich vypoctu.

Zakonem ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku je upravena cena obvykla, téz
nazyvana cena trzni a cena obecnd. Tato cena vznikla pfi prodeji stejného ¢i podobného
vlastnictvi nebo sluzby v ur¢itém dni ocenéni a na urcitém trhu. Podle zakona se musi vzit
v potaz okolnosti, které maji na vznik této ceny vliv, ale nejedna se o mimotadné vlivy

okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.[4]
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Cena porizovaci, téZ historicka, je cena, za kterou byl majetek ¢i sluzba poftizen,
spolu s ndklady souvisejicimi s jeho pofizenim v dobé jeho koupé. Jedna-li se, v naSem

piipad€ o nemovitost, jejz si chceme pofidit, je to cena, za kterou byla stavba postavena.

Podobnou cenou je reprodukéni porizovaci cena. Jedna se o cenu, za niZ je mozno si
pofidit novy, stejny nebo podobny majetek ¢i sluzbu, k casu ocenéni bez odectu opotiebeni.
K vypoctu této ceny nam, kuptikladu u stavby, slouzi naptiklad polozkovy rozpocet nebo

technickohospodaiské ukazatele.

Cena za urcitou jednotku se nazyva jednotkova cena. Tato cena je urcena v piedpisu

pro obvyklou realizaci nemovitosti.

DalSimi cenami jsou naptiklad cena zjiSténa (administrativni, Gfedni), cena vychozi ¢i

stop cena vychdazejici z natfizeni vlady.

2.3.2 Hodnota

Na rozdil od ceny se hodnota nepokladd za opravdu pozadovanou, nabizenou c¢i
zaplacenou. Jedna se o penézity vztah mezi zbozim a sluzbou, ktery se stanovuje odhadem, do
néjZz se zobrazuje profit vlastnika zboZi ¢i sluzby v Case, v némZz dochéazi k odhadu. Je tedy
dalezité¢ odliSovat, jaka hodnota je vyzadovéna, jelikoz existuje vice druhti hodnot a kazda
muze dosahovat jiného ¢isla. Pfi ocenéni nemovitosti se jednd o odhad hodnoty, ne o odhad

ceny urcCité nemovitosti. [5]

Vécna hodnota, téz substitucni hodnota ¢i ¢asova cena, vychazi z reprodukéni ceny
majetku ¢i sluzby, pficemz dojde ke snizeni ceny o opotiebeni a intenzitu pouZivani a naklady

na opravy vaznych zavad.

K tcelu prondjmu komer¢nich nemovitosti se vyuziva hodnota vynosova, také zvana
kapitalizovand mira zisku, kapitdlovy zisk. Z prondjmu nemovitosti vznikd vlastnikovi
nemovitosti pfijem, jenz by mél dostatecné =zajistit naklady investované do pofizeni

nemovitosti. Tim vznika vlastnikovi zisk Cv.

Ptesny vypocet vychazi ze vzorce [5]:

zisk z ndjmu nemovitosti za rok )
Cv = — : —+ 100%
Urokowd mira v% zarck
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Vezme se pfijem zrocniho najemného znemovitosti, jenz se snizi o naklady na
provoz nemovitosti a odpisy a vydé€li se rocni procentni urokovou mirou. U Grokové miry se

musi zohlednit inflace za obdobi regulovaného najemného.

2.4 METODY OCENOVANI MAJETKU

Zakladni ptedpis pro ocenovani nemovitosti je zakon ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani
majetku ve znéni pozd¢jSich predpisii. Podle tohoto zakona se majetek ocenuje predevsim
cenou obvyklou, nebo jinou metodou, jez urcuje tento ptedpis. Metoda, jez bude pro
posuzovani pouZzita, vychdzi z pozadovaného ucelu posudku. Tyto jiné metody mohou byt
napiiklad:

e podle cenovych ptedpisti:

- nékladova metoda

- porovnavaci metoda

- kombinace nakladové a vynosové metody
e pro trzni ocenéni:

- nékladova metoda

- vynosova metoda

- komparativni porovnavaci metoda [6]
2.4.1 Obvykla cena

Podle zdkona o oceniovani majetku je obvykla cena:

,»cena, které by bylo dosazeno pii prodeji stejné¢ho, ptipadné obdobného majetku nebo
pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni

ocenéni.* [7]

2.4.2 Nakladova metoda

Pfi pofizeni nemovitosti je nutno vynalozit uréité naklady na jeji pofizeni. S t€émito
naklady pocita ndkladova metoda ocenéni nemovitosti. Také bere v potaz charakter stavby,
jeji stav, velikost, vybaveni, polohu a prodejnost. Metodu ocenéni rodinného domu

nakladovou metodou upravuje vyhlaSka ¢. 3/2008 Sb. § 5 Rodinny dim.
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Zakladni cena se vypoéte u staveb nad 1 100m’ podle vztahu:

ZCU=72CxKsxKsx K;x K,
kde,
ZCU ... zakladni cena upravena,
ZC ... zékladni cena podle vyhlasky,
K4... koeficient vybaveni stavby,
K4=1+(0,54 x n)
n ... soucet objemovych podilt konstrukei a vybaveni,
Ks ... koeficient polohovy,
K ... koeficient zmény ceny staveb podle vyhlasky,

K, ... koeficient prodejnosti podle vyhlasky. [15]

2.4.3 Porovnavaci metoda

Porovnavaci metoda vymezuje primérnou cenu nemovitosti do 1 100m3 a indexy,
kterymi se se primérna cena upravuje. Metoda je opét vymezena vyhlaSkou €. 3/ 2008 Sb.,

paragrafem 26.

Zakladnim vztahem porovnavaci metody je:

CU=IPCx1

kde,
CU ... cena upravend za m3 obestavéného prostoru,
IPC ... indexovana priimérna cena podle vyhlasky,
I ... index cenového porovnani dle vzorce:
I=IrxIpxIy
It ... index trhu,

Ip ... index polohovy,
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Iy ... index konstrukce a vybaveni.

Indexy se pro vypocet zaokrouhluji na tfi desetinnd mista.[16]

2.44 Vynosova metoda

Vynosovd metoda vychazi zpotenciondlniho vynosu znemovitosti a zjeho

kapitalizace. Metoda je definovana ve vyhlaSce ¢. 3/2008 Sb., v § 23 a je urCena vztahem:

CV=(N/p)x 100

kde,
CV ... cena zjisténa vynosovym zplisobem,
N ... ro¢ni ndjemné upravené dle vyhlasky,

P ... mira kapitalizace v procentech.[15]
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3

3.1

MOZNOSTI FINANCOVANI BYDLENI

HYPOTECNI UVER

3.1.1 Definice uvéru

Jednou ze zakladnich a nejstar§ich a forem financovani vlastniho bydleni je
hypotecni uvér. Tento typ véru je poskytovan bankami na zédklad€ zakona ¢. 21/1992 sb.
o bankédch. Tyto banky vydava hypotéky na zéklad¢ zvlastniho povoleni dle zakona
190/2004 sb. o dluhopisech (§28-32). Dtive bylo jejich pofizovani omezeno vysokou
urokovou sazbou, ale vnynéjSi dobé urokova sazba hypoték klesa, coz znich ¢ini
zajimavéjsi zpusob financovani bydleni pro vefejnost. Zvyseny zdjem o hypotecni Gvéry,

oproti minulosti, nastal 1 kviili zvykani si na stale ¢astéjsi zadluzovani obyvatel.
Zakon ¢. 190/2004 sb. o dluhopisech definuje hypotecni uvér takto:

»Hypotecni uvér je uveér, jehoz splaceni vcetné piisluSenstvi je zajiSténo zastavnim
pravem k nemovitosti, i rozestavéné. Uvér se povazuje za hypoteéni Gvér dnem vzniku
pravnich ucinkt zastavniho prava. Pro ucely kryti hypote¢nich zéastavnich listi lze
pohleddvku z hypote¢niho uveéru nebo jeji Cast pouzit teprve dnem, kdy se emitent
hypotecnich zéstavnich listh o pravnich u¢incich vzniku zéastavniho prava k nemovitosti
dozvi. Nemovitost se musi nachazet na uzemi Ceské republiky, ¢lenského statu Evropské

unie nebo jiného statu tvoticitho Evropsky hospodarsky prostor.* [23]

Velice zjednodusené se jedna o pravy opak spofeni, ale bez ztraty hodnoty penéz
diky inflaci. Nejprve dojde ke koupi nemovitosti, jejiz cena dlouhodobé nabyva na
hodnoté, a splaceni Gveéru probiha az poté. Nové je podle zdkona moZzno financovat
z hypote¢niho uvéru i potteby pro bydleni, jako jsou napiiklad koupé druzstevniho bytu,
zaplaceni odstupného predchoziho wuzivatele druzstevniho bytu, rekonstrukci bytu
patficiho obci nebo druzstvu pro ziskani uzivaciho prava k bytu apod. Pfedpokladem
ovSem je, ze uvér musi byt zajiStén nemovitosti. Financovani jinych movitych véci nez

pro bydleni (automobil, motocykl apod.) z hypotecniho uvéru ale neni mozné.
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Obdobi 4.Q 2006 4 Q 2007 |4.Q 2008|4.Q 2009{4.Q 2010(4.Q 2011|4.Q 2012
Objem (mid KE) 287 355 257 174 25 1 34.2 34.0
Poiet (ks) 18 558| 19896| 16502| 10624| 15099 19892 20548
Objem (mld K¢&)
40,0
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10000
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Obr. 1: Uvéry poskytnuté obcaniim ve 4.¢trtleti let 2006 - 2012 [24]

3.1.2 Uéel hypoteéniho uvéru

Podle zékona ¢. 586/1992 sb., o danich z pfijmu ve znéni pozdé&jSich ptedpisi,
muze byt hypotecni uvér vyuzit pro:
e Koupi nemovitosti,
e koupi rozestavéné nemovitosti a jeji dostavbu,

e vystavbu nemovitosti,

20



e rekonstrukci nemovitosti,
e pristavbu, nastavbu a vestavbu k nemovitosti,
e vypotadani spoluvlastnickych a dédickych naroki na nemovitost,

e splaceni diive poskytnutych avéri ¢i pijcek poskytovanych na investice. [§]

V Ceské republice nyni operuje celkem 16 hypote¢nich bank, jenz nabizi hypoteéni
produkty. V minulosti o tyto produkty mohla zazadat pouze fyzickd osoba, starSi 18 -ti let
s trvalym pobytem v Ceské republice. V dnesni dobé mohou o uvér zazadat, vedle fyzickych

osob, 1 dalsi subjekty, jako naptiklad obce, podnikatel¢ a dalsi.

Aby si banka byla jista, Ze Zadatel bude schopen plnit své zavazky po dobu trvani
uvéru, zjistuje jeho platebni schopnost. Banka tedy srovna klientovy piijmy a vydaje
s velikosti splatek uvéru. Tato metodika vSak neni nijak legislativné zastinéna a banka si mtze

sama stanovit svou metodiku pfi zjiStovani platebni schopnosti klienta.

Zadatel o Gvér musi pfi zadosti o uvér poskytnout bance & jiné autorizované
poradenské firmé celou fadu dokumentii, jimiz prokaze svou platebni schopnost, a banka by
méla poskytnout jejich seznam. Zadatel musi vyplnit tiskopis Zadosti o hypoteéni Gveér.
Dolozit doklady, jez potvrdi platebni schopnost uchazefe. Zaméstnanec dokladéa potvrzeni o
svém piijmu a piehled o vSech dalSich ptjckach a zavazcich. Podnikatel doklada své danové
pfiznani, G€etni doklady, vykaz cash flow a podnikatelsky plan. Déle se muze dokladat tez
dokument, prokazujici schopnost uhradit zbytek ceny nemovitosti a v nékterych ptipadech i
zivotni pojiSténi. Podstatna je dokumentace k nemovitosti, jiz se uvé€r tyka a na niz mize byt
uvalena zastava. Svou platebni schopnost pfi Zadosti o hypote¢ni tivér miZe prokdzat Zadatel,

spoluzadatel (neplati u podnikatelského charakteru uvéru) ¢i rucitel.
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Projektova dokumentace s podrobnymi

kalkulacemi nakladii, Casovy harmonogram, rozpis

Uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni

Kupni smlouva od pozemku a vypis z katastru

Smlouva o dilo s dodavatelem

Pojistna smlouva

U nemovitosti slouzici k

Kupni smlouva nebo jiny dokument o nabyti

Fotodokumentace

Pozemkova mapa

Vypis z katastru nemovitosti

Odhad nemovitosti

Pojistna smlouva

Obr. 2: Doklady potrebné pro predlozeni Zadosti o hypotecni uver
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3.1.3 Druhy hypotecnich uvéra

Hypotecni Gvéry se deli dle svého ucelu do dvou zakladnich typl na uvéry ucelové a

neucelové (americkd hypotéka). Zvlastnim typem uvéru je predhypotecni tvér.

Ukelové hypoteéni Gvéry jsou takové, jenz jsou definovany bankou pouze na piedem
dané ucely zajisSténi potfeb bydleni a na investice do bydleni. D¢li se na ucelové uvéry
rezidencni a nereziden¢ni. Reziden¢ni Gvéry jsou stanoveny na pofizeni bydleni pro ucel
bydleni. Nerezidencni uveéry slouzi k zajisténi nemovitosti, avSak jiné nez ur¢ené k osobnimu

bydleni.

Netucelové hypote¢ni Gvéry nemaji Zadna omezeni jako tcelové tvéry a je jedno, na
co jsou finan¢ni prostiedky pouzity. Mohou byt pouzity na cokoliv a nejsou omezeny
zadnymi kritérii, zato jsou vice rizikové. Maji zvlastni pozadavky na zajiSténi a jejich trokova
mira je o néco vyssi nez u ucelovych aveérh.

Existuji téz tzv. predhypotecni uvéry. Jsou to velice specifické typy uvérQ, jenz se
odliSuji od vychozich pozadavkii na hypotecni uvéry dle zdkona 190/2004 Sb., o dluhopisech.
Nevyzaduji zastavni pravo nemovitosti, a tedy fyzicka osoba mize potidit nemovitost, na niz
by nebylo mozno uvalit zastavni pravo, napf. privatizace obecnich bytia. Domlouva se pfi
pofizeni hypote¢niho uvéru, v némz nasledné pokracuje a jenz ma pifedhypotecni tvér uhradit.
Fyzické osoby nejsou nijak zajiStény a pro zifizeni doloZi doklady o vysi svych piijmu, tedy

prokazi svou platebni schopnost.

Ptedhypotec¢ni Gvér je poskytovan po dobu jednoho roku, po kterou by méla byt
nemovitost pfevedena do osobniho vlastnictvi klienta, a na katastru nemovitosti doSlo
k uvaleni zastavniho prava na nemovitost ve prospéch ziizovatele Gvéru. Zfizovatel Gvéru
poté pln¢ uhradi predhypotécni uvér, jenz zanikd, a uvede vchod klienttiv Gvér hypote¢ni. Po
dobu trvani predhypote¢niho tvéru hradi klient pouze uroky, nikoliv jistinu, a nemuze jej
predcasné splatit z vlastnich zdrojii, ¢imz je tento typ Gvéru nevyhodny. Dalsi nevyhodou je,
ze odkladem splatek jistiny od pfedhypoteéniho Uveéru se podstatné zdrazuje nasledny

hypote¢ni avér.[25]

Dal$i moznosti rozdé€leni uvér je déleni dle zptsobu jejich splaceni. Pokud klient
hradi splatku o stejné vysi po celou dobu trvani Gvéru, jedna se o anuitni tvéer. Pokud je vySe
splatek od pocatku nizs8i a nasledné je jejich hodnota zvySovana, jednd se o progresivni uver.
Opakem progresivniho uvéru je Gvér degresivni, kde jsou prvni splatky vysoké a postupné

dojde k jejich snizovani.
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3.1.4 Parametry uvéru
VySe uvéru
Z ptedchozi definice hypote¢niho Givéru vyplyva, Ze vyse uvéru nemuize byt vyssi nez

hodnota zastavované nemovitosti. Kdyby castka piekracovala hodnotu zastavované
nemovitosti, byla by ohrozena navratnost hypote¢niho uvéru. Neni ale pfili§ Casté, Ze by
banky poskytovaly Gvér v plné vysi ceny nemovitosti. V CR je uvér poskytovan vétsinou na
70 % obvyklé ceny nemovitosti stanovené odhadcem, ale v posledni dob¢ lze vybirat z vice
variant, jez nabizi jednotlivé banky. Cim je ale toto procento vyssi, tim banky zvysuji Giroéeni
a zpfisiiuji pozadavky na platebni schopnost klienty. Kolik finan¢nich prostfedkii banka
skute¢né Zadateli poskytne, zavisi na nékolika faktorech. Témito faktory jsou:

e obvyklé cena zastavené nemovitosti,

e dolozené vysi a ucelu investice do nemovitosti,

e platebni schopnost zadatele.

Banky maji téZ stanovenou pevnou minimalni ¢astku wvéru, jiz jsou ochotné
poskytnout. Castky se u jednotlivych bank mohou lisit a pohybuji pfiblizné od 100.000 K&
(Oberbank Standart Hypotéka — Oberbank AG) az do 500.000 K¢& (Hypotéka Ceské spofitelny

— Ceska spotitelna, a.s.).
Splatka, splatnost uvéru
Hypotééni tvér je splacen anuitni splatkou, v niZ je obsazen trok a jistina.

,, Jistina je doposud nesplacena ¢ast hypoteéniho tvéru. Urok je nasobek jistiny a
urokové sazby (déleno 100). ,, [9]

Splatka se ur¢i podle vyse tivéru, trokové sazby a doby splatnosti uvéru. Banky maji
pro vypocet vytvorené specidlni kalkulacky, jejZ Casto zvefejiuji na svych internetovych

strankach. Také je mozno vyuzit vypracovanych smerodatnych tabulek.
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Tabulka 1: Splatka hypotecniho uveru ve vysi 1 mil. K¢ [10]

Doba splatnosti (roky)

Urokova
sazba 5 10 15 20 25 30
3,0% 17 969 9 656 6 906 5 546 4742 4216
3,2% 18 058 9749 7 002 5647 4 847 4 325
3,4% 18 147 9842 7100 5748 4 953 4435
3,6% 18 237 9935 7198 5 851 5060 4 546
3,8% 18 326 10 030 7 297 5955 5169 4 660
4,0% 18 417 10 125 7 397 6 060 5278 4774
4,2% 18 507 10 220 7 498 6 166 5389 4 890
4,4% 18 598 10 316 7 599 6 273 5502 5008
4,6% 18 689 10 412 7 701 6 381 5615 5126
4,8% 18 780 10 509 7 804 6 490 5730 5247
5,0% 18 871 10 607 7 908 6 600 5 846 5 368
5,2% 18 963 10 705 8013 6711 5963 5491
5,4% 19 055 10 803 8118 6 823 6 081 5615
5,6% 19 147 10 902 8 224 6 935 6 201 5741
5,8% 19 240 11 002 8 331 7 049 6 321 5 868
6,0% 19 333 11102 8 439 7 164 6443 5996
6,2% 19 426 11 203 8 547 7 280 6 566 6 125
6,4% 19 519 11 304 8 656 7 397 6 690 6 255
6,6% 19613 11 406 8 766 7 515 6 815 6 387
6,8% 19 707 11 508 8 877 7633 6 941 6 519
7,0% 19 801 11611 8 988 7753 7 068 6 653
7.2% 19 896 11714 9100 7873 7 196 6788
7,4% 19 990 11 818 9213 7 995 7 325 6 924
7,6% 20 086 11 922 9 327 8117 7 455 7 061
7,8% 20 181 12 027 9 441 8 240 7 586 7199
8,0% 20 276 12 133 9 557 8 364 7718 7 338
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Nejkratsi dobou splaceni hypote¢niho Givéru je5 let a maximalni dobou splaceni je 15
az 30 let, podle tcelu nemovitosti. Nejpiithodnéjsi dobou splatnosti je 10 az 20 let. PredCasné

splaceni tvéru je mozné pouze za dojednanych podminek.

Moznost splaceni mizeme rozdélit na:
e jednorazove,
e postupng,

e kombinaci pfedchozich.

Jednorazového splaceni se vyuziva pouze ve vyjimecnych ptipadech, obvykle pfi
kombinaci hypote¢niho uvé€ru s jinymi produkty. Témito produkty mohou byt stavebni
spofeni €i Zivotni pojisténi. Jednorazové splaceni se pouziva u terminovanych hypotecnich
uvért, aveéra s neurcitou dobou splatnosti a uvértt splatnych na vidénou. Po ¢as splatnosti
uvéru hradi dluznik pouze troky z tvéru a zaroven si tvoti fond, z néhoz se po €ase hypotecni

uvér jednorazové splati.

Postupnym splacenim se fesi vétSina hypotecnich tvért. Do doby tGplného vycerpani
uvéru klient hradi mési¢né pouze Urok z vycerpané Castky. Nato klient za¢ne hradit Gvér
obvykle konstantnimi (anuitnimi) splatkami ¢i méné Casto degresivnimi nebo progresivnimi

splatkami v mési¢nich periodach. Anuita se ur¢i dle vztahu:

=D = (i=(1+10)™)
(1+i)*—1
kde,
a ... anuita,

D... vySe dluhu,

—

... p/100, kde p je Grokova sazba,
n... pocet let. [17]

Splatka uvéru je tedy po celou dobu konstantni a obsahuje v sob¢ jistinu a uroky.
Pomér jistiny a Groku se postupné méni. Ze zacatku je pomér ve prospéch trokl a pozdéji se
podil troki zmenSuje na ukor splatky jistiny. Vyhodou jsou vyhodnéjsi danové odpocty a

vySe uvéru klesd pomalu. Jelikoz je anuitni splatka konstantni zbyva na splaceni jistiny
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postupné vice financ¢nich prostfedkd. Splaceni uvéru se timto stdle zrychluje a vySe tvéru

postupné rychleji klesa.

Urokova sazba uréena bankou je pevna obvykle po dobu od jednoho do patnécti let.
Tato doba se nazyva obdobim fixace trokové sazby. Podle uroku pozname ¢i je hypotecni

uvér pro klienta levny ¢i drahy. VySe troki se spocita podle vzorce:

D d
1800 345
kde,
u ... arok,

D ... vySe dluhu,
p ... urokova sazba,

d ... délka obdobi ve dnech. [18]

3.1.5 Vyhody a nevyhody hypote¢niho uvéru

Jako vyhody hypote¢niho véru mizeme uvést:

e okamzity zdroj finan¢nich prostedki na bydleni,

e dlouhodoba splatnost az 30 let,

e nizké urokové sazby a uroky z Gvéru jsou odecitatelné z dané€ z piijmu,

e schopnost fixace urokové sazby,

e moznost statni podpory
Nevyhodou véru mize byt:

e naro¢na administrativa pro ziskani Gvéru,

e poplatky z poskytnuti a vedeni uvéru (Na zékladé¢ nespokojenosti klientli od téchto
poplatkli banky postupné ustupuji, vis. Ptiloha 4, ale zvysuje se tak obvykle tirokova
sazba produktu),

e dlouholeté¢ zatiZzeni rozpoctu,

e mimo obdobi fixace urokové sazby vznika sankce za predcasné splaceni uvéru,

e omezeni finan¢ni podpory statem.
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3.2 STAVEBNI SPORENI

3.2.1 Definice stavebniho sporeni

Stavebni spofeni jako produkt banky nabizeji od roku 1993 na zakladé¢ zakona
o stavebnim spofeni a statni podpotfe stavebniho spoteni ¢. 96/1993 Sb., ve znéni pozdé&jsich
predpist. Jednd se o uzavienou soustavu, jez vytvari financni zdroje pro financovani
ucelovych uveéra.
»Stavebni spofeni je systém ukladani penéz, na jehoz vynosech se ptimo podili stat.” [11]

Zakon o stavebnim spofeni je rozdélen do dvou zékladnich oddéleni, stavebni spofeni
a statni podporu. Stavebni spofeni se zaklada na pfijimani vkladi od klientd, zajistovani
uvért témto klientim a poskytovani statni podpory. Stavebni spofeni mohou poskytovat
banky, které vykonévaji svou ¢innost na zékladé bankovni licence a predevsim vlastni licenci

na stavebni spofeni. Tyto banky se nazyvaji stavebni spofitelny.

Mimo stavebniho spofeni maji stavebni spofitelny moznost vykonavat i tyto ¢innosti:

e umoziovat pijc¢ky podnikatelim na uspokojovani bytovych potieb,

e prejimat zaruky za pijcky, jenZ je zmocnéna poskytovat,

e pfijimat podily nebo ucasti na obchodnich spolecnostech, které se zabyvaji vystavbou
bytll a rodinnych domt nebo vyrobou pro tyto tcely,

e podilet se majetkové na jiné stavebni spofitelné se souhlasem CNB,

e ziskdvat nezbytné zdroje po poskytovani uvérti nebo vydavat dluhopisy s maximalné
pétiletou splatnosti,

e obchodovat s hypotecnimi zéastavnimi listy, statnimi dluhopisy nebo s dluhopisy

v zaruce statu. [12]
Ptednosti stavebniho spofeni je jeho prihlednost a srozumitelnost. Jedna se
o vynosnou formu ukladani penéznich prosttedkli a pomérné bezpecnou investici.
3.2.2 Obsah stavebniho sporeni, smlouva o stavebnim sporeni

Stavebni spofeni nemusi byt nutné vyuzito pouze pro financovani nemovitosti, ale u

stavebniho spofeni bez naroku na uvér, je mozno finan¢ni prostredky vyuzit na cokoliv.
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Smlouvu o stavebnim spofeni uzavird se stavebni spofitelnou ucastnik fizeni.
Ucastnikem fizeni miize byt:
o fyzickd osoba s piidélenym rodnym ¢&islem a s trvalym pobytem na tizemi Ceské
republiky,
e pravnicka osoba s identifikaénim &islem organizace ICO a se sidlem na tzemi Ceské

republiky.

Tato smlouva je v pisemné form¢ a stfadatel se v ni zavazuje k uklddani penézni
Castky u stavebni spofitelny ve sjednané vysi. Ucastnik fizeni mize uzaviit vice smluv o
stavebnim spofeni, ovS§em ma pravo pouze na jednu statni podporu ke stavebnimu spoteni.
Naspotenou ¢astku neni mozné béhem spofeni pievést na jiného ucastnika. Smlouva o
stavebnim spofeni musi zahrnovat arokové sazby vkladt a uvéra. Urokové sazba z vklada se
pohybuje v rozmezi 1 a 3 %. Urok z tvéru je omezen zikonem. Rozdil mezi témito sazbami
nesmi pfesdhnout 3 %. Doba stavebniho spofeni za¢ina podepsanim smlouvy az po vyplaceni
naspofenych finanénich prostfedkii nebo ukonéeni poskytnutého uvéru. Uastniku fizeni
muze byt poskytnut avér ze stavebniho spotfeni, 1 kdyz jesté nemaji narok na tento uvér. Tento
uveér mize byt poskytnut do vyse cilové ¢astky. Stavebni spofitelna miize kontrolovat vyuziti

finan¢nich prosttedka tivéru.

Cilova castka je celkovy finan¢ni obnos, ktery miize spofitelna svému klientovi
nabidnout. Cilova ¢astka byvd omezena pouze spodni finan¢ni hranici a jsou v ni obsazeny
vSechny finan¢ni prostiedky spojené s avérem. Jednd se o kompletni vklady klienta a jejich
uroky, statni podporu s Groky a Uvér ze stavebniho spofeni. VySe cilové ¢astky by se méla

odvijet od vyse nakladii, uréenych danou investici. Obvykle se tato hodnota voli i néco vyssi.
3.2.3 Druhy stavebniho sporeni

Varianty spofeni se od sebe zdkladem pfili§ neodliSuji. Jednotlivé druhy produkth
stavebniho spofeni jsou ur¢ovany jednotlivymi stavebnimi spofitelnami a klient si voli mezi
nimi tu, jenz nejvice vyhovuje jeho zdméru splaceni uvéru. Zalezi na jednotlivych
sporitelnach, jak si nastavi jednotlivé produkty. Jaka bude maximalni vyse jimi poskytnutého

uvéru, vyse splatek a doba, po kterou se bude tvér splacet.
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K tomuto ucelu jsou uréeny tii varianty spoteni:
e standartni,
e pomala,

e rychla.

Standartni varianta je rovnovahou mezi vysi splatek a dobou splaceni. Pfi pomalé
varianté¢ se snizi vySe jednotlivych splatek, coZz se promitne do doby splatnosti Uvéru.
S pomalou variantou spofeni se splaci Gvér déle. Na opacném principu funguje varianta
rychla. Uvér splacite po kratsi obdobi, ale s vys§i hodnotou splatek. Je to uréeno tim, Ze pro
kazdou variantu ma spofitelna urCeny koeficienty pro hodnotici Cisla a dosazeni tohoto
hodnoticiho ¢isla je jednim z predpokladl pro pfidéleni konecné vyse ivéru. Pomalé varianty
maji koeficient niz$i a tim hodnotici ¢islo naristd pomaleji, ¢imz se prodluzuje doba

splatnosti.

Hodnotici ¢islo je ukazatel, ktery bodové ohodnocuje smlouvu o stavebnim spofeni
k danému obdobi. Faktory, jez ovliviiuji vysi hodnoticiho ¢isla (HC), jsou tiroven troki ze

spofeni, varianta spofeni a vyse celkovych tispor. Vzorec pro vypocet HC je [26]:

VyEe troktl k danému dni = Hodnoticd tiselny faktor = Vikonostni faktor

HC =

ﬁ Cilovéc

£ 7

astky

Vykonnostni faktor (VF) se vypocte dle vzorce:

Zustatek na uétu k danému dni
VF =

Cilova éastka

V priibéhu splaceni spofeni je mozno ménit cilovou ¢astku a tim i variantu spotfeni.
Tato zména musi byt pisemnd a je penalizovana poplatkem. Tento poplatek je v procentni
hodnoté navysené Castky. Pii zméné cilové ¢astky provadi spofitelna zaroven prepocet daného

hodnoticiho ¢isla.
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3.2.4 Priibéh stavebniho sporeni

Stavebni spofeni probiha jako celek tvofen dvéma stadii. V prvnim dochazi ke

spoficimu cyklu a po ném nasleduje cyklus uvérovy.

i

Pridelens cilova £ast

Fzze stzwvebniho spofeni I Fzze z2 stzvebniho spofeni

e
L

=
]

W

il

Maspofens £ast

Cilovacaxthka

Vise Uvaru

v

Obr. 3: Priibéh stavebniho sporeni [10]

Sporici stadium je prvnim krokem stavebniho spofeni. Za¢ind ihned po uzavieni
smlouvy, v niz je dohodnuto, jak4 bude kone¢na ¢astka spoteni, podminky spotfeni a urokova
sazba. Doba spofeni neni ve smlouvé pevné dand. Minimalni doba pro spofeni je kolem Sesti
let. Vklady mohou pfichdzet naprosto libovolné, podle vile klienta. Je mozZzno je posilat

mesicne, Ctvrtletné, pololetné nebo i naprosto nahodile.

Statni podpora pfichazi jednou ro¢né¢ jako roc¢ni zaloha a je vyplacena ze statniho
fondu. Ma ani nérok klient, jenZ spoii minimalni dobu spofeni, tedy Sest let. Jedna se o ¢astku
10% z o¢niho vkladu a to z maximalni ¢astky 20 000 K¢&. Nejvyssi hodnota statniho ptispévku
tak muze Cinit 2 000 K¢. Zaroven se pripsané uroky na spofeni od roku 2011 zdanuje dani z
pfijmu a to 15 procenty. Od roku 2014 se planuje, ze statni podpora bude omezena pouze na
financovani vlastniho bydleni a to jak u novych tak u stavajicich spofeni. Tomuto koku se
fika ucelové vazani statni podpory stavebniho spofeni. O narok na vyplatu statni podpory

klient ztraci, pokud provadi operace se stavebnim spofenim béhem spoftici faze spofeni.
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Klient miize 1 pferuSit stavebni spofeni, pfi¢emz smlouva bézi dal i se vSemi
vyhodami. Ov§em hodnota hodnoticiho ¢isla se odviji dle skute¢n¢ uhrazenych vkladd, tudiz
je vhodné uklédat co nejdiive a co nejvétsi Castky. Je mozno spofit 1 na vice stavebnich

spofeni, ale statni ptispévek se ptiznava pouze u jednoho.

K ukonceni spoftici faze dochazi nékolika zpiisoby. Vyplacenim naspotfené ¢astky po
dosazeni cilové Castky, pokud necerpa Gver, vyfizenim uvéru, vytvorenim tzv. pieklenovaciho
uvéru (pro klienty, jejz nemaji jesté narok na uvér ze stavebniho spotfeni), vypoveédi smlouvy,

zénikem ucastnika nebo jeho smrti, pokud se dédici osoby rozhodnou spotfeni ukoncit.

Uvérové stadium nastava po splnéni sjednanych podminek a po uplynuti minimalni
¢asti spofici faze. Tento uvér byva velmi ¢asto vyhledavan jako nejlevnéjsi ivérovy produkt a
to pfedevsim diky nizkym tvérovym sazbam. Obvykle vznikéd narok na tento uvér po uplynuti
péti/Sesti let od uzavieni smlouvy o stavebnim spofeni. Stavebni spofitelna je tou dobou
pfipravena vyplatit klientovi jeho uspory a poskytnout mu tvér. Klient musi ale splnit n€kolik
podminek pro jeho ziskdni. Musi mit naspofenou castku v pozadované vysi (lisi se dle
spotitelny, napt. 40 — 50% uspor z cilové Castky), musi splnit minimalni délku spofici faze a
to nejméné 24 mesict (dano zakonem o stavebnim spofeni), musi dosdhnout optimalniho

hodnoticiho ¢&isla dle spotitelny. Naptiklad Ceska spofitelna pouziva bodového hodnoceni

klienta dle vzorce:

(UC+ sP+UF)
BH = - -
0,004 = CC

kde,
BH ... bodové hodnoceni,
UC ... uspotend castka,
SP ... zalohy statni podpory evidované na uctu ucastnika,
UF ... urokovy faktor,

CC ... cilova ¢astka. [27]
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Obcas je predkladdana i ¢tvrta podminka, ze k uvéru nemutze dojit do urcité doby od

zmeény nastaveni smlouvy.

Uvér ze stavebniho spofeni je prvek uéelovy a prostiedky lze vyuzit pouze pro potieby
bytové. Klient tedy musi dostatecné prokézat, ze uvolnéné prosttedky budou vyuzity pro
financovani bytovych potteb. Témito potiebami se rozumi:

e koup¢ pozemku pro ucel stavby nemovitosti pro bydleni,
e vystavba stavby urc¢ené pro bydleni,

e koup¢ bytu,

e rekonstrukce, modernizace a idrzba bytu,

e stavebni uprava nebytovych prostor na bytové.

Musi rovnéz prokazat, ze je schopen zajistit ivér a jeho dostate¢nou navratnost. Musi
prokézat svou zpusobilost splacet uvér, tedy prokazat tivérovou bonitu zadatele o uvér. Pokud
klient toto neprokaze, miize ptizvat rucitele nebo spoludluznika, jenZ je dostatecné bonitni
nebo muZe rucit nemovitosti v jeho drZeni. Nékteré spofitelny hodnoti se bonitu celé rodiny a
nerozliSuje se, zda Ziji v jedné domdacnosti, nebo naopak hodnoti bonitu vSech osob
v domécnosti bez rozliSeni pifibuzenskych vztahli. Nehodnoti se ale pouze piijmy, ale i
skladba a vySe vydaji. Zejména uhrada zivotnich nakladti odvozend od nasobkl Zivotniho

minima.

Splatky tvéru jsou jiz pfedem dohodnuty v dobé podpisu smlouvy a to vzhledem
k cilové Gastce. Soudasti jsou vieobecné Gvérové predpoklad spofitelny. Urokové sazby
nasSich spofitelen se pohybuji kolem 3 az 6 % p.a. a jsou garantovany po celé obdobi splaceni
uvéru. Splatky jsou nastavené jako minimdlni a tak klient mlZe splacet vySSimi castkami,
mimofadnymi ¢i pred€asnymi splatkami. Doba splatnosti Gvéru je odvozena od doby, po
kterou klientovi bude uvér poskytnut. U Givéru ze stavebného spoieni je moznost splatit uveér

predcasné a klient nebude nijak sankciovan.

Klientim, jiz jeSté nemaji narok na uvér ze stavebniho spofeni vychazeji spofitelny
vstiic produktem, jenz se nazyva pieklenovaci uvér. Tim je mozno ,,pfeklenout™ dobu pred

splnénim podminek pro ziskani Gvéru a ziskat tivér ihned.

Pii poskytnuti této formy uvéru musi klient dale spofit do doby, nez dosahne Castky
pro poskytnuti ivéru. K tomu splaci i uroky z uvéru. Klient vlastni oddélené dva ucty, jeden

po uvér a jeden pro spofeni. Na tuto formu tvéru se poskytuje cela vyse cilové ¢astky. V dobé
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splaceni uvéru se nespléci jistina. Pieklenovaci uvér zanika po ukonceni spotfeni a dosazeni
cilové castky a touto cilovou c¢astkou je preklenovaci uvér nasledné splacen spolu s castkou
z uveru na stavebni spofeni. Podminky pro ziskani pteklenovaciho uvéru jsou:

e naspofeni minimalnich finan¢nich prostfedkl stanovenych spofitelnou,
e prokazani Gcelovosti uvéru,

e prokazani bonity klienta.

Pteklenovaci Gvér je oproti uvéru ze stavebniho spofeni pomérné nakladny zplisob
financovani bydleni. Existuje ale spousta pieklenovacich uvéru od vicera spoftitelen s riznymi
variantami podminek uvéru. Produkty se 1isi vysi urokovych sazeb, pozadavky na dalsi
spoteni ¢i dobou splatnosti ivéru.
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Obr. 4: Preklenovaci uver [10]
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kde,

Bonitu klienta spofitelny urcuji dle vzorce:

T T

CC — naspofeny zlistatek = riziko, které musi klient zajistit nemowitosti

CC ... cilova ¢astka. [27]

3.2.5 Vyhody a nevyhody stavebniho sporeni

Vyhody, které miizeme uvést u stavebniho spofeni, jsou:

statni podpora,

pojisténi vkladl ze zdkona,

ucelovost pouze pii uvéru ze stavebniho spofeni, na spofeni se icelovost nedoklada,
uvér je mozno splacet libovolné€, anebo jej cely predcasné splatit a to bez sankci ze
strany spofitelny,

vyhodné turoceni vkladu po celé obdobi spofeni, vyhodné zhodnoceni penéznich
prostiedk,
JiZ po 24 mésicich spofeni vznikd moZnost ziskani vyhodné troc¢ené¢ho a rychlého
uveéru,

klientem muize byt kterykoliv obyvatel s rodnym &islem a trvalym pobytem v CR a
tento klient miZze mit zaroven uzavienych vice smluv o stavebnim spofeni bez
veékového omezeni,

moznost vyuziti preklenovaciho Gvéru.

Naproti vyhodam jsou i ur¢ité nevyhody jako napiiklad Ze:

statni podpora byla v poslednich letech sniZena na 10% a to z maximalni ¢astky 20 000
K¢, tedy na maximalné 2 000 K¢,

tato podpora je vyplacena pouze pti uplynuti minimalné péti/Sesti let spofeni,

tato minimalni lhita je potfebnd i k vyplaceni prostiedkii spofeni bez uvedeni
ucelovosti,

u preklenovacich uvérli je zna¢na vySe urokil (a to i na jiz naspofené prostiedky)

a klient pfi tomto produktu spofi a splaci avér soucasné.
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Je tedy na nds, jestli si vybereme stavebni spofeni nebo hypote¢ni Uvér pro
financovani bydleni. ZjednoduSené srovnani stavebniho spofeni a hypote¢niho uvéru je

v ptiloze 5, této prace.
3.3 SAMOFINANCOVANI

Kli¢ovym zdrojem pro financovani nemovitosti jsou vlastni finan¢ni prostiedky.
Kdybychom vyuZili ke koupi nemovitosti vlastni finanéni prosttedky, zaniknou nam urokové
naklady a tim je tato forma financovani pro nés vhodnéjsi a bez zbyte¢nych formalit. Stavi
nas to do pomérné vlivného vyjednavaciho postoje. Ve zvlastnich ptipadech si kupujici takto
dopomtize ke slevé z nemovitosti s ohledem na urychleni kupniho procesu. Ihned se stavame

vlastniky nemovitosti a mozny pokles pfijmi pro nas neznamena hrozbu jeji ztraty.

Ptipravujeme se tak ale o pozitek zuspokojivé spotieby, zejména pokud pro nés
mozné budouci splatky Gvéru nepiedstavuji finan¢ni problém. Ten to jev byva nazyvéan
»haklady obé&tovanych pfilezitosti“[13]. Bylo by finan¢né vyhodnéj$i nemovitost financovat
z Gveru a vlastni kapitdl investovat do produktu s v&tSimi vynosy, které by pokryly naklady na
uvér. | samotné naspofeni potiebné Castky pro spofeni je pomérné dlouhodobou zalezitosti,
pokud nekumulujeme zisky z minulosti. V nékterych piipadech bychom mohli spofit na
nemovitost skoro cely Zivot. MoZnosti nam je také zaptjceni prostfedkli v rodinném kruhu

nebo blizkych znamych. Tato forma je vyuZzivana pomérné s oblibou.

ale ne nejlevné;$im.
3.4 DALSI FORMY FINANCOVANI{
Spotiebitelské uivéry

Spotiebitelskymi uvéry lze financovat pofizeni nemovitosti, ale oproti stavebnimu
spofeni nebo hypote¢nimu tvéru jsou jeho trokové sazby pfili§ vysoké a tim je tento produkt

nevyhodny.
Uver ze Stitniho fondu rozvoje bydleni Ceské republiky

Na tento Gvér nema klient pravni narok a musi splnit podminky pro posktnuti. Tyto

uvéry se poskytuji do 850.000 \k¢ s trokovou sazbou 2% po celou dobu splaceni se splatnosti
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na \20 let a jsou vyplaceny pouze manzelim (popf. osoba pecujici o nezaopatiené dit¢).
Nevyhodou je, ze pro jeden kalendaini rok je ur€ena vySe vyhrazenych finanénich prostiedku
a kjejich vyCerpani dochéazi zpravidla velmi brzy. \je tedy nejlepSi o né¢ Zadat zacatkem

kalendainiho roku.

Americka hypotéka

Finan¢ni prostfedky jsou bankou vyplaceny netcelové, ale se zastavou nemovitosti.
Tento druh hypotéky je velice obliben v zahrani¢i a v Ceské republice se fidi zakonem
¢. 145/2010 Sb., o spotiebitelském uvéru. Splacet Ize po dobu od péti az po dvacet let. Vyse

uvéru se pohybuje od 100.000 K¢ az po 75% ceny zastavované nemovitosti.

Tyto formy financovani v modelovém piipadu uvazovat nebudeme.
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4 PRIPADOVA STUDIE

41 VZOROVA RODINNA A JEJI FINANCNI SITUACE

Pro nasi ptipadovou studii si uréime primérnou ¢eskou rodinu. Otci rodiny je 32 let a
pracuje manudlné v tovarné. Matce je 28 let a pracuje v supermarketu. Maji dvé malé déti,
Sestiletého chlapce a tfiletou divku. Jejich spoleény piijem c¢inni pramérné 34.000 K&
mesicné. Jiné piijmy nemaji. Partnefi splaceji zaroven uvér a spofi si na dichod v celkové
hodnoté¢ 1.600 K¢ mési¢ne. Vydaje domécnosti Ize vycislit piiblizn€ na 16.000 K& mési¢né

vcetné zabavy. Bydli v byté¢ 3+1 v hodnoté ptiblizné 780.000 K&, ktery se chystaji prodat a

vynos investovat na rekonstrukci nového bydleni.

Tabulka 2: Financni situace rodiny — meésicni rozvaha[ vlastni tvorba]

PFijmy Vydaje

vyplata muz 23.000,00 K& | domacnost 10.500,00 K&
splatka uvéru,

vyplata zena 11.000,00 K¢ | spoieni 1.600,00 K¢
necekané vydaje 1.000,00 K&
zabava 3.000,00 K&
Skolni vydaje 1.500,00 K¢&

Prijmy celkem 34.000,00 K¢ | Vydaje celkem 17.600,00 K¢

PFijmy - vydaje 16.400,00 K¢é

4.2 PORIZOVANA NEMOVITOST

Rodina by si chtéla potidit rodinny diim se zahradou. Na vefejné dostupné inzerci si zvolili

rodinny diim v obci Kalisté, ¢.p. 79, stojici na pozemku p.¢. 76 v katastralnim uzemi Kalisté u

Hornich Dubenek.

Jedna se o samostatné stojici domek, ke kterému nalezi vedlej$i stavba a kolna. Podle

informace z projektové dokumentace pochazi dim z roku 1942. V priibéhu uzivani objektu
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neprobéhly zadné vyznamné stavebni Upravy. Hlavni stavebni konstrukce stavby jsou

pivodni a v dobrém stavebné technickém stavu.

Domek je pfistupny z veiejné zpevnéné komunikace do prijezdu, z néj po schodech se

vstupuje na ptizemi Z prajezdu vpravo je dale pristupny suterén.
1. PP

Vstup do suterénu se nachazi v prijezdu vpravo. Nachazi se zde celkem Sest sklepnich
mistnosti a uhelna. V mistnosti vedle uhelny se nachézi ohtiva¢ vody na plyn. Okna jsou
dievéna Spaletova. Podlahy jsou betonové. V celém 1.NP jsou rovné podhledy a hladké

omitky.
1. NP

V patie jsou rovné podhledy a hladké omitky. Z chodby je vstup do koupelny, WC a
na schody na pidu. Vpravo se vchazi do kuchyné a zni vpravo do pokoje a spize. Vlevo
z chodby se nachdzi dalsi kuchyné a vpravo pak priichozi loZnice a dalsi pokoj. Koupelna je
vybavena plastovym sprchovym koutem a déale umyvadlem. Podlaha v koupelné a wc je
z keramické dlazby, ostatni pokoje maji podlahy z prkennych palubek. Zdrojem teplé¢ vody

v dom¢ je plynovy ohfivac¢ vody.

Vedlej$imi budovami jsou hospodaiska kolna, studna a venkovni tpravy (oploceni
pozemku, vratka, zdény pilif, ptipojky, Zumpa, domdci regulator a betonova zpevnéna plocha)
Na pozemku je velkd oplocend zahrada jak pro rekreaci, tak pro péstitelskou ¢innost. Jsou

tu ovocné 1 okrasné stromy a kfoviny a né¢kolik zahond.

U nemovitosti byl proveden odborny odhad nemovitosti pro potieby banky. Cenu
nemovitosti, vedlejSich staveb a ndleZicich pozemkl odhadce v posudku, jenz je
prilohou 1 této prace, urcil na 2.100.000,00 K¢. Posudek ¢. 1-1/2012 byl vypracovan dle
zakona ¢. 151/1997 sb. ve znéni vyhlasky 3/2008 sb. ke dni 7. 11. 2012. Jako vlastnici

nemovitosti jsou uvedeni:
Burianové Blazena, bytem Kalisté 79, 588 51 Batelov

Burian Michal, bytem Kalisté 79, 588 51 Batelov.
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Obr. 5: Fotodokumentace porizované nemovitosti
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43 MOZNOSTI FINANCOVANI

Rodina tedy potiebuje ziskat pro financovani koupé nemovitost ¢astku 2.100.000 K¢ a
dosavadni naspofené finance chce nasledné investovat do rekonstrukce dané nemovitosti.

Formy, jimiz koupi mohou financovat a s nimiz budeme pracovat, jsou nasledujici.
4.3.1 Samofinancovani

Rodina nedisponuje s dostatecnymi finan¢nimi prostiedky pro financovani koupé
nemovitosti. Tuto variantu financovani tedy neuvazujeme.

4.3.2 Uvér ze stavebniho spoieni

Ptredpokladejme, Ze rodina ma uzavieno stavebni spoieni a spliiuje vesSkeré podminky
pro udéleni Gvéru ze spofeni nebo pieklenovaciho Uvéru. Rodina vybirala mezi produkty
stavebnich spofitelen na ceském trhu (pfiloha 2), a nakonec si vybrala tyto, které jim

vyhovovaly a z kterych vybirali jednu:

Modra pyramida stavebni spoFitelna

e Moudré stavebni spofeni

Tabulka 3: Podrobnosti o produktu — Moudré stavebni sporent [28]

Uzavieni smlouvy, vedeni

Poplatek za uzavieni smlouvy 1%

Poplatek za vedeni 25,00 K&

DalSi poplatky

Poplatek za zvySeni cilové ¢astky 1%

Sankce za pifed€asnou vypovéd smlouvy 1%
Vypisy

Mimoradny vypis 50,00 K¢

Urokové sazby

Urokova sazba vkladu pfi ne¢erpani Gvéru 2%

Urokové sazba vkladii pfi &erpani tvéru 2%
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Uvér ze stavebniho spofeni

Radny Gvér - zakladni urokova sazba 5%

Radny Gvér - poplatek za poskytnuti 0 %

Radny Gvér - poplatek za vedeni 25,00 K&
R&dny Gvér - minimalni naspofena ¢astka 40,00 %
Radny aveér - vyse Uvéru bez zajisténi bez omezeni

Hodnotici €islo pro poskytnuti fadného Gvéru

udaj neni znam

Preklenovaci uvér

Preklenovaci uveér - zakladni urokova sazba 6,34 %
Pfeklenovaci uvér - poplatek za poskytnuti 1%
Pfreklenovaci uvér - poplatek za vedeni 25,00 K&
Preklenovaci Uvér - minimalni naspofena ¢astka 0%
Preklenovaci uvér - vyse Uvéru bez zajisténi

Preklenovaci uvér - maximalni vysSe - % cilové ¢astky 100 %

Poznamky

Pokud do 4 mésicU vlozite
20 000 K¢, dostanete prémii

2000 K¢, ¢imz se vam

Poznamka
vynuluje poplatek za
sjednani produktu na cilovou
Castku 200 000 Ke.
Udaje aktualni k

Aktualizace

dni 2. 10. 2012

Moudré spofeni od Modré pyramidy piedstavuje flexibilni, bezpe¢ny a vynosny
zplisob financovéani bydleni. Uvér ze stavebniho spofeni lze vyuZit po dvou letech, naspofeni
minimalné¢ 40 % cilové c¢astky a splnéni kritéria poskytnuti tv€ru — hodnoticiho ¢isla.

Vyhodou je nizké tirokova sazba a uvér mize byt kdykoliv pred¢asné splacen.
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Po zadani vstupnich vydaji zadosti o iivér ndm

Tabulka 4: Navrh uveru — Moudré stavebni sporeni

byl ptedlozen navrh tvéru:

[28]

Vstupni udaje:

Vyse avéru (plné financovani nemovitosti)

2.100.000,00 K¢

Poplatek za vedeni uctu

25,00 K¢

Celkova doba splaceni

23 let

1. faze — Pieklenovaci 0vér

Mgésicni splatka

11.645,00 K¢

Doba splaceni

14 let a 10 mésicu

Urokova sazba

4,24%

2. faze — Prid€leny uvér

Mésicni splatka

15.750,00 K¢

Doba splaceni

8 let

Urokova sazba

5%

Preplatek

1.461.520,00 K¢

Raiffeisenbank stavebni spovitelna

o Uvérovy tarif

Tabulka 5: Podrobnosti o produktu — Uvérovy tarif [29]

Uzavieni smlouvy, vedeni

Poplatek za uzavieni smlouvy 1%

Poplatek za vedeni 26,33 K&
Dalsi poplatky

Poplatek za zvySeni cilové ¢astky 1%

Sankce za pred€asnou vypovéd smlouvy 0,50 %
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Vypisy

Mimoradny vypis 21,00 K&

Urokové sazby

Urokové sazba vklad(i pfi necerpani Gvéru 2%

Urokové sazba vkladil pfi éerpani tvéru 2%

Uvér ze stavebniho spofeni

Radny uvér - zakladni Grokovéa sazba od 3,5 %
Radny uveér - poplatek za poskytnuti 0 %

Radny Gvér - poplatek za vedeni 30,00 K&
Radny Gvér - minimalni naspofena &astka 40 %

Radny Gveér - vyse Uvéru bez zajisténi 700.000,00 Ké&
Hodnotici €islo pro poskytnuti fadného tvéru udaj neni znam

Preklenovaci uvér

Preklenovaci uvér - zakladni urokova sazba 4,70 %
Preklenovaci uvér - poplatek za poskytnuti 1%
Preklenovaci uvér - poplatek za vedeni 30,00 K&
PFfeklenovaci uvér - minimalni naspofena ¢astka 0 %

PFfeklenovaci uvér - vyse uvéru bez zajisténi

Preklenovaci uvér - maximalni vyse - % cilové ¢astky | 100%

Poznamky

Poznamka

Udaje aktualni k
Aktualizace
dni 5.9.2012

Pomoci uvéru ze stavebniho spofeni od Raiffeinsenbank stavebni spofitelny je mozno
financovat rekonstrukci ¢i modernizaci a zdroven financovdni nového bydleni. Finance je

mozno &erpat jednorazové nebo postupné po dobu dvou let. Uvér je poskytovan do
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vySe 700.000,00 K¢ bez zajisténi a bez nutnosti vlastnich uspor. Splatky je mozno zvysit dle

potieby a posunout je az o Sest mésictl.

Pro ziskéani Givéru ze stavebniho spofeni je nutno uzavtit smlouvu o stavebnim spoteni,
spofit minimaln¢ dva roky na 35 — 40 % cilové castky a dosaZeni potfebn¢ho ukazatele

zhodnoceni.
Po zadani vstupnich vydaji zadosti o ivér nam byl predloZen navrh avéru:

Tabulka 6: Navrh ivéru — Uvérovy tarif [29]

Vstupni udaje:
Vyse uvéru 2.000.000,00 K¢
Poplatek za vedeni uctu 90 K¢&/¢tvrtleti, uhrada za vypis z aétu

21 K¢/rok, thrada za  uzavieni

smlouvy o uvéru 20 000 K¢

Ptidéleny uvér

Meésicni splatka 8.170,00 K¢&
Doba splaceni 28 let a 10 mésict
Urokova sazba 3,5%

Preplatek avéru 826.820,00 K¢

Stavebni spo¥itelna Ceské spof¥itelny

e Stavebni spofeni

Tabulka 7: Podrobnosti o produktu — Stavebni spoieni Ceské sporitelny [27]

Uzavieni smlouvy, vedeni

Poplatek za uzavieni smlouvy 0,50 %

Poplatek za vedeni 25,83 K&

Dalsi poplatky

Poplatek za zvySeni cilové ¢astky 1%

Sankce za pred€asnou vypovéd smlouvy 0,50 %
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Vypisy

Mimoradny vypis 50,00 K&

Urokové sazby

Urokové sazba vklad(i pfi necerpani Gvéru 2%

Urokové sazba vkladil pfi éerpani tvéru 2%

Uvér ze stavebniho spofeni

Radny uvér — zakladni Grokova sazba 4,75 %
Radny uvér — poplatek za poskytnuti 0 %

Radny Gvér — poplatek za vedeni 59,00 K&
Radny Uvér — minimalni naspofena &astka 40 %

Radny avér — vy$e Uvéru bez zajisténi bez omezeni
Hodnotici €islo pro poskytnuti fadného tvéru 220

Preklenovaci uvér

Preklenovaci uvér — zakladni urokova sazba 6,35 %
Preklenovaci Uvér — poplatek za poskytnuti 1%
Pfeklenovaci uvér — poplatek za vedeni 59,00 K¢
Pfeklenovaci Uvér — minimalni naspofena ¢astka 0 %

Preklenovaci Uvér — vySe uvéru bez zajisténi

Pfeklenovaci uvér — maximalni vyse - % cilové Castky | 100 %

Poznamky

Poznamka

Udaje aktualni k
Aktualizace
dni 5. 9. 2012

Stavebni spofeni od Ceské spofitelny nabizi vyFizeni uvéru na bytové potieby zdarma
do 800.000,00 K¢ bez zastavy nemovitosti. Spofitelna garantuje stalou urokovou sazbu. Je
moznost pouzit mimotadnych splatek zdarma a mozZnost odstoupit od uvéru do dvou tydni od

uzavreni.
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Podminkami pro uzavieni Gvéru je stavebni spofeni uzaviené minimalné dva roky
a mit naspofeno minimaln¢ 40% minimalni castky. Hodnotici ¢islo musi byt spocteno
minimalné na 20 bodt. Uvér ne mozno vyiidit i rok po vyplaceni stavebniho spofeni
a statnich podpor. Finance jsou proplacené na zakladé dokladii a faktur za stavebni prace
a material na rekonstrukci.

Pokud maji manzelé staly ucet u Ceské spofitelny, nemuseji pii vyfizovani Gvéru
dokléadat potvrzeni o pfijmu. Pokud by nebyli klienty a zadali o uvér nad 300.000 K¢, musi u
vytizeni dolozit potvrzeni o pfijmu a dva vypisy z Gctu, kde bude mozno prokazat ptichozi
mzdu za posledni pololeti. Pokud by n¢ktery z manZzelt podnikal, musel by piedlozit dafiové

pfiznani za posledni zdanovaci obdobi, véetné potvrzeni o zaplaceni dané.

Tabulka 8: Navrh ivéru — Ceska spoFitelna [27]

Vstupni udaje:

VysSe uvéru 2.100.000,00 K¢

Poplatek za vedeni uctu -

Ptidéleny uvér

Mg¢sicni splatka 8.723,00 K¢
Doba splaceni 28 let
Urokova sazba 3,35%
Preplatek tivéru 830.928,00 K¢

Wiistenrot stavebni spovitelna

e Stavebni spofeni

Tabulka 9: Podrobnosti o produktu- Stavebni sporeni Wiistenrot [30]

Uzavieni smlouvy, vedeni

Poplatek za uzavieni smlouvy 1%

Poplatek za vedeni 20,00 K&
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Dalsi poplatky

Poplatek za zvySeni cilové ¢astky 1%
Sankce za pfed€asnou vypovéd smlouvy 0,90 %
Vypisy
Mimoradny vypis 100,00 K&
Urokové sazby
Urokové sazba vklad(i pfi necerpani Gvéru 2%
Urokové sazba vkladii pfi éerpani tvéru 1%

Uvér ze stavebniho spofeni

Radny Gvér — zakladni urokovéa sazba 3,70 %
Radny uvér — poplatek za poskytnuti 0 %
Radny Gvér — poplatek za vedeni 25,00 K&
Radny Gvér — minimalni naspofena ¢astka 30 %
Radny avér — vy$e Uvéru bez zajisténi bez omezeni
Hodnotici €islo pro poskytnuti fadného avéru 600
Preklenovaci uvér
Preklenovaci uvér — zakladni urokova sazba 3,80 %
PFfeklenovaci uvér — poplatek za poskytnuti 1%
Pfeklenovaci uvér — poplatek za vedeni 25,00 K&
Pfeklenovaci Uvér — minimalni naspofena ¢astka 0 %
Preklenovaci uvér — vySe uvéru bez zajisténi
Preklenovaci Uvér — maximalni vyse - % cilové Castky | 100%
Poznamky
Poznamka
Udaje aktualni k
Aktualizace

dni 12. 3. 2013
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Wiistenrot nabizi u stavebniho spofeni tirokové sazby od 3,7%. Uvér je poskytovan jiz
po naspofeni 30% z cilové &astky. Urok je konstantni po celé obdobi splaceni. Splatky lze

rozlozit na delsi dobu splaceni nebo naopak lze splatit avér rychleji mimotradnymi splatkami.

Tabulka 10: Navrh uveru — Wiistenrot [30]

Vstupni udaje:
Vyse tvéru 2.100.000,00 K¢
Poplatek za vedeni Gctu 25,00 K¢/mésic

1. faze — Pieklenovaci 0vér

Meésicni splatka 14.700,00 K¢
Doba splaceni 7 let
Urokova sazba 3,8%

2. faze — Pridéleny uvér

Meésicni splatka 14.700,00 K¢
Doba splaceni 8 let a 6 mésici
Urokova sazba 3,8 %
Pteplatek averu 634.200,00 K¢
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Hypoteéni uvér

Na ¢eském trhu je pfijatelna nabidka hypote¢nich uvéra od ne€kolika bank a s riznymi
podminkami. Na zdklad¢ statistickych dat z grafu ¢. 1 si rodina vybrala pétiletou fixaci

urokové sazby.

Podil jednotlivych fixaci na celkovém poétu
poskytnutych hypoték

G aetatni fi variabilni urokova
1lete fivace atni fixace =

4% 3% 33

Graf ¢. 1 — Podil fixaci urokovych sazeb na poskytnuté hypotéky [31]

Rodina si produkty prosla a porovnala dle vefejn¢ dostupnych informaci, viz Pfiloha
¢. 3. Vyhovovala by jim hypotéka pro plné, tedy stoprocentni, financovani koupé nemovitosti.

Z nabidky trhu si tedy vybrali tyto ¢tyfi produkty, o kterych by uvazovali:
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Komercéni banka a.s.

e Flexibilni hypotéka

Tabulka 11: Podrobnosti o produktu — Flexibilni hypotéka [32]

VysSe uvéru

Minimalni vySe Uvéru

200 000,00 K&

Maximalni vySe uvéru - % z ceny nemovitosti 100 %
Doba splatnosti (v letech)

Minimalni doba splatnosti 1

Maximalni doba splatnosti 30
Zakladni urokova sazba

Z&kladni urokova sazba - fixace 1 rok 4,09 %

Zakladni urokova sazba - fixace 3 roky 3,49 %

Zakladni urokova sazba - fixace 5 let 3,49 %

Zakladni urokova sazba - fixace 10 let 4,39 %

Z&kladni urokova sazba - fixace 15 let 4,69 %

Poplatek pfi schvaleni uvéru

Poplatek pfi schvéleni uvéru 0%

Minimalni poplatek 2 900,00 K&

Maximalni poplatek 2 900,00 K&

Mésicni poplatky
Vedeni hypotéky bez statni podpory 250,00 K&

Vedeni hypotéky se statni podporou

neposkytuje se

Mésicni vypis postou 20,00 K¢

Mé&sicni vypis elektronicky 0 K¢
Ostatni

Bézny ucet v bance podminkou ano

PfedCasné splaceni Uvéru - sankce 5%
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Cerpani 0

Zména smluvnich podminek 2000 K¢

Doplfikovy uvér

Odhad ceny nemovitosti 3500 - 4500 K&

Maximalni doba fixace urokové sazby 15

Pojisténi  schopnosti

Pojisténi ]
splacet
1x ro¢né lIze provést
Poznamky zZménu parametru
hypotéky bez poplatkl
Udaje aktualni k 17. 4.
Aktualizace

2012

Banka u tohoto produktu nabizi sniZeni splatek v priibéhu spofeni az o polovinu a
naopak opakované uzit mimotadné splatky do 20 % z Gvéru. Také lze splatky prerusit po tii
mésice nebo odlozit pocatek splatek o cely kalendaini rok. VSechny tyto zmény lze uzit po
dvanécti po sobé nasledujicich splatkach a to tirokovych i anuitnich. Cerpat avér je nutno do

9 mésict od podpisu smlouvy. Uvér Ize Cerpat i¢eloveé nebo zalohové.

Rodina musi zajistit uvér zastavnim pravem k potfizované nemovitosti v CR a musi

mit, nebo si ztidit, bézny tcet u Komeréni banky a to po celou dobu trvani tvéru.

Pokud bychom vytvofili porovnani dob fixace urokovych sazeb a riznych dob

splatnosti, ziskali bychom jednotlivé splatky u Komeréni banky.
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Tabulka 12: Porovnani fixace urokovych sazeb a doby splatnosti Flexibilni hypotéky od
Komercni banky[32]

Fixace Urok Doba splatnosti [roky]

[roky] [%o] 10 15 20 30
1 |5,09 39716 K¢ 22366 K¢ | 16 705 K¢ | 13964 K¢ | 11 389 K¢
3 13,99 38 665 K¢ 21251 K¢ | 15523 K¢ | 12715Ke | 10014 K¢
5 13,99 38 665 K¢ 21251 K¢ | 15523 Ke | 12715Ke | 10014 K&
10 | 4,79 - 22059 K¢ | 16378Ke | 13617 K¢ | 11 005 K¢
15 [ 4,89 - - 16 487 K¢ | 13732 K¢ | 11 133 K¢

Pokud tedy nastavime vstupni parametry tak, ze rodina by chtéla avér v plné vysi, tedy
na &astku 2.100 tis. K& a zvoli si dobu splatek uvéru po dobu 29 let. Uvér by nasledovné

vypadal takto:

Tabulka 13: Navrh hypotecniho uveru — Flexibilni hypotéka [32]

Vyse poskytnutého hypote¢niho tivéru 2.100.000,00 K¢

Doba splaceni 29 let
Urokové sazba 3,99 %
Platnost tirokové sazby 5 let

Mg¢sicni splatka 10.193,00 K¢

53




Ceskoslovenskd obchodni banka a.s.

e (CSOB hypotéka s bonusem

Tabulka 14: Podrobnosti o produktu — CSOB hypotéka [33]

VysSe uvéru

Minimalni vySe uvéru 200 000,00 K&

Maximalni vySe uvéru - % z ceny nemovitosti 100 %

Doba splatnosti (v letech)

Minimalni doba splatnosti 5

Maximalni doba splatnosti 30

Zakladni urokova sazba

Zakladni urokova sazba - fixace 1 rok 4,14 %
Zakladni urokova sazba - fixace 3 roky 3,49 %
Zakladni urokova sazba - fixace 5 let 3,49 %
Zakladni urokova sazba - fixace 10 let 4,49 %
Zakladni urokova sazba - fixace 15 let 4,59 %

Poplatek pfi schvaleni uvéru

Poplatek pfi schvéleni uvéru 0,60 %
Minimalni poplatek 4 000,00 K&
Maximalni poplatek 18 000,00 K&

Mésicéni poplatky

Vedeni hypotéky bez statni podpory 150,00 K¢&

Vedeni hypotéky se statni podporou 220,00 K&

Mésicni vypis postou 20,00 K¢

Mésicni vypis elektronicky 0 Ke
Ostatni

BézZny ucet v bance podminkou ano

PfedcCasné splaceni Uveéru - sankce 5%
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0 K& prvni 3 Cerpani,

Cerpani poté 800 K& za kazdé
dalsi
Zmeéna smluvnich podminek. 2000 - 10 000 K¢

Doplfikovy uvér

Odhad ceny nemovitosti 0-5000 K¢

Maximalni doba fixace urokové sazby 30

Pojisténi  schopnosti
Pojisténi splacet, majetkové

pojisténi

Poznamky

Udaje aktualni k 17. 4.
2012

Aktualizace

Hypotéka s bonusem je pomérné novym produktem CSOB. Pokud by rodina splacela
celou dobu hypotéku u CSOB, pak by jim banka prominula 5 % z celkové vyse Gvéru, formou
mimotadné splatky Uvéru. Polovina z této uspory je vyplacena po prvnich dvanacti letech

pravidelného splaceni.

Pokud by nebyly dodrZzeny podminky pro ziskani bonusu, pak nevznikaji zddné sankce
a hypotéka se pretransformuje na béZzny uvér. DalSim kladem hypotéky je sniZeni urokové
sazby 0 0,15 % pii b&Zném uétu u CSOB nebo 0,10 % z urokové sazby, pokud dojde ke
sjednani pojisténi uvéru a majetku.

Po vytvoreni porovnani dob fixace irokovych sazeb a riznych dob splatnosti, ziskame

jednotlivé splatky u Ceskoslovenské obchodni banky.
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Tabulka 15: Porovnani fixace iirokovych sazeb a splatnosti — CSOB hypotéka [33]

Fixace Urok Doba splatnosti [roky]

[roky] [%o] 5 10 15 20 30
1 |539 40 006 K¢ | 22676 K¢ | 17036 K¢ | 14315 K¢ | 11 779 K¢
3 (4,09 38 760 K¢ | 21351 K¢ | 15628 K¢ | 12825 K¢ | 10 135 K¢
5 14,19 38855 K¢ | 21452Ke | 15734Ke | 12937 Ke | 10257 Ke
10 | 4,79 22989 Ke | 17371 Ke | 14672 Ke | 12175 K¢
15 | 4,89 17484 K¢ | 14 792 K¢ | 12 308 K¢

Pokud tedy opét nastavime parametry uvéru, Ze rodina by chtéla uvér v plné vysi, tedy
na &astku 2.100 tis. K& a voli si dobu splatek uvéru po dobu 29 let. Uvér by nasledovné

vypadal takto:

Tabulka 16: Navrh hypotecniho tivéru — CSOB hypotéka [33]

Vyse poskytnutého hypote¢niho tivéru 2.100.000,00 K¢

Doba splaceni 29 let
Urokova sazba 4,19 %
Platnost tirokové sazby 5 let

Me¢sicni splatka 10.435,00 K¢

Mg¢sicni splatka u hypotéky s bonusem 10.280,00 K¢
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Hypotecéni banka a.s.
e Hypotéka hypotecni banky

Tabulka 17: Podrobnosti o produktu — Hypotéka hypotecni banky [34]

VysSe uvéru

Minimalni vySe uvéru 300 000,00 K&

Maximalni vySe uvéru - % z ceny nemovitosti 100 %

Doba splatnosti (v letech)

Minimalni doba splatnosti 5

Maximalni doba splatnosti 30

Zakladni urokova sazba

Zakladni urokova sazba - fixace 1 rok 4,19 %
Zakladni urokova sazba - fixace 3 roky 3,59 %
Zakladni urokova sazba - fixace 5 let 3,49 %
Zakladni urokova sazba - fixace 10 let 4,29 %
Zakladni urokova sazba - fixace 15 let 4,59 %

Poplatek pfi schvaleni uvéru

Poplatek pfi schvéleni uvéru 0,60 %
Minimalni poplatek 4 000,00 K&
Maximalni poplatek 18 000,00 K&

Mésicéni poplatky

Vedeni hypotéky bez statni podpory 150,00 K¢&

Vedeni hypotéky se statni podporou 220,00 K&

Mésicni vypis postou 20,00 K¢

Mésicni vypis elektronicky 0 Ke
Ostatni

BézZny ucet v bance podminkou ne

PfedcCasné splaceni Uveéru - sankce 5%
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0 K& prvni 3 Cerpani,

Cerpani
800 K¢ kazdé dalsi

Zména smluvnich podminek. 2000 - 10 000 K¢

Doplrikovy uvér

Odhad ceny nemovitosti 0-5000 K&

Maximalni doba fixace urokové sazby 30

Pojisténi  schopnosti
Pojisténi splacet, majetkové

pojisténi

Poznamky

Udaje aktualni k 17. 4.
2012

Aktualizace

Produkt nabizi sniZzeni mésicni splatky splatnosti Gvéru az na tficet let. Financovat
nemovitost je mozno od 300.000,00 K¢ az po 100 % pofizované hodnoty, po dobu splaceni
péti az tticeti let. K poskytnuti Givéru je nutno dolozit bonitu zadatele a kupni smlouvu, popf.

smlouvu o smlouveé budouci.

Po vytvoteni porovnani dob fixace urokovych sazeb a rliznych dob splatnosti, ziskdme

jednotlivé splatky u Hypotecni banky.
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Tabulka 18: Porovnani fixace urokovych sazeb a splatnosti — Hypotéka hypotecni banky [34]

Fixace Urok Doba splatnosti [roky]

[roky] [%o] 5 10 15 20 30
1 |539 40 006 K¢ | 22676 K¢ | 17036 K¢ | 14315 K¢ | 11 779 K¢
3 (4,09 38 76 OK¢ | 21351 K¢ | 15628 K¢ | 12825 K¢ | 10 135 K¢
5 14,19 38855 K¢ | 21452Ke | 15734Ke | 12937 Ke | 10257 Ke
10 | 4,79 40297 K¢ | 22989 K¢ | 17371 K¢ | 14872 K¢ | 12175 K¢
15 | 5,79 40394 K¢ | 23093 K¢ | 17484 K¢ | 14792 K¢ | 12308 K¢

Po nastaveni parametrd, ze rodina by chtéla uvér v plné vysi, tedy na ¢astku 2.100 tis.

K& a voli si dobu splatek Gvéru po dobu 29 let. Uvér by nasledovné vypadal takto:

Tabulka 19: Navrh hypotecniho uveru — Hypotéka hypotecni banky [34]

Vyse poskytnutého hypotecniho tvéru 2.100.000,00 K¢

Doba splaceni 29 let
Urokova sazba 4,19 %
Platnost urokové sazby 5 let

Me¢sicni splatka 10.435,00 K¢

Me¢sicéni splatka s bonusem — 1. obdobi (12 let) 10.279,00 K&

Mg¢sicni splatka s bonusem — 2. obdobi (17 let) 10.096,00 K¢
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Ceska sporvitelna a.s.

e Hypotéka Ceské sportitelny

Tabulka 20: Podrobnosti o produktu - Hypotéka Ceské spotitelny [27]

Vyse uvéru

Minimalni vySe Uvéru

500 000,00 K&

Maximalni vySe uvéru - % z ceny nemovitosti 100 %
Doba splatnosti (v letech)

Minimalni doba splatnosti 1

Maximalni doba splatnosti 30
Zakladni urokova sazba

Zakladni urokova sazba - fixace 1 rok 4,09 %

Zakladni Urokova sazba - fixace 3 roky 3,39 %

Zakladni urokova sazba - fixace 5 let 3,19 %

Zakladni urokova sazba - fixace 10 let 4,29 %

Zakladni urokova sazba - fixace 15 let individualni

Poplatek pfi schvaleni uvéru

Poplatek pfi schvéaleni uvéru 0%

Minimalni poplatek 3 000,00 K&

Maximalni poplatek 8 000,00 K&

Mésiéni poplatky

Vedeni hypotéky bez statni podpory 150,00 K¢&

Vedeni hypotéky se statni podporou 200,00 K&

Mésicni vypis postou 9,50 K¢&

Mésicni vypis elektronicky 0 Ke
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Ostatni

BézZny ucet v bance podminkou ano

PfedCasné splaceni uvéru - sankce 50 %

0 K& za 1. €erpani, 500

Cerpani K& za 2. a dalsi
cerpani
Zména smluvnich podminek. 500 - 5000 K&

Doplrikovy tvér

Odhad ceny nemovitosti 1500 - 4400 K&
Maximalni doba fixace urokové sazby 30

eix Pojisténi  schopnosti
Pojisténi )

splacet
Poznamky
, Udaje aktualni k 17. 4.

Aktualizace

2012

Hypotéka Ceské spofitelny je poskytovana bez poplatku na vyiizeni a tim je
zajimav¢j$i. Hodnotu splatky Givéru Ize meénit dle potieb nebo pterusit splaceni. Pti splatkach
delSich jak dvacet let a tii az pétileté fixace trokové sazby banka nabizi zvyhodnéni 0,3 %.

Po vytvoteni porovnani dob fixace irokovych sazeb a rliznych dob splatnosti, ziskdme

jednotlivé splatky u Hypote¢ni banky.
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Tabulka 21: Porovnani fixace urokovych sazeb a splatnosti - Hypotéka Ceské spotitelny [27]

Fixace Urok Doba splatnosti [roky]

[roky] [%0] 5 10 15 20 30
1 4,79 39428 K¢ | 22059K¢ | 16378 KE | 13617 Ke | 11005 K¢
3 1449 39141 K& | 21754 K¢ | 16054 K¢ | 12937 K¢ | 10257 K&
5 1449 39141 K& | 21754 K¢ | 16054 K¢ | 12937 Ke | 10257 K&
10 | 4,99 39620 K¢ | 22263 K¢ | 16596 K& | 13847 K¢ | 11260 K¢

Také u posledniho vybraného hypotecniho produktu nastavime, ze rodina by chtéla

Gvér v plné vysi, tedy na &astku 2.100 tis. K¢ a voli si dobu splatek Gvéru po dobu 29 let. Uvér

by nasledovné vypadal takto:

Tabulka 22: Navrh hypotecniho uvéru - Hypotéka Ceské spoftitelny [27]

Vyse poskytnutého hypotecniho tvéru

2.100.000,00 K¢

Doba splaceni 29 let
Urokova sazba 4,19 %
Platnost urokové sazby 5 let

Mg¢sicni splatka

10.435,00 K¢
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44 KOMPARACE VYBRANYCH PRODUKTU

4.4.1 Porovnani vybranych produktii stavebnich sporitelen
Pro porovnani vybranych produktt jsme vytvofili tabulku s porovnatelnymi udaji.

Tabulka 23: Porovnani uvedenych produktii uiveru ze stavebniho sporeni

< — \E @ < s 5o
9 = =
- s _| - % 38 2 = N =
=< g o & =l e —| N = S
E S 22 5| R’ B € T & 2z =
S S o4 2 B 2 8| € E|E |z — =
o i o
E O |2E2: % s3/8g:y =
o B 5 Zl S € |2 = £ = =
= « >0 s | = Ne) A
pcH) v > r
> = = =
;: E
2,
w2
Moudré 2.100 | 11.645 | 22,8 16.500 | 25 4,24 1.462.520
stavebni spofeni
) 15.750 5
Modra
pyramida

Uvérovy tarif | 2.000 |8.170 | 28,8 21.000 |6l 3,5 826.820

Raiffeinsenbank

Stavebni 2.100 | 8.723 |28 8.305 59 3,35 830.928
sporeni
Ceska

spofitelna

Stavebni 2.100 | 14.700 | 15,5 21.000 |25 3,8 634.200
sporeni

Wiistenrot

Pro vétsi prehled jsou data dosazena do grafti.

S ohledem na mési¢ni pfijmy a vydaje, 1ze konstatovat, Ze rodina si nemize dovolit

prilis vysoké mési¢ni splatky a mela by volit radéji delsi dobu financovani se splatkami
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v 7

niz§imi. Nejniz8$i mésicni platky v naSem modelovém piipad¢ nabizi Raifensenbank a Ceska

spofitelna.

16000,00

14000,00

12000,00

latky [K€]

10000,00 - Wistenrot

8000,00 ~ ® Modra pyramida

Se mésicni sp

6000,00 - Ceska spofitelna

m Raifensenbank

4000,00

vy

2000,00

0,00

Stavebni spofitelna

Graf ¢. 2 — Porovnani vySe mésicnich splatek uveru ze st. sporeni

Porovname-li urokové sazby jednotlivych produktl, pak zde nalezneme rozdily u
jednotlivych bank. Nejnizsi Girokové sazby opét uvadi Ceska spofitelna a Raifensenbank a to

3,35 % a 3,5 %.

4,5

4_

3,5 -

3 ]
® Modra pyramida

]
~
(%3]
|

Wistenrot

=]
|

W Raifensenbank

Urokova sazba [%]
=

\-U'l
|

m Ceska spofitelna

=
|

o
~
%y
|

o
|

Stavebni spofitelna

Graf ¢. 3 — Porovnani vyse urokovych sazeb ze st. sporeni

Nelze ale zistat pouze u téchto hodnoticich kritérii. Celkova cena véru ze stavebniho
spofeni se ndm jesté navysi o jednordzové poplatky pii vyfizeni a o pravidelné mési¢ni platby

za vedeni.
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Graf ¢. 4 — Porovnani vyse urokovych sazeb ze st. sporeni

U mésicnich plateb vychazi dva doposud nejvyhodnéjsi produkty podstatné hiife jak u
Wiistenrot banky a Modré pyramidy a to az dvojnasobné. Jednordzové platby jsou vysoké a

vystupuje z nich nabidka od Ceské spofitelny s hodnotou 8.305 K¢&.

Na zékladé¢ ziskanych informaci by bylo vhodné zvolit Gvér ze stavebniho spoteni od
Buiinky Ceské spofitelny. Podstatné ale je, ze pred Givérem musi byt uzaviené stavebni

spofeni po n¢jakou dobu a vybér produktu pro uvér se musi zvazit nékolik let predem.

4.4.2 Porovnani vybranych produktii hypoteénich tGvéri

Nejprve by bylo dobré urcit, podle ¢eho hypotéku vybrat, aby pln€ vyhovovala. Jedna
se o urokovou sazbu hypotéky a fixaci urokové sazby, coz je obdobi po které banka zaucuje
stalou Girokovou sazbu. Cim delsi se fixace urokové sazby voli, tim je vy$§i urok. P¥i volbé
fixace je dobré zvazit, zda budeme mit moZnost pred¢asné hypotecni tvér splatit. Teprve az
po skonceni fixace Urokové sazby vznikd moznost hypotéku ptredcasné splatit, snizit nebo
prejit k jiné bance.

Dalsimi faktory, jenz by méli ovlivitovat rozhodovani, by méli byt nejriiznéjsi sazby
ze strany banky. Banky si mohou uctovat sazbu pro nové klienty, sazby pro stavajici klienty.
Maji 1 sazby na mési¢ni poplatky za vedeni uvéru. Tyto poplatky se bézné pohybuji do 150
K¢ mési¢éné. Pak jsou tu jesté mimotadné poplatky. Poplatek za poskytnuti ivéru, za ocenéni

nemovitosti a za Cerpani Uveéru drive, nez je na katastralnim ufadé zapsana zastava na
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nemovitost bankou, coz je celkem Castym jevem. Banky také vyzaduji zaroven pojisténi
pofizované nemovitosti, ¢imz vznikne bance zaruka pro ptipad, kdyby se s nemovitosti néco
stalo. V tom piipad¢ ma banka zaruceno, Ze se uvér doplati z pojisténi a klient si miize uzavtit

novy hypotecni uvér.

Banka miiZze nabizet, krom obycejnych sazeb i garantované sazby. Tyto sazby muze
dostat klient, jenz dosdhne na hypotéku, a jsou vyhodngjsi tim vic, ¢im vétsi jsou piijmy
klienta nebo je pofizovand nemovitost hodnotnéjsi nez zadany uvér.

Pro porovnani vybranych hypotecnich produkti jsme vytvofili tabulku

s porovnatelnymi idaji pti dobé splaceni 29 let a fixaci na 5 let.

Tabulka 24: Porovnani uvedenych produktii hypotecniho

Produkt Doba Fixace | Urok | Vyge NavySeni | Jednorazové | Mési¢ni
splaceni | [roky] | [%] splatky [K¢] poplatky platby
[roky] [K¢] [K¢] [K¢]
Flexibilni
29 5 3,99 | 10.193 1.447.255 | 7.400 270
hypotéka KB
CSOB  hypotéka
29 5 4,19 | 10.280 1.477.440 | 9.500 240
s bonusem
Hypotéka
hypote¢ni banky | 29 5 4,19 | 10.279 1.477.092 | 16.500 240
s bonusem
Hypotéka Ceské
29 5 4,19 |10.435 1.531.357 | 23.300 209,50

spofitelny

Porovname-li tedy urokové sazby, zjistime, Ze jsou znacné srovnatelné, ¢ini 4,19%

s fixaci 5 let. Pouze u Flexibilni hypotéky komer¢ni banky je trok nizsi s hodnotou 3,99 %.
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Hypotecni uvér

Graf ¢. 5 — Porovnani urokovych sazeb hypotecnich uveri

Pomoci uroku ptibude na uvéru urité¢ financni navysSeni, jenz se u vSech produktd
pohybuje kolem 1.477.000 K¢&. Nejvice si klient preplati u Hypotéky Ceské spofitelny a to
s castkou 1.531.357 K¢.

1540000
1520000
1500000 B Flexibilni hypotéka KB
8
= 1480000 "
E MW CSOB hypotékas
T 1460000 bonusem
z m Hypotéka hypotetni
1440000 banky s bonusem
1420000 Hypotéka Ceské
spofitelny
1400000
Produkt
Hypoteéni uvér

Graf ¢. 6 — Porovnani cenovych navyseni hypotecnich uverii

Vyse splatek se ale i pres stejny urok odliSuji pouze nepatrné, a to pomoci riznych

reklamnich akei a bonusi. Ale kazdy mésic se ke splatce ptripocte i poplatek za vedeni.
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Graf ¢. 7 — Porovnani mésicnich plateb hypotecnich uverii [vilastni tvorbal

Ptipojime-li k tomu jesté vstupni poplatky pii vyfizeni, o kterych jsme se jiz
zminovali a které se 1isi podstatné od 7.400 K& po 23.300 K¢, nejlevnéji opét vychazi

Flexibilni hypotéka komercni banky.

25000

',E 20000

- M Flexibilni hypotéka KB

-]

& 15000

- m CSOB hypotékas

3 bonusem

N 10000

'c='> Hypotéka hypoteéni

= banky s bonusem

2 5000 - .
Hypotéka Ceské
spofitelny

O -
Produkt
Hypotecni uvér

Graf ¢. 8 — Porovnani jednorazovych plateb hypotecnich uveérii

68



4.4.3 Porovnani vybranych produkti financovani

Z ptedchozich Setieni

financovani nemovitosti.

vyplynuli jednotlivi

zastupci

vybranych produkti pro

U stavebniho spofeni byl vybran vér ze stavebniho spofeni od Ceské spofitelny

s hodnotami:

Tabulka 25: Hodnoty 1véru Ceské sporitelny

Produkt Doba Urok Cilova Vyse NavySen | Jednorazové Mésic¢ni
splaceni ¢astka splatky | i [K¢] poplatky platby
uvéru [Vl uvéru [K¢]

[roky] [tis.K¢] [Ke] [Ke]

Stavebni

svporem 28 3,35 2.100 8.723 830.928 | 8.305 59

Ceska

spofitelna

U hypotecnich tvéri byl vybran hypotecni uvér Flexibilni hypotéka od Komercni

banky s hodnotami:

Tabulka 26: Hodnoty hypotecniho uiveru Komercni banky

Produkt Doba Fixace | Urok Vyse NavySeni | Jednorizové | Mési¢ni
splaceni | [roky] | [%] splatky | [K¢] poplatky platby
[roky] [K¢] [K¢] [K¢]
Flexibilni
29 5 3,99 10.193 | 1.447.255 7.400 270
hypotéka KB

Jak vyplyva z obou tabulek, bude se dany produkt splacet srovnatelnou dobu

28 az

29 let, suroky od 3,35 % u spoftitelny a 3,99 % u hypotéky. U stavebniho spoieni jsou

urokové sazby po celou dobu neménné, u hypote¢niho tivéru se vazi na fixaci urokové sazby.

Tedy s ohledem na troky se jevi vyhodnéji uvér ze stavebniho spofeni.
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Graf ¢. 9 — Porovnani mésicnich plateb produktii

%

Mgsicéni splatky jsou o priblizné dva tisice niz$i u Gvéru ze spofeni, se splatkou 8.305
K¢, nez u hypotéky se splatkou 10.193 K¢&. Piipocteme-li ke splatkdm jest¢ mésicni poplatky,
pak by mésicni ¢astka u spofeni Cinila 8.364 K¢ a u avéru 10.463 K¢&. Tedy se jevi pro
modelovy ptipad opét vyhodnéji stavebni spofeni, které mési¢né rodinny rozpocet zatizi

méne.
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Graf ¢. 10 — Porovnani mésicnich plateb produktii
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Pokud bychom se m¢li zaméfit na pfeplatky ziskaného tivéru, pak nam také vyjde hiire
hypotecni avér, kde pteplatime kolem 68%, na rozdil od stavebniho spofeni, kde pieplatime

39 % z cilové ¢astky.
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Graf ¢. 11 — Porovnani navyseni uveri jednotlivych produktii

U hypotecniho uvéru se bez vyjimky ruc¢i zastavnim pravem na nemovitost. U
stavebniho spofeni mlze byt pii nizSich castkdch uvér ze stavebniho spofeni bez zajiSténi.
OvSem v naSem piipad¢ by spofitelny zajiSténi vyzadovaly, nebot’ by byla poZzadovana od
uveru vysokd castka. I ohledné bonity si stoji rodina u stavebni spofitelny 1épe a ma lepsi

Sanci finan¢ni prostiedky ziskat.

Uvér ze spofeni bychom ale mohli uvazovat, pouze pokud by rodina méla uzaviené
stavebni spofeni diive. Pokud by ale rodina spofeni mé¢la, ale jeSt€ nedosahovala podminek
pro pfidéleni klasického uvéru ze stavebniho spofeni je moZzno uvazovat o pieklenovacim
uveéru. Nicméné zavisi jen na spofitelné, jestli se rozhodne uvér pridélit nebo neptidélit. Muze
mu poradit jak nejlépe se pfipravit na pridéleni uvéru, dle konkrétnich pozadavkl spoftitelny,
jako napftiklad dostate¢né pfijmy nebo dostatecné zajisténi averu.

Nejedna se ani o uvér za Gcelem vystavby napf. stavby na kli¢, a tak neni problém

dolozit potiebné faktury pro ziskani stavebniho spoteni. Kdyby se jednalo, o stavbu na kli¢,

pak by se vyplatil hypotecni tvér, kde se faktury nedokladaji.

Neptedpokladd se, Ze by rodina mohla Gvér pfedCasné splatit. Kdyby tuto moznost

v

rodina méla, pak by byl vyhodnéjsi Givér ze stavebniho spofeni. Pfedasné splatky jsou mozné
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kdykoliv a bez sankci, popt. byvaji pouze u pieklenovaciho uvéru. U hypotéky je bez sankce
predcasné splaceni mozné az po ukonceni fixace uroku. V tomto modelovém piipad¢ ale neni

tento fakt ptiliS podstatny.

U stavebniho spofeni ma klient narok na statni podporu pouze po dobu pieklenovaciho
uvéru, u klasického uvéru jiz u ve fazi uvéru ze stavebniho spofeni na statni podporu jiz narok
neni. Ale 1 u hypote¢nich uvért Ize ziskat statni podporu formou trokové dotace, ale pouze do
veku zadatele pod 36 let a na potizeni starSi nemovitosti do 1.500.000 K¢&, coz nas modelovy

zadatel nespliiuje, pofizovana nemovitost ma hodnotu 2.100.000 K¢&.

Shrneme-li si tedy body, jimiz porovnavame piihodnost u danych produktd, a

dosadime je do tabulky s bodovym ohodnocenim, bude tabulka vypadat takto:

Tabulka 27: Hodnoty hypotecniho uveru Komercni banky

Stavebni  spofreni Flexibilni
Produkt . Body Body
Ceska sporitelna hypotéka KB
Cilovi €astka dvéru |, ) 1,00 |2 100,00 1,00
[tis.K&]
Mésieni  splitka | ¢ 753 () 1,00 |10193.,00 4,00
uvéru [K¢]
Doba splaceni | 5g () 1,00 {29.00 2.00
uvéru [roky]
Jednorazové platby | ¢ 3()5 () 5,00 |7 400,00 3.00
(K¢
Mésiéni platby [K¢] | 59:00 1,00 |270,00 5.00
Urokova sazba [%] 3,35 2,00 3,99 5,00
Navyseni [K] 830 928,00 1,00 |1 447 255,00 5.00
5 bodii - 12,00 - 25,00
o bodii - 1,71 - 3,57

72



Body jsme si volili na zdklad¢ zvolenych ¢iselnych hodnotovych tad.

V tabulce 27 je tedy vyéislen bodovy pramér stavebniho spofeni Ceské spofitelny na
¢islo 1,71 a u Flexibilni hypotéky Komercni banky toto ¢islo ¢ini 3,57. Pro klienta je nejlepsi
varianta s co nejmensi hodnotou téchto ¢isel a tudiz 1ze uvazovat produkt stavebniho spoteni
pro klienta pfihodnéjsim. U hypote¢niho uvéru také neni zaruceno, ze by byla rodina
dostate¢né bonitni. Podle prizkumu u Hypotecni banky by rodina nejspise hypotecniho uvéru

nedosahla.

Tento vychozi souhrn je pouze teoreticky, vyhodnost jednotlivych produktl se mutze
zménit mnoha dalSimi okolnostmi. Tedy je nejlepSi probrat danou situaci s jednotlivymi
finan¢nimi poradci vybranych bank a nasledné si vybrat dle svého uvaZeni, nebo se poradit s

nestrannym finan¢nim poradcem.
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5 ZAVER
Cilem této diplomové prace bylo porovnat zdroje pro financni zajiSténi pofizeni

nemovitosti a navrhnout optimalni variantu.

Nejprve se tedy prace vénuje potiebné terminologii, teoretickému rozboru,
charakterizovani finan¢nich produktli a terminologii ocenéni nemovitost pro potiebu ziskani
finan¢niho produktu. V druhé casti prace pomoci modelového piikladu mladé rodiny jsem
nastinila porovnani a vybér optimdlniho feSeni financovani vybrané nemovitosti. Hodnota

dané nemovitost byla vycislena odhadem ceny nemovitosti.

Produkty k zajisténi nemovitosti jsou diilezité pro oblast bytové politiky a jejich rozvoj
ma pozitivni vliv na hruby domaci produkt. Proto do nich vstupuje stat nejriznéjSimi

formami. Poskytuji statni podporu, odpocty od dani z piijmu, urokovou dotaci a dalsi.

Postupem let roste poptavka po vlastnim bydleni, po pofizeni vlastniho bytu ¢i
nemovitosti. Negativni strankou této poptavky jsou vysoké a stale rostouci ceny nemovitosti.
Na trhu se vyskytuje fada produktl slouzicich pro financovani potizeni nemovitosti. Nékteré
znich maji letité, pevné zdklady a tém predevS§im se diplomovéa prace vénuje. Témito
produkty jsou Stavebni spofeni a hypotecni tvéry. Treti, Uplné nejstar§i formou financovani
bydleni, je financovani vlastnimi naspofenymi prostfedky. Uvadim 1 dalsi ptiklady

financovani nemovitosti, ty jsem ale pro modelovy ptipad zavrhla jako nevhodné.

Stavebni spofeni je na trhu velice atraktivnim produktem a to i pfes svou likviditu.
Ptedevsim pro lidi, jenZ si chtéji pofidit bydleni za nizké finan¢ni prostfedky a nebo lidi, jenz
maji zajem pouze spofit. Stavebni spofeni je produktem, u né¢hoz na zakladé jeho bezpecnosti
vznikaji pfitazlivy ro€ni vynosy a statni pfispévky. Stava se tak konkurenceschopné vici
hypotecnim uvérim. Vybér produktu stavebniho spofeni si musime pfedem rozmyslet. Jestli
chceme spofit nebo budeme uvazovat o Givéru, ndm ovlivni vybér tarifu a varianty spofeni.
Oblibenymi faktory, které lidé porovnavaji, pfi vybéru jsou vyse splatek a trokové sazby,
které jsou u uvéru ze stavebniho spofeni neménné. Je potieba se ale zabyvat i souvisejicimi
poplatky, dobou splatnosti, formou zajisténi a mnoha dalS$imi faktory, které si stavebni
spofeni mohou uréovat jednotlivé. Uvéry se u stavebniho spofeni d&li na fadné Gvéry
a preklenovaci uvéry. Na tfadny uvér vznikd pravni narok, ale poskytnuti pieklenovaciho

uvéru zavisi pouze na rozhodnuti spofitelny.
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Hypote¢ni avér byval poskytovan osobam s vysSimi piijmy a zajisténim, ale banky se
nyni snazi o jeho lepsi zpfistupnéni. Nabizet produkt hypotecniho ivéru mohou nabizet pouze
banky slicenci a i tento produkt je podporovan stitem v uvérové casti. Na poskytnuti
hypote¢niho tvéru nema klient pravni narok a je mu poskytnut na zaklad¢ posouzeni banky.
Existuje mnoho variant Givérti a banka na jejich zaklad¢é hodnoti bonitu klienta, vysi investice
a vysi zaruky, obvykle nemovitost. Banka tak nastavi vysi Givéru a trokovou sazbu, u niz se

voli urcité obdobi pro fixaci od jednoho roku az po tficet let.

Pro porovnani produktli byla vybrana modelova ctyfletd rodina s primérnymi az
niz§imi piijmy. Také byla popsdna a posudkem ocenéna pofizovand nemovitost. Pouzitymi
metodami ocenéni bylo ocenéni pomoci cenového piedpisu a stanoveni obvyklé ceny
nemovitosti. Z vyslednych hodnot téchto metod byl proveden odborny odhad ceny

nemovitosti ve vysi 2.100.000 K¢.

Forma samofinancovani byla zavrhnuta, protoZe rodina nedisponuje dostate¢nymi
usporami. Vybér zbylych dvou produkti probihal v tfech fazich. Nejprve se ze vsech
poskytovanych produkta na trhu vybrali Ctyfi nejvhodnéjsi stavebni spotfeni a ¢tyfi hypotecni
uvéry. Tyto produkty byly v druhé fazi podrobné&ji rozebrany, charakterizovany a pomoci
pfislusnych bank a potfebnych vypocti se ur€ily hodnoty nabidky, dle nadefinovanych
kritérii. V posledni, tfeti fazi, se porovnaval nejvyhodnéjsi produkt stavebni spofitelny a

hypotec¢ni banky.

Vybranym produktem za stavebni spofeni je Stavebni spofeni od Bufinky Ceské
spofitelny a za hypotecni tvéry byla zvolen nejvhodnégjsi Flexibilni hypotéka od Komer¢ni
banky. Ceska spofitelna nabidla lepsi irokovou sazbu v hodnot& 3,35 % a mésiéni splatku
8.723 K¢ po dobu 28 let. Pii zfizeni se uhradi jednorazové poplatky v ptiblizné vysi 8.305 K¢
a mésicné se za vedeni tvéru zaplati 59 K¢&. U Komercni banky je s pétiletou fixaci urena
urokova sazba 3,99 %. M¢si¢ni splatky ¢ini 10.193 K¢ po 29 let. Pti zfizeni se jednorazove
uhradi pfiblizn¢ 7.400 K¢ za poskytnuti avéru, ocenéni nemovitosti a dalsi poplatky spojené
se zfizenim. JelikoZ je zfizeni hypote¢niho Uvé€ru podminéno zaloZenim bé&zného uctu,
mésicni platby ¢inni 270 K¢&.

Z daného modelu pro diplomovou praci tedy vyplynulo, Ze modelova rodina by méla
zvazit uvér ze stavebniho spofeni. Ten pfiiliS nezatizi jejich mési¢ni rodinny rozpocet,

urokovou sazbu maji garantovanu po celou dobu splaceni a je snazsi ziskat potiebnou bonitu.
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U hypotecniho uv€ru neni jisté, zda by byla rodina dostate¢né bonitni. Podle prizkumu

u Hypotec¢ni banky by rodina nejspise hypote¢niho tivéru nedosahla.

Timto posouzenim dle mého nazoru doslo k naplnéni cile prace. Vysledkem nemuze
byt jednoznacné urceni nejvyhodnéjsiho produktu k zajisténi financovani nemovitosti, protoze

do problematiky zasahuje celd fada proménnych ze strany klienta i poskytovatele.
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Priloha 1:

Znalecky posudek

¢. 1-1/2012

nemovitosti — rodinného domu ¢€.p. 79 v obci Kalisté, okres Jihlava, véetné vsech
soucasti a prisluSenstvi na pozemcich p.cC. st. 76 a 429/24 v katastralnim uzemi Kalisté u
Hornich Dubenek, zapsané u Katastralniho ufadu pro vysocinu — Katastralniho pracovisté
Jihlava na listu vlastnictvi ¢. 134 pro obec Kaliste.

Objednatel posudku: Pani
BlaZena Burianova
Kalisté 79
588 51 Batelov

Ucel posudku: Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti dle zdkona
¢. 151/1997 Sb. ve znéni vyhlasky 3/2008 Sb.
pro ucely prodeje a pievodu nemovitosti.

Datum mistniho Setfeni: 7.11.2012

Datum, ke kterému je provedeno ocenéni: ~ 7.11. 2012

Posudek vypracoval/a: Bc. Lenka Erberova,
Masna 442
378 56 Studena

Pouzity ocenovaci predpis: Zéakon €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku.
Ocenéni nemovitosti je provedeno podle
zakona €. 151/1997 Sb. v platném znéni a
vyhlasky MF CR ¢&. 3/2008 Sb. ve znéni
vyhl.¢.456/2008 Sb., vyhl.¢.460/2009 a
vyhl.¢.364/2010 Sb., kterou se provadéji
nckterd ustanoveni zédkona €. 151/1997 Sb.

V Brné dne 7.11.2012

Tento znalecky posudek obsahuje 44 stran a 4 strany piiloh a pfedava se v

1 vyhotoveni.
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1. NALEZ

1.1 Piredmét ocenéni

Pfedmétem ocenéni je budova €.p. 79, rodinny dim, stojici na pozemku p.¢. 76, dale
hospodaiska kolna na pozemku ¢.429/24, pozemek ¢. 429/24, venkovni upravy a studna, vSe
v katastralnim izemi Kali§t€¢ u Hornich Dubenek.

1.2 Doklady z katastru nemovitosti

1.2.1 Vypis z katastru nemovitosti ze dne 7.11. 2012

Na vypisu z katastru nemovitosti z listu vlastnictvi ¢. 134 ze dne 7.11.2012 je budova
zapsana pod ¢islem popisnym 79, se zptisobem vyuZiti rodinny diim na pozemku p.¢. st. 76, o
vyméfe 194 m?, a parcela ¢.429/24, se zplsobem vyuziti zahrada, vyméra: 1047 m* k..
Kalisté u Hornich Dubenek. Jako vlastnici jsou uvedeni:

Burianova Blazena, bytem Kalisté 79, 588 51 Batelov
Burian Michal, bytem Kalisté 79, 588 51 Batelov

1.3 Stavebné pravni dokumentace

DoloZené dokumenty, které jsme dostali k dispozici od majitelky pani Blazeny Burianové
jsou nasledujici:

1.3.1 Stavebni vvkres z roku 1942

Plan pro postaveni RD v Kalistich ovéfeny némeckym tfadem v Tel¢i dne 26. 11. 1942:
Piidorysy 1.PP a 1.NP, krov, dale potom fez rodinného domu vSe v métitku 1:100, pohled
zapadni.

1.3.2 Znalecky posudek z roku 2004

Dale byly majitelkou poskytnuty tidaje o nemovitosti ze znaleckého posudku znalce
In. Jana Ondfejky, Jihlavska 534/11, 588 51 Batelov ze dne 27. 10. 2004 a zapsané¢ho ve
znaleckém deniku pod ¢.2068 — 123/2004.

14 DalSi podklady

1.4.1 Porovnavaci databaze cen nemovitosti

Pro cenové porovnani byly vtomto posudku pouzity databaze, sestavené z udaju
ziskanych z realitnich serveri béhem fijna a listopadu 2012. Databdze je sestavena formou
seitu v textovém editoru MS©Excel. Udaje o jednotlivych nemovitostech, pouzitych ke
srovnani, jsou uvedeny v kapitole 2.4 tohoto posudku.

1.4.2 Cenova mapa pozemku

Cenova mapa stavebnich pozemkl pro posuzovanou oblast neexistuje.



1.4.3 Predpisy (zdkony a vyhlasky)

[1] Zakon €. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku v platném znéni.

[2] Vyhlaska MFCR & 3/2008 Sb., o provedeni nékterych ustanoveni zakona
¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, ve znéni ve znéni vyhl.c.456/2008 Sb.,
vyhl.€.460/2009 a vyhl.c.364/2010 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zékona €.
151/1997 Sb.

1.4.4 Literatura

[1] BRADAC, A.: Teorie ocefiovani nemovitosti. VIII. doplnéné a piepracované vydani.
Akademické nakladatelstvi CERM, s. r. 0., Brno 2009.

1.4.5 Dalsi podklady

- skuteCnosti a vyméry zjisténé na mist¢ v ramci mistniho Setfeni spojeného s prohlidkou
nemovitosti,

- informace z internetovych serverit www.cuzk.cz, www.sreality.cz, www.reals.cz a dalSich

- Realitni servery — www.sreality.cz, www.remax.cz, www.re-max.cz, www.finance.cz,

1.5 Situace oceniované nemovitosti

Ocenovana nemovitost se nachazi v obci Kalisté ¢.p. 79, okres Jihlava. Piijezd k aredlu je
po zpevnéné komunikaci s obytnou zastavbou. Ocenovany aredl obsahuje nésledujici
nemovitosti:

Nemovitosti zapsané na LV €. 134:

- rodinny dim &.p. 79 na p.¢76,
- pozemek p.¢. 429/24.

1.5.1 Obec a okoli nemovitosti

Druh obce: Obec

Pocet obyvatel: 153

Obchod potravinami resp. smiSené zbozi: misté, v pfiméfené vzdalenosti
Skoly: mateiska Skolka

Postovni tifad: neni

Obecni tfad: v misté

Stavebni ufad: v misté

Okresni tfad: neni

Kulturni zafizeni: kulturni dim

Sportovni zafizeni: venkovni hfisté

Struktura zaméstnanosti: prumysl, zeméd¢lstvi,

Zivotni prostiedi: dobré, bez vyraznéjsiho vlivu inverzi
Poptavka nemovitosti: piimérena

Hotely ap.: neni

Uzemni plan: neni




1.5.2 Umisténi nemovitosti v obci

Poloha k centru:

¢tvrt’ obytnych domu, kratkou vzdalenosti do
centra (10 minut chtize).

Vzdalenost k nadrazi CD:

1,8 km, pésky

Vzdalenost k autobusovému nadrazi (zastavce): cca 400 m
Vzdalenost k zastavce MHD: neni
Dopravni podminky: dobré
Konfigurace terénu: svazity

Prevladajici zastavba:

rodinné domy

Parkovaci moZnosti:

na chodniku

Obyvatelstvo v okoli:

bez problémovych skupin

Uzemni plan: neni
InZenyrské sit€ v obci s moznosti napojeni | vodovod, kanalizace, elektro, zemni plyn,
ocenovan¢ho aredlu: telekom.
1.5.3 Vlastni nemovitost

Typ stavby rodinny diim samostatn¢ stojici
Pocet pokoju 3
kuchyni 2
koupelen 1
WwC 1
provozni prostory 2 X spiz
sklepni mistnosti 7
pradelna v domé neni
Zahrada zahrada kolem domu
Pozemky - zastavénd plocha 194 m°
Pozemky celkem 1241 m°

w1 . vedlejs§i stavba (hospodarskd kolna), studna,
Ptislusenstvi .

venkovni Gpravy

Dostupnost jednotlivych podlazi dobra

Moznost dal$iho rozsifeni

ptistavbou do zahrady, obytné podkrovi

Udrzba stavby

prabézna, dim v dobrém stavu

1.5.4 Moznosti ohroZeni, radon, hluk, imise ap.

Moznosti ohroZeni stavby

Sesuv:

nepfichazi v uvahu

Kriticka poloha objektu u vozovky:

neni

Vyskyt radonu:

vlastnik nemovitosti nema zpravy o méfeni
vyskytu radonu v objektu. Zdravi skodlivy vyskyt
radonu se vKalistich v dané lokalité
nepredpoklada. Objekt neni postaven z materiald,
u nich by bylo mozno predpokladat vyskyt
radonu.

Imise, hluk aj.

Zdroj znecisténi v blizkém okoli: neni
Zdroj znecisténi ve vzdalenéjsim okoli: neni
Zdroj hluku v okoli: neni
Jiné: neni




1.5.5 Prfipojeni na inzenvrské sité

Vodovod: ptipojka z vetejného vodovodu z ulice

Kanalizace: piipojka z vetejné¢ho kanalizacni sité z ulice

Flektricka sit- zemni Vka}bel 230/400 V z ulice, ptikon
dostatecny

Plyn: je zaveden

Dalkové vytapéni: neni

Telefonni ptipojka: zavedena

1.6 Popis situace na trhu s nemovitostmi v dané oblasti pro 4. ¢tvrtleti 2012

V posuzované lokalit¢ je vzhledem k poctu obyvatel nabidka nemovitosti postacujici.
Prevladaji spiSe rodinné domy na prodej. Prondjem byt ¢i rodinnych doml je na trhu
zastoupen v mensi mife.

1.7 Mistni Setireni 7. 11. 2012

Mistni Setfeni, spojené s ohledanim ocefiovanych nemovitosti, bylo zahajeno dne
7.11.2012 v 9.00 hodin pied pfedmétnou nemovitosti, tj. v Kalistich, ¢.p. 79. Bylo svolano za
ucelem prohlidky a posouzeni technického stavu nemovitosti na misté.

Zpracovateli znaleckého posudku byl umoznén vstup do nemovitosti. Byla pofizena
fotodokumentace a zaméieni rozméri objektt.

1.8 Celkovy popis nemovitosti

Pfedmétem ocenéni je rodinny diim ¢.p. 79, ktery je umistén v obci Kalisté, okres Jihlava
a nachazi se v jihovychodni ¢asti zastavéného uzemi obce, vlevo pfi statni silnici smér
Klatovec, na pozemcich p.¢. 76 a 429/24 v katastralnim tizemi Kalist¢ u Hornich Dubenek.

Jednd se o samostatné stojici budovu, ke které nalezi vedlejsi stavba a kolna. Dim je
napojen na veskeré inZenyrske sité.

Domek je pfistupny z vetejné zpevnéné komunikace do prijezdu, z néj po schodech se
vstupuje na piizemi — do predsiné, z ni vpravo se nachdzi kuchyné a z ni vpravo pokoj a spiz.
Vlevo z kuchyné je pfistupny obyvaci pokoj a zného vlevo dalsi pokoj. Z pfedsiné je pak
pristupna koupelna a WC a schody na pudu, vlevo pak dal$i kuchyné s jidelnou. Z prijezdu
vpravo je dale pfistupny suterén, ktery sestava z chodby a uhelny a Sesti sklepnich mistnosti.

1.8.1 Obytny objekt &.p. 79

Jedna se o obytnou budovu, ktera je uzivana jako rodinny diim, spliiuje soucasna kritéria
rodinného domu, definovaného ve vyhlaSce Ministerstva pro mistni rozvoj ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi (ditm md I nadzemni podlazi, dle definice mad
rodinny diim nejvyse 2 nadzemni podlazi, 1 podzemni podlazi a podkrovi). Dim je zdény se
zéklady z betonovych past a s izolaci proti zemni vlhkosti. Podle informace od objednavatele
pochazi dim z roku 1942.

Stfecha: krov dievény vazany.

Krytina: klasické palené tasky.

Z klempifskych konstrukci jsou zde svody a zZlaby z pozinkovaného plechu.
Obvodové zdivo: cihelné, tl. 45 cm.

Venkovni Gprava stén: stiikany bfizolit.

Vnitini aprava stén: omitka vapenna hladka.



Stropy: dfevéné s rovnym podhledem.

Schodisté: dievéné, zabradli difevéné .

Podlahy a dlazby: prkna palubky, betonové podlahy.

Okna: dievéna Spaletova.

Dvefe: dfevéné naplnové.

Vytapéni: lokalni - WAV.

Rozvod vody: studené a teplé.

Sanitarni zatizeni: WC, umyvadla, vana.

Kanalizace: z WC, umyvadel, vany a diezii, plastové potrubi.
Zdroj teplé vody: plynovy bojler.

1.8.2 Popis jednotlivych podlazi
1.PP

Vstup do suterénu se nachazi v prijezdu vpravo. Nachazi se zde celkem Sest sklepnich
mistnosti a uhelna. V mistnosti vedle uhelny se nachazi ohfiva¢ vody na plyn. Okna jsou
dfeveéna Spaletova. Podlahy jsou betonové. V celém 1.NP jsou rovné podhledy a hladké omitky.

1.NP

V patie jsou rovné podhledy a hladké omitky. Z chodby je vstup do koupelny, WC a na
schody na ptidu. Vpravo se vchazi do kuchyné a z ni vpravo do pokoje a spize. Vlevo z chodby
se nachazi dalsi kuchyné a vpravo pak prichozi loznice a dalsi pokoj. Koupelna je vybavena
plastovym sprchovym koutem a dale umyvadlem. Podlaha v koupelné a wc je z keramické
dlazby, ostatni pokoje maji podlahy z prkennych palubek. Zdrojem teplé vody v domé je
plynovy ohfiva¢ vody.

1.8.3 Stavebné technicky stav objektu

Podle informace z projektové dokumentace pochdzi dim z roku 1942. V pribéhu uzivani
objektu neprobéhly zadné vyznamné stavebni Upravy. Hlavni stavebni konstrukce stavby jsou
puvodni a v dobrém stavebné technickém stavu.

1.8.4 Vedlejsi stavba

Hospodaiska ktilna byla postavena v roce 1953. Zéklady ma z betonovych past.
Obvodové stény jsou vyzdéné z cihel tl. 15-30 cm. Stfecha je sedlova, pokrytd palenymi
taSkami, krov je dfevény. Klempifské konstrukce z pozinkovaného plechu. Okna jsou
jednoducha. Podlaha je betonova. Do kolny je zavedena elektiina 220V.

1.8.5 Studna

Jedna se o kopanou studnu z zelezobetonovych skruzi o priméru 1,0m a hloubky 4,0m
s ruénim Cerpadlem. Studna je z roku 1938.

1.8.6 Venkovni upravy

- Oploceni pozemku

- Ptipojka kanalizace

- Vodovodni ptipojka, plynova ptipojka
- Ocelova vratka

- Zumpa

- Zdény pilit

- Domaci regulétor

- Betonova zpevnéna plocha



Stari ptipojky vodovodu, kanalizace a zumpy je 16 let, plynovodni ptipojky 8 let, staii
vSech ploti a vratek €ini rovnéz 47 let.

1.8.7 Trvalé porosty

Z trvalych porostli se na pozemku zahrady nachdzi 1 ks hrusné¢ VK stafi 67 let, 4 ks
jabloni PK stari 67 let, 1ks Svestky stari 67 let, 1 ks Svestky stari 52 let, 1 ks hrusné staii 52 let,
5 ks jabloni CK staii 13 let, 1 ks tfesné PK stati 13 let, 3 ks Gernych rybizi stati 27 let, 1 kef
Sefiku stari 17 let, 2 ks okrasnych t0ji staii 12 let a 3 kefe razi stafi 10 let.

Neékteré ovocné stromy a kefe jsou poskozené — prestarlé nebo nemocné.



2. POSUDEK

2.1 Vvchozi podklady

Podklady pro vypracovani znaleckého posudku byly ziskdny zadani posudku, cCést
vykresové dokumentace byla poskytnuta na mistnim Setfeni vlastnikem domu.

2.2 Stanoveni ceny nemovitosti podle cenového predpisu

Ke dni ocenéni je platnym ocenovacim predpisem zakon ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani
majetku a vyhlaska ¢. 3/2008 Sb. ve znéni vyhl.¢.456/2008 Sb., ve znéni vyhl.c.460/2009 Sb. a
ve znéni vyhl.¢.364/2010 Sb., Ministerstva financi CR, kterou se provadéji néktera ustanoveni
zékona €. 151/1997 Sb., o ocenlovani majetku, ve znéni vyhlasky 364/2010 Sb.

2.2.1 Rodinny dum ¢&.p. 79

Jedna se o obytnou budovu, podrobné popsanou v nalezové ¢asti posudku 1 —1/2012.

Stari a opotiebeni

Podle informace od pani BlaZzeny Burianové a dle projektové dokumentace pochazi diim z
roku 1942 a v pribchu existence objektu nebyly provadény zadné zéasadni stavebni Upravy,
pouze bézné udrzovaci prace. Celkova Zivotnost objektu je stanovena na cca 100 let.

Vvypocet vvmér pro ocenéni

1 1.PP Délka Sitka Vyska ZP OoP
Cast m m m m2 m3
Zakladni ¢ast 12,50 11,00 2,80 137,50 385,00
Celkem 1.PP 137,50 385,00

2 1.NP Délka Sitka Vyska ZP OP
Cast m m m m2 m3
Zakladni ¢ast 12,60 11,10 3,10 139,86 | 433,57
Prijezd 4,40 11,10 3,10 48,84 151,40
Celkem 1.NP 188,70 584,97

3 Stiecha Délka Sitka Vyska ZP OP
Cast m m m m2 m3
Zakladni ¢ast 17,00 11,10 5,00 188,70| 471,75
Celkem strecha 188,70 471,75

Rekapitulace ZP OP
m2 m3

1 PP 137,50 385,00

1 NP 188,70 584,97

Strecha 188,70| 471,75

Celkem 514,90 | 1441,72
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Zjisténi typu objektu a zpisobu ocenéni

Objekt C.p. 79 je vyuzivan jen pro bydleni, splituje podminky pro rodinny dim, dané
vyhlaskou Ministerstva pro mistni rozvoj €. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani
uzemi.

Rodinny diim — zdkladni definice
e Dle zakona o DPH (§ 48 odst. 3) zédkona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty
— stavba pro bydleni, v niz je vice nez polovina podlahové plochy mistnosti a prostorii
urcena pro bydleni. Rodinny dum muzZe mit nejvySe tri samostatné byty, nejvyse dvé
nadzemni podlazi a jedno podzemni podlazi a podkrovi.

Ve vypisu z katastru nemovitosti ze dne 7.11.2012 je dim uveden jako budova ¢.p. 79, se
zptisobem vyuziti jako rodinny déim. RD ma jeden byt a obestavény prostor je 1 441,72 m’.

2.2.2  Vypocet ceny objektu porovnavacim zpusobem podle vyhlasky

Ocenéni rodinného domu porovnavacim zptisobem podle § 26a a priloh €. 20a a 18a vyhlasky ¢. 3/2008 Sb.

Vypoéteno programem MS Excel

Obec | Kalisté |

Kalisté u Hornich
Katastralni tzemi Dubenek
Oblast pfiloha €. 39 . 1,071
Zakladni cena pfiloha €. 20a, tab. 1 ZC K&/ m® 2 375
Vypocet koeficientu cenového porovnani I podle § 26 odst. 2
Popis 3 Soucet
kvalitativniho | Cislo kval. Doporu¢ena Pouzita resp.
Znak €. Nazev znaku pasma pasma hodnota hodnota | koeficient
Index trhu Iy - pfiloha €. 18a, tabulka ¢. 1 1
Nabidka
Situace na dil¢im (segmentu) trhu s odpovida
1 nemovitostmi poptavce Il. 0 0
Stavba na
vlastnim
2 Vlastnictvi nemovitosti pozemku 1. 0 0
Vliv pravnich vztaht na prodejnost (napf.
3 prodej podilu, pronajem) Bez vlivu 1. 0 0
Index polohy Ip - pfiloha €. 18a, tabulka €. 4 (pro obce do 2 000 obyvatel véetné, kromé vSech obci v
okresech Praha-vychod, Praha- zapad 0,97
Bez vétsiho
1 \yznam obce vyznamu . 0 0
Okrajova uzemi
2 Poloha nemovitosti v obci obce 1. 0 0
Okolni zastavba a Zivotni prostredi v okoli Objekty pro
3 nemovitosti bydleni 1. 0 0

Obchod, kulturni
4 Obchod, sluzby, kultura v okoli nemovitosti zafizeni Il. 0,03 0,03

. Zadna zakladni
5 Skolstvi a sport v obci Skola l. -0,03 -0,03
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Zadné
zdravotnické

6 Zdravotnické zafizeni v obci zarfizeni . -0,03 -0,03
Omezené
dopravni
7 | Verfejna doprava spojeni 1. 0 0
Bezproblémové
8 Obyvatelstvo okoli 1. 0 0
Primérna
9 Nezaméstnanost v obci a okoli nezaméstnanost 1. 0 0
10 | Zmény v okoli s vlivem na cenu nemovitosti Bez vlivu Il. 0
Bez dalSich
11 | Vlivy neuvedené vlivl 1. 0 0
Index vybaveni ly - pfiloha €. 20a, tabulka €. 2 0,882
Podsklepeny -
se Sikmou nebo
0 Typ stavby strmou stfechou I1l. C
Samostatny
1 Druh stavby rodinny dum Il. 0 0
Cihelné nebo
Provedeni obvodovych stén tvarnicové zdivo I1l. 0
Tloustka obvod. stén 45 cm 1. 0
Hodnota vétsi
4 Podlaznost nez 2 . 0 0
PFipojka elektro,
voda,
kanalizace a
5 Napojeni na sité (pfipojky) plyn V. 0,08 0,08
Lokalni vytapéni
6 Zplsob vytapéni stavby el. nebo plynem 1. -0,04 -0,04
Uplné-
standardni
7 ZakI. prislusenstvi v RD provedeni 1. 0 0
Bez dalSiho
8 Ostatni vybaveni v RD vybaveni . 0 0
Standardniho
rozsahu a
9 Venkovni upravy provedeni 1. 0 0
Bez vedlejSich
staveb nebo
jejich celkové
zastavéné plose
10 | Vedlejsi stavby tvofici prisluSenstvi k RD nad 25 m? 1. 0 0
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Nad 800 m”
11 | Pozemky ve funkénim celku se stavbou celkem Il. 0,01 0,01
Bez vlivu na
12 | Kritérium jinde neuvedené cenu Il. 0 0
Stavba v
dobrém stavu s
pravidelnou
13 | Stavebné- technicky stav udrzbou 1. 1,05 0,84
S Koeficient stafi ev. rekonstrukce -s- 0,8
Koeficient cenového porovnani / podle § 24 odst. 2 | = Irxlpxly 0,8555
Zakladni cena upravena ZCU=ZC x| Ke/m® | 2031,9075
Vyméra celkem m® 1441,72
vE. ev.
Cena stavby prisluSenstvi bez pozemku Ké 2929441,68
Cena stavby po zaokrouhleni bez pozemku Ké 2 929 440

2.2.3  Vypocet ceny objektu nakladovym zptsobem

Vypocet ceny objektu je proveden podle vyhlasky Ministerstva financi CR &. 3/2008 Sb.
ve znéni vyhl.c.456/2008 Sb., ve znéni vyhl.€.460/2009 Sb. a ve znéni vyhl.c.364/2010 Sb.,
kterou se provadéji néktera ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné
nékterych zakont, ve znéni pozdéjsich piedpist, podle § 17 s vyuzitim § 5 a piilohy €. 6.

Cena rodinného domu se zjisti vynasobenim po&tu m’ obestavéného prostoru zékladni
cenou za m° stanovenou v zavislosti na ucelu uziti a upravenou koeficienty podle vzorce:

ZCU =ZC x K4 x K5 x Ki x Kp

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Vypocet ceny - rodinny diim zdény nepodsklepeny

Rodinny diim podle § 5 a prilohy ¢. 6 vyhlasky ¢. 3/2008 Sb. Typ C podsklepeny
Stfecha sklonita podkrovi nad
2/3
Z&kladni cena dle typu z pfilohy €. 6 vyhlasky zC! Ké/m3 2130
Koeficient vyuziti podkrovi Kpod 1,12
Zakladni cena po 1. Upravé =ZC/ x Kpod x Krad ZC K¢/m3 2385,6
Obestavény prostor objektu OP m3 144172
Koeficient polohovy ( pfiloha &. 14 vyhlasky ) Ks 0,85
Koeficient zmény cen staveb (pfiloha €. 38 vyhlasky, dle CZ-CC ) Ki Cz-CC 2,155
111
Koeficient prodejnosti ( priloha €. 39 vyhlasky ) Kp 1,071

Koeficient vybaveni stavby |
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Pol.¢. | Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand Podil % | Pod.g. | Koef. | Uprav. podil
(p.15)
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1 Zaklady
betonové pasy bez izolace P 0,054 100 | 0,054 0,46 0,0248
2| Zdivo zdivo z cihel 1. 45 cm a 90 cm s | 024 [100]0234 | 1 0,2340
3 | Stropy dfevéné s rovnym podhledem S 0,091 | 100 ]0,091 1 0,0910
4 | Strecha krov dFevény vazany s | 0054 |100|0054 | 1 0,0540
5 [Krytina
palena krytina S 0,033 | 100 | 0,033 1 0,0330
6 | Klempifské konstrukce
pozinkovany plech S 0,008 100 | 0,008 1 0,0080
7 | Vnitfni omitky
vapenné hladké S 0,061 | 100 | 0,061 1 0,0610
8 | Fasadni omitky bizolitové stfikané s | 0028 [100|0028 [ 1 0,0280
9 | Vnéjsi obklady chybi c | 0005 |100[0005 | o 0,0000
10| Vnitrni obklady koupelny, WC, kuchyné s | 0022 |100|002 | 1 0,0220
11| Schody betonové s | 0023 [100]0023 | 1 0,0230
12 | Dvefe dfevéné napliiové s | 0032 |100[0032 | 1 0,0320
13 | Okna dvojita s | o051 |100[0051 | 1 0,0510
14 [ Podlahy obytnych
mistnosti
prkna palubky P 0,021 76 [0,01596 | 0,46 0,0073
Podlahy obytnych
114 | mistnosti laminatova podlaha S 0,021 24 [0,00504| 1 0,0050
Podlahy ostatnich
115 | mistnosti betonové 0,013 {100 {0,013 0,46 0,0060
116 | Vytapéni lokalni - WAV S 0,053 | 100 | 0,053 1 0,0530
plné vybaven - svételna tfifazova, poj.
117 | Elektroinstalace automaty S 0,042 ] 100 | 0,042 1 0,0420
118 | Bleskosvod ne 0,006 | 100 | 0,006 0 0,0000
119 | Rozvod vody studend a tepla S 0,029 ] 100 | 0,029 1 0,0290
220 | Zdroj teplé vody plynovy bojler S 0,017 ] 100 | 0,017 1 0,0170
221 | Instalace plynu ano S 0,005 | 100 | 0,005 1 0,0050
222 | Kanalizace plastové potrubi S 0,027 100 | 0,027 1 0,0270
223 | Vybaveni kuchyné plynovy sporak S 0,005 ] 100 | 0,005 1 0,0050
Vnitini hygienické
224 | vybaveni sprchovy kout, umyvadlo, WC S 0,043 [ 100 ] 0,043 1 0,0430
225 | Zachod standartni splachovaci 0,003 100 | 0,003 1 0,0030
226 | Ostatni chybi 0,04 100 | 0,04 0 0,0000
Celkem 1,0000 1,0000 0,9042
Koeficient vybaveni (z vypoctu vyse ) Ka 0,9042
Zakl. cena upravena bez Kp ZC x K4 x K5 xKi Ké/m3 3527,8578
Zakl. cena upravena s Kp ZC x K4 x K5 x Ki x Kp ZCU K¢/m3 3778,3357
Rok odhadu 2012




Rok pofizeni | 1942
Stafi S rokd 70
Zplsob vypoctu opotrebeni | (analyticky ) analyticky
Celkova predpokladana zivotnost z roku 100
Opotfebeni | 0 % 73,15
Viychozi cena CN Ké 5086 183,19
Stupefi dokonéeni stavby | D % 100
Vlychozi cena po zohlednéni stupné dokon&eni stavby CND K¢ 5086 183,19
Odpocet na opotiebeni | 73,15% 0 Ké 3720674
Cena po odpoctu opotiebeni, bez Kp K¢ 1 365 509,64
Jedna se o stavbu s doloZzenym vyskytem radonu, se stavebnim povolenim vydanym do 28.2.1991? NE
Snizeni ceny za dolozeny vyskyt radonu (§ 21 odst. 4 vyhlasky) 0% Ké 0
Cena ke dni odhadu bez koeficientu prodejnosti K¢ 1365 509,64
Cena ke dni odhadu s koeficientem prodejnosti Cn Ké 1462 460,82
Stupen dokonéeni stavby Analytickéa metoda vypoétu opotrebeni
Stupeni 5
Konstrukce a | Prepoct. | dokonceni | Dokonen | Prepocteny | Stafi | Zivotnost | Opotiebe | 100*A*
C. pol vybaveni podil % i z celku podil A B prvku C ni B/C
1 2 10,0000 11 12 13,0000 14 15 16 17
(9)/suma( (13)*(1
9) (10)*(11) | (12)/suma(12) (14)/(15) 6)
1 Zaklady 0,0275 100 3 0,0275 70 200 0,3500 | 0,9615
Svislé 12,077
2 konstrukce 0,2588 100 26 0,2588 70 150 0,4667 0
3 Stropy 0,1006 100 10 0,1006 70 150 0,4667 | 4,6966
ZastfeSeni
4 mimo krytinu 0,0597 100 6 0,0597 70 100 0,7000 | 4,1805
5 | Krytiny stfech 0,0365 100 4 0,0365 70 60 1,1667 | 4,2579
Klempifské
6 | konstrukce 0,0088 100 0,0088 70 55 1,2727 | 1,1261
Vnitfni omitky 0,0675 100 7 0,0675 70 60 1,1667 | 7,8707
Fasadni omitky 0,0310 100 3 0,0310 70 45 1,56556 | 4,8170
VnéjSi obklady 0,0000 100 0 0,0000 70 45 1,5556 | 0,0000
Vnitini obklady
10 | keramické 0,0243 100 2 0,0243 8 40 0,2000 | 0,4866
11 | Schody 0,0254 100 3 0,0254 70 130 0,5385 | 1,3697
12 | Dvefe 0,0354 100 4 0,0354 70 65 1,0769 | 3,8113
13 [ Okna 0,0564 100 6 0,0564 8 65 0,1231 | 0,6942
Podlahy
obytnych
14 | mistnosti 0,0081 100 1 0,0081 70 40 1,7500 | 1,4209
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Podlahy
obytnych
14 [ mistnosti 0,0056 100 1 0,0056 8 40 0,2000 | 0,1115
Podlahy
ostatnich
15 [ mistnosti 0,0066 100 1 0,0066 70 40 1,7500 | 1,1574
16 [ Vytapéni 0,0586 100 6 0,0586 8 35 0,2286 | 1,3398
17 | Elektroinstalace 0,0464 100 5 0,0464 70 40 1,7500 | 8,1287
18 | Bleskosvod 0,0000 100 0 0,0000 70 40 1,7500 | 0,0000
19 [ Rozvod vody 0,0321 100 3 0,0321 70 35 2,0000 | 6,4145
20 | Zdroj teplé vody 0,0188 100 2 0,0188 8 30 0,2667 | 0,5014
21 | Instalace plynu 0,0055 100 1 0,0055 20 35 0,5714 | 0,3160
22 | Kanalizace 0,0299 100 3 0,0299 70 45 1,5556 | 4,6450
Vybaveni
23 | kuchyné 0,0055 100 1 0,0055 70 20 3,5000 | 1,9354
Vnitfni
hygienické
24 | vybaveni 0,0476 100 5 0,0476 3 45 0,0667 | 0,3170
25 | Zachod 0,0033 100 0 0,0033 70 45 1,5556 | 0,5161
26 | Ostatni 0,0000 100 0 0,0000 70 10 7,0000 | 0,0000
Celkem 1,0000 100 1,0000 73,15
Stup. dokonceni
stavby 100 73,15
Opotfebeni prvk( analytickou metodou
nastaveno na max. 26,85

2.2.4 Vedlejsi stavba — hospodarska kolna

Hospodaiska kolna byla postavena v roce 1953. Zéklady ma z betonovych past.
Obvodové stény jsou vyzdéné z cihel tl. 30 cm. Pfizemni, nepodsklepend s krovem sedlovym
s krytinou taSkovou. Klempiiské konstrukce z pozinkovaného plechu. Okna jsou jednoducha.
Podlaha je betonova.

Vypocet vvmér:
1.NP v¢&. zastieSeni Délka | Sitka | Vyika ZP OP
0 Cast m m m m’ m’
INP 10,85 4,90 2,60 53,17 138,23
zastreSeni 10,85 4,90 2,40 53,17 63,80
Celkem 1.NP 53,17 202,03
Rekapitulace 7P OP
m’ m’
1. nadzemni podlazi 53,17 202,03
Celkem 53,17 202,03
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Vyvpocet ceny objektu

Vypoéet ceny objektu je proveden podle vyhlasky Ministerstva financi CR ¢. 3/2008 Sb.,
kterou se provadéji nekterd ustanoveni zéak. €. 151/1997 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist, o

ocenovani majetku a o zméné nekterych zakona, podle § 2 a § 7 — vedlejsi stavba.

sy r ce ) ’ v 3 v 7
Cena hospodaiské budovy se zjisti vyndsobenim poctu m” obestavéného prostoru
zékladni cenou za m’ stanovenou v zavislosti na G&elu uZiti a upravenou koeficienty podle

VZOrce:

ZCU=Z7C x K4 x K5 x Ki x Kp

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Vypocet ceny Hospodaiska kolna
Vedlejsi stavba podle § 7 a piilohy ¢. 8 vyhlasky ¢.3/2008 Sb. typ A | zdéna nepodsklepend
Podkrovi nad 2/3
Stfecha sedlova  zast. plochy 1.NP
Rok odhadu 2012
Rok potizeni resp. kolaudace 1953
Stati S roktl 59
Zakladni cena dle typu z piil. & 7 vyhlasky 7C K&/m® 1750
Koeficient vyuziti podkrovi Kpod 1,12
Zakladni cena po 1. upravé ZC/ x Kpod 7C K&/m® 1960
Obestavény prostor objektu OP m’ 202,03
Koeficient polohovy ( priloha ¢. 14 vyhlasky ) Ks - 0,85
Koeficient zmény cen
staveb ( ptiloha ¢. 38, dle CZ-CC) Ki - CZ-CC 1274 2,103
Koeficient prodejnosti ( ptiloha €. 39 vyhlasky) Kp 1,071
Koeficient vybaveni stavby
Konstrukce a Podil Uprav.
Pol.¢. | vybaveni Provedeni Stand. | (pf.15) % | Pod.c. | Koef. podil
1 | Zéklady betonové pasy S 0,062 100 | 0,062 1 0,062
2 Obvodové stény zdéné, tl. 30 cm S 0,304 100] 0,304 1 0,304
3 | Stropy dievéné S 0,193 100| 0,193 1 0,193
4 Krov dievény, umoznujici podkrovi S 0,108 100 0,108 1 0,108
5 | Krytina palend krytina S 0,069 100 0,069 1 0,069
6 | Klempifské prace zlaby a svody z pozinkov. plechu S 0,019 100 0,019 1 0,019
7 Uprava povrcht vapennd omitka S 0,049 100] 0,049 1 0,049
8 | Schodisté chybi C 0,038 100 | 0,038 0 0,000
9 | Dvete svlakové P 0,031 100| 0,031 | 0,46 0,014
10 | Okna jednoducha S 0,01 100| 0,01 1 0,010
11 | Podlahy betonové S 0,068 100 | 0,068 1 0,068
12 | Elektroinstalace svételna S 0,049 100 | 0,049 1 0,049
Celkem 1 0,945
Koeficient vybaveni ( z vypoctu vyse ) Ky 0,945
Z4Kkl. cena upravend bez Kp | ZC x K4 x K5 xKi K¢&/m? 3311,81
Z4kl. cena upravend s Kp ZC x K4 x K5 x Ki x Kp ZCU K&/m® 3 546,95
Rok odhadu 2012
Rok pofizeni 1953
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Stari S roktl 59
Zpusob vypoctu opotiebeni  ( linearné / analyticky ) linearné
Celkova predpokladand zivotnost Z rokti 80
Opotiebeni O % 73,75
Vychozi cena CN K¢ 669 075,25
Stupeii dokonceni stavby D % 100,00
Vychozi cena po zohlednéni stupné dokonceni stavby CND K¢ 669 075,25
Odpocet na opotiebeni 73,75 (0] K¢ 493 443,00
Cena po odpoctu opotiebeni, bez Kp K¢ 175 632,25
Jedna se o stavbu s dolozenym vyskytem radonu, se stavebnim povolenim vydanym do 28.2.1991? NE
Snizeni ceny za dolozeny vyskyt radonu (§ 20 odst. 4 vyhlasky) | 0 % K¢ 0
Cena ke dni odhadu bez koeficientu prodejnosti K¢ 175 632,25
Cena ke dni odhadu s koeficientem prodejnosti Cn K¢ 188 102,14
2.2.5 Venkovni Gpravy

Studna

a) studna

Celkova hloubka studny od terénu m 4
Rok odhadu 2012
Rok pofizeni 1938
Stari rokl 74
Predpokladana zivotnost rokd 100
Opotiebeni % 74
Ocenéni zékladni cena dle pril. ¢. 10

Hloubka metrd ZC (K¢&/m) cena (K¢)

0.00 az 5.00 m 4 1950*4 7 800,00
5.00 az 10.00 m 0 2054*0 0,00
nad 10.00 m 0 2772*0 0,00
Celkem vychozi cena dokoncené studny K¢ 7 800,00
Stupeni dokonceni studny 100 %

Vychozi cena po zohlednéni stupné dokoncéeni studny K¢ 7 800,00
Opotiebeni studny 74% K¢ 5 772,00
Cena ke dni odhadu bez K5, Ki, Kp Studna K¢ 2 028,00
b) ¢erpadlo zéakladni cena dle pfil. ¢. 10 rok potizeni 2004
Vychozi cena K¢ 9 480,00
Stupeni dokonceni ¢erpadla 100 %

Vychozi cena ¢erpadla po zohlednéni stupné jeho dokonceni K¢ 9 480,00
Opotiebeni Cerpadla 8% K¢ 758,40
Cena ke dni odhadu bez K5, Ki, Kp Cerpadlo K¢ 8 721,60
Cena ke dni odhadu bez K5, Ki, Kp studna + cerpadlo K¢ 10 749,60
Koeficient polohovy K5 dle pril. ¢. 14 0,85
Koeficient zmény cen staveb Ki dle pril. ¢. 38 CZ-CC 46.25.22.2 2,323
Koeficient prodejnosti Kp dle pril. ¢. 39 1,071
Cena ke dni odhadu s Kp K¢ 22 733
Naklady na dokonceni (bez Kp) K¢ 0
Cena dokoncené stavby bez Kp K¢ 21226
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Vodovodni pripojka §10

pripojka vody DN 25 mm

Umisténi:
Popis:

Kaliste

ptipojka vody DN 25 mm - ocelova

Technicky stav: dobry
Vyméra L: m 2
CZ-CC 2222
Koeficient zmény cen staveb (priloha ¢.
38) Ki - 2,323
Rok odhadu rok 2012
Rok pofizeni rok 1996
Stafi S rokd 16
Predpokladana zivotnost zZ rokl 50
Opotiebeni O % 32
Zakladni cena podle pfilohy €. 11 zC K¢/jedn. 340
Koeficient polohovy Ks - 1,071
Zakladni cena upravena bez Kp ZCU =ZC x K5 x Ki K¢/jedn. 845,90
Vychozi cena (bez Kp) CN=ZCUxL K¢ 1 691,79
Opotiebeni K¢ 541,37
Cena ke dni odhadu bez Kp Vodovodni ptipojka §10 K¢ 1150,42
Koeficient prodejnosti Kp (ptiloha ¢. 39) Kp - 1,071
Cena ke dni odhadu s Kp Vodovodni pFipojka §10 K¢ 1232,10
Pripojka kanalizace §10
Umisténi: Kaliste
Popis: pripojka kanalizace DN 150 - potrubi kameninové
Technicky stav: dobry
Vymeéra L: m 2
CZ-CC 2223
Koeficient zmény cen staveb (ptiloha €.
38) Ki - 2,327
Rok odhadu rok 2012
Rok poftizeni rok 1996
Stafi S rokul 16
Predpokladana zivotnost 4 rokl 90
Opotiebeni O % 17,78
Zakladni cena podle ptilohy €. 11 resp. €.
5 ZC K¢/jedn. 1 180,00
Koeficient polohovy Ks - 0,85
Zakladni cena upravena bez Kp ZCU=ZC x K5 x Ki K¢/jedn. 2 333,98
Vychozi cena (bez Kp) CN=ZCU x L K¢ 4 667,96
Opotiebeni K¢ 829,86
Pripojka kanalizace
Cena ke dni odhadu bez Kp §10 K¢ 3 838,10
Koeficient prodejnosti Kp (ptiloha ¢. 39) Kp - 1,071
Piipojka kanalizace
Cena ke dni odhadu s Kp §10 K¢ 4110,61
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Zumpa §10

Umisténi: Kaliste

Popis: zumpa celoplastova osazena

Technicky stav: dobry

Vymeéra L: 1,80*1,20%1,60 3,456

CZ-CC 2223

Koeficient zmény cen staveb (ptiloha ¢.

38) Ki - 2,327

Rok odhadu rok 2012

Rok poftizeni rok 1996

Stari S roki 16

Ptedpokladana zivotnost zZ rokl 70

Opotiebeni 0] % 22,86

Zakladni cena podle ptilohy €. 11 resp. €.

5 ZC K¢/jedn. 3 620,00

Koeficient polohovy Ks - 0,85

Zakladni cena upravena bez Kp ZCU =ZC x K5 x Ki K¢/jedn. 7 160,18

Vychozi cena (bez Kp) CN=ZCUxL K¢ 24 745,58

Opotiebeni K¢ 5 656,13

Pfipojka kanalizace

Cena ke dni odhadu bez Kp §10 K¢ 19 089,45

Koeficient prodejnosti Kp (ptiloha €. 39) Kp - 1,071
Ptipojka kanalizace

Cena ke dni odhadu s Kp §10 K¢ 20 444,80

Plynova piipojka §10

Umisténi: Kaliste

Popis: plynova ptipojka do DN 40

Technicky stav: Dobry

Vyméra L: m 3,8
CZ-CC 2221
Koeficient zmény cen staveb (pfiloha ¢.

38) Ki - 2,303
Rok odhadu rok 2012
Rok pofizeni rok 2002
Stari S rokd 10
Predpokladana Zivotnost Z rokd 40
Opotiebeni O % 25
Zakladni cena podle ptilohy ¢. 11 resp. €.

5 ZC K¢/jedn. 305
Koeficient polohovy Ks - 0,85
ZCU =ZC x K5 x
Zakladni cena upravena bez Kp Ki K¢/jedn. 597,05
Vychozi cena (bez Kp) CN=ZCUxL K¢ 2 268,80
Opotiebeni K¢ 567,20
Plynova ptipojka
Cena ke dni odhadu bez Kp §10 K¢ 1 701,60
Koeficient prodejnosti Kp (ptiloha €. 39) Kp - 1,071
Plynova piipojka
Cena ke dni odhadu s Kp §10 K¢ 1 822,41
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Zdény piliF §10

Umisténi:
Popis:
Technicky stav:

Kaliste

zdény pilit z obycejnych cihel

Dobry

Vyméra L: 1,05*0,80*0,45 0,378
CZ-CC 2221
Koeficient zmény cen staveb (ptiloha €.

38) Ki - 2,303
Rok odhadu rok 2012
Rok poftizeni rok 2002
Stafi S roku 10
Ptedpokladana zivotnost V4 rokt 60
Opotiebeni 0] % 16,67
Zakladni cena podle ptilohy €. 11 resp. €.

5 ZC K¢/jedn. 2010
Koeficient polohovy Ks - 0,85
ZCU=ZC x K5 x
Zakladni cena upravena bez Kp Ki K¢/jedn. 3 934,68
Vychozi cena (bez Kp) CN=ZCUxL K¢ 1 487,31
Opotiebeni K¢ 247,88
Plynova piipojka
Cena ke dni odhadu bez Kp §10 K¢ 123942
Koeficient prodejnosti Kp (ptiloha €. 39) Kp - 1,071
Plynova piipojka
Cena ke dni odhadu s Kp §10 K¢ 1327,42

Domici regulator §10

Umisténi: Kaliste

Popis: domaci regulator

Technicky stav: Dobry

Vyméra L: ks 1
CZ-CC 2221
Koeficient zmény cen staveb (pfiloha ¢.

38) Ki - 2,303
Rok odhadu rok 2012
Rok pofizeni rok 2002
Stafi S roku 10
Predpokladana Zivotnost Z rokd 30
Opotiebeni 0] % 33,33
Zakladni cena podle ptilohy €. 11 resp. €.

5 ZC K¢/jedn. 3 000,00
Koeficient polohovy Ks - 0,85
ZCU=ZC x K5 x
Zakladni cena upravena bez Kp Ki K¢/jedn. 5 872,65
Vychozi cena (bez Kp) CN=ZCUxL K¢ 5 872,65
Opotiebeni K¢ 1 957,55
Plynova ptipojka
Cena ke dni odhadu bez Kp §10 K¢ 3915,10
Koeficient prodejnosti Kp (ptiloha €. 39) Kp - 1,071
Plynova piipojka
Cena ke dni odhadu s Kp §10 K¢ 4 193,07
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Betonové plochy §10

Umisténi: Kaliste

Popis: Plochy s povrchem betonovym monolitickym tl. 10 cm

Technicky stav: Dobry

Vyméra L: 5,3*%1,4+15,20%2,20 40,86

CZ-CC 211

Koeficient zmény cen staveb (ptiloha €.

38) Ki - 2,274

Rok odhadu rok 2012

Rok poftizeni rok 1964

Stafi S roku 48

Ptedpokladana zivotnost V4 rokt 50

Opotiebeni 0] % 96,00

Zakladni cena podle ptilohy €. 11 resp. €.

5 ZC K¢/jedn. 235,00

Koeficient polohovy Ks - 0,85
ZCU=ZC x K5 x

Zakladni cena upravena bez Kp Ki K¢/jedn. 454,23

Vychozi cena (bez Kp) CN=ZCUxL K¢ 18 559,90

Opotiebeni K¢ 17 817,50
Plynova piipojka

Cena ke dni odhadu bez Kp §10 K¢ 742,40

Koeficient prodejnosti Kp (ptiloha €. 39) Kp - 1,071
Plynova piipojka

Cena ke dni odhadu s Kp §10 K¢ 795,11

Plot - u silnice §10

Umisténi: Kalisté

Popis: plot z ocelovych pl. pami a ocelovych sloupki

Technicky stav: Dobry

Vyméra L: 24,80%1,25+48,10*1,45 100,745

CZ-CC 242 - 091

Koeficient zmény cen staveb (piiloha ¢.

38) Ki - 2,241

Rok odhadu rok 2012

Rok pofizeni rok 1964

Stari S rokd 48

Predpokladana Zivotnost Z rokd 50

Opotiebeni 0] % 96

Zakladni cena podle ptilohy €. 11 resp. €.

5 zC K¢/jedn. 450

Koeficient polohovy Ks - 0,85
ZCU =ZC x K5 x

Zakladni cena upravena bez Kp Ki K¢/jedn. 857,18

Vychozi cena (bez Kp) CN=ZCUxL K¢ 86 356,85

Opotiebeni K¢ 82 902,58

Cena ke dni odhadu bez Kp Plot §10 K¢ 345427

Koeficient prodejnosti Kp (ptiloha ¢. 39) Kp - 1,071

Cena ke dni odhadu s Kp Plot §10 K¢ 3700
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podezdivka z monolitického betonu §10

Umisténi:
Popis:

Kaliste

podezdivka z monolitického betonu, vyska do 60 cm

Technicky stav: Dobry

Vyméra L: 24,80+48,10 72,9
CZ-CC 242 - 091
Koeficient zmény cen staveb (ptiloha €.

38) Ki - 2,241
Rok odhadu rok 2012
Rok poftizeni rok 1964
Stafi S roku 48
Ptedpokladana zivotnost zZ rokt 60
Opotiebeni 0] % 80
Zakladni cena podle ptilohy €. 11 resp. €.

5 ZC K¢/jedn. 950
Koeficient polohovy Ks - 0,85
ZCU=ZC x K5 x
Zakladni cena upravena bez Kp Ki K¢/jedn. 1 809,61
Vychozi cena (bez Kp) CN=ZCUxL K¢ 131 920,39
Opotiebeni K¢ 105 536,31
Cena ke dni odhadu bez Kp Plot §10 K¢ 26 384,08
Koeficient prodejnosti Kp (ptiloha ¢. 39) Kp - 1,071
Cena ke dni odhadu s Kp Plot §10 K¢ 28 257

Plot -bo¢ni zdény §10
Umisténi: Kaliste
bocny zdény plot tl. 20 cm, betonovy zaklad, omitka nebo
Popis: sparovani
Technicky stav: Dobry

Vymeéra L: 5,05%2,0+14,10*1,05 24,905
CZ-CC 242 - 091
Koeficient zmény cen staveb (ptiloha €.

38) Ki - 2,241
Rok odhadu rok 2012
Rok pofizeni rok 1964
Stafi S roku 48
Predpokladana Zivotnost Z rokd 50
Opotiebeni O % 96
Zakladni cena podle ptilohy €. 11 resp. €.

5 ZC K¢/jedn. 790
Koeficient polohovy Ks - 0,85
ZCU =ZC x K5 x
Zakladni cena upravena bez Kp Ki K¢/jedn. 1 504,83
Vychozi cena (bez Kp) CN=ZCUxL K¢ 37 477,83
Opotiebeni K¢ 35978,72
Cena ke dni odhadu bez Kp Plot §10 K¢ 1 499,11
Koeficient prodejnosti Kp (ptiloha ¢. 39) Kp - 1,071
Cena ke dni odhadu s Kp Plot §10 K¢ 1606
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Vratka ocelova §10

Umisténi: Kaliste

Popis: vratka ocelova s vyplni z draténé¢ho pletiva vcetné sloupki
Technicky stav: Dobry

Vymeéra L: ks 1
CZ-CC 242 - 091
Koeficient zmény cen staveb (priloha ¢.

38) Ki - 2,241
Rok odhadu rok 2012
Rok pofizeni rok 1964
Stari S rokd 48
Predpokladana zivotnost zZ rokd 50
Opotiebeni O % 96
Zakladni cena podle ptilohy €. 11 resp. €.

5 zC K¢/jedn. 1 450,00
Koeficient polohovy Ks - 0,85
ZCU=Z7ZC x K5 x
Zakladni cena upravend bez Kp Ki K¢é/jedn. 2 762,03
Vychozi cena (bez Kp) CN=ZCUxL K¢e 2 762,03
Opotiebeni K¢é 2 651,55
Cena ke dni odhadu bez Kp Plot §10 K¢ 110,48
Koeficient prodejnosti Kp (ptiloha €. 39) Kp - 1,071
Cena ke dni odhadu s Kp Plot §10 K¢ 118

2.2.6 Trvalé porosty

Z trvalych porostli se na pozemku zahrady nachazi 1 ks hrusné¢ VK staii 67 let, 4 ks
jabloni PK stevifi 67 let, 1ks Svestky stafi 67 let, 1 ks Svestky staii 52 let, 1 ks hruSné stati 52 let,
5 ks jabloni CK stari 13 let, 1 ks tfeSné¢ PK stari 13 let, 3 ks ¢ernych rybizi staii 27 let, 1 ket
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Setiku stafi 17 let, 2 ks okrasnych thji staii 12 let a 3 kefe razi stafi 10 let.

Nekteré ovocné stromy a kefe jsou poSkozené — piestarlé nebo nemocné.

Ovocné dieviny — ptiloha ¢. 34

Jedn.
Nazev Znacka Stari | PoCet cena Uprava | Upr. cena Cena
pf. 34 tab. 2 | rokG | ks K&lks % Kc&lks K&
Jablon JHKM-VK 68 4 140,00 -50 140,00 560,00
Svestka SP-vt 68 1 70,00 -45 70,00 70,00
Svestka SP-vt 53 1 70,00 -40 70,00 70,00
Hrusen JHKM-VK 53 1 582,00 -50 291,00 291,00
Jablon JHKM-Ck 14 4 1285,00 -15 1 092,25 4 369,00
TreSen T- Vk 14 1 2417,00 -30 1691,90 1691,90
Rybiz ¢erny | RJ-vt 28 3 47,00 -30 32,90 98,70
Soucet 7 150,60
Koeficient prodejnosti 1,07
Celkem ovocné dieviny 7658,29
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Okrasné dieviny — piiloha ¢. 37

Jedn.
Nazev Cislo polozky | Stari | Poéet| cena | Uprava | Upr. cena Cena
pf. 37 tab. 2,3 | rokd | ks Kc&lks % K&ks K¢E
Sefik malolisty +
kultivary listnaté kefe Il 18 1 730 -30 511,00 511,00
jehlicnaté kefe
Zerav zapadni kultivary || 13 2| 1090 1090,00| 2180,00
rdze nizka listnaté kere | 18 3| 1090 -20 872,00| 2616,00
Soucet 5 307,00
Koeficient prodejnosti 1,07
Celkem okrasné dieviny 5683,80
Rekapitulace Cena bez Kp Cenas Kp
Ovocné dfeviny 7 150,60 7 658,29
Okrasné dieviny 5 307,00 5 683,80
Trvalé porosty celkem 12 457,60 13 342,09
2.2.7 Ocenéni pozemkii
Ocenéni pozemkt, na kterych stoji ocenované stavby podle vyhlasky § 28.
Obec Kaliste
Cenova mapa je - neni neni
Pocet obyvatel obce (nikoliv ¢asti) 153
Koeficient tpravy Cp § 28 odst. | pism. k 35
Pokud je dana, pevna cena z § 28 odst. 1 (pokud se pocita ptes Cp,
napsat 0) § 28 odst. 1 pism.k 0
Zakladni cena stavebniho pozemku K¢&/m® 35
Koeficient odlouceného katastralniho tzemi § 28 odst. 1 pism. 1 1
Zakladni cena stavebniho pozemku K¢&/m’ 170
Upravy zikladni ceny podle tabulky ¢&. 1 pilohy ¢&. 21 (zdiivodnéni v textu posudku)
Pozemek v obci uvedené v odstavci 1 pismeno b), Od srazky - 20
d), 1), h), j) (obce sousedici) se zietelem na jeji (se zapornym
vyznamnost z hlediska zemé&pisného, kulturniho a znaménkem)
hospodarského Polozka 1.1 do prirazky + 80 0
Vyhodnost polohy pozemku na izemi obce Podle ptilohy ¢. 21
z hlediska Gcelu uziti stavby na ném zfizené, (srazky se zapornym
popiipadé€ k jejimu ziizeni uréené¢ho Polozka 1.2 znaménkem) +20
Pozemek uréeny pro stavbu s komer¢ni
vyuzitelnosti nebo takovou stavbou jiz zastavény,
napf. budovami administrativnimi, hotely,
restauracemi, prodejnami, obchodnimi domy, domy
sluzeb, parkovisti apod. Polozka 1.3 Prirazka do 150 % 0
Ptirazka do 300 % u
Pozemek v obci, ve které vyse sjednanych cen obci v okoli Prahy,
stavebnich pozemki vyrazné piekroci cenu Brna nebo Ostravy, do
pozemku zjisténou dle § 28 odst. 1, upravenou 400 % v turist.
polozkami 1.1 - 1.3 této pfilohy a koeficienty Ki a zajimavé obci, oboji se
Kp Polozka 1.4 zvySenou Urovni cen 0
Celkem polozky z tabulky ¢. 1 pfilohy ¢. 21 +20
Upravy podle tabulky &. 2 piilohy ¢&. 21
Prirazka do 10 %
Pozemek s moznosti jeho napojeni na rozvod plynu | Polozka 2.11 (bez znaménka) 10
podle tabulky ¢. 2
Srazky a ptirazky celkem ptilohy €. 21 10
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Ocenéni stavebniho pozemku podle

28 odst. 2 vyhlasky ¢. 3/2008 Sb.

Pozemek cislo p.¢ 76
Druh pozemku zastavéna plocha
Vyméra pozemku m’ 194
pozemek
zastavény rodinnym

Umisténi pozemku domem

§ 28 odst. 1
Ocenéni podle pism. k, odst. 2
Zakladni cena ZC K&/m? 35
Prirdzky a srazky podle pfil. 21 tab. 1 % +20
ZC po upraveé polozkami tab. 1 K&/m? 42
Ptirazky a srazky podle pril. 21 tab. 2 % 10
ZC po uprave polozkami tab. 2 K&/m® 46,2
Stavba umisténa na pozemku rodinny dim
Koeficient Ki (ptiloha ¢. 38) 111 2,155
ZCU podle § 28 odst. 2, s Ki, bez Kp K&/m? 99,56
Koeficient Kp (ptiloha ¢. 39) - 1,071
ZCU podle § 28 odst. 2, s KiasKp K&/m® 106,63
Minimalni cena podle § 28 odst. 12 K&/m® 20
Pouzitda ZCU s Kp K&/m? 106,63
Cena pozemku p.¢. 317 bez Kp K¢ 19 314,83
Cena pozemku p.¢. 317 s Kp K¢ 20 686,19

Ocenéni stavebnich pozemkii podle § 28 odst. 5 vyhlasky ¢. 3/2008 Sb. (pozemKky tvorici
jednotny funkéni celek - § 9 odst. 1 zakona, zahrady nebo ostatni plochy se stejnym

vlastnikem)
Pozemek Cislo 429/24
Druh pozemku Zahrada
Vyméra pozemku m’ 994
Umisténi pozemku okolo RD

§ 28 odst. 5, odst. 1

Ocenéni podle pism. k
Zakladni cena hlavniho pozemku ZC K&/m? 35
Prirazky a srazky podle pril. 21 tab. 1 % +20
ZC po upravé polozkami tab. 1 % 35
Prirazky a srazky podle pril. 21 tab. 2 % 10
ZC po uprave polozkami tab. 1 a 2 K&/m? 38,5
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Stavba umisténa na hlavnim pozemku

hospodaiska kolna

Koeficient Ki (ptiloha ¢. 38) 2,103
Koeficient Kp (pfiloha ¢. 39) 1,071
Uprava podle § 28 odst. 5 0,4
ZCU podle § 28 odst. 5, bez Kp K&/m? 32,39
ZCU podle § 28 odst. 5, s Kp K&/m? 34,69
Minimalni cena s Kp podle § 28 odst. 12 K&/m? 20
Pouzita ZCU s Kp K&/m? 34,69
Cena pozemku p.¢. 318 bez Kp 32192 K¢
Cena pozemku p.¢. 318s Kp 34 478 K¢

Ocenéni stavebniho pozemku podle § 28 odst. 2 vyhlasky &. 3/2008 Sb.

Pozemek ¢islo p.¢ 429/24

Druh pozemku zastaveéna plocha

Vyméra pozemku m’ 53
pozemek zastavény

Umisténi pozemku hospodaiskou kolnou
§ 28 odst. 1 pism. k,

Ocenéni podle odst. 2

Zékladni cena ZC Ké&/m’ 35

Prirdzky a srazky podle pfil. 21 tab. 1 % +20

ZC po upraveé polozkami tab. 1 K&/m® 42

Ptirazky a srazky podle pril. 21 tab. 2 % 10

ZC po tipravé polozkami tab. 2 K&/m? 46,2

Stavba umisténd na pozemku hospodafska kolna

Koeficient Ki (pfiloha €. 38) 1274 2,103

ZCU podle § 28 odst. 2, s Ki, bez Kp K&/m? 97,1586

Koeficient Kp (ptiloha ¢. 39) - 1,071

ZCU podle § 28 odst. 2, s Kias Kp K¢&/m? 104,06

Minimalni cena podle § 28 odst. 12 K¢&/m? 20

Pouzitia ZCU s Kp K&/m? 104,06

Cena pozemku p.¢. 317 bez Kp K¢e 514941

Cena pozemku p.¢. 317 s Kp K¢ 5 515,01
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2.2.8 Dil¢i rekapitulace ocenéni podle vyhlasky
Cena soucasny
stav,
Consoutan | Cenmsontont | (uidudo

Objekt (Ko) (Ko) s Kp = 1,071 (K¢&)
Rodinny dim ¢&.p. 1094 1 365 509,64 2929 441,68 1 462 460,82
Vedlejsi stavba - hospodarska kolna 175 632,25 188 102,14 188 102,14
Studna 21 225,62 22 732,64 22 732,64
Vodovodni piipojka 1150,42 - 1232,10
Pripojka kanalizace 3 838,10 - 4110,61
Zumpa 19 089,45 - 20 444,80
Plynova ptipojka 1 701,60 - 1 822,41
Zdény pilit 1 239,42 - 132742
Domaci regulator 3915,10 - 4193,07
Betonové plochy 742,40 - 795,11
Plot u silnice 345427 - 3 699,53
Plot boéni zdény 1499,11 - 1 605,55
Podezdivka 26 384,08 - 28 257,35
Vratka ocelova 110,48 - 118,33
Celkem venkovni upravy 90 338,91

Celkem stavby (v€. vSech vii)

| 1625491,94]

3140 276,47

1740 901,87

Pozemky — dle § 28 a 29:

p.C. st.76 16 096 17 238 17 238
p.C. st.429/24 4291 4596 4 596
p.C. 429/24 32192 34 478 34 478
Trvalé porosty celkem 13 342 13 342
Pozemky celkem 56312 56 312
Celkem - 3209 930,40 1 810 555,80
Celkem po zaokrouhleni - 3209930 4950 000
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Stanoveni obvyklé (obecné, trzni) ceny nemovitosti

Pii odhadu vyse obvyklé ceny postupujeme podle metodiky vypracované na USI VUT

v Brn¢ (Znalecké standardy ¢. VI

2.3.1 Ocenéni ¢asovou cenou

Casovou cenou se rozumi cena, za kterou je moZno nemovitosti poiidit (postavit)
v cenové urovni k datu ocenéni (tzv. reprodukéni vychozi cena), snizend u staveb o pfiméiené
opotiebeni. Vzhledem k tomu, Ze je tato cena zjiStovana pro nasledné stanoveni ceny obvyklé,
je u staveb pouzito cen z cenového piedpisu, bez koeficientu prodejnosti.

a VII).

Popisy staveb jsou uvedeny v nalezové ¢asti tohoto posudku.
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Casova cena staveb

Ceny zjisténé podle cenového predpisu, bez koeficientu prodejnosti jsou uvedeny pro
ilustraci v nasledujici tabulce.

Pro ocenéni pozemk je pouzita cenova mapa.

Rekapitulace ocenéni ¢asovou cenou

Cena casova

Objekt (K¢)
Rodinny diim ¢.p. 1094 1365 509,64
Vedlejsi stavba - hospodarska kolna 175 632,25
Studna 21 225,62
Vodovodni pfipojka 1 150,42
Ptipojka kanalizace 3 838,10
Zumpa 19 089,45
Plynova ptipojka 1 701,60
Zdény pilit 123942
Domaci regulator 3915,10
Betonové plochy 742,40
Plot u silnice 345427
Plot bo¢ni zdény 149911
Podezdivka 26 384,08
Vratka ocelova 110,48
Celkem stavby (v¢. vSech vi1) 1 625491,94
Pozemky :

p.C. st.76 16 096
p.C. st.429/24 4291
p.C. 429/24 32192
Trvalé porosty celkem 12 458
Pozemky celkem 52579
Celkem 1 690 528,29
Celkem po zaokrouhleni 1690 529

Cena ¢asova

Objekt (K&

2.4 Ocenéni porovnavacim zpusobem

Ocenéni nemovitosti je dale provedeno cenovym porovnanim (komparaci). Porovnavaci
metoda ocenéni vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym predmétem
a cenou sjednanou pii jeho prodeji. Srovnatelnou cenou tedy rozumime obecné cenu véci
stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi, k datu ocenéni volné proddvanymi vécmi, na
zéakladé tady hledisek.

Pro ocenéni dané nemovitosti je pouzita multikriteridlni metoda pfimého porovnani.
Princip metody spociva vtom, ze z databaze znalce o realizovanych resp. inzerovanych
prodejich podobnych nemovitosti je pomoci piepocitacich indext jednotlivych objekti
odvozena trzni cena oceniované¢ho objektu. Indexy odlisnosti u jednotlivych objektl respektuji
jejich rozdil oproti oceniovanému objektu.
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Z takto ziskané ceny naslednym statistickym vyhodnocenim je zjiSténa cena primeérna,
v piipad¢ vhodnosti i cena minimalni a maximalni.

K porovnani byly pouzity pouze prodeje zroku 2012. Stanoveni ceny porovnavacim
zpusobem bylo zejména =zalozeno na dlouholetych zkuSenostech a na odpovédnosti
zpracovatele znaleckého posudku. Odlisnosti jednotlivych nemovitosti byly zohlednény
koeficienty K7 az K5, z nichz byl vypocten index odli$nosti 10.
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2.4.1 Ocenéni porovnavacim zpusobem — srovnani s rodinnymi domy v podobnvch lokalitdch

O(

Popis Cena

[u—

Horni Dubenky 1270 000 K&
Nabizime Vam k prodeji zemédélskou usedlost 4+1 s hospodaiskymi budovami, velkym dvorem
a prilehlymi pozemky v obci Horni Dubenky. Z velké haly vedou vstupy do vSech obytnych
mistnosti. Do kuchyné s navazujicim prostorem pro odpocinek, dalsi vstupy vedou do dvou
détskych pokoju, do velkého obyvaciho pokoje, na toaletu a do koupelny. Jsou zde i dalsi
mistnosti - $atna, spizirny, pradelna, letni kuchyné a technické prostory s garazi. Venkovni
prostor tvoii 2 uzaviené pruchozi dvory, které jsou nyni vyuzivany jeden jako relaxacni zéna s
udirnou a druhy je spise hospodarského razu. Na obytnou ¢ast se napojuji hospodaiské budovy -
chlévy, stodola se sklepem a mastal. Na pozemku jsou dvé studny s uzitkovou vodou, dim je
napojen na vodu obecni - kojeneckd. Diim je odizolovan proti vlhkosti, je vytapén kotlem na
tuh4 paliva, vodu ohfiva elektricky bojler, u domu je plynova pripojka. Velkou vyhodou této
nemovitosti je moznost trvalého bydleni pro velkou rodinu (vybudovat podkrovi na dalsi obytné
mistnosti), moznost chovu doméacich zvitat, autodilna, malé zeméd¢lstvi, hosptdka se

Zrﬂ«w&zﬂrnn nradaina o Aaldl 7 mictX ia vralina Aahed AhXancl & vnhava t

Obytna plocha: 190 m2. Zastaveéna plocha: 720 m2.
Plocha parcely: 4 993 m2

Posledni zména: 4.11.2012

ID zakazky: 1043
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O(

Popis

Cena

2 | Klatovec 1770 000K¢
Prodej rodinného domu se zahradou v obci Klatovec. V piizemi je kuchyné, vstup na terasu,
jidelni kout spojeny s obyvacim pokojem a krbem, koupelna, WC, komora a schodisté do
podkrovi. Zde jsou dva mensi pokoje, velka loznice a WC. Na zahrad¢ je umisténa nadrz na
plyn. Voda z vlastni studné, odpad do septiku s pfepadem do kanalizace. Diim je ve velmi
dobrém stavu. Lze financovat hypotékou.
Obytna plocha: 125 m2 m2. Zastavéna plocha: 81 m2.
Plocha parcely: 408 m2
Posledni zména: 2.11.2013
D zakazky: 293032
3 Panské Dubenky 770 000 K&

Realitni spoleénost Ceské Spofitelny nabizi k prodeji rodinny dim v obci Panské Dubénky
nedaleko mésta Pocatky. V této nemovitosti se nachazi dvé samostatné bytové jednotky 2-+1.
Kazda jednotka ma vlastni Ustiedni vytapéni kotlem na tuha paliva, el. bojler. Tyto byty neni
problém spojit v jeden. Nemovitost prosla ¢aste¢nou rekonstrukci-nové krovy, vyzdény komin,
topeni v meédi, podlhy, sadrokartonové stropy. Dium je castecné podsklepen. Podkrovi je
pfipraveno pro pidni vestavbu. Odpady jsou svedeny do septiku. V obci neni zaveden plyn. Tato
nemovitost neni zatizena zadnymi dluhy, lze financovat jakymkoli bankovnim produktem.
S .

s

Obytna plocha: 200 m2. Zastavéna plocha: 345 m2
Plocha parcely:585 m2

Posledni zména: 07.11.2012

ID zakazky: N47124
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C. Popis Cena
4 | Mrikotin 1170 000 K&
Prodej pékného mezonetového bytu 3+kk s lodzii v OV Byt se sklada z kuchyné z 3 obytnych
mistnosti, 2 koupelen. V pfizemi je technickd mistnost a gardz. Celkova podlahova plocha bytu s
prisluSenstvim je 116 nm2 + gardz. K bytu nalezi mala zahradka. Objekt se nachazi nedaleko od
nejvyssiho vrcholu Ceskomoravské vrchoviny na okraji mésta Mrakotina. RK nevolat.

Obytna plocha: 116 m2.
Plocha parcely: 140 m2
Posledni zména: 07.11.2012
ID zakazky: BYT51732052

5 | Jihldvka 769 000K

Nabizime Vam samostatné stojici rodinny dim o velikosti 2+1 v klidné ¢asti obce Jihlavka
(okres Jihlava). Nemovitost je ur¢ena jak k trvalému, tak i k rekreacnimu pobytu. V okoli cca 1
km se nachazi Lazné sv. Katetiny. Pti vstupu do domu z boc¢ni ¢asti nemovitosti se nachazime v

zadvefi, na které navazuje chodba, jez plynule ptechazi v jednotlivé mistnosti z ptizemni

obyvatelné ¢asti domu o velikosti 2+1. Dispozi¢ni feSeni: obyvaci pokoj, loznice, kuchyné s

jidelnou, koupelna, toaleta. Schodisté z ptizemni ¢asti domu vede do ptidnich prostor domu.

Dum je vytapén topenim na tuha paliva, napojen je na vlastni studnu. Odpady jsou svedeny do
kanalizace ¢i do septiku. K domu nalezi zahrada o vyméie 159 m2. Dalsi: garaz, pfistiesek,
kilna. V ptipadé zajmu o tuto nemovitost Vam radi pomizeme s vyfizenim uvéru ¢i hypotéky.

BEFLITY O

Obytna plocha: 526 m2. Zastavéna plocha: 526 m2.
Plocha parcely: 685 m2

Posledni zména: 05.11.2012

ID zakazky: 754047
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Popis

Cena

Mrakotin

Na zaklad¢ vyhradniho zastoupeni majitele nabizime k prodeji dobte udrzovany rodinny diim se
zahradou v obci Mrékotin u Tel¢e. Stavba domu je zdéné konstrukce, dvoupodlazni, ¢asteéné
podsklepena. Dim byl dokoncen v roce 1985, nyni po vyméné oken za plastova, provedeny vnitini
izolace a modernizace interiéru. Bydleni je energeticky usporné, velmi nizké naklady na vytapéni.
Ptislusenstvi k domu tvoii samostatny zdény ptistavek garaze situovany v zahradé za domem. V
pfizemi domu se nachazi vstupni zadvefi, hala, dva pokoje, navazuje komora, kterou l1ze
prebudovat na kuchyi, koupelna se sprchovym koutem a WC. Dale sklad paliva, kotelna a garaz s
dilnou. Hlavni bydleni sestava z prostorné moderni kuchyné, obyvaciho pokoje s velkou lodzii,
détského pokoje a loznice. Na patie dale koupelna vybavena vanou, WC a uklidovéa komora.
Vytapéni UT, kotel na pevna paliva a plyn. Diim je ve velmi dobrém technickém stavu, nabizi
okamzité komfortni bydleni bez nutnych investic. Za domem zahrada se vzrostlymi okrasnymi
drevinami

Obytna plocha: 659 m2. Zastavéna plocha: 118 m2.
Plocha parcely: 659 m2

Posledni zména: 6.11.2012

1D zakazky: AD000603

2740 000 K¢

Mriakotin

251 Prodej ¢asteéné zrekonstruovaného RD, zeméde€lské usedlosti, chalupy v obci Mrakotin, okr.
Jihlava. Nové rekonstruovand obytna ¢ast: 4+1+jidelna, vétsi obytné mistnosti (obyvaci pokoj 42
m2), koupelna, WC. Na obytnou ¢ast navazuje uzavieny dvir, stodola, kolna, 2x sklep. K domu
patii velkd zahrada o vymeéte 1690 m2, ktera je ptistupna i z obecni komunikace a dala by se
vyuzit ke stavbé nového RD. Sité: elektiina 220/380 V, obecni vodovod a kanalizace, ustfedni
topeni na tuha paliva, pfipojka plynu. Energeticka naro¢nost G. Nemovitost je v klidné ¢asti obce,
je prubézné udrzovana, modernizovand a ihned volna.

Obytna plocha: 200 m2.
Plocha parcely: 2 607 m2
Posledni zména: 7.11.2012
ID zakazky: RD 0251

2470 000 K¢
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Popis

Cena

Jihlavka
Nabizime Vam venkovsky diim 4+1 v obci Jihlavka u Pocatek. Obytna ¢ast usedlosti
se sklada z vstupni chodby, kuchyné s velkym kachlovym sporakem, sednice, a dalSich
ttech pokoji. Pod obytnou ¢asti sklep na ovoce a brambory. Moznost ptidni vestavby.
Nové okapy a stfesni krytina KM Beta z roku 2009 na obytné ¢asti. Dim neni zasazen
nevhodnou pfestavbou, zachovany klenuté stropy, pivodni dievéné dvete, zarubné a
dalsi detaily venkovské architektury. Okna jsou dvojita Spaletova dfevéna. Dim
vytapény lokaln€ kamny, el. rozvody 230/400V. Odkanalizovano do zumpy, vodovod
obecni + vlastni zdroj (piepad z vlastni lesni studanky zavedeny k domu), plyn na
hranici pozemku. Hospodaiska cast je tvofena navazujici dilnou, stodolou a dale
kolnou, jez uzavird dvur. Velka ptfedzahradka pred domem, sadka na ryby a ovocné
stromy. Soucasti usedlosti je také vlastni lesik o plose 1410 m2 v naprosté blizkosti
domu, kde jsou vzrostlé smrky. Dtim je vhodny jak k rekrea¢nim ucelu, tak i k
trvalému bydleni. Nutno vyfesit koupelnu a WC. Dum je v dobrém technickém stavu.
Dobré dostupnost do Pelhifimova, Jindfichova Hradce a Jihlavy. Doporucujeme!

1170 000 K¢

SPEALIT L2

Obytna plocha: 741 m2. Zastavéna plocha: 741 m2.

Plocha parcely: 2 971 m2
Posledni zména: 05.11.2012
ID zakéazky: NO1451

Zjisténi ceny porovninim nemovitosti jako celku - list 1

O(

Lokalita:
Kalisté

Pocet
obytnych
prostori

(v€. kuchyni)

Obytna
plocha
m?

Jiné

Ocei.
objekt

Dim é.p. 79

5

188,70

Samostatné stojici podsklepeny diim, hosp. kolna, studna,
velka zahrada s okrasnymi a ovocnymi stromy

Horni Dubenky

4

190

Zeméd¢€lska usedlost, hospodaiské budovy, velka zahrada a dvar

Klatovec

125

Samostatné stojici rodinny dim se zahradou, zahrada, nddrz na
plyn, studna

Panské
Dubenky

200

Samostatné stojici rodinny dum, castecné podsklepeny, septik,
zahrada

Mrakotin

116

Radovy Rodinny déim s garazi atechnickymi mistnostmi, zahrada

Jihlavka

526

Samostatné stojici rodinny dim, kolna, piistfeSek gardz, studna,
zahrada

Mrakotin

659

Samostatné stojici Casteéné podsklepeny rodinny dum, garaz,
zahrada

Mrakotin

200

Podsklepeny rodinny diim, stodola, kolna, velka zahrada , 2x sklep

Jihlavka

741

Samostatné stojici, ¢astecné podsklepeny rodinny dim, dilna
stodola, kolna, studna, zZumpa, zahrada s ovocnymi stromy

35




Zjisténi ceny porovnavacim zpusobem

Zjisténi ceny porovnanim nemovitosti jako celku - list 2

Cena
pozadovana Cena po
3 resp. Koef. re- redukci na Cena ocen
C. | zaplacena dukce na | pramen ceny K1 K2 K3 K4 K5 10 objektu
pramen Gvaha
K¢ ceny K¢ poloha | velikost | zahrada | stavby | znalce | (7-6) K¢
1 | 1270000,00 0,85 1079 500,00 1,00 0,95 1,30 1,10 1,00 1,36 692 499
2 1770 000,00 0,85 1 504 500,00 0,97 1,00 0,90 0,90 1,00 0,79 1826914
3 770 000,00 0,85 654 500,00 1,00 0,95 0,85 0,95 1,00 0,77 806 917
4 1 170 000,00 0,85 994 500,00 1,10 0,80 0,75 1,00 1,00 0,66 1332 630
5 769 000,00 0,85 653 650,00 0,95 0,80 0,80 1,10 1,00 0,67 870 139
6 | 2740 000,00 0,85 2329 000,00 1,10 1,10 0,95 0,95 1,00 1,09 | 2114674
7 | 2470 000,00 0,85 2099 500,00 1,10 1,00 1,20 1,15 1,00 1,52 1011959
8 | 1170 000,00 0,85 994 500,00 | 0,95 1,00 1,05 1,15 1,00 1,15 848 184
Priimér celkem 1187 990
Smérodatna odchylka 490 676
Priimér-smér. odch 697 314
Primér+smér. odch 1 678 665
Odhad ceny objektu K¢ 1200 000
K1 Koeficient upravy na polohu objektu
K2 Koeficient upravy na velikost objektu (pocet mistnosti n. uzitna plocha)
Koeficient Gpravy pro existenci zahrady a
K3 jeji plochy
K4 Koeficient upravy pro existenci dalsich staveni
K5 Koeficient upravy dle odborné uvahy znalce (lepsi - horsi)

Koeficient upravy na pramen zjisténi ceny: skutecnd kupni cena: K5 =1,00, u inzerce piimétené nizsi

10 Index odliSnosti

10 = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6)

U ocenovaného objektu se pii pfimém porovnani mezi objekty srovnavacimi a ocefiovanym uvazuji vSechny koeficienty
rovny 1,00
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Grubbsuyv test:

Ciselné
JC RD Min-max 1. charakteristiky:

1| 1270 000,00 K& 769 000,00 K¢& prameér X 1516 125,00

2| 1770000,00 K& 770 000,00 K¢ sm. Odch. |s 745 201,88

3| 770000,00KE| 1170 000,00 K& T1 1,00

4| 1170 000,00 KE| 1170 000,00 K& Tn 1,64

5| 769 000,00 K&| 1270 000,00 K& n 8,00

6| 2740 000,00 K&| 1770000,00 K&

7|2470000,00 KE| 2470 000,00 K&

8| 1170 000,00 KE| 2740 000,00 K& X1 769 000,00

X2 2 740 000,00

n Ta a 2,03
3 1,150
4 1,469
5 1,673
6 1,822
7 1,938 T1>Ta 1,0026 > 2,03 nezamitnu
8 2,031 Tn>Ta 1,6423 > 2,03 nezamitnu
9 2,109

Shrnuti pro vypocet ceny objektu porovndvacim zpiisobem

PRODEJ RODINNEHO DOMU - KOMPLET
Odhad ceny objektu: 1200 000,- K¢
697 314,-/ 1 678 665,- K¢

Rozmezi odhadované ceny:

Cena je o néco niz8i nez u ostatnich metod odhadu ceny. Je to zplsobeno tim, Ze tato
metoda pfimého porovnavani s inzerci v daném regionu pracuje s redlnymi cenami dan¢ho trhu
s nemovitostmi a tim se realny trh pfimo zobrazi ve vysledné cené.

2.4.2 Ocenéni pozemkt Naegeliho metodou

Ocenéni pozemku st. p.¢. 76 a p.C. 429/24 v k.u. Kalisté u Hornich Dubenek:

Nazev (druh pozemku): zastavéna plocha
1486, 1483/3
194+1047 = 750,57 m2
4229277 K&

172,57 m*

Parcelni ¢isla:

Vyméra:

Reproduk¢ni cena — stavby na pozemku:

Zastavéna plocha hlavnimi stavbami:
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Ocenéni pozemkiu Naegeliho metodou tfidy polohy

Vypocet proveden tabulkovym procesorem Excel - program ABN

Kli¢ tiidy polohy Popis Trida
2. stavebni izemi malych a stfednich vesnic, )
I - VSeobecna situace okrajové casti malych mst

rodinné domy s primérnym vybavenim, bézné
obytné najemni domy stiedniho vyuziti, 3-4
podlazi, domy se 2-3 byty na jednom podlazi,
piistupnymi z jednoho schodisté, obytné domy s
II - Intenzita vyuziti pozemku primyslovymi mistnostmi, femeslnické 3
(zivnostenské) mistnosti, primyslové a femeslnické
stavby s béznym prumyslovym vybavenim,
nakladnimi vytahy, vzduchotechnikou atd.; stfedné
velka intenzita vyuziti pozemku

lepsi obytna mista na pfedméstich s normalni pési
dosazitelnosti k hromadnému dopravnimu
prostiedku a inosnym ¢asovym jizdnim tsekem pfi
jizdé vlastnim vozem, bézné silni¢ni vybaveni

IIT - Dopravni relace k velkoméstu

3. bézné obytné domy, prefabrikované stavby,
venkovské domys pramérnym konfortem, vesnické
IV - Obytny sektor hospudky, Sirsi nakupni a kulturni moznosti, vyhled 3
do zelené, malé dopravni imise, individualné
udrzované zahrady

Pramér 2,75
VI - Povysujici faktory nejsou 0
VII - Redukujici faktory nejsou 0
Vysledna tiida polohy 2+3+3+3)/4+0-0= 2,75
Nejblizsi nizsi cela tiida polohy 2,00
K této nejblizsi nizsi tfidé piislusny podil pozemku (%) 3,30
Nejblizsi vyssi cela tiida polohy 3,00
K této nejblizsi vyssi tfide ptislusny podil pozemku (%) 4,50
Procento zastoupeni ceny pozemku v cené souboru stavby + pozemky 4,2
zeyghg\ll sr)eprodukcm cena VSECH STAVEB na pozemku K& 2 929 440,00
Cena pozemku - zakladni plocha (JCz) K¢ 1241,00
Vyméra pozemki celkem (Pc) m’ 1241
Z toho plocha zastavéna hlavnimi stavbami celkem (Pzs) m’ 515
Max. ptipustny nasobek plochy zastavéné stavbami pro vypocet jednotk. ceny pozemku (1) 3 x
Je plocha pozemku vétsi neZ max. nasobek zastavéné plochy ? ne
Zakladni plocha pouzita pro vypocet jednotkové ceny 2

m 1241
pozemku (Pz)
Vyméra ptebyvajici plochy (Pp) m’ 0
Jednotkova cena zakladni plochy (JCz) K&/ m’ 103,49
Cena pozemkii celkem (CP) (zaokrouhleno) K¢ 128 400,00
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3. Rekapitulace pro stanoveni obvyklé ceny

Kalisté jsou obci v kraji Vysocina v udoli pod horou Javofice. Dnes zde Zije piiblizné
153 obyvatel. Je to obec, které mé veskeré obcanské vybaveni, tudiz je i vyhledavanou
lokalitou pro bydleni. Trh snemovitostmi je v harmonii. Nabidka byt a RD odpovida
poptavce, a to i kdyz prodéavajici nabizeji s koupi bytd vyhody, napt. ve formé vyhrazené¢ho
venkovniho stani, nebo slevy z cen bytu.

Zajem pievlada o byty s dispozicemi 2+1, 3+1 nebo 2+kk, 3+kk a o podlahové plose
priblizn& kolem 60 - 70 m *. Nabidka prodeje rodinnych domi pfimo v Kalistich a okoli je

cv w7

niz$i, neZ poptavka. Trh s prongjmem rodinnych domt je skoro nulovy.

Celkové hodnoceni trhu nemovitosti v Kalisti a okoli je nasledujici: poptavka prevysuje
nabidku, ale ne nijak zvlast’ vyrazné.

Rekapitulace, odvozeni obvyklé (obecné, trzni) ceny

Soucasny stav

Zpisob ocenéni Cena v K¢
Cena podle vyhlasky ¢. 3/2008 Sb. - varianta ¢.1 3214 297,26 K¢
Cena podle vyhlasky ¢. 3/2008 Sb. - varianta ¢.2 4 950 000
Vécna hodnota (Casova cena) 1 690 529,00 K¢
Cena zji§téna porovnavacim zptisobem 1200 000,00 K¢
Obvykla (obecna, trzni) cena podle odborného odhadu
znalce 2100 000,00 K¢

Vzhledem ke skute¢nostem byl proveden odborny odhad na zékladé kombinace vySe
uvedenych metod. Z tabulky ,,Rekapitulace pro stanoveni obvyklé ceny* je patrné, v jakém
rozmezi by se cena mohla pohybovat. Nejpravdépodobnéjsi hodnota nemovitosti jako celku
véetné pozemk je stanovena ve vysi

2100 000 K¢
(slovy: dvamilionystotisickorun),

s nasledujicimi upozornénimi:

ceny byla mirné snizena oproti cené¢ zjist€éné porovnanim s ostatnimi RD v lokalite,
zejména diky niz$i poptavce po nemovitostech

na hodnoté nemovitosti se ze tfetiny podileji pozemky.

V Brné dne 7.11. 2012

Bc. Lenka Erberova
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Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim ministra
spravedlnosti CR ¢j. ZT 1010/10 pro zéakladni obor ekonomika (odvétvi ceny a odhady, se
zvlastni specializaci pro odhady nemovitosti), stavebnictvi (stavby obytné).

Znalecky posudek je zapsan pod €. 1-1/2011 znaleckého deniku. Znale¢né uctuji podle
ptipojené likvidace.
V Brn¢ dne 7.11. 2012

Bc. Lenka Erberova
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Nahlizeni do KN

1z1

Informace o stavbé

Stavba: ép-79

Obec: Kalisté [587338] 7

Cast obce: Kalisté [62260] 2

Katastralni Gzemi: Kalisté u Hornich Dubenek [662267] 7
Cislo LV: 134

Na parcele: st. 76

Typ stavby: budova s ¢islem popisnym

ZpUsob vyuziti: objekt k bydleni

Vlastnici, jini opravnéni

http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ VyberBudovu.aspx?typ=Stavba

Vlastnické pravo

Jméno/nazev Adresa

Burian Michal Kalisté 79, 588 51
Burianova Blazena Kalisté 79, 588 51

Podil
1/2
1/2

Zpusob ochrany nemovitosti

|Nejsou evidovany zadné zpusoby ochrany.

Omezeni vlastnického prava

|Nejsou evidovana zadna omezeni.

Jiné zapisy

Typ

Zména vymeér obnovou operatu

Zobrazené Gdaje maji informativni charakter.

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonéva Katastralni Gfad pro Vysocinu, Katastralni pracoviété

JihlavaZz
Platnost k 07.11.2012 06:01:38

7.11.2012 6:18



Nahlizeni do KN http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?&typ=parcela&id=154...

Informace o parcele

Parcelni cislo: st. 76 =
f 84 [ 42879

Obec: Kalisté [587338] 7 i

5 O
Katastralni Uzemi: Kalisté u Hornich Dubenek [662267] Z# ‘ b ‘;29{,#
Cislo LV: 134 — -

Q
Vyméra [m?: 194 BN g
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: STEP2880,Z.S.XI-18-15
478/3
Urceni vymeéry: Graficky nebo v digitalizované mapé T~ -
- f o 4 30 H dﬁm‘sg m B'60zK 2019
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori D] A 20/ ]
Stavba na parcele: ¢p.79 Zobrazeni v grafickém prohlizeci
Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo
Jméno/nazev Adresa Podil
Burian Michal Kalisté 79, 588 51 1/2
Burianova Blazena Kalisté 79, 588 51 1/2

Zpusob ochrany nemovitosti

‘Nejsou evidovany zadné zpusoby ochrany. ‘

Seznam BPEJ

‘Parcela nema evidované BPEJ. ‘

Omezeni vlastnického prava

‘Nejsou evidovana zadna omezeni. ‘

Jiné zapisy

Typ

Zména vymeér obnovou operatu

Zobrazené Udaje maji informativni charakter.

Nemovitost je v Gizemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonavé Katastralni Gfad pro Vysoinu, Katastralni pracovisté
JihlavaZ

Platnost k 07.11.2012 06:01:38

1z1 7.11.2012 6:20



Nahlizeni do KN http://nahlizenidokn.cuzk.cz/VyberLV.aspx?encrypted=w75MtWzJ6HI...

Seznam nemovitosti na LV

Cislo LV: 134

Katastralni Gzemi: Kalisté u Hornich Dubenek 662267

Zobrazeni v mapé

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo

Jméno/nazev Adresa Podil
Burian Michal Kalisté 79, 588 51 1/2
Burianova Blazena Kalisté 79, 588 51 1/2
Parcely

Parcelni cislo

st. 76

429/24

Stavby

Cislo

Kalisté ¢.p. 79 na parcele st. 76

Jednotky

|Na LV nejsou zapsany zadné jednotky.

Zobrazené Udaje maji informativni charakter.

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonavé Katastralni diad pro Vysocinu, Katastralni pracovisté
JihlavaZ

Platnost k 07.11.2012 06:01:38

1z1 7.11.2012 6:20



Publikace dat ISKN Tisk - Os :953ms, 3 prvka. http://sgi.nahlizenidokn.cuzk.cz/marushka/print.aspx?debug=false
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Pfiloha 2

CR [ vlastni tvorba ke dni 12.3.2013]
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Priloha 3

CR [ vlastni tvorba ke dni 12.3.2013]
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Priloha 4:

Porovnani zavedenych nebo planovanych poplatkii za vedeni u¢tu hypotecniho

uvéru zarok 2012 a v roce 2013

Banka 2012 (bude uvazovano 2013

v modelovém pripadé)
Raifeinsenbank a.s. 150 K¢ zdarma
Komerc¢ni banka a.s. 150 K¢ zdarma
Oberbank AG pobocka CR 150 K¢ 150 K¢
Ceskoslovenska obchodni banka | 150 K¢& 150 K&; na vybér

a.s.

varianta zdarma, s vyssi
urokovou sazbou

Hypoteéni banka a.s.

150 K¢&; na vybér varianta
zdarma, s vys$si trokovou
sazbou

150 K¢&; na vybér
varianta zdarma, s vyssi
urokovou sazbou

PoStovni sporitelna 150 K¢ 150 K¢&; na vybér
varianta zdarma, s vyssi
urokovou sazbou

Wiistenot hypote¢ni banka a.s. 150 K¢ 150 K¢

UniCredit Bank Czech Republic | 200 K¢ Kvéten bez poplatku

a.s.

LBBW Bank CZ a.s. 150 K¢ zdarma

Ceska spofitelna a.s. 150 K¢ Kvéten bez poplatku

mBank zdarma zdarma




Piiloha 5:

Srovnani uvéru ze stavebniho sporeni a hypote¢niho tivéru

Stavebni sporeni

Preklenovaci avér

Hypoteéni uvér

Utelovost ANO — vymezena ANO — vymezena ANO - klasicky
zékonem zékonem hypote¢ni aveér je
ur¢en k investici do
nemovitosti
Statni podpora ANO — podpora 10% | Datlové zvyhodnéni | Danové zvyhodnéni

z Castky naspofené za
rok do maximalni
vyse 2.000 K¢;
Danové zvyhodnéni
za placené uroky

za placené uroky

za placené uroky

Maximalni vyse

Razné — od 500.000

Razné — od 500.000

0d 50% az po 100

poskytovanych K¢ aZ po neomezené | K¢ az po neomezené | % z pofizované ceny
finan¢nich s ruCenim s ru¢enim nemovitosti se
prostiedki zastavou
Fixace urokové Obvykle po celou Obvykle po celou 1-30 let
sazby dobu dobu
Pied¢asné splaceni | Bez sankci Bez sankci Po dobu fixace —
sankciovano
Po skonceni fixace —
bez sankci
Maximalni doba Az 35 let Az 35 let Az 40 let

splatnosti




& STAVEBNI
SPORITELNA

CESKE SPORITELNY

Potvrzeni zaméstnavatele o vysSi pracovniho pfijmu zaméstnance
(dokument vyplnujte ruéné)

|. Osobni Gdaje zaméstnance (vyplni zaméstnanec)

Zaméstnanec:
pFijmeni, jméno, titul
Trvaly pobyt:
ulice, &.p., obec, PSC
Rodné &islo: Stav:

Druh a ¢islo prukazu totoznosti (v€etné série):

Telefon do zaméstnani:

Zadam o vystaveni tohoto potvrzeni pro G&ely jednani o poskytnuti Uvéru. Souhlasim se sdé&lenim Gdaji v ném
uvedenych Ceské spofitelng, a. s., (dale jen ,Banka“) nebo Stavebni spofitelné Ceské spofitelny, a. s., (dale jen
,SSCS*) pro ugely Fizeni o poskytnuti Gvéru a ptipadné spoleénosti Leasing Ceské spofitelny, a. s., (dale jen
,Leasing €S*) pro ugely fizeni o uzavfeni smlouvy o leasingu. Dale souhlasim, aby si Banka nebo SSCS nebo
Leasing CS ovéfila informace obsazené v tomto dokumentu telefonickym dotazem.

Datum a podpis zaméstnance
II. Udaje o pracovnim poméru zaméstnance (vyplni mzdova Gétarna zaméstnavatele)

V pracovnim poméru ode dne: Osobni pracovni &islo:

Pracovni zarazeni:

Pracovni pomér je sjednan na dobu neur¢itou - uréitou do*:

Se zaméstnancem je - neni* vedeno jednani o skonéeni jeho pracovniho poméru, pfipadné pracovni pomér bude

rozvazan dne:

Primérny Gisty mésiéni pfijem zaméstnance za poslednich 12 mésict K¢:

slovy:

Z3kladni mésicni mzda (dle pracovni smlouvy) K&:

Ze mzdy jsou - nejsou* provadény srazky na zakladé vykonu rozhodnuti ve vysi K¢:

Soucet vSech ostatnich srazek ze mzdy (splatky avérd, pujcek, leasingu atd.) Ké:

Zaméstnavatel bere na védomi, 7e Banka nebo SSCS nebo Leasing CS jsou opravnény, na zakladé vyse
uvedeného souhlasu zaméstnance, telefonicky ovéfit korektnost poskytnutych Udaji. Toto potvrzeni je platné 30
kalendarnich dnli ode dne vystaveni.

Potvrzeni vystavil:

pFijmeni, jméno, titul

Zaméstnavatel: IC:

Sidlo:

ulice, &.p., obec, PSC

Mzda ie: vvblacena v hotovosti/ zasilana na ucet*

Cislo uétu. ze kterého ie mzda zasilana zaméstnanci: /
Kontaktni telefon: Fax:

V

Dne:

Razitko a podpis zaméstnavatele

* nehodici se Skrtnéte
4-6167 01/2009 1



KB Potvrzeni o vysi pracovniho pfijmu

Obchodni firma / nazev / pfijmeni a jméno:

Sidlo / adresa zaméstnavatele vé. PSC:

Telefonni ¢islo zaméstnavatele (pevna linka):

(dale jen ,Zaméstnavatel”)

1. Zaméstnavatel timto potvrzuje, Ze

. sadatel o Gvér

. ruéitel

fyzicka osoba

PFijmeni, jméno, titul:

Adresa (trvaly pobyt vé. PSC):

Rodné cislo (datum narozeni, neni-li rodné ¢islo):

Druh, éislo a doba platnosti prikazu
totoZnosti a organ/stat, ktery jej vydal:

(dale jen ,Zaméstnanec”)

je u ného zaméstnan jako " od

2. Pracovni pomér Zaméstnance je uzavien na dobu

.uréitou, atodo _ / . na dohodu o pracovni ¢innosti, a to do

3. Mésicni pfijem Zaméstnance ¢Cini

/ . na dobu neurgitou?

Hruby roéni pfijem bez pojistného za posledni zdafnovaci obdobi: Ké

Vypliite pouze, pokud zaméstnanecky pomér trva méné nez 12 mésicti, a uvedte pocéet mésict jeho trvani éislici (min. 3 mésice):

Pramérny cisty mésicni pfijem za poslednich _ mésicu: Ké
4. Z pfijmu Zaméstnance . jsou/ . nejsou® provadény srazky:

Srazky na zakladé vykonu rozhodnuti: Ké

Splatky: Ké

Jiné: Ke

5. Zaméstnavatel prohlasuje, Ze se Zaméstnancem neni vedeno jednani o rozvazani jeho pracovniho poméru a Zze Zameéstnanec neni ve zkusebni
dobé.

6. Zaméstnavatel bere na védomi opravnéni Komeréni banky, a.s., (dale téZ ,Banka) ovéfit si informace obsazené v tomto Potvrzeni o vysi
pracovniho pfijmu, zejména telefonicky, a pfipadné pozadovat opétovné vystaveni Potvrzeni o vysi pracovniho pfijmu shora uvedeného
Zaméstnance.

7. Toto potvrzeni plati 30 dnt ode dne vystaveni.

Misto a datum vystaveni potvrzeni Potvrzeni vystavil, telefon Razitko a podpis Zaméstnavatele

Souhlasim s opravnénim Banky ovéfit si informace obsaZené v Potvrzeni o vysi pracovniho pfijmu u mého Zaméstnavatele, zejména telefonicky, a pfipadné se na néj

obrétit se Zadosti o opétovné vystaveni Potvrzeni o vysi pracovniho pfijmu. Za timto Uc¢elem je Banka opravnéna poskytnout danému Zaméstnavateli Gidaje vztahujici

se k projednadvanému Gvéru/ruceni. Jsem si védom/a skute¢nosti, Ze Banka bude zpracovavat mnou poskytnuté osobni Gidaje v rozsahu, v jakém jsem je Bance

poskytl/a v souvislosti s touto zadosti za u¢elem jednani o smluvnim vztahu. Jsem si védom/a, Ze poskytnuti osobnich idajd je dobrovolné a Ze na svou pisemnou Zadost mam
za podminek stanovenych zakonem ¢&. 101/2000 Sb., o ochrané osobnich tdajd, pravo na informace o osobnich Udajich o mné zpracovavanych, jako? i dalsi prava, a to zejména
pravo obrétit se v pfipadé poruseni povinnosti Banky na Ufad pro ochranu osobnich tdajti se zadosti o zajisténi opatieni k napravé a dalsi opravnéni dle ust. § 21 zakona.

" Dopliite pracovni zafazeni.
2 Doplrite den, mésic a rok.
3 Hodici se zaskrtnéte.

Podpis Zaméstnance

Komer¢éni banka, a. s., se sidlem 11
Praha 1, Na PFikOpé 33, Ep. 969, PSC 114 07, IC: 45317054 DATUM UCINNOSTI SABLONY 1. 7. 2009

ZAPSANA V OBCHODNIM REJSTRIKU VEDENEM MESTSKYM SOUDEM V PRAZE, ODDIL B, VLOZKA 1360 ER E POVRPRI1.DOT 20.7.2009 4:04 ODP.



KB

registracni Cislo zadosti

referenéni &islo zadosti 1

Zadost o poskytnuti  a éestné prohléléeni2

] avéru [ prislibu Gavéru
[] spotiebitelského
[] pfeklenovaciho hypoteéniho

[] pfedhypoteéniho
[] hypote&niho

podana
[0 na poboéce KB [ pomoci distribuéniho kanalu DCS dne
Obchod zprostfedkovany externim partnerem Ano [] Ne [

Fyzicka osoba — nepodnikatel (dale jen ,Zadatel”)

PFijmeni, jméno, titul:

Adresa (trvaly pobyt):

Rodné ¢islo (datum narozeni, neni-li rodné Eislo):

Druh, ¢islo a doba platnosti prilkkazu totoznosti a organ /
stat, ktery jej vydal:

Stav: [ svobodny(a) [ rozvedeny(a) [ Zenaty/vdana [ vdovec/vdova
[ registrovany(a) partner(ka)

Bytové poméry: [ vlastnik domu/bytu [ najemnik [ ostatni

Rok uzavieni manzelstvi: Trvaly pobyt od roku:

Kontaktni adresa: -

Telefon domii: do zaméstnani: mobilni telefon:

Vzdélani:

O zs O ss [ SS s maturitou[] VS - bakalaFské studium [ VS - inZenyrské, magisterské studium

[0 VS - doktorandské studium nebo vice ukon&enych VS studii niz&iho stupné

Zaméstnavatel/Nazev fi rmy:3

Odvétvi:

Povolani:

Posledni zaméstnani / podnikani od roku:

PFijem klienta v K&:4

Zadam o poskytnuti Gvéru:

Uvéru v K&:

Slovy:

Tyka se pouze pfislibu Gvéru.

Je vyznacena pfedmétna varianta.

V pripadé pfijml ze zavislé ¢innosti uvedte nazev zaméstnavatele, v pfipadé pfijma z podnikani uvedte nazev firmy.

V pripadé pfijml ze zavislé ¢innosti uvedte primérny Cisty mésiéni pfijem za posledni 3 mésice, v pfipadé pfijmu z podnikani
uvedte rozdil mezi zakladem dané po odecteni ztratyz minulych let a vypoctenou dani dle danoveého pfiznani.

A W N -

Komer¢ni banka, a.s., se sidlem: 1/9
Praha 1, Na PFikopé 33 &p. 969, PSC 114 07, IC: 45317054 DATUM UCINNOSTI SABLONY 28. 4. 2009

N " o . - . . - VER E ZAPOUVOB.DOT 17.12.2009 9:56 DOP.
ZAPSANA V OBCHODNIM REJSTRIKU VEDENEM MESTSKYM SOUDEM V PRAZE, ODDIL B, VLOZKA 1360




K B Zadost o poskytnuti Gvéru/pfislibu Gvéru

a éestné prohlaseni Flexibilni hypotéka?

Zpsob &erpani uvéru: [0 jednorazove [ postupné

Pocet splatek uvéru:

Predpoklad ¢erpani od do Posledni den Ihlty k ¢erpani:

Platnost urokové sazby [0 1rok [ 2roky [ 3roky [ 4roky [] 5let
[ 6let O 71et [ 8let [0 91et [ 101let
[ 15 let

Ugel uvéru:

Pocet odlozenych splatek na zacatku:

Celkova vys$e investice v K¢:

Vlastni zdroje v K¢&:

Cizi zdroje v K& (v¢etné pozadovaného uvéru):

ZpUsob zasilani vypisu z tvérového uctu [ papirovy  [] elektronicky [] elektronicky a papirovy

Ugastnici stavebniho sporenilkapitalového Zivotniho pojisténi:

Pfijmeni, jméno, titul: rodné Cislo nebo ¢&. smlouvy o staveb. cilova ¢astka/pojistna
datum narozeni sporeni/zivotniho pojisténi  ¢astka

Zadam o poskytnuti predhypoteéniho Gvéru:

Uvéru v Ké:

Slovy:

ZpUsob erpani Gvéru: [ jednorazoveé [ postupné

Pocet splatek uvéru:

Predpoklad ¢erpani od do

Ugel Gvéru:

Celkova vyse investice v K¢:

Vlastni zdroje v K¢:

Cizi zdroje v K¢ (v€etné pozadovaného uvéru):

ZpUsob zasilani vypist z Gvérového Gétu [l v papirové podobé [0 elektronicky

Podpisem této zadosti prohlasuji, ze ke dni zadosti o Uvér:

[]jsem [ nejsem
osobou se zvlastnim vztahem ke Komeréni bance, a. s. (dale jen ,Banka®“) ve smyslu ustanoveni § 19 z.¢. 21/1992 Sb.,
o bankach, ve znéni pozdéjsich predpist.

[1jsem [ nejsem
osobou blizkou ve smyslu ustanoveni § 116 z.¢. 40/1964 Sb., obansky zakonik, ve znéni pozdéjSich pfedpisl, osobé
se zvlastnim vztahem k Bance.

panu/pani , ktery(a) je zaméstnancem

obchodniho mista/centraly Banky v

[ jsem
propojen s obchodni spole¢nosti:

Komeréni banka, a.s., se sidlem: 2/9
Praha 1, Na PFikopé 33 ¢&p. 969, PSC 114 07, IC: 45317054 DATUM UCINNOSTI SABLONY 2. 4. 2009

N " - . . . VER E ZAPOUVOB.DOT 17.12.2009 9:56 DOP.
ZAPSANA V OBCHODNIM REJSTRIKU VEDENEM MESTSKYM SOUDEM V PRAZE, ODDIL B, VLOZKA 1360




KB Zadost o poskytnuti Gvéru/pfislibu Gvéru

a éestné prohlaseni Flexibilni hypotéka®

obchodni firma spoleénosti, IC

nebot [] disponuji [1 nedisponuii alespor 20 % hlas( plynoucich z G¢asti ve spole¢nosti,
[ zastavam [] nezastavam funkci v jejim statutarnim, dozor¢im nebo fidicim organu,
[ jsem [ nejsem ovladajici osobou ve vztahu k této spoleénosti.

[] nejsem

propojen s zadnou obchodni spole€nosti.

Dale prohlasuji, ze nemam zadné dariové nedoplatky, nedoplatky pojistného na vefejné zdravotni pojisténi, nedoplatky
pojistného na socialni zabezpeceni ani nedoplatky pfispévku na statni politiku zaméstnanosti a zaroven, ze nemam
zadné zavazky vaci statu vzniklé neopravnénym pobiranim davek nemocenského pojisténi, didchodovych davek ani
davek socialniho zabezpeceni.

Souhlasim s tim, aby Komeréni banka, a.s. odepsala z U¢tu, ze kterého budou provadény splatky poskytnutého Gvéru
¢astku odpovidajici cené za zpracovani Uvéru a ¢astku odpovidajici cené za vyhodnoceni rizik spojenych se zastavou
dle platného Sazebniku Komer¢ni banky, a.s.

Komeréni banka, a.s., se sidlem: 3/9
DATUM UCINNOSTI SABLONY 28. 4. 2009

Praha 1, Na Pfikopé 33 &p. 969, PSC 114 07, IC: 45317054 T UCHNOSTI SHBLONY 26 200

ZAPSANA V OBCHODNIM REJSTRIKU VEDENEM MESTSKYM SOUDEM V PRAZE, ODDIL B, VLOZKA 1360



KB

Fyzicka osoba - nepodnikatel (dale jen ,Manzel/ka zadatele®)

PFijmeni, jméno, titul:

Adresa (trvaly pobyt):

Rodné ¢€islo (datum narozeni, neni-li rodné Eislo):

Druh, ¢islo a doba platnosti prikazu totoznosti a organ /
stat, ktery jej vydal:

Bytové poméry: [ vlastnik domu/bytu [ najemnik [ ostatni

Rok uzavfeni manzelstvi: Trvaly pobyt od roku:

Kontaktni adresa: -

Telefon domd: do zameéstnani: mobilni telefon:

Vzdélani:

[ zs8 [ ss [0 SS s maturitou[] VS - bakalaFské studium [1 VS - inZenyrské, magisterské studium
[ VS - doktorandské studium nebo vice ukongenych VS studii niz§iho stupné

Zaméstnavatel/Nazev firmy: °

Odvétvi:

Povolani:

Posledni zaméstnani / podnikani od roku:

Pkijem klienta v K&:®

Podpisem této Zadosti prohlasuji, Ze ke dni zadosti o uvér:

[ jsem [ nejsem
osobou se zvlastnim vztahem ke Komer¢ni bance, a. s. (dale jen ,Banka“) ve smyslu ustanoveni § 19 z.¢. 21/1992 Sb.,
o bankach, ve znéni pozdéjsich predpist.

[1jsem [ nejsem
osobou blizkou ve smyslu ustanoveni § 116 z.¢. 40/1964 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich pfedpisli, osobé
se zvlastnim vztahem k Bance.

panu/pani , ktery(a) je zaméstnancem

obchodniho mista/centraly Banky v

[ jsem
propojen s obchodni spole¢nosti:

obchodni firma spolegnosti, IC

nebot ] disponuji [ nedisponuii alespon 20 % hlas( plynoucich z G¢asti ve spole¢nosti,
[] zastavam [1 nezastavam funkci v jejim statutarnim, dozor¢im nebo fidicim organu,
[ jsem [ nejsem ovladajici osobou ve vztahu k této spole¢nosti.

[ nejsem

propojen s zadnou obchodni spole€nosti.

5 vy pfipadé pfijm0 ze zavislé ¢innosti uvedte nazev zaméstnavatele, v pfipadé pfijmu z podnikani uvedte nazev firmy.
6 v pripadé pfijm0 ze zavislé ¢innosti uvedte prameérny Cisty mésiéni pfijem za posledni 3 mésice, v pfipadé pfijmd z podnikani
uvedte rozdil mezi zakladem dané po odecteni ztraty z minulych let a vypoctenou dani dle dafiového pfiznani.

Komer¢ni banka, a.s., se sidlem: 4/9
Praha 1, Na PFikopé 33 &p. 969, PSC 114 07, IC: 45317054 DATUM UCINNOSTI SABLONY 28. 4. 2009

N " o . - . . - VER E ZAPOUVOB.DOT 17.12.2009 9:56 DOP.
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KB

Dale prohladuji, ze nemam zadné darfiové nedoplatky, nedoplatky pojistného na vefejné zdravotni pojisténi, nedoplatky
pojistného na socialni zabezpeceni ani nedoplatky pfispévku na statni politiku zaméstnanosti a zaroven, Zze nemam
zadné zavazky vici statu vzniklé neopravnénym pobiranim davek nemocenského pojisténi, dichodovych davek ani

davek socialniho zabezpeceni.

Souhlasim s tim, aby Komer¢ni banka, a.s. odepsala z uctu, ze kterého budou provadény splatky poskytnutého Uvéru
¢astku odpovidajici cené za zpracovani Uvéru a ¢astku odpovidajici cené za vyhodnoceni rizik spojenych se zastavou

dle platného Sazebniku Komeréni banky, a.s.

Dal$i udaje o Zadateli a Manzelovi/ce zadatele
Pocet nezaopatienych déti:

do 6 let véku:

od 6 do 10 let véku:

od 10 do 15 let véku:
od 15 do 26 let véku:

Vyporadani majetku po rozvodu:
[ ano [ ne [ nepfipada v uvahu

Upraveni SJM:
[1 ano [ ne

Mésicni vydaje domacnosti/Ké:

[ nepfipada v Gvahu
Mésicni platby pojistného/K¢:
Zivotni pojisténi:

Najemné:

Urazové pojisténi:

VyzZivné:

Penzijni pfipojisténi:

Ostatni vydaje:

Jiné pojisténi:

Dan z majetku / ro€né:

Stavebni sporeni:

Zavazky/Ke:
Zavazky k jinym penéznim ustavim:
Celkova vyse puijcek a uvéru (kromé KK/PD/KTK) mimo KB
Mésicni splatka pljéek a tvérd mimo KB
z toho konsolidovano tuvérem od KB
Celkova vyse limitd kreditnich karet mimo KB
z toho konsolidovano tuvérem od KB
Celkova vyse limitt povolenych debett/kontokorentd mimo KB
z toho konsolidovano uvérem od KB

Rucitelska prohlaseni (celkova ¢astka):

Ostatni zavazky:

Komer¢ni banka, a.s., se sidlem:
Praha 1, Na PFikopé 33 &p. 969, PSC 114 07, IC: 45317054

ZAPSANA V OBCHODNIM REJSTRIKU VEDENEM MESTSKYM SOUDEM V PRAZE, ODDIL B, VLOZKA 1360

5/9

DATUM UCINNOSTI SABLONY 28. 4. 2009
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KB

Fyzicka osoba - nepodnikatel (dale jen ,DalSi zadatel®)

PFijmeni, jméno, titul:

Adresa (trvaly pobyt):

Rodné ¢€islo (datum narozeni, neni-li rodné Eislo):

Druh, ¢islo a doba platnosti prikazu totoZnosti a organ
/ stat, ktery jej vydal:

Stav: [ svobodny(a) [ rozvedeny(a) [ zenaty/vdana [ vdovec/vdova
[ registrovany(a) partner(ka)

Bytové poméry: [ vlastnik domu/bytu [ najemnik [] ostatni

Rok uzavfeni manzelstvi: Trvaly pobyt od roku:

Kontaktni adresa: -

Telefon domd: do zaméstnani: mobilni telefon:

Vzdélani:

[ zs8 [ ss [0 SS s maturitou] VS - bakalaFské studium [1 VS - inZenyrské, magisterské studium
[ VS - doktorandské studium nebo vice ukongenych VS studii niz§iho stupné

Zaméstnavatel/Nazev firmy: 7

Odvétvi:

Povolani:

Posledni zaméstnani / podnikani od roku:

Pkijem klienta v K&:8

Podpisem této Zadosti prohlasuji, Ze ke dni Zadosti o uvér:

[]jsem [ nejsem
osobou se zvlastnim vztahem ke Komeréni bance, a. s. (dale jen ,Banka“) ve smyslu ustanoveni § 19 z.¢. 21/1992 Sb.,
o bankach, ve znéni pozdéjsich predpist.

[ jsem [ nejsem
osobou blizkou ve smyslu ustanoveni § 116 z.¢. 40/1964 Sb., obansky zakonik, ve znéni pozdéjSich pfedpisl, osobé
se zvlastnim vztahem k Bance.

panu/pani , ktery(a) je zaméstnancem

obchodniho mista/centraly Banky v

[]jsem
propojen s obchodni spole¢nosti:

obchodni firma spoleénosti, IC

nebot [ disponuiji [1 nedisponuiji alespon 20 % hlast plynoucich z U&asti ve spoleénosti,
[1 zastavam [] nezastavam funkci v jejim statutarnim, dozor¢im nebo fidicim organu,
[]jsem [ nejsem ovladajici osobou ve vztahu k této spole¢nosti.

7y pfipadé pfijm0 ze zavislé ¢innosti uvedte nazev zaméstnavatele, v pfipadé pfijmu z podnikani uvedte nazev firmy.
8 v pripadé pfijm0 ze zavislé ¢innosti uvedte prameérny Cisty mésiéni pfijem za posledni 3 mésice, v pfipadé pfijmd z podnikani
uvedte rozdil mezi zakladem dané po odecteni ztraty z minulych let a vypoc¢tenou dani dle dafiového pfiznani.
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[] nejsem
propojen s zadnou obchodni spole€nosti.

Dale prohlasuji, ze nemam zadné dariové nedoplatky, nedoplatky pojistného na vefejné zdravotni pojisténi, nedoplatky
pojistného na socialni zabezpedeni ani nedoplatky pFispévku na statni politiku zaméstnanosti a zaroven, Zze nemam
zadné zavazky vici statu vzniklé neopravnénym pobiranim davek nemocenského pojisténi, dichodovych davek ani
davek socialniho zabezpeceni.

Souhlasim s tim, aby Komeréni banka, a.s. odepsala z U¢tu, ze kterého budou provadény splatky poskytnutého Gvéru

¢astku odpovidajici cené za zpracovani Uvéru a ¢astku odpovidajici cené za vyhodnoceni rizik spojenych se zastavou
dle platného Sazebniku Komer¢ni banky, a.s.

Fyzicka osoba - nepodnikatel (dale jen ,Manzel/ka dalSiho zadatele®)

PFijmeni, jméno, titul:

Adresa (trvaly pobyt):

Rodné ¢islo (datum narozeni, neni-li rodné &islo):

Druh, ¢islo a doba platnosti prukazu totoznosti a organ /
stét, ktery jej vydal:

Bytové poméry: [] vlastnik domu/bytu [1 najemnik [] ostatni

Rok uzavfeni manzelstvi: Trvaly pobyt od roku:

Kontaktni adresa: -

Telefon domd: do zaméstnani: mobilni telefon:

Vzdélani:

O zs O ss [ SS s maturitou[] VS - bakalaFské studium [ VS - inZenyrské, magisterské studium
[1 VS - doktorandské studium nebo vice ukon&enych VS studii nizsiho stupné

Zaméstnavatel/Nazev firmy: °

Odvétvi:

Povolani:

Posledni zaméstnani / podnikani od roku:

PFijem klienta v K¢: 10

Podpisem této Zadosti prohlasuji, Ze ke dni Zadosti o uvér:

1 jsem 1 nejsem
osobou se zvladtnim vztahem ke Komer¢ni bance, a. s. (dale jen ,Banka“) ve smyslu ustanoveni § 19 z.¢. 21/1992 Sb.,
o bankach, ve znéni pozdéjsich predpist.

1 jsem 1 nejsem
osobou blizkou ve smyslu ustanoveni § 116 z.¢. 40/1964 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisl, osobé
se zvlastnim vztahem k Bance.

panu/pani , ktery(a) je zaméstnancem

obchodniho mista/centraly Banky v

[]jsem

9 v pripadé pfijm0 ze zavislé Cinnosti uvedte nazev zaméstnavatele, v pfipadé pfijmd z podnikani uvedte nazev firmy.
10 v pfipadé pfijm0 ze zavislé €innosti uvedte prameérny Cisty mésicni pfijem za posledni 3 mésice, v pfipadé pfijmd z podnikani
uvedte rozdil mezi zakladem dané po odecteni ztraty z minulych let a vypoc¢tenou dani dle dafiového pfiznani.
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propojen s obchodni spole€nosti:

nebot [] disponuji [1 nedisponuii
[] zastavam [ 1 nezastavam
O jsem 1 nejsem

[1 nejsem

propojen s zadnou obchodni spole¢nosti.

obchodni firma spoleénosti, IC

alespon 20 % hlast plynoucich z U€asti ve spole¢nosti,
funkci v jejim statutarnim, dozorc¢im nebo fidicim organu,
ovladajici osobou ve vztahu k této spole€nosti.

Dale prohlasuji, ze nemam zadné dariové nedoplatky, nedoplatky pojistného na vefejné zdravotni pojisténi, nedoplatky
pojistného na socialni zabezpeceni ani nedoplatky pfispévku na statni politiku zaméstnanosti a zaroven, ze nemam
zadné zavazky vici statu vzniklé neopravnénym pobiranim davek nemocenského pojisténi, dichodovych davek ani

davek socialniho zabezpeceni.

Souhlasim s tim, aby Komeréni banka, a.s. odepsala z U¢tu, ze kterého budou provadény splatky poskytnutého Gvéru
Castku odpovidajici cené za zpracovani Uvéru a ¢astku odpovidajici cené za vyhodnoceni rizik spojenych se zastavou

dle platného Sazebniku Komer¢ni banky, a.s.

DalsSi udaje o DalSim zadateli a Manzelovi/ce dalSiho Zadatele

Pocet nezaopatirenych déti:
do 6 let véku: od 10 do 15 let véku:
od 6 do 10 let véku: od 15 do 26 let véku:

Vyporadani majetku po rozvodu:
[ ano [Ine [ nepfipada v avahu

Upraveni SJM:
[ ano [Ine [ nepfipada v avahu

Mésicni vydaje domacnosti/K¢:

Mésicni platby pojistného/K¢:
Zivotni pojisténi:

Najemné:

Urazové pojisténi:

Vyzivné:

Penzijni pfipojisténi:

Ostatni vydaje:

Jiné pojisténi:

Dan z majetku / rocné:

Stavebni sporeni:

Zavazky/Ke:
Zavazky k jinym penéznim ustavim:
Celkova vyse puijcek a uvéru (kromé KK/PD/KTK) mimo KB
Mésiéni splatka pljéek a uvérd mimo KB
z toho konsolidovano uvérem od KB
Celkova vyse limitt kreditnich karet mimo KB
z toho konsolidovano tuvérem od KB
Celkova vyse limitd povolenych debetli/kontokorentd mimo KB
z toho konsolidovano uvérem od KB

Rucitelska prohlaseni (celkova ¢astka):

Ostatni zavazky:

Navrhované zajisténi uvéru:
Bez zajisténi

Druh zajistovaciho prostfedku:

Predpokladana trzni cena zajistovaciho prostfedku:

Identifikace zajiStovaciho prostfedku:

Komer¢ni banka, a.s., se sidlem:
Praha 1, Na PFikopé 33 &p. 969, PSC 114 07, IC: 45317054
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Pokud ma byt Gvér zaji$tén nemovitosti, Zadatel je povinen zabezpedit pfistup do této nemovitosti za tigelem jejiho ocenéni nebo
ovéreni jejiho stavu.

Jsem/jsme si védom(a)/védomi, Ze ceny za poskytovani bankovnich sluzeb se G¢tuji podle Sazebniku Komeréni banky, a. s., platného v
dobé poskytnuti bankovni sluzby, v€etné ceny za zpracovani a vyhodnoceni Zadosti o Uvér, kterd zahrnuje komplexni posouzeni a
vyhodnoceni zadosti o Uvér spojené s ohodnocenim miry obchodniho a finanéniho rizika.

Prohlasuji/prohlasujeme, Ze Udaje uvedené ve v§ech predkladanych dokumentech jsou pravdivé a Gpliné.

Souhlas se zpracovanim osobnich udajti a pouzitim rodného ¢isla — registry klientskych informaci

V souvislosti s touto Zadosti souhlasim/souhlasime s tim, aby Komeréni banka, a.s., IC: 45 31 70 54 ziskavala,
shromazdovala, uchovavala, zpracovavala a predavala mé/nase osobni udaje, v€etné mého/naseho rodného Cisla a
udaju o mé/nasi bonité, podle textu Oznameni o souhlasu klienta se zpracovanim osobnich Udajd, s jehoz obsahem
jsem seznamen/jsme seznameni a souhlasim/souhlasime s nim.

Komeréni banka, a.s. podpisem této zadosti potvrzuje jeji prevzeti.

* Na poskytnuti ivéru neni pravni narok. Podpis této Zadosti Bankou neni jeji akceptaci.
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Piiloha 9:

Rok [Meésic Pocatecni Urok Umor Konec¢na hodnota
hodnota
1 1 2100000 6982 3208 2096792
1 2 2096792 6971 3222 2093570
1 3 2093570 6960 3233 2090337
1 4 2090337 6950 3243 2087094
1 5 2087094 6939 3254 2083840
1 6 2083840 6928 3265 2080575
1 7 2080575 6917 3276 2077299
1 8 2077299 6906 3287 2074013
1 9 2074013 6895 3298 2070715
1 10 2070715 6884 3309 2067407
1 11 2067407 6873 3320 2064087
1 12 2064087 6862 3331 2060757
2 1 2060757 6851 3342 2057415
2 2 2057415 6840 3353 2054062
2 3 2054062 6829 3364 2050698
2 4 2050698 6818 3375 2047323
2 5 2047323 6807 3386 2043937
2 6 2043937 6795 3398 2040539
2 7 2040539 6784 3409 2037131
2 8 2037131 6773 3420 2033710
2 9 2033710 6761 3432 2030279
2 10 2030279 6750 3443 2026836
2 11 2026836 6739 3454 2023381
2 12 2023381 6727 3466 2019916
3 1 2019916 6716 3477 2016438
3 2 2016438 6704 3489 2012949
3 3 2012949 6692 3501 2009449
3 4 2009449 6681 3512 2005936
3 5 2005936 6669 3524 2002412
3 6 2002412 6657 3536 1998877
3 7 1998877 6646 3547 1995329
3 8 1995329 6634 3559 1991770
3 9 1991770 6622 3571 1988199
3 10 1988199 6610 3583 1984616
3 11 1984616 6598 3595 1981022
3 12 1981022 6586 3607 1977415
4 1 1977415 6574 3619 1973796
4 2 1973796 6562 3631 1970165
4 3 1970165 6550 3643 1966523
4 4 1966523 6538 3655 1962868
4 5 1962868 6526 3667 1959201
4 6 1959201 6514 3679 1955521
4 7 1955521 6501 3692 1951830




Pocatecni

Rok |Mésic Urok Umor Koneéna hodnota
hodnota
4 8 1951830 6489 3704 1948126
4 9 1948126 6477 3716 1944410
4 10 1944410 6465 3728 1940682
4 11 1940682 6452 3741 1936941
4 12 1936941 6440 3753 1933187
5 1 1933187 6427 3766 1929422
5 2 1929422 6415 3778 1925643
5 3 1925643 6402 3791 1921852
5 4 1921852 6390 3803 1918049
5 5 1918049 6377 3816 1914233
5 6 1914233 6364 3829 1910404
5 7 1910404 6351 3842 1906563
5 8 1906563 6339 3854 1902708
5 9 1902708 6326 3867 1898841
5 10 1898841 6313 3880 1894961
5 11 1894961 6300 3893 1891068
5 12 1891068 6287 3906 1887163
6 1 1887163 6274 3919 1883244
6 2 1883244 6261 3932 1879312
6 3 1879312 6248 3945 1875367
6 4 1875367 6235 3958 1871409
6 5 1871409 6222 3971 1867438
6 6 1867438 6209 3984 1863454
6 7 1863454 6195 3998 1859456
6 8 1859456 6182 4011 1855445
6 9 1855445 6169 4024 1851421
6 10 1851421 6155 4038 1847383
6 11 1847383 6142 4051 1843332
6 12 1843332 6128 4065 1839268
7 1 1839268 6115 4078 1835190
7 2 1835190 6101 4092 1831098
7 3 1831098 6088 4105 1826993
7 4 1826993 6074 4119 1822874
7 5 1822874 6060 4133 1818742
7 6 1818742 6047 4146 1814595
7 7 1814595 6033 4160 1810435
7 8 1810435 6019 4174 1806261
7 9 1806261 6005 4188 1802074
7 10 1802074 5991 4202 1797872
7 11 1797872 5977 4216 1793656
7 12 1793656 5963 4230 1789427
8 1 1789427 5949 4244 1785183
8 2 1785183 5935 4258 1780925
8 3 1780925 5921 4272 1776653




Pocatecni

Rok |Mésic Urok Umor Koneéna hodnota
hodnota
8 4 1776653 5907 4286 1772367
8 5 1772367 5893 4300 1768067
8 6 1768067 5878 4315 1763752
8 7 1763752 5864 4329 1759423
8 8 1759423 5850 4343 1755079
8 9 1755079 5835 4358 1750721
8 10 1750721 5821 4372 1746349
8 11 1746349 5806 4387 1741962
8 12 1741962 5791 4402 1737560
9 1 1737560 5777 4416 1733144
9 2 1733144 5762 4431 1728713
9 3 1728713 5747 4446 1724268
9 4 1724268 5733 4460 1719808
9 5 1719808 5718 4475 1715332
9 6 1715332 5703 4490 1710842
9 7 1710842 5688 4505 1706337
9 8 1706337 5673 4520 1701817
9 9 1701817 5658 4535 1697282
9 10 1697282 5643 4550 1692732
9 11 1692732 5628 4565 1688167
9 12 1688167 5613 4580 1683587
10 1 1683587 5597 4596 1678991
10 2 1678991 5582 4611 1674380
10 3 1674380 5567 4626 1669754
10 4 1669754 5551 4642 1665112
10 5 1665112 5536 4657 1660455
10 6 1660455 5520 4673 1655783
10 7 1655783 5505 4688 1651095
10 8 1651095 5489 4704 1646391
10 9 1646391 5474 4719 1641672
10 10 1641672 5458 4735 1636937
10 11 1636937 5442 4751 1632186
10 12 1632186 5427 4766 1627420
11 1 1627420 5411 4782 1622637
11 2 1622637 5395 4798 1617839
11 3 1617839 5379 4814 1613025
11 4 1613025 5363 4830 1608195
11 5 1608195 5347 4846 1603348
11 6 1603348 5331 4862 1598486
11 7 1598486 5314 4879 1593608
11 8 1593608 5298 4895 1588713
11 9 1588713 5282 4911 1583802
11 10 1583802 5266 4927 1578874
11 11 1578874 5249 4944 1573931




Pocatecni

Rok |Mésic Urok Umor Koneéna hodnota
hodnota
11 12 1573931 5233 4960 1568970
12 1 1568970 5216 4977 1563994
12 2 1563994 5200 4993 1559001
12 3 1559001 5183 5010 1553991
12 4 1553991 5167 5026 1548964
12 5 1548964 5150 5043 1543921
12 6 1543921 5133 5060 1538861
12 7 1538861 5116 5077 1533784
12 8 1533784 5099 5094 1528691
12 9 1528691 5082 5111 1523580
12 10 1523580 5065 5128 1518453
12 11 1518453 5048 5145 1513308
12 12 1513308 5031 5162 1508146
13 1 1508146 5014 5179 1502967
13 2 1502967 4997 5196 1497771
13 3 1497771 4980 5213 1492558
13 4 1492558 4962 5231 1487327
13 5 1487327 4945 5248 1482079
13 6 1482079 4927 5266 1476813
13 7 1476813 4910 5283 1471530
13 8 1471530 4892 5301 1466230
13 9 1466230 4875 5318 1460912
13 10 1460912 4857 5336 1455576
13 11 1455576 4839 5354 1450222
13 12 1450222 4822 5371 1444850
14 1 1444850 4804 5389 1439461
14 2 1439461 4786 5407 1434054
14 3 1434054 4768 5425 1428629
14 4 1428629 4750 5443 1423185
14 5 1423185 4732 5461 1417724
14 6 1417724 4713 5480 1412245
14 7 1412245 4695 5498 1406747
14 8 1406747 4677 5516 1401231
14 9 1401231 4659 5534 1395696
14 10 1395696 4640 5553 1390144
14 11 1390144 4622 5571 1384572
14 12 1384572 4603 5590 1378983
15 1 1378983 4585 5608 1373374
15 2 1373374 4566 5627 1367747
15 3 1367747 4547 5646 1362102
15 4 1362102 4529 5664 1356437
15 5 1356437 4510 5683 1350754
15 6 1350754 4491 5702 1345052
15 7 1345052 4472 5721 1339331




Rok |Mésic Pocatecni Urok Umor Koneéna hodnota
hodnota
15 8 1339331 4453 5740 1333591
15 9 1333591 4434 5759 1327831
15 10 1327831 4415 5778 1322053
15 11 1322053 4395 5798 1316255
15 12 1316255 4376 5817 1310439
16 1 1310439 4357 5836 1304602
16 2 1304602 4337 5856 1298747
16 3 1298747 4318 5875 1292872
16 4 1292872 4298 5895 1286977
16 5 1286977 4279 5914 1281063
16 6 1281063 4259 5934 1275129
16 7 1275129 4239 5954 1269175
16 8 1269175 4220 5973 1263202
16 9 1263202 4200 5993 1257209
16 10 1257209 4180 6013 1251195
16 11 1251195 4160 6033 1245162
16 12 1245162 4140 6053 1239109
17 1 1239109 4120 6073 1233036
17 2 1233036 4099 6094 1226942
17 3 1226942 4079 6114 1220828
17 4 1220828 4059 6134 1214694
17 5 1214694 4038 6155 1208540
17 6 1208540 4018 6175 1202365
17 7 1202365 3997 6196 1196169
17 8 1196169 3977 6216 1189953
17 9 1189953 3956 6237 1183716
17 10 1183716 3935 6258 1177459
17 11 1177459 3915 6278 1171180
17 12 1171180 3894 6299 1164881
18 1 1164881 3873 6320 1158561
18 2 1158561 3852 6341 1152220
18 3 1152220 3831 6362 1145858
18 4 1145858 3810 6383 1139474
18 5 1139474 3788 6405 1133070
18 6 1133070 3767 6426 1126644
18 7 1126644 3746 6447 1120197
18 8 1120197 3724 6469 1113728
18 9 1113728 3703 6490 1107238
18 10 1107238 3681 6512 1100726
18 11 1100726 3660 6533 1094192
18 12 1094192 3638 6555 1087637
19 1 1087637 3616 6577 1081060
19 2 1081060 3594 6599 1074462
19 3 1074462 3572 6621 1067841




Pocatecni

Rok |Mésic Urok Umor Koneéna hodnota
hodnota
19 4 1067841 3550 6643 1061198
19 5 1061198 3528 6665 1054533
19 6 1054533 3506 6687 1047846
19 7 1047846 3484 6709 1041137
19 8 1041137 3461 6732 1034405
19 9 1034405 3439 6754 1027651
19 10 1027651 3417 6776 1020875
19 11 1020875 3394 6799 1014076
19 12 1014076 3371 6822 1007255
20 1 1007255 3349 6844 1000410
20 2 1000410 3326 6867 993543
20 3 993543 3303 6890 986654
20 4 986654 3280 6913 979741
20 5 979741 3257 6936 972805
20 6 972805 3234 6959 965847
20 7 965847 3211 6982 958865
20 8 958865 3188 7005 951860
20 9 951860 3165 7028 944831
20 10 944831 3141 7052 937780
20 11 937780 3118 7075 930704
20 12 930704 3094 7099 923606
21 1 923606 3071 7122 916483
21 2 916483 3047 7146 909337
21 3 909337 3023 7170 902168
21 4 902168 2999 7194 894974
21 5 894974 2976 7217 887757
21 6 887757 2952 7241 880515
21 7 880515 2927 7266 873250
21 8 873250 2903 7290 865960
21 9 865960 2879 7314 858646
21 10 858646 2855 7338 851308
21 11 851308 2830 7363 843945
21 12 843945 2806 7387 836558
22 1 836558 2781 7412 829146
22 2 829146 2757 7436 821710
22 3 821710 2732 7461 814249
22 4 814249 2707 7486 806763
22 5 806763 2682 7511 799252
22 6 799252 2657 7536 791716
22 7 791716 2632 7561 784155
22 8 784155 2607 7586 776569
22 9 776569 2582 7611 768958
22 10 768958 2557 7636 761322
22 11 761322 2531 7662 753660




Rok |Mésic Pocatecni Urok Umor Koneéna hodnota
hodnota
22 12 753660 2506 7687 745973
23 1 745973 2480 7713 738260
23 2 738260 2454 7739 730521
23 3 730521 2429 7764 722757
23 4 722757 2403 7790 714967
23 5 714967 2377 7816 707151
23 6 707151 2351 7842 699309
23 7 699309 2325 7868 691441
23 8 691441 2299 7894 683547
23 9 683547 2273 7920 675626
23 10 675626 2246 7947 667680
23 11 667680 2220 7973 659707
23 12 659707 2193 8000 651707
24 1 651707 2167 8026 643681
24 2 643681 2140 8053 635628
24 3 635628 2113 8080 627548
24 4 627548 2086 8107 619441
24 5 619441 2059 8134 611308
24 6 611308 2032 8161 603147
24 7 603147 2005 8188 594959
24 8 594959 1978 8215 586744
24 9 586744 1951 8242 578502
24 10 578502 1923 8270 570233
24 11 570233 1896 8297 561935
24 12 561935 1868 8325 553611
25 1 553611 1841 8352 545258
25 2 545258 1813 8380 536878
25 3 536878 1785 8408 528470
25 4 528470 1757 8436 520034
25 5 520034 1729 8464 511570
25 6 511570 1701 8492 503078
25 7 503078 1673 8520 494557
25 8 494557 1644 8549 486009
25 9 486009 1616 8577 477431
25 10 477431 1587 8606 468826
25 11 468826 1559 8634 460191
25 12 460191 1530 8663 451528
26 1 451528 1501 8692 442837
26 2 442837 1472 8721 434116
26 3 434116 1443 8750 425366
26 4 425366 1414 8779 416587
26 5 416587 1385 8808 407779
26 6 407779 1356 8837 398942
26 7 398942 1326 8867 390075




Rok |Mésic Pocatecni Urok Umor Koneéna hodnota
hodnota
26 8 390075 1297 8896 381179
26 9 381179 1267 8926 372254
26 10 372254 1238 8955 363298
26 11 363298 1208 8985 354313
26 12 354313 1178 9015 345298
27 1 345298 1148 9045 336253
27 2 336253 1118 9075 327178
27 3 327178 1088 9105 318073
27 4 318073 1057 9136 308937
27 5 308937 1027 9166 299771
27 6 299771 997 9196 290575
27 7 290575 966 9227 281348
27 8 281348 935 9258 272091
27 9 272091 905 9288 262802
27 10 262802 874 9319 253483
27 11 253483 843 9350 244133
27 12 244133 812 9381 234751
28 1 234751 780 9413 225339
28 2 225339 749 9444 215895
28 3 215895 718 9475 206420
28 4 206420 686 9507 196913
28 5 196913 655 9538 187375
28 6 187375 623 9570 177805
28 7 177805 591 9602 168203
28 8 168203 559 9634 158569
28 9 158569 527 9666 148903
28 10 148903 495 9698 139205
28 11 139205 463 9730 129475
28 12 129475 430 9763 119713
29 1 119713 398 9795 109918
29 2 109918 365 9828 100090
29 3 100090 333 9860 90230
29 4 90230 300 9893 80337
29 5 80337 267 9926 70411
29 6 70411 234 9959 60452
29 7 60452 201 9992 50460
29 8 50460 168 10025 40435
29 9 40435 134 10059 30376
29 10 30376 101 10092 20284
29 11 20284 67 10126 10159
29 12 10159 34 10159 0




