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1. Autorsky text

NevyuZité objekty, chatrajici stavby, staré pivovary, lihovary, zemédélské objekty a jiné dfive hojné vyu-
Zivané budovy. V nasich malych i velkych méstech se téchto objektl naléza nespocet. Je vidy jednodussi
postavit dim zcela novy na misté, které za sebou nema stavebni historii. Otazkou vsak zUstava, jaka
budoucnost tyto stavby ceka?

Brownfields jsou typické prevainé pro velka mésta. Bylo pro mne prekvapenim, Ze tento problém fesi v
nemalé mife i mésta s 1 000 obyvateli. Na pisecku se nachazi mésto, které svou velikosti odpovida ma-
[ému méstecku s 1 100 obyvateli. Ma na svém Uzemi hned nékolik chatrajicich objektl, kterymi jsou
pivovar, mlyn, marnice, rodinny diim a tim nejvétsim jsou zemédélské objekty. Soukromym majiteldm i
méstu chybi odvaha a predevsim finance na jejich revitalizaci. Myslim si viak, Ze se spravnou koncepci a
pfistupem lze problém s nevyuZitymi objekty fesit i v tak malém méstecku. Existuji mésta predevsim v
zahranici, kterym se to dafi.

V této praci feSim mozny zpuUsob revitalizace byvalého pivovaru, ktery se nachazi v samém srdci mésta.
Z jedé strany pfiléhd k ndmésti a z druhé strany k pfedprostoru kostela. Je to misto, které v sobé nese
potencial stat se méstotvornym, Zivym mistem. Snazila jsem se pro tento objekt najit takovou funkci,
ktera ve mésté chybi a zaroven je po ni poptavka. V soucasné dobé mésto resi otdzku nového domova
pro seniory. Umisténi byvalého pivovaru pfimo navadi umistit domov pro seniory pravé tam. Nedojde
tak k pfesunu seniorl na okraj mésta, ale zUstanou v centru s ob¢anskou vybavenosti na dosah ruky, kde
mohou byt soucasti déni ve vefejném protoru a necitit se odstréené. Soucasny objekt byvalého pivovaru
je spise mensich rozmér(l a zachovava si tak Umérnost a proporce okolnich dom(, na které jsou seniofi
zvykli. Neprestéhuji se tak do zcela nové a cizi stavby, ktera by v nich evokovala strach.

2. MISTO

2.1.  Miroticko

Region Miroticko je soucasti Jihoceského kraje, leZi v blizkosti hranic se Stfredoceskym a Zapadoceskym
krajem. Zahrnuje mésto Mirotice a jeho okoli s pfilehlymi obcemi Bofice, Jarotice, Luckovice, Obora u Ra-
dobytec, Radobytce, Rakovické chalupy, Straz a Strazkovice.

Mésto Mirotice leZi v severo-zapadnim cipu jihoceského kraje. Mésto je tvoreno deviti ¢astmi, které repre-
zentuji samostatné obce. Celkovy pocet obyvatel ¢ini 1 194 obyvatel. V ¢asti Mirotice je to 996 obyvatel.
Mirotice jsou spadovym méstem pro okolni obce a tak se zde nachazi zakladni sluzby, obchody i vybave-
nost (materska skola, zakladni Skola).

Vzhledem ke své poloze na obchodni stezce do Prahy, potykaly se Mirotice a jejich okoli se znacnymi pro-
blémy jiz v minulosti. Nyni stoji méstecko pred fadu otdzek budouciho sméfovani, které jsou spolecné véti-
né malych mést. Tykaji se prfedevsim hospodarstvi, zaméstnanosti, problémd se skpinami socialné slabych
obyvatel, oslabovani vyznamu centra méstecka, odliv mladych obyvatel, tvorba suburbii, které nemaji vétsi
ndvaznost na centrum.

Naopak se Uzemi mUize pysnit znacnym kulturnim dédictvim (Mirotice jsou rodistém Mikolase Alse, Matéje
Kopeckého), krdsnou pfirodou turisty zdanlivé nepoznamenanou.

Mirotice jsou mésteckem, které v sobé skryva velky zatim nevyuZity potencidl, na ktery je potfeba se za-
meéfrit a stanovit si spravné otazky budouciho rozvoje a zhodnoceni dochovaného dédictvi.

2.2 HISTORIE

Nazev meéstecka Mirotice, leZici na rficce Lomnici v severni ¢asti severniho Prachenska, vzniklo ve druhé
poloviné 13. stoleti na dlleZité Zlaté stezce. Plvodni osada z 12. stoleti leZela v prostoru za dneSnim hrbi-
tovem. Mirotice slouZily jako opérny bod na kralovské obchodni stezce.

Mirotice byly svobodnym kralovskym mésteckem, leZici na kralovské obchodni cesté, podléhajici jen dozo-
ru kralovské komory. Byly zaloZzeny v dobdach vlady prvni ¢eské kniZeci a kralovské dynastie Pfemyslovc(. V
15. stoleti se ze svobodného méstecka stalo méstecko poddanské. V roce 1436 byly zastaveny v cené 300
kop grosu Zdislavu Tluksovi z Bufenic a roku 1436 se Mirotice dostaly do zastavniho drzeni pan( z Roz-
mitala sménou za jiné vsi. Po zruseni Rozmitalské zastavy roku 1544 pripadly Mirotice spravou ke kralov-
skému hradu Zvikovu, na kterém vladl rod Svamberk(, pred pfipojenim ke Zvikovu se na ptil roku dostaly
do zastavby Starého Mésta prazského. Miroticti se roku 1610 za 10.000 kop grost miSenskych vykoupili



z poddanstvi zvikovského, vyuzili finanéni tisné tehdejsiho drzitele Jana Jifiho Ehrenreycha ze Svamber-
ka. Po vpadu Pacovskych roku 1611 byly Mirotice poniceny a zadluzZeny, Ze se zaprodaly nejstarsSimu Janu
Horcicovi z Prostého na Bratronicich, Poli a Bezdékoveé. V prabéhu 17. stoleti se v drzeni Mirotic vystfidalo
nékolik vrchnost.

Premyslovci byli prvni z historicky prokdzanych ¢eskych knizat. Bofivoj I. byl prvnim historicky doloZzenym
Premyslovcem. Jeho manzelka Ludmila se stala jednou z prvnich ¢eskych svatych. Tento rod v Cechach
vladnul pfes 430 let, na triné se jich vystfidalo pravdépodobné 30, z toho sedm krald. Ke konci 10. stoletd
svedli Pfemyslovci rozhodujici boj o vrchn{ viddu nad Cechami s mocnym rodem Slavnikovcd, ktery skon¢il
jejich vyhrou. V roce 1085 ziskal jako prvni z Pfemyslovc( kralovsky titul Vratislav Il., v roce 1158 se totéz
podafilo i jeho vnukovi Vladislavovi Il. Od 11. stoleti sahala jejich moc trvale i na Moravu. Po statni krizi v
posledni ¢tvrtiné 12. stoleti na trin used| Pfemysl Otakar I.,ktery roku 1212 zajistil pro své potomky dé-
di¢ny kralovsky titul. V dobé vlady jeho syna Vaclava I. se ¢eska zahrani¢ni politika zménila z dosavadniho
viceméné defenzivniho postoje na ofenzivni. Pocet muzskych ¢lend rodu se v pllce 12. stoleti sniZil. Po
Vaclavovi I. nastoupil na trin jeho syn Pfemysl Otakar Il., ktery mél jen jednoho syna Vaclava Il. a ten také
mél jen jednoho prezivsiho, muZského dédice, Vaclava lll. Vaclav Ill. nastoupil na trin po smrti svého otce,
v roce 1305. O rok pozdéji byl zavrazdén v Olomouci, kdyZ se chystal tahnout do Polska branit svou polskou
korunu. Jeho smrti se uzavrela vice nez Ctyfsetletd vlada rodu Pfemyslovcd na ¢eském triné.

Prvnim genealogicky dolozenym predkem Panti ze Svamberka je Ratmir (zminka z roku 1223). Na zakladé
listiny z roku 1484, dohody RoZmberk(i a Svamberkl o vzajemném néstupnictvi v piipadé vymreni jednoho
z téchto dvou dohodu uzavirajicich rodd, ziskali Svamberkové po smrti Petra Voka rozmbersky majetek.

Na chvili se tak stali jednim z nejbohatsich rod( v ¢eském kralovstvi. ProtoZe se vSak Ucastnili stavovského

povstani, doslo ke konfiskaci jejich majetkl a Svamberkové byli donuceni k emigraci.

V dobé husitskych valek zdejsi krajina trpéla, nebot témito misty ¢asto prechdazela husitska a cisarska voj-
ska.

Hned v prvnich letech tficetileté valky bylo méstecko, zvlasté pfi pritahu cisarského vojska po padu Pisku,
pocatkem zari 1619 téZce postizeno. Bylo poskozeno vypdlenim vétsi ¢asti méstskych domd. Jesté po jede-
nacti letech bylo z byvalych 83 dom( v mésté 28 dom vypalenych, zborenych, zpustlych a neobytelnych.
Posledni tfetina tricetileté valky v letech 1639 — 1648 zkazu méstecka dovrsila, protoze lezelo na dllezité
vojenskeé silnici. Trpélo neustalymi pratahy vojsk, kterd drsné vymahala ubytovani a odvadéni proviantu.
Stale pribyvalo spalenych a zborfenych domU. Na konci valky v Miroticich bylo jen 20 usedlych rodin. V
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troskach leZel i hlavni zdroj obecnich pfijmd a to méstsky pivovar.

26. Cervence, na sv. Annu, byla vydana mobiliza¢ni vyhlaska, ktera do Ctyriadvaceti hodin svoldvala pfislus-
niky 8. a 9. armadniho sboru v Cechach. Zhy po vypuknuti valky doslo k rozsdhlému zdraZovan{ potravin
a dalsiho zboZi. Na poli valecném se zatim mimo jiné z popudu T. G. Masaryka tvorily legie, které se jako
nové formace postavily a bojovaly proti Rakousku a Némecku. Po pordZzce némeckych vojsk ve Francii a
rozvratu rakouské armady v Italii byla roku 1918 svétova valka ukoncena a 28. fijna téhoZ roku vyhlasena
samostatnost ceskoslovenského naroda. Z Mirotic se zucastnilo bojd ruskych a italskych legii hodné muzd,

34 se jich nevratilo zpatky do svych domovd, zahynuli v bojich.

Dne 23. zafi 1938 v noci vyhlasena vseobecna mobilizace branné moci a 24. zati odjizdéji zaloZznici ke svym
Utvardm. V Sest hodin rano byly vyvéseny mobilizacni vyhlasky. 5. fijna president Bene$ podava demisi a
22. Fijna opousti izemfi Ceskoslovenska. 1. fijna je obsazeno nase pohrani¢i Némci na zakladé mnichovské
dohody, nasi zaloZnici se vraci domU a s nimi se stéhuji do vnitrozemi rodiny, které byly vyhnany z pohrani-
¢i.

Nékolik rodin se nastéhovalo i do Zahoti. 30. listopadu zvolen presidentem Dr. Em. Hacha a 1. prosince
jmenovana nova vlada v cele s Rudolfem Beranem. Miroti¢ti obcané se za okupace nevyhnuli véznéni ani
popravam v koncentracénich tdborech. Zahynula v nich celd Zidovska komunita a poslednich 17 obéti se
datuje ke dni 29. 4. 1945, kdy Mirotice byly téZce poSkozeny bombardovanim anglo —americkych letc(.
(Zdroj: UAP mésta Mirotice)



2.3 PROMENYV CASE

O strukturu zastavby jde predevsim, z ni Ize vycist mnohé. Zaéneme plvodnim tradi¢nim uspofadanim. Z
vyznacené zastavby z roku 1860 je patrné, Zze dominantnim prvkem je zde hlavni silnice protinajici mésto z
jihu na sever. Kolem této cesty rostla struktura zastavby.

Na mapdch je patrné, Ze feka rodélila zastavbu na dvé ¢asti, kde na jednom brehu vzniklo mésto se dvéma
centry naméstim a kostelem a na druhém brehu vznikla vesnicka zastavba.

Jedno centrum mésta tvofi rozsifrena ¢ast silnice v nameésti, kde je struktura zastavby velmi husta a tvori
typicky méstskou zdstavbu. Zde se odehravaly nejdulezitéjsi udalosti pro Zivot mésta. Probihaly zde kazdo-
ro¢ni trhy a obchod se stal pro mésto Zivotodarnym aspektem. Témto ¢innostem byla podfizena struktura
zastavby a velikost trzniho namésti. Kolem nameésti byly situovany prevazné méstské domy.

Druhym centrem je shluk vesnickych usedlosti na navrsi kolem kostela sv. Jilji v severo-zapadni ¢asti zastav-
by, kde se vyskytovaly jak domy venkovskych usedlosti, tak fara nebo méstanské domy.

Na stejném bfehu na zdpad od mésta se nachazela drobnéjsi rozptylena zastavba, které dominoval Horejsi
mlyn.

Druhy bfeh byl osidlen zemédélci a jejich stavenimi.

V prvni poloviné 20. stoleti nedoslo ke znacnému rozsifeni zastavby. Struktura byla rozsifena prevaziné v
jizni ¢asti, kde vznikly osady venkovskych obydli. V severni ¢asti nova zdstaba navazala na venkovské used-
losti podél brehu feky. Na zdpadni strané mésta vznikla nova solitérni budova $koly. Struktura zastavby v
centru zUstala nepozménéna.

Vlivem kolektivizace zemédélstvi doslo k vystavbé velkého zemédélského arealu, ktery je v dnesni dobé
zcela opustén. V soucasnosti se zastavba rozsifuje pfevazné v jizni ¢asti, kde vznika rozsahla kolonie rodin-
nych dom.

24 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Komunikacni kostru Uzemi tvofi silnice 1. tfidy ¢. 4 smér Praha — Strakonice, silnice II. tfidy smér Milevsko

— Zvikovské Podhradi- Mirotice, silnice lll. tfidy smér Boudy — Mirotice, silnice Ill. tfidy smér Luckovice —
Mirotice, silnice Ill. tfidy smér Mirotice — Bofice, silnice Ill. tfidy smér Mirotice- Cerhonice a silnice Ill. tfidy
smér Mirotice- Lom.

Re$enym Uzemim neprochdzi zelezniéni trat. Nejblizsi Zelezni¢ni zastavka je v Cimelicich (5,5 km).

Hlavni komunikacni kostru dopliiuje sit mistnich komunikaci, které celkem dostatecné zajistuji obsluhu
pFislusnych lokalit.

Hromadna osobni doprava je zabezpecovana pravidelnymi linkami autobusd.

2.5 KRAJINA

Povrch je pozvolna zvinény. Primérna nadmorska vyska je 410 - 440 m n.m., nejvyssi vrchol se tyc¢i SV od
Mirotic Straz ve vySce 512 m.

Z geologického hlediska jsou na Uzemi zastoupeny prevainé horniny Zulového charakteru.

Pro krajinu jsou charakteristické rozsahlé plochy zemédélské pldy, pouze misty ¢lenéné doprovodnou
zeleni, komunikaci a vodnich tokd.

Uzemim prochdzi feka Lomnice a drobné vodni toky Strazovického, Jarotického, Luéniho a Kostrateckého
potoka se svymi pritoky, dalsi bezejmenné toky a nékolik rybnik( a vodnich zdrzi (rybnik Vejsicky, Cih-
l[arsky, Martinsky, Novy, Novy v lukach, Lahodka, Vanatovsky, Pancar, BranZovsky, BiskupU a dalsi beze-
jmenné mensi rybniky). Na Uzemi se nenachazi Zddna plosna ochrana pfirody ani nadregionalni systém
ekologické stability. V obcich Mirotice, Lu¢kovice, Radobytce a StrdZovice se nachazeji pamatné stromy.
Na celém tzemi je také stanoven regionalni USES.

2.6 OBRAZ MESTA

Z hlediska kompozice mésta je mésto oranizovano podle jednoduchého a jasného principu. Hlavni kom-
pozi¢ni osou je v tomto pripadé hlavni silnice, ktera se tdhne z jihu na sever a protind vSechny ¢asti més-
ta. Urcovala nejkratsi a nejjednodussi cestu k prekroceni feky. Da se Fici, Ze prvnim urcujicim prvkem pro
zaloZzeni osady byl pravé brod a mélké misto na fece.

Druhym neméné dualezitym kompozi¢nim prvkem byla vystavba kostela. Ten je umistén na nejvyssim bodé
v blizkosti namésti. S ndméstim je spojen Uzkou ulickou uréenou pouze pro pési. Tato ulicka je optickym
propojenim dvou nejdllezitéjsim prvk{ ve mésté.



Z hlediska orientace ve mésté hraji dllezZitou roli kiizovatky. Jedna se o uzly, ke kterym sméruji cesty a

tim padem i lidé. Mohou se stat dlleZitym zapamatovatelnym znakem mésta, pokud budou dostatec¢né
vyrazové zpracovany. Z minulosti vimé, Ze byly na kfizovatkach umistovany drobné sakralni stavby- kfizky,
kaplicky, sochy svatych. Mély jakousi formu ochrany poutnik( na jejich cestach.

V Miroticich existuje nékolik daleZitych kfiZzovatek. V prvni fadé je to namésti se sochou Mikolase Alse.
Vzniklo vlastné z kfiZzeni dvou cest. Postupem ¢asu ziskalo atributy nameésti a pouhé kiiZeni cest bylo potla-
¢eno.

Dal$imi dvéma dulezitymi kiizovatkami z historického hlediska jsou kfizovatky oznaceny v mapé pismeny b,
d. Obé jsou dulezité protoZe cesty z nich propojovaly Mirotice s ostatnimi obcemi. Na téchto kfizovatkach
dodnes stoji drobné sakraini stavby. Na kfiZovatce b mUZeme spatfit sochu sv. Jana Nepomuského a na
kfizovatce d je umisténa kaplicka.

Postupem casu ve mésté vznikalo mnoho dalSich kfizovatek, které nenesly vyssi kompozi¢ni zaméry. Vyjim-
ku tvofi kriZovatka pred Sokolovnou, kde cesty sice nespojuji obce, jedna se pouze o obsluzné komunikace,
ale vyssi vyznam této kfiZovatce dava stavba Sokolovny. Diky funkci tohoto objektu se z tohoto mista stal
vyznamny méstotvorny uzel.

Velkou kapitolu v tomto mésté tvofi hranice. Mésto je jasné a striktné vymezeno fekou a na opacné strané
je to rychlostni komunikace. Mésto je tak z hlediska budouciho rozvoje velmi omezeno. Reka ve mésté tvo-
Il predél, ktery se v pribéhu ¢asu méni. Hranice neni Uplné stald, je proménliva. Hranice feky tudi$ neza-
¢ind vodou, ale Sirokym pasem kolem vody. Tento pruh se v dnedni dobé velmi ¢asto vyuziva k rekreac¢nim
Uceldm. Dochazi k propojeni feky s méstem, s lidmi. Hranice v tomto pfipadé neni tak ostra. Z hlediska
logistiky a pohybu osob existuje jen par mist, ve kterych lze feku pfekonat. V Miroticich jsou dva mosty pro
automobilovou dopravu a jeden pouze pro pési.

Z hlediska oblasti se stejnym principem zastavby mUZeme stanovit ve mésté Ctyfi zakladni oblasti. Prvni z
nich je centrum s hustou méstskou zastavbou, druhou oblasti je zastavba Zareci s vesnickymi usedlostmi,
treti je kolonie rodinnych domU s roztrousenou zastavbou v jizni ¢asti mésta a posledni specifickou oblasti
je aredl byvalého zemédélského druZstva.

2.7 REZERVY

Rezervy v podobé nevyuzivanych objektl Ize jen téZko mapovat, vyznacené jsou jen ty opravdu zfejmé. Je
domy. Za vSechny stoji zminit aredl byvalého zemédélského druzstva, co? je nejvétsi uzemi s nevyuziva-
nymi objekty. Tento areal ma velky potencidl z hlediska polohy vic¢i méstu. Je mozné ho vyuZit pro nové
vyrobni prostory nebo opét jako aredl pro chov dobytka, pro zpracovani biomasy, atd. MoZnosti je spousta,
ale financ¢ni zatéz odrazuje potencialni investory.

Ddle se ve mésté nachazeji historické objekty, které se nechavaji chatrat nebo se vyuZivaji neadekvat-

nim zpUsobem. Byvaly Batk(v pivovar je z ¢asti nevyuzivan a chatrd. Druha ¢ast pivivaru je vuzivana jako
restaurace. V soucasnosti je cely pozemek s pivovarem na prodej a je mozné ho revitalizovat. V byvalém
lihovaru se nyni nachazi lehci strojni pramysl. Béhem 20. stoleti byla stavba prestavovana, takze z plvodni-
ho vzhledu stavby uZ zbyly jen Utrzky.

Dal$imi nevyuzivanymi a chatrajicimi objekty jsou marnice u hrbitova, hofejsi mlyn nebo rodinny dim.
Vétsina objektl je v soukromém vlastnictvi a je tedy velmi obtizné v rdmci méstskych zdsahd s témito
objekty pracovat a pokusit se je zachranit nebo revitalizovat. Potencidl tu je a je potfeba nalézt cestu, jak
ho vyuzit.

3. Problémy

3.1. SWOT

Silné stranky: Kvalitni dopravni napojeni (rychlostni silnice), Existence zakladni Skoly, Existence zdravotni-
ho stfediska, Dostatek zastavitelnych ploch pro bydleni a vyrobu, Hodnotna urbanisticka struktura centra
obce, Vyznamny historicky potencial (M. Ales, Kopecky), Malebny pfirodni a krajinny rdmec, Nizka neza-
méstnanost.

Slabé stranky: Velky podil zornéné zemédélské pldy, Chatrajici a opustény stavebni fond nékterych
objektl, Absence sportovnich zafizeni a koupalisté, Absence moZnosti pfechodného ubytovani, Absence
Cov.



Prilezitosti: Rozvoj cestovniho ruchu dany historickym potencidlem a krajinou, VyuZiti fady objekt( pro
sezdnni ubytovani a volnocasové aktivity, Vystavba koupalisté, Zadzemi pro seniory jako nova podnikatel-
ska aktivita, ZvySeni energetické sobéstacnosti — vyuziti ekologicky Cistych energii, VyuZiti pro turisticky
ruch urbanisticky a architektonicky hodnotnych &asti, Zvy$eni kvality mistni ZS, udrieni mladé generace —
zatraktivnéni mésta, Ziskani vyssi zaméstnanosti v oblasti administrativy.

Hrozby: NevyuZité aredly, Naruseni tradi¢ni struktury mésta novou zastavbou, Starnuti populace a od-
chod perspektivnich lidi mimo region, Chatrajici stavebni fond, Nedostatek volno¢asovych aktivit pro
mladé, moZnosti zvysené kriminality, Pokracujici znecistovani povrchovych vod (nedoresené odkanalizo-
vani).

3.2.  StéZejni problémy

Starnuti obyvatelstva a spolu s nim i celé vesnice, Rostouci satelitni vystavba v jizni ¢asti mésta, Nevyuzity
turisticky potencial, Chybéjici obfanska vybavenost - sportovisté, dim pro seniory, Nedostate¢né vyuZzité
objekty, Absence COV.

3.3.  Vychodiska pro navrh

Pro ndvrh je stéZejni vyieSeni nékolika problém{, které mésto v sou¢asné dobé resi.

Jednim z hlavnich problém je chatrajici stavebni fond. Ve mésté se nachazi mnoho objekt(, které po-
stradaji adekvatni funkci. Jednim z nich je i objekt byvalého pivovaru, ktery se nachazi v tésné blizkosti
nameésti a stava se tak zdjmem mnoha diskusi.

Druhym velkym problémem je starnuti populace a absence domova pro seniory. Timto problémem se
nyni zabyvaji i na zastupitelstvu mésta a hledaji feSeni tohoto problému.

Tato prace se proto snazi propojit tyto dva problémy a najit pro né vhodné feseni.

4. Navrh

4.1. Re3ené Gzemi

Regené Uzemi se nachazi v centru mésta, v tésné blizkosti ndmésti. Parcela je piistupnd ze dvou stran.
Na zdpadé z ulice Kostelni a na vychodé z ulice StroupeZnického. PFi pozorovani mista v kontextu celého
mésta vypliva, Ze dané Uzemi je velice duleZité a jeho poloha vyhodna. Misto lezi mezi tfemi nejdulezi-
téjSimi verejnymi prostory. Jedna se o namésti M. AlSe, na kterém se nachazi veskera potifebna obcanska
vybavenost, verejny prostor kolem kostela a kfizovatku s parkem, hostincem a cukrarnou. Seniordm se
tak dostava v dostupné pési vzdalenosti riznorodych funkci. Naopak je také mozné, aby se nékteré funk-
ce prenasely dle potfeby senior(i pfimo do objektu.

4.2.  Prostorovy koncept

Soucasny stav, ve kterém se pivovar nachdzi neodpoviva souc¢asnym pozadavkim na uzZivani staveb. Jsou
nutné takové zasahy do konstrukci, které umozni umistit do objektu novou funkci. Jednd se predevsim

o obnoveni krovu, které dnes chatraji nejvice. Dale navrhuji zbourat ty ¢asti, které ze statického hlediska
nelze vyuZzit nebo se jedna o pfistavby, ke kterym se pfistoupilo v prlbéhu historie pivovaru. Tyto ¢asti
jsou nahrazeny novymi objekty, které navazuji jak na ponechané objekty pivovaru, tak na okolni zastav-
bu. Pfistavby se snazim navrhovat tak, aby doplnily dispozici pro novou funkci a zaroven aby byl zachovan
vyraz industridlni stavby pivovaru. V soucasné dobé je objekt neprlichozi a samotny pivovar je dispozi¢né
rozdélen na dvé oddélené ¢asti. V navrhu se snazim tuto bariéru odbourat a objekt navrhnout prichozi
jak pro seniory, tak pro obyvatele mésta.

4.3.  Funkéni vyuZiti a provoz

Vzhledem k vyhodné pozici byvalého pivovaru jsem se snaZila zafadit do programu takové funkce, které
by doplfiovaly soucasné mezery ve mésté a zaroven neslouzily pouze jedné skupiné obyvatel. Novou
hlavni funkci byvalého pivovaru je dim pro seniory. Pokoje pro seniory a spole¢enska mistnost jsou umis-
tény ve 2. NP a ¢aste¢né v 1. NP.

2. NP je tedy zcela soukromou ¢asti objektu nepfistupnou verejnosti. Pro seniory jsou zde navrieny jedno
a dvoullzkové pokoje, které obsahuji loZnici s obyvakem, kuchyrisky kout a koupelnu. Seniofi tak mohou
byt pIné samostatni, ale mohou také vyuZivat sluzeb, které jim domov nabizi. Mezi takové sluzby patfi
prani pradla, jidelna, ndkup, kadernice, atd.



Dalezitymi prostory celého arealu jsou dvory, které slouzi k odpocinku a relaxaci. Jsou zde umistény vy-
vySené zahony pro péstovani zeleniny, ovocné stromy a drfevéné terasy pro odpocinek.

Pro verejnost je zpfistupnéna restaurace, kterd funuje jako propojeni mezi seniory a ostatnimi obyvateli
mésta. Je to misto setkavani s pfibuznymi, potkdvani novych lidi nebo posezeni s prateli. DalSimi verejné
pfistupnymi prostory jsou télocvi¢na a dilny. Ve vstupni hale je pak navrZena vystava vyrobk( z dilen a
jejich prodej. V hornich patrech hvozdu je navrZena vefejné pfistupna vystava fotografii pdvodniho stavu
pivovaru a jeho historie.

Posledni prostory slouZici jako technické zazemi, jsou umistény v propojovacim kréku v 1. NP a v podkro-
vi.

4.4,  Konstrukéni feseni

V ndvrhu se snazim zachovat co njevice konstrukci v plivodnim stavu. Vzhledem k tomu, Ze se vyraz-

né méni funkce, je zapotrebi vyresit tepelné izolovani obvodovych konstrukci. Vzhledem k tomu, Ze se
objekt nachazi na hranici pozemku je nutné zvolit zatepleni z vnitfni strany konstrukci. Druhym dlvodem
zatepleni z interiéru je ponechani stavbé puvodni industridlni vyraz.

Nové svislé konstrukce jsou navrzeny z cihel a stropy keramické viozkové.

Nejvétsim konstrukénim zdsahem bude vetknuti novych stropl do stavajicich obvodovych zdi. Tento pro-
blém feSim narusenim stavajicich konstrukci bodové v co nejnizs§im poctu. Keramicky strop je vynesen na
ocelovych | nosnicich, které jsou uloZeny do kapes vytvorenych v plvodnim zdivu.






