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Abstrakt

Ekonomické charakteristiky stavebniho objektu v Zivotnim cyklu stavebniho dila
jsou velice obsdhlym tématem. Podchycuji jak stranku ekonomickou, tak s tim
spojenou i stranku technickou. Rovnéz zivotni cyklus stavebniho dila je wvelice
obsahly, vstupuje do néj velkd tada aspektii a vlivii majicich dopad na toto dilo.
Kromée nakladii a cen na potizeni a idrzbu stavebniho dila je nutné brat zietel i na to,
v jaké kvalité bylo dilo provedeno, jak po strance uzitych materiald, tak po strance
kvality provedeni jednotlivych kostrukci. Toto ovlivituje vysi ndkladt, které na dile
mohou vznikat jako nadbyte¢né a které mohou degradovat dilo jako celek.

Prace se pokousi vSechny tyto aspekty a vlivy popsat, tfidit a vhodné pouzivat ke
sledovani stavebniho dila. VeSkeré poznatky jsou zkouSeny na stavebnim dile —
rodinném domé.

Zakladnim kamenem je nalezeni vhodného zpiisobu tfidéni provazejici dilo v celém
jeho zivotnim cyklu, které ndm umozni sledovat naklady a ceny na ném vznikl¢.
Zavér pak tvoii odpovéd na otdzky a hypotézu kladenou si v této praci.

Abstract

Economic characteristics of building in the life cycle of the building work is a very
broad topic. Captures economic part and associated technical part idem. Also, the life
cycle of building work is very broad, a great many aspects and bearings enters into
and influences the work. Excepting costs and prices of acquisition and maintenance
of the works is necessary to observe quality of work performing. Both the materials
used part and in terms of quality of each facture. This affects the amount of costs that
may arise on the part of such unnecessary and degrading work as an entirety.

This work attempts to describe all these aspects and influences, classify and
appropriately use to monitoring of the works. All findings are tested on the building
work - family house.

The cornerstone is to find a suitable way of sorting accompanying work throughout
its life cycle, allowing us to track costs and prices incurred on it. The conclusion
consists answering questions and hypothesis exposed in the work.
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1 UVOD

V dlouhém Zzivoté¢ stavebniho objektu se na jeho vzniku, uzivani i zaniku propojuje a
prolina cela fada obord, které vstupuji do jeho Zivota a zase z n€ho vystupuji. Kazdy
znich na ném zanechavd svlj nesmazatelny otisk. Projektant se podili na jeho
designu a dispozici, zhotovitel na jeho funk¢nosti a provozuschopnosti, uzivatel na
jeho Zivotnosti a esteticnosti. Pokud je objekt spravné navrzen, postaven a spravné

uzivan bude maximalizovan jeho uZitek pro kazdého, kdo do néj vstoupi.

V Zivoté kazdého objektu je mnoho riznych aspektl.Vse se vSak vétSinou nakonec

to¢i okolo nakladu a cen.

Z pocatku z pohledu investora jsou to naklady na potizeni projektové dokumentace,
ceny realizace vystavby atd., jak zndme ze souhrnného rozpoctu stavby. Z pohledu
zhotovitele jsou to ndklady na materidly, lidskou praci a dal$i naklady souvisejici

s chodem stavebni firmy a vystavbou spojené.

vvvvvv

aby cena za objekt byla pro investora i zhotovitele pfijatelnd, aby odpovidala kvalit¢.
Investor si mize stanovit svoji poptavkovou cenu, vzdy se ale vysledné cena odrazi

od nabidkové ceny zhotovitele.

Pro zhotovitele je dulezité ji stanovit co mozna nejrychleji a nejptfesnéji tak, aby v ni
byly zohlednény veskeré naklady s vystavbou spojené a byl vytvoien zisk. Néaklady
na vystavbu se pfenasi na investora a je tfeba mit tyto naklady co nejlépe stanoveny
a tzv. ,,vypoptany*, aby nedochazelo k zbyte¢nému snizeni konkuren¢nosti nabidky.
Je tfeba mit 1 na paméti, Ze pro investora je zisk zhotovitele ndkladem, proto je tfeba
dbat na to, aby zisk byl pfiméfeny a tim i1 nabidka byla konkuren¢néschopna.
Investor musi mit na paméti, ze ndkladl na vystavbu bude, jak bylo vySe uvedeno,

vice a v prubehu vystavby mohou nékteré dalsi vzniknout.

V priibéhu uzivani mizeme stale sledovat cenu objektu pro ucely napft. prodeje, dani
atd. Pfi uzivani vznikaji na objektu naklady spojené s jejim provozem, tzv. provozni
naklady a dalsi. Pii stanoveni ceny objektu je tfeba kromé vysSe uvedeného jeste

zohlednit dalsi vlivy ovlivilyjici cenu , jako je poloha, kriminalita atd.

13



Aby mohlo byt vSe vySe uvedeno sledovano co mozna nejpresnéji, nejspravneji a
nejjednoduseji, je tfeba mit systém (metodickou pomtcku), ktery nam umozni
sledovat néklady a ceny napfi¢ Zivotnim cyklem. Pro tento systém je vSak tieba
vytvorit takové tfidéni, které umozni sledovat ekonomické charakteristiky stavebniho

dila; takovéto tiidéni v CR neexistuje.

Nalezeni systému je predmétem mé disertacni prace. Systém, metodickou pomuicku
rozvijim v praktické roving, ale vzhledem k tomu, Ze je téma velice narocné, jsou
neékteré pasdze vrovin¢ teoretické, které vsSak nikterak neovliviiuji vysledky
stanovenych hypotéz.

Veskera moje prace je zalozena na principu nalezeni optimalniho klasifika¢niho

cyklem budovy.

V jednotlivych kapitolach se budu snazit nalézt odpovédi na otdzky, jako jsou
moznosti zjednoduSeni rozpocitani nakladt na stavebni objekt, moznosti propojeni
ceny stavebniho objektu s ocefiovdnim nemovitosti atd. VSe se bude opirat o

nalezeni vhodného klasifika¢niho systému, ktery ndm vyse uvedené umozni.

Klasifikacni systém je zalozen v podstat¢ na rozlozeni kalkulacniho vzorce
uzivaného obvykle ve stavebnictvi. Z ného jako nosnd slozka jsou vytknuty
materialy, které objekt provazeji od pocatku vzniku do jejitho zdniku, méni se,
nahrazuji, dopliuji, vyménuji atd.

Domnivam se, ze tento zpuisob umozni lepsi sledovani, kontrolovani a
transparentnost nakladii na objekt. Zjednodusi, zrychly a zpfesni stanoveni ceny

objektu, fizeni zakazky zhotovitelem a umoZni investorovi Iépe sledovat a

kontrolovat vlastni objekt, prostiedky do n¢j vlozené a jejich zhodnoceni na objektu.

14



2 CIiL DISERTACNI PRACE (HYPOTEZA)

Razné faze zivotniho cyklu stavebniho objektu maji rtizné zplsoby tfidéni
konstrukei, praci, materidlu apod., coz zplsobuje jiné zplsoby fizeni nakladli a
rovnéz vedou ke vzniku tzv. ¢ernych dér (ztraté dilezitych informaci). Ve své praci
se pokusim vybudovat most mezi jednotlivymi fazemi Zzivotniho cyklu a tim i
ujednotit zpusob fizeni ndkladt. Pfedpokladdm tedy, Ze lze néklady a informace
sledovat v ramci jednotlivych fazi Zivotniho cyklu stavebniho objektu. Naklady a
informace ztéchto jednotlivych cykli Ize sledovat vcelém pribéhu Zzivota
stavebniho objektu pouze za predpokladu, Zze bude vytvoreno tfidéni, které vSechny
faze zivotniho cyklu ujednoti. Cilem disertacni prace je najit takové tfidéni a zattidit
do n&j informace a néklady vznikajici ve vSech fazich Zivotniho cyklu. Cili shrnuto
do jednotlivych bodl hypotézy:

1. Lze nalézt a vytvofit metodiku, kterd ndm umozni sledovat ndklady a ceny

vvvvv

2. Lze nalézt a vytvofit takové tfidéni, které ndm umozni vhodné sledovat

ekonomické charakteristiky stavebniho dila
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3 SOUCASNY STAV
3.1 ZIVOTNIi CYKLUS STAVEBNIHO OBJEKTU - BUDOVY

Zivotni cyklus stavebniho objektu sestdva z nékolika dil¢ich fazi. Pfi¢emz vstupy do
kazdé nasledné faze tvoti vystupy z faze predeslé. Prvotnim vstupem je myslenka,
ktera se v ruznych fazich zivotniho cyklu vyviji, tvaruje a pozdeji materializuje.
Zivotni cyklus je v podstaté proces materializace myslenky v hmotny objekt.
Jednotlivé faze cyklu maji odlisné charakteristiky, jiné vstupy a vystupy. V pribéhu
zivotniho cyklu budovy je patrny vznik riznych technickych a ekonomickych
charakteristik. Nékteré je mozné sledovat po celou dobu Zivotnosti budovy, jiné

pouze v nékterych fazich Zivotniho cyklu.
Zakladni faze zivotniho cyklu [16]:

Piedinvesti¢ni faze
Investi¢ni faze
Provozni faze
Faze likvidace

3.1.1 PREDINVESTICNIi FAZE

V této fazi se vyjasnuji otazky ,,co“, ,,proc*, , kde‘ a ,,za kolik*. Definuje se ucel a
cile projektu pred jeho dalsim rozpracovanim. Stanovuje se zde odhad porizovacich
nakladii, zpiisob organizace a rizeni vystavbového projektu. V této fazi vznikaji
investorovi prvni naklady. Viastni stavebni objekt je zatim pouze vizi a jeho realizace
neni jista. Vznikaji zde ndklady na studie a zpravy, které pomdhaji pri rozhodovani o
dalsim osudu stavebniho objektu [16]. Predinvestini fazi mizeme sledovat

pfedevsim u velkych projektli na stavebni objekty stiedni a vyssi cenové hladiny.

Dokumenty piedinvesticni faze tvofi: napf. studie pfiilezitosti, studie potieb,
architektonicka studie stavby, studie proveditelnosti (investi¢ni zamér), rozhodnuti o

investici.

16



3.1.2 INVESTICNIi FAZE

Investi¢ni faze je délena na dalsi dil¢i casti a to na:

Fézi planovani
Fézi realizace
Faze planovani je ¢asové obdobi mezi kladnym investicnim rozhodnutim o realizaci

vystavbového projektu ptes jeho organizovani, uzavirani smluv, ¢asové a finan¢ni
planovani a zpracovani projektu stavby. Kli¢ovym bodem faze planovani je vydani
stavebniho povoleni. Timto pravnim rozhodnutim stavebniho Ufadu zaclind faze

realizace.

Féaze realizace je casové obdobi od ptedani stavenisté pres vlastni provedeni
vystavby az po jeji dokonceni a predani stavby kuzivani. Tato faze konci
kolauda¢nim fizenim a vydanim kolauda¢niho rozhodnuti o povoleni k uZivéani

stavby [16].
Tuto dil¢i fazi je mozné jesté dale Clenit na ¢asti:

Ptiprava realizace
Vlastni realizace
Zaveér realizace

3.1.3 PROVOZNi FAZE

Dulezitou c¢ast celého cyklu tvoii provozni faze. Je to Casové obdobi od vydani
kolauda¢niho rozhodnuti po vypotfddani vSech finan¢nich zévazka vystavbového
projektu. V prib¢hu této faze probihd jiz vlastni provoz stavby. Jsou zde tedy
sledovany pievazné ekonomické charakteristiky souvisejici s provozem (napt. udaje
o cen¢ movitého a nemovitého majetku, o provoznich nakladech, ro¢nim rozpoctu

atd.) [16].

3.1.4 FAZE LIKVIDACE

V této fazi stavba prestava plnit svoji technickou funkcénost a je rozebrana,
zlikvidovana. Dil¢i Casti, kterym jesté nevyprSela jejich technicka zivotnost, mohou

byt dale pouzity. Stavebni objekt jako takovy vSak pfestava existovat [16].
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3.2 TECHNICKO EKONOMICKE CHARAKTERISTIKY

Jak vyplyvé z nazvu kapitoly, charakteristiky (vlastnosti stavebniho objektu) délime

na dvé zakladni ¢asti:

Technické

Ekonomické

Oba dva typy charakteristik jsou mezi sebou velice Uizce provdzany nebo jsou

dokonce zavislé jedna na druhé. [1].

3.2.1 TECHNICKE CHARAKTERISTIKY

Technickymi charakteristikami se rozumi ty vlastnosti stavebniho objektu, které

jsou spojené s konstrukénimi, dispozicnimi a materidlovymi  vlastnostmi dila.

Rozumime jimi tedy [1]:

Funkéni parametry

a.
b.
C.

d.

Zastavéna plocha
Uzitna plocha
Obestavény prostor

Kapacita (rizné dle typologie)

Uroven technického reSeni

.

f.

g.

Standart (nadstandart, podstandart)
Obnovitelnost

Estetika

Kvalita pInéni aktudlnich funkénich pozadavkii — moralni opotiebeni
Aktualni technicky stav — stupen degradace (analyza rizik)

Ziakladni Zivotnost

Dalsi Zivotnost

Technickymi charakteristikami se disertacni prace zabyva pouze do té miry, do jaké

je potiebné jejich uziti k charakteristikim ekonomickym. Za zdkladni ekonomické

charakteristiky u stavebniho objektu povazuji prevazné rizné naklady a ceny

spojené se stavebnim objektem.
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3.2.2 EKONOMICKE CHARAKTERISTIKY

Ekonomické charakteristiky stavebniho dila pfedstavuji veskeré néklady a popf.
vynosy spojené [1]:
s porizenim stavebniho objektu
Ptiprava vystavby a projekce stavebniho dila
Vlastni potizeni stavebniho objektu
Ostatni investi¢ni naklady

s provozovanim stavebniho objektu
Udrzovaci naklady

Obnovovaci naklady
Naklady dodavek z inzenyrskych siti
Ostatni provozni naklady

s likvidaci stavebniho objektu
s vyvojem ceny stavebniho objektu v jednotlivych fazich jeho Zivotniho cyklu
Technické zhodnoceni

Opotiebeni

3.2.3 EKONOMICKE CHARAKTERISTIKY SPOJENE
S PORIZENIM STAVEBNIHO OBJEKTU

3.2.3.1 PRIPRAVA VYSTAVBY A PROJEKCE STAVEBNIiHO DIiLA

Néklady na ptipravu vystavby stavebniho objektu jsou néklady spojené s riiznymi
druhy studii a zprav, které vedou k rozhodnuti o realizaci stavebniho dila, naklady na
projekci spojené s vyprojektovanim stavebniho dila vcetné pruzkumnych a jinych
dil¢ich praci a znich vyplyvajicich zprav a studii. Dale pak naklady potifebné
k uzavieni patficnych smluv, nadklady na odkup stavebnich parcel (pokud nejsou

v investorove vlastnictvi) a ostatni investi¢ni naklady.

3.2.3.2 VLASTNIi PORIZENi STAVEBNIHO DiLLA

Potfizovaci néklady na vystavbu nového stavebniho objektu vyplyvaji pievazné
z dohody mezi zhotovitelem (dodavatelem) a objednatelem (investorem) na zakladé
vztahu, ktery se prevdzné fidi obchodnim zikonikem (obCanskym zakonikem).
Obchodni zakonik (obCansky zékonik) tuto dohodu nazyva Smlouvou o dilo, ve

které jsou zakotveny smluvni a pravni podminky realizace stavebniho objektu. Ve
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Smlouvé o dilo je zakotvena dohodnuté cena, kterou je objednatel ochoten zaplatit a
za kterou je zhotovitel stavebni dilo povinen vyrobit. Cena by méla vychazet
z kalkulace nékladi a zisku dodavatele. Pokud nenastanou nepiedlozené skute¢nosti
(viceprace, ménéprace), jsou ve Smlouvé o dilo zakotveny skutecné potizovaci
naklady na stavebni dilo. V takovém piipad€ jsou pofizovacimi néklady stavebniho
objektu vyfakturované Castky od zhotovitele k objednateli, a to v dobé od predani

dila zhotoviteli do jeho zpétného pievzeti.

3.2.4 EKONOMICKE CHARAKTERISTIKY SPOJENE S
PROVOZOVANIM STAVEBNIHO DiLA

Naklady spojené s provozovanim stavebniho dila jsou naklady spojené s provozem,

udrzbou a opravami objektu.

Néklady na provoz budovy jsou naklady spojené s jejim vyuzitim. V prvé radé se
jedna o naklady spojené se zajisténim hygieny prace a zivota v objektu vibec. Dalsi
naklady jsou tvofeny v zavislosti na potiebach movitého majetku v objektu (napf.
naklady na elektrickou energii u spotfebicl). Poslednimi ndklady jsou néklady

souvisejici se spravou objektu.

Néklady na opravy a udrzbu jsou v piimé vazb¢. Pii spravné udrzbé by mély byt
naklady na opravu minimdalni a budova by méla po vétSinu své zivotnosti vykazovat

bezvadny stav.

Udrzba tedy ptedstavuje systém Ccinnosti, které z ¢asti zabranuji poruchovosti
materiali, a tim jeho naslednym opravam. Naklady na udrzbu jsou vétSinou
pravidelné a v hodnoté drobného materialu, nafadi a pracovnika v nizsi tarifni

skuping.

Oprava je soubor cCinnosti odstraniujici poruchovy stav konstrukce. Naklady na
opravy jsou vétSinou jednorazové castky poukazované firmam pomoci faktur , do
jejichz oboru podnikédni spada vznikla oprava . V ramci zivotniho cyklu stavebniho
objektu rovnéz dochazi k vyméné nekterych prvkl konstrukci bud’ za obdobné nové

(rekonstrukce), nebo za modernéjsi (modernizace).

Pii provozu budovy ndm mohou vzniknout i vynosy, zalezi na specifikdch objektu.

Vynosem je jednak ndjem, ktery ndjemce poukazuje pronajimateli, a jednak mize
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byt vynosem dotace, na kterou vznika narok v zavislosti na prospésnosti a socidlnim

vyznamu pro spole¢nost.

3.2.5 LIKVIDACE STAVEBNIHO DILA

K likvidaci stavebniho dila dojde pii uplynuti jeho technické zivotnosti. Objekt jako
celek prestane existovat, jeho skutkova podstata zmizi. Pti likvidaci vznikaji naklady
na odstranéni stavebniho objektu a také vynosy. O vynosech miZeme hovofit
v ptipadé, ze technické Zivotnost nékterych prvkl konstrukei jest¢ neuplynula a tyto
prvky je tedy mozné odprodat. Vyuzit tyto prvky miizeme také jako prostfedek ke

snizeni nakladl u jiného stavebniho objektu jejich dalsim vyuzitim.

3.2.6 CENA A NAKLAD

Protoze byl pouzit v predchozi ¢asti pojem ,,cena stavebniho objektu, je nutné se
zabyvat 1 pojmem cena. Cena je v obecném vyjadieni v penézich vyjadrena sménnd
hodnota urcitého statku nebo, dle zdakona o cendch, penézni cdstka sjednand pri
nakupu a prodeji zbozi nebo zjisténa podle zvlastniho pravniho predpisu k jinym
ucelum nez k prodeji.

Paralelné k pojmu cena je treba zabyvat se i pojmem ndklad ve vztahu ke

stavebnimu objektu. Obecné Ize o nakladech Fici, Ze jsou to:

v penezich vyjadirena spotreba vyrobnich faktorii vcietné verejnych
vydaji, ktera je vyvolana tvorbou podnikovych vynosu, spotreba hodnot v

daném obdobi zachycena v ucetnictvi [1].
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Tab. ¢. 1) Cena a naklad z hlediska Zivotniho cyklu stavebniho objektu a osob vstupujicich do Zivotniho cyklu projektu — str. 22 — 24

VARIANTA

FAZE ZIVOTNIHO
CYKLU PROJEKTU

PREDINVESTICNI

DiLCIFAZE

ZIVOTNIHO CYKLU DO ZIVOTNiHO

PROJEKTU

OSOBY
VSTUPUJICI

CYKLU
PROJEKTU

TYP CENY

PREDBEZNA

DRUHY NAKLADU

NAKLADY NA STUDIE A ODBORNE

UCEL SESTAVENIi CENY

VARIANTA A FAZE INVESTOR e Rt ANALYZA NAKLADU INVESTORA
POPTAVKOVA NAKLADY NA PROJEKTOVOU STANOVENI CENY PRO VYHODNOCENI
5 _ | INnvESTOR CENA DOKUMENTACI, NAKUP POZEMKU A DALSI | VYBEROVEHO RIZENI NA REALIZACI
PREDREALIZACNI NAKLADY STAVEBNIHO OBJEKTU
FAZE - TBEROVE NAKLADY NA MATERIALY, MZDY, STROJE A
RIZENI 3 r ; N ! 1 g v 9 . r . s 7 .
ZHOTOVITEL g'éﬁfKOVA OSTATNI REZIJNi NAKLADY, NAKLADY NA gﬁgg&’f”' PV I 120 A
SUBDODAVKY
NAKLADY NA MATERIALY, MZDY, STROJE, o A PR ;
INVESTOR | SMLUVNICENA | OSTATNI REZIINI NAKLADY, NAKLADY NA | STANOVEN PLANOVANE PORIZOVACI GENA
PREDREALIZACNI SUBDODAVKY A ZISK ZHOTOVITELE
FAZE - TVORBA STANOVENI PLANOVANA PORIZOVACI CENY
SMLOUVY O DILO NAKLADY NA MATERIALY, MZDY, STROJE, | S1aAVEBNIMO OBJEKTU PRI POKRYTI
VARIANTA A ZHOTOVITEL | SMLUVNI CENA | OSTATNI REZIJNi NAKLADY A NAKLADY NA ) ;
A VZNIKLYCH NAKLADU S REALIZACI
SUBDODAVKY SPOJENYCH
SKUTECNA NAKLADY NA MATERIALY, MZDY, STROJE,
- : OSTATNI REZIJNI NAKLADY, NAKLADY NA . :
INVESTICNI FAZE o INVESTOR ggmzowm SUBDODAVKY A ZISK ZHOTOVITELE. PORIZOVACI CENA OBJEKTU
REALIZACNI FAZE - UPRAVENE O VICEPRACE A MENEPRACE
PREDANI
STAVEBNIHO NAKLADY NA MATERIALY, MZDY, STROJE
OBJEKTU SKUTECNA : IR ¢ X ' | PORIZOVACI CENA OBJEKTU PRI POKRYTI
ZHOTOVITEL | PORIZOVACI | OSTATNIREZIINI NAKLADY A NAKLADY NA |\ /71 Vol NAKLADU S REALIZAGI
CENA SUBDODAVKY. UPRAVENE O VICEPRACE A | g5 =io
MENEPRACE
NAKLADY NA MATERIALY, MZDY, STROJE, | . S .
VARIANTA B INVESTOR= | PORIZOVACI | OSTATNI REZIINI NAKLADY, NAKLADY NA | PREDPOKLADANE DALE IVESTICN!
ZHOTOVITEL | CENA SUBDODAVKY. UPRAVENE O VICEPRACE A ; ) :

MENEPRACE

ZISKANA PRO DALSI ANALYZY.
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FAZE ZIVOTNIHO DILCIFAZE

VARIANTA CYKLU PROJEKTU

PROJEKTU

ZIVOTNIHO CYKLU

0SOBY
VSTUPUJICI
DO ZIVOTNIHO
CYKLU
PROJEKTU

TYP CENY

DRUHY NAKLADU

NAKLADY NA MATERIALY, MZDY, STROJE,

UCEL SESTAVENIi CENY

PORIZOVACI | OSTATNI REZIJNI NAKLADY, NAKLADY NA -
INVESTOR= | CENA SUBDODAVKY A ZISK ZHOTOVITELE. | PORIZOVACI CENA OBJEKTU
UZIVATEL UPRAVENE O VICEPRACE A MENEPRACE
VARIANTA A - V]
CENA ZJISTENA | NAKLADY NA PRAVNI SLUZBY, SLUZBY | ) ANoVE UGELY
ODHADCE
UZIVATEL = ~ NAKLADY NA ENERGIE, OPRAVY A
INVESTOR UDRZBU, NAKLADY NA REKONSTRUKCI
NAKLADY NA MATERIALY, MZDY, STROJE,
PORIZOVACI | OSTATNI REZIJNI NAKLADY, NAKLADY NA -
CENA SUBDODAVKY. UPRAVENE G VICEPRACE A | PORIZOVACI CENA OBJEKTU
INVESTOR = MENEPRACE
ZHOTOVITEL NAKLADY NA PRAVNI SLUZBY, SLUZBY
CENA ZJISTENA e heE BT DANOVE UCELY
- CENA TRZNI ADMINISTRATIVNI NAKLADY PRODEJ GASTI OBJEKTU, DANOVE UCELY
ZHOTOVITEL = ~ NAKLADY NA ENERGIE, OPRAVY A
INVESTOR UDRZBU, NAKLADY NA REKONSTRUKCI
VARIANTA B
NAKLADY NA MATERIALY, MZDY, STROJE,
OSTATNI REZIJNi NAKLADY, NAKLADY NA
SUBDODAVKY. UPRAVENE O VICEPRACE A
UZIVATEL CENA TRZNi MENEPR/CE. NAKLADY ZOHLEDNUJICT | <oupE CASTI OBJEKTU

POLOHU OBJEKTU A DALSI VLIVY. ZISK
ZHOTOVITELE = INVESTORA. NAKLADY NA
ENERGIE, OPRAVY A UDRZBU, NAKLADY
NA REKONSTRUKCI




VARIANTA

FAZE ZIVOTNIHO

CYKLU PROJEKTU

DiLCIFAZE
ZIVOTNIHO CYKLU
PROJEKTU

0SOBY
VSTUPUJICI
DO ZIVOTNIHO
CYKLU
PROJEKTU

TYP CENY

DRUHY NAKLADU

NAKLADY NA MATERIALY, MZDY, STROJE,

UCEL SESTAVENIi CENY

PORIZOVACI OSTATNI REZIINi NAKLADY, NAKLADY NA 2 i
CENA SUBDODAVKY. UPRAVENE O VICEPRACE A PORIZOVACI CENA OBJEKTU
MENEPRACE
INVESTOR = — A AVNI SLUZ 5 —
ZHOTOVITEL CENA ZJISTENA AARILADH B P(?SXX‘&S:EUZBY' SLUzBY DANOVE UCELY
CENA TRZNI ADMINISTRATIVNI NAKLADY PRODEJ CASTI OBJEKTU, DANOVE UCELY
CENA ZJISTENA | NAKLADY NA PORS*X/'\“I'DE'&UZBY’ SLUZBY | pARIOVE UGELY
VARIANTA C NAKLADY NA MATERIALY, MZDY, STROJE,
OSTATNI REZIINi NAKLADY, NAKLADY NA
SUBDODAVKY. UPRAVENE O VICEPRAGE A
. MENEPRACE. NAKLADY ZOHLEDNUJICI . B
o CENA TRZNI POLOHU OBJEKTU A DALSI VLIVY. Zisk | KOUPE OBJEKTU, DANOVE UCELY
ZHOTOVITELE = INVESTORA. NAKLADY NA
ENERGIE, OPRAVY A UDRZBU, NAKLADY
NA REKONSTRUKCI
~—= | NAKLADY NA PRAVNI SLUZBY, SLUZBY B
CENA ZJISTENA Do DANOVE UGELY
UZIVATEL POPTAVKOVA | NAKLADY NA PROJEKTOVOU STANOVEN! CENY PRO VYHODNOCEN
NEBO e N A TAG: & DL Bl NAKEADY VYBEROVEHO RIZENI NA REALIZACI
FAZE LIKVIDACE- | INVESTOR STAVEBNIHO OBJEKTU
VYBEROVE RIZENI ) ) NAKLADY NA MATERIALY, MZDY, STROJE A - - A
ZHOTOVITEL | NamDKOVA OSTATNI REZIINI NAKLADY, NAKLADY NA | 5 rAROVENT OPTIMALNI CENY PRO ZISKAN
SUBDODAVKY
NAKLADY NA MATERIALY, MZDY, STROJE, P . )
INVESTOR | SMLUVNICENA | OSTATNI REZIINI NAKLADY, NAKLADY NA | STANOVEN PLENOVATIE PORIZOVACT CENA
FAZE LIKVIDACE - SUBDODAVKY A ZISK ZHOTOVITELE
TVORBA SMLOUVY - , STANOVENT PLANOVANA PORIZOVACT CENY
) d NAKLADY NA MATERIALY, MZDY, STROJE, . ; ‘
VARIANTA A | FAZE LIKVIDACE S ZHOTOVITEL | SMLUVNI CENA | OSTATNI REZIJNi NAKLADY A NAKLADY NA \S/;QYK'EL%"S:ONEKBLJESS%’;@ :_?Z*;RC\?T'
SUBDODAVKY ;
SPOJENYCH
SKUTECNA NAKLADY NA MATERIALY, MZDY, STROJE,
- , OSTATNI REZIJNi NAKLADY, NAKLADY NA . ;
FAZE LIKVIDACE - | 'NVESTOR EgﬁEOVAC' SUBDODAVKY A ZISK ZHOTOVITELE, | PORIZOVACI CENA OBJEKTU
PREDANI UPRAVENE O VICEPRACE A MENEPRACE
TAVEBNIH ; ; ; - ]
s ° SKUTECNA NAKLADY NS MATERIAL Y, MZDY, STROJE. | poRiz0VACH CENA OBJEKTU PRI POKRYTI
OBJEKTU ZHOTOVITEL | PORIZOVACI | OSTATNIREZIINI NAKLADY A NAKLADY NA | |7\ Vol NAKLADU S REALIZAGI
ok SUBDODAVKY. UPRAVENE O VICEPRACE A | gt 1

MENEPRACE

Pozn. V tabulce jsou uvedeny pouze nejvyznamnéjsi vazby a k nim nejvyznamnéjsi typy cen, druhy nakladii a tifely sestaveni ceny



3.3 FUNKCNI DIL
Funk¢ni dily se pouzivaji pro lepsi srozumitelnost pro investora pii sestavovani
stavebniho rozpoctu. Jedna se o konstrukéni (funkéni celky), do kterych jsou fazeny
polozky rozpoctu a tim je sestavena cena stavebniho objektu. Jedna se o paralelu
k tzv. stavebnim dilim bézné uzivanym pro sestaveni rozpoctu dle tfidniku

stavebnich konstrukci a praci.

Ukéazka funkéniho dilu [1]:

04 - Stiecha

0410-Stiecha, kompletni skladba konstrukce vcetné izolace

Stresni vrstvy a konstrukce nad nejvyssim stropem, vrstvy ploché stiechy
(jednoplastové i dvouplastoveé, zelené stiechy) vcetné krytiny, konstrukce
krovu, zatepleni stiech, pochiizné terasy.

Standard: strechy ploché jednoplastove, dievené krovy.

Nadstandard: ocelové krovy, dvouplastoveé stiechy, zelené strechy,
pojizdné strechy, dlazdené terasy.

0420-Sti'eSni okna, svétliky a priilezy

Standard: vylez na stiechu, okna a svetliky bez deklarovanych tepelné
technickych vlastnosti.

Nadstandard: stresni okna, svetliky s dvojitym ci trojitym zasklenim
vyssich tepelné technickych kvalit.

0430-Krytina stiechy

Krytina sedlovych stiech, oplechovani.

Standard: pozinkovany plech, titanzinek, hlinik ,keramicka nebo
betonova taska, Zivicna krytina obecné do 1000 K¢/m?2

Nadstandard: meéd, sindel, bridlice, folie, kominové lavky, protisnehoveé
zdabrany.

0440-Odvodnéni stirechy

Venkovni svody a Zlaby, vpust, vnitrni svod.

Standard: klempirské provedeni z pozinkovaného plechu, titanzinku,
hliniku, plastu. Vnitrni svody z plastii.

Nadstandard: klempiiské provedeni z médi. Vnitrni svody z litiny.
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3.4 ZIVOTNOST STAVEBNIHO DiLA
Zivotnost nalezi do technicko-ekonomickych charakteristik stavebniho objektu.

Obecné miZzeme Zivotnost rozd¢lit na tfi zakladni skupiny [1]:

technicka Zivotnost,
ekonomicka zivotnost,
moralni Zivotnost

3.41 TECHNICKA ZIVOTNOST

Za technickou Zivotnost je vétSinou povazovana doba od vzniku stavebniho objektu
do doby jeho zchatrani resp. do jeho Uplného technického zaniku. V podstaté se
jedna o faze zivotniho cyklu stavebniho objektu, a to od faze investi¢ni (realizace) po

fazi likvidace. Obdobné lze charakterizovat technickou zivotnost 1 u funkénich dila
[3].

U funkénich dild pak kromé vlastni zivotnosti uréujeme cyklus oprav v letech a
rozsah oprav. V souvislosti s rozsahem oprav mtizeme konstrukéni prvky rozdélit na

dva typy. Prvky s dlouhodobou Zivotnosti a kratkodobou Zivotnosti.

Dlouhodobou Zivotnost maji prvky resp. konstrukce, které se zpravidla béhem doby
trvani stavby neméni vibec nebo pouze Castecné pii generdlni opravé. Patii sem
napt. zaklady, svislé nosné konstrukce, vodorovné konstrukce atd. Minimalni
zivotnost téchto prvkl ovliviiuje zivotnost celého stavebniho objektu. Jejich opravy
byvaji velmi ndrocné casove i financn¢. Pti opravach ¢i vyménach téchto funkénich
dila je tfeba zvazit, zda naklady na opravu ¢i vyménu nepievysi odhadované vynosy,
které plynou z vyuziti objektu v puvodnim stavu. Kratkodobou zivotnost maji

stavebn¢ technické prvky, u nichz jsou provadény Castéji opravy a vymeny.

Kratkodoba a dlouhodoba Zivotnost zavisi na riznych aspektech. Tyto aspekty lze
rozdélit na objektivni a subjektivni. Objektivni aspekty jsou takové, které clovék
ovliviiuje pouze ve fazi realizace a jiz je nelze v pribéhu provozovani ménit ¢i
ovlivnit. Subjektivni aspekty oproti tomu je mozno ovlivnit v celé dob¢ existence
funkéniho dilu. Plsobeni ¢loveéka na subjektivni aspekty ovliviiuje délku Zivotnosti

funkéniho dilu (zkracuje nebo prodluzuje zivotnost) [1].
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3.4.2 EKONOMICKA ZIVOTNOST

Ekonomickd Zivotnost je doba od vzniku stavby az po okamzik ztraty jeji
ekonomické uziteCnosti. Pfitom je tento stav spojen s trvalou ztratou vynost, a to
vzhledem k nakladtim, které jsou nepiiméten¢ vysoké. Je tedy lepsi stavbu odstranit,
nahradit novou stavbou a tim znovu zhodnotit pozemek. Nebo jde o jednoucelovou
stavbu, ktera ztratila ekonomickou uZitnost kvili zméné vnéjSich podminek. V tomto
pfipadé¢ by naklady na jeji udrZeni ¢i na nové a lepSi vyuziti byly nepiiméfené

vysoké.

U funkénich dili je stanoveni ekonomické Zivotnosti komplikovangjsi. U funk¢nich
dilt miZeme sice sledovat ndklady (tdrzba, opravy atd.), avSak vynosy, které
potfebujeme pro vyhodnoceni ekonomické Zivotnosti, neni mozné funkénim dilim
ptifadit. Porovnani mizeme provést bud’ rozdilem souctd nakladt funkénich dila a
vynosii stavebniho objektu, nebo miizeme vynosy pieskupit na funkcni dily tim, ze je
nasobime koeficientem. Jako koeficienty pouZijeme procentuelni zastoupeni ceny
jednoho funkéniho dilu k celkové cené stavebniho objektu. Pokud ekonomicka

zivotnost funk¢éniho dilu zanika, je tfeba funk¢ni dil nahradit [1].

3.4.3 MORALNI ZIVOTNOST

S rychlym rozvojem ve vSech oborech se zacalo mluvit o tzv. moralni Zivotnosti.
S rapidnim vyvojem novych technologii dochazi k tomu, ze se uzivatelé zbavuji
véci v kratSim case, nez v jakém by doSlo k ukonceni jejich ekonomické nebo
technické zivotnosti. Moralni opotfebeni je nejmarkantnéjsi v oborech IT, ale Ize ho

identifikovat i ve stavebnictvi [1].

3.5 STRUKTUROVANi NAKLADU
Zpusob strukturovani nakladu se v jednotlivych ¢astech zivotniho cyklu znaéné lisi.
Ve fazi predinvesti¢ni se strukturovani ekonomickych charakteristik vztahuje ke
stavebnimu objektu jako celku. Lze tedy fici, ze se ekonomické charakteristiky
strukturuji dle klasifikace stavebnich objektli, a to bud’ klasifikace ve stavebnictvi
JKSO (Jednotna klasifikace stavebnich objektil), nebo podle klasifikace CZ-CC
(Clasification of Types of Construction). Ve fazi investi¢ni a likvida¢ni, kde je nutné

sestavit rozpocet stavebniho dila, se ekonomické charakteristiky vazou prevazné
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k riznym druhtim tfidnikd. V Ceské republice to jsou TSKP (T#idnik stavebnich
konstrukci a praci), SfB (Construction Index/Samarbettskommiten  for
Byggnadsfragor) a statistickd SKP (Standartni klasifikace produkce). Posledni faze,
faze provozni, vychazi piedev§im zc¢lenéni ekonomickych -charakteristik dle
pasportizace. Ruiznorodost strukturovani téchto charakteristik v jednotlivych fazich
zivotniho cyklu vede k tomu, ze tito nositel¢ informaci mohou byt ztraceni v nékteré

¢asti dlouhé zivotnosti staveb [2].

3.5.1 JEDNOTNA KLASIFIKACE STAVEBNICH OBJEKTU

Jedna se o jiz nezdvaznou klasifikaci, ktera byla vypracovana v roce 1967 a ktera
platila do roku 1993. Tato klasifikace je vSak natolik podrobna a vycerpévajici, ze se
stale velmi hojné¢ ve stavebnictvi pouzivd. Hlavnim tfidicim znakem je obor
stavebnich objektli oznaCovany trojmistnym c¢iselnym znakem (prvni stupei) a
zacinajici ¢islici osm [2].

Na druhém a tfetim stupni kodu se uvadi skupina stavebnich objektil podle stavebné
technické podrobnosti a ucelu (funkce), ktery stavebni objekt sdim o sobé plni.
Stavebné technicka podrobnost je pak charakterizovana ndzvy jako ,budova, véz,
stozar, most, trubni vedeni* apod. U¢el je charakterizovan nazvy ,,pro bydleni, pro
obcanské ucely, pro vyrobni ucely* apod. Pfi klasifikaci na druhém a tfetim stupni
plati, ze objekt se zatiidi podle ptevazujiciho ucelu (v ptipadé polyfunkéni budovy).
Ctvrty stupeti klasifikace uvadi hlavni konstrukéné materidlovou charakteristiku
objektu (pouzity druh konstrukce, materidlu nebo zplisobu provadéni pievazujici
¢asti objektu). Paty stupen urcuje druh stavebni akce, novosti nebo stavebni zmény

(¢ili zda se jedna o novostavbu, rekonstrukei atd.) [2].

Tab. €. 2). Identifikace v kédu JKSO podle stupné

1.2.3. 4. 5. 6. 7.
Obor | skupina | Podskupina konstruk¢né materialova druh stavebni
charakteristika akce

3.5.2 KLASIFIKACE CZ-CC

Klasifikace stavebnich dél CZ-CC je vypracovana na bazi mezindarodniho standardu

CC (Clasification of Types of Construction) vydané Eurostatem v roce 1997. Zkratka
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CZ v nazvu klasifikace vyjadruje narodni verzi mezinarodniho standardu. Jedna se o
peétistupiiovou klasifikaci (sekce, oddil, skupina, tfida a podtrida), kterd je do
ctvrtého mista plné kompatibilni s mezinarodnim standardem CC, dalsi dveé mista

byla vytvorena pro narodni ucely.

Stavebni dila jsou v Klasifikaci CZ-CC rozdélena na dve sekce — Budovy a
Inzenyrska dila. Stavebni dila se klasifikuji podle technického reSeni stavby
(projektu), které vyplyva ze zvlastniho uzivani stavby (napt. budovy pro obchod,
komunikace, dila vodni, vedeni dalkova, trubni apod.); budovy jsou klasifikovany
podle jejich hlavniho uzivani (bytové, nebytové), inzenyrska dila podle projekti,

které primo urcuji ucel a uziti stavebniho dila [23].

Tab. ¢. 3) . Identifikace v kodu CZ-CC
1. 2. 3. 4, 5.6.

Sekce | oddil | skupina | tfida | podtFida

3.5.3 TRIDNIK STAVEBNICH KONSTRUKCIi A PRACI

Tridnik navazuje na jednotnou klasifikaci stavebnich objektii. V podstaté doplnuje
tuto klasifikaci a dale cleni vyrobu do podrobnosti umozZiujici navaznost
v normativnich podkladech (sbornicich vykonovych norem, norem spotieby
materidlu, cenicich stavebnich praci). Za zdklad trideni stavebnich konstrukci a
praci byl zvolen stavebni dil jako ucelove a funkcné vymezend cast stavebniho
objektu, zahrnujici soubor konstrukci a praci provedenych riznymi technologiemi a z
ruznych materialii. Vyssim agregatem jsou skupiny stavebnich dilii, vytvorené tak,
aby umoznovaly rozliSeni podle konstrukci a praci hlavni stavebni vyroby (HSV) a
pomocné stavebni vyroby (PSV). Tridnik mad k polozkam pripojen udaj o mérné

Jednotce [2].

Tab. ¢. 4) Identifikace v kédu TSKP

1. 2. 3. 4.5. 6.7.8.9.
skupina stavebni dil | druh konstrukce zpodrobnujici rozliSeni
stavebnich dila nebo prace charakteristika vyrobku
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3.5.4 CONSTRUCTION INDEX/SAMARBETTSKOMMITEN FOR
BYGGNADSFRAGOR

Jednd se o mezinarodni tfidici systém CI/SfB (Construction Index /
Samarbettskommiten for Byggnadsfragor) vytvoieny Svédskou organizaci Svensk
Bygtjénst. Pro potieby =zatfidéni polozek je ze systému SfB vyuzita trojice
nezavislych tridicich tabulek. Pomoci nichz je kazda stavebni prace, material nebo i

agregovand polozka zatazena podle:

Konstrukce

Tvaru

Materialu
Ctvrtou &ast téidiciho kodu tvoii individualni kod, piedstavujici vzestupné &iselné
rozliSeni vyrobkii ¢i praci, které maji vSechna tfi systematicka tfidici kritéria
shodna.

Tab. ¢. 5) Identifikace v kodu CI/SfB

1.2.3. 4. 5.6. 7.8.9.10.

konstrukce Tvar material rozliSeni vyrobku

3.5.5 PASPORTIZACE
Pasportizace je nastrojem, ktery sleduje zajisteni maximalni efektivnosti a
hospodarnosti vynakladani prostredkii na udrzbu a opravy. Pasportizace domovniho
majetku je zdkladem technicky doloZzeného poznani jeho stavebnétechnického stavu.
Pasportizace domovniho bytového fondu pri spravném vedeni miize v podstatné mire
prispet k dodrzeni zasad maximalni efektivnosti a hospodarnosti pri provozu a

sprave tohoto majetku [15].

3.6 ROZPOCTOVANI A KALKULOVANI V CR
Pro urceni ceny stavebniho objektu se pro ucely vystavby vétSinou uziva
polozkového rozpoctu. Polozkovy rozpocet je v soucasné dobé strukturovan do
stavebnich dilt, které jsou uréeny tfidnikem stavebnich konstrukci a praci (TSKP).
Rozpocet ma jak po strance objemové, tak po strance cenové popsat jednotlivé prace
a materidly uzité pii vystavbé tak, aby byl co mozna nejvice moznym zpusobem

popsan cely stavebni objekt.
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Stavebni firmy pro usnadnéni tvorby polozkového rozpoctu vyuzivaji SW nastroje
vydavané odbornymi organizacemi, které obsahuji kromé uZzivatelského prostiedi
rovnéz databaze praci a materidlli. Pro ur€eni cen v téchto databdzich se vyuzivaji
v piipadé materidlli ceny vyrobct materidlli bez slev. Ostatni ceny (mzdy, rezie a

zisky) jsou stanoveny statistickymi metodami prizkumem trhu.

V piipadé, ze stavebni firma, Zivnostnici piedev§im, nemaji finan¢ni prostiedky
k zakoupeni téchto SW, setkdvame se s poloZzkovymi rozpocty sestavenymi
v prosttedi MS Office. Ceny pak firmy ziskdvaji z obecnych znalosti, které maji
vétSinou v daném femesiném oboru. Bohuzel je u nas ¢im dal vétSim trendem, Ze
ceny jsou neodborné¢ odhadovany, to vede k pfecenéni nebo podcenéni nabidky. Ve
vétSing piipadl je to precenéni, kdy stavebni firmy zkouSi pozornost investora.
Ovsem v dnesni dob¢ se za¢ina objevovat 1 fenomén neimérné nizké ceny. Kdy jsou
do nabidek zdmérn¢ davany nizké, dumpingové ceny. Zhotovitel si pak snazi tuto
ztratu pokryt zamérné piecenénymi vicepracemi, o kterych vi, ze je bude nutné
realizovat,ackoli v rozpoctu k smlouvé o dilo uvedeny nebyly, nebo nezaplati
provedené prace svym subdodavatelim, mensim firmam, které jen zifidka mohou,
vzhledem k nékladim, jit do soudnich sport, které trvaji i nékolik let. Subodavatel

diive zbankrotuje, nez se k zadrzenym penéziim v priabéhu sporu dostane.

Je nutné jeSté poznamenat, Ze cena stavebniho objektu je cena smluvni a fidi se

zakonem o cenach [2].

3.6.1 SESTAVENIi ROZPOCTU

Sestaveni poloZzkového rozpoctu sestava z n€kolika ¢asti:

1. z technickych podkladi (pfevazné projektova dokumentace) jsou odecteny

vymeéry danych praci a je sestaven tzv. vykaz vymer

2. zocenovacich podkladii (cenové databaze odbornych organizaci, cenik

dodavatelti stavebniho materialu atd.) jsou ziskany ceny
3. rozpocet je pak de facto ocenény vykaz vymér

Pii sestavovani rozpoctu je nutné, aby ten, kdo rozpocet sestavoval, se umél
orientovat v projektové dokumentaci, znal vyborn¢ technologie budoucich

provadénych praci. Toto je nutné pro co nejptesnéjSi popis stavebniho objektu
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polozkami rozpoctu. Rovnéz je nutné, aby mél clovék dobrou orientaci v cenovych
databazich, spravné urcoval ceniky a tim 1 polozky (v pfipad¢ uzivani cenovych
databazi odbornych organizaci). Protoze vSe v cenovych databazich nalézt nelze, je
tteba mit 1 dobré znalosti cen, které nejsou v téchto cenicich obsazeny, potazmo mit

znalost trhu a kontakty na firmy a osoby, kde lze tyto ceny ziskat [2].

3.6.2 KALKULACE CENY

Kalkulace je metoda stanoveni ceny pomoci ur¢eni nakladt a zisku v cené obsazené.
Néklady a zisk kalkulujeme na tzv. kalkula¢ni jednici (m3, m2, t, kg, kus atd.). Pro

pokryti veSkerych néklada a tvorby zisku se zpravidla pouziva kalkula¢ni vzorec.

Kalkulaéni vzorec sestavd zndkladi pifimych, nakladi nepfimych a zisku.
Kalkula¢ni vzorec neni zavazny, kazdy si jej mize volit dle vlastni potieby. NiZe je

popsana obvykla metodika v CR.

Piimé néklady jsou néklady, které lze ptimo kalkulovat na kalkula¢ni jednici. Jedna

se o naklady na pfimy materidl, ptimé mzdy, ostatni piimé ndklady a stroje.

Pro rozlozeni téchto nakladi na kalkulacni jednici uzivame tzv. normy spotieby
(materidlu nebo casu). Norma spotfeby nam urcuje kolik danych jednotek spotieby

materidlu ¢i Casu je tieba na jednu jednotku produkce.

Néklady neptimé jsou ndklady na rezijni ¢innost. Patfi sem rezie vyrobni — nepfimé
naklady spojené s vystavbou, a rezie spravni — nepiimé naklady spojené s chodem
spole¢nosti, administrace zakazky atd. Tyto se urCuji sazebni pfirazkou k predem
zvolené zakladné. Zakladnu mohou tvofit napt. ptimé mzdy, ostatni pfimé naklady a
stroje. Sazba pfirdzky se stanovuje vétSinou z pfedchoziho obdobi v souladu
s obdobim nasledujicim, aby nedoSlo ke zbytecnému snizeni ¢i netimérnému
navyseni ceny.

Posledni slozkou kalkulacniho vzorce je zisk. Zisk se stanovuje obdobné jako rezijni
naklady. Do =zakladny by nemély byt zapocCitdny materidly, protoze je tak
zefektivnéna jejich substituvnost pii stejnych nakladech na praci.

Souctem jednotlivych slozek je pak vysledna cena za jednotku produkce. Je nutné

zdaraznit, ze se jedna o nakladové orientovany zptsob vypoctu ceny. Je tfeba se ale

vzdy orientovat i na konkurenci a poptavku [2].
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Kalkulaéni vzorec:

Piimé niklady | Materidly i H
PN i Mzdy M
i Ostatni pfimé naklady OPN
i Stroje S
Neprimé naklady i ReZie vyrobni RV
- :
NN i Rezie spravni RS
I
Zisk © Zisk zZ

3.7 OCENOVANIi STAVEB V CR
Pro cenu zjiSténou podle zvlastniho pravniho ptedpisu se uziva zdkon o oceniovani
majetku a jeho provadéci vyhlaska. Cena se podle téchto predpisi stanovuje tiemi

zpusoby [25]:
e Nékladovou metodou
e Porovnavaci metodu
e Vynosovou metodou

Podklady a nastroje uzivané pro ocenéni nemovitosti jsou kromé vyse uvedenych

predpist [26]:
e Katastr nemovitosti
e Pozemkova kniha
e Podklady z leteckého snimkovani

e Podklady zjisténé a zajisténé pii mistnim Setieni
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3.7.1 NAKLADOVA METODA

Nékladova metoda spocivda v upravé zakladni ceny obestavéného prostoru
pfislusnymi koeficienty. Tato cena je pak vynasobena obestavénym prostorem

objektu a sniZzena o opotiebeni objektu (nejcastéji analytickou metodou) [26].
Ukézka vypoctu zakladni ceny upravené pro rodinny dim:

ZCU=72ZCxKsxKsx K x K,

ZCU — zékladni cena upravena

7C — zakladni cena

K4 — koeficient vybaveni K4 = 1 + (0,54 x n), dle pfilohy ¢. 6, vyhlasky ¢.
3/2008 Sb.

Ks — koeficient polohovy dle ptilohy ¢. 14, vyhlasky €. 3/2008 Sb.

K — koeficient zmény ceny staveb dle ptilohy ¢. 38, vyhlasky ¢. 3/2008 Sb.

K, — koeficient prodejnosti dle ptilohy ¢. 39, vyhlasky ¢. 3/2008 Sb.

3.7.2 POROVNAVACI METODA

Tato metoda je zaloZzena na porovnani predmétu ocenéni se stejnym ¢i obdobnym
predmétem a cenou sjednanou pfi jeho prodeji. V piipadé rodinnych domt se tato

metoda uplatiuje u objektl, které maji obestavény prostor mensi nez 1 100 m3.

Tato metoda je jednodussi nez metoda ndkladova a je zavisla a citliva na spravném
provedeni vypoctu a volbé porovnatelné véci (na zékladé napt. druhu a ucelu véci,

koncepce a technickych parametrii, materialu, kvality provedeni atd.) [26].

3.7.3 VYNOSOVA METODA

Vynosova metoda reprezentuje Cist¢ ekonomicky, podnikatelsky pohled na
vlastnictvi nemovitosti jako véci, jenzZ ma pfinaset vynos. Je ddna velikosti kapitalu,
ktery pti ulozeni na danou trokovou miru by v budoucnu umozioval vyplatit takové

¢astky, které by byly rovny vynostm, jez by pfinaSela nemovitost.

Vypocet se provadi zpétné — souctem vsech predpokladanych cistych budoucich
vynosit z pronajmu nemovitosti. Vzhledem ktomu, ze tyto vynosy budou
uskute¢nény v budoucnu, jsou odaroceny (diskontovany) na soucasnou hodnotu -
¢astky, kterou je dnes tfeba ulozit, aby v budoucnu bylo mozné tento predpokladany

vynos vyplatit [26].
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4 METODICKY POSTUP RESENi PROBLEMATIKY

Cilem disertacni prace je najit takové tfidéni, kde nebudou ztraceny informace o
stavebnim objektu od jeho vzniku po jeho zanik. Vzhledem k tomu, ze dle mého
nazoru jsou tyto informace zakotveny pfevazné v klicovych vlastnostech materiald,
které je prendsi na konstrukce, je nutné vytvorit takové tiidéni, které bude
respektovat konstrukéné materialovou stranku stavebniho objektu ve vSech fazich
zivotniho cyklu.

vvvvvv

prace, rezie a zisk slouzi pouze k pfeneseni potizovaci ceny stavebniho objektu do
dalSich fazi Zzivotniho cyklu. Zde nastava problém v pfenosu informaci o cené
objektu z pofizovaci ceny novostavby do trzni ceny nemovitosti. Pfi spravném
sledovani cen materialu v konstrukcich ve spojeni s dal$imi vlastnostmi stavebniho
objektu je mozné, dle mého ptredpokladu, stanovit cenu objektu v jakékoliv fazi
zivotniho cyklu. Stac¢i sledovat v danych lokalitach vyvoj cen materialti, mezd a
ostatnich slozek ceny objektu a tyto upravovat v urcitych fazich zivotniho cyklu tak,
aby zohlediiovaly vlivy plsobici na stavebni objekt, jako je naptiklad opotiebeni,
naklady na udrzbu atd. Jsou to vesmés veSkeré vlivy, které upravuji néklady

budouciho uzivatele k vystavbé ¢i ke koupi stavebniho objektu.

Veskeré ukazky a ptiklady uvedené nize v textu jsou aplikovany na stavebni objekt
»RD Poptivky“. Jednd se pouze o hrubou stavbu zahrnujici zemni préace, zaklady,
svislé konstrukce, vodorovné konstrukce, stfechu. Rozpocty a dal$i doplitkové
vstupy jsou uvedeny v prilohach. Veskeré poznatky a vyzkum je zaméien na rodinné
domy. Popisovani dalSich objekt by ptekrocilo rozsah kladeny na tuto praci, budou
feSeny v dalSich vyzkumech autora. Rodinny diim je bran jako zakladni jednotka pro

tuto praci.

4.1 FAZE PLANOVANI
Faze planovani zahrnuje naklady pfevazné na projekéni Cinnost, administrativni
naklady a dalsi rezijni ndklady. Tyto ndklady souviseji s naklady na vlastni stavebni
objekt pouze nepiimo a nelze je pln¢ zafadit mezi ekonomické charakteristiky

objektu.
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Ve fazi planovani je tfeba zattidit objekt do jedné z typovych skupin tak, aby bylo
mozné jeho jednoduché ocenéni, aby byla zjisténa pfedpoklddana doba realizace atd.
Jak bylo vySe uvedeno, bude se jednat o skupinu stavebnich objekti — Rodinné

domy.
Rodinné domy lze rozdélit pro potfeby této prace na:

e Bungalovy
¢ Rodinné domy — podkrovni s jednim nadzemnim podlazim
¢ Rodinné domy se dvéma nadzemnimi podlazimi

e Rodinné domy - podkrovni sjednim podlazim c¢astené nebo plné

podsklepené

¢ Rodinné¢ domy se dvéma nadzemnimi podlazimi — podkrovni ¢aste¢n¢€ nebo

plné podsklepené

Toto déleni vychazi z typové podobnych vlastnosti, které¢ jednotlivé rodinné domy

maji.

4.2 PREDREALIZACNI FAZE
V dnesni dob¢ je cilem dodavatelské firmy maximalizovat zisk pfi co mozna
k tomu, Ze cena vyrobku je podhodnocena a ve snaze dosdhnout zisku za kazdou
cenu se snizuje kvalita stavebniho dila, protoze projektova dokumentace
nepodchycuje veskeré mozné materialy, které¢ je nutno pouzit k dosazeni urcitého
stupn¢ kvality. Mnou navrhovany tfidici systém usnadnuje zplsob stanoveni
minimalnich ndkladi na stavebni objekt. Miniméalnich nékladi proto, Ze je tfeba znat
spodni hranici ceny stavebniho dila, aby nedoslo k vySe zminénému podhodnoceni
cenové nabidky. Stejné¢ jako v klasickém kalkulaénim vzorci je i zde uvazovano
s pokrytim jednotlivych nédkladt vznikajicich pifi stavebni vyrobé€, pocinaje
materidlem a konCe reziemi. Tyto vyznamné naklady lze rozdé€lit na naklady

materialové a naklady realiza¢ni.

Materialové naklady jsou ndklady na materidl, ktery se stava skutecnym hmotnym

majetkem investora, ktery s nimi naklada dle vlastni potieby. Pravé v ndkladech na
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materidl je nejvice informaci, kter¢ souvisi s technicko-ekonomickymi

charakteristikami objektu.

Realizaéni naklady jsou ndklady spojené se zabudovanim jednotlivych materialt do
stavebniho objektu pro investora, jsou to ndklady nehmotné (nehmatatelné, spojené
s vystavbou) a patfi sem naklady na pracovniky, niklady na stroje, naklady
ostatni a zisk dodavatele, ktery je pro investora rovnéz nakladem. Predpokladem
pro zachovani informaci o stavebnim objektu je to, Ze investor bude mit informaci o

cenach zakladnich materialt do urcité urovneé tfidéni.

Zpusob tfidéni a ocenlovani sestaveny na zaklad¢ materiald je rozdilny od soucasného
hned v nékolika bodech. Naptiklad na rozdil od stavajiciho zpiisobu ocefiovani
stavebni produkce oceniujeme piimo veskeré konkrétni materialy, pracovniky a stroje
a ne jiné zastoupené v polozkach. Cili ocefiujeme piesné ty materialy, pracovniky a
stroje, které vyuzijeme, ne ty, které viilbec nebudou uzity. Navic i ¢asové ohodnoceni
¢innosti odpovida vice realité. A nedochézi, jako je tomu naptiklad u pifesunt hmot,
k tomu, ze polozky nekoresponduji ani ¢asové ani vécné (uziti materiald, profesi a
strojit v kalkulaci polozek, které se pfi vlastni vystavbé nemusi pouzit — napt. dozer

v kalkulaci polozky u ,,sejmuti ornice s pfemisténim do 50m®).
Rezijni néklady a zisk jsou v jednotlivych polozkach odhadovany, pfi¢emz, protoze
jsou stanoveny procentem z ptimych zpracovacich néakladd, jejich celkovéa vyse je

porovnatelna s celkovymi mzdovymi néklady, které se naopak az zbyte¢né urcuji na

velmi malé ¢asové useky.

Tyto ndklady zpohledu investora muzeme urcit dvojim zplsobem: bud
podrobnéj§im rozloZzenim pomoci tfidiciho systému, nebo procentni pfirdzkou,

uzitim pravdépodobnostniho rozptylu viz déle.

4.2.1 MATERIALOVE NAKLADY

Materialy jsou zakladni stavebni slozkou pfti kazdé¢ realizaci stavebniho dila, bez nich
neni mozné provést Zadnou vystavbu. Stavebni materidly miZeme rozdélit podle

nekolika kritérii. V ptipad€ navrhovaného tfidéni jsou rozdéleny podle:
1) etapy, kdy se pouzivaji,

2) délky zivotnosti,
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3) podle typu dodavatela,
4) podle funk¢éniho uziti.

Materialy jsou tedy nedilnou soucéasti kazdého stavebniho dila tvoficiho velmi

vyznamnou c¢ast z celku jeho ceny.

4.2.1.1 TRIDENI

Vlastni tfidéni nosnych materidlll je takové, aby bylo umoznéno jejich jednoduché
ocenéni, a to pfimo na stran¢ dodavatele materidlu nikoliv dodavatele stavebniho
dila. Ttidéni se snazi maximaln€¢ vyuzit vyhodu rychlého ocenéni materidlu trznimi
cenami vcetn¢ akcnich nabidek, které dodavatelé materidlu nabizeji na zaklade

jednoduchych poptavkovych listi (viz nize filtrovani).
Dalsimi vyhodami, které tiidici systém pfinasi, jsou:
1) snadny vypocet spotieby materialu,
2) jasna informace o zZivotnosti materialu,
3) opotiebeni pfi rizném naméhani,

4) jednoducha a transparentni provazanost na dodavatelské i odbératelské

faktury,
5) sledovani zmén uskute¢iiovanych na téchto materialech.

Ttidici systém také zohlediiuje moznosti volby materidlu. ProtoZe projektové
dokumentace nekladou v nékterych ptipadech diraz na specifika materidlu, pouze na
dodrzeni jeho vlastnosti, a nabidka materiali na trhu je oproti minulému rezimu
opravdu velmi rozmanita, dochazi k tomu, Ze stavebniny nemaji pfimo pozadovany
material, ale material, ktery muize tento alternovat vzhledem k jeho obdobnym
vlastnostem. Materidly, 1 kdyz se neli§i vlastnostmi, se mohou liSit cenou.
Pii ocenovani materidlu pomoci tfidiciho systému je tato skutec¢nost vyzvednuta a
ponechava volnou ruku jednak kupujicimu a jednak prodévajicimu. A proto
dostavdme informaci o dostupném materidlu a také jeho skute¢nou cenu, ¢ili

zakladni udaj pro stanoveni minimalnich néklada na vystavbu.

Materialy jsou tfidény podle etapy, funkce a konkretizace materialu. Etapami

mam na mysli hlavni ¢ast vystavby, kterou je nutné splnit k realizaci stavebniho dila,
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funkci jednotlivé funkéni celky tvofici podstatu konstrukce a konkretizaci

materiali vlastni déleni jednotlivych materialti zabudovanych v konstrukcich.

Prvni etapou je provedeni vystavby tzv. hrubé stavby. Jednid se vétSinou o
zabudovani materiali tvofici nosnou Cast objektu a sestdva se predevsSim z prvkl
dlouhodobé zivotnosti. Druhou etapou je kompletace staveb, jsou to prace
provadéné na objektu, jejichz vystavba vyzaduje soucinnost vice femesinych oborti
zaroven. Jednotlivé konstrukce sestavaji z prvkia kratké Zivotnosti. Tvofi ochranny a

funkéné-uzitny celek objektu (omitky, podlahy atd.).

Tab. €. 6) Tridéni materiali

FUNKCNI SKUPINA | PODSKUPINA .| SPECIFIKACE | VLASTNOST
ETAPA CAST MATERIALU | MATERIALU | MATERIAL | "y ATERIALU | MATERIALU
Hruba stavba Svislé Zdici systémy Clhe]ne Cihly, tvarnice Heluz P+D tl. 36,5 cm
konstrukce systémy bloky
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Tab. ¢. 7) Ukazka zpusobu tiidéni materiala

v irovni Skupin materiala

HRUBA STAVBA

ZAKLADY

BETONY

HUTNI MATERIAL

ZRNITY MATERIAL

IZOLACE

OSTATNI MATERIAL

SVISLE KONSTRUKCE

ZDICI SYSTEMY

KOMINOVE SYSTEMY

HUTNI MATERIAL

BETONY

SCHODISTE

OSTATNI

VODOROVNE KONSTRUKCE

STROPNI SYSTEMY

BETONY

HUTNI MATERIAL

DREVENA KONSTRUKCE

OSTATNI MATERIAL

STRECHA

KONSTRUKCE KROVU

ZAKRYTI STRECHY

ODVODNENI STRECHY

STRESNI OKNA

SPOJOVACI A OCHRANNE MATERIALY

KOMPLETACE STAVBY

OKNA A VSTUPY

OKNA

DVERE A ZARUBNE

VRATA

VNITRNI STENY A STROPY

OMITKA VNITRNI

SADROKARTONOVE KONSTRUKCE

OBKLADY

MALBY

PODLAHY

ROZNASECI VRSTVA

NASLAPNA VRSTVA

DOPLNKOVE MATERIALY

OCHRANNE KONSTRUKCE

NATERY

VNEJSI STENY

OMITKA VNEJSI

ZATEPLENI FASAD

OBKLADY A SOKLY

VNITRNI SITE

ELEKTROINSTALACE

VODOVOD

KANALIZACE

PLYNOVOD

VZDUCHOTECHNIKA

ELEKTROMONTAZE

ZARIZOVACI{ PREDMETY
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Tab. ¢. 8) Ukazka zptsobu uZziti tfidéni materiala

NAZEV MJ | AMJ* | SPECIFIKACE | VLASTNOST | MNOZSTVi JC CENA CELKEM
[MJ] [MJ] [Ke/IMJ] [K¢]
([KE/AMJ])
HRUBA STAVBA 0,00
| ZAKLADY 0,00
BETONY 0,00
Beton M3 | M3 0,00
Bednici tvarnice Kus | M2 0,00
Drobny material % | % 1 0,00 0,00
HUTNI MATERIAL 0,00
Sité Kus [T 0,00
Ty&e kruhové M T 0,00
Drobny materidl % | % 1 0,00 0,00
ZRNITY MATERIAL 0,00
Stérk T M3 0,00
Pisek T M3 0,00
HYDROIZOLACE 0,00
Asfaltovy natér/lak | Kg | Bal 0,00
Izolaéni pas Bal | M2 0,00
Izolaéni folie Bal | M2 0,00
Lepidlo bal | Kg 0,00
Drobny material % 1% 1 0,00 0,00

* AMJ - alternativni mérna jednotka

4.2.1.2 DELENI MATERIALU

Materialy ve své praci délim na tfi skupiny:

Materialy zakladni
Materialy drobné
Materialy pomocné
Zakladni materialy tvoii zdkladni soucast konstrukce. Bez nich neni absolutné

mozné realizovat jakékoliv dilo. Jednd se o materialy, které své vlastnosti pifenasSeji
do konstrukcnich ¢asti a dale do stavebniho objektu jako celku. Tvofi rovnéz nejveétsi
¢ast ceny v ramci skupiny materialti a velmi ¢asto v ramci celého stavebniho dila.
Jejich presné ceny ziskame od dodavatelti stavebnich materiala. Vyvoj a opotfebeni
téchto materialii je mozné snadno sledovat v Case, pokud zndme jejich umisténi v

konstrukci.

Materialy drobné jsou materidly, které netvofi nejvyraznéj$i nakladové polozky.
Bez jejich vyuziti by vSak nebylo mozné stavebni dilo realizovat v pfedepsané
kvalit¢ a formé. Vzhledem k tomu, Ze jsou tyto materidly vazany na materialy

zakladni, a jak bylo vyse uvedeno, netvoii nejvyraznéj$i ndkladovou polozku, je
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mozné je vesmes presn¢ ocenit pouze procentem z hlavniho materialu. Ke

spravnému stanoveni ceny je nutné znat dobte technologii provadéné prace.

Tab. €. 9) Priklad stanoveni ceny drobného materialu

NAZEV MJ | AMJ | SPECIFIKACE | VLASTNOST | MNOZSTVi JC CENA CELKEM
[MJ] [MJ] [Ke/MJ] [Ke]
([KE/AMJ])
HYDROIZOLACE 13 620,37
Asfaltovy
natérilak kg |Bal 616,50
bal Penetral ALP 150 4,11 616,50
Izolaéni pas bal | m2 12 313,10
m2 Bitagit 40 t. 4 mm 17 724,3 12 313,10
Izolaéni folie bal | m2 0,00
Lepidlo bal | Kg 0,00
Drobny material |% [ % 1 690,77 690,77

Pozn. UzZitd mérna jednotka je zvyraznéna Cervené

Procentni podil stanoveny pro izolace proti vodé je uréen na zakladé spotieby
zékladniho materidlu. Zakladnim materialem je vtomto pfipadé pro vypocet
drobného materidlu Izola¢ni pas Bitagit 40. Rovnéz je presné zde pouzit i konstantni

hodnotu reprezentanta drobného materialu pro hydroizolace.

Materialy pomocné jsou materidly, které nejsou zabudované do konstrukce, avsak
bez jejich vyuziti by bylo velmi obtizné zabudovat ostatni materidly do konstrukei.

Jedna se prfedevsim o bednéni a leSeni [2].

4.2.1.3 FILTROVANI

V ptipad¢, ze by se systém prevedl do SW aplikace, tak s tfidicim systémem uzce
souvisi vybrani a vyhledavani potfebnych dat ke spravnému, jednoduchému a
rychlému ocenéni bez zbyte¢nych ¢asovych ztrat. K tomu mizeme vyuzit napiiklad
vhodné zpracované zptisoby filtrovani. Filtrovat materidly Ize jednoduse tak, aby
bylo mozné zaslat pouze takovou poptavku, na kterou muze dodavatel rychle a
snadno reflektovat. Je naprosto nemyslitelné poptavat beton na pile apod. Protoze
tfidéni toto zohlednuje, mizeme si jednoduSe vyfiltrovat pouze ty materidly, které

budeme poptavat u rtiznych dodavatelti materilu.
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4.2.1.4 ZIVOTNOST MATERIALU

Materialy lze déle délit podle své Zivotnosti na materialy:

Maximalni Zivotnosti

Vysoké Zivotnosti

Stiedni Zivotnosti

Nizké Zivotnosti

Minimalni Zivotnosti
Nejvyssi Zivotnost maji materidly, které se velmi obtizné nahrazuji. Jejich nahrazeni
souvisi s takovymi zasahy, kdy stavebni objekt jako takovy prestava existovat a je
nahrazen objektem modernéjSim at uz pii zachovani rozmérovych parametrii ¢i
nikoliv. Jejich nahrazeni vSak vzdy zplsobi zménu urcitych technickych parametri

stavebniho objektu. Mezi takové materidly patii betony, zdici systémy (cihelné,

poérobetonové atd.)

jejich vyména neni tak ndkladové narocnd jako u ptedchozich. Typickym piikladem
jsou materialy uzité na krovu budovy.

Sti‘edni Zivotnost maji materialy, jejichz vyména neni jiz tolik ¢asové a materidlove
naro¢nd. Patii sem naptiklad vnitini omitky.

Nizkou Zivotnost maji materidly, které podléhaji casté vymeéné, jejich vymeéna je
nenarocna a je ji mozno realizovat i za plného provozu stavebniho objektu.

NejniZsi Zivotnost maji materidly, které¢ se méni bézn¢ a jejich vyménu zvladne i
uzivatel stavebniho objektu.

S Zivotnosti materialu souvisi velmi Gzce naméahani materidlu v konstrukci. S vys$§im

namahanim materialu klesa i jeho Zivotnost. V navazujicich fazich Zivotniho cyklu je

tieba zohlednit i toto.

Déle je nutné v souvislosti s zivotnosti materidlu jest€¢ zminit miru kvality

zabudovani materialu do konstrukce [1, 4, 25, 26].
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4.2.1.5 ZOHLEDNENi NAKUPNICH CEN MATERIALU V CASE PRO
OCENENI OBJEKTU ZHOTOVITELEM

Pokud je nutné materialy nakupovat v delSich casovych usecich, je mozné u téchto
stanovit diskontni sazbu pro prepocet na nadchazejici pololeti ¢i rok, aby nedoslo
vlivem inflace a dalSich trznich jevl k tomu, Ze budeme toto stavebni dilo nuceni
»dotovat® z vlastnich ziskd. V této souvislosti je nutné uvést, ze je vzdy nutné
uvazovat s dobou platnosti slev na rizné druhy stavebnich materiali. Nabizi se také
moznost fixace cen se smluvnim dodavatelem ¢i nakoupit material na celou zakazku

najednou a skladovat ho na stavenisti [4, 5].

4.2.2 REALIZACNI NAKLADY INVESTORA Z POHLEDU
ZHOTOVITELE — FORMOU UZITi TRIDICIHO SYSTEMU

4.2.2.1 ZABUDOVANI MATERIALU DO KONSTRUKCE PRACOVNIKY

Zabudovani materiali do konstrukci je provadéno pracovniky riznych kvalifikaci a
ruzné zrucnosti. Zakladni veli¢inou pro stanoveni nakladii pro zabudovani materiala
do konstrukci je cas. Znalost spotieby ¢asu nam umozni ve vztahu s platnou

legislativou a vnitropodnikovymi piredpisy tyto naklady stanovit.

Vzhledem k tomu, Ze pii piipravé stavby zname na zéklad€é zkuSenosti veskeré
konkrétni pracovniky, ktefi se budou na realizaci stavebni zakazky podilet (vyplyva
to z organizace a fizeni vlastni firmy), zname tedy i jejich mzdové zatazeni (mzdové
urcitelnou slozkou vypoctu mzdovych nakladl je samotny Cas prace (doba trvéani
realizace stavebniho dila). Vzhledem ktomu, ze je snaha jakékoliv vypocty
zjednodusit pti ocenéni nakladi, 1ze spotiebu ¢asu pro jednotlivé ¢innosti ve vazbé
na materialy urcit z predchozich zkuSenosti s obdobnym stavebnim dilem, nebo je
mozné vyuzit ukazatele spotfeby casu jednotlivych ¢innosti ve vazbé na materialy a

meérovou nebo ucelovou jednotku (ukdzka viz ptiloha).

Piedstavme si tedy napiiklad provedeni vystavby krovu. Je jasné, Ze profese, ktera se
bude na realizaci podilet, jsou tesafi. Jejich pocet a mzdové ohodnoceni jsou jasné
stanoveny dle organizace prace ve firmé a pravnich vztahi ve firm¢é (napf.
vnitropodnikovych ptedpistl). Krov jako takovy tvofi nosnou konstrukei stfechy.

Zakladnich variant krovi je omezeny pocet, proto lze stanovit u kazdé varianty na
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zéklad¢ stupné slozitosti dané¢ho krovu ¢asovou naroc¢nost jeho vystavby v porovnani
s jinymi typovymi realizovanymi krovy obdobnych parametri. Jinymi slovy
stanovime si reprezentanty typovych variant slozitosti krovii a k nim jejich casovou
naro¢nost na mérnou jednotku a dale tuto jednotku mizeme upravovat koeficientem
dle stupné slozitosti krovu. Tyto reprezentanty stanovime pro vSechny typické

konstrukce dle tfidéni materidlu a zpodrobnime je na jednotlivé varianty.

Protoze nyni zndme pocet délniki, jejich mzdové ohodnoceni a i dobu, po kterou
budou na stavebnim dile pracovat, jednoduchym vynasobenim zjistime celkové
naklady na zabudovani materiali do konstrukce. Po pfidani dalSich odvodi, které
souviseji s ndklady na mzdové ohodnoceni, zvlast¢ socidlniho a zdravotniho
pojisténi, cestovné, stravné atd., dostaneme celkové ndklady na zabudovani materialii

do konstrukei.

I zde je nutné pamatovat na vyvoj mezd v Case a upravit ho patfi¢cnym koeficientem

vychézejicim napiiklad z minulych obdobi (viz CSU) [2, 4, 5].

Také v ptipadé clenéni u nédkladi na pracovniky vychdzim ze zakladniho
navrhovaného tfidéni na zdklad¢ materidlu, je zde tedy: Hruba stavba; Kompletace
stavby; Pomocné konstrukce. Zména nastava az v ptipad¢ dalsiho Clenéni, kde
vychdzim pii urCeni odhadovaného casu na konstrukce velmi jednoduché,
jednoduché, slozité a velmi slozité viz dale. U jednotlivych funkénich ¢asti budou
jednotlivé stupné slozitosti podrobnéji vysvétleny, protoze se budou u kazdé funkéni
casti lisit.

Ur¢ime si tedy naro¢nost stavby a vybereme casovou narocnost obdobné stavby
provadéné diive, nebo uZijeme ukazatele Casové narocnosti pro pracovniky na
mérnou jednotku. Nasobek mnozstvi a Casové néaro€nosti je predpokladand doba
realizace odpovidajiciho stavebniho dila. Dale si pfifadime pracovniky a ¢as mezi n¢
rozdélime bud’ rovnomérné, nebo na zdklad¢ naSich zkuSenosti tak, jakou dobu
budou na stavenisti na dané funkcni ¢asti poZzadovani (potiebni). Vzhledem k tomu,
ze zname platové ohodnoceni jednotlivych pracovnikii, vynasobime jejich mzdové
tarify (doplnéné pokud mozno o pohyblivou slozku mzdy) s dobou, po kterou budou
pracovat na dané funk¢ni ¢asti. V budoucnu predpokladam jednoduché piirazovani

pracovnikl z databéze, stejné jako ptfedefinovéni, zda pouzit automatické ptitazeni
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ukazatelll a jejich upravy, stejné tak jako dopocty mnoZzstvi ve vazbé na mnoZzstvi
materiald. Toto usnadni uzivateli praci a ten si bude moci upravit pouze ty ¢asti,
které povazuje za nezbytné k upravé. K celkovému mzdovému ohodnoceni je nutné
pfipocitat dle nyné&jsi (r. 2012) platné legislativy ¢astku na odvody do fondil

socialniho a zdravotniho pojisténi (34 % z mezd) [27, 28].

Tab. ¢. 10) Ukazka zpisobu tiidéni mzdovych naklada

HRUBA STAVBA
ZAKLADY
Vykopy a zasypy
Deska, pasy a patky
Hydroizolace
SVISLE A VODOROVNE KONSTRUKCE
Montaz zdiciho systému
Montaz sedvicového systému
Montaz stropnich systému
Montaz montovanych betonovych stropu
Montaz monolitickych betonovych konstrukci
STRECHA
Montaz konstrukce krovu
Montaz zakryti strechy
Montaz odvodnéni stirechy
KOMPLETACE STAVBY
OKNA A VSTUPY
Montaz oken
Montaz dveri
Montaz vrat
VNITRNI STENY A STROPY
Provedeni vnitinich omitek
Provedeni sadrokartonovych konstrukci
Provedeni obkladt
Provedeni maleb
PODLAHY
Roznaseci vrstva
Provedeni naslapné vrstvy
DOPLNKOVE MATERIALY
Montaz ochrannych konstrukci
Provedeni natéri
VNEJSI STENY A STROPY
Provedeni omitky
Montaz zatepleni
Montaz obkladu a soklu
VNITRNI SITE
Montaz elektroinstalace
Montaz vodovodu
Montaz kanalizace
Montaz plynoinstalace
Montaz zarizovacich predméti
POMOCNY MATERIAL
OBRATKOVY MATERIAL
Montaz a demontaz bednéni
Montaz a demontaz leseni
Montaz a demontaz pazeni
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Tab. ¢. 11) Priklad vyuZiti ukazateli ¢asové narocnosti pro pracovniky (dale jen CNP) pii
rovnomérné délbé prace mezi ¢tyii konkrétni pracovniky

NAZEV < .| CNP CNP M; CNP CENA
MNOZSTVI , N p CENA SZP
STUPEN MJ [MJ/ | CELK. | JMENO | [K¢/ PODIL . . CELK.
L [MJ] [Ké] [Ké] .
SLOZITOSTI hod] | [hod] hod] [hod] [KE]
HYDROIZOLACE m2 2 472,30
Konstrukce velmi
jednoducha m2 0,09 0,00
Konstrukce
jednoducha m2 | 150 0,12 |18 2 472,30

Prac. 1 | 100,00 | 4,50 450,00 | 153,00 | 603,00

Prac. 2 | 90,00 4,50 405,00 | 137,70 | 542,70

Prac. 3 | 100,00 | 4,50 450,00 | 153,00 | 603,00

Prac. 4 | 120,00 | 4,50 540,00 | 183,60 | 723,60

Konstrukce slozita m2 0,13
Konstrukce velmi
slozita m2 0,16

Pozn. CNP vychézi z norem spotieby URS Praha a.s.

4.2.2.2 ZABUDOVANI MATERIALU DO KONSTRUKCE STROJI

Naklady na zabudovéani materidltt do konstrukci pomoci stroji je obdobné jako pfi
zabudovani materiald pracovniky. U zabudovani materialii, kde jsou stroje nezbytné
pro jejich kvalitni, rychlé a bezpe¢né zabudovani, se rovnéz stanovi reprezentanti. Na
zaklad¢ vlastnich zkuSenosti nebo informaci od dodavatele stroje si stanovime
naklady na tento stroj. Obdobné jako u vyse uvedenych pracovnikl na zakladé naSich
zkuSenosti vime, jak dlouho se stroj bude na realizaci dané¢ zakdzky podilet, popf.
miZzeme vyuzit ukazatele Casové narocnosti pro stroje na mérovou jednotku (ukazka
v priloze). V ptipad¢ stroji je nutné udélat systém c¢lenéni jiny. Ponechame zakladni
principy, aby bylo mozné stroj bezproblémové zapocitat (rozpocitat) do celkové
ceny, ale samotné ¢lenéni bude vychazet z konkrétniho druhu stroje. Stroje rozdélime

na stroje:
1) pro manipulaci se zeminou (napft. rypadla),
2) stroje pro odvoz (napi. ndkladni automobily),
3) jetaby a pomocné stroje (napf. pila, michacka).
Néklady na osadky a fidice strojii a strojnich zafizeni jsou v nakladech pracovnika.

Ocenéni prace strojii pro manipulaci se zeminou, jefablti a pomocnych strojii bude
obdobné jako u pracovnikd, tj. spotieba Casu (stanovime napt. z mnozstvi provedené
prace na mérnou jednotku) v nasobku shodinovou sazbou stroje. Nakladni

automobily oceniuji podle poctu ujetych kilometri a doby cekéni na nakladku.
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Obdobn¢ jako u pracovniki 1 zde zohlediiujeme naroc¢nost provadénych praci (mimo

prace pomocnych strojii) v tomto textu pojatou jako miru dostupnosti [2].

Tab. €. 12) Priklad vyuziti ukazateli ¢asové narocnosti pro stroje (CNS)

DRUH STROJE CNS CNS
- . | CNS TYP Sazba . | CENA
- MJ | MNOZSTVI [MJ/hod] CELKEM STROJE | [Ke/hod] PODIL CELKEM
STUPEN DOSTUPNOSTI [hod] [hod]
STROJE PRO MANIPULACI SE ZEMINOU 11 974,05
Rypadlo m3 11 974,05
Konstrukce velmi jednoducha m3 | 61,779 0,219 13,53 11 974,05
Rypadlio 1 | 850 13,53 | 11 974,05
Konstrukce jednoducha m3 0,257 0,00
Konstrukce slozita m3 0,323 0,00
Konstrukce velmi slozita m3 0,379 0,00

Pozn. CNS vychézi z norem spotieby URS Praha a.s.

4.2.2.3 ZISK

Stanoveni zisku vychdzi z naSich potieb. Zisk je mozné stanovit na jednotlivé ¢asti

vyse uvedenych nakladt. Nebo jej 1ze zpétné do vyse uvedenych nakladl zapoditat.

Pfi zpétném dopoCtu miZzeme jeho stanoveni provést jako podil celkového
pozadovaného zisku, kterého chceme dosdhnout v dobé¢ realizace zakdzky a poctu
realizovanych zakazek, které je mozné resp. které budou realizované soucasné

z ocenovanou zakazkou [2].

4.2.2.4 OSTATNI NAKLADY

Ostatni naklady, které potfebujeme pokryt vramci zakazek, jsou naklady, které
nesouviseji pfimo s realizaci stavebniho dila, ale jsou nutné k zajisténi chodu
organizace. Jsou to naklady, které si mizeme nejjednoduseji zjistit z finan¢nich
vykazl, jako je napiiklad vykaz zisku a ztrdt. Pokud zvykazu zisku a ztrat
vynechame veskeré naklady spojené s naklady uvedenymi v ptedchozich kapitolach,
zbudou nam naklady, které je tfeba rovnéz pokryt. Tyto ndklady je mozné zkusit
vycislit dle postupu uvedeného v nasledujicim odstavci, nebo je mozné je pouze
odhadnout na zéklad¢ vlastni zkuSenosti. Protoze pii pokryti vyse uvedenych nakladi
mame vcelku pfesné vycCislenou cenu zakazky, ostatni naklady slouzi k zabezpeceni

chodu a ochrané spole¢nosti.

Ostatni naklady zapocitavame do ceny obdobné¢ jako u zisku zpétn€. Podkladem nam

jsou ucetni vykazy a naS business plan. Celkové ostatni ndklady na zakazku
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vycislime jako podil celkovych ostatnich ndklada za dobu realizace zakdzky a poctu
realizovanych zakazek, které je mozné resp. které budou realizované soucasné

s ocenovanou zakazkou [2].

4.2.3 PORIZOVACIi CENA STAVEBNIHO OBJEKTU

Celkova cena stavebniho objektu se pak skldda ze souctu nakladii na materidl a
realizacnich nékladd. Néklady na materidl a nidklady na zabudovéani materidlti do
konstrukce jsou minimalni néklady, které je tfeba vynalozit pfi realizaci zakazky.
Pokud mame tyto naklady vyc¢isleny spravné, nemtize dojit k podhodnoceni zakazky.
Zisk a ostatni naklady lze doplnit libovolnou hodnotou poptipadé procentem
z minimalnich ndkladi a tim zarucit i velmi dobrou konkurenceschopnost pfi

minimalnich rizicich spojenych s realizaci zakazky.

Tab. ¢. 13) Ukazka souctu celkovych vynaloZenych nakladi

DRUH STAVEBNi AKCE CENA CELKEM

[Ke]

HRUBA STAVBA 28 066,72

ZAKLADY 28 066,72

Vykopy 11 974,05
Odvoz zeminy 0,00
Desky, pasy a patky 0,00

Hydroizolace 16 092,67

V ukazce (tabulka vyse) jsou uvedeny naklady na provedeni vykopovych praci a
hydroizolaci ve vysi 28 066,72,- K¢. K této ¢astce staci pricist nami stanovené rezie a
zisk. Celkova Castka veetné rezii a zisku by méla byt do vyse podilu ceny uvedenych
&asti stanovenych rozpoétovym ukazatelem. Cili reZie a zisk by mél byt v intervalu
mezi minimalnimi néklady na vystavbu (soucet nadkladi na materidl, pracovniky a
stroje) a maximalnimi predpoklddanymi naklady na realizaci stavebniho dila

(stanovené RU - napt. od URS Praha a.s.) [2].
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4.2.4 REALIZACNI NAKLADY INVESTORA Z POHLEDU
ZHOTOVITELE - PROCENTNI PRIRAZKA S UZITIM
PRAVDEPODOBNOSTIHO ROZPTYLU

Princip metody je takovy, ze k pfesné spocitané materidlové zakladné (materidlové
naklady) se realiza¢ni néklady doplni jako procentni pfirazka. Procentni piirdzku
muzeme urcit podle podminek realizace (predpokladané délky vystavby nebo

pfedpokladané naro¢nosti realizace stavebniho objektu nebo jeho ¢asti).

Procentuelni ptirazku lze aplikovat na cely objekt, nebo na jeho ¢asti podle tfidéni
uvadéné v kapitole 3.3.3.1. Nazorna ukazka je v nize uvedené tabulce. Ocenéna byla
hruba stavba uzitim materidlové zakladny na hrubou stavbu (1 086 846,76 K¢; viz
pfiloha). Celkovd cena byla nasledné porovnana srozpoCtovym ukazatelem a
s rozpoCtem dodavatelské firmy, kterd objekt realizovala (pouzité vstupy jsou

uvedeny v priloze).
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Z tabulky jsou patrnd procentni a nakladova (z pohledu investora) zastoupeni
jednotlivych slozek podle déleni obecné platného kalkulacniho vzorce (H, M, OPN,
S, RV, RS, 7). Cena hrubé stavby stavebniho objektu se bude pohybovat v rozmezi
od 1520 299,85 K¢ do 2 128 419,79 K&. Pravdépodobnost, Ze planovana cena bude
korespondovat s realitou, klesa smérem ke krajnim hodnotdm a roste k hodnotam
sttednim (1 773 683,16 K¢). Dodavatelska firma pak na zakladé posouzeni stavu

projektové dokumentace, narocnosti terénu, svych moznosti, posouzeni standardi
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atd. stanovi svoji spravnou cenu, kde zaroven zohledni orientaci ceny na konkurenci

a na poptavku. Pii uziti této metody nedojde k podhodnoceni nabidky, protoze

ptirdzime k materidlové zdkladné¢ se zohlednénim Casu vystavby.

Rozdé€leni vychazi z poméru néklad na materidl k ostatnim slozkam kalkula¢niho

vzorce. Cili pokud materialy tvoii 60 % ceny, ostatni slozky tvoii 40 % ceny.

Pro procentni urceni (rozpocitani) ostatnich slozek mzdy byl pouzit nésledujici klic:

1.

Vychozim vstupem pro uéely této prace je kalkulaéni vzorec URS Praha a.s.
pro prace hlavni stavebni vyroby se vstupnimi sazbami. r,= 49%, r= 26%,

7z=20%

Material (H) + Mzdy (M) + Ostatni piimé naklady (OPN) + Stroje (S) +

+ Rezie vyrobni (RV) + Rezie spravni (RS) + Zisk (Z),

kde Rezie vyrobni (RV) a Rezie spravni (RS) jsou stanoveny pfirdzkou
k predem zvolené zdkladn¢, kterou jsou Piimé zpracovaci naklady
(M+OPN+S), a kde Zisk (Z) je vypocten rovnéz piirazkou k predem zvolené
zakladné tvotfenou Zpracovacimi naklady (M+OPN+S+RV+RS).

Dalsim krokem je stanoveni poméru Pfimych zpracovacich nakladi (PZN)

k Neptimym nakladim a Zisku (NN+Z) => PZN/(NN+Z)

PZN xry + PZN xrg + (PZN + NN) x z : PZN

Vyjadfeni levé strany:

PZN xr, + PZN x 1, + (PZN + NN) x z =>

PZN x 1, + PZN x 1y + (PZN + 49% x PZN + 26% x PZN) x z =>
PZN xr, + PZN x rg + (PZN + ry x PZN + 1y x PZN) x z.=>
PZN xry, + PZN xr+ PZN xz+ 1, x PZN xz + ryx PZN x z =>
PZNx (ryt gt z+1ryxz+1sx2) : PZN,

po dosazeni do vzorce pro vypocet poméru

PZN x (0,49+ 0,26+ 0,2 +0,49x 0,2+ 0,26x 0,2 ) : PZN

PZN x (0,49+ 0,26+ 0,2 +0,49x 0,2 + 0,26 x 0,2 ) : PZN

0,49 + 0,26 + 0,2 + 0,098 + 0,052 : 1
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IL1:1,

pomér pfimych zpracovacich nakladi k nepfimym nakladiim a zisku je 1 ku

1,1.

Zisk tvoti v tomto celku

(Pomérové vyjadieni NN+Z) — ry— 5= Zpp,

1,1 -0,49 - 0,26 = 0,35, ¢ili 35%

Pomér PZN ku NN je 1 : 0,75, pomér PZN ku Z je 1 : 0,35

Pouziti a vypocet v piipad¢, ze ZN+Z tvoii 40 % z celku. Soucet poméra
PZN a NN+Z je 2.1. Cili pfepocet na jednu jednotku (pro lepsi uziti ve
vypoctu) je 0,4 /2,1, tj. 0,19047 => 19,047 % ze 40 % z celkové ceny.

Tab. & 15) Ukazka procentniho rozdéleni ceny na zakladé kalkulaéniho vzorce URS

Praha a.s.
PZN NN V/ Soucet
1 0,75 0,35 2,1
19,047 % 14,286 % 6,667 % 40 %

. Nyni pokud zname naklady na materiadl mizeme stanovit i ndklady nepfimé a
rovnéz i zisk, a tim vytvofit cenu stavebniho objektu. V piipad€, Ze material
tvoii 60 % celkové ceny, je 14,286 % + 6.667 %, tj. cca 21 % z ceny je v

sou¢asném stavu hrubé odhadovano.

Takto stanovené procentni pfirdzky je mozné stanovit k jednotlivym kapitoldm

ttidiciho systému popisovaného vyse. Je tak mozné ocenit pouze Cast stavebniho

objektu (zaklady v¢etné zemnich praci atd.).

Pti stanoveni procentni pfirazky je nutné vychézet z typu stavebniho objektu, protoze

se bude napfi¢ stavebnimi objekty liSit. Rovnéz je nutné jest¢ zohlednit

specializované prace (napf. realizace pilot). Nemateridlové kapitoly, jako tfeba

samostatné zemni prace nelze timto zptisobem stanovit a musi se uzit metodika

popsana v predchozich kapitolach.
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Z tabulky €. 13) je tedy patrné, Ze nejpravdépodobnéjsi hodnota je 1 773 683,16 K.
Ptedpokladana doba vystavby 3,52 mésict.

Cenu musime déle posoudit z hledisek standardii, nadstandardli a podstandardi,

délky vystavby a dalSich vlivi, jak bylo uvedeno vyse [2].

4.2.5 TECHNOLOGICO-MATERIALOVE ROZPRACOVANI
ZIVOTNIHO CYKLU STAVEBNIHO OBJEKTU

Jak bylo vySe uvedeno, tfidéni sestava ze zakladniho €lenéni hrubé stavby, kompletace

stavby a pomocné konstrukce. Do hrubé stavby spadaji:

» Zéklady a zemni prace
» Svislé konstrukce

» Vodorovné konstrukce
» Stiecha

Do kompletace stavby spadaji nasledujici ¢asti:

= (QOkna a vstupy
= Povrchy a konstrukce vnitinich stén a stropt
= Doplnkové konstrukce
» Povrchy a konstrukce vnéjsich stén
*  Vnitini sité
Do pomocnych konstrukei patii konstrukce, které nejsou zabudovany do stavby,

nicméné bez jejich uziti by nebylo mozné realizovat vystavbu stavebniho objektu.

Jsou to tyto tzv. obratkové materidly (bednéni, leSeni, paZeni).

Nize jsou popsany definice pasem slozitosti praci vykonavané pracovniky a stroji.
Vzhledem k tomu, Ze kompletni databaze by byla nad ramec této prace, je zde
ukéazka pro zemni prace. Zde je tieba znovu uvést, Ze tyto popisy byly zkoumany a
tvofeny pro aplikaci pfevazné na budovy, a proto je nutné k nim takto pfistupovat.
Ostatni stavebni objekty maji jiné specifikace, jejichz feSeni by rovnéz zasahovalo

Casove a vécné nad ramec této disertacni prace [30].

4.3 REALIZACNI FAZE

Vlivem vySe uvedeného tifidéni dojde k transparentnosti kontroly materidld,
pracovnikl a strojii na staveniSti. Kromé¢ toho se predpoklada, ze se zjednodusi a

znaén€ zrychli dal§i mechanizmy pfi fizeni zakazek.
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4.3.1 CONTROLLING NAKLADU NA MATERIAL

Vyse uvedené zjednoduSeni u materidlii je ddno jasnou definici hlavnich materiald,
jejichz mnozstvi a nakupni ceny pfimo od dodavatele, ktery nam materidly ocenil,
ptesn¢ koresponduji s dodavatelskymi fakturami a na$im rozpoctem. Jakykoliv
vykyv v cené oproti rozpocCtu tedy okamzité signalizuje zménu, na kterou je tfeba
okamzité reagovat (napf. dodatkem ve Smlouvé o dilo). Vzhledem k tomu, Ze
kontrolujeme pfimo konkrétni materidl, dostdvame okamzité¢ zpét také konkrétni

hodnoty materialu.

4.3.2 CONTROLLING NAKLADU NA PRACOVNIKY A STROJE

Vzhledem k tomu, Ze jiZ v rozpoctu jsme si stanovili pracovniky a stroje podilejici se
na zakazce, je stanoveni planovanych a skuteénych nakladi obdobné jako u
materiald. Naklady na mzdy a stroje budou korespondovat s rozpoctem do t€ miry,
pokud nebude naptiklad obménovano personalni obsazeni, vozovy park ve firmé

nebo nebude zménéno externi legislativni prostiedi.

4.3.3 CONTROLLING OSTATNICH NAKLADU A ZISKU

Ostatni naklady a zisk kontrolujeme v protikladu s Gcetnimi vykazy, aby nedoslo
k moZné necekané destabilizaci zakazky, potazmo v nejhor§im ptipadé celé stavebni
firmy. V ptipad¢ vzniku takové nerovnovahy je nutné provést takové kroky, které by

opét stabilitu zakazky potazmo stavebni firmu stabilizovaly.

4.4 PROVOZNIi FAZE
Jednotlivé materidly jsou vlivem pracovni Cinnosti zabudovany do jednotlivych
konstrukci. Témto konstrukcim davaji urcité parametry, které ovliviiuji konstrukci
jako celek. Zakladnim prvkem kazdé konstrukce je zakladni material. Zakladni
materidl déava konstrukci ze svych vlastnosti nejvice. Drobny material je vazan na
materidl zakladni a jeho vysSe je pro odhad cen irelevantni. Aby material v konstrukci
a konstrukce obecné plnila co nejlépe svoji funkci, je tieba ji provést kvalitné,
pravidelné ji udrZzovat a v pfipad€ potieby v dostatecném rozsahu opravit. Miizeme
fici, Ze se jedna o ndklady zabezpecCujici spravnou funkci stavebniho objektu

(zakladni funk¢ni naklady).
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Na stavebnim objektu vSak vznikaji dalsi naklady mimo tyto naklady funkéni. Jsou
to naklady spojené s komfortem pii uzivani. Aby objekt spravné fungoval, je potieba
vynalozit také naklady na dodavky pievdzné z inZzenyrskych siti (vedlejsi funkéni
naklady). Nakonec jsou to naklady zabezpecujici pravni existenci objektu (danové a

administrativni naklady).

Stavebni objekt vSak kromé nékladl piinasi 1 vynosy. Vynosy z prodeje stavebniho
objektu, z ndjmu nebo vlivem modernizace mize dojit ke snizeni provoznich ndkladl

a tim k uspote.

4.41 CENA STAVEBNIHO OBJEKTU

Cena stavebniho objektu je stanovena jako poptavkova, nabidkova, smluvni a
skutecnd. Poptavkovou cenu si stanovuje investor na zdklad¢é vétSinou polozkového
rozpoctu. Obdobné je tomu u ceny nabidkové, kterou predkladd zhotovitel
investorovi. Smluvni cena je cena zakotvena ve Smlouvé o dilo. Skute¢nd cena je
cena smluvni upravena o viceprace a ménéprace, reprezentuje cenu, za kterou byl

objekt potizen.

4.4.1.1 ZIVOTNOST A OPOTREBENI MATERIALU

Jak bylo vySe uvedeno, materialy 1ze délit podle Zivotnosti na materialy s:

maximalni Zivotnosti

vysokou Zivotnosti

stiredni Zivotnosti

nizkou Zivotnosti

minimalni Zivotnosti
Ke kazdému materidlu lze pfifadit jeho Zivotnost. Materidly, které jsou zabudovany
do konstrukce ve fazi hrubé stavby, maji obvykle del§i zivotnost nez materidly
zabudované do konstrukce ve fazi kompletace stavby. Pro materidly hrubé stavby
pouzijeme ve vétSin€ pripadii pouze miru opotfebeni v zdvislosti na namahéni
materialu v konstrukci. Tyto materidly se za Zivotnost stavebniho objektu neméni,
nebo jsou vyménény pouze jednou (vyjimecné dvakrat) pti generdlni oprave. Vlivem
opotfebeni téchto materiali bude dochazet ke snizovani zivotnosti a v disledku toho

ceny materidlu a celkové ceny objektu viibec.
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U ostatnich materidlt budeme sledovat kromé opotiebeni i1 cyklus oprav, kdy pii
dosazeni nulové zivotnosti bude nutné materidl opravit bud’ formou rekonstrukce,
nebo modernizace. Cena materidli bude rovnéz klesat, jako tomu je u vétSiny
materiald hrubé stavby, avSak pifi vyméné prvku bude obnovena nebo dokonce

vlivem modernizace navySena.

Z vyse uvedeného je tedy patrné, ze na cenu materialu v konstrukci budou mit
nejveétsi vliv délka Zivotnosti materidlu (pevnost, kvalita atd.) a mira opotiebeni
materidlu (namahani, udrzba atd.). Miru opotifebeni lze stanovovat na zakladé¢
namahani materialu v konstrukci. Cim je material vice namahan, tim vétsi bude mira

opotiebeni.

Vyse uvedeny text se zabyva pouze technickou zivotnosti, protoze ekonomickd a
moralni zivotnost se piesné stanovit neda nebo jen velmi obtizné. Je to dano

budoucim vyvojem a vlivy, které nelze odhadnout.

4.4.1.2 CENOVY VYVOJ MATERIALU V CASE

ProtoZe vlivem riiznych trznich a ekonomickych vlivii dochézi k plisobeni na ceny
materidlu je nutné tyto zohlednit i pfi sledovani ceny materidli v konstrukci.
Nejbéznéjsi zptsob, kterym se ceny upravuji do soucasné cenové urovné, je
indexace. Ceny se jednoduSe piendsobi indexem a dostaneme jejich skute¢nou
soudasnou hodnotu. Cenové indexy se stanovuji bud’ zpétng (napt. CSU), nebo

dopiedu (napi. URS Praha a.s.).

4.4.1.3 CENOVY VYVOJ STAVEBNIHO OBJEKTU

Zohlednénim opotiebeni a vyvoje ceny v Case mizeme stanovit cenu materialu
v konstrukci. Index ceny upravime o miru opotfebeni a vynasobime cenou
v pozadovaném roce. Pfi vymeéné materidlu nahradime cenu jiz nepotfebného
materidlu za novy. Cena materidlu v objektu je tak vzdy aktudlni, a tim i cena
stavebniho objektu. Cenu stavebniho objektu sestavenou pouze zjeho hmotné
stranky ¢ili materidlti pouzijeme jako zakladnu pro ocenéni stavebniho objektu.
Upravou této zakladny dostaneme cenu obvyklou ve sledovaném roce. V piipadé

shromazd’ovani ocenénych materidlovych vykazii ptislusnymi obcemi (obdobné jako
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danové priznani) by vznikl uZziteCny nastroj pro sledovani hodnoty majetku v uzemi,

toliko uzite¢ny napiiklad pii oceniovani povodiiovych Skod.

Tab. €. 16) Ukazka prepoctu ceny materialu u hydroizolaci pro 4. rok

CELKOVA Cpm

. CENA ) 15 e In Ip 4. rok

DRUH MATERIAL [Ke] ZIVOTNOST | 4. rok 4.rok 4.rok |4.rok [KE]
IZOLACE 13 644,00 50 95,20% 1,00 1,00 | 0,95200| 12 989,09

Ukazka sledovani ceny materidlu je uvedena vyse v Tab. ¢. 16) (sledovano ve
¢trvtém roce provozu budovy). Pivodni celkova pofizovaci cena materialu pro
hydroizolace byla 13 644,00 K¢. Vlivem opotiebeni se cena snizila a vlivem trhu
nepatrn¢ zvysila. Vysledkem je, Ze se cena snizila na 0,952 ndsobek ptivodni celkové
pofizovaci ceny, je to zplsobené i tim, ze se cena materidlu neménila. Vzhledem
k tomu, Ze jsou jednotlivé materidly nejvice opotifebovavany v prvni Casti jejich

zivotnosti, pouzil jsem ke stanoveni opotiebeni Rossovu metodu [26].

Rossova metoda uvazuje opotfebeni z pocatku niz§i a v dalSim prabchu stafi se

postupné zvysuje. Celkova zivotnost se rozdéluje na pet obdobi po 20 % zivotnosti.

Vzorec pro prvni obdobi je [26]:

S
A=60x—. [%]
Z
A opotfebeni materialu v konstrukci
S doba, po kterou je material zabudovan v konstrukci
V4 Zivotnost materialu

Opotiebeni materialu pfevedeme z procentniho vyjadieni na index

I - ((100 — A)j
100

a nasledné ziskdme podle vztahu niZe index pfepoctu ceny materialu v konstrukei:

I, =1, xI, %I, kde

Index ptepoctu (vyvoje) ceny materialu v konstrukci

o

Index ceny stavebniho materidlu (pfepocet ceny na soucasnou hodnotu)

(e}

Index namahani materialu v konstrukci

=1

e e B e B |

Index opotiebeni materialu v konstrukei

o
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Celkovou cenu materiall stavebniho objektu dostaneme jako sumu nasobkl
prislusnych indext pfepoctu a odpovidajicich cen pofizovacich jednotlivych

materiali:
Cy =Y., *xCP), kde

Cm  Celkova cena materialu stavebniho objektu

I, Index ptepoctu (vyvoje) ceny materialu v konstrukci

CP  Cena pofizeni materialu
Dale musime vytknout cenu predpokladané prace, rezii a zisku, které jsou obsazeny
v celkové cené objektu. Nejprve si cenu materiali aktualizujeme na soucasnou
uroven pomoci Indexu ceny stavebniho materidlu I.. Z této ceny pak vypocteme cenu
slozenou ze zpracovacich nakladi a zisku (C,,,) pomoci procentniho podilu

materialu, zpracovacich naklada a zisku (P, Pyyy).

P

C.. =[>u. xcpx ke

Cmz Cena slozena ze zpracovacich néklada a zisku
L Index ceny stavebniho materidlu (pfepocet ceny na soucasnou hodnotu)
CP  Cena potizeni materialu

P,; Procentni zastoupeni ceny slozené ze zpracovacich ndkladd a zisku
v celkové cen¢ stavebniho objektu

P Procentni zastoupeni ceny materidli v celkové cené stavebniho objektu
Celkovou cenou stavebniho objektu je soucet celkové ceny materidlu stavebniho
objektu a ceny slozené ze zpracovacich nékladd a zisku. Tuto cenu musime jesté
upravit koeficienty internich a externich vlivl, které cenu stavebniho objektu
ovliviyji.

Cqo =(C,, +C_)xIxE, kde

znz

Cso  Celkova cena stavebniho objektu
I Interni vlivy

E Externi vlivy
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Interni vlivy

Jsou vlivy, které ptisobi na stavebni objekt vlivem jeho uzivani, spravnosti dodrzeni
technologii pfi realizaci atd. Kazdy stavebni objekt je uren pro standardni uziti.
Jakykoliv vykyv ma za nasledek bud’ jeho pomalou degradaci a nérGst nakladi, nebo
v nekterych ptipadech zhodnoceni a pokles ndkladt (vznik ¢i nartst vynostu). Proto

je nezbytné zohlednit tyto vlivy do ceny stavebniho objektu.
Jedna se o tyto vlivy:

e Zakladni funkéni vlivy
e Vedlejsi funkéni vlivy

e Danové a administrativni vlivy

Externi vlivy

Jsou vlivy okoli na stavebni objekt. Souvisi z jeho umisténim, orientaci atd.
Jedna se o:

e Polohu nemovitosti
e Prostiedi okoli stavebniho objektu
e Kriminalitu

e Poptavku

4.4.2 INTERNI VLIVY - ZAKLADNi FUNKCNI VLIVY

44.2.1 VADY
Vlivem nekvalitniho provedeni nebo uzitim nekvalitnich materialt mize dojit, a ve
vétsing pripadt dochazi, ke vzniku vady.
Vady miizeme rozd¢lit do tfech skupin:

vady odstranitelné
vady neodstranitelné
vady havarijni
Vady odstranitelné jsou vady vzniklé¢ na stavebnim objektu, které lze pomoci

opravy (viz vySe) odstranit. Za jejich odstranéni by mél zodpovidat v zaru¢ni dob¢

Mrve
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a tim zvySovat ndklady na jejich odstranéni. Nebo v nejhorSim piipad¢ mize vést az

ke vzniku vady neodstranitelné.

Vady neodstranitelné jsou vady, které nezapti¢iniuji havarijni stav, ale jejichz
odstranéni by zapficinilo vznik vysokych ndkladi spojenych i s odstranénim
né¢kolika prvkl dlouhodobé zivotnosti. Od odstranéni téchto vad se vétSinou upousti.
Vady neodstranitelné mizeme rozdélit na vady funkéni (omezuji ve spravné
funkénosti objektu), vady estetické (znehodnocuji esteticky dojem) a vady
fyziologické (majici nepfiznivy vliv na duSevni pohodu c¢loveka). Vady
neodstranitelné jsou velmi $patné ocenitelné. Pfi jejich ocenéni je tieba vzit do ivahy

jakou mérou znehodnocuji stavebni objekt. A na zaklad¢ toho vy¢islit jejich vysi.

Posledni jsou vady havarijni, jsou to vady charakterem stejnym jako

neodstranitelné, ale je nutné je z bezpecnostnich a/nebo jinych divodi odstranit.

4.4.2.2 UDRZBA

Vlivem externich vlivli plisobicich na materidly v konstrukcich dochézi ke snizovéani
doby z jejich predpokladané Zivotnosti — materidl se opotfebovava. Tomuto jevu se

cvwvr

pravidelna udrzba.

OvSem, Ze ne kazdy materidl 1ze pravidelné¢ udrzovat a to z dlivodu zabudovani
tohoto materialu v konstrukci takovym zptisobem, ze k tomu, abychom se k nému
mohli bezpec¢né dostat, museli bychom rozebrat urcitou ¢ast konstrukce. Takovéto
materidly jsou vsak jiz chranéné natolik, ze Udrzbu nutné nevyzaduji (vyjimkou
muze byt napiiklad impregnace konstrukce krovu, kde dochéazi po urcité dobé ke
ztraté ugink impregnace). Udrzbu provadime tedy u takovych materialti tvoficich
¢ast konstrukce, které maji niz$i stupen zivotnosti. VétSinou se jednd o casti
konstrukci, ke kterym je snadny pftistup.

Pti pravidelnych tdrzbach tedy dochdzi jednak, jak bylo vyse uvedeno, ke zpomaleni
opotfebeni materidlu, ale i k mensi poruchovosti. Pravidelnou udrzbu nelze provadeét,

alespont bez mensich vynalozenych nékladii. Zde tedy hovofime o nékladech na

udrzbu.
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Naklady na udrzbu jsou u kazdého materialu v konstrukcei jiné, a proto je toto tieba
zohlednit 1 v tfidéni. V ptipadé provadéni pravidelnych udrzeb dle pokynt od

vyrobcll materidlii se miizeme vyvarovat vyvolanym ndkladiim opravou (viz nize).

Néklady na udrzbu ndm cenu materialu ovlivni pouze tak, ze, jak bylo vyse uvedeno,
rychlost opotiebeni je nizsi a tim i cena materialu klesd pomaleji nez v piipad¢, kdy

materidl v konstrukci neudrzujeme [1].

4.4.2.3 OPRAVA

Oprava ma za nasledek odstranéni vady a navraceni spravné funkce materidlu,
konstrukce a celého objektu. Na opravu je nutno vynalozit ndklady, jejichz vyse je
zavisla na rozsahu a druhu opravy. U rozsahu opravy je vySe nakladl patrna, vétsi
rozsah opravy, vy$si naklady a naopak. U druhu opravy pak mlizeme fici, ze prvky
s niz$i zivotnosti budou z hlediska vySe ndkladl zpravidla méné nérocné nez prvky
s zivotnosti vy$§i. Samoziejm¢ na roviné prvkl stejné zivotnosti bude ovliviiovat

cenu i typ materidlu a standart provedeni.

Specifickymi formami opravy je rekonstrukce a modernizace. PFi rekonstrukei se
nahrazuji vadné, opotfebované ¢i jinak znehodnocené materidly stejnymi ¢i
obdobnymi materidly. Standard a potazmo cena konstrukce (objektu) zlstava
neménnd. Dojde kromé¢ odstranéni vady i1 k odstranéni opotiebeni, nebot’ dle
pfedpokladu bude material vadny a opotfebeny nahrazen materidlem novym a

neopotiebovanym.

Modernizace na rozdil od rekonstrukce nahrazuje materidl, ktery byl zabudovéan
v konstrukei, materidlem novym ve vys§im standardu ¢i vlivem vyvoje stavebniho
trhu novym typem. Navic pfi modernizaci mize dojit k zabudovani materialu ¢i
materialii novou technologii, kterd vyplyva bud’ z novych poznatkli ve stavebnictvi
nebo, a tomu tak je ve vétSiné piipadl, pravé novosti zabudovavaného materidlu
(materidlll), ktery pravé vyzaduje zménu technologie. Pravé zmeéna technologie
v soucinnosti s novym materidlem zna¢né¢ ovlivni cenu stavebni konstrukce

(stavebniho objektu).

Nejcastéjsi signalizaci pro nutnost opravy je vznik trhlin, které vznikaji

z nejruznéjSich pficin [1].
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44.24 TRHLINY

Trhlina vznika v obdobi, kdy napéti vyvolané nejriiznejsimi pricinami prekroci mez

unosnosti daného materialu, prvku nebo spoje.
Trhliny mohou byt:

neSkodné, které kazi jen vzhled stavby, vzmikaji napr. schnutim omitek,
tvrdnutim malty, smrstovanim betonu, rychlym odparenim pojidla v
natérech a malbach apod.

v pohybu, upozornuji na vaznéjsi stavebni poruchu staticky zavaznou
gpitsobeny poruchou, kterd ma za ndsledek zriceni konstrukce

Podle smeru vnitrniho napeéti v materidalu konstrukce mohou v zdsade vzniknout tri

druhy trhlin, typickych jiz podle vzhledu jejich okrajii.

trhlina, ktera ma ostie ohranicené hladké okraje, rozevira se nejvice
uprostred své délky a pri poklepu okoli vydava zvuk, byla zpiisobena
prekrocenim pevnosti v tahu (ve sméru trajektorii tlakovych)

trhlina,ktera ma okraje rozdrcené a také viastni material v jeho okoli je
zvrdsnény, vybouleny a pri poklepu vydava duty zvuk, je zpiisobena
prekrocenim pevnosti v tlaku ,tedy silami smérujicimi kolmo k ni (ve
smeru trajektorii tlakovych), probiha zdkonite ve smeru trajektorii
tahovych

trhlina, ktera ma okraje rozdrcené, jeji priibéh je skoro primkovy, pri
poklepu neduni, byla zpiisobena vzajemnym posunutim materialu po sobé

nasledkem prekroceni pevnosti ve smyku dvojici sil protichudného sméru
[29]

Neskodné trhliny

Trhliny ze smr$tovani nejsou obycejné nebezpecné. V omitkach a potérech jsou
zavinény maltou s piili§ jemnymi soucastkami, velkym mnoZstvim vody, hlinitym
piskem, Spatnym pomérem pojiva, jako napf. pfili§ mastnou maltou, privanem,
sluncem nebo pfili§ rychlym vysouSenim. Nemaji tedy nic spole¢ného napi. se

sedanim zakladu.

Neskodné trhliny mohou vzniknout také namocenim podkladu pied omitanim, ktery
tim, Ze pfijme vodu, zvétsi objem a pii vysychani se smr§tuje. Omitne-li se podhled
prefabrikovanych, Zelezobetonovych nosnikli, desek nebo panelu, které jsou
nevyschlé, nebo ma-li k nim pfistup vlhko z ovzdusi, ma to za nasledek vytvoreni
trhlin na tomto podkladu, a to proto, ze vlhké prefabrikaty pracuji. Trhliny v omitce

na podhledech prefabrikovanych prvkid v mistech spar zaviiluje Spatné osazeni
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prefabrikatu. U skeletovych staveb se tvofi Casto trhliny na vnéjSich omitkach mezi
plochou vyplilového zdiva a zelezobetonovou konstrukci. Protoze spojeni dvou
nestejnorodych materidlti prakticky umoznuje vznik trhlin, je tfeba styk konstrukéné
vyfesit, pfinejmensim bandazovanim spar.

Podle druhu mista a okolnosti, za jakych vznikly, je mozné urcit jejich pticinu. [29]

Nebezpecné trhliny

Omitka se mtize porusit dodatecné v disledku deformace podkladu. Takovéto zmény
mohou nastat napf. sednutim konstrukce nebo zménami, které vznikaji vlivem

teploty nebo vlhkosti.

V tomto ptipadé€ je kazdé usili o zachovani neporusenosti povrchu zbytecné, protoze
zadna anorganicka malta nesnese tak velké deformace podkladu bez poruseni. Proto
je lépe vytvaret umélé preruSeni povrchovych uprav v téch mistech, kde nastane
pohyb konstrukce. Cim je podklad zhotoveny z vétsich prvki a &im je porovitdjsi,
tim vétsi budou objemové zmény, a tim spiSe se s touto okolnosti musi pfi provadéni

omitky pocitat.

Pfi¢in vzniku nebezpe¢nych trhlin je tedy mnoho, naptiklad trhliny ze sesuvu
vznikaji obycejn¢ tam, kde chybél peclivy priazkum. Nebo k varovnym trhlindm
obycejné dojde po dlouhotrvajicich destich, kdy voda, kterd prosdkne zeminou,
zmens$i thel tfeni, ¢imz se porusi soudrznost zeminy a svah piestava byt v rovnovaze

atd. [29]

4.4.2.5 ROZSIRENI

Pii rozsifeni dochédzi k doplnéni stavebniho objektu o nové materidly resp.
konstrukce. Pii rozsifeni dojde vzdy ke zhodnoceni objektu. Za timto ucelem se
rozSiteni také vétSinou provadi. Pii rozSifeni vzdy roste cena objektu, tim ze se
zvétsuji vynosy nebo klesaji ndklady a dochéazi k usporam. Typickym piikladem
dnesni doby je zatepleni fasad, kdy za pouziti statni dotace dosahujeme vyssich tispor

na nakladech za vytapéni.

V piipadé rozsiteni je nutné materialy zaclenit do sledovanych materiali a sledovat

jejich ceny stejné jako u materiald, které jiz zaclenény jsou. [1, 2]
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4.4.3 INTERNI VLIVY - VEDLEJSIi FUNKCNI VLIVY

VedlejSimi funkénimi vlivy jsou takové vlivy, které nesouvisi piimo s realizaci
stavebniho objektu, ale které zajistuji nezbytny komfort jeho uzivani. Jsou vazany
pfevazné na naklady na dodavky elektrické energie, vody, odvody odpadni vody,
plynu, tepla (teplovod) a tuhych paliv. Tyto néklady jsou nevyhnutelné a jejich vyse
zavisi na zplsobu uzivani (rodinny dim, bytovy atd.), na konstrukénim feSeni, poctu
uzivatell a pouzitych materidlech uzitych na stavebnim objektu. Neni nutné, aby
byly do stavebniho objektu realizovany vsSechny vyse uvedené dodavky. Je ale
nezbytné zvolit takovou kombinaci, aby byly zachovany hygienické a fyziologické

pfedpoklady na uzivani stavebniho objektu.

DalSimi néklady spadajicimi do této skupiny jsou ndklady na uklid nékterych
stavebnich objektd, ndklady na revize, naklady na zabezpeceni stavebniho objektu

(napf. ostraha objektu) apod. [1, 2]

4.4.3.1 NAKLADY NA DODAVKY ELEKTRICKE ENERGIE

Naéklady na dodavky elektfiny zavisi kromé vyse uvedeného na zplsobu vyuzivani
elektfiny v objektu. VétSinou jsou zavislé na zplsobech a moznostech ostatnich

dodavek z inZenyrskych siti.

Zakladni naklady na dodavky elektrické energie jsou ndklady na osvétleni prostor a
provoz malych spotfebici. Dodate¢né naklady mohou byt na vétsi spotiebi¢e napft.
vafeni nebo na dodavky tepla (elektricky kotel). Od mnozstvi spotiebicii, velikosti
jejich odbéru a cetnosti jejich uzivani se odviji ndklady na dodavky elektrické

energie.

V dnesni dob€ je vynalozeni nakladii na elektrickou energii nezbytné vzhledem
k technickému pokroku. Spolu sdoddvkami vody tvofi nedilnou soucést

standardniho uzivani stavebniho objektu. [1, 4, 5]

4.4.3.2 NAKLADY NA DODAVKY VODY A ODVOD ODPADNICH VOD

Piijem vody tvoti zékladni fyziologickou potiebu kazdého Clovéka. Je tedy nezbytné
jeji pripojeni a zajisténi dodavek do stavebniho objektu. Vyse nékladl je zavisla na

zpusobu odbéru vody, a v zavislosti na zplsobu odbéru i na mnozstvi odebirané
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vody. Vodu miizeme odebirat z vefejnych vodovodnich fad, nebo je mozné vyuzit

studny.

S dodavkami vody uzce souvisi 1 jeji odvod ve formé vody odpadni. Néklady jsou
vazané na dodavku vody. Voda je odvadéna kanaliza¢nim systémem do vefejné
kanalizace nebo je mozné zfidit septik nebo domaci &istirnu odpadnich vod (COV).

[1,4,5]

4.4.3.3 NAKLADY NA DODAVKY PLYNU

Néklady na dodavky plynu jsou nejcastéji spojené s vytapéni stavebniho objektu a
s vétSimi plynovymi spotiebici, jako je naptiklad plynova trouba. Vyse nakladi je
obdobna jako u elektrické energie. Plyn je ve stavebnim objektu zastupitelny prave
elektrickou energii. Jeho uziti zavisi na uzivateli. U plynového kotle obdobné jako u
kotld na tuha paliva je tfeba vynalozit naklady na patiicny kominovy systém, protoze

energie vznikd spalovanim plynu. [1, 4, 5]

4434 _NAKLADY NA DODAVKY TEPLA Z TEPLOVODU

Sdruzenych dodavek tepla z teplovodu vyuzivaji predevsim komplexni systémy vice
stavebnich objektl. Teplo je do stavebnich objektl ptivadéno potrubimi a rozvadéno
po ném. Naklady vznikaji mnozstvim spotfebovaného tepla a jejich vyse je, stejné
jako u ostatnich dodavek tepla, zavisla na tepelnych ztratdch v objektu. Tyto tepelné
ztraty je mozné odstranit modernizaci a rozSifenim né€kterych prvkd materidlu a

konstrukci. [1, 4, 5]

4.4.4 INTERNi VLIVY - DANOVE A ADMINISTRATIVNI VLIVY

Jsou to vlivy vazané na nédklady souvisejici s pravni existenci stavebniho objektu.
Jejich vynaloZeni nebyva existencni pro stavebni objekt jako takovy, ale spiSe pro
uzivatele. Spadaji sem ndklady danové, ndklady na pojiSténi, ndklady na vedeni
ucetnictvi, pravni sluzby, sprdvni poplatky (katastr nemovitosti) a dalsi

administrativni néklady.

4.4.4.1 DANOVE NAKLADY

Asi hlavnim a pravidelnym dafiovym nékladem je odvod dané z nemovitosti. Dail

z nemovitosti se odvadi bud’ jako dai z pozemku, nebo dan ze staveb. Poplatnikem
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dan¢ je vlastnik stavby. Dail je pocitdna na zéklad¢ zastavéné plochy. Danové
pfiznani se podava do 31. ledna zdanovaciho obdobi, kterym je kalendaini rok. [1, 4,

3]

DalSimi jiz spiSe nahodilymi jsou naklady na dan zpfevodu nemovitosti, dan
darovaci a dail dédicka. Poplatnikem dan¢ z ptevodu nemovitosti je prodavajici; dané

darovaci je nabyvatel; dané dédické dédic.

4.4.4.2 NAKLADY NA POJISTENI

Naéklady na pojisténi stavebniho objektu zavisi na tom, o jaky objekt se jedna.

Pojisténi je dobrovolné. [1, 4, 5]

4.4.4.3 ADMINISTRATIVNI NAKLADY

Administrativni ndklady jsou vazany pievazné na ucel, k jakému je stavebni objekt
urcen. U stavebnich objektii vedenych v obchodnim majetku vznikaji naklady na
vedeni ucetnictvi. Na vysi ndkladi mé opét vliv ucel stavebniho objektu. Zda se
jednd o bytovy dim, administrativni budovu nebo hotel. Néaklady na vedeni
ucetnictvi se vSak jiz velmi lehce dotykaji nakladi s provozovanim zivnosti

(obchodni ¢innost).

Paralelou k ndkladim na vedeni ucetnictvi jsou i naklady na pravni sluzby.
Néklady na né¢ bych omezil pouze na ty pravni tkony souvisejici s nakupem,
prodejem, sankcemi z nedodrzeni smluv pii realizaci a realizaci stavebniho (tyto
vSak patii do faze planovani a predrealizacni) objektu.

Spravni poplatky jsou napiiklad néklady spojené s vklady a vypisy z katastru

nemovitosti. [1, 4, 5]

4.4.5 EXTERNI VLIVY — POLOHA STAVEBNIHO OBJEKTU

Poloha stavebniho objektu je vyznamnym kritériem. Zohled’tiuje odlehlost stavby,
orientaci stavby na pozemku vi¢i vnitini dispozici objektu, zaplavovost tizemi,

moznosti dostupnosti infrastruktury a vybaveni mista. [1, 4, 5, 25, 26]
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4.4.6 EXTERNI VLIVY — PROSTREDI OKOLI STAVEBNIHO
OBJEKTU

Okolni prostfedi stavebniho objektu je dal$im vyznamnych kritériem, které vychazi

z charakteru zivotniho prostiedi a prostfedi majiciho vliv na komfort bydleni.

Vv

ovlivituje hluk, zapach, neudrzované okoli stavebniho objektu, nedostatecné

udrzovani okolnich pozemki a stavebnich objekti atd. [25, 26]

4.4.7 EXTERNI VLIVY — KRIMINALITA

Kriminalita je vliv, ktery vyrazné ovliviluje cenu stavebniho objektu. Bohuzel,

k absenci map kriminality v CR se d4 zohlediiovat pouze do ndmi zndmé miry.

Cim je kriminalita vy$§i, tim je cena stavebniho objektu nizi. [25, 26]

4.4.8 EXTERNI VLIVY — POPTAVKY
Poptavka je nejvyznamnéjSim kritériem, které vyrazné ovliviiuje cenu stavebniho
objektu. Srostouci poptavkou roste cena stavebniho objektu, proto musi byt

v indexaci ceny vZzdy zastoupena, viz dale. [25, 26]

4.5 FAZE LIKVIDACE
Pti likvidaci dochazi k odstranéni stavebniho objektu. Stavebni objekt je rozebran a
vétSina materialli se zméni v takzvanou stavebni sut’. Jedna se o takové materialy,

které jsou do konstrukce zabudovany takovym zplsobem, Ze:

1. z jejich vynéti neplyne zadny uzitek, naopak v nékterych ptipadech
zapticinuji finan¢ni néklad. Takové materialy nelze opétovné pouzit,

naptiklad hydoizolacni pasy, tepelna izolace.

2. jejich vynéti z konstrukce je velmi obtizné. Néklady by pievySovaly
uzitek ztohoto materidlu. Navic miize u nékterych materidlt pii
neopatrném vynéti dojit k nendvratnému poskozeni. Piikladem
takovychto materidli jsou napiiklad ocelové tyCe z betonovych

konstrukci.

3. je nelze odstranit vibec, nebot’ jejich zabudovani je takové, ze v

konstrukei tvofily konstrukéni celek v kombinaci s jinymi materialy.
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Vlivem chemickych procestt dojde ke spojeni téchto materialt.

Ptikladem jsou omitky, natéry.

Na druhou stranu jsou zde materialy, které mohou pfi likvidaci pfinést uZzitek. Lze je
znovu zabudovat do konstrukce nebo je lze rovnéz odprodat za riznym ucelem.
Jednd se predevSim o prvky zkovi, které lze snadno vyjmout z konstrukce
(vélcované nosniky, rozvody topeni). Déale to mohou byt dfevéné prvky (prkna,
fosny, tramy z krovu) nebo nékteré palené prvky (uziti téchto materiald a nakladani
s nimi vSak musi byt peclivé zvazeno). Vzhledem k popisovanému tiidéni jsou tyto

prvky jasné identifikovatelné a snadno filtrovatelné.

Ve fazi likvidace prevysuji vétSinou naklady na odstranéni stavby vynosy vznikajici
z likvidace ¢i odprodeje urcitych druhd materialt. Likvidace stavby by méla byt
provadéna dle dokumentace o odstranéni stavby piislusnou opravnénou osobou. Dale

by zde méla byt velmi pfisné dodrzovana pravidla BOZP. [1, 2]

5 APLIKACE VYSLEDKU

V nasledujicich kapitolach bude uvedena prakticka ukdzka moznosti aplikace vyse

popsanych metodik v jednotlivych fazich zivotniho cyklu.

Vzhledem k tomu, Ze nebyly vytvafeny Sirsi databaze z hlediska ¢asové naroc¢nosti a
z hlediska ptesahu ramce této prace, je oteviena cesta k dalSimu rozvoji popsanych
mysSlenek a metodik. Autor si do budoucna klade za cil tyto databaze vytvoftit a
usnadnit tim ocefiovani stavebnich objektli v CR pravé na zakladé popsaného tfidéni,

technickych a ekonomickych charakteristik.

5.1.1 Predinvesticni faze
V ptedinvesti¢ni fazi dochdzi k nastinéni zdmeéru, ktery bude realizovan. Do této faze
jsem pro naSe ucely zahrnul podrobny popis objektu, ktery budeme sledovat.
Predinvesti¢ni faze je soucasti zivotniho cyklu projektu, ne vSak vlastniho stavebniho

objektu.

5.1.1.1 POPIS SLEDOVANEHO OBJEKTU

Stavebni objekt se nachdzi v katastralnim uzemi Poptvky. Jedna se o rodinny dim o

jednom podzemnim a dvou nadzemnich podlazich, z nichz druhé podlaZzi je tvofeno
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obytnym podkrovnim podlazim. Jedna se o typovy objekt, ktery byl piivodné o dvou
nadzemnich podlazich. Pii osazeni na pozemek muselo byt v diisledku vlivu terénu
doprojektovano podsklepeni. Konstrukce je zdé€na. Strop monoliticky betonovy.

Stiecha sedlova.

Obr. ¢. 1) Fotografie sledovaného objektu

Zakladni charakteristiky:

Zastavéna plocha: 79,44 m®
Uzitna plocha: 215,91 m*
Obestavény prostor: 759,96 m’
Plocha pozemku: 707 m*

Zemni prace a zdklady

Stavebni objekt bude zalozen na zékladové desce z ditvodu nepiiznivého podlozi.
Zakladové deska bude provedena tak, aby zakladova spara byla nad trovni spodni
vody. Zemni prace budou spocivat v odkopavce zeminy, protoze se jednd o svazity

terén, neni tieba hloubenné vykopavky.

Svislé konstrukce

Svislé konstrukce budou provedeny z palenych tvarnic Heluz. V 1PP jsou tvarnice
Heluz P+D vyzdivany na maltu. V dalSich podlazich jsou uzity tvarnice Heluz Plus
(brousené¢ tvarnice) na pénu. Obvodové zdivo je tloustky 38 cm, vnitini nosné zdivo
je tloust’y 24 cm a vnitini nenosné zdivo z pfickovek tl. 11,5cm a tl. 8§ cm. Na zdivu

jsou osazeny pieklady Heluz podle sitky otvort.
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Vodorovné konstrukce

Vodorovné konstrukce jsou tvofeny monolitickym Zelezobetonovym stropem (beton
C20/25) vyztuzeny sitéemi Kari KY49. Konstrukce vyloZeni ochozu a terasy budou
realizovany pies prvky ISOKORB. V konstrukci budou vynechana mista pro
prostupy a schodisté z INP do 2 NP.

Schodisté
Schodist¢ bude realizovdno vramci hrubé stavby pouze venkovni zterasy do

zahrady a bude monolitické Zelezobetonové.

Strecha

Stiecha bude sedlovd, na konstrukci krovu budou uzity trdmy dle projektové
dokumentace. Na krovu bude provedeno bednéni. V bednéni budou provedeny
otvory pro stfesni okna. StfeSni okna budou typu M08 —65 a FO8 —65. Na bednéni
bude namontovana difuzni folie. Po provedeni latovani bude na laté realizovana

betonova stfeSni krytina Bramac, taska Alpska Classic.

Terénni upravy

Budou provedeny zhutnéné ndsypy ze Stérkopisku. Terénni upravy nebudou do

ocenéni zahrnuty z diivodu lepsiho porovnani s ostatnimi objekty.

Hydroizolace

Hydroizolace budou provedeny z izolacni folie Elastek special mineral tloustky 4

mm. U hrubé stavby bude pouze pod zdénymi konstrukcemi v 1PP.

5.1.1.2 CENA SLEDOVANEHO OBJEKTU POMOCI RU

V pfedinvestiéni fazi uréime orientaéni cenu stavebniho objektu pomoci
obestavéného prostoru a rozpoctového ukazatele. Protoze se jedna pouze o hrubou
stavbu, budou do rozpoctového ukazatele zahrnuty pouze ty stavebni dily podle

TSKP (z divodu uréeni procentniho zastoupeni), které do hrubé stavby spadaji.
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Stavebni dily odpovidajici hrubé stavbé s procentnim zastoupenim dle rozpoctovych

ukazateld RTS a.s.:

1. ZEMNIPRACE . 1,70 %
2 ZAKLADY . 3,80 %
3 SVISLE KONSTRUKCE ... 15,70 %
4, VODOROVNE KONSTRUKCE ... 9,40 %
9. DOKONCUJICI PRACE HSV (&ast) ~ coooveeeennnn, 6,60 %
711.  IZOLACE PROTI VODE (&ast)  coreeeein, 0,73 %
762.  KONSTUKCE TESARSKE ... 3,00 %
764. KLEMPIRSKE KONSTRUKCE (pouze Zlab)  ................. 0,20 %
765. KRYTINY TVRDE (véetnd stf. oken) ~  ..........o...... 2,00 %

Celkem tedy na hrubou stavbu ptipadd 43,13 % z celkové ceny objektu. Touto
procentni sazbou upravime rozpoc¢tovy ukazatel pro rok 2011. Rozpoctovy ukazatel
pro rok 2011 podle RTS Brno a.s. je 4 948,- K¢. Obestavény prostor je, jak bylo vyse
uvedeno, 759,96 m>. [2].Vypodet ceny hrubé stavby RD je tedy:

ZN=RUxOPxs
ZN =4948 x 759,96 x 0,4313

ZN =1 621 809,66 K¢

ZN ....... Zakladni naklady

RU....... Rozpoctovy ukazatel
OP....... Obestavény prostor
S aeennn sazba pro vypocet predpokladané ceny hrubé stavby (43,13 %)

Predpoklddand cena hrubé stavby bez provedeni ptipojek a dalSich souvisejicich

objekti ¢ini 1 621 809,66 K¢.
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5.1.2 INVESTICNIi FAZE

Investi¢ni fazi ¢lenime na fazi predrealiza¢ni a realiza¢ni. Pfedrealizacni faze je faze,
kdy dochézi ktvorbé projektové dokumentace, zdda se o stavebni povoleni,
formuluje se cena objektu, vybira se zhotovitel stavby a vznikd Smlouva o dilo.

V realiza¢ni fazi dochdzi k samotné vystavbé objektu. VEéSinou dochazi k drobnym
zméndm z riznych divodu, které jsou pak promitnuty do celkové ceny objektu.

Vzdy na zékladé dodatkii ke Smlouvé o dilo.

V predinvesti¢ni fazi dochazi ke zpfesnéni ceny stavebniho objektu. S pomoci
popisovaného zpisobu tiidéni se oceni materidly. Materialy popisuji stavebni objekt
a knim Ize dopocitat ostatni naklady, které vznikaji ve spojitosti s realizaci
stavebniho objektu a dalsi néklady, které je tieba pokryt. Samoziejmosti je pak
tvorba zisku, ktery je v cené¢ rovnéz zohlednén. V kapitole je ukdzdna moZznost, jak
by se pak cena objektu dala stanovit.

Stanovenim ceny rodinného domu bych se rad zabyval ve své dalsi védecko-
vyzkumné ¢innosti. Urceni spravné ceny stavebniho objektu je narocna ¢innost. Cena
se 1isi mezi jednotlivymi typy stavebnich firem a v podstaté rozhodujicim kritériem
pro ziskani zakazky je spravné stanoveni nakladli na rezie a spravné stanoveni vyse

zisku.

V ptedkladaném zplisobu stanoveni ceny je velmi usnadnéno fizeni nakladl, protoze
vychazime z pevné materidlové zékladny, ke které pfi¢itdme naklady na mzdy, dale
pak rezijni naklady a zisk. Tuto cenu dopliiujeme jesté o subdodavky (pronajmy
leSeni, bednéni atd.) V pfipad¢, Ze je leSeni ¢i bednéni ve vlastnictvi firmy, tyto
naklady do ceny nezahrnuji, protoze lze timto ziskat konkuren¢ni vyhodu, co do vyse

ceny [2].
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Tab. ¢. 17) Rozpocet sestaveny pomoci predmétné metodiky a systému tfidéni sledovaného objektu — str. 74 — 78

) , VLASTNOSTI _ | ZTRATNE )
DRUH MATERIAL MJ | AMJ | SPECIFIKACE MATERIALU | MATERIALU | MNOZSTVi| V [%] JC | CELKOVA CENA
CELKEM 1024 875,48

HRUBA STAVBA 887 195,48
ZAKLADY 154 068,60

BETONY 89 870,88

Beton m3 | m3 89 870,88

m3 m3  Zakladové desky, pasy, patky = C20/25 28,52519 5 1930 57 806,30

' Z&kladové desky, pasy, patky  C16/20 6,14803 5 1840 11 877,99

m3 m3  Zakladové desky, pasy, patky | C8/10 , 5 1650 11607.75

Drobny materidl 178,84
Doprava mix | km ‘ Doprava betonu 8 400,00

. HUTNI MATERIAL 22 274,48
Site 6 990,00

kus t  Vyztu? desky a pasti - KARI  KY49 | 6 990,00
Tyce kruhové --—————

t ‘ Vyztuz desky a pasti ocel 10505 ‘ 0,79602 ‘ ‘ 16985 13 520,40

Drobny material -- 1 964,08
Doprava km ‘ Doprava vyztuZe ‘ ‘ 25 ‘ ‘ 32 800,00

B ZRNITY MATERIAL 12 939,10
Stérk 6 645,87

:‘# t m3 Frakce 32/63 | | 60,28 5 10 6 645,87
Pisek --—————

Doprava

km ‘ Doprava $térku ‘ ‘ 216 ‘ ‘ 6 293 23




SL

I1ZOLACE

16 915,49 |

Asfaltovy natér/lak

Izolaéni pas

Izolaéni folie

kg bal Penetral ALP

bal [m2 ‘ Elastek 40 special mineral

bal [m2 ‘ Nopova folie Dekdren
bal | m2 ‘ Textilie Filtek 300g/m2

421,2

952,5

2585
26

1263,60
1263,60
8 572,50
8 572,50
6 247,96
5170,00
1 077,96

Drobny material % | % 1 831,4278 831,43
Il osTATNI MATERIAL 12 068,64
Polystyren (XPS) 11 832,00

Polystyren XPS 300SF tl. 100mm 11 832,00

Drobny material % | % 1 236,64 236,64
SVISLE KONSTRUKCE 265 647,00
ZDICI SYSTEMY 167 312,84

Cihelny systém 167 312,84
Cihly, tvarnice, bloky kus | m2 132 819,70

Heluz brousena, sucha péna  tl. 24 | 65 21 749,00
Heluz brougend, sucha péna  tl. 38 130,55 65 731,93
Heluz brousena, malta 1. 38 | 78,87 41327,88
‘ Heluz brousena, sucha péna ‘ tl. 11,5 ‘ 13,3 ‘ 2 570,89
Cihly piné | 290x140x65 180 1 440,00
Malta 281,60
Preklady 21 838,86

Drobny material

' Preklad Porotherm 23,8

‘ Preklad Porotherm 23,8

' Preklad Porotherm 23,8

' Preklad Porotherm 23,8

' Pfeklad Porotherm 23,8

' Preklad Porotherm 11,5
% | %

229,75

297,01
503,6
737,86
287,75
12372,68

9781,29
1838,00
2 376,08
4 028,80
2951,44
863,25
12 372,68
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! KOMINOVE SYSTEMY 66 105,00
Pata kus | kus 0,00

Plast m |m 0,00

Hlava kus | kus 0,00

Malta bal | m3 0,00
Nadezdivka m3 | m2 0,00

Drobny materil % |% 1 ) 0,00

. HUTNI MATERIAL 2400,13
Tyc&e rlznych prifezll - nosniky m |t Prafez | 180 0,136 16000 2 176,00

TyCe kruhové schodisté m |t 0,00

Drobny materil % |% 1 224,13
BETONY 1468,78

Beton m3 | m3 | Beton C16/20 0,7965 1840 1 465,56

Drobny material % |% 1 3,22
SCHODISTE 17 676,50

Zelezobetonové schodiste 1,2756 13510 17 233,36

Drobny materil % |% 1 443,14

| OSTATNI 10 683,75
’ Polystyren m2 | m2 | Mezi preklady 23,25 155 3 603,75

Sloupy ZB kpl | kpl 1 7080 7 080,00
VODOROVNE KONSTRUKCE 202 045,66
BETONY 77 081,93

Beton - vénce, nosniky, stropy 77 081,93

' Beton strop( | C20/25 29,85 60 491,03

1413,48

| C20/25 6 626,66

Drobny material | 1 150,7686 150,77

Doprava ' Doprava betonu | 1400 8 400,00

. HUTNI MATERIAL 59 525,63
Site kus | t 0,00

TyCe kruhové m |t 56 050,50
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Vyztuz desky a past ocel 10505

Drobny material

OSTATNI MATERIAL

16985
3 475,13

56 050,50
3475,13

65 438,10

SCHOCK ISOKORB

64 155,00

N =

ISOKORB K 4225 54 925,00

ISOKORB K-ECK 9 230,00

Drobny material % | % 1 1283,1 1283,10
STRECHA 265 434,22
KONSTRUKCE KROVU 79 924,69
Hranoly kB M3 | Rezivo jehliénaté impreg 7,792 6550 51 037,60
Fosny m3 0,00
Prkna el M3 | Bednéni stfechy impreg 3,014 6000 18 084,00
Laté KW M3 | Stresni laté impreg 1,485 6550 9726,75
Cementotfiskové desky kus | m2 0,00
Drevotfiskové desky kus | m2 0,00
Drobny material % | % 1 1076,34
! ZAKRYTI STRECHY 63 666,14
Diftzni folie m m2 | Bramac UNI 2 7000 14 000,00
Nadkrokevni izolace m2 | m2 0,00
Tasky 37 398,17
Betonova kus 137,241 2725 37 398,17
Palena kus | m2 0,00
Skladana kus | m2 0,00
Povlakova kus | m2 0,00
Plechova kus | m2 0,00
Hrebenace mm 11,73 225 2 639,25
Krajovky 64 105 6 720,00
Drobny material % | % 1 2 908,72
. ODVODNENI STRECHY 7 975,21
Svod m |m 0,00
Zlab m J okapovy zlab r§.330 Ti-Zn 23,5 97,99 2 302,77
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Plech m2 oplechovani komina Ti-Zn 2 1740 3 480,00

Koltik kus | kus | kotlik kénicky do D150 Ti-Zn 4 101,85 407,40

Haky kus | kus | okapovy hak 330 Ti-Zn 24 56,26 1 350,24

Drobny material % | % 1 434,8081 434,81

| STRESNi OKNA 108 100,97
Okna kus | kus 107 790,00

91 600,00

16 190,00

Izolace m |m 0,00

Drobny material % | % 1 310,9742 310,97

. SPOJOVACI A OCHRANNE MATERIALY . 5 767,20
| Spojovaci material kus | m3 6,48 890 5767,20
KOMPLETACE STAVBY 137 680,00
OKNA A VSTUPY 137 680,00

F OKNA 137 680,00
[ Okna kus 1 137680 137 680,00




Celkové naklady na materidl ¢ini 1 024 875,48 K¢. K takto stanovenym nakladiim
pfidame naklady mzdové. Zde jako pomuicku vyuzijeme tabulku, kde jsou rozlozeny

procentné naklady materiadlové k nakladiim ostatnim.

Tab. ¢&. 18) Ukazka formou procentniho rozdéleni ceny na zikladé kalkulagniho vzorce URS Praha
a.s. sledovaného objektu

Podminky pro realizaci H NN z PIN NN+Z o Celkem Rozdi  |DODaredlizace
(mésice)

Spainé 50,00% _ 17,86% 833%  2381% 26,19% 50,00%] __ 100,00% 0,00% 106,10
5500%  16,01% 750%]  2143% 23,57% 45,00%]  100,00% 0,00% 86,81

Standard 50,00%|  1430%|  6,66%  19,04% 20,96% 40,00%]  100,00% 0,00% 63,63
6500%  12,50% 583%  1667% 18,33% 35,00%  100,00% 0,00% 57,14

Idealni 7000%  10,71% 500%  14.29% 16,71% 30,00%]  100,00% 0,00% 45,43
Spainé 1024 87548] 36608552 17074426 48804570 53682978 102487548 2049750,96 341 625,16 106,10
102487548] 299449.08] 139755.75] 39932876 43920573 838 534,48] 1863409.9 165 284,16 86,81

Standard 102487548 24426199 113761,18] 325227,15] 35802317 683 250,32] 1708 125,80 0,00 6363
102487548] 19700144] 9192345 262841,14] 28901489] 551856,03] 1576 731,51 £131394,29 57,14

Idealni 102487548] 15680595] 7320539 20022101 230011,34] 43923235 1464 107,83 244 017,97 45,43

Z tabulky si vybereme hodnoty pro standard. A to pro PZN 325 227 K¢. Naklady na
stroje tvoii 10 % zcelkovych pfimych zpracovacich nakladd, tj. 32 522 Ké&. To
odpovida cca 40 strojhodindm pii sazbé za stroj 800 K¢&/Sh. Tyto lze individuélné

upravit. V tomto ptipadé¢ zistanou v této vysi.

Mzdové néklady by pak byly tedy ve vysi 292 705,- K¢. V planu pocitdme s 4 az 5
pracovniky, ktefi se budou podilet na vystavbé soucasné kazdy den, zvolime tedy 4, 5
pracovnikll (podle stavebnich denikli byl primér pracovniku na kazdy den 4,769). To
by odpovidalo pfi mzdovych nakladech firmy 110 K¢/hod a 4, 5 pracovnicich, ktefi se
na realizaci v priméru podileli 591,32 hodindm na pracovnika, tj. 73,9 dni na
pracovnika. Ve skutecnosti vSak realizace tohoto rodiného domu byla planovéna na 4
mésice (dle SoD), tj. 80 dni (realizace trvala pak 78 dni, jak vyplyva ze stavebniho
deniku, jehoz kopie jsou v zavérecnych ptilohach). Tyto normativy ¢asu pro jednotlivé
typy konstrukei, ¢asti objektu a samotnych objekti, délenych podle jejich typl bych rad

rovnéz rozvedl v dalsi vyzkumné ¢innosti.
Protoze zde vznikd nesrovnalost mezi prozatimné uzitym kalkula¢nim vzorcem URSu,

ze kter¢ho jsem pfi stanoveni tabulky vychazel, je nutna korekce. Pro tuto korekci lze

uzit obycejnou trojélenku.
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_ 292705 x80,00
! 73,91

M, =316823,16K¢, kde

PZN=M, +S

Pocet dni - plan

Celkova mzda upravena

Celkova mzda z tabulky po odec¢tu nékladii na stroje

Pocet dni odpovidajici celkové mzd¢ z tabulky pfi

primérné mzde 110 K¢&/hod a 4, 5 pracovnikiim na

den po dobu vystavby.

PZN =316 823,16 +32 522
PZN = 349 345,16 K¢, kde

S
M,
PZN

Celkové naklady na stroje

Celkovéa mzda upravena

Piimé zpracovaci néklady

Tab. & 19) Ukazka rozdéleni nakladi ocenénych na zakladé kalkulaéniho vzorce URS Praha a.s.
sledovaného objektu

H

OSsT

NN

z

PZN

NN+Z

ZN

Celkem

1024 875,48

51 849,95

244 261,99

113 761,18

349 345,16

358 023,17

707 368,33

1784 093,76

Nyni mame vypocteny naklady na material, mzdy a stroje. Déle na zaklad¢é znalosti nasi

firmy stanovime nepiimé naklady. V nasem piipad¢ vSe ponechame tak, jak nam vyslo

v ptredchozi tabulce.

Dale je nutno piipocitat ostatni ndklady, sem patii napt. leSeni, bednéni atd.
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Abychom dostali cenu rodinného domu je tieba piipocist jeste vysi zisku, popt. ndklady
(nebo ceny) na subdodavky. V naSem ptipadé€ stanovime vysi zisku na 4 % z celkovych

nakladu.

Z = (H+M;+NN+OST) x z
Z=(1024875,48 +244 261,99 +51849,95 + 349 345,16) x 0,04
Z =66 813,30 K¢, kde

Z Celkovy zisk

M, Celkova mzda upravena
H Celkovy material

NN Celkové neptimé naklady
oSsT Celkové ostatni naklady
Z e Procentni sazba zisku

Tab. & 20) Ukazka rozdéleni nakladi ocenénych na zikladé kalkulaéniho vzorce URS Praha a.s.
sledovaného objektu po korekci

H OSsT NN z PZN NN+Z ZN Celkem

1024 875,48] 51 849,95] 244 261,99| 66 813,30(349 345,16] 311 075,29 660 420,45| 1 737 145,89

Cena stavebniho objektu je tedy 1 737 145,89 K¢.

Pro srovnani nize uvadim jesté cenu, za kterou byla hrubad stavba RD realizovéna, a

cenu sestavenou ve smérnych cendch v objemech skute¢né provedenych praci.
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Cena, za kterou byla hruba stavba realizovéana ¢ini 1 777 061,- K¢ bez DPH, z toho
vedlejsi rozpoctové naklady tvori celkem 84 622,- K¢ bez DPH (cena bez VRN
1692 439,- K¢):

Tab. & 21) Ukazka kryciho listu rozpoctu sestaveného zhotovitelem

Stavba : 0001 Poplivky Rozpocet : 1
Objekt : 01 RD Popuvky RD Poplvky

REKAPITULACE STAVEBNICH DiLU

Stavebni dil HSV PSV | Dodavka | Montaz | HZS
1 Zemni prace 54 854 0 0 0 0
2 Zaklady a zvlastni zakladani 203 379 0 0 0 0
3 Svislé a kompletni konstrukce 376 243 0 0 0 0
4 Vodorovné konstrukce 389 777 0 0 0 0
9 Ostatni konstrukce, bourani 31792 0 0 0 0
99 Staveni$tni pfesun hmot 66 769 0 0 0 0
711 Izolace proti vodé 0| 20779 0 0 0
713 Izolace tepelné 0| 15343 0 0 0
762 Konstrukce tesarské 0160 205 0 0 0
764 Konstrukce klempiiské 0| 13327 0 0 0
765 Krytiny tvrdé 0| 93204 0 0 0
766 Konstrukce truhlarskeé 0]266 767 0 0 0

CELKEM OBJEKT 1122 814 | 569 626 0 0 0

VEDLEJSI ROZPOCTOVE NAKLADY

Nazev VRN Ké % Zakladna Ké
Ztizené vyrobni podminky 0 0,0] 1692439 0
Oborova pfirazka 0 0,0] 1692439 0
Pfesun stavebnich kapacit 0 2,0 1692439 33 849
Mimostavenistni doprava 0 1,0] 1692439 16 924
Zafizeni stavenisté 0 1,0] 1692439 16 924
Provoz investora 0 0,0 1692439 0
Kompletaéni &innost (ICD) 0 1,0 1692439 16 924
Rezerva rozpoctu 0 0,0 1692439 0

CELKEM VRN 84 622
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Cena, za kterou by byla hruba stavba realizovana, pokud by byly uzity smérné ceny

RTS a.s. Brno, ¢ini 1 841 242 K¢ bez DPH:

Tab. €. 22) Ukazka kryciho listu rozpoctu sestaveného ve smérnych cenach

Stavba : 0001 Popuivky Rozpocet : 1
Objekt : 01 RD Popuvky RD Popuvky - smérné ceny

REKAPITULACE STAVEBNICH DiLU

Stavebni dil HSV PSV | Dodavka | Montaz | HZS
1 Zemni prace 70 032 0 0 0 0
2  ZAklady a zvlastni zakladani 224 505 0 0 0 0
3 Svislé a kompletni konstrukce 408 643 0 0 0 0
4 Vodorovné konstrukce 433 295 0 0 0 0
9 Ostatni konstrukce, bourani 36 457 0 0 0 0
99 Stavenistni pfesun hmot 66 769 0 0 0 0
711 Izolace proti vodé 0| 24410 0 0 0
713 Izolace tepelné 0| 19834 0 0 0
762 Konstrukce tesarské 0]171 571 0 0 0
764 Konstrukce klempiiské 0| 14 351 0 0 0
765 Krytiny tvrdé 0103720 0 0 0
766 Konstrukce truhlarské 0| 267 654 0 0 0

CELKEM OBJEKT 1239 702 | 601 540 0 0 0

VEDLEJSI ROZPOCTOVE NAKLADY

Nazev VRN Ké % Zakladna Ké
Ztizené vyrobni podminky 0 0,0 1841242 0
Oborova pfirazka 0 0,0| 1841242 0
Pfesun stavebnich kapacit 0 0,0| 1841242 0
MimostaveniStni doprava 0 0,0] 1841242 0
Zafizeni stavenisté 0 0,0] 1841242 0
Provoz investora 0 0,0| 1841242 0
Kompletaéni &innost (ICD) 0 0,0| 1841242 0
Rezerva rozpoctu 0 0,0 1841242 0

CELKEM VRN 0
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Srovnani v grafu — cena podle smérnych cen RTS a.s., cena realizace, cena dle
popisované metodiky.

Graf. ¢. 1) Porovnani jednotlivych cen stavebniho objektu

Cena podle smérnych cen
1841 242 K¢

Cena realizace

1777 061 K¢

Cena dle popisované metodiky

1737 146 K¢
>

0 500000 1000000 1500000 2000000

5.1.3 PROVOZNi FAZE

Provozni faze je faze, kdy je objekt uzivan. Na objekt plisobi vyse popsané vlivy,

které ovliviiuji charakteristiky objektu, pfevazné cenu.

V nasledujici tabulce je uveden na sledovaném objektu vypocet ceny objektu

s pouzitim indexace materiall a prace.

5.1.3.1 CENA STAVEBNIiHO OBJEKTU

V nasledujici kapitole je uveden vyvoj ceny v Case se zohlednénim koeficientii vlivii
internich a externich.

V nasledujici tabulce je uveden na sledovaném objektu vypocet ceny objektu.
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Tab. ¢ 23) Ukazka vypoctu vyvoje ceny stavebniho objektu v jednotlivych letech

DRUH MATERIAL CELKOVA CENA |zvoTNOsT| 102010 102011 102012 1c2010 1c2011 In2012 In2010 In2011 In2012 | 1p2010 1p2011 1p2012 Cpm2010 Cpm2011 Cpm2011
HRUBA STAVBA 887 195,48 887 195,48 908 459,59 866 384,40
ZAKLADY 154 068,60 154 068,60 161 235,23 151 108,50
BETONY 89 870,88 150 100,00%| 99,60%| 99,20% 1,00[ 1,0000 1,0000 1,00 1,00 1,00[ 1,00000 0,99600 0,98803 89 870,88| 89 511,40 88 795,31
HUTNI MATERIAL 2227448 150 100,00%| 99,60%| 99,20%, 1,00[ 1,3580 0,9708 1,00 1,00 1,00| 1,00000 1,35257 0,95918 22 274,48 30 127,75 21 365,27|
ZRNITY MATERIAL 12939,10| 150 100,00%| 99,60%| 99,20%, 1,00[ 1,0000 1,0000 1,00 1,00 1,00( 1,00000 0,99600 0,98803 12939,10 12 887,35 12 784,25
IZOLACE 1691549 50 100,00%| 98,80%| 97,60% 1,00[ 1,0000 1,0000 1,00 1,00 1,00| 1,00000 0,98800 0,96429 16 915,49 16 712,50 16 311,40
OSTATNI MATERIAL 12068,64| 100 100,00%| 99,40%| 98,80%, 1,000 1,0000] 1,0000 1,00 1,00 1,00| 1,00000 0,99400 0,98207 12 068,64 11 996,23 11 852,27
SVISLE KONSTRUKCE 265 647,00 265 647,00 258 295,30 258 841,40
ZDICI MATERIALY 167 312,84 100 100,00%| 99,40%| 98,80%) 1,00[ 0,9606| 0,9890 1,00 1,00 1,00] 1,00000 0,95481 0,97127 167 312,84 159 751,40 162 505,81
KOMINOVE SYSTEMY 66 105,00 80 100,00%| 99,25%| 98,50%, 1,00[ 1,0000 1,0000 1,00 1,00 1,00( 1,00000 0,99250 0,97761 66 105,00 65 609,21 64 625,07
HUTNI MATERIAL 2400,13] 150 100,00%| 99,60%| 99,20% 1,00[ 1,3580| 0,9708 1,00 1,00 1,00( 1,00000 1,35257 0,95918 2400,13 3 246,34 2302,16
BETONY 1468,78] 150 100,00%| 99,60%| 99,20%, 1,00/ 1,0000| 1,0000 1,00 1,00 1,00| 1,00000 0,99600 0,98803 1468,78 1462,91 1451,21
SCHODISTE 17 676,50 150 100,00%| 99,60%| 99,20% 1,00[ 1,0000 1,0000 1,00 1,00 1,00( 1,00000 0,99600 0,98803 17 676,50 17 605,79 17 464,94
OSTATNI 10683,75| 100 100,00%| 99,40%| 98,80%, 1,00/ 1,0000/ 1,0000 1,00 1,00 1,00] 1,00000 0,99400 0,98207| 10 683,75 10 619,65 10 492,21
VODOROVNE KONSTRUKCE 202 045,66 202 045,66 222 331,54, 197 520,22
STROPNI SYSTEMY 0,00 100 1,00 1,00 1,00]
BETONY 77081,93] 150 100,00%| 99,60%| 99,20%, 1,00 1,0000| 1,0000 1,00 1,00 1,00| 1,00000 0,99600 0,98803 77 081,93 76 773,60 76 159,42
HUTNi MATERIAL 5952563 150 100,00%| 99,60%| 99,20% 1,00[ 1,3580 0,9708 1,00 1,00 1,00( 1,00000 1,35257 0,95918 59 525,63 80 512,46 57 095,88
DREVENA KONSTRUKCE 0,00 80 1,00 1,00 1,00
OSTATNI MATERIAL 65438,10] 100 100,00%| 99,40%| 98,80%, 1,000 1,0000 1,0000 1,00 1,00 1,00| 1,00000 0,99400 0,98207 65 438,10 65 045,47, 64 264,93
STRECHA 265 434,22 265 434,22 266 597,53, 258 914,27|
KONSTRUKCE KROVU 7992469 100 100,00%| 99,40%| 98,80%) 1,00[ 1,0348] 1,0067 1,00 1,00 1,00] 1,00000 1,02859 0,98865| 79 924,69 82 209,84 79 017,70
ZAKRYTI STRECHY 63 666,14 100 100,00%| 99,40%| 98,80%, 1,00[ 1,0000[ 1,0020 1,00 1,00 1,00( 1,00000 0,99400 0,98404] 63 666,14, 63 284,14 62 649,78
ODVODNEN[ STRECHY 7 975,21 30 100,00%| 98,00%| 96,00%, 1,00[ 1,0962| 0,9786 1,00 1,00 1,00| 1,00000 1,07423 0,92067 7975,21 8 567,19 7 342,51
STRESNI OKNA 108100,97| 50 100,00%| 98,80%| 97,60%, 1,00/ 1,0000| 1,0000 1,00 1,00 1,00| 1,00000 0,98800 0,96429 108 100,97, 106 803,76 104 240,47
SPOJOVACI A OCHRANNE MATERIALY 5767,200 100 100,00%| 99,40%| 98,80% 1,00/ 1,0000/ 1,0000 1,00 1,00 1,00| 1,00000 0,99400 0,98207 5 767,20 5 732,60 5 663,81
KOMPLETACE STAVBY 137 680,00 137 680,00 134 375,68 129 538,16
OKNA A VSTUPY 137 680,00 137 680,00 134 375,68 129 538,16
OKNA 137 680,00 50 100,00%| 97,60%| 96,40%) 1,00] 1,0000] 1,0000 1,00 1,00 1,00] 1,00000 0,97600) 0,94086 137 680,00) 134 375,68 129 538,16
Cena

CELKEM 1024 875,48 materilu 1024 87548| 1042 835,27, 995 922,56
Vyvoj mezd 1,00 0,97, 1,00

VySe M 316 823,16 307 318,47, 307 318,47|

Vyse
0+S+NN+Z 395 447,25, 395 447,25 395 447,25
Cena celkem| 173714589 1745600,99] 1698 688,27,

2010 2011 2012



V nésledujicim grafu je popsan vyvoj ceny hrubé stavby bez dalSich stavebnich praci
pievzaty z predchozi tabulky.

Graf. ¢&. 2) Ukazka vyvoje ceny stavebniho objektu v jednotlivych letech

Vyvoj ceny
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2010 2011 2012
- @= \/yvoj ceny 1737 145,89 1745 600,99 1698 688,27

Cena méla v prvnim roce stoupajici tendenci, bylo to ddno nariistem ceny ocelovych
prvka, které jsou v konstrukei zabudovény, to pokrylo i opotiebeni, které neni

vyrazné. V dal§im roce doslo k poklesu vlivem pfevazné opotiebeni.

Celkova zakladni cena stavebniho objektu je vroce 2012 1 698 688,27 K¢. Tuto

cenu musime déle upravit koeficienty interniho a externiho vlivu.

Interni vlivy jsou vzhledem k tomu, Ze se jedna o novostavbu a navic pouze hrubou

stavbu standardniho rozsahu, stanoveny na I=1.

Externi vlivy oproti tomu budou muset byt zohlednény vzdy. Vzhledem k tomu, ze
tvorba hodnot téchto indexti by byla nad ramec disertacni prace, jsou koeficienty

odhadnuty na zéklad¢ vyhlasky o oceniovani nemovitosti a zkuSenosti autora.
Externi vliv polohy:

Obec se nachazi na okraji mésta Brna. Do Brna je dobra dopravni dostupnost.

Obec ma vlastni Skolu. Proto bude index E,,=1,05.
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Externi vliv kriminality:

Kriminalita je v obci nizk4, nejsou zde zadné konfliktni skupiny obyvatelstva.
V ptipadé, ze se vobci vyskytuji podezielé osoby, je toto hlaSeno mistnim
rozhlasem. Vzhledem k relativné nizké kriminalité bude index Ei=1.

Externi vliv poptavka:

Poptavka v soucasnosti po rodinnych domech je niz$i jak nabidka, proto volim

Eypop=0.9.

Externi vliv obliby:

Objekt se nachazi v blizkosti rybnika, lest, v klidném prostfedi. Hluk blizké dalnice
je slySet ojedinéle. Na hranici pozemku protékd Auspersky potok. Objekt je mimo
zaplavové uzemi. Jediné, co nepatrné snizuje index, je blizkost brnénského

Masarykova okruhu. Protoze vSak pievazuji vlivi pozitivni, volim E,=1,05

E=Epo1 X Ex X Epop X Eo
E=1,05x1x0,95x 1,05
E=1,047375, kde

Epot poloha objeku v ramci CR

Ex kriminalita v oblasti

Epop aktualni poptavka v dané lokalité
E, obliba lokality — parky, rybniky atd.

Nyni, protoze jiz mame vesmés veskeré potiebné tdaje a hodnoty, pfikro¢ime
k odhadu ceny nemovitosti.

Cso= (CtCpy) X IXE

Cso=1698 688,27 x 1 x 1,047375

Cso=1779 163,62 K¢, kde

Cso Cena objektu

Con Cena materialu

Comz i Cena zpracovacich nékladu, zisku a ostatnich
r Index vnitinich vlivla

E Index externich vlivi
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Celkova cena pozemku koupeného v obci Poplivky ¢ini 2 000 K¢&/m2, plocha
pozemku je 707 m2:

Cpiso= Csot Cp

Cpiso= 1779 163,62 + 2000 x707

Cpso=3 193 163,62 K¢, kde

Coo i Cena objektu
¢ Cena pozemku — cena za m” x plocha
Cprso e Cena objektu vcetn¢ pozemku

5.1.3.2 CENA SROVNATELNYCH OBJEKTU V OKOLNICH OBCICH

V této kapitole je pro srovnani uveden vycet porovnatelnych hrubych staveb, které se
prodavaji v typoveé podobnych obcich. Veskeré objekty pouzité v této kapitole jsou
k dispozici v zavérecnych ptilohach. Pro ziskani dat byl uzit server SREALITY .cz.

Tab. ¢. 24) Porovnani typové obdobnych objekti se sledovanym objektem

Cena za
Plocha Potet Podlahova 1m2

Popis Cena [K(] ZP [m2] pozemku podlai plocha Lokace objektu | podlahové

[m2] [m2] plochy

[KE/m2]
Hrubd1 |2 580 000,00 75 588 3 202,5 | Popuvky 12 740,74
Hrubd 2 | 6490 000,00 164 767 2 215 | Poplvky 30 186,05
Hruba 3 |3 100 000,00 150 830 1 135 | Trbousany 22 962,96
Hrubd 4 |4 100 000,00 148 892 1 120 | Zastavka 34 166,67
Hrubd5 |4 990 000,00 180 1922 2 250 | Siltvky 19 960,00
Hruba 6 2 200 000,00 93 858 3 270 | Moravské Branice 8 148,15
Hrubd 7 |3 600 000,00 116 1170 3 348 | Siltvky 10 344,83
Hruba 8 |2 269 000,00 148 995 1 148 | Drasov 15 331,08
Hrubd 9 |3 590 000,00 105 800 1 136 | Zastavka 26 397,06
Hrubd 10 |3 900 000,00 200 3000 2 353 | Setnice 11 048,16
Hrubd 11 |5 500 000,00 138 534 2 210 | Rajhrad 26 190,48
Hrubd 12 |5 990 000,00 139 815 2 250 | Moravany 23 960,00
Hruba 13 |5 490 000,00 140 570 2 250 | Moravany 21 960,00
Hrubd 14 | 6 000 000,00 182 561 3 385 | Blucina 15 584,42
Primér 4271 357,14 141,29 1022 2 233,75 19927,18
Sledovany | 3 193 163,62 79,44 707 3 215,91 | Poplvky 14 789,33
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Nejblize typoveé podobny objekt sledovanému objektu je objekt ,,Hruba 1. Rozdily,

které maji vliv na cenu jsou nésledujici:

1.

Objekt ,,Hruba 1 nema vyplné otvort

2. Objekt ,,Hruba 1 ma mensi pozemek
3.
4

. Objekt ,,Hruba 1“ nemé rovnéz jako sledovany zahrnuty IS, mimo vody

Objekt ,,Hruba 1 ma stfesni krytinu Tondach

z vlastni studné

Objekt ,,Hruba 1* ma horsi dostupnost nez sledovany objekt

Obr. ¢.2) Fotografie objektu ,,Hruba 1%, zdroj: Sreality.cz [31]

Vsechny tyto vlivy zptlisobuji to, Ze je cena objektu ,,Hruba 1 niz§i nez cena

sledovaného objektu 0 613 163 K¢.

V piipadé praiméru uvedeného v tabulce je nutno jesté odecist cenu pozemku, ktera

navysuje cenu. Jednd se o 315 m2 pozemku. Pokud by byla cena pozemku v hodnoté

2 000 K¢&/m2, byla by cena primérného objektu nizsi o 630 000 K¢. Cena by pak po
korekei byla (4 271 357,14 minus 630 000) 3 641 357,14 K¢. Rozdil ke sledovanému
objektu je 448 194 K¢&.

5.1.3.3 CENA ZJISTENA NAKLADOVYM ZPUSOBEM

V nasledujicich tabulkdch je uvedena cena zjisténa podle zidkona o ocenovani

majetku a prislusné provadéci vyhlasky [25, 26].
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Tab. ¢. 25) Tabulka vypoctu ceny nakladovym zpiisobem — vypocet zakladni ceny upravené

Rodinny diim

Popuvky u Brna

Strecha

sedlova

Rok odhadu 2012
Rok pofizeniresp. Kolaudace

2010

Stafi S roku 2

Zakladni cena zZC K&/m3 2130

Koeficient vyuziti podkrovi Kpod 1,12

Zakladni cena po 1. Upravé ZCpo 1.upr K&/m3 2385,6|

Obestavény prostor oP m3 718

Koeficient polohovy K5 0,85
Koeficient zmény cen staveb

Ki 2,155

Upraveny
Pol.&. |Konstrukce a vybaveni Provedeni Standard Podil Koef podil

1]|Zaklady vEetné zemnich praci zéaklady s izolaci S 0,054 1 0,054

2|Svislé konstrukce zdéné z tvarnic tl. 38 cm S 0,234 1 0,234

3| Stropy monolitické betonové S 0,091 1 0,091

4|Zastteseni mimo krytinu krov, dfevény, bednéni S 0,054 1 0,054

5[Krytiny stfech betonova krytina S 0,033 1 0,033

6| Klempitské konstrukce poplastovany plech S 0,008 1 0,008

7|V nitfni omitky Stukové S 0,061 1 0,061

8|Fasadni omitky zatepleni, Stukové S 0,028 1 0,028

9[Vnéjsi obklady nejsou, nemaji byt C 0,005 0 0

10] Vnitfni obklady WC, koupelny S 0,022 1 0,022

11[Schody drevéné N 0,023 1,54 0,03542

12|Dvere vnéjsiplastové, vnitfni oblozkoy S 0,032 1 0,032

13| Okna plastové ztrojené N 0,051 1,54 0,07854

14| Podlahy obytnych mistnosti povlakové, keramické WC, koupl S 0,021 1 0,021

15| Podlahy ostatnich mistnosti vsyp na beton S 0,013 1 0,013

16| Vytapéni ustfedni's kotlem plynovym N 0,053 1,54 0,08162

17|Elektroinstalace 240/400, jistice S 0,042 1 0,042

18|Bleskosvod instalovan S 0,006 1 0,006

19|Rozvod vody rozvod studené i teplé vody S 0,029 1 0,029

20|Zdroj teplé vody ohfev plynovym kotlem S 0,017 1 0,017

21| Instalace plynu zemniplyn S 0,005 1 0,005

22|Kanalizace z kuchyné, WC a koupelen S 0,027 1 0,027

23| Vybavenikuchyni elektricky sporak, digestof, pow] S 0,005 1 0,005

24| Vnitfni hygienické vybaveni umyvadla, vana, sprcha S 0,043 1 0,043

25|Zachod standardni splachovaci S 0,003 1 0,003,

26| Ostatni krb S 0,04 1 0,04

Celkem 1 K4= 1,06358

Zakladni cena upravena [Ké/m3] [ZC=K4xK5XKi 4 647,66
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Tab. ¢. 26) Tabulka vypoc¢tu ceny nakladovym zpiisobem — zohlednéni stupné dokonceni a kone¢ny

vypocet ceny

Dokonceni
Pol.¢. | Konstrukce a vybaveni Prepocteny podil Stupen dokonéeni [%] | z celku
1 | Zaklady v€etné zemnich praci 0,051 100,00% 0,051
2 | Svislé konstrukce 0,220 100,00% 0,220
3 | Stropy 0,086 100,00% 0,086
4 | ZastfeSeni mimo krytinu 0,051 100,00% 0,051
5 | Krytiny stfech 0,031 100,00% 0,031
6 | Klempiiské konstrukce 0,008 100,00% 0,008
7 | Vnitini omitky 0,057 0,00% 0,000
8 | Fasadni omitky 0,026 0,00% 0,000
9 | Vngjsi obklady 0,000 0,00% 0,000
10 | Vnitfni obklady 0,021 0,00% 0,000
11 | Schody 0,033 0,00% 0,000
12 | Dvere 0,030 9,10% 0,003
13 | Okna 0,074 100,00% 0,074
14 | Podlahy obytnych mistnosti 0,020 0,00% 0,000
15 | Podlahy ostatnich mistnosti 0,012 0,00% 0,000
16 | Vytapéni 0,077 0,00% 0,000
17 | Elektroinstalace 0,039 0,00% 0,000
18 | Bleskosvod 0,006 0,00% 0,000
19 | Rozvod vody 0,027 0,00% 0,000
20 | Zdroj teplé vody 0,016 0,00% 0,000
21| Instalace plynu 0,005 0,00% 0,000
22 | Kanalizace 0,025 0,00% 0,000
23 | Vybaveni kuchyni 0,005 0,00% 0,000
24 | Vnitini hygienické vybaveni 0,040 0,00% 0,000
25 | Zachod 0,003 0,00% 0,000
26 | Ostatni 0,038 0,00% 0,000
Celkem 0,522
Stuper dokonéeni stavby [%] 52,225
Zakladni cena upravena [KE/m3] ZC 4 647,66
Obestavény prostor [m3] OoP 718,00
Vychozi cena [KE] CN 3337 017,10
Odpocet opotiebeni [%] OK 0,00
Cena dokonceného objektu [KE] 3337 017,10
Cena upravena na rozestavénost [K¢] Cn 1742 748,85

Cena hrubé stavby je 1 742 748,85 K&, cena pozemku je 1414 000 K¢&. Celkem je

tedy cena 3 156 748,85 K¢&. Do vypoctu nebyl zahrnut koeficient prodejnosti, ktery

by podle mého nazoru vysledek zkreslil, a to vzhledem k tomu, ze se jedna o hrubou
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stavbu, kterou tento koeficient zcela spravné (dle mého nazoru) nepodchycuje.

Rozdil ke sledovanému objektu je pak 36 415 K¢ [25, 26].

6 ZAVERY
6.1 DOSAZENI CILE PRACE A POTVRZENI / VYVRACENI
VYTYCENE HYPOTEZY
V préci jsem zjistoval, zda lze vytvofit takové tfidéni ndkladd, které bude vyuzitelné

pro fizeni a sledovani nakladii ve vSech fazich zivotniho cyklu.

Z vysledki prace vyplyva, ze takové tfidéni lze vytvorit. Je svym principem zaloZeno
na tfidéni a sledovani materidlti v konstrukci a potazmo celém objektu. Vystupy pii
uziti tohoto tfidéni jsou zvlasté z hlediska sledovéani ndkladl a tvorby ceny pro
zhotovitele pfesné, pro investora zase transparentni vuci uUc€elu vynaloZenych

investi¢nich prostredkd.

Celé tridéni je prenesitelné ptes cely zivotni cyklus, v némz do kazdé konkrétni faze
vstupuji razné faktory, které ji z hlediska ceny ovliviiuji. Proto je tfidéni viceticelové
(z hlediska stanoveni ceny pro investora, fizeni nakladi zhotovitelem, ucetnictvi

zhotovitele, zpétnych kontrol, vad, sledovani degradace materiald, atd.).
Odpovéd na hypotézu do jednotlivych bodu:

1. Lze nalézt a vytvofit metodiku, ktera nam umozni sledovat naklady a ceny

Ano, lze, avS§ak je nutné pro ni vytvorit vhodné tFidéni.
2. Lze nalézt a vytvofit takové tfidéni, které nam umozni vhodné sledovat
ekonomické charakteristiky stavebniho dila

Ano, takové tiidéni nalézt 1ze a bylo popsano v kapitole 4.2.1.1. a dalSich

navazujicich.

Protoze cilem diserta¢ni prace bylo nejenom najit takové tfidéni, ale pokusit se ho i
vytvorit, Ize konstatovat, ze takové tfidéni bylo vytvotfeno, nebo alespon v n¢kterych
pfipadech byla nastinéna jeho teoretickd rovina. S timto souvisela 1 ukazka fungovani
tohoto tfidéni v praxi, které bylo provedeno na stavebnim objektu hrubé stavby

v obci Poptivky.
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6.2 SHRNUTI

V praci jsou na zakladé mnou navrhovaného tfidéni na zéklad¢ stavebnich materialt

vypocteny ceny stavebniho objektu rodinného domu v obci Popiivky.

V prvé tade€ bylo provedeno ocenéni stavebniho objektu pomoci tfidéni zaloZzeném na
stavebnich materidlech. Vysledkem byla cena stavebniho objektu ve vysi
1 737 145,89 K¢. Pficemz zhotovitel mél jasné rozklicované naklady, které muize
pouzit k tvorbé poptavkovych listii a rozeslani do stavebnin. Ty obsahuji skute¢né

spotieby materiald.

Pro srovnani byl uzit rozpocet zhotovitele predmétné stavby a rozpocet sestaveny

s pouzitim databaze RTS a.s. Vysledky pozorovani jsou uvedeny v tabulce nize.

Tab. €. 27) Rekapitulace cen stavebniho objektu stanovené riiznymi zptisoby — investi¢ni faze

Cena dle popisované Cena Cena podle databaze
metodiky realizace RTS a.s.
[K¢é] [KE] [Ké]
Zakladni naklady 1737 145,89 1692 439 1841 242
Vedlej$i naklady 84 622
Celkem 1737 145,89 1777 061 1 841 242

Rovnéz si investor miize jasné zkontrolovat, jakou kvalitu materiali za svoji investici
ziska. M4 lepsi prehled a moznosti sledovani prabéhu vystavby, protoze ma moznost

sledovat plnéni planii vystavby z hlediska spotfeby materiéli.

V provozni fézi je mozné sledovat vyvoj ceny stavebniho objektu, pificemz
zohlediiujeme opotiebeni materialti a vyvoj jejich cen. Kromé této charakteristiky 1ze
sledovat 1 dal$i néklady vznikajici na stavebnim objektu, jak byly popsany v praci,
napt. provozni ndklady. Rovnéz je zde mozné i evidence vad a tfidéni umoziuje i

kontrolovat cykly oprav, protoze je z€asti zalozeno na funkénich dilech.

Tab. ¢. 28) Rekapitulace vyvoje ceny v jednotlivych letech

Investiéni faze Provozni faze
0. rok 1. rok
1737 145,89 | 1 745 600,99

2. Rok
1698 688,27

Pro ucely prodeje objektu, jeho ocenéni lze v provozni fazi jesté zohlednit interni a
externi vlivy, které cenu stavby ovliviiuji. Cena takto stanovend byla ve vysi

1779 163,62 K¢.

Tab. ¢. 29) Rekapitulace porovnani zjis§téné ceny podle riznych zpiisobii a metodik
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Cena za
Plocha Pocet Podlahova 1m?2
Popis Cena [Kc] ZP [m2] | pozemku | podlazi locha [m2] podlahové
[m2] [m2] plocha im plochy
[K&/m2]
Typové nejblizsi
objekt 2 580 000,00 75 588 3 202,5 12 740,74
Primér
z porovndavanych
objektl 4271357,14 141,3 1021,6 2 233,75 19927,18
Nakladovym
zpUsobem
stanovena cena 3156 748,85 79,44 707 3 215,91 | 14620,67
Sledovany 3193 163,62 79,44 707 3 215,91 | 14789,33

Z vyse uvedené tabulky vyplyva, Ze cena objektu stanovend navrhovanou metodikou
poskytuje pifi zohlednéni a korekci ostatnich porovnani na stejné parametry vesmes
spravny vystup. Samoziejmeé je tfeba se jesté zabyvat otdzkou externich vlivi. Jejich

detailni tvorba jiz nebyla vzhledem k mnozstvi dat mozna.

V préci byla vynechana ukazka aplikace tfidéni v obdobi likvidace. Ta pro tcely této
prace nebyla pfili§ zajimava, nebot’ se jednd pouze o roztfidéni stavebni suti dle
hmotnosti materialti v konstrukcich. Cena na odstranéni stavby se v soucasnych
podminkach ocefiuje cenou stanovenou na m3 obestavéného prostoru, podle podilu

konstrukce pravé k obestavénému prostoru.

Zavérem bych chtél uvést, Zze se danou problematikou chci i nadale zabyvat ve své
dalsi védecké praci a mym cilem je uvést tuto metodiku do zivota. Jiz nyni je
zkouSena pfi vystavbé rodinného domu v Tufanech. Vysledky bych pak rad

publikoval ve védeckych casopisech.

Rovnéz si jeste stanovuji za cil vytvorit pro moznost uzivani této metodiky a tiidéni
softwarovy nastroj, ktery by umoziioval rychlé a presné sledovani ekonomickych

charakteristik zivotniho cyklu stavebniho dila.
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PRILOHA C. 1
UKAZKA ROZDELENI PRO MOZNE URCENI
CASOVE NAROCNOSTI PRO ZEMNI PRACE



ZEMNI PRACE

Zemni prace nejsou z materidlového hlediska zajimavé, protoZze u nich ve vétSing

ptipadii nedochézi k materidlovym nékladiim. Z tohoto divodu byly také pro ukézku

vybrany.

Zemni prace zahrnuji soubor cinnosti, které¢ se podileji na vytvareni zemnich

konstruket.
Zemni préace se obvykle ¢leni na tyto procesy:

prdce piipravné — vytyceni objektii, odstranéni porostu, ornice a starych
objektii, vyznaceni priibéhu podzemnich inzenyrskych siti, ochrana
stromii zejména pamdtkové chranénych,

vykopavky — rozpojovani hornin ve vykopisti, nalozeni vykopku na dopravni
prostredek nebo odhozeni vykopku stranou,

manipulace s vykopkem — doprava a vyloZeni vykopku, uprava deponii,

budovani zemnich konstrukci — rozprostirani a hutnéni vykopku, uprava
plané, svahovani, uprava zakladové spary,

pomocné a zabezpecovaci prdace — odvodnéni vykopisté nebo staveniste,
roubeni a pazeni stén vykopu, Cerpani vody, vytvareni prijezdovych
komunikaci, vytvareni deponii,

dokoncovaci prace — upravy povrchovych ploch (napr. humusovani,
zatravneni, zpevneni). [32]

Protoze se zemni prace provadéji pfevazné strojni mechanizaci (rypadla, dozery,
skrejpry, grejdry, vdlce), je tfeba vymezit vlastnosti, které ovliviiuji G€innost stroje a

tim pfedpoklddanou spotiebu Casu. Kritéria ovliviiujici spotiebu ¢asu jsou:

pocet, druh a typ pouZzitych strojii:
rypadlo
druha lopaty
kapacita lopaty
dosah lopaty
dozer
Sika radlice
sklon radlice
grejdr
skrejp
valec
poloha vykopisté:
odkopavky — zemina se tezi v riznych vrstvach nad dopravni rovinou;
vykopisté je obycejné pristupné ze vSech stran,



prokopavky — predstavuji  kopani silnicnich, draznich a otevirenych
melioracnich prikopu, priplavnich a vodnich koryt; pracoviste je
obycejné pristupné ze 2 stran,

hloubené vykopavky — hloubeni jam, Sachet, ryh pro zaklady, sklepy, trubni
rady, pristup k vykopisti je obycejné shora,

razeni Stol pro kladeni potrubi — vodni stoly a tunely se razi podle podminek
pro prdce tunelarské.

prostorovost vykopu:
Jjamy — vykopy pies 2 m Siroké a libovolné dlouhé,

ryvhy — vykopy do sire 2 m,
2
Sachty — do pudorysné plochy 36 m , nejvetsi rozmer je hloubka.
vodni poméry se zietelem na téZeni:

prdace na suchu — nad volnou nebo snizenou hladinou podzemni vody se
zeminami prirozené vihkosti,

prdace v mokru — tj. se zeminami silné rozmacenymi spodnimi, povrchovymi
nebo srazkovymi vodami,

prdce ve vodé
pod pracovni hladinou vody

vykopavky pri hladiné vody snizené soustavnym cerpanim.
tiida horniny:
Horniny prvni tiidy jsou:
soudrziné — mékkeé konzistence (kromé jilu)
neulehlé rypné nesoudrzné a nebo se Sterkovymi zrny do 50 mm
Patri sem napriklad ornice, hlina, piscita hlina, hlinity pisek, pisek,
Sterkovity pisek, piscity a drobny stérk se zrny do 20 mm bez omezeni a se
Sterkovymi zrny od 20 do 50 mm, které tvori 10 % celkového objemu
rozpojované zeminy 1. tiidy. Patii sem drobny stavebni odpad (sut) a
navazky podobného charakteru, jako je sterkovity pisek zarazeny do této
tridy.
Horniny druhé tiidy jsou:
lehce rozpojitelné — soudrzné, vétsinou tuhé konzistence (kromé jilu)
nesoudrzné — stredné ulehlé nebo se Sterkovymi zrny do 100 mm
Patri sem napriklad ornice, hlina, spras, piscita hlina, hlinity pisek,
piscity a stiedni Sterk se zrny od 50 mm bez omezeni a se Sterkovymi zrny
od 50 do 100 mm, které tvori 10 % celkového objemu rozpojované
zeminy II. tridy; patii sem dale drobny stavebni odpad (sut) a navadzka

podobného charakteru jako je piscity Stérk zarazeny do této tridy.



Horniny tieti tfidy jsou:

stredné rozpojitelné soudrzné — vetsinou pevné konzistence

nesoudrzné ulehlé a nebo s kameny nejvetsiho rozmeru do 250 mm a
zvétraliny nékterych skalnich hornin, které maji podobné
vilastnosti; patii sem jilovita hlina, jilovita piscita hlina, piscity
hruby Sterk, hruby Stérk se zrny do 100 mm bez omezeni a s
kameny nejvétsiho rozmeru od 100 do 250 mm, které tvori 10 %
celkového objemu rozpojované zeminy I11. tridy

Patii sem dale stavebni odpad a navazka podobného charakteru, jako je
piscity hruby Stérk zarazeny do této tridy, silné zvétralé bridlice a silné

zveétralé skalni horniny (napr. uplné zvétrala Zula, rula, piskovec).

Horniny cétvrté tiidy jsou:

tézko rozpojitelné soudrzné — prevazné tvrdé konzistence

nesoudriné — nebo s jednotlivymi kameny do 0,1 m’ objemu
nesoudrzné zeminy s jilovitym a hlinitym pojivem a zvétraliny
nekterych skalnich a poloskalnich hornin podobnych viastnosti

silné rozpukané a zvétralé-které by jinak patrily do V. tridy

kasovité konzistence az tekouci.
Do 1V. tridy patri napriklad tuhy jil, piscity jil, jilovitd piscita hlina,
Jilovita hlina, prachovita hlina, hruby Sterk a hornina, ktera obsahuje
vice jak 10 % objemu kameni nejvetsiho rozméru od 100 do 150 mm a
Jednotlivé kameny nejvétsiho rozméru nad 25 cm objemu do 0,1 m’
tvorici maximalne 10 % objemu rozpojované zeminy 1V. tridy. Ddle sem
patii stavebni odpad a navazky podobného charakteru jako hruby sterk
zarazeny do této tridy, drobny a stredni Sterk s jilovitym a hlinitym
pojivem, jilovec, zvétrala opuka, zvétraly piskovec, vapenec a bridlice,
zvetrané horniny vyvrielé a krystalické (rula, zula), bahnité naplaveniny

kasovité konzistence a tekuty pisek.

Horniny paté tiidy jsou:

lehce trhatelné
silné rozpukané a zvetralé — které by jinak patrily do VI. a VII. tridy
nesoudriné — s kameny objemu do 0,1m’.
Do V. tridy patri zejména skalni a poloskalni horniny s vrstvami do
tloustky 150 mm, dale sem patri hruby stérk s kameny nejveétsiho rozmeru

od 100 do 250 mm bez omezeni a s jednotlivymi kameny do 0,1 m’,



nejvétsiho rozmeru nad 250 mm, které tvori 10 az 50 % objemu
rozpojené horniny této tridy. Téz sem patri navazka podobného
charakteru jako hruby sterk zarazeny do V. tridy, stredni a hruby sterk s
Jilovitym nebo hlinitym pojivem, piskovec a slepenec s jilovitym tmelem,
opuka, jilovitd a piscita bridlice a zmrzld zemina.
Horniny Sesté tiidy jsou:
horniny tézko trhatelné
Patii sem horniny uvedené v V. tride (v mohutnych vrstvach a horniny
uvedené v VII. tride, jsou-li popraskané a vzdalenost trhlin neni vétsi nez
250 mm, ddle kameny o objemu do 0,1 m’ (pokud nepatii do V. tiidy),
piskovec, dolomit, vapenec, porovity cedic, kiremita bridlice, rula s
trhlinami do vzdalenosti 25 cm).
Horniny sedmé tiidy jsou:
horniny velmi tézko trhatelné
Patii sem napriklad slepence s kiemitym tmelem, kiemence, rohovec,
rohovcovy vapenec, zula, cedic, andezit, rula, granulit.
viivy sniZujici ucinnost stroje:
Odpor proti rozpojovani:
Sila, kterou musi pracovni nastroj prekonat pri rozpojovani rostlé

zeminy. Zavisi na rade okolnosti, jako je soudrznost zeminy, tloustka
odrezavaneé trisky, uhel, ktery svira osa britu se smérem jeho pohybu,
uhel ostrosti britu nebo jeho otupeni. Celkovou silu odporu, kterou musi
pracovni nastroj prekonat, zjednodusené vycislujeme jako soucin tloustky
a Sirky odrezavané trisky zeminy a tzv. specifického odporu proti rypani,
ktery je charakteristikou zeminy a jejiho stavu.
Vrstevnatost:
vyrazné ovliviiuje vnikani zubii nebo britu pracovniho nastroje do
zeminy. Zpusobuje, Ze velikost odporu proti rypani je riizna podle sméru
pohybu pracovniho ndstroje, popr. se v jednotlivych fazich pohybu meéni.
Lepivost:
prodluzuje vyprazdnovani pracovni nadoby, zbyla zemina zmensuje jeji

uzitecny obsah



Kyp¥ivost zeminy:
vlastnost zvétsovat po rozpojeni objem oproti tzv. rostlému stavu.

Vyjadruje se koeficientem nakypreni k,. S rostouci kyprivosti linedrné
klesd vykonnost strojii, kterd se méii v m’ zeminy v rostlém stavu za
hodinu
Uhel p¥irozené sklonitosti zeminy:
Uhel mezi vodorovnou rovinou a svahem zeminy, pri kterém se zemina
jesté nesype nebo nesjizdi. Ruznou ulohu ma tento uhel za pohybu a v
klidu a je vyznamné ovlivnén vihkosti. Hodnota uihlu prirozené sklonitosti

Jje vyznamnd pro miru plnéni pracovnich ndstrojii a strojii ( tab. 2.3 ).

Dalsimi vilastnostmi zemin, dilleZitymi z hlediska prdce s nimi, jsou
hustota (objemova hmotnost), vihkost, pevnost ve smyku, propustnost,
namrzavost, rozbridavost, stlacitelnost.
Dulezitou c¢asti manipulace se zeminou je jeji odvoz a pripadné uloZeni. Rozpojené
horniny se premistuji vodorovné, Sikmo nebo svisle na skladku nebo do zemni

konstrukce ruznymi prostiedky.

Dopravu vytézené horniny z vykopu na skladku nazyvame rozvozem, upotrebi-li se v

sousednim konstrukcnim nasypu nebo odvozem, je-li nevyuzita zemina ukladana do

skladky (deponie).

Do deponie odvazime zeminu, kterou nemiiZeme na stavbé upotrebit, bud’ Ze se k
tomu svymi vlastnostmi nehodi, nebo Ze je ji prebytek. Nekdy deponujeme vytézenou
horninu pouze prechodne, abychom ji pozdéji opét pouzili. Pak je treba jiz pri jejim
deponovani pocitat se zpiisobem budouciho odvozu a nakladani.

odvoz horniny vytézené z vykopu a jednak jeji rozvoz pro prace nasypove.

Vzdalenost, na kterou se vykopek rozvazi, nazyvame rozvoznou vzdalenosti. Méri se v

metrech od teziste vykopu do tézisté nasypu, do néhoz se vykopek uklada.

Stredni rozvoznd vzdalenost je primérnd vzdalenost vypocitand vazenym priumérem

ze vSech dilcich rozvozu stavby.



Vykopové prace mérime vzdy na krychlové metry rostlé horniny. Rozpojovanim se
vSak objem rostlé zeminy zvétsi, a to o hodnotu, ktera se nazyva nakyprenim.

Dopravuje-li se tedy 1 m? rostlé zeminy, jeho hmotnost se nemeéni, avsak jeho objem

se zvetsi. [32]

ZEMNI PRACE VYKONAVANE PRACOVNIKY
Jedna se predevsim o prace tykajici se docistovani vykopt, odstranovani vegetace a

dal$i pomocné prace nezbytné provadét v soucinnosti se strojem. Prace vykonavané

vétSinou pracovniky s niz§im mzdovym ohodnocenim.

Definice jednotlivych pasem naro¢nosti vykonavanych praci, jsou to prace slozitosti:

VELMI JEDNODUCHE

bez svazitosti terénu

JEDNODUCHE

ptedchozi odstranéni kfovin a dievin

SLOZITE

vvvvvv

piedchozi odstranénim ktovin a dfevin vzrostlych dievin



ZEMNI PRACE VYKONAVANE STROJEM
Prace, které vykondvame z divodu usetfeni ¢asu a nakladii mechanizaci (strojem).

Jsou to vétSinou prace umoziujici vznik zakladovych konstrukci.

Definice jednotlivych pasem ndro€nosti vykonavanych praci, jsou to prace slozitosti:

VELMI JEDNODUCHE

ulozeni sypaniny na skladku

JEDNODUCHE

zemni prace provadéné v suchu

SLOZITE

zemni prace provadéné v mokru

VELMI SLOZITE

zemni prace provadéné pod vodou

obDvVoZ ZEMINY
Odvoz zeminy zavisi na dostupnosti a problémovosti dopravy mezi skladkou a

mistem odvozu. Poplatek za skladku se do ceny stavebniho objektu zahrnuje zv1ast.



Definice jednotlivych pasem naro¢nosti dopravy zeminy, je to doprava slozitosti:

VELMI JEDNODUCHE

doprava po suchu

JEDNODUCHE

dobré dopravni podminky mezi mistem nakladky a felonii

SLOZITE

dobré dopravni podminky mezi mistem nakladky a depot

VELMI SLOZITE

dobré dopravni podminky mezi mistem nakladky a deponii



PRILOHA C. 2
ROZPOCET RODINNEHO DOMU V POPUVKACH
S CENAMI ZHOTOVITELE



POLOZKOVY ROZPOCET

Rozpocet 1 RD Popuvky JKSO

Objekt Nazev objektu SKP

01 RD Popuvky Mérna jednotka

Stavba Néazev stavby Pocet jednotek 0

0001 Popuvky Nakladyna m j. 0

Projektant Typ rozpoctu

Zpracovatel projektu |0

Objednatel

Dodavatel Zakazkové Cislo 1
Rozpoctoval Pocet listl

ROZPOCTOVE NAKLADY

Zakladni rozpoctové naklady

Ostatni rozpoctové naklady

HSV celkem 1122 814|Ztizené vyrobni podminky 0
Z|PSV celkem 569 626|Oborova pfirazka 0
R[M prace celkem O] Presun stavebnich kapacit 33 849
N[M dodavky celkem O]Mimostavenistni doprava 16 924
ZRN celkem 1 692 439|Zafizeni stavenisté 16 924

Prowoz investora 0
HZS 0] Kompletaéni ginnost (ICD) 16 924
ZRN+HZS 1 692 439|Ostatni naklady neuvedené 0
ZRN+ost.naklady+HZS 1 777 061]|Ostatni naklady celkem 84 622
Vypracoval Za zhotovitele Za objednatele
Jméno : Jméno : Jméno :
Datum : Datum : Datum :
Podpis : Podpis: Podpis:
Zaklad pro DPH 10,0(% 1777 061 K&
DPH 10,0(% 177 706 K&
ZAklad pro DPH 0,0(% 0 K&
DPH 0,0[% 0 Ke

CENA ZA OBJEKT CELKEM

1954 767 K&




Stavba : (0001 Poptavky Rozpoget :
Objekt : |01 RD Poptivky RD Poplwy
REKAPITULACE STAVEBNICH DILU
Stavebni dil HSV PSV Dodavka Montaz HZS

1 Zemni prace 54 854 0 0 0 0
2 Zaklady a ziastni zakladani 203 379 0 0 0 0
3 Svislé a kompletni konstrukce 376 243 0 0 0 0
4 Vodorowné konstrukce 389 777 0 0 0 0
9 Ostatni konstrukce, bourani 31792 0 0 0 0
99 Stavenistni pfesun hmot 66 769 0 0 0 0
711 lzolace proti vodé 0 20779 0 0 0
713  lzolace tepelné 0 15 343 0 0 0
762  Konstrukce tesarské 0 160 205 0 0 0
764  Konstrukce klempifské 0 13 327 0 0 0
765  Krytiny twrdé 0 93 204 0 0 0
766  Konstrukce truhlafské 0 266 767 0 0 0

CELKEM OBJEKT 1122 814 569 626 0 0 0

VEDLEJSI ROZPOCTOVE NAKLADY

Nazev VRN Ké % Zakladna Ké
Ztizené wyrobni podminky 0 0,0] 1692439 0
Oborova pfirazka 0 0,0] 1692439 0
Pfesun stavebnich kapacit 0 2,0l 1692439 33 849
Mimostaveni$tni doprava 0 1,0 1692439 16 924
Zafizeni stavenisté 0 1,0 1692439 16 924
Provoz investora 0 0,0] 1692439 0
Kompletacni ¢innost (ICD) 0 1,0] 1692439 16 924
Rezerva rozpoctu 0 0,01 1692439 0

CELKEM VRN

84 622




PoloZzkovy rozpocet

Stawpa : 0001 PopUvky Rozpocet: 1
Objekt : 01 RD Popuvky RD Poplwky
P.&. | Cislo polozky Nazev polozky MJ | mnoistvi| cena/MJ | celkem (K¢)
Dil: [1 Zemni prace
1 1121101101R00 | Sejmuti ornice s premisténim do 50 m m3 20,29 43,00 872,30
2 |[132201101R00 |Hioubeniryh §itky do 60 cmv hor.3 do 100 m3 m3 19,67 559,00 10 996,09
3 [131201101R00 |Houbeni nezapazenych jamv hor.3 do 100 m3 m3 58,89 233,00 13721,14
4 1162201102R00 |Vodorovné pfemisténi vykopku z hor.1-4 do 50 m m3 78,56 31,00 2 435,36
5 |162701155R00 |Vodorovné pfemisténi vykopku z hor.5-7 do 10000 m m3 34,31 175,00 6 003,38
6 |162701159R00 |Friplatek k vod. pfemisténi hor.5-7 za dal$i 1 km m3 171,53 37,00 6 346,43
7 1174101101R00 |Zasyp jam, ryh, Sachet se zhutnénim m3 133,60 61,00 8 149,60
8 [583420004X Kamenivo drcené frakce 63/90 MN Jihomoravsky kraj T 60,28 105,00 6 329,40
Celkem za |1 Zemni prdce 54 853,68
Dil: |2 Zaklady a zvlastni zakladani
9 |212752112R00 |Trativody z drenaznich trubek, loze, DN 100 mm m 59,05 177,00 10 451,85
10 |271521111R00 |Polstar zakladu z kameniva hr. drceného 63-125 mm m3 14,97 1 050,00 15 716,40
11 [273321321R00 |Zelezobeton zakladovych desek C 20/25 (B 25) m3 24,07 2 583,00 62 165,58
12 [273313511R00 |Beton zakladovych desek prosty C 12/15 (B 12,5)
podkladni beton m3 6,70 2 187,00 14 652,90
13 [273361921RT8 |Vyztuz zakladovych desek ze svafovanych siti
svarovanou siti - drat 8,0 oka 100/100 t 2,32 23 067,00 53 531,59
14 [273361821R00 |Vyztuz zakladovych desek z betonarské oceli 10505 t 0,80 25 767,00 20 510,53
15 |273351215R00 |Bednéni stén zakladovych desek - zfizeni m2 11,81 466,00 5501,13
16 [273351216R00 |Bednéni stén zakladovych desek - odstranéni m2 11,81 70,00 826,35
17 [275313621R00 |Beton zakladovych patek prosty C 20/25 (B 25) m3 4,46 2 583,00 11 515,01
18 |275351215R00 |Bednéni stén zakladovych patek - zfizeni m2 20,45 346,00 7 076,05
19 [275351216R00 |Bednéni stén zakladovych patek - odstranéni m2 20,45 70,00 1431,57
Celkem za |2 Zaklady a zvlastni zakladani 203 378,96
Dil: |3 Svislé a kompletni konstrukce
20 |311237434R00 |Zdivo z HELUZ brou$.P10, tl. 24 cm, sucha péna m2 64,36 770,00 49 557,20
21 |311237464R00 |Zdivo z HELUZ PLUS brous.P10, tl. 38 cm,sucha péna m2 130,55 1138,00 148 565,90
22 |311237165R00 |Zdivo z cihel HELUZ P 15 na MC 10 tl. 38 cm m2 78,87 510,00 40 223,70
23 |317168117R00 |Preklad POROTHERM plochy 115x71x2500 mm kus 3,00 510,00 1 530,00
24 |317168131R00 |Preklad POROTHERM 7 vysoky 23,8/7/125 cm kus 51,00 354,00 18 054,00
25 |317168132R00 |Preklad POROTHERM 7 vysoky 23,8/7/150 cm kus 8,00 412,00 3 296,00
26 |317168133R00 |Preklad POROTHERM 7 vysoky 70x235x1750 mm kus 8,00 511,00 4 088,00
27 |317168117R00 |Preklad POROTHERM plochy 115x71x2500 mm kus 8,00 700,00 5 600,00
28 |317168140R00 |Preklad POROTHERM 7 vysoky 23,8/7/350 cm kus 4,00 1 205,00 4 820,00
29 [317941123R00 | Osazeniocelovych véalcovanych nosnikt ¢.14-22 t 0,13 6 579,00 828,95
30 13480910 Ty¢ prifezu 1180, hrubé, jakost oceli 11375 T 0,14 21 333,00 2 901,29
31 |317998115R00 |lzolace mezi preklady polystyren tl. 100 mm m 23,25 80,00 1 860,00
32 [331320030RA0 |Sloupy ZB z B 20 (C 16/20) 4hran., 30 x 30 cm m 8,85 1 026,00 9 080,10
33 [331231118R00 | Zdivo piliu cihelné z CP 29 P15 na MC 15 m3 0,58 4 500,00 2 592,00
34 [342247534R00 |Pricky z cihel HELUZ brousenych, péna, tl. 11,5 cm m2 13,30 482,00 6 410,60
35 [3140001 Komin CIKO 3V konf, jednopriiduch, vyska 9,2 m soubor 1,00 38 522,00 38 522,00
36 (3140002 Komin CIKO 3V konf, jednopriiduch, vyska 9,2 m soubor 1,00 38 313,00 38 313,00
Celkem za |3 Svislé a kompletni konstrukce 376 242,74




Dil: [4 Vodorovné konstrukce
37 |411321315R00 | Stropy deskové ze Zelezobetonu C 20/25 (B 25) m3 29,85 2 727,00 81 400,95
38 |411351203R00 |Bednéni stropl deskovych, podepfeni,do 3,5m, 10kPa m2 169,16 499,00 84 408,35
39 |411351204R00 |Odstranéni bednéni stropti deskovych do 3,5m, 10kPa m2 169,16 153,00 25 880,72
40 [411361821R00 |Vyztuz stropu z betonarské oceli 10505 t 2,99 26 397,00 78 795,05
41 [413321315R00 |Nosniky z betonu zelezového C 20/25 (B 25) m3 0,70 2 709,00 1 889,53
42 1413351107R00 |Bednéni nosnik - zFizeni m2 5,43 422,00 2 289,35
43 |413351108R00 |Bednéni nosnikll - odstranéni m2 5,43 179,00 971,08
44 (413351213R00 |Podpérna konstr. nosnikti do 10 kPa - zfizeni m2 5,43 342,00 1 855,35
45 [413351214R00 |Podpérna konstr. nosniki do 10 kPa - odstranéni m2 5,43 78,00 423,15
46 [413361821R00 |Vyztuz nosnikll z betonafské oceli 10505 t 0,08 25 740,00 2 154,44
47 430320 Schodistova konstrukce ZB beton C 16/20 bednéni,
vyztuz 90 kg/m3 m3 1,28 19 300,00 24 619,08
48 |411364011R00 [Vyztuz s prerus$.tepel.mostem Isokorb K20-CV30-h180 kus 13,00 3 750,00 48 750,00
49 (411364112R00 |Vyztuz s prerus.tep.most.lsokorb K20-Eck-CV30-h200 Kus 1,00 7 500,00 7 500,00
50 |417238112R00 |Obezdéni ztuz.vénce véncovkou VT 8 vySky 238 mm m 19,80 224,00 4 435,20
51 |417321315R00 |Ztuzujici pasy a vénce z betonu zelezového C 20/25 m3 3,27 3 125,00 10 212,50
52 |417351115R00 |Bednéni ztuzujicich pasl a véncu - zfizeni m2 17,20 295,00 5074,00
53 |417351116R00 |Bednéni ztuZujicich past a véncu - odstranéni m2 17,20 65,00 1118,00
54 1417361821R00 |Vyztuz ztuZujicich past a véncl z oceli 10505 t 0,31 25 767,00 8 000,65
Celkem za |4 Vodorovné konstrukce 389 777,38
Dil: (9 Ostatni konstrukce, bourani
55 1949111111U00 |LeSenileh pomkoz trub v 1,2m m2 226,41 72,00 16 301,52
56 |952901111R00 |Vy¢isténibudov o vySce podlazido 4 m m2 238,31 65,00 15 490,35
Celkem za |9 Ostatni konstrukce, bourani 31 791,87
Dil: |99 Stavenistni presun hmot
57 1998011001R00 |Pfesun hmot pro budovy zdéné vySky do 6 m t | 344,17 194,00 66 769,06
Celkem za |99 Stavenistni presun hmot 66 769,06
Dil: |711 lIzolace proti vodé
58 |711111001RZ1 | lzolace proti vihkosti vodor. natér ALP za studena 1x
natér - véetné dodavky penetracniho laku ALP m2 26,12 12,00 313,38
59 |711141559RY 1 |lzolace proti vihk. vodorovna pasy pfitavenim 1 vrstva -
véetné dod. Hastek 40 special mineral m2 26,12 201,00 5249,12
60 |711112001RT1 |Izolace proti vihkosti svis. natér ALP, za studena 1x natér
- asfaltovy lak ALP ve specifikaci m2 36,00 16,00 576,00
61 |711132101R00 |zolace proti vihkosti svisla pasy na sucho m2 21,00 15,00 315,00
62 |711142559RY 1 |lzolace proti vihkosti svisla pasy pfitavenim 1 vrstva -
vcetné dod. Bastek 40 special mineral m2 36,00 219,00 7 884,00
63 |711132101RT2 |Izolace proti vihkosti svisla pasy na sucho 2 vrstvy -
material ve specifikaci m2 36,05 25,00 901,25
64 (67390526 Textilie jutafska netkana NETEX A PP/300 -300 g/m2 m2 41,46 22,00 912,07
65 (28323112 Félie nopova DEKDREN D3 tl. 0,5 mm §. 1000 mm m2 41,46 105,00 4 353,04
66 |998711101R00 |Presun hmot pro izolace proti vodé, vy$ky do 6 m t 0,41 674,00 275,10
Celkem za |711 Izolace proti vodé 20 778,94
Dil: |713 lIzolace tepelné
67 |713131121R00 |Izolace tepelna stén pfichycenim dratem m2 46,04 55,00 2531,93
68 28375475 Deska polystyrenova XPS Austrotherm TOP30 GK 100mm
m2 50,64 251,65 12743,18
69 |998713101R00 |Pfesun hmot pro izolace tepelné, vySky do 6 m t 0,11 603,00 68,14
Celkem za |713 Izolace tepelné 15 343,24




Dil: [762 Konstrukce tesarské
70 [762082120U00 |Zhlavitramu -160cm2 1fez kus 28,00 26,00 728,00
71 |762083122U00 |Impregnace dfevo3/4 hmyz+houba+plis m3 4,79 779,00 3727,52
72 |762332132U00 | Mtz krov pravid Fezivo hran -224cm2 m 456,85 128,00 58 476,80
73 |762341210R00 |Montaz bednéni stfech rovnych, prkna hruba na sraz m2 136,89 67,00 9171,63
74 60512121 Rezivo jehli€naté - hranoly - jak. | L=4-6 m m3 3,01 5 850,00 17 620,20
75 [60596002 Rezivo stfesnilaté, impregnované m3 1,49 6 000,00 8 910,00
76 60512121 Rezivo jehli€naté - hranoly - jak. | L=4-6 m m3 4,79 5 850,00 27 992,25
77 [61191684 Palubka obkladova SMtloustka 19 §ite 116 mm A/B m2 57,20 185,00 10 582,00
78 |762342214U00 | Mtz latovani-36 stfecha jedn -60° m2 136,89 37,00 5 064,93
79 |762342216U00 | Mtz latovani-60 stfecha jedn -60° m2 136,89 18,00 2 464,02
80 |762395000R00 |Spojovacia ochranné prostfedky pro stfechy m3 6,48 890,00 5767,20
81 |762841210R00 |MontaZ podbijeni stropu, prkna hoblovana na sraz m2 52,00 64,00 3 328,00
82 |998762102R00 |Pfesun hmot pro tesafské konstrukce, vySky do 12 m t 5,84 1092,00 6 372,69
Celkem za |762 Konstrukce tesarské 160 205,24
Dil: 764 Konstrukce klempirské
83 |764252403R00 |Zlaby Ti Zn plech, podokapni pulkruhové, r§ 330 mm m 23,50 307,00 7 214,50
84 |764259411R00 |Kotlik kénicky z pl.Ti-Zn pro trouby, D do 150 mm kus 4,00 628,00 2 512,00
85 |764272111U00 |Oplechovanikomina TiZn kus 2,00 1740,00 3 480,00
86 |998764101R00 |Presun hmot pro klempitské konstr., vySky do 6 m t 0,10 1 165,00 120,69
Celkem za |764 Konstrukce klempirskeé 13 327,19
Dil: [765 Krytiny tvrdé
87 |765331221RT5 |Krytina betonova Bramac, stfechy ostatni taSka Alpska
Classic m2 137,24 447,00 61 346,73
88 |765331231RT5 |Hfeben Bramac s vétracim pasem UH hiebenaé Alpsky
Classic m 11,73 558,00 6 545,34
89 |765331261RT5 |Zakonceni $titovych hran taSkami s ozubem taska Alpska
Classic m 23,40 423,00 9 898,20
90 |765901157U00 |Stiesnifolie Bramac UNI m2 137,24 76,00 10 430,32
91 |998765102R00 |Presun hmot pro krytiny tvrdé, vysky do 12 m t 6,85 727,00 4 983,15
Celkem za |765 Krytiny tvrdé 93 203,73
Dil: 766 Konstrukce truhlarské
92 |766620051x Okno stfesniVelux 78 x 98 cm, GGU F06 zaskleni --65 kus 1,00 9787,68 9 787,68
93 [766620053 Okno stifesni Velux 78 x 98 cm, GGU M08 zaskleni --65 kus 5,00 20 300,00 101 500,00
94 |766624042R00 |Montaz stfeSnich oken rozmér 78/98 - 118 cm kus 1,00 1081,00 1081,00
95 |766624044R00 |Montaz streSnich oken rozmér 114/118 - 140 cm kus 5,00 1 353,00 6 765,00
96 |766X001 D+M Oken kpl 1,00 147 483,00 147 483,00
97 |998766101R00 |Pfesun hmot pro truhlafské konstr., vySky do 6 m t 0,30 510,00 150,65
Celkem za |766 Konstrukce truhlarskeé 266 767,33




PRILLOHA C. 3
ROZPOCET RODINNEHO DOMU V POPUVKACH
S CENAMI PREVZATYMI Z DATABAZE RTS



POLOZKOVY ROZPOCET

Rozpocet 1 RD Popuivky - smérné ceny JKSO
Objekt Nazev objektu SKP
01 RD Popuvky Mérna jednotka
Stavba Nazev stavby Pocet jednotek 0
0001 Popuvky Nakladyna m j. 0
Projektant Typ rozpoctu
Zpracovatel projektu |0
Objednatel
Dodavatel Zakazkové Cislo 1
Rozpoctoval Pocet listl
ROZPOCTOVE NAKLADY

Zakladni rozpoctové naklady Ostatni rozpoctové naklady

HSV celkem 1 239 702|Ztizené wyrobni podminky 0
Z|PSV celkem 601 540|Oborova pfirazka 0
R[M prace celkem O] Presun stavebnich kapacit 0
N[M dodavky celkem O]Mimostavenistni doprava 0
ZRN celkem 1 841 242|Zafizeni stavenisté 0

Prowoz investora 0

HZS 0] Kompletaéni ginnost (ICD) 0
ZRN+HZS 1 841 242|Ostatni naklady neuvedené 0
ZRN+ost.naklady+HZS 1 841 242|Ostatni naklady celkem 0
Vypracoval Za zhotovitele Za objednatele
Jméno : Jméno : Jméno :
Datum : Datum : Datum :
Podpis : Podpis: Podpis:
Zaklad pro DPH 10,0(% 1841 242 K&
DPH 10,0(% 184 124 K¢
ZAklad pro DPH 0,0(% 0 K&
DPH 0,0[% 0 Ke

CENA ZA OBJEKT CELKEM

2 025 366 K&




Stavba: (0001 Poplvky Rozpoget : 1
Objekt: |01 RD Poptivky RD Poplwy - smérmné ceny
REKAPITULACE STAVEBNICH DIiLU
Stavebni dil HSV PSV Dodavka Montaz HZS
1 Zemni prace 70 032 0 0 0 0
2 Zaklady a 2astni zakladani 224 505 0 0 0 0
3 Svislé a kompletni konstrukce 408 643 0 0 0 0
4 Vodorowné konstrukce 433 295 0 0 0 0
9 Ostatni konstrukce, bourani 36 457 0 0 0 0
99 Staveni$tni pfesun hmot 66 769 0 0 0 0
711 Izolace proti vodé 0 24 410 0 0 0
713  lzolace tepelné 0 19 834 0 0 0
762  Konstrukce tesafské 0 171 571 0 0 0
764  Konstrukce klempifské 0 14 351 0 0 0
765  Krytiny twrdé 0 103 720 0 0 0
766  Konstrukce truhlafské 0 267 654 0 0 0
CELKEM OBJEKT 1239 702 601 540 0 0 0
VEDLEJSI ROZPOCTOVE NAKLADY

Nazev VRN Ké % Zakladna Ké
Ztizené wyrobni podminky 0 0,01 1841 242 0
Oborova pfirazka 0 0,0] 1841242 0
Pfesun stavebnich kapacit 0 0,01 1841242 0
Mimostaveni$tni doprava 0 0,0 1841242 0
Zarizeni stavenisté 0 0,0 1841242 0
Provoz investora 0 0,0] 1841242 0
Kompletaéni ¢innost (ICD) 0 0,0] 1841242 0
Rezerva rozpoctu 0 0,01 1841 242 0
0

CELKEM VRN




PoloZzkovy rozpocet

Stawpa : 0001 PopUvky Rozpocet: 1
Objekt : 01 RD Popuivky RD Popuwky - smérné ceny
P.&. | Cislo polozky Nazev polozky MJ | mnoistvi| cena/MJ | celkem (K¢)
Dil: [1 Zemni prace
1 ]121101101R00 | Sejmuti ornice s premisténim do 50 m m3 20,29 47,80 969,67
2 |[132201101R00 |Hioubeniryh §itky do 60 cmv hor.3 do 100 m3 m3 19,67 621,00 12 215,69
3 [131201101R00 |Houbeni nezapazenych jamv hor.3 do 100 m3 m3 58,89 258,50 15 222,81
4 1162201102R00 |Vodorovné pfemisténi vykopku z hor.1-4 do 50 m m3 78,56 34,00 2 671,04
5 |162701155R00 |Vodorovné pfemisténi vykopku z hor.5-7 do 10000 m m3 34,31 360,50 12 366,95
6 |162701159R00 |Friplatek k vod. pfemisténi hor.5-7 za dal§i 1 km m3 171,53 41,00 7 032,53
7 1174101101R00 |Zasyp jam, ryh, Sachet se zhutnénim m3 133,60 67,40 9 004,64
8 83420004 Kamenivo drcené frakce 63/90 MN Jihomoravsky kraj T 60,28 175,00 10 549,00
Celkem za |1 Zemni prdce 70 032,33
Dil: |2 Zaklady a zvlastni zakladani
9 |212752112R00 | Trativody z drenaznich trubek, loze, DN 100 mm m 59,05 197,00 11 632,85
10 [271521111R00 |Polstar zakladu z kameniva hr. drceného 63-125 mm m3 14,97 1 009,00 15102,71
11 [273321321R00 |Zelezobeton zakladovych desek C 20/25 (B 25) m3 24,07 2 870,00 69 072,86
12 [273313511R00 |Beton zakladovych desek prosty C 12/15 (B 12,5)
podkladni beton m3 6,70 2 560,00 17 152,00
13 [273361921RT8 |Vyztuz zakladovych desek ze svafovanych siti
svarovanou siti - drat 8,0 oka 100/100 t 2,32 25 630,00 59 479,54
14 [273361821R00 |Vyztuz zakladovych desek z betonarské oceli 10505 t 0,80 28 630,00 22 789,48
15 |273351215R00 |Bednéni stén zakladovych desek - zfizeni m2 11,81 518,00 6 114,99
16 [273351216R00 |Bednéni stén zakladovych desek - odstranéni m2 11,81 77,90 919,61
17 [275313621R00 |Beton zakladovych patek prosty C 20/25 (B 25) m3 4,46 2 870,00 12 794,46
18 |275351215R00 |Bednéni stén zakladovych patek - zfizeni m2 20,45 384,00 7 853,18
19 [275351216R00 |Bednéni stén zakladovych patek - odstranéni m2 20,45 77,90 1593,13
Celkem za |2 Zaklady a zvlastni zakladani 224 504,82
Dil: |3 Svislé a kompletni konstrukce
20 |311237434R00 |Zdivo z HELUZ brou$.P10, tl. 24 cm, sucha péna m2 64,36 855,00 55 027,80
21 |311237464R00 |Zdivo z HELUZ PLUS brous.P10, tl. 38 cm,sucha péna m2 130,55 1 264,00 165 015,20
22 |311237165R00 |Zdivo z cihel HELUZ P 15 na MC 10 tl. 38 cm m2 78,87 567,00 44 719,29
23 |317168117R00 |Preklad POROTHERM plochy 115x71x2500 mm kus 3,00 533,00 1 599,00
24 |317168131R00 |Preklad POROTHERM 7 vysoky 23,8/7/125 cm kus 51,00 393,00 20 043,00
25 [317168132R00 |Preklad POROTHERM 7 vysoky 23,8/7/150 cm kus 8,00 458,00 3 664,00
26 |317168133R00 |Preklad POROTHERM 7 vysoky 70x235x1750 mm kus 8,00 568,00 4 544,00
27 |317168134R00 |Preklad POROTHERM 7 vysoky 70x235x2000 mm kus 8,00 720,00 5 760,00
28 |317168140R00 |Preklad POROTHERM 7 vysoky 23,8/7/350 cm kus 4,00 1 339,00 5 356,00
29 [317941123R00 | Osazeniocelovych vélcovanych nosnikt ¢.14-22 t 0,13 7 310,00 921,06
30 [13480910 Ty¢ prifezu 1180, hrubé, jakost oceli 11375 T 0,14 22 050,00 2 998,80
31 |317998115R00 |Izolace mezi preklady polystyren tl. 100 mm m 23,25 88,70 2 062,28
32 [331320030RA0 |Sloupy ZB z B 20 (C 16/20) 4hran., 30 x 30 cm m 8,85 1 140,00 10 089,00
33 [331231118R00 | Zdivo pilifu cihelné z CP 29 P15 na MC 15 m3 0,58 5 000,00 2 880,00
34 [342247534R00 |Pricky z cihel HELUZ brousenych, péna, tl. 11,5 cm m2 13,30 536,00 7 128,80
35 [3140001 Komin CIKO 3V konf, jednopriiduch, vyska 9,2 m soubor 1,00 38 522,00 38 522,00
36 [3140002 Komin CIKO 3V konf, jednopriiduch, vy$ka 9,2 m soubor 1,00 38 313,00 38 313,00
Celkem za |3 Svislé a kompletni konstrukce 408 643,23




Dil: [4 Vodorovné konstrukce
37 |411321315R00 | Stropy deskové ze Zelezobetonu C 20/25 (B 25) m3 29,85 3 030,00 90 445,50
38 |411351203R00 |Bednéni stropl deskovych, podepfeni,do 3,5m, 10kPa m2 169,16 554,00 93 711,87
39 |411351204R00 |Odstranéni bednéni stropti deskovych do 3,5m, 10kPa m2 169,16 169,50 28 671,77
40 [411361821R00 |Vyztuz stropu z betonarské oceli 10505 t 2,99 29 330,00 87 550,05
41 [413321315R00 |Nosniky z betonu zelezového C 20/25 (B 25) m3 0,70 3010,00 2 099,48
42 1413351107R00 |Bednéni nosnik - zFizeni m2 5,43 469,00 254433
43 |413351108R00 |Bednéni nosnikll - odstranéni m2 5,43 198,50 1076,86
44 (413351213R00 |Podpérna konstr. nosnikti do 10 kPa - zfizeni m2 5,43 380,00 2 061,50
45 [413351214R00 |Podpérna konstr. nosniki do 10 kPa - odstranéni m2 5,43 86,60 469,81
46 [413361821R00 |Vyztuz nosnikll z betonafské oceli 10505 t 0,08 28 600,00 2 393,82
47 (430320 Schodistova konstrukce ZB beton C 16/20 bednéni,
vyztuz 90 kg/m3 m3 1,28 19 300,00 24 619,08
48 [411364011R00 |Vyztuz s prerus.tepel.mostem Isokorb K20-CV30-h180 kus 13,00 4 540,00 59 020,00
49 (411364112R00 |Vyztuz s prerus.tep.most.lsokorb K20-Eck-CV30-h200 Kus 1,00 9 845,00 9 845,00
50 |417238112R00 |Obezdéni ztuz.vénce véncovkou VT 8 vySky 238 mm m 19,80 229,50 454410
51 |417321315R00 |Ztuzujici pasy a vénce z betonu zelezového C 20/25 m3 3,27 3 090,00 10 098,12
52 |417351115R00 |Bednéni ztuzujicich pasl a véncu - zfizeni m2 17,20 241,00 4145,20
53 |417351116R00 |Bednéni ztuZujicich past a véncu - odstranéni m2 17,20 60,70 1044,04
54 1417361821R00 |Vyztuz ztuZujicich past a véncl z oceli 10505 t 0,31 28 840,00 8 954,82
Celkem za |4 Vodorovné konstrukce 433 295,34
Dil: (9 Ostatni konstrukce, bourani
55 1949111111U00 |LeSenileh pomkoz trub v 1,2m m2 226,41 84,50 19 131,65
56 |952901111R00 |Vy¢isténibudov o vySce podlazido 4 m m2 238,31 72,70 17 325,36
Celkem za |9 Ostatni konstrukce, bourani 36 457,00
Dil: |99 Stavenistni presun hmot
57 1998011001R00 |Pfesun hmot pro budovy zdéné vySky do 6 m t | 344,17 194,00 66 769,06
Celkem za |99 Stavenistni presun hmot 66 769,06
Dil: |711 lIzolace proti vodé
58 |711111001RZ1 | lzolace proti vihkosti vodor. natér ALP za studena 1x
natér - véetné dodavky penetracniho laku ALP m2 26,12 13,50 352,55
59 |711141559RY 1 |lzolace proti vihk. vodorovna pasy pfitavenim 1 vrstva -
véetné dod. Hastek 40 special mineral m2 26,12 223,00 5 823,65
60 |711112001RT1 |Izolace proti vihkosti svis. natér ALP, za studena 1x natér
- asfaltovy lak ALP ve specifikaci m2 36,00 17,70 637,20
61 |711132101R00 |zolace proti vihkosti svisla pasy na sucho m2 21,00 16,20 340,20
62 |711142559RY 1 |lzolace proti vihkosti svisla pasy pfitavenim 1 vrstva -
vcetné dod. Bastek 40 special mineral m2 36,00 243,00 8 748,00
63 |711132101RT2 |lzolace proti vihkosti svisla pasy na sucho 2 vrstvy -
material ve specifikaci m2 36,05 27,90 1 005,80
64 (67390526 Textilie jutafska netkana NETEX A PP/300 -300 g/m2 m2 41,46 24,60 1019,85
65 (28323112 Félie nopova DEKDREN D3 tl. 0,5 mm §. 1000 mm m2 41,46 149,00 6 177,17
66 |998711101R00 |Presun hmot pro izolace proti vodé, vy$ky do 6 m t 0,41 749,00 305,71
Celkem za |711 Izolace proti vodé 24 410,12
Dil: |713 lIzolace tepelné
67 |713131121R00 |Izolace tepelna stén pfichycenim dratem m2 46,04 61,00 2 808,14
68 28375475 Deska polystyrenova XPS Austrotherm TOP30 GK 100mm
m2 50,64 334,72 16 949,72
69 |998713101R00 |Pfesun hmot pro izolace tepelné, vySky do 6 m t 0,11 670,00 75,71
Celkem za |713 Izolace tepelné 19 833,56




Dil: [762 Konstrukce tesarské
70 [762082120U00 |Zhlavitramu -160cm2 1fez kus 28,00 28,40 795,20
71 |762083122U00 |Impregnace dfevo3/4 hmyz+houba+plis m3 4,79 865,00 4 139,03
72 |762332132U00 | Mtz krov pravid Fezivo hran -224cm2 m 456,85 142,00 64 872,70
73 |762341210R00 |Montaz bednéni stfech rovnych, prkna hruba na sraz m2 136,89 74,40 10 184,62
74 60512121 Rezivo jehli€naté - hranoly - jak. | L=4-6 m m3 3,01 5 950,00 17 921,40
75 [60596002 Rezivo stfesnilaté, impregnované m3 1,49 5550,00 8 241,75
76 60512121 Rezivo jehli€naté - hranoly - jak. | L=4-6 m m3 4,79 5 950,00 28 470,75
77 [61191684 Palubka obkladova SMtloustka 19 §ite 116 mm A/B m2 57,20 199,00 11 382,80
78 |762342214U00 | Mtz latovani-36 stfecha jedn -60° m2 136,89 40,70 5571,42
79 |762342216U00 | Mtz latovani-60 stfecha jedn -60° m2 136,89 20,50 2 806,25
80 |762395000R00 |Spojovacia ochranné prostfedky pro stfechy m3 6,48 989,00 6 408,72
81 |762841210R00 |MontaZ podbijeni stropu, prkna hoblovana na sraz m2 52,00 71,10 3697,20
82 |998762102R00 |Pfesun hmot pro tesafské konstrukce, vySky do 12 m t 5,84 1213,00 7 078,83
Celkem za |762 Konstrukce tesarské 171 570,65
Dil: 764 Konstrukce klempirské
83 |764252403R00 |Zlaby Ti Zn plech, podokapni pulkruhové, r§ 330 mm m 23,50 341,50 8 025,25
84 |764259411R00 |Kotlik kénicky z pl.Ti-Zn pro trouby, D do 150 mm kus 4,00 698,00 2792,00
85 |764272111U00 |Oplechovanikomina TiZn kus 2,00 1700,00 3 400,00
86 |998764101R00 |Presun hmot pro klempitské konstr., vySky do 6 m t 0,10 1294,00 134,06
Celkem za |764 Konstrukce klempirskeé 14 351,31
Dil: [765 Krytiny tvrdé
87 |765331221RT5 |Krytina betonova Bramac, stfechy ostatni taSka Alpska
Classic m2 137,24 497,50 68 277,40
88 |765331231RT5 |Hfeben Bramac s vétracim pasem UH hiebenaé Alpsky
Classic m 11,73 620,00 7 272,60
89 |765331261RT5 |Zakonceni $titovych hran taSkami s ozubem taska Alpska
Classic m 23,40 471,00 11 021,40
90 |765901157U00 |Stiesnifolie Bramac UNI m2 137,24 84,60 11 610,59
91 |998765102R00 |Presun hmot pro krytiny tvrdé, vysky do 12 m t 6,85 808,00 5538,36
Celkem za |765 Krytiny tvrdé 103 720,34
Dil: 766 Konstrukce truhlarské
92 |766620051x Okno stfesniVelux 78 x 98 cm, GGU F06 zaskleni --65 kus 1,00 9787,68 9 787,68
93 [766620053 Okno stifesni Velux 78 x 98 cm, GGU M08 zaskleni --65 kus 5,00 20 300,00 101 500,00
94 |766624042R00 |Montaz stfeSnich oken rozmér 78/98 - 118 cm kus 1,00 1201,00 1201,00
95 |766624044R00 |Montaz streSnich oken rozmér 114/118 - 140 cm kus 5,00 1 503,00 7 515,00
96 |766X001 D+M Oken kpl 1,00 147 483,00 147 483,00
97 |998766101R00 |Pfesun hmot pro truhlafské konstr., vySky do 6 m t 0,30 567,00 167,49
Celkem za |766 Konstrukce truhlarskeé 267 654,17
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PRILOHA 4a
HRUBA 1

htp: /arer srealiny. o2/ detail/prodej/dum. rodinmy popmky— /4075713884

Prodej, dim rodinmy, 155 m? | Sreality.cz

SREALITY.CZ

Henaviitvovansisl realltnl server, mame 130354 akhesinich nabidek

| N
Foicha s mapd je pouze orentatnl. Fuicha mdand inzenentem je mési.

C & 1986-2012 cz, a.s. \Wechna prva vyhrazena.

1z1

Prodej, dum rodinny, 155 m?

Cena 2 580 000,- K&
Adresa: Popdvicy

Dot vicZenk: 20052011

Dot aktultzace: 12UH.2M2

1D Zakaziy DRIHE 6178
Budova: Chiow

e objekis Ve vistvne
iastictt: Cmobnl

Tym domer Patrovy

Plocha wtna: 155 m?

Plocha pazemiu "

Fopis:

Hruba aomu A 44 KK 5 QARAZI B VEZOeT

pOzEmek, MAchArsic] s v naprsto kianam misth cbos Poplviy, v bizkcst
=z Cibec Popdwiy je axdalena ooa 3 km od Zapadn] Branios Bma, witome
spojeni na O, doprvnl obrshoingst v pnc] 108 - do osnira Bma oo 25
minut. Chekt byl postaversy v roos 20 Celkovd plocha pozemi je S57
m2, A poemiu pibliind 12 m, skwind pioches sty ooa 75 m2 (7.5 1
A0m]. Cijek e Pebeny jakn &=k 5 gark, dispoestnl fefen] - 1. podia :
gank?, iechnicich misinost (kobeina), schodkEovy prosion, 2 podad © obgvec
pako 5 kuckyisigim koulem oo 40 m2, daina, koupsina s pAROvamm
wmibsiinile sprrhoveho kouty & WE, 3. podiad st podkno) - 3 misinos
i 12 - 15 ma), Ssina, H L] Wil vany &
WG, nad o podiaim Je jeSil mensl pdoni prosior. Ctiekt je
e Bl ktomu, 2= na iierdm sholl je
vty = Fadnl &St prvniho podiat pfiéhajic k pozemioa, na zshadu e
ey pARCVamy pie vetup ze 2 podlad e e | SAsie el pipmveny
tern ma Zhexiovan] femsy, piimo pfishpons z objvacio pokoge. Pouss)

S =l - 1, piicky - syporey, sifedinl talika

IE: ped woda z wiasinl
shurdy jako velens objektyl, Fancits
Je vaddiend cca 700 m od pozemiu, kanalzace: planovany septik - rozeody
kanalrxoe v domd jsou |12 provedend, phynovd plipojka menid. Majiel nabérd
k dispozic] projekd k dostavbd domu.

ZawfE

FRadia Datnssa
Teietor: T24 161 266
Diotaz prodegs

Disiog Realty
Dectog Gajdodiova 23537, & 1500 Brmo

& Huaky

29.1.2012 14:47



PRILOHA 4b
HRUBA 2

Prodej, dim rodinmy, 215 m? | Sreality.cz

SREALITY.CZ

Hejnaviitvovandisl realltnl server, mame 190354 akchesinich nabidak

ey
3 _. 5 .
Foicha na mapd |& pouzs crentatnl, Foloha Zdand inzerentem je ulce.

1z2

hitp:ferwrw_sreality cz/detail ‘prodej ‘dum rodinny popodky-popucky-p .

Prodej, dum rodinny, 215 m?
6 490 000, - K&
+ provize RK imejsme piaic DPH])

Adresa: Pod Vinohrady, Popdviey
Drtur wiodenl: 0501212

Cartur akunlzsce: TM2MZ

1D Znkeazy: ADDBZS

Budova: Chicw

Starv objekhr Novostavea

Poioha domu: ‘Eamastatmy
Wiastnichv: Cmobnil

Lim istin] cinjeiktu: FNdna £Ast cboe

Typ domer Patrovy

Fodiali polet: 2

Podiai umistiink: Frizemi

Plocha mstrwbni: 154 m?

Flocha lEina: 21s5m?

Flocta podiahoei: 215

Flocha pozemike 5T

Terasa Ang

Gara: Ano

Woda: Dk wodovad
Topenk Usthedni piymoes

Py Incvidusing

Cdpad: Vefra kanalzace
Eekfina: 00

Popis:

RO 4+kk Fopliicy - m mm-mmdﬁns
o vekou sinjic] patnovy

mmmmﬂ mumm-a.mn
S+ik. Dol je postaveny z dhel W domid e Heba dokontE wnithnd dvefe a
povouc] podishy wpokajich ve 2 NF a obidady schod@sl. Fasady

‘zAnubnd,
diom nenl Peba mbepiovat - Byly ade poulty 45T dhiy & epeind Eoistnil

maita. 'V dom nejsou Eadnd el e zchhs,
siropyr z misks civel & betor. Okna |sow o, dfewiind, pifipravens k
Inesiaiac] venkovnich Enkrdl. Na poclaidch Evalind disdy a plovoud
podiaty. e piynove, v kuchyni e topenl. Diiim
[ 3 gm a K dispozid = mmibd

P vysaale. Dispozoe 1.MP - Zadwefl,
mnm:ﬁlmﬂeﬂ] chiodbes 5 Srancouzsk
mmmmmm‘mmmmml
pokol T1 m2, kb, vshup na zmhradu. 2 NP - velkd oupsing 13,5 m2 (ssnks
Laufen, Hansgrohe ) a pokoje 24 a 25,4 m2. S - clekifina, woda, phyn,
analrace

ZavfE

Peir Spla
Teietor: +420 541 19 532
moba: 604 28T Te4

Ditar prosdegod
e, BOS Renity Bmo
s Bodeiichova ZEDS36, 51200 Brro

29.1.2012 14:48



PRILOHA 4c
HRUBA 3

Prodaj, dim rodinmy, 830 m? | Sreality cz http-/ e sTeality czfdetsil prode dom rodinmy 't

SREALITY.CZ
Hejnaviigvovanssl realinl server, mame 150334 akchesinich nabidak

""" Prodej, dum rodinny, 830 m*

Cenac 3 100 000, - K&
whstrd provize
Adresa: Trooudamy
Dot vicgent: 220823011
DCavturn akiunlzsce: Dines.
10 kA a2
Budova: Chhicwa
St objekhs Howostavea
P e ‘Samastatny
Lim stain| cijeitu: Ohra obee:
Typ domer Ptz
Peda® potet: 1
Frav  peassiumistint Prizemi
Plocra metvetind: =0 m?
Flocha wHind: B30
Plocta podiahova: 1=am’
Flocka posmie o mt
Plocha zshrady- &=am?
Fartoyac stnt -
woaa: Dty wosowod
Py Fymovod
TeisKDMUAACE- Teieton, Inermet
Eesmina: i)
Foicha na mapd je pours cientatnl. Foicta zadand inzemetem je misin. Doprava: —
Zafteeno: e
Popis

Kontaktovat
MEM reality holding as.
Teieton: BOD 100 446
mob: T34 692 T23
Inimmreaitte o
L=

Dolaz prodejed

MEM reality holding, as.
m Frakoysicl 16752, 11000 Fraia

© 19962012 cz, a.s. Vlechna priva vyhazena,

1z1

2912012 14:51



PRILOHA 4d
HRUBA 4

hitpcwwrw sreality. ce'detail prodej'dom Todinny ‘zastavka-zastavks-3 .

Prodej, dim rodinny, 120 m? | Sreality.cz

_SREALITY.C=

Nejnawsigvovansis! realltnl server, mame 130334 akhuainich nabidek

rralisi.

1z2

Prodej, dum rodinny, 120 m?

Cenx 4 100 000, - KE ik jecnani
+ provize R, wisnd pranFo servisu
Poznémika & cend: + provetee R
Adresac Znsthviks
Devturn viodeni: 301131
Daturn akiunlzsce: Wiera
ID Zakcazy: AO73ag
Budiovar Chhicred
Siary objekhr Hovosiavba
Proioha domu: ‘Eamaskainy
L istalin | cjedetu: Flidnd £Ast cbos
Ty dormar Przemnil
Poclad polet: 1
Flocha zasianelindc 42 m
Plociha uiinic 120 m?
Plocha podiahoi: 120 m?
Flocha pozemiku: = mt
Rok koiaudace s :
‘woda Diikcrdy wockowosd
Pyrc Frynovod
Copad: Vefeind kanalkrace, Septk
Bekifina SO0
e e
Fopis
proaie] domu 4=kk 5 gardd, kenj siofl na

pozemku 0 cedkove piofe 8592 m2. Dispozice domer vstup do pledsing z n2
Jsou dheefe na inalstu a do objeacho pokoje 5 kuchy sk e koubem e
Kierdrm s nachds | prostoma spi. Z objvaciho pokoje [sou Srancoursks
overe na s par vk Il stroemy. Na Konc chodty
naiezrete ditsky pokol, po levé sirand dhodby poko] a po prave stand
lodnicl vesdle end e oupsina s vanou, WC & kombinovandm kolem zn.
Barl. ‘Wecle domu e gark? s ety na dalkove oviddanl Bia domd je plda s
vt wiodenl wibil, Celoowd plocha domu Onl 120,02 mZ: pfedsid B,15
m2, objwacl poko 24,64 m2, pokoje 15 m2, 34 mZ, 14,52 m2 2 12,15 m2,
chodba 4,74 mZ, koupeins 546 m, W 1,24 mZ, kuchyl 7 .24 m2, spt¥
1,31 m2, gark 25,13 m2. Soutast domu mishva kechyisk linka na min s
vesbanoy horkoaculinou oubou, phymovim spordkem zn. Whirpool &
koupsnovim rabykem. Offey vody & epio sl Eolsl. Kb shou mejen
K phemngm chyilim, ale ke K wytapdnl domu disy priduchdm, kens jsou
wyvedeny do viech misimost. Budova e napojena na phmowod, slekifinu,
obeon | wodu & kanalizac, ale B vnethet | sepiik. Mdsinl nakisdy pro
Syf0ennow roaclng Sini £ .000,-%E v nbemehe. Ditsh® polooje & obiyvak sou
Orieninyany re JEnl Stranu, EUChy a lanics na sever. Ddm je postaven z
Poroiremu o 8 45 om, nenl iedy nuing zatepiovat. Chyb-Rjicl fasdda e

Kontaktovat

Katefina Mizioiova
Teietore 300 103 010
mocba: T24 620 119
aterina nimoiovadirising oz

Dotaz prodegod

Realinl kanceilf STING, sro

ié . Zeing rh 1519, G200 Bma

29.1.2012 14:52



PRILOHA 4e
HRUBA 5

Prodej, dim rodimmy, 250 m* | Sreality.cz b/ warw. sreality. cz/detzil prodej/dm rodinmy sibmviy-sihmoy-264...

 SREALITY.CZ

NejnavEitvovanasl realinl server, mame 150334 akbusinich nabidek

Prodej, dum rodinny, 250 m*

Cena 4590 000,- K&
wieind provize, wieid poplatcl, weetni
prnmiha senisu

Poznamia k cend: cEna wistni provize | wech popatich

Adresa: EBlvEy

DCaitumn vioZent: 25082011

Carturm akunlzace: viera

ID ZakAThy MADMEBETE: 1043708

Budgva: Chicvt

Starv objeki Hovnstavea

Prioha domu ‘Eamastaty

\imstrictul: Cmabnl

Lim shin| cinjeictu: Klidna £Ast obhos

Typ domer Patrovy

Podlati pofet: 2

Plocra metreind: 1=t

Plocha Lefind- sz

Plocha podiahova: sz

Plocha pozemiku: 132 m

oda: Dtilowy wodowcd

Topent Uisifedni piymowe

Fiyrc Prymoved

Cdpad: Vefeina kanalzace

TeisDMURACE- Teieton, Inermet

Eesifina: o]

. ':.}_ . 2 Coprava: Elinice, Autnbus
Foioha na mapd je pouzs i Foloa Zdans inzerertem e £as K e
e, Fopis:

Mabizime exkiLzhmi K prodel] samostaing siojicl novostavby rdnmeho:
domu pled doloncenim v obo Silvky, Bmo venkoy, Jhoztpadnd od mésta
Bma, 12 km od ndicupniho: stfedisis Olympla. Celkova piccha parcety Sl
1,922 m2, zastvaind piocha dom 187,5 m2 (12,5 m &I, 15 m hioubkal,
LeHina plocha minimaing 250 m2. Rodnny dim je wysoce nadstandanind a
preciznd postaven: konsinukce 2 ciel supsrtherm zn. Heluz, kaling
piasion ckna 3 Imitec] dfeva, opiechovani a ckapy v mddl, I sropy |
podiahy, cbwodows zdive 44 Om, gianurmand steinl irytina, podiahove
Iopeni v pizemil a Jiné. Sulenen domu gark? pro dwil Auta, pracowna,
koupena s WG, dina 3 technickou mistnest, komor, chooba, Zvitens:
itz cbrvac] pokod 5 Kuchyfskgm koutem, milsiem po krbo kamna, 3x
IoETie, KOUPEInE, WG SAMOSEDS, EChicka MISMost, Zavwef], chodba.
Mad cetjm domem je pod sedovou sifechou velk ol prosion. 'V domd
50U veSkert Indenjrokd shic siekifing je mrvedena v mid] 230400 V,
beon| vodovod, kanaitrace, piyn, infemes, Kabeiowa TV, Lokalta je Hidnd 5
viibomcw dopravnil dostupnost do cenira mista Brna I0E, viak, sinice.

Samoina cbec Silviy J veice & misini gl
Memoiiost e financowat | hypoteenim delrem, kieny \im sarma
I u fnantniho Podrobndl imfomace rad

Zodpovim a profildiu RO po domius kdylkoly Zajstim (kice od nemoviosd
L miakisfe). Cena e uwedend wieind viech poplasl: privmich | reslinich
siugeh, poplatsl | dand.

ZawfE

A3kca Mian
moba: +420 T25 378 866

Ditar prosdegod

ProBmo real, 5.0
Tihonca 25778, 62700 Brmo

1z2 29.1.2012 14:53



Prodej, dim rodinmy, 270 o | Sreslity.cz

_SREALITY.CZ

PRILOHA 4f
HRUBA 6

NejnavEitvovanasl reallinl server, mame 150334 akhusinich nabidek

— Prodej, dim redinny, 270 m?

A

L= © 19962012

1z1

2 200 000, - K&
Moz Branice
1541301
20

Fom?
TFom?
Bsam

snjicl v RD 5=1 ma

Klidném misid cbec Mormyskd Branice, 18w Jhozipadng od Erms Ma
‘IR ¥ Asoupenl L ¥
OVOUDOAN I podskispeny samcstang Siojic roanny olm 5+1 5 garan a
i vinmim skiepem v obcl MomavskE Branice, olr. Bmo - venkod Jednd se o
mmmhmuurummm:um

na donmg. GP parcety 8583,
‘Eztwelind plocha S3ma2, TEEmML -
13 Emd, prdeina 58m2, Iy skiep 10 & 10,6m3, Menuty vinng skiep:
13,5l 1 NF — haia B2, vshup 3,5m2, xipea B, Tl obrivesc] poko)

i i Zeleac 7l
Sl AR e

y é}a]hl\al:l'

gardd

E
Hr twaarw

21 2mi2, luchynis 5 Jideinou 16.5m32, poknl Do hasty 12,6m2. naistn 2 NF —
ML paknie 154w, $6mE, 18mE, imalels, koupsina 7.7m2Dokontena brubs
LR Y st — zdivo porotcem, keramicke stropy, oosicw nosnkydfeving krov,
b V! beiorove siedni tadky Engoba, cplechovan] - pozinkovanty plech IS -
Inzererizm e misio. votoved abecnl, kanailzace, piyn, siekifina — 20 m od parcely Viasind shudns

vrinnd Trmetnl & b i ‘obEanskd - Ekols,
‘EaKadn| dkola, obchoady, obeon| 0fad, ey Dobrt spojen| oo Bima
IDE, wiak.

ZawfE

Emifakova ing. Luck
Moba: T36 4T3 T04
Jucie. Fla=

i

DR reality

S reaite Rnaseveliova 5548, 000 Brma

cz, 2.5 Vechna peva vihrazena.

29.1.2012 14:54



PRILOHA 4g
HRUBA 7

Prodej, dim rodinmy, 116 m® | Sreality.cz

_SREALITY.CZ

Hejnaviitvovandisl realltnl server, mame 190354 akchesinich nabidak

- -

Faloha s Mapd je poure cieiatni, Folfn mdand Inzerente e Ss
s,

L= © 19962012

Cr, 3.5 WViechna prana vyhazena.

1z1

Prodej, dum rodinny, 116 m?
3 500 000 - KE i jesnani
-+ |provize RN, wOEmd pranm if Servisu

Poznamia k cend: + ootz R
Adresac -ﬂh‘t:f

Cartum viodenl: 202011

DCaturm akiunlirsce: EM2mMz

1D Znkeazy: F00

Bradovar Cihicred

Stary objekhr Novostavea

Podoha domu: ‘Eamosiaing

Lim istibn] cinjeitu: FNdna £Ast cbo

T domer Pabroarg

Podiati potet: 2wteind 1 podzemniho

Plocha rasteiind 40 m?

Flocha lEina: 15

Plocha podiahovi: 1-‘"‘2

Plocha poemibu: 1170m

Fok koiaudace: o

“oda: Dl by wosckomacsdl

Topenk Lokani tuha paiva, Usfedn phmont

Piyrc Fynoved

Cdpad: Vefsna kanakzace

Bekifina: SO0

M -

Popis:

Mabizime & prodedl deoupalmed modinny dim £+kk 5 Sanou, 2y Koupsino,
gl a b= na FonEm o oedkov plode:

1470 m2, kienj je Sisiend opioceny. Disporice: prosioma pledsifl z nkd =
vsiup ra inalety; do kowpeiny s sprochovy kowlem a do objvaciho poloje
s kuchyisigm koutem. ' obvacim pokol se nachaz ki, kiergm midee
ﬁnmzmm;mmmkmm
vedie oo Fahrady & ke rre [sou diesdné schody do preniho paka, v rdmd
= boupeina 5 'WC a rohovwou wanouw;, ddisky pokny a lednice 5 prosiomow
&ainou {modno vyt [ako daid| pokol) a balkonem. V' osém domd sou
wcllaly, kromd ExsH a sociimich e j= dixha
WWytdpdnl domu & ey vody e Zajiiin kombinovanym kotiemn. Ddm j=
Fred obyvabeding a k nasibhovinl die dohody. Anancovani nemostost
bex

ZawfE

Kontaktovat

Kabefina Mziciova
Teieton: 0D 103 010
moba: T24 620 119
katerna nizgioysdTesing oz

Dotaz prodejod

Realin] kanceldl STING, sro.
o Zeing rh 1215, BIZ00 Brmo

ETING

29.1.2012 14:55



PRILOHA 4h
HRUBA 8

Prodej, dim rodinmy, 279 m* | Sreality.cz

_SREALITYr.CZ

Hejnaviigvovanssl realinl server, mame 150334 akchesinich nabidak

Foicha s mapd je pouTE crentaenl. Folots Ta0ans Inmerentem je £st
ez,

L= © 19962012 cz, a.s. Wlechna priva vyhazena,

1z1

hitp:/ forwrwsreality c=/detail ‘prode) /dum rodimney/drasov-drason-B028

Prodej, dum rodinny, 279 m*

Cenac 2 269 000, - K&
Proznamica k& oend + provize R jmeisme pistc DPH)
Agresa: Derdscwy

Dturm vindeni: DE0H2MZ
Datum akiunlzace: 2SH2M2

1D kA ADDEIT
Budova: Chhioras

St objekhe Ve wpstavbd
Proioha domu: ‘Samastatmy
iastnicht: Cscbonil

Umistiin] cisjeitu: KNdna EAst chos
Ty dormar Pitz=mnil
Poadati potet: 1

Prodadi umistibnt: Frtz=mi

Plocrn msteind: e

Plocha 1= Fam?

Plocka podiaho: am?

Plocia poremiue s

Woda: ik wodkovoed
Pryr: Ircividusini
Odpad: Viefeind kanalzmoe
Eekifina o0

Popis

FD 4+4K &2 T=kK Drasoy - Prostony strcdy dlm na paknam tvercowes

s s ey ) e helany, & stoficl prtz=mnl
rodinm dim airiovio bypw v kidn iokaltl s vihiedem na lesy - dokonend
hrub stvba. Obec Drasow b= 15 km severssspadnis s=drem od Bma, 5
kom od Tiéncwm. Calkovd piocha parcely je 555 m2, mastaviing 128 mz,
LsHind plocha asl 280 M2 1S - kompienl - sekifing, voda, piyn, kanalzmce.
Prizemnl didm s velkou Zastmiinou plochou. VeSikert obying mistnost jsou
situcvany v pitzemil. Projeit viak umodfeje obpdiet | podkrovnl Sast dome,
Ko e VWit vesmi proestony pldnd byt - olm e ok s w@wat | o
dvougererasin| bypdien] - disporics re fedE od 3-+ik ad po S+2 nebo T

Dermil Cast dormu je pre od nodni kiidow
Eas1 domu. Skiad Mech milsinost] 2= utvat | ko mendl pracownu s=
z Faly. Ma J= modng stdmil

neho gad vedend Cena Iahmuls dokontenou Brubol stavia wCeimd
pozemiku 3 anionitku pipojenému k 5. Findinl dokontenl & modné po
podpisu smlowy' o diko nebo we wissinl el Vel dobrd nal ks

K Fefezrl {=_, %

ZavfE

PetrSpia
Teletore H420 541 219 532
moba: 604 28T Ted

Dotaz prodejel

S0E Realty Bmo
Bodwtichova 2E0536, 51200 Brmo

2012012 14:55



PRILOHA 4i
HRUBA 9

Prodej, dim rodinmy, 105 m? | Sreality.cz

1z2

_SREALITYr.CZ

Menavsievovansis! realltnl server, mame 190394 akhesnich nabioek

Poloha na mapd je pours ofientalnl. Foloha zdand inzenenbem je £3s
rralisi.

bitp: fware sreality. cz/detail prode)'dom rodinmy‘zastavka-rastavka-1 .

Prodej, dim rodinny, 105 m?
3 590 000, - K&

+ protze RN, wirini poplaskdl, wiend DPH,
wieind priwniho senvisu

Pornamika k cend: + prortee RE
Adresac Zashivika

Daturn vindenl: 12201

Daturn akiunlzsce: IO IN 2

D ey L1 we: ]

Budiova: Chhicrd

Shany objErhr Hovostavba
Poioha domu: ‘Eamaosiningy

L bshalin | cdnjedetu: ‘Dira) obhoe

Typ domar Ptzemnil

Podiad] polet 1

Plocha mestyelind: 12=m

Plocha uHind- s m

Plocha podiahor: 135 m

Plocha pozemikuc o0 m

Plocha sshrady: ssom

Garad Aro

Rok koiaudsre rup g

ok nekorsinooe an

W Mtstrl Z=rnj
Topenk Uisifednl phymove
Pyec Piynovad

Cdpad: Vefednd ksnalkzace
Tk munika0e- Inbermet, Kabeiowe Fonsody
Doprava: Viak, Dainice, Elnice, Autobs
Iafitreroe He

Popis:

Mabirime & prodefl novestavbu RD phed dobondenim o wvelkost £+ v
Zastdvce U Bma, okres Emo-venkoy. RO e samosiaind stojicl, cihiovy,
pliz=rnl — Eyp bungaioy. GF paroety je 800m2, ZF 136m2 a UP 10Smz.
Dl garkd o 2 euts, ahradu coa S50m2 kolem domu a Wil St
domem. Za domem je 2= zahrady nadhemy vitied do poll a lesd, kerj
nabitrl pletrasy el a romanboks bydienl. RO je postaven v klidnd viows
el me o] Pacy. D bade holaudowin ¥ mos 2012, budou dokondeny
E=nennl dpravy. Bude potfeba GoEONE fastd, poioHt podaly, dodiiat
obkindy. VytApdnl — podlatove, phynovi koiel Velkens 15 vis 2
mzvedenc. Sfecha sedovi-taiky Bramac, ddm ma veimi Skomi
mmph.\. erd shoud pouze na odkddanl. Okna plasiovd —
ekt frofskic. Dispozice — pledsif, 2x lodnice 16m2 5 velgml
francouEEskyT okny & pherdsnye vitletem, Dale pokol 112 a obgvac
poknj 5 kuchyfiskgm koutem 35mE, bex KL. WC 5 plipravou ra bidet,
loupsina = vamou. Dim j= vedimi a plizobi a plny
swiita. Kolem domu vedes cykiosterka do Uidoll Bll4Ho potoka. Asl S00m od
domu j= Skolka, Skoia, obchod, dake W obd je
vyavenost Doprava DS, viak, bus, canice. Dostupnest do Bma 20em.
i e mcdnd fnancovat hypoikou, Kerou Vam rd vfidime. Fro vice

1 =1 =

Zawlk

Synek AR
nooa: +420 T39 602 402
EmekEgmuee oz

Dotaz prodejel

[== TN
DEFTiT Lotescrezs scomems

29.1.2012 14:56



PRILOHA 4j
HRUBA 10

Prodej, dim rodinny, 270 m* | Sreality.cz

1zl

Foicha na mapd |e peuze creniatnl, Foiora mdans Inzsrertem e

& 15812

SREALITY.CZ

Hejnaviitvovandisl realltnl server, mame 190354 akchesinich nabidak

rz, a s \Wechna priva vyhrazena,

hitpferww sreality czidetail ‘prodej dum rodinny/sendice— 2 TR0 2

Prodej, dum rodinny, 279 m?

Cenx 3 900 000,- KE
Agiresa ‘Benbos
Davture vindeni: =0s 31
Datur akiunlrsce: ZHA2ME
1D ke [1uueic]
Brscinyear Chhicred
Sty objekhr Ve wpshavhd
Prodoha domu. ‘Eamosiainy
Typ domer Patrovy
Poacdad polet: 2
Plocha rastawind: Fam
Plocha weHindc TEam
Plocka podiahori: Famt
Plocha pazsmi 3 000 e
Zalftremc He
Popls:
& prodefl 3 s reclineyg patrovy dilim aipskane tpa

‘Zdiiny renomovantho archiiekia. ZF: 200 mZ, CF pozermion 3000 .
Jeingd se o ailnoy siavbu se sediovou sPechou & brrascuy podd o=lé
sty Dispozios jednotivich misinost: Prizemil pokof pro hosty 17,40 =0
& objwac] poko = kuchyni 50,70 m2, schodid 4,40 mZ, chooba 22 50m2,
garkE 36 Mz, komora 10,3 2, vineg skiep 8.4 mO, koupsing 5 WG S 300me,
pradeina 10,50 mZ. Pairo: schodiiih 420 m2, fala 24,30 m2, poko] 14,50
m2, pokof 15,00 m2, dairmes 1,50 m2, daina 2.0 m2, Saina 5,60 mZ, sddhef]
5,0 mi2, WAS 2,00 miZ, koupeiras 5,0 miZ, lodnice 15,4 m2, kachynd 7.0 m2,
Jidedra 16,10 mi2, oivwac] pokol 38.4 m2, erasa podd| ceidho para 25,20
ma Vi dvolfe se nachied dailil sbwiha pldncvand jako: dina, kbsou e
vt roweel Jaloo gardd nebo sk dalll samostaimou bytoveou jednotion. ZP:
THE mi. Dispsozics: wsiup 3,70 m2, skindowd prostony 75,7 m2. Dbl sterdtry
Js0u N tyirmicesl Pomthenm, fa sPele b= pouit kanascsky Sinde] 5
gamntovanou Evoinosd 50 et Financowanl zajistime. Obec Senbice

= oboemi F _fum.c-- % Biydks, Lakanky,
Hemiice a Bferina Nedblim mésiem je Titnow, kiery se nachaed oca 5 km
syeroenadned od ke, wdilenost od Bma je coa 20 k.

Zawf

Mgr- CreofSkova Pavline
Mo +420 T31 561 T30

Dobaz prodejod

e Fressa
Elovdkova 35718, 50200 Ermo

29.1.2012 14:57



PRILOHA 4k
HRUBA 11

hrtp/ fararw, srealiry.cz/detsil prodej/dum rodinmy rajhrad-rajhrad-slouk .

Prodej, dim rodinmy, 143 m? | Sreality.cz

_SREALITY.CZ

Hejnaviitvovandisl realltnl server, mame 190354 akchesinich nabidak

e

Frikcha s mapd je poaze crientatnl, Foicha zdand inzeretem
V oholi nemovitosti najdete

i Viak: viakowd stanice Rajhrad B40m

L= © 19962012

1z1

F
I

i

3
e ulce.

Cr, 3.5 WViechna prana vyhazena.

Prodej, dum rodinny, 143 m?

Dewndino: 5 500 D00, - K&
Pilreodnil c2ra: 5990000, KB
Adresa: ‘Sioukowa, Rahrd
Daturs: viodenk: OEH2M2
Diturs akunlzace: MM

1D kAT M5

Ehudiovar Chicr

St objekhe Hovostaves
Proéoha domu: Eamaostaty
iastnicht: Cscbonil

Uimistinl cijeitu: KNcna £ast chos
Typ domer Prizmmrl

Proclad poltet 1

Poadadi umistibnt: Frtz=mi

Plocha zastsbind: 2= mf

Plocha 1=8tnac Ham?

Plocta podiahovi: Ham?

Plocha pazsmiL 534 m?

Teraea Ao

Garit Aro

Woda: il wockowoed
Piyrc Irecvidusin
Cdpad: Viefeindl kanalzace
Elekifina: o Y

Popis:

Hormforinl nowostavba rodinného domu £=kk, kolaudovand w r20400
Dispozice : pitremi - dvoigard? 23m2, wsiup Tm2, cbyind hala 34m32,
kchkout 12m2, pradeina Ym2, skad 7m, koupsina se spr.koutem 4m2 a
schodidsd. Pafo - 3x pokol 14,19 a 12732, koupsina s vanou B2, sifedn|
rasa SOmMZ a schoddsd s chodbou. Wytspdn| domu e spoleilel

‘raherpedeno soldmimi panety a i
Dosiakeind = udrhuje ve dnech
vldich wenkowmilch feplot. Poulie stavehnl | dopifitove maieridly byly

tak abry vo bycleni 5 di n

maxirdinl fimkinost a rendmodnost wirihy v dellim Sasowérn horeortu.

Zhipeh dokontE fastdu a venkovwnl pravy. Ddm sym pojetim a

i cakl koot wspokojl phedeviim ty, kel rad
souasmpch e

Ltel

ZavfE

Rudaf Smefeal
Teiebn: 349 211 037
Mo GO2 418 520

Dotaz prodejod

Doberd realiind, sro.
Meznikova 26272, 51600 Brmo

29.1.2012 1458



PRILOHA 41
HRUBA 12

Drodej, dim vily, 250 m? | Sreslity.cz hittpe! wwrarsrea lity. cz'detail prodej /dom Sl yimorsvany — 3408458332

_SREALITY.CZ

Hejnaviitvovanssl realltnl server, mame 190394 aichesinich nabidak

Prodej, dam vily, 250 m=

Corac 5990 000, - K&
Adresac Morareamy
Dartum vicZenl: oz
Daturn akiunlrsce: 100212

: J4OEAGHIET
Brudova: Chicred

Stare objekhu Ve wystavbd
Poioha aomu: ‘Eamastatny
asinichit: ‘Cmobnl

U istlinl objaitu: Hiidna £8st obos
Zastavbar Obytrd

Tom dormer Patrowy

Poclad polet: 2

Plocha 1ind: 250

PIOCha e B1sm?

Bialkan: Aro

Farkoyvac] sank F-

Garar F-

Popis:

Prode] & postavene hrubé stavhy samosiaing siojiciho RD Skk v 2adand
lokailid Momvanech u Bma. Hrubd sttt je v oloem, dvefl. IUP domu 250
m2

@ berason B15 m2. Dispozice: piteemil -
pledsin, proshor pro vestasiing skfind, koupeina a W, vsiup do garsd,
loEnics pro hosty, oirjvesc] poko) == oo Dy S VS
do zahrady, kuchyd se spif. 1NF - chodba = prostorsm pro- vestysling

Lot ) L i Iy 1 SEMnG, 1. lTioE & 2. odnice, Jlodnios sE -]

i e = 3 ermsu. Ma pfanl zajisime b2 dokonten] sty

; Ml i A [

Foioha na mapd e powrs Zurn
Kontaktowat

dsrcesiay Bordk

Mot TTE 38T 287

il ek o -

Diolaz prodejod

REAL major, 510
Hrenowd T2, 60200 Bmo

H.EAL!.-,:.N—

[+ & 19862012 cz, a5 Viechna priva vyhmazena.

1z1 29.1.2012 14:59



PRILOHA 4m
HRUBA 13

Drodaj, dim rodinmy, 250 m? | Sreality.cz

_SREALITr.CZ=

MEnavaigvovanssl realinl server, mams 130334 akchesinich nabidak

“Rajrrad g

: ol Hhe i 1 o
Foicha na mapd je pouze ofientalnl. Folcha mdand ineerentem je miksio. "

[+ & 19862012 cz, a5 Viechna priva vyhmazena.

1z1

hitp:/farerw speality. cz'detail/ prodej/ dom. rodinny'morsvany —/ 468357724

Prodej, dum rodinny, 250 m*

Cona 5 490 000, - KE ik jeanani)
+ provtze KL wieini privnio serisu
Aoresa; Moy
DCaiturn vioZent: 25082011
DCarturn nktunkznce: 24012M2
10 kA rarssss
Budgva: Cihicva
Share objekiu Ve wpstavid
Prioha domu: Eamastaty
\imstrictul: Cmabnl
Lim istan| cjetu: Obra obee:
Tyo domer Farovy
Pedladi potet: 2
Plocks Hind- o
Plocha pozemiu: sam
Terasa Ao
Gards- Aro
Popis
Prode] RO Sk y 1 Bma. B 2 podl phed

OODNEENIM 3 VI hoMon Srshaest oo Bma v Kidnam prostfedl, Zass
moCTE 140ME, DelovA DICha SEEM2. Velkert LS. DOxontenl de vasmich
pfedstay, Monsrukce D - 2ve chicv £40m, pashov okna v, pamapetl,
sifciinl olna Velux, gardlova wata, vstupnl dvele, fopeni phmows, paicnd
sifetin| kryfing, keramicke miako siropy, podkroy S0 bonsrusce, tepeina
trniace 24 om (18+6), #eibet schodss, omitiy, podiahy, wnifnl hnbe
mozsody vodo, eekiro, phyn, analzmos, Dispozice Pfizemi: 8wl Sm2,
dvodganic 31m, veupni sicvef] 13m2, echnicks misincetitaina) Sma,
WCskpup=ina Sm2, Obywaci pokol 5 koutem 3 AT,
schodiisd, viThod na eresy Fodirovt: pokoje 24m2, Mmo, 24mT, koupsina
A5mZ, Iemicks misinost Bm2, WG 2mz, chodba 10m2 Plda: plhdnd prossor
ora S0m2 jplidnd schody). K dokonten| fvike modno wil die wissinich

1 clay, T,
Al sChocihl & maitsy' & Ny, GodAvEa piTL
kothe & radldonll, vritni dvefe

Tasada, wvenkownd i=rénnl a sadovd dpravy Cena zabrmgje veliien® pfipojky
Ind sitl - voda, clekimo, kanalizace, piyn.

Fryr. et

Zawfk

Ing. Radim Svec
Tebebore 34T 223 572
moba: 603 431 907
radirmsvec ] semnam o

Deotaz prosdegjod

29.1.2012 15:00



PRILOHA 4n
HRUBA 14

httpod wrwrar srea bty c'detsil prodej 'dom  rodinmy: blecins-bocins-soko_

Drodej, dim rodinny, 385 m* | Sreality.cz

1z1

_SREALITY.CZ

Hejnavaigyovanssl reallinl server. mame 130334 akhusinich nabidek

Foicha na maps je pous cfentatnl. Polcha zadand inzerentem je ulce.

[+ 1982012

£z, 8.5 WVEEChNS DRV vyhrazena.

Prodej, dum rodinny, 385 m®

Cenac & D00 000 - KE
Agresa: ‘Eckoiska, Blucina
Devturm viodeni: 1210210

Doty aktmirsce: o720

D znkcizy: HIZTEA

Budova: ‘Clhicwd

Sfarw oibjekha HMovostavis
Poioha domu: ‘Eamastaty
lasimichat ‘C=cbnil

Ty dormer Falrowy

Pociad polet: 3 witeind 1 podzemniho
Podas umistiel: Prazmmil

Plocha mastyebna: 152

Plochs Lt 355 P

Piocha Pl 551 m?

PloCha ek 551 m?

Fok kotsudace: a7

Woda. Misin] ziro]
Topent Ustfenn sexmons
Piyrc Irschwidusin|
Capad: Vefeira kanalrsce
Eekifina: I3

Popis

Prode] rodimného domu k dokontenl v obd Blutina, ckres Bmo - venkow.
Zastwebnd picchs domu je 152 m2 a sabrads 379 mz, 31 colkova plocha
pOrEmEL 551 FE, S il Lol DIoChou oomu 385 mz. Ddm je felen

ko nirkoenergelicky 42 bwhim2irok 5 widraol

pro zminl & ledinil o waducha. Jednd
znmmmmﬁmn?m mistnostmi, kuchyni u
otrjvasciho pokcle, dile 3B m2 o plods 16

M2, skiep, ECERICCA mISINOST, pradena, skisdy, gara? aF pm 3 vory. Vi=ed
do gardd v sutenénu b= v rovind S wozovkou Ze zadn| strany. W subeniny e
nachie gardE, Z skiepry, 2 skiady,
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PRILOHA C. 6
CAST PROJEKTOVE DOKUMENTACE STAVBY
RODINNEHO DOMU V POPUVKACH



UPRAVY RD PRAKTIK 60

POPUVKY, ul. POD VINOHRADY, p.&. 1575
stavebnik: Ing. PETR AIGEL

ULICKA 2, 623 00, BRNO - KOHOUTOVICE

Akce:

LEGENDA MISTNOSTI

1 — —
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LEGENDA MATERIALL VYPIS VYSKOVYCH BODU

L]
V.74
]

ZDIVG KERATHERM® 33 P+D, TL 350 MM NA TEFELNE ZOLASN] MALTU 5 VENKOWN] OMITROU BAUMIT THERMOEXTRA
TL. 40 M A WNITINI CMITIOU BAUMIT UNI TL. 15 M, FEVNOSTI P10 - OBVODOVE KONSTRUKCE

q | PT=-3480; 28935 mnm.
-2.730; 290,70 m n.m.

FT=-2,560; 250,87 mam.
U= -2 S50 250,67 m nm.

H000=2G343mn.m.B.p.v.

| 640; 269,78 m nm

FT=-2,520; 230,31 mAm.

LAselie

Ing. Per Vrstn], Karohng Svais 14, 626 00, Bro

ZDING KERATHERM® 25 P+D, TL. 250 MM, PEVNCETI P10 NA VAFENNOCEMETOVOU MALTU - NOSNE

COVETRANI BKLEFU 15.04- 1 1 OTVOR 1500150 MM - 5FODNI HRANA OTVORU NA KGTE +2.150

T -2730: 250,70 m n.m. T 0050 283,38 mnm. r el fax 773 583 013, e-mall: vateliergvoiny.cz
3 | FT-3sanzmgsmam 10| PT=252; 2803 mam TG PETRAIGEL
UTe= -2,730; 250,70 m n.m. UT= 0,050 293,38 m num.. Investor -
" e 5.060 0 T m A " FT= 1320, 32,1 mnm ULICKA 2, 623 00, BRNO - KOHOUTOVIGE
U= -1.320 252,14 mnm. PROJESTANT | WYPRAGOWAL | KONTROLGVAL STUPER &P
N 2| PrAmm e mem Ing. Petx vrainy |Ing. Petr vraing | \ng. Peir vraiy DAL,
U= o7 23 mam. I paow_ | 1012200
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Akce:  UPRAVY RD PRAKTIK 60

POPUVKY, ul. POD VINOHRADY, p.&. 1575
stavebnik: Ing. PETR AIGEL

ULICKA 2, 623 00, BRNO - KOHOUTOVICE
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Akce: UPRAVY RD PRAKTIK 60

POPUVKY, ul. POD VINOHRADY, p.&. 1575
Stavebnik: Ing. PETR AIGEL

ULICKA 2, 623 00, BRNO - KOHOUTOVICE

REZ PRILEHLOU KOMUNIKACH

SILIKATOVA OMITKA {DODAVATEL NAPRL BAUMIT)
- 30NLOVE ZDIVD OPATIRENE 30KLOVCLU MOZAIKOVOU CMITKOU ALT. OBLKAD FRIRODNIM KAMENEM

- OKAPOVE JLABY A BVOODY TITAN-ZINEK NESO MEDENE ALT. MOINOU POUT FLASTOVE
VIZ VIFIS PRVKE - KLEMPIRSKE VFROBIY

(T - vENKOWNI DREVENE ZABRADU

- VYPLNE OTVORS JS0U NAVRIENEIAKD PLASTOVE ALT. POUMIT REEVENE
B v oroul ADVERNICH OTVORS BUDOL PROVEDENE

Z PODOH FROFILE TWAROWVTCH FROFILE 2 EXTRUDOVANEHD
POLYSTYRENU OPATAENTCHPOVREHOVOU UPRAVOU

- BAREVNE PROVEDENI FAZADY A JEJICH JEDNOTLIVTCH CASTI A FRVKE BUDE PROVEDENE
FODLE NN NVESTORA NEBC PODLE Z0HLEDMENI REGULATIVE v MISTE FASADY

P.C 15??_;_;‘ P & 1ETS __:'_-. C. 1574
(i h
LEGENDA POVRCHU
[ A VRITVA- &

_tﬂ,UOD =28343mn.m.B.p.v.

_‘A'._f:‘.li'f.r

Ing. Peir Vrain], Karohing Svaie 14, 626 00, Brno

fel M 773 589 913, e-mall: v.ateler@voiny.cz
Tng. PETR AJGEL
Investor: ULICKA 2. 623 00, BRND - KOHOUTONIGE
- oovETRAN| DIGESTORE - 3150 MM FRO ZASSTEN] AXIALNEC VENTILATORL, OOVETRANI PROVEDENE FLEXI POTRUEIM, W¥5KU 03AZENIVETRACIHO OTVORU PROVEST FODLE PORADAVKS INVESTORAA -
PODLE TECHNIGKTCH FODNLADE DODAVATELE KONSRETNIHD TYPU DIGEETORE - V PRIFADE POUZITI TYPU RECYRKLACNI DIGESTORE NEREALZOVAT VETRACI OTVOR PROJEXTANT | VYPRACONAL [ HONTRCLOVAL ETUPER g0
Ing. Petr Vraitng |ing. Petr Vraing | Ing. Petr ity ZARATVAE,
- DOVETRANI ZAZOBARNY POTRAVIN - 2 ¥ OTVOR 150 50 Ml - EFOON] HRANA DOLNIHO OTVORU MA KOTE +0,250 | DATUM 10AZ2010
- BPOONI HRANA HORNIHO OTVORU NA KOTE +0,250 Akce: . FORMATY oA
UPRAVY RD PRAKTIK 60, e a0
- COVETRAVAC] WE - 11 OTWOR 1503150 MM - EPODN] HRANA OTVORU MA KOTE +2.250 POPUVKY p& 1575 vhaeEE | Sar - o
- DOVETRAN 3XLEFU 1504 - 1 1 OTVOR 1500150 MM ~ ERODNI HRANA OTVORL NA KOTE «2,150 FoTr —
-vizcHny vETRAC] 0TV oRY BUDCU OPATRENE ZPETNOU KLARKOU, SHHOU PROT HMYZU A PLAZT. MRERKOU ROZM. 200200 MM POHLEDY PREDNI, ZADNI 5 F




Ake:.  UPRAVY RD PRAKTIK 60

POPUVKY, ul. POD VINOHRADY, p.&. 1575
Stavebnik: Ing. PETR AIGEL

ULICKA 2, 623 00, BRNO - KOHOUTOVICE
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P.C. 1575 P.C 156118
.
LEGENDA POVRCHU
(A] - FOVRCHOVA OMITKOVA VRETVA - &2 S BCATOVA OMITKA. NAFFL BALIMIT)
(E) -20KLOVE ZDNVC OPATRENE 20KLOVOU MOZABOVOU OMITROU ALT. CELKAD PRIRODMIM KAMENEM
- OKAFOVE FLABY A BVODY TITAN-ZINEK NEBO MEDENE ALT. MOZNOU FOUT FLASTOVE
VIZ VTS PRVKE - KLEMFIRSKE WROBKY

() - VENKOWNI DREVENE ZABRADLI

WPLNE OTWORH J30U NAVRIENEIAKD FLASTOVE ALT. PoulT RREVENE

v omoLl AniCH OTvORS BUDGL tﬂUOD 29343mn.m.B.p.v.

ZPQI:DMITKDWGJ—! EROFALE 5 STEMONS GH TUAREN T PROFLS 2 EXTRUDOUANEND B Ing. Pesr Virdinf, Karoling Sv&d# 14, 626 00, Brno

FOLYETYRENU OFATRENT CHPOVRCHOWOU UPRAVOU - 'f-‘ll’- r el M2 773 569 913, e-mall: vateler@voiny oz
- BAREVNE PROVEDENI FAZADY A JEACH JEDNOTLIVYCH SAET] A PRVKE BUDE PROVEDENE Tng. PETR AJGEL

FODLE POZADAVKS INVE2TORA NEBO FODLE ZOHLEDNENI REGULATIVE v MISTE FAZADY Invesior: ULTCHA 2. £23 00, BRND - KOROUTOVIGE
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- COVETRAN ZAZOBARNY POTRAVI - 2 x OTVOR 150r1S0 MM - SPOON HRAMA DOLNIHO OTVORL NA KOTE +0,250 pATLM 10122010

- BFODN HEANA HORNIC OTVORLI NA KOTE +0,250 Aluce: UPRAVY RD PRAKTIK B0 r\:g:un oM
H . . MERITKD 100

- COVETRAVAC] WC - 1 x OTVOR 150150 MM - SPODNI HRANA OTVORU NAKOTE <2250 OPUVKY p& 1575 wiREs & | caeT | komE
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Ake:.  UPRAVY RD PRAKTIK 60

POPUVKY, ul. POD VINOHRADY, p.&. 1575
Stavebnik: Ing. PETR AIGEL

ULICKA 2, 623 00, BRNO - KOHOUTOVICE
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LEGENDA POVRCHU
(&) - FOVRCHOVA OMITKOVA VRETVA - &2 L BCATOVA OMITKA NAFFL BALIMIT)
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{3 - VENKDVNI DREVENE ZABRADLI
-NTFLNE OTWORD S30U NAVRZENEJARD FLASTOVE ALT. POUSIT RREVENE

Et ¥ v osoLl A DVERNICH OTVORA BUDOU tﬂlezzg3,43mn_m_ B. p.v.

ZPOOOIEICH PROFLE SYSTEMOUTCH TUARCVICH FROFLD 2 EXTRUDOVANEHD A - ng. Petr Vet Karolin Sviie 14, 626 00, Brma
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