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Abstrakt

V ¢lanku jsou uvedeny a komentovany zmény ocenovani nemovitosti, které
prinaseji novela zékona o ocenovani majetku a novela provadéci ocenovaci
vyhlasky k 1. lednu 2021.
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Abstract

The article presents and comments on the changes in real estate valuation
brought by the amendment to the Property Valuation Act and the amendment
to the implementing valuation decree as of 1 January 2021.

Keywords: property, real thing, building, construction law, land, easements,
fast growing woody plants, price.

UVODEM

K 1. lednu 2021 nabyvaji uc¢innosti kromé nového zakona
znaleckého a jeho provadécich vyhlacek také novela ¢. 237/2020
Sb. zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, a vyhlaska
Ministerstva financi ¢. 488/2020 Sb., jez novelizuje vyhlasku
¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocenovani majetku
(ocenovaci vyhlasku), ve znéni vyhlasek ¢. 199/2014 Sb.,
¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb.
a & 188/2019 Sb. Ugelem predkladaného piispévku je seznamit
¢tenare podrobngéji s témito novelami, véetné divodd, jez k jejich
vydani vedly. V ptispévku jsou misty k novele oceniovaci vyhlasky
pouzity vyhatky z diivodové zpravy MF CR [5], u zakona pak ze
snémovniho tisku Poslanecké snémovny PCR ¢&. 501 [2].

Prispévek podava prehled o hlavnich novelizacich zakona
o ocenovani majetku a ocenovaci vyhlasky; nékteré formalni
zmény, neménici podstatu ocenéni, jsou zde pominuty. Naopak
vzhledem k tcelu informace bylo nutno néktera nova ustanoveni
citovat doslovné.

Zakon o ocenovani majetku upravuje zptisoby ocenovani majetku
a sluzeb pro ucely stanovené jinymi predpisy, mimo oblast cen
sjednavanych mezi prodavajicim a kupujicim, kterou upravuje zakon
¢. 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozdé€jsich predpisi. Podle
zakona o ocenovani majetku se urcuji ceny v ostatnich piipadech,
kdy se cena majetku stanovuje pro jiné ucely nez pro prode;.

V néavaznosti na zmény trzniho a pravniho prostiedi bylo
potifebné nékolikrat zakon o ocenovani majetku novelizovat;

zasadni novelizace probehly v souvislosti s rekodifikaci obcanského
zakoniku v roce 2013 (s ucinnosti od 1. 1. 2014), se zménou
zakonného opatieni Senatu o dani z nabyti nemovitych véci €.
340/2013 Sb. (nové je ovSem tato dail zruSena), se zdkonnym
opatfenim Senatu o zmén¢ danovych zakonu v souvislosti
s rekodifikaci soukromého prava a o zméné nékterych zakont ¢.
344/2013 Sb., se zménou zakona ¢. 228/2014 Sb. (autorsky zakon)
a se zakonem ¢. 225/2017 Sb., kterym se méni zakon ¢. 183/2006
Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon),
ve znéni pozdé&jsich predpist.
Novela ocenovaci vyhlasky reaguje zejména na zmény provedené
v zakon¢ o ocenovani majetku zakonem ¢. 237/2020 Sb. Hlavni
upravy v novele ocenovaci vyhlasky se tykaji ocenovani nékterych
nemovitych véci; spocivaji:
e v podrobnostech k ur¢eni obvyklé ceny a trzni hodnoty,
e ve stanoveni soucasti a podkladi pro zpracovani cenové
mapy stavebnich pozemku, véetné postupu,
e v ocenovani rychle rostoucich dfevin,
e v ocenovani vécnych bfemen a zavad na nemovité véci,
e vkazdorocni aktualizaci zakladnich cen stavebnich pozemku
u vyjmenovanych obci, jejich oblasti a n¢kterych kraja,
e obdobné v aktualizaci zakladnich cen nékterych staveb pro
ocenéni porovnavacim zptisobem a
e v pravidelné aktualizaci koeficient zmény cen staveb.

Ministerstvo financi pii aktualizaci zakladnich cen a pti upravach
ocenovacich postupt pro urcovani zjisténé ceny nemovitych véci
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jako zpracovatel vychdzi z provadénych analyz a statistického
vyhodnoceni tdaji z prodejii nemovitych véci za rok 2019, které
ministerstvu dle ustanoveni § 33 odstavec 3 zakona o ocenovani
majetku predavaji finan¢ni Gifady. V novele ocenovaci vyhlasky jsou
rovnéz feSeny a zohlednény konstruktivni pfipominky, vznesené
odbornou vetejnosti, pokud byly opodstatnéné nebo pfinosné
pro objektivitu ur¢ovanych cen a bylo mozno je aplikovat pro
obecné pouziti. Respektuje pritom jeji znalost mistnich podminek
a pouzivani pravniho pfedpisu v praxi
Nize jsou uvedeny hlavni zmény podrobnéji.

OBVYKLA CENA A REALNA HODNOTA

Zakon o ocenovani majetku fesi predevSim ocenovani majetku
pro stanoveni zékladu dané, at’ jiz né¢které z dani majetkovych,
ptijmovych, dané z pfidané hodnoty (DPH) ¢i poplatki. Pro spravné
vymeéteni dané je tedy nezbytné zajistit objektivni ocenéni, a to
oceniovacim predpisem. Zakon proto nastavuje obecna kritéria
a zasady, tykajici se ocenovani. Slouzi pro kontrolu nespravného
ocenéni, tim se podili i na omezeni danovych tnikid. Cena podle
zakona o ocenovani majetku slouZzi také jako srovndvaci troven
pii nakupu véci do vlastnictvi statu, poptipadé pii prodeji statniho
majetku k posouzeni hospodarnosti transakce. Jedna se o zasadni
véc rovnéz pro banky, které se ve svych standardech odvolédvaji
pravé na zakon o oceniovani majetku.

Obecné vychazi ocefiovani majetku z obvyklé ceny, definované
v ustanoveni § 2 zékona o ocenovani majetku. Obvyklou cenou se
podle tohoto ustanoveni oceiiuje majetek a sluzby, pokud zdkon
nestanovi jiny zplsob oceniovani. Obvykla cena se stale vice
uplatiiuje 1 u nemovitych véci, predevsim v piipadech, kdy na ni
jiny pravni predpis odkazuje.

Novela zdkona pievzala piivodni definici ceny obvyklé, odd¢lila
ji vSak do samostatného odstavce 2 pragrafu 2; doplnéno bylo, ze
se vztahuje na majetek a sluzby a ze se stanovi porovnanim ze
sjednanych cen. Ocenovaci vyhlaska pak v novém § la stanovi
podrobnéjsi postup pii jejim stanoveni:

§ 1a — Urceni obvyklé ceny

(1) Obvykla cena se urcuje porovnanim sjednanych cen stejnych,
popripadé obdobnych predmétii ocenéni v obvyklém obchodnim
styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Do porovnadni se nezahrnuji ceny
sjednané za vlivu mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomeérii
prodavajiciho a kupujiciho ani viivu zvldstni obliby.

(2) Postup urceni obvyklé ceny zahrnuje
a) vyber udajii do souboru pro porovnani s predmétem oceneni

nejméne od 3 obdobnychpredmétii na zdaklade kritérii podle
druhu predmétu ocenéni a jehozvlastnosti ke dni ocenéni,

b) srovnavaci analyzu udajii z vybraného souboru obdobnych
predmétii ocenéni s udaji o ocenovaném predmétu ocenéni,

¢) urceni zdkladni jednotky pro porovnani a parametrii
s vwznamnym podilem na vysi ceny, urceni rozdilii parametrii
mezi ocenovanymi predmeéty ocenéni a obdobnymi predméty
ocenéni,

d) upravu sjednanych cen v navaznosti na odlisnost obdobnych
predmétit ocenéni od predmeétii ocenovanych jejich korekci,
pricemz odchylka zpiisobend korekci musi byt rFadné
odiivodnéna,
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e) vyber, oditvodnéni a provedeni analyzy s vvhodnocenim souboru
upravenych cen véetné zdivodnéného pripadného vylouceni
odlehlych udajit a

f) urceni obvyklé ceny, ktera vychazi z vyhodnoceni souboru
upravenych cen.

(3) Udaje pouzité pro urceniobvyklé ceny musi byt kontrolovatelné
a postup jejich zpracovani musi byt z ocenéni zrejmy a dolozeny.

(4) Nemoznost urceni obvyklé ceny podle odstavcii 1 a 2 je nutné
dolozit, zejména uvést postupy, které byly pro zjisténi realizovanych
cen obdobnych predmétii ocenéni provedeny, a jejich vysledky.

Obvykla cena pfedmétu ocenéni se uré¢i vyhodnocenim vybrané
mnoziny prvki realizovanych cen srovnatelnych predméta k datu
ocenéni. Mnozina prvki je vybirana v pfiméfeném historickém
casovém intervalu podle pfedem nastavenych kritérii vybéru.
Soubor musi obsahovat podle povahy ocenovaného predmétu
dostate¢ny pocet tidaji, tzn. minimalné tii tdaje, a to po vylouceni
odlehlych udaji (extrémil). Analyza udaji vybraného souboru se
provadi z hlediska hodnototvornych aspektii, na zakladé jejiho
vyhodnoceni se pak ur¢i obvykla cena.

Pokud nebyly srovnatelné predméty ani v pfiméfeném obdobi
obchodovany, 1ze je vyjimecné ocenit postupem pro urceni trzni
hodnoty (viz dale) za predpokladu, ze p¥i jejim stanoveni se vychazi
pouze ze vSeobecné znamych a dolozitelnych skutec¢nosti a faktl
k datu ocenéni.

Mimotadnymi okolnostmi trhu se rovnéz rozumi mimoradné
podminky trhu.

Ustanoveni § la se rovnéz tyka obvyklé ceny najemného (téz
,,0bvyklé najemné*).

Znalec musi odidvodnit vybér udaju, stejné jako vhodnou volbu
pouzitych analytickych metod i provedeni propoctu s korekei
upravenych cen; hodnoceni musi vychazet z vypoctenych hodnot
a musi byt dolozeno. Pouze slovni nepodlozené hodnoceni
a konstatovani, Ze vychazi z vlastnich zkusenosti, je nedostacujici.

Cena obvykla se podle zakona o ocefiovani majetku urcuje
vyhradné porovnanim kupnich (sjednanych) cen srovnatelnych
véci. V nékterych ptipadech vsak neni jednoduché kupni cenu
srovnatelnych véci zjistit, bud’ z divodu jeji jedine¢nosti, nebo
proto, ze se s ni v dané lokalit¢ a v pfiméfeném casovém Useku
neobchodovalo. Z téchto diivoda povazovali autofi novely zakona
s ohledem na soucasny stav trhu za potifebné rozsifit moznosti
ocenéni véci o urceni trzni hodnoty. Lze predpokladat, ze
zavedenim trzni hodnoty do zédkona o ocenovani majetku bude
v piipadech, kdy nelze z vyse uvedenych divodu urcit obvyklou
cenu, umoznéno odkazat v jinych pravnich predpisech na tento jiz
delsi dobu pozadovany nahradni zpisob ocenéni. Definice trzni
hodnoty je uvedena v novém ustanoveni § 2 odst. 3 az 5 zékona:

(3) V oditvodnénych pripadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit,
ocenuje se majetek a sluzba trzni hodnotou, pokud zvlastni pravni
predpis nestanovi jinak. Pritom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na trzni hodnotu vliv. Ditvody pro neurceni obvyklé ceny museji
byt v ocenéni uvedeny.

(4) Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zdkona rozumi odhadovana
castka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba smeneny ke dni
ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to
v obchodnim styku uskutecneném v souladu s principem trzniho
odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala
informované, uvazlivé a nikoliv tisni. Principem trzniho odstupu se
pro ucely tohoto zdkona rozumi, Ze ucastnici smeny jsou osobami,



Rocnik 31 = 4/2020
Znalecka cinnost * Expert Activity

SOUDNj
INZENYRSTVi

které mezi sebou nemaji zZadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji
vzdjemné nezavisle.

V odst. 5 pak je uvedeno, Ze uréeni obvyklé ceny a trzni hodnoty
a postup pri tomto uréeni museji byt z ocenéni ziejmé, jejich pouziti,
vcetné pouzitych tdajii, musi byt odivodnéno a odpovidat druhu
predmétu ocenéni, ucelu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat,
vyuzitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k urceni trzni hodnoty
stanovi vyhlaska v novém ustanoveni § 1b:

(1) Trzni hodnotou predmétu ocenéni je odhadovana castka,
kterd se urcuje zpravidla na zakladé vyberu z vice zpiisobu
ocenovani, a to zejména zpiisobu porovnavaciho, vynosového
nebo nakladového. Pri urceni trzni hodnoty predmétu ocenéni se
zohlednuji trzni rizika a predpokladany vyvoj na dilc¢im ¢i mistnim
trhu, na kterém by byl obchodovan.

(2) Pri urceni trzni hodnoty predmétu ocenéni, s vyjimkou sluzeb,
se prihlizi k moznosti jeho nejvyssiho a nejlepsiho vyuziti, které
je ke dni oceneni mozné, fyzicky dosazitelné, pravné pripustné
a ekonomicky proveditelné.”

(3) Udaje pouzité pro urceni trini hodnoty musi byt kontrolovatelné
a postup jejich zpracovani, véetne pouziti jednotlivych zpiisobi
ocenovani, musi byt z ocenéni ziejmy a dolozeny.

Trzni hodnota se stanovuje na zakladé vyhodnoceni uréenych
cen (hodnot) a vybérem z vice zpusobl ocenovani. Pii ocenéni
(s vyjimkou sluzeb) se zvazuje nejlepsi mozné vyuziti predmeétu,
kterym se rozumi dosaZeni nejvyssi mozné hodnoty, které lze jejim
vyuzitim dosahnout, a které je realné, pravné piipustné a financné
proveditelné. Trzni hodnota se stanovuje pro bézného kupujiciho.
Trzni hodnotou pfedmétu ocenéni neni pfedem dohodnuta ¢astka
nebo skute¢na prodejni cena. Zvoleny zplisob ocenéni, ze vSech
moznych zpisobil ocenéni, je potieba fadn¢ odivodnit.

Ustanoveni § 1b se rovnéz tyka trzni hodnoty ndjemného, téz
,»trzni najemné™.

Novy § 1c pak stanovi, ze spolu s uréenim obvyklé ceny nemovité
véci nebo jeji trzni hodnoty se urcii cena zjisténa. Piipadné rozdily
v ocenéni je tfeba nalezité odlivodnit. Stanoveni zjiSténé ceny slouzi
jako kontrolni cenova hladina pro srovnani urovné ocenéni. Pfipadné
rozdily je tfeba nalezité odlivodnit, rovnéz divody nestanoveni
obvyklé ceny musi byt zpracovatelem ocenéni uvedeny; vyjimku
tvori urceni ceny obvyklé a trzni hodnoty v pfipadech nemovitého
zajisténi pro subjekty podléhajici regulaci spojené s vykonem ¢innosti
bank, spofitelnich a tveérovych druzstev.

Cena zjiSténa — pozemky

Ocenéni stavebnich pozemktl vychazi ze sjednanych cen (cenové
mapy stavebnich pozemkd, porovnavaci zptsob), u zemédélskych
pozemkil z pfedpoklddanych vynosi, u lesnich pozemku
z vynosového a porovnavaciho zptisobu podle plosné prevladajicich
soubort lesnich typa.

Definice stavebniho pozemku se prakticky nezménila. Jako
dtive je prioritnim ocenéni podle cenové mapy stavebnich pozemki
(CMSP); v § 2 odst. 1 a 2 ocenovaci vyhlasky je noveé podrobné
definovan zpiisob jejiho zpracovani. V §§ 5 a 6 pak je stanoveno, ze
pozemek, ktery neni podle § 9 odst. 2 zakona o ocenovani majetku
stavebnim pozemkem, nelze podle cenové mapy stavebnich
pozemki ocenit. Takovy pozemek se oceni podle ptislusného

" Pozn. autorti: Tzv. metoda nejvyssiho a nejlepsiho vyuziti — High And Best
Use (HABU).

ustanoveni ocenovaci vyhlasky (§ 3 az 5). Podle ufesnéni v § 10
odst. 1 novelizovaného zakona neni-li stavebni pozemek ocenén
v cenové mapé nebo nelze-li stavebni pozemek ocenit cenou
z cenové mapy, oceni se nasobkem vyméry pozemku a zékladni
ceny za m?, upravené o vliv polohy a o dalsi vlivy, pisobici zejména
na vyuzitelnost pozemk pro stavbu, poptipadé ceny urcené jinym
zpusobem ocenovani podle § 2, které stanovi vyhlaska.

V priloze ¢. 2 ocenovaci vyhlasky v tabulce ¢. 1 jsou
aktualizovany zidkladni ceny za m? stavebniho pozemku
ve vyjmenovanych obcich, jejich oblastech a okresech na zakladé
sjednavanych cen a analyz tdaju, kter¢ MF predavaji uzemni
pracovisté Financnich ufadl v ndvaznosti na ustanoveni § 33
odst, 3 zékona o oceniovani majetku; zmény oproti pfedchozi verzi
ocenovaci vyhlasky viz mj. obr. €. 1 az 3 a tab. ¢. 1.

V priloze €. 3 ocenovaci vyhlasky v tabulce €. 1, ve znaku
8 — poloha obce, dochazi u popisu kvalitativniho pasma II., III.
a V. k upfesnéni textu, tj. za text ,,v tabulce ¢. 1* se vklada text
,.piilohy €. 2%

V priloze €. 20 (Koeficient polohovy K) pak véta za tabulkou
¢. 1 zni:

Pro liniové inzenyrské stavby (popripadé jeji prevazujici cast)
nachdzejici se v zastaveném uzemi obce se pouzije u polozek ¢. 1
a 2 maximdlni hodnota koeficientu polohy K, zvySend o 10 %,
a u polozek 3, 4 a 5 se hodnota koeficientu zvysi o 15 %.

Pozemky zemédélské (§ 11 ZOM, § 6 OV) —beze zmén, prilohy
rovnéz beze zmén.

Lesni pozemek a nelesni pozemek s lesnim porostem (§ 12
ZOM, § 7 OV) — beze zméen. ptilohy rovnéz beze zmén.

Pozemek vodni plochy, jiny pozemek (§ 13 ZOM, § 829 OV)
— beze zmén, ptilohy rovnéz beze zmén.

Cena zjisténa — stavby véetné jednotek (byti a nebytovych
prostorii)

Nakladovy zpiisob ocenéni staveb

U nemovitych véci, které jsou stavbami, se pfi ocenovani uplatiuje
néakladovy zpiisob, kombinace ndkladového a vynosového zplisobu
a zpusob porovnavaci.

U nakladového zpisobu ocenéni (§§ 10 az 30 OV) doslo
prakticky jen k aktualizaci koeficientll zmény cen staveb v piiloze
¢. 41. Priibéh K; od roku 1994 je ziejmy z obr. 4. U primeéru se zde
jedna o prosty aritmeticky prameér hodnot z ptilohy ¢. 41.

Porovndvaci zpiisob ocenéni staveb
Porovnavaci zplisob ocenéni (§§ 34-38) — text nezménén, nové
jsou hodnoty ZC v pftilohach ¢. 24 az 27. V Karlovarském kraji
v soucasné dob¢ zadné obec ,,nad 50 000 obyvatel* nedosahuje,
proto neni v této kolonce v novele vyhlasky uvedena zakladni cena.
Na grafech v obrazcich €. 5 az9 je uveden vyvoj ZC od roku 2009
(zavedeni ocenéni porovnavacim zptisobem) do roku 2021 (diive
tzv. IPC —indexovand primeérnd cena; s prechodem na ZC a zménou
metodiky ziejmé souviseji skoky od roku 2013). U priméru se zde
jedna o prosty aritmeticky pramér hodnot z ptislusnych piiloh.

Oceriovdni kombinaci nakladového a vynosového zpiisobu
Ocenovani kombinaci nakladového a vynosového zpiisobu (§§ 31
az 33 OV)—zde pri posledni novelizaci nedoslo k zadnym zménam
v textu; v pfiloze ¢. 22 (miry kapitalizace) byl v tabulce doplnén
text fadku 17 a vlozen novy fadek 18:
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Zmény ZC pozemkti 2019-2021 v procentech - 1. ¢ast

-10 -5 0 5 10 15 20 25 30

Blansko
Brno - oblast 1,2

Brno - oblast, 3, 4,5
Brno - oblast 6,7, 8,9
Brno — venkov

Bruntal

Bfeclav

Ceska Lipa

Ceské Budéjovice 1
Ceské Budéjovice 2,3,4
Cesky Krumlov

Domailice

Frantiskovy Lazné 2
Frydek-Mistek
Havlickiv Brod
Hodonin

Hradec Kralové 1, 3
Hradec Kralové 2,4,5

Jablonec nad Nisou
Jesenik

Jihlava 2,3
Karlovy Vary - oblast 1

Karlovy Vary - oblast 2, 3, 4

Kladno 2,3

Kroméfiz |
Kutna Hora

Lito
Louny
Luhadovice |
Marianské Lazné 1

Mélnik

Mlada Boleslav
Most

Nachod

Novy Jicin

Obr. 1 Zmeny zdkladnich cen pozemkii 2019/2021 u vyjmenovanych obci resp. jejich casti v tabulce ¢. 1 v priloze ¢. 2 ocenovaci vyhlasky —

cast 1 (Zpracovani: vlastni).

Fig. 1 Changes in the basic price of the land, 2019/2021 at the listed municipalities or their parts in table I in the annex no. 2 to the
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valuation of the decree — part 1 (Handle: custom,).
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Obr. 2 Zmény zdkladnich cen pozemkii 2019/2021 u vyjmenovanych obci resp. jejich casti v tabulce ¢. 1 v priloze ¢. 2 ocenovaci vyhlasky —

cast 2 (Zpracovani: vlastni).

Fig. 2 Changes in the basic price of the land, 2019/2021 at the listed municipalities or their parts in table I in the annex no. 2 to the

valuation of the decree — part 2 (Handle: custom).
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Tab. 1 Zmeny zakladnich cen stavebnich pozemkit 2019/2021 — Praha; oblasti podle prilohy ¢. 2 ocenovaci vyhlasky (Zpracovani: viastni).
Tab. 1 Changes in basic prices of building plots, 2019/2021— Prague, areas according to Annex 2 of the valuation decree (Handle: custom).

Praha oblast Katastralni uzemi ZKCE/ZI::? ZKCE/ZI?IEI Zm(:)za zc
1 Hradcany, Josefov, Mala Strana, Nové Mésto, Staré Mésto 65075 78 090 20,00
2 Vinohrady, VySehrad 17 002 18 330 7,81
3 Hole3ovice, Karlin, Zizkov 17 002 18 330 7,81
4 Branik, Hodkovicky, Kr¢, Lhotka, Michle 7999 8 494 6,19
5 Hlubocepy, Jinonice, Kosiie, Motol, Radlice 7999 8 494 6,19
6 Bfevnov, Bubene¢, Dejvice, Troja, Stiesovice, Veleslavin 17 002 18 330 7,81
7 Dablice, Kbely, Letiiany 6126 7351 20,00
8 Bohnice, Cimice, Dolni Chabry, Lysolaje, Sedlec, Suchdol 5134 5272 2,69
9 Liben, Hloubétin, Kobylisy, Prosek, Stiizkov, VysoCany 7999 8 494 6,19
10 Hrdlotezy, Malesice, Strasnice, Zabehlice 7999 8 494 6,19
11 ]g)t(;lrrll)io i/ii;holupy, Haje, Horni Mécholupy, Hostivat, Chodov, Petrovice, 6126 7351 20,00
12 lgzsé:z;}(gjrrel;fé(,u Ii)i?ﬁjﬁiy) Kunratice, Kteslice, Libus, Modfany, Pitkovice, 7999 R 494 6.19
13 Cholupice, Kralovice, Lipany, Nedvézi, Pisnice, To¢na 5134 5272 2,69
14 gic;?;;i;::, Dolni Pocernice, Dube¢, Hajek u Uhiinévsi, Kolodé¢je, Kolovraty, 5134 5972 2,69
15 Btezindves, Cakovice, Miskovice, Satalice, Tfeboradice, Vinof, 5134 5272 2,69
16 Radotin, Reporyje, Zbraslav 5134 5272 2,69
17 Lahovice, Lipence, Lochkov, Pfedni Kopanina, Sobin, Zadni Kopanina 5134 5272 2,69
18 ;Iloi?illrllé, Mala Chuchle, f{epy, Slivenec, Stodllky, Ttebonice, Velka Chuchle, 7999 R 494 6.19
19 Cerny Most, Horni Pogernice, Hostavice, Klanovice, Kyje, Ujezd n. Lesy 5134 5272 2,69

20 Liboc, Nebusice, Ruzyné, Vokovice, 6126 7351 20,00
21 Nusle, Podoli, Smichov, VrSovice 17 002 18 330 7,81
Priumér — pririastek % 9,93
17 — Majetkova prava, neni-li dale uvedeno jinak 10 Véena prava k nemovitym vécem

13 Pozemky nezastavéné, které nejsou v jednotném 10
funkénim celku, zatizené vécnym biemenem

Za tabulkou pak byl text doplnén o nova ustanoveni, tykajici se
ocenéni vécnych bfemen pro technickou infrastrukturu:

Pro ocenéni vécnych bremen se pouzije mira kapitalizace podle
druhu nemovité veci, kterou vécné bremeno zatézuje, kromé vécnych
bremen pro technickou infrastrukturu, u nichz cini 10 %.

V pripadé zatizeni stavby vécnym bremenem se pouZije mira
kapitalizace pro tuto stavbu. Pro ocenéni zavady na nemovité véci
se pouzije mira kapitalizace podle druhu zatizené nemovité veéci.

U zastavéného pozemku nebo pozemku v jednotném funkcnim
celku zatizeného vécnym bremenem se pouzije mira kapitalizace
podle druhu hlavni stavby. Je-li na pozemku vice hlavnich staveb,
které nejsou spolecné vyuzivané, postupuje se podle § 48a odst.
1 pism. c).

Miru kapitalizace Ize v odiivodnénych pripadech zvysit az
00,5%.
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Oceriovdni prdva stavby
Zde je zcela novy § 16a zakona o ocenovani majetku:
$ 16a — Ocenovani prava stavby

(1) Pravo stavby se oceiuje vynosovym zpusobem na zaklade
rocniho uzitku pri zohlednéni doby dalstho uzivani prava, ktera
uplyne v obdobi od roku ocenéni do roku zaniku prava.

(2) Pro ocenéni prava stavby s nezrizenou stavbou, ktera pravu
stavby vyhovuje, se zjisti rocni uzitek z pozemku zatizeného timto
pravem.

(3) Pro ocenéni prava stavby se zrizenou stavbou, kterd pravu
stavby vyhovuje, se rocni uZitek urci ze zjisténé ceny zatizeného
pozemku a zjistéené ceny stavby, ktera pravu stavby vyhovuje,
a z nahrady pri zaniku prava stavby.

(4) Zpusob vypoctu ceny prava stavby pri zohlednéni poctu let
dalsiho trvani prava stavby, urceni rocniho uzZitku a vyse nahrady
pri zaniku prava stavby stanovi vyhlaska.

(5) Ocenéni podle odstavcii 2 a 3 se nepouzije, Ize-li cenu prava
stavby zjistit z rozhodnuti prislusného organu.

V ocenovaci vyhlasce navazujici § 39 zlistava beze zmény.
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Obr. 3 Zmeny zdkladnich cen stavebnich pozemkii 2019/2021 — Praha (Zpracovani: viastni).

Fig. 3 Changes in basic prices of building plots, 2019/2021 — Prague (Handle: custom).
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Obr. 4 Vyvoj koeficientu zmény cen staveb Ki v letech 1994-2019.

Fig. 4 Evolution of factor changes in prices of constructions Ki in the years 1994-2019.
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Obr. 5 Vyvoj zdkladnich cen ZC u porovnavaci metody v letech 2009-2018, rodinné domy, rekreacni chalupy a rekreacni domky.
Fig. 5 Evolution of basic prices ZC with comparative methods in the years 2009-2018;
family houses, vacation cottages and recreational houses.
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Obr. 6 Vyvoj zdakladnich cen ZC u porovnavaci metody v letech 2009-2021; rekreacni a zahrdadkarské chaty.
Fig. 6 Evolution of basic prices ZC with comparative methods in the years 2009-2021; recreational and gardening cottages.
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Obr. 7 Vyvoj zakladnich cen ZC u porovnavaci metody v letech 2009-2021; gardaze.
Fig. 7 Evolution of basic prices ZC with comparative methods in the years 2009-2021; garage.
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Obr. 8 Vyvoj zakladnich cen ZC u porovnavaci metody v letech 2009-2021; byty.
Fig. 8 Evolution of basic prices ZC with comparative methods in the years 2009-2021; flats.
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Obr. 9 Vyvoj mezirocniho priristku priuméru zdkladni ceny u porovndvaci metody v letech 2010-2021.
Fig. 9 Evolution of annual increase in the average basic price by comparison methods in the years 2010-2021.

Tab. 2 Prehled mezirocnich prirustkii prioméru ze zakladnich cen u porovndvaciho zpiisobu ocenéni v letech 2010-2021.
Tab. 2 Overview of annual growth averages from basic prices by reference to the valuation in the years 2010-2021.

Piirustek priméru ze ZC u porovnavaciho zptisobu ocenéni staveb v daném roce oproti roku predchozimu (%)

Rok 2010 2011 2012 2013
Garaze 445 423 226 146
Byty 7,68 554 267 2,19
Chaty 439 11,74 373 1,18
fﬁ’ﬁ;‘;‘lyéfg?nyl’k;ekreaéni 1,05 462 002 1,55

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2021
-26,46 845 7,99 13,13 5,03 0,78 -3,12
-18,34 64 0,74 11,8 2,86 26,95 7,14
-28,0 —-6,43 331 -2,16 15,75 9,39 38,70
248 896 -193 6,58 12,29 8,82 0,97

Oceriovani vécného biemene
Pod pojem vécného bremene patii
e sluzebnosti (§ 1257 a nasl. obcanského zakoniku) —
postihuji vlastnika véci jako vécné pravo tak, ze vlastnik
musi ve prospéch jiného néco trpét nebo néceho se zdrzet, a
e realnd bfemena (§ 1303 a nasl.) — je-li véc zapsana
do vefejného seznamu, muze byt zatizena realnym
bfemenem tak, ze docasny vlastnik véci je jako dluznik
zavazan vuci opravnéné osob¢ néco ji davat nebo néco
konat.

Dle ustanoveni §16b zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku, ve znéni pozdéjsich predpisi, se dosud pii vypoctu
ceny vécného biemene uplatioval vynosovy zptisob ocenéni
metodou vécné renty na zékladé ro¢niho uzitku opravnéného
z vécného bfemene a poctu let jeho trvani. Nove se vécna renta
bude pouzivat pouze v pripadech, kdy vécné bfemeno bylo
ztizeno na dobu neurcitou nebo pokud nelze objektivné urcit
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dobu jeho trvani (napf. pfi sjednané rozvazujici podmince).
V ostatnich pfipadech se pro vypocet pouzije urceni soucasné
hodnoty budoucich pfijmi, coz umoznuje objektivnéjsi pristup
k urceni ceny vécného biemene. Navrhovand metoda vypoctu
vychazi z doby dal$iho trvani vécného bifemene, a to jak pro
sluzebnost, tak i pro redlné biemeno. S vyjimkou vykupitelnych
sluzebnosti a redlnych vécnych bfemen zfizenych na dobu
neurc¢itou, u nichZ se cena urci z ujednani ze smlouvy o zfizeni
vécného bfemene, jak urcuje obcansky zakonik, ktera se
ocenuji podle § 16b odst. 4 zakona ¢. 151/1997 Sb., ve znéni
vcetné jeho posledni novely provedené zdkonem ¢. 237/2020
Sb., ktery nabyva Gc¢innosti dne 1. 1. 2021. A déle s vyjimkou
zjednoduseného ocenéni podle § 39b.

V zékonu o ocenovani majetku je tedy novelizovan § 16b
o ocefiovani vécnych bfemen a nové je pfidan § 16c, definujici
ocenéni zdvady na nemovité véci (a naopak stanovi, kterd prava
zévadami nejsou):
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§ 16b — Ocenovani vécnych bremen

(1) Vecné bremeno se ocenuje vynosovym zpiisobem na zakladé
rocniho uzitku pri zohlednéni doby jeho trvani nebo pevnou castkou,
nelze-li urcit rocni uzitek z vécného bremene.

(2) U sluzebnosti se v rocnim uZitku zohlednuje mira omezeni
uzivani nemovité veéci.

(3) U redlného bremene zohlednuje rocni uzitek prospéch
opravneného.

(4) Casové neomezené redlné biemeno nebo pravo z vykupitelné
sluzebnosti se oceni ve vysi nahrady uvedené ve smlouve. Jsou-li
ve smlouve uvedené pouze podminky vykupu realného bremena
nebo zruseni sluzebnosti za primérenou nahradu, vypocte se
nahrada podle uvedenych podminek k datu ocenéni.

(5) Zpiisob clenéni vecnych bremen podle vypoctu jejich ocenéni,
postup vypoctu ceny vécného bremene, zpiisob urceni roc¢niho
uzitku a miry kapitalizace podle druhu vecného bremene a zatizené
nemovité veci a vysi pevné castky stanovi vyhlaska.

(6) Oceneéni podle odstavcit 2 az 4 se nepouzije, lze-li cenu
vécného bremene zjistit z rozhodnuti prislusného organu.

$ 16¢ — Oceneni zavady na nemovité véci

(1) Zatézuje-li nemovitou véc vécné bremeno nebo pravo zrizené
Jinak nez jako pravo odpovidajici vécnému bremenu (ddle jen
,zavada*®), snizuje cena této zavady v pripadé urcovani ceny
nemovité veci jeji hodnotu. Zavada se ocernuje v zavislosti na vysi
ceny rocni ujmy vlastnika nemovité véci souvisejici s timto zatizenim
pri zohlednéni doby jejiho trvani.

(2) Pro ucely tohoto zakona se za zavadu nepovazuje
a) pravo, které podstatné neomezuje vlastnické, uzivaci nebo

pozivaci pravo k nemovité véci a nema tak vyznamny vliv

na vysi jeji ceny,

b) zastavni pravo,
c) najem,

d) pacht,

e) pravo stavby.

(3) Vyse rocni ujmy se urci jako rozdil mezi vysi rocniho uZitku
plynouciho z nemovité véci bez zatiZeni zavadou a vysi rocniho
uzitku z nemovité véci se zatizenim zavadou.

(4) Pro urceni rocniho uzitku vlastnika nemovité veci a zpiisobu
Jjeho vypoctu se pouzije postup podle § 16b obdobné. Postup ocenéni
zavady, stanoveni miry kapitalizace podle druhu zavady a zatizené
nemovité veci stanovi vyhlaska.

V ocenovaci vyhlasce pak byly pfidany §§ 39a az 39c¢, rozvijejici
tato ustanoveni, stanovici zjednodusené ocenéni vécného biemene
pro technickou infrastrukturu a upfesiiujici oceniovani zavady
na nemovité véci, a to podle nsledujiciho schematu:

e Veécné bfemeno na dobu neurcitou: § 39a odst, 1 pism, a)
(priklad v tab. 3); Vyjimka: zjednodusené ocenéni vécného
bfemene pro technickou infrastrukturu (viz nize).

e Vécné bfemeno na dobu uréitou nebo na délku Zivota:
§ 39a odst, 1 pism, b) (piiklad VB uzivani bytu na délku
zivota v tab. 4).

e Roc¢ni uzitek z vécného biemene: § 39a odst. 2.

e Pocet let dalSiho trvani vécného bfemene: § 39a odst. 3.

e Ocenéni vécného biemene pro technickou infrastrukturu —
§ 39b. Tyka se vécného bfemene pii umisténi podzemniho
vedeni technické infrastruktury do silni¢niho nebo
pomocného silni¢niho pozemku, pokud je zfizeno na dobu
neurcitou (priklad v tab. 5).

e Zavady na nemovité véci: § 39c.
$§ 39a — Ocernovani vécného bremene
(1) Cena vécného bremene se urcuje v zavislosti na poctu let

Jjeho dalsiho trvani a roc¢niho uzitku opravnéného, kromé casové
neomezeného realného bremene a vykupitelné sluzebnosti. Je-li
vécné bremeno zrizeno na dobu
a) neurcitou, cena vécného bremene, s vyjimkou zjednoduseného

ocenéni vecného biemene pro technickou infrastrukturu podle

$ 39b, se urci podle vzorce

CBy=—=,
p
kde:

CB), cena vécného bremene zrizeného na dobu neurcitou
v K¢,

ru, rocni uzitek opravnéného z vécného bremene v K¢,
urceny podle odstavce 2,

p mira kapitalizace podle prilohy ¢. 22 k této

vyhlasce, v setinném vyjadrent,
b) wurcitou nebo na dobu Zivota, cena veécného bremene se urci
podle vzorce

n
CB, =ru, XM ,
(I+p)"xp
kde:
CBy, cena vécného bremene zrizeného na dobu urcitou
nebo na dobu Zivota v K¢,
ru, rocni uzitek opravnéného z vécného bremene v K¢,
urceny podle odstavce 2,
p mira kapitalizace podle prilohy ¢. 22 k této
vyhlasce, v setinném vyjadrent,
n pocet let dalsiho trvani vécného bremene urceny

podle odstavce 3.
(2) Rocni uzitek opravnéného z vécného bremene se urci jako
soucet vsech dilcich rocnich uzitku, které plynou opravnénému
z vécného bremene, podle vzorce

n

ru, :Z(ru,. Xkoi) s
=

kde:

rocni uzitek opravnéného z vecného bremene v K¢,

dilci rocni uzitek opravnéného z vecného bremene

z nemovité véci nebo jeji casti zatizené veécnym

bremenem v K¢, ktery se obvykle zjisti pro ocenéni

a) sluzebnosti pozemkové s vyjimkou vécného
bremene pro technickou infrastrukturu podle
$ 39b, nebo uzivaciho prava, popripadé
obdobného prava z roc¢niho obvyklého
najemného urceného podle § la plynouciho
ze zatizené nemovité véci nebo jeji casti se
zohlednénim pripadnych nakladii na zachovanit
a opravu zatizené nemovité véci, které
nese opravnény; obvyklé ndajemné se urci
vyndasobenim poctu mernych jednotek nemovité
veci zatizenych sluzebnosti rocnim obvyklym
najemnym za mérnou jednotku v K¢; u vécného
bremene pro technickou infrastrukturu a pokud
nelze v ostatnich pripadech obvyklé najemné
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z nemovité véci zjistit, se vychazi pri urceni
rocniho uzitku ze simulovaného najemného, které
se urcive vysi 5 % ze zjistené jednotkové zakladni
ceny upravené vécnym bremenem zatizené
nemovité véci, urcené dle ocenovaci vyhlasky,
od takto zjisténého najemného se odecte obvykla
cena nakladi na zachovani a opravu zatizené
nemovité veci, které nese opravneny,

b) sluzebnosti pozivaciho prava, ze souctu dilciho
rocniho uzitku oprdavnéného urceného podle
pismene a) a dil¢iho rocniho uzitku ve vysi obvyklé
ceny plodii a uZitkii vzeslych ze zatizené nemovité
véci za rok touto sluzebnosti, pri zohlednéni
obvyklych dosazitelnych vynosu a uzitki,
a odpoctu nakladii, bez nichz by se plodii a uzitkii
nedosahlo, neni-li ve smlouvé uvedeno jinak,

¢) realného bremene, z rocniho prospéchu plynouciho
ze zavazku, ktery je vlastnik nemovité véci povinen
poskytovat opravnénému, u naturalniho plnéni
nebo poskytované sluzby se urci ve vysi obvyklé
ceny urcené podle § 1a v rozsahu podle smlouvy,
pokud nebyl ve smlouvé urcen, pak podle bézné

zvyklosti,
i poradové cislo dilciho rocniho uzitku plynouciho
z vécného bremene,
n pocet dilcich rocnich uZitkii plynouci z vécného
bremene,
ko, koeficient miry uzitku, ktery zohlednuje podil

opravnéného z vecného bremene na rocnim uzitku

plynoucim z nemovité véci vilastnikovi a miru

omezeni viastnika véci, vyjadiuje zpusob a cetnost

vyuzivani nemovité veci opravnenym. Koeficient

miry uzitku se urcuje podle ucelu uzivani zatizené

nemovité veci vecnym bremenem opravnénym.

Pokud

a) opravnény nemovitou véc uzivda shodné
s jejim ucelem uziti, hodnota koeficientu se urci
Jako podil na uzivani nebo spoluuzivani nemovité
veci opravnenym,

b) opravnény nemovitou véc vyuziva k jinému
ucelu, nez ke kteréemu je nemovita véc urcena
a skutecné uzivana, hodnota koeficientu se urci
ve vySi omezeni uzivani vlastnika v souvislosti
s timto zatiZenim,

¢) se jedna o vécné bremeno pro technickou
infrastrukturu, a to na dobu neurcitou, urci se
hodnota koeficientu podle tabulky ¢. 2 prilohy
¢. 22a k této vyhlasce.

(3) Pocet let dalsiho trvani vécného bremene se urci jako doba,
ktera uplyne od roku, ke kterému se ocenéni provadi, do zaniku
vécného bremene. Nelze-li datum zdniku vécného bremene
ze smlouvy o zrizeni vécného bremene urcit, vyjma vécného
bremene zrizeného na dobu Zivota, ma se za to, ze bylo ziizeno
na dobu neurcitou. V pripade, Ze se jedna o
a) osobni vécné bremeno sjednané na dobu Zivota, primérny

pocet let dalsiho trvani vécného bremene n se urci z tabulky
¢. 3 prilohy ¢. 22a k této vyhlasce podle véku opravnéného
k datu ocenéni,
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b) casove neomezenou osobni sluzebnost, kde opravnénou osobou
Jje pravnicka osoba, ma se za to, zZe sluzebnost byla sjednana
na dobu neurcitou,

¢) sluzebnost opory cizi stavby, pocet let dalsiho trvani vécného
bremene se urci podle dalsi Zivotnosti stavby nebo konstrukce,
ktera je zatiZena touto sluZzebnosti.

(4) Nelze-li cenu vécného bremene zjistit podle odstavcii 1 az 3,
ocenuje se penézni castkou ve vysi 10 000 K¢.

(5) Pravo zrizené jinak nez vécnym bremenem obdobné
sluzebnosti nebo realnému bremenu se ocenuje podle odstavcii
1 az 4.

$ 39b — Zjednodusené ocenéni vécného bremene
pro technickou infrastrukturu

(1) Zjednodusené oceneni vécného bremene pro technickou
infrastrukturu se pouzije pro umisténi podzemniho vedeni technické
infrastruktury do silni¢niho nebo pomocného silnicniho pozemku,
pokud jsou ziizena na dobu neurcitou. Cena se urcuje v zavislosti
na umisténi vedeni na téchto pozemcich, a to podle vzorce

CB,=ru, xdxk,

kde:

CB,,....cena vécného bremene pro technickou infrastrukturu v K¢
urcena zjednodusenym zpiisobem,

ru,......rocni uZitek opravnéného v K¢ za m z vécného bremene
pro podzemni technickou infrastrukturu, ktery se
urci podle vzorce

ru,=ZC % 0,015,

kde:
zZC zdkladni cena stavebniho pozemku v K¢ za 1 m?
urcena podle § 3,
0,015 konstanta,
d délka vedeni technické infrastruktury v m,
k, koeficient miry uzitku a omezeni viastnika nemovité

veéci pro zjednodusené oceneni vécného bremene
pro technickou infrastrukturu, ktery se urci
podle tabulky ¢. 1 prilohy ¢. 22a k této vyhlasce,
v zavislosti na umisténi vedeni v silnicnim pozemku
nebo pomocném silnicnim pozemku, a ktery
zohlednuje Siri technické infrastrutury.
(2) Hodnota rocniho uzitku cini nejméné 10Kc¢ za 1 m a nejvice
1 500K¢ za I m.
$ 39¢ — Ocenovani zavady na nemovité véci
(1) Celkova cena zdvad zatézujicich nemovitou véc se urcuje
v zavislosti na poctu let jejiho dalsiho trvani, podle vzorce

CZ= Z;‘CZ,«,. + i‘czui ,

kde:

(4 celkova cena zavad zatézujicich nemovitou véc
v K¢,

n pocet dilcich zavad pripadajicich na dobu
neurcitou,

u pocet dilcich zavad pripadajicich na dobu urcitou
nebo dobu zZivota opravnéného,

(o cena i-té dilci zavady na dobu neurcitou v K¢,

kromé casove neomezeného realného bremene
a vykupitelné sluzebnosti, kterd se urci podle vzorce
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7y
Cz, ==+,
kde:
CZ,  cenai-té dilci zavady na dobu neurcitou
i
v K¢,
7, dilci rocni ujma vlastnika nemovité véci

ze zavady v K¢, urcena podle odstavce 2,
P mira kapitalizace podle prilohy ¢. 22 k této
vyhlasce, v setinném vyjadrent,
CZu,- cena i-té dilci zavady na dobu urcitou nebo
na dobu zivota opravnéného v K¢, kromé casove
neomezeneho realného bremene a vykupitelné

sluzebnosti, ktera se urci podle vzorce

(1+p)k—1

CZ, =r1j,x T >

' (1+p) xp

kde:

CZ  cena i-té dilci zavady na dobu urcitou nebo
na dobu zivota opravnéného v K¢,

7, dilci rocni ujma vlastnika nemovité véci
v K¢, urcena podle odstavce 2,

P mira kapitalizace podle prilohy ¢. 22 k této
vyhlasce, v setinném vyjadrent,

k pocet let dalsiho trvani dilci zavady
zatézujici nemovitou véc, urcené podle

odstavce 3, nebo pocet let trvani urceny

v zavislosti na dobé Zivota opravnéného

k datu ocenéni, urceném podle tabulky ¢. 3
prilohy ¢. 22a k této vyhlasce.

(2) Dil¢i rocni vjma vlastnika nemovité véci ze zavady rj, se urci
Jako rozdil mezi vysi dilctho rocniho uzitku plynouciho z nemovité
veci bez zatizeni zavadou a vysi dilciho rocniho uzitku z nemovité
veci se zatizenim zavadou. V pripadé, Ze dilci rocni ujma viastnika
nemovité veci odpovida dil¢imu rocnimu uzitku opravnéného
z vécného bremene, postupuje se obdobné podle § 39a odst. 2.

(3) Pocet let dalsiho trvani zavady se urci jako doba, ktera
uplyne od roku, ke kterému se ocenéni provadi, do zaniku zavady.
Je-li zavadou vécné bremeno, pak se pocet let dalsiho trvani urci
podle § 39a odst. 3. V ostatnich pripadech dalsiho trvani zavady
se postupuje obdobne.

(4) Celkova cena souhrnu zavad zatézZujicich nemovitou véc
nesmi cinit vice jak 80 % urcené ceny nemovité véci.

Ustanoveni § 39a odst. 2 upravuje obecny postup urceni
ro¢niho uzitku pro opravnéného z vécného biemene. Vychazi
se pfitom z rozsahu a obsahu vécného bfemene, které urcuje
primarné¢ smlouva nebo rozhodnuti organu vetejné moci. Neni-li
ve smlouvé rozsah zdvazku jednoznacné urcen, jsou rozhodujict
mistni zvyklosti nebo se rozsah sluzebnosti fidi potfebou panujici
nemovitosti v dobé sjednani vécného bfemene. Zohlednéni
nakladli na zachovani a opravy zatizené nemovité véci se uplatni

Tab. 3 Algoritmus ocenéni vécného bremene na dobu neurcitou podle § 39a ocenovaci vyhlasky.
Tab. 3 Algorithm for valuing easements for an indefinite period according to § 39a of the valuation decree.

Priklad: vécné bremeno prava prechodu nebo prejezdu (chiize a jizdy) pres pozemek parc. ¢. 111, druh: zastavéna plocha a nadvori, zpiisob
vyuziti: zahrada (u RD) na pozemek parc. ¢. 112, druh: zahrada, zpiisob vyuziti: zahrada. Na dobu neurcitou. Délka 20m, $irka 3 m.

Vypocet ceny vécného biremene chiize a jizdy, na dobu neurditou

(Prredchazi identifikace — podrobny popis nemovité véci a druhu vécného bremene)

Stanoveni ro¢niho uzitku opravnéného z VB

Zkladni cena stavebniho pozemku podle tabulky ¢. 1 a €. 2 pfilohy €. 2 oceniovaci vyhlasky zC K&/m? 229,00
Délka plochy dotcené vécnym bfemenem d m 20,00
Sitka plochy dotéené vécnym biemenem K m 3,00
Dotgend plocha S m? 60,00
Obvyklé najemné jednotkové roéné K¢&/m?/rok 30,00
Obvyklé najemné celkem rocné ru, Ké/rok 1 800,00
Podil uzivani opravnénym % 30,00
Koeficient miry uzitku (vyjadiuje zptsob a Cetnost vyuzivani nemovité véci opravnénym) ko, 0,30
Roc¢ni uzitek ¢. 1 opravnéného z vécného biemene po zohlednéni miry uzitku Ké/rok 540,00
Naklady na zachovani a opravu zatizené nemovité véci, které nese opravnény — odpocet (v daném K¢/rok 0,00
pripadé naklady podle smlouvy nenese opravnény zadné)

Ro¢ni uzitek €. 1 opravnéného z vécného bfemene po zohlednéni miry uzitku a naklada ru, Ké/rok 540,00
na zachovani a opravy

(Dalsi ev. ro¢ni uzitky opravnéného z vécného biemene obdobn¢) Ké/rok 0,00
Roc¢ni uzitek podle § 39b odst. 2 celkem (ru, = Z(ru; X ko,) ru, K¢/rok 540,00

Stanoveni ceny vécného biremene

Druh nemovité véci, kterou vécné biemeno zatézuje

Pozemek ve FC u rodinného domu

Mira kapitalizace podle piilohy ¢. 22 k ocenovaci vyhlasce, fadek 10 p % 4,5
dtto v setinném vyjadieni P - 0,045
Cena vécného bremene na dobu neur¢itou CB, =ru_/p CB, K¢ 12 000,00
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Tab. 4 Algoritmus ocenéni vécného bremene na délku Zivota podle § 39a ocenovaci vyhlasky.
Tab. 4 Algorithm for valuing easements for life expectancy according to § 39a of the valuation decree.

Piiklad: opravnénd ve véku 28 let, vécné biemeno doZivotniho bydleni jako jedind uzivatelka v bytu o vyméie 72 m°. Podle smlouvy neni
povinna podilet se na nakladech na zachovani a opravy bytu. Na délku zivota, Obvykla cena bytové jednotky v domé bytovém typovém vc.

prislusenstvi ¢ini 1.150.000,— K¢.

Vypocet ceny vécného bifemene

(Prredchazi identifikace — podrobny popis nemovité véci a druhu vécného bremene)

Stanoveni ro¢niho uzitku opravnéného z VB, zfizeného na dobu Zivota

Obvyklé najemné daného bytu mésicné (nelze-l1i zjistit, postupuje se ptes 5% z ceny bytu postupem K¢/mésic 8 000,00
podle § 39a odst. 2 polozka ru, pism. a))

Obvyklé ngjemné rocné K¢/rok 96 000,00
Obvyklé ndjemné jednotkové (dil¢i ro¢ni uzitek opravnéného z vécného biemene z nemovité véci K¢&/m?/mésic 111,11
nebo jeji ¢asti zatizené véenym biemenem pro vyjmenované piipady)

Roc¢ni uzitek €. 1 opravnéného z vécného bfemene ru, K¢/rok 96 000,00
Podil uzivani bytu opravnénou % 100
Koeficient miry uzitku (vyjadiuje zptisob a Cetnost vyuzivani nemovité véci opravnénym) ko, 1,00
Roc¢ni uzitek €. 1 opravnéné z vécného biemene po zohlednéni miry uzitku K¢/rok 96 000,00
Naklady na zachovani a opravu zatizené nemovité véci, které nese opravnéna — odpocet (v daném K¢/rok 0,00
pripadé naklady podle smlouvy nenese opravnény zadné)

Ro¢ni uzitek €. 1 opravnéného z vécného bfemene po zohlednéni miry uzitku a naklada ru, K¢/rok 96 000,00
na zachovani a opravy

Dalsi ro¢ni uzitky opravnéné z vécného biemene obdobné K¢/rok 0,00
Ro¢ni uzitek podle § 39b odst. 2 (ru = Z(ru, x ko) ru, K¢/rok 96 000,00
Druh nemovité véci, kterou vécné bifemeno zatézuje Bytovy dim typovy (J)
Mira kapitalizace podle ptilohy ¢. 22 k ocenovaci vyhlasce, fadek 13 p % 5,5
dtto v setinném vyjadieni P - 0,055
Stafi opravnéné let 28
Primérny pocet let dal§iho trvani vécného bfemene (pfil. 22a, tab. 3) n let 56,00
Pomocné: trocitel =1l+p 1,055
Pomocné: n-ta mocnina urocitele q" qQ"=(1+p)" 20,051079
Cena vécného bfemene na dobu urcitou CB, =ru, % (q4"-1)/(q" x p) CB, 1 658 404,14

i v pfipadech, které nejsou uvedeny ve smlouve; smluvné nelze
postihnout vSechny pripady, které mohou ve skutecnosti nastat.
Dil¢i roéni uzitek opravnéného nemusi byt vzdy kladny. Rocni
uzitek se pro opravnéného urcuje ve vysi obvyklého ndjemného
z nemovité véci. Je-1i sluzebnou véci pozemek zatizeny vécnym
bfemenem pro technickou infrastrukturu a nelze-li obvyklé ndjemné
objektivné urcit, pak se ro¢ni uzitek urci jako podil ve vysi 5 %
z ceny zjiSténé zatizeného pozemku (tzv. simulované najemné).
V ptipadé pozivaciho prava opravnény nejen uziva nemovitou véc,
ale i bere z této véci plody a uzitky, bude-li zachovana podstata véci,
napf. zemédelské vypéstky, atd. Proto v pripadé pozivaciho prava
se do ro¢niho uzitku zahrne i cena téchto plodli a uzitkd ziskana
ze zatizené nemovité véci za rok. V piipadé realnych biemen,
kdy vlastnik nemovité véci musi néco konat nebo poskytovat
opravnénému urcitou sluzbu nebo diichod, se pfi urceni ro¢niho
uzitku vychazi z obvyklych cen za ro¢ni plnéni. Vécnd biemena,
jako napf. u vyménku, mohou byt kombinaci poskytovani sluzby
a strpéni uzivani nemovité véci opravnénym. Celkovy rocni
uzitek se pak urc¢i jako soucet vSech dil¢ich uzitka prislusejici
opravnénému. Obdobné se postupuje i v piipadech, jedna-li se
o0 nezbytnou cestu a vécné pravo vznikajici ze zakona.
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Samostatné je upraveno urceni ro¢niho uzitku pro sluzebnost
inzenyrské sité nebo vécné biemeno pro technickou infrastrukturu,
které jsou ziizovany podle zakona.

Koeficient miry sluzebnosti zohlediiuje zpiisob uzivani zatizené
nemovité véci opravnénym. Je-li nemovitd véc ve spoluuzivani
opravnéného a vlastnika nemovité véci (nebo dalsi osoby), rozdéli
se ro¢ni uZitek v poméru spoluuzivani. Pii jejim urceni se vychézi
ze stavu, ktery byl v dob¢ zfizeni vécného bifemene (ke zméndm
v prib¢hu vécného bifemene se nepiihlizi). V pifipadech, kdy
opravnény vyuziva nemovitou véc jinym zplisobem, nez k jakému
je urcena, pak ro¢ni uzitek je tfeba urcit jako dopln€k mezi roénim
uzitkem jejiho vlastnika pfed jejim zatiZenim a ro¢nim uzitkem
vlastnika po jejim zatizeni, tzn., ro¢ni uzitek, ktery ziskava
opravnény.

Odstavec 3 § 39a upravuje postup urceni dalsiho trvani vécného
bfemene. Doba dalSiho trvani vécného biemena ztizeného na dobu
zivota noveé vychazi ze statistického vyhodnoceni délky zivota
(délky doziti) podle véku opravnéného, které je zvetrejiiovano
na strankach Ceského statistického titadu. Uréeni délky trvani
vécného bfemene podle véku opravnéného pfispiva k objektivité
ocenéni uplatiiovaného i v trznim ocenéni. Soucasn¢ dochazi



Rocnik 31 = 4/2020
Znalecka cinnost * Expert Activity

SOUDNj
INZENYRSTVi

Tab. 5 Algoritmus ocenéni vécného bremene pro technickou infrastrukturu zjednodusenym zpiisobem podle § 39b ocenovaci vyhlasky.
Tab. 5 Algorithm for valuing easements for technical infrastructure in a simplified manner according to § 39b of the valuation decree.

Piiklad zjednoduseného ocenéni vécného bi‘emene pro technickou infrastrukturu na dobu neurc¢itou — § 39b

Popis vécného bi‘emene

Kraj

Okres

Obec

Ciést obce

Katastralni tizemi — nazev
Katastralni izemi — ¢islo
List vlastnictvi ¢.

Parcela ¢.

Druh pozemku dle KN
Zpusob vyuziti dle KN

Skute¢ny zpusob vyuziti

Liberecky
Ceska Lipa
Novy Bor
Novy Bor
Novy Bor
707155
1
1
ostatni plocha
jina plocha

rychlostni komunikace

Popis: VB plynovodniho fadu STL DN 200 pies kiizovatku komunikaci Novy Bor — Ceské Lipa a Novy Bor — Skalice u Ceské Lipy.
Na dobu neurcitou.

Vypocet ceny vécného bifemene

Stanoveni ro¢niho uZitku opravnéného z VB pro podzemni technickou infrastrukturu ru, v K&¢/m

Zakladni cena stavebniho pozemku podle tabulky ¢. 1 a €. 2 ptilohy ¢. 2

Konstanta podle § 39b odst. 1

Ro¢ni uzitek opravnéného (ru, = ZC x 0,015)
Ro¢ni uzitek minimum (§ 39b odst. 2)

Ro¢ni uzitek maximum (§ 39b odst. 2)

Roc¢ni uzitek podle § 39b odst. 1

zc Ké&/m? 439,00
- 0,015
ru, K¢/m.r 6,59
U 10,00
. 1 500,00
ru, K¢é/m 10,00

Stanoveni koeficientu miry uzitku a omezeni vlastnika nemovité véci pro zjednodusené ocenéni vécného bi‘emene
pro technickou infrastrukturu

Sitka plochy zatizené technickou infrastrukturou N m 0,50
Koeficient miry uzitku a omezeni podle tabulky ¢. 1 prilohy ¢. 22a k, 20,00
Zvyseni nebo snizeni koeficientu podle poznamky za tabulkou ¢. 1 pfilohy ¢. 22a v navaznosti az o 0
na druh komunikace a jeji polohu v obci 30% ?
Koeficient po ev. Gpravé k, 20,00
Ro¢ni uzitek opravnéného v K¢ za m z véeného biemene pro podzemni technickou infrastrukturu .

ru K¢é/m 10,00
(§ 39b odst. 1) z
Stanoveni ceny vécného biremene CBz
Délka vedeni technické infrastruktury d m 46,10
Cena vécného bfemene CBz =ru_x dx k, CB, 9 220,00

k narovnani ocenéni u pravnickych osob, u kterych je vécné
bfemeno zfizeno na dobu neurcitou. Podle odstavce 3 se postupuje
iv ptipadé vécnych bfemen zfizovanych s rozvazovaci podminkou.

Odstavec 4 a 5 § 39a fesi pripady, kdy nelze prokazatelné urcit
ro¢ni uzitek plynouci z vécného bfemene opravnénému. Pro tyto
pripady je zachovano stavajici ocenéni penézni ¢astkou ve vysi
10 tis. K¢. Dale urcuje postup ocenovani prav ziizenych jinak nez
vécnym brfemenem obdobnych sluzebnosti nebo realnému bremenu.

Ustanoveni § 39b upravuje zjednodusené ocenéni, které je uréeno
pro ocenéni vécného bfemene pro technickou infrastrukturu®

2 Technickou infrastrukturou se rozumi technicka infrastruktura ve smyslu

pfislusného ustanoveni a definice podle stavebniho zakona ¢. 183/2006
Sb., § 2: (1) V tomto zakoné se rozumi ... k) vefejnou infrastrukturou

na dobu neurcitou pro podzemni vedeni umisténé do silni¢niho
pozemku nebo do pomocného silnicniho pozemku (silni¢ni
pozemek, véetné pomocného silni¢niho pozemku, je definovan
v ustanoveni § 11 zakona ¢. 13/1997 Sb., daleipodle § 12, 14 a 15),
s vyjimkou casové neomezenych realnych biemen a vykupitelnych
sluzebnosti, které se ocenuji podle § 16b odst. 4 zédkona ¢.
151/1997 Sb., v aktualnim znéni. Clenéni technické infrastruktury je

pozemky, stavby, zafizeni, a to ... 2. technicka infrastruktura, kterou
jsou vedeni a stavby a s nimi provozné souvisejici zafizeni technického
vybaveni, naptiklad vodovody, vodojemy, kanalizace, ¢istirny odpadnich
vod, stavby ke snizovani ohrozeni uzemi zivelnimi nebo jinymi pohromami,
stavby a zafizeni pro nakladani s odpady, trafostanice, energetické vedent,
komunikaéni vedeni vefejné komunikacni sité a elektronické komunikaéni
zatizeni vefejné komunikaéni sité, produktovody a zasobniky plynu.

63



SOUDNj
INZENYRSTVI

Rocnik 31  4/2020
Znalecka cinnost * Expert Activity

uvedeno naptiklad v § 2 odst. 1 pism. k) bod 2 zékona ¢. 183/2006
Sb., § 1 zdkona ¢. 416/2009 Sb., § 24 odst. 4, § 25 odst. 4, § 57
odst. 2, § 58 odst. 2, § 59 odst. 2, § 60 odst. 2, § 76 odst. 7 zakona
¢.458/2000 Sb., § 104 zakona ¢. 127/2005 Sb. Vyuzivani silni¢nich
pozemku pro umisténi vedeni inzenyrskych siti je podle odst. 6,
pism. d) ustanoveni § 25 zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpist], zvlastnim uzivanim
dalnice, silnice a mistni komunikace. Vlastnikem dalnic a silnic
L. t¥idy je stat, vlastnikem silnic II. a III. tfidy je kraj, vlastnikem
mistnich komunikaci je obec, na jejimz izemi se mistni komunikace
nachazeji. Pouze u n¢kterych ti¢elovych komunikaci je vlastnikem
pravnickd nebo fyzickd osoba (dle ustanoveni § 9 uvedeného
zakona). Stavby dalnice, silnice a mistni komunikace nejsou
soucasti téchto pozemki. Stavby technické infrastruktury (zejména
inzenyrskych siti, siti energetické infrastruktury a infrastruktury
elektronickych komunikaci) jsou ve vétSin¢ piipadl ziizovany
ve vefejném zajmu (naptiklad zakonem ¢. 458/2000 Sb.,
energeticky zakon, zakonem €. 125/2005 Sb., o elektronickych
komunikacich nebo zakonem ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech
a kanalizacich). Jedna se tudiz o specificka vécna brfemena, proto
je pro n€ optimalni samostatna Gprava jejich oceiiovani.

Z uvedenych divodd Ministerstvo financi povazovalo
za potfebné urcit jednoduchy a jasny postup pro ocenéni téchto
véenych bfemen. K tomu by mélo pfispét uvedené zjednodusené
oceniovani, které vychdzi ze stavajici praxe pii sjednavani ceny
vécnych bfemen mezi obcei a vlastniky predmétnych siti. Ze
stavajicich vyhlasek obci, kterymi jsou urcovany jednordzové
uhrady za zfizeni vécnych bfemen na pozemku komunikace pro
umisténi podzemniho vedeni je zfejmé, Zze tyto thrady mohou
vychéazet nejen ze zatizené plochy pozemku vécnym bfemenem,
ale rovnéz z délky vedeni inzenyrské sit€. Ro¢ni uzitek vychézi
ze zakladni ceny stavebnich pozemkil v obci, tim je zajiSténa
objektivnost urené ceny sluzebnosti v navaznosti na velikost
a vyznam obce. V soucasné dob¢ neni vyse pozadovanych thrad
nékterymi obcemi objektivni, thrady jsou i nékolikandsobné vyssi
nez je cena stavebniho pozemku v obci. Obecni vyhlasky neobsahuji
jednotny zplsob urceni téchto ihrad, proto bylo potfebné ur¢ovani
cen zpruhlednit a sjednotit. Ro¢ni uzitek se urCuje vynasobenim
zakladni ceny stavebniho pozemku koeficientem 0,015. Tento
koeficient zahrnuje urceni simulovaného najmu ve vysi podilu 5 %
z ceny stavebniho pozemku a statistického vyhodnoceni podila
zakladnich cen stavebniho pozemku a dosahovanych primérnych
zjisténych cen pozemkil pod bézné se vyskytujicimi komunikacemi
v obci. Umisténim vedeni na silniénim pozemku nebo pomocném
silniénim pozemku se pro ucely této vyhlasky rozumi umisténi
vedeni vlozenim do komunikace, krajnice, chodniku, pomocného
silniéniho pozemku a dale piekop komunikace (viz tabulka ¢. 1
ptilohy ¢. 22a k této vyhlasce).

K ustanoveni § 39c Ize uvést, ze vécné pravo vaznouci na veci
je pravni zavadou, jen pokud neni pro nemovitou véc z hlediska
ocenéni pfinosem. Za zavadu se z hlediska ocenovani (dle
ustanoveni § 16¢ zékona o ocenovani majetku) nepovazuje pravo,
které vlastnické, uzivaci nebo pozivaci pravo k nemovité véci
podstatné neomezuje a nema tak vyznamny vliv na vysi jeji ceny,
zejména zastavni pravo, zadrzovaci pravo, najem, pacht nebo pravo
stavby. Za zavadu se naopak povaZuji i ochranna pasma, avsak
pouze v piipadg, Ze spliuji vyse uvedenou podminku zakona. Kazda
zavada se posuzuje samostatné s ohledem na délku jejiho trvani
a jeji podil na omezeni vlastnika nemovité véci v jejim uzivani.
Pii urovani vyse ceny zavady se postupuje analogicky jako pfi
urovani ceny vécného bfemene. V odstavci 3 ostatni ptipady
zahrnuji naptiklad pravnické osoby, svéfenské fondy, aj. Plati,
ze hodnota nemovité véci po odpoctu souhrnu zavad musi Cinit
minimalné 20 % urcené ceny nemovité veéci.

Za prilohu €. 22 je pak vloZena nova priloha ¢. 22a, kterd ma
nasledujici tabulky:

1. Koeficienty miry uzitku a omezeni vlastnika nemovité véci pro
zjednodusené ocenéni vécnych biemen technické infrastruktury.
V tabulce €. 1 jsou uvedeny hodnoty koeficientu miry uzitku
k, pro zjednodusené ocenéni vécného biemene pro technickou
infrastrukturu, a to v zavislosti na umisténi vedeni v silni¢nim
pozemku nebo pomocném silni¢nim pozemku, které zohledriuji
podil opravnéného z vécného bfemene na rocnim uzitku
plynoucim z nemovité véci jejimu vlastnikovi.

2. Tabulka €. 2 pfilohy ¢. 22a obsahuje hodnoty koeficientu miry
uzitku a miry omezeni vlastnika nemovité véci pro vécna
bfemena pro technickou infrastrukturu, ¢lenénou podle druhu
technické infrastruktury, v zavislosti na druhu pozemku,
nanémz je vedeni umisténo. Hodnoty byly navrzeny na zakladé
provedené analyzy dat dostupnych Ministerstvu financi CR,
ve vetejnych rejstiicich a s prihlédnutim k datim od mést a obci.

3. Tabulka ¢. 3 prilohy €. 22a obsahuje primérny pocet let dalsiho
trvani vécného bfemene ziizeného na dobu zivota v zavislosti
na veéku opravnéného k datu ocenéni (viz zde tab. 6, obr. 10).

Jak plyne z tab. 6, tvlrci novely opustili nelogické ustanoveni
puvodniho znéni § 16b zékona, odst. 4 (,,Patii-li pravo urcité
osobé na dobu jejiho Zivota, ocenuje se desetinasobkem rocniho
uZitku*) a priklonili se k tomu, Ze by opravnény mél mit v kazdém
veku prostiedky, odpovidajici ztizeni obdobného vécného bremene
po statisticky pravdépodobnou zbyvajici dobu zivota, jak plyne
také z obr. 10.

Trvalé porosty

U trvalych porostii byl v jejich seznamu v § 14 (Clenéni trvalych
porostil) zdkona o ocetlovani majetku k lesnim porostlim, ovocnym
dfevinam, vinné a chmelové révé pridan pojem rychle rostouci

Tab. 6 Vek opravnéného a priimérny pocet let dalsiho trvani vécného bremene.
Tab. 6 Age of the beneficiary and average number of years of further encumbrance.

Vék opravnéného z VB Primérny pocet let dalSiho trvani VB

Vék opravnéného z VB

Primérny pocet let dalSiho trvani VB

Do 16 vcetné 71
17-29 56
30-40 45
41-49 35
50-56 28

57-60 22
61-69 16
70-78 11
79-89

90 a vice 2
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Obr. 10 Vek opravnéného, priumerny pocet let dalsiho trvani vécného bremene a predpokladand délka Zivota.
Fig. 10 Age of the beneficiary, average number of years of further encumbrance and life expectancy.

dfeviny. Metodika ocenéni rychle rostoucich dievin je uvedena
v nové vlozeném ustanoveni § 46 odst. 2:

(2) Zakladni cena a druhy rychle rostoucich drevin péstovanych
ve vymladkovych plantazich na zemédélské pude jsou uvedeny
v piiilohdch & 43 a 42 k této vyhlasce v K¢ za m?. Zéakladni cena
se vynasobi korekcnimi faktory porostii a pozemkii podle prilohy
¢. 44 k této vyhlasce a vimérou vymladkové plantdze v m’.

Nova ptiloha €. 42 obsahuje v tabulce €. 1 produkéni druhy (véetné
jejich kiizenct) rychle rostoucich dfevin a v tabulce €. 2 neprodukéni
(multifunkéni) druhy rychle rostoucich dievin. V tabulkéach jsou
uvedeny jejich mezinarodni (védecké) a Ceské nazvy.

V ptiloze ¢&. 43 v tabulce jsou uvedeny zakladni ceny v K&/m?
vymladkovych plantazi rychle rostoucich dfevin na zemédéelské
pude v Clenéni podle stafi parezli a kmend. Ke stanoveni ceny
vymladkovych plantazi rychle rostoucich dfevin byla pouzita
primérnd a v soucasnosti obvykla cena stépky pro energetické
pfipadné materidlové vyuziti (1 000 K&/t (sur.) vlhkost 45-55%;
VUKOZ, TZB —info, 2019-2020). Jedna se o cenu porostu na poli
se zapoctenim nakladi na zalozeni, ale bez odecteni nakladua sklizné
a prodeje. Pro palivové dievo byla pouzita cena 2500 K¢/t (sur.)
vlhkost 35-55 %; VUKOZ, TZB-info, 2019 — 2020.

V ptiloze €. 44 jsou zatazeny tabulky ¢. 1 az 5.

e Tabulka ¢. 1 obsahuje typy porostu vymladkovych plantazi
rychle rostoucich dievin a korekcni faktor jejich ceny
podle intenzity péstovani, podle Gcelu produktu a podle
druhu péstovanych dievin. Nejvyssi korekeni faktor maji
produkéni odridy urcené na palivové dievo a nejnizsi
korekéni faktor maji multifunkéni a extenzivné péstované
odrtidy urcené na Stépku.

e Tabulka ¢. 2 zahrnuje typy pozemkd a jejich korekeni faktory
podle vhodnosti pro péstovani vymladkovych plantazi rychle
rostoucich dfevin. Pozemky jsou ¢lenény na optimaélni,
vhodné a nevhodné pro péstovani vymladkovych plantazi
rychle rostoucich dfevin. Vysledky vyzkumu i praxe
péstovani vymladkovych plantazi rychle rostoucich

vvvvvv

devin od roku 1995 v CR ukazuji, ze nejduleZit&jsim
pfedpokladem pro dosazeni dobrych vynost je volba
vhodného stanovisté, které je dano kombinaci ptidnich
a klimatickych podminek. Zejména se jedna o dostupnost
vody (pudni a srazkové), fyzikalni vlastnosti pidy a dalsi
limitujici faktory zejména klimatické, které jsou zjistitelné
z BPEJ — bonitované pudné ekologické jednotky kazdého
zemédélského pozemku, respektive z prvnich tii Cisel
BPEJ = HPKJ (Hlavni piadné klimatické jednotky).

e Tabulka ¢. 3 obsahuje hlavni ptidn¢ klimatické jednotky
(prvni tfi ¢isla bonitovanych ptidné ekologickych jednotek)
pozemkii optimalnich pro vymladkové plantaze rychle
rostoucich drevin.

e Tabulka ¢. 4 zahrnuje hlavni ptdné klimatické jednotky
(prvni i ¢isla bonitovanych ptidné ekologickych jednotek)
pozemkt vhodnych pro vymladkové plantdZze rychle
rostoucich dfevin.

e Tabulka ¢. 5 obsahuje hlavni ptidn¢ klimatické jednotky
(prvni i ¢isla bonitovanych ptidné ekologickych jednotek)
pozemkli nevhodnych pro vymladkové plantaze rychle
rostoucich dfevin.

Priklad ocenéni RRD podle vyse uvedeného je uveden zde
v tab. 7. V ptipad¢ potfeby je oceniovani porostt rychle rostoucich
dfevin mozno provést polnim Setfenim a metodou nedestruktivniho
odhadu zdsoby biomasy v hmotnostnich nebo objemovych
jednotkach.

Spole¢na, zavérecna a zruSovaci ustanoveni
Noveé je definovan § 49 (pivodné o snizovani ceny nemovité véci
o cenu vécného biemene, nyni o cenu zavady, hranice 80 % zlstala):
(1) Cena nemovité véci se snizi o cenu zavady, kterou je nemovita
vec zatizena, urcenou podle § 16c¢ zdkona o ocenovani majetku
ags 39c.
(2) Cena nemovité véci miize byt z ditvodu zavad, jimiz je zatizena,
snizena nejvyse o 80 % urcené ceny nemovité véci.
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Tab. 7 Priklad vypoctu ceny plantaze rychle rostoucich dievin podle § 46 odst. 2 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 488/2020 Sb.
Tab. 7 Example of calculating the price of a plantation of fast-growing woody plants according to § 46 paragraph 2 of Decree No. 441/2013
Coll. as amended by Decree No. 488/2020 Coll.

1 Obec (resp. i ¢ast obce)

2 Okres

3 Kraj

4 Katastralni izemi — ndzev

5 Katastralni izemi — ¢islo

6 List vlastnictvi ¢.

7 Parcela ¢islo

8 Druh pozemku dle KN

9 Druh pozemku dle skute¢nosti
10 Vyméra [m?]

11 Bonitovana pidné ekologicka jednotka BPEJ
12 Druh RRD dle piilohy ¢. 42

XXXXXX
XXXXXX
Mmmm
Kkkkkkk
0
XXXXXX
780/10
zahrada
plantaz RRD
10 000
51510
Vrba jiva — produkéni

Z.C z prilohy ¢. 43:

13 Vek plantaze (prevazujici stafi pafezi) [rokt] 20

14 Faze produkéni (7-21 roki)

15  Rok stafi kmene (v ramci aktualniho obmyti) [roku] 3

16  Zdkladni cena ZC [K&/m?] 8,50
Koeficienty z prilohy ¢.44: s
Tabulka 1 p¥ilohy ¢.44:

17 Typ porostu podle intenzity péstovani produkéni

18  Typ porostu podle hlavniho produktu palivové dievo

19 Druhy péstovanych dievin (RRD) produkéni odridy vrb

20  Hustota porostu (tis. ks/ha) 2,5

21  Radek v tab. 1 piilohy ¢. 44 2

22 Korekéni faktor typu porostu (KF ) 1,2
Tabulky 3-5 prilohy é.44:

23 BPEJ 51510

24 Hlavni ptdné-klimaticka jednotka (HPEJ = prvni 3 ¢isla BPEJ) 515

25  HPEIJ zafazeno podle vhodnosti pro vymladkové plantaze do tabulky ¢. 3
Tabulka ¢. 2 ptilohy ¢.44:

26  Pozemky podle vhodnosti (bonity) pro péstovani optimalni

27  Korekéni faktor typu pozemku (KF ) 1,55

28  Cena porostu plantaze RRD [K¢] [ = (10) * (16) * (22) * (27) ] 158 100,00

Nové znéni piesnéji (spravedlivéji) vystihuje miru znehodnoceni  [2]  Zakon &. 237/2020 Sb., kterym se méni zdkon ¢. 151/1997

nemovité véci zavadou, kterou je nemovita véc skutecné zatizena.
Konkrétné se nové od ceny nemovité véci neodecita cela cena

Sb., o ocenovani majetku a o zmén¢ nékterych zakont (zakon
o ocefiovani majetku), ve znéni pozdéjsich predpist, a dalsi

vécného biemene, ale cena souhrnu zévad urcend podle § 16¢
zakona o ocenovani majetku a § 39c ocenovaci vyhlasky, nejvyse

vsak 80 % urcené ceny nemovité véci.
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