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Abstrakt

Diplomovéa prace popisuje zakladni faktory, které ovliviiuji trh s pronajmem
nemovitosti. Dale je soucasti prace prizkum trhu ve dvou odlisnych lokalitich mésta Brna.
Vysledkem prazkumu je zjisténi vyse obvyklého ndjemného. Vysledné udaje jsou vyznaceny
Vv mapé a rozdéleny do skupin podle dispozice byt 1+1/kk, 2+1/kk a 3+1/kk a vétsi. Pro
kazdou skupinu byt jsou vysledky rozdéleny do tii hladin dle vySe ndjemného. V zavéru

prace je provedeno vyhodnoceni vysledkl prazkumu.
Abstract

This diploma thesis describes elementary factors affecting real estate rental market.
The thesis includes a market research in two different localities in the city of Brno. The result
of the research determines a usual rent amount. The collected data is separated by the number
of rooms 1+1/kk, 2+1/kk a 3+1/kk and bigger (number of room + the kitchen or a kitchenette)
and plot into a map. The usual rent amount defines three levels on each of the groups. The
conclusion of the thesis evaluates the research results.
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byt, najemni bydleni, trh s byty, obvykla vyse najemného,
Keywords

apartment, rental housing, real estate rental market, usual rent amount



Bibliograficka citace

NOVAKOVA, H. Ndjemné bytu a faktory, které je oviiviiuji ve vybranych lokalitdch
mésta Brna. Brno: Vysoké uéeni technické v Brné, Ustav soudniho inZenyrstvi, 2014. 96 .

Vedouci diplomové prace Ing. Romana Hornakova, BA.



Prohldseni

Prohlasuji, Ze jsem diplomovou praci zpracovala samostatné a ze jsem uvedla v§echny pouzité

informacni zdroje.

V Brné dne 30. kvétna 2014

podpis diplomanta



Podékovani

M¢ podékovani patii Ing. Romané Hornakové, BA za kladny pfistup, odborné vedeni

diplomové prace a za cenné rady, které mi v priabéhu zpracovani prace poskytovala.

Také bych chtéla podkovat svym rodi¢tim Ing. Sarce Novakové a Pavlovi Novakovi

za podporu pii celém studiu.



OBSAH

(A 60 OO 10
2 ZAKLADNI POIMY ...cooooiiiiieieieestetstee ettt snen s st 11
2.1 BYT, OBYTNA MISTNOST ....oooviiitiiieiiieseeteeeseeissssesesses st esesses s sensss s s sssensnes 11
2.2 PRISLUSENSTVI A SOUCAST BYTU. ...c.coiiiisieiieneieisssissssesessesesessessssssessssensssen s 12
2.3 PODLAHOVA PLOCHA .....cooveveiveteeiceeeeeeesee et ses st neanens 12
7 o1 = NP 14
LI NN ) 251,01 TR 16
3 MESTO BRNO A JEHO CLENENI .......cccoiiiiiiieieiieeseesse et esis s sesses s ess st sssss s 23
3.1 OBECNE INFORMACGE........ccccosietieteieiirssesssesiesessesissssesssss s ses s sssssssssssssensssessnes 23
3.2 HISTORIE MESTA BRNA ......oeviiiiteieiieesseiesssssessesissssessssessesesssssssssssssssssssssenssssnsnes 23
3.3 CHARAKTER MESTA ....oiiiiiiiietiesceststee s teses s isses st st snes s en s 24
3.4 CLENENI BRNA A HODNOCENI LOKALIT .....coooviiuiiieieeiieeseeeses s sesessensssessnes 24
4 PRUZKUM BYTU ...ooiiieeeeeeeee e ees et see st sn s st aneanannens 34
4.1 HODNOCENI BYTU ....ooiiiiiiiieeeiscstsieeies e ieseesteses st se s ese s sn s sssssnsanens 35
4.3 PRUZKUM BYTU VE VYBRANYCH LOKALITACH .....c.cccovovviiieeirseeeereeerereins 40
B SHRNUTI ..ottt ettt ne et neensesnes 80
5.1 VLIV NA VYSINAJEMNEHO .......coovoeiisieieeeiieessesisses s tsses s essssesassn s s sssensnes 81
5.2 OBLASTI SE STEINOU VYSI NAJEMNEHO ........ccoovevmiieeriiseeeseeesiesesenesesssnsnes 83
B ZAVER ..ottt ettt ettt ettt aneees 90
SEZNAM POUZITYCH ZDROJU.......ootiiiiiieieetieeteeee e ssseeses s sttt snes s nesnessnes 91
SEZNAM OBRAZKU .....ooooveiieeeieieesteeesees st esisses st s st sasses s ees st st sssssnensnesnensnasnsnsnes 93



1  UVOD

Bydleni patii k zdkladnim lidskym potfebam. V minulosti lidé bojovali s predatory,
nedostatkem jidla ¢i neptizni pocasi. Teprve po zajisténi obzivy a uhdjeni vlastniho zivota
zacali vytvaret sva obydli a zdokonalovat jejich okoli. Byly vyuzivany dostupné stavebni

materidly a pribytky se formovaly dle potieb téch, jiz je obyvali.

V dnes$ni dobé o bydleni rozhoduji predevsim finance. Materiali pro vystavbu je

nepieberné mnozstvi a s domy ¢i byty se obchoduje.

Realitni trh je heterogenni a mtizeme jej rozd€lit na pozemky, rezidencni nemovitosti a
nemovitosti, jako jsou rodinné domy, byty nebo chaty a chalupy. Kazda z téchto nemovitosti
ma sva specifika, kterd rozhoduji o jejich poptavce a nabidce a jsou zohlediiovana pii koupi ¢i
pronajmu. Specifika najemniho bydleni budou podrobné probrana v diplomové praci na téma

ndjemné a faktory, které je ovliviiuji.

V této praci budou nejprve priblizeny zékladni pojmy tykajici se problematiky byti,
déle pak faktory ovliviiujici najemné piiblizené z riznych pohledi. V posledni ¢asti bude
zpracovan pruzkum trhu sndjemnimi byty pro porovndni vySe obvyklého najemného
Vv bytech. Pfi porovnani budou zohlednény rtizné vlivy promitajici se do charakteru bytu jako
vybaveni bytu ¢i jeho velikost. Prizkum najemného bude proveden pro vybrané lokality
meésta Brna a nasledn¢ bude vyhodnocena rozdilnost vysledki obou lokalit. Rovnéz budou

zhodnoceny faktory ovliviiujici vysledky vySe obvyklého najemného v bytech.
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2 ZAKLADNI POJIMY

V tvodu diplomové prace budou uvedeny definice zdkladnich pojmi tykajici se
problematiky bytl, které budou v nésledujicich ¢astech textu pouzivany. Jelikoz je tato prace
psana v obdobi pfechodu k novému obcanskému zakoniku a jinych vyraznych zmén
Vv legislativé, bude poukazano i1 na nékteré odlisSnosti platnych predpisti od téch minulych. Se
zménou nového obcanského zakoniku pfisla i obména nékterého zazitého néazvoslovi
Z poslednich let, které je vSak mezi lidmi stale pouzivano. Piikladem miize byt pojem

nemovitost nahrazeny slovnim spojenim véc nemovita.

2.1 BYT,OBYTNA MISTNOST

S platnosti nového obcanského zakoniku €. 89/2012 Sb. se zménilo i definovéani pojmu
byt. Dfive byl upraven v obCanském zakoniku ¢. 40/1964 Sb. pouze obcanskoprévni vztah.
~Predmétem obcanskopravnich vztahit mohou byt téz byty nebo nebytové prostor.* (1) Pro

piesnou definici se bylo potieba podivat do jednotlivych zvlastnich pravnich predpisi.

Dle § 2 odst. b) zakona ¢. 72/1994 Sb. o vlastnictvi bytd, kterym se upravuji nékteré
spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnick¢é vztahy k bytim a nebytovym
prostorim a dopliuji nekteré zdkony, byl byt definovan jako ,,mistnost nebo soubor mistnosti,

které jsou podle rozhodnuti stavebniho uradu urceny k bydleni. ““ (2)

Novy obcansky zakonik rusi i zdkon ¢. 72/1994 Sb. a definuje byt v § 2236
nasledovné: ,,Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou cdsti domu, tvori
obytny prostor a jsou urceny a uzivany k ucelu bydleni. Ujednaji-li si pronajimatel s
najemcem, zZe k obyvani bude pronajat jiny nez obytny prostor, jsou strany zavdzdny stejne,
jako by byl pronajat obytny prostor.* (3)

Pfi porovnani pojml zdkona o vlastnictvi byt a nového obcanského zikoniku je
ziejmé, ze neni branéno pronajimani bytd, jez nejsou stavebnim tfadem urceny k bydleni.

Ve vyhlasce ¢. 268/2009 Sb. o technickych pozadavcich na stavby v § 3 pismene f)
najdeme téméf shodnou definici jako v ob¢anském zakoniku. ,,Bytem se rozumi soubor
mistnosti, popripadé jedna obytna mistnost, ktery svym stavebné technickym usporadanim a

vybavenim spliuje poZadavky na trvalé bydleni a je k tomuto ucelu uzivani urcen.” (6)
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Ve stejné vyhlasce v § 3 pismene i) je vymezen dalsi pojem, ktery je tieba definovat a
to obytna mistnost jako ,,cast bytu, Ktera splnuje pozadavky predepsané touto vyhlaskou, je
urcena k trvalému bydleni a ma nejmensi podlahovou plochu 8 m2. Pokud tvori byt jedna
obytna mistnost, musi mit podlahovou plochu nejméné 16 m2; u mistnosti se Sikmymi stropy

se do plochy obytné mistnosti nezapocitava plocha se svétlou vyskou mensi nez 1,2m.* (6)

2.2 PRISLUSENSTVI A SOUCAST BYTU
Pro pronajiméni bytti ma velky vyznam i souc¢ast ¢i ptisluSenstvi bytu.

e Soucast bytu (véci) dle § 505 v novém obcanském zakoniku je definované nasledovné:
wdoucast véci je vse, co k ni podle jeji povahy nalezi a co nemiize byt od véci oddéleno,
aniz se tim véc znehodnoti.” (3) Jako piiklad mize byt uvedeno topeni, podlahova
krytina, vnitini instalace, okna ¢i dvete v byté.

e Definice pfisluSenstvi bytu je uvedena ve stejném zakong, tentokrate v § 510 odst. 1.

,, Prislusenstvi véci je vedlejsi véc viastnika u véci hlavni, je-li ucelem vedlejsi véci,
aby se ji trvale uzivalo spolecné s hlavni véci v ramci jejich hospodarského urceni.
Byla-li vedlejsi vec od hlavni véci prechodné odloucena, neprestdva byt
prislusenstvim. * (3)

Prislusenstvi bytu jsou tedy vedlejsi prostory, WC, koupelna, predsin ¢i sklep.

2.3 PODLAHOVA PLOCHA

Podlahovou plochu si mizeme predstavit jako jedno z hlavnich hledisek ptfi porovnani

najemného bytl. Bude uvedena jeji definice a zptisob vypoctu.

e Zakon €. 72/1994 Sb. o vlastnictvi bytl, ktery byl zrusen k 1. 1. 2014 s Gc¢innosti
nového obcanského zakoniku, vymezoval v § 3 pismene i) podlahovou plochu
nasledovné: ,, plocha vsech mistnosti, véetné mistnosti, které tvori prislusenstvi bytu
nebo rozestavéného bytu.* (2)

e Dle dnes jiz zrusené vyhlasky ¢. 3/2008 Sb. o provedeni n¢kterych ustanoveni zakona

¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zmén€ nékterych zakonl, ve znéni

pozdgjsich predpisi, (ocenovaci vyhlaska) se v ptiloze 1 ,,podlahovou plochou rozumi

plochy piidorysného Fezu mistnosti a prostoru stavebné upravenych k ucelovému
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vyuziti ve stavbe, vedeného v urovni horniho lice podlahy podlazi, ve kteréem se
nachazeji. Jednotlivé plochy jsou vymezeny vnitinim licem svislych konstrukci stén
véetné jejich povrchovych uprav (napr. omitky). U poloodkrytych pripadné odkrytych
prostoru se misto chybéjicich svislych konstrukci stén podlahova plocha vymezi jako
ortogonalni prumét cary vedené po obvodu vodorovné nosné konstrukce podlahy do
roviny rezu.” (7) Tato vyhlaSska vymezovala i zapocteni arkyid a lodzii, vyklenki,
mistnosti se zkosenym stropem, pidorysnou plochu zabranou schodistém, koeficienty
pro prostory uzivané vyluéné s pfisluSnym bytem nebo nebytovym prostorem,
zapocitani podilu spolecnych prostortt ¢i mistnosti tvorici piislusenstvi bytu. Do

podlahové plochy se nezapocitava plocha okennich a dvetnich ustupk.

Rozdil mezi definici mizeme nalézt u ocenovaci vyhlasky 3/2008 Sb. a natfizenim
vlady ¢.366/2013 Sh. o upravé nekterych zalezitosti souvisejicich S bytovym
spoluvlastnictvim (k provedeni nového ob¢anského zakoniku ¢. 89/2012 Sh.). Tento
rozdil je v zapocitavani podlahové plochy pod svislymi konstrukcemi. V § 3 natizeni
vlady ¢. 366/2013 Sb. je uveden zptsob vypocétu podlahové plochy bytu v jednotce
nasledovné: ,, Podlahovou plochu bytu v jednotce tvori piidorysnda plocha vsech
mistnosti bytu véetné piidorysné plochy vsech svislych nosnych i nenosnych konstrukci
uvniti bytu, jako jsou steny, sloupy, pilife, kominy a obdobné svislé konstrukce.
Piidorysna plocha je vymezena vnitinim licem svislych konstrukci ohranicujicich byt
véetne jejich povrchovych uprav. Zapocitiva se také podlahova plocha zakryta
zabudovanymi predméty, jako jsou zejména skiiné ve zdech v byté, vany a jiné

zarizovaci predméty ve vnitini plose bytu. “ (8)
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Oceiovaci vyhlaska Naftizeni vlady
3/2008 Sh. 366/2013 Sb.

e L e

t

Zdroj: autor

Obr. ¢. 1 — Odlisné stanoveni podlahové plochy dle vyhlasky ¢. 3/2008 Sb. a narizeni
viady ¢. 366/2013 Sh.

24 CENA

Cena je z pohledu pronajimani zakladnim ukazatelem. V tomto odstavci bude uvedena
definice ceny, bude pfibliZeno utvéafeni ceny na trhu z rznych hledisek a faktory ovliviiujici

cenu.

24.1 Cena

Cena ukazuje sménnou hodnotu véci nebo jeji plnéni v penézich. V zékonu €. 526/1990 Sb., 0
cenach, najdeme v § 2 definici ,,cena je penézni ¢astka sjednana pri nakupu a prodeji zbozi

podle § 2 az 13 nebo zjistend podle zvldstniho predpisu k jinym uceliim nez k prodeji.*.(5)

e (ena sjednand se sjednava dohodou o vysi ceny nebo o zptisobu jejiho vytvofeni, za
predpokladu, Ze tento diivod cenu dostatecné urcuje. Prodavajici ani kupujici nesmi
zneuzit svého vyhodnéjSiho hospodarského postaveni pro ziskdni nepfiméfeného
majetkového prospéchu, ktery je uptesnén v zdkonu o cendch. Sjednana cena mtize byt

volna nebo regulovana.

e cena zjisténa dle zvlastniho predpisu - zakon ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku a 0

zméné nékterych zakonu (zakon o ocenovani majetku), dle § 1 odst. 1. ,upravuje
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zpuisoby ocenovani veci, prav a jinych majetkovych hodnot (ddle jen "majetek”) a

sluzeb pro ucely stanovené zvlastnimi predpisy. “ (4)

2.4.2 Regulace cen

V Ceské republice je mozno ceny regulovat cenovymi nebo mistnimi organy. Tato

regulace je upravena v zakoné ¢. 526/1990 Sb., o cenach.
Zpusoby regulace, jenz se mohou vzajemné kombinovat:

o Stanoveni cen (Ufedné€ stanovené ceny) cenovym orgdnem miiZze byt stanovena

maximalni cena, minimalni cena nebo pevna cena.

o Usmérnovani vyvoje cen v navaznosti na vécné podminky (vécné usmérmovani
cen) — stanovuji maximalni rozsah mozného zvySeni ceny ve vymezeném
obdobi nebo maximalni podil, v némz je mozné promitnout do ceny zvyseni

cen ur¢enych vstupt nebo zavazny postup pii tvorbé nebo kalkulaci ceny.

o Cenové moratorium - je Casové omezeny zakaz zvySovani cen nad dosud
platnou uroven na trhu daného zbozi. Vyhlasit jej smi vlada, a to na dobu
nejdéle 12 mésica.

V minulosti nebyly ceny byt ur€ovany trhem, ale uméle centralnimi organy. Ceny

se tak pohybovaly nizko. Vroce 1993 byla uvedena v platnost vyhlaska

¢. 176/1993 Sh., 0 najemném z bytu a thradé za plnéni poskytované s uzivanim
bytu. Tato vyhlaSka stanovovala nejvy$si hodnotu ndjemného i1 cen sluzeb

poskytovanych spolu s najmem. Vyhlaska ¢. 176/1993 Sb. byla napadena a

Ustavnim soudem zrufena s vysvétlenim, Ze ndjemné neni dostate¢né ani na

zakladni udrzbu a tedy je v nesouladu s Listinou zakladnich prav a svobod.

ZruSeni vyhlasky nastalo dne 31.12 2001.

V roce 2006 zaind postupnd deregulace pfijetim zakona ¢. 107/2006 Sb., o
jednostranném zvySovani najemného z bytu. Deregulace pro pronajimatele
znamenala moznost kazdoro¢niho jednostranného zvySeni najemného, jestlize se
nedohodnou snajemci jinak vramci zakonnych moznosti. Toto nejvice
poznamenalo velkd mésta a v roce 2009 byl vydan zékon ¢. 150/2009 Sb., kterym
se méni zdkon €. 107/2006 Sb., o jednostranném zvySovani ndjemného z bytu a o

zmeéné zékona €. 40/1964 Sb., obcansky zékonik, ve znéni pozdéjSich predpisti.
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Tento zékon prodluzuje obdobi pro deregulaci o 2 roky, tedy az do konce prosince
2012.
2.4.3 Tvorba ceny

Pfi tvorbé ceny mizeme vnimat mnoho faktort, které na cenu pasobi. Tyto faktory

jsou ovlivnény nabidkou a poptavkou a strukturou trhu.
Zakladnimi zptsoby pro tvorbu ceny jsou:
e nakladovy — k celkovym nakladim se pficte urcita prirazka
e podle konkurence — vychazi z cen obdobnych cenam konkurence
e hodnotovy — zaloZeno na vnimani hodnoty kupujicim

e poptavkovy — vychazi se z charakteristického chovéani jednotlivych

zékazniki a vlastnosti vyrobku

25 NAJEMNE

Néjemné je penézni Castka zaplacend najemcem pronajimateli za pfenechani bytu, aby
jej doCasné uzival. V najjemném jsou zahrnuty naklady na sluzby souvisejici s provozem

domu, néklady souvisejici s vlastnictvim a pfiméteny vynos.

2.5.1 Slozky najemného

e Cisté najjemné — najemné, které pokryje vlastnikovi naklady spojené s vlastnictvim
nemovitosti a pfinese mu piimefeny vynos. Tento problém bude rozebran v nésledujici

kapitole.

e Sluzby dodavatelské — jednd se o sluzby jako je dodavka teplé vody, studené vody ¢i
tepla. Tyto sluzby se uctuji podle namétenych hodnot na metidlech, tedy odpovidaji
spotieby tepla pro bytové domy s ustiednim vytapénim. Rozpocet byl provadén podle
poctu a velikosti topnych téles, podlahové plochy a polohy bytu v bytovém domé
(v podkrovi, nad nevytapénym prostorem), coz nezohlediiovalo primérnou teplotu

Vv pokojich a nedalo se rozlisit, kdo topi vice ¢i mén€. V souCasnosti jsou témeéft

vvvvv
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e Sluzby souvisejici s provozem domu — rozpocitavaji se na bytovou jednotku a zahrnuji

provoz vytahu, spolecnou elekttinu, uklid v domé ¢i provoz domu.

2.5.2 Stanoveni najemného

Pro urceni vySe nijemného mulzZeme pouzit metodu stanoveni ekonomického

najemného, porovnavaci zpisob nebo procentni podil z ceny budovy a pozemku.

2.5.2.1 Stanoveni ekonomického najemného

Ekonomické najjemné je najemné, jenz vlastnikovi pokryje vSechny naklady spojené

S vlastnictvim nemovitosti a jejim pronajmem a jeste pfinese piiméfeny vynos.

Zjisténi vySe ekonomického najemného je vypocet inverzni k vypocétu vynosové
hodnoty majetku. Jako vynosovou hodnotu uvazujeme cenu stavby, za kterou by bylo
mozné pofidit pronajimanou nemovitost s odpovidajicim pozemkem v dobé

pronajimani. V&nou rentou vypocteme pozadovany ro¢ni vynos z nadjemného.
V=CXxi

I =u/100

kde:

V —ro¢ni €isty vynos z najemného v K¢

C—cenavKc¢

| — mira kapitalizace setinna

u — mira kapitalizace v procentech

i =u/100

Roc¢ni €isty vynos je stanoven z ro¢niho hrubého vynosu snizeného o ro¢ni naklady na

prondjem

V=P-N

kde:

P — hruby vynos z ndjemného

N — primérné ro¢ni naklady
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Celkovy ro¢ni hruby vynos z najemného je roven:

P=V+N=(Cxi)+N

Naklady na dosazeni ndjemného:

e Dan znemovitosti — zakladni sazba dané dle § 11 odst. 1 zakona
¢.338/1992 Sh., zakon Ceské narodni rady o dani znemovitych véci,
vynasobena vymeérou nemovitosti a zahrnujici mistni koeficient platny pro

danou obec
e Pojisténi nemovitosti zivelni a odpovédnosti

e Naklady na opravu — do 1% z vychozi ceny pifi provadéni fadné tdrzby a

nezahrnuji néklady na provedeni generalni opravy

e Sprava nemovitosti — predstavuje naklady na provoz spolecnych prostor (uklid,

osvétleni, vytapéni) pokud tyto nédklady nehradi ndjemce samostatné

e Amortizace (odpisy) — kazdoro¢n¢ vkladana castka vlastnikem na ucet, jez po
skonceni zivotnosti stavby miize byt pouZita na novou realizaci stavby ¢i jeji
koupi. Uvazuje se sloZenym trokovanim.

Ngjemné tedy musi pokryt pfiméfeny vynos z kapitalu vloZzeného do nemovitosti

(v nasem piipad¢ Cisty vynos z najemného) dany trokovou mirou penézniho ustavu, ale musi

také zahrnovat ndklady na provoz, spravu a udrzbu nemovitosti.

2.5.2.2 Stanoveni obvyklého najemného porovnavacim zpiisobem

V tomto zpiisobu urovani njjemného vychazime z ndjmu realného v dané lokalité pro
totozné ¢i obdobné byty. Materidly pro porovnani nam mohou byt nabidky na realitnich
serverech nebo samotné realizované najemné. Je tfeba si uvédomit, Ze ceny na realitnich
serverech se mohou lisit, jelikoz ne vSechny obsahuji srovnatelné polozky. V inzeratech
muZzeme najit ceny za vSechny slozky najjemného dohromady — tedy celkovy soucet cen za
Cisté ndjemné, sluzby souvisejici s provozem domu i za sluzby dodavatelské. V druhém, a
Cast€jSim pfipad€, vidime cenu za Cisté najemné a sluzby souvisejici s provozem domu.
Sluzby dodavatelské jsou prevedeny na najemnika a hradi si je kazdy sam dle vlastni

spotieby.
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V souvislosti s inzerci pronajmd bytd mulze hrat vyraznou roli i vérohodnost

zobrazovanych tdajl a cen.

Samotné stanoveni obvyklého ndjemného porovnavacim zplisobem vychazi
Z porovnani jednotkové srovnavaci ceny. Data sbirani v urcitém obdobi pfepocitime na
zakladni jednotku, kterou bude mozno porovnat. Pro byty miizeme jako srovnévaci parametr

v v 2 7
povazovat cenu v K¢ na 1 m” za mésic.

2.5.2.3 Stanoveni najemného procentnim podilem z budovy a pozemku

v

Metoda procentniho podilu z budovy a pozemku vychazi ze zakona ¢. 151/1997 Sb., 0
ocenovani majetku a provadéci vyhlasky k tomuto zakonu ¢. 441/2013 Sb. Prvnim krokem
Vv této metod¢ je ocenéni podle vyhlasky se zahrnutim koeficientu prodejnosti, ¢imz zjistime

vychozi cenu pro nasledné stanoveni ro¢niho najemného.

2.5.3 Najemni smlouva

., Najemni smlouvou se pronajimatel zavazuje prenechat ndjemci vec k docasnému
uzivani a ndjemce se zavazuje platit za to pronajimateli najemné.* (3) tak je feceno v § 2201

obcanského zakoniku.
Hlavni body najemni smlouvy:

e identifikace pronajimatele a najemce

e predmét ndjmu — véc movitd, nezuzivatelnd nemovitd (popf. jeji ¢ast) nebo véc,
ktera v budoucnu teprve vznikne

e nijemné — dle § 2246 obcanského zakoniku si strany ujednaji ndjjemné pevnou
Castkou, které se stanovuje za jeden mésic. Neni-li ndjemné sjednano, plati se
ve vysi obvyklé

e forma — pisemnd forma je pozadovana jen pro najem bytu. Nedodrzeni
pozadované¢ formy se miZe dovolat pouze najemce vuci pronajimateli.
S ptichodem nového ob¢anského zdkoniku mizeme zaznamenat nizsi naroky
na obsah nijemni smlouvy — neni tfeba uvadet prisluSenstvi bytu, zptisob

vypoctu ndjemného ¢i Ghrady za plnéni spojend s uzivanim bytu. Ve smlouvé
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je dostate¢né zminit pfedméet nagjmu a to, Ze pronajimateli nalezi odména za
uzivani jim pronajimané véci

trvani — na dobu ur€itou ¢i neuréitou. Neni-li ve smlouvé sjednano datum
skonceni ¢i délka trvani, bere se tato smlouva jako smlouva na dobu neurcitou.
Piesahuje-li délka trvani 50 let, povazuje se takovy najem za najem na dobu
neurcitou

ucel uzivani — rozliSujeme ndjem za UCelem bydleni nebo za tucelem
provozovani podniku

prava a povinnosti stran — stanovuje uzivani bytu pro najemnika dle najemni
smlouvy ¢i provedeni a uhradu bézné udrzby a drobnych oprav souvisejicich

S uzivanim bytu pro pronajimatele

2.5.4 Rizika proniajmu bytu

Cas — je-li byt pronajiman, je tfeba poditat s tim, Zze bude tieba vénovat Cas
zatizovani smluv v souvislosti s pronajmem

vysSe najmu — méni se v zavislosti na trhu a je mozné prodlouzeni ndvratnosti
investice s poklesem ¢i stagnovanim ceny najmu na trhu

mimofadné ndklady — souvisi se situaci na trhu, kdy ndjem musi byt drzen
v jisté hladin€, ale vdomé jsou vyZadovany zvySené ndklady na opravy c¢i
rekonstrukce

obsazenost bytu — ¢asto opominané riziko a mnozi si jej nepfipousti, ale ne
vzdy se podaii byt obsadit nijemniky a prostoje v obsazenosti museji byt
hrazeny pronajimatelem

problematicky ndjemnik — neplati¢. Jednani s takovou osobou je zdlouhavé a
muze vést az k soudnimu sporu

snizovani hodnoty bytu — neSetrny najemce Spatnym zachazenim muze v byt¢
ponicit zafizeni nalezici k bytu

sousedé - 1 skvély byt obklopen problémovymi sousedy miize znamenat riziko
V nespokojenosti najemniki a jejich nasledné odstehovani

penize - koupi bytu jsou penize vazany v nemovitosti a majitel v ptipadé nahlé
potieby nema moznost penize pouzit. Mize byt prodat. To s sebou nese jistou
¢asovou prodlevu pro vyuziti zpétné ziskanych penéznich prostiedkti

jiné divody — napt. imrti ndjemnika a doba, po kterou se fesi tmrti
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2.5.5 Specifické pozadavky

V dnesni dobé se zvysSuji ndroky na kvalitu, Grovenn a vybaveni poskytovaného

bydleni. Casto miizeme vidét piizptisobovani pronajimateltl na zakladé poptavky.

Podivame-li se podrobnéji na poptavku byti ve mést¢ Brn€, mizeme zjistit riizna

specifika.

Nabidky pronajmt se lisi a miZzeme je rozd¢lit na pronajmy dle riiznych cilovych

skupin:

e pronajem bytu pro rodiny — byty pro rodiny s détmi vyhledavajici klidnéjsi
lokality s dostate€nou ob¢anskou vybavenosti. Preferuji byty s dispozici 3+1 a

veEtsi. Pronajem je zamyslen na del$i obdobi.

e pronajem byt pro ,,singles* — byty pro mladé lidi ve véku 25 az 40 let, ktefi si
voli zivot o samoté. Tito lidé hledaji byty malometrdzni nebo 1+1 (1+kk)

Vv blizkosti centra nebo sidla jejich firmy.

e pronajem bytu pro studenty — byty s nepriichozimi pokoji v blizkosti vysokych
Skol ¢i centra meésta, nejCastéji zddand dispozice 2+1 a vétsi. Naklady na
bydleni jsou rozpocitany na jednu osobu a casto jsou niz§i, nez nabizeji
vysokoSkolské koleje. Na rozdil od koleji maji studenti v byté vice soukromi a
veétsi volnost.

e pronajem bytu pro pracujici — byty s neprichozimi pokoji pro mimobrnénské

se od mista pracovisté.
e prongjem byti pro cizince — obdobné pozadavky jako na byty pro pracujici,

specifické pro tuto skupinu lidi je omezend doba prondjmu a to po délku

pobytu cizince na naSem uzemi.

e prondjem pokoje — cilovou skupinou jsou studenti ¢i pracujici, ktefi nemaji
pozadavek samostatného bydleni. Nabizeny jsou pokoje ve vétsich bytech, coz

S sebou nese nejistotu souZiti s ostatnimi spolubydlicimi.

e prondjem lizka — V poslednich letech mizeme vidét nabidku samostatnych

lazek vyuzivanych predev$im studenty, od osob, ktefi svoji nemovitost

21



k prondjmu ptizpiisobi k pozadavkiim na toto bydleni. MizZeme se tedy setkat

s rodinnymi domy vystupujicimi jako studentské koleje.

Kazda z vyjmenovanych skupin predstavuje odlisna specifika z pohledu lokality,

vybavenosti, ceny a kvality.
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3  MESTO BRNO A JEHO CLENENI

3.1 OBECNE INFORMACE

Mésto Brno je druhou nejvétsi metropoli v Ceské republice. Je rozdéleno na
29 méstskych ¢asti, ma témét 400 000 obyvatel, a jelikoz je Brno univerzitnim méstem, musi

byt pfipocteno i vice nez 80 000 studentti z 13 univerzit a dalSich skol.

Brno je hlavnim méstem soudni moci Ceské republiky — najdeme zde Ustavni soud,

Nejvyssi spravni soud, Nejvyssi soud 1 Nejvyssi spravni zastupitelstvi.

V mezinarodnim rozsahu je Brno zndmé pro své vystavy a veletrhy konané na
Brnénském vystavisti, zdvody motocykli na Masarykové okruhu ¢i prehlidku ohnostroji

Ignis Brunensis potadané na Brnénské prehrade.

3.2 HISTORIE METSA BRNA

Historie mésta Brna zac¢ina v raném stfedovéku a prvni pisemna zminka v Kosmové
kronice pochazi zroku 1091. Vroce 1439 se stalo Brno trvalym sidlem moravskych
markrabat a jednim z nejvyznamnéj$ich moravskych mést. V prvni polovin€ 13. stoleti zacaly
ve mésté¢ vznikat prvni zdéné méstanské domy a ve stoleti 14. a 15. byly domy ve mésté
zdéné témét vyhradné. V roce 1645 bylo mésto netspéiné obléhano Svédskymi vojsky.
V poloving 19. stoleti bylo k Brnu pfipojeno dalSich 19 katastralnich Gizemi a zarovei bylo
rozdéleno na 4 samospravné celky. Po zbotfeni méstskych hradeb v letech 1859-1864 se mésto
zacalo rychle primyslové rozvijet — vznikla konésptezna draha, prvni vysoka Skola v Brné —
technicky institut a bylo vybudovano méstské divadlo. Roku 1919 byly k Brnu pfipojeny
2 mésta — Husovice a Kralovo Pole a dalSich 21 obci. Ve 30. letech 20. stoleti ve mésté
ptibyly dvé vyznamné stavby — Vila Tugendhat a brnénska ptehrada. V roce 1945 vzniklo ve
meésté a predméstich celkem 26 mistnich narodnich vybord, které¢ byly nasledné nahrazeny
obvodnimi radami. B&hem éry komunismu byly provedeny dal$i pravni reformy. Koncem 60.
let a zacatkem 70. let 20. stoleti byly k Brnu pfipojeny dalsi oblasti — Bystrc, Kninicky,
Mokra Hora, Bosonohy, atd. Jako posledni byl v roce 1980 pfipojen Utéchov. Nové ¢lenéni

meésta Brna na 29 samospravnich méstskych ¢asti bylo zavedeno v roce 1990.
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3.3 CHARAKTER MESTA

Nejstarsi ¢ast mésta a tedy i tu nejvice historickou miizeme najit pod kopci Spilberk a
Petrov. Zde je mozné vidét mnozstvi bohaté zdobenych namésti, kasen, kostelit soch a domd.
V historickém jadru jsou vystavény bloky domu v rizném architektonickém stylu. Méstska
zastavba v severni Casti je tvofena dobovymi domy (napi. secesni domy na Koneéného
namesti). V okrajovych castech mésta se ty¢i mnozstvi panelovych doml z druhé poloviny
20. stoleti (Lesna, Vinohrady) stejné jako nové stavby vysokych §kol ¢i nemocnic. Za zminku
stoji 1 prudce se rozvijejici jizni ¢ast centra s mnoha vyskovymi budovami (AZ Tower) a

obchodnimi centry.

3.4 CLENENI BRNA A HODNOCENI LOKALIT

Meésto Brno proslo slozitym vyvojem z pohledu spravniho ¢lenéni. Do roku 1990 zde

bylo 5 méstskych obvodd, které spravovaly Obvodni narodni vybory (viz obr. 2).

Zdroj: http://cs.wikipedia.org

Obr. ¢. 2 — Déleni mésta Brna do roku 1990
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V dnesni dobé se Brno oficialné déli na 29 méstskych ¢asti, kterymi jsou:

Meéstské casti:
Brno-Bohunice

Brno-Bosonohy
Brno-Bystrc
Brno-Cernovice
Brno-Chrlice
Brno-lvanovice
Brno-Jehnice
Brno-jih
Brno-Jundrov
Brno-Kninicky
Brno-Kohoutovice
Brno-Komin
Brno-Kralovo pole

Brno-Lisen

Zdroj: http://cs.wikipedia.org

Brno-Maloméfice a Obfany
Brno-Medlanky
Brno-Novy Liskovec
Brno-Ofesin
Brno-Reckovice a Mokra Hora
Brno-sever

Brno-stied

Brno-Slatina

Brno-Stary Liskovec
Brno-Tufany
Brno-Utéchov
Brno-Vinohrady
Brno-Zebétin

Brno-Zaboviesky

Obr. ¢. 3 — Déleni mésta Brna v soucasnosti na 29 méstskych casti



Z uvedenych méstskych ¢asti budou vybrany dve, které budou podrobnéji rozebrany.
Hlavnim méfitkem pro hodnoceni bude dostupnost do centra mésta, okoli ¢i problematické
skupiny v méstské ¢asti. Je tieba Fici, ze hodnoceni je subjektivni a nazory na dané lokality se

mohou lisit. Kazdé lokalita s sebou ptfinasi pé¢kna mista stejn¢ tak jako mista horsi.

Po zhodnoceni bude z kazdé méstské ¢asti vybrana jedna lokalita a pro ni proveden

prizkum vyse ndjemného.

3.4.1.1 Meéstska ¢ast Brno-sever

Na pravém biehu feky Svitavy se rozléhd meéstska Cast Brno-Sever skladajici se

Z katastralnich uzemi Cerna Pole (z ¢asti), Husovice, Lesna a SobéSice.

Tato méstska ¢ast ma prevazné méstsky charakter s vyjimkou Sobé&sic, jez pfipominaji

spisSe vesnici.

Bydleni v méstské casti Lesnd s sebou pfinasi jednak mnozstvi zelené, ale na druhou
stranu i potize s parkovanim v Casti zastavéné mnoha panelovymi sidlisti. Mimo potize

S parkovanim s sebou zahusténa zastavba na sidliSti pfindsi i anonymitu lidi.

Doprava v této méstské cCasti je zajiSténa fadou tramvajovych, trolejbusovych a
autobusovych linek. Casto vyuZivana pro spojeni s centrem je i vlakova trat ze zastavky
Brno-Lesna, kdy se ¢lov€k vyhne provozu na frekventovanych ulicich a v zastavce Brno-

Hlavni nadrazi je za 11 minut.

Asi nejproblematic¢téjSi ¢asti nejen severniho sektoru, ale i celého mésta Brna, je
hranice méstskych ¢asti Brno-stied a Brno-sever. V této lokalité je tfeba se omezit na ulice
Hvézdova, Spolkova, Soudni, Bratislavska, Francouzské, Kornerova, Pradlacka, Stard a Cejl.
Ve zminénych ulicich se mésto potyka s feSenim problémii romské komunity. Mnoho domti je
zde zdevastovanych, chybi zelei a je zde vysokd mira nezaméstnanosti a vzrustajici
kriminalita. V poslednich letech se mésto zaméfuje na efektivnéj$i vyuziti vefejnych
prostranstvi a zvySeni bezpecnosti. Nutné je fict, Ze od roku 2010 se zde v ramci
Integrovaného planu rozvoje mésta Brna v problémoveé obytné zoné, zacalo rekonstruovat 11

bytovych domt a situace v dané lokalité se postupné zlepsuje.
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Obr. ¢. 5 — Integrovany plan rozvoje mesta Brna v lokalite Bratislavska
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Soucasti vySe zminéného planu je regenerace fasad bytovych domt mésta Brna
(oznaceny v mapé¢ tmaveé modre), regenerace bytového fondu soukromymi investory (svétle
modré znaceni), regenerace bytového fondu mésta Brna (oznaceno oranzov¢) a revitalizace
vetejnych prostranstvi (zelené znaceni). Planované dokonceni projektu je v roce 2015 a
znacnou mérou by mélo ptispét ke zvyseni zivotni irovné v problémové zén€. Bytové domy
nebudou pouze rekonstruovany, zvysi se i pocet bytovych jednotek diky nastavbam ¢i

vestavbam.
Pro prizkum vySe najemného byla vybrana pravé oblast kolem ulice Bratislavské.
Byly nastinény problémy této lokality, avSak je nutné fici, ze na druhé misce pomyslnych vah
vyrovnavaji negativni raz vyhody jako je napfiklad poloha témét v samém centru mésta.
Skladba domovniho fondu v méstské ¢asti Brno-sever bude piiblizena pomoci dat

erpanych z webovych stranek Ceského statistického Gfadu (9). Tato data jsou zpracovana do

nize uvedenych tabulek a grafi.

Domovni fond

e Podle druhu budovy
Tab. 1 — Domovni fond dle druhu budovy pro méstskou cdst Brno-sever

celkem |rodinné domy | bytové domy | ostatni budovy
4 869 3263 1478 128
podil [%] 67,02 30,36 2,63

Zdroj: http://www.czso.cz/

m rodinné domy
M bytové domy

M ostatni budovy

Zdroj: autor

Obr. ¢. 6 — Rozlozeni domovniho fondu dle druhu budovy v méestské casti Brno-sever
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e Podle vlastnictvi

Tab. 2 — Domovni fond dle druhu viastnictvi pro méstskou cast Brno-Sever

vlastnictvi pocet dom | podil [%]
fyzicka osoba 3242 75,75
obec, stat 482 11,26
bytové druZstvo 65 1,52
spoluvlastnictvi vlastnik( byt 491 11,47

Zdroj: http://www.czso.cz/

m fyzicka osoba

obec, stat

M bytové druzstvo

B spoluvlastnictvi vlastnik
bytd

Zdroj: autor

Obr. ¢. T — Rozlozeni domovniho fondu dle druhu viastnictvi v méstské casti

Brno-sever

e Podle obdobi vystavby nebo rekonstrukce domu

Tab. 3 — Domovni fond dle obdobi vystavby pro méstskou cast Brno-Sever

obdobi pocet dom | podil [%]
1919 a dfive 538 12,24
1920 - 1970 2 456 55,88
1971 -1980 413 9,40
1981 - 1990 155 3,53
1991 - 2000 406 9,24
2001 - 2011 427 9,72

Zdroj: http://lwww.czso.cz/
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W 1919 a dfive
| 1920-1970
1971 - 1980
1981 - 1990
| 1991 - 2000
m 2001 - 2011

Zdroj: autor

Obr. ¢. 8 — Rozlozeni domovniho fondu dle obdobi vystavby v méstské casti

Brno-sever

Z uvedenych grafii vidime, Ze domovni fond je proménlivy. V blizkosti centra
najdeme ¢inzovni domy, rodinné domky a vily stavéné v pritb&hu 20. stoleti.
Protikladem této zastavby je sidlist¢ Lesnd, postaveno beéhem 60. let 20. stoleti. Lesna

neni pouze panelovou osadou, je zde i nemaly podil zastavby rodinnych domu.

3.4.1.2 Brno-Kralovo Pole

Méstska cast Brno-Kralovo Pole je situovana severné od méstské casti Brno-stied.
Sestava z nasledujicich katastralnich tzemi: Cerna Pole (jen z &asti), Kralovo Pole, Ponava a

Sadova.

Kralovo Pole ma z vétsi ¢asti méstsky charakter, ale na jeho severozépadé najdeme
Medlanecké kopce a lesopark Palackého vrch. Mezi lidmi je tato méstska ¢ast vyhledavana
pro velmi atraktivni bydleni s moznosti vychazek v blizkych ptirodnich parcich ¢i méstskych
lesoparcich. Je tfeba zminit i méstské parky jako jsou napiiklad Selepova &i Slovanské

namesti, které jsou oblibenym mistem pro odpoc¢inek mezi obyvateli mésta.

Kralovo Pole nabizi bydleni jak v rodinnych tak i bytovych domech a pro dobré
dopravni pokryti je dobfe dostupné z centra mésta.

Vyznamnymi objekty v této méstské Casti jsou aredly Vysokého uceni technického
nebo Veterinarni a farmaceutické univerzity, budova technického muzea v Brné¢,

Technologicky park ¢i Kralovopolska strojirna.
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Dopravni dostupnost do stfedu mésta je zajiSténa tramvajovymi linkami ¢. 1, 6 a 12
(linka ¢islo 1 je nejstar$i tramvajovou trati v Brné). Déle je doprava zajisténa trolejbusovymi a

autobusovymi linkami a vlakovou trati se zastavkou Brno-Kralovo Pole.

Ve spojeni s dopravou je nutné zminit 1 vystavbu Kralovopolskych tuneld, ktera byla
zahédjena vroce 2006. Tunel je soucasti Velkého meéstského okruhu a spojuje katastralni
tizemi Kralovo Pole a Zaboviesky. I pies pieruseni stavby z diivodl protestll byly tunely

v roce 2012 otevieny.

Domovni fond

Stejn¢ jako pro méstskou ¢ast Brno-sever bude ptiblizen domovni fond pomoci dat

Ceského statistického tfadu i pro Brno-Kralovo Pole.

e Podle druhu budovy
Tab. 4 — Domovni fond dle druhu budovy pro méstskou cdst Brno-Kralovo Pole

celkem | rodinné domy | bytové domy | ostatni budovy
2726 1633 971 122
podil [%] 59,90 35,62 4,48

Zdroj: http://www.czso.cz/

 rodinné domy
M bytové domy

M ostatni budovy

Zdroj: autor

Obr. ¢. 9 — Rozlozeni domovniho fondu dle druhu budovy v méstské casti

Brno-Krdalovo Pole
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e Podle vlastnictvi

Tab. 5 — Domovni fond dle druhu viastnictvi pro méstskou cast Brno-Kralovo Pole

vlastnictvi pocet dom | podil [%]
fyzicka osoba 1648 72,12
obec, stat 263 11,51
bytové druZstvo 81 3,54
spoluvlastnictvi vlastnik( byt 293 12,82

Zdroj: http://lwww.czso.cz/

i fyzickd osoba

obec, stat

M bytové druZstvo

M spoluvlastnictvi vlastnikd
bytd

Zdroj: autor

Obr. ¢. 10 — Rozlozeni domovniho fondu dle druhu viastnictvi v méstské casti

Brno-Kralovo Pole

e Podle obdobi vystavby nebo rekonstrukce domu
Tab. 6 — Domovni fond dle obdobi vystavby pro méstskou cdast Brno-Kralovo Pole

obdobi pocet dom | podil [%]
1919 a dfive 389 16,26
1920 -1970 1399 58,46
1971 -1980 187 7,81
1981 - 1990 64 2,67
1991 - 2000 193 8,07
2001 - 2011 161 6,73

Zdroj: http://www.czso.cz/
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W 1919 a dfive
m 1920-1970

1971 -1980
11981 - 1990
m 1991 - 2000
2001 -2011

Zdroj: autor

Obr. ¢. 11 — Rozlozeni domovniho fondu dle obdobi vystavby v méstské cdsti

Brno-Krdlovo Pole

Z uvedenych grafil je patrné, Ze méstska ¢ast Brno-Kralovo Pole sestava z historické
zéastavby v okoli centra a nejvétsi rozmach v zastavovani uzemi zacal ve 30. letech 20. stoleti.

V letech 1968-1975 doslo k vybudovani kralovopolského panelového sidliste.

33


http://cs.wikipedia.org/wiki/1968
http://cs.wikipedia.org/wiki/1975

4  PRUZKUM BYTU

Jak jiz bylo vySe zminéno, z méstskych ¢asti Brno-sever a Brno-Kralovo Pole bude
pro pruzkum bytd vybrana jedna lokalita. Prvni lokalitou bude okoli ulice Bratislavské
(méstska ¢ast Brno-sever) a druhou okoli ulice Skacelova (méstska ¢ast Brno-Kralovo Pole).
Vzorek zpracovanych informaci pro lokalitu kolem ulice Bratislavské zahrnuje 1 ulice, které

nepatii do méstské ¢asti Brno-sever, avsak s danou oblasti bezprostfedné sousedi.

Aby bylo porovnani mozné, nebyly zkoumany méstské Casti jako celek. K takovému
priazkumu by bylo nutné nashromézdit velké mnozstvi dat a zajistit tak nezkreslené vysledky
prazkumu trhu. I tak by se méstské ¢asti nedaly hodnotit jako jediny celek, jelikoz na jejich
vlastnim tuzemi se vyskytuji velice riznorodé lokality. Nelze tedy porovnavat najmy bytu
Vv panelovych sidlistich na okraji Brna a bytli na hranici historické ¢ésti centra mésta. Na
odli$nost ceny vySe ndjemného i pro maly segment trhu bude poukazano v zavérecném

hodnoceni v samotném zavéru této prace.

Byly vybrany vySe zminéné segmenty meéstskych ¢&asti, pro které probéhlo

shromazdéni informaci o najmech byt a pro néz byly informace dobte dostupné.

Porovnéni vySe ndjemného bytl bylo provedeno v zévislosti na jejich velikosti a
dispozi¢nim uspotadani. Clenéni byt do kategorii bude nasledujici: 1+1/kk, 2+1/kk, 3+1/kk a
byty vétsi. Pro byty s dispozici 4+1/kk a vétsi nebylo sesbirano dostate¢né mnozstvi vzork
pro provedeni prizkumu a tak byly pro porovnani spojeny s kategorii 3+1/kk. Nedostatek
nabizenych byth s vétsi dispozici poukazuje na to, Ze tyto byty jsou spiSe v osobnim
vlastnictvi vyuZivany k bydleni, a ne k prondjmu. Dal§im diivodem muze byt i to, Ze poptavka
po prongjmu téchto byt je nizka a ji odpovida i nizsi nabidka.

Pramenem informaci 0 cenach a technickych parametrech byl webovy server

wwwe.sreality.cz (10). Shromazd’ovani informaci probihalo v rozmezi mésicti leden az kvéten

roku 2014.

’ o w7 rs 2 v 7 , o r
Pro stanoveni primérné ceny najmu bytu na m“ za mésic bylo vybrano 12 byt v dané

cw v

na 1 m? za mésic pro dalsi vypocet vylouceny. Byty v dané lokalit€¢ jsou pro piehlednost

vyznaceny v mapach dostupnych z webového serveru www.mapy.cz (11).
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41 HODNOCENI BYTU

Pfi vybéru pronajmu bytu zohlediiujeme mnozstvi faktord, které s sebou byty nesou.

Prehled zakladnich vlastnosti, podle kterych byty hodnotime, bude uveden v této kapitole.

4.1.1 Dispozice

Dispozice bytu zohlediuje pocet obytnych mistnosti a zakladniho vybaveni (koupelna,
WC) a k tomu pfipocitané kuchyné ¢i kuchyinského koutu. Bézné se setkdvame se zapisem ve
tvaru souctu poctu obytnych mistnosti a za znaménkem plus najdeme piipadné feSeni

kuchyné.
Byt 1+0 je pouze jedna mistnost se socidlnim zatizenim.
Byt 1+kk je jedna mistnost obsahujici kuchynisky kout.
Byt 1+1 je obytna mistnost oddélena od kuchyné zdi.

Obdobn¢ muzeme popsat dispozice vétsich byt, které se 1isi pouze v poctu obytnych
mistnosti.

Déleni byth podle dispozice na pocet obytnych mistnosti a kuchyin muze byt
zavadgjici. V nabidkéach lze najit byty s dispozici 3+1 o podlahové plose kolem 50m? stejnd
jako o podlahové plose pies 180 m? Tyto byty nejsou jednoznacné porovnatelné, ac maji
stejnou dispozici. Vedle dispozi¢niho uspofdddni ma bezesporu velky vliv pfi vybéru bytu
jeho uZzitna plocha.

Na trhu snemovitostmi muzeme najit i jiné nazvy byt jako jsou garsoniéra,

malometrazni byt, mezonetovy byt Ci loft.

Garsoniéra — maly byt tvofen obvykle pouze jednou mistnosti s pfislusenstvim. Jedna

se 0 byt s dispozici 1+1/kk.
MalometraZzni byty — jedna se o byt s podlahovou plochou ptiblizné do 50m?’.
Mezonetovy byt — byt probihajici pies vice podlazi.
Loft — byty vybudované v byvalych primyslovych budovach.

Z hlediska dispozice zalezi na tom, v jakém stadiu Zivota se zdjemce o byt nachézi.
Mladsi a starsi lidé preferuji mensi byty s dispozici 1+kk, 1+1, 2+kk a 2+1. U rodin s détmi,
které maji zdjem, aby v byté byl obyvaci pokoj, loZnice a détsky pokoj je tfeba sahnout po

byté s dispozici nejmén¢ 3+1.
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Pti prohlidce bytu je nutné zaméfit se na polohu pokoji v domé, zda nebudou pokoje
Vv klidové z6n€ ruseny hlukem ze schodiste. Byt by mél nabizet i dostatecné tllozné prostory.
4.1.2 Lokalita

Jedno z hlavnich kritérii, které ma nejvyssi vahu je lokalita. Je dilezité vybrat si byt ve
spravné Casti mésta, ktera ndm poskytne uspokojeni vlastnich potieb. Pro nékteré muize byt
pozadavkem situovani bytu v blizkosti centra, pro jiné muze byt rozhodujici dobra dostupnost
prirody ¢i prondjem v blizkosti mista prace.

Lokalita je Casto vybirana podle hodnoceni pratel ¢i ¢lankt a je velmi dulezité ji

dikladné promyslet, jelikoz je predpoklad, Ze v daném misté stravime podstatny kus zivota.
4.1.3 Hlucnost

Hlu¢nost mista bydlisté je dobré zhodnotit jesté pfed nast€hovanim. Nabidka krasného
bytu miize byt doprovazena nezadoucimi zvuky z blizké rusné silnice ¢i dalnice.
4.1.4 OhroZzeni

V souvislosti s bydlenim se mizeme setkat s problematickymi lokalitami v blizkosti
spaloven, v méstskych ¢astech se zvySenou prasnosti, v zaplavovych tizemich nebo v mistech
se sesuvnymi svahy. Domy postavené v zéplavovych uzemich mohou byt po povodnich

urceny statikem az k demolici.

4.1.5 Dostupnost MHD

Dostupnost MHD blizce souvisi s pfedchozim bodem. Je-li pozadavek na dobrou
dostupnost zastdvky méstské hromadné dopravy, je tfeba pocitat se Sificim se hlukem od
projizdé€jicich dopravnich prostiedkd.

4.1.6 Budouci potieby

Pti vybirani prondajmu by mélo byt pomysleno i na budoucnost, v piipadé prondjmu na
delsi obdobi. Je-li v planu ptirGstek do rodiny, méla by byt pfedem zjisténa dostupnost
matetskych ¢i zdkladnich Skol nebo détskych hiist.

4.1.7 Material budovy

Zda vybrat panelovou ¢i zdénou budovu byva zakladni otazka. Panelové byty jsou

cenove dostupnéjsi, ale nesou s sebou urcitd negativa oproti bytim cihlovym — napft. horsi

36



v

provedeni nebo horsi zvukova izolace. Cihlové byty jsou vyhodnéjsi i z hlediska stavebnich

uprav.

4.1.8 Podlazi

Nejmén¢ zadanou polohou bytu z hlediska podlazi je ptizemi a posledni patro. Pro¢
tato podlazi nejsou vyhledavand je prosté — V pfizemi se lidé boji o svoji bezpecnost a

v poslednim patie maji obavy z moznych netésnosti ve stiese.

Pii vybéru podlazi hraje dualezitou roli i vytah, diky nému je zajiSténa dostupnost do

bytu. O byty od ¢tvrtého podlazi vySe bez vytahu uz byva nizsi zajem.

Nelze opomenout ani problémy souvisejici S umisténim bytu v budové. 1 zde maji
jistou nevyhodu byty v ptizemi a pod stfechou, protoze se nachazi nad ¢i pod nevytapénym

prostorem.

4.1.9 Soukromi

Soukromi je dalsi bod, ktery je nutné promyslet. Cihlové domy jsou feSeny tak, Ze jsou
na jednom patie dva nebo 3 byty. Kdezto panelové domy maji na jednotlivych podestach pét i
vice vchodl do bytt. Toto rozmisténi byt souvisi jak s mirou soukromi, tak i s rusnosti na

chodbach.

4.1.10 Parkovani

Dtive byla parkovisté¢ dimenzovana tak, ze na kazdé 4 byty bylo pocitano s jednim
parkovacim mistem. V dneSni dobé mé téméf kazda rodina jedno auto, ale stale Castéji se
setkdvame s tim, Ze rodina vlastni automobily dva. Tento fakt zplisobuje pteplnéni parkovist’

na sidlistich a asté problémy s parkovanim.

4.1.11 PrisluSenstvi

PtisluSenstvi bytu jako je sklep, parkovaci misto nebo garaz je vyhoda, kterd
najemnikovi bytu umoziuje vyuzivat tyto prostory pro uskladnéni véci, ¢i zabezpecit své
vozidlo proti poskozeni, ke kterému by jinak mohlo dojit na pteplnénych parkovistich

Vv blizkosti bytovych domi.
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4.1.12 Technicky stav

Pii prohlidce bytu by méla byt odzkouSena funk&nost nabizeného vybaveni — odtah
digestofe, funkénost elektrospotiebict, otevirani ¢i tésnost oken. Nemélo by byt opomenuto
ani dikladnéjsi prozkoumani hiire vétranych mistnosti ¢i koutd. Na téchto mistech se mohou

vyskytnout problémy s vlhkosti a plisni.

U starSich byt je dilezité zjistit si, zda byla provedena vyména elektrickych rozvoda,
topeni nebo oken.
4.1.13 Energeticka narocnost

Energeticka naro¢nost bytu se odviji od kvality izolaci celého domu. Nejlepsi
kombinaci je kvalitné provedené zatepleni fasddy s vyménou novych oken. V téchto
podminkach a soucasné i s vyhodnou pozici bytu v domé (byt obklopen bytovymi jednotkami

jak ve svislém tak i ve vodorovném sméru) je energeticka narocnost nejnizsi.

4.1.14 Provozni naklady

Kromé energetické narocnosti je tfeba zhodnotit i dal§i provozni naklady. Hlavnimi

zastupci z této kategorie jsou platby do fondu oprav a néklady spojené se spravou domu.

4.1.15 Poloha bytu

V zavislosti na svétovych stranach je dualezité zvazit i polohu bytu. U byti
orientovanych na sever jsou vyss§i energetické ndklady. Byty situované tak, ze loZnice je na
vychod a obyvaci pokoj na jih nebo jihozapad, jsou nejcastéji vyhledavané pro toto rozmisténi

pokojut, které zajisti jak pohodu, tak i nizs§i vydaje z hlediska vytapéni.

4.1.16 Vybaveni

Na trhu jsou k dispozici jak vybavené tak i nevybavené byty. ZaleZi na tom, co dany
zajemce pozaduje. Vlastnime-li nabytek, je pro nas nutné ovéfit si, kdy bude nabytek z bytu

vyklizen a jestli viibec. To plati i pro elektrospotiebice.

4.1.17 Obc¢anska vybavenost

Obcanska vybavenost by také neméla zistat opomenuta. Je vhodné si zjistit dostupnost
obchodu, posty ¢i ufadld. Na druhé strané¢ by méla byt znama pfitomnost negativnich vlivi,

jako jsou skladky nebo primyslové zony, coz bylo rozebrano vyse.
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Pro samotny prizkum vramci diplomové prace bude dle zadani rozhodujicim
meétitkem dispozice, podle niz budou byty déleny do jednotlivych skupin. V hodnoceni
vysledkil bude rozebrano, zda vybaveni bytii ovliviluje vysi najemného. Jelikoz je prizkum
proveden pro dvé brnénské lokality, bude provedeno i porovnani vlivu lokality na vyslednou

cenu ngjemného.

4.2 NABIDKA NEMOVISTOSTI

V soucasné dob¢ existuje mnozstvi realitnich serverii na trhu s nemovitostmi. Tyto
servery nam piinaseji velké mnozstvi nabidek K pronajmu ¢&i prodeji. Je vSak nutné brat
nabidky s nadhledem a pted koupi nemovitosti ¢i uzavieni smlouvy o prondjmu se fadné
informovat a vyvarovat se nastrahdm realitnich kanceldfi. 1 informace v jednotlivych

nabidkach nemusi byt uplné ¢i spravné.
Poskytované informace k pronajimanym byttim:

o druh konstrukce budovy

o stav objektu

o vlastnictvi

o pocet podlazi budovy/podlazi inzerované¢ho bytu

o moznost vyuziti vytahu

o uzitna plocha

o pocet pokoji, balkont/ lodzii, kuchyil/ kuchyniské linka
o vybavenost

o zplsob vytapéni/ ohfevu vody

o je-li v cené i pronajem sklepa

Z vySe uvedeného seznamu jsou v nabidkach dostupné jak informace podrobnéjsi, ale
na druhou stranu i informace vyrazné strozejSi. Nezbyva, nez vybranou nabidku dikladné
provéfit. V nasledujici ¢asti bude proveden prizkum byt z nabidek pronajmu byt realitnich
serverl. Popis nabidek zlistal nepozménén, nebo byly provedeny jen drobné korekce. Textové

popisy demonstruji rozdilnost kvality poskytnutych informaci o nabizenych nemovitostech.
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43 PRUZKUM BYTU VE VYBRANYCH LOKALITACH

4.3.1 Byty 1+1, 1+kk v lokalité kolem ulice Bratislavska

% 8 % 15\ % q J [ ey
Bllace — BZE £ o — o, &1, f’ %
e 4 2 ils — % <) /; 7N
g 2 el : Z
83 + - ¢
4 & o — Vel 1222 : % » o~ > azaeni
|k = | ) g =% : LA
Al : Z21 (3) 1 ToR A L4 o, 55 :
A N— N i
i ;B Ty 2 /'// ) Francoufka > = el | ; S \\\LI] 7 'ﬁ
g8 “ R 'a\“’ﬁ * o = [ v\\ y
HiH A — y“‘w w” i 2 EES AT %
% 7 Kudelov? e 27 . 2 2 pokord « § ‘? }g"’% —»"_4&“
Z wa z g e
P 7 > FrancouZ & & ' 3 4
+ % 2 g ) L
o o ][
1 o 15&/ o ?;-é v | .ff
xétr% 3 P \ 4 3 A 4 ¢
R > e ) ] - 5
AL =X oo 3 b &
= KGR y as ! v
%7 S v
z e Ko |3 Y | 23
B . )@ B 5 ‘ " o
- &t v 3 2 = L—v— n? X
Lolsi - v *%h _/ Y
. = 1 N
? )y ¢ &
a 4 N\ u o SON N P
P ———
> ! SN i ). 4
S5, & Iw @ e 5 %,
gy L = L i %
a AN \\ A PN R oage
S > # E]"‘%g Plyndrenska i 'I § 2 r*“& /
B9y ZOx VWA Z il b $r &
Zd H h // / y I/ I n &‘,e ;/ 3%
roj: http://www.mapy.cz/, autor v/ -
\ / I y 77 &
pRs 3 - \ 2w - o a s P 4

Bratislavska

Tab. 7 — Priizkum trhu — Prehled byti s dispozici 1+1/kk v lokalité kolem ulice

Bratislavska

Byt Cislo Ulice
1 Stard
2 Kérnerova
3 Cejl
4 Cernopolni
5 Radlas
6 Bratislavska
7 Cejl
8 Kdérnerova
9 Stard
10 Francouzska
11 Pradlacka
12 Tkalcovska

Zdroj: autor
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http://www.mapy.cz/

43.1.1 Byt¢. 1, ulice Stara

Ulice:

Cena:

Dispozice:
Budova:
Vybavenost:
Podlazi:
Podlahova plocha:

Vzdalenost od MHD:
Popis:

Stara

6 000 K¢
1+kk
cihlova
ne

3.

35m?
5 min.
Nabidka pronajmu pékného bytu v kompletné revitalizovaném cihlovém domé.

4.3.1.2 Byt¢. 2, ulice Kérnerova

Ulice:

Cena:

Dispozice:
Budova:
Vybavenost:
Podlazi:
Podlahova plocha:

Vzdalenost od MHD:
Popis:

4.3.13 Byt & 3, ulice Cejl

Ulice:

Cena:

Dispozice:
Budova:
Vybavenost:
Podlazi:
Podlahova plocha:

Vzdalenost od MHD:
Popis:

Kérnerova
5000 K¢
1+kk
cihlova

ne

1.

30m?
2 min.
K dispozici je pouze kuchyriska linka s elektrickym vafi¢em. Prostory jsou
kompletné po rekonstrukci, sprchovy kout vedle KL, WC s umyvadlem oddélené.
Byt je vytapén plynovymi wawkami.

Cejl

4 450 K¢
1+kk
cihlova

ne
3.

28m’°
2 min.
Byt je v uzavieném arealu s vratnici a vratnou sluzbou. Byt je nezafizeny, pouze v
ném je KL, bez spotrebicll s pfipojenim na pracku. V byté je plovouci podlaha a

v veyv

ma samostatné mérice na vodu a elektrinu.

@@riski s
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4.3.1.4 Byt&. 4, ulice Cernopolni

Ulice:

Cena:

Dispozice:
Budova:
Vybavenost:
Podlazi:
Podlahova plocha:

Vzdalenost od MHD:
Popis:

Cernopolni
5900 K¢
1+1
cihlova
ano

2.

35m?
5 min.
V kuchyni je lednice, dvoukolovy vafric, varna konvice, stdl a Zidle, plov. podlaha. V
pokoji je patrova postel, dvoullizko, komoda, konf. stolek, koberec, zaclony.
Topeni WAW, tepla voda bojler.

4.3.1.5 Byt¢. 5, ulice Radlas

Ulice:

Cena:

Dispozice:
Budova:
Vybavenost:
Podlazi:
Podlahova plocha:

Vzdalenost od MHD:
Popis:

| T

Radlas B
6 900 K¢
1+kk
cihlova
ano

1.

40m’® ‘
5 min. e

Byt se nachazi v novostavbé domu s recepci a ostrahou 24hodin denné / 7dni v
tydnu. V byté je nova kuchyniska linka s lednici a mrazdkem, jidelni stdl, Zidle,
prostorna satni sk¥ifi. Nova koupelna se sprchovym koutem. Dim je zateplen, ma
nova plastova okna. Ve vSech oknech jsou Zaluzie.

4.3.1.6 BytCc. 6, ulice Bratislavska

Ulice:

Cena:

Dispozice:
Budova:
Vybavenost:
Podlazi:
Podlahova plocha:

Vzdalenost od MHD:
Popis:

Bratislavska 'N '

7 000 K¢
1+1
Cihlova
ne

7.

40m’* ,
5 min. e X A
Byt ma prostorny pokoj a kuchyn se vstupem na balkon.
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4.3.1.7 Byt& 7, ulice Cejl

Ulice:

Cena:
Dispozice:
Budova:
Vybavenost:
Podlazi:

Podlahova plocha:

Vzdalenost od MHD:

Popis:

Cejl

4 200 K¢
1+kk
cihlova
ne

2.

25m’

2 min.
Byt je v uzavieném arealu s vratnici a vratnou sluzbou. Byt je nezafizeny, pouze v

ném je KL, bez spotrebicl s pfipojenim na pracku. V byté je plovouci podlaha a ma
samostatné méfice na vodu a elektfinu.

4.3.1.8 Byt¢. 8, ulice Kérnerova

Ulice:

Cena:
Dispozice:
Budova:
Vybavenost:
Podlazi:

Podlahova plocha:

Vzdalenost od MHD:

Popis:

4.3.1.9 Bytc.9, ulice Stara

Ulice:

Cena:
Dispozice:
Budova:
Vybavenost:
Podlazi:

Podlahova plocha:

Vzdalenost od MHD:

Popis:

Kornerova

8 000 K¢
1+1
cihlova
ano

3.

38m?

2 min.

Byt se sklada z pokoje, kde je umisténo spaci patro o rozméru 6 m2 se zdravotni
matraci. Kuchyné je zafizena sklokeramickou varnou deskou, elektrickou
troubou, lednici a prackou. Dale je byt vybaven dvéma velkymi Satnimi skfinémi,
rozkladaci sedaci soupravou, konferenénim stolkem a jidelnim stolem s Zidlemi.
Koupelna spole¢na s WC, je zde velky sprchovy kout. Na chodbé je mensi balkon
spolecny pro dalsi dva byty na patfe. Plastova okna orientovdna do ulice. Na
podlaze v pokoji parkety, v koupelné dlazba.

Stara
5200 K¢
1+1
cihlova
ano

3.

35m’
5 min.
Kuchyn - kuchyniska linka, minisporak, lednice, jidelni stdl plus ctyfi Zidle. Pokoj-
Satni skFin, letisté, sedacka, stul se Zidli, televize, vysavac. Koupelna se
sprchovym koutem i prackou, samostatné WC. Jsou zde plastova okna.

AN
10

LSS

D L
'\ M\.
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4.3.1.10 Byt ¢. 10, ulice Francouzska

Ulice:

Cena:

Dispozice:
Budova:
Vybavenost:
Podlazi:
Podlahova plocha:

Vzdalenost od MHD:
Popis:

, SREALITY.CS
Francouzska

6 000 K¢
1+kk
cihlova
ano

2.

26m’
5 min.
Koupelna se sprchovym koutem a WC. K dispozici je i pracka a Zehlicka.

4.3.1.11 Byt ¢. 11, ulice Pradlacka

freacv.c:

Ulice:

Cena:

Dispozice:
Budova:
Vybavenost:
Podlazi:
Podlahova plocha:

Vzdalenost od MHD:
Popis:

Pradlacka
6 700 K¢
1+1
cihlova
ano

3.

53m?

5 min. - e
Nova koupelna, nova kuch. linka, sporak, lednicka. Stavajici nabytek je novy (Satni
sk¥in, obyvaci sténka, 2 valendy) nebo funkcni (sedaci souprava).

4.3.1.12 Byt ¢. 12, ulice Tkalcovska

Ulice:

Cena:

Dispozice:
Budova:
Vybavenost:
Podlazi:
Podlahova plocha:

Vzdalenost od MHD:
Popis:

Tkalcovska
9 400 K¢
1+kk
cihlova
ano

3.

32m’
2 min.
Vybaveni: Kuchyrisky kout - moderni kuchynska linka véetné zabudovanych
spotrebicl (lednicka s mrazakem, mycka, digestor, sporak s el. varnou deskou,
horkovzdusna trouba), rozkladaci jidelni stal + Zidle, mikrovinna trouba,
rychlovarnd konvice, ddle v mistnosti rozkladaci sedaci souprava s tloznym
prostorem (pohodIné spani), obyvaci sténa, konferencni stolek, TV. Na podlaze
PVC imitujici plovouci podlahu, plastova okna. Pfedsin - vestavéna skfin, dlazba,
komoda. Koupelna - vana , umyvadlo, koup. skfifika, zrcadlo, pracka, kotel,
koupelnové vytdpéni, dlazba, WC. Internet UPC, parkovani pfed domem na
velkém parkovisti.
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Tab. 8 — Prizkum trhu — Prehled informaci pro byty s dispozici 1+1/kk v lokalité kolem ulice Bratislavska

Byt Cislo 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
Ulice Stard |Koérnerova| Cejl |Cernopolni| Radlas |Bratislavska| Cejl |Kérnerova| Stard |Francouzskd | Pfadlacka | Tkalcovska
Cena [K¢] 6 000 5000 4 450 5900 6 900 7 000 4200 8 000 5200 6 000 6 700 9 400
Dispozice 1+kk 1+kk 1+kk 1+1 1+kk 1+1 1+kk 1+1 1+1 1+kk 1+1 1+kk
Budova cihlova| cihlovda |cihlova| cihlova |cihlova cihlova cihlova| cihlova |cihlova cihlova cihlova cihlova
Vybavenost ne ne ne ano ano ne ne ano ano ano ano ano
Podlazi 3. 1. 3. 2. 1. 7. 2. 3. 3. 2. 3. 3.
Podlahova plocha 35 30 28 35 40 40 25 38 35 26 53 32
MHD 5 min. 2 min. 2 min. 5 min. 5 min. 5 min. 2 min. 2 min. 5 min. 5 min. 5 min. 2 min.
Cena/m? [K¢] 171,4 | 1667 | 1589 | 1686 |1725| 1750 |1680| 2105 | 1486 | 2308 | 1264 |NNCOSIENN
Priimérna cena [K¢] 177,1 - -
Primérna plocha [m?] 33,2 - -

250,0

225,0 /’
5O
4
° 200,0 /.\ =@—vyse ndjemného na m2
:§ @ @ @ @ @ @ / @ \ @ / ®
£ 175,0 1\/* / \ / =@=—primérna vyse ndjemného na m2
c
g 1500 /
B

125,0

100,0 T T T T T T T T 1
Zdroj: autor 1 2 3 4 5 7 8 9 10

6
Cislo bytu

Obr. ¢. 13 — Prizkum trhu — Vyse ndjemného pro byty s dispozici 1+1/KK vV lokalité kolem ulice Bratislavska
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4.3.2 Byty 2+1, 2+Kkk v lokalité kolem ulice Bratislavska
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Obr. ¢. 14 — Prizkum trhu — Vyznaceni bytu s dispozici 2+ 1/kk v lokalité kolem ulice
Bratislavska

Tab. 9 — Priizkum trhu — Prehled bytii s dispozici 2+1IKKk v lokalité kolem ulice
Bratislavska

Byt Cislo Ulice
1 Slepa
2 Hvézdova
3 Spolkova
4 Cejl
5 Cejl
6 Cejl
7 Tkalcovska
8 Radlas
9 Francouzska
10 Tkalcovska
11 Bratislavska
12 Cejl

Zdroj: autor
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4.3.2.1 Byt¢. 1, ulice Slepa

Ulice: Slepa
Cena: 8 500 K¢
Dispozice: 2+1
Budova: cihlova
Vybavenost: ne
Podlazi: 4,

Podlahova plocha:  72m’
Vzdalenost od MHD: 5 min.
Popis: Pronajem nezafizeného bytu 2+1 v Brné - Cernych Polich, ve 4. patfe cihlového
domu v ulici Slepa. Dm je po kompletni rekonstrukci, s vytahem. Z oken bytu je
pékny vyhled do zelené.
Celkova plocha bytu je 72 m2, neprichozi pokoje, koupelna s vanou, samostatné
WC.
Ustiedni topeni. Parkovani pred domem.

4.3.2.2 Byt¢. 2, ulice Hvézdova

Ulice: Hvézdova

Cena: 8000k == NEXT PRev Rl

Dispozice: 2+1 ;

Budova: cihlova

Vybavenost: Castecné

Podlazi: 1.

Podlahové plocha: 47 m? : BY N
Vzdalenost od MHD: 5 min. ‘ T by _,;'M I
Popis: Pronajem slunného bytu 2+1 v 1. patfe pavlacového domu bez vytahu v centru

Brna, na ulici Hvézdova - vyborna dopravni dostupnost.

Byt 1. kategorie po rekonstrukci, celkova plocha 47 m2: loznice - neprlchozi (21,3
m2 a 9,2 m2), hala s koupelnou (s vanou) a kuchyriskym koutem 10,6 m2,
samostatné WC 1,5 m2, komora 1,7 m2, kryta vstupni veranda 2,5 m2.

Byt je mozné po domluveé ¢astecné vybavit ndbytkem.

Ohrev vody elektrickym bojlerem. Vytapéni je feSeno plynovym topidlem a
pfimotopem.
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4.3.2.3 Byt¢. 3, ulice Spolkova

Ulice:

Cena:

Dispozice:
Budova:
Vybavenost:
Podlazi:
Podlahova plocha:

Vzdalenost od MHD:
Popis:

Spolkova

11 000 K | | &
2+1
cihlova
ano

5.

91 m?
5 min.
Nabizime pronajem bytu 2+1 na ulici Spolkova v centru Brna. Byt se nachazi v

5. patfe cihlové novostavby s vytahem. CP bytu 75 m2 + terasa 7 m2. Dispozice:
predsin, WC, kuchyné, pokoje jsou neprichozi 30 m2 a 20 m2, koupelna a WC
zvlast. Ve je v nadstandardnim provedeni (na podlaze pl. podlahy, dlazba,
kuchyniska linka s vestavénymi spotrebici, lednice, sklokeramicka deska, mycka,
dale v koupelné masazni sprchova vana). Internet a kabelova TV. v cené. Byt je
vhodny pro rodinu, pracujici, studenty, max. 5 osob. Jedna se o lokalitu s dobrou
dostupnosti a obéanskou vybavenosti. Volny po domluvé.

4.3.2.4 Byt & 4, ulice Cejl

Ulice:

Cena:

Dispozice:
Budova:
Vybavenost:
Podlazi:
Podlahova plocha:

Vzdalenost od MHD:
Popis:

2+1
cihlova
ano

5.

75 m’
2 min.
Nabizime k prondjmu byt 2+1 s neprichozimi pokoji vhodny aZ pro Sest studentl
nebo rodinu. Vybornd dostupnost do centra. MoZnost pfipojeni vysokorychlostniho
internetu. Byt je vybaveny.
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4.3.2.5 Byt¢. S, ulice Cejl

Ulice:

Cena:

Dispozice:
Budova:
Vybavenost:
Podlazi:
Podlahova plocha:

Vzdalenost od MHD:
Popis:

4.3.2.6 Byt¢. 6, ulice Cejl

Ulice:

Cena:

Dispozice:
Budova:
Vybavenost:
Podlazi:
Podlahova plocha:

Vzdalenost od MHD:
Popis:

Cejl

10 200 K¢
2+kk
cihlova
ano

4.

56 m’
2 min.
Pronajem krasného nového bytu 2+kk, o CP 55,7m2 ve 4. patfe s vytahem. DUm
je kolaudovén v r. 2009. Byt se nabizi zafizeny vybavenou kuchyni a kuchyriskym
jidelnim stolem. Na oknech jsou slunecné clony, podlaha v pokojich parkety a na
soc. zazemi Ci chodbé, dlazba. K bytu nalezi sklepni kdje. V pfipadé zajmu o
parkovaci stani ve dvofe, je mozné zabezpedit. Majitel si v byté nepfeje zvitata.
Cely diim je zabezpecen kamerovym systémem a taktéz Cidly pro vstup do domu
jen opravnénym osobam.

Cejl

7 000 K¢
2+kk
cihlova
Castecné
3.

50 m?

2 min.
Nabizime pronajem bytu 2+kk na ulici Cejl, hned u zastavky tram. Tkalcovska,
naproti Intersparu a bezplatného parkovisté. Byt se nachazi ve druhém patre
klidného zrekonstruovaného domu bez vytahu a je situovan kuchyni do vnitrobloku
a vétsSim pokojem do ulice. V byté se nachazi koupelna se sprchovym koutem,
chodba s vestavénymi skfinémi a vlastni kotel na vytapéni bytu a ohfev vody, nova
kastlova okna, nova kuchynska linka. V pokojich jsou na podlahach parkety.
MozZnost parkovani ve dvore a vyuZiti sklepnich prostord.
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4.3.2.7 Bytc. 7, ulice Tkalcovska

Ulice:

Cena:

Dispozice:
Budova:
Vybavenost:
Podlazi:
Podlahova plocha:

Vzdalenost od MHD:
Popis:

Tkalcovska |
9 000 K¢
2+kk
cihlova
ne

3.

78 m’?
5 min.
Nabizime pronajem bytu 2+kk na ulici Tkalcovska v tésné blizkosti obchodniho
centra Interspar na ulici Cejl. Byt se nachazi v domé s vytahem, orientace do
klidného uzavieného dvora, kde je mozné parkovani zdarma. CP bytu ¢ini 78,5m,
2. patro/4, plastova okna, podlaha plovouci, v jednom pokoji kuchyrisky kout s
elektrickym vati¢em, dfezem, odsdvacem par a mistem na lednicku, dalsi pokoj
nezafizeny, k dispozici komora. V koupelné je sprchovy kout, pfipojka na pracku.
Vstupni dvere jsou bezpecnostni. Klidny diim, byt je velice pékné udrzovany, volny
ihned. Dvlr i dim napojen na kamerovy systém, vjezd do dvora na dalkové
ovladani.

4.3.2.8 Byt¢. 8, ulice Radlas

Ulice:

Cena:

Dispozice:
Budova:
Vybavenost:
Podlazi:
Podlahova plocha:

Vzdalenost od MHD:
Popis:

Radlas

9 900 K¢
2+kk
cihlova
ano

2.

50 m?

5 min.

K prondjmu nabizime hezky, kompletné zafizeny byt nedaleko centra Brna na ulici
Radlas. Byt se nachazi v novostavbé domu s recepci a ostrahou 24hodin denné /
7dni v tydnu. V byté je nova kuchynska linka s lednici a mrazakem, jidelni stdl, Zidle,
prostorna satni sktin. Nova koupelna se sprchovym koutem. Dim je zateplen, ma
nova plastova okna. Ve vSech oknech jsou Zaluzie. Internet a zakladni nabidka TV
programU zdarma. Vyborna dostupnost do centra (cca 10min. chlize).
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4.3.2.9 Bytc.9, ulice Francouzska

Ulice:

Cena:

Dispozice:
Budova:
Vybavenost:
Podlazi:
Podlahova plocha:

Vzdalenost od MHD:
Popis:

4.3.2.10 Byt ¢. 10, ulice Tkalcovska

Ulice:

Cena:

Dispozice:

Budova:
Vybavenost:
Podlazi:

Podlahova plocha:
Vzdalenost od MHD:
Popis:

Francouzska
8 000 K¢
2+kk
cihlova

ne

2.

52 m’
5 min.
Nabizime pronajem bytu 2+kk, Brno-Zabrdovice, ul. Francouzskd. Byt je umistén ve
2.NP/5 cihlové novostavby domu bez vytahu. CP 52m2, balkon, k dispozici sklep.
Jedna se o velmi pékny byt, ktery je nezafizeny, pouze kuchynska linka. Koupelna se
sprchovym koutem spolecna s WC. V byté jsou plovouci podlahy, plastova okna.
Koupelna se sprchovym koutem spole¢na s WC, prostor pro pracku. Byt je
orientovan do vnitrobloku - absolutni klid.

Tkalcovskd =+
8 000 k¢
2+kk
cihlova
Castecné
3.

43 m’

5 min. tl
Pronajem bytu 2+kk vyméra 43 m2 v novostavbé cihlového domu s vytahem v
tésné blizkosti centra Brna. Vybaveni bytu kuchynska linka s varnou deskou,
vestavna el. trouba, vestavna mycka, lednice, vestavné Satni skiiné v predsini,
koupelna s vanou, WC a umyvadlem, pracka. Ohfev vody el. bojlerem, vSe nové,
podlahy dlazba + plovouci. Bezproblémové parkovani pfed domem zdarma.
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4.3.2.11 Byt ¢. 11, ulice Bratislavska

Ulice:

Cena:
Dispozice:
Budova:
Vybavenost:
Podlazi:

Podlahova plocha:

Vzdalenost od MHD:

Popis:

Bratislavska
7 200 K¢
2+1

cihlova

ano

5.

61m’
5 min.
Pékné zrekonstruovany, cihlovy byt 2+1, s neprlchozimi pokoji, s balkonem, v
dobfe udrZzovaném bytovém domé. V domé jsou nova plastova okna, chysta se
zatepleni domu. Pokoje: 20,5 m2 a 15 m2, kuchyné 12 m2, ptredsif 10 m2,
koupelna 2,5 m2, WC, komora. Byt je ¢astecné zafizen: kuchynska linka,
zabudovana varna deska (moZnost trouby), stdl, Zidle, ledni¢ka s mrazakem,
pracka. Byt je zafizen modernim nabytkem: obyvaci sténa, pohovka, dvoullzko,
skfiné. Velka koupelna s vanou, samostatné WC. V pokojich jsou renovované
parkety, v pfedsini a kuchyni pékné PVC podlahy, v koupelné a na WC dlazba. Byt
je vhodny pro par, i na spolubydleni, az pro 4 osoby.

4.3.2.12 Byt &. 12, ulice Cejl

Ulice:

Cena:

Dispozice:
Budova:
Vybavenost:
Podlazi:
Podlahova plocha:

Vzdalenost od MHD:
Popis:

Cejl

11 500 K¢
2+kk
cihlova
ano

4,

50 m?
2 min. L
Pronajem bytu 2+kk, ulice Cejl, Brno, Zabrdovice. Kompletné zafizeny byt
apartmanového typu, ke kratkodobému i dlouhodobému prondjmu v centru mésta.
Lze vyuzit sluzby recepce, parkovaciho stani ve dvornim traktu budovy.
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Tab. 10 — Priizkum trhu — Prehled informaci pro byty s dispozici 2+1/kk v lokalité kolem ulice Bratislavska

Byt Cislo 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
Ulice Slepa |Hvézdova | Spolkova| Cejl Cejl Cejl Tkalcovskd | Radlas | Francouzska | Tkalcovska | Bratislavska | Cejl
Cena [K¢] 8 500 8 000 11000 |[11000|10200| 7000 9 000 9900 8 000 8 000 7 200 11500
Dispozice 2+1 2+1 2+1 2+1 2+kk 2+kk 2+kk 2+kk 2+kk 2+kk 2+1 2+kk
Budova cihlova| cihlova | cihlova |cihlova |cihlova | cihlova cihlovda |cihlova cihlova cihlova cihlova cihlova
Vybavenost ne | ¢astecné ano ano ano |c¢dastecné ne ano ne Castecné ano ano
Podlazi 4, 1. 5. 5. 5. 3. 3. 2. 2. 3. 5. 4,
Podlahova plocha 72 47 91 75 56 50 78 50 52 43 61 50
MHD 5min. | 5min. 5min. | 2min. | 2min. | 2 min 5 min. 5 min. 5 min. 5 min. 5 min. 2 min
Cena/m’ [K¢] 1181 | 1702 | 1209 | 146,7 | 182,1 | 140,0 | 1154 [ 1980 | 1538 186,0 _
Priimérna cena [K¢] 153,1 - -
Primérna plocha [m?] 61,4 ) .
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Zdroj: autor
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Cislo bytu

Obr. ¢. 15 — Priizkum trhu — Vyse ndajemného pro byty s dispozici 2+ 1/kk v lokalité kolem ulice Bratislavska
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4.3.3 Byty 3+1, 3+kk a vétsi v lokalité kolem ulice Bratislavska
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Obr. ¢. 16 — Prizkum trhu — Vyznaceni bytii s dispozici 3+1/kk a vetsi v lokalité kolem

ulice Bratislavskd

Tab. 11 — Priizkum trhu — Prehled bytii s dispozici 3+ 1/kk a vetsi v lokalité kolem ulice
Bratislavska

slo Ulice

=N

Byt

Vranovska

Francouzska

Spolkova
Cejl
Koérnerova

Pfikop
Cejl
Cejl

OO |IN|O NP W|IN|FP| A

Hvézdova

=
o

Francouzska

[y
[y

Bratislavska

12

Hvézdova

Zdroj: autor
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4.3.3.1 Bytc. 1, ulice Vranovska

Ulice:

Cena:

Dispozice:
Budova:
Vybavenost:
Podlazi:
Podlahova plocha:

Vzdalenost od MHD:
Popis:

Vranovska
9 000 K¢
3+kk
cihlova
ano

2 min. ) @& e

Exkluzivné nabizime k prondjmu byt 3+kk, v 1. patfe mensiho bytového domu
patie pouze jeden byt). Celkova plocha 72 m2. Vhodné pro studenty. Internet
zdarma. Byt se nachdzi v mensim bytovém domé blizko centra ve Ctvrti
Zabrdovice na ulici Vranovska 11. Byt je kompletné vybaven pro ubytovani
studentl - kuchynska linka, lednicka, postele pro 7 lidi, $atni sk¥iné, pracovni
stoly. Dostupnad veskera obcanska vybavenost (restaurace pres ulici, obchody,
|ékar, 1ékarna atd). Dobra dopravni dostupnost autem i MHD.

(na

4.3.3.2 Byt¢. 2, ulice Francouzska

Ulice:

Cena:

Dispozice:
Budova:
Vybavenost:
Podlazi:
Podlahova plocha:

Vzdalenost od MHD:
Popis:

|
Francouzska
13 500 K¢
3+kk L
cihlova ﬂ .
ano \rmeg —
6. RS
o4 m? www.bravis.cz
5 min.
Nabizime k pronajmu prostorny byt 3+kk v novostavbé, v blizkosti centra, ul.
Francouzska. Jedna se o novy, prostorny, slunny byt 3+kk (94 m2) v 5. NP s
vytahem. VSechny pokoje maji samostatny vchod. V byté je prostorna predsin (17
m2) s novou vestavénou Satnovou sktini, velky obyvaci pokoj (39 m2) s novou
kuchyniskou linkou vcéetné elektrospotrebicl. Soucéasti obyvaku je koZzend sedaci
souprava a jidelni stll. Dale se v byté nachazi 2 pokoje se samostatnymi vstupy
(15 m2, 10 m2), které je mozné po dohodé zafidit. Koupelna (5 m2) s vanou a
umyvadlem, toaleta (2 m2) samostatné. Byt se nachazi v tzv. Francouzském
domé, ktery je zatepleny, nizkoenergeticky. Soucasti bytu je i spoluvlastnictvi
upraveného parciku ve vnitfni klidné ¢asti domu, ktery mohou bydlici vyuZivat jak
k odpocinku, tak na hrani s détmi. Pfi vstupu do domu se nachazi spolecna
mistnost na kola, koc¢arky. Byt je pojistény. K bytu patfi parkovaci misto v pfizemi
objektu, kam sjedete vytahem.
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4.3.3.3 Byt¢. 3, ulice Spolkova

Ulice:

Cena:

Dispozice:
Budova:
Vybavenost:
Podlazi:
Podlahova plocha:

Vzdalenost od MHD:
Popis:

Spolkova

13 000 K¢
3+kk
cihlova
ano

4,

80 m*
5 min.
Nabizime pronajem bytu 3+kk, 80 m2. na ulici Spolkova v centru Brna. Pokoje jsou
neprichozi 13 m2, 13 m2, pokoj s kuchyriskym koutem ma 30 m2. Byt je vybaven
kuchyniskou linkou na miru s vestavénymi spotrebici (pracka, lednice, mikrovinka,
spordk), ddle jidelni stll s Zidlemi, stolem, postelemi, skfinémi. V okoli veskera
obcanska vybavenost. Parkovani pred domem.

4.3.3.4 Byt¢. 4, ulice Cejl

Ulice:

Cena:

Dispozice:

Budova:
Vybavenost:
Podlazi:

Podlahova plocha:
Vzdalenost od MHD:
Popis:

4.3.3.5 Byt¢d. 5, ulice Kérnerova

Ulice:

Cena:

Dispozice:
Budova:
Vybavenost:
Podlazi:
Podlahova plocha:

Vzdalenost od MHD:
Popis:

Cejl

13 500 K¢
3+1
cihlova
ano

4,

88 m*

2 min.

Nabizime byt 3+1 88m2 se samostatnymi pokoji vhodny pro studenty nebo i
rodinu. Byt je zafizeny, mizZe byt i nezafizeny. K bytu néleZi velka lodZie.

'm
Kérnerova
10 000 K¢
3+1
cihlova
ne
4,

110 m?
2 min. i
Pronajem prostorného bytu 3+1 v samém centru Brna, ul. Kérnerova. Byt o rozloze
110m2 se nachazi ve 3. patre cihlového domu bez vytahu. Byt se nabizi nezafizeny.
V byté je k dispozici kuchyniska linka s plynovym spordkem. U kuchyné jidelna ¢i jiny
spoleény prostor. Pokoje (22, 22, 18). Prostorna predsin, z ni vstup na balkon.
Koupelna s vanou, WC samostatné. Byt vhodny i pro studenty (aZ 8 osob) a
najemniky se zvifaty. K bytu nalezi sklep. Byt je nové vymalovan.
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4.3.3.6 Byt ¢. 6, ulice Prikop

Ulice:

Cena:

Dispozice:
Budova:
Vybavenost:
Podlazi:
Podlahova plocha:

Vzdalenost od MHD:
Popis:

4.3.3.7 Byté& 7, ulice Cejl

Ulice:

Cena:

Dispozice:
Budova:
Vybavenost:
Podlazi:
Podlahova plocha:

Vzdalenost od MHD:
Popis:

Prikop

16 900 K¢
3+kk
cihlova
Castecné
7.

125 m?

5 min.
Se souhlasem majitele nabizime k dlouhodobému pronajmu byt 3+kk, ul. Pfikop,
Brno - stfed. Byt se nachdzi v 6. patfe cihlového domu s vytahem. Byt se nabizi
Castecné zafizeny. V prvnim podlazi bytu se nachazi: Kuchyné s kuchyriskou linkou
vé. vestavnych spotrebic (el. trouba, sklo - keramicka deska, mikrovinna trouba,
mycka a lednice s mrazakem). Obyvaci pokoj, ktery je zafizeny sedaci soupravou a
konferencnim stolkem. Samostatna toaleta. Ve druhém podlazi bytu se nachazi:
Dva neprlchozi pokoje, které jsou zafizené valendami, Satnimi skfinémi a
pracovnimi stoly. Z jednoho pokoje je vstup na prostornou terasu. Koupelna s
rohovou vanou, prackou a toaletou. V okoli veSkera obc¢anska vybavenost:
restaurace, kavarny, obchody, MHD v blizkosti domu. Do centra mésta cca 3 min.
pésky.

Cejl

15 036 K¢
3+kk
cihlova
ano

3.

103 m*
2 min.
Pronajem kompletné zatizeného mezonetového bytu 3+kk s parkovdnim u centra
Brna. Byt se nachazi v hotelovém komplexu na ulici Cejl a je pfipraven k
okamzitému nastéhovani. Kuchynska linka se spottebici, kompletné vybaveno
nabytkem. MozZnost domluvit Gklid, vyprani pradla, snidané atd. MoZnost
parkovani v uzavieném komplexu.
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4.3.3.8 Byt¢. 8, ulice Cejl

Ulice:

Cena:

Dispozice:
Budova:
Vybavenost:
Podlazi:
Podlahova plocha:

Vzdalenost od MHD:
Popis:

4.3.3.9 Byt¢. 9, ulice Hvézdova

Ulice:

Cena:

Dispozice:
Budova:
Vybavenost:
Podlazi:
Podlahova plocha:

Vzdalenost od MHD:
Popis:

Cejl

17 000 K¢
3+kk
cihlova
ano

100 m?
2 min. & ':'!J

Pronajem bytu 3+kk, ulice Cejl, Brno, Zabrdovice. Kompletné zafizeny byt
apartmdnového typu, ke kratkodobému i dlouhodobému prondjmu v centru mésta.
Lze vyuZzit sluzby recepce, parkovaciho stani ve dvornim traktu budovy.

Hvézdova
10 000 K¢
3+1
cihlova
Castecné
2.

78 m’

5 min. WWW.ATTIKO.CZ WWW.ATTIKO.CZ
Pronajem cihlového bytu 3+1, po GO, 2.patro/2, celkové plocha 78 m2, pokoje
22+21+10+kuchyrn 5m2, koupelna s vanou, samostatné WC. Pokoje maji
samostatné vstupy. Vlastni topeni - WAV. Ohtev TUV elektrickym boilerem. Byt je
vybaveny kuchynskou linkou, plynovym spordkem a lednici, v pfedsini vestavéné
skfing, jinak je nezafizeny.

4.3.3.10 Byt ¢. 10, ulice Francouzska

Ulice:

Cena:

Dispozice:
Budova:
Vybavenost:
Podlazi:
Podlahova plocha:

Vzdalenost od MHD:
Popis:

=
Francouzska

8 500 K¢
3+1
cihlova
ne

1.

57 m’
5 min.
Nabizime nové rekonstruovany byt k pronajmu 3 + 1 v centru mésta na

ul. Francouzska. Byt se nachazi v prvnim podlazi ze Ctyr prevaziné kanceladrské
budovy. Vytah neni. Byt je nezafizeny kromé kuchyriské linky s plynovym spordkem,
digestofi a troubou. Pokoje v byté maji plochu 19 m2, 15 m2, 15m2 a kuchyfi ma 8
m2, jeden pokoj je prichozi. Koupelna se sprchovym koutem a WC jsou
samostatné. Byt je vhodny pro mladou rodinu, studenty i pracujici par. V domé
bydli pouze slusni lidé. Bezproblémové parkovani u domu. Blizka dostupnost MHD.
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4.3.3.11 Byt ¢. 11, ulice Bratislavska

Ulice:

Cena:

Dispozice:
Budova:
Vybavenost:
Podlazi:
Podlahova plocha:

Vzdalenost od MHD:
Popis:

Bratislavska
8 000 K¢
3+1

cihlova

ne

5.

98 m?
5 min.
Nabizime prostorny byt k prondajmu 3+1 v centru mésta na ul. Bratislavska. Byt se
nachdzi v patém podlazi ze sedmi. Byt se pronajima nezafizeny, vybaveny pouze
kuchynskou linkou s plynovym sporakem. Koupelna je po rekonstrukci, WC
samostatné. Plocha bytu ¢ini cca 98 m2. Byt je vhodny pro mladou rodinu, studenty
i pracujici par. Bezproblémové parkovani u domu. Blizka dostupnost MHD.

4.3.3.12 Byt ¢. 12, ulice Hvézdova

Ulice:

Cena:

Dispozice:
Budova:
Vybavenost:
Podlazi:
Podlahova plocha:

Vzdalenost od MHD:
Popis:

Hvézdova
10 000 K¢
3+1
cihlova
Castecné
2.

2 \ NN
58 m ARNG REAYY \ AN BRNO REATTTY

5 min.
Pronajem nezafizeného bytu 3+1 ve 2. patfe cihlového pavlacového domu bez
vytahu v blizkosti centra Brna, v ul. Hvézdova.

Plocha bytu 58 m2, pokoje neprichozi i prichozi (Ize obé varianty) 21 m2,22 m2 a
9,5 m2, kuchyné 5 m2, prosklend veranda 4,7 m2, ktera je na pavlaci. Koupelna s
vanou 6,5 m2, 2x WC, Satna.

Byt prosel rekonstrukci, je Cisty, upraveny a vymalovany.

Zaftizeni: kuchynska linka, plynovy spordk, odsavac par, vestavéna skfin v predsini,
lednice. Podlahy parkety a PVC kryté kobercem.

Byt je mozné po domluvé ¢astecné vybavit nabytkem.

Topeni plynové WAV. Ohtev vody je fesen elektrickym bojlerem.

59



Tab. 12 — Priizkum trhu — Prehled informaci pro byty s dispozici 3+1/kk a vétsi v lokalité kolem ulice Bratislavska

Byt Cislo 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
Ulice Vranovska | Francouzskd | Spolkovd | Cejl | Kdrnerova| Ptikop Cejl Cejl | Hvézdova | Francouzska | Bratislavskd | Hvézdova
Cena [Kc] 9 000 13 500 13000 |13500| 10000 16900 | 15036 (17000 | 10000 8 500 8 000 10 000
Dispozice 3+kk 3+kk 3+kk 3+1 3+1 3+kk 3+kk | 3+kk 3+1 3+1 3+1 3+1
Budova cihlova cihlova cihlova |cihlova| cihlova cihlova | cihlova | cihlovd | cihlova cihlova cihlova cihlova
Vybavenost ano ano ano ano ne ¢astecné| ano ano | ¢astecné ne ne Castecné
Podlazi 2. 6. 4, 4, 4, 7. 3. 4, 2. 1. 5. 2.
Podlahova plocha 72 94 80 88 110 125 103 100 78 57 98 58
MHD 5 min. 3 min. 5min. | 2 min. 5 min. 5min. | 2min. | 2 min. 5 min. 5 min. 5 min. 5 min.
Cena/m? [K&] 125,0 1436 | 1625 | 1534 | 909 | 1352 | 1460 | 1700 | 1282 11 [ ene N
Prlimérna cena [Kc] 140,4 - -
Primérna plocha [m?] 90,7 - -

240,0

215,0
g
° 190,0
:E, =@—vyse ndjemného na m2
£ 165,0 N\ e
k7 \.\ \ =@=prlimérnd vyse ndjemného na m2
\©
o 1400 O O O o \:/4
2, \
>

115,0

90;0 T T T \/ T T T T 1
droi: 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

Zdroj: autor gislo bytu

Obr. ¢. 1T — Pruzkum trhu — Vyse ndjemného pro byty s dispozici 3+1/kk a vétsi v lokalité kolem ulice Bratislavska
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4.3.4 Byty 1+1, 1+kk v lokalité kolem ulice Skacelova

-
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. Zdroj: http://www.mapy.cz/, autor

seznamz. a5 " amm bh % . > % %

 Obr.¢ 18

— Pruzkum trhu — Vyznaceni bytu s dispozici 1+1/kk

Skacelova

Tab. 13 — Priizkum trhu — Prehled bytii s dispozici 1+1/kk v lokalité kolem ulice

Skacelova

Ulice

o]
<
-+
@
o

OO |IN|O| N[ [W|IN|FP|A

Purkynova

Purkynova

Skacelova

Skacelova

TyrSova

Dobrovského

Dobrovského
Ruska

Dobrovského

[EEN
o

Mojmirovo nam.
Srbska
12 Purkyriova

[Eny
[N

Zdroj: autor
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4.3.4.1 Byt¢. 1, ulice Purkynova

Ulice:

Cena:

Dispozice:

Budova:
Vybavenost:
Podlazi:

Podlahova plocha:
Vzdalenost od MHD:
Popis:

Purkyrova
6 500 K¢
1+kk
cihlova
ano

2.

32m?

2 min.
Zrekonstruovany byt je kompletné vybaven (kuchyriska linka, vafic, skfin, postel,
sedacka, jidelni stul, koupelna se sprchovym koutem, WC samostatné).

4.3.4.2 Byt¢. 2, ulice Purkynova

Ulice:

Cena:

Dispozice:
Budova:
Vybavenost:
Podlazi:
Podlahova plocha:

Vzdalenost od MHD:
Popis:

Purkyniova
7 000 K¢
1+1
cihlova
ano

3.

35 m?

2 min. e
V koupelné se nachazi vana a WC. V byté je pracka a lednice. Je zde moZnost
pfipojeni na internet.

4.3.43 Byt¢. 3, ulice Skacelova

Ulice:

Cena:

Dispozice:
Budova:
Vybavenost:
Podlazi:
Podlahova plocha:

Vzdalenost od MHD:
Popis:

Skaceloval

8 000 K¢
1+1
cihlova
Castecné [
2.

44 m?

2 min.
Byt je po rekonstrukci podlahy, plastova okna, kuchyriska linka. V okoli se nacazi
veskera obcanska vybavenost.
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4.3.4.4 Byt <. 4, ulice Skacelova

Ulice:

Cena:

Dispozice:
Budova:
Vybavenost:
Podlazi:
Podlahova plocha:

Vzdalenost od MHD:
Popis:

Skacelova |
8 000 K¢
1+kk
cihlova
ano

2.

38m’

2 min.
Byt je kompletné vybaven - pracka, sedacka, skin, postel, jidelni stll, konferencni
stolek. Byt je po ¢astecné rekonstrukci.

4.3.45 Bytc. 5, ulice TyrSova

Ulice:

Cena:

Dispozice:
Budova:
Vybavenost:
Podlazi:
Podlahova plocha:

Vzdalenost od MHD:
Popis:

TyrSova
8 000 K¢
1+1
cihlova
ano

4,

38 m’

5 min.
Bytova jednotka je kompletné zafizena - kuchyriska linka véetné spotiebiél -
sporak, lednicka, pracka, jidelni stdl a Zidle, sedaci souprava, konferenéni stolek,
skfing, vestavéné skiiné, postel. Dispozice: samostatné neprlichozi pokoje,
koupelna se sprchovym koutem spolecné s WC, koupelnovy nabytek. Plovouci
podlahy + dlazba, plastova okna s venkovnimi Zaluziemi. Moznost pfipojeni
internetu a kabelové televize. Parkovani pred domem.

4.3.4.6 Byt¢<. 6, ulice Dobrovského

Ulice:

Cena:

Dispozice:
Budova:
Vybavenost:
Podlazi:
Podlahova plocha:

Vzdalenost od MHD:
Popis:

Dobrovského
8 000 K¢

1+1

cihlova
Castecné

1.

40 m?

2 min.

Vytapéni a ohfev vody jsou feSeny centralné. Koupelna a WC jsou samostatné. Byt
je Caste€né zatizeny. K dispozici je lednice a pracka.

COLOSEUM
huawvmsn
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4.3.47 Byt¢. 7, ulice Dobrovskéh

Ulice:

Cena:

Dispozice:
Budova:
Vybavenost:
Podlazi:
Podlahova plocha:

Vzdalenost od MHD:
Popis:

| SR
Dobrovského

6 500 K¢
1+1
cihlova
Castecné
1.

45 m?

2 min.
Pronajem velmi pfijemného bytu ve zvySeném ptizemi se zahradkou. V byté je
mozné chovat domdci zvifata. DUm je po rekonstrukci.

4.3.4.8 Byt¢. 8, ulice Ruska

Ulice:

Cena:

Dispozice:
Budova:
Vybavenost:
Podlazi:
Podlahova plocha:

Vzdalenost od MHD:
Popis:

4.3.49 Bytc. 9, ulice Dobrovského

Ulice:

Cena:

Dispozice:
Budova:
Vybavenost:
Podlazi:
Podlahova plocha:

Vzdalenost od MHD:
Popis:

Ruska
4900 K¢
1+kk
cihlova
ano

1.

25 m?
5 min.
Byt 1+kk po celkové rekonstrukci. Byt je orientovany do klidné zahrady.

Dobrovského
5400 K¢

1+1

cihlova

ano

1.

41 m?
2 min.
Byt se nachazi ve zvySenym ptizemi v krdsné zrenovovaného domu. Za domem je
mala zahradka, kterou je mozno vyuzivat. Dlim je hezky zrenovovany, s
vyménénymi okny a novymi rozvody. Byt jako takovy je v dobrém stavu.
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4.3.4.10 Byt ¢. 10, ulice Mojmirovo namésti

Ulice:

Cena:

Dispozice:
Budova:
Vybavenost:
Podlazi:
Podlahova plocha:

Vzdalenost od MHD:
Popis:

4.3.4.11 Byt ¢. 11, ulice Srbska

Ulice:

Cena:

Dispozice:
Budova:
Vybavenost:
Podlazi:
Podlahova plocha:

Vzdalenost od MHD:
Popis:

Mojmirovo nam. ﬁ ¥
7 000 K¢ |
1+1
cihlova
ano

2.

46 m?
5 min.
V byté je samostatna koupelna s vanou — po rekonstrukci, prostorna kuchyné s
velkou komorou a malym balkonem orientovanym do vnitrobloku domu. V pokoji
je dvoullizko, obyvaci sténa, koberec.

Srbska
5100 K¢
1+1
cihlova
¢astecné
1

50 m’ < o, S g
2 min. Me4! VNG, V- ITOT RESIIC NG

V byté je nova kuchyniska linka v¢. spotfebicd, prostorna - vétratelna spiz v
kuchyni. V predsini vestavéné skfiné. Toaleta oddélend od koupelny. MoZnost
pfipojeni k internetu.

4.3.4.12 Byt ¢. 12, ulice Purkynova

Ulice:

Cena:
Dispozice:
Budova:
Vybavenost:
Podlazi:

Podlahova plocha:

Vzdalenost od MHD:

Popis:

Purkyriova 'guk
10 000 K¢ :
1+kk
cihlova
ano

2.

36m’
2 min.
Byt je kompletné zafizeny véetné kuchynské linky (lednice, indukéni varna deska,
horkovzdu$na trouba, digestoF, automaticka pracka). UloZny prostor je Fesen
vestavénymi skfinémi, knihovnou a komodami. V koupelné je sprchovy kout
spole¢né s WC.
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Tab. 14 — Priizkum trhu — Prehled informaci pro byty s dispozici 1+1/kk v lokalité kolem ulice Skdcelova

Byt Cislo 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
Ulice Purkynova | Purkyriova | Skacelova | Skacelova | TyrSova | Dobrovského | Dobrovského | Ruska | Dobrovského | Mojmirovo ndm. | Srbska | Purkyriova
Cena [K¢] 6 500 7 000 8 000 8 000 8 000 8 000 6 500 4900 5400 7 000 5100 10 000
Dispozice 1+kk 1+1 1+1 1+kk 1+1 1+1 1+1 1+kk 1+1 1+1 1+1 1+kk
Budova cihlova cihlova cihlova cihlovd | cihlova cihlova cihlova cihlova cihlova cihlova cihlova cihlova
Vybavenost ano ano Castecné ano ano Castecné Castecné ano ano ano Castecné ano
Podlazi 2. 3. 2. 2. 4. 1. 1. 1. 1. 2. 1. 2.
Podlahova plocha 32 35 44 38 38 40 45 25 41 46 50 36
MHD 2 min. 2 min. 2 min. 2 min. 5 min. 2 min. 2 min. 5 min. 2 min. 5 min. 2 min. 2 min.
Cena/m’ [K¢] 203,1 200,0 181,8 210,5 | 2105 200,0 144,4 196,0 131,7 152,2 _
Priimérna cena [K¢] 183,0 - -
Primérna plocha [m?] 38,4 - -

ho [K¢]

vySe najemné

250,0

225,0

200,0

175,0

150,0

125,0

100,0

Zdroj: autor
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Obr. ¢. 19 — Pruzkum trhu — Vyse ndjemného pro byty s dispozici 1+1/KKk v lokalité kolem ulice Skacelova
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4.3.5 Byty 2+1, 2+kk v lokalité kolem ulice Skacelova
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Obr. ¢ 20 — Priizkum trhu — Vyznacenl byt s dispozici 2 +1/kk v lokalité kolem ullce

Skacelova

Tab. 15 — Priizkum trhu — Prehled bytii s dispozici 2+ 1/kk v lokalité kolem ulice Skacelova

Ulice

—.

Byt

Purkynova
Dobrovského
Srbska
Skacelova

Purkyriova

Purkynova
Skdacelova
Purkynova
Hutafova
Dobrovského
11 Purkynova

olo|w|o|uls|w|n|e]| 6

[EEN
o

Zdroj: autor
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4.3.5.1 Byt¢. 1, ulice Purkynova

Ulice:

Cena:
Dispozice:
Budova:
Vybavenost:
Podlazi:

Podlahova plocha:

Vzdalenost od MHD:

Popis:

4.3.5.2 Byt¢. 2, ulice Dobrovského

Ulice:

Cena:
Dispozice:
Budova:
Vybavenost:
Podlazi:

Podlahova plocha:

Vzdalenost od MHD:

Popis:

4.3.5.3 Byt¢. 3, ulice Srbska

Ulice:

Cena:
Dispozice:
Budova:
Vybavenost:
Podlazi:

Podlahova plocha:

Vzdalenost od MHD:

Popis:

Purkyriova
13 000 K¢
2+kk
cihlova
ano

5.

64 m’
2 min.
Pronajem kompletné zatizeného bytu v novostavbé polyfunkéniho domu. V domé
je vytah. Vstup do bytu je pres zadveti s UloZnym prostorem s vestavénou skfini.
Hlavni obytny prostor s kuchyriskou linkou ma cca 35 m2. Obyvaci pokoj je s
jideInim posezenim a kuchynskou linkou. Koupelna ma vyméru cca 15m2 se
sprchovym koutem s masazni sprchou. WC je feSeno samostatné. LoZznice ma
vyméru cca 10m2 a je zafizena Satni skfini a dvéma samostatnymi lGzky.

Dobrovského
7 400 K¢

2+1

cihlova
Castecné

1.

48 m’

2 min. <
Byt se nachazi ve zvySeném pfizemi zdéného domu bez vytahu. Cely byt je
orientovan do klidného dvora. Plocha bytu je 48 m2, pokoje: 17,5+ 14,3+ zadvefi s
kuchyni 9,7+ chodba 2,2+ koupelna 4,3. Vybaveni: nova rohova kuchyriska linka s
protilinkou, novy kombin. sporak, novy diez. Vlastni ohfev vody a topeni a nové
podlahy.

Srbska

8 000 K¢
2+1
cihlova
ne

65 m’
2 min
Byt je po ¢astecné rekonstrukci. Byt je vybaven kuchyriskou linkou s plynovym
sporakem, bez nabytku.

68



4.3.5.4 Byt¢c. 4, ulice Skacelova

Ulice:

Cena:

Dispozice:
Budova:
Vybavenost:
Podlazi:
Podlahova plocha:

Vzdalenost od MHD:
Popis:

Skacelova
10 000 K¢
2+1
cihlova
ano

2.

81m?’

Byt se nachazi ve 2. patfe soukromého najemniho fadového domu bez vytahu.
Lakované parkety a dlazba. Dfevéna kastlova repasovana okna. Topeni — vlastni
plynovy kotel na ohrev teplé vody a etaZové topeni. Dispozice: neprichozi
pokoje — 30 + 25 m2. Kuchyné — 18 m2 s kuchynskou linkou a kombinovanym
sporakem. Koupelna s vanou a samostatné WC. Prostorna chodba. Soucasti bytu
je komora a sklep.

4.3.5.5 Byt¢d. S, ulice Purkynova

Ulice:

Cena:

Dispozice:
Budova:
Vybavenost:
Podlazi:
Podlahova plocha:

Vzdalenost od MHD:
Popis:

Ulice:

Cena:

Dispozice:
Budova:
Vybavenost:
Podlazi:
Podlahova plocha:

Vzdalenost od MHD:
Popis:

Purkyriova '
14 000 K¢
2+kk
cihlova
Castecné
4,

69 m’

2 min.
Byt je ve 4.NP s vytahem v novostavbé bytového domu. V byté je prostorna
komora - $atna, koupelna s vanou, topnym Zebtikem a WC, kuchyriska linka se
spotrebici Whirlpool - lednicka, keramickd deska, trouba, digestof, mikrovinna
trouba, pracka. Byt je orientovan na jihozdpad. Plovouci podlahy, plastova okna se
Zaluziemi, vestavéné skriné v pfedsini. V suterénu domu je mozné si pronajmout
parkovaci misto.

Purkyriova
9 500 K¢
2+kk
cihlova
Castecné
3.

56 m?

2 min.
Pronajem nového ¢astecné zafizeného cihlového bytu. Rozméry mistnosti: predsin
6,7m2, komora 2,9m2, koupelna s WC 6,9m2, pokoj s kk 23,5m2, loZnice 16m2
balkon 5,9m2, nova kuch. linka, novy sporak, plovouci podlahy, dlazba, plastova
okna. Byt je zafizen kuchyriskou linkou, ptedsifiovou sténou, lednickou, prackou.
Okna pokojli na jihovychod a jihozapad do klidné ulice.
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4.3.5.7 Byt¢. 7, ulice Skacelova

Ulice:

Cena:

Dispozice:
Budova:
Vybavenost:
Podlazi:
Podlahova plocha:

Vzdalenost od MHD:
Popis:

Skacelova
10 000 K¢
2+1
cihlova
Castecné
2.

68 m’

2 min.
Byt je po rekonstrukci kuchyné, nova kuchyriska linka, ohrev vody fesen
pratokovym plynovym ohfivacem. Vytapéni feSeno wawkami, ohfev vody
plynovym bojlerem. V byté prostornd komora, koupelna se sedaci vanou a
samostatné WC.

4.3.5.8 Byt¢. 8, ulice Purkynova

Ulice:

Cena:

Dispozice:
Budova:
Vybavenost:
Podlazi:
Podlahova plocha:

Vzdalenost od MHD:
Popis:

Purkyriova
9 490 K¢
2+1
cihlova
ano

2.

68 m’
2 min.
Byt je po rekonstrukci, nova kuchyriska linka, vybaven nabytkem.

4359 Byt¢. 9, ulice Hutafova

Ulice:

Cena:

Dispozice:

Budova:
Vybavenost:
Podlazi:

Podlahova plocha:
Vzdalenost od MHD:
Popis:

Hutafova |
9 500 K¢
2+1
cihlova
ne

2.

72 m’
5 min.
Pokoje 23+20+18 kuchyné. Byt se nachazi v 1. NP malého bytového domu a je po
celkové rekonstrukci (plovouci podlahy, etdZzové plynové vytapéni, nova
koupelna s vanou, nova kuchyniska linka).
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4.3.5.10 Byt ¢. 10, ulice Dobrovského

Ulice:

Cena:

Dispozice:

Budova:
Vybavenost:
Podlazi:

Podlahova plocha:
Vzdalenost od MHD:
Popis:

4.3.5.11 Byt ¢. 11, ulice Purkynova

Ulice:

Cena:

Dispozice:
Budova:
Vybavenost:
Podlazi:
Podlahova plocha:

Vzdalenost od MHD:
Popis:

Dobrovského
8 500 K¢
2+kk

cihlova

ne

2.

48 m®

2 min.

Byt se nachazi ve 2. patre cihlového bytového domu bez vytahu. Prostorna
koupelna a oddélené WC.

Purkyniova
10 000 K¢
2+1
cihlova
Castecné
3.

85 m*

2 min
Zakladni vybaveni KL se spordkem a lednici. Koupelna s vanou a WC zvlast,
pracka, postele, skfiné.

4.3.5.12 Byt ¢. 12, ulice Purkyﬁova 7 = 20 HOME PEOPLE

Ulice:

Cena:
Dispozice:
Budova:
Vybavenost:
Podlazi:

Podlahova plocha:

Vzdalenost od MHD:

Popis:

[ IREA

Purkyriova
12 000 K¢
2+kk
cihlova
ano

3.

55m’
2 min. 2
Byt se pronajima nadstandardné zafizeny novym nabytkem: kuchyriska linka s
vestavénymi spotrebici, mycka, sklokeramicka varna deska, mikrovinna trouba,
lednice, pracka, sedacka, jidelni stul, dvojltzko, skFin, televize. Koupelna je s
rohovou vanou a sprchovym koutem, WC je zvlast.
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Tab. 16 — Priizkum trhu — Prehled informaci pro byty s dispozici 2+1/kk v lokalité kolem ulice Skdacelova

Byt Cislo 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
Ulice Purkyriova | Dobrovského | Srbska | Skacelova | Purkyfova | Purkyrfiova | Skdcelova | Purkyrfiova | Hutafova | Dobrovského | Purkyrfiova | Purkyfiova
Cena [K¢] 13 000 7 400 8000 | 10000 14 000 9500 10 000 9490 9 500 8 500 10 000 12 000
Dispozice 2+kk 2+1 2+1 2+1 2+kk 2+kk 2+1 2+1 2+1 2+kk 2+1 2+kk
Budova cihlova cihlova cihlova | cihlova cihlova cihlova cihlova cihlova cihlova cihlova cihlova cihlova
Vybavenost ano castecné ne ano caste¢né | castec¢né | castecné ano ne ne ¢astecné ano
Podlazi 5. 1. 2. 2. 4, 3. 2. 2. 2. 2. 3. 3.
Podlahova plocha 64 48 65 81 69 56 68 68 72 48 85 55
MHD 2 min. 2 min. 2 min 2 min 2 min. 2 min. 2 min. 2 min. 5 min. 2 min. 2 min 2 min.
Cena/m? [K&] 203,1 154,2 123,1 | 1235 202,9 169,6 147,1 139,6 131,9 1771 [ a6 e
Prlimérna cena [Kc] 157,2 - -
Primérna plocha [m?] 63,9 - -

250,0

225,0

200,0
\ =@—vyse ndjemného na m2
175,0

E‘

o / =@=primérna vyse najemného na m2
S  _ @ o— @ @ @ -0
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Zdroj: autor &islo bytu

Obr. ¢. 21 — Prizkum trhu — Vyse ndajemného pro byty s dispozici 2+1/Kk v lokalite kolem ulice Skdcelova
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Obr. & 22 — Priizkum trhu — Vyznacent l;ytil s dispozici 3+1/kk a Vétsi v lokalité kolem ulice

Skacelova

Tab. 17 — Priizkum trhu — Prehled bytii s dispozici 3+1/kk a vétsi v lokalité kolem ulice

Skacelova
Byt Cislo Ulice

1 TyrSova

2 Purkynova

3 Maldtova

4 Mojmirovo nam.
5 Kollarova

6 Slovanské nam.
7 Skdacelova

8 Mecifova

9 Skdacelova
10 Purkynova
11 Purkynova
12 Kollarova

Zdroj: autor
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4.3.6.1 Byt¢. 1, ulice TyrSova

Ulice:

Cena:
Dispozice:
Budova:
Vybavenost:
Podlazi:

Podlahova plocha:

Vzdalenost od MHD:

Popis:

TyrSova
11 500 K¢
3+1
cihlova
ne

2.

71 m?

5 min.
Pronajem velmi hezkého zrekonstruovaného bytu o dispozici 3+1(2,5+1) na ulici
TyrSova, Brno - Kralovo Pole. Byt se nachazi ve 2. nadzemnim podlazi (1. patro)
cihlové budovy bez vytahu. Celkova plocha bytu ¢ini 71m2. Jednotlivé mistnosti:
pokoje 20, 18 a 6m2(neprlichozi), kuchyr 9m2, komora 1m2, déle koupelna a
toaleta. Byt je nyni po Cerstvé rekonstrukci (nova kuchyriska linka, nova dlazba,
oblozky, brousené a lakované parkety, nova malba,...) pronajimdm je s novou
linkou (IKEA), vestavnou troubou a sklokeramickou deskou, dale nezaftizeno.
Koupelna se sprchovym koutem, toaleta oddélené. V byté je také prostorna
predsin, ze které jsou vstupy do jednotlivych pokojd, kuchyné a komory. Z
obyvaciho pokoje vstup na balkdn (smérovany do klidné zahrady - neni soucéasti
pronajmu). Na podlahach parkety, dlazba. Vytapéni pomoci kombinovaného
plynového kotle (Uspornéjsi varianta vytapéni), dale jsou v byté plastova okna se
Zaluziemi a ¢ast domu zateplena. Jedna se o hezké, klidné bydleni s dobrou
dostupnosti do centra, kousek od domu MHD (10minut na Ceskou), v okoli
pekarna, Iékarna, supermarket, pfijemna restaurace.

4.3.6.2 Byt¢. 2, ulice Purkynova

Ulice:

Cena:

Dispozice:
Budova:
Vybavenost:
Podlazi:
Podlahova plocha:

Vzdalenost od MHD:
Popis:

Purkyriova
10900 K¢
3+1
cihlova
ano

3.

95m’
2 min.
Byt po Upravach, rekonstrukce koupelny a vyména oken (nyni EURO okna).
Centrdlni vytapéni v domé. Dispozice bytu 3+1. Z predsiné vstup do vSech pokoja,
kuchyné, toalety i koupelny. Pokoje 26m2 (vstup na balkon), 26,5 m2, 9m2,
kuchyné 15 m2 (+ spiz 1m2), vstup na druhy balkon, koupelna 4,2m2, WC1 m2.V
byté je plné vybavena kuchyné, koupelna v¢. pracky, pokoje vybaveny novym
nabytkem.
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4.3.6.3 Byt ¢. 3, ulice Malatova

Ulice: Malatova :
Cena: 13 100 K& w
Dispozice: 3+1 X
Budova: cihlovda
Vybavenost: ano

Podlazi: 3.

Podlahova plocha:  94m’®
Vzdalenost od MHD: 5 min. =
Popis: Pronajem velkého svétlého bytu ve 3.NP zdéného domu s novym vytahem. Dva
pokoje jsou neprichozi, byt je mozno vyuzit napt. také na kancelat, nebo jinou
podobnou provozovnu. Vyhodou je velka predsin (9 m2) se samostatnou Satnou
(4 m2) a komorou (1 m2), z kuchyné je vstup na mensi balkon s krdsnou orientaci
vychodnim smérem do vnitrobloku. Byt je velice zachovaly, ma nova plastova okna,
vlastni plynové topeni, je ve zdéném domé s novym vytahem.

4.3.6.4 Byt ¢. 4, ulice Mojmirovo namésti

Ulice: Mojmirovo nam.
Cena: 15 000 K¢
Dispozice: 3+kk

Budova: cihlova
Vybavenost: ne

Podlazi: 2.

Podlahova plocha:  89m’®

Vzdalenost od MHD: 5 min.

Popis: Pokoje maji samostatné vstupy. V byté je prostorna chodba, koupelna s vanou, WC
zvlast, obyvaci prostor disponuje vstupem na balkon. Kuchyriska linka se sporakem,
nezafizeno. V byté $atna a v pfizemi domu sklep

4.3.6.5 BytC¢. 5, ulice Kollarova

Ulice: Kollarova
Cena: 17 500 K¢
Dispozice: 3+kk
Budova: cihlova
Vybavenost: ¢astecné
Podlazi: 5.

Podlahova plocha:  120m°

Vzdalenost od MHD: 5 min.
Popis: Kuchyn v¢. spotiebica.
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4.3.6.6 Byt¢c. 6, ulice Slovanské namésti

Ulice:

Cena:
Dispozice:
Budova:
Vybavenost:
Podlazi:

Podlahova plocha:

Vzdalenost od MHD:

Popis:

4.3.6.7 Byt¢. 7, ulice Skacelova

Ulice:

Cena:

Dispozice:
Budova:
Vybavenost:
Podlazi:
Podlahova plocha:

Vzdalenost od MHD:

Popis:

Slovanské namésti
14 500 K¢

3+kk

cihlova

ano

5.

102 m?
2 min.
Dispozice: obyvaci pokoj 24m2 s kuchyriskym koutem 12m2, koupelna 5,5m2, WC,
Satna, terasa. V mezonetu jsou dvé loZnice 27m2 a 16m2. Soucasti vétsi loZnice je
oddéleny prostor pracovny 9m2.

Soucasti vybavy bytu je kuchyriska linka (lednice + mrazici box, spordk + trouba,
mycka, MT), pracka, kuchynsky stal a Zidle, v pokojich je nabytek, TV. Vyhodou je
vlastni plynové topeni a ohtev vody.

Skdcelova
18 000 K¢
5+kk '
cihlova
ano

4,
133m’
2 min.
Dispozice bytu: obyvaci mistnost se vstupem na balkon, s jidelnou, kuchyriskym
koutem a kuchynskou linkou (mycka na nadobi, plynovy sporak, elektricka trouba,
lednicka, digestor), dva samostatné détské pokoje, loZnice se vstupem na toaletu
a prostorem na pracku, zajimaveé rfeSena a prostorna pracovna, zadvefi, chodba,
druhé samostatné WC s umyvadlem, koupelna s vanou, sprchovym koutem a
umyvadlem. V byté je klimatizace a odvétravani. Vyhodou bytu je vlastni plynovy
kotel a boiler na ohtev vody. Byt se nabizi véetné kompletniho bytového zafizeni
(jidelni stal, Zidle, sedacka, obyvaci sténa v¢. TV, domaciho kina, v kazdé mistnosti
je TV, zafizena loznice véetné skiiné a manzelské postele, psaci stal atd.).
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4.3.6.8 Byt¢. 8, ulice Mecirova

Ulice:

Cena:

Dispozice:
Budova:
Vybavenost:
Podlazi:
Podlahova plocha:

Vzdalenost od MHD:
Popis:

Mecifova
13 000 K¢
4+1
cihlova
Castecné
1.

103 m?

5 min.
Nabizim k pronajmu nezatizeny byt 3,5+1 s plynovym etazovym UT v Brné Kral. Poli.

4.3.6.9 Byt¢. 9, ulice Skacelova

Ulice:

Cena:

Dispozice:
Budova:
Vybavenost:
Podlazi:
Podlahova plocha:

Vzdalenost od MHD:
Popis:

Skacelova
14 000 K¢
3+1
cihlova
Castecné
3.

112 m?

5 min. :
Nabizime pronajem bytu 3+1 ve 3.p.0o CP:112m2 v cihlovém domé v Kralové Poli,
ul. Skacelova. V byté je podlahové topeni, vlastni plynovy kotel,z anovni KL s
vestavénymi spotrebici. Velkd koupelna s rohovou hydromasazni vanou, WC +
bidet.

4.3.6.10 Byt ¢. 10, ulice Purkynova

Ulice:

Cena:

Dispozice:

Budova:
Vybavenost:
Podlazi:

Podlahova plocha:
Vzdalenost od MHD:
Popis:

Purkyriova
10 500 K¢
3+1
cihlova

ne

2.

92 m’

2 min.

Se souhlasem majitele nabizime k pronajmu dispozi¢né velmi zdafily byt 4+1 s
balkonem 5m2 a 4m2, nachazejici se v tésné blizkosti VUT a IBM v cihlovém domé
na ulici Purkynova, ve vyhledavané lokalité Kralovo Pole. Byt, ktery ma z centralni,
prostorné predsiné samostatné vstupy do vSech mistnosti je situovan v 2n.p. a
jeho celkova uZitna plocha bez balkonu je 92m2. Byt se nabizi nezafizeny- pouze
kuch. linka a sporak. Ke kuchyni naleZi komora. Jeden z balkonu je orientovan do
klidného vnitrobloku kde se nachazi zahrada, kterou je mozno vyuZit k posezeni a
relaxu. K bytu naleZi sklepni koje. Byt je vhodny jak pro rodinné bydleni, tak diky
své poloze a dispozici i pro studenty. Zvife neni povoleno. V misté je veSkera
obcanskd obsluznost a dostupnost do centra je vyborna.
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4.3.6.11 Byt ¢. 11, ulice Purkynova

Ulice: Purkyriova

Cena: 9 000 K¢

Dispozice: 3+1

Budova: cihlova

Vybavenost: ano

Podlazi: 2.

Podlahova plocha: 81 m?

Vzdalenost od MHD: 2 min.

Popis: Byt disponuje predsini se samostatnymi vstupy do pokojd, je v pékném standartu,

nova platova okna, koupelna s vanou, WC. K bytu Ize vyuZivat zahradu pro
posezeni, grilovani, popf. domaci zvire.

4.3.6.12 Byt ¢. 12, ulice Kollarova

ISR

Ulice: Kollarova
Cena: 23 800 K¢
Dispozice: 3+kk
Budova: cihlova
Vybavenost: ¢astecné
Podlazi: 5.

Podlahova plocha: 121 m’

Vzdalenost od MHD: 5 min.
Popis: Kuchyni véetné spotrebicd, televize.
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Tab. 18 — Priizkum trhu — Prehled informaci pro byty s dispozici 3+1/kk a vétsi v lokalité kolem ulice Skdcelova

Byt Cislo 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
Ulice TyrSova | Purkyfiova | Malatova | Mojmirovo ndm. | Kollarova | Slovanské nameésti | Skacelova | Mecifova | Skacelova | Purkyriova | Purkyriova | Kolldrova
Cena [K¢] 11500 | 10900 13100 15 000 17 500 14 500 18 000 13 000 14 000 10 500 9 000 23 800
Dispozice 3+1 3+1 3+1 3+kk 3+kk 3+kk 5+kk 4+1 3+1 3+1 3+1 3+kk
Budova cihlovd | cihlova cihlova cihlova cihlova cihlova cihlova cihlova cihlova cihlova cihlova cihlova
Vybavenost ne ano ano ne Castecné ano ano castecné | castecné ne ano Castecné
Podlazi 2. 3. 3. 2. 5. 5. 4, 1. 3. 2. 2. 5.
Podlahova plocha 71 95 94 89 120 102 133 103 112 92 81 121
MHD 5 min. 2 min. 5 min. 0 5 min. 2 min. 2 min. 5 min. 5 min. 2 min. 2 min. 5 min.
Cena/m’ [K¢] 162,0 114,7 139,4 168,5 145,8 142,2 135,3 126,2 125,0 114,1 _
Primérna cena [K¢] 137,3 - -
Primérna plocha [m?] 101,1 - -
250,0
225,0
= 200,0 =@ vySe ndjemného na m2
b4
: =@—primérna vyse najemného na m2
< 175,0
‘o
c
g
= 150,0
2 \
g [ \ @ @ @ @ ® 9
e 125,0 \./ 4\.
100,0 T T T T T T 1
. 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Zdroj: autor Y
Cislo bytu

Obr. ¢. 22 — Pruzkum trhu — Vyse ndjemného pro byty s dispozici 3+ 1/kk a vyssi v lokalité kolem ulice Skacelova
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5 SHRNUTI

Byl proveden prizkum cen ndjmi bytd ve dvou brnénskych méstskych ¢astech a to
v méstské ¢asti Brno-sever (v okoli ulice Bratislavska) a v méstské ¢asti Brno-Kralovo Pole
(v okoli ulice Skacelova). Prizkum byl ¢lenén do tii kategorii dle dispozice bytu na 1+1/kk,
2+1/kk a 3+1/kk a vétsi.

V nasledujici ¢asti bude provedeno porovnani cen v danych lokalitdich. Méfitkem pro

pore rs 2 ~ s
Srovnani jJ€ ¢c€na za najem na 1 m® za mésic.

Z graft uvedenych nize je patrné, Ze cena za 1 m? s rostouci plochou bytu klesa. To je
zpusobeno poptavkou po bytech. Nejvétsi zéjem je o byty s dispozici 1+1/kk a to jak mezi
studenty, tak mezi mladymi lidmi do tficeti let. Pro byty tohoto typu mizeme slySet nazev

rrrrrr

kariéru, jesté nezacali zakladat rodinu a stoji tak na startu svoji zivotni drahy.

Prondjmy mensich bytl jsou poptdvany nejen mezi mladymi a studenty, ale také mezi
lidmi, kteti se ocitli ve slozité Zivotni situaci. Mohou to byt lidé, ktefi nedosdhnou na
hypotéku nebo na vyssi ndjmy, stejné tak jako ti, ktefi se rozvadi a fesi prechodné bydleni.

Neposledni skupinou jsou lidé ptichazejici do mésta za praci.

Ve vysokoskolskych méstech, ¢imZ Brno bezesporu je, je také zdjem o byty s vetsi
dispozici a to 3+1 a vétsi. Pozadavkem u téchto bytl je neprichodnost pokojti. Tato dispozice
umoziuje studentiim bydleni ve vSech pokojich.

Poptavka ve méstech s vysokymi Skolami je nejvyssi v mésicich startujici zimni

semestr, tedy v srpnu a zafi.
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51 VLIV NA VYSI NAJEMNEHO

5.1.1 Dispozice a lokalita

Cena mési¢niho ndjmu za 1 m? v zavislosti na dispozici je zachycena v nasledujici
tabulce a vynesena do grafu.

Tab. 19 — Prehled vyse ndjemného na 1 m? za mésic [KE] v zavislosti na dispozici a lokalité

Lokalita/ Dispozice 1+1 | 2+1 |3+1 a vétsi
Okoli ulice Skacelova |183,0|/157,2| 137,3
Okoli ulice Bratislavska | 177,1|153,1| 140,4

Zdroj: autor

200,0

190,0

180,0

170,0

160,0

ho za m2 [Kc]

150,0

M Lokalita kolem ulice Skacelova

140,0 M Lokalita kolem ulice Bratislavska

vyse ndjemné

130,0

120,0

110,0

100,0

1+1, 1+kk 2+1, 2+kk 3+1, 3+kk
Zdroj: autor

dispozice bytu

Obr. ¢. 23 — VySe najemného v zavislosti na dispozici a lokalite

Z grafu je patrné, Ze ac¢ byl prizkum proveden ve dvou diametralné odliSnych
oblastech, vysSe najemného tak rozdilnd neni. Lokalita v okoli ulice Bratislavské je
v povédomi brnénskych obcanti vedena jako velice problémova. Na rozdil od druhé lokality
v okoli ulice Skacelova, ktera je jednou z nejvyhleddvangjsich. Pfi¢inou malého rozdilu vyse

najemného je stabilni cena najemného, ktera téméf neni ovlivnéna v Brné lokalitou, polohou
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vuci centru ¢i obCanskou vybavenosti, jak bylo dok4dzéno v prizkumu. Vyjimkou mohou byt

okrajové Casti mésta.
5.1.2 Vybavenost

Zamétime-li se na porovnani nabidek z pohledu vybaveni bytl, zjistime, Ze cenu
najemného tento faktor neovliviiuje. Tato slova jsou podlozena vysledky prizkumu v predesié
Casti, kde byly byty rozdéleny do tfi skupin a to na vybavené, CasteCn¢ vybavené a
nevybavené. Jak mizeme vidét z grafii, nad hranici primérné vyse najemného se objevuji jak
byty vybavené tak i nevybavené. O tom, zZe vybaveni neovliviiuje vysi ndjemného, svédci i to,
ze v nabidkach prondjmu byt pronajimatelé nabizeji moznost byt vybavit ¢i nikoliv, pficemz

cena najemného zlstavd nemeénna.
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5.2

OBLASTI SE STEJNOU VYSI NAJEMNEHO

5.2.1 Byty 1+1, 1+Kkk v lokalité kolem ulice Bratislavska
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Obr. ¢. 24 Oblasti se stejnou vysi najemného pro byty s dispozici 1+1/kk v lokalité
kolem ulice Bratislavska
Tab.20 Vyse ndjemného pro byty s dispozici 1+1/kk v lokalite kolem ulice Bratislavska
- . Y o v . Abs. odchylka od
Byt Cislo Ulice Cena/m? [KE] | Primérna cena/m? [K¢] o v, v 2 -, | Vybavenost
prumérné ceny/m” [KE]
1 Stara 171,4 5,7 ne
2 Koérnerova 166,7 10,4 ne
3 Cejl 18,2 ne
4 Cernopolni 168,6 8,5 ano
5 Radlas 172,5 177,1 4,6 ano
6 Bratislavska 175,0 2,1 ne
7 Cejl 168,0 9,1 ne
8 Kornerova 33,4 ano
9 Stara 28,5 ano
10 Francouzska 53,7 ano
11 Pradlacka - 50,7 ano
12 Tkalcovska - 116,7 ano

Byly vytvoreny tii oblasti vyse najemného: l do 160 K&/m?

od 161 K&/m? do 190 K&/m?

B nad 191 K&/m?
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5.2.2 Byty 2+1, 2+kk v lokalité kolem ulice Bratislavska
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Obr. & 25 Oblasti se stejnou vysi najemného pro byty s dzspozzcz 2+1/kk v lokalite

kolem ulice Bratislavska

Tab. 21 Vyse najemného pro byty s dispozici 2+1/kk v lokalité kolem ulice

Bratislavska
Byt &islo Ulice Cena/m? [KE] | Primérna cena/m? [K¢] prﬁl:nb;noédszz:,k/;(:dmé] Vybavenost
1 Slepa 35,1 ne
2 Hvézdova 17,1 Castecné
3 Spolkova 32,2 ano
4 Cejl 6,5 ano
5 Cejl 1531 29,0 ano
6 Cejl 13,1 castecné
7 Tkalcovska 37,7 ne
8 Radlas 44,9 ano
9 Francouzska 0,7 ne
10 Tkalcovska 32,9 castecné
11 Bratislavska - 35,1 ano
12 Cejl - 76,9 ano

Zdroj: autor
Byly vytvofeny tfi oblasti vySe ndjemného: l do 140 K&/m?

od 141 K&/m? do 170 K&/m?

B nad 171 K¢/m?
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5.2.3 Byty 3+1, 3+kk a vétsi v lokalité kolem ulice Bratislavska
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Obr. ¢ 26 Oblasti se stejnou vyt ndjemného pro byty s dispozici 3+1/kk
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Tab. 22 Vyse najemného pro byty s dispozici 3+1/kk a vyssi v lokalité kolem ulice

Zdroj: autor

Bratislavska
Byt Cislo Ulice Cena/m? [KE] | primérna cena [KE] prﬁlr\nb;r:noédzzr‘::[l}ar‘n(;d[Ké] Vybavenost
1 Vranovska 15,4 ano
2 Francouzska 3,2 ¢astecné
3 Spolkova 22,1 ano
4 Cejl 13,0 ano
5 Kornerova 1404 49,5 ne
6 Prikop 135,2 5,2 castecné
7 Cejl 5,6 ano
8 Cejl 29,6 ano
9 Hvézdova 12,2 ne
10 Francouzska 8,7 ne
11 Bratislavska - 58,8 ne
12 Hvézdova - 32,0 ne

Byly vytvoreny tii oblasti vyse najemného: || do 130 K&/m?

od 131 K&/m?do 150 K&/m?

B nad 151 K¢/m?
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5.2.4 Byty 1+1, 1+kk v lokalité kolem ulice Skacelova
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Obr é 27 Obla;ti se stejnou vysi ndajemného pro byty s disp/ozici 1+1/kk v lokalité ko}em ulice

Skacelova

Tab. 23 Vyse ndjemného pro byty s dispozici 1+1/kk v lokalité kolem ulice Skdacelova

Byt Cislo Ulice Cena/m’ [KE] | primérna cena [KE] prﬁ?nb;r:r?édzzx::}?ngc:Ké] Vybavenost
1 Purkynova _ 20,1 ano
2 Purkyrova 200,0 17,0 ano
3 Skacelova 181,8 1,2 castecné
4 Skacelova 27,5 ano
5 Tyrsova 183,0 27,5 ano
6 Dobrovského 17,0 Castecné
7 Dobrovského 38,6 Castecné
8 Ruskd 13,0 ano
9 Dobrovského 51,3 ano
10 Mojmirovo nam. 30,9 ano
11 Srbska - 81,0 ¢astecné
12 Purkynova - 94,7 ano

Zdroj: autor
Byly vytvofeny tfi oblasti vySe ndjemného: l do 165 K&/m?
od 166 K¢&/m* do 200 K&/m”?

B nad 201 K&/m?
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5.2.5 Byty 2+1, 2+Kkk v lokalité kolem ulice Skacelova
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Obr. & 28 Oblasti se Stejnou vys“z ndjemnéizo pro byty s dispozici 2+1/
Skacelova

Tab. 24 Vyse najemného pro byty s dispozici 2+ 1/kk v lokalité kolem ulice Skdcelova

Byt Cislo Ulice Cena/m? [ké] | primérna cena [K¢] prﬁﬁ,bés,:noédszz::(/;(;d[m] Vybavenost
1 Purkyriova 45,9 ano
2 Dobrovského 3,0 ¢astecné
3 Srbska 34,1 ne
4 Skdacelova 33,7 ano
5 Purkyriova 157.2 45,7 Castecné
6 Purkynova 12,4 castecné
7 Skacelova 10,1 ¢astecné
8 Purkyriova 17,6 ano
9 Hutafova 25,3 ne
10 Dobrovského 19,9 ne
11 Purkynova - 39,6 Castecné
12 Purkyniova - 61,0 ano

Zdroj: autor
Byly vytvofeny tfi oblasti vySe ndjemného: l do 140 K&/m?
od 141 K&/m® do 170 K&/m”?

B nad 171 Kg/m?
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5.2.6 Byty 3+1, 3+kk a vétsi v lokalité kolem ulice Skacelova
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Obr. & 29 Oblasti se Stejnou vysi ndjeihného pro byty s dispozici 3+1/kk a VYSST v lokalité

kolem ulice Skacelova

Tab. 25 Vyse najemného pro byty s dispozici 3+1/kk a vétsi v lokalité kolem ulice

Skacelova
Byt Cislo Ulice Cena/m’ [k¢] | primérna cena [K¢] prﬁl:nb;noédszz:,k/;(:dmé] Vybavenost
1 TyrSova 24,6 ne
2 Purkyriova 22,6 ano
3 Malatova 139,4 2,0 ano
4 Mojmirovo nam. 168,5 31,2 ne
5 Kolldrova 1373 8,5 castecné
6 Slovanské nameésti 142,2 4,8 ano
7 Skacelova 135,3 2,0 ano
8 Mecifova 11,1 castecné
9 Skacelova 12,3 castecné
10 Purkyniova 23,2 ne
11 Purkynova - 26,2 ano
12 Kolladrova - 59,4 Castecné

Zdroj: autor

Byly vytvofeny tfi oblasti vySe ndjemného: l do 125 K&/m?
od 126 K&/m® do 145 K&/m’

B nad 146 K&/m?
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V mapach byly graficky zachyceny oblasti se stejnou vysi nidjemného. Pro kazdou
lokalitu a dispozici byla vytvotfena vlastni $kala pro zobrazeni oblasti s obdobnou vysi
mésicniho najemného na 1 m% Je ziejmé, ze nabidky se i na malém uzemi, které bylo
zkoumano, velice lisi. Piikladem muze byt prizkum byta s dispozici 1+1/kk jak v lokalité
kolem ulice Bratislavské, tak kolem ulice Skacelova, kde rozdil minimalni a maximalni ceny
nabizené za prondjem 1 m? bytu presahuje vice nez 150 K&. Toto zjisténi miize byt pieneseno
na Brno jako celek, kde z nabidek neni mozné jednoznaéné urcit oblasti s vy$si nebo nizsi

nabizenou cenou najemného.

Pro kazdou lokalitu mizeme najit nabidku, kterd se vyrazné 1isi od prumérné vyse
najjemného at’ uz nahoru nebo dold. Pficin miize byt spousta — prondjem luxusniho bytu
S nadstandardnim vybavenim nebo naopak pronajem star$iho bytu s vyrazné opotiebovanym
zafizenim. Pouze vybaveni vSak nemusi hnat ceny do extrému. Dalsi vliv na nabizenou cenu
muize mit neuvazena nabidka pronajimatele, ktery chce za sviij nabizeny byt vydé€lat co
nejvice penéz. Nejdiive byt nabidne s nadsazenou cenou a Vv ptipadé nezajmu nabizena cena

pro dany byt klesa.

Dulezité je uvédomit si, ze kazdy byt je jedinecny, a proto je porovnani byti pouze

orientac¢ni a méni se v Case.
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6 ZAVER

Cilem diplomové prace bylo zhodnotit faktory, které ovliviiuji ndjemné byta. To, jaky
byt je poptavan, zavisi na ¢lovéku jako jedinci. Vybér je ovlivnén Zivotnim obdobim, ve které
se jedinec nachazi, jeho finan¢ni situaci a osobnimi preferencemi. Nejde tedy s plosnou

platnosti jednoznacné fici, ktery byt je ten idedlni a jaka lokalita ve mésté Brn¢ je ta nejlepsi.

V ramci diplomové prace byl proveden priizkum na trhu s pronajmem nemovitosti. Ve
mést¢ Brné¢ byly vybrany dvé méstské casti Brno-sever a Brno-Kralovo Pole a v nich

zhodnoceny vyse ceny najemného pro danou lokalitu v zavislosti na dispozici.

Dle ptedpokladt vySel jako nejdrazsi prondjem mensSich byt v obou lokalitach, tedy
byti 1+1 a 1+kk. Se zvétdujici se dispozici klesa cena pronajmu na 1 m?. Jak bylo zmin&no

drive, tento fakt je ovlivnén poptavkou po téchto bytech.

Mozna piekvapivé se ceny byt az tolik neliS§i mezi zkoumanymi oblastmi. V rdmeci
meéstské Casti Brno-sever byla vybrana lokalita kolem ulice Bratislavské. Je znamo, Ze jde o
problémovou ¢ast mésta v samotném centru. Diky dobré poloze v blizkosti centra a snahy
zlepsit zivotni troven, zacind byt o tuto lokalitu zajem ze strany soukromych investort, coz
znaci 1 vyss$i nabidky cen prondjmi. Druhou vybranou lokalitou pro priizkum bylo okoli ulice
Skacelova v méstské casti Brno-Kralovo Pole. Zde se jedna o lokalitu s méstskym
charakterem a dobrou dostupnosti do centra mésta na stran¢ prvni, na stran¢ druhé s blizkosti
lesoparku Palackého vrch s moZznosti aktivniho odpocinku. Tato méstska cCast patii

V pomyslném Zebiicku oblibenosti obyvatel k t¢ém prednéjSim.

Ceny mésicnich najml v danych lokalitdich se 1iSi o pfiblizné¢ 5 k& na 1 m? pro
dispozice 1+1/kk a 1+2/kk, kde vyssi najem je pro méstskou ¢ast Brno-Kralovo Pole. Pro

dispozici bytu 1+3/kk a vétsi je cena najmu vyssi pro oblast kolem ulice Bratislavské.

Vysledky prizkumu jsou zna¢né ovlivnény malym vzorkem bytd pro kazdou
kategorii. V ramci diplomové prace by bylo obtizné udélat prizkum s vétSim poctem
pronajimanych bytil, ktery by daval piesnéjsi vysledky. Pro sbirani informaci z realitnich

servertl by byl potieba delsi ¢asovy interval.

V neposledni tad¢ je tfeba fici, ze trh s nemovitostmi je proménlivy v ¢ase a proto
vysledky pro stejné lokality mohou byt v budoucnu zcela odlisné. Prizkum bytii v diplomové

préci je souasnym obrazem trhu s bydlenim.
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