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Pravodni zprava



Soucasny stav

Plocha pozemku stavebnika je unikatnim kusem krajiny. Jedna se o odtézeny hlinik byvalé
Jaroslavické cihelny, jez se zde nachazela. Soucasti arealu cihelny byla stavba ubikace
délnikd, ktera dnes slouzi restitu¢nim majitelm jako rodinné bydleni. K tomuto objektu na
jihozapadni strané pozemku v 70. letech minulého stoleti pfibyly dvé budovy lesni spravy
umisténé na vzniklych odtézenych terasach ve vychodni &asti. Stavebnikovi nalezi také
pfilehla plocha vinice na zapad od hliniku, a dal8i vinice asi 3 km vzdalena smérem na jih,
prakticky podél rakouskych hranic. Pfimo naproti rodinného domu se nachazi hajovna
spravujici baZantnici, kterou na jihu od pozemku oddéluje obecni komunikace. BaZantnice
nalezela panim jaroslavického zamku jako zdroj zabavy a stravy a svUj vyznam ma i dnes
jako specificky biotop vysoké zvére, bazantl aj.

Nejvyrazné&jSim prvkem nejen na pozemku, ale také v blizké krajiné je hlinikovy lom, ktery
vznikal s vyjimeénou neopatrnosti, a po kterém dnes z(istaly obnazené hlinéné stény
dosahujici vysky pfiblizné az 10 metrd. Tento lidsky zasah zde vytvafi jak lakavy ukaz, tak
ale také bariéru mezi odtézenou ploSinou v jizni a zbytkem svahu v severni ¢asti pozemku.
Velice dulezitym kritériem je sprasovo piscité podlozi, které se nachazi prakticky v celém
arealu. To sice vytvari idealni podminky pro zemédélstvi, jenze udrzitelnost a zejména
bezpecnost lomu je v sazce. Nutno dodat, Ze toto podlozi komplikuje také zakladani staveb,
k némuz se pak v praxi musi pfistupovat s maximalni obezietnosti.

Po zru$eni cihelny a odchodu délnikd se zde jesté tézilo v 70. letech, kdy kvli stavbé hraze
Jaroslavického rybnika odebiraly hmotu zeminy bagry pfimo svymi Izicemi. Stavba hraze a
jista nedbalost puvodnich tézarl daly za vznik nespravnému terasovani a tim lomovy
charakter, ktery je v pfipadé sprasového podlozi velmi nestabilni.

V arealu se nachazi dvé studny, které dfive slouzily polnim pecim. Dnes je v3ak obtizné je
najit vzhledem k divokému porostu naletovych dfevin jako jsou akaty, ofechy, trnky a Sipky.
Z téchto je nejrozSifenéjsi akat, ktery ovSem do pudy vylu€uje latky Skodlivé pro jiné
pfirozené druhy a postupnou revitalizaci by mél byt nahrazen typickymi dfevinami vhodnymi
pro tento bioregion jako jsou ofechy, duby, merunky, tfeSné, visné, mandloné a néktere
druhy jabloni.

Urbanistické reSeni

Aredl vinafstvi obsahujici vyrobu, degustaci a ubytovani hostd umistuji na vychodni ¢ast
pozemku. Tim majiteli zajidtuji uréitou miru soukromi a zejména oddéleni pracovnich
povinnosti od domacich radosti. DalSi vyhodou je pfipadna moznost prodeje jednotlivych
Casti zvlast. V reakci na krajinny raz a typické sklepni ulicky, které se v Jaroslavicich
nachazeji jsou jednotlivé funkce rozdéleny do vice drobnéjSich staveb. Nejvétsi prostory
vyroby jsou rafinované zapustény do svahu jedné ze starych terénnich teras. Ubytovani pro
50 klientd je rozdéleno do celkem 12 kabin rozprostfenych do sta metrt od hlavni budovy
vinarstvi. Cely pozemek je pojednan jako dvé sluneéni pasti, které zlepsi dosavadni
zemédeélské podminky a urychli pfirozenou revitalizaci pudy. V principu se jedna o vysadbu
vysokych dfevin do tvaru podkovy umisténych kolem terénni prohlubné.

Pro vytvofeni rovnovahy jak statické tak systémoveé je nutné vysvahovat hlinikovy lom. Tento
krok je uzce spjat s pofizenim geologické sondy kvuli pfesnému stanoveni vlastnosti
podlozi. V rozsahu studie navrhuji na lomu jizniho svahu terénni terasy v kombinaci s
vysvahovanim, ¢imz se zajisti stabilita spraSového podlozi a zvétsi se funkéni plocha
stavebnikova pozemku.



Architektonické reSeni

Objekt vinarstvi je umistén v jihozapadni ¢asti pozemku, pricelim orientovan na jih a
zasazen do terénni terasy, pozuUstatku hlinikové tézby. Vyrobni a sklepni ¢ast je tedy
vlozena pod terén, coz je vyhodné zejména pro skladovani vina. Dal§i vyhodou je ukryti
stavba propojena v misté shozu vinnych hroznu a také v urovni €elni fasady, kde se vinarstvi
prezentuje obchodem (showroom), probiha zde expedice jiz hotového vina a kde se nachazi
vstup a zazemi pro zaméstnance. Nadzemni ¢ast obsahujici degustacni prostory,
hygienické zazemi, sklad, shoz hrozn( a stodolu, je pak feSena formou drobnéjSich objemd,
které respektuji krajinny raz a dimenze mistni zastavby. Ubytovani pro 50 osob je zajisténo
12-ti kabinami, pfi€¢emz 8 z nich je tvofeno vice mensimi objemy. Cilem bylo vytvofit
prostorové usporadani, které by klientim pfineslo moznost regulace miry socializace a
zaroven zajistilo vlastni soukromi. Toto je Uzce spjato se specifickou naplni vinarstvi.
Navrhem je agroturistické centrum s moznosti participace jednotlivych klientd na vyrobé
vlastniho vina. Nejvétsi zajem o tento typ aktivniho odpoc€inku a agralni osvéty se
predpoklada v obdobi od dubna do konce zafi a proto je ubytovani z 50% feSeno jako
sezonni. Jedna kabina je vyfeSena jako ubytovani pro 2 osoby se sniZzenou schopnosti
orientace. 3 kabiny nabizeji ubytovani se saunou pro 4 osoby a daldi mozZnost ubikace je 8
skupin kabinek pro 4 az 6 osob se spole€nou kuchyni. Kabiny jsou dale rozdéleny dle jejich
umisténi na ubytovani v udoli, na kopci, v sadu a na terasach. Vizualné si rekreacni
ubytovaci jednotky drzi vazbu s reprezentaCnimi prostory vinafstvi a také navzajem mezi
sebou. Citlivé vkladani budov do krajiny podtrhuje dfevéné oblozeni. Stfechy kabin jsou také
feSeny dfevénym obkladem a stfecha vinafstvi je tvofena zinkotitanovymi natiranymi platy
pro zvyraznéni budov pfi pohledu z vinohradu. Vyrobni ¢ast integrovana do terénu cti svij
industrialni charakter a je uvnitf i vné betonova. Na pozemku se dale daji vyuZit stezky a
pésiny pro pési, které jsou na vhodnych mistech obohaceny o mista vyhledd a vizualnich
vazeb.

Dispozicni reSeni
Vinarstvi

Hlavni budova vinafstvi slouzi pfedevsim k vyrobé a prodeji vina. Jeji usporadani tedy
odpovida oddéleni a zaroven prolnuti téchto dvou funkci. Obsluzny a pracovni dvar
obklopeny stodolou a skladem s obsluznym schodistém a shozem, se nachazi v 1.NP a je
orientovan severné vstfic vinicim na pozemku. Vino se zde roztfidi a odstopkuje, shozem
putuje do lisu v 1.PP a dale do chlazenych tanku v lisovné. Odtud se transportuje pfes plnici
linku do skladu lahvi, kde urcitou dobu lezi. DalSi procedury nevyzaduiji vlastni prostory a je
mozné je praktikovat v ramci jinych krokd. Hotovy produkt se pfipravi ve skladu
krabicovaného vina a je mozné ho bud expedovat Ci jej umistit do pfilehlého showroomu.
Showroom, ktery je hlavni narazovou zénou, dale navazuje na kancelaf, zazemi
zaméstnancu a na degustacni prostory v 1.NP. Mezi showroomem a degustaci poskytuje
pohodinou pfepravu i vytahova kabina v bezbariérovém standardu. Degustacni prostory jsou
vybaveny malou kuchyni na pfipravu studenych pokrm( a venkovni terasou pro pfijemné
traveni teplych vec€erl. Je mozné vyuzit prostor vedle stodoly k postaveni altanu
membranového typu a pofadat spole¢né akce pro agroturisty. Toalety jsou umistény v



samostatné budové, coz je vyhodné z hlediska vyuzivani toalet jak degustujicimi, tak
zahradnicCicimi klienty.

Kabiny

Kabina typu A je navrzena v bezbariérovém standardu pro 2osoby a nachazi se v
bezprostfedni blizkosti degustacnich prostor a je dopInéna vlastnim parkovacim mistem.
Kabina typu B obsahuje jeden velky obytny prostor a je vybavena jadrem, které ve svém
prvnim patfe nabizi mokré provozy (kuchyné, toaleta, sauna) a spani pro 2 osoby a v
druhém patfe nabizi ulozné prostory, spani pro 2 osoby a vizualni propojeni s kuchyriskou
¢asti. Vstup na toaletu je pfes zénu umyvarny s umyvadlem a sprchovym koutem. Tyto
kabiny pro celkem 4 osoby jsou na pozemku navrZzeny 3x. Kabinou typu C je kombinovana
stavba s hlavni budovou vybavenou kuchyrfiskym koutem, koupelnou a lozZnici pro 2 klienty.
DalSi pokoje pro 2 osoby vytvari nové hmotu stavby. Prvni hmota je sou€asti hlavniho
objektu, druha je odtrzena a vybavena vlastni koupelnou. Kabina typu C se tfemi pokoji pro
celkem 6 lidi se na pozemku objevuje 2x a kabinu pro celkem 4 najdeme 6x.

Stavebné-technickeé reseni

Vyrobni ¢ast vinafstvi je navrzena jako betonovy sténovy systém s Zelezobetonovymi
obvodovymi sténami kvl pfitizeni zeminou. Zakladova deska by méla byt pfizplsobena
zatizenim tanky s vinem jak dimenzi tak vyztuzi. VSechny ostatni budovy jsou navrZzeny ze
systému masivnich dfevénych prefabrikati Novatop. Konstrukce kabin jsou v pasivnim
standardu s pouzitim dfevovlaknité izolace. Zahajeni zemnich praci a vystavby by muselo
predchazet podrobné geologické vysetfeni zakladovych pomérd vzhledem ke sprasovému
podloZzi. V navrhu se objevuji u kabin piloty, které by pfi stavbé ve svahu mély branit smyku
terénu. Tento navrh ma ovSem charakter hypotézy. Stejné delikatni pfistup vyZaduje Uprava
byvalého hliniku, ktery by se mél vysvahovat v poméru, ktery doporuéi geolog.

CELKOVA BILANCE

celkova plocha pozemku 26 955,5 m?
zastavéna plocha pozemku 1304,6 m?
hruba podlazni plocha NP 1 062,1 m?
hrubéa podlazni plocha NP 467,6 m?
celkova hruba podlazni plocha 1529,7 m?
obestavény prostor NP 3316,1 m®
obestavény prostor PP 2 057,5 m?
celkovy obestavény prostor 5373,6 m?
pfedpokladana cena 29 300 000 K&
pocet parkovacich a odstavnych mist 24 +3 ks



