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Sorievodna sprava



BILANCIE

Celkova plocha pozemKu ........ccoeeieeeiieeieeeieeeceeeee e 20 991 m2
Zastavana plocha pozemku .........cooovvviiiiiiiiiii 6720 m2

Hruba podlazna plocha nadzemnych podlazi ....................... 13360 m2
Hruba podlazna plocha podzemnych podlazi ....................... 3350 m?
Celkova hruba podlazna plocha ........cceeeeveeiiiiiieiiiiceeeeeeeeeeeeee, 16710 m2
Obostavany priestor nadzemnych podlazi .............cccceeeeeennn. 40770 m3
Obostavany priestor podzemnych podlazi .......ccccccceeeueveennn. 10 000 m3
Celkovy obostavany priestor ..........occceeeeeiiiiiieeciiiieeeee e 50770 m3
Predpokladana cena nadzemnej stavby (5500k&/m3)............. 224 235 000 k&
Predpokladana cena podzemnej stavby (3000k&/m3) ............ 30 000 000 ke&
Celkova predpokladana cena .......ccccccceeecevunmennnnnnenineinnennns 254 235 000 k&
Pocet parkovacich stani .........c.ceeeeveiiiiiciciieee e 125 (z toho 5 pre osoby ZTP-ZTPP)

Pocet odstavnych stani ..o, 22 (z toho 2 pre osoby ZTP-ZTPP)
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1.IDENTIFIKACNE UDAJE

RieSena lokalita sa nachadza v Brne, je suastou mestskej ¢asti Brno-Komin, na Upéti Palackého vrchu
v blizkosti arealu zakladnej a materskej Skoly Pastviny. Konkrétne sa jedna o lokalitu stavajucich zahradok,
medzi ulicami Pastviny a HouSkova. Jedna sa o vel'mi vyhladavanu oblast, ktora je len 5 km vzdialena od
centra mesta. Napriek jej blizkosti k centru sa jedna o pokojnu Cast mesta, ktorej atraktivitu zvySuje jej
prirodny charakter. Pozemok je situovany na juhozapadnom svahu Palackého vrchu, vychytenej Brnen-
skej rekreaCnej oblasti a svojou orientaciou poskytuje vyhlad na udolie rieky Svratky, a prilahlé brnenské
mestské Casti Zabovresky, Jundrov a Stranice. PeSou vychadzkou je to par minut na Upétie Palackého vrchu
s neopakovatel'nou scenériou. Parcela je lemovana vstupom na turisticky chodnik, tiahnuci sa az k samému
vrcholu.

2.URBANISTICKE RIESENIE

Pozicia celej mestskej Casti obklopenej zalesnenymi vrcholmi sa stava podstatou projektu. Primarne je
ponuknut jej obyvatel'om €o najvacsi komfort, navodit im pocit maximalneho prepojenia s prirodou a zaroven
¢o najefektivnejSie vyuzit 2 ha pozemku. Mesto ma dobrl vybavenost, ponuka velké mnozstvo obchodov,
reStauracii a sluzieb, zaroven su v blizkej dostupnosti Skoly, $kélky a zdravotné stredisko. Typovym oby-
vatelom suboru sa pre projekt stava ¢lovek vyhladavajuci stabilné zazemie, pokojné prostredie a blizkost
centra mesta.

Dopravne je parcela napojena komunikaciou na ulicu Uhlifova, ktora bude rozsirena o jeden smer jazdy, so
zachovanim jestvujuce;j aIeJe stromov. Alej sa stava sucastou konceptu projektu, stromy tvoria liniu v smere
jazdy pozdiz celej parcely az k miestu zadiatku stipania svahu, pokial je alej predlzena pri konci je vytvorene
kruhové obratisko. K jednotlivym domom vediu jednosmerné cesty, ktoré su sucastou zmieSanej obytnej
zony a vedu okruzne okolo celého pozemku. Praca s terénom zahffa zabstrahovanie severozapadne sa
zvazujliceho terénu na urdité terasy, ktoré stipaju s terénom nielen v pozdiznom ale aj v prie€nom smere
a prechod obyvatelov mezi jednotlivymi platformami vo vySkovom presahu 1,5 m umocriuje uvedomenie si
postupného stupania k zalesnenému vrcholu. Cesty urCené len pre chodcov v Sirke 2 m budu vydlazdené
beténovymi doskami, materialovo sa budu odliSovat od prijazdovych asfaltovych ciest. PeSi pohyb je za-
vi§eny Uzkymi cestami veducimi pomedzi jednotlivé domy pozemku, ktoré evokuju prechadzku lesom
a Ustia na otvorenu plochu navrsia, predstavujuceho dosiahnutie miesta maximalneho prepojenia ¢loveka
s prirodou a zéroven s mestom. Na vyhliadkovo relaxaénych terasach nad pozemkom si ¢lovek méze vy-
chutnat prepojenie a méze nadviazat na chodnik veduci k Palackému vrchu. Terasové domy umiestnené vo
svahu su navrhnuté tak, aby posledny priamo navéazoval na terén a stal sa su€astou suboru pozorovacich
teras spristupnenim pochodziou strechou. Délezitou sucastou navrhu je vznik poloverejnych priestorov
medzi jednotlivymi objektami, ktoré su prirodzene vytvorené vyosenim objektov v navaznosti na hlavné linie
mesta. Vo vzniknutych priestoroch budu umiestnené multifunkéne vyuzitelné drevené plochy, uréené k in-
terakcii obyvatel'ov suboru. Napriek volnému pristupu verejnosti si priestory zachovaju sukromny charakter
vdaka miernemu odchyleniu orbytych domov od hlavnej komunikacie na ulici Uhlifova, ktorej terén zostane
v pdvodnom sklone. Prepojenia budu vytvorené len v miestach napojenia jednotlivych platforiem.

Hlavné linie, podla ktorych je koncipovany projekt, su stanovené v jednom smere suborom jestvujucich
panelovych domov v okoli ulice Absolonova, v druhom smere radom jestv. rodinnych domov vystavanych
priamo pred danou parcelou a nakoiec radovou zastavbou domov, ktoré sa tiahnu pozdiz parcely. Jednotlivé
domy sa od seba €oraz viac vzdaluju, €o postupne zvysSuje permeabilitu celého pozemku.

Parkovanie je rieSené hromadnou podzemnou garazou so 125 parkovacimi miestami. Vjazd do podzemnych
garazi vedie priamo z hlavnej obsluznej komunikacie na ulici Uhlifova. Strecha garaze na drovni terénu je
rieSena s vegetativnou Upravou. Na ploche pozemku sa nachadza dalej 22 odstavnych miest rozmiest-
nenych rovhomerne mezi jednotlivé bloky bytovych domov. Podkladovym materidlom je zatravnatela spe-
vnena plocha, ktora priamo navéazuje na zelenu plochu prevazujucu vo verejnych priestoroch.



3.ARCHITEKTONICKE RIESENIE

Konceptom projektu je postupny prechod z mesta do krajiny, ¢o sa odraza vo vybere typu obytného suboru:
prechod od bytovych domov s maximalne 4 podlaziami k terasovym domom, ktoré su organicky vlozené do
prudko stupajuceho svahu v priblizne 34 pozemku.

Vychodiskom pre navrhovanie jednotlivych bytovych domov je zabezpecenie €o najvacSieho kontaktu
s okolim, s orientaciou vac¢siny bytov na vychodnu a zapadnu stranu. V terénnom zlome je vzdy jedno pod-
lazie zapustené do terénu, ¢o umoznuje vytvorenie vonkajSieho priestoru v podobe sukromnej zahradky pre
obe podlazia. V niektorych pripadoch terén presahuje objekt a prirodzene vytvara oddelenie sukromného
od poloverejného priestoru. V ostatnych pripadoch je tento pocit navodeny miernym zasunutim prizemia
s vyuzitim zelene prilahlého terénu.

Bytové domy su obsluhované komunikacnym jadrom so schodiskom a vytahom , ktoré umoznuje pristup
k dvom az trom bytom na kazdom podlazi. Tym vznikaju rozne typy a velkosti bytov. Subor ponuka velkosti
bytov od 1+kk az do 5+kk. Podstatou navrhu je vytvorit ¢o najvacsiu variabilitu priestorov a velkosti. To je do-
siahnuté aj vdaka praci s exteriérom: byty st na zapadnu stranu vzdy maximalne presvetlené a orientaované
do pobytovej zény . Ochranu pred sinkom poskytuje vo vacsine pripadov lodzia a tienenie vonkajsimi zallzi-
ami. Na vychod je orientovana hlavne no¢na ¢ast domu, niektoré byty su vybavené malou lodziou, umozfu-
jucou kontakt s vonkajSim priestorom. Samotna architektlra formalne navazuje na mohutné a kompaktné
bloky v meste. Na zaciatku je priestor jasne definovany jednoduchou hmotou, ktora sa meni so stupanim,
kde vrchné podlazie odraza stupajuci podiel zelene. Byt posledného podlazia je va¢si a ponuka moznost
vytvorenia zahrady na streche. Zasunuta hmota domu zjemriuje fromu blokov. Terasové domy umiestnené
v prudkom svahu su rieSené s presklenym skodiskom, ktoré vytvara dominantu a umoznuje vyhlad na mes-
to, takZe sa zaroven stava aj ur€itou pozorovatelfiou. Terasové domy su orientované tak, aby profitovali zo
slne€ného ziarenia, pri¢om orientacia natocenim eliminuje obmedzenia severozapadnej orientacie svahu.
Domy umiestnené priamo pri hlavhom napojeni v prikrejSom svahu su priamo pristupné z hlavnej komunika-
cie a presvetlené pomocou atria, ktoré im poskytuje sukromie pred vonkajsimi priehl'admi. Byty vo svahu su
priestorovo radené do vyssej kategérie, niektoré su rieSené aj so zahradou. Architektonicky su modelované
ako jednodouché hmoty so zasunutou lodZiou pred obyvacim priestorom. V pripadoch, kedy nie je vstupna
strana zahlbena v teréne, je dispozicia osvetlovana atriom, ktoré poskytuje obyvatelom sukromie pred von-
kajSimi priehlladmi.

Materialita architektury priamo navézuje na solidnu architektiru mesta, projekt kombinuje bielu omietku
s Ciernou tehlou, ktora je obdobnym poriatim tradi¢nej vystavby typickej pre Komin. Vo va¢sich priestoroch
osadenych jednoduchymi blokmi je tehla prostriedkom zmensenia mierky danej lokality. S postupnym nara-
stanim chaosu a vstupom prirodného aspektu sa materialy oddeluju na samostatné objekty v snahe najst
urc€ity rad v objektoch vyrastajucich z terénu.

Podzemné hormadné parkovanie je rieSené v dvoch Urovniach prepojenim rampou s prevySenim 1,5 metra.
Garaz je okrem hlavného vstupu od hlavnej ulice dalej pristupna dvoma unikovymi schodiskami, ktoré su
priamo napojené na vnutorné schodiskové haly objektov. Cast garaze je pokryta hrubou vrstvou zeminy, ¢o
umoznuje vysadenie intenzivnej zelene.

pocet bytov:

1+kk / 4x

2+kk / 24x

3+kk / 47 x (z toho 6 nad 100 m?)
4+kk / 13x

5+kk / 5x

Spolu... 96 bytov, 279 ob
Hustota 138 ob/ ha

Vypocet parkovanie: (115*1,08=min 124) + odstavné miesta (14*1,08= min 15)



4.STAVEBNE RIESENIE

Zvislé nosné a nenosné deliace konstrukcie su rieSené ako murované z tehloblokov Porotherm. Obvodové
steny su zaizolované mineralnymi doskami hr. 150 mm, &im je zaisteny minimalny prestup tepla.

Zalozenie objektov je ploSné na Zelezobeténovych pasoch a doskach.

Vodorovné konstrukcie su rieSené ako monolitické zelezobetdnové dosky dimenzované v Urovni striech pre
zataZeie vegetativnymi kon$trukciami s intenzivnou alebo extenzivnou zelefiou, podl'a miesta urcenia.

Podzemné konstrukcie su rieSené ako zelezobetdnové stenové a doskové s pouzitim vodostavebného
beténu, strop je dimenzovany pre zataZenie intenzivnou zelefiou na urovni terénu.

Okenné konstrukcie su rieSené ako hlinikové so zasklenim izolaénymi trojsklami, tienenie u rieSenych zask-
lenych pléch je vonkajSimi zaldziami s ulozenim nabalov v skrytych nadokennych kastlikoch.

Klampiarske konstrukcie su rieSené z titanzinkového plechu Rheizink 0,7 mm.

Fasadny plast tvori kombinacia kontakiného zateplenia mineralnymi doskami s povrchom tenkovrstevej
Strukturalnej omietky a pléch tvorenych s tehlovymi povrchmi. Tehlové povrchy su rieSené vo forme preve-
travanej fasady so sateplenim, vzduchovou medzerou a predsadenymi tehlovymi konstrukciami s kotvami
Halfen a tiez vo forme kontaktnych tehlovych lepenych pésikov na doskach z mineralnej viny.









