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Mésto misto tovarny - kompaktni bydleni v Breclavi

Zadani diplomové prace:

Cilem prace je ziskat ndmét na nové vyuziti ¢asti Uzemi v aredlu
nékdejsiho cukrovaru v centru Breclavi. Prace bude vyhazet z

analyzy a urbanistické studie zpracované v predchozim semestru.

Pravodni zprava

Redené Uzemi — aredl byvalého Kufnerova cukrovaru - se
nachazi na brehu feky Dyje v centru mésta. Navrh se snazi
svym usporadanim verejnych prostor a charakterem
zastavby navazat na meéstské centrum a zaroven vyuzit
stavajici fragmenty byvalého cukrovaru jako historickou
upominku vytvarejici genius loci.

Urbanistické reseni

Verejny prostor je definovdan hlavnim trojuhelnikovym
nameéstim lezicim pred vstupem do méstské haly. Tim vytvari
spolecenské centrum ze kterého vybihaji tfi ulice, spojujici
celé izemi s okolim. Jejich pribéh neni primy ale nékolikrat
zalomeny, takZe se nedaji prehlédnout jedinym pohledem.
Kazda ¢ast tak ma svoji hodnotu a pocitové se celé Uzemi
zvétsi. Ulice maiji Sirku 11,5 metru a je do nich orientovana
vétsSina komercénich prostord. Dalsi obchody a kavarny usti
na nabrezi.

Vzhledem k poloze v rdmci mésta a dobrému napojeni na
MHD je preferovana pési a cyklisticka doprava. V celé plose
je navrzeno dopravni omezeni na 20km/hod a prednost
chodcl pred vozidly. RozliSeni na vozovku a chodnik je pouze
v tfech ulicich vedoucich z namésti, ostatni ulice jsou bez
tohoto rozliSeni jako vyraz prevahy pésSich. Rezidentni
parkovani je feSeno u bytovych domd{ ve vnitrobloku, u
rodinnych domd na vlastnim pozemku v zahradé, s
prijezdem spolecnym vzdy pro Ctyfi domy.

Do Uzemi jsou zakomponovany i nékteré stavby byvalého
cukrovaru. Je to napriklad ocelovy most, pres ktery kdysi
vedla vlecka do cukrovaru, nebo byvaly sklad cukrové trtiny,
ktery by mél slouzit coby méstska hala. V ni by se mély
poradat pravidelné trhy, spoleCenskda shromdzdéni,
koncerty...

Kompaktni bydleni
Samotna typologie a ekonomie zde Uzce souviseji. V Breclavi

za posledni dobu zrealizovalo mnozstvi novych byt(, ale
jejich prodej je vzhledem k situaci na trhu s nemovitostmi

problematicky. Je tedy jasné Ze jeden velky projekt by byl
velmi riskantni investici. Proto si myslim, Ze je lepSi vytvorit
vhodny regulacni plan, zafinancovat pfipravu inZzenyrskych
siti a upravu verejnych prostranstvi a celé Uzemi rozdélit na
uzké parcely pro jednotlivé domy a rozprodat soukromym
investorim.

Navrzené domy maji méstsky charakter. Jedna se o fadové
nebo atriové domy. Nejsou zde proto Zzadné predzahradky a
vstupuje se dovnitf pfimo z ulice. Jednotlivé varianty dom{
se s tim vyporadavaji rdznym zplsobem — maji odsazené
prizemi nebo jsou do ulice orientované okna z pracoven a
kuchyni, pfipadné je celé pfizemi vyuzito ke komerénim
ucelm.

Kromé rodinnych méstskych dom jsou ve dvou blocich
navrzeny i domy bytové. Takovy typicky dim se sklada ze
dvou hmot, které jsou uprostfed spojeny venkovnim
schodistém. Jednotlivé byty tak jsou pristupny pfimo z ulice.
DOGm ma tfi podlaZi, kaidé o rozloze 2x 75m’. Jejich napln
mUzZe byt velmirozmanitd, od kavarny v pfizemi, pres luxusni
mezonetovy byt, byt 3+1 az po dvé garsonky na patre. Fasada
a tim i vyraz domu nejsou pevné dany. Je navrzeno nékolik
moznych variant.

Uzemni ukazatele:

Pocet byt( vrodinnych domech: ccals0
Pocet bytli v bytovych domech: ccal30
Celkovy pocet novych bytU: cca 280

Hustota osidlent: 1100b/ha
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) Breclav

Ceskd republika, 25 000 obyvatel
nam. T. G. Masaryka, 15 580 m’

2ZNnojmo
Ceskd republika, 35 000obyvatel
Masarykovo ndm., 6 450 m?

~ 7
3 Rim
Itdlie, 2 705 000 obyvatel
Piazza del Popolo, 18 260 m?

4)Telé

Ceskd republika, 5 800 obyvatel
nam. Zachariase z Hradce, 12 850 m?

5)Brno

Ceskd republika, 405 000 obyvatel
nam. Svobody, 10 450 m’

s Benatky
Itdlie, 271 000 obyvatel
Piazza San Marco, 12 450 m + 4 500 m?

Namésti ma odpraddavna ve mésté nezastupitelné
misto. Je to v pravém slova smyslu verejné misto, které
slouzi pro shromazdovani, festivaly, kulturni akce, trhy.
Je to misto setkavdni, odpocinku, dilezity orientacni
bod ve spleti ulic. VétSina nasSich namésti se za
komunismu zménila k nepoznani a zda se jako bychom
od té doby témér zapomnéli na jejich vyznam a ¢asto
zkonci jako parkovisté nebo, jako je tomu v Bfeclavi, jen
jako dopravni kfizovatka. Vysazovani stromu, zakladani
parcikd a travnikd na téchto mistech jen svédci o nasi
bezradnosti jak s nimi nakladat (dokdze si nékdo
predstavit uprostfed San Marca v Benatkdch parcik,
nebo japonskou zrahradu?). Vazit si svého namésti a
kazdodenné jej vyuzivat doposud nezapomnéli
naptiklad v Italii, Recku, ale i severnégjsich statech, jako
je Francie, Holandsko, Nizozemi a mulzeme odsud
Cerpat spoustu inspirace.

Jednoduché srovnani s jinymi mésty jednoznacné
ukazuje, ze Breclav ma pfilis velké a rozplizlé namésti s
nejasnym ohranic¢enim. Vidyt je dokonce o polovinu
vétsinez naméstiv Brné, coz by hadal asi jen malokdo. V
dobé kdy bylo toto ndmésti zakladdno bylo mensi o
Spalik budov v zdpadnim cipu. Také kostel nebyl
situovdn v jeho geometrickém stfedu a opticky jej
zmensoval. Na tomto obrovském prostoru se pfitom
témér nenajde par desitek metrl volné plochy, kde by
bylo mozné poradat néjaké shromazdéni a proto i
svatovaclavské hody jsou poradany spiSe pred
kulturnim domem. Nejvice komicka situace nastava na
Novy rok, kdy se obyvatelé po pllnoci logicky
shromazdi na namésti, aby se potkali s prateli a
poblahopfali si, nebo jen aby byli “mezi lidmi”.
Nedokazi ale prehlédnout cely prostor a museji dvakrat
nebo tfikrat obéhnout kolem kostela aby nasli vSechny
své znamé a i tak hrozi Ze se s nékym minou. Zajimavé
pritom je, Ze nikdo nepovaZzuje za vhodné a
reprezentativni misto pro takovéto setkani prostor pred
kulturnim domem, i kdyZz by to mélo svoje objektivni
vyhody. Kapitolou samu pro sebe je potom vedeni dvou
hlavnich komunikaénich tepen napfi¢ ndméstim

Jde tedy fici, Ze Bfeclav v soucasnosti ndmésti nema a
jde to i dolozit svédectvim nahodnych turistd, ktefi se
mé primo pred kostelem sv. Vaclava ptali, kde Ze je tady
v Breclavi centrum. Tim vznika pozadavek, aby na
feSeném uUzemi, leZicim v tésné navaznosti na
centrum, vzniklo i vhodné nahradni nameésti, které by
vSechny uvedené spolecenské funkce plnilo.
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Potencial rozvoje
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Domodossola

Itdlie, kraj Piedmont
Pocet obyvatel 18 443
Plocha 36,93 km?

Breclav

Ceska republika, kraj Jihomoravsky
Pocet obyvatel 25 000
Rozloha 77,1 km?

590 1090m 1:10.000

V této analyze nas bude zajimat, jaka je Sance, Ze se v
feSeném Uzemi - tedy rozSifeném centru mésta - objevi
planované obchody a sluzby. Jestli budou prosperovat, a
jestliuztrh nenivsoucéasné dobé nasyceny.

To zjistime velmi jednoduchym srovndm s podobnym
méstem. Vybral jsem mésto Domodosola na severu Itdlie.
Ma o néco méné obyvatel nez Bfeclav, ale ma podobnou
strukturu, klimatické podminky, rozlohu, obdobné
ohrani€eni nadrazim na jedné strané a nejedna se o nijak
turisticky zajimavé a atraktivni misto. Jak je ale i Italii
znamo, lidé trdvi vice ¢asu na ulici, vefejny prostor je z
urbanistického hlediska hodnotnéjsi a vychazi vice ze
sociologickych potfeb lidi nez pouze z potfeb dopravnich.
Na pfiloZenych mapach ve stejném méfitku jsou
vyznaceny vsechny partery dom, které obsahuji
obchody nebo sluzby. Ze zakladniho predpokladu, Ze s
poptavkou roste i nabidka téchto sluzeb jde vyvodit, Ze pfi
vybudovani kvalitniho verejného prostoru je zde jesté
velky potencial ristu obchodu a sluzeb.
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3750(22

57/3
57/4
61/2
62

526
528/1
529/1
529/5
529/6
529/7
529/8
529/2
529/3
529/9
529/11
529/12
529/15
529/16
529/17
529/20
529/21
529/22
529/23
529/24
529/25
529/30
529/31
529/33
529/35
529/36
529/37
529/38
529/37
529/50
529/53
530/1
530/3
531/1
531/2
513/3
531/10
531/11
531/12
531/13
531/14
531/15
3725
3728/3
3728/5

Mésto Breclav

Mésto Breclav

Meésto Breclav

Anna Burdova

Mésto Breclav

Lahtdky V+V, s.r.o.

Meésto Breclav

Sprava a udrzba nemovitosti Dyje
Oldfich Darmovzal,Tom3as Nepra$
Oldfich Darmovzal,Tomas Nepras
Oldfich Darmovzal,Tomas Nepras
Radek Prchal

Mésto Breclav

Radek Prchal

VIFINA s.r.o.

VIFINA s.r.0.

Oldfich Darmovzal,Tomas Nepras
EREMOS, s.r.o.

Oldfich Darmovzal,Tomas Nepras
ADMINISTRATION OF ASSETS
Oldfich Darmovzal,Tomas Nepras
ADMINISTRATION OF ASSETS
ADMINISTRATION OF ASSETS
ADMINISTRATION OF ASSETS
Mésto Breclav

Meésto Breclav

Mésto Breclav

Oldfich Darmovzal,Tomas Nepra$
Mésto Breclav

Oldfich Darmovzal,Tomas Nepras
Sprava a udrzba nemovitosti Dyje
Sprava a udrzba nemovitosti Dyje
Sprava a udrzba nemovitosti Dyje
Oldfich Darmovzal,Tomas Nepras
Mésto Breclav

Mésto Breclav

handy corp s.r.o.

Meésto Breclav

VIFINA s.r.0.

Meésto Breclav

VIFINA s.r.0.

VIFINA s.r.o.

VIFINA s.r.0.

Mésto Breclav

VIFINA s.r.0.

VIFINA s.r.o.

Ceska republika

Mésto Breclav

Reditelstvi silnic a dalnic

3750/22 Povodi Moravy, s.p.

3755/4 Meésto Breclav
4350 handy corp s.r.o.
4794 Meésto Breclav
5179 Jarmila Jakubickoova
5299/1 Dang Sinh Dang
5299/3 Oldfich Sadilek
5479 Meésto Breclav
5480 Meésto Breclav
5481 Meésto Breclav
5482 Meésto Breclav
5483 ZFP - Novy Cukrovar s.r.o.
5484 Oldfich Darmovzal,Tomas Nepras
5485 Oldfich Darmovzal,Tom3as Nepra$
5486 Meésto Breclav
5487 Meésto Breclav
\ A Resené Uzemi
.o

Méstské pozemky
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Situace

100m 1:2.000

Zelen

Vodni plochy

Budovy

Soukromé plochy I

Parkovani

Chodniky

Redené Gzemi

Budovy k demolici




Situace 0 50 100m 1:2.000

Zelen Parkovani

Vodni plochy

Budovy

Soukromé plochy
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Navrh







Navrh Letecky pohled







Navrh Letecky pohled




Soucasny stav  Hlavni ulice




Navrh Hlavni ulice
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Soucasny stav Nabrezi




Navrh Nabrezi
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Soucasny stav Namesti
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Rastr dlazby : Budovy, typ B

Vodni plochy Budovy, typ R







Radovy dim Typ R1

I

09

Legenda mistnosti:

0.1 zadvefri

0.2 kancelar

0.3 chodba

0.4 WC

0.5 Satna

0.6 kuchyné

0.7 obyvaci pokoj s jidelnou
0.8 terasa

0.9 gardz

1.1 chodba

1.2 loZnice

1.3 koupelna

1.4 WC

1.5 2x détsky pokoj

Podlahova plocha:

Byt 102,9 m?
Kancelaf 13,0 m?
Celkem 115,9 m?2

10m

8

N

N

=

==

varianty ¢lenéni fasady

1:200






Radovy diim Typ R2

2.5

0.9

2.2 2.1

|

2.6

Legenda mistnosti:

0.1 zadveki

0.2 obyvaci pokoj
03 koupelna

0.4 |oznice

0.5 |oznice

0.6 kuchyné

0.7 spi?

0.8 advefi

0.9 garaz

11 hala

12 obyvaci pokoj
13 o¥nice

14 kuchyné

2.1 hala
2.2 koupelna

23 terasa
24 e

2.5
2.6

loZnice
loZnice

Podlahova plocha:

Najemni byt 67,3 m?
Byt 145,8 m?
Celkem 213,1m?

10m

I =2 =

= =

B2 =

1:200






Fviadov{/ dim Typ R3 0 5 10m 1:200

Legenda mistnosti:

0.1 zadveéri

0.2 wc

0.3 komer¢ni prostor
0.4 gardz

1.1 obyvaci pokoj
1.2 wc

1.3 Satna

1.4 kuchyné

1.5 spiz

1.6 terasa

2.1 chodba
2.2 loznice
2.3 loznice
2.4 koupelna
2.5 terasa

.6 Podlahova plocha

N&jemni prostor 90,3 m?
Byt 129,2 m?

Celkem 219,5 m?







Bytovy dim Typ B

1.NP

0.1 komeréni prostor (napf. kavarna)
0.2 zdzemi kavarny

0.3 wc obsluhy

0.4 wc pro verejnost

0.5 zadveri

0.6 jidelna

0.7 wc

0.8 sklad

0.9 obyvaci pokoj

Podlahova plocha:

Komer¢ni prostor 91,3 m?
Mezonetovy byt 150,4 m?

L

— 4

2.NP

1.1 hala

1.2 kuchyné + obyvaci pokoj

1.3 wc

1.4 koupelna
1.5 loZnice
1.6 loznice
1.7 3atna
1.8 hala

1.9 wc

1.10 3atna
1.11 loZnice
1.12 koupelna
1.13 loznice
1.14 loZnice

Podlahova plocha:

Byt 3+1 79,2 m?
Mezonetovy byt~ 150,4 m?

2.1

min)
]
i

2.5

10m

-

1]
i

3.NP

2.1 zadvéri

2.2 wc

2.3 koupelna

2.4 obyvaci pokoj
2.5 loZnice

2.6 terasa

2.7 zadvéri

2.8 kuchyné + obyvaci pokoj
2.9 koupelna
2.10 kuchyné
2.11 loZnice

Podlahova plocha:

Byt 2+kk 47,1 m?
Byt 2+kk 71,6 m?

2.7

gl |

|

¢ |

|

varianty ¢lenéni fasady

1:200
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