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Anotace

Tato bakalafska prace je zaméfena na moznosti financovani bydleni v Ceské republice.
Nejprve jsou zde popsany nékteré ze zakladnich pojmu, se kterymi se mliizeme setkat
v pfimém styku s touto problematikou. Dale popisuje n¢které druhy financovani bydleni
se kterymi se muzeme setkat. Pro dany typ investora byly navrzeny nékteré moznosti
financovani bytovych potieb, a ty jsou v kratkosti charakterizovany. Nasledné jsou zde

popsany jednotlivé vyhody a nevyhody, véetn€ névrhu.

Klicova slova: stavebni spofitelna, banka, stavebni spoifeni, hypote¢ni Gvér, tirokova

sazba

Annotation

This bachelor thesis focuses on options financing living in the Czech Republic. Firstly,
there are described some basic terms and concepts which can be relised in immediate
contact with this topic. Next part of the thesis describes some forms of living financing.
For certain type of investor there were suggested some choices of financing hoousing,
there are in short described. In following part there are mendioned individua advantages

and disadvantages, icluding the suggestion.
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UvVOD

Moje bakalatska prace je zpracovdna na téma Vybér vhodné formy financovani
bydleni. M¢la by slouzit jako pomucka obyCejnym lidem, kteti si chtéji potidit nové
bydleni, nebo investovat do rekonstrukce svého stavajiciho domu ¢i bytu. Jsou zde
srovnavany dostupné moznosti jak zajistit dostatek finan¢nich prostfedki pro tento ucel.
Srovnani se tykd hypotecnich uvérti a stavebnich spofeni nabizenych na naSem trhu.
Bydleni mtze byt chapano v rizné Sirokych rovinach. Nékdo si pod timto pojmem
predstavuje potfizeni nového rodinného domu, jiny koupi bytové jednotky, popiipadé
opravy starSich domi ¢i bytt.

Dulezitym kritériem, které pomaha v rozhodovani je, zda bude diim ¢i byt obyvan
pouze jednou osobou, nebo vice lidmi ktefi se podileji na chodu domacnosti.
vice generaci spole¢nd. Castou variantou bylo souZiti prarodi¢t, rodi¢t a déti v jedné
bytové jednotce. Tato forma Zivota byla zplsobena obtiznym ziskavani prostfedkl
k potizeni vlastniho bydleni.

V soucasné dobé¢ je cela fada moznosti, jak vyfesit svou bytovou situaci a ziskat tak,
vlastni dim nebo byt. Na naSem trhu je nckolik finan¢nich instituci, které piimo
nabizeji feSeni v otdzce bydleni., at’ uz formou hypote¢niho Gvéru nebo stavebniho
spofeni, které umozni poskytnout finance na realizaci daného projektu.

Protoze patiim k lidem, ktefi se budou v dohledné¢ dobé& zabyvat otazkou zaloZeni
rodiny a vlastniho bydleni, vybral jsem si tohle t¢éma pro svou bakaldiskou praci.
Zamétil jsem se na srovnani produkti hypotecnich uvért a tivéra ze stavebniho spofeni
nejvétsich bank a stavebnich spofitelen, které poskytuji sluzby na tzemi Ceské
republiky.

Prace je zaméfena na vysvétleni zdkladnich pojmi, se kterymi se zadatel setkava
v pribehu poskytnuti ptjcky. Uvedl jsem modely jednotlivych bank a Stavebnich
spofitelen, které pomahaji fesit financni otazku bydleni. Jsou zde popsany vyhody a
nevyhody uvérti a spofeni, kterych lze vyuzit na pozadovany ucel. Nedilnou soucasti
modelt jsou 1 poplatky, které mé zadatel povinnost platit v prabehu ptjcky. Tyto ¢astky
mohou byt jednim z dilezitych faktorti pfi vybéru vhodného partnera, ktery poskytne



pUjcku na bydleni. Rozumime tim mésicni anuitni splatky, poplatky za vedeni Gctu, ale i

urokovou sazbu z ivéru a dalsi.

Ctenafi této prace si mohou vybrat, ktera z nabizenych bank a produktii je pro né
nejvhodnéjsi a zvolit si jednu zuvedenych moZnosti. Predpokladam, Ze tato prace
pomuze k lepsi orientaci v nabidkdch soucasnych bank a vybéru optimalni moznosti

feSeni.
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VYMEZENI PROBLEMU A CILE PRACE

Cilem bakalafské prace je porovnani moznosti, které je mozno v soucasné dobé
nabizi hypotecni trh. DalSim cilem je vybér nejleps§i mozné varianty k financovani

modelového ptikladu, ktery bude uveden v praci.

V praci uvadim postup procesu zadosti o uver. Ucelem prace je také srovnani
prubéhu hypote¢niho uvéru, uvéru ze stavebniho spofeni a kombinace obou moznosti.,

kterych muze ¢lovek vyuzit k feSeni své bytové otazky.

Pro srovnani byly vybrany hypotecni tvéry od Raiffeisen bank, Hypoteéni banky a
Komerc¢ni banky. V piipadé tvérti ze stavebniho spofeni jsou porovnavany produkty
Ceské spofitelny a Raiffeisen stavebni spofitelny. Dal§im dil¢im cilem je vyhodnoceni
vyhod a nevyhod, ktery pomuze klientovi v rozhodnuti, jaky avér si vybrat pfi zajiSténi

financovani budouciho bydleni.
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1 TEORETICKA VYCHODISKA PRACE

V této kapitole jsou vysvétleny zakladni pojmy, se kterymi muze ¢lovek piijit do

styku v pfipadé, Ze chce n¢jakym zplisobem fesit svoje vlastni bydleni.

1.1 Nemovitost

Dle ob¢anského zakonu ¢. 40/1964 Sb., v § 119 obcanského zakoniku lze jako

nemovitosti oznacit pozemky a stavby spojené se zemi pevnym zékladem.

Pozemek Ize chapat jako ¢ast zemského povrchu. D4 se jim oznacit i1 orna ptuda
nebo vodni plochy a dalsi. Soucasti pozemku (nemovitosti) jsou také trvalé porosty.
Témi se rozumi okrasné, plevelné ¢i uzitkové porosty, pokud vegetacni doba u téchto

porostt je delsi jak dva roky.

Stavba je samostatnd véc, odlisna od pozemku (zastavéné plochy), kde je postavena.
Kazda stavba nemusi byt nemovitost. Pouze ta, co je spojena se zemi pevnym
zdkladem. Za nemovitost tedy povazujeme budovu, halu, studnu, oploceni, ale jen
v situaci, kdy budou spojeny se zemi pevnym zakladem. Nemovitosti naopak neni

montovana stavba, ktera neni ukotvena k zemi pevnym zékladem (mobilni buiika) '

! Zakon ¢. 40/1964 Sb., obcansky zakonik, § 119 [online] Dostupny na WWW:
http://www.sagit.cz/pages/lexikonheslatxt.asp?cd=151&typ=r&refresh=yes&levelid=OC 188.HTM
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1.2 Hypotecni tvéry

V této cCasti jsou vysvétleny zakladni pojmy s nimiz se mize zadatel setkat pfi

feSeni své bytové potieby.

1.2.1  Hypotecni Gvér a jeho vyuziti

Hypote¢nim mulzeme nazvat Uveér poskytnuty bankou k ndkupu, vystavbe,
rekonstrukci a majetkovému vyrovnani poskytnuty pro fyzickou nebo pravnickou

osobu.

Podle zakona o dluhopisech (§ 28) lze hypoteéni uvér oznadit jako Gvér, u kterého
je jeho splaceni zabezpedeno zastavnim pravem k nemovitosti. Uvér bereme jako
hypote¢ni prvnim dnem pravnich G¢inkl zdstavniho prava. Az v den, kdy se emitent
dozvi o prévnich Ucincich vkladu zastavniho prava, se dd pohledavka z hypotecniho

uvéru pouZit.

Vyuziti hypote¢niho tivéru je upraveno v zadkoné ¢.586/1992

Vyhody

Vyhodou hypote¢niho uvértt miize byt oproti uvéru ze stavebniho spoteni delsi
doba splatnosti, moznost pijceni financnich prosttedkt az do 100% ze zéastavy
nemovitosti. U hypote¢niho uvéru je také vétsi variabilita financovani riznych objekt
(chaty, garadze podobné.Pokud by dluznik vlozil mimotadny vklad, mtze si vybrat, zda
si zda si zkrati dobu splaceni nebo si snizi vysi pravidelné splatky. Vyhodou u
hypotecniho Givéru mize také byt, ze se zde nemusi dokladat faktury, na co piesné byl

uver pouzit.
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Nevyhody

Jako nevyhodu u hypote¢niho tivéru mizeme oznacit fixaéni obdobi. To znamena,

ze mimotadnou splatku muze dluznik bez sankce slozit pouze po jeho skonceni.

1.2.2  Subjekty a urokové sazby

Zadatelem o hypoteéni Gvér je fyzicka osoba, kterd je zptsobila k pravnim tkontim
(pravnickd osoba). Tato osoba musi bance prokazat, ze je schopna splacet vér a dalsi
skutecnosti. Poté banka vyhodnoti bonitu Zadateld a nastavi podminky pro hypotecni

aver.
Hlavni Zadatel:

Pouze jedna osoba, kterd ma nejvyssi ptijem z zadatelti uvedenych v zZadosti. Pokud
je mezi zadateli pravnickd osoba, tak tu ur€ime jako hlavniho Zadatele. Podle hlavniho

zadatele se stanovi typ zadatele.
Spoluzadatelé:

Jsou jimi osoby, které zaroven s hlavnim Zzadatelem Zadaji o hypotecni uvér
(manzelka, neptibuzné osoby). Nejvyssi mozny pocet spoluzadatelii jsou 3 osoby. Plati
pro n¢ stejné podminky jako pro hlavniho Zadatele, pouze nedokladaji ptijem. Manzelé
zadaji o uver spolecné, jestlize nemaji rozdélené spole¢né jméni manzelt.

ev s W

Vedlejsi zadatel:

Takto je oznacovana osoba, kterou banka vyzaduje jako spoluzadatele z nékterého
divodu: VedlejSim zadatelem je oznacovana osoba, kterou banka vyzaduje jako
spoluzadatele pokud ta osoba vlastni nemovitost, ktera je dana do zéstavy, nebo hlavni
zadatel nedosahl pozadovaného minimalniho véku nebo existuje spole¢né jméni

manzelu.
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Pokud neprokazuje vedlejsi zadatel Zadné piijmy, nemusi se do propoc¢tu zahrnout
ani vydaje, nemusi splitovat vékovy limit. VSichni zadatel¢ musi plnit povinnosti a maji

stejnd prava a ruci za uver ve stejném rozsahu.
Typy Zadateli

a) Fyzicka osoba — ob&an CR, ob&an SR

b) Fyzickd osoba — oban EU majici na uzemi CR povoleni k prechodnému,
dlouhodobému nebo trvalému pobytu

¢) Fyzicka osoba — cizinec ze staitu mimo EU, ktery ma povoleni k trvalému pobytu
vCR

9 Pravnicka osoba — s.r.o. registrovana v Obchodnim rejstiiku, ktera podniké

podle predpis v CR, jen v kombinaci s fyzickou osobou — cizincem (jednatel,

spole¢nik a nemiize podle zakona nabyt nemovitost v CR

1.2.3  Doba Splatnosti

Splatnost je obecné¢ u hypote¢niho Uvéru sjednavana v rozsahu 5-40 let, dalsi
omezeni se vztahuji k véku klienta. Nejdiive mize ¢loveék samostatné zadat o uvér pfi

dovrSeni 18 let. Maximalni klientGv vek pti doplaceni Givéru je 65 nebo 70 let.

VySe Gvéru

a) z hlediska limitQ

Hypote¢ni uvéry jsou poskytovany obecné od 300 000 K¢ az do vyse 30 000 000
K¢.

b) z hlediska zajisténi

Pokud se jedné o hypotecni uvér poskytnuty na bydleni, tak se da uvér poskytnout
do vySe 100% zéastavni hodnoty nemovitosti, které zajist'uji avér. V ptipadé¢ Americké
hypotéky bude Gver poskytnut pouze do vyse 70% zastavni hodnoty nemovitosti. Toto

je vSeobecné pravidlo.
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¢) hlediska ucelovosti

Toto omezeni se vztahuje jen k Givérim poskytnutym na bydleni nebo individualni
rekreaci. Jednd se zde o vySi nutné investice (prosttedky nejdou pouzit na nic jiného nez
na ucel, ktery je uveden ve smlouvé o uvéru. Finan¢ni prostiedky jsou tudiz vyplaceny
ucelové a vzdy bezhotovostné. Pokud by byl zadatelem cizinec (bydlist¢ mimo Gzemi

EU), musel by vlozit do investice nejméné 30% vlastnich prostiedkd.

Urokovi sazba

Vyse urokové sazby se odviji od délky fixace, ktera muze byt 1, 2, 3, 4, 5, 6,

7,10,15 let a nebo na celou dobu. Zpravidla nejnizsi je irokova sazba na 3 — 5 let.

1.2.4  Druhy hypotec¢nich uvéra

Klasické hypotéky — Givéry na investice do nemovitosti

U hypotecnich uvért tykajicich se nemovitosti, jejiz vlastnikem bude nékdo ze
zadatelll nebo osob v piimé linii,, je nutnost prokazat i¢elovost uvéru pii zaddosti o uver.
Investici muzeme rozumét koupi nemovitosti, vystavbu ¢i jeji  rekonstrukei,
refinancovani uvéru nebo pljcky, kterd byla poskytnuta na jeden z uvedenych ucela ¢i

kombinaci uvedenych tuceli.
Clenéni financovani hypoték na investici do nemovitosti:

- hypotéky pro financovani viastniho bydleni

’ s . ’ v ’ ‘. 2
- hypotéky pro financovani nemovitosti urcenych k pronajmu

* PILLMAIER V Zdkladni informace hypotecnich ivérech pro fyzické osoby Brno 2004 s. 4
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Pfedmétem hypotecnich Givéri mohou byt nemovitosti na izemi CR, které nejsou

zahrnuty v obchodnim majetku Zadatele. Jedna se o:

Bytové jednotky: rodinné domy, bytové domy, rekreacni objekty urcené

k individualni rekreaci, pozemky urcené k individudlni vystavbé

Déle se da povazovat za investici do nemovitosti pofizeni garaze, bazénu, dilny ¢i
zahradniho domku, ktery je na stejném pozemku. Objekt musi byt pevné spojen se
zemi. Pomoci hypote¢niho ivéru mizeme financovat i oploceni, terénni a dalsi podobné
upravy. Jestlize jsou v nemovitosti i provozni nebo administrativni plochy, musi se
zkoumat jejich vyméra. Pokud je bytova plocha vétsi jak 51%, mlZeme objekt
povazovat za bytovy. Uvér Ize pouzit i pro nakup véci, které jdou uréené k trvalému

spojeni s nemovitosti. (plynovy kotel, anténa, gardzova vrata, radiatory, digestor)

Americké hypotéky — ticelové a neucelové

Pti ucelové hypotéce musi dolozit zadatel ucelovost pouzitych prostredki, které
nemusi byt k bydleni. Po docerpani tvéru se musi dodatecné dolozit jeho ucelovost.

Zpravidla byva uvér zajistén kupovanou nemovitosti.
Co lze financovat:

Formou americké hypotéky muze ¢lovék financovat cokoliv, jedna se o hypotecni
uvér, kde muze ziskané prostiedky pouzit na cokoliv. Vzdy se musi rucit nemovitosti,

ktera je uréena vyhradné k bydleni a je po kolaudaci a je na uzemi CR.
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Pro ucely bydleni je mozné financovani pouze nemovitosti, kde pfevazuje funkce
bydleni. U¢el bydleni se musi prokazat fadné uzavienou pisemnou smlouvou nebo
jinymi doklady s tfedné¢ ovéfenymi podpisy smluvnich stran a uvedenim zplisobu
tihrady. Utedné ovéiené podpisy nemusi byt v piipads, Ze jednou ze za¢astnénych stran
je obec nebo bytové druzstvo nebo pokud byla listina sepsana notafem nebo advokatem.
Pokud se jedna o dostavbu ¢i rekonstrukcei, tak je pozadovano stavebni povoleni nebo
ohlaseni stavebnich praci. Pomoci dvéru neni mozZné financovani plateb u

odstoupeni od uzivacich prav statniho nebo obecniho bytu.

U netcelovych uvérh se nezkouma jak je s penézi nakladano.

Doklady predkladané hypotecni bance
Materidlli, které banka pozaduje, je cela fada a kazda banka ma jiné pozadavky. Lze
vSak materidly rozdé€lit do nékolika skupin podle podobnych vlastnosti jejich

pozadavkd.

Doklady vyZadované obecné
Banka obecné pozaduje tfi typy dokladii a mezi nimi jsou zadost o poskytnuti
hypote¢niho uvéru, doklady umoziujici pfezkouméni vySe piijmt zadatele a také

doklady, které poskytnou informace o vysi zadatelovych vydajt.

Doklady vyZadované pii nakupu nemovitosti
V tomto pfipadé¢ musi byt ptfedlozen titul, podle kterého se nabyvd prava
k nemovitosti ( kupni smlouva, rozhodnuti o nabyti dédictvi) a nebo také vypis

z katastru nemovitosti.

Doklady souvisejici s vystavbou nebo rekonstrukci nemovitosti
Pokud jsou prosttedky vyuzity na vystavbu ¢i rekonstrukci nemovitosti, tak banka
pozaduje Uzemni nebo stavebni povoleni, plan k Cerpani prostiedki a rozpoctove

sestavené naklady a také smlouvu o dilo.
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VyZadované doklady, které souvisi se zajiSténim uvéru
Souvisejicim je doklad, kde je zpracovan odhad ceny nemovitosti podle pozadavka
banky, souhlas ptfipadnych spoluvlastnikii s vkladem zéastavniho prava na nemovitost

v pisemné formé a snimky pozemku a jeho geometricky plan.

1.2.5 Cerpani hypotecnich uvéra
Rédné ¢erpani
Pod pojmem cCerpani iivéru mizeme rozumeét vydej financnich prostiedkti nékteré
banky vrozsahu uvérové smlouvy na stanoveny ucel. Cerpani je uskute¢néno
v okamziku, kdy jsou financ¢ni prostfedky z hypote¢niho Uvéru pfipsdny na ucet
nékterého zadatele, ktery je uveden v uv€rové smlouveé. Ve smlouvé jsou uvedeny

vSechny podminky, které musi byt splnény, aby mohla byt uvolnéna penézni cCastka

(zaplaceni poplatku, zfizeno zastavni pravo k nemovitosti).

Pokud se obé strany dohodnout, mlze klient mit schvalené uvolnéni prvniho

¢erpani hypotecniho tivéru podle navrhu na vklad zastavniho prava.

Cerpat Gvér se muze jednordzové, v pripade koupé ¢i refinancovani, nebo postupné

pii vystavbé ¢i rekonstrukci. Délka cerpani nesmi byt vyssi nez 24 mésici.
Zpiusoby cerpani klasického hypotecniho uvéru:
a) bezhotovostni Cerpani

Bézny ucet 1ze povazovat za pievodni Ucet, ze kterého jsou financni prostfedky dale

pfevadény na ucty dodavateld podle faktur, smluv o dilo atd.
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b) zalohové Cerpani

Z bézného uctu, na ktery jsou prevedeny prosttedky z uvéru, je muze klient podle
své aktudlni potieby Cerpat. Pocet a jednotlivé limity Cerpani je nutné dohodnout
s klientem. Pfipadné dalsi Cerpani, které je nad ramec dohodnutych, 1ze povolit, az kdyz
klient dolozi ucelovost jiz uvolnénych prostfedkli — pfedlozeni soupisu dokladi, které
potvrzuji, ze uveérové prostiedky byly pouzity. Pokud soupis souhlasi, 1ze povolit dalsi

cerpani.
Zpusoby cerpani Americké hypotéky (icelova a netcelova)

V tomto ptipad¢ se finan¢ni prostiedky prevadi na bézny ucet klienta. S penézi pak
klient dal disponuje. Pokud se jedna o ucelovou americkou hypotéku, tak musi avérova

smlouva obsahovat zavazek k dolozeni ti¢elového pouziti penéz v urcité 1hite.

1.2.6  Splaceni

Uveér je splacen prosttednictvim klientova bézného uctu mésiéne. Mésicni splatka se
zahajuje ke stanovenému kalendainimu dni nésledujiciho mésice, ve kterém byl uvér

docerpan.
Splatnost uvéru

Je zpravidla vyjadiena mésici, ve kterych bude dluznik splacet avér. Ve smlouvé
vSak neni termin pfesné stanoven. Az poté, co je uvér docerpan, dostane klient od

banky vyrozuméni, o skute¢ném docerpani uvéru
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Radné splaceni

a) mesicni anuitni splatka — standartné pouzivana u hypotec¢nich tveéra
b) jednordzova splatnost nebo individualni splatkovy kalendaf uvéru — vyuzivani u
hypote¢nich uvér v kombinaci s Zivotnimi pojistkami, v obdobi splaceni se

mésicné hradi urok
Mimoiadné splaceni:

a) K datu zmény trokové sazby —klient je opravnén bez sankce splatit ¢ast nebo
celou dluznou castku bez nasledné sankce, pokud neni v uvérové smlouvée
urceno jinak. K tomuto datu také Ize zvySit mésiéni anuitni splatku

®  Mimo termin zmény urokové sazby — v tomto piipad¢ je uplatnéna sankce za

mimotadnou splatku, sankce je vykalkulovana z mimoradné splatky, kterou

klient zaplatil. Jeji vy$e v procentech je uvedena v Obchodnich podminkach '

1.2.7  Zajisténi Hypote¢niho uvéru

Uvér se musi jistit zastavnim pravem k nemovitosti (hypotékou). Nemovitost, ktera
je dana do zastavy, se musi nachazet v CR, a také je podminkou, aby byla zapsana
v katastru nemovitosti. Nemovitost, kterd je zastavend, nemtze byt jiz dana do zastavy

vvvvvv

omezen. Vyjimku tvofi jen Gvéry, které byly poskytnuty podle zvlastniho zékona.

Hypotecni uvér muze byt zajistén stavebnim pozemkem, rodinnym domem,
bytovym domem, bytem ve vlastnictvi nebo dal§i nemovitosti (chata, objekt pro vyrobu

a skladovéni, objekt pro dopravu)
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Uvedené objekty mohou byt jak dokoncené, tak nedokoncené, avSak musi byt
zapsany v katastru nemovitosti. Nemovitost, ktera se stava hypotékou, musi dosahovat
urCité hodnoty, kterd by meéla byt béhem uveéru stala. S nemovitosti se musi dat
obchodovat na bézném trhu. Diky zastavnimu pravu je tver soucasti nemovitosti. Tuhle
situaci miizeme nazvat vécnym bfemenem nemovitosti.Financovany objekt se vétSinou
shoduje s pfedmétem hypotéky. Pokud chceme zvysit ¢astku aveéru, mizeme pozadat o
ziizeni zéstavniho prava u dalsi nemovitosti, kterd neni financovana formou
uvéru.Banka preferuje obyvani financovaného objektu dluznikem, pokud se jednd o
rodinny dim ¢i byt ve vlastnictvi. Jako zastava nejsou ptijimany objekty, u kterych jsou
nevyjasnénd vlastnicka prava, nedolozena technicka dokumentace a objekty, které maji
prokazatelné Spatny vliv na Zivotni prostfedi. Dale je vyzadovano pojisténi proti
zivelnym uddlostem a jinym rizikiim u nemovitosti, u které méa byt ziizeno zastavni

pravo.

1.2.8  Statni finan¢ni podpora hypote¢niho uvéru

U hypotecniho uvérovani lze ziskat financni ptispévek ze strany statu. Prispévek je
poskytnut fyzickym osobam, které maji v Ceské republice trvaly pobyt a jsou jejimi

obcany.

Podpora se poskytuje ve vysi, ktera zavisi na vysi urokii z hypotecnich uveru sjednanych

mezi hypotecni bankou a klientem. A to tak, Ze pri:

o Prumeérné urokové sazbé nad 10 procent ¢tyri procentni body

. Primérné urokové sazbé mezi 9-10 procenty tii procentni body

. Primérné urokové sazbé mezi 8-9 procenty dva procentni body

. Primérné urokové sazbé mezi 7-8 procenty dva procentni body

o Primérné iirokové sazbé nizsi nez 7 procent se podpora neposkytuje

3 Jak si vzit tivér. Praha: Grada, 1999 ISBN: 80-7169-617-X s. 125
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To znamend, ze pokud je ve smlouve uvedena sazba trokti z uvéru 10,5%, tak ten,
komu je pfiznana statni finan¢ni podpora, plati pouze troky 7,5 %. Vyse ptispévku se
vypocita jako rozdil splatky, ktera by byla placena bance v pfipadé, Ze by klient
nedostal zadné zvyhodnéni a zvyhodnénou splatkou, kterou ma klient platit v piipadé,

ze ziska narok na sniZzenou sazbu.
Moznost odpo¢tu zaplacenych troki od zakladu dané z piijmu fyzickych osob

Za dal$i moznost statni podpory hypote¢niho uvéru lze pozadovat od roku 1998
moznost odpoctu zaplacenych urokti od zékladu dané u fyzickych osob. Rozdil mezi
moznosti odpoctu zaplacenych urokti a statni finan¢ni podporou hypotecniho uvéru je,
ze odpocet zaplacenych urok lze provést z ¢ehokoliv, jen ne z nové bytové vystavby,
jak je tomu u ptedchozi moznosti. To je dale upraveno v zakoné Cislo 586/1992 Sb.
O danich z pfijmt. Vztahuje se to tedy k jakémukoliv hypotecnimu tvéru, ktery se

pouzije na bytovou potiebu poplatnika. Bytovou potfebou mizeme dale rozumét:

Bytovou potfebou mizeme rozumét vystavbu bytového ¢i rodinného domu, byt
nebo zménu domu, koupi pozemku, pokud je vyZadovana ve vztahu k bytové potieb¢ a
jestlize zaCne vystavba na pozemku do ¢tyt let, koupi bytového ¢i rodinného domu
véetné rozestavéné stavby domu, udrzovani a zména stavby u bytového domu,
rodinného domu nebo bytu, ktery se nachazi ve vlastnictvi ¢i bytl v uzivani nebo
najmu. Dale mizeme bytovou potiebou oznacit splaceni dalSiho uvéru, poskytnutého
stavebni spofitelnou nebo hypotecni bankou souvisejici s poskytnutym uveérem a ktery

byl pouzit danilovym poplatnikem pro bytovou potiebu.

Vyse odpoctu, ktery si miize poplatnik narokovat neni jednoznacné dana, protoze se
kazdym rokem méni se zménami danovych sazeb, danového zdkladu a vyse
zaplacenych urokti. Danovy zaklad je kazdoro¢né jiny, protoze zavisi jak na ro¢nich
piijmech, ale také na odéitatelnych polozkach. Uroky, které zaplatime se také méni, i
kdyz urokové sazba zlstava stejna, protoZze s postupnym splacenim se snizuje dluzna

¢astka, ze které jsou uroky vypocitany. Maximalni mozna vyse je 300 000 K¢ za rok.
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1.3 Stavebni sporeni

V této kapitole bych chtél také vysvétlit nékteré zékladni pojmy se kterymi se miize

zadatel o uver ze stavebniho spoteni setkat.

1.3.1 Definice, vyhody a nevyhody stavebniho spoieni

Jedna se o formu ucelového sporeni, kdy jsou jeho ucastnikem vkladany penize na
ucet stavebniho sporeni a poté je mu poskytnut prispevek (statni podpora), popripadé

roov 4
uver.

Vyhody

Jednou z nezanedbatelnych vyhod uvéru ze stavebniho spofeni je, ze klient ma
kdykoliv moznost doplatit dluznou ¢astku bez hrozby sankce ze strany Stavebni
spotitelny. Pokud se jedna o uvérovy tarif, tak zde se d4 pozadat o uvér ihned, jakmile
je zaplacen vstupni poplatek. Pii této varianté¢ se nebere v ivahu ukazatel zhodnocen.
Oproti hypote¢nimu uvéru je zde dal§i nespornd vyhoda vtom, Ze po celou dobu
splaceni miize klient mit pouze dvé sazby urokd z Gvéru a to jednu u Pieklenovaciho a

druhou u Stavebniho uvéru (vysvétleno dale)
Nevyhody

U stavebniho spofeni se musi dokladdat vSechny faktury k rekonstrukei ¢i vystavbe.
Mimotéadny vklad neni bran jako ptfedplatné, mize pouze snizit dluznou ¢astku.Ur¢itou
nevyhodou mtize u stavebniho spofeni byt ve fazi Pieklenovaciho tvéru neménna
splatka a 1 to, Ze urok se neplati ze zbyvajiciho dluhu, ale z celé ptjcené castky.
K naslednému ziskani Stavebniho uvéru musi zadatel dosahnout urcité vyse hodnoticiho

Cisla, které se vypocitava u kazdé spolecnosti jinym zpiisobem

* STAVEBNI SPORENT [online] dostupné na WWW:
http://www.vyplata.cz/pujckyauvery/stavebnisporeni.php
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1.3.2  Subjekty tivérovych vztahi

Hlavni subjekty:

Veéftitel — poskytovatel penéznich prostiedki.
Dluznik — osoba, ktera s véfitelem uzaviela smlouvu o uvéru.

DalSi subjekty

Zastavce — osoba majici trvaly pobyt v CR, zajistujici majetkem dluznikovo plnéni.

Zastavce nemusi byt totozny s dluznikem.

Rucitel — fyzicka osoba s trvalym pobytem a prokazatelnym piijmem na tzemi CR,
nebo pravnicka osoba majici sidlo na Gzemi CR, pisemné se zavazujici k uhrazeni

pohledavky dluznika véfiteli, pokud ji neuhradi dluznik.

Pristupitel — fyzickd osoba majici trvaly pobyt v CR, majici prokazatelny piijem a
pravnickd osoba na tizemi CR, ktera se pisemné dohodne s véfitelem bez souhlasu
dluznika, ze splni dluznikliv zavazek a stava se také dluznikem. Dluznici jsou vazani
spolecné. K tomuto kroku se pfistupuje, pokud dluznik neni dostate¢né bonitni, nebo
hrozi nesplaceni uvéru do stfedni délky Zivota (potvrzeni o pfijmu, danové ptiznani
nebo potvrzeni o vysi diichodu). Stfedni délkou zivota se u Raiffeisen stavebni
spofitelny rozumi 69 let u muzi a 76 let u Zen. Pfistupitel nemusi prokazovat svou
bonitu, pouze kdyz piistupuje k zdvazku pouze z divodu odpoctu uroklt z avéru

z danového zakladu.
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1.3.3  Zakladni zasady poskytovani uveéri

Zasada zabezpeceni kryti prisluSnymi zdroji

Finan¢ni zdroje k ziskani Gvéru se skladaji z vkladi ucastnikti, statni podpory a
urokt z téchto ¢astek. Je zde i moznost k ziskani prechodné doby od dalSich avérovych

instituci na trhu.

Zasada navratnosti

Schopnost dluznika splacet ivér a troky z ného plynouci po dobu trvani avéru.

Zasada zajiSténi uvéru

Zajist'uje navratnost uveéru. Jedna se o snahu dodate¢né snizit uveéroveé riziko.

Zasada ucelovosti avéru

Musi zde byt uvedeno za jakym tucelem budou ziskané prostiedky pouzity. Pokud je
ve smlouvé vyslovné uvedeno, ze se nesmi uver pouzit za jinym ucelem, nesmi dluznik

prostiedky jinak pouzit.

Zasada smluvni

Uvérovy vztah véfitele a dluznika je smluvné podlozen. Smlouvou se véfitel
zavazuje k poskytnuti penéznich prostiedkti dluznikovi a dluznik k jejich vraceni spolu

s uroky a poplatky za sluzby poskytnuté vétitelem.
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1.3.4  Podminky pro pridéleni cilové ¢astky

K ptidéleni cilové castky, ktera je dulezitd v ptipad€, kdy chce klient vyuzit
Stavebniho Gvéru musi uplynout nejméné 21 mésicti od uzavieni smlouvy o stavebnim
spofeni a zfizeni vkladového uctu. Zistatek na vkladovém G¢tu musi byt minimalné ve
vysi, kterd je stanovena v podminkédch sjednaného tarifu. U smlouvy o Stavebnim
spofen musi ukazatele zhodnoceni dosdhnout nejméné hodnoty, ktera je vyhlaSena
v podminkach spofitelny. K tomu, aby byla pfidélena cilova ¢astka nesmi byt zménény

podminky ve stanovené lhiité u smluveného tarifu

Termin pfidéleni cilové Castky je zpravidla 3 meésice, jakmile ucastnik splni tyto

podminky.

1.3.5 Druhy avéri

Uvér ze stavebniho sporeni (Fadny uvér)

Je tvoten rozdilem mezi cilovou ¢astkou ujednanou ve smlouvé a ¢astkou, kterou uz

ucastnik naspofil spole¢né s tiroky a pfipsanymi statnimi podporami.
Preklenovaci uvér

Stavebni spofitelna jej mize poskytnout, pokud nema ucastnik jesté narok na uveér
ze stavebniho spofeni a jsou splnény podminky pro jeho piidéleni. Uvér je poskytnut
pouze do vyse sjednané cilové Castky jen v piipadé, ze uspofend Castka i1 s uroky a
pripsanymi statnimi podporami odpovida hodnoté, kterd je stanovend pro zvoleny

uvérovy produkt.
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1.3.6  Cerpani a splaceni uvéru — Stavebni sporeni

Uvér mize dluznik &erpat jednorazové nebo i postupné v piipads, Ze piedlozi
origindly nebo ovéiené kopie jeho dokladid. Pokud jsou splnény podminky pro
poskytnuti Gvéru, mize byt Gveér Cerpdn maximalné ve 4 Castech. Moznost Cerpani
uvéru lze provést formou bezhotovostniho pfevodu na ucet dodavatele, zpétnym

proplacenim na dluznikiiv ucet, popiipadé na tcet manzela (manzelky) dluznika.
U zpétného proplaceni je nutno piedlozit doklad o vlastnictvi uctu, a to bud”:

- Origindlem nebo ovérenou kopii vypisu z uctu, kde je identifikace majitele, tzn.
minimalné jméno a prijmeni + cislo uctu
- Oveérenou kopii smlouvy o ziizeni a vedeni uctu

. . vy .y ’ )
- Origindlem nebo oveérenou kopii potvrzeni banky o vedeni uctu

Zalohové Cerpani

Dé se vyuzit u Stavebniho i Pieklenovaciho uvéru a vyuziva se ho hlavné pro
hrazeni fakturované prace nebo nakupu stavebniho materialu. Vyplaci se po dolozeni
ucelovosti, za podminky dodéni danovych dokladii béhem nésledujicich 2 mésict od
cerpani uveéru. Datum uhrady uvedené na dokladech, nesmi byt star$§i nez datum
uvolnéni zalohy. Pokud nebudou dolozeny daniové doklady, nelze povolit dalsi Cerpani
finanénich prostfedkti. Podminky k ¢erpani jsou upraveny ve smlouvé o uvéru. Uvér
vSak lze Cerpat zalohove¢ pouze u varianty postupného ¢erpani ( vystavba, udrzba). Musi
se projednat uz pti zadani o tvér. Zplsob varianty vyznacuje dluznik ve formulafi a
uvade cislo uctu, na ktery chce, aby byla zéloha ptevedena. Je nutné predlozit doklad o

mayjiteli uctu. Zpétn¢ se mohou proplatit doklady, které byly vystaveny v den, kdy byla

° PILLMAIER V Zdikladni informace hypotecnich ivérech pro fyzické osoby Brno 2004 s. 27
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smlouva o Stavebnim spofeni uzaviena, nebo i1 pozdé€jsi, pouze pokud byly doklady

ptedlozeny nejpozdéji 1 rok od jejich vystaveni.

Splaceni uvéru

U Stavebniho uvéru se jednd o mésicni umotovaci splatky, které jsou stanoveny

v Oznameni podle sjednaného tarifu Stavebniho spofeni.

U preklenovaciho uvéru jsou dluznikem splaceny zalohové uroky z Preklenovaciho
uvéru kazdy mésic podle tvérové smlouvy. VySe splatky je stanovena podle trokové

sazby.

Spléaceni zacina vétSinou mésic po prvnim Cerpani. Termin a forma je uvedena ve
smlouvé. Dluznik musi uhradit splatku takovou formou, aby na jeho uvérovém uctu
byla pfipsdna 25. dne mésice. Jakmile jsou penézni prostiedky pfipsdny na Gvérovy
ucet, je ten den povazovan za den splaceni dil¢i splatky z celého uvéru. Dluznik muze
zaplatit kdykoliv mimotadnou splatku ve véts$i nez stanovené vysi pravidelné mésicni
splatky, ale musi pisemné upozornit minimaln¢ 10 pracovnich dnl pied jejim
provedenim Stavebni spofitelnu. Po splaceni celkového uvéru je uvolnéno zajisténi

uvéru a dalsi povinnosti z ného vyplyvajici.

Moznost odpoc¢tu zaplacenych troki od zakladu dané z piijmu fyzickych osob

Stejné jako u hypotecniho tvéru, tak i u Stavebniho spofeni, je moznost odpoctu

zaplacenych urokt z Givéru ve stejné maximalni vysi 300 000 K¢.
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2  VLASTNI NAVRHY RESENI

V této Casti se budu zabyvat tim, jaké jsou v dneSni dobé mozné varianty

k ziskani finan¢nich prostfedkl potiebnych na financovani svého bydleni.

MozZnosti ziskani uvéru:

1)Od stavebni sporitelny

2) Od hypoteéni banky

Jednotlivé vyhody a nevyhody byly popsany v prvni ¢asti prace

2.1 Prabé¢h vytizeni zadosti o Gver

Zasadni otazkou pfi kontaktu s klientem je, jaka je prodejni hodnota kupované
nemovitosti.. Déle je také potfebné védét, kolik lidi bude k zavazku pfistupovat.
Dulezitym faktorem je vék také vek klienta. Zalezi na finan¢nich moznostech klienta a
pozadavcich na celkové zaplacené tiroky, které se délkou splaceni. Cim je kratsi doba
splaceni, tim jsou vyssi pravidelné mésicni splatky. Pti vybéru produktu také rozhoduje
vek klienta, ktery ovliviiuje délku splaceni aveéru. Zasadni vliv na vybéru produktu ma
pozadavek klienta na pevnou trokovou sazbu, kterou Ize vyuzit u stavebniho spofeni
nebo variabilni sazbu, kterou 1ze vyuzit u hypotecnich uvéri.

Idealnim klientem je Clovek, ktery je v zaméstnaneckém pomeéru nebo podnikd a to
v obou piipadech déle nez jeden rok s tim, ze ma oficialné ptipsané piijmy. U Zadatele,

ktery podnika se piijmy musi prokazovat dailovym pfiznanim za minuly rok.

Princip vyfizeni Gvéru spocivd v nékolika krocich, které by meéli koordinovat
uvérovy specialista s klientem, aby byla pijcka viibec poskytnuta. V nésledujici ¢ésti
popiseme princip prace vérového specialisty pii koupi nemovitosti. Ktera je ptilozena

v ptiloze prace.
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Prvni schiizka

Na prvni schiizce se zjisti klientova finanéni situace, zjiSténi jeho soucasnych
moznosti, na vysi poskytnutého véru a zdmeéru klienta. Podle jeho piijmt a vydaji se
da udélat orientacni propocet toho, zda bude lepsi vyuzit hypote¢niho tvéru ¢i tvéru ze
stavebniho spofeni. Klientovi je nabidnuty systém, splaceni uvéru, ktery muize byt
anuitni, s odlozenou jistinou, degresivni, nebo progresivni.
Piijmy:penize za hlavni i vedlej$i pomér, piijmy z podnikani, invalidni, vdovsky a
sirot¢i dichod, diety (psano v pracovni smlouve¢), vyzivné, penize z prondjmu, mateiska
dovolena, vyzivné které matka pobira (soudni rozhodnuti)
Vydaje: leasing, splatkovy produkt, iivéry bankovni i nebankovni, vyzivné, majetkové
pojisténi zastavované nemovitosti (vinklované ve prospéch banky), zivotni minimum na
jednotlivee nebo rodinu
Zamér: Koupé bytu nebo rodinného domu, koupé a rekonstrukce, koupé pozemku bez
vystavby, koupé pozemku s néaslednou vystavbou, stavba rodinného domu na vlastnim
pozemku, koupé rozestavéné¢ho rodinného domu a jeho dokonceni, koupé nebytového
domu s tpravou na bytovy, koupé¢ bytového domu, koupé¢ rodinného domu, bytu a
nebytového prostoru (pro bydleni podminku 51%), pfevod prdv a povinnosti
druzstevniho bytu( bez pfechodu do osobniho vlastnictvi) ptedvod pradv a povinnosti
druzstevniho bytu(do osobniho vlastnictvi), odkup nemovitosti od statu, vypotadnani
dédictvi, vypotradani spolecného jméni manzelli, financovani bydleni rodict nebo déti,
koupé rekreacniho objektu, rekonstrukce a ptistavba, koupé pro budouci pronajem,

odkup nemovitosti v exeku¢nim fizeni

Druha schiizka

Klientiiv zdmér v modelovém piipadu je koupé bytu do osobniho vlastnictvi, kdy na
prvni schlizce dostal zakladni propocet vyse uvéru a jaky typ nemovitosti ma hledat.
Druhé schiizka se zpravidla uskuteciiuje kdyz ma klient slozeny rezervacni poplatek
nebo se chystd tento poplatek zaplatit. Na této schlizce jiz klient dostava presnéjsi

modelaci déni podkladii k zadosti o tvér. Ty jsou:
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1) Listy vlastnictvi ke kupované nemovitosti
2) List vlastnictvi k nemovitosti, kterd pijde do zastavy pokud neni totozna
s kupovanou)
3) Snimek pozemkové mapy k zastavované nemovitosti
Z téchto dokumentil je patrno zda na nemovitosti nevazne jiné zastavni pravo, nebo
pravo dozivotniho uzivani nemovitosti jiné osoby a bezproblémovy pfistup na pozemek,
ktery je k nemovitosti. Pokud nebudou tyto otazky vyjasnéné, je nemovitost do zastavy

nevhodna.

4) Smlouva budouci kupni nebo smlouva kupni
V néekterych bankach je pozadovan ufedné ovéieny podpis ucastniki.

5) Smlouva o notaiské uschové
Jedna se o smlouvu mezi tfemi stranami (prodéavajici, kupujici, notar) kdy jsou penize
vlozeny na specialni ti€et bankou, ktery ovlada notaf a do tii dni od jejich vlozeni musi
vyrozumeét obé zbyvajici strany k podpisu kupni smlouvy. Po podpisu kupni smlouvy ji
odnese na katastr nemovitosti a nasledné¢ uvoliiuje penize na ucet prodavajiciho
strany. Poplatek za zfizeni Gctu je zpravidla 5 000 K¢&.

6) Dolozeni ptijmu na formulat dané banky nebo stavebni spofitelny
Pokud je klientem ¢lovek podavajici samostatné DP, je potieba jeho kopie, kterrd bude
ovétena FU na kazdé strand. V piipadé mateiské nebo nékterého dichodu, musi byt
potvrzeno spravou socialniho zabezpeceni

7) Odhad ceny nemovitosti dle smluvnich znalci dané banky nebo stavebni

spofitelny

8) Nekteré banky pozaduji nabyvaci titul
Jedna se o smlouvu, kterou prodévajici nabyl nemovitost. Je na smlouvu odkaz na listu
vlastnictvi a katastr nemovitosti ji ma ve své databazi

9) Pojisténi nemovitosti, které vyzaduji banky a stavebni spofitelny v individualni

dobé( pted nebo po poskytnuti uvéru)

Pokud by $la jind nemovitost do zastavy, tak je nutnost dolozeni pisemného souhlasu

vSech vlastnikii nemovitosti, kterd jde do zastavy. Pokud se jedna o rekonstrukci tak
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prohlaseni Ze neni potfeba stavebni povoleni ani ohlaSeni, pokud jsou rozsahlejsi
rekonstrukce nebo piistavba nebo vystavba rodinného domu do 150 m? uZitné plochy je

potieba dolozit ohlaseni. V ptipad¢ vétsi vystavby je potieba stavebni povoleni.

10) V ptipad¢ koup€ nebo zastavy nemovitosti, kterd neni na vlastnim pozemku, tak
musi byt ndjemni smlouva, kterd bude trvat po celou dobu uvéru, jinak lze
oznacit nemovitost za objekt nevhodny k zastave. Ndjemni smlouva musi trvat
po celou dobu tvéru

11) K rekonstrukei nebo vystavbé potieba rozpoctu nékladl na prace a material

12) Potieba kopie navrhu smlouvy o pojiSténi nemovitosti, ktera jde do zastavy

13) Pokud ma klient rozdéleny majetek, je potfeba smlouva o zizeni majetku

14) Pokud plati, nebo dostava klient vyzivné, je zapotiebi dolozit kopii soudniho
rozhodnuti”

15) Piijjem z prondjmu — potieba dolozit ndjemni smlouvu a 3 vypisy z bankovniho
uctu, kde je vidét piijem

16) Refinancovani uvéru — musi byt dolozena kopie smlouvy o uvéru ktery bude
refinancovan

17)Ptijem ze zahrani¢i — Ufedné pieloZzend pracovni smlouva vcetné potvrzeni
piijmu

18) Pokud klient hodla koupit nemovitost se svou druzkou, musi byt dolozeno
prohlaseni o spole¢ném souziti a budoucim uzivani nemovitosti

19) Pokud investice do nemovitosti rodinnych piislusnikii, nutnost ptedlozeni kopii

rodinnych listl

Treti schuzka

Zkompletovani veskerych podkladu které klient donese, vypsani zadosti o iver

Po podpisu zadosti o tvér a kompletaci vSech dokumentt je zaddost odeslana na centralu
banky nebo stavebni spofitelny k jejimu schvaleni.
Ziakladni princip postupu pri schvalovani tvéru:

1) Vse elektronicky nascanovano

2) Predani dokumentl ke schvaleni pracovnikovi banky
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3) Ptedani uvérovému referentovi, ktery provede dotaz do registru dluzniki, a
zkontroluje, zda klient nema v tomto registru zaznam a uvedl vSechny své
zavazky. Dale odesle podklady na oddé€leni schvaleni vhodnosti zastavy
nemovitosti. Pokud je nemovitost vhodnd k zastavé a klient nemd zaznam
v Bankovnim registru je posouzena bonita a scoring klienta. Pokud je vSe
v potadku, uvérovy referent vyhotovi smlouvy o Uvéru, smlouvy o zastavé
nemovitosti, smlouvy o pfistoupeni k zavazku, smlouvy k vinkulaci majetku
nebo zivotniho pojisténi, inkasni zplisob splaceni a ostatni dokumenty, které
zasle zpét klientovi nebo na misto, kde budou dokumenty vyzvednuty avérovym
specialistou..

Ctvrta schiizka

1) Podpis uvérovych smluv — klient podepiSe uvérové a zastavni smlouvy
k nemovitosti (2 x navrh na vklad do katastru nemovitosti)

2) Zjisténi specifickych podminek k ¢erpani uvéru

3) Klient musi zfidit inkasni splaceni z uctu

4) Zatizeni vinkulace majetkovych a zivotnich smluv pokud jsou soucasti tvéru

5) Klient musi donést list vlastnictvi s vyzna¢enou plombou z katastru nemovitosti

Pata schiizka
Ve chvili, kdy jsou vSechny podklady zpracovany a podminky jsou splnény, jsou
podklady poslany zpét do banky k uvolnéni finan¢nich prostiedkti. Klient musi dolozit

original kupni a zastavnich smluv do stanoveného data.

Druhy Zivotniho pojisténi, které se daji vyuzit pri zajiSténi avéru:

Kapitadlové zivotni pojisténi — smlouva kde se penize zhodnocuji garantovanym
konzervativnim zpiisobem 2,4%

Investi¢ni pojisténi — smlouva kde se penize zhodnocuji investovanim do zvoleného
portfolia

Obligatorni pojisténi - zajisténi v piipadé smrti z jakychkoliv pfi¢in a télesné¢ho
poskozeni nad 75%, kdy pojistna ¢astka klesa zaroven s dluznou ¢éastkou a zanikd dnem

splacenim uvéru, zde se nic nespoii (doporucované pro klienta s ivérem)
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2.2 Modelova situace hypotecnich uvéri

Modelovy priklad:
Klient je ve véku 28 let, zaméstnany a jeho ¢isty mésicni piijem je 35 000 K¢, nema
74dné zavazky. Jeho predstavou je byt 2+kk o rozloze 110 m” Jedna se o byt, ktery je v

osobnim vlastnictvi, lokalita umisténi je Brno-Slatina a jeho cena je 2 800 000 K¢&.

Hypote¢ni tvéry budou srovnavany u Komeréni banky, Hypote¢ni banky a Raiffeisen
Banky. Situace pocita s tim, Ze klient bude platit spolecné se splatkou Gvéru investi¢ni
pojisténi 7 BN od spolecnosti Kooperativa ve vysi 2730 K¢, které skonci v dobé
doplaceni dluzné Castky uvéru. U hypotecnich uvéru je splaceni brana formou odlozené

jistiny.

2.2.1 Komeréni banka

Zalozeni banky se datuje do roku 1990. Stala se statni instituci, v roce 1992 se zménila
na akciovou spolecnost. S akciemi Komercni banky se obchoduje na Burze cennych
papirt v Praze i v RM-Systému jiz od jejich vzniku. S certifikaty Komer¢ni banky se
obchoduje na Burze cennych papirti v Londyné od roku 1995. Roku 2001 se hlavnim
akcionafem stala Societ¢ Générale, kdy ziskala 60% podilu akcii. Po této privatizaci
zaCala Komer¢ni banka rozvijet své aktivity také pro individudlni zakazniky
a podnikatele. Soucasti rozvoje retailovych aktivit byl i ndkup zbyvajicitho 60% podilu
v Modr¢ pyramid¢ v roce 2006, kterym Komercni banka ziskala plnou kontrolu nad tieti
nejvétsi stavebni spofitelnou v Ceské republice. Na nasem trhu je 3. az 4.

poskytovatelem hypotecnich aveéri.

Nejvétsimi akciondii banky byli k 31. bieznu 2008

e Société Générale — 60,35 %
e Investors Bank — 9,20 %
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Model hypotecniho uvéru Komeréni banky

ZFP akademie, a.s. tel.: 775 612 520
Buchta Jan fax:
Hypoteéni makler email:

Predbézné posouzeni hypote¢niho uvéru Komeréni banky, a.s.

Udaje tykajici se Vami pozadovaného hypoteéniho tvéru:

Celkova cena objektu uveru: 2 800 000,00 K¢ Hypoteéni uvér pro:
Viastni prostredky: 0,00 K¢&

Pozadovana vyse Uvéru 2 800 000,00 K¢

Doba splatnosti uvéru: 30 let

Platnost urokové sazby: 5 let

Hypotecni uvér: PLUS

Predpokladana vyse zajisténi: 2 800 000,00 K¢

Urokova sazba: 5,70% p.a.

Splatka uvéru: 16 251,00 K& mésicné

Pro Vasi informaci uvadime dal$i mozné varianty vySe mésiénich splatek hypoteéniho tvéru pro vyhlasenou
urokovou sazbu (plati od 12.10.2006):

Splatnost uvéru 15 let 20 let 25 let 30 let
Platnost arokové sazby
1 rok 20 796 17 056 14 872 13 465
3 roky 21 968 18 294 16 173 14 826
5 let 22128 18 463 16 352 15014
10 let 22420 18 774 16 680 15 358

Uvér pravdépodobné bude poskytnut
Maximalni vyse uvéru: 4 155 022,00 K¢
Maximalni vyse splatky: 22 280,00 K& mésiéné

Prikladny vyé&et cen souvisejicich s poskytnutim hypoteéniho Uvéru a dalSich cen za poskytované bankovni sluzby
a za Ukony s bankovnimi sluzbami souvisejicimi, které Komeréni banka, a.s. Uétuje v souladu se Sazebnikem
vydavanym Komeréni bankou, a.s. (plati od 1.7.2006).

Cena za zpracovani hypoteéniho uvéru 22 400,00 K&

Cena za vydani Potvrzeni o zaplacenych urocich k 31.12. zdarma

Cena za Cerpani hypotecniho uvéru zdarma

Cena za vypis z uvéroveho uctu zdarma

Cena za posouzeni rizka zastavy (ocenéni) individuainé, dle typu nemovitosti
Cena za cerpani uvéru na navrh na vklad *) 1 500 Ké

Cena za spravu a vedeni Uvérového UEtu (bez statni podpory) 100 K& mésiéné

Cena za zménu podminek smlouvy 2 000 K&

Cena za zménu Urokové sazby k datu ukonéeni platnosti Urokové sazby zdarma

*) Tato cena je Gétovana pouze v pfipadé, kdy budete poZadovat rychlejsi Eerpani Uvéru, tzn. Komeréni banka Vam poskytne financni
prostiedky jiZ pred zapisem zastavniho prava do katastru nemovitosti.

Tyto ceny za sluzby souvisegjici s poskytnutim hypotecniho Ovéru jsou uvedeny dle platného Sazebniku Komeréni banky a.s. platného k
nize uvedenému dni Prehled viech poplatkll, ostatnich cen a jinych plateb za bankovni sluzby souvisejici s hypoteénim uvérem je uveden
v Sazebniku Komeréni banky a.s

Jedna se o pfedbé&Znou nabidku na zakladé nezavaznych podkladi. Poskytnuti hypotecniho avéru a jeho konkretni podminky jsou zavisié
zejména na predloZeni Zadosti o poskytnuti hypoteéniho uvéru®, predloZzeni dokument( vyznacenych v Seznamu dokladil, kladnym
Zhodnocenim schopnosti splacet a uzavienim pfislusné Smlouvy o Gvéru.

Nabidka hypotecniho Uvéru je platna k niZze uvedenému dni

Zpracovano dne Hypoteéni uvér Komeréni banky - snadna
22.5.2010 cesta k vlastnimu bydleni = K B

® Model KOMERCNI BANKA (ZFP akademie)
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Komentar k modelu

Model, ktery je pfilozen, je vhodny zejména pro klienty Komer¢ni banky, ktefi u
ni maji klientsky ucet déle nez 6 mésicti a maji zde soustfedény platebni styk.V nasem
piipadé, klient , ktery kupuje nemovitost nemusi mit zddné finan¢ni prostiedky, vSechny
ziska z hypote¢niho uvéru. OvSem banka v této situace navySuje Urokovou sazbu na
5,7%, protoZze nema rezervu v zastavé nemovitosti. Déle se zvySeni Urokové sazby
odrazi v arokové sazbé v ptijcce od Narodni banky. Model je zpracovan s 30ti letou
splatnosti a s 5ti letou fixaci urokové sazby, kde klient méa nejnizsi trok a zaroven
moznost splacet uvér kratsi dobu 15, 20 a 25 let. Celkem zietelné jsou zde uvedeny
poplatky, které klient zaplati za vyfizeni Gvéru, vedeni uctu a dalsi poskytnuté sluzby,
které souvisi s uvérem.

Pti pijcce 2 800 000 K¢ a urokové sazbé 5,7% s fixaci 5 let a délce splaceni 30
rokti bude klient po dobu prvniho fixacniho obdobi splacet 16251 K¢ mésicné.
V ptipadé, ze by se urokova sazba neménila po skonceni fixacniho obdobi tak by
dluznik zaplatil po odecteni daniové ulevy za celou dobu splaceni pteplatek 2 592 806
K¢, coz ¢ini 92% na pteplatku. Vyhodou vsak je, Ze bude klientovi poskytnuta cela
Castka pottebna na bydleni. Model dale zobrazuje maximalni moznou pujcku, kterou
banka poskytne klientovi vzhledem k jeho pfijmim. To je konkrétn¢€ 4 155 022 K¢ pfti
meésicni splatce uvéru 22 280 K¢&. Nevyhodou tohoto modelu je, ze nezobrazuje RPSN
(ro¢ni primérnd sazba nakladi) a zobrazuje pouze urokovou sazbu z poskytnutych
finan¢nich prostiedkli. Platnost této nabidky je 1 mésic, coz je standardni u vSech
modeld hypotec¢nich avért. Prevzeti tohoto modelu klienta k nicemu nezavazuje, jedna
se pouze o orientacni ndvrh. Ve chvili, kdy klient dosahne rezervy mezi ptjckou a
zéastavni hodnotou nemovitosti, mize ve vyro¢i fixatniho obdobi pozadat diky této

skutecnosti pozadat o zménu urokové sazby.
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Tabulka 1: Poplatky KB

Spravovani uvéru mésicné 150,-

dle typu
Vyhodnoceni rizik spojenych s nemovitou zastavou nemovitosti
Cerpani uvéru na navrh na vklad 1 500,-
Mimoradna splatka Uvéru v okamziku zmény fixace urokové sazby | Zdarma
NedocCerpani hypotecniho uvéru Zdarma
Zména ve smlouvé - osobni udaje,ucet klienta pro splaceni uvéru Zdarma
(pouze v ramci KB)
Zména ve smlouvé vymezenych podminek uUvéru z podnétu 2000 -
klienta ’
Zména v prislibu vymezenych podminek uvéru 500 ,-
Cerpani uvéru Zdarma
Vypis z uvéroveho uctu v elektronické formé Zdarma
Sluzba zasilani mésiénich vypist z uvérového uctu v papirové 20 -
formé ’

viz.  sml.
PredCasné splaceni Podminky
PojiSténi schopnosti splacet — kolektivni -
Zaslani 1. upominky - oznameni o neprovedeni splatky uvéru 20,-
Zaslani 2. a kazdé dal$i upominky pfi neprovedeni splatky avéru | 500,-

200,- +
Vystaveni potvrzeni o vySi zaplacenych urokd z uvéru 20 % DPH

2.2.2  Hypotecni banka

Hypote¢ni banka vznikla v roce 1991 jako univerzalni obchodni banka. Roku 1995

se stala prvni bankou, ktera se specializovala na poskytovani hypote¢nich tvérii v Ceské

republice pro fyzické osoby, kdy ziskala opravnéni k vydavani hypotecnich zastavnich

listti. Banka patii od roku 2000 do finanéni skupiny CSOB (Ceskoslovenska Obchodni

Banka), ktera je jejim jedinym akcionafem. CSOB poskytuje dalii sluzby v oblasti

bankovnictvi a pojistovnictvi(CSOB pojistovna, CSOB Penzijni fond — Progres,

Stabilita a Ceskomoravskou stavebni spofitelnu. Hypoteéni banka je nejvétsim

poskytovatelem hypotecnich uvért pro fyzické osoby.
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Model hypote¢niho ivéru Hypote¢ni banky

22.5. 2010 11:36:20
ver.5.1.1 build 10
verze sazeh: 42010 - 28.4.2010

éngoter‘:’ni banka

Orientacni propocet hypotecniho uvéru

Udaje o hypoteénim uvéru:
HUF - Hypoteéni uvér pro FO

Do 100%
Utel avéru: Nakup nemovitosti Typ splaceni: Anuitni
Vyse hypoteky: 2 660 000,00 K& Podil avéru na zajisténi: 100 %
Typ drokové sazby (doba fixace): 5 let - FIX

Minimalni hodnota zajisténi: 2 660 000,00 K¢

Splatky hypoteéniho dvéru: Sleva z arokoveé sazby celkem: 0,15 % p.a.
Délka hypotéky / Pofet splatek: 30 let / 360 z toho za plat do CSOB: 0,15 % p.a.
Mésiéni splatka: 16 970,80 Ké
FPotfebny Cisty mésitni prijem: 31 384,80 Ké

Vysledna urokova sazba: 6,59 % p.a.
Urokovou sazbu Vam garantujeme od 22.5.2010 po dobu 30 dni do 21.6.2010 za pfedpokiady,
Ze se nezméni Vami zadané paramelry hypotéky, které oviiviui visi trokoveé sazby.

Dalsi moZnosti splatky pro porovnani: 10 let 15 let 20 let 25 let 30 let 40 let
Mésitni splatka: 30 326 23303 19 974 18 111 16 971 nelze
Potfebny Eisty mésitni prijem: 51 418 40 884 35890 33095 31385 nelze

Financovani investiéniho zaméru: Finanéni situace:

Celkovy investiéni zamér: 1 000 000,00 K& MésiEni €isté pfijmy celkem: 35 000,00 K&
Hypotéka: 2 660 000,00 K& Mésicni vydaje celkem: 22 899,80 Ké
splatka hypotéky: 16 970,80 Ké

sprava hypotéky: 150,00 Ké

Zivotni minimum: 5 779,00 Ké

povinna minimalni rezerva: 8 485,00 K&

Zistatek pfijma: 3 615,20 Ké

Vzhledem k uvedenym pfijmim a vydajum mize byt maximalni vy3e Vasi hypotéky az:

Dékujeme Vam, Ze jste se s divérou obratili na Hypotecni banku, a.s.
V pfipadé jakychkoliv dotazd se prosim obracejte na nize uvedeného pracovnika.

Kontaktni udaje klienta:

Kontaktni iidaje obchodniho manaZera:

3 037 000,00 K¢

E-mail: E-mail:
Telefon: Mobil: Telefon: Mo
FAX:
WWW:
7

7 Model Hypoteéni banka (ZFP akademie)
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Komentar k modelu

Hypote¢ni banka pii poskytovani uvéru vzdy snizuje hodnotu zastavované
nemovitosti 0 5%, z toho diivodu nam poskytne pouze avér ve vysi 95% coz je ptjcka
ve vysi 2 660 000 K¢&. Zbylou castku by klient musel doplatit ze svych vlastnich
prostiedkii. Klient by tvér splacel jako v predeslém piipadé po dobu 30 let s pétiletou
fixaci trokové sazby, kdy mési¢ni splatka averu by Cinila 16 971 K¢, pti trokové sazbé
6,59%. Tato urokova sazba je pomérné vysoka. Slevu na trokové sazbé by klient ziskal,
jestlize by mél u¢et u Ceskoslovenské obchodni banky. Tato sleva by ¢&inila 0,15%.
Hypote¢ni banka poskytuje danou slevu i pokud mé klient Gcet u PoStovni spofitelny.
Dalsi sleva 0,15 % se vztahuje k ivérovému pojisténi, které je sjednano na celou vysi
dluzné Castky a zaroven musi byt nemovitost, ktera vstupuje do uvérového zavazku
pojisténa u CSOB pojistovny. Model déle popisuje klientovu finanéni situaci, kdy jeho
celkové mésicni vydaje dosahuji 22 890 K¢&. Pfi neménné urokové sazb€ po dobu 30 let
by celkova zaplacena Castka Cinila 6 109 560 K¢, coz po odecteni uroku, které si
muzeme odecist od zakladu dan¢ ¢ini preplatek troka 2 813 126 K¢. To ¢ini preplatek
ve vysi 100,46%.

Vzhledem k tomu, ze klientiv pfijem je 35 000 K& mésicné, tak by mu mohl byt
uvér poskytnut az do vyse 3 037 000 K¢. Stejné jako v predeslém modelu zde neni
zobrazena ro¢ni primérnd sazba nakladi (RPSN). Jsou zde uvedeny moznosti, kdy
klient miize zazadat o pijcku s krats$i dobou splatnosti. Na uvér v dané vysi by klient
dosahl pouze u doby splatnosti 25 let. U této varianty by pozadovany piijem musel byt
33 095 K¢ pti mésicni splatce 18 111 K¢&.
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Tabulka 2: Sazebnik poplatki pro fyzické osoby Hypotecni banka — 1. ¢ast

Faze pripravy uvéru

Garance urokové sazby po dobu 30 dni Zdarma
Zpracovani ceny nemovitosti:
Bytova jednotka - expresni ocenéni bytu Zdarma
Bytova jednotka - s elektronickymi podklady klienta 1600 K&
Bytova jednotka, nebytovy prostor, pozemek 3 900 K¢&
Rodinny dim nebo objekt pro individualni rekreaci 4 600 K&
od 5000
Ostatni typy nemovitosti KE
Zpracovani hypoteéniho a predhypote€niho uvéru
0,8%
Zpracovani hypote¢niho uvéru Z uvéru
Zpracovani pfedhypoteéniho uvéru 2 000 K¢
ZjednodusSené refinancovani Zdarma
Sprava hypotecniho uvéru a pfedhypotecniho uvéru Zdarma
Vedeni a sprava uvéru
150
Vedeni a sprava hypoteéniho uvéru K&/mésic
220
Vedeni a sprava hypote€niho uvéru se statni finanéni podporou K&/mésic
150
Vedeni a sprava predhypote¢niho uvéru K&/mésic
100 K¢ za
Pofizeni listu vlastnictvi dalkovym pfistupem stranku
Cerpani
1. az 3. Cerpani Zdarma
4. a kazdé dalSi Cerpani 500 K¢&
Povoleni Cerpani hypotecniho uvéru 1 500 K¢&
Uvolnéni finanénich prostfedkl nasledujici den po podani navrhu | 2 000 K¢
200 K¢ za
Prioritni platba polozku
Pohyb na bézném uctu 5 KE
Mimoradna splatka uvéru uskuteCnéna v terminu zmény urokové
sazby Zdarma
1% ze
Mimofadna splatka sjednana ve smlouvé o poskytnuti sjednané
hypotecniho uvéru jistiny
Zaslani oznameni banky pfi zméné urokovych podminek Gvéru Zdarma
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Tabulka 3: Sazebnik poplatku pro fyzické osoby Hypotecni banka — 2.

cast

Zaslani vypisu z uétu

Zaslani vypisu e-mailem Zdarma
Zaslani vypisu postou 20 K¢
Potvrzeni o vysi zaplacenych Groku 100 K&
Uroky z prodleni

Urok z prodleni thrady splétky jistiny avéru 15 % p. a.
. urokova
Urok z prodleni uhrady uroku, poplatkd, smluvnich pokut a sazba +
odmén 15%
Vyzva k uhradé dluzné ¢astky nebo ostatnich povinnosti

Informaéni SMS o nedostatku prostfedkd na Uctu pro splatku

uvéru Zdarma
Prvni vyzva 500 K¢
Druha vyzva 500 K&
Treti a kazda dalSi vyzva 1 000 K&
pozadavek klienta na zménu produktu / sluzby 2 000 K¢

2.2.3 Raiffeisen Bank

Banka je na Ceském financnim trhu od roku 1993 a poskytuje velkou skalu

bankovnich sluzeb pro soukromou i podnikovou klientelu. V roce 2009 vykazala banka

meziro¢ni narust Cistého zisku o 42%. Banka je podle majetku, ktery vlastni 5. nejvétsi

v CR. Banka dale ziskala ocenéni v anketé Master Card Banka roku,v anketé Gasopisu

Euromoney a Zlata koruna v kategoriich pfimé bankovnictvi, hypotéka a podnikatelsky

ucet. Jejim majoritnim vlastnikem je Raiffeisen International Bank Holding AG, ktera

vlastni 51% spolecnosti. Skupina pisobi na 17 trzich stfedni a vychodni Evropy. Banka

nabizi Klasické a Americké hypotecni tvéry .
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Model Hypotec¢niho avéru Raiffeisen Bank

" Raiffeisen
BANK

Banka inspirevand khanty

ORIENTACNI PROPOCET HYPOTECNIHO UVERU

Typ hypotecniho véru HU KLASIK
Hodnota nemovitosti uréené ke ziizeni zastavniho prava 2 800 000,00 k¢
PoZadovany hypotedni (vér 2 520 000,00 x
Zvolte pofet obyvatel obce/mésta, v které se nemavitost (zastava) nachazi
Kalkulovano s dvérem ve wyii (v, LTV) 90,00% z hodnoty nemovitosti
Hiawni Gcel dvéru Koupé (vE. vyporadani maj. pomérd)
Pozadovana doba splaceni 30
Fixace Urokove sazby na obdobi (v letech) 3
Kalkulovano pro pofet Zadateld 1
Cisty mésicni pfijem viech Zadatel( 35 000,00 k¢
Splatky jinych tvérd, leasingl, splatkovych prodejd K
Platba Zivotni pojistky vyuiité jako zajisténi (véru Ké

Dalsi varianty délky splaceni (v letech):

30 5 10 15 20 30
S = — s

Minimalni pifjmy Zadateld: 35 929, - 120 454,- 68 406,- 51 610,- 43 479,- 35929,-
Mésicni anuitni splatka v obdobi splaceni: 14 372, 43 181,- 27 399,- 20 644,- 17 392,- 14 372,-
Je poskytnuti Uvéru redlné? NE NE NE NE NE NE
Urokova sazha p.a. (pedpokladand) 3,54 %|
Urokovd sazha garantovana zdarma do 21.6.2010|

L
Garance Urokove sazby plati za predpokladu, Ze nedojde ke sniZeni zde uvedenych pijmG &i vySe ivéru a Gdaje o Hiavnim Zadateli jsou spravné.

Dopliujici informace:

Maximalni moina vie dvéru pi pijmu 35000 KE 2 454 800,- 732 200,'| 1287 EU':I_.-| 1 708 900, 2028 50{],'| 2 454 800,-
Maximalni moing vide anuity pif pifimu 35000 K& 14 000, 13 995, 13 999, 13 999, 14 000, 14 000,-
Mésicni poplatek za spravu dvers v KE: 150,- Klient RB. ANGD, sleva 0,1%
Poplatek za poskytnuli’ dwdm v KE: a,- Sluzha TURBD mimofadne splathy? NE, sleva 0,1%
Calkem uhrazeno drokd v Ke*): 2 653 772, Bude v RE uzavieno pojishEni? NE

Mésiéni man.platha droku v obdobi cerpant v Ké: 11 634,- - -
Kampanova sleva {podpis smlouvy do 31.7.10) ANO, sleva 0,25%

*) suma trokd kalkubovana z pfedpoklddans Grokove sazhy Rodni procentns’ sazha nakladd - RPSN [ APRC: 5.92%

{pfi situaci, Ze Grok ziistava stejny po celou dobu splatnosti)

Tento vypodet je pouze informativil a umaosfiuje klientovi ziskat minimalni piedstavu o splaceni hypotedniho dvéru. Klient imto dava souhlas s §m, aby ddaje na formulafi
tohoto Orientadniho propodty, jakes i jakékoli dalsl informace tykajid se klienta, byly v souvislosti s poskytovanim shufeb klientovi a v sowvislosti s povinnostmi vyphyvajicmi z
pravriha idu Caské rapubliky, uchovavény, pouSiviny a pledavany Raiffeisenbank a.s., jejim mateiskym, sesterskym spoleénastem, jejich zmocnéncim a tietim strandm nebo
mezi t&mito navzajem, bude- li zachovan princip divémeého charskteru informad.

Kampanova sleva 0,25% plati pouze pro hypoteini uvéry s kompletni zadosti o tvér podanou do 30.6.2010 a tiwérovou smlouvou podepsanou do 31.7.2010

Hlawni Zadatel (klient) Korespondenéni adresa Soufzsné zaméstnini
Iméno a pijmeni: zadej.. Ulice a &.p.: zadsj.. Sektor zamésnani:  wyber..
Kontakini telefon: zadej.. Mésto/Obec: zadej.., Typ zaméstnani:  vyber.
E-mail: aq@ Okres: vyber .. Pofet let v zaméstnani: zadej..
Vzdalani; wyber..
Rodinny stav: wyber..
Podpis kliznts
Poradce Raiffeisenbank a.s.
Iméno a pitjmeni: Piijmeni a jména
Spolednost: pracovnika RE:
Provizni dislo: HC/pobocka:
Kontakt: Kontakt:
Podpis Podpis, datum
Zpracovano dne: 22.5.2010 verze 20100503
8
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Komentaf k modelu

Zde byl pro srovnani uveden model na splaceni po dobu 30 let a fixaci urokové
sazby na 3 roky. Fixa¢ni obdobi je doba, po kterou se neméni urokova sazba, ani
splatka. Klient v pribéhu tohoto obdobi nemiize ddvat mimotadné splatky, nebo uvér
doplatit plné vysi bez sankce. Pti vyroc¢i fixa¢niho obdobi lze uvér doplatit Casteéné
nebo cely, po konci fixacniho obdobi se miizou ménit zdstavy nemovitosti a znovu se
jednd o vysi urokové sazby a délce fixacniho obdobi, které mulze byt stejna nebo
odlisna. To vSe zalezi na podminkéch, které jsou aktudlni. Pfi soucCasném piijmu
zadatele 35 000 K¢ vidime, ze banka by uvér neposkytla, protoze k ziskani uvéru
v pozadované vysi, by mésicni piijem zadatele o uvér, musel byt minimalné 35 920 K¢.
Jeho mésicni anuitni splatka by cCinila 14 372 K¢ pii trokové sazbé 5,54%. V tomto
modelu je také zahrnuta sleva za ucet u Raiffeisen Bank nebo eKonto ve vysi 0,2%.
Dalsi moznost jak lze ziskat slevu, je uzavienim Zivotniho pojisténi vinkulovaného ve
prospéch uvérujici banky. U Raiffeisen Bank se do bonity klienta nepocita pocet
vyzivovanych osob, ani pocet zZadatelll o tivér. Proto je tato banka vhodnd pro pocetné
rodiny. Vyfizeni Gvéru je zdarma. Z modelu lze také vycist dalsi moznosti, kdy by si
zadatel vzal uvér na kratSi dobu. V piipad¢€, Ze by si chtél Clovék vzit avér s dobou
splatnosti 5 let, tak by jeho mési¢ni pfijem musel dosahovat minimalné ¢astky 120 454
K¢&. Anuitni splatka by byla 48 181 K¢&. Pokud by byl tvér poskytnut s dobou splatnosti
10 let, tak pozadovany mési¢ni piijem se pohybuje ve vysi 68 496 K& a pravidelna
mésicni splatka dosahuje vyse 27 399 K¢. U varianty na 15 let by klient potfeboval
51610 K¢ a u splatnosti 20 let 43 479 K¢., splatka aveéru v tomto piipadé by byla
17 392 K&.

Dalsi dopliujici informace uvadéji moznosti, na jaky avér pii jednotlivych dobach
splatnosti ma klient narok. Za souc¢asného piijmu lze poskytnout avér ve vysi 2 454 000
K¢ pfi mésiéni splatce 14 000 K¢, coz by klientovi nestaCilo na pozadovanou
nemovitost. Klient by v tomto piipad¢ musel ze svého, aby si mohl koupit nemovitost

doplatit 346 000 K¢.
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Tabulka 4: Poplatky u Hypote¢nich uvéru Raiffeisen Bank — 1. CAST

Priprava uvéru

Pfijeti a posouzeni Zadosti Zdarma
Pofizeni vypisu z uvérovych registra dalkovym pfistupem pfi
zpracovani Orientatniho propoctu 150 K&
Poskytnuti Uvéru
Poskytnuti hypote¢niho uvéru Zdarma
3% z vyse
uvéru (9000
Poskytnuti hypote¢niho uvéru EQUI a FLEXI — 150000
Poplatek za garanci urokoveé sazby (z uvéru) do 10n|123|ce
do 3 mésicu
0,4% pro 3
leté fixace
0,5% pro 5
leté fixace
0,7% pro 7
leté fixace
Sprava avéru
150 K&
Sprava nezajisténého uveéru Klasik Plus mésicné
150 K&
Sprava hypotecniho uvéru se statni podporou meésicné
500 K¢ za
treti a dalSi
Cerpani hypoteéniho Gvéru — nevztahuje se na EQUI A FLEXI Cerpani
1 000 K¢ za
druhé a dalsi
Cerpani hypoteéniho uvéru EQUI a FLEXI gerpani
NedocCerpani uvéru Zdarma
Zpracovani Protokolu o stavu stavby a stavu rekonstrukce
bankou na zadost klienta 1 000 K&
Zpracovani Interniho ocenéni pracovnikem banky 2 000 K¢
Zpracovani zadosti o mimoradnou splatku 2 000 K¢
Zména smluvnich podminek ze strany klienta
Zména v osobé dluznika/klienta 3 000 K¢
0,4 % ze
zustatku
Vyména zastavy nemovitosti (neuplatiuje se uvéru ke dni
Zmeéna typu splaceni z individualniho na anuitni 5000 K¢
Zména ostatnich smluvnich podminek ze strany 3 000 K¢
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Tabulka 5: Poplatky u Hypote¢nich uvéru Raiffeisen Bank — 2. CAST

Sprava uvérového uctu a hypoteéniho bézného uétu Zdarma
Vypis z uvérového uctu (1x roCné) Zdarma
Vypis z uvérového uctu za kratSi obdobi nez 1 rok 19 K&

Mimofadny vypis z ivérového uctu na zadost klienta 100 K&
Nerealizovani mim. splatky z divodu nedostatku

prostiedki 250 K¢
Zaslani informace o placenych urocich

Potvrzeni o zaplacenych urocich - vystaveni 1 x rocné Zdarma
Potvrzeni o zaplacenych urocich vystavené na zadost

klienta 250 K¢

Poplatky pfi neplnéni podminek smlouvy

1. upominka (inkasuje se, pfesahne-li celkovy zavazek 300

K¢) 500 K¢&
2. upominka 800 K&
3. upominka 1 000 K¢&
Osobni jednani s klientem - feSeni prodleni se splacenim

v bance 1 000 K¢
mimo banku 5 000 K¢
Uzavfeni pisemné dohody o narovnani 1 000 K&
Prodej pohledavky v pfipadé prodleni dluznika 2 000 K¢
Realizace zastavy 5 000 K¢
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2.3 Uvéry ze stavebniho spofeni

V této fazi budou popsany uvéry, kdy budou vyuzity moznosti ziskdni Gvért ze
stavebniho spotfeni od spolecnosti Raiffeisen, kterd poskytuje momentalné nejlepsi
nabidku na ¢eském trhu. Budou uvedeny dva modely, u kterych bude popsan jejich

priibeh.

2.3.1 Raiffeisen stavebni sporitelna

Stavebni spofitelna se na ¢eském trhu vyskytuje od roku 1993. V t& dobé se
jmenovala AR stavebni spofitelna a.s. Zakladateli této spolecnosti byla Agrobanka
Praha a.s. a rakouska Raiffeisen Bausparkasse Gmbh. Od roku 1998 tato spole¢nost
zvysila svij podil na 75% a dalSich 25% pieslo do vlastnictvi spolecnosti
Raiffeisenbank a.s. Timto krokem se také zménil ndzev do stavajici podoby. Roku 2008

YV v

byla uspésné dokoncena flize Hypo stavebni spofitelny a Raiffeisen stavebni spofitelny.
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Modelovy priklad u Raiffeisen stavebni sporitelny

Modelovano od data uzavreni smlouvy. 23.5.2010
Modelovano bez pouziti informaci o

smlouvé.

>> MODELOVANI SPORENI <<

Urokova sazba sporeni 1

Vklad 4 480,00 K¢
Datum zmény CC/tarifu

Datum vzniku prvni moZnosti ziskani PU 1.6.2010
Rozhodny den zhodnoceni 28.2.2025
Datum pridéleni 31.5.2025

Max.vyse stavebniho uvéru

1322 641,00 K&

Celkova vy3e vklada - spoFeni

833 280,00 K&

Celkova vyse SP (15%)

45 000,00 K¢

Sporeni ukonceno ke dni

31.5.2025

Celkem nasporena ¢astka

917 358,57 K&

Efektivni roéni urokova mira sporeni

1,24%

>> MODELOVANi PREKLENOVACIHO UVERU

<

Datum uzavfeni uvérové smlouvy 1.6.2010
MozZnost ¢erpani uvéru do 1.8.2012
Urokova sazba PU 5,3

Uvérovy limit na poéatku modelovani 2 240 000,00 Ké
Datum vyéerpani uvérového limitu 1.6.2010

Ve prospéch PU prevedena nasporena castka
ve vysi

917 358,57 K&

Konecna vyse pohledavky

-1 336 707,47 K¢

Standardni splatka uvéru

9 900,00 K¢

Celkova vyge uroku

-1 780 475,04 K

Urokova sazba SU

3,5

>> MODELOV AN STAVEBNIHO UVERU <<

Urokova sazba SU 3,5

Datum otevreni stavebniho uvéru 31.5.2025
Uvérovy limit na poéatku modelovani 0,00 K&
Datum vyéerpani uvérového limitu 1.6.2010
Datum ukonceni tuvéru 25.8.2033
Vracen preplatek ve vysi 14 274,68 K¢
Standardni splatka uvéru 15 680,00 K¢

Celkova vyie urokd

-201 114,85 K&

Efektivni roéni trokova mira uvéru

5,25%

’ Model Raiffeisen stavebni spofitelna (ZFP akademie)
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Komentaf k modelu

Tady vtomto modelu uvéru ze stavebniho spofeni je poskytnut uvér ve
standardni vysi 80% ze zastavy nemovitosti, coZ je béZzné u uvéru ze stavebniho spoteni.
Zbyvajici castka potiebnd na koupi pozadované nemovitosti musi byt ziskéna
z vlastnich zdroja.

Uvér se sklada ze dvou &asti a to z preklenovaciho a stavebniho Gvéru a diky
tomu je model rozd¢€len do tii Casti, prvni ¢ast je spofeni, druhd preklenovaci Gvér a tieti
¢ast stavebni uvér. Klient zde musi splnit bodové ohodnoceni, které¢ je u Raiffeisen
stavebni spofitelny 64 bodii. Také je podminkou naspotfeni 40% z cilové Castky a
k tomu nam pomahd statni podpora, kterou klient ziskava zarovenn se splacenim
Pteklenovaciho tvéru a to v maximalni vysi 3000 K¢ a uroky z vkladi, které jsou
zhodnoceny 1%.

Splatka ve fazi preklenovaciho uvéru je 14 380 K¢ mésicné, kdy z této Castky se
splaci troky ve vysi 9 900 K¢ a vklad na tcet stavebniho spoieni 4 480 K¢ a tato ¢astka
klientovi sta¢i na zisk plné statni podpory ze stavebniho spofeni. Pteklenovaci uvér
bude splacen 179 mésicti a dluzna castka bude troCena 5,3%. Tady se uvér splaci
systémem splaceni s odlozenou jistinou, kdezto stavebni uvér bude splacen 97 mésict
anuitnim systémem splaceni stejné jako hypote¢ni uvér. Urokova sazba bude 3,5% a
by se klient fidil podle daného modelu a nevyuzil by moznosti mimotadné splatky, ktera
je mozna bez sankce kdykoliv v pribéhu splaceni tvéru, tak na celkovych trocich, které
by zaplatil za dobu splaceni uvéru by odvedl 1 684 350 K¢ po odecteni danové ulevy,
kterou si miize béhem splaceni uplatnit. Pfeplatek trokt je 75,19%. Vyhodou je, Zze
muze byt avér kdykoliv doplacen a miize byt kdykoliv ddna mimotadna splatka, ktera
snizi pteplatek na urocich a snizi celkové naklady na uvér. Po celou dobu splaceni je
neménny urok splaceni. Poplatek za vedeni Gctu je 310 K¢ za rok na jeden ucet, coz je

daleko mén¢ jak u hypotecniho uctu, kde jsou sazby ve vysi 150 nebo 200 K¢.
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Model stavebniho sporeni Raiffeisen stavebni spoFitelny - predplatné

Finanéni tok

T T
Faze Valuta od Perioda

|l[ésic periody |.\[iu:|o fazi
Typ operace I‘\'ﬂ.l uta do IDED periody IC"E'lstkﬂ I"r_uik
Spofeni IZ 3.5.2010 Il-f[é%iﬁ‘né We fazm
Standardni vidad spofeni j3 1 5 600,00 K& Uzrvatel
Spofeni Il 3.5.2010 I.Tc'ld.norz'zzo‘x‘é Ve fazm
Vs tupni thrada | | 22 400,00 K& Uzvatel
Spofeni j3 0.5.2010 j.Teduorz’azo‘\'é Ve fam
Vklad | | 560 000,00 K& Uzivatel
Pieklenovaci mér !1 J6.2010 !Ieduora’zo‘vé Ve fazi
Cerpani | | -2 800 000,00 Ké Systém
Vysledly
Modelovano od data uzasfeni smlouvy. |2 352010
Modelovano bez pouziti informaci o smlouve.
== MODELOVANI SPORENI <=
Urokovd sazba spofeni 1

Vilad

5 600.00 K&

Datum zmény CC/tarifu

Datum vznilu proni moZnosti ziskani PU 1.6.2010

i
Rozhodny den zhodnoceni 31.8.2017
Datum piidéleni 30.11.2017

Max vyie stavebniho m@ru

i
1654 390,00 K&

Celkova vise vkladh - spofeni

i
1092 000,00 K¢

Celkovavyie SP (15%)

T
21 000.00 K&

Spofeni ukonéeno ke dm

30.11.2017

Celkem naspofena ¢astka

i
1145 610,06 Ké

== MODELOVANI PREKLENOVACIHO UVERU ==

T
Datum uzavieni nErowe smlouvy 1.6.2010
IoZnost erpani uveru do .1 B8.2012
- - i
Urokova sazba PU 5.1

Tvérovy limit na poéatku modelovani

2 800 000.00 K&

Datim vye erpani tverového limitu

i
1.6.2010

Ve prospéch PU pievedena naspofena ¢astka ve visi

1145 610,06 K&

Koneéna vvie pohledavicy

i
-1 668 509.17 K&

Standardni splatka vvér

T
11 900.00 K&

Celkowva vyse troki

i
-1 070 80423 K¢

Urokova sazba SU 35
MODELOVANI STAVEBNIHO UVERU

Urokovd sazba SU i3 5

Datum otevfeni stavebniho wvéru IBsD.‘l 1.2017
Tvérovy limit na poéatlu modelovani TD 00 Ke

Datim viéerpani tveroveho limitu jl 6.2010

Datum ukonéeni térua j2 5.1.2026

Vracen pieplatek ve wiEi |994, 10 K&

Standardni splatka uvéru

1
19 600.00 K¢

Celkowvd vide trokt

i
-250 681.73 K¢

10
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Komentat k modelu

Tady v tomto modelu tivéru ze stavebniho spofeni je poskytnut uvér poskytnut
z divodu vloZeni penézniho obnosu v hodnoté 20 % hodnoty nemovitosti na ucet
stavebniho spofeni ihned po zfizeni uvérového Uctu v plné vysi. Diky tomuto systému si
cloveék podstatné snizi uroky, které v konecném disledku zaplati.

I tento uvér se sklada s pteklenovaciho a ze stavebniho uvéru jak mizeme vy¢ist
z modelu. Model je rozdélen do tii Casti, kde je uveden pribéh spoteni, preklenovaciho i
fadného uvéru. V piipadech, kdy se zadd uvér ze stavebniho spofeni se musi splnit
bodové ohodnocen, kter¢ je zde pozadovano ve vysi 64 bodi. Diky tomu, ze bude klient
splacet preklenovaci uvér a zaroven se cast ze splatky bude poukazovat na ucet
stavebniho spofeni, ma klient narok na statni podporu ale pouze ve fazi preklenovaciho
uvéru. V pripad¢ stavebniho uvéru se splaci pouze dluzna Castka a uz se zadné penize
nespofi. Podminkou k ziskani stavebniho uvéru je také naspoteni 40% hodnoty cilové
¢astky.Statni podpora je poskytovana v maximalni vysi 3 000 K¢ a troky z vkladd, jsou
1% z vloZenych penéz.

Splatka ve fazi preklenovaciho avéru je 17 500 K¢ mésicné, kdy z této castky se
splaci uroky ve vysi 11 900 K¢ a vklad na ucet stavebniho spofeni 5 600 K¢.
Pteklenovaci uvér bude splacen 89 mésicii diky mimotddnému vkladu provedené
mimoiadné splatce a dluzna ¢astka bude urocena 5,1%. Tady se Gvér splaci systémem
splaceni s odloZenou jistinou, kdezto stavebni uvér bude splacen 97 mésicti anuitnim
systémem splaceni stejn¢ jako hypotecni uvéry. Standardni vySe splatky bude 19 600
spofeni, kterou Ize ziskat. Pokud by se klient fidil podle daného modelu a nevyuzil by
uz moznosti, kdy mize vlozit mimotadnou splatku bez hrozby sankce, tak na urocich,
které by zaplatil za dobu splaceni uvéru 1 123 262 K¢ po odecteni danové ulevy, kterou
si mize béhem splaceni uplatnit. Pfeplatek na urocich je troki je 40,11%. Vyhodou je,
ze muze byt uvér kdykoliv doplacen a mize byt kdykoliv ddna mimotadnd splatka,
ktera snizi pieplatek na urocich a snizi celkové ndklady na uvér. Po celou dobu je
neménny urok splaceni. Poplatek za vedeni uctu je 310 K¢ za rok na jeden tcet, coz je

daleko méné¢ jak u hypotecniho ctu, kde jsou sazby ve vysi 150 nebo 200 K¢.
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Tabulka 6: Poplatky stavebniho spoieni RSTS

Fyzické i
pravnické
Stavebni spofeni osoby
Uhrada za uzavfeni smlouvy 1% z CC
- klienti kteFi nemaiji 25 let 0,85% z CC
1% z

Uhrada za zvy$eni CC

navy$ené CC

Uhrada za vedeni Gétu - étvrtletné

Tarify R, S, D, M R01, S01, D01, MO1, S041, S061 79,-
Tarify CL, CMW, NMW, NS, NS/EU, Smart, NU, NU/EU 90,-
Uhrada za vypis uéastnika
Tarify R, S, D, M R01, S01, D01, M01, S041, S061 22,-
Tarify CL, CMW, NMW, NS, NS/EU, Smart, NU, NU/EU zdarma
Uhrada ze zménu tarifu

13z
zména tarifu na S041 u smluv uzavienych do 31.10.2002, u pfipsanych
smluv s tarifem CL arou

213 z
zména tarifu na S061 u smluv uzavienych do 31.10.2002, u pfipsanych
smluv s tarifem CL urok

12 z

pfipsanych
zména tarifu na S061 u smluv uzavienych po 31.10.2002 aroku
Uhrada za ukoné&eni smlouvy o SS
pred uplynutim véazaci doby 0,5% z CC
po uplynuti vazaci doby zdarma
expresni vyplata finan€nich prostfedku 2% z CC

1% z
Uhrada za prespoteni CC navysené CC
Pokladni operace zdarma
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2.4 Kombinace hypote¢niho tvéru a uvéru ze stavebniho sporeni

Dalsi moznosti, jak ziskat finan¢ni prostfedky na financovani bydleni je kombinaci
hypote¢niho Gvéru a uvéru ze stavebniho spoieni. Toto variantu jsem zvolil pro
dikladné porovnani stavajicich moznosti. Porovnavany byly uvérové produkty od
Ceské spofitelny. Konkrétné se jedna o Idedlni hypotéku od Ceské spofitelny a Gvér ze

stavebniho spofeni.

2.4.1  Ceska spofitelna

Ceska spotitelna zahajila svou &innost jiz v roce 1825 pod nazvem Spofitelna Eeska.
Od roku 1992 vystupuje pod soucasnym nazvem . Roku 2000 se stala ¢lenem Erste
Group, jednoho z nejvétSich evropskych poskytovatelt finan¢nich sluzeb. Poctem 5,3
milionu klientd je nejvétsi bankou na Ceském trhu. Je vyznamnym obchodnikem
s cennymi papiry na &eském trhu. V soutézi Fitcentrum ziskala Ceska spofitelna ocenéni
Banka roku 2009 a také byla zvolena ,Nejdivéryhodnéjsi bankou roku“ podle
vefejnosti. Toto ocenéni ziskala jiz Sesty rok po sobé. Vedle sluzeb stavebni spofitelny

mohou lidé vyuzit také sluzeb v oblasti pojistovnictvi a investi¢nich sluzeb.
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Hypote&ni uvér Ceské spoFitelny

SESTAVTE SI IDEALNI HYPOTEKU sépﬁsﬂﬁa,ﬁ

Imme W am blid

Idealni hypotéka Ceské sporitelny - orientaéni propocet

VaZeny kliente,

dékujeme za zajem o Idealini hypotéku Ceské spofitelny. Orientaéni vySe mésiéni splatky
uvedena niZe odpovida Wami zadanym hodnotam a wvybéru sluzeb. Po predlozeni
poZzadovanych dokladd Vam hypoteéni specialista pfipravi koneénou nabidku. Urokovou sazbu
uvedenou v tomto propoétu Vam garantujeme po dobu 30 kalendarnich dna.

Wyse hypotéky: 2 387 996 K&
Doba splatnosti: 30
Délka fixace Grokové sazby: 5
Zakladni Grokova sazba: 5. 70%
Sleva za splaceni z uétu CS -0,10%
Jarni Sleva 0.,00%
Sleva za PPI -0,10%
Urokova sazba: 5,50%
Zvwyhodnéna urokova sazba 5.00%

Bez poplatku za vyfizeni:

Poradenstvi a sjednani hypotéky 0 K&
Garance urokové sazby na 20 dni 0 Ke
On-line ocenéni nemovitosti 0 Kt
Cerpani po 3 mésice zdarma 0 Ke
Vybrané sluzby

Snizeni zastatku az o 20% 1999 KE
Garance pii zménég urokove sazby 1999 KE
Sjednani pojisténi schopnosti splacet 0 KE
Cena za vybrané sluzby

Sleva za poskytnuty baliZek sluzeb 0 K¢
Jednorazovy poplatek za vybrane sluzby [0}
Sleva na Osobnim Gétu v ramci Programu vyhod * 75%
MeésiEni poplatky 200 K&
Pojisténi schopnosti splacet 795 K¢
Mésicni platba 12 934 K&
Pojisténi schopnosti splacet 795 K&

Kontaktni udaje

Jméno klienta: Klient
telefon: 123456789
e-mail:

Wytworil: Jan Buchta
telefon: 775612520
e-mail:

datum: 2252010 verze: V.S le

Upozornéni pro klienta: Veskere Odaje, informace a wypotlty uvedens v tomic dokumentu jSou pouze informativniho
charakieru a nepfedstavuli v Zadném  ohledu zdvazek Ceské spofitelny, a.5. (dile jen "Banka") k poskyinuti
hypoteéniho Uvéru za podminsk uvedenych v tomio dokumentu ani jakykoli jiny = avazek Banky k poskytnuti (véru
klientovi.
Garance je platna za piedpokiadu spravnosti uvedenych Gdajl a jejich zménou zanika.
* Sleva je aplikovana die pravidel Programu vwhod. WySe slevy odpovida zistatku Vasi hypotéky.

platnost garance: 2252010 + 30 dni

Podpis extermiho parinera

""" Model Ceské spofitelny (ZFP akademie)
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Komentaf k modelu

V tomto piipadé je zobrazen hypote¢ni tvér od Ceské spofitelny, kdy je avér poskytnut
do 85% hodnoty nemovitosti, coz je 2 387 996 K&. P¥i dobé splatnosti 30 let. Urokova
sazba je fixovana po dobu 5 let. Urokova sazba je 5,7% v zékladni formé, nezbytnosti u
tohoto typu uvéru je Zivotni pojisténi nebo a ucet u Ceské spofitelny, za ktery klient
dostava slevu 0,1% za kazdou zminénou polozku. Z modelu je mozZné vy¢ist, Ze mohou
byt poskytnuty sluzby zdarma a to poradenstvi a sjednani hypotéky, online ocenéni
nemovitosti, ¢erpani uvéru po dobu 3 mésici zdarma coz pifi koupi nemovitosti
dostacuje. Delsi Cerpani az 2 roky je mozné dokoupit. Tato forma se hodi pievazné u
vystavby. V cené¢ 1999 K¢ byla zvolena sluzba, kde si klient miize snizit dluh
mimoiadnym vkladem az 20% zistatku uvérového Uctu v pritbéhu celého hypote¢niho
uvéru. Zminénou operaci muze klient provést pouze jednou béhem splaceni. Diky
sluzbé Garance, kterou si klient predplaci si zajist'uje i pii fixaci, Ze i nadale bude jedna
polovina uvéru trocena i nadale sniZenou Urokovou sazbou o jedno procento. Cena
zminéné sluzby je opét stanovena na 1 999 K¢. Pokud by klient Cerpal hypotecni Gveér
pravé u této spoleCnosti, tak by si mohl na osobnim uUc¢tu snizit nadklady v ramci
programu vyhod az o 75%. Mé&si¢ni poplatek za vedeni uvérového uctu je zde sice vyssi
0 50 K¢ mésicné, kdy u ostatnich bank ¢ini poplatek v priméru 150 K¢. Rozdil na celou
dobu splaceni je 18000 K¢, kterou klient preplati navic. Cena za pojisténi schopnosti
splacet uvér, zde se jedna o obligatorni pojisténi je 795 K&. V obligatornim pojisténi je
zahrnuto pojiSténi smrti a invalidity nad 75% poskozeni téla. Platnost Gvérového
modelu je zde opét 30 dni, coz je standardem i u ostatnich bank. Jestlize budeme pocitat
s tim, Ze klient bude platit po celych 30 let Groky se stejnou sazbou zjistime, Ze v této
situaci by bylo pfeplaceno na urocich 1 928 007 K¢ po odecteni danové tlevy, kterou je

mozno si uplatnit. V disledku to ¢ini 81% pieplatku na urocich.
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Model uvéru ze stavebniho sporeni

& STAVEBNI
SPORITELNA

CESKE SPORITELNY

Adresa: Vinohradska 180 Praha 3 13011
Informacni linka: 800 207 207 Kontaktni adresa:
E-mail- burinka@burinka.cz Telefon:
Internet: www.burinka.cz Fax
E-mail:

Jméno a piijmeni prodejce:

Partner Ceské spofitelny

Vysledek simulace preklenovaciho uveéru

Jméno a prijmeni:

Faze stavebniho spofieni

Smlouva o stavebnim sporeni Statni podpora celkem: 22 237 K&
Cilova Castka: 420 000 K& Statni podpora pfi 20 870 K&
Datum uzavieni smlouvy: 23.05.2010 ukonéeni spofeni:

Datum ukongeni spofeni 30.06. 2019 tj. po 109 meésicich Dodatetna statni podpora 1367 00 Ke
PoZadavek na statni podporu: Ano

Urokova sazba z vklad: 2.00 % p.a. Uroky z vkladu a statni 13 716.50 K¢
Mésigni vklad: 0 Kg podpory celkem: .
Bodové hodnoceni: 272.14 bodud

Vklady celkem 144 364 70 K& Zastatek uétu: 169 151.10 K¢
Uhrady celkem: 9 800 K& Zustatek uctu vcetné 170 518.10 K&

Faze pfeklenovaciho uvéru

Typ pieklenovaciho uvéru:

Ve Uveru:

Soubor pojisténi:

Datum poskytnuti uveéru:

Datum splaceni preklenavaciho Uvéru
Urokova sazba

Typ Urokové sazby

Uroky celkem:

Uhrady celkem:

Potrebna akontace

dodateéné statni podpory:

TREND variab.

420 000 K¢

Bez pojisténi

23.05.2010

30 06 2019 tj. po 109 mésicich
585 %pa

Variabilni

223 880.90 K&

7 100 KE

OKEL. 0 %zCC

Mésiéni naklady celkem: 3402 K&

Platba trok(
z preklenovaciho Ovéru:

Dospofovani : 1315 KE

Uhrada za udrZovani 0 Kt
Uvérového pojisténi:

2 087 K¢

Maximalni mésicni danova

uspora: 308 Ke

K dosaZeni potiebné akontace je potfeba do data poskytnuti preklenovaciho avéru dolozZit: 0 KE

Faze uvéru ze stavebniho spofeni

Datum poskytnuti averu:

01.07.2019

Mésicni naklady celkem: 3402 K¢
Splatka avéru ze

Datum splaceni poskytnutého avéru 2512 2026 K¢ tj. po 89 mésicich tavebnih e 23402 K¢
VEe (v 250 848.90 tj. 60 %z CC z:"ed nihoe Sdpcfre”_' )
. . i , rada za udrZovani v
Urokova sazba: 475 % pa. Ovérového pojisténi: 0 Ke
Uroky celkem: 48 045.70 KE
Uhrad Ik 2135 K¢ Maximalni mésiéni dafova .
rady celkem c (spora 162 KE
Narok na poskytnuti ivéru ze stavebniho spofeni vznikne 30 08 2019 za nasledujicich predpoklad(
- Do zaslete jednorazovou platbu na Gcet ve wysi 0 K¢ nebo
-0d zvysite mésicni platbu na uteto 0 K¢
RPSN: 6.08 % p.a.
Datum tisku: 23.05.2010 Vysledky jsou orientaéni a nezavazné !! Strana: 1z 1
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Komentar k uvéru

Tady v této varianté¢ bylo zvoleno stavebni spofeni jako moznost dofinancovani
hypote&niho Givéru od Ceské spofitelny, aby nemusel byt zadan 100 % Gvér u zvolené
banky. Cilova ¢astka byla zvolena na 420 000 K¢, coz je zbyvajicich 15% z pozadované
ceny nemovitosti. Kombinace umoziiuje klientovi splatit uvér ze stavebniho spofeni,
bez hrozby sankci za predCasné splaceni, naptiklad prodejem nemovitosti ve které bydli.
Uvedeny uvér je zvolen na dobu splatnosti 198 mésict, kdy pieklenovaci uvér bude
splacen po dobu 109 mésicti a stavebni Gvér 89 mésicli. Vklady na ucet stavebniho
spofeni ve fazi pieklenovaciho tivéru budou hodnoceny 2%. Z modelového ptikladu Ize
vidét, ze klient ma narok na ziskani Stavebniho uvéru v pripad¢€, ze dosahne hodnoticiho
¢isla minimalné ve vysi 220 bodl a zaroven musi mit naspofeno nejméne 40% z cilové
¢astky. V naSem piipad€¢ bude stavebni uveér poskytnut, protoze klientovo hodnotici
¢islo bude 271.22 bodu, které¢ je ziskano za dobu, kdy klient splaci preklenovaci uvér.
V této fazi ma klient narok také na statni podporu ze stavebniho spoieni, ktera je
v maximalni ve vysi 3 000 K¢ za rok na kterou klient nedosahne v plné vysi, musel by
dospotovat ¢astku 1 667 K¢ zatimco dospoiuje ¢astkul 315 K&. Ve fazi preklenovaciho
uvéru budou mési¢ni naklady na splatku avéru Cinit 3 402 K¢. Z dané castky bude
staitem vloZeno na ucet 2 367 K¢&. Klient mize vlozit ¢astku ve form€ mimotadného
vkladu pokud chce pobrat celou statni podporu, pficemz je nutné vlozit 20 000 K¢ za
rok. Celkové bude tedy ve fazi pieklenovaciho uvéru zaplaceno 223 8§90 K¢ na urocich
a ve fazi stavebniho uvéru 48 046 K¢. Dilezitym faktorem je to, ze zaplacené uroky si
1ze odecist ze zakladu dané, tudiz celkem klient zaplati 231 144 K¢ Z piijcené Castky je

v procentudlnim vyjadieni pfeplatek ve vysi 55%.
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Tabulka 7: Poplatky Ceské spofitelny — 1. Cast

UZAVRENI SMLOUVY

Uzavieni smlouvy o stavebnim spofeni 0,5% z CC
SPRAVA A VEDENI UCTU

s urokovou sazbou z vkladii 2 % p. a. 305,-

s urokovou sazbou z vkladii 3 % p. a. 470,-

s urokovou sazbou z vkladii 4 % p. a. 550,-
produktu SAMPION 305.-

OSTATNI SLUZBY

Zvyseni cilové ¢astky

0,5 % z navySeni
cilové Castky

Snizeni cilové ¢astky Zdarma
Vyhotoveni a odesléni:

° mimotadného vypisu z Gctu 50.-

e  vypisu z uctu se statni podporou ’
Vinkulace vyplaty zistatku G¢tu stavebniho spofeni ve prospéch
tieti osoby 500,-
Rezervace Givéru ze stavebniho spoieni 200,-
ZMENA UROKOVYCH SAZEB
z vklada ze 4 % p. a. na 2 % p. a. a uvéru ze stavebniho spofeni ze 1/2 dosud

6 % p.a.na4,75 % p. a.

piipsanych troku

z vklada ze 3 % p. a. na 2 % p. a. auvéru ze stavebniho spoteni
z5,5%p.a.na4,75 % p. a.

1/3 dosud
pripsanych troka

UZAVRENI SMLOUVY

Uzavieni smlouvy o poskytnuti tivéru ze stavebniho spofeni | Zdarma
SPRAVA A VEDENI UCTU

Sprava a vedeni ti¢tu uvéru ze stavebniho spofeni | 305,-
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Tabulka 8: Poplatky Ceské spofitelny — 2. &ast

OSTATNI SLUZBY

Vyhotoveni a odeslani mimotadného vypisu z actu tvéru ze stavebniho

sporeni na zadost ucastnika 50,-
Vyhotoveni a odeslani mimotadného potvrzeni o vysi uroki
z poskytnutého uvéru ze stavebniho spoteni pro danové ucely na zadost
ucastnika 50,-
Upominka pfi neplnéni smluvenych podminek
Prvni Zdarma
Druha (ptipadné dalsi) 500,-
Dohoda o zmén¢ podminek smlouvy o poskytnuti avéru ze stavebniho
spofeni na zadost dluznika ¢i spoludluznika 500,-
Vyzva ke splnéni smluvenych podminek:
Prvni Zdarma
Druha (ptipadné dalsi) 500,-
UZAVRENI SMLOUVY

) ) 1% z vySe
Uzavieni smlouvy o poskytnuti PU a SU uvéru
Spréava a vedeni uctu preklenovaciho uvéru 305,-
OSTATNI SLUZBY
Mimotadny vypis z PU 50.-
Potvrzeni zaplacenych arokti z PU pro danové udely 50,-
Upominka pii nesplaceni PU
Prvni Zdarma
Druhé (pfipadné dalsi) 500 .-
Zména podminek aveéru na zadost dluznika 500,-
Vyzva ke splnéni smluvenych podminek:
Prvni Zdarma
Druhé (pfipadné dalsi) 500,-
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3 SOUCASNA SITUACE PRI POSKYTOVANI UVERU

3.1 Ekonomicka krize

V soucasné dobé¢ se ekonomicka a finan¢ni krize stala hlavnim tématem spolec¢nosti.
Za jeji pocatek miizeme povazovat rok 2008. Celd fada podnikatelii a zaméstnancli méa
opravnéné obavy ze ztraty svého mista.

V novinovych publikacich miiZzeme narazit na ¢lanky o regulaci a dohledu a
dilezitém zasahu do statni ekonomiky, ktery je zédsadni pro udrZeni burz, bank a
ekonomiky svétové velmoci, kterou jsou Spojené staty americké. Urcitou zodpovédnost
za vznik této situace nesou bankéti a manazeti financnich spolecnosti, ale samoziejmée
také vrcholni politici, manazefi nadndrodnich spole¢nosti, stitni nebo polostatni

podniky (Mezinarodni ménovy fond, centralni banky).

3.1.1  Priciny krize

Pivod finanéni krize mizeme hledat ve Spojenych Statech Americkych. Soucasné
situace, ktera ovlivituje vSechny kapitalové trhy na celém svété odstartovala v roce 2008
problémy, které se vyskytly na hypote¢nim trhu v USA. Nejvétsi hypotecni agentury se
tehdy dostaly do vaznych problémt, coz vedlo k pivodu jiz zmitiované krize. Diky
tomu, Ze v minulosti zazil americky trh s bydlenim velky rist a pravé dvé nejvétsi
agentury poskytujici tivéry méli velmi ptiznivé vysledky, tak se to projevilo v tom, Ze
narok na hypotecni uvér dostal i ¢lovek, kterému by za normélnich podminek nebyl
uveér poskytnut. V tom se vSak prudce oslabil rst cen nemovitosti a pak piisel i jejich
cenovy propad. Ten byl zptisoben uméle navySenou cenou nemovitosti a pfesycenim

trhu. Diky zvySenym trokovym sazbam a jinym ndkladim vzrostl pocet plateb, které
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pfichazely opozdéné. Také diky vyraznému poklesu cen nemovitosti zacali agentury

zjistovat ztraty az ve vysi 11 mld. dolart a dostali se do vaznych potizi.

Diky tomu, ze hypotec¢ni trh tehdy zbankrotoval, propukla finan¢ni krize, které se
nevyhnuly ani banky plisobici na Wall Street. Z péti investi¢nich bank, které pattily v té
dobé k nejvetsim, ziastaly pouze dvé ale s velkymi problémy. Od 16.3.2008 byla ve

vaznych potizich prvni z pétice zminénych bank

3.1.2  Disledky a sou¢asna situace v Ceské republice

V Ceské republice se krize na hypoteénim trhu projevila obdobné jako ve
Spojenych Statech Americkych, kdy se zastavil rst cen nemovitosti a zvysili se
urokové sazby u poskytovanych uvért. Hypotecni trh se zacal uzavirat, coz se projevilo
vtom, Ze banky zvysili pozadavky na bonitu klienta a poskytovali Gveéry do 85%

nemovitosti. Piijcky nad 85% ze zastavy nemovitosti nebylo mozné 2 roky ziskat.

Objem poskytnutych hypoték v prvnim ctvrtleti letoSniho roku dosahl 15,9 mld. K¢.
Oproti lofiskému roku je to pokles o 10%, vloni se za stejné obdobi poskytlo 17,,7 mld.
K¢ hypoték. Jak je videét z uvedeného grafu, tak pokles v poctu poskytnutych uvéra
pokracuje. Ptedpoklada se, ze v letosSnim roce by ve tietim, ¢i étvrtém cCtvrtleti
mohl nastat obrat, kdy se opét zvedne pocet poskytovanych hypoték. Dilezité
je, ze v poslednich mésicich se zacCaly snizovat urokové sazby z uvért. To je
zpusobeno snahou o opétovné oziveni hypotecniho trhu. Bude také zalezet na vyvoji

ekonomiky a situaci na trhu prace.

Graf 1: Objem poskytnutych hypoték v CR

Objem nové poskytnutych hypoték v CR za 1. Q v mid. K&
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Zdroj: www.realitymorava .cz
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4 SROVNANI A DOPORUCENI UVEROVYCH
PRODUKTU

V této kapitole jsou srovnany jednotlivé produkty, jejichZ nabidky jsou popsany
v mé praci. Konkrétné se jedna o hypotecni tivéry, uvéry ze stavebniho spofeni a také
jejich kombinaci.

Pro zhodnoceni zminénych produktil a jejich kombinaci uvadim jejich porovnani.
Hodnota zminované nemovitosti je 2 800 000 K¢. Bohuzel toto srovnani miize byt
brano pouze jako ptedloha z diivodua ¢asté zmény podminek uvérovych produkta. U
hypote¢nich uvéra jsem pocital s pétiletou fixaci urokové sazby. Ta se stanovi podle

momentalni situace na trhu.

Tabulka 9: Porovnani nabidek hypotecnich avéri

Vyse Urokova
Vyse mozného meésicéni |sazbaz
Banka uvéru splatky uvéru Preplatek
Komer¢ni banka | 100%tj 2 800 000 K¢ 16 251 K¢ 5,70% 92%
Hypoteéni banka | 95% tj. 2 660 000 K¢ | 16971 K¢ 6,59% 100,46%
Raiffeisen banka* | 80% tj. 2 240 000 K¢ 0 K¢ 0% 0%

Zdroj:vlastni zpracovani

* veér u Raiffeisen banky nelze poskytnout v pozadované vysi 2 800 000 K¢

Z tabulky vyplyva, ze nejvyhodnéjsi nabidku ma v soucasnosti Komercni banka, kde u

Cvwr
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Porovnani nabidek stavebnich spoieni

V prvnim piipad¢ tvéru ze stavebniho spofeni Raiffeisen stavebni spofitelny neni na
ucet vloZzena zadna jistina, diky které se snizi dluznéd castka na pteklenovacim uvéru.
Klient mize pozadat o uvér na bydleni ze stavebniho spoteni, pokud ma k dispozici
castku 560 000 K¢, kterd je rozdilem mezi hodnotou nemovitosti a poskytnutou
uvérovou castkou.

Me¢sicni splatka tivéru bude Cinit 14 380 K¢ na preklenovacim uvéru. Po ziskani naroku
na stavebni Gvér (naspofeno 40% z cilové Castky a dosdhnuto hodnotici ¢islo) bude
splatka ve vysi 15 680 K¢. Po dobu splaceni pteklenovaciho uvéru (do 40% cilové
¢astky) je vySe uroki vypoctena z ¢astky 2 240 000 K¢, sazba urokl z uvéru Cini 5,3%.
Ze zbylé ¢asti tvéru jsou potom vypocteny nové uroky, které Cini 3,5 %. Pieplatek

aroki je ve vysi 1 692 002, tj. 75,5%.

Tabulka 10: Nabidky stavebniho sporeni

Urokovi
Hodnota sazba
poskytnutého uroki
uvéru VySe mésicni splatky | z avéru Preplatek
2240 000 K¢ | 14 320 K&/ 15 680 K¢ [5,3% /3,5% |  75,19%

Zdroj: Vlastni zpracovani

Ve druhém ptipad¢é uvéru ze stavebniho spofeni Raiffeisen stavebni spofitelny bude
castka pujcend v celkové vysi hodnoty nemovitosti 2 800 000 K¢. Rozdilem oproti
situaci z prvniho stavebniho spofeni je, Ze ¢astka 560 000 K¢ bude vloZena na tucet
stavebniho spofeni jako mimotadny vklad a tak se snizi doba, kdy bude klient splacet
pieklenovaci uvér, ¢imz uSetii na nakladech. M¢si¢ni splatka bude ve fazi
pieklenovaciho tvéru €init 17 500 K¢ a trokova sazba bude 5,1%. V prubéhu
stavebniho uvéru ¢ini mésicni splatka 19 600 K¢ a trokova sazba je 3,5%. Pieplatek

urokll ve vysi 1 123 263 K¢, tj. 40,11%
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Tabulka 11: Nabidka stavebniho sporeni

Urokova
Hodnota sazba
poskytnutého uroki z
uvéru VysSe mésicni splatky uvéru Pieplatek
2 800 000 K¢ | 17 500 K&/ 19 600 K& [5,1% /3,5% | 40,11%

Zdroj: Vlastni zpracovani

Kombinace tivéru ze stavebniho spofeni a hypotecniho uvéru

Tteti piipad udava kombinaci hypoteéniho uvéru a stavebniho spofeni od Ceské
spotitelny. Vyse pozadovaného uvéru je opét 2 800 000 K¢, ovSem banka poskytne avér
pouze ve vysi 85% castky tj. 2 387 996 K¢&. Mésicni splatka bude Cinit 12 934 K¢.
Urokova sazba bude 5%. Pieplatek na tirocich bude ¢init 1 928 033 K& coz je 80,7%
z uvéru.

Kombinaci s uvérem od Ceské stavebni spotitelny ve vysi 420 000 K¢, ziska piijmy,
diky kterym lze ziskat pozadovanou nemovitost. Mésicni splatka bude v ptipadé
pieklenovaciho Gvéru 3 402 K¢ a trokova sazba bude 5,85%. Ve fazi stavebniho Givéru
je stejna mésicni splatka 3 402 K¢ a urokova sazba je 4,75%. Preplatek na rocich bude

279 936 K, tj. preplatek 66,65%

Tabulka 12: Nabidka hypoteéniho tivéru Ceské spofitelny

Urokova
Hodnota Vyse sazba
poskytnutého | mési¢ni uroki z
uvéru splatky uvéru Preplatek
2 387 996 K¢ 12 934 K¢ 5% 80,73%

Zdroj: vlastni zpracovani
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Tabulka 13: Nabidka stavebniho spoieni Ceské spofitelny

Hodnota Urokova
poskytnutého | VySe mési¢ni | sazba uroku
uvéru splatky Z uvéru Preplatek
3402 K¢/3 402
420 000 K¢ K¢ 5,85%/4,75% | 55,03%

Zdroj: vlastni zpracovani

Z tohoto srovnani vyplyva, Ze nejvyhodnéj$i forma pro ziskani pozadované castky
2 800 000 K¢ na potizeni bytové jednotky do osobniho vlastnictvi je kombinace
stavebniho spofeni a hypote¢niho tvéru, kde by klient na urocich zaplatil nejmensi
¢astku. Pokud by vSak mél 20% z hodnoty nemovitosti z vlastnich zdroji, tka by bylo

vyhodnéjsi vyuzit uvéru ze stavebniho spofeni od spolecnosti Raiffeisen stavebni

spofitelny..
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ZAVER

Otéazku zabezpeceni bytové situace fesi kazdy Cloveék v priabehu svého Zivota.
Vétsina lidi touzi po pofizeni bytu podle svych piedstav. K jejich splnéni potfebuje
ziskat dostatek finan¢nich prostfedki na realizaci svého zaméru. Rada lidi nema
dostate¢nou vysi vlastnich uspor a proto musi vyuzit moznosti hypotecnich uvért nebo
uvéri ze stavebniho spoteni, které nas trh nabizi. PUjcCit si penize touto formou na své
budouci bydleni ov§em znamena, ze se zadatel zadluzi bance na n¢kolik let, po které
bude muset pravideln¢ splacet danou sumu. To samoziejmé pfinasi znacnou nejistotu
do budoucna, protoze nikdo neni schopen odhadnout, co se mize béhem nékolika let
stat a jaka bude jeho financ¢ni situace. Pokud nastane piipad, ze klient nebude schopen
dostat svym zavazkiim v podobé¢ splaceni hypotecniho uvéru nebo uvéru ze stavebniho
spofeni(dlouhodobd nemoc, ztrata zaméstnani apod.), hrozilo by mu, ze pfijde jak o
sttechu nad hlavou. Nedoporucuje se tedy bez rozmysleni se vrhnout do takovéhoto
zavazku na n€kolik desitek let.

V soucasnosti je docela obtizné se zorientovat v nabizenych produktech, protoze
na trhu se vyskytuje celd fada financnich instituci, které nabizi podobné produkty.
Nejlepsi variantou pii vybéri vhodného uvéru a banky je konzultace s odbornikem,

Tato bakalaiska prace muze slouzit jako navod k feSeni klientovy bytové situace,
postupu a ziskani zakladniho pfehledu o tom, jaké jsou alternativy na potfizeni vlastniho
bydleni. Propocty, které zde uvadim, jsou pouze orientacni, vzhledem ke stile se
ménicim podminkdm na financnim trhu. Doufam, ze moje prace pomiize mladym
lidem, klepsi orientaci v moznostech poskytovani tvérovych produktl, které jsem
uvedl.

Uvedené modely slouzi pouze k porovnani vyhod a nevyhod hypotecnich tvéra
a uvérh ze stavebniho spofeni.

Podle propoctii jsem zjistil, ze kombinaci hypotecniho uveéru a uvéru ze
stavebniho spofeni, l1ze dosdhnout nizSich nakladd, nez pokud bychom vyuZzivali
produkt samotny. Pokud by m¢l klient volné financni prostiedky tak nejvyhodnéjsi
variantou je uveér ze stavebniho spoifeni. Jak jsem zminil, tak vzdy zéalezi na

individualnich potfebach zadatele a nelze stanovit jeden piiklad, podle kterého se musi
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kazdy ftidit. Prace ma pouze ukdzat ¢loveéku moznosti zpiisobu financovani a ne piesné
doporucit feSeni dané situace. Propocty miizou pomoct pii rozhodovéani pii zvoleni
spravného zptisobu financovani bydleni u zajemc, kteti budou v budoucnu fesit otazku

bydleni.
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PRILOHY

P1: Vyvoj cen reziden¢nich nemovitosti ve vybranych vyspélych
zemich (realné ceny)
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(X o
P2: Prehled urokovych sazeb Wustenrot WUSten rOt

Wiistenrot - stavebni spofitelna a.s., Janackovo nabrezi 41, 150 21 Praha 5, STAV E}B]_\]T SPOEITEI NA

I1C: 47 11 52 89, zapsana v OR u Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 1714

PREHLED UROKOVYCH SAZEB PLATNYCH OD 15. 10. 2008

Pro vysi urokové sazby je urcujici datum uzavieni smlouvy o stavebnim spofeni nebo datum vyhotoveni uvérové
smlouvy.

UROKOVE SAZBY Z VKLADU PRO FYZICKE | PRAVNICKE OSOBY

Uspofena castka je uroCena jednou z urokovych sazeb zvolenych ucCastnikem ve smlouvé

o stavebnim spofeni/v navrhu na uzavfeni smlouvy o stavebnim spofeni, a to:

a) 1,0%p.a.

b) 2,1 %p.a.
Utastnik, ktery si ve smlouvé/v navrhu smlouvy zvolil 1,0 % trokovou sazbu z uspor, si pii piidéleni
cilové castky mtze u kazdé tarifni varianty zvolit vyssi urokovou sazbu z tspor — 2,1 % p.a. K datu
zmény mu bude k Gsporam pfipsan urok ve vysi rozdilu uroceni (od pocatku smlouvy) tspor 1,0 %
p-a.a2,1 %p.a.

Urokovy bonus (plati pouze pro smlouvy fyzickych osob)

Pokud po pridéleni cilové Castky neuplatni ucastnik — fyzickd osoba narok na uvér ze stavebniho
spofeni a od uzavieni smlouvy uplynulo

a) 6 let, ma ucastnik narok na mimotadny trok ve vysi 20 % z ¢astky urokti k okamziku vyplaceni
uspofené ¢astky pii jejim Groceni 2,1 % p.a.

b) 7 let, ma ucastnik narok na mimotadny urok ve vysi 30 % z ¢astky trokd k okamziku vyplaceni
uspofené ¢astky pii jejim Groceni 2,1 % p.a.

c) 8 let, ma ucastnik narok na mimotadny urok ve vysi 40 % z ¢astky urokd k okamziku vyplaceni
uspofené ¢astky pii jejim Groceni 2,1 % p.a.

UROKOVE SAZBY ZUVERU ZE STAVEBNIHO SPOREN[I PRO FYZICKE I
PRAVNICKE OSOBY

Urokova sazba z4visi na zvolené trokové sazb¢ z uspor a Cini:

a) 3,7 % p.a., pokud byly Gspory uroceny trokovou sazbou 1,0 % p.a.
b) 4,8 % p.a., pokud byly tspory uroceny trokovou sazbou 2,1 % p.a.
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Urokové sazby z pieklenovacich avéri

FYZICKE OSOBY

SUPERUVER - preklenovaci uvér uréeny pro klienta (pfipadné jeho manzela/manzelku nebo
jeho nezletilé dité), ktery ma alespori jeden rok smlouvu u kterékoliv stavebni spofitelny)

minimalni Uspora (% CC) urokova sazba tarifni varianta
0 % 53 % OF
0 % 6,3 % ¥ OF
10 % 53 % OK
40 % 4,8 % OF
40 % 2,5 % =¥/ OF
50 % 4,8 % (O]
50 % 2,5 % **/ 0S

*/ druzstevni bydleni
*/ 74dost o (ivér podana max. 6 mésict pred predpokladanym pridélenim CC

PARTNER - pfeklenovaci uvér uréeny pro klienta, ktery neni (ani jeho manzela/manzelka nebo
jeho nezletilé dité) alespon jeden rok uc¢astnikem stavebniho sporeni.

minimalIni Gspora (% CC)

urokova sazba

tarifni varianta

0%

6,6 %"

OF

0 %

5,5 %

OF

1) cilova ¢astka 20 000 az 200 000 korun
2) minimalni cilova ¢astka 200 000 korun, Gvér zajistén zastavnim pravem k nemovitosti
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P3: Vypodet pfijmu u OSVC
VVPOCET PRUMU z DAP rok 2008 [ ZADATEL [ | PRISTUPITEL [ RUCITEL

Cislo smlouvy §5: Jméno a piijmeni:

D varianta d) — vipoiet piijmu dle zakladu dané z jednotlivirch Fadki DAP

dle zakladu dané (Udaje v KE) = P31+ P37 +7 38+ 39 + odpisy™) — 7 74 — roni pojistné
12
ro€ni pojisingé = (F. 113 x 0,5)* x 0,475
pojistné (| x| 05 |rx| 0475 | —rotnipojsme [ |
113
pFﬂEﬁ'I T P37 738 8 odpisy™ 4 roéni poising
12
VYSLEDNY PRUEM = | |

* horni hranice zakladu pro wipocst pojisiného za rok 2008 nesmi byt vyii neZ 1 034 880 - K&
** odpisy jsou uvadeny v piloze & 1 bodu 2. Doplfujici Gdaje éast A Udaje o obratu a odpisech prilohy & 1 DAP
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P4: Piehled sluZeb souvisejicich s hypote¢nimi avéry

CESKAS
SPORITELNA

PREHLED SLUZEB A ZVYHODNENI NABIZENYCH V SOUVISLOSTI
S HYPOTECNIMI UVERY A PODMINKY JEJICH POSKYTOVANI

(PREHLED VYHOD)

Frehled vyhod platny ke dni: 1.9.2009

. SLUZBY A ZVYHODNENI SOUVISEJICI § POSKYTNUTIM HYPOTEKY (nelze je dodateéné sjednavat ani rusit,

jsou-li sjednany)

NAZEV POPIS CENA
Porsdensive a Poskytujeme bezplatné poradenstvi. PomiZeme Vam s vybérem
tadnani hypotak spravného produktu vhodného pro feSeni Vasi bytove situace. Poradime | zdarma
b k|l Vam, jak hypotéku v pribéhu splaceni pfizptisobit Vasim potfebam.
Zdarma Vam vyhotovime odhad bytu pomoci nastroje on-line ocenéni.
On-line ocenéni d
nemovitosti Toto ocenéni lze vyhotovit pfi koupi bytové jednotky. Zastavovany byt musi byt | Z4arma
ve mésté nad 10 000 obyvatel.
Garantujeme Vam {minimalné) po dobu 30 dni drokovou sazbu, kterou
Vam sdélime pfi vystaveni nabidky na hypotéku. Mate tak jistotu, Ze
’ ) pokud se zvysi drokové sazby od cokamziku vystaveni nabidky na
Garance urokoye hypotéku do podpisu tvérové smlouvy, piivodné nabidnuta urokova Zéarma
sazby na 30 dni sazba pro Vas stale bude platit.
Podminkou je dodani kompletnich podkladi k hypotéce do 20 dni od
vystaveni nabidky na hypotéku.
Cerpani hypotéky, které uskuteénite do konce 3. mésice nasledujiciho po
. mésici, vnémiz byla podepsana udvérova smlouva, Vam umoZnime
Cerpani po 3 mésice zdarma. P
zdarma
(U sluzby Hypotéka bez vybrané nemovitosti se Ihita pofita od uzavieni
dodatku k Uvérové smlouvé s upfesnénim podminek hypotéky )
Za zvyjhodnénych podminek (vEetné cenovych podminek) WVam | 4.
2 ; poskytneme k hypotéce dalsi produkt - tzv. americkou hypotéku (tj. Gvér
Penize na cokoliv R Asipasia ; i ; i - T
zajistény zastavnim pravem k nemovitosti poskytovany obZéanum na | (ve vztahu k
soukrome ucely nepodnikatelského charakteru). hypotéce)
jednorazovy
. . | Podepiseme s Vami avérovou smlouvu jiz pfi prvni navstévé na zakladé | poplatek za
Hypote_lt(a I:gz Syl ustné sdélenych informaci. Konkrétni nemovitost a veskeré podklady | sjednani dle
nemoviosh k hypotéce nam predlozite pred cerpanim hypotéky. aktualniho
Sazebniku
Poskytneme Vam hypotéku az do vyse hodnoty zastavované nemovitosti jednorazowy
bez pozadavku banky na dolozeni asti investicniho zaméru z viastnich | [ oooe -
Az do 100% hodnoty | zdroji. RO e
: : sjednani dle
nemovitosti 5 % A : e @ ktuinih
Pfedpokladem sjednani tohoto zvyhodnéni je jeho piijatelnost pro banku ga::b?:ikz

z hlediska Gvérového nzika.

Zvyhodnéni pro
klienta Ceské
spofitelny

Budete li splacet svoji hypotéku z uétu u Ceské spofitelny, a.s.,
nabidneme Vam snizenou drokovou sazbu.

Dodateéné Ize sjednat inkasni uéet u Ceské spofitelny, a.s. po celé obdobi
trvani Gvérového vztahu, aviak vtakovém pripadé se jiZ sniZeni drokové
sazby neuplatni.

sniZeni rokové
sazby 0 0,1 %
pAa.
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SLUZBY A ZVYHODNENi S MOZNOSTI DODATECNEHO SJEDNANI, POPR. ZRUSENI VPROBEHU TRVANI
UVEROVE SMLOUVY

NAZEV

POPIS

CENA

Pojisténi schopnosti
splacet

Pojisténi schopnosti splacet avér pokryva vétsinu potencialnich rizik
spojenych s pricinou nesplaceni a pomuze resit situace jako smrt, plna
invalidita, pracovni neschopnost. Sami se pfitom rozhodnete, zda do
pojisténi zahrnete i spoludluznika, a stanovite si rozsah kryti pojisténi
podle své potieby.

Pojisténi lze dodateiné sjednat i zrudit kdykoliv po celé obdobi trvani
Gvérového vztahu (nestanovi-li Gvérova smlouva jinak).

sjednani zdarma
+

mésiéni Ghrady
na pojistné

Pojisténi schopnosti
splacet i pii ztraté

Pojisténi schopnosti splacet uvér pokryva vétdinu potencialnich rizik
spojenych s pfitinou nesplaceni a pomuze Fesit situace jako smrt, plna
invalidita, pracovni neschopnost nebo i ztrata zaméstnani. Sami se
pfitom rozhodnete, zda do pojisténi zahrnete i spoludluznika, a stanovite
si rozsah kryti pojisténi podle své potieby.

sjednani zdarma

+

zaméstnani mésiéni Ghrady
Pojisténi lze dodateéné sjednat i zrudit kdykoliv po celé obdobi trvani | na pojistne
Ovérového vztahu (nestanovi-li Gvérova smlouva jinak).
Umoinime Wam cerpani hypotéky jiz druhy den od podpisu dvérove
smlouvy po splnéni véech podminek éerpani. (U sluZby Hypotéka bez
vybrané nemovitosti se lhita poéita od uzavieni dodatku k avérové smlouvé
s upfesnénim podminek hypotéky.)
Nemusite pfed Eerpanim hypotéky dokladat zapsané zastavni pravo k
zastavevané nemovitosti, stati: jednorazovy
Expresni cerpani = pfedloZit bance navrh na vklad zastavniho prava k nemovitosti gz‘::i;ikl E?e
s potvrzenim jeho pfijeti pFisludnym katastralnim ofadem nebo Hecnar
’ aktualniho
* uzaviit s bankou smlouvu o budouci smlouvé o zfizeni zastavniho prava | Sazebniku
k nemovitosti a spolu s tim pfedloZit nawrh na vklad zastavniho prava
k pozemku, na némZ ma dojit k vystavbé nové nemovitosti, nebo zfidit jiné
prechodné zajigténi Ovéru namisto zfizeni zastavniho prava k nemovitosti,
vZdy podle pedminek pfislugného dvérového obchodu.
Dodateéné |ze tuto vyhodu sjednat po celé obdobi Eerpani.
Umoznime Vam cerpani hypotéky na pofizeni druzstevniho bytu, ato i
kdyZ hypotéku pfechodné nemiZete zajistit zastavnim pravem k tomuto bytu
a nemate k dispozici jinou nemovitost pro zajisténi hypotéky. jednorizovy
z::gz:;;ﬁﬁ:}b ¥ Podminkou je uzavieni smlouvy o budouci smlouvé o zfizeni zastavniho p_op!at{elt' za
n prava k pofizované nemovitosti spoleéné se zfizenim jiného pfechodného | sjednani dle
zajisténi Ovéru, vZdy podle podminek pfisludného Gvérového obchodu. aktualniho
Sazebniku
Tuto vyhodu |ze vyuZit 1 pro pofizeni bytu od mésta &i obce.
Dodatecné |ze tuto vyhedu sjednat po celé obdobi Cerpani.
V ramci Géelu hypotéky vystavba, rekonstrukce a zména stavby Vam | jednorazovy
Zjednodusené Eerpani umoinime Eerpat az 20 % z celkové vySe hypotéky na zakladé cestného p_opiaiek za
pi vystavbé prohlaseni o Géelovéem pouziti prostredku. sjednani dle
) aktualniho
Dodateéné lze tuto vyhodu sjednat po celé obdobi Eerpani. Sazebniku
V ramci iéelu hypotéky vystavba, rekonstrukce a zména stavby Vam pii | jednorazovy
9 postupném cerpani umoznime cerpat hypotéku vidy az o 500 tis. K& vice p_opiat'ek' za
Zrychlena vystavba nez cini aktualni hodnota zastavené nemovitosti. sjednani dle
: aktualniho
Dodatecné lze tuto vyhodu sjednat po celé obdobi Eerpani. Sazebniku
V ramci tGéelu hypotéky vystavba, rekonstrukce a zména stavby Vam jednorazovy
umoZnime cerpat hypoteéni Ovér na zakladé éEestného prohlaseni poplatek za
Bez faktur o ﬂf’:elovém _pouiiﬁ p.rostff.dkl’l, atoza predpokladu po§lupnél19 (':er_pénl' sjednani dle
v navaznosti na pravidelné sledovani hodnoty zastavené nemovitosti. o
aktualniho
Sazebniku

Dodatecné lze tuto vyhodu sjednat po celé obdobi Eerpani.
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Mimefadne splatky

Umoinime Vam skladat mimoradné splatky hypotéky bez poplatku i v
pribéhu obdobi platnosti pevné lrokové sazby. Mizete si zvolit délku
platnosti pevné drokové sazby podle své potieby, nikoliv podle doby,
kdy potfebujete udélat mimofadnou splatku.

Klient je opravnén kdykoli k poslednimu dni kteréhokoli mésice zaplatit
mimofadnou splatku dvéru bez pfedchoziho pisemného souhlasu Banky,
pfitemzZ neni povinen platit poplatek za pfedéasné splaceni. Tim neni dotéeno
pravo provadét mimoradné splatky v souladu s Obchodnimi podminkami.

Podminky pro uplatnéni:

= prvni takovou mimofadnou splatku je klient opravnén ucinit po uhrazeni
minimalné dvanacti (12) pravidelnych anuitnich splatek pofinaje od data
sjednani sluzby;

* kaZdou dalsi mimofadnou splatku je klient opravnén ucinit po uhrazeni
daldich dvanacti (12) pravidelnych anuitnich splatek od zaplaceni
predchozi mimoradné splatky;

= maximalni vj3e viech mimofadnych splatek v jednom obdobi platnosti
pevné Urokové sazby Eini:

o 25 % Castky Gvéru pro fixaci Grokové sazby kratdi nez 10 let,

o 50% ¢Eastky avéru pro fixaci Grokové sazby 10 let a vice, aviak
kratdi nez 15 let |

o 75 % Castky Uvéru pro fixaci Grokové sazby 15 let a vice.

opakovany
poplatek

(splatny pfi
sjednani alnebo
k 1. dni kazdého
obdobi platnosti
pevné arokove
sazby ve vysi dle
aktualniho
Sazebniku)

+

mésiéni poplatek
dle aktualniho

Pieruseni splaceni

Dodateéné sjednani: Sazebniku
= pouze v ramci zmény pevné Urokové sazby.
Podminky zruseni:
= pfi nevyuZiti sluzby viZdy po uplynuti jednohe a kaZdého daldiho roku od
data uzavieni dvérové smlouvy (a to v prib&hu celého mésice, ve kterém
takova Ihita uplyne) nebo v ramci zmény pevné urokové sazby;
= pfi wyuZiti sluzby viZdy pouze v ramci zmény pevné Urokové sazby.
Umoznime Vam pieruseni splaceni iivéru, které si tak miZete pfizplsobit
své aktualni finanéni situaci.
Klient je opravnén opakované pferusit splaceni anuitnich splatek aZ na Sest
(6) mésicd v jednom obdobi platnosti pevné urokové sazby, a to na zakladé
dodatku k Gvérové smlouvé, ktery jiz nebude dale zpoplatnén.
Podminky pro uplatnéni:
= prvni pferudeni splaceni je moZné sjednat po uhrazeni minimainé dvanacti
(12) pravidelnych anuitnich splatek od zaplaceni prvni anuitni splatky,
pfipadné od sjednani sluZby, pokud nastane pozdéji; opakovany
» kaZidé daldi pferudeni splaceni je moZné sjednat po uhrazeni dal3ich poplatek
dvanacti (12) pravidelnych anuitnich splatek od ukonfeni pfedchoziho
pferudent; (splatny pfi

klient si sjednal 3-letou nebo delsi fixaci Grokové sazby hypoteky;

kaZdé jednotlivé pferudeni splaceni nesmi trvat déle neZ dva (2) mésice;
celkova splatnost Ovéru nesmi za Zadnych okolnosti presahnout
maximalni moZnou splatnost hypotéky, kterou banka u swych produktd
nabizi;

= klient nesmi byt v dobé Zadosti o preruSeni splaceni v prodleni a nesmi
dojit k pfipadu poruseni pedminek dvérové smlouvy.

Dodateéné sjednani:
= po celou dobu trvani dvérového vztahu.
Podminky zruseni:

= pii nevyuZiti sluZby - vZdy po uplynuti jednoho a kaZzdého dalsiho roku od
data uzavieni tvérové smlouvy (a to v pribéhu celého mésice, ve kterém
takova lhita uplyne) nebo v ramci zmény pevné urokové sazby;

= pfi vyuZiti sluzby viZdy pouze v ramci zmény pevné Grokové sazby.

sjednani alnebo
k 1. dni kazdého
obdobi platnosti
pevné arokové
sazby ve vysi dle
aktualniho
Sazebniku)
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Umoinime Vam upravovat si vysi mésicni splatky a konecnou splatnost
hypotéky podle svych aktualnich finanénich potieb.

Klient je opravnén dohodnout s bankou zménu splatkového kalendare, a to na
zakladé dodatku k Gvérové smlouvé, ktery jizZ nebude dale zpoplatnén.

Podminky pro uplatnéni:

* v kaZdém obdobi platnosti pevné drokové sazby je klient opravnén | opakovany
uskuteénit vZdy jednu zménu; poplatek

= celkova splatnost dvéru nesmi za Zadnych okolnosti pfesahnout (splatnj pfi
maximalni moZnou splatnost hypotéky, kterou banka u swvych produktd e g

. iz : nabizi; T
Zména vyse splatek * klient nesmi byt v dobé Zadosti o zménu splatkového kalendafe v prodleni I 1.t ks
obdobi platnosti

a nesmi dojit k pfipadu poru3eni podminek dvérové smiouwy. pevné drokové

Dodateéné sjednani: sazby ve vysi dle
] aktualniho
* pouze v ramci zmény pevne Grokove sazby. Sazebniku)

Podminky zruseni:

» pii nevyuZiti sluZby vZdy po uplynuti jednoho a kazdého dal3iho roku od
data uzavieni (vérové smlouvy (a to v pribéhu celého mésice, ve kterém
takova lhita uplyne) nebo v ramei zmény pevné urokové sazby;

= pfi vyuZiti sluzby vidy pouze v ramci zmény pevné Grokové sazby.

Upozoméni pro klienty: nékteré sluzby a zvyhodnéni neni moiné vzajemné kombinovat MozZnost kombinaci sdéli na poZadani
Obchodni misto banky.
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P 5: Byt 2 +kk

Cena:

Poznamka k cené:
Adresa:

Datum vloZeni:
ID zakazky:
Budova:

Stav objektu:
Vlastnictvi:
Podlazi pocet:
PodlaZi umisténi:
Plocha uzitna:

Plocha podlahova:

2 800 000 K¢
+ provize
Slatina
21.05.2010
N00079
Cihlova
Novostavba
Osobni

4

2.podlazi
110 m’

110 m?
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