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Anotace

Diplomova pracereSi komplexa prodej a koupi malého zewflského podniku
v obdobi od Unora 2006 deervna 2007. Ribéh, wetnd zawrecného vyhodnoceni
celého procesu prodeje podniku, je u prodavajiciho i kupujit@Sen z pohledu
obchodi-pravniho, daového a detniho. Sotiasti diplomové prace je také objash
teoretickych vychodisek prodeje a kéymodniku vCeské republice.

Annotation

The dissertation solves complex sale and purchase of a smalhdapumsiness in
period from February 2006 until June 2007. The progression including fingitioal
of entire selling process is for both seller and purchasgeddly the business legal
issue, taxable and accounting view. Part of the dissertatiorsasaatlarification of

theoretical sale and purchase solvents of a business in Czech Republic.
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UvoD

V sowasné dob predstavuje trh s podniky vyznamnou &ast kazdé moderni trzni
ekonomiky, vyjimkou neni ani ekonomik@eské republiky. Podnik Ize chapat jako
relativne samostatnou, furtki ekonomickou jednotku. Trh s podniky je zejména ve
smyslu restrukturalizace a koncentrace poélniznamnym hybatelem ekonomického
rozvoje nejen \Ceské republice, ale i v ramci ekonomiky evropskeeloswtové.

V praxi se trh s podnikgasto ozné&uje jako ,trh fazi a akvizic*. Pokeajici rist
celoswtového trhu fuzi a akvizic poziti¢novliviiuje i vyvoj vCeské republice. iP
porovnani roku 2005 a 2006 vzrostCR paset transakci v soukromém sektoru o 11%
(8). Prodej podniku, kterym se bude zabyvat tato prace, je majetkovoucakdizinyni
je zZejmé, Ze rok 2007 budeGeské republice rekordni v #to uskuténénych fazi a
akvizic (9).

V Ceské republice stale ista zajem také o prodej a kouptesinich a malych
podniki. D& setici, e vCeské republice dochazi k ¥iprodefi, kdy fyzické osoby -
majitelé, kte&i zatinali podnikat z&atkem 90. let, prodavaji své firmy (10). Jedna se
vétSinou o prodej usgnych a ziskovych spaleosti. Naopak prodej velmi malych,

neaktivnich (spicich) nebo neé@Spych spolénosti byva v praxi dosti problematicky.

Davoda pro prodejedchto usgsnych malych a stdnich podnik maze byt mnoho,
vétSinou byvaji rozhodujici tyto faktorygk nebo utité opotebovani majitele, sptmi
si svého cile, tlak konkurence, dalSi podnikatelské projekty nebo kritidkéoste
podniku (10).

Univerzalni navod na co nejvyhaiii prodej podniku neexistuje, byva vsak vyhodné
podnik prodat v momeé#t kdy je v dobré ekonomické kondici a majitel neni k prodeji
chtji prodat. Casté sondovani, zda podnik prodamikoli miaZze vést ke zrmému

zkresleni cenovych nabidek na trhu (10).



1. CiL A METODY DIPLOMOVE PRACE

Cilemtéto prace je _provedeni prodeje podniku v peatd zejména seetelem na

vSechny obchodnpravni, déové a detni souvislosti. Jedna se o prodej Ze¢tského
podniku, kdy prodavajicim je fyzicka osoba vedoudiodau evidenci a kupujicim je
syn prodavajiciho, také fyzicka osoba vedouciogtau evidenci. Prodej podniku bude
posouzen jak z hlediska prodavajiciho, tak z hlediska kupujiciho, kdyitnevo koupi
podniku. NareSeném fipadu by ndl byt jasré patrnycasovy piibéh prodeje podniku,
ktery v praxi rozhod& neni zanedbatelnym faktorem. Provedeni prodeje podniku
v praxi by také o poskytnout navod, jakym #pobem prodej podniku uskutet a
mélo by ukézat problematickd mista prodeje podniku, ktér&egoretickém rozboru
nemuseji byt vzdy patrna &gma.

Dileim cilem této prace je_teoreticky rozbor problematiky prodeje podniku

v podminkéachCeské republiky a to z pohledu pravnihofi@atho a Getniho. Pravni
rozbor by ndl piehledrg ukazat vSechny pravni podminky prodeje podnikadevsim
vesSkeré nélezitosti smlouvy o prodeji podniku.iibay pohled by ral byt zangren
zejména na zd&ni prodeje podniku dani Zipnu fyzickych osob a dani Z{mu
pravnickych osob, vzdy v zavislosti na tom, zd&axfitna osoba vedecatnictvi ¢i
nikoli a vzdy také z pohledu prodavajiciho a kupujicihondvg pohled by nil také
rozebrat daové povinnosti vznikajici v souvislosti s prodejem podniku u jinych dani
nez u da# z ijma. Ugetni rozbor se tyka pouzedinich jednotek (osob vedoucich
Gcetnictvi), ot je nezbytny Getni pohled zvlaS na prodavajiciho a zviésna

kupuijiciho.



2. PRAVNI RAMEC A PODSTATA PRODEJE PODNIKU

Pod pojem prodej podniku byvaji v pr&aisto zahrnovany @wsituace:

1. Prodej a koup majoritniho obchodniho podilu nebo baliku akcjéehoz

prostednictvim vlastnik ovliiuje fizeni obchodni spateosti, a tim i fungovani

podniku. Z obchodh pravniho hlediska se tedy jedn& _o vlastnické transakce

uplatného gevodu obchodniho podilu nebo Uplatnélievpdu cennych paggir Pro
tento typ transakci se pouziva ozesi kapitdlova akvizige kdy nedochazi

k odckleni podniku od pravniho subjektu,ém se pouze vlastnicka struktura
pravniho subjektu. Jedna se tedy o prodej obchodniho podilu, nikoli o prodej

podniku a v této praci nebude tento typ transakceidabmn

2. Prodej a kouppodniky kdy je gedmétem transakceifimo podnik s jeho aktivy a

zavazky. Prodejem a koupi podnikiéeghazi podnik z jedné osoby na druhou
osobu, niZze se pitom jednat o osoby fyzické nebo pravnické. Prodejem podniku
dochéazi k odéleni podniku od prodavajiciho subjektu a ke spojeni s podnikem

kupujiciho subjektu. Prodej podniku Ize tedy azhaa majetkovou akvizichebo

také lzeftici, Zze dochazi k prodegistych aktiv. Vyznamny je zde rozdil mezi

podnikem a pravnim subjektem podnik vlastnici. Prigkto chdpanym prodejem

podniku se bude zabyvat tato prace

Prodejem podniku je vZdy nutno rozétrtaké koupi podniku. Jedna se o jednu a tutéz
majetkovou transakci, na kterou jeha pohlizet jak z hlediska prodavajiciho (prodej
podniku), tak z hlediska kupujiciho (kaupodniku).

V souvislosti s prodejem podniku jéedevSim nutné Zaaznit rozdil mezi podnikem
a pravnim subjektem (fyzick& pravnické osoby), ktery podnik vlastni. Podnikza
byt obecw zcizovan, tj. byt pevadn ¢i prechazet z jednoho pravniho subjektu na
druhy. Podnik mze byt prodavan na zékkdmlouvy o prodeji podniku, vkladan do
obchodni spoknosti, mize byt darovan, zdién nebo niZe i automaticky fejit na jiny
pravni subjekt, nagklad v ramci transformace dle § 69a a § 69 ObchZ (4).



V praxi je velmicasto nutné uvazit, zdd@ipievodu podniku do kapitalové obchodni

spol&nosti (zejména se jednd o spéabest srdenim omezenym nebo akciovou

spole&nost) preferovat prodej podniku nebo déédnost vkladu podnikuNa vklad

podniku se podle § 59 odst. 5 ObchZ pouiijingiens ustanoveni o smlogw prodeji
podniku. Vklad je splacen uz@nim pisemné smlouvy o vkladu. Na spolest
piechazeji prava i zavazky pai k podniku, a to dnem zapisu do obchodnihoiti&jst
vyjimkou jsou nemovitosti fechazejici az vkladem do katastru nemovitosti (3). Vklad
podniku je vSak fes jistou podobnost v obchadpravni Upraw zcela jinou transakci
nez je prodej podniku a takérwa a wetni reSeni jsou zcela odliSna. Problematika

vkladu podniku je porrn¢ dosti obsahla a tato prace se ji dale nebude zabyvat.

2.1. Definice podniku

Podle § 5 obchodniho zakoniku se podnikem rozumi soubor hmotnych, jakoZ i
osobnich a nehmotnych sloZzek podnikani. K podniku nalézi, \prava a jiné
majetkové hodnoty, které patpodnikateli a slouzi k provozovani podniku nebo
vzhledem ke své povaze maji tomutell slouzit. Podnik je & hromadna. Na jeho
pravni pordry se pouziji ustanoveni oeech v pravnim smyslu. Tim neni dema
puasobnost zvlastnich pravnichteplpisi vztahujicich se k nemovitym éeem,
predmétaim primyslového a jiného duSevniho vlastnictvi, motorovym véndhpod.,
pokud jsou sotasti podniku.

2.2. Podstata prodeje podniku

Prodej a koup podniku pedstavuje fimy prodej a koupi podniku jako
ekonomického celku se vSemi jeho aktivy a zavazkycpd podstata kodpa prodeje
podniku speiva v transakci s podnikem jako ekonomickym celkem, ktery funguje,
hospod#&, podnika. K této ¢innosti pouziva soubor titych konkrétnich aktiv.
PouZivana aktiva ma kramvlastnich zdraj také na dluh. Dluhy, zavazky jako cizi
zdroje majetku museji byt vigschu podnikani splaceny a pochopitelrenikaji i nové

zavazky konkrétniho druhu a objeru.*

12, str. 173)



Smlouvou o prodeji podniku se na kupujicitevadi podnik prodavajiciho. V ramci
prodeje podniku tak fpchazi mimo jiné vSechny obchodni zavazky a pohledavky,
zavazkové vztahy (jak s obchodnimi partnery, tak i s bankami, leasingovym
spol&nostmi atd.), pracowpravni vztahy, know-how a obvykle i obchodni firma
prodavajiciho. B prodeji podniku nefechazeji na kupujiciho zavazkyigmopravni,
tj. zejména zavazky Wi sprav socialniho zabezpeni, zdravotnim pojiovnam,
spravci dag, celnim orgaim. V praxi seiasto vyskytuji situace, kdy kupujici preferuje
koupi podniku, zatimco z&rem prodavajiciho je spiSe prodej akcii resp. obchodniho
podilu. Divodem je skuténost, Ze koup podniku je pro kupujiciho vyhodjsi,
nepebira totiz véejnopravni zavazky (dava rizika vznikla ped akvizici), ma fehled
0 prevzatém majetku a v davém zakladu ri#e zohlednit oagovaci rozdil pi koupi
podniku nebo goodwill. Prodavajici se naopak musippodeji podniku vypgadat
s otdzkou, zda bude déle podnikatukon¢i podnikani (a to hdi jako fyzick4 osoba
nebo dojde k likvidaci obchodni spoiesti), musi péitat s nepeSlymi
vefejnopravnimi zavazky a také z pohledunia#ho niZze byt prodej podniku

nevyhodny (11).

2.3. Pravni ramec prodeje podniku

Zakladni podminky prodeje podniku jsou zakotveny 8 476 az § 488 obchodniho
zakoniku. Prodavajici se ve smyslu § 476 ObchZ zavazuje odevzdat kupujicimu podni
a prevéest na § vlastnické pravo k podniku. Kupujici se zavazujewzit zavazky
prodavajiciho souvisejici s podnikem a zaplatit kupni cenu.

»Zhruba polovina ustanoveni upravujicich prodej podniku je kogentni povahy, to
znamena, Ze smluvni strany se od Upravy uvededéhtot ustanovenich nemohou na
zakladt dohody odchylit. Jedna se o tato ustanoveni: 8 476 ObchZ (kogentnost tohoto
ustanoveni vyplyva z 8 269, odst. 1 ObchZ, nasledujici ustanoveni jsou pakn¥ysl
vyjmenovana jako kogentni v § 263 Obchz), § 477, 8§ 478, § 479, odst. 2, § 480, § 481,
8 483, odst. 3 a § 488 ObchZ. Ostatni ustanoveni upravujici prodej podniku maji
dispozitivni charakter, to znamena, Ze Uprava uvedena v ObchZ se ppakijé, si
smluvni strany nedohodnowiao jiného. Z hlediska pravni teorie je smlouva o prodeji

podniku povazovana za takzvany ,absolutni obchod®. To znamena, Ze Uprava smlouvy



o prodeji podniku uvedena ve vySe citovanych ustanovenich obchodniho zakoniku se
pouzije bez ohledu na povahu smluvnich stran (podnikatele nebo nepodnikatele).
V praxi vSak ¥tSinou bude vfipact prodeje podniku jak prodavajici, tak kupujici
podnikatelem, protoZze nabyti podniku nepodnikatelem by stSéjgravépodobnosti

privodilo zanik podniku.?

Prava a zavazky na které se prodej vztahujéephazeji podle § 477 ObchZ vSechny
na kupujiciho. Tato vSechna prava a zavazky vSak nemuseji byt ve spmmnovie
uvedeny (1).

,Radu let probihala odborna diskuse o tom, zda ustanoveni § 477 obchodniho
zakoniku, tj. Ze na kupujicihagchézeji vSechna prava a zavazky, na které se prodej

vztahuje, vztahuje i na zavazky a pohledavkyoda

Tato zéleZitost se dostala k Ustavnimu soG&y ktery vydal dne 15.1.1999 Usneseni
zn. IV.US 499/98, jimz potvrzuje, Ze itv4 povinnost je povinnost k&nopravni.
Zakon¢. 337/1992 Sb., o sprédani a poplatk, zakazuje fenos této povinnosti v § 45
stim, Ze dohody uz#&ené stim, Ze d@vou povinnost ponese misto subjektu dan
zcela nebo &sti jind osoba, nejsou promevétizeni prave Geinné.
Smlouva o prodeji podniku nebo jekiasti, je zavazkovym vztahem soukromopravni
povahy, kdy subjekty maji rovné postaveni. Podle tohoto hlediska je nutno posuzovat i
charakter pechazejicich prav a zavazkSmlouvou o prodeji podnikuipchazeji
zavazky vzniklé ze zavazkovych vzitalbez ohledu na to, zda ma&jinemaji obchodni
povahu, ne vSak vejnopravni povinnosti.
V tomto smyslu bylo rozhodnuto i KSeské Budjovice rozsudkem 10 Ca 282/98 — 23.
Jednalo se o prodepsti podniku fyzické osoby. Soud rozhodl, Zéae povinnost
negechdzi P prodeji ¢asti podniku z toho W/odu, Ze obchodni zakonik had¥vao
prechodu prav a zavaiknikoliv o ,povinnosti“.
Dale KS v Ostra¥ ze dne 11.7.2000 22Ca 74/20 své stanovisko, Ze se nejedna o
zavazky pechazejici s podnikem opira o to, Ze:

- subjektem d&ové povinnosti je i po uza@eni smlouvy o prodeji podniku

prodavajici,

2(4, str. 7)
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- dailova povinnost neifie byt chapana jako zavazek ve smyslu 8 477
obchodniho zakoniku,
- dailova povinnost je népvoditelna, je spojena s osoboualeho subjektu a ne

s podnikem 2

Prechod pohledaveke jinakiidi ustanovenimi o postoupeni pohledavek (viz. § 477
odst. 2 Obchz).
Prechod zavazk se jednotlivym ¥fitelim pouze bez zbyteého odkladu oznamuije,

nevyZaduje se souhlagiitele, prodavajici vSak il za splgni prevedenych zavazk
(viz. 8 477 odst. 3 a odst. 4 ObchZz). Pokud se zhorSi postaséeitvpodniku, dava
obchodni zakonik v § 47&fitelam pravo doméhat se odporucy prechodu zavazk
podniku z prodavajiciho na kupujiciho.

Jak vyplyva z 8 479 ObchZ, na kupujicihteghazeji vSechna prava vyplyvajici

Z praimyslového nebo jiného duSevniho vlastnicie? se tykaji podnikatelskénnosti

prodavaného podniku. Vyjimkou jsou prava, jekejjp nemohou, protoZze by to
odporovalo smlouy o poskytnuti vykonu prav nebo by to odporovalo povazeéimo
prava.

V 8§ 480 ObchZ je pak stanoveno, Ze z prodavajiciho na kupujittbbgzeji prava a
povinnosti z pracowpravnich vztah k zangstnaném podniku.

Predmétem prodeje je podnik jako celek podle definice uvedené v § 5 ObchZ.
.Pokud by nebyl pedmitem smlouvy prodej podniku jako celku nebo jef&sti (ve
smyslu ustanoveni § 487 obchodniho zakonikujkéené \&ci, prava a jiné majetkové
hodnoty tvdici sowést podniku by byly z prodeje vyldeny, nema smlouva povahu
smlouvy o prodeji podniku. To znamend, Ze nenastavajikyl s touto smlouvou

spojené a vztahy mezi stranami s#aieustanovenimi, ktera tuto smlouvu upravdji.”

Prodej ¢asti podniku umoziuje § 487 ObchZ, kde je uvedeno, Ze ustanoveni § 477
az 486 plati i pro smlouvy, jimiz se proda¢ast podniku tviici samostatnou
organiz&ni slozku.“Problémem vsakike byt vymezenéésti podniku. ObchZ v § 7

definuje organizéni slozku — od$pny zavod, pop jinou organizani slozku podniku,

% (1, str. 68-69)
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ktera se zapisuje do obchodniho tést 8§ 487 ObchZ howd vSak o samostatné
organiz&ni sloZce podniku, kterd je vnimana jalést podniku odditelna a relative
samostat# identifikovatelnd co da@innosti, majetku, zavazka hospodani. Slovni
rozdil mezi 8§ 7 a § 487 #pobuje faktické problémy. Velntasto rejstikové soudy
pouzivaji gistup uvedeny v 8 %imz dochazi k tomu, Ze za prodssti podniku se
muze povazovat jen prodej organimd slozky registrované v obchodnim réjsa.
V situaci, kdy relative ekonomicky samostatny provoz podniku — ale neregistrovany
jako organizani slozka — by @ byt prodan, by pak nemohl byt prodan jakést
podniku. Existuje zde evidentni rozpor mezi forndalpravni Gpravou a &nou
podstatou® Prodejcasti podniku by se #h vztahovat i na takovou slozku podniku,
kterA ma ve vymezeném rozsahu vlastedptt ¢innosti a je jako organizai sloZzka

uvedena ve vnihich gedpisech podniku (1).

Smlouva o prodeji podniku musi mit dle 8 476 odst. 2 ObchZ vzdy pisemnou
formu. ,Pisemna smlouva jefipeventualnim dokazovani vitavém fizeni klgovym
dukaznim prostedkem, Ze se skute jedna o prodej podniku. kipprodeji podniku je
nutno, stejs tak jako v celém devém fizeni, respektovat procesni ustanoveni
daiovych gredpidi, naggiklad § 2 odst. 7 ZSDP. Seasrt je ale teba respektovatili
smluvnich stran, zda pouZziji prédgrvod majetku a zavaiaksmlouvu o prodeji podniku
¢i zda vyuziji jiny smluvni typ. Bylo by proto nespravné, jestli¥espravce danchtl
bez dikladné analyzy vSech jednotlivych pravnichietihich a daovych aspekt
transakce na zakladtohoto ustanoveni ZSDPigkvalifikovat smlouvu o prodeji
podniku na prodej jednotlivého majetku.“

,Pii uzavirdni smlouvy o prodeji podniku jéeba pamatovat i na dodrZzovani
zdkonného postupu, aby ufema smlouva nemohla byt pd&jdnapadena co do
platnosti tetimi osobami. Je proto nutné dodrZet nasledujici ustanoveni ObchZ:

a) 8 67a, ktery stanovi, ze ke smldukterou dochazi kipvodu podniku nebo
jeho ¢asti, musi byt uglen pisemny souhlas spoigka ¢i valné hromady

podobr jako @i fuzi slowenim. Prakticky to znamena souhlas sgle: nebo

4 (1, str. 68)
® (2, str. 179)
6 (5, str. 350)
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valnych hromad vSech zastrenych spolénosti. O rozhodnuti valné hromady
musi byt psizen notésky zapis.

b) Podle téhoz paragrafu smlouva musi byzgoumana znalcem, a to u akciove
spole&nosti vzdy (8 220c) a u ostatnich pravnich forem obchodnichésosie,
pozada-li o to éktery ze spolénika zikastrenych spolénosti. Spolénici vSech
zWastrénych spolénosti museji mit moznost alespaonésic ped udlenim
souhlasu (konanim valné hromady) seznamit se s navrhem smlouvyrasmizp
znalce.

c) Predstavenstvo kazdé ze ¢astrenych spolénosti je povinno alespiojeden
mésic pred datem konani valné hromady ulozit do sbirky listin navrh smlouvy o
prodeji podniku po fezkoumani dozéf radou a zviejnit oznameni o tomto
ulozeni ve sbirce listin.

d) § 193 odst. 2 uklada, Ze yipadt uzaweni smlouvy, jiZz ma byt v fibchu
ucetniho obdobi f@veden nebo nabyt majetek, jehoZz hodndesahuje jednu
tietinu vlastniho kapitalu z posledfédné detni za¢rky nebo konsolidované
Gcetni zavrky (je-li sestavovana), vyZzaduje se souhlas dbzoady. Pokud
akciova spolénost ma registrované cenné papiry, vyZzaduje se souhlas valné

hromady.”

Kupni cenamd byt v souladu s 8§ 482 ObchZ stanovena na z&kiddji o souhrnu
véci, prav a zavazkuvedenych v €etni evidenci prodavaného podniku ke dni @eav
smlouvy a na zakladdalSich hodnot uvedenych ve smisupokud nejsou zahrnuty do
Ucetni evidence. M&-li nabyt smlouvaiiinosti k pozdjSimu datu, mani se vySe kupni
ceny s pihlédnutim ke zvySeni nebo sniZeni¢m k rémuZz doSlo v mezidobi.
Obchodni zakonik tedyfedpoklada, Zze zakladem pro st kupni ceny budou Udaje o
majetku a zavazcich zj&té z @&etnictvi, nestanovi vSak vysi kupni ceny anisqb
uréeni jeji vySe. ProtoZze kupujici se zavazuje zaplatit kupni cenu, ugato ve
smlouw piimo stanovena nebo musi byt alaspmien zmisob, jakym bude dodates
stanovena. V 8§ 67a ObchZ je uloZena povinnost posoudit znalcem smlouvu z hlediska
spravnosti ceny. Nespini této povinnosti vS8ak nema vliv na platnost ueae

smlouvy (1). V praxi smluvni strany kramvystupim z &etnictvi gihlédnou také

(2, str. 178-179)
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k jinym hodnotam a o kupni cé&rse bd’ ptimo dohodnou, nebo se dohodnou na

zpisobu dodateného stanoveni kupni ceny, zejména s ohledem na § 67a ObchZ.

Vlastnické pravo prechazi v souladu s § 483 ObchZ dnetindosti smlouvy. Den
acinnosti smlouvy nize byt ve smlowy pfimo stanoven, jinak je jim den podpisu
smlouvy. Stanoveni data&ianosti je vyznamné nejen Ziebdu gechodu vlastnictvi na
kupujiciho, ale také zidtodu grechodu nebezpé Skody na majetku a prava nakladat
s podnikem, jeho majetkem a zavazky. Vyjimkou jgevpd vlastnického prava
k nemovitostem, které jsou s@sti podniku. Vlastnické pravo k nemovitostem
piechazi ke dni registrace smlouvy o prodeji podniku v katastru nemoyvitjogtio
zéapisu vkladu vlastnictvi nemovitosti ve présp kupujiciho, a to zpn¢ ke dni podani
navrhu na katastralni rad. U obchodnich podil ve spolénostech s r&enim
omezenym, jsou-li s@asti majetku kupovaného podnikuephazi viastnictvi ke dni
acinnosti smlouvy o fevodu obchodniho podilu, ktera nastava ke dnidariusmlouvy
spolg&nosti, o0 jejiz obchodni podily se jednaiewd vlastnického prava u
registrovanych cennych papinastava az v okamziku zapistiieypodu ve Stdisku
cennych papir, na rozdil od fechodi cennych papir, tj. z jinych pravnich titdl, nez
je smlouva, kdy vlastnictviipchazi zptn¢ k datu, kdy k pechodu doSlo (2).

.Ke dni &innosti smlouvy o prodeji podniku musi mit kupujici moZnost podle
soupisu majetek a zavazkyepzit, aby je mohl uzivat. Gigvzeti jednotlivych polozek
majetku a zavazk koupeného podniku se sepiSe zapis¢mnse uvedou ifpadre
chykgjici nebo pebyvajici polozky majetku a zavazkPro posouzeni toho, zda
jednotlivé slozky majetku a zavarkchykeji nebo pebyvaji, slouzi srovnani
s Wetnictvim. Fakticky by ma byt ke dni dinnosti smlouvy o prodeji podniku
provedena inventarizace veSkerého majetku a zévgmodavaného podniku u
prodavajici spolosti, jeji &etni jednotky a podle ni by kupujici¢mmajetek a
zavazky pevzit — fyzicky nebo dokladev (predavaci inventura). Soupis majetku
piedstavuje z hlediska prava@egnou identifikaci fedmétu prodeje. Rednmétem tohoto
soupisu je majetek a zavazky, které v prodaném a koupeném podniku k datkceans

existujf.”®

82, str. 177)
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Pravo na slevu z kupni cenyniZe v souladu s § 486 odst. 1 a odst. 3 ObchZ uplatnit
kupujici, pokud je zji#n chykgjici nebo vadny majetek, nebo jsou-li zji¥y dalSi

zavazky.

Odstoupit od smlouvy mize kupujici dle § 486 odst. 2 a odst. 4 ObchZ, jestlize
podnik jako celek neni Zigobily pro provoz, k &muz byl uten, nebo pokud by nebyl
ucinén vklad vlastnictvi k nemovitostem v katastru nemovitosti pro nemovitosté kter

jsou sowasti koupeného podniku.

Navrh na zapis v obchodnim rejstiku o prodeji podniku podava v souladu s § 488

odst. 1 ObchZ osoba prodavajici podnik, pokud je sama v obchodnittkueistpsana.

Likvidace a vymaz z obchodniho rejdtiku pravnické osoby, ktera prodala podnik,
muze byt ve smyslu 8§ 488 odst. 2 ObchZ provedena az po uplyrduti ligity po

prodeji podniku, pokud mezitim nebylo u soudu uglatnpravo odporu.

Konkurenéni dolozkou muze byt v podle § 488a ObchZ zamezeno prodavajicimu,
aby po prodeji podniku na stanoveném Uzemi neki wréitému okruhu osob po

stanovenou dobu (nejdéle dva roky) provozoval stefifmost jako prodany podnik.

Pfrevod obchodni firmy je mozny jen pisemnym ujednanim ve smiowvprodeji
podniku, kdy prodavajici s timtorgyodem souhlasi. Prodejem a koupi podniku tedy
k prevodu obchodni firmy automaticky nedochaziii Rouhlasu prodavajiciho
s prevodem obchodni firmy musi tento nejpgeée dni (Einnosti smlouvy zrénit svou

obchodni firmu nebo vstoupit do likvidace (2).

Prevod obchodniho tajemstvi je uskuténén sowasré s prodejem podniku.
Obchodni tajemstvi (viz. 8 17 ObchZ) je plnohodnotnow&stil podniku a musi tedy
byt s podnikem fevedeno na kupujiciho. Stejnymigpbem jeieba gistupovat k tzv.
know-how, coZ je soubor nepatentovanych praktickych poénaiplyvajicich ze

zkuSenosti a testovani, ktery je podstatny, utajeny a identifikovatelny (2).
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3. DANOVE A UCETNi VYMEZENI

Provazanostdagtnictvi a da# z prijmu je pri prodeji a koupi podniku jagrpatrna. B
stanoveni zakladu darz pijma, & uz fyzickych nebo pravnickych osob, se vychazi u
prodavajiciho z hospotikéeho vysledku plynouciho mimo jiné i z prodaného podniku.
U kupuijiciho, ktery vede d&tnictvi se také opravna polozka k nabytému majetku a v
mensSi mife i goodwill (&etnictvi prodavajiciho je zde jednim z podkigmo znalecké
ocereni) odvozuji z detnictvi prodavajiciho. Spraynvedené Getnictvi je tedy u
Uctujicich osob, a to nejentipprodeji a koupi podniku, zakladni podminkou spkavn
stanoveného davého zakladu dare prijmi.

Dopady do jinych deovych povinnosti nejsouétsinou i prodeji a koupi podniku
zasadni, festo je nezbytné i ostatnim daninevat @i prodeji podniku nalezitou

pozornost.

3.1. Daiové dopady prodeje a koup podniku

,Danové podminky pro prodej podniku byvaji také&lekitym faktorem g
rozhodovani, zda tento typ transakce spojovani podniku uskiuteDalezita je
skute&nost, Ze pro prodavajiciho je prodej podniku sice komplexni, ale vzdy
vysledkovou transakci. Ztéto skeémesti plyne, Ze prodavajicimu bude z prodeje
podniku vznikat vysledek hospa@ai, a jestliZe deéova soustava obsahujerdae
zisku, pak bude tento vysledek hospeaéd také sotasti daoveého zakladu pro da
z piijmu. Dalezitym momentem je, Ze sam prodej podniku nemusi znamenat zanik
prodavajiciho podnikatelského subjektu. Prodavajiciarpo ziskani thrady za podnik
z&tit podnikat no¥ v jiném oboru a oblasti, ale tak&pe mit zajem ukadit podnikani.
Vzhledem Kk rditelskym zavazikm by nEl byt prodavajici omezen v moznosti
okamzitého zaniku, tj. 8h by existovat je&t pifimétenou dobu, aby titelské zavazky
mohly byt uplatgny. Za transakce, které majimgaé souvislosti a nastaly do prodeje
podniku, by ndl odpovidat prodavajici. On jakoittavy subjekt z titulu prodeje podniku
automaticky nezanika. Za transakce z kowapcinnosti gevzatého podniku od data

acinnosti smlouvy o prodeji podniku odpovida kupuijici, tj. jinyialay subjekt, odliSny
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od daiového subjektu prodavajiciho. Ten bylnodpovidat za d#évé povinnosti

vzniklé od data &innosti smlouvy o prodeji podnikd.”

Prodej podniku ma davy dopad zejména v oblasti dan pijmu fyzickych osob a
darg z pijmu pravnickych osob ve smyslu zakothab86/1992 Sb., o danich Hjmi.

Zaklad dag z prijma ovliviuji pii prodeji podniku také rezervy a opravné polozky
tvorené ve smyslu_zdkon& 593/1992 Sb., o rezervach pro zjist zakladu da®

z piijmut. Prodej podniku z devého pohledu je dale nutné posoudit zejména vegvazb
na zéakoné. 235/2004 Sb., o dani Zigané hodnotyzdkon¢. 338/1992 Sh., o dani

z nemovitosti zakon¢. 357/1992 Sb., o dankdické, dani darovaci a dani #epodu
nemovitostia zakore. 16/1993 Sb., o dani silfii.

3.1.1. Daiz prijmi

Rozhodujici pro zd&ni dani z pijma je skuténost, zda se jedna o poplatnika
vedouciho Getnictvi, nebo o poplatnika, ktergeinictvi nevede. Déle je nutné posoudit

dopady da& z prijmu zvlag® u prodavajiciho a zvldd kupujiciho.

Z vySe uvedenychagtodi je rozbor zdagni dani z pijmu rozélenén nactyii casti:
A) Dan z prijmu u prodavajiciho, ktery vededtnictvi
B) Dan z @ijmu u kupujiciho, ktery vedecatnictvi
C) Dai z ijmu u prodavajiciho, ktery nevedeéainictvi

D) Dan z @ijmu u kupujiciho, ktery nevedeeétnictvi

Prodej podniku sdm o sblmeznamena u prodavajiciho ani u kupujiciho nutnost
podani piznani k dani z fijmia. Termin pro podani davého giznani neni okamzikem

prodeje nijak ovliven.
A) Daii z piijmt u prodavajiciho, ktery vede &etnictvi

Stanoveni danz prijma u prodavajiciho vedoucihaétnictvi, & uz je prodavajici

fyzickou nebo pravnickou osobou, vychazi z dale uvedenych piincip

% (2, str. 180)
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Daiovy postup vychazi zéétnictvi vedeného podle ¢étnich pedpisi, konkrétré
podle zakona. 563/1991 Sb., o &tnictvi, vyhlasky¢. 500/2002 Sb., & eskych
Gcetnich standafd pro podnikatele. Obecny princip, Zéi zjisténi zakladu da#

z prijma se vychazi u poplatnik vedoucich &etnictvi z vysledku hospo#ni, je
obsazen v § 23 odst. 2 pism. a) ZDP. Zakon o dani¢fjnzipneobsahuje specialni
ustanoveni, kterd by umidvala postupovat ip zdaréni prodeje podniku jinym

zpiasobem.

Omezeni vydadj souvisejicimi pijmy se na prodej podniku dle § 24 odst. 8 ZDP

nevztahuje P7i prodeji podniku nebaiasti podniku tvéici samostatnou organizai
sloZku se nepouZiji ustanoveni odstavce 2, ktera omezujidnplegalaji: (nakladi) vysi
souvisejicich fijmiz u jednotli¥ prodavanych majetk Zejména nebudou uplaima
ustanoveni omezujici davou uznatelnost pohledavek (8 24 odst. 2 pism. s ZDP),
hmotného majetku vylaeného z odpisovani, hmotného majetku vyuzivaného
k dosahovani osvobozenychijmt, nehmotného majetku, jehoZaini odpisy nejsou
daiovym vydajem, pozemku (8 24 odst. 2 pism. t ZDP), dale pak podilu na s.r.o., k.s.
nebo druzstvu, a akcie, ktera neni mmena v souladu s@tnimi postupy realnou
hodnotou (8 24 odst. 2 pism. w ZDP), a takérgkyg, o niz je dtovano jako o cenném
papiru (8 24 odst. 2 pism. ze ZDP). Lze tédy, Ze d@ove uznatelnym naklademip
prodeji podniku bude u prodavajiciho souhriistatkovych daovych hodnot
jednotlivych polozek majetku snizenych souhrnem hodnot zadyarmkdaného podniku.
Omezujici podminka o uznatelnosti nakiagn do vySe vynas z prodeje podniku
platila do 31.12.2003.

V pripack, Ze budou vynosy z prodeje podniku nizSi &isi aktiva, pak je tato ztrata

daiové uznatelna “Skutetnost, Ze v fipadt prodeje podniku nelze pouZit jina

ustanoveni vramci § 24 odst. 2 ZDP, ktera limituji uznatelnost &ygteikladi) u
jednotlivych sloZzek prodavaného majetku dosaZzenyijmp z prodeje ale neznamena,
Ze by tento zvlastni davy rezim vyl&oval standardni d@vé posuzovani jednotlivych
Gcetnich operaci souvisejicich s prodejem, které byly v souladetsitni gedpisy
zWtovany do vynos. V pripad, Ze by kupikladu daovy subjekt rozpustil opravnou
poloZku, jejiz tvorba nebyla davé uznatelnym nékladem, Ize o vynos z titulu

rozpuSéni snizit hospodédky vysledek (podle § 23 odst. 3 pism. c) bod 3. ZDP).
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V daiovém giznani bude zohledn i rozdil mezi daovymi a &etnimi Zistatkovymi
cenami prodaného majetku (jako poloZka snizujidvySujici zéklad da¥), neba ani

pii prodeji podniku neni zakonnyidod pro absenci tohoto standardniho postdfu.*

U odpisovaného majetkiktery je sodasti prodavaného podniku,iaie prodavajici

uplatnit_ polovinu daového odpisuto vSak pouze vifpac, Ze byl viastnikem takového
majetku k prvnimu dni zd@vaciho obdobi. Upla#mi poloviny daového odpisu vSak
nema pro prodavajiciho zadny realnyioly dopad, protoZze o uplamy odpis se

naopak snizi deva Zistatkova cena majetku, kterd je také (stg@ko odpis) daove

relevantnim nakladem.

U kazdého jednotlivého hmotného majetku musi prodavajici sledovat dodrzeni

podminekpro uplat@ni tzv. reinvestiniho odpdétu podle byvalého ustanoveni § 34

odst 6 ZDP. Prodejem podniku dojde kazeni hmotného majetku, ktery je &asti
prodavaného podniku. Pokud k prodeji hmotného majetku dojde d@g6imo konci
zdaiovaciho obdobi nebo jelasti, za které byly odget nebo jeh@ast uplatiny, ma
prodavajici povinnost zvySit zdklad @¢ao uplatrény odpa@et ve zddovacim obdobi,
kdy narok zanikl. Reinvesii odp@et bylo mozno uplatnit do 31.12.2004, tzn. est

v roce 2007 je nutné sledovat, zda ¢ssovy test 36 #siai dodrzen.

B) Daii z prijm u kupujiciho, ktery vede &etnictvi

Také pro deové dopady je wezité, Ze p prodeji podniku nedochazi k pravnimu
nastupnictvi, tj. kupujici se nestava pravnim nastupcem prodavajiciho. Na ikapujic
tedy nepechazeji déové povinnosti prodavajiciho, zareveSak ani daova prava jako

nag. pravo na uplatni octitatelnych poloZek &etre daiove ztraty.

Kupujici v souladu sdtnimi gedpisy zachyti vd&etnictvi kupni cenu podniku,

pievzaty majetek aipdané zavazky, péipad i rezervy. Bi stanoveni cen nabytého

majetkuma kupujici d¢ moznosti.

105, str. 356)
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1. Midze vyuzit oceéni, v jakém je majetek zachycen §etnictvi prodavajiciho
v okamZiku prodeje. Rozdil mezi kupni cenou a souhrnem majetku a #avazk
v (Cetnictvi prodavajiciho se pak oznge jako oceéovaci rozdil pi koupi
podniku.

2. MuazZe se rozhodnout pro individualnfegeréni jednotlivych sloZzek majetku.
Rozdil mezi kupni cenou a souhrnem individdapteceného majetku a

zavazki se pak oznaije jako goodwill.

Oceaiovaci rozdil pi koupi podnikuje feSen v § 23 odst. 15 ZDPo zakladu da# se

zahrnuje i rozdil mezi océnim podniku neba’asti podniku, tvéici samostatnou
organiza’ni sloZku,nabytého koupi a souhrnem @nénjeho jednotlivych slozek
majetku v detnictvi prodavajiciho snizenym oéepzaté zavazky (dale jen ,omevaci
rozdil pi koupi podniku nebafasti podniku®). Kladny ocgovaci rozdil pi koupi
podniku nebafasti podniku se zahrnuje do vydgnakladi) rovnongrné behem 180
mésiai, a to v pordrné vysi pipadajici na pdet nesiar v prislusném zdavacim
obdobi nebo obdobi, z&hje podavano davé giznani. Zaporny oagmvaci rozdil pi
koupi podniku nebeéasti podniku je‘astkou zvysujici vysledek hospaatd nebo rozdil
mezi gijmy a vydaji rovnorrné behem 180 rsiai, a to v pordrné vysi gipadajici na
pocet n¥siaz v prisluSném zdevacim obdobi nebo obdobi, z& e podavano davé
priznani, pokud nebyl ve stejné vySi podle zvlastniho praviiéupisu sodasti prijmu
(vynosi). Neodepsanouast zaporného rozdilwpkoupi podniku nebdasti podniku je
poplatnik povinen zahrnout do zakladu dawvi vyrazeni posledni slozky dlouhodobého
nehmotného majetku nebo hmotného majetku;okdt#enpostupovat i u neodepsané
casti kladného odmvaciho rozdilu § koupi podniku nebocasti podniku. P
postupném wazovani majetku tviciho koupeny podnik nebeast podniku se
oceiovaci rozdil nemni.

Goodwilljako druha varianta vyjdeni rozdilu z pevzeti podniku jéeSen také v § 23
odst. 15 ZDPKladny nebo zaporny rozdil mezi oerfim podniku nebdasti podniku,
tvorici samostatnou organizai sloZzku, nabytého koupi a souhrnem jeho individualn
precernych sloZzek majetku snizenym i@vzaté zavazky (goodwill) se zahrnuje do
zékladu das obdob@ jako oceéovaci rozdil pi koupi podniku neb@@asti podniku.

Formulace ,obdob# jako océovaci rozdil pi koupi podniku® je poskud nepesna.
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Podle @etnich pedpigi se totiz goodwill odpisuje rovnaimé 60 nesiai, zatimco
ocaiovaci rozdil k nabytému majetku se odpisuje roveron 180 nesial. Lze vSak
piedpokladat, Ze slovo ,,obdodhvyjadiuje skuténost, Ze odpis goodwillu po koupi
podniku je dé&owvé relevantni a Ze se nevztahuje na délku doby odpisovani (2).
Skute&nost, Ze goodwill se davé odpisuje 180 rsial (na rozdil od &etniho
odpisovani trvajiciho pouze 60 ¢sial), potvrzuje 8 32a ZDP, kde je upraveno
odpisovani nehmotného majetku. V § 32a odst. 2 je uved@noehmotny majetek se
pro Ucely tohoto zakona nepovazuje kladny nebo zaporny rozdil meznaogmodniku
nebo casti podniku, tvéici samostatnou organizai sloZzku, nabytého zejména koupi,
vkladem nebo océnim majetku a zavaikv ramci penen spolénosti, a souhrnem
jeho individual® precernych sloZzek majetku snizenymrevzaté zavazky (goodwill),
a dale povolenka na emise sklenikovych:plygbo preferedni limit, kterym je zejména
individuélni referedni mnozstvi mléka, individualni prodimk kvéota a individualni

limit prémiovych prav podle zvlaStniho pravnihegpisu.

Odpisovany majetekude d#éové odpisovan od ptatku z nové vstupni cenktera

odpovidd  dmové Zistatkové cet z &etnictvi prodavajiciho. Nedochazi tedy
k pokratovani v odpisech ipdchazejiciho vlastnika, kupujici uplatnémd odpisovou

sazbu v 1. roce odpisovani.

C) Dan z prijmi u prodavajiciho, ktery nevede detnictvi

Poplatnik, ktery nevedec¢étnictvi je ¥tSinou fyzick4 osoba, kterd vedendaou
evidenci ve smyslu 8 7b ZDP. SpiSe teoreticky byiserpdeji podniku mohlo jednat
také o fyzickou osobu uplatjici vydaje procentni sazbou podle § 7 odst. 9 a 10 ZDP

(5).

Vzhledem k tomu, Ze prodej podniku sam o¢saéznamena nutnost podatizpani
k dani z pijma, fyzickA osoba vramci svéhéadného diového giznani k dani
z prijma po skowreni zd@ovaciho obdobi upravi davy zaklad o fijmy a vydaje

plynouci z prodeje podniku.

21



Fijmy plynouci z prodeje podniku upravuje 8 23 odst. 16 ZDP naslédd¥in
prodeji podniku nebo jeh@éasti poplatnikem, ktery nevedeetnictvi, vstupuje do
zakladu das prijem z prodeje a hodnota vSech postupovanych zavagéu-li sodasti
prodeje podniku nebo jehtasti i zasoby uplatmé jako vydaj, zvysi se zaklad dan
rozdil mezi hodnotou zasob a jejich cenou stanoverioprgdeji. Jedna-li se o platce
dar¢ z pidané hodnoty, rozumi se pra’aly tohoto ustanoveni hodnotou zavazk
jedna-li se o zdanitelné pini podléhajici dani z/fidané hodnoty se sniZzenou nebo
zakladni sazbou, hodnot@etre dare z pidané hodnoty. Pro dely tohoto ustanoveni
se nepouzije ustanoveni odstavce 13.

Fijmem je tedy zaplacena cena za prodej podniku, tuto&lagelze vyuzit v ramci
daiové optimalizace. Jiz ve smlotiye mozné dohodnout takové splatky kupni ceny,
které budou pro prodavajiciho z pohledu damxijmt vyhodné a kupujicimuipom
tyto splatky daovy zaklad nijak nezvysi.

»Zakon o danich zffjmua se roviZ snazi reagovat na skdtmest, Ze poplatnik tize
v ramci prodeje podniku prodavat ,pod cenou“ zasoby, kteréijiedpo zaplaceni
zahrnul do daowveé uznatelnych vyd&j Z tohoto pohledu ifpadny rozdil pedstavuje
vydaj, ktery nebyl vynaloZzen na dosaZekHjmpu. Zakon proto stanovi, Ze pokud bude
prodejni cena zasob nizsi, prodavajici je povinetigiy$ny rozdil zvySit zaklad dan
AvSak uz poslednidta 8§ 23 odst. 16 ZDP je v rozporu s filozofii prodeje ,pod cenou®.
Na uplatg prevadné pohledavky,ieba za symbolickou cenu, se nevztahuje rezim
Upravy zakladu daf jakkoli vzniku pohledavky nutnpredchazelo vynakladani vydaj
na zbozi, sluzby apod. To ale neni jediny problematicky momentotalstanoveni.
Obchodni z&konik totiz netuje, Ze by vradmci sjednané kupni ceny musely byt
sjednany ceny pro jednotlivé s@sti prodeje souboru majetku a zavgzkasada
smluvni volnosti mu takovou povinnost neuklada. Text zakona vtomto bodu zatim
spise pedstavuje jakousi teoretickou Ulitburtaé spravedinosti*

Vydajeuplatnitelné p prodeji podniku jsou uvedeny v § 24 odst. 12 ZDP:

Pri prodeji podniku nebo jeha@dasti poplatnikem, ktery nevede’etnictvi, pokud
neuplatiuje vydaje podle § 7 odst. 9, je vydajem na dosazenicndj@gsudrzeni fjmii

a) souet zistatkovych cen hmotného majetku,

(5, str. 359)
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souet zistatkovych cen nehmotného majetku evidovaného v majetku poplatnika
do 31. prosince 2000, kteryigre byt odpisovan,

hodnota pe#¥nich prostedk: a cenin,

hodnota finariniho majetku,

vstupni cena hmotného majetku vyemeho z odpisovani,

porizovaci cena pozemku,

hodnota pohledavky, jejiz dhrada by nebyla zdanitelnymem,

c¢astka ndjemného u finaniho pronajmu s naslednou koupi najatého hmotného
majetku zaplaceného najemcem, kter&vgsSuje podrnou cast najemného
uznaného jako deovy vydaj podle odstavce 2 pism. hjeghazi-li najemni
smlouva na kupuijiciho,

hodnota zavazk jejichZ Uhrada by byla vydajem.

VySe uvedeny dvanacty odstavec § 24 je dafesgn odstavcem 13Jedna-li se o

platce da@ z pidané hodnoty, rozumi se pra'aly odstavce 12 hodnotou zavazk

hodnota bez danz pidané hodnoty, byl-li uplati odp@et dar® z pidané hodnoty na

vstupu. U pohledavek, jejichz Uhrada by byla zdanitelnyipmem, je vydajem da

Z pfidané hodnoty, byla-li spéma daiova povinnost na vystupu.

Prehledré I1ze uspdadat daové @ijmy a vydaje plynouci prodavajici osobevedouci

Gcetnictvi z prodeje podniku do nésledujici tabulky.
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Prijmy a vydaje prodavajici FO Pifjmy dafiové | Vydaje daiiové

a) Zaplacend cena za prodej podniku

Hodnota v3ech postupovanych
zavazk (v¢etrg DPH)

c) Uwvéry a pijeky (jsou také zavazky)

§ 23/ odst.16
ZDP

Zasoby (rozdil — pokud jsou
precergny)

e) Souet Aistatkovych cen HM

Souwet zistatkovych cen

f) odpisovaného NM evidovaného do
31.12.2000

Perezni prostedky (pokladna, banka)
9) a ceniny (post. zndmky, kolky)

h) Finargni majetek (nap akcie)

Vstupni cena HM vyloteného

Z odpisovani (napleasingovy
majetek do 40.000,- & unelecké
dilo)

i) Parizovaci cena pozemku
Pohledavky — jejichZz Ghrada by

)] nebyla zdanitelnymifimem (nap.
pijcky)

DPH (odvedena) u pohledavek,

k) |jejichz uhrada by byla zdanitelnym
piijmem

Céastka najemného u finamiho
pronajmu s naslednou koupi najatého
hmotného majetku zaplaceného

) najemcem, kteraipvySuje porérou
¢ast najemného uznaného jakaiohay
vydaj, grechazi-li najemni smlouva na
kupujiciho

Hodnota zavaak(bez DPH — byl-li
m) | uplatrén odpaet), jejichZ dhrada by
byla vydajem

PRIIMY celkem

VYDAJE celkem

+Zisk / -Ztrata

Pripadna ztrata z prodeje podniku jg
daiové uznatelna
Tabulka 1: Pehled gijmii a vydaji z prodeje podniku u prodavajici FO

Ch)

§ 24 odst. 12,13 ZDP

ProtoZze nedochazi kgrhodu daovych povinnosti (vi@jnopravni zavazky a

pohledavky se népvadji), nemohou tyto ani nijak ovlivnit d@vy zaklad.

Stejre jako u prodavajiciho, ktery vedéainictvi plati:
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» Pripadna ztrata z prodeje podniku je od 1.1.20GHdaducinna.

* Vydaje nejsou dle § 24 odst. 8 ZDP omezeny souvisejidiijniy

* U kazdého jednotlivého hmotného majetku musi prodavajici sledovat dodrZeni
¢asoveho testu 364&wial pro uplaténi tzv. reinvestiniho odpeétu.

U odpisovaného majetku, ktery je sasti prodavaného podniku, tide

prodavajici uplatnit polovinu davého odpisu.

D) Daii z prijmi u kupujiciho, ktery nevede &etnictvi

V pripact  kupujiciho _nedochdzi z titulu nakupu podniku k Zadnym specialnim

Upravam zakladu dére pijmu fyzickych osob, vyjimkou byva zahrnuti pémé ¢asti

piijmu do daiového zakladu v situaci, kdy se postupuje obdojako u poplatnii
vedoucich getnictvi, kterym vzniknul ve smyslu § 23 odst. 15 zapornyhocaci

rozdil @i koupi podniku.

Zpasob ocedni majetku a zavazkv daiové evidenci stanovi § 7b odst. 3 ZDP:

Pro ocerni majetku a zavazkv daiové evidenci se hmotny majetek /age podle §
29, pohledavky se okgi podle § 5. Ostatni majetek se fgje paizovaci cenou, je-li
porizen Uplatd, vlastnimi naklady, je-li pézen ve vlastni rezii, nebo cenou 2zji&tu
pro Uely darg dedické nebo darovaci u majetku nabytéh&édim nebo darem.
Zavazky se oa®ji pri vzniku jmenovitou hodnotouzsipprevzeti pgizovaci cenou.
PereZzni prostedky a ceniny se ogji jejich jmenovitymi hodnotami. Pi@aovaci cenou
pozemku je cena‘gtre porostu, pokud se nejedna asptelsky celek trvalych porast
(8 26). Do peizovaci ceny majetku p@aeného formou finamiho pronajmu
s naslednou koupi najatécr se zahrnou vydaje s jehosmenim souvisejici, hrazené
najemcem. Vifppad® Uplatného pdizeni nemovitych a movitychc¥, majetkovych prav,
pohledavek a zavaizknebocasti uvedeného majetku a zavwazka jednu paizovaci
cenu, se cena jednotlivych sloZzek majetku stanovi ¥rpénvysi k ce# jednotlivych
slozek majetku oceénych podle zvlastniho pravnih@edlpisu, s vyjimkou pén, cenin,
pohledavek a zavaizkJe-li v piipac¢ Uplatného péizeni nemovitych a movityclcy,
majetkovych prav, pohledavek a zavazakebocasti tohoto majetku a zavagzkrozdil
mezi p@izovaci cenou a océnim tohoto majetku podle zvlastniho pravnitiedpisu,

zvySeny o hodnotu p&m cenin, pohledavelkeetre dare z pidané hodnoty, a snizeny o
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hodnotu zavazk zaporny, postupuje se obd@ljako v gipade zaporného oagvaciho

rozdilu pi koupi podniku (8 23).

Fi porovnani kupni(=pi@zovaci) ceny podniku s cenou souhrnu majetku a zévazk
mohou nastatitsituace:

1. Kupni cena se rovna souhrnu majetku a zavaZkomto nejjednodussinripack

zahrne kupujici do své tlavé evidence majetek a zavazky shoda znaleckym
ocerénim (penize, ceniny, pohledavky a zavazky seausiuji).

2. Kupni cena je vyS8S8i nez souhrn majetku a zavavkomto gipads se rozdil

promitne (pomarné rozpdaitd) do pdizovaci ceny jednotlivych sloZzek majetku
v souladu s 87b odst. 3 ZDP. Z&kon zde ®&pcs vytvdenim opravné polozky
k souboru koupeného majetku (5). Wethi jednotky by se jednalo o kladny
ocaiovaci rozdil k nabytému majetku, ktery by se rovaow 180 n€sial
zahrnoval do naklad

3. Kupni cena je nizSi nez souhrn majetku a zavak¥ktomto gipad kupujici

nebude jednorazeévzdaiovat nepe&Zni prijem. Daiovy dopad, tzn. iljem, bude

v souladu s posledni¢iou § 7b odst. 3 ZDP rozkkn na 180 mssial, tj.
obdobnym zpsobem, ktery stanovi § 23 odst. 15 ZDP pigpad Uplatného
nakupu podniku u poplatnika, ktery jéefni jednotkou (vznik a odpis zaporného

ocaiovaciho rozdilu $ koupi podniku) (5).

V okamziku_uhrady kupni cengaeviduje kupujici v devé evidenci vydaj pei
jako vydaj daiové neuznatelny. Uhrada kupni cenyiie byt rozloZzena do deldiho

¢asoveho obdobi v zavislosti na uzave smlouy o prodeji podniku.

Jednotlivé sloZky majetku a zavézke zaeviduji v knihach pouzivanych wideé

evidenci (kniha pohledavek a zavézkniha majetku, kniha zasob, kniha pro sledovani
cenin apod.). Doifimua a vydaji, a to i déovych, se promitnou v budoucnositi jjich

Uhradt, pog. odpisu.

Stejre jako u kupujiciho vedoucihocétnictvi plati, Ze_odpisovany majetddude

daiové odpisovan od pgtku z nové vstupni cenktera odpovida d@vé Zistatkové
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hodnot z daiové evidence (pdp Wetnictvi) prodavajiciho. Nedochazi tedy
k pokraovani v odpisech ipdchéazejiciho vlastnika, kupujici uplatnémd odpisovou

sazbu v 1. roce odpisovani.

3.1.2. Zakon o rezervach pro zji&ni zakladu daré z piijma

Tvorba rezerv a opravnych poloZzek k pohledavkam je vazana na dodiégdni U
stanoveného zakonem a narmlzaci obdobi, kterym je nejm&id2 po sob jdoucich
kalenddnich nesiai, neni-li v dalSich ustanovenich zédkona stanoveno jinakipéqt
prodeje a koup podniku, neobsahuji davé gedpisy ustanoveni, které by uznavalo

jiné zdaiovaci obdobi. Rezervu na opravy hmotného majgttnz doba odpisovani

stanovena zakonem o danichigmpu je pst a vice let, mohou vytwét poplatnici majici
k danému dlouhodobému majetku vlastnické pravo. Zakon o rezervachwmez® 7
odst. 9 u rezerv na opravy pokoxat v tvorl¥ rezervy pouze poplatnikovi, ktery
zapaal s tvorbou rezervy jako najemce a ulgthu tvorby rezervy se stal vlastnikem
tohoto majetku. ,Z Upravy vyplyva, Zze pokud poplatnikegtane byt vilastnikem
dlouhodobého hmotného majetku, pak musi vigmou rezervu zrusSit, nebgi tvoril

z titulu vlastnictvi dateného hmotného majetku. To znamena, Ze zaoxdai obdobi,
v némz poplatnik prodal dlouhodoby hmotny majetek jakazastipodniku, musi zrusit
jiz vytvorenou d#ovou rezervu. Kupujici jako novy lavy subjekt zéne tvdit

rezervu znova. U jinych zakonnych rezema. rezerva nadstebnicinnost, rezerva na

odbahrni rybnika, rezervy na sanaci pozemklottenych €Zbou, rezervy na
vyporadani dinich Skod apod., je tvorba vazana na provozovaimmost. Pokud neni
¢innost realizovana,rpdpoklada se zruSeniigluSné rezervy. Nabizi se otazkaguut,
piestane-li poplatnik vykonava&innost, i niZz podle zakona rezervu tiilp protoze
prodal podnik, ktery danatinnost vykonaval? Vyskytuji se dva nazory, totiz Zzeodg
poplatnik: a) jiz vytvéenou rezervu musi zrusit, b) jiz vytemou rezervuigvede jako
zavazek na kupujiciho. UstanovenCMS 011 — Operace s podnikentegpokladaji
vySe uvedenou variantu ad b), a to pro rezervyetv® podle zvlaStnich zakipnnaf.
podle zakona o odpadech, atomového zakona apod., tj. &vlestearvy ve viejném

z&mu. Pro vSechny ostatni rezervy, tj. podig@odgého zakona a procétni rezervy se
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predpoklada varianta ad af“Podle § 4 odst. 3 se opravné polozkysi ve stejném

obdobi, kdy pominuly @vody, pro které byly vytvieny. Jsou-li tedy pohledavky, k
nimz byly vytvaeny opravné polozky postoupeny, pak pominulyatly pro jejich
existenci a museji byt zruSeny. Prodej podniku nédsti podniku se u pohledavek

povaZuje také za postoupeni pohledavek (2).

3.1.3. Dai z pridané hodnoty

Prodej podniku neni zdanitelnym giim, jak vyplyva z § 13 odst. 10 pism. a)
ZDPH, pokud se jedna o hmotny majetek, a z § 14 odst. 5 pism. a) ZDPH, pokud se
jedna o nehmotny majetek a dalSi slozky majetku podniku, které jsoglly DPH
povazovany za sluzby. Platce (prodavajici) ma ve smyslu 8§ 72 odsm2g)i ZDPH
narok na uplattni odp@tu daré u pijatych zdanitelnych pkni, kterd pouzije
k uskuté&néni plréni uvedenych v 8 13 odst. 10 pism. a) a § 14 odst. 5 pism. a) ZDPH.
Tato pravidla by platila i vifjpadt, pokud by kupujici nebyl platcem DPH. Podle § 94
odst. 3 ZDPH by se vSakimabyti majetku platcem stal a musel se v souladu s § 95

odst. 3 ZDPH zaregistrovat.

3.1.4. Dai z prevodu nemovitosti

Na zéklad smlouvy o prodeji podniku dochazi kepodu vlastnického prava
k nemovitostem, ve smyslu § 9 odst. 1 pism. a) ZDDPN podléha témodpdani
Z prevodu nemovitosti. Poplatnikem této &age pevodce (prodavajici), nabyvatel
(kupujici) je vtomto fipact rucitelem. Sazba d&nz prevodu nemovitosttini 3%.
Souwasti daového giznani je znalecky posudek o €enemovitosti zji&né podle
ocaiovaciho pedpisu, platné v den nabyti nemovitosti novym vlastnikem ¢&&biu
daioveého iznani je také odteny opis nebo asfena kopie kupni smlouvy (smlouvy o
prodeji podniku). Poplatnik (prodavajici) je povinen poddgnani k dani z fevodu
nemovitosti nejpozfi do konce tetiho nEsice nasledujiciho po &sici, v emz byl
zapsan vklad prava do katastru nemovitosti. ¥odé@am iznani k dani z fevodu

nemovitosti je poplatnik povinen sam sidapgrevodu nemovitosti vypdtat a ve liité

122, str. 184)
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pro podani dgového fiznani da uhradit na et misti prislusného spravce dagFU

v jehoZ Uzemnisobnosti se nachazi nemovitost).

3.1.5. Dai z nemovitosti

Poplatnikem dan z nemovitosti je vlastnik pozemku a stavby vzdy k1.1.
nasledujiciho zdsvaciho obdobi. Vifipad prodeje podniku &etré nemovitosti
v béZném zdaovacim obdobi (kalenddm roce) se kupujici stane poplatnikem az od
nasledujiciho zdavaciho obdobi (od 1.1.) a vznikne mu do konce ledna néasledujiciho

zdaiovaciho obdobi povinnost podatamani k dani z nemovitosti.

3.1.6. Dai silniéni

Zanik a vznik d&ové povinnosti v fipadt prodeje podniku neni vdzan na &m
vlastnictvi, ale vyhradh na znénu zapisu provozovatele v TP. Dojde-li vipthu
zdaiovaciho obdobi ke z&n¢ v osol& poplatnika, zanika dava povinnost fvodnimu
poplatnikovi uplynutim kalendidiho nesice, ktery pedchazi ped kalendé&nim
mésicem vzniku d&ové povinnosti novému poplatnikovi (viz. § 8 ZDS).

3.2. Ocaiovani podniku

Situace, kdy je nezbytné provést aggnpodniku, se v ekonomické praxi vyskytuji

ponerné ¢asto. Jednim z vyznamnyclivedi pro ocegni podniku je prodej a kodp

podniku. DalSimi divody pro ocedini podniku pak mohou byt n&glad vklad podniku

do obchodni spotmosti dle § 59 ObchZ, oceni pri fuzi dle § 69a ObchZ, océni pi
rozckleni spolénosti dle § 69c ObchZ, oc#i pri nabidce pevzeti dle 8§ 183a,ip
zmené pravni formy spokénosti dle 869 ObchZ atd.. Ve znaleckém posudku by vzdy
mel byt divod (podrit) pro ocekni uveden (6).

Fi prodeji a koupi podniku je v praxi t&ihvzdy nutné fistoupit ke znaleckému

ocereni. Davody ke znaleckému océmi mohou byt nasleduijici:
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(1) Kupni cena je stanovena dohodou, jednim z podKktadbhod o vysi kupni ceny
je znalecké ocemi podniku.
(2) Kupni cena je stanovenémo ve vySi znaleckého oaari podniku.
(3) Povinnost posoudit znalcem smlouvu z hlediska spravnosti ceny ve snfyaiu 8§
Obchz.
(4) Jedna se o prodej podniku mezi spojenymi osobami ve smyslu 8§ 23 o8@R.& Z
znalecké ocemi je potebné pro fipadné dokazovani spravci éan
,Pii ocaiovani podniku je nejdezit¢jSi faktor jeho vynos, ktery se v podstaidviji
od pidané hodnoty. Tento faktor vSak neni jediny. Hodnotu podniku takénayiliv
dalSi faktory:
* jeho dosavadni vyvoj (ex post) a podstata jghnosti,
» obecné ekonomické vyhlidky a specifické podminky podnikani,
« finaneni situace podniku,
* powst podniku (goodwill), jeho postaveni wich zékaznik, souhrn
nehmotnych prav zaloZenych na pst,

« dosaZeni cenyipprodeji srovnatelnych podnikii nemovitosti.

3.1.1. Zakon o oc#ovani majetku

Zakladnim pravnim fedpisem, ktery upravuje agevani podniku je zakort.
151/1997 Sb., o odevani majetku a o zén¢ nekterych zakof (zakon o ocgovani

majetku). V 8 24 zakona o agevani majetku je uvedeno:

Oceiovani podniku
(1) Podnik nebo jehdéast (dale jen ,podnik*) se oarije sodtem cen jednotlivych
druhii majetlé zjiSnych podle tohoto zdkona snizenym o ceny zavazk
(2) Stanovi-li tak vyhlaSka, ogje se podnik vynosovymiizpbem, pofipad® jeho
kombinaci s ocemim podle odstavce 1.

13(7, str. 26-27)
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(3) Ocerni podniku vynosovym zgobem se zjisti jako st diskontovanych
budoucichcistych ra’nich vynod podniku. Zgsob zjis¢ni techto vynos a
diskontovani stanovi vyhlaska.

(4) Jestlize je p prodeji podniku sjednand cena vysSi neZz cenaca@Spodle
odstavce 1 nebo 2, oceni se podnik cenou sjednanou. Rozdil mezi sjednanou

cenou a cenou zji&tou se povazuje za cenu dobredsbivpodniku.

Ministerstvo financiCeské republiky vydalo vyhlaskd. 540/2002 Sb., kterou se
provadiji nekterd ustanoveni zako®al51/1997 Sb., o odevani majetku. Vyhlaska
540/2002 Sb. byla nasletimovelizovana vyhlaskod. 452/2003 Sh. a dale vyhlaskou
¢. 640/2004 Sb..

3.1.2. Metody pouzivané pro finatini oceréni podniku

»Finartni ocergni podniku si klade za cil vyj#éid jeho hodnotu pomoci tité pergzni
¢astky. Potenciél podniku je ocanpergzitym ekvivalentem. Vysledna hodnota, kterou

hledame, sed&Sinou opira o pouZiti vice atevacich metod.

V zasad existuji ¥i okruhy océovacich metod:

1. Metody opirajici se o analyzu vyrios
2. Metody zalozenéipdevSim na analyze aktualnich cen na trhu.
Metody zaloZené na oaam vynaloZzenych néklad(nakladi na pdizeni majetku).

Jedna se tedy o postup priméamaloZeny na analyze podnikového majetku.

Volba metody zavisi na funkcich, které si agegnklade. Nejvhod§Si je pouZit
vSechnyii zakladni metody a vysledné o¢enje tvorivou syntézou jejich vysledk.

Prehled zakladnich metod pro éceani podniku

1. Oceréni na zéklad analyzy vynosi (vynosové metody)
* Metoda diskontovanych p&mich toki (DCF)
» Metoda kapitalizovanyctistych vynos

« Kombinované (korigované) vynosové metody
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* Metoda ekonomickéfjané hodnoty

2. Oceréni na zaklad analyzy trhu (trzni metody)
e Ocereni na zaklad trzni kapitalizace
* Ocereni na zaklad srovnatelnych podnik
e Ocereni na zaklad srovnatelnych transakci

» Ocereni na zaklad udaji o podnicich uvathych na burzu

3. Oceréni na zaklad analyzy majetku (majetkové oce#ini)
+ Ucetni hodnota vlastniho kapitalu na principu historickych cen
» Likvida¢ni hodnota
» Substanni hodnota na principu reprodtriich cen

» Substanni hodnota na principu Uspory nakiad

Danému poditu k oceiovani a podle ¢ zvolenému zakladnimuiistupu k oceéni
by pak nEly odpovidat i jednotlivé metody (techniky) vyfio hodnoty, které

pouZijeme.**

Metoda diskontovanych p&mich toki (DCF)
»Z hlediska principu je zakladni vynosovou metodou metoda diskontovanych

pergznich toki. PerZnim tokem jsou realnymiigmem a tedy realnym vyjdenim
uzitku z drzeného statku (podniku), aegré tedy odrazeji teoretickou definici

a5

hodnoty.”> Metoda je, stejn jako vSechny vynosové metody, zaloZena na postupu,
ktery odvozuje hodnotu podniku od jeho schopnosti produkovat poZzadovanou miru
vynosnosti. Sotasna hodnota budoucictkiijpa se zji¥uje diskontovanim budoucich
hodnot @ijmi na jejich sodasnou hodnotu na zakkadrzni miry vynosnosti. Metoda
diskontovaného cash flow se&t$inou ugednosiiuje pred metodou kapitalizovanych
Cistych vynos v pripadech, kdy se v budoucich obdobictel@vaji ¥tSi investtni

vydaje nebo existuji podstatné vykyvy ¥méch vynosech (6).

Metoda kapitalizovanychistych vynos

.V prvni fe® je trebartici, Ze metoda kapitalizovanydlistych vynos je metodou

.netto” (nebo ,equity”), tj. vynosovou hodnotu dtame z vynod pouze pro vlastniky

14.(6, str. 28-29)
15(6, str. 144)
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(drzitele) vlastniho kapitdlu a vysledkem je tedy takémp hodnota vlastniho

kapitalu.® Existuji d\& varianty:

1. Cisty vynos podniku se tmje z pesznich toli, tj. na zaklad rozdii mezi gijmy a
vydaji.

2. Cisty vynos podniku se tmje z upravenych vysledkhospodeenti, tj. z upravenych

vynosi a naklad (6).

Kombinované (korigované) vynosoveé metody

Podstatouthto metod je kombinované ocen majetkové a vynosové (6).

Metoda ekonomickéffmlané hodnoty

Jedna se o metodu vyuZivajici k agdgnpodniku ukazatel EVA (economic value
added) (6).

Oceréni na zaklad trzni kapitalizace

Metoda se pouZzivaripocaiovani akciovych spotmosti, jejichz akcie jsou &fine
obchodovany. Je tedy k dispozici trzni cena akci a po vynasobgaimppa@tem akcii
se zjisti trzni kapitalizace. TrZzni hodnota podniku se vSak zcetayméervysi trzni
kapitalizace, dvodem niize byt:

(1) volatilita ceny akcie (v praxi Ize pitat s pimérnou cenou za dité obdobi),
(2) vztah mezi mezni apmérnou hodnotou (b prodeji 100% akcii by se cena lisila od
ceny, ktera je dosazen# prodeji malécasti akcii),

(3) existence nakladzastoupeni (rozdil mezi zajmy managementu a akiip@).

Metoda trzniho porovnani (oc@ri na zéklad srovnatelnych podnik srovnatelnych

transakci a udajo podnicich uvathych na burzu)

,PIi tomto pistupu srovnavame ogevany podnik s podniky, které jsou Kiiému
obdobi jiz gjakym zpisobem ocetny. V rozhodujicim p&tu pripadi se jedna o
situaci, kdy ocgujeme akciovou spotaost, jejiz akcie nejsou obchodovany nebo jejich
cenu nechceme nebo néeleme z tjakého divodu pouzit. Pro srovnani pak vybirame

podniky, jejichz podily jsou &Zn¢ obchodovany na wejnych trzich. Je vSakeba

16.(6, str. 222)
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podotknout, Ze timto Zobem jsou bezprdsdre ocerény pouze jednotlivé podily
(akcie) &chto podnik.“’

Ucetni hodnota vlastniho kapitalu na principu historickych cen

Jednd se o ottevaci metodu zaloZenou na vyuZitéetnich historickych cen.
Vyhodou je velka pikaznost tohoto ziskaného oéan nevyhodou je pak ztaa
odchylka od ekonomické reality.¢8tni oceni ma v ramci oagovani podniku pouze
doplikovou Ulohu. Jednd se o majetkove acenpredpokladajici pokksvani, tj.

trvalou existenci podniku (tzv. princip going concern) (6).

Likvida¢ni hodnota

,Likvida¢ni hodnota je zjifovana za fedpokladu, Ze majetek podniku budeéitym
zptisobem rozélen, rozprodan, ippadre zlikvidovan. Z utitého uhlu pohledu dze byt
ocereni likvida¢ni hodnotou ozngeno i za metodu vynosovou, néldwodnota podniku
bude dana fedpokladanymi fijmy z likvidace. V tomto fipact to ovSem nebudou
piijmy z podniku jako fun&niho celku, ale fijmy z odprodeje nebo likvidace
jednotlivych majetkovych polozek. Jedna se tak o &éternpevazrie statické,
orientované na moznosti trhu kedat podnikovy majetek vEgném casovém

intervalu.®

Substatini hodnota na principu reprodirich cen

Cilem této oagovaci metody je stanovit, kolik by stalo znovuvybudovani podniku.
~Predevsim rozliSujeme substari hodnotu brutto a nett&ubstartni hodnotu brutto
ziskame, zjistime-li aktualni reprodiurd ceny stejného nebo obdobného majetku a ty
snizime o fipadné opdtbeni. Je to tedy hodnota znoviipeni aktiv podniku. Pokud
od této hodnoty odeeme dluhy, zjistimesubstaréni hodnotu netto, tedy ocesni
vlastniho kapitalu. Korgym cilem oceéni byva obvykle zjigini hodnoty netto, ale
hodnota brutto ma také svojiléZitou vypovidaci schopnost. Dale budeme rozliSovat
piipad, kdy jsme schopni zahrnout do agenveSkera hmotna i nehmotna aktiva, a kdy
nikoli. Hlavni problém sp&iva, jak jiz bylo zmigno, v nehmotnych aktivech. Zde se

totiz jedna nejen o tzv. identifikovatelny nehmotny majetek, jako jstanpa ochranné

7(6, str. 269)
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znamky apod., ale i veSkeré know how, vztahy kicmleiim a dodavatém,
organizace v podniku, kvalifikace personalu, giypodniku a podokin Pokud bychom
byli schopni v¥islit veSkeré naklady na znovuvybudovani podnikesg v tom stavu,

v jakém je k datu oceni wvetrg zminitnych nehmotnych poloZzek, haime o tzv.
aplné substaréni hodnoté podniku. Tuto hodnotu jsme ovSem v praxi schopni zjistit
jen vyjimeeng. Pokud do vyp&tu substaéni hodnoty zahrneme pouze samostatn
vymezitelny a manipulovatelny majetek, a to jak hmotny, tak nammaobluvime o
nedpiné substakini hodnoté. Tento pipad v praxi pevazuje.?® Jedna se o majetkové

oceréni predpokladajici pokksovani podniku (going concern).

Substatini hodnota na principu Uspory nakiad

Metoda se vyuzivaiprozhodovani investora, zda koupi podnik nebo vybuduje
podnik novy. Opt je toto majetkové oceéni zaloZzeno naipdpokladu trvalé existence
podniku (going concern). ,Pokud theme vychazet zipdpokladu, Ze je znama
pravdEpodobné urovié budoucich vynas pak hodnota podniku uvazovaného ke koupi
plyne ze schopnosti jeho nahradit vydaje spojené s vybudovanim nového p&8niku.*
Nedochazi tedy kizolovanému o¢an jednotlivych polozek majetku, ale jsou
ZjisStovany pewzni toky spojené s jednotlivymi majetkovymi polozkami. Pouze
neprovozni aktiva se otgji na zaklad moznych vynos z prodeje (trznimi hodnotami)

(6).
3.3. Wetni reSeni prodeje podniku

Podstatné proceétni feSeni prodeje a kodppodniku je, Ze podnik je prodavan a
kupovan jako jeden furtki ekonomicky celek za jednu celkovou cenu. Prodej podniku

Ize prirovnat k prodeji jakéhokoli jiného aktiva.

Prodej podniku se vzdy promitne do hospského vysledku prodavajiciho, a to

porovnanim sjednané kupni cenyc¢gtini hodnotowistych aktiv prodaného podniku.

18 (6, str. 283)
196, str. 285)
2 (6, str. 287)
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V Ucetnictvi kupujiciho se nakup podniku projevi v rozvaze, vznika zavazek splatny
v dohodnutém terminu. Kupujici se stava vlastnikem podniku jako celkuetidaivi

piebira jednotliva aktiva a jednotlivé zavazky (2).
3.3.1. Wetni predpisy

V etnich pedpisech je prodej podniku nebo jebdsti feSen wCeském detnim

standardu pro podnikatete011— Operace s podnikem nasledujicinisgghem:

3.1. B prodeji podniku nebo jeheasti prodavajici zrusi rezervy (s vyjimkou rezerv
povinre vytva&enych podle zvlaStnich zalklor napiklad atomovy zakon, zakon o
odpadech) a opravné polozky, které se vazi k prodavanému majetku, véchprosp
naklad:, zrusi se ocmvaci rozdil k nabytému majetkti goodwill (z pedeSlych
transakcici vkladi) nepimo prostednictvim dtiz opravek a pislusnych dti Uctové
skupiny 55-Odpisy, rezervy, komplexni nakladistith obdobi a opravné polozky
provoznich naklad nebo 64-Jiné provozni vynosy podle povahy danéistatku.
Casové rozliseni souvisejici s prodejem podniku nebo jasin se v pipad?, Ze jeho
povaha umozuje pevod na kupujiciho, vytuje podle bodu 3.2. obdobiako prodej
pohledavky nebo jakorevod zavazku, v ostatnicliigpadech se zatuje do vysledku
hospod@eni. Dohadné polozky aktivnirgzhazeji jako pohledavka na kupujiciho,
dohadné polozky pasivni jako zavazek, ktéepipa kupujici.

3.2. Prodavajici vyétuje prodavany majetek na‘iplusny det ostatnich mim@dnych
naklad: a trzbu z prodeje nasfslusny det ostatnich mim@dnych vynas Predavané
zavazky a rezervy povieirvytvdené podle zvlaStnich zakbruvedené v bodu 3.1.
vy(tuje ve prospch prisluSného éu ostatnich mim@dnych naklad.

3.3. Kupuijici zachyti véétnictvi kupni cenu podniku nelgésti podniku a gevzaty
majetek a pedané zavazky, pdpad rezervy dle bodu 3.1., gipadnym vyuzitim
poloZzky goodwillu nebo ogevaciho rozdilu k nabytému majetku podle ustanoveni 8 6
a 7 vyhlasky.
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Ve vyhlaSce¢. 500/2002 Sh. kterou se provagi néktera ustanoveni zakona

563/1991 Sb., odetnictvi, ve zeini pozdjSich pgredpidi, pro &etni jednotky, které jsou
podnikateli @tujicimi v sousta¥ podvojného detnictvi, se podle § 6 odst. 2 pism. d)
rozumi:goodwillem pro dely této vyhlasky kladny nebo zaporny rozdil mezidmen
podniku, nebo jeha@asti ve smyslu obchodniho zakoniku, nabytého zejména koupi,
vkladem nebo oceénim majetku a zavaizkv ramci penen spolénosti, s vyjimkou
zneny pravni formy, a souhrnem jeho individuélprecernych sloZzek majetku
snizenym o 7/evzaté zavazky. Goodwill se odpisuje rowroei Sedesat @sia: od
nabyti podniku nebo jehdasti nebo od rozhodného dneéepeny do naklad. Zaporny
goodwill se odpisuje rovhaime Sedesat @sia: od nabyti podniku nebo jeh@sti
nebo od rozhodného dnégoreny do vyno&.O pripadnou naslednou zmu kupni ceny
podniku nebo jehdasti se upravi hodnota goodwillu nebo zaporného goodwillu, a to
beze zrny odpisovaniGoodwill se vykazuje vdetnictvi jako dlouhodoby nehmotny
majetek.

V § 7 odst. 10 je uveden®olozka ,B.11.9.0c@&ovaci rozdil k nabytému majetku”
obsahuje kladny (aktivni) nebo zaporny (pasivni) rozdil mezientanpodniku nebo
jeho casti nabytého zejména koupi, vkladem nebodnienmajetku a zavaizk/ ramci
premen  spoleénosti, s vyjimkou zény pravni formy, a souhrnem ocemn jeho
jednotlivych sloZzek majetku veinictvi prodavajici, vkladajici nebo zanikajicletni
jednotky snizenym o'gvzaté zavazky. Aktivni d@gowaci rozdil k nabytému majetku se
odpisuje rovnorrné sto osmdesat ¢nia: od nabyti podniku nebo jeh@sti nebo od
rozhodného dne/pneny do naklad. Pasivni oc#ovaci rozdil k nabytému majetku se
odpisuje rovnorrné sto osmdesat ¢niai od nabyti podniku nebo jeh@sti nebo od
rozhodného dne /pmeny do vynod Neodepsané&iast aktivniho nebo pasivniho
oceiovaciho rozdilu k nabytému majetku se jednordzalepiSe fi vyrazeni posledni
slozky dlouhodobého nehmotného nebo hmotného majetkdip@dmou naslednou
znenu kupni ceny podniku nebo jeti#@sti se upravi hodnota aktivniho nebo pasivniho
oceiovaciho rozdilu k nabytému majetku, a to bezéngrdoby odpisovanOceiovaci

rozdil k nabytému majetku se vykazujedetnictvi jako dlouhodoby hmotny majetek.

V z&kore ¢. 563/1991 Sb., o &étnictvi je v § 24 odst. FeSeno ocemi aktiv
koupeného podniku:
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(3) PA nabyti vice nez jedné slozky majetkievodemci prrechodem, pokud nelze
jednotlivé slozky majetku ocenit postupem podle § 25, oéetriigednotka jednotlivé
sloZzky majetku
a) pf nabyti podnikwi jeho ¢asti tvoici samostatnou organiZai sloZzku, a to i
premene spolenosti s vyjimkou zémy pravni formy
1. ocewnim jednotlivych sloZzek majetku vedenéhdetnictvi wetni jednotky, ze
které bylo  pravo k podnikugvedeno nebo/pslo, nebo
2. ocergnim jednotlivych slozek majetku podle zvlastniho pravnibdpisu,
b) v ostatnich fipadem porrnym rozétovanim celkové pgizovaci ceny nebo

reprodulkéni pafizovaci ceny.

Déle je v zakon¢. 563/1991 Sb., odétnictvi, v 8 24 odst. 5 uvedeno:

Ucetni metodu oemvani majetku podle odstavc3 a 4 upravi provatti pravni
predpis.

3.3.2. Okamzik uskuté&néni u¢etniho pripadu

Prodavajici zafiuje ubytek majetku a zavaxk které jsou satasti prodaného
podniku, ke dni uskut@éni etniho gipadu. Tim je v fipad prodeje podniku den
nabyti &innosti smlouvy. Vyjimkou jsou nemovitosti, kdy kgzhodu vlastnictvi
Z prodavajiciho na kupujiciho dochazi vkladem do katastru nemovitosti. Podlisg§ 2
3 zakona ¢. 265/1992 Sh., o zapisech vlastnickych a jinyctcnych prav
k nemovitostem, nastavaji pravnéinky vkladu do katastru nemovitosti na zakiad
pravomocného rozhodnuti o jeho povoleni ke dni, kdy byl navrh na vkladetoru
prislusnému organu. Pro zddvani prodeje podniku je santeprk idealni, pokud bude
pouze jeden den uskdteéni Eetniho gipadu. Z tohoto @ivodu je vyhodné podat navrh

na vklad do katastru nemovitosti ke duininosti smlouvy o prodeji podniku (5).

V piipact prodeje podniku k 31.12. seuie stat vyznamnou otazka, kdo bude
v pribéhu rozhodného dne o prodavaném podnikiovat — zda kupujiali prodavajici.
Ve smlouw o prodeji podniku by bylo vhodné totocitr Z logiky véci vyplyva, Ze do

konce rozhodného dne byho prodavaném podnikuitovat prodavajici (2).
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3.3.3. Mimoradna éetni zawrka a inventarizace

Zakon o detnictvi neuklada povinnost sestavit ke dni prodeje podniku Maidmou
Ucetni zavrku, presto je sestaveni takovétoetni zaerky a provedeni inventarizace
Z&douci. Prokédze se tak hodnota majetku a zayanZ je dlezité pro prodavajiciho,
kupujiciho i znalce oamijiciho podnik. Bez inventarizace by tak&ko mohl byt
naplrén 8§ 483 Obchz, podleéhoz musi byt majetek a zadvazky prodaného podniku

piedany podle fitkazného soupisu.

Prodavajici by # do konce rozhodného dne c&zavat také inventarizai rozdily

zjisténé v mimd@adné inventte a inventarizaci (2).

Pred sestavenim miniédné detni zaerky musi prodavajici di€US 011 zadtovat

Gcetni @ipady, které souviseji s prodejem podniku:

» ocailovaci rozdil k nabytému majetku nebo goodwillfippc, Ze o Rm bylo
v minulosti &tovani @i nabyti souboru majetku privatizaci, koupi nebo
vkladem. Tyto polozky festanou mit prodejem podniku ggvvyznam a
rozpousti podle své povahy do naklawkbo do vynas

» opravné polozky, které se vazi k prodavanému majetkuii ggquleji majetku
zruSi vy&tovanim ve prosich naklad;

* rezervy se vazi k titému gevadgnému majetku a také se zrusi ve peobp
nakladi (vyjimkou jsou rezervy tviené podle zvlaStnichigdpisi — nap.
atomovy zakon, zakon o odpadech);

» Casové rozliSeni se wipad, Ze jeho povaha umdidje prevod na kupujiciho,
vyUctuje obdobs jako prodej pohledavky nebo jakéepod zavazku, v ostatnich
piipadech se z&tuje do vysledku hospo#ni. Dohadné poloZzky aktivni
piechazeji jako pohledavka na kupujiciho, dohadné poloZzky pasivni jako
zavazek, kteryiebira kupujici (5).
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3.3.4. Revzeti aktiv a zavazk kupujicim

Kupujici mize grevzit do svého detnictvi jednotliva aktiva a jednotlivé zavazky

dvojim zpisobem:

1. Aktiva a zavazky fevezme v detnich cenach zéétnictvi prodavajiciho. Pouziti
Gcetnich cen zd&etnictvi prodavajiciho ma smysl tehdy, pokud getrdi ceny
piiliS neliSi od realnych hodnot. Jejich zachovani ma vyhodu v jejidkapnosti.
Rozdil mezi kupni cenou podniku a souhrnem aktiv a zdvazigetnictvi
prodavajiciho je oemvacim rozdilem k nabytétmu majetku odpisovanym
rovnonerné 180 nesial.

2. Aktiva a zavazky fgvezme v fecergnych hodnotach. Vipadt, Zze &etni ceny
aktiv a zavazk obsahuji vyznamné tiché rezervy, j&cr¢ spravejSi pouziti
piecergnych hodnot, nabizi se pouziti realnych hodnot. Pro kupujiciho maiji
pievzata aktiva a zavazky dimou realnou hodnotu v rdmci pouziti koupeného
podniku. Rozdil mezi kupni cenou podniku a souhrnem individygkcernych

aktiv a zavazk je goodwillem odpisovanym rovnamé 60 nesiqi.

3.3.5. Wtovani nakladi vzniklych p¥i prodeji podniku

Uttovani_néklad vyvolanych transakci prodeje a kéupodniku neni véeskych

Gcetnich pedpisech nijak specidrupraveno.

U prodavajicihosSak museji byt vSechnyimé néklady spojené s prodejem podniku

zUEtovany v souladu s obecnymi ustanovenimi platny@tnich gedpisi do naklad.

Jsou vyvolany prodejem podniku a proto museji zatizit vynos z prodeje podniku.
V praxi se bude &tSinou jednat o sluzby advokatfinaninich poradé, auditof,
daiovych poradé apod..

U kupujicihojsou tyto naklady spojeny sifpenim podniku a museji se tedy stat
souwasti pdizovaci ceny akvizice. Tentocétni postup lze dovodit také replpisu
Uctova osnova a postupytbvani pro podnikatele, platného do 31.12.2002, kde bylo
k G¢tu 097 uvedenoNa (rtu 097-Opravna polozka k nabytému majetku &sje@ pi
nabyti souboru majetku privatizaci, koupi nebo vkladem a v rafacep spolenosti ,

nejsou-li sjednanyci jinak stanoveny ceny jednotlivych sloZzek souboru majetku.
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Opravnou polozkou je rozdil a) dlumezi oceenim nabytého souboru majetku jednou

castkou (nap. kupni cenou, nejsou-li naklady souvisejici gizgnim a souhrnem

ocereni jednotlivych sloZzek souboru majetku vcethictvi privatizovaného,
prodavajiciho nebo vkladajiciho subjektu nebo zanikajici gpo#ti, snizenym o

prevzaté zavazkp).
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4. RESENi PRODEJE PODNIKU V PRAXI

Na daovou, &etni a poradenskou firmu se v Unoru 2006 obrétil jeji klient s tim, Ze
potrebuje pevést suj zemedélsky podnik na syna. vodem tohoto pozadavku byla
moznost ziskat dotaci poskytovan&éurtletné az po dobu 15 kalentiéch let a to na
zaklad Narizeni vladyc. 69/2005 Sh., o stanoveni podminek pro poskytovani dotace
v souvislosti s fecasnym ukotienim provozovani zegdélské cinnosti zengdélského
podnikatele. Cilem tohoto dd@t@ho programu financovaného z evropskych foiel
podpora divéjSiho ukoreni aktivni¢innosti starSich ze#délci a usnadéni vstupu
chykgjici mladé generace do malo atraktivniho oboru &ktatvi. Klient a jeho syn

sphiovali veSkeré podminky nezbytné prdgzpani dotace.

4.1. Vybér varianty p irevodu majetku a zavazk

Prvnim krokem bylo posouzeni mozZnych variaf@vpdu majetku a zavaiks jedné

fyzické osoby na druhou fyzickou osobu. Ministerstvo smistvi Ceské republiky
vydalo metodicky material k provéwdi naizeni vlady ¢. 69/2005 Sb.. V tomto
metodickém materidlu bylo dop@eno gevést majetek a zavazky Weoi zengdelsky

podnik v gipact prevodu na potomka ¥ac primé bul’ smlouvou o prodeji podniku

nebo darovaci smlouvou.

4.1.1. Posouzeni variant fevodu majetku a zavazk

Daiova, &etni a poradenska firma zhodnotila¢obarianty gevodu zeradélského

podniku:

1. Smlouva o prodeji podnikse jevila jako idedlni nastroj prégvod zemidélského

podniku z otce na syna, a to s ohledem na pravni transparentnost té&kceams
zejména s ohledem na skiriest, Ze nedojde k nagmmému daéovému zatiZzeni

prodavajiciho ani kupuijiciho.

42



2. Darovaci smlouvae z daovych divodi ukazala jako zcela nevhodna. Podle § 3

odst. 4 pism. a) ZDP jsou totitqumétem dag z pijmu fyzickych osob také dary
piijaté v souvislosti s podnikanimfifny ze zengdélské vyroby jsou nepochykn
prijmy z podnikani (viz. 8 7 odst. 1 ZDP). Také jejmé, Ze syn by darovany
podnik k podnikani vyuzival. Uvazime-li, Ze sazbaddamijma fyzickych osob
se pohybuje mezi 12% az 32%, pak lze snadno dovodit, Ze zatiZzeni obdarovaného
syna dani zifjjmu fyzickych osob by bylo net&mé vysoké. DalSim zavaznym
daiovym problémem by bylo zatizeni daniimjpné hodnoty. Podle 8 13 odst. 4 a
5 ZDPH by otec jako platce DPH musel z darovaného majetku, u ktepitmil

v minulosti odpdet, odvést DPH. Syn, také platce DPH, by vSakdherarok na
odpatet DPH, protoZe darovany majetek neni ve smyslu § 2 ZDeHnptem
darg a nejednda se tedy o zdanitelnéépin Narok na odpeet mize vSak podle §
72 ZDPH vzniknout pouze utiatych zdanitelnych pkni. Pokud tedy uvazime,
Ze zakladni sazba DPH je 19%, pak vidime, Ze otec by byl aneéindani

z pridané hodnoty zatiZzen, zatimco syn by agpaiplatnit nemohl.

Daiov4, &etni a poradenska firma na zakladdborného posouzeni obou variant
klientovi jednoznan¢ doporuila pievést zerddélsky podnik na syna prasdnictvim

smlouvy o prodeji podniku.

4.1.2. Vyker varianty prodeje podniku

Klient se na zakladrozboru a dopokieni rozhodnul fevést majetek a zavazky na
zaklad¢ smlouvy o prodeji podniku. Bava, &etni a poradenska firma podepsala
v bfeznu 2006 s klientem (prodavajicim) smlouvu, v niZz se zavazala dozordyat ce

proces prodeje podniku a to jako manager propegmiku (dale jen manager prodeje).

Manager prodeje se zavazal vypracovat pro Kklienta:

1. Projekt prodeje podnikugetre ¢asového harmonogramu.
2. Vyhotovit smlouvu o prodeji podniku.

3. Zajistit vyhotoveni ocemi podniku znalcem.
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4. Poskytnout metodické vedenfi gpracovani d@ové evidence za rok 2006
prodavajiciho i kupujiciho.

5. Vypracovat varianty za&ovani koupeného podniku u kupujiciho, pokud by se
tento stal getni jednotkou od 1.1.2006 nebo od 1.1.2007. Vyhodnotib\da
souvislosti v obougchto variantach.

6. Zpracovat nejpozgi do 30.6.2007 piznani k dani z fijmu fyzickych osob za
rok 2006 prodavajiciho i kupujiciho.

Fi podpisu smlouvy mezi managerem prodeje a jeho klientem byézadwhodnut
den, ke kterému bude podnik prodan. Jako den prodeje podniku byl stanoven 30. duben
2006 Pro prodavajiciho (otce) i kupujiciho (syna) tak bylo jiz gpdpisu smlouvy
S managerem prodejéepme, Ze prodej podniku bude dlouhodoby proces, ktery bude ve
svych disledcich trvat az do 30.6.2007, tj. do konce prodlouzeného terminu pro podani

piiznani k dani z iimua za rok 2006.

4.2. Prodej zenédélského podniku fyzické osoby jiné fyzické osab

Prodavajicimbyl otec kupujiciho, fyzicka osoba podnikajici v oblasti aditske
vyroby vedouci digovou evidenci¢tvrtletni platce DPH.

Kupujicim byl syn prodavajiciho, fyzickd osoba podnikajici v oblasti &aké

vyroby, vedouci d&ovou evidenci¢tvrtletni platce DPH.

Manager prodeje postupovdl procesu prodeje podniku v dale uvedenych krocich.

4.2.1. Casovy harmonogram

Prvnim krokem managera prodeje bylo urychlené vypracovésoveho
harmonogramu prodeje podniku, aby prodavajici i kupujidi piehled o zasadnich
¢asovych souvislostech a mohli seppavit na jednotlivé déi kroky procesu prodeje

podniku. Klientovi byléasovy harmonogrami@dan z&atkem dubna 2006.
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Casovy harmonogram prodeje podniku (cilem je uskit@rodej k 30.04.2006):

1. Smlouva o prodeji podniku. Kupni cena v navrhu smlouvy nebutisleya, bude
zde uvedeno, Ze bude stanovena dle znaleckéh@rogerdniku ke dni &innosti
smlouvy (tj. k 30.04.2006).iBstoze kupni cena j&ési dohody mezi prodavajicim
a kupujicim, je znalecké oc@ri podniku patebné kwli ustanoveni 8 7b ZDP,
navic se jedné o transakci mezi spojenymi osobami ve smyslu § 23 &3P a
také z tohoto hlediska je uzttg® mit znalecké océni k dispozici pro fipadné
dokazovani ve smyslu § 31 ZSDP spravci dade Zejmé, Ze znalec bude
vychazet p oceréni predevsim z déové evidence (soupisu majetku a zavazk

véetns inventur) sestavené k 30.4.2006.

2. Podpis smlouvy. Bez zbyieeho odkladu (k 30.4.2006) se podepiSe smlouva,
tento den je dnem pravnicianosti prodeje. Rdem vyhotoveny soupisési
zahrnutych do prodeje bude podepsatnad stranami k vySe uvedenému dni (viz.

§ 483 Obchz). Je piba, aby tento soupigsi a dale soupis zavarkyl obima
stranami skui@¢ zkontrolovan, tj. musi byt provedena inventarizace majetku a

zavazki k 30.4.2006 (auz se jedna o inventarizaci fyzickéiudokladovou).

3. Prechod vlastnického prava. Kegzhodu vlastnického prava koem, které jsou
souwasti prodavaného podniku, dochazi v zaskd dni &innosti smlouvy o
prodeji podniku (tj. k 30.4.2006). Vyjimkou jsou majetkové slozky, u kterych je
vazan pechod vlastnického prava na zapis &itér evidenci. V pipad
nemovitosti pejde vlastnické pravo vkladem do katastru nemovitosti. Je Zadouci
zajistit, aby navrh na vklad do katastru nemovitosti byl podan ke dimhasti

smlouvy o prodeji podniku (k 30.4.2006).

4. Oznamovaci povinnost v obchodnich vztazich. Kupujici je povinen bez
zbytetného odkladu (po dni podpisu smlouvy) oznangtitelim prevzeti zavazk
a prodavajici dluznikm prechod pohledavek na kupujiciho (viz. 8 477 ObchZz).
VySe uvedené plati také pro poskytnutérsnnebo leasingy.
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5. Oznamovaci povinnostii statnim institucim. Prodavajici i kupujici jsou povinni
do 15-ti drii od podpisu smlouvy oznamit spravci dameny, ke kterym dojde
v ramci prodeje podniku (viz. 8 33 odst. 7 ZSDPjedevSim pjde o znénu
bankovnich &td, které pejdou z prodavajiciho na kupujiciho a&m v okruhu
dani, k nimzZ je nutné se registrovati{danemovitosti, dasilni¢ni atp.). Do 8-mi
dni od podpisu smlouvy jetrdba splnit oznamovaci povinnosticv sprav
socialniho pojidni a zdravotnim pojiovnam vyplyvajici z fechodu prav a
povinnosti z pracowpravnich vztath z prodavajiciho na kupujiciho (viz. § 480
Obchz).

4.2.2. Informace o da&ovych dopadech

Klient a &etni zpracovavajici jeho tdlavou evidenci byli managerem prodeje
informovani také o dopadech prodeje podniku v oblasti ostatnich dani mitho da

z prijma fyzickych osob.

Daiové dopady prodeje podniku z pohledu ostatnich dani:

o Dai z pidané hodnoty
Prodej podniku neni zdanitelnym @him, jak vyplyva z 8 13 odst. 10 pism. a)
ZDPH, pokud se jedna o hmotny majetek, a z § 14 odst. 5 pism. a), DRkt se
jedna o nehmotny majetek a dalSi slozky majetku podniku, které jsoucelp U
DPH povaZzovany za sluzby. ProtoZze se nejednd o zdaniteldéi,pimebude
odvadtna da.

e Dan z p'evodu nemovitosti
Na zaklad smlouvy o prodeji podniku dojde kegvodu vlastnického prava
k nemovitostem, ve smyslu 8§ 9 odst. 1 pism. a) ZDDPN podléha t&vodpdani
z prevodu nemovitosti. Poplatnikem této &aa prevodce (prodavajici), nabyvatel
(Kupujici) je v tomto fipack rucitelem. Sazba da&nz prevodu nemovitostiini 3%.
Souwasti daového giznani bude znalecky posudek o &ememovitosti zji&né
podle océovaciho pedpisu, platné v den nabyti nemovitosti novym vlastnikem.

Souwasti déiového piznani bude také @veny opis nebo affena kopie kupni
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smlouvy (smlouvy o prodeji podniku). Poplatnik (prodavajici) je povinen podat
pfiznani k dani zfevodu nemovitosti nejpoZil do konce tetiho nisice
nasledujiciho po wsici, v emz byl zapsan vklad prava do katastru nemovitosti.
V daiovém giznani k dani z fevodu nemovitosti je poplatnik povinen sam si da

Z prevodu nemovitosti vypidtat a ve liit¢ pro podani déovéeho giznani da
uhradit na Get mistg prislusného spravce daufFU v jehoz Gzemnigsobnosti se

nachazi nemovitost).

Dan z nemovitosti

Poplatnikem d&n z nemovitosti je vlastnik pozemku a stavby vzdy k1.1.
nasledujiciho zdmvaciho obdobi. Vifpadk prodeje podniku &etrg nemovitosti

k 30.4.2006 se kupuijici stane poplatnikem az od nasledujiciho obdobi (od 1.1.2007)

a vznikne mu do konce ledna 2007 povinnost potiah@ni k dani z nemovitosti.

Dan silni¢ni

Zanik a vznik d#&ové povinnosti v fipad prodeje podniku neni vazan na&m
vlastnictvi, ale vyhradhna zménu zapisu provozovatele v TP. Dojde-li ipthu
zdaiovaciho obdobi ke ziné¢ v osolk poplatnika, zanika dava povinnost
pavodnimu poplatnikovi uplynutim kalenisdho mésice, ktery pedchazi ped
kalendd@nim mesicem vzniku d&vé povinnosti novému poplatnikovi (viz. § 8
ZDS). Pokud tedy bude provedenaéma zapisu v TP ndpdne 3.5.2006, dava
povinnost kupujicimu vznikne v ktnu 2006 a d#ova povinnost prodavajicimu
zanikne v dubnu 2006.

4.2.3. Smlouva o prodeji podniku

Tretim krokem managera prodeje bylo vypracovani smlouvy o prodeji podniku.

Smlouva obsahovala vSechny nélezitosti vyZadované obchodnim zakonikem. Ve

smlouw byl stanoven den prodeje podniku 30.4.2006, tento den byl také dnem

acinnosti smlouvy. Ve smlowbylo dohodnuto, Ze kupni cena celého podniku bude

stanovena na zaklagosudku znalce vypracovaného ke dni 30.4.2006. Smluvni strany

se déle dohodly, Ze kupni cena bude splacena nejpakml péti let od Einnosti

smlouvy. Ve smlou¥ byly jednotliw uvedeny nemovitosti ipvadné jako sodast
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podniku. Oivodem takto ve smlowvjednotlie uréenych nemovitosti byla skuieost,
Ze pi podani navrhu na vklad vlastnického prava do katastr nemovitosti bylo nutné
jednotlivé nemovitosti fesré specifikovat. Smlouva o prodeji podniku byla podepsana

dne 28.4.2006, podpisy prodavajiciho i kupujiciho bylyisétaowieny.
4.2.4. Vklad do katastru nemovitosti

Navrh na vklad do katastru nemovitosti byl 2&m podan 30.4.2006, protoZe tento
den byl dnem &nnosti smlouvy o prodeji podnikiRizeni o povoleni vkladu prava do
katastru nemovitosti bylo zah4jeno dne 30.4.2006 adekanbylo v pibé¢hu kwtna
2006.

4.2.5. Kontrola oznamovacich a registrénich povinnosti
Pribézneé od paatku kwtna az do konce roku 2006 manager prodeje kontroloval:

» prepsani dopravnich prastki v technickych pikazech z prodavajiciho na
kupujiciho,

» registraci kupujiciho jako zatstnavatele u spravy socialniho zabegpé etnd
piehlaseni zagstnand,

* registraci kupujiciho jako zafstnavatele u zdravotnich pajgven etns
piehlaSeni zagstnand,

* registraci ne finatnim trac k dani ze zavisléinnosti a silnéni dani,

e provedeni cesi leasingovych smluv,

» prepis majitele bankovnihatu ve finagnim Ustavu,

» rozeslani oznamovacich dopisdkératelim a dodavatéim (vzor €chto dopis

dodal manager prodeje).
4.2.6. Ocerni nemovitosti znalcem

V pribéhu kwtna 2006 vypracoval znalec dwwaci posudek na nemovitosti

nélezejici k prodavanému podniku. Tento znalecky posudek se jednakilstabuyp
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k daiovému piznani k dani z fevodu nemovitosti a jednak byl vyuziti masledném

znaleckém oceami celého podniku (viz. dale).

4.2.7. Podani piznéni k dani z prevodu nemovitosti

Zaatkem cervna 2006 podal prodavajici miwé piznani kdani zfevodu
nemovitosti. Sotasti da#iového piznani byl jednak znalecky posudek o &en
nemovitosti zji&né podle ocgovaciho pedpisu k 30.4.2006 a dale byla &asti
daiového piznani o¥rena kopie smlouvy o prodeji podniku. Ve znaleckém posudku
byly stavby ocetny na ¢astku 531.705,- K a pozemky natastku 352.835,- K
celkow tedy byly nemovitosti oceény ve vySi 884.540,- K Daiovy zaklad u dah
z prevodu nemovitosti se zaokrouhluje na celé stokoruny nahoru, tzn. zakkatakan
¢inil 884.600,- K. Kupni cena byla shodna s cenou dle nowaciho pedpisu.

V daiovém fiznani k dani zfevodu nemovitosti si prodavajici idaz prevodu
nemovitosti vypoital a ihned pi podani daového giznani da v hotovosti spravci

darg uhradil.

Danovy zaklad Daiova sazba Dani z pirevodu nemovitosti
884.600,00 kK 3% 26.538,00 K

Tabulka 2: Vypedet dare z p'evodu nemovitosti

4.2.8. Ukort¥eni podnikani prodavajicim

Jednou z podminek pro poskytovani dotace bylo déminprovozovani zetadélské
¢innosti prodavajiciho, tzn. ukdeni podnikani. Prodavajici byl jiz na saméentgiku
procesu prodeje podniku informovan managerem prodeje o¢ekste Ze pi ukonieni
podnikani bude nutné proveést Upravyioheeho zakladu ve smyslu § 23 odst. 8 pism. b)
bod 1. ZDP. Jednalo ségulevSim o pohledavku za prodany podnik, kter4 bude muset
byt celd zahrnuta do davého zakladu v d@mvém giznani kdani zfjmua
prodavajiciho za rok 2006 z titulu ukemi podnikani, @ jiz bude vroce 2006

zaplacenai nikoli. Prodavajici ukoéil podnikani k 19¢ervnu 2006.
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4.2.9. Podklady z d#ové evidence prodavajiciho

DalSim krokem managera prodeje bylo zpracovani a analyzaazidajové evidence

k 30.4.2006. Od externicétni, ktera vedla prodavajicimu radevou evidenci byly

v prabéhu ¢ervna ziskana data k 30.4.2006 a nasidxyhsestaven:

a) Pehled majetku a zavaikjako i jinych hodnotTento gehled majetku a zavaik

byl jeS€& v cervnu 2006 pedan znalci, tak aby mohl byt pouZzit jako podklad ke

znaleckému ocemi podniku. Pehled majetku a zavaikje také zakladnim

podkladem pro zdani prodeje podniku dani zZipnt fyzickych osob u

prodavajiciho.

MAJETEK A ZAVAZKY k 30.4.2006
Stavby (brutto)* 1.450.000,00 K
Samostatné movité&ei a soubory movit. &ci (brutto)** 5.051.610,00 K
Drobny hmotny majetek do 40 tis¢Kbrutto)*** 438.892,57 K
Pozemky 808.110,00 Kk
Nedokorgeny majetek 313.699,30 K
Z4soby — nedokatena vyroba 474.390,00 K
Pohledavky z obchodniho styku (kratkodobé) 115.771850 K
Penize v pokladh 14.951,00 K
Bankovni @et 85.701,55 K
MAJETEK V DAIOVE EVIDENCI 8.753.125,92H
Predplacené pojistné — stroje 13.266,15 K
Predplacené leasingoveé vydaje 1.196.447,00 K
MAJETEK MIMO DAV. EVID. (DALSI HODNOTY) 1.209.713,15 K
MAJETEK CELKEM 9.962.839,07 K
Zavazky z obchodniho styku 249.115,2Q K
Neuhrazené najemné za pronajata pole 228.97400 K
Zavazky z nesplacenych pozeink 514.251,00 K
Zavazky — nevyplacené mzdy z&tmandém 8.381,00 K
Zavazky vi¢i SSZ z mezd zadstnand 3.439,00 K
Zavazky vi¢i ZP z mezd zagstnand 1.366,00 K
Zavazky Wici FU — dai ze zavisl&innosti zanistnané 468,00 K
Uvéry (zastatky ti dlouhodobych (&ri) 829.445,00 K

ZAVAZKY CELKEM

1.835.439,10 K

ROZDIL (MAJETEK — ZAVAZKY)

+8.127.399,97 K

Tabulka 3: Pehled majetku a zavazkrodavaného podniku v cenach brutto

* Ocereni v paizovacich cenach (brutto): 1.450.000&, Kdpisy byly v minulosti
uplatrény ve vysi 513.300,- K ziistatkova cena takini 936.700,- K (netto).
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o Ocereni v paizovacich cenach (brutto): 5.051.610¢, Kodpisy byly v minulosti
uplatrény ve vySi 3.509.629,- & zistatkova cena takni 1.541.981,- K (netto).
rkk Ocereni v paizovacich cenach (brutto): 438.892,5%, Kdrobny majetek byl

v minulosti i zaplaceni uplagn v pIné vySi do d#govych vydafi, netto hodnota

tak ¢ini 0,- K¢.

Pokud by pi sestavovani ifghledu majetku a zavazkyly pouZzity &etni netto
ceny, rozdil mezi majetkem a zavazky btinil 3.665.578,40 K (8.127.399,97 K-

513.300,- K — 3.509.629,- K — 438.892,57 K). Ocergéni &etnimi netto cenami

ukazuje nasledujici tabulka.

MAJETEK A ZAVAZKY k 30.4.2006
Stavby (netto)* 936.700,00 K
Samostatné movité&ei a soubory movit. &ci (netto)** 1.541.981,00 K
Drobny hmotny majetek do 40 tis¢Knetto)*** 0,00 K¢
Pozemky 808.110,00 K
Nedokorieny majetek 313.699,30 K
Zasoby — nedokaena vyroba 474.390,00 K
Pohledavky z obchodniho styku (kratkodobé) 115.771850 K
Penize v pokladn 14.951,00 kK
Bankovni @et 85.701,55 K
MAJETEK V DA/OVE EVIDENCI 4.291.304,35K
Predplacené pojistné — stroje 13.266,15 K
Predplacené leasingové vydaje 1.196.447,00 K
MAJETEK MIMO DAV. EVID. (DALSi HODNOTY) 1.209.713,15 K
MAJETEK CELKEM 5.501.017,50 K
Zavazky z obchodniho styku 249.115,20 K
Neuhrazené najemné za pronajata pole 228.97400 K
Zavazky z nesplacenych pozeink 514.251,00 K
Zavazky — nevyplacené mzdy zésthaném 8.381,00 K
Zavazky vi¢i SSZ z mezd zadstnand 3.439,00 K
Zavazky wéi ZP z mezd zagstnand 1.366,00 K
Zavazky wici FU — dai ze zavisl&innosti zanistnang 468,00 K
Uvery (zistatky ti dlouhodobych (&) 829.445,00 kK

ZAVAZKY CELKEM

1.835.439,10 K

ROZDIL (MAJETEK — ZAVAZKY)

+ 3.665.578,40 K

Tabulka 4: Pehled majetku a zavazkrodavaného podniku v cenach netto

b) Analyza hmotného majetku a pozeinkrato analyza byla nezbytnd pro zjist

souwtu zistatkovych cen hmotného majetku, ktery j& prodeji podniku u

prodavajiciho dégovym vydajem ve smyslu 8§ 24 odst. 12 pism. a) ZDP. Dale bylo
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nutné zjistit psizovaci ceny pozenik které jsou u kupujiciho davym vydajem
podle § 24 odst. 12 pism. f) ZDP.

Majetek Parizovaci / distatkova cena Daiovy vydaj
Pozemky 808.110,00K 808.110,00 K
Hmotny majetek (netto) 2.478.681,08 K 2.478.681,00 K
Nedokorgeny majetek 313.699,3K 0,00 K&
CELKEM 3.600.490,30 K& 3.286.791,00 K

Tabulka 5: Analyza hmotného majetku a pozemk

Paizovaci cena pozendkeinila 808.110,- K, pozemkyse neodpisuji a proto je

datovym vydajem cela p@zovaci cena.

Hmotny majetekbyl evidovan v netto hodno®.478.681,- K (stavby 936.700,- K
+ movité ¥ci 1.541.981,- K), tzn. pdizovaci cena byla snizena o v minulosti

uplatrené odpisy, a tato sumastatkovych cen se stalarevym vydajem.

Daiovym vydajem je &statkova cena hmotného majetku. Neddemy majetek

vSak nelze ve smyslu zakona o danichripmii povaZzovat za hmotny majetek,
vyplyva to z ustanoveni § 26 odst. 10 ZDP, kde je uveddnmtnym majetkem se
stavaji ci uvedené do stavu @gobilému obvyklému uzivani, kterym se rozumi
dokorreni \&ci a splreni technickych funkci a povinnosti stanovenych zvlastnimi
pravnimi predpisy pro uzivaniProto nedoko¥eny majetek ve vysi 313.699,3& K

nemohl byt uznan jako dave relevantni vydaj.

Analyza DPH u pohledavek) pohledavek, jejichz Uhrada by byla zdanitelnym

piijmem, je podle § 24 odst. 13 ZDPndaym vydajem DPH, byla-li sptma

daiova povinnost na vystupu.

DPH u pohledavek Castka
DPH ze v3ech neuhrazenych pohledavek 15.126¢10 K
Z toho DPH zast&né uhrazenych pohledavekist&na platba v. -11.304,60 K
DPH)
DPH — rozdil 3.821,50 K

Tabulka 6: Analyza DPH u pohledavek
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d)

Céastka DPH u v3ech pohledavek, které by bylyiprads daiovym gijmem,&inila
15.126,10 K. Naskytla se vSak otazka, jak postupovaichto pohledavek, které jiz
byly c¢asténé¢ uhrazeny a pravDPH ve vySi 11.304,60 Kjiz byla v daové
evidenci zaevidovana jako uhrazena.watlu daiové opatrnosti byl jako davy
vydaj uplatgna pouze DPH ve vysSi 3.821,5C KI pohledavek, které nebyly ani
castene splaceny.

Analyza zavazk Podle § 24 odst. 12 pism. i) ZDP jeidaym vydajem @ prodeji

podniku hodnota zavaikjejichZ uhrada by byla vydajem. Sasré plati podminka
uvedena v 8 24 odst. 13 ZDP, tzn. ze u §l&®H se rozumi hodnotou zavazk
hodnota bez DPH, byl-li uplatn odp@et dar na vstupu.

Zavazky Zavazky celkem| Z toho zavazky bez DPH,
(K¢) které by byly dainovym
vydajem (K¢)
Zavazky z obchodniho styku 249.115,19|K 87.967,10 K
Neuhrazené najemné za pronajata pple 228.97400 K 228.974,00 K
Nesplacené pozemky 514.251,00|K 0,00 K&
Mzdové zavazky 13.654,00¢K 13.654,00 K
Uvéry (zastatky i Overa) 829.445,00 K 0,00 K&
CELKEM 1.835.439,10 K& 330.595,10 Kk

Tabulka 7: Analyza zavazzk

Od zavazk z obchodniho styku ve vysi 249.115,10 Kylo nutné jednak odést
hodnotu zavazk jejichz uhrady by desvym vydajem nebyla (zdvazek z
nesplaceného hmotného majetku) a dale hodnotu DPH (u vSech avgzk
uplatren odp@et na vstupu). Zavazky z obchodniho styku tak bylo mozné uznat
jako daiovy naklad pouze ve vySi 87.967,1@.KWNeuhrazené najemné za pronajata
pole ve vySi 228.974,- K stejre jako zavazky z mezd zastnand ve vysSi 13.654,-

K¢ (8.381,- K + 3.439,- K + 1.366,- K + 468,- K&) by pri Uhradt byly daiovym
vydajem, proto jsou vydajem z titulu prodeje podniku. Zavazky z nespldtenyc
pozemk ve vySi 514.251,- Ka zavazky plynouci zéithesplacenych @vi ve vysi
829.445,- K by vSak @i uhrad nebyly daové uznatelnym vydajem, proto se
nestaly ani vydajem z titulu prodeje podniku.
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4.2.10. Ocegni podniku znalcem

Znalec vypracoval v listopadu 2006 posudek nagei zengdélsky podnik ke
dni 30.4.2006. B oceiovani podniku znalec zjidval substagni hodnotu brutto

(oceaiovaci metoda: substami hodnota na principu reprodirkich cen). B tomto
majetkovem gistupu k oceéni znalec ocenil kazdou majetkovou slozku, souhrn jejich
uzitnych hodnot pak vytid substakni hodnotu majetku podniku brutto. Slozky byly
objektivre hodnoceny k datu oceémi, tzn. k 30.4.2006, a zaqapokladu, ze podnik

bude pokréovat ve sv&innosti (princip going concern).

Znalec se fiklonil, vzhledem k delu a pednttu ocerni, k hodnat majetku,

zavazki a cistého obchodniho jsmi vyjadeného_metodou substam, neba’ tato

hodnota podle jeho odborného nazoru indikovala realnou hodnotu podniku pro prode;j.

Podkladem proipcereni aktiv byl:
» piehled majetku a zavairk 30.4.2006,
* seznam dlouhodobého majetku sipavacimi a astatkovymi cenami,

* soupis pohledavek s uvedenou dobou jejich splatnosti.

1. Ocerni dlouhodobého hmotného majetku (DHM) — staveb
Ocereni staveb bylo provedeno podle vyhlasky KIR ¢. 540/2002 Sb., § 7 odst. 1,
prilohy ¢. 8, ve zgni vyhlaskyc. 452/2003 Sh. a 640/2004 Sbh.

Ocereni staveb k 30.4.2006 ukazuje nasledujici tabulka.

Nazev Hodnota Géetni Hodnota substaréni
Stavby 1.450.000,00 K 531.705,00 K
Opréavky ke stavbam -513.300,0@ K -
CELKEM 936.700,00 K 531.705,00 K

Tabulka 8: Oceimi staveb

2. Ocerni pozemk

Predmétem znaleckého oceéni bylo celkem Sest pozerinls ornou gdou. Ocesni
orné mdy bylo provedeno podle vyhlasky MER &. 540/2002 Sb., § 29 odst. 1) —
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bonitovanych pdn¢ ekologickych jednotek uvedenych tilpze 19. VSech Sest
pozemki se nachazi v zaplavovém Uzeieky, vyZzadujici nakladné meliaai
Gpravy toku, ¢etrg vybudovani ochrannych protipovitmvych hrazi. R oceréni
téchto pozemit byla podle pilohy ¢. 20 provedena srazka z vyji@né ceny

pozemki.

Oceréni pozemk k 30.4.2006 ukazuje nasledujici tabulka.

Nazev Hodnota U¢etni Hodnota substaréni
Pozemky — ornatula 808.110,00 K 352.835,00 K
CELKEM 808.110,00 k 352.835,00 k

Tabulka 9: Oceeni pozemk

Ocerni dlouhodobého hmotného majetku (DHM) — samostatnych movitigih v

Obvykla cenabyla vypditena jako sotin ¢asove ceny a koeficientu prodejnosti.Kp

Koeficient prodejnosti K vyjadiuje pongr mezi zpfiimérovanymi skuténe
dosazenymi prodejnimi cenami #&asovymi cenami srovnatelného majetku

v rozhodné doba v rozhodném mist

a) Metoda zjis&tni hodnoty
Ke zjis&ni hodnoty bylo vyuZito metody hodnotového osi@n tj. vyjadeni
ztstatkové technické hodnoty DHM forméasové cenyCasova cena vyjadje
miru skuténého technicko-ekonomického opeiteni DHM, bez ohledu na vysSi
U¢etnich odpis. Casova cena neni prodejni (obecnou) cenou jednotlivych DHM,
neba’ nezohleduje situaci na trhuCasové ceny, jako vysledek zjigf hodnoty,

jsou vyjadeny v K.

b) Metoda stanoveriasové ceny
Casovou cenou (€) ke dni stanoveni hodnoty se rozumi cena ¥itpoa tak,
Ze od vychozi ceny se afle ¢astka odpovidajici skuteému opatebeni, ke

kterému doSlo v dabod pdizeni DHM, do dne stanoveni hodnoty.

Vypocet casoveé ceny se provede dle vzorce:
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d)

kde znamena: (C- cenatasova ®
CN - cenavychozi ¢) (K
TH - technicka hodnota (%)

Technicka hodnota (TH)
Zbytek technického Zivota DHM ke dni stanoveni hodnoty vychazi z porovnani
s DHM tovarg novym, kde TH je 100% a jeho progndézovanou Zivotnosti (téz

zbytkovou Zivotnosti).

Vypocet technické hodnoty se provede podle vzorce:

TH = 100 — ZA (%)

kde znamena: TH - technicka hodnota (%)

ZA - zakladni amortizace (%)

Z&kladni amortizace je mirou snizeni technické hodnoty DHM v porovnani
s DHM tovar novym. Je uzivano 5 amortizdach stupnic pro prognézovanou
Zivotnost — 5, 10, 15, 20, 25 let podle druhu a charakteru DHM a jeho vyuZziti.

Cena vychozi (CN)
Je cena vyrobku tovatnnového. U DHM starSiho 5 let bylo pouzito jako
vychozich fivodnich cen piizovacich, u DHM mladSiho pak byl proveden

piepaiet do Urove sowasnych cen.

Ocereéni dlouhodobého hmotného majetku — samostatnych movityéti v
k 30.4.2006 ukazuje nasledujici tabulka.
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Hodnota substaréni
1.243.467,84 K

Hodnota Uéetni
5.051.610,00 K

Nazev
Samostatné movit&ui
Opravky k samostatnym movitynéesem -3.509.629,00
CELKEM 1.541.981,00 K

Tabulka 10: Oce#ni samostatnych movityclior

1.243.467,84 K

Ocerni dlouhodobého drobného hmotného majetku (DDHM)

Pri ocereéni velkého souboru DDHM nebylo technickga@sow realné o¥iovat stav

a funkci kazdého jednotlivehagdmétu samostath Proto byl pro ocemi DDHM
zvolen zjednoduSeny postup — po identifikaci bykedmety ocerény na zéklad
technické hodnotyCasova cena souboru DDHM byla stanovena tak, e celkova

vychozi (pdizovaci) cena DDHM byla vynasobena technickou hodnotou DDHM.

Oceréni DDHM k 30.4.2006 ukazuje nasledujici tabulka.

Nazev Hodnota Uéetni Hodnota substaréni
Dlouhodoby drobny hmotny majetek 438.892,57/ K 108.665,64 K
CELKEM 438.892,57 K 108.665,64 K

Tabulka 11: Oce#ni drobného hmotného majetku

Oceréni pohledavek

Pro ocetni pohledadvek byla pouZita metoda bonitnich skupin, wyjéxch
znehodnoceni pohledavek v zavislosti nagdoplynuti splatnosti pohledavek. Dle
prodleni a vlastni bonity byly pohledavky z obchodniho styku upraveny ve
skupinach koeficientem inkasa (K ktery vyjaduje pravépodobnost dhrady

pohledavek.

Pohledavky z obchodniho styku| Hodnota pohledavek| K, | Upravena hodnota
pohledavek

Ve lhité splatnosti 7.154,00K 0,97 6.939,38 K
Do 30 dri po lhité splatnosti 0,00 K| 0,91 0,00 K
Do 60 dri po Ihité splatnosti 0,00 K|0,80 0,00 K
Do pal roku po lhité splatnosti 22.932,00K 0,61 13.988,52 K
Do 1 roku po lité splatnosti 57.325,50& 0,32 18.344,16 K
Nad 1 rok po Iité splatnosti 28.360,00 0,10 2.836,00 K
Pohledavky u soudu 0,00:K1,00 0,00
CELKEM 115.771,50 K¢ 42.108,06 K
CELKEM po zaokrouhleni 42.108,00 K

Tabulka 12: Oce¢ni pohledavek
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Celkové oce#ni podniku k 30.4.2006 déma metodami, tj. metodou nékladovou

(hodnota detni) a metodou substari (hodnota substéni) rekapituluje nésledujici
tabulka.

Nazev Hodnota uéetni Hodnota substaréni

Dlouhodoby nehmotny majetek 0,08 K 0,00 K&
DI. hmotny majetek — stavby (netto) 936.700,@0 K 531.705,00 K
DI. hm. maj. — sam. mov&ei (netto) 1.541.981,00 1.243.467.84 K
DI. hmotny majetek — drobny (netto) 0,00 108.665,684 K
DI. hmotny majetek — pozemky 808.110,00(K 352.835,00 K
DI. hmotny majetek — nedokdeny 313.699,30 K 313.699,30 K
Dlouhodoby finagni majetek 0,00 K 0,00 K&
Zasobhy 474.390,00 K 474.390,00 K
Dlouhodobé pohledavky 0,0K 0,00 K&
Kratkodobé pohledavky 115.771,5@ K 42.108,00 K
Kratkodoby finakni majetek 100.652,55 100.652,55 K
Casové rozliseni 1.209.713,1% K 1.209.713,15 K
Zavazky -1.835.439,1QK -1.835.439,10
Cisty obchodni majetek 3.665.578,40 K 2.541.797,38 K
Cisty obchodni majetek po zaokrouhleni 2.541.797,00¢K

Tabulka 13: Celkové znalecké oéenpodniku

V souladu se smlouvou o prodeji podniku tedy byla stanovena kupni cena pesiniku
vySi 2.541.797 -K.

4.2.11. Daiové pFiznani k dani z pfFijma prodavajiciho za rok 2006

V dubnu 2007 byla manageru prodejgedboZzena zpracovana idava evidence
prodavajiciho za rok 2006 jako hlavni podklad pro zpracovdamani k dani z ijmu
za rok 2006.

Do radného d&oveho piznani k dani z ijma prodavajiciho za rok 2006 byly

zahrnuty:

1. Fijmy a vydaje ze ze#aélské ¢innosti za obdobi od 1.1.2006 do 19.6.2006.
Jednalo se oifjmy a vydaje z BZné podnikatelské&nnosti do 30.4.20086, tj. do dne
prodeje podniku. | v obdobi od 1.5.2006 do uiemi podnikani dne 19.6.200&m

vSak je&t prodavajici skteré vydaje, které byly davé G¢inné (nap. zaplacené

zélohy na sociélni a zdravotni pojisi).
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Podnikani v zenédélstvi za obdobi od 1.1.2006 do 19.6.2006 Castka
Prijmy daiové relevantni celkem 1.855.821,0@ K
Vydaje daiové relevantni — krotsocialniho a zdravot. pojiti 913.944,00 K
Vydaje daiové relevantni — socialni a zdravotni pajisit 76.594,00 K
Vydaje daiové relevantni celkem 990.538,00 K
Rozdil mezi gFijmy a vydaji 865.283,00 K

Tabulka 14: Ajmy a vydaje ze zeftelskécinnosti

Fijmy a vydaje plynouci z prodeje podnik@ena za prodej podniku ve vysSi
2.541.797,- K nebyla do 31.12.2006 zaplacena, a tocasténé. Podkladem pro
sestaveni fiima a vydaji plynoucich z prodeje podniku bylighled majetku a
zavazki k 30.4.2006 a analyza jednotlivych polozek tohdthfedu.
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Prijmy a vydaje prodavajici FO

Prijmy danové

Vydaje darnové

a)

Zaplacend cena za prodej podnikl

I

D,00

b)

Hodnota v3ech postupovanych
zavazk (v¢etrg DPH) mimo G¥ra

1.005.994,1(

ZDP

C)

Uwvéry a pijeky (jsou také zavazky)

829.445,

§ 23/ odst.16

d)

Zasoby (rozdil — pokud jsou
precergny)

0,00

e)

Souet Zistatkovych cen HM

2.478.681,00

f)

Souwet zistatkovych cen
odpisovaného NM evidovaného d¢
31.12.2000

D

0,00

9)

Pergézni prostedky (pokladna,
banka) a ceniny (post. znamky,
kolky)

100.652,55%

h)

Finargni majetek (nap akcie)

0,0(

ch)

Vstupni cena HM vyloteného

z odpisovani (napleasingovy
majetek do 40.000,- & unmelecké
dilo)

0,00

Patizovaci cena pozemku

808.110j00

)

Pohledavky — jejichZ Uhrada by
nebyla zdanitelnymifimem (nap.
pijcky)

0,00

§ 24 odst. 12,13 ZDP

k)

DPH (odvedend) u pohledavek,
jejichZz thrada by byla zdanitelnym
piijmem

3.821,5(

Castka najemného u finamiho
prondjmu s naslednou koupi
najatého hmotného majetku
zaplaceného ngjemcem, ktera
pievySuje pordrou ¢ast najemného
uznaného jako d@vy vydaj,
piechazi-li nadjemni smlouva na
kupujiciho

1.196.447,0

A —

m)

Hodnota zavaak(bez DPH — byl-li
uplatren odpd@et), jejichz Uhrada by
byla vydajem

330.595,1(

PRIJMY celkem

1.835.439,1

(@)

VYDAJE celkem

4.918.307,10

+Zisk / -Ztrata
Pripadna ztrata z prodeje podniku
daiové uznatelna

je

-3.082.868,0(

Tabulka 15:

Pijmy a vydaje z prodeje podniku
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3. Upravy rozdilu meziifimy a vvydaji z divodu ukoreni podnikatelské&innosti.

ProtoZe prodavajici ukeéi v roce 2006 podnikani a kupni cena za prodany podnik
ve vySi 2.541.797,- K nebyla do 31.12.2006 uhrazena a&ast&né, bylo nutné
v daiovem griznani navysit déovy zaklad ve smyslu 8§ 23 odst. 8 pism. b) bod 2.
ZDP o celou tuto pohledavkugastce 2.541.797,-K

4. Hijaté dotace zaipdiasné ukoteni zenddélskeé ¢innosti. Jest v roce 2006 byly

prodavajicimu progédnictvim Statniho zetdélského intervedéniho fondu (SZIF)
vyplaceny dotace zaig@dasné ukoteni zenddélské cinnosti v celkové vysi
105.000,- K. Ackoli jsou platby &chto dotacicasto ozné&ovany jako vyplata
piedtasného tichodu, je teba tyto pijmy zdanit ve smyslu 8 10 ZDP jako ostatni
piijmy. Navic k nim nelzeiffadit relevantni vydaje.

5. Uroky z BZného bankovnihodu. Jedna se oifimy z kapitalového majetku dle § 8
ZDP ve vySi 37,- K.

Managerem prodeje bylo sestaventiode Fiznani k dani z fijmu fyzickych osob za

rok 2006, celkovy d#ovy zaklad zachycuje nize uvedena tabulka.

Darovy zaklad 2006 Castka Zdanéni podle ZDP
Hospodé#sky vysledek 1.1.2006-19.6.2006 865.283,@0 K7
Prodej podniku k 30.4.2006 -3.082.868,00| 823 odst. 16, §24 odst. 12 4
13

Dodareéni pohledavky za prodany podnik 2.541.797,00 K| 823 odst. 8

pii ukongenicinnosti

Uroky z 8zného bankovnihodtu 37,00 |88
Dotace SZIF zaiedtasné ukoteni 105.000,00 K| § 10
zentdelske cinnosti

CELKEM DA NOVY ZAKLAD 429.249,00 K¢

Tabulka 16: Daovy zaklad prodavajiciho

Daiovy zaklad byl p sestavovani devého giznani je& zkontrolovan a upraven

podle dale uvedenych bixd

e Zduvodu uskuténéni prodeje podniku bylo zkontrolovano, zda nebyly v letech

2003 a 2004 uplatmy tzv. reinvestini odpd@ty u now paizeného hmotného
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majetku ve smyslu byvalého § 34 odst. 6 ZDP platného do 31.12.2004. Bylo
prowieno, Ze reinvesthi odpdty uplatreny nebyly a nebylo tedytdéba daovy
zaklad navysovat.

e Vdailovém giznani byly rozdleny gijmy a vydaje z podnikani (8 7 ZDP) na
spolupracujici osobu — manZelku ve smyslu § 13 ZDP. &erzidbylo provedeno
v ramci daové optimalizace, tzn. s cilem dosazeni nejnizSinmwdho zatizeni
dani z pijmu kupujiciho i jeho manzelky, a to mimo jiné v souvislosti sosdau

sazbou, ktera se pohybovala v rozmezi od 12% do 32%.

P¥jmy a vydaje Céstka
Prijmy celkem 1.855.821,00 K
Vydaje celkem -990.538,00 K
Sociélni a zdrav. poj. +76.594,00 K
Rozdil ptijmy-vydaje 941.877,00 K

Tabulka 17: Pehled @ijmi a vydaii k rozaleni na spolupracujici osobu

Z celkovych vydaj bylo vyloweno kupujicim zaplacené sociélni a zdravotni
pojisteni, které si uplatnil pouze ve svémidaém gFiznani. Jeho manzelka si zase
ve svém daovém griznani uplatnila socialni a zdravotni pajist které si sama

platila.

Rozdleni pijmu a vydaji na kupujiciho a jeho manZelku ukazuje nésledujici

tabulka.
Prijmy a vydaje Kupujici ManZelka kupujiciho
Procento 67% 33%
Prijmy 1.243.400,00 K 612.421,00 K
Vydaje 612.342,00 K 301.602,00 K
Rozdil pfijmy — vydaje 631.058,00 K 310.819,00 K

Tabulka 18: Rozdeni pfijm: a vydaij: na spolupracujici osobu

e Byly uplatrény nezdanitelnéastky podle § 15 ZDP.
* Bylo uplatréno snizeni dahdle § 35ba ZDP.

Vypatet dar po transformaci deového zakladu je zachycen v dale uvedené tabulce.
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Transformace daiového zékladu 2006 Castka Ustanoveni ZDP
Dariovy zaklad ped Upravami 429.249,00¢K

Spolupracujici osoba -310.819,00 |8 13

Penzijni gipojisténi -4.500,00 K | 8 15 odst. 5

Dariovy zaklad po Upravach 113.930,008 K

Dariovy zéklad zaokrouhleny 113.900,00 § 16 (na sta Kdoh)
Sazba dahz pijmi fyzickych osob 12% 8§16

Dari z @ijma fyzickych osob 13.668,00K

Snizeni datina poplatnika -7.200,00¢K 8§ 35ba odst. 1 pism. a)
DAN Z PRIJM U FO 2006 6.468,00 K

Tabulka 19: D& z prijm: prodavajiciho

4.2.12. Daiové pFiznani k dani z pFijmia kupujiciho za rok 2006

V dubnu 2007 byla manageru prodejgedboZzena zpracovana idava evidence
prodavajiciho za rok 2006.

V pripact kupujiciho nedoslo z titulu ndkupu podniku k Zadnym specialnim Upravam
zékladu da& z prijmu fyzickych osob, vyjma zahrnuti pa@mmé ¢asti @ijmt do
daiového zakladu, kdy se postupuje obdolako u poplatnik vedoucich etnictvi,

kterym vzniknul ve smyslu § 23 odst. 15 zapornytioeaci rozdil pi koupi podniku.

Prebirana aktiva a zavazky bylygvzaty k 1.5.2006 ve znaleckych cenéch. Vyjimkou

byly pohledavky, které bylyipvzaty z evidence kupujiciho rfepergné v souladu s 8
7b ZDP.

Jednotlivé slozky majetku byly zaevidovany v knihdch pouzivanychnovda
evidenci (kniha pohledavek a zavéazkkniha majetku, kniha zasob). Ddijmi a

vydaji, a to i déovych, se promitnou v budoucnosti jejich Ghrad, pog. odpisu.

Odpisovany majetek bude ¢ odpisovan od pgtku z novych vstupnich cen,

kterd odpovidaji cenam dle znaleckého posudku. Prvni odpis byl &mplggnv roce
2006.
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Prebirany majetek a zavazky zachycuje nasledujici tabulka.

MAJETEK A ZAVAZKY Hodnota substaréni
Stavby 531.705,00 K
Samostatné movité&ei a soubory movitychaci 1.243.467.84 K
Drobny dlouhodoby hmotny majetek 108.665,64 K
Pozemky 352.835,00 K
Nedokorieny majetek 313.699,30 K
Zasoby — nedoka®na vyroba 474.390,00 K
Pohledavky z obchodniho styku* 115.771,50 K
Penize v pokladn 14.951,00 K
Bankovni @et 85.701,55 K
Predplacené pojistné — stroje 13.266,15 K
Predplacené leasingoveé vydaje 1.196.447,00 K
MAJETEK CELKEM 4.450.899,98 K
Zavazky z obchodniho styku 249.115,10 K
Neuhrazené najemné za pronajata pole 228.974,00 K
Z&vazky z nesplacenych pozeink 514.251,00 K
Zamgstnanci 8.381,00 K
ZU¢tovani s institucemi socialniho zabezpei 3.439,00 K
Zuctovani s institucemi zdravotniho pogist 1.366,00 K
Daii ze zavisl&€innosti zandstnand 468,00 K
Uvéry (zastatky ti dlouhodobych Gri) 829.445,00 K
ZAVAZKY CELKEM 1.835.439,10
ROZDIL MAJETEK — ZAVAZKY 2.615.460,88 K

Tabulka 20: Pevzaty majetek a zavazky dle znaleckéhocoten

* Pohledavky z obchodniho styku bylyepzaty v péizovacich cenach ve vysi
115.771,50 K, nikoli v cenach znaleckych ve vysi 42.108¢. K

V okamziku dhrady kupni ceny zaeviduje kupujici ial@ evidenci vydaj pea
jako vydaj déiové neuznatelny. Uhrada kupni ceny bude rozloZena do deld#awého
obdobi, na zakladuzawené smlouvy o prodeji podniku ma byt zaplacena do 5 let. Do

konce roku 2006 nebylo z kupni ceny nic uhrazeno.

ProtoZze kupuijici fievzal vramci koupeného podniku také zasoby (celkem za
474.390,- K) a drobny majetek s jednotlivym o&aiim maximalg do vysSe 40.000,-
K¢ (celkem za 224.688,48cKa kupni cenu ani jefiast do konce roku 2006 neuhradil,

bylo nutné vyesit otazku, kdy Ize uplatnit tyto zasoby a drobny (neodpisovangiekaj

do daiovych vydaji. Zakon o danich zifjmu neobsahuje specialni ustanoveni o tom,

jak prirazovat splatky kupni ceny k jednotlivym slozkdm majetku koupeného podniku,
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do daowveé relevantnich vyd#j tedy budou zasoby a drobny majetek postupn
uplatiovany ve zda&ovacich obdobich, tak jak bude splacena kupni cena a to az do
¢astky 699.078,48 K(474.390,- K + 224.688,48 K).

Prehled zasob a drobného hmotného majetku zahrnovanéhondeyda vydaj
v zavislosti na postupném splaceni kupni ceny za koupeny podnik ukazuje néisleduji
tabulka.

Majetek Castka
Zasoby 474.390,00 K
Dlouhodoby drobny hmotny majetek ve znaleckém &aen 108.665,64 K
Dlouhod. majetek ve znaleckém oé&ehdo 40 tis. K (z 1.243.467,84 & 116.022,84 K
CELKEM 699.078,48 Kk

Tabulka 21: Majetek zahrnovany do vyidgji splaceni kupni ceny

Do zakladu danhbude rovnorérné béhem 180 misiai zahrnovan fijem odpovidajici
zapornému oamvacimu rozdilu i koupi podniku. Kupujici fevzal majetek a zavazky
podle znaleckého posudku s vyjimkou pohledavek, které se v souladu s § 7b ZDP
nepgecaiuji. Mezi znaleckym ocemim podniku a fevzatym souhrnem majetku a

zavazki tak vzniknul zaporny odé@vaci rozdil.

Ocereni podniku znalcem k 30.4.2006: 2.541.797400 K

Prevzaty majetek a zavazky k 30.4.2006: 2.615.46@,Hokzaokrouhleni)
Z4aporny océovaci rozdil: -73.663,60 K

nebo:

Pohledavky dle ocemi znalce k 30.6.2004: 42.108,@0 K

Pohledavky z evidence prodavajiciho: 115.77%,50 K

Z4aporny océovaci rozdil: -73.663,60 K

Zvyseni vysledku hospotimi se provede za kazdwsic patinaje kwtnem 2006 az
do dubna 2021 (1804siai) v ¢astce 491,09 K(73.663,50 K : 180).

Do radného d&oveho piznani k dani z fijma prodavajicihno za rok 2006 byly

zahrnuty:
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1. Fijmy a vydaje ze ze#ulské ¢innosti za obdobi od 1.1.2006 do 31.12.2006.
Souwéasti celkovych fijma a vydap byly také gijmy a vydaje plynouci ponaje

dnem 1.5.2006 z koupeného podniku.

Prijmy a vydaje za obdobi od 1.1.2006 do 31.12.2006 Céstka
Prijmy daiové relevantni celkem 4.024.901,0@ K
Vydaje daiové relevantni celkem 3.553.855,0@ K
Rozdil mezi grijmy a vydaji 471.046,00 K

Tabulka 22: Ajmy a vydaje ze zefulskécinnosti

2. ZvySeni daového zakladu vigsledku vzniku zaporného asevaciho rozdiluZa
zdaiovaci obdobi — rok 2006 byl v souvislosti s koupi podniku kupujicimu
v datovém giznani k dani z fijmu fyzickych osob zvySen davy zaklad otastku

3.928,72 K (8 mesial a 491,09 K).

3. Uroky z zného bankovnihodu. Jedna se oifimy z kapitalového majetku dle § 8
ZDP ve vySi 153,- K.

Managerem prodeje bylo sestaventiad@ @iznani k dani z fijmu fyzickych osob za

rok 2006, celkovy d#ovy zaklad zachycuje nize uvedena tabulka.

Daiiovy zaklad 2006 Castka Zdanéni podle ZDP
Hospodé#sky vysledek 1.1.2006 - 31.12.2006 471.046,00 &7
Prodej podniku k 30.4.2006 3.928,72 | 7b odst. 3 (8§ 23 odst. 15)
Uroky z 8zného bankovnihodtu 153,00k |§ 8
CELKEM DA NOVY ZAKLAD 475.127,72 K&

Tabulka 23: Daovy zaklad prodavajiciho

Daiovy zaklad byl p sestavovani deového giznani je& zkontrolovan a upraven

podle dale uvedenych bid

e Byl uplatrén vypaiet dar ze spoléného zakladu d&manzeh podle § 13a ZDP.
Manzelé vyZivovali po cely rok 2006 ve spiié domacnosti dvdéti. Manzelka

nedosahla zadnychipnu, které by byly pedmétem dag z péijmau.
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» Byly uplatreny nezdanitelnéastky podle § 15 ZDP.
» Bylo uplatréno sniZzeni dandle § 35ba ZDP.

» Bylo uplatréno daiové zvyhodsmini na d¥ vyZivované dti dle § 35¢c ZDP.

Vypctet dar z prijmi kupujiciho za rok 2006 po transformaciideého zakladu je
zachycen v déle uvedené tabulce.

Transformace daiového zakladu 2006 Castka Ustanoveni ZDP
Spole&ny daiovy zaklad ped Gpravami 475.127,72 8§ 13a
Zivotni pojiseni kupujiciho -3.988,00 K § 15 odst. 6
Zivotni pojiseéni manzelky -2.976,00 K § 15 odst. 6
Spole&ny daiovy zaklad po Upravach 468.163|72
Spole&ny daiovy zaklad zaokrouhleny 468.164,00
Dariovy zéklad kupujiciho 234.082,00 § 13a (polovina spielho DZ)
Zaokrouhleni d&aového zakladu kupujiciho 234.000,00 § 16 (na stadti)
Sazba dahz pijmu fyzickych osob 15,774 % 8 16 (v rozmezi 12 % az 25 %o)
Darni z @ijma fyzickych osob 36.912,00
Snizeni datina poplatnika -7.200,00¢K 8§ 35ba odst. 1 pism. a)
SnizZeni datina manZzelku -4.200,00¢K 8§ 35ba odst. 1 pism. b)
Dariové zvyhod#gni na 2 vyzivovanéai | -12.000,00 K | § 35¢
DAN Z PRIJM U FO 2006 13.512,00 K

Tabulka 24: Da z prijmi kupujiciho

Vypcet dar z prijma manzelky kupujiciho za rok 2006 ukazuje nésledujici tabulka.
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Transformace daiového zakladu 2006 Castka Ustanoveni ZDP
Spoleny daiovy zaklad ped Gpravami 475.127,72 8§ 13a
Zivotni pojiseni kupujiciho -3.988,00 K § 15 odst. 6
Zivotni pojiseni manzelky -2.976,00K 8§ 15 odst. 6
Spole&ny daiovy zaklad po Upravach 468.163|72
Spole&ny daiovy zaklad zaokrouhleny 468.164,00
Daiovy zaklad manzelky 234.082,00 § 13a (polovina spdko DZ)
Zaokrouhleni d&#ového zakladu manzelky 234.000/00 § 16 (na stdaddi)
Sazba dahz pijmu fyzickych osob 15,774 % 8 16 (v rozmezi 12 % az 25 %)
Dai z prijmu fyzickych osob 36.912,00

Snizeni datina poplatnika

-7.200,00¢K & 35ba odst. 1 pism. a)

DAN Z PRIJM U FO 2006

29.712,00 K

Tabulka 25: D& z piijmi manZzelky kupujiciho

Celkové daové zatizeni spot@é domacnostikupujiciho a jeho manzelky) dani

z prijma tedy bylo

43.224,- K (13.512,- K + 29.712,- K). Pokud by vSak kupujici

neuplatnil institut spoleho zda#ni manzel, celkové daové zatizeni spoteé

domécnosti dani zifjma by doséhlo podstatnvyssicastky

z nasledujici tabulky.

82.580,- K, jak je vidst

Transformace daiového zakladu 2006

Castka

Ustanoveni ZDP

Dariovy zaklad ped Gpravami

475.127, 72K

Zivotni pojideni kupujicino -3.988,00 K| § 15 odst. 6
Daiovy zaklad po Upray 471.139,72 K
Zaokrouhleni d#ového zakladu kupujiciho  471.100,00 K€ 16 (na sta Kdold)

Sazba dahz pijmi fyzickych osob 22,496 % 8§ 16 (vrozmezi 12 % az 32 %)
Dail z prijmu fyzickych osob 105.980,00
Snizeni dafina poplatnika -7.200,00¢K § 35ba odst. 1 pism. a)

SniZzeni datina manzelku -4.200,00¢K 8§ 35ba odst. 1 pism. b)
Daiové zvyhodgni na 2 vyZivovanédi -12.000,00 K | 8 35c
DAN Z PRiJM U FO 2006 82.580,00 K

Tabulka 26: D& z pfijmiz kupujiciho bez spafaého zda#ni manzet

4.2.13. Varianta prechodu kupujiciho na vedeni &etnictvi od 1.1.2006

Kupujici, ktery zahajil zesuélskou ¢innost v roce 2005, vedl od @atku svého

podnikani daovou evidenci. Reath vS8ak uvaZzoval o mozZnostiig)it na vedeni
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Gcetnictvi, v idealnim fipact jiz od 1.1.2006. Z tohotoudodu bylo nutné zpracovat
také variantu, kdy kupujici budetetni jednotkou a majetek a zavazky koupeného
podniku zahrne k 1.5.2006 do svélethictvi.

Zalktovani aktiv a pasiv koupeného podniku ¢etiictvi kupujiciho k 1.5.2006 ukazuje

nasledujici tabulka.

AKTIVA A PASIVA Céastka MD DAL
Stavby 936.700,00 K 021 (395)
Samostatné movitéei a soubory movitychdci 1.541.981,00 K| 022 (395)
Pozemky 808.110,00 K 031 (395)
Nedokorteny majetek 313.699,30¢K 042 (395)
Zaporny ocaiovaci rozdil k nabytému majetku | -1.123.781,40&| 097 (395)
Zasoby — nedoka®né vyroba 474.390,00cK 121 (395)
Pohledavky z obchodniho styku 115.771,50 K 311 (395)
Penize v pokladh 14.951,00 K 211 (395)
Bankovni @et 85.701,55 K 221 (395)
Predplacené pojistné - stroje 13.266,15 K 381A (395)
Predplacené leasingové vydaje 1.196.447,00 K381A (395)
Aktiva celkem 4.377.236,10 K
Zavazky z obchodniho styku 249.115,19|K (395) 321
Neuhrazené ndjemné za pronajaté pole 228.97400 K395) 325A
Zavazky z nesplacenych pozeink 514.251,00 K| (395) 325A
Zamestnanci 8.381,00 K| (395) 331
ZU¢tovani s institucemi socialniho zabegpei 3.439,00 K| (395) 336A
ZUgtovani s institucemi zdravotniho pofist 1.366,00 K| (395) 336A
Dan ze zavisl&innosti zanistnand 468,00 K| (395) 342
Uvéry (ziistatky ti dlouhodobych G&rt) 829.445,00 K| (395) 461
Zavazek z kouppodniku 2.541.797,00K (395) 372
Pasiva celkem 4.377.236,10
Odpis zaporného (pasivniho) doeaciho rozdily 6.243,23 K 098 648
k nabytému majetku (pravideli80 nésial)
Vypuseni oceiovaciho rozdilu zd&etnictvi po 1.123.781,40 097 098
odpisu

Tabulka 27: Zadtovani koupeného podniku vainictvi kupujiciho

Stavby, stejijako samostatné movit&asi a soubory movitychdci byly zad@tovany
zustatkovych cenach (netto)révzaty drobny dlouhodoby majetek ve vySi 438.892,57
K¢ bude sledovan v podrozvahové evidenci. &awAni odpisovaného majetku v
porizovacich cenach (brutto) a souvisejici &auani opravek dle d@vé evidence
prodavajiciho by nebylo spravné. Kupujici totiz koupi podniku koupil jednotlivé

majetkoveé polozky, které Zaa odpisovat z gzovaci ceny.
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Pro zagtovani majetku a zavaikoupenéeho podniku bylo mozné zvolit i jinéty)
vzdy je vSak ieba respektovat vymezenitavych skupin dle Sené Etové osnovy,
ktera je uvedena vifozec¢. 4 k vyhlasce. 500/2002 Sb..

i za&tovani majetku a zavat#ktvoricich koupeny podnik lze Zidodi vétSi
piehlednosti vyuzit &et 395 — Vnitni z(&tovani, ktery musi mit nulovyustatek. Je
vSak samozjmé mozné dtovat bez pouziti &tu 395, tzn. Gtovat aktiva na stranu ma

dati a proti tomu fimo zadtovat pasiva na stranu dal.

Kupujici nepistoupil ke znaleckému individualnimugeerni majetku, kdy by bylo
mozné vyuzit k zatiovani toto oce¢ni. Rozdil mezi kupni cenou a individualnim
precertnim majetku a zavazkby pak byl goodwillem (a odpisoval by se getnictvi
vysledkow 60 mesiai, do daioveho zakladu by vSak vstupoval rovngng po dobu
180 mnesiai).

Do zakladu dah by tedy byly rovnorrné b¢hem 180 misiai zahrnovany
prostednictvim @etnictvi vynosy plynouci z odpisovani zapornéhaiowaci rozdil pi

koupi podniku.

Ocereni podniku znalcem k 30.4.2006: 2.541.797¢00 K
Ucetni ocerni podniku k 30.4.2006: 3.665.578,40 K
Zaporny oceovaci rozdil: -1.123.781,40 K

Zalttovani odpisu oamvaciho rozdilu do provoznich vyriody se provedlo za
kazdy ngsic poainaje kwtnem 2006 az do dubna 2021 (188simi) v ¢astce_6.243,23
K& (1.123.781,40 K: 180 n#siol).

Kupuijici, ktery by ved| od 1.1.200&etnictvi, by tedy fevzal majetek podle davé
evidence prodavajiciho, tzn. tento majetek by byl ve vySSiméocerez je oceini
znalecké. Ztohoto vy3Siho ocem majetku nize samoiejme také uplatnit vySSi
daiové odpisy. Na druhou stranu vSak musi do vi§naszpousit podstats vyssSi

ocaiovaci rozdil.
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Z vySe uvedeného plyne, Ze celkové naklady a vynosy (n#poypa vydaje) u
kupujiciho, & uZ vede Getnictvi nebo dgovou evidenci, budou v horizontu 18@sio

celkow stejné.

4.2.14. Rechod kupujiciho na vedeni &etnictvi od 1.1.2007

Kupujici se rozhodnul, Ze dobrovelpiejde z vedeni d@mvé evidence na vedeni
Gcetnictvi od 1.1.2007.

Ucetni _aspekty fechodu z d#ové evidence na &étnictvi upravuje v detnich
piredpisech fedevsim § 61b provédi vyhlasky k zakonu odgtnictvi¢. 500/2002 Sb..

Podle 8 61b odst. 1 je nejprve zjistit zidee evidence stavy jednotlivych slozek
majetku a zavazk pripadnych rezerv, ogevacich rozdil k aplatré nabytému majetku
a u finagniho leasingu hmotného majetkéast vydaj, ktera nebyla ke dni
predchézejicimu den povinnosti zahdjit vedenétdictvi uplaténa v zakladu dan
Z prijma.

Podle § 61b odst. 2 se oérhjednotlivych sloZzek majetku a zavazirovede podle §
24 a § 25 zakona aétnictvi s tim, Ze u odpisovaného majetku se celkova suma dosud
uplatrénych daovych odpig zachyti v dtovych skupinach 07, 08 nebo 09.

Podle § 61b odst. 3 se z}i8é stavy jednotlivych slozek majetku, zavézkezerv a
ocaiovacich rozdil k dplat® nabytéemu majetku k prvnimu dni¢étniho obdobi
pievedou jako ptateni zistatky gisluSnych rozvahovych ¢th. Vydaje z titulu
finanéniho leasingu hmotného majetku, které dosud nebyly wplatiako daiovy
vydaj, budou zachyceny jako nakladygpich obdobi v &tové skupir 38.

Podle § 61b odst. 4 se rozdil mezidem p@atetnich Zistatki now otevfenych @tt
aktiv a mezi sottem pa@ateenich Zistatki now otewenych @ti pasiv uvede nadét
v (iCtoveé skupir 49, a to v zavislosti na povaze zjistho rozdilu (+/-) jako tstatek

aktivni nebo pasivni.

Na zaklad zpracované dmveé evidence za rok 2006 vyhotovil manager prodeje
piehled majetku a zavaikupujiciho k 31.12.2006.
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MAJETEK A ZAVAZKY k 31.12.2006
Stavby (brutto)* 531.705,00 K
Samostatné movité&wei a soubory movit. &ci (brutto)** 1.127.445,00 K
Drobny hmotny majetek do 40 tis¢Kbrutto)*** 116.022,84 K
Drobny hmotny majetek do 40 tis¢Kbrutto)*** 108.665,64 K
Drobny hmotny majetek do 40 tis¢Kbrutto)**** 56.000,00 kK
Pozemky 352.835,00 K
Nedokorteny majetek 313.699,30 K
Zasoby — nedokaena vyroba 512.150,00 K
Pohledavky z obchodniho styku (kratkodobé) 330.516400 K
Penize v pokladh 20.544,00 K
Bankovni @et 248.516,23 K
MAJETEK V DA/OVE EVIDENCI 3.718.099,01H4
Ocaiovaci rozdil k nabytému majetku (brutto)***** -73.663,5@ K
Predplacené leasingové vydaje 986.312,00 K
MAJETEK MIMO DAV. EVID. (DALSI HODNOTY) 912.648,5@ K
MAJETEK CELKEM 4.630.747,51 K
Zavazky z obchodniho styku 251.003,8% K
Neuhrazené najemné za pronajata pole 156.50G 00 K
Zavazky z nesplacenych pozeink 211.401,00 K
Zavazky — nevyplacené mzdy zésthaném 23.886,00 K
Zavazky wi¢i SSZ z mezd zadstnand 10.200,00 K
Zavazky wéi ZP z mezd zagstnand 4.050,00 K
Zavazky vici FU — dai ze zavisl&innosti zanistnang 2.364,00 K
Zavazky wici FU — dai z pridané hodnoty 15.323,00cHK
Zavazek z kouppodniku 2.541.797,00 K
Uvéry (ziistatky ti dlouhodobych (&t 648.850,00 K
ZAVAZKY CELKEM 3.865.374,35 K
ROZDIL (MAJETEK — ZAVAZKY) + 765.373,16 K

Tabulka 28: Pehled majetku a zavazkupujiciho v cenach brutto

*%*

*k%k

*kkk

*kkkk

Ocereni v paizovacich cenach (brutto): 531.705,<,Kodpisy byly v roce 2006
uplatrény ve vySi 7.444,- K zistatkova cena takni 524.261,- K (netto).

Ocereni v paizovacich cenach (brutto): 1.127.445,00, lidpisy byly v roce 2006
uplatrény ve vysSi 225.489,- K ziistatkova cena takini 901.956,- K (netto).
Ocergni v paizovacich cenach (brutto). Jedna sefecprny majetek ziskanyip
koupi podniku, ktery neni hmotnym majetkem ve smyslu ZDP a tedyejep
odpisovat. Tento drobny majetek dosud nebyl zahrnut dowvgah vydaji, protoze
kupujici neuhradil do konce roku 2006 kupni cenu, a té&st&ng.

Ocereni v paizovacich cenach (brutto): 56.000,00, Kirobny majetek byl letech
2005 a 2006 ifp zaplaceni uplatm v pIné vySi do dgovych vydaf, netto hodnota
takcini 0,- Kg.

Zaporny oc#ovaci rozdil pi koupi podniku (bruttokinil 73.663,50 K, po odpisu
v roce 2006 ve vysi 3.928,72Kak je hodnota netto 69.734,78.K
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Fi sestavovani fighledu majetku a zavazkbylo nezbytné podle § 61b vyhlasky

500/2002 Sb. pouzitéatni netto cenyrozdil mezi majetkem a zavazky taknil
480.368,88 K (765.373,16 K — 7.444,- K — 225.489,- K — 56.000,00 K + 3.928,72

K¢). Oceréni (&etnimi netto cenami ukazuje nasledujici tabulka.

MAJETEK A ZAVAZKY k 31.12.2006
Stavby (netto)* 524.261,00 K
Samostatné movité&ei a soubory movit. &ci (netto)** 901.956,00 K
Drobny hmotny majetek do 40 tis¢Knetto)*** 116.022,84 K
Drobny hmotny majetek do 40 tis¢Knetto)*** 108.665,64 K
Drobny hmotny majetek do 40 tis¢Knetto)**** 0,00 K&
Pozemky 352.835,00 K
Nedokorteny majetek 313.699,30 K
Zasoby — nedokaena vyroba 512.150,00 K
Pohledavky z obchodniho styku (kratkodobé) 330.516000 K
Penize v pokladh 20.544,00 K
Bankovni @et 248.516,23 K
MAJETEK V DA/OVE EVIDENCI 3.429.166,01cHK
Ocaiovaci rozdil k nabytému majetku (netto)***** -69.734,78 K
Predplacené leasingové vydaje 986.312,00 K
MAJETEK MIMO DAV. EVID. (DALSI HODNOTY) 916.577,2ZK
MAJETEK CELKEM 4.345.743,23 K
Zavazky z obchodniho styku 251.003,8% K
Neuhrazené najemné za pronajata pole 156.50G:00 K
Zavazky z nesplacenych pozeink 211.401,00 K
Zavazky — nevyplacené mzdy z&stmanam 23.886,00 K
Zavazky wi¢i SSZ z mezd zadstnand 10.200,00 kK
Zavazky wéi ZP z mezd zagstnand 4.050,00 K
Zavazky vici FU — dai ze zavisl&innosti zanistnang 2.364,00 K
Zavazky wici FU — dai z pridané hodnoty 15.323,00¢K

Zavazek z kouppodniku

2.541.797,00 K

Uvéry (ziistatky ti dlouhodobych (&)

648.850,00 K

ZAVAZKY CELKEM

3.865.374,35 K

ROZDIL (MAJETEK — ZAVAZKY)

+ 480.368,88 K

Tabulka 29: Pehled majetku a zavazkupujiciho v cenach netto

Na zaklad prehledu majetku a zavazkkupujiciho k 31.12.2006 bylo mozné

zaltovat k 1.1.2007 aktiva a pasiva &etnictvi kupujiciho. V souladu sétnimi

piedpisy bylo dtovadno na vrub navotviranych dta aktiv a ve prosgch &tu 701 —

Patateini (et rozvazny a ve prosph now otviranych dta pasiv a na vrubdiu 701 —

Potatesni ket rozvazny.

ZalEtovani majetku a zévaikk 1.1.2007 v detnictvi kupujiciho ukazuje nésledujici

tabulka.
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AKTIVA A PASIVA Céstka MD DAL

Stavby 531.705,00 K| 021 701
Opravky ke stavbam -7.444,0@€K 081 701
Samostatné movité&ei a soubory movitychaci 1.127.445,00 K| 022 701
Opravky k samost. movégem a soub. movitychdei -225.489,00 K| 082 701
Drobny hmotny majetek do 40 tis¢Knetto) 224.688,48 K| 028A 701
Drobny hmotny majetek do 40 tis¢Knetto) 56.000,00 K| 028A 701
Opravky k drobnému hmotnému majetku do 40 tis.|K  -56.000,00 K| 088A 701
Ocaiovaci rozdil k nabytému majetku -73.663,50|K 097 701
Opréavky k océovacimu rozdilu k nabytému majetky 3.928,7%2 K 098 701
Pozemky 352.835,00 K| 031 701
Nedokorteny majetek 313.699,3¢K 042 701
Zasoby — nedoka®na vyroba 512.150,00¢K 121 701
Pohledavky z obchodniho styku 330.516,00 K 311 701
Penize v pokladn 20.544,00 k| 211 701
Bankovni @et 248.516,23 K| 221 701
Predplacené leasingové vydaje 986.312,00 K381 701
Aktiva celkem 4.345.743,23 K

Z&vazky z obchodniho styku 251.003,35|K 701 321
Neuhrazené najemné za pronajata pole 156.50G:00 K01 325A
Zavazky z nesplacenych pozeink 211.401,00 K| 701 325A
Zamgstnanci 23.886,00 k| 701 331
Z(gtovani s institucemi socialniho zabezgei 10.200,00 K| 701 336A
ZU¢tovani s institucemi zdravotniho pogist 4.050,00 k| 701 336A
Dan ze zavisl&innosti zanistnand 2.364,00 K| 701 342
Dan z piidané hodnoty 15.323,00cK 701 343
Zavazek z kouppodniku 2.541.797,00 701 372
Uvéry (ziistatky ti dlouhodobych &) 648.850,00 K| 701 461
Ucet individualniho podnikatele 480.368,88 K 701 491
Pasiva celkem 4.345.743,23 kK

Tabulka 30: Zadtovani aktiv a pasiv k 1.1.2007 yetnictvi kupujiciho

Odpisovany hmotny majetek byl zadvan v pd#izovacich cenach, uplainé odpisy

byly (¢tovany na dtech opravek.

Drobny hmotny majetek, ktery dosud nebyl upiatrnv daiovych vydajich byl
zalttovan v pdizovaci cen 224.688,48 K (116.022,84 K + 108.665,64 K),

v zavislosti na odpisovém planu budou nasteddpisy &tovany na vrub naklada ve

prosgEch opravek.

Drobny hmotny majetek jiz uplatny v daiovych vydajich byl

Vv patizovaci cer 56.000,- K a ve stejné vysi bylydiovany opravky.

zattovan

Zaporny ocgovaci rozdil k nabytému majetku byl z&mvan v pdizovaci ceg —
73.663,50 K, sokasre byly zaktovany opravky ve vysi 3.928,72K
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Zasoby budou do nakladictovany i jejich spoteke a to v zavislosti na zvoleném
zpasobu @tovani o peizeni a Ubytku zasob (dIEUS &. 15 Ize dtovat zmisobem A
nebo zisobem B).

V pasivech byl zafiovan cely zavazek z kupni ceny koupeného podniku ve vysi
2.541.797,- K, protoZe nebyl do 31.12.2006 uhrazen, a tGastieng.

V pasivech by mohl byt vykadzan i zavazek k dantipmi za rok 2006 ve vysi
13.512,- K. Byl v8ak zvolen jiny mozny ifstup, tzn. tento zavazek vdaeinich
stavech nevykazovat a vroce 200dtouat o d#oveé neltinném nakladu ve vysi
13.512,- K.

Rozdil mezi majetkem a zavazky ve vysi 480.368,8®b¥ zalktovan ve prosfch

U¢tu 491 — Wet individualniho podnikatele.

Daioveé aspekty fechodu z d@ové evidence nacétnictvi se tykaji v podstatpouze

darg z @ijmu fyzickych osob. Zakladnim ustanovenim pteghod z d&ové evidence
na (etnictvi je 8 5 odst. 8 ZDP, které uklada poplainik aby postupovali podle
Prilohy ¢. 3 k zakonu o danich Zipma.

Filoha ¢. 3 vymezuje Upravy d@vého zakladu ip piechodu z dgové evidence na
vedeni éetnictvi. Tyto Upravy se zahrnou vzdy do i#okeaciho obdobi, ve kterém je
vedeni @etnictvi zahajeno, tzn. Ze kupujici budetzatu gechodu na &etnictvi od
1.1.2007 upravovat aZz &vzaklad dag za rok 2007.

Zaklad da#& se zvysi o hodnotu:
e ZzAasob,
* cenin,
» poskytnutych zaloh (s vyjimkou zaloh naffzeni hmotného majetku),

» pohledavek, které byfpuhradc byly zdanitelnym gijmem.

Zaklad da# se snizi o hodnotu:
e prijatych zéaloh,
e zavazk, které by pi uhrad byly vydajem na dosazeni, zai§t a udrZeni

prijma.
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Fitom u platé DPH se pro &ely Filohy ¢. 3 rozumi hodnotou zavazku hodnota bez
darg z pridané hodnoty, pokud byl uplaim odp@et dar, a hodnotou pohledavky se

rozumi jeji hodnota bez DPH, byla-li spira daiova povinnost na vystupu.

Dilezity je pro kupujiciho, jako ze¥d¢élského podnikatele, posledni odstavéitdhy
¢. 3, kde je uvedenaZéklad da@ se nezvySi o hodnotu zasob vggwych vlastni
¢innosti u poplatnik s p-evaze zenédelskou a lesni vyrobou. Za poplatniky/eyaze
zengdelskou a lesni vyrobou se pr@ealy tohoto zakona povazuji poplatnici, u nichz
prijmy z této ¢innosti cinily v predchézejicim zdavacim obdobi vice nez 50%

celkovych pijmui.

Ovlivnéni daiového zakladu danz pijma kupujiciho za rok 2007 z tituluigchodu
na etnictvi k 1.1.2007 zachycuje nasledujici tabulka.

MAJETEK A ZAVAZKY Castka Poznamka

Zasoby 0,00 K| Zasoby vytvéené vlastnéinnosti ve vysi
512.150,- K nezvysuji zaklad da&ru
zentdélského podnikatele!

Ceniny 0,00 K | Ceniny nebyly k 31.12.2006 evidovany

Poskytnuté zalohy 0,008 Zéalohy nebyly poskytnuty.

Pohledavky z obchodniho styku +311.684,@0 K pohledavek ve vysi 330.516,<Kylo
odeteno DPH ve vySi 18.832,-K

ZvySeni zakladu daré celkem +311.684,00

K¢
Prijaté zalohy 0,00 K| Zalohy nebyly pijaty.
Zavazky z obchodniho styku -80.689,00|iZe zavazk ve vysi 251.003,35 Kbyly

ode&teny ty, které by nebylyipuhrad
daiovym vydajem + DPH v celkové vy§j

170.314,35 K.
Zavazky — za pronajaté pole -156.500,09 Kévgzek bez DPH, ip Uhrad daiovy
Zavazky — mzdy zagstnand -23.886,00 K \%?/Zj_éek bez DPH ipuhrad daiovy
Zavazky — SP -10.200,OOEP\\Z/)§{1C\1122ek bez DPH ipuhrad daiovy
Zavazky — ZP 4.050,00 gfzj_éek bez DPH fpahrac daiovy
Zavazky — DPFO -2.364,005&?%22ek bez DPH fpahrack daiovy
vydaj.

Snizeni zakladu dag celkem | -277.689,00 K
ZvySeni — snizeni DZ 2007 +33.995,0&K
Tabulka 31:Ovlivéni zakladu da#r. 2007 @i prechodu na éetnictvi
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Celkoveé zvySeni a@vého zakladu kupujiciho z titulirgchodu na vedenicatnictvi
predstavuje pouzéastku 33.995,- K Tento mirny dopad do davého zékladu dan
Z piijmu je zpasoben tim, Ze se jedna o podnikatele provozujicih@d#skou vyrobu,
tzn. poplatnika, ktery nemusi zvySitiday zaklad o hodnotu zasob vytenych vlastni
¢innosti.

Zakon o danich zfmt v ustanoveni § 23 odst. 14 navic umge zvolit si, zda
hodnotu zasob a pohledavek, které jsdupiechodu z di#gové evidence na vedeni
Gcetnictvi evidovany v dab zahajeni vedenicétnictvi, zahrne poplatnik do zakladu
darg jednordzow nebo postuph po 9 nasledujicich zdavacich obdobi, pidnaje
zdaiovacim obdobim zahgjeni vedendetnictvi. Zakon o danich Zipmu pfitom
neuklada rovnogrné zahrnovani do zéakladu d@amakze zalezi pouze na poplatnikovi,
jakou ¢ast hodnoty pohledavek a zasob v kazdémiaekzcim obdobi do zakladu dan
zahrne.

Kupujici vzhledem k po#nné nizké celkovécastce ovliviujici daiovy zaklad
(zvySeni o 33.995,- § pravdpodobrg zahrne pohledavky do slavého zékladu
jednorazo¥ jiz v roce 2007. V kazdémiipadt tuto moznost deové optimalizace rize

VyuZzit.

V piipact, Ze kupujici zvoli variantu postupného zahrnovani pohledavek do zakladu
darg a prerusSi¢i ukongi ¢innost nebo ukafi vedeni detnictvi ged uplynutim doby
zvySovani daoveho zékladu z tohoto titulu, je povinen v obdobi, Eayost gerusil,
ukortil ¢i ukorgil vedeni @etnictvi, zvySit zaklad dano hodnotu pohledavek, které

jest do zakladu dannezahrnul.

4.3. Vyhodnoceni prodeje zerdélského podniku

Prode] zergdélského podniku se ukazal jako jedinou realnou moZnpigvodu

majetku a zavazkz otce na syna.
V piipad darovani hmotnyckti nehmotnych sloZzek majetku slouziciho k provozu
podniku by doSlo k tak vysokémuitavému zatiZeni otce i syna, Ze Hjmy plynouci

Z dotace zaiedtasné ukoteni zemddelske ¢innosti byly finainé zcela neadekvatni
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vaci danovym povinnostem. Darovani majetkovych slozek podniku by tak bylo
z daiovych divoda velmi nevyhodné.

Na tuto legislativél negiznivou situaci reagoval innosti od 1.1.2008 zéakon o
danich z gijmu, kde je v § 3 odst. 4 uvedeno, Z§my ziskané pevodem nemovitosti
nebo ostatniho majetku, mezi osobami blizkymi v souvislosg&asnym ukotenim
provozovani zegudélske cinnosti zengdélskeho podnikatele, nejsouqunétem das.
BohuZel mnoho ze#délcu se jiz dostalo do velkych davych problénm, kdyz v dobré
vite postupovali podle metodiky Ministerstva zeifistvi CR, kde o faktické

nesclidnosti darovani ze&délského podniku nebyla ani zminka.

Fi realizaci prodeje podniku nedo$lo k Zadnym w§&im komplikacim z hlediska

obchodniho praveobchodni zakonik totiz dosti podrabuapravuje nalezitosti smlouvy

0 prodeji podniku.

Z hlediska organizaiho a administrativniho se jednalo o pon¢ sloZity a

dlouhodoby procesestoze prodavan a kupovan byl relativnaly zen¢délsky podnik

fyzické osoby.

Nekteré vykladové problémyznikly v souvislosti s tim, Ze kupujici i prodavajici

nevedli &etnictvi, ale pouze davou evidenci Zatimco vedeni detnictvi podnikatei

upravuji pordrné podrobr tri Gcetni gedpisy, tj. zédkon o detnictvi, vyhlaskag.
500/2002 Sbh. &eské detni standardy, tak vedeniidaé evidence je upraveno pouze
v 8 7b zakona o danich #jna.

Tak vznikly rékteré nejasnosti, n#ép které polozky pokhdit pod pojem ,jiné
majetkové hodnoty“ nebo kdy u kupujiciho zasoby a drobny majetek uplatnit do
daiovych vydaf, pokud kupujici jegtnezaplatil kupni cenu.

Ukézalo se, Ze vykladové nejasnosti se vyskytly i v souvislostEgrdaistanovenimi
zdkona o danich zigmu, které upravuji prodej podniku u nredjicich poplatnik.
Vzniknul tak napiklad problém, jakym zjsobem uplatnit DPH z pohledavek jako
daiovy vydaj, pokud byly pohledavky ji&sté&né uhrazeny.

Hlavni cil prodeje ze#délského podniku otcem synovi, tzn._ziskani dotace

v souvislosti s fecasnym ukotienim provozovani zegdélské cinnosti zengdélského
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podnikatele, byl spkn. Dokladem je obdrzeni (a nasledné zd@ndvou ¢tvrtletnich
plateb jiz ve druhé polovéroku 2006.

Mira daiového zatizendani z pijmu fyzickych osob_byla u prodavajiciho nizka

hlavnim divodem je skuténost, Ze ztrataip prodeji podniku je od 1.1.2004 tlave
uznatelna. Kladny rozdil mezitipny a vydaji z 8zné zemdélské cinnosti tak byl u
prodavajiciho kompenzovan ztratou z miaenécinnosti, tj. z prodeje podniku.

K mirrgjSimu daiovému zatizeni jist prispéla také Wzn¢ provadna daova
optimalizace, u prodavajiciho se jednalo zejména oc¢head pfijmia a vydaji na
spolupracujici osobu — manzelku.

Pro prodavajiciho bylo ukoéeni podnikani vyhodné (kramziskéani dotaci) take
z toho divodu, Ze dodanil celou neuhrazenou pohledavku za prodany podiky P
plynouci z thrady této pohledavky, které mu poplynou v nasleduji¢icheech, jiz
nebude muset zdavat, tzn. z tohoto titulu nebude podavati@a @iznani k dani
z prijma fyzickych osob.

Spravnost deveho postupu ip prodeji podniku dokumentuje skdteost, Ze u
prodavajiciho byla ¢ervenci 2007 z@vodu ukoeni podnikani provedena spravcem

dare kontrola jeho d&ovych povinnosti, kterd neshledala Zadna pochybeni.

Také kupujici neby titulu koug@ podniku nijak mim#éadreé daiové zatiZzen navyseni

jeho daového zakladu danz prijma fyzickych osob zdvodu vzniku zaporného
ocaiovaciho rozdilu 0 491,- Kmésicn¢ je jist prijatelné.

Daiova zatZ byla také, stefhjako u prodavajiciho, snizena&Zi¢ provadnou
daiovou optimalizaci, u kupujiciho se jednalo zejména o vyuZiti institutiesmdio
zdareéni manzel.

Zasoby a drobny majetek by byl pitesinictvim déové evidence zahrnovan do jeho
daiovych vydafi postupi, tak jak by kupujici ghem gti let splacel kupni cenu za
koupeny podnik. Kupujici vSakigSel od 1.1.2007 na vederdietnictvi a pi stanoveni
jeho daiového zékladu se pmmaje rokem 2007 bude vychazet z vysledku hosfeoda
zjisttného v souladu stétnimi gedpisy. Z tohoto dvodu budou zdsoby a drobny

majetek, které v minulosti neovlivnily davy zéklad, vstupovat do zékladu dan

79



prostednictvim @etnictvi a to p jejich spotebd nebo odpisu, nikoli vSak jiz
v zavislosti na uhrad

Prechod na vedenicatnictvi bude mit na kupujiciho z pohledu #lamarijma velmi
maly dopad, dvodem je zejména fakt, Ze jako z&i@lec nemusi zdevat zasoby
vlastni vyroby.

Kupujici zvazoval vieznu 2006 take variantu, zéefle na vedenid&@tnictvi jiz od
1.1.2006, coZz by ip koupi podniku znamenalo i@vzeti cen z davé evidence
prodavajiciho a vznik podst&trvétSino zaporného otievaciho rozdilu. Z hlediska
zdaréni dani z pijma by tak doslo k rozdiim oproti situaci, kdy kupoval podnik a vedl
daiovou evidenci. Z dlouhodobého hlediska 180-@simi je vSak vliv na d&ovy

zaklad pi koupi podniku, & uz je vedeno detnictvi nebo d&ova evidence, identicky.
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5. ZAVER

Hlavnim cilem této prace bylo provedeni prodeje podniku v praxi, tento cil séigpoda
splnit. Ackoli byl zenedeélsky podnik prodan dne 30.4.2006, cely proces prodeje
podniku se v3emi jeho, zejménandaymi souvislostmi, trval od Unora 2006 az do
¢ervna 2007. N&eSeném fipadu je vidt casova posloupnost jednotlivych kifgkktera
je pii realizaci prodeje podniku velmiatbzita. Spravné stanoveni a dodrZzessoveho
harmonogramu je totiz nezbytnou podminkou pro &plnsSech pravnich, davych a
Uc¢etnich povinnosti vyplyvajicich z prodeje a kéodniku.

V souvislosti s koordinaci a dozorem nad celym procesem prodeje podnikuzakauka
jako nezastupitelna role ,managera prodeje”.

Fi realizaci prodeje podniku byla patrnd navaznastrich a d&ovych ieSeni na
obchodg-pravni Upravu. #jma byla také provazanost zdah dani z pijmua a
Ucetnich gedpisi.

Urtita neujastnost platnych fedpisi se projevila zejména z tohouuwbdu, Ze
prodavajici i kupujici vedli devou evidenci a nikoli &etnictvi.

Ukazalo se take, Zze ekonomické zajmy a preference prodavajiciho &ikapuyii
prodeji podniku byvaji protiaidné, a to dokonce ifpprodeji podniku otce synovi.
Prodavaijici i kupuijici totiz usiluji o praérco nejvyhodgjsSi kupni cenu. Jejich snahou
je také dosazeni optimalizaceidaych povinnosti.

Dilezitost znaleckého ocemi podniku se ukézala jednak Zvedu stanoveni co
nejrealjSi kupni ceny za prodavany podnik a daletvadlu aplikace spravnych
daiovych a @etnichieSeni u prodavajiciho i kupujiciho.

Domnivam se, Z&eSeny pipad prodeje podniku e slouzit jako prakticky navod

pro prodeje menSich podiiikyzické osoby jiné fyzické oséb

Dileim cilem této prace bylo provedeni teoretického rozboru problemptikgeje
podniku v podminkéacieské republiky a to z pohledu pravnihoii@aého a Getniho.
Teoreticky rozbor obsahujegghled vSech relevantnich obchégiravnich, daovych a
Gcetnich podminek prodeje podniku a to vzdy jak z hlediska prodavajiciho, tak
z hlediska kupujiciho. Tento teoreticky rozbor je vyuziteldy gvodeji jakéhokoli

podniku vCeské republice, tzn. e se jednat také o podnik veliéstiedni velikosti,
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muze se jednat o prodej podniku, kdy alesjina strana transakce j&etni jednotkou
atp..

Nespornou skudeosti Zistava, ze pravni, davé a @etni feSeni prodeje podniku
zavisi vzdy na konkrétnich podminkach jednotlivyéipach.

V sowasnosti je prodej a koapodniku vCeské republice jiZz standaripouZivanou
majetkovou transakci, v dalSich letech Ize s¢igjvprav@dpodobnosti tekavat jest

vice uskuténénych prodej podniku.
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Zakon¢. 563/1991 Sh., odétnictvi, ve zini pozdjSich gedpisi
Vyhlaska¢. 500/2002 Sb., kterou se pro¥fdnéktera ustanoveni zakona
563/1991 Sh., odetnictvi, ve z@ni pozdjSich pgedpidi, pro &etni jednotky,

které jsou podnikateli diujicimi v sousta¥ podvojného &etnictvi, ve z@ni

pozdjSich edpisi

Zakong
Zakon¢
Zakong
Zakong

Zakong

© 0o N o o b~ oW

Ceské @etni standardy pro podnikatete 001 az 023)

. 513/1991 Sh., obchodni zékonik, vérinpozd&jSich gedpisi

. 586/1992 Sh., o danich #jmu, ve zréni pozajSich gedpisi

. 235/2004 Sh., o dani zigané hodnoty, ve Zni pozdjSich gedpigi
. 16/1993 Sh., o dani silmi, ve zini pozdjSich gredpisi

. 338/1992 Sh., o dani z nemovitosti, vérdrmpozajSich gedpigi

Zakon ¢. 357/1992 Sb., o daniédické, dani darovaci a dani #epodu

nemovitosti, ve z¢ni pozajSich gedpisi

10. Zakong

. 593/1992 Sb., o rezervach pro jistzékladu datz prijmu, ve zreni

pozdjSich edpisi

11.  Zakork

. 337/1992 Sh., o spré&dani a poplatk ve zrni pozdjSich gedpisi

SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK

cC cenatasova

CN cena vychozi

CR Ceska republika

Cus cesky/é detni standard/y
DDHM dlouhodoby drobny hmotny majetek
DHM dlouhodoby hmotny majetek
DPFO dai z prijma fyzickych osob
DPH dai z pridané hodnoty

Dz daiovy zaklad

FO fyzicka osoba

FU finaneni trad

HM hmotny majetek

Obchz obchodni zakonik
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SSz
SZIF
TH

TP

ZA
ZDDPN

ZDP
ZDPH
ZDS
ZP
ZSDP

sprava socialniho zabezeai
Statni zemdelsky intervergni fond
technicka hodnota

technicky ptikaz

zékladni amortizace

zadkon o dani é&lické, dani darovaci a dani #epodu
nemovitosti
zékon o danich zigma

zékon o dani zifdané hodnoty
zakon o dani sil/ni

zdravotni pojisovnay

zakon o spravdani a poplatk
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Prilohac. 1
strana prvni

Smlouva o prodeji podniku

podle § 476 a nasl. obchodniho zakoniku
kterou dale uvedeného dne¢site a roku uzdeli:

1. panxxxxx XXXXXX, .. XXXXXX/XXX, bytem XXXXXX XXX, P8: XXX XX, jako zemidélsky
podnikatel — fyzick&d osoba nezapsana v obchodnintikejst
IC: xxx Xx Xxx jakoprodavajici na strag jedné,

2. PANXXXXX XXXXXX, F.E. XXXXXX/XXXX, bytem xxxxxx xxx, PG8: xxx xx, jako zenidslsky
podnikatel — fyzick&d osoba nezapsana v obchodnintikejst
IC: XXX XX xxx jakokupujici na strag druhé.

l.
Prodavajici prohlasuje, Ze je z&mlskym podnikatelem - fyzickou osobou nezapsanou
v obchodnim rejstku, s fednttemcinnosti: soukromy zeguglec.

Déle prohlaSuje, Ze veSkera tato jélmnost je provagha v provozova v XXXXXX.

Prodavajici dale prohlasSuje, Ze cely tento jeho podnik, na ktery jeelpa dobu jeho
existence vedentadné jednoduchécatnictvi a poté i deova evidence, jeZzéné zobrazuje

jeho stav, je fedstavovan souborem hmotnych, jakoZz i osobnich a nehmotnych slozek
podnikani, se vSemi nalezejiciméomi, pravy a jinymi majetkovymi hodnotami, pravy a
povinnostmi, pohledavkami a zavazky, které mu slouzi k provozovani tohoto patiniku

k tomuto &elu maji slouzit.

Souwasti revadného podniku jsou i nemovitosti, které prodavajici nabyl na zé&kiagnich
smIuv €. XXXXXXXXXX z€ dne XX.X.XXXX &. XXXXXXXXXX ze dne x.X.xxxx od Pozemkového
fondu CR. Jedna se o nasledujici nemovitosti — pozemky ve zjednodu3ené evigancely
puvod Ridélovy plan nebo jiny podklad (GP):

PL. XXXX O VYIMEFe XX.XXX M2,

pPL. XXXX 0 VYNEie X.XXX M2,

PL. XXXX O VYMEFe X.XXX M2,

PL. XXXX O VYIMEFe XX.XXX M2,

PL. XXXX 0 VYNEie X.XXX M2,

PL. XXXX O VYMEFe X.XXX M2.



strana druha

Uvedené nemovitosti jsou zapsany u Katastralnibadul pro Jihomoravsky kraj, KP
XXXXXXXXXXX, Pracovis® XxXxXXxxxXxxxxx na listu vlastnictvic. xxx pro obec a Kk.0. XXxxx,
oKres XXXXXXXXXXX.

Il.
Prodavajici timto prodava kupujicimu cely tentdjsySe uvedeny podnik, ktery se mu timto
zavazuje odevzdat arqvest na & vlastnické pravo. Kupujici cely tento podnik kupuje
a zavazuje seipvzit vSechny zavazky prodavajiciho souvisejici s timto podnikem atizapl
kupni cenu.

[l
Prodavajici a kupujici se dohodli, Ze kupni cenaiesaaga celého vySe uvedeného podniku
bude stanovena na zakégoosudku znalce vypracovaného ke dni 30.4.2006.

Takto stanovenou kupni cenu se pak kupujici zavazuje zaplatit prodavajicipliatkach, a
to nejpozdji do 5 (slovy: fEti) let ode dne &nnosti této smlouvy. Prodavajici s takto
stanovenym zjsobem zaplaceni kupni ceny souhlasi.

Prodavajici a kupujici se dohodli, Ze shora uvedenyimaem stanovena kupni cena bude
pro re cenou zavaznou, kterou budou vzajémespektovat a tuto bez vyhrad uznaji jako
vySe uvedenou kupni cenu. Priggad prodleni se zaplacenim kupni ceny si sjednali smluvni
pokutu ve vysi 0,05 % (slovy:&p setin procenta) za kazdy den prodleni z dluzstky,
kterou je kupujici povinen neprodkemaplatit prodavajicimu, pokud ten bude vySe uvedenou
smluvni pokutu poZadovat.

Prodavajici prohlasuje, ze neni zadnyebivprav a zavazku prodavaného podniku, které
by nebyly zahrnuty do jeho tlavé evidence. Dale se zavazuje, Ze takovy stav bude i ke dni
acinnosti této smlouvy, jinak by sedn za to, Ze tim byla podstatnymtgobem poruSena
tato smlouva. Kupuijici tento jeho zavazeékima.

V.
Prava a povinnosti vyplyvajici z pracavrpravnich vztah k zangstnanédm podniku
prechazeji z prodavajiciho na kupujiciho v souladu § 480 obchodniho zakoniku.

Prodavajici prohlaSuje, Zeadqi zamséstnandm nemda Zadnych zavarkpo datu splatnosti.
Kupujici prohlaSuje, Ze je seznamen srozsahem i obsahem pracovrlich smmi
uzavenych.



stranaiteti

V.
Na kupujiciho pechézeji veSkeré pohledavky i zavazky prodavajiciho, na kteréntse te
prodej vztahuje.

Kupuijici se zavazuje nejpogddo étrnacti (14) dii ode dne &nnosti této smlouvy oznamit
veéfitelim prevzeti zavazk, dale oznamit spote¢ s prodavajicim zgmu v osol majitele
podnikatelského diu prodavajiciho vedeného u XXXXXXXXXXXX adsl.: XXXXXXXXX/XXXX &
v souvislosti s timto dinit vSe potebné a vhodné.

Prodavajici se vtomtéz terminu zavazuje oznamit dlddmilprechod pohledavek na
kupujiciho. Prodavajici a kupujici tyto své vzajemné zavasijiyngji a s nimi souhlasi.

VI.
Prodavajici a kupujici se dohodli, Zetininost této smlouvy nastava ke dkicatého dubna
roku dvoutisiciho Sestého (30.4.2006). K tomuto decpazi viastnické pravo na kupujiciho.

K takto stanovenému dni¢ilinosti této smlouvy prodavajiciqura a kupujici fgvezme ¥ci
zahrnuté do prodeje. O tomtoepzeti se k témuz dni sepiSe zapis, ktery podepisSi prodavajici
I kupujici. Revzetim ¥ci pak gechazi nebezgéskody nadchto wcech na kupujiciho.

VII.
Prodavajici prohlasuje, Ze kupujicihddré seznamil s aktualnim stavenrepadného
podniku, etrg rozsahu ¥ci, majetku, prav, zavaika povinnosti. Dale prohlaSuje, Ze
kupujicimu zejména poskytl listiny zachycuji¢eglezny stav podniku ke dni uzgeni této
smlouvy, a to soupis zakézek, evidenci hmotného majetku, evidenci nehmotnétiaimaje
evidenci drobného majetku, seznam pohledavek a zawavikaz pijmt a vydaj.

Kupuijici prohlasuje, Ze je mu tento stav znam a s vySe uvederstinami a nabyvanym
podnikem je seznamen.

Prodavajici je povinen nejpogdv zapise uvedeném dtanku VI. této smlouvy upozornit
kupujiciho na vSechnyiipadné vady fevadnych \ci, prav nebo jinych majetkovych
hodnot, o kterych vi anebo byémvédét. V tomto zapise se seasré uvedou pipadné
chybgjici véci a vadné ¥ci, které by prodavajici négdal kupujicimu, &oliv by tyto mely
byt predmétem @evodu.



stranastvrta

VIII.
Prodavajici prohlaSuje, Zergwvadny podnik je bez jakychkoliv pravnich vad. Déle
prohlaSuje, Ze sipvadnym podnikem nejsou spojena zadna pravaumpslového nebo
jiného duSevniho vlastnictvi.

IX.
Prodavajici se zavazuje nejpégde dni Einnosti této smlouvy f@dat kupujicimu veSkerou
dokumentaci tykajici se rfpvadného podniku, zejména veSkerou agendu souvisejici
s daiovou evidenci. Kupujici s timto souhlasi.

Prodavajici a kupujici prohlasuji, Ze jsou sezndmeni s ustanovenimi 8 478 obchodniho

zakoniku.

X.
Na pravni poréry mezi prodavajicim a kupujicim se jinak pouziji ustanoveni 8 476 a nasl.
obchodniho zakoniku.

V Brng dne 28. dubna 2006

prodavajici kupujici



