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Abstrakt

Tato diplomova prace se zé&tuje na srovnani vybranych {gohi ocergni pro nemovitost
typu byt v lokali® Karlovy Vary — Stara Role, a to konkréthytt v zateplenych panelovych
domech (typovych). Teoretickést popisuje zakladni pojmy spojené sime@nim, popisuje
metody oc#éovani a také o@mvanou lokalitu. Praktickéast diplomové prace je zé@mena na
oceréni byti dle platného cenovéhorqulpisu a to porovnavacim ®mbem, dale bude
provedeno ocemi metodou vynosovou (metodoiippého porovnani). V z&w prace jsou

vysledné cenythto metod vyhodnoceny a zpracovany.
Abstract

This thesis focuses on the comparison of selecttthads of valuation for the property type
flat in Karlovy Vary - Stara Role, specifically pabricated insulated houses. The theoretical
part describes the basic concepts associated Wwéhvaluation, it describes methods of
valuation and detailed description of location eTgractical part of the thesis is focused on
the valuation of flats according to the currentceriregulation. Comparative and vyield
methods are used in this valuation. The conclusibthe final price of these methods is

processed and evaluated.
Kli¢ova slova

Byt, ocerni podle cenovéhortpdpisu, kapitalizéni mira, vynosova metoda, reprodok

cena, technicko-hospoitké ukazatele, nabidka, poptavka.
Keywords

An apartment, a valuation using price provisionpitdization rate, yield method,
replacement cost, technical-economic indicatogsjee, a worth.
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1 UVOD

Oceaiovani nemovitosti slouzi pro velké spektrum zajidud Gadi, & uz se jedna o
koupi ¢i prodej objektu, vyptadani ddickéhotizeni, Zadost opcku v bance nebo jen pro

cisty zajem jakou cena ma moje nemovitost.

Téma této diplomové prace jsem si vybralizatlu, Ze v Karlovych Varech bydlim a
rad bych o¥fil vySi nabizenych cen byt Pro tyto @ely jsem si vybral deset nabizenychtbyt
v katastralnim Gzemi Stara Roleipgrné velikosti 74,5 (3 + 1), v typovych zateplenych

domech.

V druhé kapitole jsou pro lepSi orientaci v probéice océovani zakladni pojmy a
piedpisy. Pojmy jsou definovanyanych zakon (ob¢ansky zakonik, stavebni zakon, zakon o

ocaiovani nemovitosti, katastralni zakon, zakon o wiasti byti) jsou gehledr rozepsany.

Treti kapitola Metody ocemi je roza&lena do dvouwtasti (trzni ocetni a ocesni na
bazi zjiS€nych cen). Trzni oceéni je dale rozéleno do ti kategorii, kde jsou vystleny

jednotlivé metody slouzici ke stanoveni trzni hagno

Ctvrta kapitola se zabyva podklady, které jsou nis@ravnému oceéni a kde tyto

podklady Ize ziskat.

Pata kapitola seénuje lokalit, kde se oagvana byty nachazeji, tj. Karlovy Vary —
Stard Role a analyze trhu s nemovitosti v Karlovyeiech. Pro tuto analyzu budou slouzit

Udaje ziskané €eského statistickéha@du.

Sesta kapitola se jiz zabyva samostatnym &tem, které bylo provedeno na bazi
zjisténych cen a trzni hodnotu, ktera je stanovena vymsmetodou. U vynosové metody je

tieba stanovit kapitalizai miru, reproduni a ¢asovou cenu, celkové néklady na udrzbu
bytu.

V samotném za&vru jsou shrnuty a zpracovany hodnoty a Udaje, kibstg zjiStetny

v pribéhu ocegrni jednotlivych byi.
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2 ZAKLADNI POJMY A JEJICH VYMEZENI

2.1 NEMOVITOSTI

Nejdrive je nutné si usddomit, co pojem nemovitostilbbec znamena. igjme¢ apline
prvni a nejjednodussi definice pochazi z latinskélava Immobilium - to, co se nedéa
piemistit. V¢eském pravnintadu Ize nemovitost definovat podle § 11%aniského zakoniku
(zdkon 40/1964 Sh.). Nemovitosti jsou pozemKy alstaspojené se zemi pevnym zakladem.
[2]. Nemovitosti se tedy roztlji na pozemky a stavby. Definicéchto dvou pojmi jiz
obc¢ansky zakonik neuvadi, proto je nutné se podivajirdeh zakor. Nazvy a definice

pojma jsou uvedeny nize.

Novy obiansky zakonik, ktery budeciany od 1. 1. 2014 stanovuje ,nové“ pojeti
nemovitosti. Podle § 506 odst. 1 novéhataiského zakoniku je: ,S&asti pozemku je
prostor nad povrchem i pod povrchem, staviigené na pozemku a jinaizzeni (dale jen
.stavba“) s vyjimkou staveb dasnych, ¢etné toho, co je zapu&ho v pozemku nebo
upevréno ve zdech.” [11]

Pra to nove pojeti neni az tak nové? Az do roku 19{@ btavba sotésti pozemku,
ale po této zrné byly nemovitosti roz8leny na pozemky a stavby. Od 1. 1. 2014 jiZ nebude
mozné, aby vlastnikem pozemku a stavby &ma byly dw rozdilné osoby. Pro stavby, které
jiz existuji, budou platit fechodna ustanoveni, které budesit nasledujiciippady

a) Stavba se stane sagti pozemku:

To znamena, Ze dnentidnosti zakona se jiZ nejedna oédsamostatné éei, od
tohoto okamziku tudiZz bude moZno disponovat jiz pazemkem, ficemzZ vSechny tyto
dispozice se budou tykat i staveb remnumistnych (vyjimka bude platit pro tzv. dasné

stavby).
b) stavba a pozemek maji rozdilného vlastnika:

Stavba nefechéazi automaticky do vlastnictvi vlastnika pozehgku 3056
NOZ zaklada vlastnikovi pozemkugalkupni pravo ke stagta steji tak vlastnikovi stavby
piedkupni pravo k pozemku (resgigusnécasti pozemku), naémz stavba stoji. V praxi to
znamena, Ze bude-li chtit kterykoli z vlastnikisponovat svoji &ci (stavbowi pozemkem),
bude mit povinnost nabidnout ji nejprve druhémustvikovi k odkoupeni. Nebude-li
piedkupni pravo opra¥mym subjektem vyuzito,istane zachovano a bude &atvat \&c |

nadale (bude tedyugobit i vi¢i nabyvateli pevadného pozemkui stavby). Pokud bude
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piedkupni pravo vyuzito (vlastnik pozemku koupi stamh #m umis€noudi vlastnik stavby
koupi pozemek, naémz stavba stoji), stane se stavbacésti pozemku jako vifpact a).
[11]

2.1.1 Pozemek

Z vySe uvedené definice nemovitosti je zadgbt sitici co je pozemek. S pojmem
pozemek souviskitpravni gedpisy. Zakort. 183/2006 Sb., o tzemni planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), zaken151/1997 Sb., o odevani majetku a zakah 344/1992 Sh., o
katastru nemovitostieské Republiky (katastralni zakon). KaZdgchto pravni pedpisi ma

svou vlastni definici pozemku a jebiieni.
Definice pozemku dle stavebniho zakona

Stavebni zakonifmo nedefinuje pojem pozemek. Tento zakon defirllge§ 2 fi
druhy pozemku. A to ty to: stavebni pozemek, za&stastavebni pozemek, nezastavitelny
pozemek.

Stavebni pozemekpozemek, jeh@ast nebo soubor pozefkvymezeny a weny k

umisgni stavby Uzemnim rozhodnutim anebo regnila planem

Zastavény stavebni pozemek:pozemek evidovany v katastru nemovitosti jako
stavebni parcela a dalSi pozemkové parcely zpwavdid spolénym oplocenim, tvidci
souvisly celek s obytnymi a hospdsiéymi budovami

Nezastavitelny pozemekipozemek, jenz nelze zastawna Uzemi obce, kterd nema

vydany Uzemni plan, a to

a) pozemek vejné zelen a parkd slouzici obecnému uzivani
b) intravildnu zerddélsky pozemek nebo soubor sousedicich &gakych pozemi o
vyméie tSi nez 0,5 ha, s tim, Ze do tohoto souborucgélskych pozemic se nezahrnuji
zahrady o vyrdre mensSi nez 0,1 ha a pozemky, které jsokdasiu zastasnych stavebnich
pozemki;

C) v intravilanu lesni pozemek nebo soubor sousgtiesnich pozeniko vynere wtsi
nez 0,5 ha [1]

Definice pozemku dle zakona o o@®vani majetku

Definice pozemku podle zdkona o @oeani majetku nalezneme pod 8§ 9. Tato
definice nabizi celkem 5 dralpozemk.
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Druhy pozemku:

» stavebni pozemek:
a) nezastainé pozemky evidované v katastru nemovitosti v jdthyoh druzich
pozemkK, které byly vydanym Uzemnim rozhodnutintemy k zastagni, je-li zvlastni
pravni gedpisem stanovena nejvyssiigustna zastawmost pozemku, je stavebnim
pozemkem pouzé&ast odpovidajiciipustnému limitu utenému k zastawni
b) pozemky evidované v katastru nemovitosti v drpbaemku zast@&né plochy a
nadvdi, v druhu pozemku ostatni plochy - stavehitbo ostatni plochy, které jsou jiz
zasta¥ny, a v druhu pozemku zahrady a ostatni plochygktedi jednotny funkni
celek se stavbou a pozemkem evidovany v katastnioviéosti v druhu pozemku
zasta¥nd plocha a nadv¥bza elem jejich spoléného vyuZiti a jsou ve vlastnictvi
stejného subjektu
c) plochy pozemk skut&né zasta¥né stavbami bez ohledu na evidovany stav v
katastru nemovitosti

* zemedélsky pozemek — evidovan v katastru nemovitosti jakoa mda, chmelnice
vinice, zahrada, ovocny sad, louka, pastvina

* lesni pozemek — lesni pozemky evidované v katastroovitosti a zalegné nelesni
pozemky

* pozemky evidované v katastru nemovitosti jako vediuirze a vodni toky

* jiné pozemky — nap hospodéy nevyuzitelné pozemky a neplodnédg, jako roklina,

mez s kamenim, ochranna hraz calpbazina

Déle je 8§ 9 odst. 2 v zak®ri51/1997Sb. o odevani majetku uvedeno, Ze stavebnim
pozemkem neni pozemek, ktery je za&tgvjen podzemnim nebo nadzemnim vedenim
véetre jejich pisluSenstvi, podzemnimi stavbami, které nedosahiupvre terénu,
podzemnimicastmi a pisluSenstvim staveb pro dopravu a vodni hosfgbdanetvdicimi
souwdst pozemnich staveb. Stavebnim pozemkem pety (oceiovani neni téZz pozemek

zasta¥ny stavbami bez zakladstudnami, ploty, ofgnymi zdmi, pomniky, sochami, apod.
Definice pozemku dle katastralniho zakona

§ 27 odst. 1 pismeno a) zakon#44/1992 Sb. udava definici pozemku takto:
pozemekje ¢ast zemského povrchu aflena od sousednictasti hranici Uzemni spravni
jednotky nebo hranici katastralniho Uzemi, hravi@$tnickou, hranici drzby, hranici rozsahu

zastavniho prava, hranici dfupozemk, pog. rozhranim zfisobu vyuZziti pozemk
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V tomto paragrafu jsou dalSitlgzité pojmy, které znalec musi znat, a jsou také

v béZném ,laickém" Zivot bézZné pouzivany.

2.1.2

parcela je pozemek, ktery je geometricky a poléhoken, zobrazen v katastralni

map a oznéen parcelningislem

stavebni parcela je pak pozemek evidovany v drubzemku zastainé plochy a
nadvai

pozemkova parcela je pozemek, ktery neni stavedmeefou [4]

Stavba

Druhym dilezitym pojmem, ktery afansky zakonik uvadi je pojem stavba. S timto

pojmem souviseji, jako u pojmu pozemek, dva zakohyo stavebni zakon a zakon o

ocaiovani majetku.

Stavba podle zakona. 183/2006 Sb. sé&eni na:

Stavebni zakon roztluje stavby na trvalé a dasné. Za trvalé stavby se dle § 3

povazuji veSkera stavebni dila, ktera vznikaji edbewv nebo montézni technologii beetele

na jejich stavelh technické provedeni, pouzité stavebni vyrobky,ud@ vyuZziti a dobu

trvani. D&asna stavba je stavba, u které stavelyad jgedem omezi dobu jejiho trvani.

Stavba, ktera slouzi reklamnirseliim, je stavba pro reklamu. [1]

Stavba podle zakon&. 151/1997 Sb. séeni na:

stavby pozemni — jsou to venkovni Upravy a budétgré jsou dale definovany jako
stavby prostoro¥ soustedEné a navenekipvazié uzawené obvodovymi ghami a

streSnimi konstrukcemi, s jednim nebo vice oht@amymi uzitkovymi prostory

stavby inZzenyrské a specialni pozemni - to jsoubstalopravni, vodni, pro rozvod
energii a vody, kanalizace¢ae, stozary, kominy, plochy a Upravy GUzemi, studny

dalSi stavby specialniho charakteru
vodni nadrze a rybniky
jiné stavby [1]

Pro doplrni je teba si je&t uvést definice budovy podle zakota72/1994 Sh., o

vlastnictvi byti dle § 2. Budovou je trvala stavba spojena se pawiiym zakladem, ktera je

prostoro¥ soustedéna a navenek uzésna obvodovymi gshami a steSnimi konstrukcemi s
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nejmért dvéma prostoro¥ uzawenymi samostatnymi uzitkovymi prostory, s vyjimkbal.
Rozhodnutim vlastnika za budovu lze povaZovat &gbveekci se samostatnym vchodem,
pokud je samostatnoznaenacislem popisnym a je tak stavebtechnicky usptadana, ze

muze plnit samostatnzakladni funkci budovy. [5]

2.2 BYTOVY DUMABYT

Jak jiz z nazvu této diplomove prace vyplyva, busku v praktickécasti zabyvat
ocaiovanim byi, proto je nutné fppomenout pojem byt, bytovyadh a s tim spojeny pojmy
jako bytova jednotka nebytovy prostor apod. Zatnielem poslouzi 4 pravnirgdpisy a to:
z&kon¢. 151/1997 Sh. o odevani majetku, zakot 72/1994 Sb. o vlastnictvi hytvyhlasSka
¢. 501/2006 Sh. o obecnych pozadavcich na vyuZitaemi a vyhlask&. 268/2009 Sbo

technickych pozadavcich na stavby.

Pro tely zdkona&. 151/1997 Sh. o oéevani majetku a prodély ocaiovani se uvadi

nésledujici definice:

* byt — mistnost nebo soubor mistnostiamych k bydleni a jeho séasti a pislusenstvi
se océuje etrg podilu na spoknych castech domu, a to i viipac, jsou-li
umistny mimo dim, a \Wetrg podilu na pisluSenstvi domu a stavbach vedlejSich a

jejich prislusenstvich, @enych pro spokaé uzivani

* nebytovy prostor - mistnost nebo soubor mistno&tiny prislusenstvi ufrenych k
jinym (¢elim nez k bydleni, se oteje Wetrg podilu na spokych ¢astech domu, a
to i v piipact, jsou-li umisény mimo dim, jakoz i ¥etné podilu na pisluSenstvi domu
a stavbach vedlejSich¢etre jejich prisluSenstvi ufenych pro spolné uzivani

nebytovym prostorem nejsotigluSenstvi bytu ani spaieé ¢asti domu [3]
V § 2 zakon&. 72/1994 Sb. o vlastnictvi hijsou uvedeny nasledujici definice:

* byt - soubor mistnosti, pé@ipact jedna obytnd mistnost, ktery svym stawebn
technickym uspitadanim a vybavenim splie pozadavky na trvalé bydleni a je k

tomuto &elu uzivani ufena

e nebytovy prostor je mistnost nebo soubor mistndddré jsou podle rozhodnuti
stavebniho tadu uteny k jinym &elim nez k bydleni; nebytovymi prostory nejsou

prisluSenstvi bytu nebadiglusenstvi nebytového prostoru ani spoéasti domu
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* jednotka je byt nebo nebytovy prostor nebo rozeéstavbyt nebo rozestamy

nebytovy prostor jako vymezekast domu podle tohoto zakona

e dam s byty a nebytovymi prostory ve vlastnictvi j&kdea budova, ktera je ve

spoluvlastnictvi podle tohoto zdkona

* rozesta¥ny byt je mistnost nebo soubor mistnostéenych v souladu se stavebnim
povolenim k bydleni, pokud je rozestaw dong, ktery je alespto v takovém stupni

rozesta¥nosti, Ze je jiz navenek uzian obvodovymi shami a stesni konstrukci

e spol&né ¢asti domu jsowdasti domu utené pro spolaé uzivani, zejména zaklady,
strecha, hlavni svislé a vodorovné konstrukce, vchaghodist, chodby, balkony,
terasy, pradelny, susarny, dékarny, kotelny, kominy, vysmiky tepla, rozvody
tepla, rozvody teplé a studené vody, kanalizacgnwpl elektiny, vzduchotechniky,
vytahy, hromosvody, spaleé antény, a to i kdyZ jsou undisy mimo dim; déle se za

zatizeni domu (najklad vybaveni spotaé pradelny) [6]

V § 2 vyhlasky¢. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuziuaemi je
uvedeno, Ze bytovyuan je dim, ve kterém je vice neZ polovina podlahové plootigovida
poZzadavkm na trvalé bydleni a je k tomutéalu ugena. [8]

V 8§ 3 vyhlaskyc. 268/2009 Sb. o technickych pozadavcich na staeblypismeny g)
az j) jsou uvedeny zakladni pojmy pro tuto vyhlasku

* ) bytem soubor mistnosti, pgpact jedna obytna mistnost, ktery svym stavebn
technickym usptadanim a vybavenim splje pozadavky na trvalé bydleni a je k

tomuto &elu uzivani uten,

* h) mistnosti prostor@vuzavenacast stavebniho dila, vymezena podlahou, stropem

nebo konstrukci krovu a pevnymésami,

* i) obytnou mistnosttast bytu, ktera splije pozadavky f@depsané touto vyhlaskou, je
uréena k trvalému bydleni a ma nejmensi podlahovoohpi® m2. Kuchiy, ktera ma
plochu nejmé& 12 m2 a ma zaji§ho pimé denni osdtleni, gimé &trani a vytapni
S moznosti regulace tepla, je obytnou mistnostiu®ovai byt jedna obytna mistnost,
musi mit podlahovou plochu nejnmé€®6 m2; u mistnosti se Sikmymi stropy se do
plochy obytné mistnosti nezafitava plocha se stlou vySkou mensi nez 1,2 m,
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* j) pobytovou mistnosti mistnost nebo prostor, ktsk®du polohou, velikosti a

stavebnim usga@danim spiuji pozadavky k tomu, aby se v nich zdrZzovaly osoby

2.3 SOUCAST A PRISLUSENSTVI VECI

Pfi ocaiovani nemovitosti je tdezité si ué¥domit co je sotasti stavby a co je

piisluSenstvi stavby a jaky je me&irti to pojmy rozdil.

2.3.1 Sowast Kci

Pojem souast \ci je definovan v § 120 zakona 40/1964 Sb. V prvni odstavci
tohoto paragrafu je uvedeno, Ze &ati \Eci vSe, co k ni podle jeji povahy nalezi a iém
byt odcleno, aniz by se timée znehodnotila. V druhém odstavci je napsano, aebst neni

souwasti pozemku.

Z vySe uvedené definice vyplyva, Ze konstrukceléngpojeny se stavbou jsou hap
zdi, schody, krovy, okna, die podlahy, usedni vytagni wetre kotle. Elektrické
spotebice, které jsou na pevno napojeny, povazujeme zéasobwgci. Jedna seipdevsim
akumul&ni kamna, sporaky, ptky. Naopak spdebice zapojeny volnym ivodem do zdi

neuvazujeme za s@ast \Eci a nebudou hodnoceny.

Tato definice je stejna, jako ta, ktera je uvedéna § 506 nového alanského
zakoniki. Now je v oltanském zdékoniku uvedeno (8 507), zZecasti pozemku je i

rostlinstvo na ém vzeslé.

2.3.2 Prislusenstvi ¥ci

PrisluSenstvi ¥ci je definovana v atlanském zakoniku a to v § 121 odst. 1 zakona
¢. 40/1964 Sb. Podle toho to paragrafu jsou #alysenstvi ¥ci povaZzovany ¥ci, které

nalezi vlastniku &ci hlavni a jsou jim weny k tomu, aby byly s hlavngwi trvale uzivany.

Odst. 2 § 121 zakon&. 40/1964 Sb. dale definuje pojentighuSenstvi bytu.
PrisluSenstvi bytu jsou vedlejSi mistnosti a prostar§ené k tomu, aby byly s bytem

uzivany.[2]

PrisluSenstvi ¥ci dle nového ofanského zakoniku je, na rozdil od &asti \&ci, jiZ
definovano jinak. § 510 uvadi, zéigluSenstvi ¥ci je vedlejSi ¥c vlastnika u &ci hlavni, je-
li acelem vedlejSi &ci, aby se ji trvale uZivalo spél® s hlavni ¥ci v ramci jejich
hospodéského ukeni. Byla-li vedlejSi ¥c od hlavni ¥ci prechod® odlouwiena, nefestava
byt prislusenstvim. [11]
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2.4 CENA

Co je cena? Na tuto otazku lze odpadit pomoci zakon&. 526/1990 Sb., zakon o
cenach. Dle 8§ 1 odst. 2 toho to zakona je cenazpétastka, ktera byla sjednané pakupu
a prodeji zbozi dle § 2 az 13 nebo byla Zjigt podle zvlaStniho pravnihdeplpisu k jinym
acelaim nez k prodeji. Zvlastnim pravninteapisem je namysli zakotx 151/1997 Sb., o

ocaiovani majetku.

2.5 OBVYKLA CENA

Obvyklou cenu znalce (odhadce) cuje, kdyZz ma odhadnout trzni hodnotu

nemovitosti a ne zjistit cenu nemovitosti dle cerubvpredpisi.

.Majetek a sluzba se oséeji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanowi jin
zpisob océovani. Obvyklou cenou se pradely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla
dosazena # prodejich stejného, pafpacde obdobného majetku nebdi poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim stykzemsku ke dni océmi. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu @sak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimarddnych okolnosti trhu, osobnich péwh prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby. Mim&dnymi okolnostmi trhu se rozdjinnapriklad stav tisé prodavajiciho
nebo kupujiciho, @kledky pirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi pofry se rozurgi
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osattahy mezi prodavajicim a kupujicim.
Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnotéklpdand majetku nebo sluZlvyplyvajici z

osobniho vztahu k nim[3]

V odst. 3 § 2 zakon& 151/1997 Sb. se uvadi jakymi jinymiigoby se oaauje nez

cenou obvyklou. Jedné se o tytaigpby:

a) nakladovy zfisob, ktery vychazi z naklad které by bylo nutno vynalozit na

porizeni gredmetu ocerkni v mist ocergni a podle jeho stavu ke dni oéein,

b) vynosovy zfisob, ktery vychazi z vynosu zieun®tu ocerni skut&né
dosahovaného nebo z vynosu, ktery lze iedpttu ocerni za danych podminek

obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu Kax@ miry),

c) porovnavaci zjsob, ktery vychazi z porovnanigainétu ocerni se stejnym nebo
obdobnym pedmétem a cenou sjednanoti peho prodeji; je jim téZ oceéni véci odvozenim

Z ceny jiné funkné souvisejici ¥ci,
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d) ocaiovani podle jmenovité hodnoty, které vychaztastky, na kterou fednet

ocereéni zni nebo kterd je jinakgma,

e) ocaiovani podle tetni hodnoty, které vychazi zetgohi ocaiovani stanovenych

na zaklad predpisi o ietnictvi,

f) oceiovani podle kurzové hodnoty, které vychézi z cerrgdpetu ocerni

zaznamenané ve stanoveném obdobi na trhu,

g) ocaiovani sjednanou cenou, kterou je certedpttu ocerni sjednana ip jeho

prodeji, popipact cena odvozena ze sjednanych cen. [3]

NiZze budou podroknuvedeny nejasgjSi zpisoby ocedni nemovitosti (nakladova

metoda, vynosova metoda, porovnavaci metoda).

Zde bych se rad pozastavil nad pojmem obvykla c€nasi pod tim &ny ol&an, laik
mel predstavit? Ve Slovniku spisoviéstiny je vyznam ,obvykly* uveden jako standardni,
bézny, normalni, konwai. Nabizi se otazka jak tutédmou cenu stanovit? Analyzou trhu a
to pouze u &nr¢ obchodovatelného zbozi, a také z realizovanychdggicobdobného zboZzi.
Z to vyplyva, Ze u zbozi které neni na trhu neboin®zné obchodovatelné cena obvykla

stanovit nelze.

3 METODY OCEN ENI

V této diplomova préaci se zabyvam édva zpisoby ocewtni. Jednim z nich je
ocergnim na bazi trznich princip a to konkrété vynosovym zpisobem. Pro stanoveni
hodnoty byt to neni Upld nejvhodrjSi zpisob, ale jelikoz P stanoveni hodnoty vychazim
z nabidek realitnich kancéiéa z trvale obydlenych biyt(4 104 635) \CR je 22,42 % by
ndjemnich (920 405) a tudiZipéSejici trvaly a udrzitelny ffjem je vynosovd metoda
vhodna.

Druhym typem ocefni je stanoveni hodnoty v Urovni zfg€e ceny. Toto oceni
bude provedeno v souladu se zakorer51/1997 Sb., o otievani majetku ve zZmi zakori
¢. 121/2000 Sb.¢. 237/2004 Sb.¢. 257/2004 Sb.¢. 296/2007 Sb.¢. 188/2011 Sb. &.
350/2012 Sb. a vyhlasky MER ¢&. 3/2008 Sb. ve zmi vyhlaSek¢. 456/2008 Sb.¢.
460/2009 Sb¢. 364/2010 Sb. & 387/2011 Shb.
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3.1 TRZNi OCE NOVANI NEMOVITOSTI

3.1.1 Porovnavaci metoda

Porovnavaci (kompatai, srovnavaci) metoda vychéazfimpo z porovnéni s prodeji
podobnych nemovitosti v podobnych podminkach. Raaol ceny srovnavacich nemovitosti
a ocdiované nemovitosti je provedeno pomaeidy kritérii zohledujicich vyznamné
odliSnosti, hodnocenk&c¢hto kritérii je kvantifikovano pomoci indéxToto porovnani rive
byt provedeno dtma zmisoby. Porovnaniifmé povazuje odmvany objekt za standardni,
takZe indexy pouZzité pro og@vany objekt jsou rovny jednéfiplusnymi hodnotami indeix
jsou upraveny pouze ceny srovnavacich nemovitogto@dnota ocgované nemovitosti je
nasledg vypcoctena jako jejich prosty nebo vazenyampkr. Negimé porovnani pouziva
apravu cen srovnavacich objékiejprve na definovanou standardni nemovitost jeglexy
jsou rovny jedné. S timto standardem je pak porgéma nemovitost ogevana, jeji cena je
pak vypa@tena jako prosty nebo vazenyiapwr upravenych cen srovhavacich nemovitosti

prepaiteny @islusnymi koeficienty.

Porovnavaci metoda je vhodnym nastrojemnouani v fipad, Zze v daném mista
¢ase existuje pro dany typ nemovitosti dostiateozvinuty segment realitniho trhu.
3.1.2 Vynosova metoda

Vynosova metodapiedpoklada, Zze o#ievané nemovitosti budouiipasSet trvaly a
udrzitelny vynos (fijem). VSeobeahlze jako vstupni podklad pouzit vySi najemnéhoistin
a case obvyklou snizenou o naklady vynalozené z titulastnictvi, provozovani a
pronajimani nemovitosti. Vynosova hodnota je palctson diskontovanych (od&enych)

piedpokladanych budoucigistych vynos z pronajmu nemovitosti.

= Somian)

(TR
kde H = hodnotafiednttu ocerni k datu oce¢ni
CRV, = jedisty rodni vynos z nemovitosti v roce t
ik = kalkulovana kapitalizani mira v rocek

Z = doba zivotnosti nemovitosti
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Pro obdobi s progmlivym ¢istym raznim vynosem z pronajmu danych nemovitosti je

vynosovéa hodnota vygtena jako sotet diskontovanychkiistych vynos.

Za predpokladu, Zecisty rocni vynos z nemovitosti je konstantni, Ize nahradit
konegnou geometrickoutfadu diskontovanychdéistych ranich @ijma z nemovitosti
S neznamym, resp. obt&mdhadnutelnym pttem ¢lend, fadou nekongou, ktera ji velmi
dohie aproximuje. Rozdil mezi sty obou geometrickychrad (konéné a nekoné)
s rostoucim p&em ¢lena = pattem let, konverguje poénné rychle k nule. Vzhledem k tomu,
Ze je ve vypotu vynosové hodnoty kalkulovano s obnovovacimi stiemi ve fornd
odpidi, lze gedpokladat neomezenou dobu Zivotnosti nemovitpstkud jeji existence a

.....

Z nemovitosti konstantni, Ize tedy pouZzit nasledujiatematicky vzorec:

v

RV

(i)

kde H = hodnotafiednttu ocerni k datu oce¢ni

H =

CRV, = &isty rasni vynos z nemovitosti v nasledujicim roce po aeteréni

ik = kalkulovana kapitalizani mira

Pri pouziti dvoufazové metody (prvni faze po dobunmolivého ¢istého vynosu,

druhda faze s konstantnigistym vynosem) je vysledna vynosova hodnota rovna:

H= iCRVt(lﬂk)'t TRhE . fRVT_ﬂT

1 i *L+iy)
kde H = hodnotafiednetu ocerni k datu ocegni

CRV, = &isty rasni vynos z nemovitosti v roce t

CRV741 = &isty rani vynos z nemovitosti v roce T+1
ix = kalkulovana kapitalizani mira v rocek

T = délka trvani 1. faze

Tato metoda je vhodna pro nemovitosti pronajatéoneionajmutelné s vynosovym

potencialem.
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3.1.3 Nakladova metoda

Nakladova metoda (metoda w¥cné hodnoty) spva v porovnani skut@ych
reproduknich naklad stavby s porovnatelnymi technickymi a fénkmi vlastnostmi se
stavbou ockovanou. Tato hodnota je dale upravena o igheni stavby. Jeji pouZiti je
vhodné zejména u nemovitosti, jejichz hodnota jeadéozhodujici mirou néklady, tedy v
piipadt, Ze oc&ovanou nemovitost neni mozné pronajmout a zdreeejedna o nemovitost

natolik specifickou, Ze neni mozné provest porovnan

3.2 OCENENIi PODLE CENOVEHO P REDPISU

Cenovym pedpisem se rozumi provdd vyhlaskas. 3/2008 Sb. zakona 151/ 1997
Sb., o ocgovani majetku (zdkon o omevani majetku). Ocemi nemovitosti vyhlaskou

¢. 3/2008 Sb., je popsano nize.

3.2.1 Ocenrgni staveb nakladovym zfisobem

Postup pi ocereéni bytu nebo nebytové prostoru nakladovou metodquopsan v § 13
vyhlasky ¢. 387/2011 Sh. kterou seémi vyhlaskaé. 3/2008 Sb., o provedenikierych
ustanoveni zakon& 151/1997 Sb., o odevani majetku a o zéné nekterych zakon, ve
zréni pozdjSich edpidi. Tato metoda se pouzije tehdy, jestlize se jedrz@stagny ¢i

nedokoreny byt (nebytovy prostor).

Dle § 13 odst. 1 Vyhlasky se cena bytu ve stavbémivedenych vifloze ¢. 2 pod
typem J, K, nebo rozestéaweho bytu a cena nebytového prostoru, které jsoulasnictvi
podle zakona o vlastnictvi liytjeho vybaveni aifsluSenstvi, &etrg podilu na spoknych
castech domu a jejich vybaveni, které jsou sta¥edmiasti stavby, zjisti jako podil z ceny

stavby:

a) u rodinného domu vynasobenim&po n? podlahové plochy og®vaného bytu nebo
nebytového prostoru, &ené zisobem uvedenym Wipoze¢. 1, zadkladni cenou za

m? stanovenou podleffiohy ¢. 6, upravenou podle odstavce 2;

b) v ostatnich Hipadech vynasobenim ga n? podlahové plochy, dené zgpisobem
uvedenym v floze &. 1, zakladni cenou za’nstanovenou podle typu stavby v

piilohaché. 2 a 3 a upravenou podle odstavce 2.

Dle § 13 odst. 2 Vyhlasky se zakladni cena bytwnebytoveho prostoru uvedena v
prilohach¢. 2, 3 a 6 nasobi koeficienty KKs, Ks, Ki a K, podle vzorce
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ZCU =ZCx K x K, xK;xK; xK

kde

ZCU | zé&kladni cena upravena,

ZC .. zékladni cena podl&lphy ¢. 2, 3 nebo 6,

Ky . . . koeficient pepaitu zakladni ceny podle druhu konstrukce uvedeny v

piiloze ¢. 4. U bytu nebo nebytového prostoru v rodinném &ma pouzije koeficient
K1=1,000,

Ke ... koeficient vybaveni stavby a aoganého bytu nebo nebytoveho prostoru
(polozky ¢. 7, 10, 12 az 17, 19 az 26ilphy ¢. 6 podle typu stavby u bytv rodinnych
domech nebo polozky: 7, 9, 11, 13, 14, 15, 18 az 23, 25, 2iioh ¢. 2 a 3 podle typu stavby
v ostatnich fipadech se posuzuji podle vybaveni bytu nebo neblto prostoru, ostatni

polozky se posuzuji ve vztahu k vybaveni stavbyygecte podle vzorce

K,=1+(054xn)

kde
1 a 0,54 jsou konstanty,

n . . . sodet objemovych podil konstrukci a vybaveni, uvedeny filpze¢. 15 v
tabulkdch¢. 1 az 3, s nadstandardnim vybavenim, snizeny ¢éesabjemovych podil

konstrukci a vybaveni s podstandardnim vybavenigtéaych z uvedenych tabulek.

Neni-li ve vytu konstrukci a vybaveni viiglusné tabulce viflohy ¢. 15 uvedena
konstrukce, kterd se v bytu nebo nebytovém prostaipadré ve spoléné ¢asti budovy
vyskytuju, zjisti se jeji objemovy podil dle bodupBsm. c) této filohy. Takto zjis¢ny
objemovy podil se vynasobi koeficientem 1,852ipqdte se k sottu objemovych podil,

piitom se vySe ostatnich objemovych padieneni.
Dale plati postup uvedeny v 8 3 odst. 3 pism. b).

VySe koeficientu K4 je omezena ra@tim od 0,80 do 1,20, které lzéghratit jen

vyjimeéné na zaklad prikazného zdvodreni;

Ks .. . koeficient polohovy podlgifohy ¢. 14,
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Ki . . . koeficient zrén ceny staveb podleifphy ¢. 38, vztazeny k cenové urovni

roku 1994,

Ko . koeficient prodejnosti uvedeny kilpze¢. 39.

Dle 8§ 13 odst. 3 Vyhlasky se centistusné stavby, které neni stavebhgji sowtasti,
jako jsou zejména venkovni Upravy, studna a veidstg/ba slouzici vyhradrspol&énému
uzivani, pro Gely ocerni bytu nebo nebytového prostoru vy podle pislusSnych
ustanoveni Vyhlasky a k c&rbytu nebo nebytového prostoru séppéte pongrné podle
velikosti spoluvlastnického podilu na spoigch ¢astech domu. [7]

3.2.2 Ocer¢i staveb kombinaci ndkadového a vynosoveého igobu

Dle 8§ 22 odst. 1 Vyhlasky je-li pronajata celd s@vpopipad s gisluSenstvim a
pozemkem, jejiz cena se zjisti nakladovymisgbhem podle § 3, oceni se kombinaci

nakladového a vynosovéhotigobu.

Dle § 22 odst. 2 Vyhlasky je-li stavba, gggadc jeji prevazujicicast stavbou typu F,
H, J, K, R, S, Z podleiflohy ¢. 2 nebo typu C, |, J podldifmhy ¢. 3 a je¢ast&né pronajata,
poipadt s pisluSenstvim a pozemkem v souladu se svyelein uZziti, oceni se takova
stavba kombinaci nakladového a vynosovehiisapu. Neni-li stavba vyjmenovanych typ
pronajata, avsak Ize ji v méspronajmout za jfedpokladu, Ze jeji stavebrechnicky stav to
umoziuje, oceni se i takova stavba kombinaci nakladoeetygnosového Zsobu. Najemné
za nepronajaté plochy se dép® ve vysi obvyklého ndjemného podle § 2 odst. koAa.
Nelze-li pro @&el uziti stavby obvyklé najemné v niisibjektivre zjistit, oceni se tato stavba

nakladovym zfisobem podle hlavy I.

Dle § 22 odst. 3 Vyhlasky je-li pronajat souborwsta obsahujici alespadvé stavby,
jejichz cena se zjisti nakladovym igobem podle § 3, péipad s pisluSenstvim bez
pozemk a trvalych porost, jako celek bez rozliSeni ndjemného na jednotite&by, oceni se
soubor staveb jako celek kombinaci nakladovéhoremsgvého zfisobu za fedpokladu Ze,
vSechny nemovitosti, které zahrnuje ngjemni smlpjs@u Fedmétem ocemni. V opa&ném
piipadt se soubor staveb posuzuje, jako by nebyl pronajgt, oceréni jednotlivych staveb

souboru se postupuje podle odstavce 2.

Dle § 22 odst. 4 Vyhlasky je-li ndjemni smlouvowlspse stavbou oéevanou podle
odstavé 1,2 a 3 pronajato i jejiifsluSenstvi bez rozliSeni ndjemného, zahrne secdami
kombinaci nakladového a vynosovéhouspbu. SlouZi-li fisluSenstvi nejen stavbam
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ocaiovanym podle odstauc 1,2 a 3, ale i stavbdm amevanym pouze nakladovym
zpisobem, zahrne se do oéahkombinaci nakladového a vynosovéhdsgbu pouze tehdy,
pievazuje-li jeho uziti pro stavbu ame/anou timto zfisobem, neni-li v najemni smlativ

uvedeno jinak.

Dle § 22 odst. 5 VyhlaSky stavby pro energetikuojgkou kotelny, vyrénikové
stanice, trafostanice se pr@ely ocerni kombinaci nakladového a vynosovéhaisagbu
posuzuji vzdy tak, jakoby Slo o stavby tioeané podle § 3 bez ohledu na jejich zastau

plochu.

Dle § 22 odst. 6 Vyhlasky pokud stavby, které jdauturni pamatkou, splji
podminky podle odstavce 1 nebo 2 nebo 3, ocenbswikaci nakladového a vynosového
zpasobu.

Dle § 22 odst. 7 Vyhlasky se cena staveb uvedemymtistavcich 1 az 3 zjisti z ceny
stavby nebo staveb zjite nakladovym zisobem bez koeficientu prodejnostj & ceny
stavby nebo staveb zji&té vynosovym zfsobem s tim, Ze Agob vypdtu je stanoven v
piiloze ¢. 17 v tabulce. 2 podle zaidéni do skupiny podle tabulky. 1 na zaklad analyzy
rozvoje nemovitosti. Cena souboru staveb &jidtnakladovym zjsobem se zjisti jako séet

jednotlivych staveb souboru zg#tych nakladovym zisobem bez koeficientu prodejnosti.

Dle § 23 odst. 1 VyhlaSky se cena nemovitosti ungde v § 22 zji&tna vynosovym

zpiasobem vypote podle vzorce

CV = N x100,
p y
kde
CV ... cena zji$ha vynosovym zjisobem,
N ... r@&ni ndjemné upravené podle nasledujicich odétavc
p . . . mira kapitalizace v procentech uvedengriloze ¢. 16; u staveb s
viceltelovym uzitim se pouZzije mira kapitalizace podievazujiciho Gelu uZziti; jsou-
li podily iEelu uziti shodné a mira kapitalizace rozdilna, gelse vySSi mira

kapitalizace. U souboru staveb se mira kapitalipm&ije podle jeho zakladnihéalu uziti.

Dle § 23 odst. 2 Vyhlasky sedmi najemné zjisti z najemni smlouvy nebo z jinych
dokladi o placeni ndjemného. Nejsou-li doklady o placé&pémného k dispozici nebo je-li v

nich nadjemné nizsi nez obvyklé,cuse ndjemné ve vysi obvyklé ceny podle § 2 odst. 1
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Zakona. VySe obvyklého najemného musi byt prokézatedivodréna. R@&ni najemné je
souhrn njemného za podlahové plochy stavby, ktemZno pronajmout a také které zjisti z
celkové podlahové plochy stavby jako &eu zjiSenych vymer podlahovych ploch
jednotlivych podlazi wleréni podle @elu uziti s uvedenim ngjemnéhajgemz se do ni
nezapditavaji podlahové plochy spaenskych prostor staveb, jako jsou schody, schidist
piipadré pady, sklepy, pradelny, suSarny, kotelny apod., pokegou uvedeny v najemni
smlouw. Celkova podlahova plocha se snizi o podlahovaehal nepronajatych prostor,
jejichz staveb# technicky stav havarie neuniage uzivani nebo jejich stavebmtechnické
provedeni je specialni a v misheni gedpoklad jejich pronajmuti, pouze na zaklad
prikazného ztivodreni, kterym je zejména fotodokumentaceg¢etya podrobny popige¢hto

prostor.

Dle § 23 odst. 3 Vyhlasky se do ¢roho najemného nezahrnuji ceny sluzeb

poskytovanych s uzivdnim pronajatych nemovitosti.

Dle 8 23 odst. 4 VyhlaSky se ami najemné zjigné za celou stavbu nebo soubor
staveb podle odsta@ a 3 snizi 0 40 % a o ndjemné z pozemku, jeého vlastnika. Pokud
najemné z pozemku nebylo sjednano nebo jsou-libatavpozemek ve vlastnictvi stejné
pravnické nebo fyzické osoby snizi se 0 5 % z qe@gemku, zji&né podle cenové mapy
stavebnich pozeniknebo podle § 28.iPvypoctu se vychazi pouze ze skéné zasta¥nych
ploch stavbami o@g®vanymi podle 8 22 odstafrcdl az 3. Celkova vySe od§o nesmi byt

vySSi nez 50 % z tmiho ndjemného zji&eho podle odstau a 3.

Dle 8§ 23 odst. 5 Vyhlasky se pozemky oceni samustabdle ¢asti teti, pogipac
trvalé porosty podléasti paté. [7]

3.2.3 Ocenréni staveb porovnavacim zfisobem

Postup B ocereni bytu nebo nebytové prostoru porovnavaci metgdopopsan v
8 25 vyhlasky. 387/2011 Sb. kterou seémi vyhlaskac. 3/2008 Sh., o provedenékierych
ustanoveni zakon& 151/1997 Sb., o odevani majetku a o zénmé nekterych zakon, ve
znéni pozajSich gedpidi. Tato metoda se pouzije tehdy jestli-Ze se bythaaic ve vice
bytovém dona.

Dle § 25 odst. 1 VyhlaSky se cena dokemeho bytu ve vlastnictvi podle zédkona o
vlastnictvi bytu v buda¥typu J a K z filohy ¢. 2, Wetns jeho gisluSenstvi, které je stavebn
souwsasti stavby, a podilu na spétgchastech domu, zjisti vynasobenimspont podlahové

plochy, utené zisobem uvedenym vifoze ¢. 1, indexovanou mérnou cenou uvedenou
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v priloze ¢. 19 tabulce¢. 1 upravenou podle odstavce 2. V tétoécéytu je zahrnuto

standardni vybaveni budovy, ve které se byt nachaetené v filozec. 2.

Dle 8§ 25 odst. 2 Vyhlasky se cena upravena zjedigovzorce:

CU =IPC x1I,

kde

CuU ... cena upravena z& podlahové plochy bytu,

IPC ...indexovana pgmérna cena podleifiohy ¢. 19 tabulky. 1,

I ... index cenového porovnani vypeny podle vzorce:

I =1; %1, %1,
kde
I+ ... index trhu se stanovi podle vzorce:
3
I =1 )T,
i=1
kde
Ti . . . hodnota kvalitativniho pasma i-tého znakdexu trhu z filohy ¢. 18a
tabulky¢. 1.
Ip ... index polohy se stanovi podle vzorce:
o =1+ )P,
i=1
kde
Pi . .. hodnota kvalitativniho pasma i-tého znakaexu polohy z filohy ¢. 18a

tabulky¢. 4 nebcs. 5 nebai. 6 v navaznosti na velikost obce, ve které senbghazi,

n ... celkovy poet znaki v prislusné tabulceifiohy ¢. 18a,
lv ... index konstrukce a vybaveni se stanovigudbrce:
9
l, = (1+ Zvijwi,
i=1
kde
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Vi ... hodnota kvalitativniho pasma i-tého znakdexu konstrukce a vybaveni z
piilohy ¢. 19 tabulkyc. 2.

Popisy hodnocenych znakcharakteristik jejich kvalitativnich pasem aggjinodnoty

jsou uvedeny vislusnych tabulkach uvedenyctilph.

Hodnota i-tého znaku se stanovéleaenim nemovitosti podle jejich charakteristik do

kvalitativniho padsma znaku.
Indexy se pro dalSi vyget zaokrouhluji naft desetinna mista.

Dle § 25 odst. 3 Vyhlasky cena bytu zjisd porovnavacim Zgobem zahrnuje i
piislusny podil na cenprisluSenstvi stavby, které neni staueheji souwasti, jako jsou

zejména venkovni Upravy, studna a vedlejSi stakh& i vyhradg spol&nému uzivani.

Dle 8§ 25 odst. 4 Vyhlasky se spoluvlastnicky padl pozemkwi na pozemcich a

popipadt na trvalych porostech oceni samostaiadlecasti teti a paté. [7]

4 POTREBNE INFORMACE (PODKLADY) PRO OCEN ENi

P znaleckého a odhadni praxi je velnile¥ité mit vSechny dostupné informace a o
nemovitostech, které jsouganetem znalecké (odhadnénnosti. Bohuzel ne vzdy klient
znalci (odhadci) feda veSkeré pigbné informace nutné k ocem. Proto je ufit¢ dobré
védét kde a co hledat a jak naiit. Zakladnimi podklady jsou fpdevSim ty, které
identifikujici nemovitost, jeji rozsah, parametrylastnické vztahy

4.1 STAVEBNI ARCHIVY

Kazdy stavebniiad ma suj stavebni archiv, kde se uchovavaji veSkeré dokiace,
které proSly ,rukama“ stavebnéhoradu. Nap. dokumentace skutrého provedeni,
dokumentace pro stavebni povoleni, kolamdaozhodnuti apod.

4.2 KATASTR NEMOVITOSTI

Katastr nemovitosti (dale jen KN) je Gzce spjataiovani nemovitosti. KN jeizzen
zakonent. 344/1992 Sb., o katastru nemovitastiské Republiky. Podle § 1 tohoto zékona je
KN souborem ud& o nemovitostech. Ztoho vyplyva, Zze se do KN agpispopis a
geometrické ueni nemovitosti. Déle také eviduje vlastnicka aajimcna prava
k nemovitostem. V KN je zavazné parceti$lo, geometrické geni nemovitosti, ndzev a

geometrické uteni katastralniho tzemi.
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4.2.1 Udaje o parcele

Dle § 7 zakona. 344/1992 Sb. se v KN eviduji tyto udaje o parcetéslusnost do
katastralniho Uzemi, drutislovani parcel, parcelriislo, vynera parcely, kvalita vyrry,
druh a zpisob vyuziti pozemku, typ a @gob ochrany nemovitostifiglusnost k vlastniku,
pravni vztah, ozngni listu katastralni mapy, s@anice defininiho bodu parcely.

4.2.2 Udaje o budow a bytu nebo nebytovém prostoru

Dle 8§ 7a zakon&. 344/1992 Sb. se v KN eviduji tyto udaje o butlevbytu nebo
nebytovém prostoru:ifslusnost do katastrélniho Uuzemi, Udaje o parceleniz je budova
umisgnacislo popisné nebo evidémi, prisluSnost budovy Kasti obcegislo jednotky, typ a
zpasob vyuziti budovy a typ a @pob vyuziti jednotky, typ a fgob ochrany, islusnost k
vlastniku, pravni vztah, spoluvlastnicky podil naolséinych ¢astech domu, které jsou ve

spoluvlastnictvi vSech vlastnikednotek.

4.2.3 Udaje o vlastniku nemovitosti a jiném opraviéném z prava

Dle 8§ 8 zakon&. 344/1992 Sb. se v KN eviduji tyto Udaje o vidatnhemovitosti a
jiném opravieném z prava: identifikani ¢islo pravnické osoby nebo rodréslo fyzické
osoby, nazev a sidlo pravnické osoby nebo jméfipneni a misto trvalého pobytu fyzické
osoby. Je-li vlastnikem nebo jinym opréagm stat, identifikani ¢islo se u Bho eviduje

pouze v pipadt, Ze mu bylo fidéleno; sidlo se neeviduje. [4]

4.2.4 List vlastnictvi

List vlastnictvi obsahuje skupinu nemovitosti, Ker& ma vlastnik (spoluvlastnici)
nebo jiny opravény stejny pravni vztah typu vlastnictvi. Je to jede zakladnich vystup
KN. List vlastnictvi se zaklada vzdy jeden pro neitasti, ke kterym jsou vztazeny shodné
pravni vztahy typu vlastnictvi pro kazdého vlastnikspoluvlastniky) nebo jiného

opravréného v ramci katastralniho uzemi.
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ok Mda
:;:,\m 4
X
ViPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTT
prokazujici stav evidovany k datu 06.10.2011 06:42:13
=“C20100 Hlavni m&sto Praha Obec: ES54782 Praha
Kat.dzemi: 731285 Vyso&any List viastnictvi: [N
v kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé
A Vlsstnik, jiny oprévnény B T v I 1
Viastnické ira’vo
B_Nemovicost’iiwr i - N
Pozemky
__Parcela _ Vyméra[m2] Druh pozemku Zpiisob vyuziti _ Zplisob ochrany
481/9 4207 zastavéné plocha a pamatkové chréndné
nadvori dzami :
481710 1315 ostatni pleocha manipulaé&ni pamétkové chrénéné
plocha vzami
481/14 76 zastavéna pleocha a
nadvofi
481/15 1553 ostatni plocha manipulaéni
plocha
481/16 344 ostatni plocha manipula&ni
plocha
485/16 2245 ostatni plocha ostatni pamatkové chranéné
komunikace Hzemi
485/17 12331 zastavéna plocha e pamitkové chréndné
nadvoEi drzemi
499/1 914 ostatni plocha ostatni pamatkové chranéné
komunikace Gzemi
499/3 636 zastavéna plocha a pamatkové chréméné
nadvoii azemi
499/4 9B8 zastavénid plocha a panatkovd chrindnd
nédvoii azemi
499/%6 315 zastavéna plocha a
néadvoii
Stavby
Typ stavby
f4st obce, €. budovy Zpiisob vyuZiti Zplsob ochrany Na parcele
Vysoany, &.p. 347 pram, obj pamétkové chrandné gzemi 499/3
499/6
bez &p/&e pram.obj pamétkové chranéné dzemi 4B1/9
481/14
bez &p/ée pram.obj pamétkové chranéné uzemi 4a85/17
beaz &p/&e priam.obij pamatkové chranéné Uzemi 499/4
L PI‘EVB‘W e e O N U S e e e e =
Typ vztahu
Joprsynepd pro e e POVITROSE I e s sesees
o Vécné bfemenc (podle
listiny)
prajezdu kolejovych vozidel
Parcela: 481/9 Stavba: bez &p/ée na parc. z2-2600175/2000-101
Stavba: bez &p/ce na parc. 481/9, 485/13 Z-2600175/2000-101
481/14
Listina Smlouva o vécném bEemeni V3 802/2000 //
POLVZ:175/2000 Z=-2600175/2000-101
N = Nemovitosti Jsou v dzemnim obvodu, ve kterdm vykondvé stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Gfad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, kéd: 101.
strana 1

Obrézek 1 Uk4zka listu vlastnictvi
4.2.5 Katastralni mapa

Katastralni mapa je zavazné statni mapové dilcéhelk nétitka obsahujici body
bodového pole, polohopis a popis, ktery zobrazu@eckiny nemovitosti a katastralni
Gzemi tvdici prednet katastru nemovitosti. Ro&djeme ti zékladni podoby katastralnich
map: digitalni, digitalizované a graficke. [14]
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Obrazek 2 Viez katastralni mapy

4.3 POMUCKY A PRISTROJE PRO MERENI

Pro spravné stanoveni vg¢mse znaleci odhadce neii¥ou spoléhat na rozy,
které byly zjiS&ény nrekym jinym (realitni kancel®, predchozich znalecké posudky,
objednatel, idaje z KN), proto je nutné, abiygrovadni mistniho Séeni vymefil (premeril)

YT

obyejného deveného metru az po moderniigtroje jako je ultrazvukovy dalkoin

4.3.1 Diewény metr nebo ocelovy svinovaci metr

Tyto metry se pouZivaji ipdevSim pro rfeni menSich dalek nebo v malych

prostorach. Fkladem Ize uvést tlotiky sin.

Obrazek 3 Bewny zednicky metr
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4.3.2 Pasmo

Pasma se vyrdp od dalek 20 az 100 miifpouzivani pasma jégba davat pozor, aby
pasmo bylo nepnuto vS§i silou a tim bylo zamezewovggeni. Také jeilezité si hlidat nulu.

Nektera pasma maji nulu hned na&aiku jina nikoliv.

Obrazek 4 Ocelové pasmo

4.3.3 Sklonomér

Jak jiz z nazvu vypovidéa, sklonémse pouziva pro #ieni sklori, nag. geologicky

kompas, jenZ ma oteny svisly kruh se zavazim.

Obrazek 5 Sklonoén

4.3.4 Laserovy dalkomer

Laserovy dalkorér méii na zaklad laserového paprsku odrazeného od kolmé plochy.
Vyhodou je pesnost, odpadajici nutnosttitpmnosti na druhém konci a dostfci
nékolikacentimetrova odrazova plocha. Nevyhodou jeace Spatné, zaffovani i silngjSim
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oswtleni na ¥tSi vzdalenosti (zde pomohou specialni oranZzoviepriPrace uvnitobjektu je
s timto gistrojem velice rychla. Umaikije gitani dikich rozngra, nasobit vynary, zjistovat
vySky pomoci vodorovného za&beni paty konstrukce a z téhoz mista Sikmoiwtzantiené
horni hrany (koutu) konstrukce, ma paima rekolik po solk mérenych udaj, které je

mozno nasledhna s¥étle od&ist.

Obrazek 6 Laserovy dalkem

4.3.5 Ultrazvukovy dalkomér

Je to o malé velikosti (do ruky) umagici za pomoci vyslaného ultrazvukového
paprsku niteni vzdalenosti od kolmé plochy, obvykle do 13 rpiesnosti na 1 cm. Vhodny
nagiklad na méfeni odstupu od néfstupnych zdi ve sklepich apod. Nevyhodou je Siroky

vyzaovaci kuzel, vyZzaduijici relati¢nvelkou rovinnou jakousi gmérnou vzdalenost. [14]

Obrazek 7 Ultrazvukovy dalkem
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4.4 ZAKLADNi VYM ERY

4.4.1 Zastavéna plocha

ZjednoduSe# ieceno plocha zastama budovou, vymezena imikem obvodovych
konstrukci stavby a terénu. Problematikesmého stanoveni zastae plochy je relativé
slozita — nap zda zapeéitavat do zastané plochy vykonzolované&asti vysSich nadzemnich
podlazi, zda zapdtavat i gedloZzena schodiStnebo pistreSky, apod.) Tato porovnavaci
jednotka je vhodnaipocereni jednopodlaznich staveb jako jsou skladové aluyirdnaly,
hypermarkety, apod. [15]

4.4.2 Celkova zasta¥na plocha

Tato jednotka je v praxi v porovnavaci metgubuzivana snad nejvice. Jeji vyhodou
je to, Ze ji Ize snadno it i bez detailni prohlidky vnitich prostor stavby (nebgastji
budovy). Ugime ji jako sotiet zastatnych ploch vSech podzemnich i nadzemnich podlazi.
Zasta¥na plocha podlazi je, ¢p zjednoduSe¥y vymezena wSim licem obvodovych
konstrukci. Tato porovnavaci jednotka je vhodifé qreréni vicepodlaznich objekt—
bytovych doni, administrativnich budov, vicepodlaZnich vyrobrtieh, apod. [15]

4.4.3 Celkova zasta¥na plocha

Tato jednotka je v praxi v porovnavaci metqmbuzivana snad nejvice. Jeji vyhodou
je to, Ze ji Ize snadno it i bez detailni prohlidky vnitich prostor stavby (nebgastji
budovy). Ugime ji jako sotiet zastavnych ploch vSech podzemnich i nadzemnich podlazi.
Zasta¥na plocha podlazi je, ¢p zjednoduSe¥y vymezena wSim licem obvodovych
konstrukci. Tato porovnavaci jednotka je vhodifé qreréni vicepodlaznich objekt—

bytovych doni, administrativnich budov, vicepodlaZnich vyrobrtieh, apod. [15]

4.4.4 Cista podlahova plocha

Je to celkova zastana plocha bez plochy nosnych &idich konstrukci, sitliku,
instal&nich jader, vytahovych Sachet, apod. Oproti celkeagta¥né ploSe je tedy tento Udaj
piesrgjSim cenotvornym faktorem — plocha nosnych @icith konstrukci je technicky
nutnym ,,balastem®, ktery snizuje vyuZzitelnost stavProto jsou dnesni stavebni konstrukce,
nag. skeletové systémy se z&enou fasadou mnohem subijBi nez klasické, masivni
konstrukni systémy na bazi cihel nebo dokonce kamene. Patovnavaci jednotka je
pouzitelna pi ocereéni stejnych objekt jako celkova zasténa plocha. [15]
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4.4.5 Podlahova plocha dle vyhlasky. 3/2008 Sb.

Podlahova plocha, ktera secuje dle vyhlasky. 3/2008 Sb. se stanovi dlgilphy
&. 1 veastictvrté této vyhlasky. Podlahové plochaibwgt nebytovych prostarse ngfi v nr.

1. ,Podlahovou plochou se rozumi plochyidorysnéhorezu mistnosti a prostbr
staveb@ upravenych k delovému vyuziti ve stagbvedeného v arovni horniho lice
podlahy podlazi, ve kterém se nachazeji. Jednoplieéhy jsou vymezeny wvfmitm
licem svislych konstrukciest wetre jejich povrchovych uUprav (n@p omitky). U
poloodkrytych pipadre odkrytych prostar se misto chydjicich svislych konstrukci
sttn podlahova plocha vymezi jako ortogonalniimdt cary vedené po obvodu

vodorovné nosné konstrukce podlahy do rovenu.
2. Do uhrnu podlahové plochy hiya nebytovych prostor se zaj® podlahova plocha:
a) arkyu a lodzii,

b)  vyklenk, jsou-li alespa 1,2 m Siroké, 0,3 m hluboké nebo jejichZz podlahova

plocha je ¥tSi nez 0,36 m2 a jsou ale#p® m vysokeé,

C) mistnosti se zkosenym stropem, jejicétiaswySka v nejnizSim bége mensi nez

2 m, a sklep, pokud jsou mistnostmi, vynasobena koeficient8m O,

d) pidorysna plocha zabrana vaitim schodi®m (schodifovy prostor) v byt nebo
nebytovém prostoru v jednotlivych podlazich.

3. Do uhrnu podlahové plochy bytu nebo nebytového tprosse zapde plocha

prostorni, které jsou uzivany vyloe s prislusnym bytem nebo nebytovym prostorem:
a) teras, balkdha pavlai vynasobena koeficientem 0,17,
b)  sklepnich kdji a vymezenychlpich prostor vynasobend koeficientem 0,10.

4. V pripadk mistnosti, které tvo prisluSenstvi bytu a jsou spofe pro vice byt nebo
nebytovych prostor (nap spolené WC, pedsiz, aj.), se do podlahové plochy byt
nebo nebytovych prostor zafe plocha, kterd odpovida podilu plochychto
spolenych mistnosti ku @gtu byt: nebo nebytovych prostor.

5. Do podlahové plochy se nezafidva plocha okennich a drgch ustuph.” [7]
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4.4.6 Cista pronajimatelna plocha

Pokud neni v konkrétni najemni smlguwvedeno jinak, pitame cistou
pronajimatelnou plochu jakistou podlahovou plochu bez spié pristupnychéasti budovy
— schodi&t, spoléné chodby, apod. Otazkou je, zda ihapadministrativnich budovach do
této plochy zapdtavat spolén¢ pristupné kuchiky, socialni z&zeni nebo spotmou

vratnici a recepci. [15]

4.4.7 Obestawny prostor

V praxi existuje ®kolik metodik vyp@tu obestatného prostoru. Dsma nejvice

uzivanymi jsou:

- Vypocet obestasného prostoru podl€SN 73 40 55 — Vypeet OP pozemnich
stavebnich objelit Na zaklad tohoto zmsobu vypdtu obestatného prostoru jsou
konstruovany nap ceniky vydavané Ustavem pro racionalizaci veedaictvi (URS), izné
programy pro rozptidre geometrickéhcilesa, ¥etrg zakladi, stechy, apod.

- Vypocet obestagného prostoru podle cenovéhtegpisu — tedy podle préplatné
provadci vyhlasky k zakonu 151/97 Sb. ilpha ¢. 1. Tato metodika ndp neuvazuje
zakladové konstrukce, jsou uplatry rizné odchylky a zjednoduSeniii pvypoctu
obesta¥neho prostoru gtch, balkon, apod. [15]

4.5 CENOVA MAPA STAVEBNICH POZEMK U

Cenové mapy slouzi k ogevani stavebnich pozerinklle § 27 vyhlasky. 3/2008 Sb.,
ve zreéni vyhlaSeké. 456/2008 Sb.¢. 460/2009 Sb.¢. 364/2010 Sb.¢. 387/2011 Sh. na
Gzemi obce&i mésta Fevazre pro ely darg z prevodu nemovitosti, dardeédické ¢i darovaci
a provSechny ostatni fipady, kdy je vyZadovano ocsni podle zvlastniho
piedpisu. V sotasné dob na tzem{CR existuje 7 cenovych mapa. V § 8 vyhlagkya/2008
je uvedeno: pokud odg¢iinnosti vydani nebo posledni aktualizace cenovéyns@vebnich
pozemk: obce obeahzavaznou vyhlaskou obce uplynulo vice nez 2 rakyze ji pro zji&ni

cen pozemk pouZzit a cena pozenikse zjisti podle nasledujicich ustanoveni této &sky.
[7]

Cenové mapy slouZi k vyjéehi vztali na trhu s nemovitostmi, kde ilustruje
dosahovanou urovietrznich cen jednotlivych druhnemovitosti v daném mésta case.

Respektovanim uUzemnplanovacich dokumentaci a 2&v Uzemniho fizeni, pispiva
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ne@imo k podpée urbanistické a invegtii politiky obcec¢i mésta. Cenova mapa slouzi jako
pomicka pro ostatni investory aiife byt srovnavaci zakladnou pro hodnoceni bankbvnic
zastav, slouzit five tedy i pro poskytovani ésd, pajcek a podobé [9]

Cenova mapa v Karlovych Varech v gasnosti neni a ani nejsou informace, Ze by se

v nejbliz8i dob mela opet vytvorit.

Obrazek 8 Cenova mapa stavebnich pozemhkresta Prahy

4.6 CENOVA MAPA NAJEMNEHO

Na zaéatku roku 2013 bylo ukamno v celéCeské republice regulované najemné. A
proto, aby se iedchazelo soudnim sgon o vySi obvyklého najemného, vytio
ministerstvo pro mistni rozvoj mapu obvyklého najéimo.

Cenova mapa najemného je oriéniatdaj (aplikace nebo dokument), ktery nema
zadnou pravni povahu a nezaklada narok danirvySe najemného v obci wkn?/mesic —
Gdaje maji pouze informativni idaje. Cenovi maggmaeho zpracovava Statni fond rozvoje

bydleni, ktery pebira data od Ministerstva pro mistni rozvoj.

Cenové mapy nadjemného jsou zpracovany na zéldigte&ne sjednanych najemnich

smluv mezi najemcem a pronajimatelem.
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4.6.1 Z&kladni pojmy v cenové mag najemného

Zde jsou pro lepSi orientaci v nazvoslovi uvede@kladni definice, které jsou
zveejrény na webovych strankach Statniho fondu rozvojeldmnjd Tyto zakladni definice
jsou rozéleny do rekolika sekci. Jsou tofpdevsim tyto — poloha domu, velikostni kategorie
bytu, technologie vystavby domu, ita technicky stav domu, technicky stav bytu. Oéle

dulezitym pojmem standardni byt pro cenovou mapuo Tafinice je uvedena nize.
Standardni byt pro mapu cenového najemného:

,Odpovida v dané obci typickému najemnimu bytupnedikud je posudek zpracovan
pro jinak definovanou lokalitu (#stskoucast, nestsky obvod nebo cenovou oblast), odpovida
typickému najemnimu bytu wigluSnych lokalitach, denému znalcem /p zpracovani
znaleckého posudku o vysi obvyklého ndjemnéhoe@méatom vychazi z dostupnych Udaj
ze Sitani lidu, domi a byii a z o¢reni tchto Udaji mistnim Seéenim. Znalec ufi
prevazujici standardni charakteristiky bytu, kteryjaou velikost bytu, poloha domu,

konstrukni technologie, technicky stav bytu,/$t@ technicky stav domu.” [12]
1. poloha domu

a) bézna poloha;Poloha v bytovych zénach za hranici SirSiho centitace, které jest
nejsou v okrajové poloze, typicky jde o prstendliSshi bytové vystavby z let 1945 —
1993.“[12]

b) bez rozliSeni: Jde o l#Znou polohu, pro paeébu mapy najemného, véenych obcich
s patem obyvatel nizSim nez 10 000, dstskychrastech nebo obvodech a v cenovych

oblastech se poloha v obci nerozliSuje.” [12]
2. velikostni kategorie bytu
a) stredrt velké byty od 40 rhdo 70 M
b) velké byty od 70 rha vice
3. technologie vystavby domu

a) zkna stavba;Stavba, jejiz nosné konstrukce #/d&amen, cihla, cihelné tvarnice a
podobné materialy, /igpadre stavba vyz¢ha z pedpipravenych blok nebo

velkoformatovych tvarnic osazovanych pomoci &tr¢12]

b) panelova stavbgStavba prefabrikovana, skladana na stavenistieronovych prvk
(paneli) o riznych rozrrech.”
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C) jin& stavba;Stavba, ktera neni zghou nebo panelovou stavbou.” [12]
st&i technického stavu domu

a) stavba ve standardnim technickém stayDob7e udrZovany starSi dan, ktery

nevyzaduje v nejbliz§im obdobi (5let) zasadni web@vou rekonstrukci.” [12]

4.6.2 Pouziti aplikace mapa najemného pro oblast Stara Re

Pri zadani paebnych udaj (tj.: nadzev kraje, okres, obec a katastralni G}eshoi
aplikace mapa, nam tato aplikace vygeneruje cendiadinu najemného a informace o
najemném. Tyto informace jsou rakehy do ti tabulek, a to Lokalizace bytu, Vlastnosti
standardniho bytu a Informace o najemném standavdomytu zjiS¢éné odhadem obvyklého

najemného posudkem soudniho znalce. Uk&aitaa #i tabulek je v pilozedislo 1.

Obvyklé ndjemné pro Staro Roli dle cenové mapymagho, které je platna k roku
2012, je stanoveno na 85, 90— 91, 20rk/masic.

5 KARLOVY VARY

Karlovy Vary se nachazeji v zapadidisti Ceské Republiky na soutokii tek (Olre,
Tepla a Rolava). Karlovy Vary jsou metropoli Kadoského kraje. Dle udajz malého
lexikonu st a obci je katastralni rozloha 5 908 ha &pobyvatel je 50 594. Karlovy Vary
maji 15 katastralnich Gzemi (Bohatic€ankov, Cihleny, Doubi u Karlovych \Var
Drahovice, Dvory, Kalovy Vary, OlSova Vrata, #&ony, Rosnice u Staré Role, Ryba
Sedlec, Stard Role, TaSovice a Tuhnice. \€asnosti (tj. k roku 2012) maji Karlovy Vary
51 115 obyvatel a rozlohu 5 909 ha (dle maléhdktaxi mést a obci 2011).
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Vyvoj poctu obyvatel v Karlovarském okrese v
letech 1971-2011
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Vyvoj poctu obyvatel v Karlovarském okrese

Graf 1 Vyvoj pétu obyvatel v Karlovych Varech

5.1 POPIS LOKALITY STARA ROLE

Katastralni tzemi Stara Role je jednim z 15 kahdtth Gzemi v Karlovych Varech a

je jednou z nejtSichcasti v Karlovych Varech.

Vystavba ve Staré Roli jet@devSim bytovych panelovych démtypovych i
netypovych. Lze tu najit poskromnu par rodinnychmdo Z obtanského hlediska je Stara
Role kompletd vybavena (nap matéska Skola, zakladni Skola, supermarket, knihovna,

sportovni centrum, posta).

Doprava do Staré Role je na velmi dobré arovni.&tské hromadné dopravy sem
zajizdi v pravidelnych spojich autobusové lirky3, 9, 13, 15 a nmi linka¢. 51. Na hlavni

ulici Zavodu miru jsou téz zastavky pro mezistskou dopravu. Je zde i ZzelearinadraZzi.

5.2 SOUCASNA SITUACE NA TRHU S BYTY V KARLOVYCH
VARECH

5.2.1 Atraktivita jednotlivych ¢&asti Karlovych Varia

Atraktivita jednotlivych¢asti nésta pro bydleni se liSi. Kom@® nejatraktivigjSi je
lazerska cast nesta, coz je dano poptavkou zahtmich (gevazre ruskych) Kliend.
V zasad je pro bydleni atraktiw)Si pravy lleh Ohe - Drahovice, Tuhnice a obchadn

spravni centrum.
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Atraktivni lokality jsou téz: vilova zastavba a souy rodinnych domk ve
vzdalerjSich ¢astech mista - v Bohaticich, Rylsich, Staré Roli, Doubi, TaSovicich, na
Huarkéach.

Pramérné lokality jsou: rodinné domky a vily ve Spatn@mostedi (Dvory, Sedlec),
obchodr spravni centrum, bytové domy v l&s&ém Uzemi, Tuhnicich, Drahovicich,
casténe ve Staré Roli.

Naopak sili neatraktivnimi lokalitami jsodasti Dvoii, Ryb&, Bohatic.

Zvlastni pozici maji oddené venkovskésasti Cankov, Rosnice, OlSova Vrata,
Cihelny, P@erny). [16]
5.2.2 Bytova vystavba v Karlovych Varech

Trvale obydlenych byit v Karlovych Varech bylo v r. 2011 celkem 21 48&jWNce
byta pripada na bytové (84,77 %) v rodinnych domcich j@34% a v ostatnich budovach
1 % trvale obydlenych bt Celkovy pd@et byt v bytovych domech je 20 710 a z toho je
12,04 % neobydlenych (2 494 volnych iyt

Tabulka 1 Celkovy pet byti v Karlovych Varech k roku 2001

OIS oton o s
~ cekem  ztohotvaleobydlené  celkem  ztoho tivale obydiens
Karlovy Vary 4506 4296 23673 22 156
‘Bohatice 324 312 1155 1082
Cihelny 18 12 19 13
_ 34 32 43 38

Doubi 328 299 830 759
Drahovice 481 466 3721 3488
Dvory 267 257 934 885

Hiky 58 50 85 74

Karlovy Vary 1181 1137 7416 6847
Olsovavrata 112 104 134 122
Poerny 73 65 99 87
Rosnice 40 36 50 45

Rybge 634 601 5120 4888
Sedlec 86 80 184 170
StaraRole 677 666 3581 3377
Tagvice 193 179 302 281

Zdroj: Cesky statistickyé@d
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Tabulka 2 Celkovy pet byt: v Karlovych Varech k roku 2011

24 553
21 488

3 569
3 057

20 710
18 216

47 369
47 369

8512
8512

2516 2 268 236 7 302 6 630
10 741 2 10731 22935 8
4627 190 4 340 9 805 523
289 - 289 608 =

11 344 2770 8 468 26 435 7773
9151 68 9 059 18 688 177
3 065 512 2494

X

X

74 19 54 X X

80 20 60 X X
167 27 139 X X
48 7 40 X X

Zdroj: Cesky statistickyad

Zajimavym faktorem a je, zZe v Karlovych Varech dimhk pravidelnému Ubytku
obyvatel, ale p&et novych byl a jejich neobsazenost stale stoupa. V roce 2004 by
neobsazeno pouhych 6,4 % oyt roce 2011 neobsazena#tila 12,48 %. Timto dochazi
pirevySeni nabidky nad poptavkou.

6 OCENOVANE BYTY

V této kapitole bude stanoveno zi3é cena a trZzni hodnota byt Karlovych Varech
v katastralnim Guzemi Stara Role. Celkem bude &0 byt z nabidek realitnich kancéia
u nichZ jsou pedem zndmé veSkeré skiriesti, které jsou nezbytné k o¢en Mezi tyto
nélezitosti paf zejména lokalita, technicky stav, uZitna ploclm@dlaznost, fitomnost
sklepni koje, bal6nu nebo lodzie apod. Stanoveastéag ceny bude v souladu s postupem
uvedenym v kapitole 3.2.3 Oca#ni staveb porovnavacim agobem.
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6.1 PREHLED OCENOVANCY BYTU

VSech deset byt se nachazi v Karlovych Varech v katastralnim Uz&taira Role
v panelovych domech. Byty jsou v disp@@m feSenim 3+1. Tato databédze byla vybrea
v fijnu 2012 a k tomuto datu budou byty také @oren

6.1.1 Byt & 1

Oceaiovany byt ¢. 1 se nachazi v ulici Hlavkova na pozemku . st. 2107
v panelovém zatepleném dénke kterému byly ziskané Udaje néfiujici, ze Byté. 1 byl
postaven v roce 1972.

Byt je v dobrém technickém stavu a je vhodny k pomni mensSich oprav. K bytu
nalezi sklepni kéje a balkén. Celkova z&pana plocha je 60 fr{viz Tabulka 3). Byt. 1 je
v pavodnim, ale v zachovalém stavu, akorat doSlo kangrstarych radiatdr a nové. (déle
také jako ,Bytc. 1%).

6.1.2 Byt & 2

Byt ¢. 2 je situovan ve 3. NP podlazi (bez vytahu) Zetefho panelového domu
v ulici Okruzni. Bim byl postaven v roce 1970. Byt proSel rekonstrukdy bylo provedeno

nove zané jadro.

K bytu nalezi sklep o velikosti 4 na lodZie. Celkova zagtana plocha je 62,40°m
(viz Tabulka 3). Byt. 2 je ve velmi dobrém technickém stavu, kde néadpokladu Zadnych
stavebnich oprav. (dale také jako ,ByR").

6.1.3 Byt & 3

Byt ¢. 3 se nachazi v ulici Druzstevni na parcelst. 1283 v zatepleném panelovém
domg, ktery byl dle dostupnych Udajpostaven vroce 1971. BwW. 3 je situovan
v 2. NP (s vytahem) a jeho zafiiana plochaini 80,20 nf (viz Tabulka 3).

K Bytu ¢&. 3 naleZi zasklené lodZie a sklepni kéje o vetik@sn?. Byt ¢. 3 je po
rekonstrukci ve velmi dobrém technickém stavu aoejFedpokladané zadné dalSi stavebni

opravy. (dale také jako ,Byt 3“).
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6.1.4 Byt & 4

Byt ¢. 4 je situovan v poslednim 8. NP podlazi zateplernganelového domu z roku
1974, ktery se nachazi v ulici Di&kova na parcelé. 1247. Zapditana podlahova plocha
Bytu &. 4 je stanovena na 69rfviz Tabulka 3).

Vroce 2006 byla na Byt ¢. 4 provedena rozsahld rekonstrukce a nejsou

predpokladané 7adné budouci stavebni opravy. &&ma plocha je 69 fr{viz Tabulka 3)

K Bytu ¢. 4 nalezi pouze lodzZie, jestli k Bytu4 nalezi i sklepni kéje, nebylo zgap.
(dale také jako ,Byt. 4).

6.1.5 Byt ¢. 5

Byt ¢. 5 se nachazi v zatepleném panelovém&pmoku 1968 v ulici Okruzni. @m
se nachazi na parcete 1220. Zapoitana podlahova plocha Bytti 5 je stanovena na
79,15 nf (viz Tabulka 3).

Byt je velmi dobrém technickém stavu a blizké &objsou ¢ekavany zadné stavebni
opravy. K Bytus. 5 sklep o velikosti 2,5 fna garéZe o velikosti 20,2’mJestli k Bytu¢. 5
nalezi balkdn nebo lodzie se nepildazjistit a pro budouci &ely ocerni to bude chapano,

jako Ze Byt¢. 5 nemé balkén ani lodzZii. (déle také jako ,By6“).

6.1.6 Byt ¢. 6

Byt ¢. 6 se nachazi v1. NP v zatepleném panelovém¢dpmoku 1972 v ulici
Fibichova. im se nachazi na parcele 1722. Zapoditana podlahova plocha Bytu 6 je
stanovena na 64,54%rtviz Tabulka 3).

V roce 2011 byl Byt. 6 rekonstruovan. K Bytd. 6 naleZi balkén o vyiie 2 nf a
sklep o vyngte 2 nf. (dale také jako ,Byt. 6).
6.1.7 Byt¢. 7

Byt ¢. 7 se nachazi v 2. NP (s vytahem) v zateplenérelpadm dond z roku 1974
v ulici Dvorakova. im se nachazi na parcelel247. Zapeéitana podlahova plocha Bytu 7
je stanovena na 78,85 fviz Tabulka 3).

Byt ¢. 7 je v dobrém technickém stavu jsotegqpoklddany menSi stavebni opravy.
K Bytu &. 7 naleZi lodZie o velikosti 5 mJestli k Bytu¢. 7 naleZi sklep, nebylo zj&to a
v budoucim vypé&tu to bude chapano jako, Ze Ryt7 nema sklep. (dale také jako ,Byt7").
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6.1.8 Byt ¢. 8

Byt ¢. 8 se nachazi v 5. NP (s vytahem) v zateplenérelpaém dom z roku 1980
v ulici Zavodu miru. @m se nachazi na parcete 2124. Zapditana podlahova plocha
Bytu ¢&. 8 je stanovena na 77,95 (wiz Tabulka 3).

Byt ¢. 8 je v dobrém technickém stavu jsotegqpoklddany menSi stavebni opravy.
K Bytu & 8 naleZi balkén o velikosti 3,5’m sklepni kéje o velikosti 3,5°m(dale také jako
Byt ¢. 89).

6.1.9 Byt ¢. 9

Byt ¢. 9 je situovan v 7. NP podlazi zatepleného pamdlovdomu z roku 1974, ktery
se nachazi v ulici Dydkova na parcele. 1244. Zapsitana podlahova plocha Bytu 4 je

stanovena na 69%fviz Tabulka 3).

V roce 2006 byla na Bytc. 9 ve velmi dobrém technickém stavu. Z&pemna plocha
je 69 nf (viz Tabulka 3). K Bytw. 9 naleZi pouze lodZie, jestli k Bytu 9 naleZi i sklepni
koje, nebylo zji&no. (dale také jako ,Byt. 9%).

6.1.10Byt ¢. 10

Byt ¢. 10 se nachézi v 6. NP (s vytahem) v zateplenérelpaem doms z roku 1980
v ulici Zavodu miru. @m se nachazi na parcete 2117. Zapditana podlahova plocha
Bytu &. 10 je stanovena na 83 ifviz Tabulka 3).

Byt ¢. 10 proSel rekonstrukci a jeho sesny stavebh technicky stav je ve
veledobrém technickém stavu, kdy nejsaek@vany Zedné stavebni opravy. K BytulO

nalezi balkon a sklepni koje. (dale také jako ,By10").
Poznamky: VSechny ogevané byty budou dale také uvag jako ,Byty"“.

Stai Byt mi bylo poskytnuto Ustni formou z&tmancem stavebniho archivu panem Karlem
Necasnym.
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Tabulka 3 Plocha Byt

Byte.1 | 60,00 X X X 60,00
Byte.2 | 66,00 X X 4,00 0,40 62,40
Byte.3 | 82,00 X X 2,00 0,20 80,20
Byté4 | 69,00 X X X X 69,00
Byte.5 81,40 x x 2,50 0,25 79,15
Byté.6 | 68,00 2,00 0,34 X 0,20 64,54
Byte.7 | 8300 5,00 0,85 X X 78,85
Byté.8 | 84,00 3,50 0,60 3,50 0,35 77,95
Byte9 | 69,00 X X X X 69,00
Byté.10 | 83,00 X X X X 83,00

Zdroj: vlastni vypeet, VyhlaSka
Poznamka: K bikam, které jsou ozdany ,x“ nebyly doloZzeny ani zji&y zadné Udaje o velikosti balkénu/lodzie nebo
sklepni kéje, proto se jako zafiimnou podlahovou plochu bere celkova uiraduzitna plocha.

6.2 STANOVENI ZJIST ENE CENY

6.2.1 Oceréni Bytu ¢. 1

Tabulka 4 Identifikace bytu pra’ély ocemni
J - vicebytové typové
Karlovy Vary - Stara Role
51115
Karlovarsky
1972
25 637,00

Zdroj: vlastni vypoet

Tabulka 5 Index trhu s nemovitostmi

_ Situace na dffim (segmentu) trhu s nemovitostmi  Poptavka nizsi nez nabidka -0,05
S o Stavba na vlastnim pozemku (ve
- Vlastnictvi nemovitosti spoluvlastnictvi) 0,00
Vliv pravnich vztali na prodejnost (n&pprodej .

Zdroj: vlastni vypget
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Tabulka 6 Index polohy nemovitosti

Znakislo  Pops  Zarazenido kvaliativniho pasma  Hodnota P
- Poloha nemovitosti v obci Souvisle zastainé tzemi obce 0,00
- Vyznam lokality Bez vlivu 0,00
- Okolni z&stavba a Zivotni prostli ;);rjheﬁkty pro bydleni bez zazemf 0,03
- Dopravni spojeni gggrr:\lg?zgjé}gﬁ?t EITE @82, ey 0,00
- Parkovaci moznosti v okoli nemovitosti Omezené 0,00
- Obyvatelstvo Bezproblémové okoli 0,00
- Zmeny v okoli s vlivem na cenu nemovitosti Bez vlivu 0,00
- Vlivy neuvedené Bez dalSich vliu 0,00
Zdroj: vlastni vypoet

Tabulka 7 Index konstrukce a vybaveni

Znakdslo  Pops  Zakazenidokvaliativnito pasma  HodnoaVi
- Typ stavby Budova - panelova, zateplena 0,00
- - sKI?I!i;na' kaarkarna, dilna, pradelna, susarn 0,00
- PrisluSenstvi domu Bez dopadu na cenu bytu 0,00
- Umiseni bytu v dons Ostatni podlazi nevyjmenované 0,00
- g::?;ﬁ?e GEp. i SEs (== Ostatni podlazi nevyjmenované 0,00
- Z&kladni pisluSenstvi bytu PrisluSenstvi Uplné - standardni provedeni 0,00
- Dalsi vybaveni bytu a prostory uZivané sp Standardni vybaveni - balkon nebo lodzie, 0.00
s bytem komora nebo sklepni kéje (sklep) ’

|8 Vytapsni byt Dalkové, tstedni, etazové 0,00
- Kriterium jinde neuvedené Bez vlivu na cenu 0,00
| 10| Staveb technicky stav provedent menich stavebnich tpravy 0%
Zdroj: vlastni vypoet

Tabulka 8 Index cenového porovnani

N
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Tabulka 9 Rekapitulace

25 637,00
0,950
1,030
0,680
0,665

17 048,61
60,00

1022 916,60
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Tabulka 10 Identifikace bytu pre’@ly oce@ni
J - vicebytové typové
Karlovy Vary - Stard Role
51115
Karlovarsky
1970
25 637,00
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Tabulka 11 Index trhu s nemovitostmi

Sltuace na diim (segmentu) trhu s nemovitostmi  Poptéavka nizsi nez nabidka -0,05

Stavba na vlastnim pozemku (ve
- Vlastnictvi nemovitosti spoluvlastnictvi) 0,00
Vliv pravnich vztali na prodejnost (n&pprodej .
LS ot rondiemy Bez vivu 0.00

Zdroj: vlastni vypdet

Tabulka 12 Index polohy nemovitosti

1 Poloha nemovitosti v obci Souvisle zastané (zemi obce 0,00

_ Vyznam lokality Bez vlivu 0,00

I8 Okolni zastavba a zivotni prosi Objekty pro bydleni bez zazemi park 0,03

- Dol e Dobré dostupnost centra obce, dobré dopravn 0,00
spojeni

5 Parkovaci moznosti v okoli nemovitosti Omezené 0,00

6 obyvatelstvo Bezproblémove okoli 0,00
Zmeény v okoli s vlivem na cenu 8

- nemovitosti Bz 0,00

I8 Vlivy neuvedené Bez dal3ich vliv 0,00

0,03

1,030

Zdroj: vlastni vypdet
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Tabulka 13 Index konstrukce a vybaveni

- Typ stavby Budova - panelova, zateplena 0,00
- - SK;)I!;;na, kaarkarna, dilna, pradelna, suséarna, 0,00
- PrisluSenstvi domu Bez dopadu na cenu bytu 0,00
- Umiseni bytu v dons Ostatni podlazi nevyjmenované 0,00
- g::?;ﬁ?e EEp. D SE (= Ostatni s¥toveé strany ¢asteény vyhled 0,00
- Z&kladni pisluSenstvi bytu PrisluSenstvi Uplné - standardni provedeni 0,00
- DalSi vybaveni bytu a prostory uzivané Standardni \{yb,a}veni - balkon nebo lodzie, kom 0,00
spolu s bytem nebo sklepni koje (sklep)
|8 vytapeni byt Dalkové, tstedni, etazové 0,00
- Kriterium jinde neuvedené Mirng zvysSujici cenu 0,05
- Stavebg- technicky stav Byt v dobrém stavu s pravidelnou Gdrzbou 1,05

Zdroj: vlastni vypdet

Tabulka 14 Index cenového porovnani

0,950
1,030
0,882
0,863

Zdroj: vlastni vypdet

Tabulka 15 Rekapitulace

25 637,00
0,950
1,030
0,882
0,863

22 124,73
62,40

1380 583,15

N
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@
—
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6.2.3 Ocenrgni Bytu €. 3

Tabulka 16 Identifikace bytu pre@ly oce@ni

J - vicebytové typové
Karlovy Vary - Stara Role
51115
Karlovarsky
1971
25 637,00

Zdroj: vlastni vypdet

Tabulka 17 Index trhu s nemovitostmi

Poptavka nizsi nez nabidka -0,05

Situace na déim (segmentu) trhu s
nemovitostmi
Stavba na vlastnim pozemku (ve

Vlastnictvi nemovitosti - 0,00
spoluvlastnictvi)
Vliv prévnich vztali na prodejnost (n&p Bez viivu 0.00
prodej podilu, pronajem) ’
e 008

Zdroj: vlastni vypoet

Tabulka 18 4 Index polohy nemovitosti

2 Poloha nemovitosti v obci Souvisle zastane Gzemi obce 0,00

20 vyznam lokality Bez vlivu 0,00

I8 Okolni zastavba a Zivotni presti Objekty pro bydleni bez zazemi park 0,03

- e S Dobré dostupnost centra obce, dobré dopravi 0.00
spojenti

[ B Parkovaci moznosti v okoli nemovitosti Omezené 0,00

6 Obyvatelstvo Bezproblémove okoli 0,00
Zmeny_v ok_oll s vlivem na cenu Bez viivu 0,00
nemovitosti

8 Viivy neuvedené Bez dalSich vliv 0,00

e o3

Zdroj: vlastni vypdet
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Tabulka 19 Index konstrukce a vybaveni

1 | Typstavby Budova - panelova, zateplena 0,00

- ol A SKlzgadrna, ka&arkarna, dilna, pradelna, susarna, 0,00
- Prislugenstvi domu PifsluSenstvi zvy3ujici cenu bytu (faenkovni 0.10
parkovaci stani,..)
4 Umiseni bytu v dons Ostatni podlazi nevyjmenované 0,00
- Orlen'tace GEp. i SEst] (=2 Ostatni s¥tove strany ¢astény vyhled 0,00
stranam
6 zakladni pislugenstvi bytu PrisluSenstvi Gplné - standardni provedeni 0,00
DalSi vybaveni bytu a prostory uzivané Standardni vybaveni - balkon nebo lodzie,
- spolu s bytem komora nebo sklepni koje (sklep) I
8 vytapeni bytu Dalkové, Gstedni, etazové 0,00
9 | kriterium jinde neuvedené Bez vlivu na cenu 0,00
110" stavebr- technicky stav Byt v dobrém stavu s pravidelnou Gdrzbou 1,05
Koeficient pro sté (dle ilohy¢. 19 tabulkye. 2 Vyhlasky: 08
Indexwbavenit) 092

Zdroj: vlastni vypdet

Tabulka 20 Index cenového porovnani

0,950
1,030
0,924
0,904
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Tabulka 21 Rekapitulace

25 637,00
0,950
1,030
0,924
0,904

23 175,85
80,20

1858 703,17
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Tabulka 22 Identifikace bytu pr@’ély oce@ni
J - vicebytové typové
Karlovy Vary - Stara Role

51115
Karlovarsky
1974
25 637,00
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Tabulka 23 Index trhu s nemovitostmi

1 situace na dfim (segmentu) trhu s nemovitostmi Poptavka nizsi nez nabidka -0,05
Stavba na vlastnim pozemku (ve

Vlastnictvi nemovitosti - 0,00
spoluvlastnictvi)
Vliv pravnich vztafi na prodejnost (napprodej podilu, Bez viivu 0.00
pronajem) ’
e 008
ndextrhu ()= 090

Zdroj: vlastni vypoet

Tabulka 24 Index polohy nemovitosti

2 Poloha nemovitosti v obci Souvisle zastane Gzemi obce 0,00

20 vyznam lokality Bez vlivu 0,00

I8 Okolni zastavba a Zivotni presti Objekty pro bydleni bez zazemi park 0,03

- Dopravni spojent Dobré dostupnost centra obce, dobré dopravn 0,00
spojenti

I B Parkovaci moznosti v okoli nemovitosti Omezené 0,00

[ 6 Obyvatelstvo Bezproblémoveé okoli 0,00
Zmeny_v ok_oll s vlivem na cenu Bez viivu 0,00
nemovitosti

I8 Viivy neuvedené Bez dalSich vliv 0,00

e o3

Zdroj: vlastni vypoet

Tabulka 25 Index konstrukce a vybaveni

Budova - panelova, zateplena 0,00
Spolénécasti domu sKlz::jma' k@arkarna, dilna, pradelna, susarna, 0,00
8 Prislusenstvi domu Bez dopadu na cenu bytu 0,00
4 Umiseni bytu v dons Ostatni podlaZi nevyjmenované 0,00
- Orlen,tace ElEs, miSmesi esmm Ostatni s¥tove strany ¢astény vyhled 0,00
stranam
[ 6 Zzakladni pislugenstvi bytu Prisluenstvi GpIné - standardni provedenf 0,00
DalSi vybaveni bytu a prostory uzivané  Standardni vybaveni - balkon nebo lodzie neb 001
spolu s bytem komora nebo sklepni koje '
8 vytapeni bytu Dalkové, Gstedni, etazové 0,00
9 | Kriterium jinde neuvedené Bez vlivu na cenu 0,00

s pn
11710 stavebr- technicky stav

Byt v dobrém stavu s pravidelnou udrzbou

Zdroj: vlastni vypdet



Tabulka 26 Index cenového porovnani

0,950
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0,814
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Tabulka 27 Rekapitulace

25 637,00
0,950
1,030
0,832
0,814

20 868,52
69,00

1439 927,88
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Tabulka 28 Identifikace bytu pre’@ly oce@ni

J - vicebytové typové
Karlovy Vary - Stard Role
51115
Karlovarsky
1968
25 637,00

Tabulka 29 Index trhu s nemovitostmi
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Situace na dfim (segmentu) trhu s nemovitostr Poptavka nizSi nez nabidka -0,05

Vlastnictvi nemovitosti Stavba na \(Iastnlm pozemku (ve 0,00
spoluvlastnictvi)

Vliv pravnich vztali na prodejnost (napprodej Bez viivu 0,00

podilu, pronajem)
-0,05
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Tabulka 30 Index polohy nemovitosti

1 Poloha nemovitosti v obci Souvisle zastané Gzemi obce 0,00

_ Vyznam lokality Bez vlivu 0,00
I8 Okolni zastavba a Zivotni presti PrevaZzujici objekty pro bydleni 0,00
Dobra dostupnost centra obce, dobré

Dopravni spojeni d - P 0,00
opravni spojeni

5 Parkovaci moznosti v okoli nemovitosti Omezene 0,00
I 6 Obyvatelstvo Bezproblémoveé okoli 0,00
_ Zmeény v okoli s vlivem na cenu nemovitosti Bez vlivu 0,00
I8 Vlivy neuvedené Bez dal3ich vliv 0,00
0,00

1,000

Tabulka 31 Index konstrukce a vybaveni

Typ stavby Budova - panelova, zateplena 0,00
- Spol&né éasti domu Kolarna, k&arkarna, dilna, pradelna, susarna, st 0,00
- PrisluSenstvi domu gf&gi‘;g?g{;ﬁ}'ﬁujie" B By (el 0,10
- Umis&ni bytu v dong Ostatni podlazi nevyjmenované 0,00
- g:f:étlﬁ::e DBy mIStoSHikessm Ostatni s@tové strany <asteény vyhled 0,00
- Zékladni pisluSenstvi bytu PtisluSenstvi Gplné - standardni provedeni 0,00
- DalSi vybaveni bytu a prostory uzivané  Standardni vybavenl”- pglkon nebo lodzie nebo -0,01

spolu s bytem komora nebo sklepni kéje
|8 | vytapni byt Dalkové, Gstedni, etazové 0,00
- Kriterium jinde neuvedené Vyznamre zvySujici cenu 0,10
- Stavebg- technicky stav Byt v dobrém stavu s pravidelnou udrzbou 1,05

0,80
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Tabulka 32 Index cenového porovnani
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Tabulka 33 Rekapitulace

25 637,00
0,950
1,000
1,000
0,950

24 355,15
79,15

1927 710,12
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Tabulka 34 Identifikace bytu pre’@ély oce@ni

J - vicebytové typové
Karlovy Vary - Stard Role
51115
Karlovarsky
1972
25 637,00
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Tabulka 35 Index trhu s nemovitostmi

Sltuace na déim (segmentu) trhu s nemovitostmi Poptavka nizSi nez nabidka -0,05

- Vlastnictvi nemovitosti S;?)\Ill?\ﬁa?satln\ﬂ;?\%mm pezelliiie 0,00
- :)/:lc\)/nggg\r;n)lch vztafi na prodejnost (napprodej podilu, o . 0.00

Zdroj: vlastni vypdet

Tabulka 36 Index polohy nemovitosti

- Poloha nemovitosti v obci Souvisle zastainé Uzemi obce 0,00
- Vyznam lokality Bez vlivu 0,00
- Okolni z&stavba a Zivotni prostli Prevazujici objekty pro bydleni 0,00
- Dopravni spojent SI?:;E:] IEjostupnost centra obce, dobré doprav 0,00
- Parkovaci moznosti v okoli nemovitosti épatné -0,02
- Obyvatelstvo Bezproblémové okoli 0,00
- ﬁg:c;r;)\//i\t/oglt(ioli s vlivem na cenu Bez vivu 0,00
- Vlivy neuvedené Bez dalSich vliu 0,00
Zdroj: vlastni vypoet
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Tabulka 37 Index konstrukce a vybaveni

Typ stavby Budova - panelova, zateplena 0,00
- Spole&né casti domu Kolarna, k&érkarna, dilna, pradelna, suSarna, sklad 0,00
- PrisluSenstvi domu Bez dopadu na cenu bytu 0,00
- Umisgni bytu v dons Ostatni podlazi nevyjmenované 0,00

Orientace obyt. mistnosti ke

N z Ostatni s¥tové strany €asteény vyhled 0,00
swtovym stranam

PrisluSenstvi UpIné - nadstandardni provedeni nebo

BRI LEI0SEs 23] standardniho provedeni s dalSim WC nebo sprchovyrteko e

D§I§i vybaveni bytu a prostory Sandardni vybaveni - balkon nebo lodzZie, komolzoreklepni 0.00

uzivané spolu s bytem kéje (sklep) ’
|8 Vytapsni byt Dalkové, tstedni, etazové 0,00
- Kriterium jinde neuvedené Bez vlivu na cenu 0,00
- Stavebg- technicky stav Byt v dobrém stavu s pravidelnou Gdrzbou 1,05
Zdroj: vlastni vypdet

Tabulka 38 Index cenového porovnani

0,950
0,980
0,882
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Tabulka 39 Rekapitulace

25 637,00
0,950
0,980
0,882
0,821

21 047,98
64,54

1 358 436,63
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6.2.7 Oceréni Bytu ¢. 7

Tabulka 40 Identifikace bytu pre@ly oce@ni

J - vicebytové typové
Karlovy Vary - Stara Role
51115
Karlovarsky
1974
25 637,00

Zdroj: vlastni vypdet

Tabulka 41 Index trhu s nemovitostmi

I 1 situace na dfim (segmentu) trhu s nemovitostmi Poptavka nizsi nez nabidka -0,05

L L Stavba na vlastnim pozemku (ve
- Vlastnictvi nemovitosti spoluvlastnictvi) 0,00
Vliv pravnich vztali na prodejnost (n&pprodej podilu, Bez viivu 0.00
pronajem) ’
= 005

Zdroj: vlastni vypoet

Tabulka 42 Index polohy nemovitosti

2 Poloha nemovitosti v obci Souvisle zastane Gzemi obce 0,00

20 vyznam lokality Bez vlivu 0,00

I8 Okolni zastavba a Zivotni presti Objekty pro bydleni bez zazemi park 0,03

- T Dobré dostupnost centra obce, dobré dopravn 0,00
spojenti

I B Parkovaci moznosti v okoli nemovitosti Omezené 0,00

[ 6 Obyvatelstvo Bezproblémoveé okoli 0,00
Zmény v okoli s vlivem na cenu .

- nemovitosti Bz 0,00

I8 Viivy neuvedené Bez dalSich vliv 0,00

HIindex polohy (Ip)= e 1030

Zdroj: vlastni vypdet
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Tabulka 43 Index konstrukce a vybaveni

1 | Typstavby Budova - panelova, zateplena 0,00

Spolenéasti domu SKlzgadrna, k@arkarna, dilna, pradelna, suSarna, 0,00
8 Prislugenstvi domu Bez dopadu na cenu bytu 0,00
4 umiseni bytu v dons 2.- 4. NP s vytahem 0,05
- g::?;ﬁ?e GEp. i SEst] (=2 Ostatni s¥tove strany ¢astény vyhled 0,00
I 6 Zzakladni pisluenstvi bytu Prisluenstvi GpIné - standardni provedenf 0,00
- DalSi vybaveni bytu a prostory uzivané = Standardni vybaveni - balkon nebo lodzie net ) o)

spolu s bytem komora nebo sklepni kéje ’
8 vytapeni bytu Dalkové, Gstedni, etazové 0,00
9 Kriterium jinde neuvedené Bez vlivu na cenu 0,00
| 10| tavebs: technicky say S A DR T 085
Koeficient pro st (dle iilohy ¢. 19 tabulkt. 2 Vyhlasky): 080
Indexwbavenit) 0707
Zdroj: vlastni vypdet

Tabulka 44 Index cenového porovnani
. Nazevindeu ~ Hodnotaindexu
Index cenového porovnani (h=*17y 0692
Zdroj: vlastni vypdet
Tabulka 45 Rekapitulace

Indexovana piméma cena podleifiony ¢. 19 tabulkye. 1 [Ke/m:  25637.00
dndexwbaveni() 0707
|Zijisténa cena Bytue: 7 ke ] 1.398.862,08
Zdroj: vlastni vypdet
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Tabulka 46 Identifikace bytu pre’@ly oce@ni

J - vicebytové typové
Karlovy Vary - Stard Role
51115
Karlovarsky
1980
25 637,00
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Tabulka 47 Index trhu s nemovitostmi

I 1 situace na dfim (segmentu) trhu s nemovitostm Poptavka niz&i nez nabidka -0,05
Stavba na vlastnim pozemku (ve

Vlastnictvi nemovitosti - 0,00
spoluvlastnictvi)
Vliv pravnich vztali na prodejnost (n&pprodej Bez viivu 0.00
podilu, pronajem) 2
e 008
Indexwhuh= 0950

Zdroj: vlastni vypoet

Tabulka 48 Index polohy nemovitosti

1 Poloha nemovitosti v obci Souvisle zastane Gzemi obce 0,00

2 Vvyznam lokality Bez vlivu 0,00

Vyrobni objekty, sklady a distribuce bez vyrézn

Ckginiizasiavbalaiziva prosc] Skodlivych vlivit na okoli, frekventované silnice i

4 Dopravni spojeni Dobré dostupnost centra obce, dobré dopravni shoje 0,00
Parkov_am moznosti v okoli Spatné -0,02
nemovitosti

6 Obyvatelstvo Bezproblémove okoli 0,00
Zmeny_v ok_oll s vlivem na cenu Bez viivu 0,00
nemovitosti

I8 | Viivy neuvedené Bez dal3ich vliv 0,00

-0,05

Tabulka 49 Index konstrukce a vybaveni

Typ stavby Budova - panelova, zateplena 0,00
Spol&né ¢asti domu Kolarna, k&érkarna, dilna, pradelna, susarna, sk 0,00
PrisluSenstvi domu Bez dopadu na cenu bytu 0,00

Umiseni bytu v dong Ostatni podlazi nevyjmenované 0,00
Orientace obyt. mistnosti ke&wvym

stranam Ostatni s¥tove strany ¢astény vyhled 0,00
Z&kladni pisluSenstvi bytu PrisluSenstvi Gplné - standardni provedeni 0,00
DalSi vybaveni bytu a prostory uzivané Standardni \{ybgveni - balkon nebo lodzie, komo 0.00
spolu s bytem nebo sklepni kéje (sklep) ’

Vytapeni bytu Dalkové, ustedni, etaZzové 0,00
Kriterium jinde neuvedené Bez vlivu na cenu 0,00

1 E— oy e zanechann Sz epoia

Zdroj: vlastni vypoet



Tabulka 50 Index cenového porovnani

0,950
0,950
0,680
0,614
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Tabulka 51 Rekapitulace

25 637,00
0,950
0,950
0,680
0,614

15741,12
77,95

1226 941,60
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Tabulka 52 Identifikace bytu pre@ly oce@ni

J - vicebytové typové
Karlovy Vary - Stard Role
51115
Karlovarsky
1974
25 637,00
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Tabulka 53 Index trhu s nemovitostmi

I 1 situace na dfim (segmentu) trhu s nemovitostmi Poptavka nizsi nez nabidka -0,05

L S Stavba na vlastnim pozemku (ve
- Vlastnictvi nemovitosti spoluvlastnictvi) 0,00
Vliv pravnich vztali na prodejnost (n&pprodej podilu, Bez viivu 0.00
pronajem) ’
EE L 005

Zdroj: vlastni vypdet



Tabulka 54 Index polohy nemovitosti

1 Poloha nemovitosti v obci Souvisle zastané (zemi obce 0,00

_ Vyznam lokality Bez vlivu 0,00

I8 Okolni zastavba a Zivotni presti Objekty pro bydleni bez zazemi park 0,03

- Bl e Dobré dostupnost centra obce, dobré dopravni 0,00
spojeni

"5 Parkovaci moznosti v okoli nemovitosti Omezené 0,00

[ 6 Obyvatelstvo Bezproblémoveé okoli 0,00
Zmény v okoli s vlivem na cenu .

- nemovitosti Bz i 0,00

8 Viivy neuvedené Bez dal3ich vliv 0,00

Zdroj: vlastni vypdet

Tabulka 55 Index konstrukce a vybaveni

Typ stavby Budova - panelova, zateplena 0,00

- Spole&né sasti domu Kolarna, k@arkarna, dilna, pradelna, susarna, skl 0,00
- PrisluSenstvi domu Bez dopadu na cenu bytu 0,00
- Umiseni bytu v dons Ostatni podlazi nevyjmenované 0,00
- g:f:;?:e GEp. D SEt (= Ostatni s¥toveé strany ¢asteény vyhled 0,00
- Zakladni pisluSenstvi bytu PtisluSenstvi Uplné - standardni provedeni 0,00
DalSi vybaveni bytu a prostory uzivar Standardni vybaveni - balkon nebo lodzie, komor
- spolu s bytem nebo sklepni koje (sklep) I
|8 | vytapnibyt Dalkové, Gstedni, etazové 0,00
- Kriterium jinde neuvedené Bez vlivu na cenu 0,00
- Stavebg- technicky stav Byt v dobrém stavu s pravidelnou Gdrzbou 1,05
Zdroj: vlastni vypdet

Tabulka 56 Index cenového porovnani

0,950
1,030
0,840
0,822

Zdroj: vlastni vypdet
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Tabulka 57 Rekapitulace

25 637,00
0,950
1,030
0,840
0,822

21 073,61
69,00

1454 079,09
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Tabulka 58 Identifikace bytu pre’@ély oce@ni

J - vicebytové typové
Karlovy Vary - Stara Role
51115
Karlovarsky
1980
25 637,00

Zdroj: vlastni vypdet

Tabulka 59 Index trhu s nemovitostmi

I 1 situace na dfim (segmentu) trhu s nemovitostmi Poptavka niz&i nez nabidka -0,05

Stavba na vlastnim pozemku (ve
o 0,00
spoluvlastnictvi)

Bez vlivu 0,00

Vlastnictvi nemovitosti

Vliv pravnich vztali na prodejnost (n@pprodej
podilu, pronajem)

Ee 005

0,950

Tabulka 60 Index polohy nemovitosti

1 Poloha nemovitosti v obci Souvisle zastané uzemi obce 0,00
72 vyznam lokality Bez vlivu 0,00

Okolni zastavba a zivotni Vyrobni objekty, sklady a distribuce bez vyra&kodlivych 003
prostedi vlivi na okoli, frekventované silnice ’
I 4 Dopravni spojeni Dobra dostupnost centra obce, dobré dopravni spojen 0,00
Parkovaci moZnosti v okoli & 2
- nemovitosti SIS oLz
16 | obyvatelstvo Bezproblémoveé okoli 0,00
Zmeny_v ok_oll s vlivem na cenu Bez viivu 0,00
nemovitosti
I8 " Viivy neuvedené Bez dalSich vliv 0,00

Zdroj: vlastni vypoet
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Tabulka 61 Index konstrukce a vybaveni

Typ stavby Budova - panelova, zateplena 0,00
72 spolenécasti domu Kolarna, k&arkarna, dilna, pradelna, susarna, sklad 0,00
Prislugenstvi domu :ésr]IiLls)enSW| zvysujici cenu bytu (fayenkovni parkovaci 0.10
4 umiseni bytu v dons Ostatni podlaZi nevyjmenovane 0,00
Orientace obyt. mistnosti ke a oA p @ el
- Svetovym stranam Ostatni s¥tové strany <aste&ny vyhled 0,00
PrisluSenstvi Uplné - nadstandardni provedeni nebo
Z&kladni pisluSenstvi bytu standardniho provedeni s dalSim WC nebo sprchovym 0,05
koutem
DalSi vybaveni bytu a prostory  Standardni vybaveni - balkon nebo lodzZie, komotzone
PN P 0,00
uzivané spolu s bytem sklepni koje (sklep)
I8 Vytapeni bytu Délkové, Gstedni, etazové 0,00
9 | Kriterium jinde neuvedené Bez vlivu na cenu 0,00
v e os
1110 staveb- technicky stav Byt v dobrém stavu s pravidelnou Gdrzbou 1,05
Koeficient pro sté (dle iilohy¢. 19 tabulky. 2 Vyhlasky: 100
Indexwybaveni(l) . 1208

Zdroj: vlastni vypdet

Tabulka 62 Index cenového porovnani

0,950
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1,208
1,090
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Tabulka 63 Rekapitulace

25 637,00
0,950
0,950
1,208
1,090

27 944,33
83,00

2319 379,39
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6.2.11Rekapitulace zjisS€nych cen byt

Tabulka 64 Rekapitulace Zjitych cen Byi

1022 920,00
1 380 580,00
1 858 700,00
1439 930,00
1927 710,00
1 358 440,00
1 398 860,00
1226 940,00
1 454 080,00
1 855 500,00

Zdroj: vlastni vypoet

Zjisténi ceny jsou zaokrouhleny dle § 42 Vyhlasky na tieseiny.

6.3 STANOVENIi TRZNi HODNOTY BYT U VYNOSOVOU
METODOU

6.3.1 Stanoveni reprodukéni a ¢asové ceny

6.3.1.1 Technicko-hospodd&skeé ukazatele

Technicko-hospodaké ukazatele (THU) vytvA Gstav pro racionalizaci ve
stavebnictvi (URS) a to na zaktastatistického vzorku staveb, které byly realizouéhyto
vzorky jsou rozZlerény podle druhu a vybaveni. Z tohoto statistickéhorku je dale zji$na
jejich primérna cena na #mnou jednotku. Mrnymi jednotkami jsou zpravidla metr kubicky
obesta¥ného prostoru, metitveresni nagt. zastagné plochy a metr délky. THU se pouzivaji

piedevsim v fedprojektoveé fazi stavby jako hruby rozpa

Pro ely vypaitu rekterych parametr vynosové metody byla stanovena repraghik
a ¢asova cena. Reprodirtk a ¢asova cena bude stanovena s vyuzitim rémpgch
ukazatel, tj. ceny za nrné jednotky budou odvozeny z technicko-hospskiZch ukazatél
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Tabulka 65 Vypeet Reprodukni a Casové ceny Byt
Byt&. 1 Byt&.2 Byt& 3 Byté&.4 Byt&5 Byt&6 Byt&7 Byt& 8 Byt& 9 Byt& 10
60,00 66,00 82,00 69,00 81,40 68,00 83,00 84,00 69,00 83,00
25000 25000 25000 25000 25000 25000 25000 25000 25000 25000

2012 2012 2012 2012 2012 2012 2012 2012 2012 2012
1972 1970 1971 1974 1968 1972 1974 1980 1974 1980

40 42 41 38 44 40 38 32 38 32
100 100 100 100 100 100 100 100 100 100
100 100 100 100 100 100 100 100 100 100

1 500 00C 1 650 00C 2 050 00C 1 725 000 2 035 00C 1 700 00C 2 075 00C 2 100 00C 1 725 00C 2 075 000

40 42 41 38 44 40 38 32 38 32

900 000 957 000 1 209 50C 1069 500 1 139 60C 1 020 00C 1 286 500 1 428 00C 1 069 500 1 411 000

Zdroj: vlastni vypdet

Poznamka *) Jednotkovéa cena byla poskytnuta vedodiglomova prace panem Ing. Zétem Urbankem.

6.3.2 Stanoveni trzni vySe réniho najemného

Pro poteby vynosového océni bude stanoveno ¢ni ndjemné. R&ni najemné bude

stanoveno pomoci porovnavaci metody.

6.3.2.1 Stanoveni vySe réniho najemného porovnavaci metodou

Pro (ely stanoveni najemného z administrativnich prostoude pouzita
multikriteridlni metoda nefimého porovnani. Multikriteridlni metodou fépého porovnani
byla definovana standardni nemovitost, kterou seimo byt v Karlovych Varech — Stara
Role a v obdobnych lokalitach, ve velmi dobrém teckém stavu, typ konstrukce panelova,
s vlastnim balkbnem nebo lodzii, s vlastni sklepdji, s moznym parkovanim a bez

piitomnosti dalSich vlit.

Cena najemného standardni nemovitostiijeom odvozena na zakladzpracované
databaze nemovitosti (jejich vlastnosti a cen groua Jednotkou je zde mettvereni

podlahové plochy nemovitosti.
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6.3.2.1.1 Databéaze srovnavacich nemovitosti

Srovnavaci objekty bylyipvzaty z nabidek realitnich kanadéla

Znalec se P vybéru srovnavacich objekt soustedil zejména na lokalitu, typ
konstrukce a technicky stav objektu. Préemi hodnoty trzniho ndjemného bylo srovnavano
najemné byt nachazejicich se v obdobnych lokalitachip&né odliSnosti srovnavacich
nemovitosti od nemovitosti obevané jsou eliminovany vhodnou aplikaci porovnavaci

metody.
Informace o vSech srovnavacich objektech v datgbdaivztazeny k datu océm.
Databaze srovnavacich nemovitosti obsahuje celkénmemovitosti, u nichz jsou
znamy jejich pdebné parametry a nabidkové najemnéidbotymi parametry byly tyto
(nejsourazeny podle velikosti vlivu na vyslednou hodnotakalita, technicky stav bytu, typ

konstrukce, vlastni balkon nebo lodzie, viastnégki kéje, moznost parkovéani a dalsi vlivy —

jinde nezahrnuté.
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Tabulka 66 Databaze srovnavacich nemovitosti

1 7 500,00 0,90 6 750,00 71,0 Hlavkova, Stara Role velmi dobry panelova balkén nebo lodzie ne parkovani mozné bez vlivu
2 8 000,00 0,90 7 200,00 79,0 Gagarinova, Drahovici  velmi dobry panelova balkon nebo lodzie  ano parkovani mozné bez vlivu
3 6 500,00 0,90 5 850,00 68,0 U koupalis¥, Ryb&e velmi dobry panelova balkén nebo lodzie ne parkovani omezen bez vlivu
4 6 000,00 0,90 5 400,00 70,0 Krymska, Tuhnice velmi dobry panelova balkén nebo lodzie ne parkovani omezen bez vlivu
5 10 700,00 0,90 9 630,00 76,0 Uvalska - Drahovice  velmi dobry panelova balkén nebo lodzie ano parkovani mozné bez vlivu
6 7 000,00 0,90 6 300,00 62,0 Krymska, Tuhnice dobry panelova balkén nebo lodzie ano parkovani omezen bez vlivu
7 6 200,00 0,90 5 580,00 73,0 Sladkova, Tuhnice dobry panelova balkon nebo lodzie  ano parkovani mozné bez vlivu
8 10 000,00 0,90 9 000,00 76,0 Moskevksa, Tuhnice po rekonstrukci panelova balkon nebo lodzie  ano parkovani omezen bez vlivu
9 6 000,00 0,90 5 400,00 82,0 Uvalska - Drahovice po rekonstrukci panelova ne ano parkovani mozné bez vlivu
10 8 500,00 0,90 7 650,00 84,0 U koupalis¥, Ryb&e velmi dobry panelova balkén nebo lodzie ano parkovani omezen bez vlivu
Zdroj: vlastni vypdet

Pozn.. KRC - koeficient redukce na pramen ceny jéit uz divodu pedpokladu, Z7e skutieé najemné srovnavacich objektje niz§i nez nabidkova.
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6.3.2.1.2 Stanoveni jednotkové trzni ceny ndjemného srovriéwaemovitosti - JTEC

Na zaklad koeficienti odliSnosti k — k; byl pro kazdou srovnavaci nemovitost
vypocten index odliSnosti srovnavaci nemovitosti od neibosti standardnisl Z néj byly

poté vypd@teny trzni ceny srovnavacich nemovitosti — JTC

K1 koeficient lokality

Ko koeficient technického stavu bytu
k3 koeficient typu konstrukce

k4 koeficient balkénu/lodzie

Ks koeficient sklepni kéje

Ke koeficient moznosti parkovani

k7 koeficient dalSich vlifr

Tabulka 67 Stanoveni jednotkové trzni ceny najemsddvnavacich nemovitosti — JJC

Cena} po Uzitna Jednotkovagena K K K K K K | JTCq )
redukci [K& plocha[m?d]  [K&m¥meésic] L e o e 6 % S [K¥m¥mesic]

1 6 750,00 71,00 95,07 1,00 1,00 1,00 1,00 0,95 1,00 1,00 0,95 100,07
2 7 200,00 79,00 91,14 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 91,14
3 5 850,00 68,00 86,03 1,00 1,00 1,00 1,00 0,95 0,95 1,00 0,90 95,59
4 5 400,00 70,00 77,14 1,05 1,00 1,00 1,00 0,95 0,95 1,00 0,95 81,20
5 9 630,00 76,00 126,71 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 126,71
6 6 300,00 62,00 101,61 1,05 0,95 1,00 1,00 1,00 0,95 1,00 0,95 106,96
7 5 580,00 73,00 76,44 1,05 0,95 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 76,44
8 9 000,00 76,00 118,42 1,05 1,05 1,00 1,00 1,00 0,95 1,00 1,05 112,78
9 5 400,00 82,00 65,85 1,00 1,05 1,00 0,95 1,00 1,00 1,00 1,00 65,85
10 7 650,00 84,00 91,07 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,95 1,00 0,95 95,86

Zdroj: vlastni vypdet
6.3.2.1.3 Stanoveni standardni jednotkové trzni ceny ndjemreBITC

Na zaklad indexi jednotlivych srovnavacich nemovitost§)(k databaze byly tgeny
jejich vysledné trzni ceny najemného (¥FG- viz Tabulka 67. Zadna ze srovnavacich

nemovitosti nebyla ze srovnani vytama.

Pro ugeni standardni jednotkové trzni ceny bylo tedy fout0 srovnavacich

nemovitosti (viz Tabulka 68).
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Tabulka 68 Stanoveni standardni trzni ceny najemr&ITC

10
10
65,85
126,71
17,00
78,26
112,26
95,26

Zdroj: vlastni vypdet
6.3.2.1.4 Stanoveni jednotkové trzni ceny ndjemného pro byl

Na zaklad koeficienti odliSnosti k — k; ocaiované nemovitosti byl gen jejich index
odliSnosti b a jednotkova trzni cena amvané nemovitosti JT&

JTC, =SJTC* 1, kde 1 =|_1|ki

Tabulka 69 Popis ogé®vanych byt

Hlavkova,

- Stara Role dobry panelova balkén nebo lodzie parkovani mozné bez vlivu

- Okru;g:éStara velmi dobry  panelova balkén nebo lodzie  ano parkovani mozné bez vlivu
Druzstevni, . . . . < PP .

- Stara Role velmi dobry  panelova balkén nebo lodzie  ano parkovani mozné bez vlivu
Dvorékova, po p p .. oo | .

- Stara Role  rekonstrukci panelova balkon nebo lodzie ne parkovani mozné bez vlivu
Okruzni, Stara . , p L, .

Role velmi dobry  panelova ne ano vlastni stdni  bez vlivu
Fibichova, . , , , .. parkovani .

- Stara Role velmi dobry  panelova balkén nebo lodzie  ano omezené bez vlivu
Dvorékova, , p p .. oo | .

- Stara Role dobry panelovd balkdn nebo lodZie ne parkovani mozné bez vlivu
Zavodu miru, , p p .. P .

- Stara Role dobry panelova balkon nebo lodZie  ano parkovéani Spatn¢ bez vlivu
Dvorakova, . p . PR PP .

- Stara Role velmi dobry  panelova balkon i lodzie ano parkovani mozné bez vlivu
Zavodu miru, . , p p .. P .

- Stara Role velmi dobry  panelova balkon nebo lodzie  ano parkovéani Spatn¢ bez vlivu

Zdroj: vlastni vypdet
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Zdroj: vlastni vypdet

Tabulka 70 Stanoveni jednotkové trzni cenyioeanych byt - J TG,

ks
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00

60,00
66,00
82,00
69,00
81,40
64,54
83,00
84,00
69,00
83,00

Kq
1,00
1,00
1,00
1,00
0,95
1,00
1,00
1,00
1,05
1,00

Uzitna plocha [n7]

Ks
1,00
1,00
1,00
0,95
1,00
1,00
0,95
1,00
1,00
1,00

Tabulka 71 Stanoveni vySe‘ndho ndjemného

Ke
1,00
1,00
1,00
1,00
1,05
0,95
1,00
0,90
1,00
0,90

JTCo [K&¢m?|

kz
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00

90,50
95,26
95,26
95,26
95,26
90,50
85,73
81,92
100,02
85,73

6.3.2.2 Stanoveni miry kapitalizace

Index odliSnosti
ocaiovaného objektu b

0,95
1,00
1,00
1,00
1,00
0,95
0,90
0,86
1,05
0,90

M é&siéni najemné [K¢]

5 430,00
6 287,16
7 811,32
6 572,94
7 754,16
5 840,87
7 115,59
6 881,28
6 901,38
7 115,59

Jednotkova trzni cena oc#tovaného
objektu JTCo [K &/m?/mésic]

90,50
95,26
95,26
95,26
95,26
90,50
85,73
81,92
100,02
85,73

Roéni najemné [K¢]

65 160,00
75 445,92
93 735,84
78 875,28
93 049,92
70 090,44
85 387,08
82 575,36
82 816,56
85 387,08

Pro vypa@et vynosove hodnoty jadba stanovit vysi kapitalizai miry. Jelikoz se
jedna o piblizné stejné objekty tak byla mira kapitalizace odvozenastym aritmetickym

pramérem pomoci vzorce:

, 1 Zj
k=R X COB,
=1
kde:
ir je kapitaliz&ni mira oc&ované nemovitosti;
n je p@et realizovanych (nabizenych) srovnatelnych pirigdej
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Z obvykle r@ni najemne;

cop ... cena obvykla prodejni (nabizena).

Tabulka 72 Stanoveni miry kapitalizace

_ 7 500,00 90 000,00 1 490 000,00 0,0604
_ 8 000,00 96 000,00 1 600 000,00 0,0600
_ 6 500,00 78 000,00 1 395 000,00 0,0559
_ 6 000,00 72 000,00 1 300 000,00 0,0554
_ 10 700,00 128 400,00 2 590 000,00 0,0496
_ 7 000,00 84 000,00 1 450 000,00 0,0579
_ 6 200,00 74 400,00 1 350 000,00 0,0551
_ 10 000,00 120 000,00 1 640 000,00 0,0732
_ 6 000,00 72 000,00 1 055 000,00 0,0682
_ 8 500,00 102 000,00 1 629 000,00 0,0626
_ 76 400,00 916 800,00 15 499 000,00 0,5983
Poet 10

Kapitalizagni mira %] 5,98

Zdroj: vlastni vypdet

Miru kapitalizace lze také odvodit digilphy ¢. 16 vyhlaskye. 3/2008 Sb., ve zZmi
pozckjSich redpigi. V této gdiloze jsou jednotlivé druhy nemovitosti riidény dle druhu a je

k nim pritazena mira kapitalizace.

Zpuasob stanoveni miry kapitalizace pomoci cenovéiedgisu ma své vyhody, ale i
nevyhody. Za vyhodu lze jistpovaZzovat, Ze se sdftin nemusime pdtat a hodnota je
odvozena od cenovéhagalpisu. Nevyhodou je, Ze uvedené Udaje jsaimgmé v rdmci celé
Ceské Republiky. Mira kapitalizace pro Prahu 1 bstiednd s mirou kapitalizace pro
Uherské Hradigt DalSi nevyhodou jéasové zpozéhi uvedené hodnoty, protoze prowéid
vyhlaSka vznikd s fmim zpozdnim. Tato nevyhoda nemusi byttilg vazna ve

stabilizovanych ekonomikach kde je mirna infladé&][
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Miry kapitalizace pro ocefovani staveb a majetkovych prav vynosovym zpisocbem

Cislo polotky | Nézev poloky Mira kapitalizace %

1 Nemovitosti pro virobu, skladovani a 10

garazovani
2 Nemovitosti pro obchod a administrativu 7
3 Nemovitosti pro hromadné ubytovant a

stravovani 8
4 Nemovitosti pro dopravu, spoje a skolstvi a
5 Nemovitosti pro kulturu 8
6 Nemovitosti pro zdravotnictvi 8
7 Nemovitosti pro zemédelstvi 7
8 Nemovitosti pro skladovani 6
9 Bytove domy 5
10 Ostatni nemovitost 8
11 Majetkova prava 12

Obrazek 9 Flohac. 16 vyhlasky'. 3/2008 Sb ve 2ni vyhlaSek’. 456/2008 Sh¢. 460/2009 Sh¢.
364/2010 Sbh¢. 387/2011 Sb¢ 450/2012 Sh.

,U staveb oca@ovanych podle 8§ 22 odst. 2 se KspuSné niie kapitalizace fipocte
0,5 % na pokryti zvySeného rizika spojeného s eloicil pronajmu celkové podlahové plochy.
U staveb s vice@lovym uzitim, pokud byla mira kapitalizace stanaveodle

prevazujiciho éelu uziti, 1ze odliSnou miru kapitalizacéigiuSejici zbyle‘asti, zohlednit ve

zvySeni nebo sniZeni stanovené kapitalizace o ‘(73%.

Tabulka 73 Srovnani miry kapitalizaci

Kapitalizace dle vyhlasky¢. 3/2008 Kapitalizace dle vyhlasky¢. 3/2008

NEENFEES I 93757 | ] pro bytové domy *) [%] pro bytové domy typové **) [%]

5,98 5,00 5,50
Zdroj: vlastni vypdet
Poznamky: *) vyhlaska 3/2008 Sb ve 2ni vyhlaSel¢. 456/2008 Shé. 460/2009 Sh¢. 364/2010 Sh¢. 387/2011 Sb
**) vyhlaska ¢. 3/2008 Sb ve zni vyhlaSeké. 456/2008 Sbh.¢. 460/2009 Sb.¢. 364/2010 Sb.¢. 387/2011 Sb.,
¢ 450/2012 Sb.

6.3.2.3 Naklady na dosazeni vyna z pronajmu bytu

Dain z nemovitosti ... skut&nad vySe da® z nemovitosti nebyla zastupcem
Objednatele doloZena. R vySe da# z nemovitosti celkem pro ogevané nemovitosti byla

vypoctena pomoci internetového portalu www.mesec.cz.

Koeficient velikosti obce je stanoven dle § 6 zakan 338/1992 Sh., o dani
z nemovitosti (viz Tabulka 74). Jelikoz maji KayoVary vice jak 50 000 obyvatel tak
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koeficient podle velikosti obce by dnbyt stanoven v hodnét2,5, ale dle obeénzavazné
vyhlasky¢. 3/2008 ma obec Karlovy Vary stanoven koeficiesitkosti obce ve vysi 4,5 a to
jak pro pozemky tak i stavby (mimo samostatnychytmlych prostoi — 1,5).

Dle § 10 zakona. 338/1992 Sh., o dani z nemovitosti je zaklademé dabytu
vyméra podlahové plochy v fivynasobenéa koeficientem 1,2.

Sazba dahz byt ¢ini dle 8§ 11 z4kona. 338/1992 Sb., o dani z nemovitosti 2 ¥a
1 n? upravené podlahové plochy.

Dle § 12 z&kond. 338/1992 Sb., o dani z nemovitostiZza obec zavaznou vyhlasSkou
stanovit mistni koeficient na celém GUzemi obcev@echny nemovitosti a to ve vysi 2, 3, 4
nebo 5.Timto koeficientem se vynasobitdad povinnost poplatnika za jednotlivé druhy
pozemki, staveb, samostatnych nebytovych prastarza byty, pofipac jejich soubory.
V obecr¢ zavazné vyhlaSce Karlovych \Ma&. 3/2008 o stanoveni koeficiénpro vypdet

dare z nemovitostEl. 4 je mistni koeficient stanoven v hodnat

Tabulka 74 Koeficient dle velikosti obec

1,0
14
1,6
2,0
2,5
3,5
4,5

Zdroj: zakon¢. 338/1992 Sb., o dani z nemovitosti
Poznamka: Pro jednotlivéasti obce niZze obec obeenzavaznou vyhlaSkou koeficient, ktery je pro nnat@n dle pdéu
obyvatel, zvysit o jednu kategorii nebo sniZitdnjeaz & kategorie podlefleneni koeficient uvedeného vyse. Koeficient 4,5

Ize zvySit na koeficient 5,0. [17]
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Tabulka 75 Da z nemovitosti

- 60,00 72,00 2 2 1 296,00
- 66,00 1,2 79,20 2 45 2 1 425,60
- 82,00 1,2 98,40 2 45 2 1771,20
- 69,00 1,2 82,80 2 45 2 1 490,40
- 81,40 1,2 97,68 2 45 2 1 758,24
- 68,00 1,2 81,60 2 45 2 1 468,80
- 83,00 1,2 99,60 2 45 2 1792,80
- 84,00 1,2 100,80 2 45 2 1 814,40
- 69,00 1,2 82,80 2 45 2 1 490,40
- 83,00 1,2 99,60 2 45 2 1792,80

Zdroj: zakon¢. 338/1992 Sb., o dani z nemovitosti, viastni #po

PojiSténi nemovitosti ... skut&na vyse pojistného neni znama.¢RiovySe poji&ni
z nemovitosti celkem pro otevané nemovitostéini 17 K&/m? Tento Gdaj byl poskytnut
zastupcenteské pojigovny panem Milosem Donéatem.

Tabulka 76 Naklady na pojiti Byt:

1 020,00
1122,00
1 394,00
1173,00
1 383,80
1 156,00
1411,00
1 428,00
1173,00
1411,00

Zdroj: zakon¢. 338/1992 Sb., o dani z nemovitosti

Udrzba a opravy... jedné se o i naklady na opravy a Gdrzbu staveb (nikoliv na
generalni opravy a podo#¥n Zpravidla se uzivaji nakladyipnérné z dolozenych nakladza
vice let. Mize vSak nastat situace, kdy vlastnik stavbu v posth letech velmi nakladn
opravil, takze néklady za posledni dobu jsou vysak& druhou stranu alefgimé v
nejblizSich letech dalSi naklady nebudou nutnézdakfimér za posledni roky by byl
nevhodr, negimérent vysoky. Naopak riize nastat situace, kdy vlastnik v poslednich letech
preventivni opravy a Udrzbu nepro¥ad/ takovém pipact by zase nizké naklady neéme

zvysily vynosovou hodnotu.
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V piipad ocaiovanych staveb budou naklady na opravy a udgibit 0,50 % z
reprodukni ceny Byt s grisluSenstvim.

Sprava nemovitosti ... spravou nemovitosti se rozumi midgad tyto Ukony:
sjednavani najemnich smluv resp. jejich vybyjednani s najemci; vybirani a vymahani
ndjemného, §etné ndkladi na pravni zastoupeni a soudni poplatky; prohlidésnovitosti,
zaji¥ovanifemesinik resp. firem pro adrzbu a opravy; jednanitady, poji¥ovnou apod.;

vypliovani daovych @iznani, pravidelné zajigvani thrady dan..

Naklady je mozno Wislit jako mzdu pracovnika ipnéiené kvalifikace vetne
nékladi souvisejicich (socialni a zdravotni pqjisit rezijni naklady). Nebo procentem
z vybraného najemnéhoiipadre fixnimi ¢astkami, jeZ se obvykle za takov&@innost v mist
Uctuji organizace, které provadi spravu nemovitaktko orienténi voditko zle brat 5 % u
byti a 10 % u nebytovych prostor z vybraného najemni@4g.V pripadt ocergéni zvolenych
Bytd budou néklady na spravu nemovitosti stanovenyyé& ¥ % z vybraného najemného
(viz Tabulka 77).

Tabulka 77 Naklady na spravu nemovitosti

Vybrané najemné [K&/m?/rok] Naklady na spravu nemovitosti [Ke]
Byt ¢. 1 65 160,00 3 258,00
Byt¢&. 2 75 445,92 3772,30
Byt ¢. 3 93 735,84 4 686,79
Byt ¢. 4 78 875,28 3 943,76
Byt ¢. 5 93 049,97 4 652,50
Byt ¢. 6 70 090,44 3504,52
Byt&. 7 85 387,08 4 269,35
Byt ¢. 8 82 575,36 4128,77
Byt ¢. 9 82 816,56 4 140,83
Byt ¢. 10 85 387,08 4 269,35

Zdroj: vlastni vypaoet
Odpisy ... ¢astka, kterou vlastnik kazd@r@ uklada tak, aby na konci Zivotnosti

stavby n&l castku na jeji novou realizaci (fuznovupostavenim, nebo koupi obdobné

nemovitosti). Byla ufena pomoci vztahu pro kapitalizovanou amortizaci.



CC ... cenatasova

i ... 0rokova mira setinna

g ...uraitel (1 +1)

n ... trvani stavby do zchatrani nebo generalni gprav

Tabulka 78 Naklady na odpisy

18 917,33
8 484,28
10 722,82
9 481,65
10 103,12
9 042,80
11 405,46
12 659,93
9 481,65
12 509,21

Zdroj: vlastni vypoet
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Tabulka 79 Rekapitulace naklad

1 296,00 1020,00 7 500,00 3 258,00 18 917,33 31991,33
- 1 425,60 1122,00 8 250,00 377230 8 484,28 23 054,18
Byte3 1771,20 1394,00 10 250,00 4 686,79 10 722,82 28 824,81
Bytsa 1 490,40 1 173,00 8 625,00 394376 9 481,65 24 713,81
Byte5 1 758,24 1383,80 10 175,00 4 652,50 10 103,12 28 072,66
ByLE6 1 468,80 1 156,00 8 500,00 3692,40 9 042,80 23 860,00
Byte7 1792,80 1 411,00 10 375,00 4 269,35 11 405,46 28 676,66
ByLes 1 814,40 1 428,00 10 500,00 412877 12 650,93 30 531,10
ByLeo 1 490,40 1 173,00 8 625,00 4 140,83 9 481,65 24 910,88
ByLs10 1792,80 1 411,00 10 375,00 4 269,35 12 509,21 30 357,36

Zdroj: vlastni vypaoet
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6.3.2.4 Stanoveni trzni hodnoty Byfi vynosovou metodou

Tabulka 80 Stanoveni trzni hodnoty Byt

Roéni vynos z Naklady na dosazeni Cisty rogni vynos [KY] Kapitaliza¢  Trzni hodnota

najemného [K¢] najemného [K¢] vy vy ni mira nemovitosti [K¢]
Byte.1 65 160,00 31991,33 33 168,67 5,98 % 554 380,00
Byt&.2 75 445,92 23 054,18 52391,74 5,98 % 875 680,00

Byt 3 93 735,84 28 824,81 64 911,03 5,98 % 1 084 920,00
Byt 4 78 875,28 24 713,81 54 161,47 5,98 % 905 260,00

Byt&5 93 049,97 28 072,66 64 977,31 5,98 % 1 086 030,00
Byt&. 6 73 848,00 23 860,00 49 988,00 5,98 % 835 500,00
Byt&.7 85 387,08 28 676,66 56 710,42 5,98 % 947 860,00
Byte.8 82 575,36 30531,10 52 044,26 5,98 % 869 870,00
Byt 9 82 816,56 24910,88 57 905,68 5,98 % 967 840,00
Byt& 10 85 387,08 30357,36 55 029,72 5,98 % 919 770,00
Prmer 8162811 27 499,28 54 128,83 904 711,00

Zdroj: vlastni vypdet
Trzni hodnota je zaokrouhlena na desetikoruny

Zakladem vynosové ocemi jsou fi ¢asti — r@&ni vynos, naklady na dosazeni
najemného a kapitalizai mira. Vynosové oceéni se pouziva zpravidla u nemovitosti, za

ktery je zisk nebo zisk tiZze byt. Byty samadejmeé zisk miZzou nést a to ve forérpronajmu.

7 VYHODNOCENI

VSechny Byty byly ocetny dwma zpisoby — oceéni podle cenovéhoipdpisu a

oceréni na bazi trznich hodnot pomoci vynosové metody.

Tabulka 81 Rekapitulace jednotlivych cen

Nabizena cena [K] ZjiSténa cena [KE] Trzni hodnota [K¢€]

Zdroj: vlastni vypdet

81

Byte.1 1 055 000,00 1022 920,00 554 380,00
Byte.2 1 450 000,00 1 380 580,00 875 680,00
Byte.3 1 600 000,00 1 858 700,00 1084 920,00
Byte.4 1 629 000,00 1 439 930,00 905 260,00
Byte.5 1300 000,00 1927 710,00 1 086 030,00
Byte.6 1 350 000,00 1 358 440,00 835 500,00
Byte.7 1 490 000,00 1 398 860,00 947 860,00
Byte.8 1 395 000,00 1 226 940,00 869 870,00
Byte. 9 1 640 000,00 1 454 080,00 967 840,00
Byt.10 2590 000,00 1 855 500,00 919 770,00
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Zdroj: vlastni vypoet

Graf 2 Porovnani jednotlivych cen

Tabulka 82 Rekapitulace jednotlivych cenegm'tu na nf

17 583,33 17 048,67 9 239,67
21 969,70 20917,88 13 267,88
19 512,20 22 667,07 13 230,73
23 608,70 20 868,55 13 119,71
15 970,52 23 681,94 13 341,89
19 852,94 19 977,06 12 286,76
17 951,81 16 853,73 11 420,00
16 607,14 14 606,43 10 355,60
23 768,12 21 073,62 14 026,67
31 204,82 22 355,42 11 081,57
20 802,93 20 005,04 12 137,05
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Graf 3 Porovnani jednotlivych cen ygpa‘tu na nf

Z vySe uvedenych grafa tabulek je iejmé, Ze nabidkova cena je u vSech nemovitosti
nejvyssi jen ve fech gipadech je cen zji&é podle cenovérpdpisu vy3Si, ato u Byt 3,
Bytu & 5 a Bytu¢. 6. PBm&rné nabizené ceny liytve Staré Roli jsou 20 802,83:Hn’.
ZjiSténa cena stanovena pomoci mweaciho pedpisu (vyhlaSkac. 3/2008 Sb.) byla

stanovena ve vysi 20 005,0%/?°. Pimerna trzni hodnota, ktera byla vyiena vynosovou
metodou je 12 137,05m>.

Tabulka 83 Pémérné ceny

20 802,93
20 005,04
12 137,05

Zdroj: vlastni vypdet
V tabulce 84 jsou znazafny jednotlivé rozdily cen ogevanych byi. K nejwtSim rozdilu
jednotlivych cen dochazi u Bytu 5 a Bytu¢. 10. Tyto rozdily jsou bez méala 50 — 60%.
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Tabulka 84 Rozdily ve stanovenych cenach

r[\ché/- r:z(]: NC-TH[K&m?3 ZC-TH[K&m?3 NC-ZC[%] NC-TH[%] ZC-TH [%]
Byte.1 | 53467 8 343,67 7 809,00 3,04 47,45 45,80
Byte.2 | 105182 8 701,82 7 650,00 4,79 39,61 36,57
Byte.3 | 315488 6 281,46 9 436,34 -16,17 32,19 41,63
Byte.4 | 274014 10 488,99 7 748,84 11,61 44,43 37,13
Byte.s | 771143 2 628,62 10 340,05 -48,29 16,46 43,66
Byté.6 | 12412 7 566,18 7 690,29 -0,63 38,11 38,50
Byte.7 | 109807 6 531,81 5 433,73 6,12 36,39 32,24
Byte.8 | 200071 6 251,55 4 250,83 12,05 37,64 29,10
Byte 9 | 269449 9 741,45 7 046,96 11,34 40,99 33,44
Byt.10 | 884940 20 123,25 11 273,86 28,36 64,49 50,43
‘Pimércen | 797,89 8 665,88 7 867,99 3,84 41,66 39,33

Zdroj: vlastni vypoet

kde

NC ... nabizena cena,
ZC ... zji%&né cena,
TH ... trzni hodnota

Trzni hodnota stanovena pomoci vynosového @&tdere ve velké odchylce od
nabizené a zji§hé ceny. V piméru se jedna o 40,49%. Tak velky rozdil je d&adevsim
stéle trvajici, i kdyZz pomalu ustupujici, realikmizi. Kdy jsou ceny pronajmu ,tteny“ doki.
Tim také klesa trzni hodnota zaloZena na vynosovégreni. Dale konstatovat, Ze koupi byt
za el budouciho pronajmu (zisku) nelze dopiitu
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8 ZAVER
Diplomova prace se zabyva oéafm vybranych byt, které se nachazely v realitni

inzerci zjiS€nou cenou dle platného amevaciho pedpisu (k roku 2012) a océ&m na bazi

trznich hodnot pomoci vynosové metody.

Uvodni teoretick&asti jsem se zabyval zaklanimi pojmy #&qpisy, které jsou pro
¢innost znalceti odhadce zasadnimi nebo také jaka jsdledté informace, které budou
slouzit k ocenni a kde je sehnat. Déle jsou zde zahrnuty metktgdye slouzi pro stanoveni
trzni hodnoty (porovnavaci, vynosova a nakladovdod® a zji&¥né ceny. (Zakor.
151/1997 Sb., o ogevani majetku ve zmi pozdjSich a vyhlaska&. 3/2008 Sb., ve zmi
pozcjSich gredpidi platné k roku 2012).

K oceréni je dilezitd znalost mistni trhu s nemovitostmi. A prgsem z udaj
z Ceského statistického fadu analyzoval situaci na strhu v Karlovych Varech
Rozhodujicimi faktory jsou fpdevSim klesajici populace obyvatetsta a stale vystavba

novych ,grebyte&nych” byti.

Praktickacast je rozédlena do dvou oceémi a nasledné vyhodnoceni stanovenych cen
pro océiované byty. Prvnim oceéni je pomoci cenovéhagdpisu a to dle § 25 vyhlasky
3/2008 Sb. ve zmi pozdjSich gedpisi. Druhym oce#snim je stanoveni trzniho hodnoty
pomoci vynosové metody.

V ocereni dle 8§ 25 vyhlasky. 3/2008 Sb. ve zmi pozdjSich gedpig bylo nutné
stanovit ti indexy (trhu, polohy, vybaveni a konstrukcejejpe nejdilezitéjSim indexem je
index vybaveni a konstrukce, ktery obsahuje koeficistaveb® technicky stav. Tento
koeficient miZe ovlivnit cenu az o 25 % smnahoru nebo 60 % smem dolu v zavislosti na
stavebg technickém stavu bytu.

Vynosové oceeni bylo zamndieno na stanoveni obvyklého najemného, reprémiui
casové ceny a kapitalizai miry. Obvyklé najemné bylo stanoveno pomoci poévaci
metody, kdy bylo nutno vytwd databazi najm. Mnou vyp@tené najemné je iplizné
shod s ndjemnym v cenové mamajemného. Reproduki a casova cena byla sgiena
pomoci technicko-hospoitkych ukazatél

Mnou stanovené mira kapitalizace pro nemovitogbutypyt v hodnat 5,98 % se
neshoduje s mirou kapitalizace, ktera je uvedecénevém pedpisu (5%). Rozdil 0,98 % je

dan gedevsSim tim, Ze mira kapitalizace v cenovébedpisu je pimérna pro celou
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Ceskou Republiku. Hodnota 5,98% je stanovena prostgnitmetickym pamérem
odvozenym z obvyklého ndjemného a realizovanychbigeaych) proddéj byti. Tento
vypccet je dostaténe presny a reflektuje s@asnou situaci v Karlovych Varech — Stara Role.
V prabéhu psani diplomové prace doslo vlednu 2013 k viydevé océovaci vyhlasky,
kterd vice rozéluje jednotlivé miry kapitalizace pro jednotlivgtynemovitosti. Nejblize pro
typ nemovitosti byt v typovém panelovém dbie polozkacislo 13 bytové domy typoveé

s mirou kapitalizace 5,5%.

Zawr a nasledné vyhodnoceni ukazalo, Ze vynosova maetmhi zcela schopna
prezentovat trzni hodnotu nemovitosti typu byt aviivem realitni krize, kdy se ceny
prondjmu stale snizuji (snizuje se zisk) a tim pa¢ei trzniho hodnota zaloZena na vynosové
metod nizkd. Pro stanoveni trzni hodnoty nemovitospiutypyt by bylo zajisté pouzit
metodu porovnavaci. Tato metoda je dopena v odbornych publikaci a preferovana i
bankovnimi Ustavy. Tento zndmy fakt jsem se pdksrgivnat s vynosovym océmim, a
jestli je wvibec mozZné do bytu investovat z&elem zisku z pronajmu. Po zpracovani

diplomové prace musim konstatovat a dopibyde se to nevyplati.
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PRILOHY

PRILOHA C. 1.APLIKACE MAPA NAJEMNEHO

Vybér obce a &asti obce
ki INFORMACE O NAJEMNEM

Lokalizace bytu

R Oblast 2 (katastr. dzemi: Drahovice, Rybare, Tuhnice)

oblasti

nazev ohce Karlowy Vary
okres karlovy Vary
kraj Karlovarsky kraj

Vlastnosti standardniho bytu

Podlahova plocha bytu 80 mz

Poloha domu bez rozlizeni o
Velikostni kategorie velke byty (vEtSi nez 70 mz)

Technologie vystavby panelova stavba 9
Stari a technicky stav domu stavba ve standardnim technickém stavu o
Technicky stav bytu byty ve standardnim technickém stavu o

Informace o najemnem standardniho bytu zjisténe odhadem ocbvyklého
najemného posudkem soudniho znalce

Obvyklé najemné 84,30 — 89,50 K&m2/mésic
Celkem za standardni byt 6 744,00 —7 160,00 Ké/bytmésic
Datum aktualizace MMR 2012
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PRILOHA C.2 DATABAZE NABIZENYCH BYT U (PRODEJU)

r.im12

Byt¢. 1

Prode], byt 341, €0 I | Sreality.cz

Prodej, byt

Cena:

3+1, 60 m*
1055 000 K&
wietrd proize

G wetnd kompletnich priaich shoteb 8
prrdze RK

Popis:

Byt & 2

Adresm: Hidukma, Biars Foie
Coium akbamizace:  vemm

D iy HEQSAT
Eutmar Pareiou
Ertow ohisk e Dolbryt
Vimsiniché: Osatni
Fodiad umisint 1_poda
Pliache wifing: s mt
Pinchs podinhodc =0 mt
Bako Ang
Eiklepe Ana

Ctum nastéhmant 16102042

Byt 3+1, 5 balbdmem, OV, 60 m2 se nachie] v 2wt ptoem]
Zoiepieného pansireEho domu ve Siors Foll v Hiddkows ulic], Byt = v
ipihodinim, aie zachoeiem stewe. K byt naie2] skiep. Fiedsi po
rekonsirukc] s vesiasnou skfinl V' celém bytd noes mdidtory. K bytu maleE]
skiep. Bydenl v bdns lokaifé s dostatkem reiend 3 vebisron obdens ooy
wihevenast! v dochdrkow wrddienostl.

Prodej, byt 3+1, 66 m?

TFe=gomuniiace:
Elskifirar
Doprm:
Zaftreno:

Pagis:

1450 000 K&
it provdee
Oknadni, Stard Roke
11 10E=ma

&5 m?

Prodej oyfu 3+1, 85 m2, 3.p., bez wi., OV, K.y, StRale. Kechy . linkz-
myfka, hokoedeind boutes, vwsiwnd digssicf. SKM na poltreving. Pleds -
wikanoud shina se s kMEosm bobnlkem . Zoéng |Sdm . Koupeina—um yedio
=& skifkow, readosd sEMfka, sperho kout s sedar i vani’kou, bodowd
wirop. sabtin, I.Eiﬂ'."k-dEh disxtba, chiiady shin do stropu. Roevwody zrekonsir.

lodie.
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Byt¢. 3

Prodej, byt 3+1, 82 m?

Cena 1 600 000 K&
wtiatni provze

ADRSE Dine2stenni, Siarm Raole

Datum akfuaizace: D8. 102012

D zakazhy- 273547

Budoa: Pansioa

Stav objekty; \elmil dobry

Viastnicts: C=obmi

Umistenl obiekiu Kbdna tast obce

Podia] potet: B weing 1 podzemning

Podiad umEient 2 podari

Plocna wvna: B2 m

Plocha podiahg: Bz m?

Lodde Ano

Shbap: 2m?

Parkoac | siant 1x

ok rekonsinkce: 2010

Wiz Datkow vodowd

Piym: Plynawd

oapar Veleina Kanakizace

Telekomunikace infemet, Kabelma telpdze

Elekifing 230V

DoprRva Shnice

Zaftzenoc Casteting

Popis:

Nabizime k procefl veimi paing byt 3+1 o cefiow plose B4m2. Ddm jo
zatepben, now wiah. K bytu patfl sklep a veimi prosioma zasklena lod2ie.
Byt profel ekonstrukcl, PYC olna, nowe rozvody wody 3 eektrminstalace,
DdEng [adko, nowe vestavene skiing. Lze rancovad hypobekou, kierou za w6
radi wiisime.

Byt ¢&. 4

Prodej, byt 3+1, 69 m*

Cena 1 629 000 K&
vEetng provze

POZnamics & cens: +popl. 3500, wieing provize

Adresar Ohofshioua, Stara Roke

Dafm akfuaiizace: 02102012

D zakazky: 331350

Budoa: Paneloa

Staw objektu: Po rekonstnikcl

Wiasinicht Csnbmd

Podialf potet: 8

Podia] umisient B.podia?i

Plocha wna: B m

Plocha podianoud; B m

Lodtle: Ano

Parkovac| stant 50

Topent \OBHedn] daliome

Popls:

Mate spoletnost Vam zprostfedkuje prode] byt 3+1 v Kanowch Vanech,
Drofiow wlcl. Byt v osobnim wasinichd se nachazl v 7. patfe
reonstnanansho zateplengho panelovho damu s nowy'm vyishem. Byl
probes velikoryse provedency rekons{rukcl - plasiow okna, Zoens |&dm, now
FOZVOdy, PROSKIERA 0a2e. W pRedsing, KUChTynl 3 KOUpSIng |& kermmicka
eia?ha, v pokofich korkoe nebo plovouc] podlahy. Znackow dele 5

skMN 5 PC sinkem, boinik. mmgmmm
dprasami. ¥ koupsing nova vana, umyvadio, sy, podniedy s bodowm
oswitienim, we |e oddSens. K bytu ndle?l komora v mezipatfe. Byt e slunmy
diky &4 arlentacl na wWehod, Jih 3 seserozapad. W okoll je veskerd oblanska
wybavenoet, obchody, $kola, modemi detcks RNELS, pohoding aubobusow
spoend do centra za 10 minuk. Parkowinl plimo: pred domem. Financonanl
ma2no knft hypobekou, kierou Vam pomd2eme widl. Ev. 8klo; 320736,
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Byté. 5

SREALITY £2 .
=M

Prodej, byt 3+1, 101 m?

1300 000 K&

veztne provize, veetne poplatkly, weetne praviing
sands L

http://img.sreality.cz/big/dyn/201210/0922 /b4 /50749
A it e
2 Okniznl, Stara Role
"; | Dahum akfisfizace:  10.10.2012
- D zanazny: 557784
Budo: Paneioe
Staw objektu; welmi dobry
Viastnieht Csocbni
Podiaz! potes: 5 wielné 1 podzemnio
Podia? umisient 1.padiazl
Plocha uwina: 101 me
Plocha podiaho: i
Shiep: Ao
N Parkovach skant Ana
= Garaz: Ana
Aopls:

Nabizime k prodefl byt 3+1 (31,4 + 2,5 m2) & gara2i (20,2 m2 - gara? je pod
bytem) o celiuow rozioze 104,1 m2, kiery &8 nachazi ve St. Roll ul Oknuinl
. ¥ 115 NP paneloweho domy. Byt je v oscbnim dastnictd jmo2nost
nypotéky — rad whidime). A2 na oW plashond okna a opravy jadE
= Wi rozvody el (mad) je byt vpdeodnim, ale velice zachowalém staw. V ceng
B Ruchyfska linka s spordkem 3 vest. kM. Spoletnd anténa a pewna
- E— inka vdome. K byiu patft (2,5 mZ) + podl na spaletnych prastorach
e Wil ] (v kotarkamy & subamy) Dim ma novou f3sadu v zabepien], ma novou
R S sifechu, rozvody, chodby a vohotowe dvefe. Spoletenst wasinkl se o adm

. dobfe star, vee je tste a v whomem staw. Parosani mimo gara? je

.L maZné U domu Na Bostatefng dimenzoanych panovstich. Ves ker
L obtanska whavenost vblzkem okoil Na panelak dobre misto - abchody,

£kola 3 Skolla {za domem), sporiosdéte - whoma dosfupnost MHD -

Ly, DOERA CEMA - dopontujeme.

Byt & 6

Prodej, byt 3+1, 68 m?

Cena: 1350 000 K&
Admesa Fibichova, Stama Role
Datum aktualizace: Z7.09.2012

ID zakazky: BT150631: 1430767
Budova: Panelowa

Stav objekiu Velmi dobry
Viastnichi O=obni

PodiaZi umisténi 1.podiaZi

Plocha uZitna: 88 m2

Plocha podiaho: B8 m2

Balkon: 2 m2

Skiep: 2 m2

Popis:

Prodej veimi pékného a kompletné rekonstrucvansho bytu 3+1 v Kalowch
Varech, Fibichova T65/2. Kuchyri je modems pojata a nechybi v ni ostrivek
pro wafeni napojeny na maly minibar viz. foto. V' koupelné je rohowa vana.
Koupena je fasteéné zdéna, Podiahy v kuchyni, v chodbé, naWCav
koupeiné k jsou keramické. vV pokojich jsou poloZeny parkety. Z medii je
dostupny edktricky proud, piyn (newwZiva se), wda, topeni (centraini),
internet kabelowa TV. Wiechny omitky jsou nove Stukované. Rekonstrukce
probéhla pred rokem vEetné whaveni novymi spotfebiti. Naklady do fondu
sam + oprav a shZby jsou ve wii cca 2000,- KE mésiéné, zaloha na topeni je
| = g . 300,- KE mésitns.
£

Zaviit
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Byt&. 7

Prodej, byt 3+1, 77 m?

Cena 1490 000 K&
vEetné provize

Adresa: Dworakova, Stara Role

Datum akiualizace: D4.10.2012

ID zakézky- ND1655

Budova: Panelova

Stav objekiu Dobry

Viastnictv Os=obni

Podlagi pofet: 8

PodiaZi umisténi 2 podiaZi

Plocha ugitnd: 7 m2

Piocha podishow 83 m2

LodZie: Ano

Topeni: Ustiedni dallkowe

http:/fwwow sreality.cz/detail/ prodej/byt/3+ 1 karlowy | 5 F

| -vary-stara-role-dvorakova/30348416922 Imi Inu:[;vin@;?pluﬁnl ;
podiaZi (1. patfe) a ma wmémnu 83 m2. V' domé se nachazi zeela nowy wtah.
Tento byt jednoznatné doponui uji rodingm s d&tmi pro jeji prostomost a

i Hegy novy park, kiery se buduje na prostranstvi pfed domem z prostiedk
it a = integrovaneho operatniho programu {budouci podoba parku je zobrazena v
IR nalari no nodirh wehmeirh etrénkach)
Byt ¢. 8
Prodej, byt 3+1, 84 m?
CENE 1395000 K&
wieing poplaikl, wWieingd prawniho serdsy
Adresa Zavodu ming, Stard Fode
Daium akfuafizace: 77.08.2012
IO Zakazxy: 2011084
(P51 8 Panaioe
Stay oifekiu; Dobrf
Poloha domar Samostatmy
Wiasticht Csobni
Umisténl objekbu Rufna fast obee
Typ damm. Fatrong
Fodla] poted: &
Prxdla2] umisient 5.podazi
Plocha wina: B4 me
Plocha podiahow: Tmd
Baiir Ano
SRl Ano
Widar Dalkow voddouod
Topent Usthedn! dakoes
Piym; Pymoveed
Odpat Vereind Raraiizace
Doprae Shnice, MHD
Komunikace Asfaiod
Zaltzeno: Castetne
Popis:

idesdini bydlen pro rodinu 5 detmi nabizl byt 3+1 v panelowim dome 5 nowou
fasad0u v Stane Roll, vdobrém stawy, ktery ze Mned obhal bez wWSskch

Imvestic. Dnes veiml dobfe doprawne dostupna cia? mesta, zastaka MHD u
domu, Skola, SKOIKE, GILEDY 3 cbchody v iEsns Mizkost. W pledsin bytu byl

X » wytvolen prakiicky dlodny prosior, koupeina s toalebou ma nove obidady, v
- P pradein 3 kuchynl byl palo?ena Ma?ba, u kuchyneke linky ocenfie
i = L . dostalex ookiadatich pioch, Lo2nice 3 ooteky pokoj jsou onentavany do
e e it Sas] 3 JIste dais] velkou whotou bytu e prostami lod2ie. Byt ma
A i welmil pijemng vihies z oken.
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Lhry ey

Uiy "

Olyia
Poloha na mape Je pouze orentatnl. Poioha Zadana inzerentem [e ulice.

"

Byt¢&. 9

Prodej, byt 3+1, 69 m?

Cena 1 640 000 K&
Adresar Dwolalma, Stara Role
Do akfusEizaoe; 30.09.2012

D zakazhy: 30068

Budoa; Paneio

Stav objeictu: Veim! dobry
Viastrichd Osobnl
Umisteni objektu: Skiste

Podiaz] potet: 7

Podial] umisient T.podlazi
Plocha wna: Gaua

Piocha podiahos: game

Baidn Ang

L2 Ana

Shisp: Ang

Parkoacl siant Ang

Aiym: Plynavod
Eleiifina 2300

Dopraa MHD

Popis:

Nablzime k prodefl byt v sedmém patfe paneioweho domu & wiahem ve
Stare Roll. Byt |e po kompietn! rekonstnikcd z iy 2006 - Zo8ne [3dr 5

sténach nove Stuky 3 mnichowska omika Ofwaci pokof 5 hﬂ}e

arienbovan na i, druhy poka) na sfehod, Hetl poig) 3 kuchyne na sever. K
bybu nale2| komora v mezipatte. Dim je 7-podiazn & wiahem, kiery prosed
modemizacy, 5e 2 vchody. DOm progel za posiednich 10 Ief mnoha opravami
a renovacem| - Wmena veskerjch wiltfnich mzvodl (wda, piyn. kanalizace,
siekifina, ), WmEna veech oken za plastoud, renovace balkond a vohoad v,
hi. duefl 3 zejmeéna zadeplond tasady. Zalohy na enemle a shifby (leplo,
iy fepld 3 studena voda, fond opsav 3 velkent daiS] shuZty) Sinl caliem 4
500, KAmis bez zaioh na elekirky Veskerd oblanska vybavenost
{Exolka, &haola, lexama, zdrawotnl sifedisko, obchody, MHD) je v bizkost v
pe&im dosahu Doy ijeme prodiidiu. Lisln 39068

Zaviit

Byt ¢. 10

Prodej, byt 3+1, 83 m?

Cena: 2 590 000 K&

Poznamka k cené:

vEetné provize R a pravnich shuZeb

Adresa: Zavodu miru, Stara Role
Datum aktualizace: 27 112012
D zakazky: MO0522
Budava: Paneloé
Stav objekiu Velmi dobry
Viastnichi: Osobni
Umisténi objektu: Sidlisté
PodlaZi potet: 8

PodlaZi umisténi 6.podlaZi
Plocha uZitna: 83 m2
Plocha podiahong: 83 m2
LodZie: Ano

Skiep: Ano
Zaizeno: Ano

Popis:

Nabizime prodej nadstandardné zrekonstruovaného bytu o velikosti 83 m2
se zasklenou lodZii v 5. patfe zrekonstrusvaného paneioveha domu s
wiahem. Byt proSel kompletni rekonstrulcei (nova okna, nove bytove dvele s
obloZkowmi zérubnémi, rozvody . elektro, podiahy - kvalitni ledténa
dlazba a plovouci v pokojich, Zdéné jadmo se sprchovym koutem a Zebiikem,
obkiady v koupelngé, WC, a kuchyni, nova kuchynska linka s vestavénymi
spotiebifi a sporakem se sklokeramickou deskou, bezped nostni wetupni
dvefe, velka Satna v pledsini, velmi vkusné p dené omitky). Soutasti
prodeie je nabytek (mimo détsky pokoj). K bytu naleZi komora v mezipatie,
k uZiéni je dilna pro kutily vdomé. Velmi zajimava nabidka bytu vhodného i
Do NEMé né Z&jemce.

Zaviit
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PRILOHA C. 3 DATABAZE NAIJM U

ahatta 1 MEHE 2 polee erantafnl Polaka radang inzstentsin s lics.

Pronajem, byt 3+1, 71 m?

Cokos cana
Adrosa:

Datum akiuabzacs:
IO zakazky;
Budawa:

Shay ab|skiu;
Pk domu;
‘iandrici:
Uminbénd obyeichu:
Typ damad:
Podla¥i podal:
Podlaf i umistén:
Plocha udEna
Flacha podlahow
Bokdnc
Porkmac stdni:
W oda:

Tapanl:

Plyn:

el psd:
Tdekomurikace;
Elekifina
Doprav:
Zafirera;

Fops

T 500 KE za misk
Hiakoa, Stam Rale
JB02,2013

R EiCT]

Pana|owl

Walmi dobry
Samastotny
Osabni

Klidn® &&=t ohoe
Patrow

T

4, podladl

1 mt

1 mE

Ano

Ann

Dk wadoved
ListPrcinl dilko
Plynood

Walsnd kanalizace
lritarmet

230

WHD

Canlatng

Pabilzing Varn k orardimu pEKnY Byl ve &, palfe paraledne doa | ey
prodel komplsini rekanainkel, Jednd 25 o wlkes! 307 wielnd Jasiniba
balkann s selkgwn rozlobou coa TIm2, Byl rabiz] Kligné oydlent v kldne
481 & kampletrd abarskou whavenostl, Weshry B pokoie jsou se
samoslaieym whodem, K dapozie jgou velkd watadnd skfird va wiuan
chodbd, Byl (s po S8siedng rekonstiuke | na podlars jsou koberce. axra
Jou plastod, whawena 2aluzbemd a sl preti hmyzu, Cellood e
chstednd whaveny nalytkem i spotfeniti | plynowy spcrdk), v koupalnd je
wana, TisAT e we, W oliell @ slenice MHD, zaleit, park, likama se
zdravotrim slfediskan, Skola i Skalka partkovdnl viblizkam oxel! domu, Déls
f i webean | BchodiBfovm wlahem peo mabilnd ob2ary do préiho
patra, ¥ cend nijmu ja feba plipotist raklady na slutby a energle,
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Pronajem, byt 3+1, 79 m?

Celkové cena:

Foznamka k cané

Adresa;

8 000 K& za masic

vEetné poplatia

+ sluzby na potst osoh a enargie,
Gagannowa, Drahovice

Daturn aktuakizace 22.02.203

1D zakazky: MNEOGT45
Budowa: Panzlova

Stav objekiu: Welmi dobry
Viastnichw: Osobni

Podlazl umistént: 2, padlaZzi
Placha uZitna: 789 m?

Plocha podlahow: 70 m2

LodEie: Ang

Sklep: Ang

Datum nast&howén|: 01.05.2013
Woda: Cidlkewy wodoved
Tapent: Ustfedni dalkow
Plyn: Plynovod
Ekektfina: 230V

Doprava: MHED

Zafizena: Ne

Popis:

Kompletnd zrenovovany byt 3+1, 79 m2 s prosklenou |ed2il + sklep vK,
Warech » Homich Drahoucich, V' bytd, kiary je v 1, patfe panelowiho domu
fsou nova plastovd okna, na podlahach parkety a dlafba, Koupelna je po
rekaonstrukci, DOm je zaleplen s novod fasddou a ve velmi dobném staw, Byt
wolng od 1,5 2013, V mistd jo bazproblémow parfkovént, Skola, Skolka |
zdravatni strediska, Velmi vhodné oydleni pro rodinu s détmi, P padpisu
ndjemni smlouwy 2 Kauce a 1.ndjemns,

Pronajem, byt 3+1, 68 m?

Celkovs cens: 6 500 Ké za mésic
+ provize RK, bez poplatki, vietng prawiiho
senisy

Poznamka k cené: miésiEnl wittovatelnd zalohy pro 4 osoby 3000,-
K&+ zalahy na el enargil kauce 13000~
Ké& provize RE 6500,=KE

Adress: U Kaupalizgté, Rybafs

Datum aktualizace: 22.02.2013

I zakazky; 0654

Budova: Panslova

Slav abjekiw Welmi dobry

Pelaka domu: Radow

Viastnict: Qzabni

Urnistani abjekiu: Centrum obee

Zastavba: Obchoedni a abylng

Ty domu: Patrngy

PodlaZi potet: 11

PodlaZi umisténi: 1, podlaZi

Plocha uXitnd: B8 m?

LodZie: 4m?

Voda: Dalkovy vodovad

Topeni: Ustfedni délkow

Qdpad: Vefaing kanalizace

Telekomunikace; Intemet

Doprava: Dalnice, Silvice, MHD, Autobus

Komunikace: Asfaliod

Popis

Nabizime k prongjmu byt 3+ 1,68m2 v panelowem domé.Byt je prostormny a
slunny,s |oa2ii s whledem do zelang,V koupelnd e nova vana,ve vatsl castl
bytu j& novd ling,na na zdech mnichovsxd omitka, byl je nowvé

wymylovan. Kuchyfiska linka je pivodnly dobrém staw,V blizkosti byiu se
nachaz! Skola Skolka nakupni stfedisko autobuscu zasiavka, ared| Rolave,
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Pronajem, byt 3+1, 70 m?
Cena: 6 000 K¢ za mésic
Adresa: Krymska, Karlow Vary
Datumn aktualizace: 01.11.2012

ID zakazky: 0648

Budova: Panelova

Stav objektu: Velmi dobry

Viastnictvi: Osobni

PodlaZi potet: 1

PodlaZi umisténi. 3.podiaZi

Plocha uZitna: 70 m?2

Plocha podiahova: 70 m?

Balkon: 1 m2

Popis:

Nabizime k pronajmu byt 3+1 s balkonem a skiepem, 71m2, ve druhém
patie nové zrekonstruovaného paneloveho domu &amp;#8211; zateplen,
nova fasada, nova strech, stoupacky, wtah. Sam byt je také po kompletni a
zdaiilé rekonstrukci- nové zdéné bytové jadro s novou koupelnou- rohova
vana, nova kuchyriska linka, wmalovano, plastova okna. Byt je castetné
zaiizeny a pokoje v byté jsou nepriichozi. Topeni v byté je dalkowé. K
najemnému se dale plati zalohy na topeni vodu a shuZby 3,500,-kE/mésEné
cca. 500k&/mésicné elekiiina. Pii podpisu najemni smiouvy je poZadovana
kauce + provize Rk. Pied domem je mozZné pohodiné parkovat a nedaleko je
i zastavka autobusu (200m) a centrum mésta.

Pronajem, byt 3+1, 76 m?

Cena: 10 700 KE za mésic
Adresa: Uhaiska, Drahovice
Datum aktuslizace: 18.10.2012

D zakazky: 40354

Budova: Panelova

Stav objekiu Velmi dobry
Viastnichi O=obni

Umizténi objektu; Sidligte

Podiazi pofet: T

PodlaZi umistént 6_podlaZi

Plocha wZitna: 76 m

Plocha podizhow: 76 m?

Balkon: Ano

Skiep: Ano

Parkovaci stant Ano

Plyn: Piynovod
Elektfina: 230V

Doprava: MHD

Popis:

Nabizime prondjem bytu v #estém patfe pa domu 2 W m, ktery
se nachézi v Dolnich Drahovicich na ulici Uvalska. Dim je nové zateplen,
ma novou fesadu a stfechu. Pied rokem byly provedeny wmeny spolet nych
rozvodil. Byt mé plastovd okna, jinak je v plvodnim stawu. Na podiahdch je
poloZené linoleum. Je nazafizeny. MésiEni najemné pii tfech osobach je
10700,- K& (8500,- KE najem, 4200,- K& shZby). Elektiinu a plyn si
zajemce piepiZe na sebe. \ratna kauce ve wii jednoho ndjmu. Rezenat ni
poplatek se sklada u RK pfi podpisu podnajemni smiouw . Zakazka
Eislo40394
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Pronajem, byt 3+1, 62 m?

Cena: 7000 Ké
Adresa Krymskd, Karlowy Vary
Datum aktualizace: 01.11.2012

ID zakazky: 2789

Budova: Panelova

Stav objekiu: Dobry
Viastnictvi: Osobni

Typ domu: Prizemni
PodiaZi umisténi: 8.podiaZi
Plocha uZitna: 62 m2

Plocha podiahova: 62 m2

Balkon: Ang

Sklep: Ano

Voda: Dalkow vodovod
Topeni Ustiedni dalkove
Plyn: Plynovod
Elekifina: 230v

Popis:

Nabizime k pronajmu byt 3+1 o velikosti 62m2 v 8.patfe paneloveho domu v
Karlowch Varech v Tuhnicich.Byt je v plivodnim staw a ¢ astetné
Zafizeny Veskera obanska wbavenost v dosahu.

Pronajem, byt 3+1, 73 m?

Cena: 6 200 K¢ za mésic
Poznamka k ceng Vietné DPH, prawniho a realitniho senisu
Adresa: Karlowy \Vary

Datum aktualizace: 15.10.2012

ID zakazky: 199-MO006E

Budaova: Panelova

Stav objekiu: Dobry

Viastnichi Osobni

PodlaZi potet: 4

PodiaZi umisténi 4_podlazi

Plocha uzitna: 3 me

Plocha podiahow: 73 m2

Balkon: Ano

Sklep: Ano

Popis:

MNabizime k pronajmu byt 3+1, Sladkova ulice o rozioze 73 m2. Byt je v
pirvodnim, ale udrZovaném staw, nachézi se ve 4. NP ze 4. NP, bez witahu,
budova po cellkové rekonstrukei, vEetné sifechy_ Spoleéné prostory dobie
udrZovany, bezkonfiktni spusedé. Parkowani pfimo pied domem. K domu
patii zahrada, kierou je moZné wuZat, whied z loZnice a objnvéku na
zelen, klidné prosifedi, oceni hlawné rodiny s détmi. Mésitni najemné: 6

200,-KE + zaloha na sluZby: 3 100.-KE (posiedni piedpis pro 2 bydlici osoby
v byté- mé ni wittovani die skuteéné spotfeby osob) + zaloha na energie:
cca 1 500 -KE (elektrika- 1000, 4/mésic, plyn- 500,-/3 mésice dle spotfeby)-
energie budou prevedeny na najemnika. P podpizu smiouwy je majitelem
poZadovana kauce dvou mésiEnich najmd: 12 400,-KE + ndjemné za prni
mésic(6 500, -Ké= provize RK) a zéloha za sluZby: 3 100,-KE (wie této
Eastky se miZe zménit die aktusinibo predpisu REBY), celkem 22 000,-KE(
Eastka vietné provize RK) Prondjem bytu na 1 rok s moZnaosti prodiouZeni
smiouvy, majitel preferuje diouhodoby pronajem.
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Pronajem, byt 3+1, 76 m?

Celkova cena:

Poznamka K ceng:

10 000 K& 7a mésic
cena ja wiviech poplatkd bez e, a plynu

Adresa: Moskevska, Karlow Vary
Datum akiualizaca: 06.02,2013

10 zakazky: 1588492
Budowa: Pang|ova

Stav objekiu: Po rekonstrukei
Wiastnict: Csabni

Podladi padel: 6

Podla?i umisténi &, podlaZi
Plocha ufitna: 76 m?

Plocha podlato: 76 m?

Sklep: Ano

Zarizeno: Me

Popis:

NABZIME K PRONAJMU BYT O VELIKOST] 3+1 PO CELKOVE VELM|
WYDARENE REKONSTRUKCL V CELEM BYTE JSOU PLASTOVA DKNA,
NA KTERYCH JSOU ZALUZIE, DALE NOVE DREVENE DVERE, V
PREDSINI A KUCHYN| JE NA PODLAZE POLOZENA DLAZEA,
KUCHYRISKA LINKA JE NOVA, V POKOJICH JSOU PARKETY NA
PODLAZE .O0M, VE KTEREM SE BYT NACHAZI PROSEL TAKE
REKONSTRUKCI SPOLEENE PROSTORY JSOU UDRZOVANY A JSOU
NOVE VYMALOVANY, K BYTU NALEX BALKON A SKLEP BYT JE
PROSVETLENY A PROSTORNY.CENTRUM MESTA JE VDOSAHU
NEKOLIKA DESITEK METRU, OKNA JSOU VE DVOU POKOJICH
SITUCVANA NA JIH A OKNA KUCHYNE A POSLEDNIHO POKOJE NA
SEVER. V DOSAHU JE TAKE LES, KTERY MABIZ MOZNOST
PRIJEMNYCH PROCHAZEK,

Pronajem, byt 3+1, 82 m?

Celkova cena:

Pozndmka k cend:

6 000 K& #a mésic

+ provize RK, bez poplatki, vEetné prawiho
SOMEU

wiktovatelnd zalohy 4600 -KE+zdlohy na
el enargi, watna kauce 12000 provize RK BOD0,-
Ké

Adresa: thalska, Drahovice
Datum akfualizace: 22.02.2013

ID zakazky: o770

Budowa: Panslova

Stav objekiu Velmi dobry
Folaha domu: Fadawy
Viastnich: Osobni

Zastenba: Otchodni a abylnd
Typ domu: Patro

Podlazi umisténi 1, podlaii

Plocha uZitna: 82 m?

Datum nast&howani 01.04,2013

Popis:

Nabizime k prondimu pékny slunng byt 341 82m2,v atraktini lokalité v
mésiské Sasti Karlowch Vard = Drahovice, Byt se nachdzi ve zwiendm
pfizemi panslovaho domu s velmi debrou doprawi dostupnosti a obGanskou
vy bavenostl,V oyté byla provedena rekanstrukee a mademizace, bylo
plebudedne socidlnl jddro na oddélency Koupelnu a WC, byla osazena
novd kuchyfiska linka, byly provedany nove podlahove kretl ny (dlazby,

ploveuci podlahy a koberca), dale byly provedeny Stukove omitiy stén, novd
provedend byla plastovd okna, Souldst! bytu jsou sklepnl prostory, v objektu
J& pradelna a susama, V byté piiveden telefon, rozvod STA zajidtén vramei
domu, Dom ve klerém se byt nachazi prodel kempletnl rekonsinukei, Cena
najmu se sestdvd z pewné Eastl za pronajem bytu a éasti pohyhblbg
zénisejic na spotfebé v bylowd jednotcae, Elekifira a plyn bude hrazena
najgmoem piima dodavatelim téchto energil,
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Pronajem, byt 3+1, 84 m?

Celkové cena;
Poznamia k ceng:
Adresa;

Datum akiualzacs:

1D zakazky:
Budowa:

Stav objekiu;
Wiastnict:
PodlaZi pocet:
PodlaE| umisténic
Plocha uitnd:
Plocha podiahowva:
LodZie:

Sklep:

Parkowvaci stank

Puopis;

8 500 KE 7a mésic
Poplatky nejsou vceng
U Koupalisié, Rybafs
11.02.2013

553478

Panslov

Welmi dobry

Osobni

7 vielné 1 podzemniho
7. padlazi

BA m?

84 m?

Ana

Ana

Ana

Mabizime &k prandjmu zrekonstruovany byt 3+1+|odZie (zasklend) o celkows
rozloze B4 m2 |, klery se nachazl v Rybafich — ul, U koupalisié v 77, podlazl
panelowiho domu s wiahem, Byt je kompleind a wkusné zafizenay (vz, folo),
Orientace bytu je JV + 5Z (whied na ared| .Reolava”™), Jadro je upravend,
rozdifena, wusng oblofend a whawng, Dwefa jsou nowd, okna plastoud,

v pokojich jsou plovouc] podlahy, v pfedsini, koupelng a kuchyn® dlaZba,
Pewnd linka+net v domé. K bytu patfi sklep (v domeé je kodaikama a

sufama), Dom ma novou stfechu, stoupacky, wiah a fasadu se zateplenim,
Parkovani je mozné pled domem, Vedkera obanska whawenost v blizkém
okoll, Zastavka MHD cca 50 m. Mésini najem &inni 8 500 - K& + 2 500,- K&

(dle potlu osob - zalohy za sluZby s wadtovanim), Plyn a elektfina se
pravadou na najemnika, Dale se sklada waina kauce ve wii 25 D00,= K&,
Smilowa minimalné na mk s 3, mésiEni wpovedni Ihutou, Dobré a hezke
mista — abehedy, Skolky, Skely, sportovsta, relaxadni ared| Rolava =dobrd
dostupnost - doporuéujame,
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