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Abstrakt

Predmétem diplomové prace je stanoveni hodnoty vécnych bifemen in rem vzniklych
v souvislosti s vedenim inZenyrskych siti, a to na dobu neurcitou. Hodnota vécnych bfemen se
stanovy pro ucely zdkona ¢. 416/2009 Sb. o urychleni vystavby dopravni infrastruktury ve
vyS$i trzni ceny obvyklé a ceny zjiSténé dle zakona ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku. Na
zéklad¢€ ocenéni probéhne analyza pouZzitych metod a navrhne se optimélni postup ocenéni.

Summary

Subject of this master’s thesis is to determinate the value of easement in rem arising in
connection with engineering networks for an indefinite period. The value of easement for the
purposes Act No. 416/2009 digest, to accelerate construction of transport infrastructure at
market price and normal price established pursuant to Act No. 151/1997 digest the valuation
of assets. Of the basis of valuation will analyze the methods and propose the optimal
valuation process.
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UVOD

Diplomova prace se zabyva problematikou ocenovani vybranych typi vécnych
bfemen ,,in rem* a to na dobu neurcitou. Mezi vybrané typy patii vécné biemeno strpét vedeni
staveb technické infrastrukturyl pies cizi pozemek (pod zemi nebo vzdusn¢) nebo na, ¢i v cizi

stavbé. Pod pojmem ,,vedeni® se rozumi dle zadani prace uloZeni, existence, provozovani,

udrzba, opravy, event. odstranéni dané stavby.

Hodnota vécnych biemen bude stanovena pro ucely zakona ¢&. 416/2009 Sb., o
urychleni vystavby dopravni infrastruktury ve vysi ,trzni ceny obvyklé™ a ,,ceny zjiSténé®,

podle platnych ptedpisi a metodik jim prislusejicich.

V soucasné dobé, Vcase velkého technologického rozvoje, je nezbytné pro
provozovatele staveb technické infrastruktury vyuzivat pro svoje stavby cizi pozemky
zejména v husté zastavbeé. V ramci tohoto rozvoje pro zachovani dodavky energii a sluzeb, se
uskutecnuji preklady stavajicich siti a vystavba novych. Pii téchto stavebnich Cinnostech je
tedy zfizovani prav odpovidajicich vécnym biemeniim nevyhnutelné. Tyto prava se ztizuji za
jednorazovou priméefenou Uplatu. Tato uplata, mé priméfené kompenzovat ujmu povinného a

neznevyhodnovat oprdvnéného. Proto je nesmirné dilezité spravné urceni vyse této Uplaty.

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bifemenim se provede ve vysi trzni ceny
obvyklé a ceny zjiSténé podle zakona ¢. 151/1997 Sb. o oceniovani nemovitosti pro ucely
zakona ¢. 416/2009 Sb. dle zadéani. V zavéru ocenéni se analyzuji dané metodiky ocenéni a

navrhne se nejoptimalné€jsi zptisob ocenéni pro ucely zdkona.

Metodika ocenéni bude také odvisld od dostupnosti potifebnych podkladi pro
stanoveni pottebnych hodnot pro dalsi vypocet. Nicméné existuje mnoho moZznosti jak pfi
ocenéni postupovat, coz nam dava moznost feSeni i v ptipad¢ absence podkladi. Vzhledem
k vyse uvedenému se predpoklada provedeni ocenéni bez vyrazné€jSich problémi a tim

dosahnuti stanoveného cile.

! Cesko. Zakon ze dne 14. bfezna 2006 o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon). In Shirka zakond, Ceska republika. 2006, Castka 63, s. 2226-2290.
11
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1 TEORETICKA CAST

1.1 VECNE BREMENO

Definici pojmu vécné biemeno je v odborné literatufe velky pocet. Sviij prostor ma
vymezen také v ob¢anském zakoniku (zékon ¢. 40/1964 Sb.). Zkusme si slovni spojeni vécné
bfemeno rozebrat z laického pohledu. Slovo bfemeno se ve v§eobecnosti da chapat jako tézky
naklad, ktery chceme nebo musime né¢kam pienést. Slovem vécné se rozumi néco hmotného,
redlného. Po spojeni téchhle slov dostaneme vyraz vécné biemeno, ktery by se podle
doslovného piekladu dal popsat jako hmotny, realny naklad (obr. ¢. 1). V tomhle pfipad¢ se
ale jedna o pfeneseny nazev prava, které se vaze k ur¢ité nemovitosti. Toto pravo odpovidajici
vécnému bfemenu zatéZzuje, vazne na ur€ité nemovitosti. Pojmy ,zatézuje®, ,,vdzne*
odpovidaji terminu bfemeno a nazev ,,vécné“ znamend, Ze se dan¢ bfemeno vztahuje k néjaké
hmotné, realné véci, v nasem pripadé k majetku (nemovitosti). Proto se taky fadi mezi vécna

prava.

Obr. ¢. 1: Vécné Bfemeno

Z hlediska odborného definuje Bradac® vécné bremeno jako vécné pravo k véci cizi,
které omezuje mezuje vlastnické pravo vlastnika uréité nemovité véci (povinny z vécného
bfemene) ve prospéch piislusného prava k véci cizi n€koho jiného (opravnéného z vécného
bfemene) a to tak, ze vlastnik véci je povinen se urcitého jednani zdrZet, néco strpét nebo

néco konat.

2 BRADAC, Albert. Teorie oceriovani nemovitosti. VIIL. Brno: Akademické nakladatelstvi CERM,
s.r.o. Brno, 2009. 753 s. ISBN 978-80-7204-630-0.

13
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Pokud chceme hledat definici vécného biemene v soucasné platné legislative,
obratime se na zakon ¢. 40/1964 Sb. obcansky zakonik, ktery definuje pojem vécné bfemeno
§151n, kde stoji:

§151n

(1) Vecna bremena omezuji viastnika nemovité veci ve prospéch nékoho jiného tak, ze
je povinen néco trpét, néceho se zdrzet, nebo néco konat. Prava odpovidajici vécnym

bremenuim jsou spojena bud’ s vilastnictvim urcité nemovitosti, nebo patri urcité osobée.

(2) Vecna bremena spojend s vlastnictvim nemovitosti prechdzeji s vlastnictvim veci

na nabyvatele.

(3) Pokud se ucastnici nedohodli jinak, je ten, kdo je na zaklade prdva odpovidajiciho
vécnému bremeni oprdvnén uzivat cizi véc, povinen nést primerené ndklady na jeji zachovani
a opravy, uziva-li vsak vec i jeji vlastnik, je povinen tyto naklady nést podle miry

spoluuzivani.

Obcansky zakonik upravuje jesté dalsi skuteCnosti, co se tyée problematiky vécnych

bfemen, které budou zminéné az v nasledujicim textu.

1.2 DRUHY VECNYCH BREMEN

Pravni vztah odpovidajici vécnému biemenu se vztahuje k véci cizi a omezuje jejiho
vlastnika v jeho vlastnickych pravech. Z logické tvahy lze vyvodit zavér, ze nékdo dotéeny
piichazi k néjaké uyme co se tyce jeho vlastnickych prav k dané nemovitosti a nékdo druhy je
zvyhodnén. Obé& dotfené strany musi také pojit urcita vazba, kterd z prava vécného biemene
plyne. Lze tedy vyvodit zavér, ze existuje vice druhit vécnych biemen, které se mizou délit

podle riznych Kritérii.

Odborna literatura® definuje soubor v&cnych bfemen jako systém, ktery je tvofen
prvky a vztahy mezi nimi. Dle této definice déli vécna bfemena podle kritéria, urceni

opravnéného subjektu, na dvé zakladni skupiny:

e vécna bfemena in rem — Jedna se o skupinu vécnych bfemen, kde subjekt

opravnéni je urcen tak, Ze jim je vZdy vlastnik véci.

3 BRADAC, Albert, et al. Vécnd bfemena od A do Z. 4. Praha: Pravnické a ekonomické
nakladatelstvi a knihkupectvi Bohumily Hofinkové a Jana Tulacka, 2009. 495 s.
14
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e Vécna biemena in personam — U druhé skupiny vécnych bfemen je opravnény
subjekt urcen zcela konkrétné a opravnéni svédci pouze jemu. Existence tohoto
druhu vécnych bfemen je proto spojena s existenci opravnéného subjektu. S
jeho zanikem (smrti fyzické osoby, zadnikem pravnické osoby) zanika také

vécné biemeno.

Dale se zde hovoii o déleni vécnych bfemen dle rizného obsahu, s diirazem na rozdily
V povinnosti zavazané osoby. Dle tohoto diferen¢niho kritéria je déleni vécnych bfemen
nasledujici:

e vécna bfemena s povinnosti konat — Vlastnik véci zatizené je povinen
uskuteCnit urcité konani ve prospéch opravnéné osoby, at’ uZz osoby
individualizované nebo osoby, kterd je vlastnikem jiné véci.

e vécna bfemena s povinnosti zdrzet se — Vlastnik zatizené véci je povinen
zdrzet se urc¢itého chovani, které by mu jinak pfisluselo z titulu vlastnického
prava. Osoba opravnéna aktivné neuziva cizi véc, ale ma prospéch z toho, ze
vlastnik zatiZzeni véci je omezen ve svém chovani, a tim jsou rozSifeny
moznosti realizace uzitné hodnoty vlastni véci.

e vécna bfemena s povinnosti trpét — Vlastnik véci je povinen strpét urcité
chovani opravnéné osoby. Takovymto chovanim opravnénd osoba

bezprostfedné a aktivné vyuziva uzitnou hodnotu véci zatizené.
1.3 ZIVOTNI CYKLUS VECNYCH BREMEN

1.3.1 Vznik vécnych biemen

Vznik vécnych prav odpovidajicich vécnym bfementim probéhne, na zaklad¢é podnétu
jednej z dotcenych stran. V nekterych situacich je vice, ¢i méné dulezité ziizeni tohoto prava,
coz klade riizné naroky na zptisob jeho vzniku. Je dilezité si uvédomit, Ze pii zfizovani prava
vécného bfemene dochazi k omezeni vlastnickych prav k dotéenym nemovitostem. Proto je
nutné vymezit fad, ktery urcuje, kdy a za jakych podminek 1ze toto pravo ztidit. Ve vysledku
je stanoveni urcitych mezi pii zfizovani tohoto prava vyhodné z hlediska potadku prav a

povinnosti dotcenych stran.

15
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V soucasné dob¢ jsou zpusoby zfizovani prava odpovidajictho vécnému biemenu

striktn€ vymezeny pravni l'lpravou4, ktera stanovuje:
Prava odpovidajici vécnym bfementm vznikaji:

e na zéklad¢ pisemné smlouvy

e na zaklad¢ zavéti

e schvalenou dohodou dédict

e rozhodnutim pfislusného organu
e ze zdkona

e vydrzenim

Pro zpusoby vzniku vécnych biemen plati tzv. numerus clausus, coz znamena, Ze tyto

zpisoby jsou urceny uzavienym vyctem a nelze je rozsifovat.

1.3.2 Obsah vécnych biremen

Z tivodnich kapitol vyplyva, ze pravo odpovidajici vécnému bifemenu upravuje prava a
povinnosti dotcenych subjektii. Pfesné vymezeni téchto prav a povinnosti ve smlouvé tvofi
obsah a pfedmét tohoto pravniho vztahu. Je dillezité upozornit, Ze pokud se stru¢né jasn¢ a
vystizné definuji prava opradvnéného a povinnosti povinného piedejde se tak piipadnym

budoucim pravnim sportim.

Odborn4 literatura® definuje obsah pravniho vztahu nésledovng: Obsahem vécnych
bfemen jsou subjektivni prava a subjektivni povinnosti. Subjektivni povinnost vyplyva
Z vymezeni pojmu vécnych bfemen, jako zdkonem uloZena mira nutnosti ur¢itého chovani
(nutnost néco konat, néco trpét nebo se néceho zdrzet). Subjektivni povinnosti odpovida
subjektivni pravo, které¢ — jako zdkonem chranénd urcitd mira moznosti chovani — umoziuje
opravnénému subjektu z vécného biemene vyzadovat stanovené chovani povinného subjektu,
pfipadné u nékterych vécnych bifemen také urcitym zpilisobem konat, tak bezprostiedné
uspokojovat svoje zajmy. Rozsah obsahu (prav a povinnosti) pravniho vztahu vécného
bfemena neni obecnou pravni normou limitovan. Nelze pfipustit existenci vécnych bfemen,

jejichz obsah smétuje k obejiti jinych pravnich norem, ¢i dobrych mravi.

* Cesko. Uplné znéni ob&anského zékoniku ze dne 26. tnora 1964 v pozd&jsim znéni. In Sbirka
zdkond, Ceska republika. 1964, Castka 19, €. 40, s. 201-248.

*BRADAC, Albert, et al. Vécnd bremena od A do Z. 4. Praha: Pravnické a ekonomické
nakladatelstvi a knihkupectvi Bohumily Hofinkové a Jana Tulacka, 2009. 257 s
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1.3.3 Predmét vécnych biremen

Z predeslé kapitoly je zfejmé, ze obsahem pravniho vztahu odpovidajiciho vécnému
bfemenu je pravni uprava prav a povinnosti dotenych stran. Tyto prava a povinnosti fikaji,
co a jak maji dotéené subjekty cinit, vykonavat nebo trpét. Z toho plyne, ze ve své podstaté
ovliviiuji (upravuji) lidské chovani, které tim padem muizeme oznacit jako pfedmét vécného

bfemene.

Odborn4 literatura® oznaduje lidské chovéani jako predmét pravniho vztahu v&cného

bfemena. Dale uvadi, z jakych hledisek 1ze pohlizet na chovani subjekti:

e Cinnost — konani (facere)

e necinnost — strpéni (pati); zdrzeni se (omittere)

Tyto formy lidského chovani se riznym zptisobem uplatiiuji v chovani opravnéného a
povinného subjektu. Ze strany opravnéného ptijde vétSinou o konani urcité ¢innosti, na stran¢

povinného vétSinou o obé formy necinnosti.

1.3.4 Zmény vécnych biemen

Vzhledem k charakteristice pravniho vztahu vécnych biemen, ktery uklada subjektivni
prava a povinnosti dotcenych subjektli (opravnény, povinny) k véci (osob€), kterd je

pfedmétem daného pravniho vztahu vécného biemena.

Dle odborné li‘[eratury7 Muze zména vécnych bfemen nastat v prvcich pravniho vztahu

a to:

e zména v subjektech pravniho vztahu
e zména v obsahu pravniho vztahu

e zména v piedmétu pravniho vztahu

Zména v subjektech pravniho vitahu vécného biremena

Pravni vztah odpovidajici vécnému biemenu se dotyka dvou subjektl. Témito
subjekty jsou opravnény a povinny. Je logické, ze ke zmén¢ dojde tehdy, zméni - li se jeden

s dotenych subjekti.

6 FIALA, Josef. Vécna Bfemena. Brno: TISK, knizni vyroba, n. p., Brno, zavod 1, 1988. 150 s.
" BRADAC, Albert, et al. Vécnd bremena od A do Z. 4. Praha: Pravnické a ekonomické
nakladatelstvi a knihkupectvi Bohumily Hofinkové a Jana Tulacka, 2009. 257 s
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Zména v obsahu pravniho vitahu vécného biemena

Obsah pravniho vztahu vécného bifemena tvoii prava a povinnosti opravnéného a
povinného. Z toho plyne, Ze ke zméné¢ v obsahu pravniho vztahu vécného bfemena dojde
ptfipadnou zménou téchto prav a povinnosti. Obsah vécnych bfemen muize byt jak rozsifen tak

omezen. Zména muiZze nastat témito pravnimi skutecnostmi:

e dohodou

e rozhodnutim opravnéného organu

Zména v predmétu pravniho vitahu vécného biemena

Zména predmétu vécného biemene miize nastat pouze jeho zadnikem a nasledovnym
vznikem nového biemena. V tomhle piipad¢ dochazi ke zméné predmétu vécného biemene,

tedy ke zméné zptisobu chovani.

1.3.5 Zanik vécnych bfemen

Zanik vécného bfemene nastavd, pokud dojde k pteruseni, rozvazani pravniho vztahu
vécného bfemena. Dochazi tu k zaniku pravnich vztahi mezi dotCenymi subjekty a taky

obsahu a predmétu vécného bifemene.

Soucasna pravni uprava obCanského zakoniku stanovuje, prostfednictvim §151p odst.

1, zplisoby zaniku v€cnych biemen:

§151p

(1) Vecna bremena zanikaji rozhodnutim prislusného orgdnu nebo ze zdkona. K zaniku

prava odpovidajiciho vécnému bremeni smlouvou je nutny vklad do katastru nemovitosti.

1.4 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Technickd infrastruktura ptfedstavuje urcity, specificky typ liniovych staveb®, které
slouzi riiznym ucelim (napt. energetické sité, kanalizace vetejné telekomunikace apod.). Tyto
stavby tvori rozsahlou a hustou sit’ a to predevSim v zastavénych uzemich. Zde dochazi
ke skutecnosti, Ze tyto stavby jsou nevyhnutné vedeny pies velké mnozstvi cizich pozemka a

tim padem je tady zfizovani v€cného biemene nevyhnutnd zalezitost.

8 CSN 73 0401 Nazvoslovi v geodeézii a kartografii. Praha: Federdini Gfad pro normalizaci a
mérfeni, 1. 9. 1990. 112 s.
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Piesné vymezeni technické infrastruktury je definovano v §2 odst. 1, pism. k) bod 3

ptislusného zékona® nasledovng:
§2 Zakladni pojmy
(1) V tomto zdkoné se rozumi
k) verejnou infrastrukturou pozemky, stavby, zarizeni, a to

2. technickd infrastruktura, Kterou jsou vedeni a stavby a s nimi provozné souvisejici
zarizeni technického vybaveni, napriklad vodovody, vodojemy, kanalizace, Cistirny odpadnich
vod, stavby a zarizeni pro nakladani s odpady, trafostanice, energetické vedeni, komunikacni
vedeni verejné komunikacni sité a elektronické komunikacni zarizeni verejné komunikacni

site, produktovody,

Stavby technické infrastruktury lze rozdélit na energetické stavby (rozvod elektfiny,
rozvod plynu, teplarenstvi), které maji pravni oporu v zékon& * & 458/2000 Sb.,

«11
€

telekomunikace s pravni oporou v zakoné¢™ ¢.127/2005 Sb. a vodovody a kanalizace s pravni

&2 &. 274/2001 Sb. P ziizovani vécnych bfemen vedeni je proto nutné dbat

oporou V zakon:
uvedenych pravnich piedpist. Jednotlivé obory v energetice nemaji vzdy stejné podminky,

ovSem co se tyce pravni upravy vécnych bifemen, je prakticky stejna.

1.41 Rozvod elektfiny

Pod rozvodem elektfiny si mizeme predstavit rozsahlou sit’ kabelovych vedeni jak
podzemnich tak nadzemnich, sit’ stozar a dalSich staveb potfebnych pro bezpecny a
spolehlivy ptenos elektrické energie. Dle energetického zakona ¢. 458/2000 Sb. je rozvod

elektfiny zabezpecen elektrizacni soustavou, kterd je definovana néasledovné:

§2

(2) Dale se pro ucely tohoto zakona rozumi

® Cesko. Zakon o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon). In Shirka zékond,
Ceska republika. 2006, Castka 63, s. 2226-2290.

10 Cesko. Z&kon ze dne 28. listopadu 2000 o podnikdni a o vykonu statni spravy v
energetickych odvétvich a o zméné nékterych zakonl (energeticky zékon)). In Shirka zékond, Ceskd
republika. 2000, Castka 131, s. 7142-7189.

1 Cesko. Zakon ze dne 22. tnora 2005 o elektronickych komunikacich a o zméné nékterych
souvisejicich zakond (zakon o elektronickych komunikacich). In Shirka zékont], Ceskd republika. 2005,
Castka 43, s. 1330-1408.

12 Cesko. Zakon ze dne 10. ¢ervence 2001 o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potrebu
a o0 zméné nékterych zakonl (zakon o vodovodech a kanalizacich). In Shirka zdkont, Ceskd republika.
2001, Castka 104, s. 6465-6482.
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a) v elektroenergetice

5. elektrizacni soustavou vzdjemné propojeny soubor zarizeni pro vyrobu, prenos,
transformaci a distribuci elektriny, véetné elektrickych pripojek, primych vedeni, a systémy
meérict, ochranné, ridici, zabezpecovaci, informacni a telekomunikacni techniky, a to na vuzemi

Ceské republiky.

Tato definice elektriza¢ni soustavy nam piesné vymezuje typy liniovych staveb nebo

jenom staveb, pro které ziizeni vécného biemene vedeni vyplyva z energetického zakonu.

Elektriza¢ni soustava se sklada s vice slozek. Prvni slozkou je pfenosova soustava,
ktera transportuje elektrickou energii vyhradné jenom k distributorim. Distributofi ji pak
distribuuji pomoci distribuéni soustavy ke kone¢nym zdkaznikiim. Posledni slozkou
elektrizaéni soustavy jsou piipojky. Ty ovSem spadaji do vlastnictvi zdkaznikd, takze se pro

né vécna bfemena neztizuji.
Pienosova soustava

Ptenosovou soustavou se podle §2 odst. 2 pismena a) bod 12 energetického zédkona

rozumi:

92
(2) Ddle se pro ucely tohoto zdkona rozumi

a) v elektroenergetice

12. prenosovou soustavou vzdjemné propojeny soubor vedeni a zarizeni 400 kV, 220
kV a vybranych vedeni a zarizeni 110 kV, uvedenych v priloze Pravidel provozovani
prrenosové soustavy, slouzici pro zajistént prenosu elektiiny pro celé vizemi Ceské republiky a
propojeni s elektrizacnimi soustavami sousednich statu, vcetné systémii mérici, ochranné,
Fidici, zabezpecovaci, informacni a telekomunikacni techniky, prenosovd soustava je

zFizovana a provozovdna ve verejném zdajmu.

Pti budovani pfenosové soustavy se jeji majitel nevyhne stavbam pies cizi pozemek.
Proto ztizovani vécnych bifemen v takovychto piipadech je samoziejmosti. Majitel pfenosové
soustavy ma znacnou pravni oporu v energetickém zakon¢ §24 odst. 4, ktery mu uklada pravo

ziidit vécného biemena v takovémto piipad¢.

$24
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(4) Jestlize neni mozné zridit vécné bremeno smluvné s vlastnikem nemovitosti, protoze
viastnik dotcené nemovitosti neni znam nebo urcen nebo proto, Ze je prokazatelné
nedosazitelny nebo necinny nebo nedoslo k dohodé s nim, prislusny stavebni urad vyda na
navrh provozovatele prenosové soustavy rozhodnuti o zrizeni vécného bremene umozinujiciho

VYUZiti této nemovitosti, popr. jeji casti pro ucely uvedené v odstavci 3 pism. €)

Provozovatel pfenosové soustavy ma zakonem ulozené dalS$i prava dle zékona

485/2000 Sh."® §24 odst. 3 pism. e), f):
§24
(3) Provozovatel prenosové soustavy

rv, ’ , % . 14 .. . 7
e) v souladu se zvldstnim prdavnim predpisem ™" zrizovat a provozovat na cizich
nemovitostech zarizeni prenosové soustavy, pretinat tyto nemovitosti vodic¢i a umistovat v

nich vedeni,

f) vstupovat a vjizdeét na cizi nemovitosti v souvislosti se zrizovanim a provozovanim

zarizeni prenosove soustavy,

Pravni Gprava pro provozovatele pienosové soustavy je nejjednodussi. Je to odvislé
taky od toho, Ze sit’ jejich pfenosové soustavy je pomérné kratkd, pfevazna vétSina vedeni je
navic umisténa mimo tzemi velkych mést coz snizuje mnozstvi dot€enych nemovitosti, nebot’
zemedelské a lesni pozemky jsou znacné velké. U téchto nemovitosti je cena daleko nizsi a
také poZadavky vlastnikd na vysi ndhrady za zfizeni vécného bifemene. Zatizeni pfenosovych
soustav pracujici na vy$$im napéti klade zvySené pozadavky na jich ochranné pasma (20m od

krajnich vodict). Tyto ochranné pasma pak mtizou zasahovat do vice nemovitosti.

Distribucni soustava

Distribucni soustava ma podobny charakter jako pfenosova soustava. Rozdil je pouze
v ucelu prepravy elekttiny, kdyz distribu¢éni sit’ dopravuje elektfinu az ke kone¢nym
odbératelim na rozdil od pfenosové soustavy. Dalsi odliSnost je také v technickém provedenti,

které neklade tak velké naroky na pienos vysokého napéti jako u pienosové soustavy. Na

13 Cesko. Zadkon ze dne 28. listopadu 2000 o podnikdni a o vykonu statni spravy v
energetickych odvétvich a o zméné nékterych zakonl (energeticky zakon). In Shirka zakond, Ceska
republika. 2000, Castka 131, s. 7142-7189.

5 14 Cesko. Z&kon o Gzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon). In Shirka zékond,
Ceska republika. 2006, Castka 63, s. 2226-2290.
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druhé strané je distribu¢ni soustava daleko hustéjsi nez prenosova soustava protoze jak je, jiz

vySe zminéno distribuuje elektfinu ke koncovym zakaznikiim, coz obnasi jeji zhusténi.

Distribucni soustava je patfiéné vymezena v §2 odst. 2 pism. a) energetického zakona,

kde stoji:
$2
(2) Dale se pro ucely tohoto zdkona rozumi

a) v elektroenergetice

1. distribucni soustavou vzajemné propojeny soubor vedeni a zarizeni o napéti 110 kV,
s vyjimkou vybranych vedeni a zarizeni o napeéti 110 kV, ktera jsou soucasti prenosové
soustavy, a vedeni a zarizeni o napéti 0,4/0,23 kV, 1,5 kV, 3 kV, 6 kV, 10 kV, 22 kV, 25 kV
nebo 35 kV slouzici k zajisténi distribuce elektiiny na vymezeném tizemi Ceské republiky,
vcetné systemii mérici, ochranné, Fridici, zabezpecovaci, informacni a telekomunikacni
techniky vcetné elektrickych pripojek ve vlastnictvi provozovatele distribucni soustavy,

distribucni soustava je zFizovdna a provozovana ve verejném zdjmu,

Provozovatel této distribu¢ni soustavy ma k dot€enym nemovitostem stejnd opravnéni

a povinnosti jako provozovatel ptrenosové soustavy viz vyse.

Distribu¢ni soustava tvofi nejhustéjsi sit’ vefejné infrastruktury. Ve srovnani
S prenosovou soustavou je daleko vétsi 1 rozsah vystavby novych vedeni. Takto rozsahla sit
V husté obydleném a vlastnicky riznorodém tzemi vyvolava nutnost feSeni velkého mnozstvi

vécnych bfemen.

Ochranné pasma

Pti vystavbé elektrizatni soustavy se zifizovani prava odpovidajictho vécnému
bfemenu z titulu vedeni netyka jenom casti pozemku urcené k zfizeni a provozovani vlastni
stavby. Dnem schvaleni tzemniho rozhodnuti vznikd ze zdkona ™ ochranné pasmo o
rozmérech blize specifikovanych pro kazdy typ elektrického vedeni v §46 energetického
zakona. Ochranné pasmo je vymezeno vzdalenosti od krajnich vodi¢t na obé strany, V terénu

se nevyznacuje. §46 také presné¢ vymezuje, jakym zplisobem smi, resp. nesmi vlastnik

15 Cesko. zaékon ze dne 28. listopadu 2000 o podnikani a o vykonu statni spravy v
energetickych odvétvich a o zméné nékterych zakonl (energeticky zakon). In Shirka zakond, Ceska
republika. 2000, Castka 131, s. 7142-7189.
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zatizeného pozemku, pozemek Vv oblasti ochranného pasma vyuzivat. Ukazka linky VN na

obr. ¢. 2. (http://www.sekv.cz)

Obr. ¢. 2:N (http://www.sekv.cz)
1.4.2 Rozvod plynu

Rozvod plynu tvoii sit’ podzemnich liniovych staveb, které jsou tvofena potrubim,
kterym se plyn ptepravuje. Podobné jako u distribuce elektiiny lze rozdélit potrubi, kterym je

plyn distribuovan koncovym zdkazniklim na pfepravni a distribu¢ni soustavu.

Priepravni soustava

Piepravni soustava je ekvivalentem pienosové soustavy Viz (kapitola 1.4.1).
Provozovatele piepravni soustavy jsou stejné jako v pfipadé pfenosové soustavy u rozvodu
elektfiny, povinni ziidit vécné bifemeno dle § 58 odst. 2 energetického zdkona. Pfesné znéni
zédkona zde uz nebudu uvadét, jelikoz je totozné jako u pfenosové soustavy. Stejné tak
vymezeni opravnéni je dano obdobné jako u pfenosové soustavy u rozvodu elektiiny dle § 58

odst. 1 pism. d)-g) energetického zakona viz kapitolal.4.1.

Distribucni soustava

Pro distribu¢ni soustavu plati stejné podminky jako u elektfiny. Povinnost zfizeni
vécného bfemene vyplyva z § 59 odst. 2 a dalsi opravnéni provozovatele distribu¢ni soustavy

vymezuje § 59 odst. 1 pism. d)-g) energetického zakona.
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Dle Trunedka'® odlisnost ve formulacich vyplyva z rozdilné technologie siti. Pro sit’
plynarenské distribucni soustavy je charakteristickd mensi délka a hustota, menSi pocet
plynarenskych objektli a tim padem mens$i pocet pravnich vztahl k cizim nemovitostem.
Z celkového pohledu na pravni upravu neni mezi distribucnimi sitémi elektrizacni soustavy a

plynarenské soustavy zddny podstatny rozdil.

Ochranné pasmo

Rovnéz jako v ptipadé elektrickych rozvodii také u staveb rozvodl plynu vyplyvaji ze
zdkona ochranna pasma. Konkrétni hodnoty jsou uvedeny v § 68 podle typu plynovodd.
Ochranné pasmo se pomysiné vymeétfuje od pudorysu plynovodu. Nakladdani vlastnika

s pozemkem v ochranném pasmu je taky soucasti § 68.

U rozvodu plynu stoji za zminku existence bezpec¢nostniho pasma. Jedna se o pasmo,
které ma za ucel zamezit nebo zmirnit G¢inky pfipadnych havarii. Je definovano § 69
energetického zakona. Jak u ochranného pasma tak u bezpecnostniho je omezeno vlastnické

pravo K zatizené nemovitosti a muze zasahovat do zna¢nych vzdalenosti od samotné stavby.

1.4.3 Teplarenstvi

Pojmem teplarenstvi v sobé skryva vyrobu a rozvod tepla. Od ostatnich energetickych

siti se odliSuje riznorodosti sit¢ a jeji rozsahem. Teplo je zpravidla vyrabéno a dodévano

6 TRUNECEK, Jaroslav. Vécnd bremena s vefejnoprévnim prvkem. Praha: Nakladatelstvi
Leges, 2010. 135 s. ISBN 978-80-87212-37-0.
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jedinym subjektem piimo vybranym spotiebitelim v okoli zdroje. Pfevazna Cast spotieby

elektrické energie je kryta topnymi zafizenimi nebo kotelnami samotnych spotiebiteli. Neni

zde z&dny ekvivalent rozvodné ¢i pfepravni soustavy.

Trunecek dale uvadi, ze teplarenstvi neni bezprostiedné¢ upraveno zddnym pravnim
predpisem EU. V energetickém zakoné¢ je teplarenstvi zahrnuté z divodu podobné technologii

vyroby tepla s ostatnimi energetickymi obory.

Prava a povinnosti drZitele licence na vyrobu nebo rozvod tepelné energie k cizim
nemovitostem jsou shodné jako u provozovatelll ostatnich distribu¢nich soustav. Povinnost
ziizeni vécného biemene je dédna § 76 odst. 7 energetického zdkona a dal$i prava

provozovatele jsou vymezena § 76 odst. 5, pism. a) azZ g).

Vedeni a rozvod tepelné energie tvoii nejkratsi sit’ z energetickych staveb. Je tady
ovSem velky pocet vyménikovych stanic, které mohou byt samostatnymi budovami, avSak
Castéji jsou umist'ovany, jako vestavéna zatizeni v budovach jinych vlastnikid coz se neobejde

bez zfizeni vécného biemene.

Ochranné pasmo

Pro teplarenstvi ochranné pasmo vymezuje § 87 energetického zakona. Ochranné
pasmo ¢ini 2,5 m na ob¢ strany od ptidorysu stavby. Stejné jako ve vySe uvedenych ptipadech

zakon omezuje moznosti nakladat S nemovitosti v ochranném pasmu.

> )
.

Obr. ¢. 4: Teplovod (http //www inssl.cz)
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1.4.4 Telekomunikacni stavby

Telekomunikaéni stavby svym vyznamem a provedenim hodné pfipominaji
energetické sité. Patfi sem jak podzemni, tak nadzemni komunikacni vedeni, které zajistuje
nejenom telefonni linky ale i mobilni sit¢ GSM a dal§i datové sité. Diky rychlému
technologickému pokroku se potfeba vést tyto stavby pies cizi pozemky znacné zvySuje.
Proto byla upravena pravni uprava, co se telekomunikacnich siti ty¢e zakonem ¢&. 127/2005
Sb. o elektronickych komunikacich a o zmén¢ nékterych souvisejicich zakonli (zdkon 0

elektronickych komunikacich).

Y A

Obr. ¢. 5: Vetejné telekomuii Vni (http://.czemne:net)

Pravni uprava®’ telekomunikagnich staveb nemé tak dobrou oporu v zékons, jako

Vv pfipadé elektrizacni soustavy. Zakon o elektronickych komunikacich pouze dava opravnéni
na vedeni stavby elektronickych komunikaci pfes pozemek jiného vlastnika na zakladé
dohody a jednorazové nahrady mezi podnikatelem zajistujicim vefejnou komunikaéni sité¢ a
vlastnikem dot¢eného pozemku. Opravnéni pfisluSejici ze zakona podnikatelim
elektronickych komunikaci jsou pfesné specifikovany v §104 odst. 1 a 2 pism. a) aZ c). Pro
zajisténi vykonu téchto opravnéni je podle §104 odst. 3 podnikatel povinen s vlastnikem
nemovitosti nejdiiv uzaviit pisemnou smlouvu o smlouvé budouci o ziizeni vécného bfemene
a po dokonceni vystavby smlouvu o zfizeni vécného biemene. Nedojde li k dohodé o pravech
na vyuziti ciziho pozemku, postupuje dale podnikatel podle vyvlastiovaciho zdkona. Vycet

moznych ptipadi a nasledné feSeni je specifikovano v §104 odst. 4.

17 Cesko. Z&kon ze dne 22. inora 2005 o elektronickych komunikacich a o zméné nékterych
souvisejicich zakond (zakon o elektronickych komunikacich). In Shirka zakond, Ceska republika. 2005,
Castka 43, s. 1330-1408.
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1.4.5 Vodovody a kanalizace

Vodovody a kanalizace tvofi sit’, kterd umoziiuje dopravu vody do pozadované oblasti
— vodovody, nebo odvod odpadni vody — kanalizace. Tyto sité se zpravidla buduji v lokdlnich
oblastech, zastavénych uzemi mést nebo obci, kde dochazi k propojeni urcitého zdroje pitné
vody s odbérateli. Nemusi tomu tak byt vzdy, zejména v malych obcich kde kanalizace nebyla
doposud zbudovana, lze pomérmné jednoduse nahradit zdroj pitné vody nebo odtok
odpadovych vod. Kdyz vezmeme v uvahu, pomérné jednoduché nahrazeni téchto siti jinym
zpusobem nemusi byt vSichni odbératele napojeni na vodovodni a kanaliza¢ni sit’. Samotné

potrubi se d€li na fady a ptipojky.

Obr. ¢. 6: Kanaliza¢ni potrubi (http://www.maincor.cz)

Vodovody a kanalizace mohou najit ur€ité pravni zazemi v zakoné ¢. 274/2001 Sb.",
ovSem zdaleka nemaji takovou pravni oporu jako naptiklad energetické sité v energetickém
zakoné. V §2 odst. 1 a 2 zadkona o vodovodech a kanalizacich je kanalizace a vodovod

definovan nasledovné:

§2

(1) Vodovod je provozné samostatny soubor staveb a zarizeni zahrnujici vodovodni

Fady a vodarenské objekty, jimiz jsou zejména stavby pro jimadni a odbér povrchové nebo

podzemni vody, jeji upravu a shromazdovani. Vodovod je vodnim dz'lemlg)

18 Cesko. Zakon ze dne 10. ¢ervence 2001 o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potrebu
a 0 zméné nékterych zakonl (zakon o vodovodech a kanalizacich). In Shirka zakond, Ceska republika.
2001, Castka 104, s. 6465-6482.

19 Cesko. Zakon ze dne 28. Cervna 2001 o vodach a o zméné nékterych zakond (vodni zakon).
In Shirka zékond, Ceska republika. 2001, Castka 98, s. 5617-5667.
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(2) Kanalizace je provozné samostatny soubor staveb a zarizeni zahrnujici kanalizacni
stoky k odvadeni odpadnich vod® a srazkovych vod spolecné nebo odpadnich vod samostatné
a srazkovych vod samostatné, kanalizacni objekty, cistirny odpadnich vod, jakoz i stavby
k cisténi odpadnich vod pred jejich vypoustéenim do kanalizace. Odvadi-li se odpadni voda a
srazkova voda spolecné, jedna se o jednotnou kanalizaci. Odvadi-li se odpadni voda
samostatné a srazkova voda také samostatne, jednd se o oddilnou kanalizaci. Kanalizace je

vodnim dilem.

Dle Trunecka u vodovodu a kanalizaci byla vzdy dodrzena zéasada, Ze pripojka je vzdy
ve vlastnictvi odbératele a soucasti sité vetejné infrastruktury jsou tedy pouze vodovodni fady
a vodarenské objekty. Pfesnou definici ptipojky jak kanalizac¢ni tak vodovodni vymezuje §3

odst. 1 a 2 zakona o vodovodech a kanalizacich nasledovné:

§3

(1) Vodovodni pripojka je samostatnou stavbou tvorenou uisekem potrubi od odboceni
z vodovodniho radu k vodomeéru, a neni-li vodomer, pak k vnitfnimu uzaveéru pripojeného
pozemku nebo stavby. Odboceni s uzaverem je soucdsti vodovodu. Vodovodni pripojka neni

vodnim dilem.

(2) Kanalizacni pripojka je samostatnou stavbou tvorenou uisekem potrubi od vyusténi
vnitini kanalizace stavby nebo odvodnéni pozemku k zausteni do stokové sité. Kanalizacni

pripojka neni vodnim dilem.

Tyto pfipojky jsou mnohdy dlouhé a vedeny pfes pozemky jinych vlastnikii a tim
nutnost zfizeni vécnych bifemen. Ziizeni téchto vécnych biemen je ale véci odbératele aby se
vypotadal s vlastniky dotéenych nemovitosti. Pokud to srovndme s energetickymi stavbami,
kde vznik vécného biemenu uklada energeticky zakon a zfizuje ho vlastnik liniové stavby,

v ¢emz je podstatny rozdil.

Zakon ptece jenom stanovuje urcita prava provozovateli vodovoda a kanalizaci v §7

odst. 7. Pravni Gprava, ale o povinnosti zfizeni vécného bfemene viibec nehovofi.

Z vyse uvedeného plyne, Ze vécna bifemena jsou zfizovana na zakladé smlouvy mezi

odbérateli a vlastniky dotéenych nemovitosti.

20 Cesko. Zakon ze dne 28. Cervna 2001 o vodach a o zméné nékterych zakond (vodni zakon).
In Shbirka zakontj, Ceska republika. 2001, Castka 98, s. 5617-5667.
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15 OCNENOVANI VECNYCH BREMEN

Ocenovanim vécnych bfemen se rozumi stanoveni hodnoty prava odpovidajiciho
vécnému bifemenu. Zde je nutné odpovédet na dulezité otazky, které se k této problematice
vazou. Jakym zpisobem Ize stanovit hodnotu tohoto prava tak, aby nebyl zvyhodnén ani
jeden dotCeny subjekt? Na které dalSi okolnosti je potfeba pftihlizet pfi ocenéni kromé
vlastniho postupu ocenéni? Nemén¢ dulezité je taky respektovat ucel, pro ktery se vécné

bfemeno ocenuje.

V odborné literature? se uvadi, Ze neexistuje konkrétni $ablona pro stanoveni hodnoty
prava odpovidajiciho vécnému bifemenu. Ke kazdému ocenéni prava odpovidajicimu
vécnému bfemenu se pristupuje jako K unikatnimu ptipadu. Tento piistup se jevi vice nez
rozumny, kdyz vezmeme v ivahu, Ze kazdé¢ vécné bifemeno se od dalSich li§i ve svém
predmétu, obsahu, rozsahu a délce trvani. DalS$im voditkem pro ocenéni muize byt fakt, ze
vécnd bfemena vdznou vyhradné na nemovitostech. To ndm dava smér, kterym se pii ocenéni
budeme ubirat. Dalsim poznatkem, na ktery budeme pii stanoveni ceny piihliZet, je omezeni

vlastnického prava k dot€enym nemovitostem.

1.5.1 Déleni vécnych biemen pro tcely ocenéni

Vzhledem ktomu, Ze kazdé vécné bifemeno je unikatni pfipad, mizeme vécna

bfemena tfidit z riznych hledisek.

Déleni podle® je nasledovné:

Z hlediska doby trvani:

1. vécna bfemena navzdy trvajici
2. vécna bfemena na dobu uréitou
3. vécna bfemena na dobu neuréitou

4. vécna bfemena na zbyvajici dobu Zivota urcité osoby

21 BRADAC, Albert, et al. Vécnd bremena od A do Z. 4. Praha: Pravnické a ekonomické
nakladatelstvi a knihkupectvi Bohumily Hofinkové a Jana Tulacka, 2009. 495 s.

22 BRADAC, Albert, et al. Vécnd bfemena od A do Z. 4. Praha: Pravnické a ekonomické
nakladatelstvi a knihkupectvi Bohumily Hofinkové a Jana Tulacka, 2009. str. 126
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Z hlediska uZitku:
1. vécna bfemena piinasejici uzitek opravnénému

2. vécna bfemena jako zdvada na nemovitosti povinného

Z hlediska zpiisobu (piredmétu) ocenéni:

1. uréeni hodnoty (ceny) vécného bfemene

2. urceni hodnoty (ceny) nemovitosti ne niz vécné biemeno vazne

1.5.2 Podklady pro ocenéni vécnych biemen

Pted samotnym ocenénim prava odpovidajiciho vécnému bifemenu, je nezbytné, aby si
odhadce zajistil vSechny potfebné informace o nemovitosti, na které toto pravo véazne. Je
nutné dbat na to, aby podklady odpovidali skutecnosti (byli hodnovérné a piesné). Jenom
v takovém ptipadé€ je mozné korektné stanovit cenu vécného biemene vaznouciho na dotéené

nemovitost, aby nedoslo k ujmé ani na stran¢ povinného ani na strané opravnéného.

Dle?, jsou dal§imi daleZitymi naleZitostmi, pii stanoveni ceny v&cného bfemene jeho
detailni zadani, pouzivani piesné terminologie a rovnéz také vychazeni z aktualné platnych a

pfesnych pisemnych a grafickych podkladii. Nezbytny vycet téchto podkladii je nasledovny:

e Smlouva o zfizeni vécného bfemene mezi osobou oprdvnénou a osobou
povinnou.

e Aktualni vypis z katastru nemovitosti z listu vlastnictvi osoby opravnéné

e Aktualni vypis z katastru nemovitosti z listu vlastnictvi osoby povinné

e Kopie katastralni mapy — aktudlni stav

e Geometrické plany pro vyznaCeni vécného biemene na ¢asti pozemku

(grafickd i pisemna ¢ast) potvrzené prisluSnym katastralnim Gradem.

1.5.3 Stanoveni ceny (hodnoty) vécného biemene

Uz v predeSlém textu je zminéno, Ze pro stanoveni hodnoty prav odpovidajicich
vécnému bifemenu neexistuje pevné stanovena Sablona nebo postup. Pfi kazdém piipadé
ocenéni vécného bifemene zaleZi na ucelu, pro ktery je nutno stanovit hodnotu. Naptiklad pro
ucely zakona ¢. 416/2009 Sb. o urychleni vystavby dopravni infrastruktury se pti uzavirani

smlouvy o ziskani potfebnych prav k pozemkam cena prav odpovidajicich vécnym bfemenim

2 BRADAC, Albert, et al. Vécnd bfemena od A do Z. 4. Praha: Pravnické a ekonomické
nakladatelstvi a knihkupectvi Bohumily Hofinkové a Jana Tulacka, 2009. str. 112
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stanovi ve vysi trzni ceny obvyklé v daném misté a Case. Pokud je cena vécného biemene
stanovena jinym zpusobem dle zvlastniho pravniho pfedpisu24 vysS§i nez trzni cena, pouZzije se

takto zjiSténa cena.

Trzni cena obvykla se vyuziva pro smluvni ucely, lisi se pouze vlastni metodikou
ocenéni, jelikoz pro vypocet trzni ceny obvyklé je mozné vyuzit rizné metodiky. Odborna

literatura® uvadi a detailné popisuje nékolik metodik jak dosahnout trzni obvyklé hodnoty.

Doted’ jsme popisovali stanoveni metody ocenéni pouze podle ucelu ocenéni. Déle je
nezbytné pii ocenéni brat do uvahy taky samotny charakter prava odpovidajici vécnému
bfemenu. Toto pravo svym charakterem omezuje vlastnika dotéené nemovitosti, tim Zze mu
nedovoluje nakladat s nemovitosti podle své vile a maximalné vyuzit nemovitost, kterd mu
zdkonng€ patfi. Na strané¢ povinného subjektu tak vznika ur€ité omezeni a na strané
opravnéného urcité zvyhodnéni. Je nutné se zamyslet nad tim, jakym zpisoben nejlépe urcit

vysi zminovaného omezeni nebo zvyhodnéni.
Dle Bradace® mizou byt feSeni nasledujici:
e ocenéni vécného biemene jako uzitku opravnéného

e ocenéni vécného biemene jako zavady vdznouci na nemovitosti

e ocenéni nemovitosti s vécnym bfemenem

Pfi ocetiovani vécnych biemen se muizeme casto potkat s problémem ziskani
potfebnych informaci pro ocenéni. Naptiklad pii1 ur€eni uZzitku (uymy) opravnéného
(povinného) vynosovym zpiisobem je znacny problém se dostat k informacim o prondjmu
pozemkd, ¢i uz stavebnich nebo zemédélskych. Stézejni tikol spociva v urceni ro¢niho uzitku,
ktery plyne opravnénému tim, ze vyuZzije cizi nemovitost pro sviij vlastni prospéch. Jako
uzitek se zde uvazuje zpusob, jakym by vlastnik dotCené nemovitosti, nejlépe mohl vyuzit
nemovitost, kdyby tam vécné bfemeno nevazlo. Pokud budeme brat v potaz, definici?’
vynosové hodnoty vécného biemene, logicky dojdeme k zavéru, ze nejlepsim zplsobem

alternativniho vyuziti nemovitosti je jeji pronajem. Nemovitosti dotéené¢ vécnym biemenem

2 Cesko. Zakon o ocerovani majetku a o zméné nékterych zakon (zékon o oceriovani
maijetku). In Shirka zékond, Ceskd republika. 1997, Castka 54, s. 2868 - 2877.

25 BRADAC, Albert. Teorie oceriovani nemovitosti. VIIL. Brno: Akademické nakladatelstvi CERM,
s.r.o0. Brno, 2009. 753 s. ISBN 978-80-7204-630-0.

2 BRADAC, Albert. Teorie oceriovani nemovitosti. VIIL. Brno: Akademické nakladatelstvi CERM,
s.r.o. Brno, 2009. 753 s. ISBN 978-80-7204-630-0.

27 BRADAC, Albert, et al. Vécnd bfemena od A do Z. 4. Praha: Pravnické a ekonomické
nakladatelstvi a knihkupectvi Bohumily Hofinkové a Jana Tulacka, 2009. str. 107
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vedeni jsou zpravidla pozemky. V souCasnosti se stavebni pozemky skoro vubec
nepronajimaji, a kdyz jo, tak jen v mizivém poctu, nebo jsou tyto pozemky vedené jako
komer¢ni a ocenéni se provadi na zakladé najmu prostor budovy, kterd na daném pozemku
stoji. Zemédelské pozemky se sice pronajimaji, ale Smlouvy o pronajmu, maji jenom dotceni

vlastnici. Zadna evidence téchto smluv se nevede a jejich ziskani je narocné.

V ptipad¢ kdy je nemozné urcit obvyklou cenu z nedostatku potfebnych podkladi, se
muzeme opfit o metodickou pomﬁckuzsvydanou Ministerstvem financi Ceské Republiky. Ta

deklaruje metodiku uréeni ro¢niho uzitku simulovanym najemnym.

1.5.4 Vynosové ocenéni

Podstata vynosového ocendni plyne z definice” vynosové hodnoty nemovitosti, ktera
zni:  ,,Vynosovd hodnota nemovitosti je souctem diskontovanych (odurocenych)

predpokladanych budoucich vynosii z jejiho pronajmu’.

Z této definice je odvozena definice® vynosové hodnota vécného biemene ,,Vynosovd
hodnota vécného bremene je souctem predpokladanych budoucich uzitkii opravnéné osoby

Z tohoto prava, diskontovanych (odurocenych) na soucasnou hodnotu,

Vynosova hodnota vécného bifemene je tedy vysSe uzitku, kterd by mohla plynout
z prondgjmu dané nemovitosti, kdyby na ni vécné biemeno nevazlo. VySe rocniho najmu se
diskontuje podle miry kapitalizace na dany pocet let. Vynosova hodnota vécného biemene se

vypoéte dle* na zakladg vzorce:

Z Z
C, =—x100% = -
u l

kde,
Cv — obecna vynosova hodnota nemovitosti (vécného biemene)
Z — vyse ro¢niho ndjmu (vynosu)

U — urokova mira

28 Cesko. Komentar k ocefiovani prav odpovidajicich k vécnym bfemendm. In Cenovy véstnik
ministerstva financi. 1999,

29 BRADAC, Albert. Teorie oceriovani nemovitosti. VIIL. Brno: Akademické nakladatelstvi CERM,
s.r.0. Brno, 2009. str. 267 ISBN 978-80-7204-630-0.

%0 BRADAC, Albert, et al. Vécnd bremena od A do Z 4. Praha: Pravnické a ekonomické
nakladatelstvi a knihkupectvi Bohumily Hofinkové a Jana Tulacka, 2009. str. 107

31 BRADAC, Albert. Teorie oceriovani nemovitosti. VII1. Brno: Akademické nakladatelstvi CERM,
s.r.o. Brno, 2009. str. 288 ISBN 978-80-7204-630-0.
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I — setinna trokova mira
Dle Bradace je tento vztah nej¢astéji pouzivany pro vypocet vynosové hodnoty, oviem
plati pouze za predpokladu dostatecné dlouhé doby, po kterou budou pobirany konstantni

vynosy. Z téchto diivodu se vztah nazyva ,,vécnd renta“.

1.5.5 Obvykla cena (hodnota) vécného biremene

Obvykla cena vécného bfemene se stanovuje V piipade€, kdy se dvé smluvni strany
chtéji dohodnout na uzavieni smlouvy o zfizeni prava odpovidajiciho vécnému bifemenu a
Kk tomu potiebuji znat pfiméfenou vysi uplaty za jeho zfizeni. Pro Gcely této diplomové prace
respektive pro ucely zakona ¢. 416/2009 Sb. o urychleni vystavby dopravni infrastruktury

budeme pouZzivat terminologii stanovenou timto zdkonem a to ,,TrZni cena obvykla®.

wewvr

¢asti je urceni vychozich tidaju jako vyse ro¢niho uzitku (ndjmu) a zejména miry kapitalizace.
Vyse roc¢niho uZitku

Vyse ro¢niho uzitku piedstavuje v ptipadé pozemku vynos, ktery ma plynout z jeho
prondjmu po delsi dobu. Obvykla hodnota tohoto uZitku se vypocte aritmetickym primérem
z porovnavanych pronajmia obdobnych nemovitosti v dané lokalité. Pokud nejsou k dispozici
informace o prondjmu, stanovi ve vysi ro¢niho uzitku simulovanym najemnym jako dané
procento z ceny pozemku. Piedpokladanou vysi budouciho vynosu (uzitku) plynouci

z nemovitosti je potieba ptepocitat (diskontovat) na soucasnou hodnotu. Pfedpokladany ro¢ni

vynos se diskontuje pomoci miry kapitalizace.

Mira kapitalizace

Mira kapitalizace je dileZitou sloZzkou pifi vypoctu vynosové hodnoty pozemku
(nemovitosti). Jeji vySe ma zdsadny vliv na vyslednou hodnotu. Optimalni stanoveni jeji vyse

by bylo dle Bradage® zjistit ji uz z realizovanych prodeja podle vztahu:
y

n
.
n -

2 BRADAC, Albert. Teorie oceriovani nemovitosti. VII1. Brno: Akademické nakladatelstvi CERM,
s.r.o. Brno, 2009. str. 296 ISBN 978-80-7204-630-0.
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kde,

n — pocet realizovanych srovnatelnych prodejt

zj — dosazeny Cisty ro¢ni vynos z nemovitosti (pozemku) j
COB; — dosazena prodejni cena nemovitosti (pozemku)

Z vyse uvedeného plyne, ze mira kapitalizace takto vypoctena odrazi redlnou situaci
na trhu dané nemovitosti. Pro ucely této prace by bylo nejvhodné;jsi najit pro ptiklady ocenéni
v danych lokalitach realizované prodeje pozemku a vysi jejich vynost (najmu) a aplikovat do
vyse uvedeného vzorce pro miru kapitalizace. Takto vypocltena mira kapitalizace je

nejrealnéj$im ukazatelem zhodnoceni investic na trhu pozemka.

Dlouhodoby vyvoj urokovych mér v penéznich ustavech a také miry inflace je

sledovan v ptiloze €. 16. vyhlasky €.3/2008 Sb., kde zohlediiuji taky riziko vyvoje trhu.

1.5.6 Administrativni cena

S pojmem administrativni cena se miizeme setkat pii stanoveni ceny dle §18 zakona ¢.
151/1997 Sb. o ocenovani majetku. Tato prace ma ale za hlavni kol fesit ocenéni pro ucely
zakona ¢. 419/2009 Sb. o urychleni vystavby dopravni infrastruktury, kde je terminologie
odlisna. Podle tohoto zékona se pfi stanoveni ceny dle §18 zdkona o ocelovani majetku jedna

o0 ,,cenu zjisténou*. V dal$im textu proto budeme pouzivat tento termin.
Piesny postup stanoveni ceny zjist€né definovany §18 je nasledovny:
18

(1) Pravo odpovidajici vécnému bremenu se ocenuje vynosovym zpusobem na zaklade
rocniho uzitku ve vysi obvyklé ceny.

(3) Rocni uzitek podle odstavce 1 a 2 se nasobi poctem let uzivani prava nejvyse vsak
peéti.

Obecné je problematika ocefiovani prav odpovidajicich vécnym biementim velmi

naro¢nd. Proto Ministerstvo financi vydalo komentar 3 jako pomucku, ktera vysvétluje

pouzité pojmy pievzaté z pravnich predpisii a postup ocenéni riznych typt vécnych bfemen.

% Cesko. Komentar k ocefiovani prav odpovidajicich k vécnym bfementim. In Cenovy véstnik
ministerstva financi. 1999,
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2 NAVRHOVA CAST

Dle zadani diplomové prace, je ocenéni prav odpovidajicich vécnym bifementim
provedeno pro ucely zdkona ¢. 416/2009 Sb. o urychleni vystavby dopravni infrastruktury.
Dle § 3 odst. 5 se stanovi cena pro ucely tohoto zakona ve vysi trzni ceny obvyklé v daném
mist¢ a Case. Pokud je cena prava odpovidajiciho vécnému bfemenu stanovena jinym
zptisobem ocenéni dle zdkona ¢. 151/2009 Sb. o ocenovani majetku vyss$i nez cena trzi,

pouzije se takto zjiSténa cena.

2.1 OCENENI PRAVA ODPOVIDAJICIHO VECNEMU BREMENU
Z TITULU VEDENI STAVBY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Ocenéni prav odpovidajicich vécnému bfemenu probéhne na podnét vlastnika,
provozovatele dané stavby technické infrastruktury. Ten je nucen z divodu vystavby dopravni
infrastruktury zrealizovat pieklad stavajici sit€. To si dale vyzaduje uzaviit nové smlouvy o
vyuziti nemovitosti dotéenych vlastnikli. VySe ndhrady za ujmy zplisobené stavbou technické
infrastruktury na zatizenych pozemcich se stanovi pro ucely zakona ¢. 416/2009 Sb. o
urychleni vystavby dopravni infrastruktury ve vySi trzni ceny obvyklé a ceny zjisténé

specifikované v §3 odst. 5 tohoto zakona.

V nasledujicich pfikladech ocenéni se jednd o budouci vécna bifemena, kterd jesté

nejsou ziizena.

2.1.1 Ocenéni prava odpovidajiciho vécnému bfemenu z titulu vedeni stavby

verejné telekomunikacni sité.

Popis nemovitosti, kterou prdavo odpovidajiciho vécného biemene zatéZuje:

Ztizeni prava, odpovidajiciho vécnému bifemenu bude zatéZovat pozemky s parcelnimi
Cisly: p. €. 4744/5, p. €. 4744/36, p. . 4744/38, p. ¢. 4744/40. Jedna se o zemedélské pozemky
zahrnuty v uzemnim planu, urCeny pro stavbu rodinnych domd. Dale jsou zatizeny
zemede€lské pozemky, p. €. 4744/42, p. €. 4744/44, p. ¢. 4744/46. VSechny zatizené pozemky
jsou ve vyhradnim vlastnictvi pana Josefa Surala, Trnita 37, VI¢nov 687 61, k.G. Viénov,

okres Uherské Hradiste, kraj Zlinsky. Pozemky jsou pravouhlé s rovinatym povrchem.
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Umisténi nemovitosti v obci:

Tabulka ¢. 1 Poloha nemovitosti v obci

Ustav soudniho inZenyrstvi man

Poloha k centru

Jizni okraj obce

Vzdalenost k nadrazi CD

'Vzdalenost k autobusové zastavce

10 minut chiize

Vzdalenost k zastavee CSAD

5 min

Dopravni podminky

dobré

Konfigurace terénu

rovinaty terén

Pievladajici zastavba

Rodinné domy

Parkovaci moznosti

Na piijezdové komunikaci

Obyvatelstvo v okoli

Bez problémovych skupin.

Inzenyrskeé sité v obci (napojeni)

Elektiina, Vvodovod, telefon, internet, plyn,
kanalizace COV

Poloha a charakteristika daného nuzemi:

Omezeni, které vznikne uzavienim smlouvy o pravu odpovidajiciho vécného bfemene,

se vaze k pozemklim nachazejicich se na jiznim okraji obce VI¢nov v katastralnim tzemi

Vli¢nov, okres Uherské Hradiste, Zlinsky kraj.
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36



N ks o
}‘ 7)) Vysoké uceni technické

’ | Diplomova préce

|

Tabulka ¢. 2 Charakteristika obce

Ustav soudniho inZenyrstvi man

Druh obce Obec

ID 18389

Pocet obyvatel 3079

Skola Ano

Postovni Gifad /ANno

Obecni Gfad /ANO

Zdravotnické zafizeni /ANo

Policie Ne

Kanalizace (COV) ANO

\Vodovod ANO

Plynofikace /Ano

Sportovni zafizeni Fotbalové htisté, Sportovni hala, koupalisté, posilovna
Zivotni prostiedi Nadprimérné, nezne€isténé ovzdusi, priroda — lesy
Poptavka nemovitosti Podprimeérma

Uzemni plan Existuje

MoZnosti ohroZeni stavby

Tabulka ¢. 3 Informace o ohroZeni

Sesuv pudy

Neprichazi v ivahu

MozZnost zaplav

Neptichazi v ivahu

Kriticka poloha objektu u vozovky

Neni

Jiné

Neptichazi v ivahu

Imise, hluk aj.

Tabulka ¢. 4 Informace Imise, hluk

Zdroj znecisténi v blizkém okoli INeni
Zdroj zne€isténi ve vzdalen&j$im okoli Neni
Zdroj hluku v okoli INeni
Piipojeni pozemkii na inZenyrské sité
Tabulka ¢. 5 Informace 0 inZenyrskych sitich
\Vodovod Ne
Kanalizace Ne
Elektricka sit’ Ne
Plyn Ne
Dalkové vytapéni Neni
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Osoba povinna
Tabulka ¢. 6 Osoba povinna ]
Nazev Josef Sural
, Trnitda 37, VI¢nov 687 61, okres Uherské Hradisté,
Sidlo L L
Zlinsky kraj
Vlastnicky podil 100% - vyhradni vlastnik

Osoba opravnéna

Tabulka ¢. 7 Osoba opravnéna

Nazev Vetejné Telekomunikace a.s.

Sidlo Vysehradska 226/2, 140 22 Praha 3
Zastupce Ing. Dagmar Stranska

IC 86515489

Vlastnicky podil 100% - vyhradni vlastnik

Druh bitemen:

e pravo odpovidajici vécnému biemenu ztitulu zfizeni a provozovani vefejné
telekomunikacni sité

e pravo odpovidajici vécnému bfemenu z titulu ochranného pasma stavby

e pravo odpovidajici vécnému bifemenu z titulu vstupu a jizdy na cizi pozemek za

ucelem opravy a udrzby

Tato prava se vztahuji k dané stavbé technické infrastruktury a to k stavbé

podzemniho vedeni vefejné telekomunikacni sité.

Obsah vécného biemene:

Pti ptekladce vefejné telekomunikaéni sit€, doSlo k omezeni pozemki ve vlastnictvi
pana Josefa Surala. Konkrétné se jedna o pozemKy s parcelnimi &isly: p. &. 4744/5, p. ¢.
4744/36, p. €. 4744/38, p. €. 4744/40, p. €. 4744/42, p. €. 4744/44, p. ¢. 4744/46. Ztizuje se
zde pravo odpovidajici vécnému biemenu z titulu zfizeni a provozovani podzemni stavby
vefejné telekomunikacni sité. Vlastnické pravo je omezeno moznosti disponovat s pozemkem
jako stavebnim, kde v ochranném pasmu dle zakona ¢. 127/2005 o elektronickych
komunikacich ve vzdélenosti 1,5m na ob¢ strany od krajnich vodic¢ii. V prostoru vymezeném
ochrannym pasmem je zédkonem ¢. 127/2005 Sb. o elektronickych komunikacich zakazano
vykonavat bez souhlasu vlastnika stavby nebo stavebniho ufadu zemni prace, terénni upravy,
zfizovat stavby, umistovat konstrukce a podobna zatizeni a vysazovat trvalé porosty. Dale je
nutné umoznit ptistup vlastnika vetejné telekomunikacni sité k dilu z diivodt oprav a udrzby

zfizenim vécného biemena z titulu opravy a tdrzby. Smluvni strany se dohodly taky na
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ziizeni vécného bfemene ochranného pasma, které vyplyva ze zadkona o elektronickych

komunikacich.

Vymezeni rozsahu:

Cast zemédélskych pozemki uréenych uzemnim planem k zastavéni p. &. 4744/5, p. ¢.
4744136, p. €. 4744/38, p. €. 4744/40, ktera nebude moci byt vyuzivana vlastnikem bez
dalSiho omezeni, pfedstavuje pruh o Sifce 3,5m a délky 89m vcetné ochranného pasma 1,5m
na kazdou stranu od krajnich vodic¢i. Z toho plocha o Sifce 0,5m a délce 89m je vymezena
geometrickym planem pouze pro zfizeni a uzivani stavby. Omezeni se také vztahuje na
plochu o Sifce 1,5m a délce 89m po obou stranich plochy vymezené pro ziizeni a uzivani
stavby, kterd tvoii ochranné pasmo vznikajici ze zédkona ¢. 127/2005 Sb. o elektronickych
komunikacich. Déle je ve smlouvé pravo vstupu a jizdy za Gcelem opravy a udrzby, které
pfesné¢ vymezuje, na jakém prostoru muize provozovatel vetejné telekomunikacni sité
operovat pii vykonavani oprav a udrzby. Rozsah ujmy na zemédélskych pozemcich p. ¢.
4744/42, p. ¢. 4744/44, p. ¢. 4744/46 bude charakterové stejny o Sifce 0,5m a délce 68m pro
zfizeni a uzivani stavby. Pro ochranné pasmo o $ifce 1,5m po obou stranach o délce 68m. Pro

vécné biemeno vstupu a jizdy na pozemek za ucelem opravy a udrzby je vymezen ...

Piehled omezeni vécnym biemenem

Tabulka ¢. 8 Rozsah omezeni pozemki vécnymi biemeny

Parcelni D vymeéra Omezeni vécnym bfemenem [m?]

" ruh pozemku 2 TSI oY =

¢islo [m] ziizeni, uzivani | ochranné pasmo | vstup a jizda
4744/5 stavebni pozemek 550 11 (0,5*22) 66 (3*22) 132 (6*22)
4744/36 stavebni pozemek 550 11 (0,5*22) 66 (3*22) 132 (6*22)
4744/38 stavebni pozemek 550 11 (0,5*22) 66 (3*22) 132 (6*22)
4744/40 stavebni pozemek 575 11,5 (0,5*23) 69 (3*23) 138 (6*23)
A4744/42 orna puda 575 11,5 (0,5*23) 69 (3*23) 138 (6*23)
4744/44 orna puda 575 11,5 (0,5*23) 69 (3*23) 138 (6*23)
474446 orna puda 575 11,5 (0,5*23) 69 (3*23) 138 (6*23)

Graficky ptehled viz ptiloha. €. 1.

Délka trvani:

Navzdy trvajici

Dalsi vécna biremena nebo jina omezeni:

Nejsou
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Stanoveni druhu pozemku

Tabulka €. 9 Piehled zatizenych parcel vécnym bfemenem

Ustav soudniho inZenyrstvi man

Parcelni ¢islo Druh pozemku Zpusob uzivani Vyméra[mz]
4744]5 orna puda urc¢ené k zastavéni 550
4744/36 orna puda uréené k zastavéni 550
4744/38 orna puda uréené K zastavéni 550
4744/40 orna puda uréené K zastavéni 575
4744/42 orna puda 575
4744/44 orna puda 575
4744/46 orna puda 575

Stanoveni rocniho uZitku:

Majitel zatizeného pozemku pozemek pronajima. Dle ndjemni smlouvy &ini vyse

/e « 2 v v
najmu 16 K¢&/m* ro¢né.

Vysi ndjmu ovéfime stanovenim vyse obvyklého ndjmu porovnavacim zptisobem:

Obvykly najem byl uren porovnanim s ndjmy obdobnych pozemkl v dané lokalité

Z najemnich smluv.

Tabulka ¢. 10 Porovnani najmu stavebnich pozemki

Néjem stavebnich pozemki v dané lokalité

Parcelni ¢islo Druh pozemku Lokalita Vyméra[m?] Néjem[K&/m®]
3568/1 stavebni pozemek Viénov 645 7
3562 stavebni pozemek Hluk 776 12
4268 stavebni pozemek Hluk 824 10
2466/3 stavebni pozemek Vi¢nov 562 8
1564 stavebni pozemek Nivnice 688 8
1758 stavebni pozemek VIénov 1150 9

Vyse obvyklého najmu pro stavebni pozemek byla vypoctena aritmetickym primérem
Z 6 — ti srovnavanych ndjmi za obdobné pozemky v dané lokalité ziskanych z ndjemnich

smluv.

Y.z 7+12+10+48+8+9

n 6

9 K¢/m?

Vyse obvyklé ho najmu stavebniho pozemku v dané oblasti ¢ini 9 K&/m®.

Z analyzy najmi obdobnych pozemkl v dané lokalité byla urcena obvykla cena najmu
ve vy3i 9 K&/m? jako primérnéa hodnota z 6 piedlozenych najemnich smluv viz tab. ¢. 1. Cena
uvedena v najemni smlouvé doteného vlastnika, ktery zatiZenou nemovitost pronajima,
neodpovida obvyklé vysi najmu za obdobné pozemky v dané oblasti. Pro dalsi vypocet
budeme uvazovat vysi obvyklého najmu vypoctenou aritmetickym prumérem ze zjiSténych

najmi obdobnych pozemki v dané oblasti, kter &ini 9 K&/m?.
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Ustav soudniho inZenyrstvi man

Vlastnik zemédélské pozemky nepronajima, proto neni dostupna najemni smlouva.

V takovém piipad¢, se vySe najmu stanovi, obvyklou cenu najmu. Ta se vypocte obdobné

jako v piipadé stavebnich pozemkid porovnavacim zpusobem.

Tabulka ¢. 11 Porovnani najmu zemédélskych pozemki

Najem zemédé€lskych pozemkii v dané lokalité

Parcelni ¢islo Druh pozemku Lokalita Vyméra[m‘] Néjem[K&/m”]
3568/1 orna puda Vliénov 645 1,96
3562 orna puda Hluk 776 1,85
4268 orn puda Vliénov 824 1,89

Vyse obvyklého najmu pro zeméd€lsky pozemek byla vypoétena obdobné jako

Vv piipad¢ stavebniho pozemku a to aritmetickym primérem, z 3 srovndvanych najmi za

obdobné pozemky v dané lokalité ziskanych z ndjemnich smluv.

Vyse obvyklé ho najmu zemédélského pozemku v dané oblasti ¢ini

n
i=1%i

~196+185+1,89

n

3

Piehled dani a najmi zatiZenych nemovitosti

Tabulka €. 12 Dané z pozemk

= 1,90 K¢/m?

druh pozemku Dafi z n%movitosti Na’g’ em
[K&/m®] za rok [K¢/m)za rok
stavebni pozemek 2,80 9,00
orna puda 0,08 1,90
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Cena zjisténa je cena urcena dle §18 zakona ¢. 151/1997 Sb. o oceniovani majetku.

Vypocet ceny vécného bifemene podle § 18 odst. 3 zakona ¢. 151/1997 Sb.
Vécné biremeno na urdity pocet rokii resp. trvalé

Udaje 0 vécném bremeni

Druh a obsah vécného bi‘emene
Vécné bifemeno z titulu zfizeni a provozovani vefejné telekomunikacni stavby

Presné urceni nemovitosti, na niz vécné bremeno vazne

Pravo odpovidajici vécnému biemenu vazne na zemédélskych pozemcich s parcelnimi
Cisly, p. €. 4744/5, p. €. 4744/36, p. ¢. 4744/38, p. €. 4744/40, uréenych izemnim planem
k zastavb¢ rodinnych domul. Pozemky se nachazeji na jiznim okraji obce VIénov
vkatasgrélnim uzemi VI¢nov, okres Uherské Hradisté, Zlinsky kraj o celkové vyméie
1081m-~.

Pramen udaji k vécnému bremenu

- Navrh smlouvy o zfizeni vécného bfemen mezi osobou povinnou a opravnénou

- Vypis z katastru nemovitosti KU VI¢nov, Katastralni pracovisté Uhersky Brod, Listy
vlastnictvi jak opravnéného tak povinného.

- Kopie katastradlni mapy vyhotovena katastradlnim tUfadem Zlinsky kraj, katastralni
pracovisté Uhersky Brod, k. 0. VI¢nov, mapovy list DKM.

- Pfislusny geometricky plan, ktery pfesné plosné¢ vymezuje a urCuje Cast pozemku
dot¢enou VB vedeni.

Vypocet roéniho uZitku oprdavnéné osoby

Néjemné jednotkové dosazitelné rocné K&/m? 9,00
Vyméra m’ 44,50
Najemné rocni celkem = ro¢ni uzZitek opravnéného z vécného biremene K¢ 400,50
Vypocet ceny vécného biemene podle zdikona ¢. 151/1997 Sb., § 18
Lze zjistit ro¢ni uzitek ze smlouvy, z vysledku fizeni o dédictvi nebo z
PN , Ano

rozhodnuti pfislusného organu?
Vyse ro¢niho uzitku dle smlouvy, vysledka fizeni o dédictvi nebo rozhodnuti .

Sl . K¢ 712,00
pfislusného organu
Je rocni uzitek dle smlouvy o vice nez tfetinu nizsi nez cena obvykla? ne
Uvazovana vyse ro¢niho uzitku K¢ 400,50
Jedna se o vécné bfemeno na dobu zivota opravnéného? ne
Pocet let uzivani prava dle smlouvy rokl navzdy
Pocet let uzivani prava pro vypocet podle § 18 odst. 3 rokl 5
Cena vécného biremene podle § 18 odst. 3 zakona ¢. 151/1997 Sh. K¢ 2 003,00
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Vypocet ceny vécného bi‘emene podle § 18 odst. 3 zdkona ¢. 151/1997 Sb.

Vécné biremeno na urdity pocet rokii resp. trvalé

Udaje o vécném biemeni

Druh a obsah vécného brremene
Véené biemeno z titulu ochranné pasmo

Presné urceni nemovitosti, na niz vécné bremeno vazne

Pravo odpovidajici vécnému biemenu vazne na zemédélskych pozemcich s parcelnimi
Cisly, p. €. 4744/5, p. €. 4744/36, p. €. 4744/38, p. €. 4744/40, uréenych izemnim pldnem
k zastavbé rodinnych domti. Pozemky se nachazeji na jiznim okraji obce VI¢nov
Vkatasgrélnim uzemi VI¢nov, okres Uherské Hradisté, Zlinsky kraj o celkové vyméie
1081m*.

Pramen udaji k vécnému biemenu

- Néavrh smlouvy o zfizeni vécného bfemen mezi osobou povinnou a opravnénou

- Vypis z katastru nemovitosti KU VI¢nov, Katastralni pracovisté Uhersky Brod, Listy
vlastnictvi jak opravnéného tak povinného.

- Kopie katastralni mapy vyhotovena katastralnim ufadem Zlinsky kraj, katastralni
pracovisté Uhersky Brod, k. 0. VI€nov, mapovy list DKM.

- Prislusny geometricky plan, ktery presné plosné vymezuje a urCuje Cast pozemku
dotéenou VB vedeni.

Vypocet roéniho uZitku oprdavnéné osoby

Néjemné jednotkové dosazitelné rocné K&/m? 9,00
Vyméra m’ 267,00
Najemné ro¢ni celkem = ro¢ni uzitek opravnéného z vécného biremene K¢ 2 403,00
Vypocet ceny vécného biremene podle zdakona ¢. 151/1997 Sb., § 18

Lze zjistit ro¢ni uzitek ze smlouvy, z vysledki fizeni o dédictvi nebo z

f o 1w . . Ano
rozhodnuti pfislusného organu?
\{yse foc’nlho uzrltku dle smlouvy, vysledki fizeni o dédictvi nebo rozhodnuti K& 427200
pfislusného organu
Je ro¢ni uzitek dle smlouvy o vice neZ tetinu nizsi nez cena obvykla? ne
Uvazovana vyse ro¢niho uzitku K¢ 2 403,00
Jedna se o vécné biemeno na dobu Zivota opravnéného? ne
Pocet let uzivani prava dle smlouvy rokl navzdy
Pocet let uzivani prava pro vypocet podle § 18 odst. 3 roki 5
Cena vécného bi‘emene podle § 18 odst. 3 zdakona ¢. 151/1997 Sb. K¢ 12 015,00
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Vypocet ceny vécného bi‘emene podle § 18 odst. 3 zdkona ¢. 151/1997 Sb.
Vécné biremeno na urcity pocet rokii resp. trvalé

Udaje o vécném biemeni

Druh a obsah vécného bremene
Vécené biemeno z titulu vstupu a jizdy za icelem opravy a tdrzby

Presné urceni nemovitosti, na niz vécné biremeno vazne

Pravo odpovidajici vécnému bfemenu vazne na zemédélskych pozemcich s parcelnimi
Cisly, p. €. 4744/5, p. C. 4744/36, p. €. 4744/38, p. €. 4744/40, urCenych uzemnim planem
k zastavbé rodinnych domt.. Pozemky se nachazeji na jiznim okraji obce VI¢nov
Vkatasgrélnim uzemi VI¢nov, okres Uherské Hradisté, Zlinsky kraj o celkové vyméie
1081m-~.

Pramen udaji k vécnému biremenu

- Névrh smlouvy o zfizeni vécného bfemen mezi osobou povinnou a opravnénou

- Vypis z katastru nemovitosti KU VI¢nov, Katastralni pracovisté Uhersky Brod, Listy
vlastnictvi jak opravnéného tak povinného.

- Kopie katastrdlni mapy vyhotovena katastradlnim tUfadem Zlinsky kraj, katastralni
pracovisté Uhersky Brod, k. 0. VI¢nov, mapovy list DKM.

- Pfislusny geometricky plan, ktery pfesné plosn€ vymezuje a urCuje Cast pozemku
dotcenou VB vedeni.

Vypocet roéniho uZitku oprdavnéné osoby

Néjemné jednotkové dosazitelné rocné K&/m? 9,00
Vyméra m’ 534,00
Najemné ro¢ni celkem = ro¢ni uZitek opravnéného z vécného biremene K¢ 4 806,00
Vypocet ceny vécného bremene podle zikona ¢. 151/1997 Sb., § 18

Lze zjistit ro¢ni uzitek ze smlouvy, z vysledku fizeni o dédictvi nebo z

f 1w . , Ano
rozhodnuti pfislusného organu?
\{yse foc’nlho uzrltku dle smlouvy, vysledki fizeni o dédictvi nebo rozhodnuti K& 8 544,00
pfislusného organu
Je ro¢ni uzitek dle smlouvy o vice nez tfetinu niz§i nez cena obvykla? ne
Uvazovana vyse ro¢niho uzitku K¢ 4 806,00
Jedna se o vécné biemeno na dobu Zivota opravnéného? ne
Pocet let uzivani prava dle smlouvy rokl navzdy
Pocet let uzivani prava pro vypocet podle § 18 odst. 3 roki 5
Cena vécného biremene podle § 18 odst. 3 zakona ¢. 151/1997 Sh. K¢ 24 030,00
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Vypocet ceny vécného bi‘emene podle § 18 odst. 3 zakona €. 151/1997 Sb.

Vécné biremeno na urcity pocet rokii resp. trvalé

Udaje o vécném biremeni

Druh a obsah vécného biremene
Vécné bifemeno z titulu zfizeni a provozovani vefejné telekomunikacni stavby

Presné urceni nemovitosti, na niz vécné bremeno vazne

Pravo odpovidajici vécnému bfemenu vazne na zemédélskych pozemcich s parcelnimi
Cisly, p. €. 4744/42, p. €. 4744/44, p. €. 4744/46. Pozemky se nachazeji na jiznim okraji
obce VI¢nov V katastralnim tzemi VI¢nov, okres Uherské Hradist¢, Zlinsky kraj o
celkové vyméie 802m?.

Pramen udaji k vécnému bremenu

- Navrh smlouvy o zfizeni vécného bfemen mezi osobou povinnou a opravnénou

- Vypis z katastru nemovitosti KU VI¢nov, Katastralni pracovisté Uhersky Brod, Listy
vlastnictvi jak opravnéného tak povinného.

- Kopie Katastralni mapy vyhotovena katastralnim tGfadem Zlinsky kraj, katastralni
pracovisté Uhersky Brod, k. 4. VI¢nov, mapovy list DKM.

- Pfislusny geometricky plan, ktery pfesné plosn€ vymezuje a urCuje Cast pozemku
dot¢enou VB vedeni.

Vypocet roéniho uZitku opravnéné osoby

Néjemné jednotkové dosazitelné rocné K&/m? 1,90

Vyméra m’ 34,50

Najemné ro¢ni celkem = ro¢ni uzitek opravnéného z vécného biremene K¢ 65,50
Vypocet ceny vécného bremene podle zakona ¢. 151/1997 Sb., § 18

Lze zjistit ro¢ni uzitek ze smlouvy, z vysledkd fizeni o dédictvi nebo z Ne

rozhodnuti pfislusného organu?

Vyse ro¢niho uzitku dle smlouvy, vysledkt fizeni o dédictvi nebo rozhodnuti K&

prislusného organu

Je ro¢ni uzitek dle smlouvy o vice nez tfetinu niz§i nez cena obvykla?

Uvazovana vyse ro¢niho uzitku K¢ 65,50

Jedna se o vécné biemeno na dobu Zivota opravnéného? ne

Pocet let uzivani prava dle smlouvy rokl navzdy

Pocet let uzivani prava pro vypocet podle § 18 odst. 3 roki 5

Cena vécného biremene podle § 18 odst. 3 zakona ¢. 151/1997 Sb. K¢ 323,00
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Vypocet ceny vécného bi‘emene podle § 18 odst. 3 zdkona ¢. 151/1997 Sb.

Vécné biremeno na urcity pocet rokii resp. trvalé

Udaje o vécném biremeni
Druh a obsah vécného biremene
Vécné bifemeno z titulu ochranné pasmo

Presné urceni nemovitosti, na niz vécné biremeno vazne

Pravo odpovidajici vécnému biemenu vazne na zemédélskych pozemcich s parcelnimi
Cisly, p. €. 4744/42, p. €. 4744/44, p. €. 4744/46. Pozemky se nachazeji na jiznim okraji
obce VI¢nov V katastralnim tzemi VI¢nov, okres Uherské Hradist¢, Zlinsky kraj o
celkové vyméie 802m?.

Pramen udaji k vécnému bfemenu

- Navrh smlouvy o zfizeni v€cného bfemen mezi osobou povinnou a opravnénou

- Vypis z katastru nemovitosti KU VI¢nov, Katastralni pracovisté Uhersky Brod, Listy
vlastnictvi jak opravnéného tak povinného.

- Kopie katastrdlni mapy vyhotovena katastradlnim tGfadem Zlinsky kraj, katastralni
pracovisté Uhersky Brod, k. 4. VI¢nov, mapovy list DKM.

- Pfislusny geometricky plan, ktery pfesné plosn€ vymezuje a urCuje Cast pozemku
dot¢enou VB vedeni.

Vypocet roéniho uZitku oprdavnéné osoby

Néjemné jednotkové dosazitelné rocné K&/m? 1,90

Vyméra m’ 207,00

Najemné rocni celkem = ro¢ni uZitek opravnéného z vécného biremene K¢ 393,30
Vypocet ceny vécného bremene podle zdikona ¢. 151/1997 Sb., § 18

Lze zjistit ro¢ni uzitek ze smlouvy, z vysledku fizeni o dédictvi nebo z Ne

rozhodnuti pfislusného organu?

Vyse ro¢niho uzitku dle smlouvy, vysledku fizeni o dédictvi nebo rozhodnuti Ké

ptislusného organu

Je ro¢ni uzitek dle smlouvy o vice nez tietinu nizsi nez cena obvykla?

Uvazovana vyse ro¢niho uzitku K¢ 393,30

Jedna se o vécné biemeno na dobu Zivota opravnéného? ne

Pocet let uzivani prava dle smlouvy roki navzdy

Pocet let uzivani prava pro vypocet podle § 18 odst. 3 roki 5

Cena vécného bi‘emene podle § 18 odst. 3 zdkona ¢. 151/1997 Sb. K¢ 1 967,00
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Vypocet ceny vécného bi‘emene podle § 18 odst. 3 zdkona ¢. 151/1997 Sb.

Vécné biremeno na urcity pocet rokii resp. trvalé
Udaje o vécném biremeni

Druh a obsah vécného bremene
Vécné biemeno z titulu vstupu a jizdy z divodu opravy a udrzby

Presné urceni nemovitosti, na niz vécné bremeno vazne

Pravo odpovidajici vécnému biemenu vazne na zemédélskych pozemcich s parcelnimi
Cisly, p. €. 4744/42, p. €. 4744/44, p. €. 4744/46. Pozemky se nachazeji na jiznim okraji
obce VI¢nov V katastralnim tzemi VI¢nov, okres Uherské Hradist¢, Zlinsky kraj o
celkové vyméie 802m?.

Pramen udaji k vécnému bremenu

- Navrh smlouvy o zfizeni vécného bfemen mezi osobou povinnou a opravnénou

- Vypis z katastru nemovitosti KU VI¢nov, Katastralni pracovisté Uhersky Brod, Listy
vlastnictvi jak opravnéného tak povinného.

- Kopie katastrdlni mapy vyhotovena katastralnim tGfadem Zlinsky kraj, katastralni
pracovisté Uhersky Brod, k. 4. VI¢nov, mapovy list DKM.

- Pfislusny geometricky plan, ktery pfesné plosn€ vymezuje a urCuje Cast pozemku
dot¢enou VB vedeni.

Vypocet roéniho uZitku oprdavnéné osoby

Néjemné jednotkové dosazitelné rocné K&/m? 1,90

Vyméra m’ 414,00

Najemné ro¢ni celkem = ro¢ni uzitek opravnéného z vécného biremene K¢ 786,60
Vypocet ceny vécného bremene podle zakona ¢. 151/1997 Sb., § 18

Lze zjistit ro¢ni uzitek ze smlouvy, z vysledku fizeni o dédictvi nebo z Ne

rozhodnuti pfislusného organu?

Vyse ro¢niho uzitku dle smlouvy, vysledki fizeni o dédictvi nebo rozhodnuti K&

prislusného organu

Je ro¢ni uzitek dle smlouvy o vice nez tfetinu niz§i nez cena obvykla?

Uvazovana vyse ro¢niho uzitku K¢ 786,60

Jedna se o vécné biemeno na dobu Zivota opravnéného? ne

Pocet let uzivani prava dle smlouvy rokl navzdy

Pocet let uzivani prava pro vypocet podle § 18 odst. 3 roki 5

Cena vécného bi‘emene podle § 18 odst. 3 zakona ¢. 151/1997 Sb. K¢ 3 933,00

Trini cena obvykla

Vypocet trzni ceny obvyklé je proveden podle §2 zdkona ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani
nemovitosti. Cena bude vypoctena jako vynosova hodnoty vécného biemen podle vztahu pro
vécnou rentu. Procentni vySe miry kapitalizace je vypoctena jako priméru srovnani osmi

penéznich ustavl (Volksbank CZ, Reiffeisenbank, PoStovni spofitelna, Komeréni Banka, GE

47



] Diplomova prace

’)! N=
Money Bank, Fio banka, CSOB, Ceska spotitelna) poskytujicich terminované vklady. Vyse

}' NS /‘ Vysoké uceni technické Ustav soudniho inZenyrstvi man

mire kapitalizace je 2,17%.

Dan ze zemédélského pozemku byla stanovena dle zakona ¢. 338/1992 Sb., o dani
z nemovitosti jako 0,75% z danového zékladu, kde danovy zéklad tvoii cena pozemku
vypoctena primérnou jednotkovou cenou za metr c¢tvereCni uvedenou ve vyhlasce
ministerstva zemé&délstvi CR & 613/1992 Sb. vynasobenou vymérou pozemku. Vyse
jednotkové ceny pro danou oblast je 7,80 K&m®. Datt ze stavebniho pozemku bude stanovena
taktéz dle zakona o dani z nemovitosti a to zakladni sazbou za m? ve vy&i 2K¢& a vynasobenim
koeficientem podle poc¢tu obyvatel obce, v naSem piipadé koeficientem 1,4. Vypocet dané

ovéfen na www.finance.cz v elektronické kalkulacce piimo uréené pro vypocet dané

z pozemku pro rok 2011.
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Vypocet trzni ceny obecné (obvyklé) vécného bifemena

Vécné bremeno trvalé

Udaje o vécném biemenu

Druh a obsah vécného bremena
Vécné bifemeno z titulu ziizeni a provozovani vetejné telekomunikacni stavby

Presné urceni nemovitosti, na niz vécné biremeno vazne

Pravo odpovidajici vécnému biemenu vazne na zeméd¢€lskych pozemcich s parcelnimi ¢isly, p. €.
4744/5, p. ¢. 4744/36, p. €. 4744/38, p. ¢. 4744/40, uréenych tzemnim planem k zastavbé
rodinnych domt. Pozemky se nachézeji na jiznim okraji obce VI¢nov V katastralnim tzemi
Vl&nov, okres Uherské Hradité, Zlinsky kraj o celkové vyméte 1081m?.

Pramen udaji k vécnému biemenu

- Névrh smlouvy o zfizeni vécného bfemen mezi osobou povinnou a opravnénou

- Vypis zkatastru nemovitosti KU VI¢nov, Katastralni pracovisté Uhersky Brod, Listy
vlastnictvi jak opravnéného tak povinného.

- Kopie katastralni mapy vyhotovena katastralnim ufadem Zlinsky kraj, katastralni pracoviste
Uhersky Brod, k. 0. VI¢nov, mapovy list DKM.

- Prislusny geometricky plén, ktery pfesné plosn€¢ vymezuje a urcuje ¢ast pozemku dotéenou
VB vedeni.

Vypocet roéniho uZitku oprdavnéné osoby

a) uzitek bez odpoctu nakladi na opravy a zachovani véci

Néjemné jednotkové dosazitelné rocné K&/m® 9,00
Vyméra m’ 44,50
Uzitek ro¢né celkem K¢ 400,50

b) naklady na opravy a zachovani véci (§ 151n odst. 3 OZ)

Pokud neni ve smlouvé stanoveno, vypocet nakladi opravnéného na opravy a zachovani
véci

Dail z nemovitosti K¢ 124,60

Uzitek opravnéného roc¢ni celkem po odpocétu nakladi na opravy a zachovani véci K¢e 275,90

Vypocéet ceny vécného bitfemene vynosovym zpiisobem

Lze zjistit rocni uzitek ze smlouvy, z vysledkl fizeni o dédictvi nebo z rozhodnuti pfislusného

. ano
organu?
Vyse ro¢niho uzitku dle smlouvy, vysledka tizeni o dédictvi nebo rozhodnuti pfislusného organu K¢ 712,00
Uvazovana pfiméfena vySe ro¢niho uzitku dle ndzoru odhadce (U) K¢e 275,90
Jedna se o vécné biemeno natrvalo? ano

- T . Ux100/
Vztah pro vypocet ceny vécného biemene (vzorec pro vécnou rentu)
u

Mira kapitalizace (irokova mira) roéné pro vypodet vynosové hodnoty (u) % /1 2,17
Pramen - zdGvodnéni miry kapitalizace:
Priimér podle terminovanych vkladii osmi penéznich tstavi viz vyse.
Cena vécného bremene K¢ |12 714,00
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Vypocet trzni ceny obecné (obvyklé) vécného bifemena

Vécné bremeno trvalé

Udaje o vécném biemenu

Druh a obsah vécného biremena
Vécné bifemeno z titulu ochranné pasmo

Presné urceni nemovitosti, na niz vécné bremeno vazne

Préavo odpovidajici vécnému biemenu vazne na zeméd¢€lskych pozemcich s parcelnimi ¢isly, p. €.
4744/5, p. ¢. 4744/36, p. €. 4744/38, p. ¢. 4744/40, uréenych Gzemnim planem k zastavbé
rodinnych domt. Pozemky se nachazeji na jiznim okraji obce VICnov V katastralnim tzemi

VI&nov, okres Uherské Hradisté, Zlinsky kraj o celkové vyméte 1081m?.

Pramen udaji k vécnému bremenu

- Névrh smlouvy o zfizeni vécného bfemen mezi osobou povinnou a opravnénou
- Vypis zkatastru nemovitosti KU VI¢nov, Katastralni pracovist¢ Uhersky Brod, Listy

vlastnictvi jak opravnéného tak povinného.

- Kopie katastralni mapy vyhotovena katastralnim ufadem Zlinsky kraj, katastralni pracovisté

Uhersky Brod, k. 0. VI¢nov, mapovy list DKM.

- Prislusny geometricky plan, ktery ptesné plosn¢ vymezuje a urcuje ¢ast pozemku dotéenou

VB vedeni.

Vypocet rocniho uZitku oprdavnéné osoby

a) uzitek bez odpoctu nakladi na opravy a zachovani véci

Néajemné jednotkové dosazitelné rocné o 9,00

Vyméra m’ 267,00

Uzitek ro¢né celkem K¢ 2 403,00

b) naklady na opravy a zachovani véci (§ 151n odst. 3 OZ)

Pokud neni ve smlouvé stanoveno, vypocet nakladi opravnéného na opravy a zachovani

véci

Dai z nemovitosti K¢ 747,60

Uzitek opravnéného roc¢ni celkem po odpocétu naklada na opravy a zachovani véci K¢ 1 655,40
Vypocet ceny vécného biremene vynosovym zpiisobem

Lze zjistit rocni uzitek ze smlouvy, z vysledkl fizeni o dédictvi nebo z rozhodnuti pfislusného ano

organu?

Vyse ro¢niho uzitku dle smlouvy, vysledkt fizeni o dédictvi nebo rozhodnuti pfislusSného orgdnu | K¢ 4 272,00

Uvazovana pfiméfena vysSe ro¢niho uzitku dle ndzoru odhadce (U) K¢ 1 655,40

Jedna se o vécné bifemeno natrvalo? ano

Vztah pro vypocet ceny vécného biemene (vzorec pro vé&nou rentu) Ux100/u

0,

Mira kapitalizace (urokova mira) rocné pro vypocet vynosové hodnoty (u) /; / 2,17

Pramen - zdiivodnéni miry kapitalizace:

Primér podle terminovanych vkladii osmi penéznich tstavi viz vyse.

Cena vécného biremene K¢ 76 286,00
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Vypocet trzni ceny obecné (obvyklé) vécného bifemena

Vécné bremeno trvalé

Udaje o vécném biemenu

Druh a obsah vécného bremena
Vécné biemeno z titulu vstupu a jizdy z dtivoda opravy a udrzby

Presné urceni nemovitosti, na niz vécné bremeno vazne

Pravo odpovidajici vécnému biemenu vazne na zeméd¢€lskych pozemcich s parcelnimi ¢isly, p. €.
4744/5, p. ¢. 4744/36, p. €. 4744/38, p. ¢. 4744/40, uréenych tzemnim planem k zastavbé
rodinnych domtl. Pozemky se nachézeji na jiznim okraji obce VI¢nov V katastralnim tzemi
Vl&nov, okres Uherské Hradité, Zlinsky kraj o celkové vyméte 1081m?.

Pramen udaji k vécnému biemenu

- Névrh smlouvy o zfizeni vécného bfemen mezi osobou povinnou a opravnénou

- Vypis zkatastru nemovitosti KU VI¢nov, Katastralni pracoviité Uhersky Brod, Listy
vlastnictvi jak opravnéného tak povinného.

- Kopie katastralni mapy vyhotovena katastralnim ufadem Zlinsky kraj, katastralni pracoviste
Uhersky Brod, k. 0. VIénov, mapovy list DKM.

- Prislusny geometricky plén, ktery pfesné plo$n€ vymezuje a urcuje ¢ast pozemku dotéenou
VB vedeni.

Vypocet roéniho uZitku oprdavnéné osoby

a) uzitek bez odpoctu nakladi na opravy a zachovani véci
. L . TR Ke/
Néjemné jednotkové dosazitelné roéné I 9,00
Vyméra m’ 534,00
Uzitek ro¢né celkem K¢ 4 806,00
b) naklady na opravy a zachovani véci (§ 151n odst. 3 OZ)
Pokud neni ve smlouvé stanoveno, vypocet nakladi opravnéného na opravy a zachovani
véci
Dail z nemovitosti K¢ 1495,20
Uzitek opravnéného roc¢ni celkem po odpocétu nakladi na opravy a zachovani véci K¢ 3 310,80
Vypocet ceny vécného biremene vynosovym zpiisobem
Lze zjistit rocni uzitek ze smlouvy, z vysledkl fizeni o dédictvi nebo z rozhodnuti pfislusného ano
organu?
Vyse ro¢niho uzitku dle smlouvy, vysledka fizeni o dédictvi nebo rozhodnuti ptislusného organu | K¢ 8 544,00
Uvazovana pfiméfena vySe ro¢niho uzitku dle ndzoru odhadce (U) K¢e 3 310,80
Jednd se o vécné bfemeno natrvalo? ano
Vztah pro vypodet ceny vécného biemene (vzorec pro véénou rentu) Ux100/u
0,
Mira kapitalizace (urokova mira) roéné pro vypocet vynosové hodnoty (u) /; / 2,17
Pramen - zdiivodnéni miry kapitalizace:
Primeér podle terminovanych vkladii osmi penéznich tstavi viz vyse.
Cena vécného biremene K¢ | 152 571,00
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Vypocet trzni ceny obecné (obvyklé) vécného biremena

Vécné bremeno trvalé

Udaje o vécném biremenu

Druh a obsah vécného bremena
Vécené biemeno z titulu zfizeni a provozovani vetejné telekomunikacéni stavby

Presné urceni nemovitosti, na niz vécné biremeno vazne

Pravo odpovidajici vécnému bfemenu vazne na zemédélskych pozemcich s parcelnimi Eisly, p. €.
4744/42, p. ¢. 4744/44, p. €. 4744/46. Pozemky se nachazeji na jiznim okraji obce VI¢nov
v katastralnim uzemi V1énov, okres Uherské Hradi§te, Zlinsky kraj o celkové vyméte 802m?.

Pramen tdaji k vécnému bfemenu

- Navrh smlouvy o zfizeni vécného bfemen mezi osobou povinnou a opravnénou

- Vypis zkatastru nemovitosti KU Vlénov, Katastralni pracovisté Uhersky Brod, Listy
vlastnictvi jak opravnéného tak povinného.

- Kopie katastralni mapy vyhotovena katastralnim Gfadem Zlinsky kraj, katastralni pracovisté
Uhersky Brod, k. 0. VI¢nov, mapovy list DKM.

- Pfislusny geometricky plan, ktery presné plosn¢ vymezuje a urcuje ¢ast pozemku dotenou
VB vedeni.

Vypocet roéniho uZitku oprdavnéné osoby

a) uzitek bez odpoctu niakladi na opravy a zachovani véci

Néjemné jednotkové dosazitelné rocné K&/m? 1,90
Vyméra m’ 34,50
Uzitek ro¢né celkem K¢ 65,50

b) naklady na opravy a zachovani véci (§ 151n odst. 3 OZ)

Pokud neni ve smlouvé stanoveno, vypocet nakladi opravnéného na opravy a zachovani
véci

Dai z nemovitosti K¢ 2,76

Uzitek opravnéného rocni celkem po odpocétu naklada na opravy a zachovani véci K¢é 62,74

Vypocéet ceny vécného bifemene vynosovym zpusobem

Lze zjistit ro¢ni uzitek ze smlouvy, z vysledk fizeni o dédictvi nebo z rozhodnuti pfislusného

. Ne
organu?
Vyse ro¢niho uzitku dle smlouvy, vysledk fizeni o dédictvi nebo rozhodnuti ptislusného organu | K¢
UvaZovana ptimefend vyse ro¢niho uzitku dle ndzoru odhadce (U) K¢ 62,74
Jedna se o vécné biemeno natrvalo? ano

- ST o Ux100/
Vztah pro vypocet ceny vécného bfemene (vzorec pro vécnou rentu)
u

Mira kapitalizace (arokovéa mira) roéné& pro vypocet vynosové hodnoty (u) % /1 2,17
Pramen - zdivodnéni miry kapitalizace:
Primér podle terminovanych vkladii osmi penéznich tstavi viz vyse.
Cena vécného bi'femene K¢ 2 891,00
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Vypocet trzni ceny obecné (obvyklé) vécného bifemena

Vécné bremeno trvalé

Udaje o vécném biemenu

Druh a obsah vécného bFremena
Vécné bifemeno z titulu ochranné pasmo

Presné urceni nemovitosti, na niz vécné bremeno vazne

Pravo odpovidajici vécnému biemenu vazne na zeméd¢€lskych pozemcich s parcelnimi ¢isly, p. €.
4744/42, p. €. 4744/44, p. ¢. 4744/46. Pozemky se nachazeji na jiznim okraji obce VI¢nov
Vv katastralnim tizemi VI¢nov, okres Uherské Hradisté, Zlinsky kraj o celkové vymére 802m°.

Pramen udaji k vécnému bremenu

- Néavrh smlouvy o zfizeni vécného bfemen mezi osobou povinnou a opravnénou

- Vypis zkatastru nemovitosti KU VI¢nov, Katastralni pracoviité Uhersky Brod, Listy
vlastnictvi jak opravnéného tak povinného.

- Kopie katastralni mapy vyhotovena katastralnim ufadem Zlinsky kraj, katastralni pracovisté
Uhersky Brod, k. 0. VI¢nov, mapovy list DKM.

- Mistni Setfeni provedené podepsanym odhadcem za Ucasti zastupce vlastnika (povinného)
starostu Josefa Surala, a zastupce provozovatele (opravnéného) Ing. Dagmar Stréanské.

- Prislusny geometricky plén, ktery pfesné plo$n€é vymezuje a urcuje ¢ast pozemku dotéenou
VB vedeni.

Vypocet roéniho uZitku oprdavnéné osoby

a) uzitek bez odpoctu nakladi na opravy a zachovani véci

Néjemné jednotkové dosazitelné rocné Ifncz/ 1,90
Vyméra m’ 207,00
Uzitek ro¢né celkem K¢ 393,30
b) naklady na opravy a zachovani véci (§ 151n odst. 3 OZ)

Pokud neni ve smlouvé stanoveno, vypocet nakladi opravnéného na opravy a zachovani

véci

Dail z nemovitosti K¢ 16,56
Uzitek opravnéného roc¢ni celkem po odpoctu nakladi na opravy a zachovani véci K¢ 376,74

Vypocet ceny vécného biemene vynosovym zpiisobem

Lze zjistit rocni uzitek ze smlouvy, z vysledkl fizeni o dédictvi nebo z rozhodnuti pfislusného

g Ne
organu’?
Vyse ro¢niho uzitku dle smlouvy, vysledka fizeni o dédictvi nebo rozhodnuti ptislusného organu | K¢
Uvazovana pfiméfena vySe ro¢niho uzitku dle nazoru odhadce (U) K¢e 376,74
Jednd se o vécné bifemeno natrvalo? ano
Vztah pro vypodet ceny vécného biemene (vzorec pro vé&nou rentu) Ux100/u

0,

Mira kapitalizace (arokova mira) ro¢né€ pro vypocet vynosové hodnoty (u) /; / 2,17
Pramen - zdiivodnéni miry kapitalizace:
Prameér podle terminovanych vkladii osmi penéznich tstavi viz vyse.
Cena vécného biremene K¢ 17 361,00
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Vypocet trzni ceny obecné (obvyklé) vécného bifemena

Vécné bremeno trvalé

Udaje o vécném biemenu

Druh a obsah vécného biremena
Vécné bifemeno z titulu chiize a jizdy z diivodu opravy a udrzby

Presné urceni nemovitosti, na niz vécné bremeno vazne

Préavo odpovidajici vécnému biemenu vazne na zeméd¢€lskych pozemcich s parcelnimi ¢isly, p. €.
4744/42, p. €. 4744/44, p. ¢. 4744/46. Pozemky se nachazeji na jiznim okraji obce VI¢nov
Vv katastralnim izemi VI¢nov, okres Uherské Hradisté, Zlinsky kraj o celkové vymére 802m°.

Pramen udaji k vécnému bremenu

- Névrh smlouvy o zfizeni vécného bfemen mezi osobou povinnou a opravnénou

- Vypis zkatastru nemovitosti KU VI¢nov, Katastralni pracoviité Uhersky Brod, Listy
vlastnictvi jak opravnéného tak povinného.

- Kopie katastralni mapy vyhotovena katastralnim ufadem Zlinsky kraj, katastralni pracoviste
Uhersky Brod, k. 0. VI¢nov, mapovy list DKM.

- Mistni Setfeni provedené podepsanym odhadcem za tUcasti zastupce vlastnika (povinného)
starostu Josefa Surala, a zastupce provozovatele (opravnéného) Ing. Dagmar Stréanské.

- Prislusny geometricky plén, ktery pfesné plosn€¢ vymezuje a urcuje ¢ast pozemku dotcenou
VB vedeni.

Vypocet roéniho uZitku oprdavnéné osoby

a) uzitek bez odpoctu nakladi na opravy a zachovani véci

Néajemné jednotkové dosazitelné rocné Izlcz/ 1,90
Vyméra m’ 414,00
Uzitek ro¢né celkem K¢ 786,60
b) naklady na opravy a zachovani véci (§ 151n odst. 3 OZ)

Pokud neni ve smlouvé stanoveno, vypocet nakladi opravnéného na opravy a zachovani

véci

Dan z nemovitosti K¢ 33,12
Uzitek opravnéného roc¢ni celkem po odpocétu naklada na opravy a zachovani véci K¢ 753,48

Vypocet ceny vécného biemene vynosovym zpiisobem

Lze zjistit rocni uzitek ze smlouvy, z vysledkl fizeni o dédictvi nebo z rozhodnuti pfislusného

, Ne
organu?
Vyse ro¢niho uzitku dle smlouvy, vysledkt fizeni o dédictvi nebo rozhodnuti pfislusného orgdnu | K¢
Uvazovana pfimétena vyse roc¢niho uzitku dle nazoru odhadce (U) K¢ 753,48
Jedna se o vécné bifemeno natrvalo? ano
Vztah pro vypocet ceny vécného biemene (vzorec pro vé&nou rentu) Ux100/u

0,

Mira kapitalizace (urokova mira) rocné pro vypocet vynosové hodnoty (u) /; / 2,17
Pramen - zdiivodnéni miry kapitalizace:
Primér podle terminovanych vkladii osmi penéznich tstavi viz vyse.
Cena vécného biremene K¢ 34 723,00
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Vypocet trzni ceny obvyklé s mirou kapitalizace 12% podle ptilohy ¢. 16 vyhlasky ¢.

3/2008 Sb. ve znéni pozd¢jsich predpist.

Vypocéet trzni ceny obecné (obvyklé) vécného biremena

Vécné bremeno trvalé

Udaje o vécném biremenu

Druh a obsah vécného bremena
Vécné biemeno z titulu zfizeni a provozovani vetejné telekomunikacéni stavby

Presné urceni nemovitosti, na niz vécné biremeno vazne

Pravo odpovidajici vécnému bfemenu vazne na zemédélskych pozemcich s parcelnimi Eisly, p. €.
4744/5, p. ¢. 4744/36, p. €. 4744/38, p. . 4744/40, uréenych Gzemnim planem k zastavbé
rodinnych domii. Pozemky se nachdzeji na jiznim okraji obce VI¢nov V katastralnim tzemi

Vlénov, okres Uherské Hradisté, Zlinsky kraj o celkové vymeéte 1081m?

Pramen udaji k vécnému bremenu

- Navrh smlouvy o zfizeni vécného bfemen mezi osobou povinnou a opravnénou
- Vypis z katastru nemovitosti KU VI¢nov, Katastralni pracovist¢ Uhersky Brod, Listy

vlastnictvi jak opravnéného tak povinného.

- Kopie katastralni mapy vyhotovena katastralnim Gfadem Zlinsky kraj, katastralni pracovisté

Uhersky Brod, k. 0. VI¢nov, mapovy list DKM.

- Pfislusny geometricky plan, ktery ptesné ploSn¢ vymezuje a urcuje ¢ast pozemku dotéenou

VB vedeni.

Vypocet roéniho uZitku oprdavnéné osoby

a) uzitek bez odpoc¢tu nakladi na opravy a zachovani véci

Néjemné jednotkové dosazitelné rocné K&/m? 9,00
Vyméra m’ 44,50
Uzitek ro¢né celkem K¢ 400,50
b) naklady na opravy a zachovani véci (§ 151n odst. 3 OZ)
Pokud neni ve smlouvé stanoveno, vypocet niakladi opravnéného na opravy a zachovani
véci
Dan z nemovitosti K¢ 124,60
Uzitek opravnéného ro¢ni celkem po odpoc¢tu nakladi na opravy a zachovani véci K¢é 275,90
Vypocet ceny vécného biemene vynosovym zpiisobem

Lze zjistit rocni uzitek ze smlouvy, z vysledkl fizeni o dédictvi nebo z rozhodnuti pfislusného ano
organu?
Vyse ro¢niho uzitku dle smlouvy, vysledka fizeni o dédictvi nebo rozhodnuti pfislusného organu | K¢ 587,40
Uvazovana pfiméfena vySe ro¢niho uzitku dle ndzoru odhadce (U) K¢e 275,90
Jedna se o vécné biemeno natrvalo? ano

- oA » Ux100/
Vztah pro vypocet ceny vécného bfemene (vzorec pro vécnou rentu)

u

Mira kapitalizace (arokovéa mira) ro¢né& pro vypodet vynosové hodnoty () %/t 12,00
Pramen - zdiivodnéni miry kapitalizace:
Podle prilohy €. 16 vyhlasky €. 3/2008 Sb. ve znéni pozd¢jsSich predpisi
Cena vécného biremene K¢ 2299,00
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Vypocet trzni ceny obecné (obvyklé) vécného biremena

Vécné bremeno trvalé

Udaje o vécném biremenu

Druh a obsah vécného bremena
Vécené biemeno z titulu ochranné pasmo

Presné urceni nemovitosti, na niz vécné biremeno vazne

Pravo odpovidajici vécnému bfemenu vazne na zemédélskych pozemcich s parcelnimi ¢isly, p. €.
4744/5, p. C. 4744/36, p. C. 4744/38, p. ¢. 4744/40, urCenych uzemnim planem k zastavbé
rodinnych domii. Pozemky se nachdzeji na jiznim okraji obce VI¢nov V katastrdlnim tzemi
Vlénov, okres Uherské Hradisté, Zlinsky kraj o celkové vymeéte 108 1m?.

Pramen tdaji k vécnému bfemenu

- Navrh smlouvy o zfizeni vécného bfemen mezi osobou povinnou a opravnénou

- Vypis zkatastru nemovitosti KU Vlénov, Katastralni pracovi§té Uhersky Brod, Listy
vlastnictvi jak opravnéného tak povinného.

- Kopie katastralni mapy vyhotovena katastralnim Gfadem Zlinsky kraj, katastralni pracovisté
Uhersky Brod, k. 0. VI¢nov, mapovy list DKM.

- Pfislusny geometricky plan, ktery ptesné ploSné¢ vymezuje a urcuje ¢ast pozemku dotéenou
VB vedeni.

Vypocet roéniho uZitku oprdavnéné osoby

a) uzitek bez odpo¢tu nakladi na opravy a zachovani véci

Néjemné jednotkové dosazitelné rocné Ifncz/ 9,00

Vyméra m’ 267,00

Uzitek ro¢né celkem K¢ 2 403,00

b) naklady na opravy a zachovani véci (§ 151n odst. 3 OZ)

Pokud neni ve smlouvé stanoveno, vypocet niakladi opravnéného na opravy a zachovani

véci

Dan z nemovitosti K¢ 747,60

Uzitek opravnéného rocni celkem po odpocétu naklada na opravy a zachovani véci K¢ 1 655,40
Vypocet ceny vécného bit‘emene vynosovym zpiisobem

Lze zjistit ro¢ni uzitek ze smlouvy, z vysledkt fizeni o dédictvi nebo z rozhodnuti pfislusného ano

organu?

Vyse ro¢niho uzitku dle smlouvy, vysledki fizeni o dédictvi nebo rozhodnuti pfislusného organu | K¢ 3524,40

UvaZovana ptimefend vyse ro¢niho uzitku dle ndzoru odhadce (U) K¢ 1 655,40

Jedna se o vécné biemeno natrvalo? ano

Vztah pro vypocet ceny vécného bfemene (vzorec pro véEnou rentu) Ux100/u

0,

Mira kapitalizace (irokovéa mira) roéné pro vypodet vynosové hodnoty (u) /;/ 12,00

Pramen - zdivodnéni miry kapitalizace:

Podle prilohy €. 16 vyhlasky €. 3/2008 Sb. ve znéni pozd¢jsSich predpisi

Cena vécného biremene K¢ 13 795,00
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Vypocéet trzni ceny obecné (obvyklé) vécného biremena

Vécné bremeno trvalé

Udaje o vécném biremenu

Druh a obsah vécného bifemena
Vécné biemeno z titulu vstupu a jizdy za Gcelem opravy a udrzby

Presné urceni nemovitosti, na niz vécné biremeno vazne

Pravo odpovidajici vécnému bfemenu vazne na zemédélskych pozemcich s parcelnimi Eisly, p. €.
4744/5, p. ¢. 4744/36, p. €. 4744/38, p. €. 4744/40, urCenych uzemnim planem k zastavbé
rodinnych domil. Pozemky se nachdzeji na jiznim okraji obce VI¢nov V katastrdlnim tzemi
Vlénov, okres Uherské Hradisté, Zlinsky kraj o celkové vymeéte 1081m?

Pramen udaji k vécnému bfemenu

- Navrh smlouvy o zfizeni vécného bfemen mezi osobou povinnou a opravnénou

- Vypis zkatastru nemovitosti KU VlIénov, Katastralni pracovisté Uhersky Brod, Listy
vlastnictvi jak opravnéného tak povinného.

- Kopie katastralni mapy vyhotovena katastralnim Gfadem Zlinsky kraj, katastralni pracovisté
Uhersky Brod, k. 0. VI¢nov, mapovy list DKM.

- Pfislusny geometricky plan, ktery ptesné ploSné¢ vymezuje a urcuje ¢ast pozemku dotéenou
VB vedeni.

Vypocet roéniho uZitku oprdavnéné osoby

a) uzitek bez odpoc¢tu nakladi na opravy a zachovani véci

Néjemné jednotkové dosazitelné rocné Ifncz/ 9,00

Vyméra m’ 534,00

Uzitek ro¢né celkem K¢ 4 806,00

b) naklady na opravy a zachovani véci (§ 151n odst. 3 OZ)

Pokud neni ve smlouvé stanoveno, vypocet niakladu opravnéného na opravy a zachovani

véci

Dan z nemovitosti K¢ 1495,20

Uzitek opravnéného rocni celkem po odpoétu naklada na opravy a zachovani véci K¢é 3 310,80
Vypocet ceny vécného bifemene vynosovym zpiisobem

Lze zjistit ro¢ni uzitek ze smlouvy, z vysledkt fizeni o dédictvi nebo z rozhodnuti ptislusného Ano

organu?

Vyse ro¢niho uzitku dle smlouvy, vysledki fizeni o dédictvi nebo rozhodnuti pfislusného organu | K¢ 7 048,80

UvaZovana ptiméfend vyse ro¢niho uzitku dle ndzoru odhadce (U) K¢ 3 310,80

Jedna se o vécné biemeno natrvalo? ano

Vztah pro vypocet ceny vécného bfemene (vzorec pro vé&nou rentu) Ux100/u

0,

Mira kapitalizace (irokovéa mira) roéné pro vypodet vynosové hodnoty (u) /(; / 12,00

Pramen - zdivodnéni miry kapitalizace:

Podle prilohy €. 16 vyhlasky €. 3/2008 Sb. ve znéni pozd¢jsich predpist

Cena vécného biremene K¢ 27 590,00
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Vypocet trzni ceny obecné (obvyklé) vécného bifemena

Vécné bremeno trvalé

Udaje o vécném biemenu

Druh a obsah vécného biremena
Vécné bifemeno z titulu ziizeni a provozovani vetejné telekomunikacni stavby

Presné urceni nemovitosti, na niz vécné bremeno vazne

Préavo odpovidajici vécnému biemenu vazne na zeméd¢€lskych pozemcich s parcelnimi ¢isly, p. €.
4744/42, p. €. 4744/44, p. ¢. 4744/46. Pozemky se nachazeji na jiznim okraji obce VI¢nov
Vv katastralnim Gizemi V1¢nov, okres Uherské Hradisté, Zlinsky kraj o celkové vyméie 802m?,

Pramen udaji k vécnému bremenu

- Névrh smlouvy o zfizeni vécného bfemen mezi osobou povinnou a opravnénou
- Vypis zkatastru nemovitosti KU VI¢nov, Katastralni pracoviste¢ Uhersky Brod, Listy

vlastnictvi jak opravnéného tak povinného.

- Kopie katastralni mapy vyhotovena katastralnim ufadem Zlinsky kraj, katastralni pracoviste

Uhersky Brod, k. 0. VI¢nov, mapovy list DKM.

- Prislusny geometricky plén, ktery pfesné plosn€¢ vymezuje a urcuje ¢ast pozemku dotéenou

VB vedeni.

Vypocet roéniho uZitku oprdavnéné osoby

a) uzitek bez odpoctu nakladi na opravy a zachovani véci

Néajemné jednotkové dosazitelné rocné K&/m? 1,90
Vyméra m’ 34,50
Uzitek ro¢né celkem K¢ 65,55
b) naklady na opravy a zachovani véci (§ 151n odst. 3 OZ)
Pokud neni ve smlouvé stanoveno, vypocet niakladi opravnéného na opravy a zachovani
véci
Dan z nemovitosti K¢ 2,76
Uzitek opravnéného roc¢ni celkem po odpocétu nakladi na opravy a zachovani véci K¢ 62,79
Vypocet ceny vécného bi‘emene vynosovym zpiisobem

Lze zjistit rocéni uzitek ze smlouvy, z vysledkl fizeni o dédictvi nebo z rozhodnuti pfislusného Ne
organu?
Vyse ro¢niho uzitku dle smlouvy, vysledkt fizeni o dédictvi nebo rozhodnuti ptislusného organu | K¢
Uvazovana pfiméfena vysSe roc¢niho uzitku dle ndzoru odhadce (U) K¢e 62,79
Jedna se o vécné bifemeno natrvalo? ano

- oA 1 o Ux100/
Vztah pro vypocet ceny vécného bfemene (vzorec pro vécnou rentu)

u

Mira kapitalizace (arokova mira) ro¢né& pro vypocet vynosové hodnoty (u) %/t 12,00
Pramen - zdiivodnéni miry kapitalizace:
Ptiloha ¢. 16 vyhlasky ¢. 3/2008 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisi
Cena vécného biremene K¢ 523,00
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Vypocet trzni ceny obecné (obvyklé) vécného bifemena

Vécné bremeno trvalé

Udaje o vécném biemenu

Druh a obsah vécného bremena
Vécné bifemeno z titulu ochranné pasmo

Presné urceni nemovitosti, na niz vécné bremeno vazne

Pravo odpovidajici vécnému biemenu vazne na zeméd¢€lskych pozemcich s parcelnimi ¢isly, p. €.
4744/42, p. €. 4744/44, p. ¢. 4744/46. Pozemky se nachéazeji na jiznim okraji obce VI¢nov
Vv katastralnim tizemi VI¢nov, okres Uherské Hradisté, Zlinsky kraj o celkové vymére 802m°.

Pramen udaji k vécnému bremenu

- Néavrh smlouvy o zfizeni vécného bfemen mezi osobou povinnou a opravnénou

- Vypis zkatastru nemovitosti KU VI¢nov, Katastralni pracoviité Uhersky Brod, Listy
vlastnictvi jak opravnéného tak povinného.

- Kopie katastralni mapy vyhotovena katastralnim ufadem Zlinsky kraj, katastralni pracovisté
Uhersky Brod, k. 0. VI¢nov, mapovy list DKM.

- Prislusny geometricky plén, ktery pfesné plo$n€é vymezuje a urcuje ¢ast pozemku dotéenou
VB vedeni.

Vypocet roéniho uZitku oprdavnéné osoby

a) uzitek bez odpoctu nakladi na opravy a zachovani véci

Néjemné jednotkové dosazitelné rocné I;cz/ 1,90
Vyméra m’ 207,00
Uzitek ro¢né celkem K¢ 393,30
b) naklady na opravy a zachovani véci (§ 151n odst. 3 OZ)

Pokud neni ve smlouvé stanoveno, vypocet nakladi opravnéného na opravy a zachovani

véci

Dan z nemovitosti - cela nemovitost ro¢né K¢ 16,56
Uzitek opravnéného roc¢ni celkem po odpoctu nakladi na opravy a zachovani véci K¢ 376,74

Vypocet ceny vécného biremene vynosovym zpiisobem

Lze zjistit ro¢ni uzitek ze smlouvy, z vysledkt fizeni o dédictvi nebo z rozhodnuti ptislusné¢ho

c g Ne
organu?
Vyse ro¢niho uzitku dle smlouvy, vysledka fizeni o dédictvi nebo rozhodnuti ptislusného organu | K¢
Uvazovana pfiméfena vyse ro¢niho uzitku dle ndzoru odhadce (U) K¢e 376,74
Jednd se o vécné bifemeno natrvalo? ano
Vztah pro vypodet ceny vécného biemene (vzorec pro véénou rentu) Ux100/u

0,

Mira kapitalizace (urokova mira) roéné pro vypocet vynosové hodnoty (u) /; / 12,00
Pramen - zdiivodnéni miry kapitalizace:
Primeér podle terminovanych vkladii osmi penéznich tstavi viz vyse.
Cena vécného biremene K¢ 3140,00
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Vypocet trzni ceny obecné (obvyklé) vécného bifemena

Vécné bremeno trvalé

Udaje o vécném biemenu

Druh a obsah vécného biremena
Vécné bifemeno z titulu vstupu a jizdy z divodi opravy a udrzby

Presné urceni nemovitosti, na niz vécné biremeno vazne

Préavo odpovidajici vécnému biemenu vazne na zeméd¢€lskych pozemcich s parcelnimi ¢isly, p. €.
4744/42, p. ¢. 4744/44, p. ¢. 4744/46. Pozemky se nachdzeji na jiznim okraji obce VI¢nov
Vv katastralnim izemi VI¢nov, okres Uherské Hradisté, Zlinsky kraj o celkové vymére 802m°.

Pramen udaji k vécnému bremenu

- Névrh smlouvy o zfizeni vécného bfemen mezi osobou povinnou a opravnénou
- Vypis zkatastru nemovitosti KU VI¢nov, Katastralni pracovist¢ Uhersky Brod, Listy

vlastnictvi jak opravnéného tak povinného.

- Kopie katastralni mapy vyhotovena katastralnim ufadem Zlinsky kraj, katastralni pracoviste

Uhersky Brod, k. 0. VI¢nov, mapovy list DKM.

- Prislusny geometricky plén, ktery pfesné plo$n€é vymezuje a urcuje ¢ast pozemku dotéenou

VB vedeni.

Vypocet rocniho uZitku oprdavnéné osoby

a) uZitek bez odpo¢tu nakladid na opravy a zachovani véci

. .- . Gy K¢/
Néjemné jednotkové dosazitelné rocné o 1,90
Vyméra m’ 414,00
Uzitek ro¢né celkem K¢ 786,60
b) naklady na opravy a zachovani véci (§ 151n odst. 3 OZ)
Pokud neni ve smlouvé stanoveno, vypocet nakladi opravnéného na opravy a zachovani
véci
Dan z nemovitosti K¢ 33,12
Uzitek opravnéného roc¢ni celkem po odpocétu naklada na opravy a zachovani véci K¢ 753,48
Vypocet ceny vécného biremene vynosovym zpusobem
Lze zjistit ro¢ni uzitek ze smlouvy, z vysledkt fizeni o dédictvi nebo z rozhodnuti ptislusného Ne
organu?
Vyse ro¢niho uzitku dle smlouvy, vysledkt fizeni o dédictvi nebo rozhodnuti pfislusného orgdnu | K¢
Uvazovana pfiméfena vyse roc¢niho uzitku dle nazoru odhadce (U) K¢ 753,48
Jedna se o vécné bifemeno natrvalo? ano
Vztah pro vypocet ceny vécného biemene (vzorec pro vé&nou rentu) Ux100/u
0,
Mira kapitalizace (urokova mira) rocné pro vypocet vynosové hodnoty (u) /; / 12,00
Pramen - zdiivodnéni miry kapitalizace:
Primér podle terminovanych vkladii osmi penéznich tstavi viz vyse.
Cena vécného biremene K¢ 6 279,00
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Rekapitulace

Ustav soudniho inZenyrstvi man

Tabulka ¢. 13 Rekapitulace cen vécnych biemen na jednotlivych pozemcich

REKAPITULACE

Vécné biemeno ziizeni a provozovani vefejné telekomunikaéni sité

rozsah cena trzni cena og)vyklé cena trzni cena obvykla
P avr,c;alm druh pozemku vy[rrrrlﬁ]ra VB zjisténa [K&/m'] ZCJ(;ISIZI;? celkem [Ke]

e [m’] [Kemd | i=271% | i=12% | gy | =271% | i=12%
4744/5 stavebni 550 11,00 45,00 285,71 51,67 495,00 314281 568,37
4744/36 stavebni 550 11,00 45,00 285,71 51,67 495,00 3142,81 568,37
4744/38 stavebni 550 11,00 45,00 285,71 51,67 495,00 3142,81 568,37
4744/40 stavebni 575 11,50 45,00 285,71 51,67 517,50 3 285,67 594,21
4744/42 zem&d8lsky 575 11,50 9,50 83,87 15,17 109,25 964,51 180,67
4744/44 zemedelsky 575 11,50 9,50 83,87 15,17 109,25 964,51 180,67
4744/46 zem&délsky 575 11,50 9,50 83,87 15,17 109,25 964,51 180,67

Vécné biemeno ochranné pasmo
trzni cena obvykla cena trzni cena obvykla celkem
rcelni vymeéra rozsan C? ria . [K&/m?] zjisténa [Ke]
paw 1 druh pozemku ymz VB 7jisténa ] Ik

cisio [ [m?] [K¢&/m?] =271% | imi2 | “pe | =271% i=12%
4744/5 stavebni 550 66,00 45,00 285,71 51,67 | 2970,0 18 856,86 3410,22
4744/36 stavebni 550 66,00 45,00 285,71 51,67 | 2970,0 18 856,86 3410,22
4744/38 stavebni 550 66,00 45,00 285,71 51,67 | 2970,0 18 856,86 3410,22
4744/40 stavebni 575 69,00 45,00 285,71 51,67 3105,0 19 713,99 3 565,23
4744/42 zemé&d@lsky 575 69,00 9,50 83,87 15,17 | 655,50 5 787,03 1046,73
4744/44 zem&délsky 575 69,00 9,50 83,87 15,17 655,50 5 787,03 1046,73
4744/46 zemé&d&lsky 575 69,00 9,50 83,87 15,17 | 655,50 5 787,03 1 046,73

Vécné biemeno chuze a jizdy z divodu opravy a Gdrzby
h trzni cena obvykla cena trzni cena obvykla
pavr,cTIni druh pozemku vyméra r0\Z/iBa zj?str;é [Ke/m?] Zjiﬁzéné celkem [Ke]

s [m] [m?] [Ke&/m?] 2719 | =i | gt | =i | isi2w
4744/5 stavebni 550 132,00 45,00 285,71 51,67 | 5940,00 3771372 | 682044
4744/36 stavebni 550 132,00 45,00 285,71 51,67 5 940,00 37713,72 6 820,44
4744/38 stavebni 550 132,00 45,00 285,71 51,67 5 940,00 37 713,72 6 820,44
4744/40 stavebni 575 138,00 45,00 285,71 51,67 | 6210,00 39427,98 | 7130,46
4744/42 zem&délsky 575 138,00 9,50 83,87 15,17 1311,00 11 574,06 2 093,46
4744/44 zemé&d&lsky 575 138,00 9,50 83,87 15,17 | 1311,00 11574,06 | 2093,46
4744/46 zem&délsky 575 138,00 9,50 83,87 15,17 1311,00 11 574,06 2 093,46

2.1.2 Ocenéni prava odpovidajiciho vécnému biemenu z titulu vedeni VN linky

V souvislosti s rozvojem dopravni infrastruktury pfi stavbé komunikace je nevyhnutné

provést pieklad VN sité. Vlastnik VN sité je povinen ze zékona S vlastnikem dotcené
nemovitosti smluvné stanovit podminky ndhrady za zptisobenou ujmu. Podle §3 odst. 5
zékona €. 416/2009 o urychleni vystavby dopravni infrastruktury se zplisobena ujma stanovi

ve vysi trzni ceny obvyklé a ceny zjiSténé.

Popis nemovitosti, kterou pravo odpovidajiciho vécného bifemene zatéZuje:

Ztizeni prava, odpovidajictho vécnému bfemenu vedeni stavby technické
infrastruktury bude zatézovat pozemky s parcelnimi ¢isly: p. ¢. 1271, p. ¢. 1272. V piipadé
pozemku p. ¢. 1271 se jedna stavebni pozemek s druhem pozemku ostatni plocha s vyuzitim

ostatni komunikace. Pozemek s p. ¢. 1272 je zeméd¢lsky, druh pozemku orna ptda. Vsechny
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zatizené pozemky jsou ve vyhradnim vlastnictvi pana Jana Suchénka, Za kiizkem 41, Caslav

286 01, k.. Caslav, okres Kutna Hora, kraj Pardubickyky. Pozemky jsou pravoihlé

S rovinatym povrchem.

Umisténi nemovitosti v obci

Tabulka ¢. 14 Poloha nemovitosti

Poloha k centru Jino vychodni okraj obce

Vzdalenost k nadrazi CD 15 minut chiize

Vzdalenost k zastivece CSAD 5 min

Dopravni podminky dobré

Konfigurace terénu rovinaty terén

Prevladajici zastavba Rodinné domy

Parkovaci moZnosti Na ptijezdové komunikaci

Obyvatelstvo v okoli Bez problémovych skupin.

InZenyrské sité v obci (napojent) E;fllzglzgi’e‘gg({;md’ telefon, internet, plyn,

Poloha a charakteristika daného tizemi
Omezeni, které vznikne uzavienim smlouvy (smlouva jest¢ nebyla uzaviena) o pravu
odpovidajiciho vécného bfemene, se vaze k pozemkim nachazejicich se na jihovychodnim

okraji obce Caslav v katastralnim tzemi Céslav, okres Kutna Hora, Pardubicky Kkraj.

Obrazek ¢. 8 Lokalita Caslav (www.cuzk.cz)
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Tabulka ¢. 15 Charakteristika obce

Ustav soudniho inZenyrstvi man

Druh obce mesto
ZUJ 534005
Pocet obyvatel 10091
Skola Ano
Postovni urad ANO
M¢stsky trad Ano
Zdravotnické zafizeni ANO
Policie ANO
Kanalizace (COV) ANO
\Vodovod ANO
Plynofikace Ano

Sportovni zatizeni

Mestské Lazné, Sportovni aredl, letni koupaliste

Zivotni prostiedi prameérné
Poptavka nemovitosti pramérna
Uzemni plan Existuje

MozZnosti ohroZeni staveb

Tabulka ¢. 16 Informace o0 ohroZeni

Sesuv pidy

INeptichazi v ivahu

Moznost zaplav

Neptichazi v ivahu

Kriticka poloha objektu u vozovky

INeni

Jiné Nepftichdzi v ivahu
Imise, hluk aj.

Tabulka ¢. 17 Informace o znecisténi

Zdroj zne€isténi v blizkém okoli Neni
Zdroj znecisténi ve vzdalenéjSim okoli Neni
Zdroj hluku v okoli INeni
P¥ipojeni nemovitosti na inZenyrské sité

Tabulka ¢. 18 Informace o inzenyrskych sitich

\Vodovod Ne
Kanalizace Ne
Elektricka sit’ Ne
Plyn Ne
Dalkové vytapéni Neni
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Osoba povinna
Tabulka €. 19 Osoba povinna
Nazev Jan Suchanek
, Za kiickem 41, Caslav 286 01, okres Kutnd Hora,
Sidlo R
Pardubicky kraj
Vlastnicky podil 100% - vyhradni vlastnik

Osoba opravnéna

Tabulka ¢. 20 Osoba opravnéna

Nazev Elektricka Energie a.s.

Sidlo Nachodska 64/13, 155 00 Praha 5 - Stodulky
Zastupce Ing. Milos Truhlaf

IC 54684889

Vlastnicky podil 100% - vyhradni vlastnik

Druh bitemen:

e pravo odpovidajici vécnému biemenu ztitulu zfizeni a provozovani vefejné
telekomunikacni sité

e pravo odpovidajici vécnému bfemenu z titulu ochranného pasma stavby

e pravo odpovidajici vécnému bifemenu z titulu vstupu a jizdy na cizi pozemek za

ucelem opravy a udrzby

Tato prava se vztahuji k dané stavbé technické infrastruktury a to Kk stavbé

podzemniho vedeni VN linky 220kV.

Obsah vécného biemene:

Pti ptekladce VN linky, doslo k omezeni pozemki ve vlastnictvi pana Jana Suchanka.
Konkrétné se jedna o pozemky s parcelnimi ¢isly: p. ¢. 1271, p. €. 1272. Ziizuje se zde pravo
odpovidajici vé€cnému biemenu z titulu zfizeni a provozovani podzemni stavby vedeni
energetické stavby VN linky 220kV. Vlastnické pravo je omezeno moznosti disponovat
s pozemkem jako stavebnim V prostoru ureném pro ziizeni a provozovani stavby a
vV ochranném pasmu vymezeném dle §46 odst. 5 zakona ¢. 458/2000 Sb. energeticky zakon ve
vzdalenosti 3m na ob¢ strany od krajnich vodic¢a. V prostoru vymezeném ochrannym pasmem
je zakonem ¢. 458/2000 Sb. (energeticky zakon) zakazano ziizovat bez souhlasu vlastnika
stavby nebo stavebniho Ufadu zemni prace, terénni upravy, zfizovat stavby, umist'ovat
konstrukce a podobnd zafizeni a vysazovat trvalé porosty. Dale je nutné umoznit piistup

vlastnika vetejné telekomunikacni sité k dilu z divoda oprav a udrzby zfizenim vécného
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bfemena z titulu opravy a udrzby. Smluvni strany se dohodly taky na ziizeni vécného

bifemene ochranného pasma, které vyplyva z energetického zékona.

Vymezeni rozsahu

Cast pozemku zatizenych energetickou stavbou podzemnim vedenim VN linky 220kV
S parcelnimi Cisly p. ¢. 1271, p. ¢. 1272, je vymezena Vv geometrickém planu pruhem o Sifce
0,5m a délkou 20m na pozemku p. ¢. 1271 a pruhem o Sifce 0,5m a délce 40m na pozemku p.
¢. 1272. Ochranné pasmo je vymezeno § 46 odst. 5 energetického zakona a to pruhem o Siice
3m a délce 20m po obou stranach vedeni métenych od kraji vodicli na pozemku p. €. 1271 a
pruhem o Sifce 3m a délce 40m taktéz po obou stranach na pozemku p. ¢. 1272. Déle je ve
smlouvé pravo vstupu a jizdy za ucelem opravy a udrzby, které pifesné vymezuje, na jakém
prostoru mize provozovatel energetické sit¢ operovat pifi vykondvani oprav a udrzby. Pro

vécné bfemeno vstupu a jizdy na pozemek za ucelem opravy a udrzby je vymezen ...

Piehled omezeni vécnym bifemenem

Tabulka €. 21 Rozsah omezeni vécnymi bfemeny

Parcelni vyméra Omezeni vécnym bfemenem [m°?]
” Druh pozemku 2 T wroA oY -
¢islo [m] ziizeni, uzivani | ochranné pasmo | vstup a jizda
1271 stavebni pozemek 300 10 (0,5*20) 120 (6*20) 200 (10*20)
1272 zemé&délsky pozemek 600 20 (0,5*40) 240 (6*40) 400 (10*40)

Graficky nacrt ptiloha €. 2.

Délka trvani
Navzdy trvajici
Dalsi vécna biemena nebo jina omezeni

Nejsou

Stanoveni druhu pozemku

Tabulka €. 22 Ptehled zatizenych pozemkl

Parcelni ¢islo Druh pozemku Zpiisob uzivani Vyméra[m?]
1271 stavebni pozemek ostatni plochy 300
1272 orna puda 600

Stanoveni roéniho uZitku:

Majitel zatizeného pozemku pozemek nepronajima. V dané lokalit€ nejsou zadné
dostupné tdaje o najmu za obdobné pozemky. Vyse obvyklého najmu se stanovi metodou

simulovaného najemného.
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Simulovany najem stanovime jako dané procento z obvyklé ceny obdobnych pozemki
v dané lokalité. Obvyklou cenu pozemku stanovime jako primérnou hodnotu z cen
porovnavanych pozemkil. Vyse daného procenta bude 4,5% zjisténa z webovych stranek CNB
jako vynos statnich dluhopisti na 30 let. Dluhopisy na dobu 30 let byly pouzity z diivodu, ze
pii investici do pozemku se jedna o dlouhodobou investici stejné jako u uvazovanych
dluhopist.

Tabulka ¢. 23 Porovnani prodejnich cen stavebnich pozemki

Prodejni cena stavebnich pozemki v dané lokalité

Parcelni ¢islo Druh pozemku Lokalita Vyméra[m‘] Cena [K&/m”]
2685 stavebni pozemek Caslav 864 174
2874 stavebni pozemek Caslav 623 180
3681 stavebni pozemek | Kutna Hora 745 182
2657 stavebni pozemek Caslav 681 176

Vyse obvyklé ceny stavebniho pozemek byla vypoctena aritmetickym primérem ze 4

srovnavanych cen prodeju za obdobné pozemky v dané lokalité ziskanych z inzerce.

n
_ i=14i

174 + 180 + 182 + 176
T oon 4

= 178 K¢/m?

Vyse obvyklé ceny stavebniho pozemku v dané oblasti &ini 178 K&/m?,

Z analyzy cen obdobnych pozemku v dané lokalité byla uréena obvykla cena pozemku
ve vys§i 178 K&/m? jako primérna hodnota ze 4 inzerovanych nabidek viz tab. & 2. Z toho

simulovany njem ¢ini 4,5% z obvyklé ceny pozemku:

simulované ndjemné = 178 K¢/m? x 0,045 = 8,01 K¢/m?

Simulovany najem zemédé€lského pozemku ur¢ime podle komentare Ministerstva
financi o ocenovani prav odpovidajicich vécnym biementim jako 1% dle zakona ¢. 229/1991
Sb. v pozd¢jsim znéni predpisti z ceny zemédélského pozemku zjisténé podle vyhlasky ¢.
215/1995 Sb.

Vyse simulovaného ndjmu pro zemédélsky pozemek Cini:

simulované ndjemné = 11,6 K&¢/m? x 0,01 = 0,116 K&¢/m?

Tabulka ¢. 24 Dan z pozemku

C druh K Dan z nemovitosti Sim. Najem
parcelni ¢islo ruh pozemku [K& /m2] 72 1ok [Ké /mz]za rok
1271 stavebni pozemek 4,00 8,01
1272 orna puda 0,09 0,12
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Cena zjisténa

Vypocet ceny vécného bi‘emene podle § 18 odst. 3 zakona €. 151/1997 Sb.
Vécné biremeno na urdity pocet rokii resp. trvalé

Udaje o vécném biremeni
Druh a obsah vécného bremene
Véené biemeno z titulu zfizeni a provozovani energetického vedeni VN linky 220kV

Presné urceni nemovitosti, na niz vécné bremeno vazne

Pravo odpovidajici vécnému biemenu vazne na stavebnim pozemku S parcelnim ¢islem, p.
&. 1271. Pozemek se nachézi na jihovychodnim okraji mésta Caslav v katastralnim tzemi
Caslav, okres Kutna Hora, Pardubicky kraj o celkové vyméte 300m?.

Pramen udaji k vécnému bfemenu

- Navrh smlouvy o zfizeni vécného bfemen mezi osobou povinnou a opravnénou

- Vypis z katastru nemovitosti KU Caslav, Katastralni pracovi§té Kutna Hora, Listy
vlastnictvi jak opravnéného tak povinného.

- Kopie katastralni mapy vyhotovena katastralnim ufadem Pardubicky kraj, katastralni
pracovi§té Kutna Hora, k. 0. Caslav, mapovy list DKM.

- Pfislusny geometricky plan, ktery pfesné plosn€ vymezuje a urCuje Cast pozemku
dotcenou VB vedeni.

Vypocet roéniho uZitku oprdavnéné osoby

Néjemné jednotkové dosazitelné rocné K&/m? 8,01

Vyméra m’ 10,00

Najemné rocni celkem = ro¢ni uZitek opravnéného z vécného biremene K¢ 80,10
Vypocet ceny vécného biemene podle zdikona ¢. 151/1997 Sb., § 18

Lze zjistit ro¢ni uzitek ze smlouvy, z vysledku fizeni o dédictvi nebo z Ne

rozhodnuti pfislusného organu?

Vyse ro¢niho uzitku dle smlouvy, vysledki fizeni o dédictvi nebo rozhodnuti Ké

pfislusného organu

Je ro¢ni uzitek dle smlouvy o vice nez tietinu nizsi nez cena obvykla?

Uvazovana vyse ro¢niho uzitku K¢ 80,10

Jedna se o vécné biemeno na dobu Zivota opravnéného? ne

Pocet let uzivani prava dle smlouvy rokl navzdy

Pocet let uzivani prava pro vypocet podle § 18 odst. 3 rokl 5

Cena vécného biremene podle § 18 odst. 3 zakona ¢. 151/1997 Sh. K¢ 401,00
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Vypocet ceny vécného bi‘emene podle § 18 odst. 3 zdkona ¢. 151/1997 Sb.

Vécné biremeno na urdity pocet rokii resp. trvalé

Udaje o vécném biemeni

Druh a obsah vécného brremene
Véené biemeno z titulu ochranné pasmo

Presné urceni nemovitosti, na niz vécné biremeno vazne

Pravo odpovidajici vécnému bfemenu vazne na stavebnim pozemku s parcelnim ¢islem, p.
&. 1271. Pozemek se nachazi na jihovychodnim okraji mésta Caslav v katastralnim tizemi
Caslav, okres Kutna Hora, Pardubicky kraj o celkové vyméte 300m?.

Pramen tudaji k vécnému bifemenu

- Navrh smlouvy o zfizeni vécného bfemen mezi osobou povinnou a opravnénou

- Vypis z katastru nemovitosti KU Caslav, Katastralni pracovi§té Kutnd Hora, Listy
vlastnictvi jak opravnéného tak povinného.

- Kopie katastralni mapy vyhotovena katastralnim ufadem Pardubicky kraj, katastralni
pracovisté Kutna Hora, k. 0. Caslav, mapovy list DKM.

- Pfislusny geometricky plan, ktery pfesné plosn€ vymezuje a urCuje Cast pozemku
dot¢enou VB vedeni.

Vypocet roéniho uZitku oprdavnéné osoby

Néjemné jednotkové dosazitelné rocné K&/m? 8,01

Vyméra m’ 120,00

Najemné ro¢ni celkem = ro¢ni uzitek opravnéného z vécného biremene K¢ 961,20
Vypocet ceny vécného bremene podle zdakona ¢. 151/1997 Sb., § 18

Lze zjistit ro¢ni uzitek ze smlouvy, z vysledkt fizeni o dédictvi nebo z Ne

rozhodnuti pfislusného organu?

Vyse ro¢niho uzitku dle smlouvy, vysledkt fizeni o dédictvi nebo rozhodnuti K&

prislusného organu

Je ro¢ni uzitek dle smlouvy o vice nez tfetinu niz§i nez cena obvykla? ne

Uvazovana vyse ro¢niho uzitku K¢ 961,20

Jedna se o vécné biemeno na dobu Zivota opravnéného? ne

Pocet let uzivani prava dle smlouvy rokil navzdy

Pocet let uzivani prava pro vypocet podle § 18 odst. 3 roki 5

Cena vécného bi‘emene podle § 18 odst. 3 zakona ¢. 151/1997 Sb. K¢ 4 806,00
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Vypocet ceny vécného bi‘emene podle § 18 odst. 3 zdkona ¢. 151/1997 Sb.

Vécné biremeno na urcity pocet rokii resp. trvalé

Udaje o vécném biemeni

Druh a obsah vécného bi‘emene
Vécné biemeno z titulu vstupu a jizdy za ucelem oprav a udrzby

Presné urceni nemovitosti, na niz vécné biremeno vazne

Pravo odpovidajici vécnému bfemenu vazne na stavebnim pozemku s parcelnim ¢islem, p.
&. 1271. Pozemek se nachézi na jihovychodnim okraji mésta Caslav v katastralnim tzemi
Caslav, okres Kutna Hora, Pardubicky kraj o celkové vyméte 300m>.

Pramen tudaji k vécnému bifemenu

- Navrh smlouvy o zfizeni vécného bfemen mezi osobou povinnou a opravnénou

- Vypis z katastru nemovitosti KU Caslav, Katastralni pracovi§té Kutnd Hora, Listy
vlastnictvi jak opravnéného tak povinného.

- Kopie katastralni mapy vyhotovena katastralnim ufadem Pardubicky kraj, katastralni
pracovisté Kutna Hora, k. 0. Caslav, mapovy list DKM.

- Prislusny geometricky plan, ktery presné plosné vymezuje a urCuje Cast pozemku
dotéenou VB vedeni.

Vypocet roéniho uZitku oprdvnéné osoby

Néjemné jednotkové dosazitelné rocné K&/m? 8,01

Vyméra m’ 200,00

Najemné rocni celkem = ro¢ni uZitek opravnéného z vécného biremene K¢ 1 602,00
Vypocet ceny vécného biemene podle zdakona ¢. 151/1997 Sb., § 18

Lze zjistit ro¢ni uzitek ze smlouvy, z vysledki fizeni o dédictvi nebo z Ne

rozhodnuti pfislusného organu?

Vyse ro¢niho uzitku dle smlouvy, vysledku fizeni o dédictvi nebo rozhodnuti Ké

pfislusného organu

Je ro¢ni uzitek dle smlouvy o vice nez tfetinu nizsi nez cena obvykla? ne

Uvazovana vyse ro¢niho uzitku K¢ 1 602,00

Jedna se o vécné biemeno na dobu Zivota opravnéného? ne

Pocet let uzivani prava dle smlouvy rokl navzdy

Pocet let uzivani prava pro vypocet podle § 18 odst. 3 rokl 5

Cena vécného biremene podle § 18 odst. 3 zakona ¢. 151/1997 Sb. K¢ 8 010,00
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Vypocet ceny vécného bi‘emene podle § 18 odst. 3 zdkona ¢. 151/1997 Sb.
Vécné biremeno na urdity pocet rokii resp. trvalé

Udaje o vécném biemeni
Druh a obsah vécného brremene
Véené biemeno z titulu zfizeni a provozovani energetického vedeni VN linky 220kV
Presné urceni nemovitosti, na niz vécné biremeno vazne
Pravo odpovidajici vécnému bfemenu vazne na zemédélském pozemku s parcelnim
Gislem, p. & 1272. Pozemek se nachdzi na jihovychodnim okraji mésta Caslav

v katazstrélnim tizemi Céslav, okres Kutna Hora, Pardubicky kraj o celkové vyméie
600m°.

Pramen udaji k vécnému bremenu

- Navrh smlouvy o zfizeni vécného bfemen mezi osobou povinnou a opravnénou

- Vypis z katastru nemovitosti KU Caslav, Katastralni pracovisté Kutna Hora, Listy
vlastnictvi jak opravnéného tak povinného.

- Kopie katastralni mapy vyhotovena katastralnim ufadem Pardubicky kraj, katastralni
pracovisté Kutna Hora, k. 0. Caslav, mapovy list DKM.

- Pfislusny geometricky plan, ktery pfesné plosné vymezuje a urcuje €ast pozemku
dotcenou VB vedeni.

Vypocet ro¢niho uZitku oprdavnéné osoby

Néjemné jednotkové dosazitelné rocné K&/m? 0,12

Vyméra m’ 20,00

Najemné rocni celkem = ro¢ni uZitek opravnéného z vécného biremene K¢ 2,40
Vypocet ceny vécného biemene podle zakona ¢. 151/1997 Sb., § 18

Lze zjistit ro¢ni uzitek ze smlouvy, z vysledku fizeni o dédictvi nebo z Ne

rozhodnuti pfislusného organu?

Vyse ro¢niho uzitku dle smlouvy, vysledkt fizeni o dédictvi nebo rozhodnuti K&

pfislusného organu

Je ro¢ni uzitek dle smlouvy o vice nez tfetinu niz$i nez cena obvykla?

Uvazovana vyse ro¢niho uzitku K¢ 2,40

Jedna se o vécné biemeno na dobu Zivota opravnéného? ne

Pocet let uzivani prava dle smlouvy rokl navzdy

Pocet let uzivani prava pro vypocet podle § 18 odst. 3 rokl 5

Cena vécného biremene podle § 18 odst. 3 zakona ¢&. 151/1997 Sh. K¢ 12,00
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Vypocet ceny vécného bi‘emene podle § 18 odst. 3 zdkona ¢. 151/1997 Sb.

Vécné biremeno na urcity pocet rokii resp. trvalé

Udaje o vécném biemeni

Druh a obsah vécného bremene
Véené biemeno z titulu ochranné pasmo

Presné urceni nemovitosti, na niz vécné biremeno vazne

Pravo odpovidajici vécnému bfemenu vazne na zemédélském pozemku s parcelnim
Gislem, p. & 1272. Pozemek se nachdzi na jihovychodnim okraji mésta Caslav
v katazstrélnim tizemi Céslav, okres Kutna Hora, Pardubicky kraj o celkové vyméie
600m°.

Pramen udaji k vécnému bfemenu

- Navrh smlouvy o zfizeni vécného bfemen mezi osobou povinnou a opravnénou

- Vypis z katastru nemovitosti KU Caslav, Katastralni pracovisté Kutna Hora, Listy
vlastnictvi jak opravnéného tak povinného.

- Kopie katastralni mapy vyhotovena katastralnim ufadem Pardubicky kraj, katastralni
pracovisté Kutna Hora, k. 0. Caslav, mapovy list DKM.

- Pfislusny geometricky plan, ktery pfesné plosné vymezuje a urcuje €ast pozemku
dotcenou VB vedeni.

Vypocet roéniho uZitku oprdavnéné osoby

Néjemné jednotkové dosazitelné rocné K&/m? 0,12

Vyméra m’ 240,00

Najemné ro¢ni celkem = ro¢ni uzitek opravnéného z vécného biremene K¢ 28,80
Vypocet ceny vécného bremene podle zakona ¢. 151/1997 Sb., § 18

Lze zjistit ro¢ni uzitek ze smlouvy, z vysledku fizeni o dédictvi nebo z Ne

rozhodnuti pfislusného organu?

Vyse ro¢niho uzitku dle smlouvy, vysledkt fizeni o dédictvi nebo rozhodnuti K&

prislusného organu

Je ro¢ni uzitek dle smlouvy o vice nez tfetinu niz$i nez cena obvykla? ne

Uvazovana vyse ro¢niho uzitku K¢ 28,80

Jedna se o vécné biemeno na dobu Zivota opravnéného? ne

Pocet let uzivani prava dle smlouvy rokl navzdy

Pocet let uzivani prava pro vypocet podle § 18 odst. 3 roki 5

Cena vécného bi‘emene podle § 18 odst. 3 zakona ¢. 151/1997 Sb. K¢ 144,00
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Vypocet ceny vécného bi‘emene podle § 18 odst. 3 zdkona ¢. 151/1997 Sb.

Vécné biremeno na urcity pocet rokii resp. trvalé

Udaje o vécném biemeni

Druh a obsah vécného bifemene
Vécné biemeno z titulu vstupu a jizdy za ucelem oprav a udrzby

Presné urceni nemovitosti, na niz vécné biremeno vazne

Pravo odpovidajici vécnému bfemenu vazne na zemédélském pozemku s parcelnim
Gislem, p. & 1272. Pozemek se nachdzi na jihovychodnim okraji mésta Caslav
vkatazstrélnim tizemi Céslav, okres Kutna Hora, Pardubicky kraj o celkové vyméie
600m”.

Pramen udaji k vécnému bremenu

- Navrh smlouvy o zfizeni vécného bfemen mezi osobou povinnou a opravnénou

- Vypis z katastru nemovitosti KU Caslav, Katastralni pracovisté Kutna Hora, Listy
vlastnictvi jak opravnéného tak povinného.

- Kopie katastralni mapy vyhotovena katastralnim ufadem Pardubicky kraj, katastralni
pracovisté Kutna Hora, k. 0. Caslav, mapovy list DKM.

- Pfislusny geometricky plan, ktery pfesné plosné vymezuje a urcuje ¢ast pozemku
dot¢enou VB vedeni.

Vypocet rocniho uZitku oprdavnéné osoby

Néjemné jednotkové dosazitelné rocné K&/m? 0,12

Vyméra m’ 400,00

Najemné ro¢ni celkem = ro¢ni uzitek opravnéného z vécného biremene K¢ 48,00
Vypocet ceny vécného biremene podle zdakona ¢. 151/1997 Sb., § 18

Lze zjistit ro¢ni uzitek ze smlouvy, z vysledku fizeni o dédictvi nebo z Ne

rozhodnuti pfislusného organu?

Vyse ro¢niho uzitku dle smlouvy, vysledki fizeni o dédictvi nebo rozhodnuti K&

prislusného organu

Je ro¢ni uzitek dle smlouvy o vice nez tfetinu niz§i nez cena obvykla? ne

Uvazovana vyse ro¢niho uzitku K¢ 48,00

Jedna se o vécné biemeno na dobu Zivota opravnéného? ne

Pocet let uzivani prava dle smlouvy rokl navzdy

Pocet let uzivani prava pro vypocet podle § 18 odst. 3 roki 5

Cena vécného bi‘emene podle § 18 odst. 3 zakona ¢. 151/1997 Sb. K¢ 240,00
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Trini cena obvykla

Vypocet trzni ceny obecné (obvyklé) vécného bifemena

Vécné bremeno trvalé

Udaje o vécném biremenu

Druh a obsah vécného biemena
Vécené biemeno z titulu zfizeni a provozovani energetického vedeni VN linky 220kV

Presné urceni nemovitosti, na niz vécné biremeno vazne

Pravo odpovidajici vécnému bifemenu vazne na stavebnim pozemku s parcelnim ¢islem, p.
&. 1271. Pozemek se nachazi na jihovychodnim okraji mésta Caslav v katastralnim Gzemi
Caslav, okres Kutna Hora, Pardubicky kraj o celkové vymeie 300m?.

Pramen udaji k vécnému bremenu

- Navrh smlouvy o zfizeni vécného bfemen mezi osobou povinnou a opravnénou

- Vypis z katastru nemovitosti KU VI¢nov, Katastralni pracovi§té Uhersky Brod, Listy
vlastnictvi jak opravnéného tak povinného.

- Kopie katastralni mapy vyhotovena katastralnim ufadem Zlinsky kraj, katastralni
pracovisté Uhersky Brod, k. 4. VI¢nov, mapovy list DKM.

- Prislusny geometricky plan, ktery pfesné plosné¢ vymezuje a urcuje ¢ast pozemku
dotéenou VB vedeni.

Vypocet roéniho uZitku oprdavnéné osoby

a) uZitek bez odpo¢tu nakladi na opravy a zachovani véci

Najemné jednotkové dosazitelné ro¢né K&/m? 8,01
Vyméra m’ 10,00
Uzitek ro¢né celkem K¢ 80,10

b) naklady na opravy a zachovani véci (§ 151n odst. 3 OZ)

Pokud neni ve smlouvé stanoveno, vypocet nakladi opravnéného na opravy a
zachovani véci

Dan z nemovitosti K¢ 40,00

Uzitek opravnéného roc¢ni celkem po odpoctu nakladi na opravy a zachovani véci K¢ 40,10

Vypocéet ceny vécného bitfemene vynosovym zpiisobem

Lze zjistit ro¢ni uzitek ze smlouvy, z vysledkt fizeni o dédictvi nebo z rozhodnuti

piislusného organu? Ne
V}'/ére ro¢niho uzitku dle smlouvy, vysledkl fizeni o dédictvi nebo rozhodnuti ptislusného K&

organu

Uvazovana pfiméfena vyse ro¢niho uzitku dle nazoru odhadce (U) Ke 40,10
Jedna se o vécné biemeno natrvalo? ano
Vztah pro vypocet ceny vécného bfemene (vzorec pro vécnou rentu) Uji 00
Mira kapitalizace (Urokova mira) roéné pro vypodet vynosové hodnoty (u) % /r 2,17
Pramen - zdGvodnéni miry kapitalizace:

Primér podle terminovanych vklad osmi penéznich Gstavil viz vyse.

Cena vécného bi‘femene K¢ 1 848,00
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Vypocet trzni ceny obecné (obvyklé) vécného bifemena

Vécné bremeno trvalé

Udaje o vécném biemenu

Druh a obsah vécného biremena
Vécné bifemeno z titulu ochranné pasmo

Piesné urceni nemovitosti, na niz vécné biremeno vazne

Pravo odpovidajici vécnému biemenu vazne na stavebnim pozemku s parcelnim ¢islem, p.
&. 1271. Pozemek se nachazi na jihovychodnim okraji mésta Caslav v katastralnim Gzemi
Caslav, okres Kutna Hora, Pardubicky kraj o celkové vyméte 300m?.

Pramen tudaji k vécnému bifemenu

- Navrh smlouvy o zfizeni vécného bfemen mezi osobou povinnou a opravnénou

- Vypis z katastru nemovitosti KU VI¢nov, Katastralni pracovisté Uhersky Brod, Listy
vlastnictvi jak opravnéného tak povinného.

- Kopie katastrdlni mapy vyhotovena katastralnim Ufadem Zlinsky kraj, katastralni
pracovisté Uhersky Brod, k. 4. VI¢nov, mapovy list DKM.

- Piislusny geometricky plan, ktery pfesné¢ plosné¢ vymezuje a urcuje Cast pozemku
dot¢enou VB vedeni.

Vypocet roéniho uZitku oprdavnéné osoby

a) uZzitek bez odpoctu nakladi na opravy a zachovani véci

. L . 1A K¢/
Najemné jednotkové dosazitelné roéné o 8,01
Vyméra m’ 120,00
Uzitek ro¢né celkem K¢ 961,20
b) naklady na opravy a zachovani véci (§ 151n odst. 3 OZ)
Pokud neni ve smlouvé stanoveno, vypocet nakladi opravnéného na opravy a
zachovani véci
Dan z nemovitosti K¢ 480,00
UZitek opravnéného roc¢ni celkem po odpoc¢tu naklada na opravy a zachovani véci K¢ 481,20

Vypocet ceny vécného biremene vynosovym zpiisobem
Lze zjistit ro¢ni uzitek ze smlouvy, z vysledkd fizeni o dédictvi nebo z rozhodnuti Ne
ptislusného organu?
Vyse ro¢niho uzitku dle smlouvy, vysledkl fizeni o dédictvi nebo rozhodnuti ptislusného K&
organu
Uvazovana pfiméfena vyse ro¢niho uzitku dle nazoru odhadce (U) K¢ 481,20
Jedna se o vécné biemeno natrvalo? ano
Vztah pro vypodet ceny vécného biemene (vzorec pro vé&nou rentu) Ux100/u
o , - Vv o . % /

Mira kapitalizace (urokova mira) ro¢n¢€ pro vypocet vynosové hodnoty (u) /; 2,17
Pramen - zdGvodnéni miry kapitalizace:
Primér podle terminovanych vkladi osmi penéznich tstavi viz vyse.
Cena vécného bi‘femene K¢ 22 175,00
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Vypocéet trzni ceny obecné (obvyklé) vécného biremena

Vécné bremeno trvalé

Udaje o vécném biremenu

Druh a obsah vécného bifemena
Vécné biemeno z titulu chiize a jizdy za ic¢elem oprav a udrzby

Presné urceni nemovitosti, na niz vécné biremeno vazne

Pravo odpovidajici vécnému biemenu vazne na stavebnim pozemku s parcelnim ¢islem, p.
&. 1271. Pozemek se nachazi na jihovychodnim okraji mésta Caslav Vv katastralnim tzemi
Caslav, okres Kutna Hora, Pardubicky kraj o celkové vyméie 300m?.

Pramen udaji k vécnému bi‘emenu

- Névrh smlouvy o zfizeni vécného bfemen mezi osobou povinnou a opravnénou

- Vypis z katastru nemovitosti KU Vl¢nov, Katastralni pracovisté Uhersky Brod, Listy
vlastnictvi jak opravnéného tak povinného.

-  Kopie katastralni mapy vyhotovena katastralnim tUfadem Zlinsky kraj, katastralni
pracovisté Uhersky Brod, k. 0. VI€nov, mapovy list DKM.

- Prislusny geometricky plan, ktery piesné¢ plosné vymezuje a uréuje Cast pozemku
dotéenou VB vedeni.

Vypocet rocniho uZitku opravnéné osoby

a) uzitek bez odpoctu nakladi na opravy a zachovani véci
.. . . G s Ke/
Néjemné jednotkové dosazitelné rocné ol 8,01
Vyméra m’ 200,00
Uzitek ro¢né celkem K¢ 1 602,00
b) naklady na opravy a zachovani véci (§ 151n odst. 3 OZ)
Pokud neni ve smlouvé stanoveno, vypocfet nakladi opravnéného na opravy a
zachovani véci
Dan z nemovitosti K¢ 800,00
Uzitek opravnéného roc¢ni celkem po odpocétu nakladi na opravy a zachovani véci K¢ 802,00
Vypocet ceny vécného bi‘emene vynosovym zpiisobem
Lze zjistit rocni uzitek ze smlouvy, z vysledki fizeni o dédictvi nebo z rozhodnuti Ne
ptislusného organu?
Vyse ro¢niho uzitku dle smlouvy, vysledka fizeni o dédictvi nebo rozhodnuti ptislusného K&
organu
UvazZovana ptfiméfend vyse ro¢niho uzitku dle ndzoru odhadce (U) K¢e 802,00
Jednd se o vécné biemeno natrvalo? ano
Vztah pro vypocet ceny vécného bfemene (vzorec pro vé&nou rentu) Ux100/u
o
Mira kapitalizace (urokova mira) roéné pro vypocet vynosové hodnoty (u) /; / 2,17
Pramen - zdivodnéni miry kapitalizace:
Primeér podle terminovanych vkladi osmi penéznich tstavi viz vyse.
Cena vécného biremene K¢ 36 959,00
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Vypocet trzni ceny obecné (obvyklé) vécného bifemena

Vécné bremeno trvalé

Udaje o vécném biemenu

Druh a obsah vécného biremena
Vécné bifemeno z titulu zfizeni a provozovani energetického vedeni VN linky 220kV

Presné urceni nemovitosti, na niz vécné biremeno vazne

Pravo odpovidajici vécnému bfemenu vazne na zemédélském pozemku s parcelnim
Cislem, p. & 1272. Pozemek se nachazi na jihovychodnim okraji mésta Caslav
v katastralnim uzemi Caslav, okres Kutna Hora, Pardubicky kraj o celkové vyméie 600m?.

Pramen udaji k vécnému bremenu

- Navrh smlouvy o zfizeni vécného bfemen mezi osobou povinnou a opravnénou

- Vypis z katastru nemovitosti KU V1énov, Katastralni pracovi§té Uhersky Brod, Listy
vlastnictvi jak opravnéného tak povinného.

- Kopie katastralni mapy vyhotovena katastralnim ufadem Zlinsky kraj, katastralni
pracovisté Uhersky Brod, k. 4. VI¢nov, mapovy list DKM.

- Pfislusny geometricky plan, ktery pfesné plosné vymezuje a urCuje ¢ast pozemku
dotéenou VB vedeni.

Vypocet ro¢niho uZitku oprdavnéné osoby

a) uZitek bez odpo¢tu nakladi na opravy a zachovani véci

Najemné jednotkové dosazitelné ro¢né K&/m? 0,12
Vyméra m’ 20,00
Uzitek ro¢né celkem K¢ 2,40

b) naklady na opravy a zachovani véci (§ 151n odst. 3 OZ)

Pokud neni ve smlouvé stanoveno, vypocet nakladi opravnéného na opravy a
zachovani véci

Dan z nemovitosti K¢ 1,80

UZitek opravnéného roc¢ni celkem po odpoc¢tu nakladd na opravy a zachovani véci K¢ 0,60

Vypocet ceny vécného bi‘emene vynosovym zpiisobem

Lze zjistit roéni uzitek ze smlouvy, z vysledki fizeni o dédictvi nebo z rozhodnuti

piislusného organu? Ne
V}'/é,’e ro¢niho uzitku dle smlouvy, vysledku fizeni o dédictvi nebo rozhodnuti pfislusného K&

organu

UvaZovana pfimefend vyse ro¢niho uzitku dle nadzoru odhadce (U) K¢e 0,60
Jedna se o vécné biemeno natrvalo? ano
Vztah pro vypocet ceny vécného biemene (vzorec pro vécnou rentu) Ujbll 00
Mira kapitalizace (rokova mira) rocné pro vypocet vynosové hodnoty (u) % /1 2,17
Pramen - zdGvodnéni miry kapitalizace:

Primér podle terminovanych vkladi osmi penéznich Gstavi viz vyse.

Cena vécného bi‘femene K¢ 28,00
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Vypocéet trzni ceny obecné (obvyklé) vécného biremena

Vécné bremeno trvalé

Udaje o vécném biremenu

Druh a obsah vécného bifemena
Vécené biemeno z titulu ochranné pasmo

Piesné urceni nemovitosti, na niz vécné biremeno vazne

Pravo odpovidajici vécnému bifemenu vazne na zeméd¢lském pozemku s parcelnim
islem, p. & 1272. Pozemek se nachazi na jihovychodnim okraji mésta Caslav
v katastralnim uzemi Caslav, okres Kutna Hora, Pardubicky kraj o celkové vyméte 600m>.

Pramen tidaji k vécnému bfemenu

- Navrh smlouvy o zfizeni vécného bfemen mezi osobou povinnou a opravnénou

- Vypis z katastru nemovitosti KU VIénov, Katastralni pracovisté Uhersky Brod, Listy
vlastnictvi jak opravnéného tak povinného.

- Kopie katastrdlni mapy vyhotovena katastrdlnim ufadem Zlinsky kraj, katastralni
pracovisté Uhersky Brod, k. 4. VI¢nov, mapovy list DKM.

- Piislusny geometricky plan, ktery pfesné ploSné¢ vymezuje a urCuje ¢ast pozemku
dot¢enou VB vedeni.

Vypocet roéniho uZitku oprdavnéné osoby

a) uZzitek bez odpoctu nakladi na opravy a zachovani véci

Néjemné jednotkové dosazitelné rocné K&/m? 0,12
Vyméra m’ 240,00
Uzitek ro¢né celkem K¢ 28,80

b) naklady na opravy a zachovani véci (§ 151n odst. 3 OZ)

Pokud neni ve smlouvé stanoveno, vypocet nakladi opravnéného na opravy a
zachovani véci

Dan z nemovitosti K¢ 21,60

Uzitek opravnéného roc¢ni celkem po odpoctu niakladi na opravy a zachovani véci K¢ 7,20

Vypocéet ceny vécného bitfemene vynosovym zpiisobem

Lze zjistit ro¢ni uzitek ze smlouvy, z vysledkl fizeni o dédictvi nebo z rozhodnuti

piislusného organu? Ne
V}'/é,e ro¢niho uzitku dle smlouvy, vysledk fizeni o dédictvi nebo rozhodnuti ptislusného K&

organu

UvaZovana piimétena vyse ro¢niho uzitku dle nazoru odhadce (U) K¢ 7,20
Jedna se o vécné biemeno natrvalo? ano
Vztah pro vypocet ceny vécného bfemene (vzorec pro vécnou rentu) Uji 00
Mira kapitalizace (Urokova mira) roéné pro vypocet vynosové hodnoty (u) % /r 2,17
Pramen - zdGvodnéni miry kapitalizace:

Primér podle terminovanych vkladii osmi penéznich tstavil viz vyse.

Cena vécného bi‘femene K¢ 332,00
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Vypocet trzni ceny obecné (obvyklé) vécného bifemena

Vécné bremeno trvalé

Udaje o vécném biemenu

Druh a obsah vécného biremena
Vécné bifemeno z titulu vstupu a jizdy za ucelem opravy a udrzby

Presné urceni nemovitosti, na niz vécné biremeno vazne

Pravo odpovidajici vécnému bfemenu vazne na zemédélském pozemku s parcelnim
Cislem, p. & 1272. Pozemek se nachazi na jihovychodnim okraji mésta Caslav
v katastralnim uzemi Caslav, okres Kutna Hora, Pardubicky kraj o celkové vyméie 600m?.

Pramen udaji k vécnému bremenu

- Navrh smlouvy o zfizeni vécného bifemen mezi osobou povinnou a opravnénou

- Vypis z katastru nemovitosti KU VIénov, Katastralni pracovi§té Uhersky Brod, Listy
vlastnictvi jak opravnéného tak povinného.

- Kopie katastralni mapy vyhotovena katastralnim ufadem Zlinsky kraj, katastralni
pracovisté Uhersky Brod, k. 4. VI¢nov, mapovy list DKM.

- Prislusny geometricky plan, ktery pfesné plosné¢ vymezuje a urcuje ¢ast pozemku
dotéenou VB vedeni.

Vypocet ro¢niho uZitku oprdavnéné osoby

a) uZitek bez odpo¢tu nakladi na opravy a zachovani véci

Najemné jednotkové dosazitelné roéné K&/m? 0,12
Vyméra m’ 400,00
Uzitek ro¢né celkem K¢ 48,00

b) naklady na opravy a zachovani véci (§ 151n odst. 3 OZ)

Pokud neni ve smlouvé stanoveno, vypocet nakladi opravnéného na opravy a
zachovani véci

Dan z nemovitosti K¢ 36,00

UZitek opravnéného roc¢ni celkem po odpoc¢tu nakladd na opravy a zachovani véci K¢ 12,00

Vypocet ceny vécného bi‘emene vynosovym zpiisobem

Lze zjistit roéni uzitek ze smlouvy, z vysledki fizeni o dédictvi nebo z rozhodnuti

piislusného organu? Ne
V}'/é,’e ro¢niho uzitku dle smlouvy, vysledkt fizeni o dédictvi nebo rozhodnuti pfislusného K&

organu

UvaZovana pfimetena vyse ro¢niho uzitku dle ndzoru odhadce (U) K¢e 12,00
Jedna se o vécné biemeno natrvalo? ano
Vztah pro vypocet ceny vécného biemene (vzorec pro vénou rentu) Ujbll 00
Mira kapitalizace (rokova mira) rocné pro vypocet vynosové hodnoty (u) % /1 2,17
Pramen - zdGvodnéni miry kapitalizace:

Primér podle terminovanych vkladi osmi penéznich Gstavi viz vyse.

Cena vécného bi‘femene K¢ 553,00
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Stanoveni trzni ceny obvyklé s pouzitou mirou kapitalizace ve vysi 12% dle pftilohy ¢.
16 vyhlasky ¢. 3/2008 Sb. ve znéni pozdéjsich predpist.

Vypocet trzni ceny obecné (obvyklé) vécného bifemena

Vécné bremeno trvalé

Udaje o vécném biemenu

Druh a obsah vécného biremena
Vécné bifemeno z titulu ziizeni a provozovani energetického vedeni VN linky 220kV

Presné urceni nemovitosti, na niz vécné biremeno vazne

Pravo odpovidajici vécnému bifemenu vazne na stavebnim pozemku s parcelnim ¢islem, p.
&. 1271. Pozemek se nachazi na jihovychodnim okraji mésta Caslav v katastralnim Gzemi
Caslav, okres Kutna Hora, Pardubicky kraj o celkové vyméeie 300m?.

Pramen udaji k vécnému biemenu

- Navrh smlouvy o zfizeni vécného bfemen mezi osobou povinnou a opravnénou

- Vypis z katastru nemovitosti KU VIénov, Katastralni pracovisté Uhersky Brod, Listy
vlastnictvi jak opravnéného tak povinného.

- Kopie katastralni mapy vyhotovena katastralnim ufadem Zlinsky kraj, katastralni
pracovi§té Uhersky Brod, k. 4. VI¢nov, mapovy list DKM.

- Prislusny geometricky plan, ktery pfesné plosné¢ vymezuje a urcuje ¢ast pozemku
dotéenou VB vedeni.

Vypocet ro¢niho uZitku oprdavnéné osoby

a) uZitek bez odpo¢tu nakladi na opravy a zachovani véci

Najemné jednotkové dosazitelné ro¢né K&/m? 8,01
Vyméra m’ 10,00
Uzitek ro¢né celkem K¢ 80,10

b) naklady na opravy a zachovani véci (§ 151n odst. 3 OZ)

Pokud neni ve smlouvé stanoveno, vypocet nakladi opravnéného na opravy a
zachovani véci

Dan z nemovitosti K¢ 40,00

UZitek opravnéného roc¢ni celkem po odpoc¢tu naklada na opravy a zachovani véci K¢ 40,10

Vypocéet ceny vécného bitfemene vynosovym zpiisobem
Lze zjistit ro¢ni uzitek ze smlouvy, z vysledkt fizeni o dédictvi nebo z rozhodnuti

piislusného organu? Ne
V}'/é,’e ro¢niho uzitku dle smlouvy, vysledkt fizeni o dédictvi nebo rozhodnuti ptislusného K&

organu

Uvazovana ptiméfend vyse ro¢niho uzitku dle ndzoru odhadce (U) K¢ 40,10
Jedna se o vécné biemeno natrvalo? ano
Vztah pro vypocet ceny vécného biemene (vzorec pro vécnou rentu) Ujbll 00
Mira kapitalizace (Grokovéa mira) ro¢né pro vypocet vynosové hodnoty (u) % /1 12,00
Pramen - zdGvodnéni miry kapitalizace:

Ptiloha ¢. 16 vyhlasky ¢. 3/2008 Sb. ve znéni pozd¢jsich predpist

Cena vécného bi‘femene K¢ 334,00
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Vypocet trzni ceny obecné (obvyklé) vécného bifemena

Vécné bremeno trvalé

Udaje o vécném biemenu

Druh a obsah vécného biremena
Vécné bifemeno z titulu ochranné pasmo

Piesné urceni nemovitosti, na niz vécné biremeno vazne

Pravo odpovidajici vécnému biemenu vazne na stavebnim pozemku s parcelnim ¢islem, p.
&. 1271. Pozemek se nachazi na jihovychodnim okraji mésta Caslav v katastralnim Gzemi
Caslav, okres Kutna Hora, Pardubicky kraj o celkové vyméte 300m?.

Pramen tudaji k vécnému bifemenu

- Navrh smlouvy o zfizeni vécného bfemen mezi osobou povinnou a opravnénou

- Vypis z katastru nemovitosti KU VI¢nov, Katastralni pracovisté Uhersky Brod, Listy
vlastnictvi jak opravnéného tak povinného.

- Kopie katastrdlni mapy vyhotovena katastralnim Ufadem Zlinsky kraj, katastralni
pracovisté Uhersky Brod, k. 4. VI¢nov, mapovy list DKM.

- Piislusny geometricky plan, ktery pfesné¢ plosné¢ vymezuje a urcuje Cast pozemku
dot¢enou VB vedeni.

Vypocet roéniho uZitku oprdavnéné osoby

a) uZzitek bez odpoctu nakladi na opravy a zachovani véci
. L . g K¢/
Néjemné jednotkové dosazitelné ro¢né o 8,01
Vyméra m’ 120,00
Uzitek ro¢né celkem K¢ 961,20
b) naklady na opravy a zachovani véci (§ 151n odst. 3 OZ)
Pokud neni ve smlouvé stanoveno, vypocet nakladi opravnéného na opravy a
zachovani véci
Dan z nemovitosti K¢ 480,00
UZitek opravnéného roc¢ni celkem po odpoc¢tu nakladd na opravy a zachovani véci K¢ 481,20
Vypocet ceny vécného biremene vynosovym zpiisobem
Lze zjistit ro¢ni uzitek ze smlouvy, z vysledkd fizeni o dédictvi nebo z rozhodnuti Ne
ptislusného organu?
Vyse ro¢niho uzitku dle smlouvy, vysledkt fizeni o dédictvi nebo rozhodnuti ptislusného K&
organu
Uvazovana pfiméfena vyse ro¢niho uzitku dle nazoru odhadce (U) K¢ 481,20
Jedna se o vécné biemeno natrvalo? ano
Vztah pro vypodet ceny vécného biemene (vzorec pro vé&nou rentu) Ux100/u
0,
Mira kapitalizace (irokova mira) ro&né pro vypodet vynosové hodnoty (i) /;/ 12,00
Pramen - zdGvodnéni miry kapitalizace:
Priloha €. 16 vyhlasky ¢. 3/2008 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisi
Cena vécného bi‘femene K¢ 4 010,00
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Vypocéet trzni ceny obecné (obvyklé) vécného biremena

Vécné bremeno trvalé

Udaje o vécném biremenu

Druh a obsah vécného bifemena
Vécné biemeno z titulu chiize a jizdy za ti¢elem oprav a udrzby

Presné urceni nemovitosti, na niz vécné biremeno vazne

Pravo odpovidajici vécnému bifemenu vazne na stavebnim pozemku s parcelnim ¢islem, p.
&. 1271. Pozemek se nachazi na jihovychodnim okraji mésta Caslav Vv katastralnim tzemi
Caslav, okres Kutna Hora, Pardubicky kraj o celkové vyméie 300m?.

Pramen udaji k vécnému biemenu

- Névrh smlouvy o zfizeni vécného bfemen mezi osobou povinnou a opravnénou

- Vypis z katastru nemovitosti KU Vl¢nov, Katastralni pracovisté Uhersky Brod, Listy
vlastnictvi jak opravnéného tak povinného.

- Kopie katastralni mapy vyhotovena katastralnim tUfadem Zlinsky kraj, katastralni
pracovisté Uhersky Brod, k. 0. VI€nov, mapovy list DKM.

- Prislusny geometricky plan, ktery piesné¢ plosné vymezuje a uréuje Cast pozemku
dotéenou VB vedeni.

Vypocet rocniho uZitku opravnéné osoby

a) uzitek bez odpoctu nakladi na opravy a zachovani véci
.. . . G s Ke/
Néjemné jednotkové dosazitelné rocné ol 8,01
Vyméra m’ 200,00
Uzitek ro¢né celkem K¢ 1 602,00
b) naklady na opravy a zachovani véci (§ 151n odst. 3 OZ)
Pokud neni ve smlouvé stanoveno, vypocfet nakladi opravnéného na opravy a
zachovani véci
Dan z nemovitosti K¢ 800,00
Uzitek opravnéného roc¢ni celkem po odpocétu nakladi na opravy a zachovani véci K¢ 802,00
Vypocet ceny vécného bi‘emene vynosovym zpiisobem
Lze zjistit rocni uzitek ze smlouvy, z vysledkid fizeni o dédictvi nebo z rozhodnuti Ne
ptislusného organu?
Vyse ro¢niho uzitku dle smlouvy, vysledka fizeni o dédictvi nebo rozhodnuti ptislusného K&
organu
UvazZovana ptfiméfend vyse ro¢niho uzitku dle ndzoru odhadce (U) K¢e 802,00
Jednd se o vécné biemeno natrvalo? ano
Vztah pro vypocet ceny vécného bfemene (vzorec pro vé&nou rentu) Ux100/u
o
Mira kapitalizace (urokova mira) roéné pro vypocet vynosové hodnoty (u) /; / 12,00
Pramen - zdivodnéni miry kapitalizace:
Priloha ¢. 16 vyhlasky ¢. 3/2008 Sb. ve znéni pozd¢jsich predpisti
Cena vécného biremene K¢ 6 683,00
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Vypocet trzni ceny obecné (obvyklé) vécného bifemena

Vécné bremeno trvalé

Udaje o vécném biemenu

Druh a obsah vécného biremena
Vécné bifemeno z titulu zfizeni a provozovani energetického vedeni VN linky 220kV

Presné urceni nemovitosti, na niz vécné biremeno vazne

Pravo odpovidajici vécnému bfemenu vazne na zemédélském pozemku s parcelnim
Cislem, p. & 1272. Pozemek se nachazi na jihovychodnim okraji mésta Caslav
v katastralnim uzemi Caslav, okres Kutna Hora, Pardubicky kraj o celkové vyméie 600m?.

Pramen udaji k vécnému bremenu

- Navrh smlouvy o zfizeni vécného bfemen mezi osobou povinnou a opravnénou

- Vypis z katastru nemovitosti KU VIénov, Katastralni pracovi§té Uhersky Brod, Listy
vlastnictvi jak opravnéného tak povinného.

- Kopie katastralni mapy vyhotovena katastralnim ufadem Zlinsky kraj, katastralni
pracovisté Uhersky Brod, k. 4. VI¢nov, mapovy list DKM.

- Pfislusny geometricky plan, ktery pfesné plosné vymezuje a urCuje ¢ast pozemku
dotéenou VB vedeni.

Vypocet ro¢niho uZitku oprdavnéné osoby

a) uZitek bez odpo¢tu nakladi na opravy a zachovani véci

Najemné jednotkové dosazitelné ro¢né K&/m? 0,12
Vyméra m’ 20,00
Uzitek ro¢né celkem K¢ 2,40

b) naklady na opravy a zachovani véci (§ 151n odst. 3 OZ)

Pokud neni ve smlouvé stanoveno, vypocet nakladi opravnéného na opravy a
zachovani véci

Dan z nemovitosti K¢ 1,80

UZitek opravnéného roc¢ni celkem po odpoc¢tu nakladd na opravy a zachovani véci K¢ 0,60

Vypocet ceny vécného bifemene vynosovym zpiisobem

Lze zjistit roéni uzitek ze smlouvy, z vysledki fizeni o dédictvi nebo z rozhodnuti

piislusného organu? Ne
V}'/é,’e ro¢niho uzitku dle smlouvy, vysledku fizeni o dédictvi nebo rozhodnuti pfislusného K&

organu

UvaZovana ptimefend vySe ro¢niho uzitku dle ndzoru odhadce (U) K¢e 0,60
Jedna se o vécné biemeno natrvalo? ano
Vztah pro vypocet ceny vécného biemene (vzorec pro vécnou rentu) Ujbll 00
Mira kapitalizace (irokové mira) roéné pro vypodet vynosové hodnoty () % /1 12,00
Pramen - zdGvodnéni miry kapitalizace:

Ptiloha ¢. 16 vyhlasky ¢. 3/2008 Sb. ve znéni pozdéjsich predpistt

Cena vécného bi‘femene K¢ 5,00
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Vypocéet trzni ceny obecné (obvyklé) vécného biremena

Vécné bremeno trvalé

Udaje o vécném biremenu

Druh a obsah vécného bifemena
Vécené biemeno z titulu ochranné pasmo

Piesné urceni nemovitosti, na niz vécné biremeno vazne

Pravo odpovidajici vécnému bifemenu vazne na zeméd¢lském pozemku s parcelnim
islem, p. & 1272. Pozemek se nachazi na jihovychodnim okraji mésta Caslav
v katastralnim uzemi Caslav, okres Kutna Hora, Pardubicky kraj o celkové vyméte 600m>.

Pramen tidaji k vécnému bfemenu

- Navrh smlouvy o zfizeni vécného bfemen mezi osobou povinnou a opravnénou

- Vypis z katastru nemovitosti KU VIénov, Katastralni pracovisté Uhersky Brod, Listy
vlastnictvi jak opravnéného tak povinného.

- Kopie katastrdlni mapy vyhotovena katastrdlnim ufadem Zlinsky kraj, katastralni
pracovisté Uhersky Brod, k. 4. VI¢nov, mapovy list DKM.

- Piislusny geometricky plan, ktery pfesné ploSné¢ vymezuje a urCuje ¢ast pozemku
dot¢enou VB vedeni.

Vypocet roéniho uZitku oprdavnéné osoby

a) uZzitek bez odpoctu nakladi na opravy a zachovani véci

Néjemné jednotkové dosazitelné rocné K&/m? 0,12
Vyméra m’ 240,00
Uzitek ro¢né celkem K¢ 28,80

b) naklady na opravy a zachovani véci (§ 151n odst. 3 OZ)

Pokud neni ve smlouvé stanoveno, vypocet nakladi opravnéného na opravy a
zachovani véci

Dan z nemovitosti K¢ 21,60

Uzitek opravnéného roc¢ni celkem po odpoctu nakladi na opravy a zachovani véci K¢ 7,20

Vypocéet ceny vécného bitfemene vynosovym zpiisobem

Lze zjistit ro¢ni uzitek ze smlouvy, z vysledkl fizeni o dédictvi nebo z rozhodnuti

piislusného organu? Ne
V}'/é,e ro¢niho uzitku dle smlouvy, vysledk fizeni o dédictvi nebo rozhodnuti ptislusného K&

organu

UvaZovana piimétena vyse ro¢niho uzitku dle nazoru odhadce (U) K¢ 7,20
Jedna se o vécné biemeno natrvalo? ano
Vztah pro vypocet ceny vécného bfemene (vzorec pro vécnou rentu) Uji 00
Mira kapitalizace (irokové mira) roéné pro vypocet vynosové hodnoty (i) %/t 12,00
Pramen - zdGvodnéni miry kapitalizace:

Priloha ¢. 16 vyhlasky ¢. 3/2008 Sb. ve znéni pozdéjsSich predpisi

Cena vécného bi‘femene K¢ 60,00
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Vypocet trzni ceny obecné (obvyklé) vécného bifemena

Vécné bremeno trvalé

Udaje o vécném biemenu

Druh a obsah vécného biremena
Vécné bifemeno z titulu vstupu a jizdy za ucelem opravy a udrzby

Presné urceni nemovitosti, na niz vécné biremeno vazne

Pravo odpovidajici vécnému bfemenu vazne na zemédélském pozemku s parcelnim
Cislem, p. & 1272. Pozemek se nachazi na jihovychodnim okraji mésta Caslav
v katastralnim uzemi Caslav, okres Kutna Hora, Pardubicky kraj o celkové vyméie 600m?.

Pramen udaji k vécnému bremenu

- Navrh smlouvy o zfizeni vécného bifemen mezi osobou povinnou a opravnénou

- Vypis z katastru nemovitosti KU VIénov, Katastralni pracovi§té Uhersky Brod, Listy
vlastnictvi jak opravnéného tak povinného.

- Kopie katastralni mapy vyhotovena katastralnim ufadem Zlinsky kraj, katastralni
pracovisté Uhersky Brod, k. 0. VI¢nov, mapovy list DKM.

- Prislusny geometricky plan, ktery pfesné plosné¢ vymezuje a urcuje ¢ast pozemku
dotéenou VB vedeni.

Vypocet ro¢niho uZitku oprdavnéné osoby

a) uZitek bez odpo¢tu nakladi na opravy a zachovani véci

Najemné jednotkové dosazitelné ro¢né K&/m? 0,12
Vyméra m’ 400,00
Uzitek ro¢né celkem K¢ 48,00

b) naklady na opravy a zachovani véci (§ 151n odst. 3 OZ)

Pokud neni ve smlouvé stanoveno, vypocet nakladi opravnéného na opravy a
zachovani véci

Dan z nemovitosti K¢ 36,00

UZitek opravnéného roc¢ni celkem po odpoc¢tu nakladd na opravy a zachovani véci K¢ 12,00

Vypocet ceny vécného bi‘emene vynosovym zpiisobem

Lze zjistit roéni uzitek ze smlouvy, z vysledki fizeni o dédictvi nebo z rozhodnuti

piislusného organu? Ne
V}'/é,’e ro¢niho uzitku dle smlouvy, vysledkt fizeni o dédictvi nebo rozhodnuti pfislusného K&

organu

UvaZovana pfimetena vyse ro¢niho uzitku dle ndzoru odhadce (U) K¢e 12,00
Jedna se o vécné biemeno natrvalo? ano
Vztah pro vypocet ceny vécného biemene (vzorec pro vé¢nou rentu) Ujbll 00
Mira kapitalizace (irokové mira) roéné pro vypodet vynosové hodnoty () % /1 12,00
Pramen - zdGvodnéni miry kapitalizace:

Primér podle terminovanych vkladi osmi penéznich Gstavi viz vyse.

Cena vécného bi‘femene K¢ 100,00
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Tabulka ¢. 25 Rekapitulace cen vécnych bfemen na jednotlivych pozemcich

REKAPITULACE

Vécné biemeno ziizeni a provozovani linky VN 220 kV

rozsah cena trzni cena oE)vyklé cena trzni cena obvykla
parcelni druh pozemku vyméra VB Zjisténd [Ke/m’] zjisténa celkem [K¢]
Cisl m? S ) . celkem . .
¢islo [m] [m4 [K&/m?] i=2,71% i=12% [K¢] i=2,71% i=12%
1271 stavebni 300 10,00 40,05 184,79 33,41 400,50 1 847,90 334,10
1272 zem&déElsky 600 20,00 0,60 23,50 4,25 12,00 470,00 85,00
Vécné biemeno ochranné pasmo
rozsah cena trzni cena ol)vyklé cena trzni cena obvykla
parcelni | . pozemku vyméra VB sjisténd [K&/m?] zjisténa celkem [K¢]
Sisl m? > . . celkem . :
e [ [m?] [Ke/m?] i=2,71% | i=12% [Ke] i=2,71% | i=12%
1271 stavebni 300 120,00 40,05 184,79 33,41 4 806,0 22174,80 | 4009,20
1272 zemé&délsky 600 240,00 0,60 23,50 4,25 144,00 5 640,00 1 020,00
Vécné biemeno chuize a jizdy z diivodu opravy a udrzby
rozsah cena trzni cena obvykla cena trzni cena obvykla
parcelni {4 1y pozemku vyméra VB zjisténa [K¢/nr] 7jisténd celkem [K<]
¢isl m? y . . celkem ) .
¢islo [m] [m] [K&/m?] i=2,71% i=12% [Ké] i=2,71% i=12%
1271 stavebni 300 200,00 40,05 184,79 33,41 | 5940,00 37713,72 | 6820,44
1272 zem&déElsky 600 400,00 0,60 23,50 4,25 1311,00 11574,06 | 2 093,46

2.1.3 Zhodnoceni pouzitych metod ocenéni

Metody pouzité k ocenéni prav odpovidajicich vécnému biemenu vychazely ze zadani
diplomové prace. Zadani ukladd povinnosti provést ocenéni pro ucely zakona ¢. 416/2009 o
urychleni vystavby dopravni infrastruktury, kde v §3 odst. 5 je stanoveno, Ze pii uzavirani
smlouvy pro ziskani prav k pozemklim se cena prav odpovidajicich v€cnym bifemenim se
sjednava ve vysi trzni ceny obvyklé v daném misté a Case. Dale se uvadi, ze pokud cena
zjisténa jinym zpuisobem podle zakona ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku je vyssi jak cena

trzni pouZije se takto zji$t€na cena.

Metodika stanoveni ceny je stanovena §18 zdkona o oceniovani majetku. Volnost ndm
dava pti urceni ro¢niho uzitku (vySe najemného za pozemky) ve vysi ceny obvyklé, kterou je
mozné uréit pomoci vice metodik vzhledem k charakteru tikolu. V naSem piipadé je tato cena
stanovena porovnavacim zpusobem, kde vypocitame vysi obvyklého najemného pozemku
aritmetickym primérem zn4jmt obdobnych pozemkid v dané lokalité. VysSe takto
vypocteného najmu by meéla nejvérohodnéji odrazet trzni podminky v dané lokalité. Vyse
obvyklého najemného zjisténé dle §18 odst. 1 se podle odst. 3 nasobi poftem let trvani

vécného bfemena nejvyse vSak 5.

Trzni cena obvykla byla stanovena metodou vécné renty. Jeji vysledek je zavisly od
vyse ngjmu v dané oblasti a pouzit¢ miry kapitalizace. Mira kapitalizace je dilezitym

faktorem, ktery hraje klicovou roli ve vysledné cené. Mira kapitalizace odrazi trzni situaci na
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trhu s nemovitostmi. Pro ucely této prace byla mira kapitalizace stanovena jako nejvyhodnéjsi
alternativni moznost zhodnotit investovany kapitdl na kapitdlovém trhu. Jedna se o

alternativu, ktera nejvice odpovida vynosiim z investice do nemovitosti v podob¢ najmu.

Pokud bychom pouzili miru kapitalizace odvozenou pifimo ztrhu nemovitosti,
odrazela by vynos investice urcitého typu nemovitosti (v nasem piipad¢ pozemky) v poméru
K jeji cené. Tuto miru kapitalizace je mozné odvodit i ze vztahu pro vécnou rentu kde po
vyjadieni miry kapitalizace dostaneme pomeér vynos/cena nemovitosti (pozemku). VSeobecné
je v naSem piipadé pomér vyse najmu k cen¢ pozemku, velmi obtizné ziskat jelikoZ se jedna o
atypickou véc, hlavné co se tyce prondjmu stavebnich pozemkii natoz pak ziskat dostatek

informaci pro uzsi oblast trhu s nemovitostmi.

Jak je zminéno uZ v predchozim odstavci, prondjem pozemkil je ojedinéld zaleZitost.
Z toho diivodu je mnohdy nemozné zjistit vysi ndjmu (uzitku), ktera by mohla plynout z dané
nemovitosti. V druhém ptipadé ocenéni této prace je situace, kdy nejsou potiebné informace
dostupné. Vysi najmu (uzitku) potencidlné plynouci z nemovitosti uréime metodou
simulovaného ndjmu. Postup pii vypoctu simulovaného ndjmu je uveden v komentaii
Ministerstva financi k ocefiovani prav odpovidajicich vécnym bifementim. Zde je vySe najmu
simulovala danym procentem z ceny dotéené nemovitosti (pozemku). Pro jednotlivé druhy
pozemku se postup vypoctu a toto procento lisi. Prodej pozemki je daleko rozsifené€jsi, nez
jejich prondjem a potfebné informace jsou pomérné lehce sehnatelné. O koupi pozemku se
zpravidla uvazuje jako o dlouhodobé investici, na coZ se bere zfetel pii urCovani vysi procenta
simulovaného najemného. V praxi se proto vySe procenta urcuje na zaklad¢é ro¢niho vynosu
statnich dluhopistt CR s nejdelsi dobou trvani. Vynos statnich dluhopisu deklaruje na svych
webovych strankach CNB. U zemédélskych pozemkii se vyse simulovaného najemného

stanovi jako 1% z ceny pozemku uvedené ve vyhlasce ¢. 215/1995 Sb.

A

Z vyse uvedenych metodik ocenéni nejlépe odrdzi situaci na trhu trzni cena obvykla
S pouzitim miry kapitalizace z pfimé analyzy trhu. Dalsi v potadi je taktéz trzni cena obvykla
ale za pouziti alternativni miry kapitalizace na kapitalovych trzich. Metoda simulovaného
najmu se od vySe zminénych, lisi pouze v ur€eni vySe najmu (vynosu, uzitku) nemovitosti a
dale se postupuje stejné, jako v pfipadé¢ trzni ceny obvyklé s mirou kapitalizace na
kapitalovych trzich. Cena zjisténa dle zakona o ocenovani majetku nejméné odrdzi trzni
situaci. Pro vypocet vySe uzitku vyuzivd miru kapitalizace, ktera je k jeji realné hodnoté

vzdalena nejvic.
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Cilem diplomové prace bylo urcit hodnotu vybranych druhi vécnych biemen na dobu
neuréitou a to vécného biemene strpét vedeni staveb technické infrastruktury pies cizi
pozemek (pod zemi nebo vzdusné€) nebo na €i v cizi stavbé. Déale méla byt stanovena hodnota
vécného biemene z titulu jizdy a chiize za ucelem opravy a drzby. Hodnoty vécnych biemen
byly stanoveny pro ucely zakona ¢. 416/2009 Sb. o urychleni vystavby dopravni

infrastruktury ve vysi trzni ceny obvyklé a ceny zjistené dle zdkona ¢. 151/1997 Sb. o

oceflovani majetku.

Pro ob¢ vybrané stavby technické infrastruktury (vetejna telekomunikaéni linka, linka
VN 220 kV) bylo provedené pozadované Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bfementim,
kterého vysledkem jsou trzni ceny obvyklé téchto prav a ceny zjisténé dle zakona o ocenovani
majetku. Vysledné hodnoty jsou c¢iselné vyjadieny v tabulkach rekapitulaci, na konci

jednotlivych kapitol tykajicich se vlastniho ocenéni.

Trzni cena obvykla se stanovila metodou vécné renty, kde vyse predpokladaného ro¢ni
ho uzitku plynouciho z vyuZzivani cizi nemovitosti diskontovala na soucasnou hodnotu. Vyse
uzitku (vynosu) se vypocetla aritmetickym primérem z najmu srovnatelnych pozemki v dané
lokalité. Tato hodnota odpovida redlné dosazitelnému ptedpoklddanému budoucimu uzitku
(vynosu) z dané nemovitosti jeji pronajmem. Tento uzitek se dale diskontoval na soucasnou

hodnotu pomoci miry kapitalizace (v€cna renta).

U pouzitych metod ocenéni si miizeme vSimnout, Ze vychazeji ze stejnych dat a to z
obvyklé vyse budouciho ptedpoklddaného uzitku (vynosu), ktery mozno redlné ocekdvat
pronajmutim dan¢ho pozemku. Pouzit¢ metodiky se zacinaji znacné rozchéazet pfi
diskontovani budouciho uzitku (vynosu) na sou€asnou hodnotu. Pfi vypoctu ceny zjisténé dle
zakona o ocenovani majetku se vySe ro¢niho uzitku vynasobi poctem let trvani vécného
bfemene, nejvice vSak péti. Takto vypoctené hodnoté vécného biemene, odpovidd mira
kapitalizace ve vysi 20%. Kdezto pfi vypoctu trzni ceny obvyklé pocitdme s mirou
kapitalizace odpovidajici nejlepsi investicni alternativé na kapitdlovém trhu, kterd se
v riznych penéznich ustavech lisi. Déle je také mozné vyuZzit miru kapitalizace, kterou
stanovuje vyhlaska €. 3/2008 Sb. v ptiloze ¢. 16 ve znéni pozdéjsich predpist ve vysi 12% pro

ocenéni majetkovych prav vynosovym zpusobem.
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Z vyse uvedeného a také z vyslednych hodnot je patrné, ze pouzité metodiky jsou
citlivé na ur¢eni hodnoty miry kapitalizace. Mira kapitalizace ma odrazet trzni situaci na trhu
nemovitosti v nasem piipade na trhu pozemku (stavebnich a zeméd¢€lskych). Jeji vyse by méla
byt optimaln¢ stanovena z pomérid schopnosti nemovitosti tvofit vynos k jeji trzni cen€.
Jelikoz informace o prondjmu pozemki chybi nelze miru kapitalizace takovymto zplisobem
urcit. Proto pii ocenéni, byli pouzité vyse zminéné miry kapitalizace a to mira kapitalizace dle
penéznich ustavi odrazejici vynos investované¢ho kapitalu na kapitalovém trhu a mira
kapitalizace dle ocenovaciho piedpisu stanovena na zakladé dlouhodobého pozorovani vyvoje
urokovych mir v penéznich ustavech a inflace. Je zde zahrnuta také mira rizika vyvoje trhu.
V0iv miry kapitalizace na vysledek ocenéni je ziejmy z rekapitulacénich tabulek, kde se
vysledna hodnota zna¢né lisi sohledem na pouzitou miru kapitalizace. Proto spravné

stanoveni vySe miry kapitalizace pro ucel ocenéni je klicovou ulohou v procesu ocenéni.

Zaveérecna kapitola je vénovana analyze pouzitych metod ocenéni. Jsou tam
podrobnéji rozebrany jednotlivé postupy ocenéni. Na zaklad¢ této analyzy jsou preferovany
konkrétni postupy, které jsou pro dosazeni hodnoty odpovidajici trznim podminkédm
nejoptimalné;jsi.

Na zakladé vysSe uvedeného Ize konstatovat splnéni vytyenych cilti diplomové prace.
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SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK A SYMBOLU

VB  Vécné Bfemeno
VN  Vysoké napéti

kV kilovolt
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