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Pravodni zprava

Misto

Resené Uzemi se nachazi 1 kilometr jihovychodné od historického jadra mésta Olomouce na obou
bfezich feky Moravy a jejiho ramene Stfedni Moravy (Mlynského potoka), pfiblizné na jejim 233
kilometru od soutoku s Dunajem. Niva, na které se uzemi rozklada je v nadmorské vysce 212

metrd.

Historie

Uzemi prochazelo v minulosti mnoha prestavbami a krajinnymi Upravami. B&hem stavby barokni
bastionové pevnosti v 18.stoleti zde byly asanovany dvé osady: Salzergut (Dédinka) a Klopof,
jejichz obyvatelé se usadili v nové osadé, nazvané Novy Svét, vzdalené dalSi kilometr
jihozapadnim smérem. Na misté asanovanych osad byly vybudovany pevnostni reduty, nazvané
Salzerovy s Cisly 1, 2 a 3, z nichz se do sou€asnosti dochovala pouze jedna.

Z davodu umisténych pevnosti nebyl zadny dalSi rozvoj uzemi na dlouhou dobu umoznén.
Jedinymi stavbami tak byly ucCelové vojenské stavby a kasarna. Teprve na konci 19.stoleti, v
souvislosti s bouranim méstskych hradeb, byly vojenské parcely prodavany méstu nebo do
soukromych rukou. Na poloostrové tak vznikla méstska plynarna, dale na zapad jedna z prvnich
tovaren za hradbami a na pozemcich pfi Mlynském potoku zacala vyroba prostéjovského tovarnika
Heikorna, pozdéji zvana Milo.

V obdobi prvni republiky byla zminéna tovarna nékolikrat rozSifena a pozdéjsi zavod byl v provozu
az do 90.let, kdy byl provoz pferusen.

Masivni vystavba v lokalité nastdva az v obdobi centralné fizené ekonomiky. Uzemim byla
protaZzena jizni Cast méstského okruhu a lokalizovany nejridznéjSi vyrobni budovy a pozdéji i

méstska teplarna.

Reka

Voda v krajiné byla na olomoucku hojné vyuzivana. DolozZeno je rozsahlé hospodareni s rybniky.

Reka Morava méla mnoho umélych i pfirozenych ramen, které se vyuzivaly jednak k pohanéni



mlynd, ale pfedevSim k obrannym uc€elim. Armada méla vybudovany sofistikovany systém vodnich
pfikopu, které zaplavovala v dobé vojenského ohrozeni. Mésto se tak prakticky nachazelo na
ostrové.

K zasypavani koryt dochazelo v souvislosti se zruSenim pevnosti a s bouranim hradeb. Mnoha
ramena v8ak byla zruSena az v prvni poloviné 20.stoleti. Byla také provedena rozsahla regulace
hlavniho koryta feky Moravy, prakticky na celém uzemi dne$niho mésta.

Nevhodné zachéazeni s fekou zpuUsobilo, Ze v |été roku 1997 nemohlo koryto pojmout vice nez
stoletou vodu a doSlo k nejrozsahlejSim povodnim v novodobych déjinach mésta. Postizeny v8ak
byly pfedevSim lokality postavené za poslednich sto let, z ¢ehoz muze vyplyvat, ze k rozlyvim
Moravy dochazelo v historii pravidelné a jednotlivé obce byly zaloZzeny mimo zaplavovana uzemi.
Po zminénych povodnich byla zahajena protipovodhiova opatfeni na fece. V jedné z etap bylo
provedeno i nové obtokové koryto s pohyblivym jezem, které ma vSak fadni technicistni raz a

nepfispélo tak ke kultivaci okolni méstské krajiny.

Koncept

V soucasnosti ma mésto tendenci k novému extenzivnimu rozvoji, ackoli demografické prognozy
jsou na obdobi nékolika desitek let negativni. ReSené Uzemi je jednim z mist, které muaze
nabidnout prostor pro rozvoj intenzivni. Vysledkem rozvoje tak muze byt kompaktni mésto s
privétivou hustotou aktivit a obyvatel, které nezatézuje sebe a své okoli nadbyte¢nou dopravou.
Pro svoji navaznost na historické centrum a hlavni nadrazi je uzemi velmi vhodné pro vybudovani
podnikatelského klastru s navazujicimi podnikatelskymi aktivitami a bydlenim. Touto vizi by byla
splnéna strategie mésta, ktera si mimo jiné vytkla za cil lakat investory a podnikatele, jejichz
¢innost ma pro mésto pfidanou hodnotu a také motivovat obyvatele (pfedevSim mladé rodiny) k
bydleni ve mésté.

Vysledkem intenzivniho rozvoje tak muze byt vznik novych ,mést‘ uvnitf mésta, které jsou v
nékterych ohledech sobéstacna. Mésto se tak prestava délit na historické jadro, které jiz neni
normalnim méstem a na sidlisté, ktera také nejsou opravdovymi mésty. Pro Zivotaschopnost
takovych ,mést* nebo spiSe Ctvrti je vSak zapotiebi, aby byly funkéné plnohodnotné. Predevsim

proto, aby v kazdou denni dobu byly ve vefejném prostoru lidé.

Ctvrt Pofici

Jadrem nové Ctvrti je podnikatelsky klastr, kde mohou byt lokalizovany tradi€ni regionalni
primyslova odvétvi, jako je lehké strojirenstvi, optika, polygrafie, nebo inovacni centrum a
podnikatelsky inkubator. Pfirozenym sousedem takovychto aktivit by také mohly byt univerzitni
fakulty. Pro tento ucel je vSak vhodné a nutné vybudovat plnohodnotnou méstskou infrastrukturu,

tedy doplnit jednu z hlavnich funkci dalSimi, pfedevsim bydlenim, na které navazuje lokalni vefejna



vybavenost a stavby pro rekreaci, ale i kulturni stavby celoméstského vyznamu.

Doprava

Hlavni pfileZitosti a sou€asné problémem mista je silniéni komunikace celoméstského vyznamu na
ulici Velomoravska, ktera je jednak velkym zdrojem hluku, ale také pficinou fragmentace mésta.
Komunikace vytvafi tvrdou hranici, ktera zpusobuje rozdéleni mésta a pfedmésti a vytvari rozsahlé
uzemi ,druhé” kategorie.

Ve svém navrhu jsem se pokusil o to, aby silnice nevytvarela hranici, ale spiSe byla jakymsi zipem,
ktery jednotlivé &asti spojuje. Umisténim silnice na estakadu dojde k mozZnosti vyuzit zbytkové
uzemi s destovym stinem pro komercni ucely. Vznikne tak jakysi liniovy hypermarket, ktery pfres
den stmeluje aktivity lidi a misto se tak stava zivotaschopnym.

Hlavni nosnou dopravou bude nové vytyéena méstska tfida s osou smértujici ke kupolim Chramu
Sv.Michala. Tato méstska komunikace (funkéni skupiny B, sbérna) s tramvajovu linkou bude
Zivotaschopna diky umisténim center aktivit na obou jejich koncich. Tedy na jednom konci
historické jadro a na druhém konci nova ¢tvrt.

Individualni doprava je feSena tak, aby kazdy mél moznost obsluhovat svlj dim automobilem, ale
aby k tomu nemél potfebu. Na zakladni kostru sbérnych a obsluznych komunikaci je navazana
rozsahla sit zklidnénych komunikaci (funkéni skupiny D, obytna zoéna), ve které chodci a
automobily sdieji jeden prostor. U jednotlivych nemovitosti, tedy ve vefejném protoru je mozné
automobil zaparkovat, nikoliv véak odstavit (podle CSN 73 6110 je kratkodobym parkovanim
mySlena doba zpravidla nepfesahujici 2 hodiny). Odstaveni je mozné pouze v jednotlivych
nemovitostech anebo v centralnich parkovacich domech pro kazdou lokalitu. V centralni ¢asti je
navic umisténo odstavné parkovani park and ride pro navstévniky meésta.

Timto feSenim dochazi k nékolikanasobnému zhodnoceni lokality, nebot obyvatelé mohou znovu

vyuzivat k rekreaci vefejny prostor, ktery dnes a zcela zdarma obsadily automobily.

Lokality

Cela ¢tvt je rozdélena na nékolik svébytnych lokalit. Na zapadni strané je na poloostrové umisténa
lokalita Benatky, kde pfevazuje byleni ve ¢tyfpodlaznich domech. Vzhledem k tomu, Ze jedna &ast
muze ke zvySeni komfortu uzivat vodu z pfilehlého nahonu, vznikne tak pravdépodobné velmi
nakladné a luxusni bydleni. Pro zmirnéni nasledkl, které by mohly nastat, tedy gentrifikace a
privatizace mista je vhodné na poloostrov umistit i pracovni pfileZitosti (stavajici plynarna,
pfipadné stanice povodi, méstské vodarny apod.). Lokalita je z tohoto divodu také zamérné
Lprijezdna“.

DalSim mistem je stavajici ostrov (v soucasnosti je zde budovan hypermarket), ktery nabizi

moznost propojeni parkového prstence kolem historického centra a také pfijemnou atmosféru



,divoké“ krajiny kousek od mésta zplsobené rozdvojenim puvodniho mlynského nahonu. Na
ostrov umistuji otevieny amfiteatr pro kazdodenni uzivani, ale i velkolepé akce pod Sirym nebem.
Vyhled z amfiteatru nabizi pohled na méstské dominanty, pfedevsim kupole Chramu Sv.Michala.
Jiz pouze v teoretické roviné je na severni strané uUzemi navrzeno vyuziti primyslovych
Zelezobetonovych budov z obdobi funkcionalismu architekta Stratila. Moznosti je mnoho, luxusni
lofty (podobné jako vila na sile architekta Pejpka nachazejici se v sousedstvi), levné prostory pro
zacinajici podnikatele, ateliéry vytvarné katedry apod.

Vyhloubenim nového obtokového koryta vznikl staronovy ostrov pfi Salzerové reduté. Reduta je
pFilezitostné vyuzivana ke kulturnim ucelim. Ve svém navrhu potvrzuji tuto pfirozené vytvorenou
funkci a podtrhuji ji vytvofenim zeleného ostrova s méstskou plazi pro vracejici se fenomén
koupani v fece. Na jiznim konci ostrova umistuji luxusni hotel, ¢ podobnou funkci z ddvodu
nabidky zazemi a vybavenosti pro rekreacni vyuziti ostrova.

Mezi nové vytyCenou méstskou tfidou a Salzerovym ostrovem se nachazi oblast bydleni v
pétipodlaznich domech a zakladni vybavenost, ktera je doplnéna uméleckou scénou ve stavajici
prumyslové hale &tvercového pudorysu se stfeSnim osvétlenim. Vyuziti je mozné predevsim pro
neziskové aktivity s minimalnim finanénim pfispénim mésta. Po pfirozeném doziti budovy je mozné
parcelu recyklovat k novému vhodnému ucelu, ktery bude aktualni. Lokalita podél méstskeé tfidy je
vhodna k mixu administrativy, obchodu, sluzeb i bydleni.

Za estakadou z komerénim parterem, ktery je pficné priachozi vedlejSimi ulicemi se nachazi
centrum nové Ctvrti s podnikatelskym klastrem a navazujicimi aktivitami. Jsou zde situovany ffi
se stavaji sice dominantou pro ¢tvrt, ale nepfevysuji vyznaméjsi dominanty historické. Smérem k
fece se postupny funkéni mix s pfevahou nebytovych prostor oproti bydleni obraci smérem k
opacénému poméru. Také vySkova hladina se snizuje od Sestipodlaznich budov ke &tyfpodlaznim a
smérem k pfedméstské Casti Novy Svét k tfipodlaznim budovam s rodinnym bydlenim. Nejblize
fece se nachazi byvalé armadni budovy uréené ke skladovani a logistice. Pro jejich statickou
pfedimenzovanost je vhodné je vyuzit jako podnoz pro dvojpodlazni nastavby v kolmém sméru,
uréené pro luxusni bydleni pfi fece. Samotné skladové budovy je pak mozné vyuzivat k vice
ucelim: nizkonakladové podnikani nebo skladovani, levné bydleni, startovni byty nebo komeréni

vyuziti.

Reka ve mésté

Provedena protipovodriova opatfeni, pfedevSim novy obtokovy kanal degraduji feku na stoku tak,
jak se zacCalo praktikovat v 19.stoleti. Rekreacni potencial vodniho Zivlu tak byl zcela zmafen.
Navrh ukazuje moznosti spojeni ,kamenného® mésta a ménici se krajiny s ohledem na
zkapacitnéni koryta feky Moravy v pfipadé dalSich povodni. Podél Salzerova ostrova jsou

vytvofena kamenna nabfezi s bermami na urovni hladiny feky vhodnymi pro kazdodenni rekreaci.



Zastavba je navrzena nad Urovni stoleté vody, resp. nad hladinou Q=836m?%/s, coz odpovida
mimoradné povodni z roku 1997. Navazujici Uzemi podél feky severnim i jiznim smérem jsou
navrzena s krajinnymi zelenymi nabfeZimi podle studie ing.Cermaka z roku 2001.

Obnoveni nékterych méstskych nahonu skryva potencial zkvalitnéni vefejného prostoru a
meéstského klimatu. Pfi zméné vyskové urovné hladiny téchto nahond je mozné i jejich rekreacni a

turistické vyuziti pro malé lodé, jako je tomu na zprovoznéném Batové kanalu.



