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Abstrakt

Vécna hodnota stavby v procesu oceniovani nemovitosti je obvykle stanovovana nasledujicimi
zpusoby:

- postupem dle provadéci vyhlasky k zakonu o ocenovani majetku bez uvazovani
koeficientu prodejnosti K,

- podrobnym polozkovym rozpo¢tem nebo za pomoci agregovanych polozek nebo
- propo¢tem pomoci cenovych (technicko-hospodaiskych) ukazatelti - THU.

Ve vsSech ptipadech se pracuje s vypoctem opotiebeni, ktery vychdzi ze stafi stavby nebo
jejich dild, aniz by se s dostatecnou piesnosti hodnotil jejich skutecny technicky stav.

Predlozena prace se zabyva vypracovanim exaktnéjsi varianty posledniho zptisobu stanoveni
vécné hodnoty staveb, tedy na podkladé cenovych ukazatelt.

Cilem prace je navrhnout metodiku pro stanoveni vécné hodnoty stavby alternativnim
zptuisobem, ktery pfesnéji zohledni skutecny technicky stav budovy a jeji opotiebeni. Tohoto
cile 1ze dosahnout pouzitim souboru diferencovanych cenovych ukazateli a zptesnénim
zpusobu vypoctu odpoctu na opotiebeni zalozeném na hodnoceni skuteéného technického
stavu jednotlivych dilti stavby. K tomuto cili je v praci navrzen postup pouziti cenovych
ukazatelti vybraného Katalogu staveb a objektli, postup rozc¢lenéni stavby do definovanych
funkénich dild, stanoveni standardu technického provedeni jednotlivych funkénich dild,
stanoveni odpoctli na opotiebeni na zaklad¢ zjisténych vad funkénich dilt a stupné jejich
degradace.

Prace navazuje na vysledky grantové ulohy Optimalizace technicko-ekonomickych
charakteristik stavebniho dila, na jejimz feSeni se dizertant podilel v uzké spolupraci se
spolecnosti Qualiform, a.s., RTS, a.s. a Ustavem stavebni ekonomiky a fizeni VUT FAST.

Abstract

In the process of property appraising, the material value of a building is usually set in these
ways:

- through a proceeding in compliance with the regulation to the law on property

appraising without considering the coefficient of marketability (Kp),

- through a detailed item budget or with the aid of aggregated items,

- through a calculation based on technical-economic indicators (THU).
In all cases, calculation of wear based on the age of the building or its parts is applicated
without sufficient considering the real technical condition of the building.

The thesis is concerned with working out a more precise option of the last mentioned way of
setting material value of a building, i.e.on the base of price indicators.

The aim of the thesis is to suggest a method of property appraising through an alternative way
that would more precisely consider the real technical condition of the building and its wear.
This aim can be reached by using a set of differentiated price indicators and by giving
precision to the calculation of wear deduction based on evaluation of the real technical
condition of defined particular parts of the building. To reach this aim, the thesis suggests a
procedure of using price indicators from the Catalogue of buildings and compounds, a
procedure of dividing a building into functional segments, and a procedure of setting wear
deduction based on real defects of functional segments and on the level of their degradation.

The thesis follows results of a grant task Optimalization of technical-economic characteristic
of a building, on which the author participated in a close cooperation with the Qualiform
company, RTS company and the Institute of Construction Economics and Control of VUT
FAST.
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Pfinos

Navrzeny alternativni vypocet vécné hodnoty stavby je pifesnéjSi nez dosud pouzivané
postupy a to jak pfi stanoveni reprodukéni ceny stavby, tak pii vypoctu snizeni ceny vlivem
opotiebeni. Najde uplatnéni zejména pii ocenovani star§ich a poskozenych nemovitosti, které
jsou predmétem soudnich spori nebo pojistnych udalosti, kde vys$i pracnost ocenéni je
vyvazena presnéjsi a nezpochybnitelnou cenou.

Prace navazuje na vysledky grantové ulohy Optimalizace technicko-ekonomickych
charakteristik stavebniho dila, na jejimz feSeni se podilel dizertant v uzké spolupraci se
spole¢nosti QUALIFORM, a.s., RTS, a.s. a Ustavem stavebni ekonomiky a fizeni VUT
FAST.
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1. Sou€asné postupy pro stanoveni vécné hodnoty stavby

1.1 Prehled pouzitych zkratek

THU cenovy (technicko-hospodarsky) ukazatel

PKZ prvek kratkodobé zivotnosti

Kp koeficient prodejnosti

JKSO  jednotna klasifikace stavebnich objektt

ZRN zakladni rozpoc¢tové naklady

VRN  vedlejsi rozpoctové naklady

TSKP  tfidnik stavebnich konstrukci a praci

FD funk¢ni dil

RC reprodukéni cena [K¢]

CCip1  Cena funkéniho dilu porovnavaného objektu prepoctena na standardni provedeni [K¢]
CCini  cena funkéniho dilu po zohlednéni indext standardu [K¢]

IStap index standardu FD porovnavaného objektu [bezrozmérna veli¢ina]

IStdo index standardu FD ocenovaného objektu [bezrozmérna jednotka]

Ic cenovy index pro piepocet cenovych urovni [bezrozmérna jednotkal]

lop pomér obestavéného prostoru ocenovaného a porovnadvaného objektu [bezrozmérna
jednotka]

CCimn  cena funkéniho dilu ocenovaného pomoci jednotkovych cen [K¢]

Mj meérna jednotka [ks]

CCnjsg  jednotkova cena funkéniho dilu [Ké&/ks]

O opotiebeni stavby [%]

Oxq opotiebeni FD [%]

Ovy opotiebeni FD vlivem stavebn¢ technickych vad [%]

Ouigg opottebeni FD vlivem neprovedené udrzby nebo stafi provedené udrzby [%]

OZy opotiebeni FD vlivem stafi prvki kratkodobé zivotnosti [%]

Crap cenové podily porovnavaného objektu [%]

Ciop1 cenové podily porovnavaného objektu upravené na standard 1,000 [%]

Citdnn cenovy podil funkéniho dilu ocenovaného pomoci jednotkovych cen [%]

Ciani cenovy podil funkéniho dilu oceniovaného pomoci indexu standardu [%]

Cido cenovy podil funkéniho dilu oceniovaného objektu [%]

Imgq index reprodukce [bezrozmérna veli¢ina]

Nrgq pomérna neshodnost FD [bezrozmérna velicina]:

St stafi provedené udrzby [rok]

7 zivotnost udrzby [rok]

Cligg naro¢nost Udrzby: podil ceny Gdrzbovych praci z ceny FD [%]

Sz stari prvku kratkodobé zivotnosti [rok]

7z zivotnost prvku kratkodobé Zivotnosti [rok]

1.2 Prehled pouzivanych postuptll pro stanoveni vécné hodnoty
stavby

Vécna hodnota stavby (Casova cena stavby) je reprodukéni cena stavby snizena o piimérené

opotiebeni, odpovidajici primérné opotiebené véci stejného stafi a piiméiené intenzity

pouzivani, ve vysledku pak sniZend o néklady na opravu vaznych zavad, které znemoziuji

okamzité uzivani véci.

strana 10



Ing. arch. Radim Mik$ Dizertacni prace

Vécna hodnota stavby je stanovovana nasledujicimi zptsoby:

- postupem dle ocenovaci vyhlasky bez koeficientu prodejnosti Kp,
- Z podrobného rozpoctu nebo za pomoci agregovanych polozek,
- pomoci cenovych (technicko-hospodaiskych ukazatelt - THU).

Postup dle oceriovaci vyhlasky bez koeficientu prodejnosti Kp

Jedna se o standardizovany postup, vychazejici z dlouhodobé praxe. Kazdoro¢ni aktualizace
cenového predpisu je soustavnou snahou po piiblizeni Gfedni ceny redlnym cendm na trhu.
Z tohoto pohledu je postup podle vyhlasky pro bézné pozadovanou ptesnost stanoveni ufedni
ceny dostatecny a vyhovujici, pro stanoveni vécné hodnoty jako podkladu pro zjisténi trzni
ceny je vSak ponékud neptesny.

Vypracovani podrobného rozpoctu nebo za pomoci agregovanych poloZek

Jedna se o nejptesnéjsi zpusob, pouzivany zejména u novostaveb. Dizertacni prace se timto
zpusobem stanovovani vécné hodnoty nemovitosti nezabyva.

Vypocet za pomoci cenovych ukazatelit (THU)
Jedna se o rychly a ne pfili§ pfesny zpisob ocenéni. Dizerta¢ni prace navrhuje presnéjsi
alternativu k tomuto zpisobu ocenéni.

1.3 Stanoveni vécné hodnoty stavby pomoci cenovych ukazatell

1.3.1 Pouzivané postupy

Cenové (technicko-hospodaiské) ukazatele (THU) jsou souborem jednotkovych cen za 1m?®
obestavéného prostoru, 1m? zastavéné plochy ap. Pomoci THU je stanovena reprodukéni cena
jako vychozi hodnota, kterd je nasledné snizena o opotiebeni. THU jsou zpracovavany a
vydavany nékolika zpracovateli v CR, nejéastéji jsou publikovany spoleénostmi RTS, a.s.,
URS, as. a Porings, s.r.o. Jejich zpracovani se d&je kalkulaéni metodou vychézejici
z polozkovych cen stavebnich a montdZnich praci a vyrobki, které zachycuji aktualni
nakladovou cenu v pfislusSném obdobi, tj. I. nebo II. pololeti pfislusného kalendainiho roku.
Jde tedy o ceny kalkulované, které neodrazeji pfesné situaci na trhu nabidky a poptavky.

Opotiebeni je stanovovano klasickymi metodami (napi. linearné, kvadraticky, semi-
kvadraticky, logaritmicky) nebo analyticky.

Klasické metody pocitaji s tim, Ze stavba se znehodnocuje jako celek stejné — vSechny
konstrukce maji v okamziku ocenéni stejné opotfebeni, resp. vyslednd hodnota opotiebeni
vyjadiuje jakysi primér z opotitebeni v§ech konstrukci.
Analytické metody pouZzivaji vazeny primeér opotiebeni jednotlivych stavebnétechnickych
prvkil, vychazejici z udaného nebo zjisténého stari jednotlivych prvki. Tak napi. Znalecky
standard ¢. VII (VUT USI zati 2000) uvadi, Ze opotiebeni stavby se vypodte po patiiéném
popisu stafi a technického stavu stavby:
- metodou podle cenového piedpisu — tj. metodou linearni nebo analytickou
- u staveb malo aZ bézn¢ udrZzovanych metodou linedrni vychazejici ze stafi a
pfedpokladané dalsi zivotnosti stavby
- metodou semikvadratickou u starSich staveb velmi dobfe udrzovanych
- metodou kvadratickou u staveb po rozsahlych rekonstrukcich a tudiz ve vyjimecné
dobrém stavu
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Vsechny zplisoby pracuji se stafim budovy nebo jeji ¢asti a s odpovidajici predpokladanou
zivotnosti. V zadném zplsobu neni exaktné reflektovan skutecny technicky stav, ktery miize
byt u staveb stejného staii vyrazné odlisny v zavislosti na intenzité uzivani, kvalit¢ zakladniho
provedeni stavby a Urovni Udrzby, pfipadné¢ modernizace stavby. Problémem je zejména
opotiebeni staveb starSich a ptestarlych v dobrém technickém stavu a staveb, do nichz byly
v nedavné dob¢ vlozeny vyssi investice na modernizace a Upravy. Zde znalecky standard sice
umoziuje znalci vyjadrit skutecny zjistény technicky stav volbou nékteré z uvedenych metod
a volbou dalsi ptredpokladané zivotnosti. Vzdy jsme ale v trovni hrubého odhadu a
subjektivni ivahy znalce ovlivnéné jeho odbornou erudici.

Otazkou znehodnoceni stavby nad béznou miru opotiebeni se zabyval téz Ing. Robert Kledus
Ph.D. na konferenci znalcti v r. 2004 (in. Soudni inzenyrstvi 15/2004 s. 19 — 23). Dochazi
k zavéru, ze u bézn¢ udrzovanych staveb se pomérné dobife shoduje analyticka metoda
s metodou linearni i s metodou semikvadratickou u objektu po GO. Pracuje vsak s klasickou
analytickou metodou, kde se projevuje vyména prvku dlouhodobé i kratkodobé Zzivotnosti,
pokud byla provedena, nikoliv vSak jejich realny technicky stav.

Zivotnosti funkénich dila staveb se zabyval téZ doc. Vojtéch Mencl ( in. Soudni inZenyrstvi
15/2004 s. 6), kde rozliSuje trvanlivost funkéniho dilu (schopnost zachovat vstupni
pozadované parametry) a zivotnost ( schopnost zachovat parametry na urovni slucitelné
S plnénim pozadavkl). V zavéru konstatuje, Ze zpravidla neni dostatek podkladi pro
posuzovani trvanlivosti, doporucuje proto podrobnéjsi kategorizaci staveb a vymezeni metod
posuzovani trvanlivosti. Prace doc. Mencla vychdzi z poznatki ziskanych pii feSeni
grantového ukolu 103/02/1252/A GA CR, jehoz byl dizertant vyznamnym spoluautorem.

1.3.2 Pouzivané cenové ukazatele

Zakladni tfidéni vychazi z Jednotné klasifikace stavebnich objekti (JKSO). Cenové ukazatele
vyjadiuji zpravidla vysi zékladnich rozpoctovych ndkladi (ZRN). Neobsahuji tedy vedlejsi
rozpoc¢tové naklady (VRN), které je nutno v ramci propoctu dokalkulovat podle konkrétnich
podminek zamyslené stavby (vlivy Uzemi, zafizeni stavenisté, ptipadné jiné vlivy majici vztah
k cen¢ stavby) a neobsahuji rovnéz Zzadnou rezervu nezbytnou ke korekci predpokladané
chybové odchylky. Ceny podle cenovych ukazatelii jsou cenami bez DPH.

Cenové ukazatele (THU) jsou tvofeny na zakladé cen staveb realizovanych v minulosti a
slucuji ceny rtznorodych (zejména co do standardu) stavebnich objektd. Vzhledem k této
skutecnosti jsou pro Ucely ocenlovani ,,nepfesné*, protoze nejsou schopny postihnout specifika
jednotlivych ocefiovanych staveb.

Odchylka skutecné budouci ceny od propoctu podle cenovych ukazateli mize u konkrétnich
staveb dosahovat az 25 % (u vysoce nadstandardnich staveb i podstatné vice), a to podle
technické a technologické naro¢nosti realizace konkrétni stavby a podle standardu ptipadné
nadstandardu jejiho vybaveni. Bézna odchylka, se kterou je nutno kalkulovat je + 15%.

1.3.3 Zivotnost staveb

Zivotnosti je rozuména doba od zag¢atku uzivani stavby do dosaZeni stavu, kdy stavba jiz neni
schopna plnit sviij ucel. Stav, kdy stavba neni schopna plnit sviij i¢el mtize nastat:

- dosazenim mezniho stavu unosnosti (krajni ptipad, kdy nastane ziiceni stavby nebo
jeji Casti)

- dosazenim mezniho stavu pietvofeni (pouzitelnosti) — Vtomto piipadé nehrozi
destrukce stavby, stavba vsak neni dale pouzitelna napt. pro nadmérné pruhyby apod.

- dosazenim zasadni zmény pozadovanych vlastnosti stavby danych technickym a
socidlnim vyvojem (moralni opotiebeni).
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Zpravidla pracujeme s piedpokladanou zivotnosti, coz je hodnota udavana v rocich, ktera
vychazi z obvyklého technického a materidlového fteSeni stavby daného charakteru
(GCelu) a z predpokladu, Ze po celou dobu je stavba tfadn€¢ udrzovana. V literatute
udavané zivotnosti jsou Casto znaéné odlisné [4, 11, 12, 13].

Opotiebeni stavby a jejich jednotlivych funkcnich dila je mozno rozlisit ve dvou kategoriich:
- fyzické (technické) opotiebeni a
- moralni opotiebeni.

Fyzické (technické) opotiebeni je dano aktualnim technickym stavem funkéniho dilu, zatimco

moralni opotfebeni je dano trovni funkénich a estetickych pozadavkl na funkéni dil v dobé
hodnoceni (ocenéni).
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2. Cil dizerta€ni prace

Vécna hodnota stavby je jeji reprodukéni cena snizena o primérené opotiebeni.
Prace si klade za cil zkvalitnéni zpisobu stanoveni vécné hodnoty stavby, které¢ho je mozno
dosahnout:

zpFesnénim zpitsobu stanoveni reprodukéni ceny

Vzhledem ktomu, ze ve vétSiné piipad neni k dispozici podrobny polozkovy
rozpocet ocenény jednotkovymi cenami, je reproduk¢ni cena pocitana jako suma
jednotlivych vymér nasobenych cenovymi ukazateli. Je tedy ziejmé, Ze vyssi presnosti
je mozno dosahnout pouze pouzitim piesnéjSich nebo piiméienéjSich cenovych
ukazateld.

Zpiesnénim zpiisobu vypoctu odpoctu ceny na opotiebeni
V navrzené metodice je zdiraznén vyznam skute¢ného technického stavu a postupu
degradace jednotlivych dila stavby.
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3. Teoreticka vychodiska pro navrh stanoveni vécné
hodnoty stavby alternativnim zptisobem

3.1 Systém podstatnych veli¢in objektu

Stavebni objekt je charakterizovan svou:
- strukturou
- geometrii (prostorovym rozmisténim jednotek)
- vlastnostmi (materialy, technickym provedenim)
- vazbovymi veli¢inami (mezi prvky a na okoli)

Na podstatné veli¢iny objektu je nutno nahlizet jako na soubor vzdjemné propojenych
charakteristik.

3.1.1 Struktura objektu

Pro technicky ,,rozbor* stavby a tomu odpovidajici rozbor ceny je dulezita vhodna struktura
tiidéni jednotlivych casti objektu. V soucasné dob¢ pouzivané déleni objektl na stavebni dily
podle TSKP (tfidnik stavebnich konstrukci a praci) ¢leni objekt z hlediska konstrukce a typu
profese, ktera praci provadi. Tento zpisob nema dostatecnou vazbu na technologii provadéni
stavby a zejména pak neumoziiuje sledovat jednotlivé dil¢i funkce stavebniho objektu
Vv pribéhu jeho zivotniho cyklu. Neni proto vhodny pro hodnoceni aktualniho technického
stavu budovy v konkrétnim casovém horizontu jejiho zivotniho cyklu ani pro planovani a
monitorovani drzby a modernizace stavby. Proto bylo v této praci pro ucel oceniovani (i pro
fizeni celého zivotniho cyklu stavby) sestaveno nové clenéni, které sdruzuje stavebni
konstrukce a prace do celkll, které plni na objektu urcitou specifikovanou funkci - ,,funkéni
dily*. Toto ¢lenéni 1épe umoznuje hodnoceni aktudlniho technického stavu budovy.

Zde je tfeba poznamenat, Ze nomenklatura konstrukci a vybaveni staveb s uréenymi cenovymi
podily uvedena v ¢eském ocenovacim piedpisu je v né€kterych dilech shodna s funkénimi dily
(tam, kde konstrukce plni zcela jednozna¢nou funkci ve stavbé), v n€kterych dilech je ¢lenéni
rozdilné. Je to dano predevsim ucelem kazdé z téchto nomenklatur. Zatimco nomenklatura
uvedend ve vyhldSce mize velmi dobie slouZzit pro analytickou metodu vypoctu opotiebeni
v dané urovni piesnosti, nomenklatura funkénich dilll je systémové propojena s hodnocenim
standardu provedeni a aktudlniho technického stavu konkrétnich funkénich dila a je
pouzitelna pro vypocet s vysSi Urovni presnosti. Navic poskytuje nesmirnou vyhodu pro
zpracovani znaleckych posudkll tykajicich se reklamacnich sporti, vad staveb a havarijnich
ptipadi.

3.1.1.1 Struktura funkénich dilt

Struktura funkénich dila popisuje objekt z hlediska jeho technickych a provoznich parametra.
Jednotlivé informace jsou uspofadavany dle jejich pfislusnosti k funkénim dilim stavby
(zéklady, vyplné€ otvorti, zdravotechnika atd.):

Cvwr

rozpoctu, kterd obsahuje pfesny popis prvku nebo tkonu, vyjadiuje i jeho standard, mnozstvi
ve fyzickych jednotkach a cenu. Tyto polozky se seskupuji do oddili rozpoctu, které maji
vazbu na druh ¢i charakter praci a dodavek, nemaji vSak piimou vazbu na technologii
vystavby a na zpusob uzivani a udrZzovani stavby. Chceme-li v prub¢hu celého Zzivotniho
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cyklu stavby pracovat s jednotnou informacni strukturou, je tfeba, abychom informace
usporadali jiz v prvnich pfipravnych dokumentech do logickych celki, které umozni praci
s informacemi ve vSech fazich zivotniho cyklu. Proto zavadime strukturu funkcnich dilu,
celkli pouzitelnych pro fizeni procesu vystavby i1 uzivani a udrzovani, opravovani c¢i
modernizovani staveb, stejné tak jako pro stanoveni vécné hodnoty stavby alternativnim
zpusobem.

Struktura funkénich dilti je s rozvojem projektu (procestt vystavby) postupné podiizovana
struktufe jednotek (geometrii stavby), coz umoznuje diferencovany technicky popis stavby
vzhledem K rozdilnosti jednotlivych objektli a provozi. Funkéni dily jsou déleny na funkéni
dily budovy a exteriéru.

3.1.2 Geometrie objektu — prostorova struktura jednotek

Jedna se o popis geometrie objektu, tedy o prostorové tfidéni zacinaje stavebnimi objekty a
konce jednotlivymi mistnostmi.

Spojenim struktury jednotek a struktury funk¢nich dilt dostdvame nastroj pro pomérné presné
ocenéni investice v dob¢ jejiho planovani i oprav, rekonstrukei a modernizaci v provozni fazi
zivotniho cyklu stavby.

3.1.3 Vlastnosti objektu

Na vlastnosti objektu je tfeba nazirat jako na technické a uzitné vlastnosti celku dané
vlastnostmi jednotlivych ¢asti — funk¢nich dili orientovanych v geometrii stavby, tedy
pfitazenych k prostorovym jednotkam stavby. U jednotlivych funkénich dild budou
evidovany postupné piibyvajici informace. V posledni nejrozvinutéjs$i fazi bude evidence
vypadat nasledujicim zplisobem:

- material/ typ,

- popis provedent,

- technické parametry,
- skute¢né vyméry,

- Cena,

- cenovy podil,

- standard,

- rok vzniku,

- Zivotnost,

- pozadavky na udrzbu,
- podminky zaruky,

- opotiebeni,

- rok opravy,

- napli/ zpisob opravy.

3.2 Strukturovana dokumentace stavby

Strukturovana dokumentace stavby by méla byt jednim ze zékladnich krokl k zptehlednéni a
zefektivnéni prace s dokumentaci stavby. ReSeni je zaloZeno na systému, ktery poskytuje
soucasné jak zpusob popisovéani, tak velmi U€inny prostfedek pro ocenéni jednotlivych
funk¢nich dilu stavby.
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Strukturovana dokumentace stavby musi spliiovat zdkonné ptedpisy, které jsou zavazné pro
vSechny ucastniky stavebnich procesii a to uz od zahdjeni — uvahy nad zadmérem az po
ukonceni zivotnosti celého stavebniho dila.

Strukturovana ~ dokumentace poskytuje snadné&jsi, prehledn&jsi a rychlejsi pfistup
k informacim vyuZivanym v celém prab¢hu zivotniho cyklu dila.

Strukturovana dokumentace staveb ma ¢tyii zakladni soucasti:

1. Funkeéni dily staveb — rozd¢luji stavbu (objekt) na jednotlivé Casti, samostatné plnici
urcitou funkci ve stavbé.

2. Strukturovana technicka zprava — jednoznacné a piehledné popisuje stavebni dilo
(objekt) ve struktute funkénich dild.

Strukturovana technicka zprava je plnohodnotnym doplitkem vykresové dokumentace a bude
slouzit stavbyvedoucimu i rozpocCtaii k ziskani vSech ostatnich udaju, které neni mozno ziskat
z vykresové dokumentace. Vzhledem k zpracovanym standardiim funk¢nich dilti a variantnim
nadstandardiim lze jednotlivé ¢asti technické zpravy pouzit jako nastroj pro zlepseni dialogu
mezi projektantem a investorem o budouci podobé navrhovaného stavebniho objektu a
Vv pribehu zivotniho cyklu stavby k monitorovani udrzby a hodnoceni aktualniho technického

stavu jako vychoziho podkladu pro ocenéni nemovitosti..

3. Strukturovany rozpocet — navazuje na strukturovanou technickou zpravu a cenové
ohodnocuje jednotlivé Casti stavby, opét ve struktutre funkénich dilt.

4. Strukturovany stavebni denik — umoziuje rozttidéni zdznaml o prub&hu vystavby
podle funkc¢nich dili a moznost bezprostiedniho feSeni problému, které se na stavbé

vyskytnou. Pro ptipadné pozdéjsi problémy (poruchy) dava rychlé informace o pribcéhu
realizace piislusného funkcéniho dilu.

V soucasné dobé je obsah stavebniho deniku upraven vyhlaskou ¢&. 499/2006 Sh. o
dokumentaci staveb. Tato vyhlaska strukturalizaci stavebniho deniku nepiedepisuje, pii uréité
upravé deniku vSak tuto moznost ani nevylucuje.

Stavebni denik mé nezastupitelnou tlohu zejména pii rozhodovani spori mezi za¢astnénymi
stranami pii vystavbé a pfi feSeni technickych problémil, poruch funkce a pii udrzbé
provozovanych staveb. Pro tcely oceniovéani je stavebni denik v soucasné dobé& vyuzivan
ziidka, coz je S§koda, protoze obsahuje cenné informace o zpisobu provedeni stavby.

Zaznamy v klasickém stavebnim deniku jsou chronologicky uspotfddany a je tedy znacné
obtizné vyhledat v deniku informace, které se tykaji ur€it¢ho funkéniho dilu stavby, coz je
dilezité pii reklamacich a déale ve fazi uzivani stavby, pifi vzniku konkrétni poruchy nebo pti
potiebé vymény nebo opravy nékteré¢ho funkéniho dilu nebo jeho prvku. Listinna forma
zaznamil ve stavebnim deniku je vybornd z dokumentac¢niho hlediska, je vSak obtizné
pouzitelna jako zdroj informaci v systému, kdy pracujeme ve vSech informacnich strukturach
s informacemi v elektronické podobé.

Mozné fteSeni se nabizi pfi vyuzZiti strukturovaného systému informaci zavedenim
strukturovaného elektronického stavebniho deniku (E-deniku). Zaznamy v E-deniku jsou
uspotfadany podle funkénich dili, v kazdém funkénim dilu pak chronologicky vcetné potizené
fotodokumentace. Takto vedeny strukturovany stavebni denik je neocenitelnou pomiickou pfi
zpracovani znaleckych posudki tykajicich se nejen oceniovani (technicky stav a standard) ale
zejména pii1 znaleckém posuzovani vad staveb, ptipadné havarii staveb. Veskeré informace
tykajici se posuzovaného funkéniho dilu za celou dobu vystavby i provozu (adrzby) jsou
pfehledné a chronologicky uvedeny pod pfislusSnym ¢islem funkéniho dilu.
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Reseni technickych problémi touto formou nevyzaduje bezprostiedni a sou¢asnou piitomnost
vSech zlcastnénych na stavenisti a feSeni je mozné¢ okamzité kdyz problém nastane. Pro
piipadné reklamace a feSeni naslednych poruch jsou zde soustiedény veSkeré potiebné
informace piehledné usporadané.

3.3 Management informaci a vady objektu

Cilem této kapitoly je vymezit obsah a strukturu informaci, které by mély vzniknout pfi
planovani a realizaci stavby a které by mély byt udrzovany a dopliiovany v prubéhu celého
zivotniho cyklu stavby. Tyto informace mohou byt podkladem a pomuckou pro stanoveni
zavaznosti ptipadnych vad objektu a nasledné pro stanoveni vécné hodnoty stavby.

Zajisténi dostupnosti a relevantnosti informaci je do znacné miry zavislé na jejich tfidéni a
definici tokd, tedy na struktufe informaci.

Potfeba informaci jednotlivych ucastniki zivotniho cyklu stavby je vzhledem Kk jejich
¢innostem a ukolim v ramci jednotlivych fazi zivotniho cyklu stavby (pfedinvesticni,
investi¢ni, provozni) riznd. Pro zajisténi vSech potfebnych informaci jednotlivym ucastnikiim
tak, aby informace byly jednoznacné, spravné a nebylo je nutno shromazdovat zvIast' pro
kazdého ucastnika, je nezbytné potiebu informaci jednotlivych Gcastnikli definovat a nasledné
stanovit pravidla jejich pienosu z Gcastnika na ucastnika. Pro ucelny ptenos potiebnych
informaci je tfeba informace strukturovat a definovat jejich obsah.

V této souvislosti je také tfeba feSit otdzku moznosti, ucelnosti a ndrocnosti prevedeni
stavebniho projektu do jednozna¢né formy technické specifikace a jeji zptistupnéni ostatnim
ucastniktim zivotniho cyklu stavby. V nésledujicich odstavcich je uveden rozbor uvedené
problematiky, na jehoz zéklad€ je mozno navrhnout optimalni strukturu a toky informaci v
ramci pripravy, realizace a uzivani stavby a hodnoceni jejiho technického stavu pro vypocet
opotiebeni.

Zdroj informaci

Zatimco potieba informaci je viceméné objektivné dana, zdroj informaci neni v nékterych
pfipadech jednoznaény, jako napf. informace o udrzbé (periodicita kontrol, zplisob udrzby).
Toto se na prvni pohled jevi jako zaleZitost uZivatele. Nicméné otazky tykajici se udrzby jsou
jednim z aspekti ovliviigjicich celkovy standard stavby a mély by zajimat i investora
Z hlediska nakladii na provoz a tim i celé ekonomiky stavby. Potom by bylo logické chtit tyto
informace po projektantovi, pfipadné po zhotoviteli pii zdméné materiald. Zdrojem informaci
nemuze byt nikdo jiny nez jednotlivé zucastnéné subjekty na procesu piipravy, realizace a
uzivani stavby.

Zmény a tok informaci

Informace o stavbé se az do doby jejiho provedeni mohou ménit. Je to logicky vyvoj
pozadavkll na stavbu dany zdméry investora, zkuSenostmi a invenci projektanta a moZnostmi
a zkuSenostmi dodavatele. V tomto smyslu by bylo ptfesnéj$i mluvit spiSe nez o zdroji
informaci, o zodpovédnosti za informaci. Pro zajiSténi spravnosti informaci musi byt tato
zodpovédnost déna jednoznaénym zpisobem a predmét informace musi byt v pilisobnosti
zodpovédného ucastnika (momentéaln¢ zodpovédného ucastnika za urcitou informaci).

Pro naplnéni tohoto principu je nezbytné, aby informace byly predavany s postupem vyvoje
zivotniho cyklu stavby dle schéma vazeb jednotlivych Gcastniki:
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INVESTOR

ZNALEC

PROJEKTANT ZHOTOVITEL UZIVATEL < najemce

\ 4

Obr. 1 Zdkladni vyvojové schéma tokii informaci

Abychom byli schopni vytvofit fungujici strukturu informaci, musime byt také schopni tyto
informace uréitym zpusobem tiidit. Jako nejucelngjsi se jevi téidéni informaci dle jejich
uréeni a platnosti a dle jejich zaméteni (o ¢em jsou), tedy ve struktufe funkénich dila.

3.3.1 Tridéni informaci

Druhy informaci slouzi k tfidéni informaci dle jejich obsahu:

Zakladni informace o stavbé

Zakladni informace se tykaji stavby jako celku a jednotlivych provoznich celkii. Tyto
informace potiebuje kazdy ucastnik zivotniho cyklu stavby. Jedné se naptiklad o informace o
umisténi, rozsahu a ¢lenéni stavby.

Zakladni informace o ucastnicich

Informace a kontakty na v§echny osoby a subjekty, které se podilely na procesu vystavby az
do kolaudace a informace a kontakty na vSechny osoby a subjekty, které se podileji na
procesu uzivani.

Technické informace

Tyto informace popisuji stavbu z hlediska jejiho provedeni a jsou dany v projektu stavby.
Informace jsou uvadény ve vykresové ¢asti projektu a ¢asteéné (n€kdy duplicitng) v technické
zpravé. Resenim tohoto problému by moZna bylo piesné stanovit obsah a strukturu technické
zpravy, coz patrné nebude vzhledem k rozdilnosti jednotlivych staveb mozné. Dal§i moZnosti
by bylo tabulkové nebo databazové uspotradani vSech technickych informaci o stavbé. Timto
bychom technické informace o stavbé méli v trojim vyhotoveni (projekt, databazi a rozpocet),
coz je neefektivni a Gasové a tudiz i finan¢né naroéné. Casteénym moznym feSenim se jevi
zamysleni nad strukturalizaci, rozsahem, pochopitelnosti a pouzitelnosti rozpoctu pro v§echny
ucastniky Zivotniho cyklu stavby viz ptiloha BS.

Resenim v oblasti technickych informaci bude specifikace potiebnych technickych informaci,
které by mély byt vedeny Vv elektronické form¢ a jejich téidéni dle piislusnosti k funkénim
dilim stavby. Tyto informace budou pouzivany k efektivni komunikaci mezi investorem,
projektantem a zhotovitelem, nasledné budou pfedany uzivateli jako podklad pro efektivni
udrzbu a v neposledni fad¢ poslouzi jako seridzni podklad k stanoveni vécné hodnoty stavby.
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Cenové informace

Jednd se o informace, které jsou vyznamné pro vSechny ucastniky vystavby. Sem patii
informace o nakladech na vystavbu i provoz, vynosy z provozu ¢i prondjmu, odpisy, casova
hodnota nemovitosti, cena pojisténi, ndklady na drzbu a opravy.

Kvalitativni informace

Tyto informace slouzi pro upfesnéni pozadované kvality stavebniho dila jako doplnék
k projektu a k rozpoc¢tu. Nedostatek téchto informaci vede k nesouméfitelnosti jednotlivych
nabidek a k disproporcim mezi pfedstavami investora a nabidkou zhotovitele. Tyto informace
by se zaroven mély stat cennym zdrojem pro stanoveni vécné hodnoty staveb alternativnim
zplisobem.

Systémovy piistup k specifikaci standardu a k dislednému stanovovani piejimacich kritérii
pomize hladSimu pribéhu piipravy a realizace stavebniho dila a vyrazné ovlivni vyslednou
kvalitu stavby. Informace o kvalité jsou dulezité i z hlediska udrzby (druh, perioda).

Provozni informace
Provozni informace slouzi jednak jako zadavaci pozadavky investora na budouci provoz a za
druhé jako podklad pro fizeni provozu a Gdrzby uzivatelem.

Casové informace

Informace evidujici datum vzniku, pfedpokladanou zivotnost, periody udrzby, data provedeni
jednotlivych zasahti do stavby. Tento druh se ¢astecné piekryva s informacemi provoznimi.
Tyto informace potiebuje predevsim uzivatel.

Organizacni informace

Informace o pozadavcich na organizaci, nebo na provedeni procest.

3.3.2 Struktura informaci

Struktura informaci je nastrojem pro umoznéni efektivniho pfistupu k uchovavanym
informacim. Informace 1ze uspotadavat do struktur dle nasledujicich kritérii:

— dle procest zti€astnénych v jednotlivych fazich Zivotniho cyklu staveb
— dle jejich ptislusnosti k entitdm umisténym v prostoru
— dle jejich ptislusnosti k funkénim dilim stavby

Patfi¢nou pozornost je tfeba dat logickému a u¢innému pievodu informaci, tj. toku informaci
mezi vstupy a vystupy a jejich vnitini strukturalizaci. Z tohoto pohledu se jevi jako tcelné
¢lenéni stavby do funkénich dild, které musi byt zaloZeno jiz v projektu pro stavebni povoleni
(projekt stavby) a které bude disledné respektovat vykaz vymér, rozpocet, zadavaci
dokumentace a vSechny dalsi informac¢ni soubory.

Veskeré zaméry, pozadavky, pfipominky, zmény a vysledky by mély byt ve formé pozadavki
a vystupi z jednotlivych procest strukturovany v databazi objektu.
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PROJEKTANT ZHOTOVITEL

ZNALEC

Obr. 2 Management informaci

Vyse nastinény pfistup k managementu informaci poskytne ucelenou zakladnu nejen pro
fizeni procest udrzby a oprav ale i pro oceflovani nemovitosti. Pomoci ¢lenéni budovy do
jednotlivych funk¢nich dilt a jejich navazani na prostorovou strukturu 1ze zcela jednoznacné
popsat pozadavky na udrzbu, podminky zaruky, zivotnost, vést evidenci udrzby a ptipadnych
zjisténych vad a nasledné planovéni a evidenci oprav a modernizaci.

Jedna se tedy o evidenci stavu budovy, ktery je disledkem procesu:

— navrhu, tj. vlozenych vlastnosti stavby (kvalita, uzitné vlastnosti, inherentni
zivotnost...)

— vyroby, tj. mozného vneseni stavebn¢ technickych vad v priitbéhu vystavby a
tedy ovlivnéni dosazeni predpokladanych vlastnosti navrhu

— uzivani a udrzby, tj. miry postupné degradace objektu

— oprav a modernizaci

3.3.3 Vady objektu

Vady je mozno definovat jako okamzitou ¢i potencialni, ¢aste¢nou nebo Uplnou neschopnost
plnit planovanou ¢i pozadovanou funkci. PficemZ kazdy funkéni dil je integralni soucasti
stavby jako celku a svou funkci mize plnit zpravidla pouze v interakci s funkénimi
dily navazujicimi.

Vady mtzeme dle jejich vzniku rozdélit do kategorii nasledujicim zptisobem:

— vady navrhu

— vady vyroby

— vady zpusobené provozem

— vady zpisobené ¢asovym faktorem (projev ¢i nasledek nadmérného opotiebeni -

vyCerpané Zivotnosti)

Pristup k managementu informaci uvedeny v této kapitole spolu s metodou alternativniho
stanoveni vécné hodnoty stavby uvedenou v kapitole 4., umoznuje v ocenéni zohlednit
Vv idealnim pfipad€ vSechny uvedené kategorie vad objektu.
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4. Vysledky dizertacni prace

4.1 Zpresnéni zplsobu stanoveni reprodukéni ceny
4.1.1 Stanoveni €lenéni stavby

4.1.1.1 Funkeéni dily

V ramci nové metodiky stanoveni vécné hodnoty navrhuje autor nové ¢lenéni, které sdruzuje
stavebni konstrukce a prace do celki, které plni na objektu urcitou specifikovanou funkei -
»funkéni dily”. Toto ¢lenéni 1épe umoziiuje hodnoceni aktualniho technického stavu budovy
nez v soucasnosti pouzivané déleni objektii na stavebni dily podle TSKP (tfidnik stavebnich
konstrukei a praci), které cleni objekt z hlediska konstrukce a typu profese, kterd praci
provadi. Tento zpiisob nema dostateCnou vazbu na technologii provadéni stavby a zejména
pak neumoziuje sledovat jednotlivé dil¢i funkce stavebniho objektu v pribéhu jeho zivotniho
cyklu.

Jako priklad je moZzno uvést klempiiské konstrukce, které jsou sice samostatnym oddilem
podle TSKP, nejsou vSak samostatnym funk¢énim dilem, nebot’ neplni samostatnou jednotnou
funkci. Nékteré klempitské konstrukce odvadéji vodu ze stiechy a lemuji stfe$ni okraje, ty by
mély byt soucasti funkéniho dilu stfecha. Jiné klempitfské konstrukce se pouzivaji jako
ochranné prvky ve fasadé — oplechovani parapetl a fasadnich prvki — ty by mély byt soucésti
funkéniho dilu vnéj$i povrchova tprava.

Funkéni dily: [1]

01 - Zaklady
0110-Zaklady vcetné vykopt
0120-Hydroizolace spodni stavby
0130-Zasypy a obsypy

02 - Svislé konstrukce
0210-Svislé nosné a obvodové konstrukce
0220-Skelet v¢etné privlaki a pficli
0230-Pricky a délici stény
0240-Kominy

03 - Vodorovné konstrukce
0310-Stropni konstrukce
0320-Balkony
0340-Schodiste

04 - Stiecha
0410-Stiecha
0420-Stiesni okna, svétliky a prilezy
0430-Krytina stfechy
0440-Odvodnéni sttechy
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05 - Povrchy vnitini a vnéjsi

0510-Povrchy vnitinich stén — omitky, malby
0520-Povrchy vnitinich stén - obklady, izolace
0530-Povrchy vnéjsich stén — omitky, zatepleni fasady

0540-Povrchy vngjsich stén - obklady
0560-Podhledy montované

06 - Vyplné otvori

0610-Dvefe vnitini
0620-Dvete vnéjsi
0630-Vrata

0640-Okna, balkonové dvete

07 - Podlahy

0710-Podlahy

08 — Instalace

9 - Ostatni

wewrs

0811-Vodovod

0812-Kanalizace vnitini
0813-Zatizovaci predméty
0821-Rozvody tepla

0822-Zdroj tepla, ohfev TUV, regulace
0830-Klimatizace, vzduchotechnika
0840-Instalace plynu
0851-Elektroinstalace silnoprouda
0852-Hromosvod
0861-Slaboproudé rozvody
0862-Pozarni zabezpeceni = EPS
0863-Zabezpecovaci zarizeni
0864-Inteligentni fidici systémy
0870-Vytahy, ploSiny

0910-Brany a zavory
0920-Mrize, bezpecnostni rolety

0930-Okapové chodniky, ptedlozené schody
0940-Vybaveni kuchyni, vestavéné skiing

0950-Kryty bazén
0960-Zimni zahrada

1011-Terasy na terénu
1012-Oploceni
1013-Brany a zavory
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1014-Venkovni osvétleni
1015-Dopliikové stavby
1016-Sadové tpravy
1021-Komunikace
1022-Chodniky a zpevnéné plochy
1031-Ptipojka vody
1032-Ptipojka kanalizace
1033-Ptipojka plynu
1034-Ptipojka silnoproudu
1035-Ptipojka telefonu
1036-Ptipojka internetu
1037-Ptipojka kabelové televize

11 — Likvidace
1110-Demolice, bourani, poplatky za skladku, odvoz

20 — Ostatni naklady
2010-Prizkumné prace
2020-Projektové prace
2030-Inzenyrské ¢innost
2040-Zatizeni stavenisté

Popis funk¢nich dild vEetn€ uvedeni standardl a nadstandardi je uveden v Ptiloze B1.
Vztah mezi funkénimi dily a stavebnimi dily je uveden v Ptiloze B2.

4.1.2 Cenové podily

Pro vypocet opotiebeni budeme potiebovat cenové podily funkénich dili ocenovaného
objektu a cenové podily porovnavaného objektu se stejnou nebo obdobnou charakteristikou,
prepocitané na standardni provedeni (standard 1).

Jestlize je technické feSeni porovnavaného objektu odlisné od standardnich feSeni, délime
cenovy podil funkcniho dilu (Crqp) indexem standardu (ISsgp), abychom ziskali cenovy podil
standardniho provedeni (Csgp1).

Crap
Crap1 = ISrap (1)
kde:
Cidp1 ... cenové podily porovnavaného objektu upravené na standard 1,000 [%]
Cidp ... cenové podily porovnavaného objektu [%]
IStgp ... index standardu porovnavaného objektu [bezrozmeérna velicina]
Zptesnény cenovy podil funkéniho dilu oceniovaného objektu zohlediiujici zvySené nédklady
na nadstandardni provedeni (Cini) ziskame, nasobime-li cenovy podil funkéniho dilu
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porovnavaného objektu prepocitany na standard 1 (Crgp1) koeficientem (Isigo) — indexem
standardu ocenovaného funkcniho dilu.

Crani = Crap1 X ISfao 2

kde:
Ctdni ... cenovy podil funk¢niho dilu ocenovaného pomoci indexu standardu [%]

Citap1 - .. cenové podily porovnavaného objektu upravené na standard 1 [%]
IStdo ... index standardu ocenovaného objektu [bezrozmérna veli¢ina]

Pti kombinaci vice nadstandardnich vlivl koeficienty mezi sebou nadsobime.

U nékterych konstrukci neni vhodné vyjadfit vliv na cenu formou indexu (napi. kdyz pocet
mérnych jednotek konstrukce v objektech znaéné kolisa), ale je 1épe stanovit cenu na mérnou
jednotku konstrukce. Uvedena cena je rozdilovd a vyjadifuje navySeni proti standardnimu
provedeni. Jedna-li se o konstrukci, ktera ve standardnim provedeni neni zastoupena, vypocita
se jeji cenovy podil jako podil ceny konstrukce a reprodukéni ceny ocetitovaného objektu:

Ic X (M] X CCn]fd)
X

Crann = s 100 3

kde:

Csdnn -.. cenovy podil funkéniho dilu ocenovaného pomoci jednotkovych cen [%]
Mj ... pocet mérnych jednotek [ks]

CCnjyg ... jednotkova cena [K¢]

Ic ... cenovy index [bezrozmérna veli¢ina]

RC ... reprodukéni cena [K¢]

Cenovy podil funkéniho dilu, ktery ve standardnim provedeni je zastoupen a ktery obsahuje
nadstandardni konstrukce/Upravy, které jsou ocenovany pomoci mérnych jednotek, se
vypocita nasledujicim zptisobem:

Crao = Crani + Crann (4)
Ctdo ... (vysledny) cenovy podil funkéniho dilu ocenovaného objektu [%]
4.1.3 Stanoveni strukturovanych cenovych ukazatelti

4.1.3.1 Katalog staveb a objektu

Pokud maji byt ukazatele relativné piesné, musi vychdzet z nedavno realizovanych staveb
stejného charakteru, jako méa ocefiovany objekt. Pro tento el navrhuje dizertant pouziti
Katalogu staveb a objektti RTS (http://www.stavebnistandardy.cz/thu/default.asp), ktery by se
po doplnéni a Gpravé mohl stat zakladni databazi pro novy zplsob ocefiovani.

V soucasné dobé je uvedeny katalog uren pro investory, ktefi pro zamyslenou investici
potiebuji ziskat prvni informace o piredpokladané cené stavebniho dila. Jedna se o piesné€jsi a
srozumitelngjsi alternativu dosud pouzivanych objemovych ukazatelii sestavenych podle
tfidniku JKSO. Elektronicky katalog je zpracovan na zdklad¢ technickych a cenovych
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informaci z realizovanych staveb. Pfehlednou formou uvadi cenové udaje od celkové stavby,
rozhodujicich stavebnich konstrukei, pfes ceny za mérnou jednotku (m3, m2 atd.), ucelovou
jednotku (Itzko, byt atd.) az do jednotlivych stavebnich dili objekt. Diky cenovym udajim i
popistim technickych charakteristik si uzivatel katalogu (investor, projektant, znalec) mutze
zobrazit (modelovat) takovou stavbu, ktera se nejvice podoba jeho vlastnimu zaméru.

Katalog obsahuje vSechny zakladni udaje realizované stavby v clenéni podle objekti s
rekapitulacemi podle funkcnich dili podlozenych polozkovym rozpoétem. Tato struktura
informaci umozni vybrat stavbu obdobnou a tuto dale modifikovat tak, aby byla co nejblize
zaméru uzivatele a to zménou celkového objemu nebo kapacity stavby, jednotlivych objektt 1
skladby funkc¢nich dilti a vyjadfenim trovné standardu jednotlivych funkcnich dila. Takto
sestaveny cenovy model je dostateCné pfesnym vypoctem ceny stavebniho dila v dané fazi
pfipravy investice a muze se¢ tedy stat dostateCné piesnym vypoctem reprodukcni hodnoty
stavby.

Z vyse uvedeného vyplyva, ze se katalog po doplnéni a patfiéné upravé miize stat podkladem
nejen pro modelovani stavby odpovidajici investicnimu zaméru, ale 1 pro modelovani stavby
odpovidajici stavbé ocenované.

MODIFIKACE STAVBY - RD Mezoun

KATALOGOVY LIST

Nazev stavby: RD Mezouii

Index ceny: 1
JKSO: 803.61
Cz-CccC: 111011 -
Ucelova jednotka: byt
Javest Pocet (13 1
Projek d Cena za UJ: 4 049 513,00 K&
Popis: Mérna jednotka: m3

Samostatné stojici rodinny dim, jednopodlazni.
PFiblizné obdélnikového pidorysu ( 12 x 10 m), v Pocet MJ: 735
rovinatém terénu. Stavba je provedena ze zdiciho =
systémju Porotherm. Zastreseni stfechou sedlovou s Cena za MJ: 5 509,54 K&
vikyFem a stity. o

Rok realizace: 2008 - 2009

Cena realizacni: 4 049 513,00 Kc

Obr. 3 Detail vybraného objektu - Detail zadani vstupnich informaci [7]
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MODIFIKACE STAVBY - RD Mezoun

STAVBA  OBIEKTY KATALOGOVY LIST
# Rodinny dém
Zastoupeno Dil Nazev dilu Cena

V] F0110  Zaklady véetn& vykopd 310219 K
VI F0120  Hydroizolace spodni stavby 38354 KE
(v F0210  Svislé nosné a obvodové konstrukce 382464 KE
v F0220  Pficky a délici stény 89032 KE
v F0230  Kominy 68999 Keé
v F0310 Stropni konstrukce 289385 K&
v F0340  Schodisté 79807 K
v F0410  Stfecha 450644 KE
V| F0420 StFesni okna a svétliky 12637 KE
vl F0430  Krytina stfechy 259034 KE
v FO510 Povrchy vnitfnich stén - omitky, malby =~ 202725 KE
v F0520 hy vnitFnich stén - obklady, izolace 104532 KE
v F0530 ::;’!':t"'“",";”ﬂ‘ EtEns aadty, 307999 Ke
V| F0560 Podhledy montované 151618 KE
vl F0610  Dvefe vnitini 99416 KE
v F0620  Dvefe vndjsi 71288 KE
v F0640 Okna, balkonové dvefe 120892 KE
v F0710 Podlahy 291942 KE
v F0811  Vodovod vnitini 65000 KE
v F0812  Kanalizace vniténi 72000 KE
v F0813  ZaFizovaci pfedméty 20000 K
7l F0821 Rozvody UT 225000 KE
vl F0830  Klimati duchotechnik 25000 K
v F0840  Instalace plynu 15000 KE
v F0851  Elektroinstalace 190000 KE
v F0930  Okap hodniky, prediozené schody 7757 Ké
v Zafizeni stavenisté 98769

Obr. 4 Modifikace funkcnich dilit vybraného objektu [7]

Strukturované porovndvaci ukazatele pro vybér porovndvaného objektu 7 databaze:

- tvar (druh) stfechy,

- konstrukce,

- tvar budovy,

- podkrovi (ano/ne),

- pocet nadzemnich podlaZzi bez podkrovi,

- pocet podzemnich podlazi,

- ostatni,

- obestavény prostor (m°),

- zastavéna plocha (m?),

- plocha obytnych mistnosti (m?),

- plocha piislugenstvi (m?),

- uzitna plocha (m?),

- plocha teras a balkontl na stfeSe (mz),

- plocha teras a balkoni na terénu (m?),

- cena celkem (K¢),

- cena celkem upravena na standard 1(ZC,;) (K<),
- cenaza m® OP ve standardnim provedeni (K¢).

strana 27



Ing. arch. Radim Mik$ Dizertacni prace

Hledanymi obecné pouzitelnymi strukturovanymi cenovymi ukazateli jsou ceny za m® OP
objektt ve standardnim provedeni uréenych k porovnani a tfidénych dle vyse uvedenych
porovnavacich ukazateli.

4.1.4 Stanoveni metodiky pro upravu stavajicich ukazatelli podle specifik
ocenované stavby

Ke stanoveni jednotlivych reprodukénich cen funkénich dili ocenovaného stavebniho objektu
je zapotiebi:

1. Nalézt v Katalogu objekt s charakteristikou (i¢elem, tvarem a konstrukénim
feSenim) co nejblizsi ocenovanému objektu. Na strance Dily u vybraného objektu
v Katalogu zjistit ndklady na jednotlivé funkéni dily.

2. Prepocitat ceny jednotlivych funkénich dilti na standardni provedeni. Tento ukon
by mél byt zastoupen rozsifenim katalogu o zminéné informace.

3. Zjistit jednotkovou cenu (ZO) na mérnou jednotku srovnavaného upraveného
objektu.

Uprava vyse uvedeného katalogu spodiva v doplnéni informaci k objektim uvedenym
Vv databazi:
- zjisténi cenovych podilt jednotlivych funkénich dilti (Cygp),

- zjisténi koeficientu standardu jednotlivych funkénich dilt (Isp),

- popisu provedeni K jednotlivym funkénim diltim,

- pfepoctu cen jednotlivych funkénich dilti na standardni provedeni (CCrgp1),

- pfepoctu cenovych podild jednotlivych funkénich dild na standardni provedeni (Cygpi).

Vhodné by bylo i doprogramovani funkce pro pouziti dat v dalsich vypoctech.
Pouziti zakladnich ukazateli v katalogu je uvedeno v Piiloze Al.

4.1.5 Stanoveni standardu technického provedeni

Standard technického provedeni je vzhledem k variabilit¢ technickych feSeni jednotlivych
funkénich dilt vyraznym faktorem ovliviiujicim cenu stavby. Jednou z moznosti jak ziskat
reprodukéni cenu je modifikace nakladd na jednotlivé funkéni dily jiz realizovaného
stavebniho objektu pomoci indext standardu.

Indexy standardu jsou pomérna Eisla, vyjadiujici pomér ceny mezi riznymi konstrukénimi a
materialovymi feSenimi jednotlivych funk¢nich dili stavebniho objektu.

Priklad: Funkéni dil 0640-Okna, balkonové dvere

Technické a materialové ieSeni Indexy standardu IS [1]
Plastova 1,00
Vnéjsi parapety pozink.plech, hlinik, beton, plast 1,00
Dievéna typova zdvojena 0,68
Typ euro, plastova v barevném provedeni 1,11
Hlinikova okna 2,00
Dievohlinikova okna 1,80
Kamenné parapety 1,15
Trojité zaskleni 1,60
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PouZiti:
Jestlize je technické feSeni porovnavaného objektu v Katalogu odlisné od standardnich feSeni,

délime cenu funkéniho dilu v Katalogu (CCrgp) indexem standardu (Istp) abychom ziskali
cenu standardni (CCpgp1).

kde:
O ... opotiebeni stavby [%]
Oxq ... opotiebeni funkéniho dilu stavby [%]

CCry
CCfdpl == —f P

ISfdp

(6)

Jsou-li v ocenované stavbé pouzita okna dievohlinikova, nasobime cenu funkéniho dilu
porovnavaného objektu piepocitanou na standard 1 (CCyyp1) z Katalogu koeficientem (ISso)
pro dievohlinikova okna (v tomto ptipadé 1,80).

Ziskame zptesnénou cenu funk¢niho dilu, zohlediujici zvySené nédklady na nadstandardni
provedeni (CCiqpni).

CCdeLi = CCfdpl X ISfdo X Ic X IOp (7)

kde:

CCidni ... cena funkéniho dilu po zohlednéni indexti standardu [K¢]

IStqo ... index standardu ocenovaného FD [bezrozmérnd jednotka]

Ic ... cenovy index pro piepocet cenovych trovni [bezrozmérna jednotka]

lop ... pomér obestavéného prostoru ocenovaného (OP,) a porovnavaného objektu (OPp)
[bezrozmérna jednotkal

OP,
OF,

lop = 8

Pfi kombinaci vice nadstandardnich vlivii koeficienty IS mezi sebou nasobime.

U nékterych konstrukci neni vhodné vyjadrit vliv na cenu formou indexu (napt. kdyZ pocet
mérnych jednotek konstrukce v objektech zna¢né kolisa), ale je stanovena cena na mérnou
jednotku konstrukce. Uvedena cena je rozdilovd a vyjadiuje navySeni proti standardnimu
provedeni. Jedna-li se o konstrukci, ktera v standardnim provedeni neni zastoupena, vypocita
se jeji cena nasledovng:

CCfdnn =Jc X (M] X CCn]fd) (9)
kde:
CCinn ... cena funkéniho dilu ocenovaného pomoci jednotkovych cen [K¢]

Mj ... pocet mérnych jednotek [Kks]
CChnjyg ... jednotkova cena funk¢niho dilu [K¢/ks]
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Ic ... cenovy index pro piepocet cenovych urovni [bezrozmérna jednotka]

Cena funkéniho dilu, ktery ve standardnim provedeni je zastoupen a ktery obsahuje
nadstandardni konstrukce/upravy, které jsou ocenovany pomoci mérnych jednotek, se
vypocita nasledujicim zptisobem:

CCrqo = Clrgni + CCrann (10)

Priklad:

Stanovte cenu FD 0450-Stiesni okna a svétliky v CU 2008
Provedeni FD a ceny nadstandardu:

Funk¢ni dil 0450-Stresni okna a svétliky

Technické a materialové FeSeni Index, cena CU 2006 [1]
Stiesni prilezy a okna bez pozadavki na tepelnou izolaci | 1,00
Stre$ni okna (5,5 m2) Pocet MJ x 10 000 K¢
Vikyte (2 m2) Pocet MJ x 10 000 K¢
Polykarbonat (0,6 m2) Pocet MJ x 3 000 K¢

Cenu funk¢niho dilu (CCyqgo) vypocitame tak, ze ur¢ime poc¢et mérnych jednotek (Mj) (v ramci
moznosti Grovné projektu) nadstandardni konstrukce a nasobime jednotkovou cenou (CCnjyg)
(uvedenou nebo jinak zjisténou) konstrukce. Cenu po piepoé¢itani na CU 2008 piiteme k cené
standardniho provedeni funkéniho dilu (CCrqp1).

CCde =Jc X ISde X CCfdpl X IOP + Ic X (M] X CCn]fd) (11)

IC 2006-2008= 1,09

1S40 =1

CCrapt = 6800 K& (pfiklad 1, objekt 1)

lop=1,11 (ptiklad 1, objekt 1)

CCrqo = 1,09 X 1 x 6800 x 1,11 4+ 1,09 x (5,5 X 10000 + 2 x 10000 + 0,6 x 3000)
CCrqo = 8227,32 + 83712 = 91939,32

4.1.6 Reprodukéni cena
Reprodukéni cena se vypocitd jako soucet cen jednotlivych funkénich dild ocenovaného
objektu:

RC= CCrqp (12)

4.2 Stanoveni odpocétu na opotiebeni

Princip hodnoceni Zivotnosti alternativnim zplisobem je moZno objasnit na piikladu obvodové
nosné stény obytného domu, kterd je provedena z plnych cihel, jeji stati je 70 rokl. Sténa je
V bezvadném technickém stavu, nevykazuje Zadné znamky vlhkosti ani trhliny, pevnost
materidlu (cihel a malty) vyhovuje danému zatiZzeni, sténa je tedy nadéale schopna plnit
bezvadné svou funkci prostorového vymezeni obytného domu a svou funkci nosnou. Pokud
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jde o funkce dalsi, splnuje soucasné pozadavky na utlum zvuku, nevyhovuje vSak sou¢asnym
pozadavkiim na tepelny odpor. I kdyz je tedy sténa po strance fyzického opotiebeni zcela
bezvadna a muze nékteré své funkce plnit jest¢ velmi dlouho, vykazuje zdvazné moralni
opotrebeni, coz je tieba v ocenéni zohlednit.

Alternativni stanoveni odpoctu na opotiebeni vychazi zGvahy, ze opotfebeni by mélo
odpovidat nakladim nutnym pro uvedeni jednotlivych funkénich dild do bezchybného
(vychoziho) stavu (nédklady na odstranéni nasledkii opotiebenti).

Podkladem je tvaha, ze prvky dlouhodobé Zivotnosti, které jsou piiméfené udrZzovany
(chranény) a nevykazuji zadné poruchy, neztraceji vlivem casu nic na své funk¢nosti a mohou
fungovat az do vyCerpani své moralni zivotnosti. Nékteré prvky kratkodobé zivotnosti musi
byt samoziejmé v prubéhu zivotnosti obménovany v nastavenych cyklech. Metoda uvazuje
zvySené ndklady na vyménu (nebo c¢asteCnou vymeénu) funkénich dild (bouraci prace,
likvidace odstranovanych ¢asti atd.) formou indexd reprodukce. Ve vysSe uvedeném piipadé
bude opotiebeni vyjadieno nakladem na zvyseni tepelného odporu stény.

Tento piistup se od dosud pouzivanych metod vypoctu opotiebeni, které vychazeji pouze ze
staii stavby nebo stafi jednotlivych dili stavby, li§i pfedevSim svou orientaci na skutecnou
degradaci funk¢nich dilt a stavebnich konstrukei a jejich moralni opotiebeni.

Metoda piedpoklada existenci referenéni databaze porovnavacich objektl s uvedenymi popisy
provedeni, indexy standardu a indexy reprodukce strukturovanych do funkénich dila.
Zakladem pro tuto databazi je vyse zminény Katalog staveb a objektt RTS.

Opotiebeni funkénich dilt je mozno uvazovat jako:
- opotiebeni vlivem stavebné technickych vad (degradace funk¢éniho dilu),

- opotiebeni vlivem nedostate¢né udrzby,

- opotiebeni vlivem vyc€erpané Zivotnosti prvka kratkodobé Zivotnosti napf. instalaci,
viz Ptiloha A3 (v tomto pfipad¢ se jedna o aplikaci metody zbytku — rezidualni — tento
postup volime zejména u funk¢nich dild s obtizné zjistitelnym skute¢nym technickym
stavem, jedna se napt. o zabudované rozvody vnitinich siti),

- moralni opotiebeni.
Opotiebeni stavby (O) stanovujeme V procentech (opotiebeni 20% snizuje reprodukéni cenu
stavby o0 20%).

0= O (13)

kde:
Oxq ... je opotiebeni FD [%]

Opotiebeni funk¢niho dilu mtze byt v zavislosti na zptisobu vypocétu daném charakterem FD
vypocteno jako:

OViq ... je opotiebeni FD vlivem stavebné technickych vad [%]
Otizg ... Je opotiebeni FD vlivem neprovedené tidrzby nebo staii provedené udrzby [%]

Oziq ... je opotiebeni FD vlivem stafi prvki kratkodobé zivotnosti [%]
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(0]
, . SVISLE KONSTRUKCE — opotiebeni stanoveno na zakladé

—  Otar = OVjag + Otigg1 + OZfa1 stavebné technickych vad

_ 7 KRYTINA STRECHY (pozink) — opotFebeni stanoveno na
— Otz = Ovigp + Olisan + OB | 511002 ScaFrGaRSBY o

_ , VODOVOD VNITRNI — opotfebeni stanoveno na zakladé
—  Ofgs = OViaz + Otlrgs + (0208

Obr. 5 Priklad schématu vypoctu opotiebeni pro rizné funkcni dily
Vysvétlivky:

O... je opotiebeni stavby

Ofq1. .. je opotiebeni funkéniho dilu Svislé konstrukce
Otgz. .. je opotiebeni funkéniho dilu Krytina stfechy
Ofgs. .. je opotiebeni funkéniho dilu Vodovod vnitini

4.2.1 Indexy reprodukce

Vzhledem k tomu, ze vychodiskem pii vypoétu opotiebeni je Reprodukéni cena, mélo by
opotfebeni korespondovat s naklady nutnymi na uvedeni objektu do vychoziho stavu
(odpovidajiciho reprodukéni ceng), tudiz musi byt uvazovany i ndklady na montdz a
demontaz vyménovanych dili a konstruket.

V pfipad€ stanoveni opotiebeni FD vlivem stavebné technickych vad a vlivem stafi prvki
kratkodobé zivotnosti pouzijeme indexy reprodukce. Indexy reprodukce (Im) vyjadiuji
zvySeni ndkladl na demontdz stavajiciho funkéniho dilu (FD) a montdz nového FD oproti
puvodnim nékladim na realizaci FD (pfislusny cenovy podil FD se indexem reprodukce
nasobi, viz popisy stanoveni opotiebeni niZe).

4.2.2 Stanoveni opotiebeni vlivem stavebné technickych vad

Pii vySetiovani jednotlivych funkénich dili se disledné vychazi z plnéni jejich funkce, ktera
je u kazdého funkéniho dilu definovana. Kazdy funkéni dil je integralni soucasti stavby jako
celku a svou funkci mize plnit zpravidla pouze v interakci s navazujicimi funkénimi dily.
Vedle hlavni funkce mohou nékteré funkéni dily plnit fadu dalSich funkci bud’ samostatné,
nebo v soucinnosti s dal§imi funk¢énimi dily. I tyto funkce musi byt prosetieny.

Podkladem pro stanoveni opotfebeni je stavebné technicky prizkum. VySi opotiebeni
stanovime jako podil nékladii na odstranéni nésledki vad a repasi opotiebenych funkénich
dilt z reproduk¢ni ceny stavby.

Opotiebeni je pocitano po jednotlivych funkénich dilech. Néklad na odstranéni nasledkt vad
a repasi funkéniho dilu mize byt vlivem indexu reprodukce vétsi nez cena nového
neopotiebeného funkéniho dilu.

Ve stavebné technickém prizkumu je technicky a mordlni stav funkénich dila (FD)
charakterizovan dale vysvétlenymi veli¢inami:

strana 32



Ing. arch. Radim Mik$ Dizertacni prace

Opotrebeni funkcniho dilu (Ovyg) je dano vztahem:

Ovrq = N1gq X Imgg X Crq (14)
kde:
Ovig ... Opotiebeni funk¢niho dilu vlivem stavebné technickych vad [%]
Ciq ... cenovy podil FD [%]
IMyq ... index reprodukce [bezrozmérna velicina]
Nrig ... pomérna neshodnost FD [bezrozmérna velicinal:

Nq
Nrsg = N (15)

kde:
Nsqg ... mira neshodnosti FD [%]
Nmax ... maximalni neshodnost [%]

Maximalni neshodnost je maximéalni moZznd mira neshodnosti, tedy v naSem piikladu
100x100=10 000 (viz nize).

Mira neshodnosti FD (Ny) [%] je dana vztahem:

Nfg = Sn X Rn (16)
Stupen neshody (Sn) [%]

Stupeii neshody je odvozen od naro¢nosti opravy sméfujici k odstranéni vady. Krajni hodnota
100% znamena odstranéni poskozené ¢asti funk¢niho dilu a jeji kompletni nahrazeni novou
¢asti funk¢niho dilu. Stupeii neshody 1 vyjadiuje, Ze odhadované naklady na opravu vady si
vyzadaji piiblizné 1% z ceny funkéniho dilu.

Rozsah neshody (Rn) [%]

Rozsah neshody je uvadén v procentech jako podil vyméry poskozené ¢asti funkéniho dilu
k celkové vyméie FD.

Piiklad:
technicky stav FD 0210 Svislé nosné a obvodové konstrukce
Stavebnim prizkumem bylo zjisténo, ze v suterénu tfipodlazniho objektu se vyskytuji vady —

Tab. 1 Vady funkcniho dilu.

Stuperi Rozsah N¢g-mira
Vady zjisténé stavebné technickym neshody (%) | neshody (%0) neshodnosti Piekryvani
prﬁzkumem Sngy Rngy (SndeRnfd) vad )
1-vydrolovani zdici malty ze spar zdiva 5 11 55
2-vlhkost zdiva 30 20 600 600
3-obnazena korodujici vyztuz
zelezobetonového nadprazi 2 0,5 1 1
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4-sit’ svislych trhlin v pilifi 5 1 5 5
5-nedostatecny tepelny odpor

obvodového zdiva 20 70 1400 1400
Soucet 2006
Maximum | 100 | 100 | 10000
Pomérna neshodnost (%) Nrgq
(soucet/maximum) 0,2006
Cenovy podil FD (% z reproduk¢ni
ceny) [1] Cy 13,92
Index reprodukce [1] Img 1,5
Opotiebeni (% z reprodukéni ceny) Ovyy
=(N1pq X Imgg X Crq) 4,1885

) P¥ odstrafiovani vad mize nastat situace, kdy pii dil¢i obnové nékterého funkéniho dilu
bude opraveno vice vad soucasné. V tom piipad¢ je nutno do vypoctu zahrnout ze dvou
ptekryvajicich se vad tu vadu, kterd ma vEtsi miru neshodnosti. V uvedeném piikladu doslo
k prekryti vad 1, 2 (pfi odstranovani vlhkosti je nutno sanovat vydrolovani malty ze spar
zdiva).

4.2.3 Stanoveni opotiebeni vlivem vycéerpané zivotnosti udrzby

Nékteré prvky je tfeba pravidelné udrzovat. Jedné se zejména o obnovu povrchovych tprav.

Opotiebeni vlivem vycerpané Zivotnosti udrzby je mozno stanovit té¢Z jednoduseji na zakladé
uvazovanych zivotnosti jednotlivych povrchovych uprav (Gdrzbovych praci), procenta
nakladl na udrzbu z celkové ceny funkéniho dilu a stafi provedené udrzby.

Opotiebeni funkcniho dilu (Oug) [%] je dano vztahem:
Su
Ol,lfd = ? X Cﬁfd X Cfdo 100 (17)
u

kde:

Otlsg ... opotiebeni FD vlivem neprovedené tdrzby nebo stafi provedené udrzby [%]
St ... stafi provedené udrzby [rok]

Zii ... zivotnost udrzby [rok]

Ctitg ... narocnost Udrzby: podil ceny udrzbovych praci z ceny FD [%]

Cido ... cenovy podil FD [%]

Piiklad:

Natér vnéjSich dvefi o stafi 5 let. UvaZovand zivotnost natéru je 10 let. Cenovy podil
povrchové Upravy z ceny dveii 20 %, cenovy podil funkéniho dilu = 1,05 %:

Su =5 rokl

Zii =10 rokd

Cdfd =20%

Cfdo = 1,05%

5
Otyq = 75 % 20  1,05/100 = 0,105
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4.2.4 Stanoveni opotiebeni vlivem vycerpané zivotnosti prvka kratkodobé
zivotnosti

Nékteré konstrukce a instalace (prvky kratkodobé Zivotnosti — PKZ) je tieba v uréitych
intervalech vymeénit (rozvody, Krytina z pozinkovaného plechu ap). Opotiebeni vlivem
vycerpané zivotnosti téchto funk¢nich dili je mozno vedle zakladniho zpiisobu uvedeného
vyse stanovit téz na zaklad¢ uvazovanych zivotnosti funk¢nich dil, cenového podilu FD na
celkové cené stavby, staii posuzované konstrukce a indexu reprodukce. Navrzena metoda se
tedy od bézné pouzivaného zpusobu lisi pravé pouzitim indexu reprodukce, ktery vyjadiuje
zvysenou financni nadro¢nost opravy/modernizace/vymeny oproti novostavbe.

Opotrebeni funkcniho dilu (OZig) je dano vztahem:

v

Sz
Oifd = ﬁ X Imfd X Cfdo (18)

kde:
OZsq ... opotiebeni FD vlivem stafi prvki kratkodobé Zivotnosti [%]

Sz ... stafi prvku kratkodobé Zivotnosti [rok]

Zz ... zivotnost prvku kratkodobé zivotnosti [rok]
IMsq ... index reprodukce FD [bezrozmérna veli¢ina]

Cido ... cenovy podil FD [%)]

Priklad:
Elektroinstalace, stafi 35 let, zivotnost 50 let, index reprodukce 1,5
Cenovy podil FD = 1,93%:

Sz =35 let
7z =50 let
Imfd =15

Cido = 1,93%

.35
O%rq = 5 X 1,5 X 1,93 = 2,0265

Vysledek naznacuje, Ze uvedeni do plivodniho stavu piesdhne plivodni investi¢ni néklady.
Timto zptisobem muzeme tedy v extrémnim piipad¢ ziskat zapornou hodnotu ocenované
nemovitosti, coz reflektuje nutnost vynaloZeni ndkladii na demolici u staveb za hranici
Zivotnosti at’ jiz fyzické nebo moralni.

4.2.5 Stanoveni moralniho opotiebeni

Z hlediska moralniho opottebeni je vhodné rozlisit dvé zakladni pficiny:
1. funk¢ni dil neodpovida souasnym pozadavkiim piedpisovym (tepelné technické
vlastnosti, pozarni predpisy, hygienické ptedpisy apod.),

2. funkéni dil neodpovida soucasnym pozadavkliim na design nebo funkéni standard.
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Moralni opotiebeni je nutno do vypocétu odpoétu na opotiebeni zahrnout a je mozno
postupovat vySe popsanym zplisobem stanoveni opotiebeni vlivem stavebné technickych vad
(v tomto piipadé je za vadu povazovana moralni neshodnost).

Hodnoty indext standardu, indext reprodukce a cenovych podila funkénich dilti pouzitych v
ptikladech jsou pouzity z [1].

4.3 Postup stanoveni vécné hodnoty rodinného domu

4.3.1 Mistni Setreni

Nutno provést stavebné technicky prizkum jednotlivych funkénich dilt. Nejcastéji se
vyskytujici vady jsou uvedeny v ptiloze B3.

4.3.2 Pripravné prace

=  Vybér srovndvané¢ho objektu z databaze. Objekt je vybirdn na zaklad€é srovnatelné
podlaznosti, typu (tvar stfechy, fadovy/samostatny) a velikosti. Vzorek databaze je
uveden v piiloze Al.

= Nacteni cen a cenovych podili jednotlivych funkénich dild, technického feSeni a
standardu provedeni srovnavaného objektu (objektu vybraného z databéze) véetné cen a
cenovych podill pfepocitanych na standard 1. Vyse uvedeny katalog objekti tuto funkci
zatim neumoziuje. Popis konstrukci v¢etné standardti a cenovych podilti prepocitanych
na standard 1 je uveden v pfiloze A2.

= Ur¢it rozsah ocenovaného objektu (R0) V technickych jednotkach odpovidajicich
charakteru objektu
- m? obestavéného prostoru pro budovy,

- m? pro komunikace, chodniky apod.,
- m pro trubni vedeni, elektrickéd vedeni, ptipojky apod..

= Stanovit pomér (lop) obestavéného prostoru ocenovaného objektu (OP,) a
porovnavaného objektu (OPy).

OPF,

o (19)

lop =

4.3.3 Stanoveni reprodukéni ceny

Stanoveni standardii ocenovaného objektu. Pro kazdy funkcéni dil stanovit koeficient
standardu nebo ocenit nadstandardni konstrukci pomoci jednotkovych cen. Pomoci
jednotkovych cen se ocenuji 1 konstrukce neuvedené (konstrukce, které ve srovnavaném
objektu nejsou zastoupeny). Piehled indext standardu a jednotkovych cen nadstandardii je
uveden v priloze A3.

Stanoveni cenovych podilt funkénich dilt oceniovaného objektu probihd ve dvou fazich:

= Pfepocet ceny FD srovnavaného objektu ve standardnim provedeni (CCrq5) Na standard
ocetiovaného objektu (CCrgp,;):

CCfdni = CCfdpl X ISde X Ic X IOp (20)
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= Dopocitani ceny konstrukci neuvedenych a nadstandardii ocenénych pomoci
jednotkovych cen.

CCfdnn =Jc X (M] X CCn]fd):IC X CCnfd (21)

= Vypocitani cen funk¢nich dila:

CCrqo = Clrgni + CCrann (22)

= Stanoveni reproduk¢ni ceny ocenovaného objektu:

RC=  CCrqp (23)

4.3.4 Stanoveni cenovych podili funkénich dilt
= Piepocet cenovych podilli FD srovnavaného objektu ve standardnim provedeni (Crgs1)
na standard ocefiovaného objektu (Crgni):
Cfdni = Cfdpl X ISfdo X Z (24)

Z ... procento zastoupeni riiznych typi provedeni jednoho FD
= Dopocitani cenovych podilt konstrukei neuvedenych a nadstandardi ocenénych pomoci
jednotkovych cen.

Ic X (MjXxCCnjrq)
Cfdnn = RC ! (25)

= Stanoveni cenovych podili FD ocenovaného objektu:

Ctdo = Ctdni + Ctann (26)

4.3.5 Stanoveni opotrebeni

OV - opotiebeni vlivem stavebné technickych vad a mordlniho opotiebeni (kap. 4.3., 4.6)

* Pro kazdou zjist€énou vadu stanovime na zéklad¢ vysledkd stavebné technického
priizkumu miru neshodnosti FD (N¢,) (kap. 4.3):

Nfd =Sn X Rn (27)
* Stanoveni pomérné neshodnosti (N7¢,):

N
N'rfd = l (28)

N max

Pti odstranovani vad mize nastat situace, kdy pti dil¢i obnové n€kterého funkéniho dilu bude
opraveno vice vad soucasné. V tom piipadé je nutno do vypoctu zahrnout ze dvou
ptrekryvajicich se vad tu vadu, kterd ma vétsi stupen neshodnosti.

= Stanoveni opotiebeni funkéniho dilu (Ovgy):

vad = Nde X Imfd X Cfd (29)

Imgg ... Index reprodukce FD vyhledame v pfiloze A3
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Cra = Crqo--- Cenovy podil FD ocefiovaného objektu

Out — opotiebeni vlivem vylerpané Zivotnosti periodické udrzby (kap. 4.4.)
Pro konstrukce, které je tfeba pravidelné udrzovat:
= Stanovime periodu pozadované udrzby (Zi1) (pfiloha A3)
= Zjistime nebo odhadneme stafi udrzby (Si) (doba, ktera uplynula od posledni provedené
udrzby)
= Stanovime finan¢ni naro¢nost Gdrzby jako podil udrzbovych praci z ceny FD (Ctitq)
= Vypocitame opotiebeni funkéniho dilu (Otigy):

Sua
Oljfd - Z_fl X Cl:lfd X Cfd (30)

OZ — opotiebeni prvki krdatkodobé Zivotnosti (kap. 4.5.)
Pro konstrukce, které je tfeba periodicky vymeénovat:

= Stanovime Zivotnost (ZZ) (pfiloha A3)

= Zjistime nebo odhadneme stafi (Sz2)

» Stanovime index reprodukce (Imy), (ptiloha A3)

»  Vypocitame opotiebeni funkéniho dilu (0Z¢y):

SZ
Oifd = ﬁ X Imfd X Cfd (31)

O — Celkové opotiebeni

=  Opotiebeni FD (O¢q) je opotiebeni funkéniho dilu stanovené jako (Ovggq) nebo (0gy)
nebo (0Z¢q). Celkové opotiebeni je souétem opotiebeni jednotlivych funkénich dilu:

4.3.6 Vypocet vécné hodnoty
VH=RC x (1—-0 100) (33)

kde:
VH ... vécna hodnota stavby [K¢]
RC ... reproduk¢ni cena stavby [K¢]

4.4 Priklady - srovnavaci posudky
Srovnavaci posudky byly provedeny na modelovém piizemnim podsklepeném objektu
s podkrovim (1PP, INP, podkrovi).

Posudek ¢. 1 byl vypracovan pro objekt o staii 5 let bez stavebné technickych vad
(novostavba).

Posudek ¢. 2 byl vypracovan pro objekt z roku 1930 s fadou stavebné technickych vad (starsi
stavba se zanedbanou udrZzbou).
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Pro posudky byla pouzita dopracovana data porovndvacich objekti poskytnuta spole¢nosti
RTS, a.s. ktera nekoresponduji piesné s tdaji uvedenymi v Katalogu staveb RTS.

Posudky jsou véetné vypocti uvedeny v Piiloze A4.

4.4.1 Celkova rekapitulace prikladu

V uvedenych ptikladech byly ocenény 2 objekty, jeden, ktery je novostavbou staii 5 let,
druhy, ktery je starsi budovou o stari téméi 80 let s ¢astecnou rekonstrukci pied cca 50 lety.
V obou piipadech bylo provedeno ocenéni vécné hodnoty standardnim zplisobem podle
cenového predpisu bez uvazovani koeficientu prodejnosti, dale standardnim zptsobem na
podkladé bézné pouzivanych THU a alternativni metodou s pouzitim dvou riznych
srovnavacich objekta (kalibrit).

Dosazené vysledky jsou pfehledné srovnany v tabulce 2 a 3:

Tab. 2 Vysledky prikladu 1 — Ocenéni novostavby, stari 5 let, bezvadny stav.

Metoda Reprod. cena | Opotiebeni| Vécna hodn. VH bez K5
Ocefovaci vyhlagka 4166 967 K¢ 5,00% 3958 619 K¢ 3298 849 K¢
THU 3329107 K¢ 8,09% 3059 782 K¢
Alternativni 1 3437 336 K¢ 1,61% 3401 357 K¢
Alternativni 2 3513612K¢ 1,61% 3457 165 K¢
Alternativni pramér 3429261 K¢

Tab. 3 Vysledky prikladu 2 — Ocenéni starsi budovy, stari 68 let, zchatraly stav.

Metoda Reprod. cena | Opotiebeni| Vécna hodn. VH bez K5
Ocenovaci vyhlaska 3813234 K¢ 77,21% 869 036 K¢ 724 197 K¢
THU 3322623 K¢ 77,21% 757 226 K&

Alternativni 1 2991952 K¢ 72,13% 833 938 K¢
Alternativni 2 2963 955 K¢ 72,19% 824 387 K¢
Alternativni prameér 829 163 K¢

Z uvedenych hodnot je moZno ucinit tyto zaveéry:

Vécnd hodnota vypoltend alternativni metodou v obou piipadech nezéavisle dvéma
zpusoby se 11§ méné nezZ o 2 %, postup je spolehlivy.

Vécnd hodnota vypoctena podle cenového predpisu vyrazné prevySuje vSechny ostatni
vypoctené hodnoty. Je to zfejmé zplisobeno pouzitim indexu K5=1,2 pro stavby v Brng¢.
Zde je nutno uvazit, do jaké miry je pro dany ucel vhodné pouziti tohoto koeficientu.
Zpracovatel cenového piedpisu bezpochyby vychazel zndzoru, ze ve velkych
mestskych a primyslovych aglomeracich, kde je vice soustfedénd vystavba, dochdzi
v disledku vyssi poptavky k nartistu cen stavebnich praci. Tento nazor je jisté
opodstatnény v dobé stavebni konjunktury, v dobé krizového vyvoje (v soucasné dobg)
je vSak skute¢nost zcela jind. Pfebytek stavebnich kapacit v méstskych aglomeracich ma
za nasledek ostry konkurencni boj a s tim souvisejici pokles cen stavebnich praci. Ani
Vv béZném trznim prostfedi neni tento koeficient zcela opodstatnény, nebot’ objektivni
naklady na stavebni prace mohou byt znacné vy$si v malych obcich na venkové, kde
neni dostate€na vyrobkova zékladna a dopravni infrastruktura. Pro stanoveni vécné
hodnoty jako vstupu pro vypocet obvyklé ceny lze doporucit abstrahovani koeficientu
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K5. Potom i vnaSem srovnani vychazi vécna hodnota vypoétena postupem podle
vyhlasky v piijatelnych mezich.

* Tradi¢ni metody ocenéni v piipad€ novostavby dévaji vysledné ceny o 4 az 11% niZzsi.
Rozdil je zplisoben jednak mirné vyssi reprodukéni cenou v dasledku piesnéjSiho
vyjadieni standardu ocenované budovy, jednak niz§im opotiebenim, které se u
alternativniho zptsobu pohybuje pod 2%, zatimco analyticky vychazi 8%. Zde je
jednoznaéné patrnd vyhoda alternativni metody, nebot’ u 5 let staré budovy jesté
skutecné nedochazi ke znehodnoceni degrada¢nimi procesy (zpravidla je takovato
budova jesté v zarucni dobé — obvykle 60 meésictt). Alternativni vypocet opotfebeni by u
této novostavby piiblizn¢ korespondoval s kvadratickou metodou vypoctu opotiebeni,
ktera se praveé u novostaveb doporucuje.

* Tradi¢ni metody ocenéni v piipad¢ starsi Spatné udrzované budovy davaji vysledné ceny
rovnéZ niz$i o 9 az 14%, ackoliv reprodukéni cena ocenovaného objektu vypoctend
alternativnim zptisobem je diky nizkému standardu niz8i nez podle tradi¢nich vypoctu.
Opotiebeni je oproti analytické metod¢ nizsi, projevuje se zde skuteCnost, ze i nekteré
prvky s vycerpanou zivotnosti mohou i nadale plnit svoji funkci v budové. Tuto
skute¢nost mnohdy znalci zohledfiuji vypoétem opotiebeni na podkladé odhadu dalsi
zivotnosti budovy jako celku, ¢imz se mohou piiblizit pomérné presnému vysledku
ziskaného zde uvedenou alternativni metodou.

4.5 Zaver

Pfinosem autora je navrh nové metody - alternativniho zptuisobu stanoveni vécné hodnoty
stavby.

V predlozené praci je predstavena metodika vypoctu opotiebeni zalozend na zjiSténych
vadach jednotlivych funkénich dild, na stavu jejich udrzby a na stafi prvka kratkodobé
zivotnosti, pfi¢emz vychozi myslenkou je, Ze prvky dlouhodobé zivotnosti, které jsou
pfiméfené udrZzovadny a nevykazuji zadné poruchy, neztraceji vlivem c€asu nic na své
funk¢nosti (a tedy hodnoté) a mohou fungovat az do vycerpani své moralni Zivotnosti.
Jednotlivé stavebné technické vady funkénich dilt jsou posuzovany metodikou FMEA a na
zéklad¢ miry neshodnosti (stupné naruseni) funkéniho dilu jsou stanovovany ndklady nutné
na jejich uvedeni do puvodniho (bezchybného) stavu. Metoda zohlediiuje zvySené naklady na
vymeénu (nebo CasteCnou vymeénu) funkcnich dilt (bouraci préace, likvidace odstraiiovanych
¢asti atd.) formou indext reprodukce.

Metodika zohlednuje standard provedeni jednotlivych funk¢nich dili a obsahuje i navrh
upravy Katalogu staveb a objekti RTS, ktery byl pouzit jako vychozi databaze skute¢nych
cen objektl a jejich funk¢nich dilti. Metoda zohlednuje rozdilnou prezenci funkcnich dili
vuci standardu danému pouZzitym souborem funkénich dild skutecného objektu vybraného
Z databaze.

Z hlediska ptinosu pro védu lze povazovat za zcela originalni a novy pfistup k vypoctu
opotiebeni stavby na zakladé skutené zjiSténé¢ho technického stavu jednotlivych funkénich
dilti stavby nikoliv pouze na zaklad¢ jejich stafi, jak je pfevazné pouzivano u béznych metod,
u nichz skute¢ny technicky stav vstupuje do vypoctu pouze tivahou znalce pii vybéru metody
vypoctu a odhadu dalsi zivotnosti objektu. Prace ukazuje $irsi souvislosti dané problematiky
v kontextu s chovanim stavby v celém jejim Zivotnim cyklu a ukazuje téz provazanost na
uceleny systém strukturovanych informaci o stavbé pouzitelny pro fizeni celého zivotniho
cyklu stavby.

Z hlediska ptinosu pro praxi ukazaly srovnavaci posudky vyssi vérnost navrzené metody jak u
objektu o stafi 5 let bez zjiSténych vad, tak u objektu o stafi 78 let stfadou stavebné
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technickych vad. Vzhledem ktomu, Ze zvySena piesnost je podminéna také zvySenou
pracnosti posudku (podle dosavadnich zkuSenosti cca 20%), bude v praxi vypocet vécné

vvvvvv

sporech. Zde je velkou vyhodou prukaznost a prezkoumatelnost exaktnich vypoctu jak
reprodukéni ceny tak 1 vySe opotiebeni objektu.

900 000 K&
880 000 K¢
860 000 K&
840 000 K&
820 000 K¢
800 000 K¢
780 000 K&
760 000 K¢
740 000 K¢
720 000 K&
700 000 K¢

Vécna hodnota  Vécna hodnota Vécna hodnota  Vécna hodnota
dle vyhlaSky bez  dle cenovych alternativnim alternativnim
Kp ukazatell zpusobem1 - zpUsobem? -
objekt 5 objekt 6

Obr. 6 Vysledky vypoctu vécné hodnoty jednotlivymi metodami — priklad 1 — ocenéni objektu
stari 5 let, bezvadny stav

4 000 000 K¢
3 500 000 K&
3 000 000 K&
2 500 000 K¢
2 000 000 K¢
1 500 000 K¢
1 000 000 K¢
500 000 K¢
Vécna hodnota  Vécna hodnota  Vécna hodnota  Vécna hodnota
dle vyhlasky bez  dle cenovych alternativnim alternativnim
Kp ukazatelu zpusobem1 - zpusobem?2 -
objekt 5 objekt 6

Obr. 7 Vysledky vypoctu vécné hodnoty jednotlivymi metodami — priklad 2 — ocenéni
objektu stari 68 let, zchatraly stav
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Podle zkusenosti z dosud zpracovanych piiklad se pohybuje rozdil ve vysledku — stanoveni
veécné hodnoty stavby (oproti standardné pouzivanym postuptim) cca 4 — 14 %.

Tab. 4 Rozdily ve vysledcich vypoctu vécné hodnoty jednotlivymi metodami - priklad 1 -
Oceneni novostavby, stari 5 let, bezvadny stav.

rozdil [%]
Vysledky piikladu 1 (staii 5 let, bezvadny stav) Vyhlaska | Ukazatele | Altl Alt 2
Vécna hodnota dle vyhlasky bez Kp 3958619 K¢ 23% 14% 13%
Vécna hodnota dle cenovych ukazateli 3059782KE| 299 11% 13%
Vécna hodnota alternativnim zptisobem - objekt 5 |3 401 357 K¢ 16% 10% 2%
Vécna hodnota alternativnim zpiisobem - objekt 6 |3 457 165 K& | 150 11% 2%
35%
30% -
m Vyhlaska
25%
Ukazatele
20%
15% Alt 1
10% [—— mAIt2
5% ——
0% -
Vyhlaska Ukazatele Alt 1 Alt 2

Obr. 8 Rozdily ve vysledcich vypoctu vécné hodnoty jednotlivymi metodami - priklad 1-
Oceneni novostavby, stari 5 let, bezvadny stav.

Tab. 5 Rozdily ve vysledcich vypoctu vécné hodnoty jednotlivymi metodami - piiklad 2 -
Ocenéni starsi budovy, stari 68 let, zchatraly stav.

rozdil [%]
Vysledky piikladu 2 (staii 68 let, zchatraly stav) Vyhla§ka | Ukazatele | Alt1l Alt 2
Vécna hodnota dle vyhlasky bez Kp 869 036 K¢ 13% 4% 5%
Vécna hodnota dle cenovych ukazateli 757226 K& 15% 10% 9%
Vécna hodnota alternativnim zpuisobem - objekt 5 833 938 K¢ 4% 9% 1%
Vécna hodnota alternativnim zptisobem - objekt 6 824 387 K& 5% 8% 1%
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16%
14%

12% B Vyhlaska
10% Ukazatele
8% Alt 1
6% mAlt2
4% —— —

0% .

Vyhlaska Ukazatele Alt 1 Alt 2

Obr. 9 Rozdily ve vysledcich vypoctu vécné hodnoty jednotlivymi metodami - priklad 2-
Ocenéni starsi budovy, stari 68 let, zchatraly stav

Na piikladech byla ziroven ovétena i relativni nezavislost navrzené metody na vybéru
vstupnich hodnot. Oba posudky uvedené v piikladech byly zpracovany ve dvou variantach
liSicimi se pouzitymi vstupnimi hodnotami (vybérem porovnévaciho objektu). Vysledky
jednotlivych variant se 1isi v rozmezi 1 — 2 %. Naproti tomu vysledky standardnich metod (dle
vyhlasky bez Kp a dle cenovych ukazatell) se li$i v rozmezi 13 — 23 %.

Navrzeny alternativni vypocet vécné hodnoty stavby je presnéjsi nez dosud pouzivané
postupy a to jak pfi stanoveni reprodukéni ceny stavby, tak pii vypoctu snizeni ceny vlivem
opotiebeni.

Cilem této dizerta¢ni prace bylo vypracovani metodiky pro stanoveni vécné hodnoty stavby,
nikoliv standardizace znaleckych posudkti podle této metodiky. Zde se nabizi moznost dalsiho
vyvoje pro SirSi zavedeni metodiky do praxe. Bylo by vhodné propracovat standardizaci
ocenovani jednotlivych vad funkénich dill, rozSifit a dopracovat Katalog staveb a objekti
RTS, tak aby mohl byt bézn¢ pouzivan pro navrzeny zpusob oceniovani.

Z hlediska piinosu pro vyuku je jist¢ vyznamné, Ze n€které Casti této prace jiz zavedla do
vyuky Stavebni fakulta Technické univerzity v Ostravé, ktera vydala skriptum Udrzba a

rekonstrukce star§ich méstskych budov, jehoz je dizertant vyznamnym spoluautorem (35 %) a
vedeni prvnich diplomovych praci na toto téma externé svétila dizertantovi.
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7. Prilohy A — podklady pro vypo¢€et vécné hodnoty
alternativnim zplsobem

V prilohdch A jsou uvedena data, kterd slouzi jako podklad pro vypocet vécné hodnoty
alternativnim zpisobem. Tato data byla pouzita v ptikladech.

7.1 Priloha Al. Katalog rodinnych domu

Data poskytnuta spolecnosti RTS, a.s.

Katalog obsahuje ceny, standard a popis provedeni funkénich dilt realizovanych staveb. Tato
tabulka slouzi k vybéru objektu obdobného k oceniovanému. Vybrany objekt bude pouzit jako
zaklad pro vypocet vécné hodnoty oceniovaného objektu.

Ujezd ReXetova Orion Milenium | Elegant | Rozdrojovice | Obkany | Bungalov
Zatiidéni (€] Lhota (2) 3 3 4) ®) (6) Q)
y krov krov krov krov krov krov krov plOCha/,
Stfecha sedlova
cihelné cihelné cihelné cihelné cihelné ihelné zdiv cihelné cihelné
Konstrukce zdivo zdivo zdivo zdivo zdivo crheine ° zdivo zdivo
Tvar budovy samost. samost. samost. samost. samost. krajni fad. krajni fad. | samost.
Podkrovi 0 0 1 0 0 1 1 0
Pocet nadzemnich podlazi 2 2 1 2 2 1 1 1
bez podkrovi
Podsklepeni 0 0 0 0 0 1 1 0
Ostatni
Ukazatele
Obestavény prostor (m®) 2017 617 321 525 816 648 760 557
Zastavéna plocha (m?)
i’r}nc)zgha obytnych mistnosti 48,00 57.64 75,86
Plocha pfislugenstvi (m?) 25,77 103,26 110,12
Uzitna plocha (m?) 73,77 160,90 185,98
Plvocvha tezras a balkonti na 0 0 0 0 0 0 0 0
stiese (m*)
qucha teras a balkont na 37.2 16,8 14,7 55 49 28,7 33,18 6,3
terénu (m°)
Cena celkem (K&) 5115190 | 2733892 | 1500449 | 2252452 | 3312180 2731047 | 3606463 | 2102 986
Cena celkem upravend na | 4 64 195 | 2386855 | 1445023 | 2224897 | 3142112 2553309 | 3290202 | 2094 027
standard 1(ZC,,) (K&)
Cena zam3 OP (K¢) 2307 3868 4497 4237 3851 3940 4329 3759
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7.2 Priloha A2. Popis konstrukci RD Rozdrojovice
Poskytnuto jako podklad spolecnosti RTS, a.s.

Rozpis funk¢nich dili vybraného srovnavaciho objektu a jejich ptepocet na standard 1.
DISPOZICN{ RESENI:
Suterén: Kotelna, chodba, sklep a garaz.

Pfizemi: Vstupni zadveti, WC, Satna, chodba, schodisté, obyvaci pokoj, kuchyné s jidelnou a terasa.

I patro: Tti pokoje, koupelna, chodba a balkon.

Cena -
Cena | Cenovy standard |Cenovy podil
(K¢) podil | Standard (K¢) - standard
Funkéni dil CCidp | Crap | IStas Provedeni CCiap1 |  Crapr
. s o Zakladové pasy z prostého betonu B 20.
F0110 |Zéklady vcetné vykopt | 165516 6,02 1,00 7kladova deska z betonu B 20 165516 6,98
F0120 Hydroizolace spodni 61 002 2.22 1,00 Asfaltovy pas s hlinikovou vlozkou Paraalbit 61002 237
stavby AL S 40
. Nad drenazi pisek a Stérkopisek, pod podlahou
F0130 |Zasypy a obsypy 14 390 0,52 1,00 hutnitelng zemina 14 390
Obvodové a vnitini nosné zdivo je vyzdéno z
Svislé nosné a obvodové blokit POROTHERM 25 P+D a 17,5 P+D na
F0210 Zgéné konstmkce" Vel 318500 | 11,58 1,00  [MVC 5. Pfeklady nad otvory jsou provedeny 318 500 12,36
systtmem POROTHERM s vlozenou tepelnou
izolaci z polystyrénu.
'Vnitini piicky jsou vyzdény z cihel Porotherm
F0220 |Pficky a délici stény 28 651 1,04 1,00 11,5 cm a dvoudérovych péickovek tl. 140 mm 28 651 1,11
na MVC 5.
. od kotle v 1PP jednopriaduchovy komin bez
F0230 |Kominy 52 025 1,89 |nadstandard Vétraci Sachty SCHIEDEL UNI. 0 0,00
Strop nad ptizemim ZB deska B 20 tl. 150mm s
vyztuzi ze svarovanych Kari siti. ZB vénec B15
F0310 |Stropni konstrukce 334477 | 12,16 1,00 |s vyztuzi 4 x E12 a tfminky E6 po 300 mm. 334 477 12,98
Strop nad podkrovim je tvotren konstrukci krovu
s podhledem ze sadrokartonu Knauf'tl. 12,5.
F0320 [Balkény 50427 | 183 |nadstandargdcska tl- 15 cm B 20 (C16/20), keramickd 0 0,00
dlazba, zabradli ocelové
Ze suterénu do pfizemi a do podkrovi z
F0340 |Schodiste 117 601 428 1,00 ocelovygh profili s drevenyr_m stupni. Z | 117601 456
podkrovi do prostoru krovu je osazeno skladaci
dievéné protipozarni schodisté TRIANT.
Sedlova pravidelna, krov vaznicovy s
dievénnymi vaznicemi podepfenymi v mistech
Stiecha, kompletni pticnych nosnych zdi. Rezivo je opatfeno
F0410 |[skladba konstrukce v¢. | 177 507 6,45 1,00 ochranym natérem proti houbam a 177 507 6,89
izolace dievokaznému hmyzu Bochemit QB. Pfesahy
stiechy jsou provedeny z palubek s lazurovacim
natérem.
F0420 |Stiesni okna a svétliky | 35225 1,28 512  |Velux 6 880 0,27
F0430 |Krytina stfechy 58 801 2,14 1,00 Tondach Francouzska 14, barva cihlové ¢ervena | 58 801 2,28
F0440 |Odvodnéni stiechy 9309 | 034 | o068 [fodokapniZlaby, deStové svody -pozinkovany | 56,3 0,54
ocelovy plech.
s < 'Vapenné opatfené malbou. Sadrokartonové
Fos10 |POVrChy vnitinich stén - | ) 6q g5, | 618 1,00  |konstrukce jsou opatieny specidlni malbouna | 169 954 6,59
omitky, malby sadrokarton.
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Cena -
Cena | Cenovy standard |Cenovy podil
(K¢) podil | Standard (K¢) —standard
Funkeni dil CCiap | Crap | ISt provedeni CCigpr | Coapt
'V hygienickych prostorach jsou provedeny
F0520 Povrchy \_/nltrmch stén - 44089 1,60 1,00 obkladvy a,dlgz‘t.)y s 1zf)!acn1 stérkou, za o 44089 171
obklady, izolace kuchynskymi linkami je proveden keramicky
obklad mezi spodni a horni skfifikou.
e . Zateplovaci systém z polystyrénu s probarvenou
Fos530 |Povrehy vnéjSich stén - 1) gog | g o 1,00 [silikatovou omitkou. Podhledy jsou opatfeny 164 825 6,39
omitky, zatepleni fasady < . .
Stukovou omitkou s natérem.
F0540 gg;f;gg vngjsich stén - 0 0,00 1,00  [Sokl je obloZeny keramickym obkladem. 0 0,00
F0560 |Podhledy montované 34 755 1,26 1,00 Sadrokarton - podkrovi 34 755 1,35
F0610 [Dvefe vnitini 33764 1,23 1,00 PIné, hladké, dyhované do ocelovych zarubni 33764 1,31
F0620 |Dvefe vnéjsi 27 050 0,98 1,00 Jednoktidlé, plast, izola¢ni dvojsklo 27 050 1,05
Garazova vrata vyklopna, plechova, zateplena
F0630 |Vrata 65 661 2,39 3,30 250 x 225 cm 19 897 0,77
F0640 |Okna,balkonové dveife | 140 795 512 1,00 Plastova, izola¢ni dvojsklo, bila 140 795 5,46
1PP dlazby (tepelna izolace), INP dlazby na
FO710 |Podlahy 265522 | 9,66 1,00 [chodbéayv soc. mistnostech, ostatni podlahy | 565 55) 10,30
plovouci, lamino. V ptizemi i v patie je vloZena
krocejova izolace.
PP typ 3, PN 20. Veskeré potrubi je izolovano.
FO0811 |Vodovod vnitini 32140 1,17 1,00 |Napojeni je na noveé vybudovanou piipojku 32 140 1,25
vody. Ve vodomérna $achta pted domem.
. I PVC KG (lezaté a destové rozvody v zemi) a
F0812 |Kanalizace vnitini 17 530 0,64 1,00 PVC HT (ostatni). 17 530 0,68
standardni provedeni, vana rohova laminatova
F0813 |Zatizovaci pfedméty 42 580 1,55 1,00 obezdéna, keramika bila, klozety kombi, baterie | 42 580 1,65
pakové
) Otopny systém nizkotlaky, teplovodni,
F0821 |Rozvody UT 147 680 5,37 1,00 |dvoutrubkovy s nucenou regulaci. Rozvody meéd’| 147 680 5,73
Supersan
zavésny plynovy kotel THERM 14 TKX turbo
se zabudovanym zasobnikovym ohfivacem teplé
Zdroj tepla, ohiev TUV, uzitkové vody, otopna télesa RADIK VENTIL
F0822 regulace 0 0,00 1,00 KOMPAKT s termostatickymi hlavicemi 0 0,00
HEIMEIER, v koupelnach ocelova zebtikova
télesa KORALUX LINEAR
Klimatizace, o . . ,
F0830 \zduchotechnika 0 0,00 1,00 |Ventilator na zachodé¢ a v koupelné 0 0,00
Plynovodni piipojka nova PE potrubi Dn 25
F0840 |Instalace plynu 12730 | 046 | 100 223 Ve kulového kohoutu, regultorua 12730 0,49
plynoméru. Plynovod z ocelovych zavitovych
Cernych trubek.
FO851 [Elektroinstalace 49820 | 181 | 100 [Rozvodyzmédicena v slaboproudua 49,820 193
hromosvodu
F0852 |Hromosvod 0 0,00 1,00 0 0,00
F0861 |Slaboproudé rozvody 0,00 1,00 0,00
Fogey [Pozami zabezpeteni = |, 000 | 100 |ne 0 0,00
EPS
F0863 |Zabezpedovaci zafizeni 0 0,00 1,00 ne 0 0,00
Foges |ntcligentni fidici 0 000 | 100 |e 0 0,00
systémy
F0870 |Vytahy, plosiny 0 0,00 1,00 |ne 0 0,00
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F0910 |Brany a zavory 0 0,00 1,00 ne 0 0,00
Cena—
Cena | Cenovy standard |Cenovy podil
(K¢) podil | Standard (K¢) - standard
Funkéni dil CCidp | Ctap | ISt provedent CCoap1 | Crapr
F0920 |Miize, bezpetnostni 0 0,00 1,00 0 0,00
rolety ne
F0930 |Okapové chodniky,
piedloZené schody 77576 282 1,00 betonové dlazdice 50x50 77576 301
F0940 |Vybaveni kuchyni, 0 0,00 1,00 0 0,00
vestavéné skiiné ne
F0950 [Kryty bazén 0 0,00 1,00 ne 0 0,00
F0960 (Zimni zahrada 0 0,00 1,00 |ne 0 0,00
Objekt celkem 2749991| 100,00 2577 853 100,00
Cena na m3 OP (K¢) 4244 3978
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7.3 Priloha A3. Indexy standardu pro jednotlivé funkéni dily

Indexy standardu souzi pro vypocCet ceny nadstandardnich funk¢nich dili ocenovaného

objektu.

Pievzato z [1].

Technické a materialové FeSeni

Index standardu

ISt

/ hodnot,a standardu
CU 2006

A4]i>< (j(j7lffd

Index
repro
dukce

Imfd

Zivot-
nost

(rok)
Ztd

Perioda
udrzby
(rok)
Zuiig

Cenova
naro¢nost
udrzby
(%)

Clig

Obsah:

Standard:

Nadstandard:

01 - Zaklady

0110-Zaklady véetné vykopu

Vykopy, zaklady plosné i hlubinné,
podkladni mazanina, podsyp.

Vykopy ve tfidé horniny 1-4; zékladové
pasy a patky.

Vykopy ve tfidé horniny 5-7; podzemni
podlazi; podzemni voda; zakladové desky;
hlubinné zakladani.

Pasy, patky
Deska
Piloty
Vykopy 5-7

Ztizené podminky - odvoz zeminy (do 10
km)

1,00
144
2,40
118
1,06

18

Obsah:

Standard:

Nadstandard:

0120-Hydroizolace spodni stavby

Izolace svisla i vodorovna, z asfaltovanych
pasi i folii; hydroizola¢ni pfizdivky;
ochranné textilie.

I1zolace proti vlhkosti; asfaltované pasy,
plastové folie.

Tlakova izolace; hydroizolace bazént.

1zolace proti vihkosti a radonu
Izolace proti tlakové vodé

1,00
1,35

Obsah:

Standard:

Nadstandard:

02 - Svislé konstrukce

0210-Svislé nosné a obvodové konstrukce

Stény nosné obvodové a vnitini; stény
obvodové nenosné; sloupy a pilite; zdivo
atik a pudni nadezdivky, pfeklady; lehky
obvodovy plast.

Stény zdéné z cihel a tvarnic; stény
betonové a ZB véetné stén betonovanych do
ztraceného bednéni.

Licové zdivo, klenby ve funkci ptekladu,
obvodovy plast’ zavéSeny na vodorovné
konstrukci, zasklené vnéjsi stény, vstupni
stény.
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Technické a materialové FeSeni Index standardu Index | Zivot- | Perioda [ Cenova
repro nost | udrzby | naro¢nost
ISt dukee Gdriby
/ hodnota standardu (rok) | (rok) (%)
€U 2006 IMtg | Zia | Zig | Cilg
Zdivo z tvarnic Porotherm tl. 44 cm 1,00 15
Zdivo z tvarnic Keratherm tl. 44 cm 0,92 15
Zdivo z tvarnic Ytong P+D tl. 36,5 cm 0,76 14
Zdivo z tvarnic Liapor tl. 36,5 cm 0,96 15
Zdivo z tvarnic Bio-Plus tl. 38 cm 0,86 1,45
Stény betonové tl. 20 cm 147 15
Stény betonové do ztraceného bednéni 1,03 15
Velox
Licové zdivo Klinker 1,85 13
Plast’ kovovy se zasklenim do 30 % MJ x 6000 K& 1,15
Plast’ kovovy se zasklenim nad 30 % MJ x 7000 K& 1,15
Strukturalni zaskleni MJ x 6000- 1,15
8000 K¢
0220-Skelet véetné privlaki a pricli 3
0230-Pricky a délici stény
Obsah: Pricky, stény nenosné, délici stény.
Standard: Zdéné, sadrokartonové a dievéné pricky.
Nadstandard: Zasklené vnitini stény, pfemistitelné p¥icky,
izola¢ni dvojité pricky, sklobetonové stény,
specidlni dievéné pricky.
Pficky zdéné 1,00 13
Piicky sadrokartonové 1,00 11
Zasklené stény 1,50 11
Zvukoizolaéni montované pricky 1,10 11
0240-Kominy 1,6
Obsah: Kominy zdéné a montované, ventilaéni
priduchy zdéné.
Standard: Neni instalovan.
Nadstandard: Komin Schiedel (m) MJ x 4800 K¢
03 - Vodorovné konstrukce
0310-Stropni konstrukce
Obsah: Stropy, stropni nosniky, vénce, tepelné
izolace vénci.
Standard: Rozpony do 7,2 m; stropy rovné a
zebirkové.
Nadstandard: Rozpony nad 7,2 m; kazetové stropy,
klenby.
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Technické a materialové FeSeni Index standardu Index | Zivot- | Perioda | Cenova
repro nost | udrzby | maroénost
ISt dukee Gdrzby
/ hodnota standardu (rok) | (rok) (%0)
€U 2006 IMig | Ztg | Zig | Cila
Rozpondo 7,2 m 1,00 15
Rozponnad 7,2 m 1,20 15
PZD 1,00 15
Spiroll 1,00 15
Keramické dilce POD 1,00 15
Hurdis 1,00 15
Porotherm 1,00 15
Jihotvar 1,00 15
7B monolit 1,00 2
7B monolit do bednéni Velox 1,00 15
ZB monolit na filigranové prefabrikované 1,00 15
desky
Dfevény strop - tramy, podbiti ze SDK, 0,70 15
zaklop z desek OSB
Kazetové stropy 1,15 15
Vazniky 1,00 1.2
0320-Balkony
Obsah: Vodorovna konstrukce samonosnych nebo
zavéSenych balkond, povrchy, zabradli.
Nosné konstrukce ostatnich typti (napft.
monolitické) nejsou soucasti hodnoty
standardu.
Standard: Bez balkoni.
RD Bytovy
dim
Nadstandard: Balkony samonosné (m?) MJ x5200 K& | MJx 1,30
3300K¢
Balkony zav&$ené (m?) MJx5200KE | MIx | 1,15
3300K¢
0340-Schodisté
Obsah: Nosna konstrukce (ramena a podesty),
zabradli, madla, zebtiky.
Standard: Zelezobeton, ocel, prosté dievéné schody;
skladaci schody do podkrovi; obklad dfevo
a keramika.
Nadstandard: Provedeni nerez, naro¢né dievéné
provedeni; obklad z kamene.
Zelezobeton 1,00 1,6
Ocel 1,00 1,25
Dievo 1,70 1,25
Obklad z kamene 2,40 1,15
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Technické a materialové FeSeni Index standardu Index | Zivot- | Perioda | Cenova
repro nost udrzby | naroénost
ISt dukce Gdrzby
/ hodnota standardu (r?k) (vrok) (%0)
CU 2006 IMtg | Zta | Ziitg | Cilgg
04 - Stfecha
0410-Strecha plochd, kompletni skladba
konstrukce véetné izolace
Obsah: Sties$ni vrstvy a konstrukce nad nejvyssim
stropem - vrstvy ploché stfechy
(jednoplast'ové i dvouplastove, zelené
stiechy); konstrukce krovu; zatepleni stiech;
pochtizné terasy; stfesni vylez. Bez krytiny.
Standard: Sttechy ploché jednoplast'ové, zelené
stiechy (bez zeleng).
Nadstandard: Dvouplastové stiechy, pojizdné stiechy,
dlazdeéné terasy.
Administrativ RD
ni
budovy
Dievény krov, tepelna izolace 1,63 1,00 1,15
Plocha stfecha jednoplastova 1,00 0,61 1,08
Zelena stfecha (bez zelen¢) 1,09 0,67 11
Plocha stfecha dvouplastova 1,84 1,13 11
Dlazdéné terasy 1,77 1,18 11
Pojizdna stfecha 2,25 1,50 1,15
Obracena stfecha 1,45 1,00 11
0420-Stie$ni okna a svétliky
Standard: Stiesni prillezy a okna bez pozadavki na
tepelnou izolaci
Nadstandard: Stie$ni okna, svétliky s dvojitym ¢i trojitym
zasklenim vy$sich tepelné technickych
kvalit.
Pomérna Stfesni priillezy a okna bez pozadavki na 1,00 50
hodnota: tepelnou izolaci
Stiesni okna (m?) MJ x 1,05 | 50
10 000 K¢
Vikyte (m?) MJ x 1,05 | 50
10 000 K¢
Polykarbonat (m?) MJ x 3 000 K& 1,05 | 50
0430-Krytina Sikmé sti‘echy
Obsah: Krytina sedlovych stiech; klempitské
oplechovani.
Standard: Keramicka nebo betonova stfesni taska,
Ziviéna krytina do 1000 K&/m?; oplechovani
z pozinkovaného plechu, titanzinku, hliniku.
Nadstandard: Krytina Sindel, bfidlice, folie; kominové

lavky; protisnéhové zabrany; oplechovani z
meédi.
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Technické a materialové FeSeni Index standardu Index | Zivot- | Perioda | Cenova
repro nost | udrzby [ naro¢nost
ISt dukce tdrzby
/ hodnota standardu (rok) | (rok) (%0)
CU 2006 IMig | Zta | Zibsa | Cilsg
Sklolaminatova krytina 0,75 1,07 | 15
PZ plech 0,85 1,07 | 40 7 10
Hlinik 0,88 1,04 200
Betonova 0,89 1,05 | 50
Vlaknocementové Sablony 0,98 1,07 | 50
Pélena 1,00 1,05 | 50
Poplastovany plech 1,05 1,05 | 80
Titanzinek 1,19 1,04 | 150
Bridlice 1,80 1,06 | 150
Sindel 1,54 1,07 | 50 10 10
Med 2,29 1,03 300
Bitumenovy Sindel 0,79 1,07 | 30
Plastové folie 0,59 1,07 | 80
Modifikované péasy 0,61 1,07 | 30
0440-Odvodnéni §ikmé stiechy
Obsah: Venkovni svody a Zlaby, vpusti, vnitini
svody.
Standard: Klempitské provedeni z pozinkovaného
plechu, titanzinku, hliniku, plastu; vnitini
svody z plastu.
Nadstandard: Nadstandard: klempitské provedeni z médi;
vnitini svody z litiny.
Pz plech 0,59 1,05 | 40 7 10
Poplastovany plech 1,27 1,02 | 80
Titanzinek 1,00 1,02 | 150
Plast 1,00 1,02 | 30
Med 1,70 1,01 300
Vnitini svod z litiny 2,00 30 200
05 - Povrchy vnitinich a vnéjSich stén
0510-Povrchy vnitinich stén — omitky,
malby
Standard: Vépenocementové omitky; malby do 40 K¢/
m?
Nadstandard: Sadrové omitky, strukturované dekoraéni
omitky, sanac¢ni omitky, omyvatelné natéry,
tapety.
Véapenocementové omitky 1,00 1,17 | 100
Sadrové omitky 1,40 1,14 100 8 4
Omitky vyztuzené siti 1,25 1,20 | 120
Vyztuzeni rohil 1,01
Strukturované dekorativni omitky (m?) MJ x 1,17 | 100 7 4
66-276 K&
Sana&ni omitky (m?) MJ x 11 30 7 4
126-426 K¢
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Technické a materialové FeSeni Index standardu Index | Zivot- | Perioda | Cenova
repro nost udrzby | naro¢énost
ISt dukce Gdrzby
/ hodnota standardu (r?k) (vmk) (%)
CU 2006 IMtg | Z | Zug | Clisg
0520-Povrchy vnitinich stén a stropi -
obklady, izolace
Standard: Obklady keramické do 400 K&/m?; izolace
z asfaltovych past, izolace stérkové.
Nadstandard: Obklady kamenné, kovové, obklady
z aglomerovanych desek, nakladné
keramické obklady.
Obklady zachodd, koupelen, kuchyni, 1,00 11 40
obkladacky do 399 K&/m?
Obklady zachodd, koupelen, kuchyni, 1,39 11 60
obkladacky nad 400 K&/m?
Obklady zachodt, koupelen s hydroizolaci 1,00 11
Obklady dekorativni dievo MJ x 340 K& 11 60 20 5
Obklady dekorativni kdimen MJ x 3500 K¢ 11 | 200
0530-Povrchy vnéjsich stén — omitky,
zatepleni fasady
Obsah: Omitky, fasadni natéry, keramické obklady,
zateplovaci systémy.
Standard: Omitky vapenocementové, fasadni natéry;
keramické obklady sokld, mozaikové
omitky sokld.
Nadstandard: Omitky syntetické (akrylatové, silikatové,
silikonové); zateplovaci systémy; tepelné
izola¢ni omitky, sana¢ni omitky; kontaktni
obklady (keramika, sklo).
Omitky vapenocementové, fasadni natéry, 1,00 1,09 | 80 30 15
keramické obklady soklii, mozaikové
omitky sokld.
Syntetické omitky MJ x 1,09 | 100
70-280 K¢
Sanacni omitky MJ x 1,07 | 30
80-380 K¢
Tepelné izolacni omitky MJ x 1,07 | 40
63-429 K¢
Kontaktni zateplovaci systém - polystyren MJ x 1,09 | 80
90-1450 K¢
Kontaktni zateplovaci systém - mineralni MJ x 1,09 | 80
vlakna 1200-1700 K&
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Technické a materialové FeSeni Index standardu Index | Zivot- | Perioda | Cenova
repro nost | udrzby | nmaroénost
ISt dukee tdrzby
/ hodnota standardu (r?k) (50") (%0)
CU 2006 IMtg | Zia | Zutg | Citg
0540-Povrchy vnéjsich stén - obklady
Standard: Bez obkladu
Nadstandard: Obklady kamenné zavésené i lepené na
maltu, keramické a sklenéné zavésené,
vlaknocementové, ze specialnich fasadnich
desek, kovové obklady, licové ptizdivky,
obklady drevéné.
Celoplosny obklad keramicky MJ x 600- 11 30
1900 K¢
Celoplosny obklad kamenny MJ x 3600- 11 200
6000 K¢
Zateplovaci systém nekontaktni MJ x 1200- 11 50
(montovany) 1800 K&
Licové ptizdivka MJ x 1200- 11 50
3000 K¢
Obklad dfevo MJ x 11 25 5 7
500-600 K¢
0550-Obvodovy plast’
Standard: Neni instalovan.
Nadstandard: Obvodovy plast’ zavéseny na vodorovné
konstrukei, zasklené vnéjsi stény, vstupni
stény.
P1ast kovovy se zasklenim do 30 % MJ x 6000 K& 1,15 | 100
Plast kovovy se zasklenim nad 30 % MJ x 7000 K& 1,15 | 100
0560-Podhledy montované
Obsah: Podhledy zavésené nebo lepené ke stropni
konstrukei.
Standard: Pro RD séadrokartonovy podhled pouze v
podkrovi.
Pro adminstrativni budovy podhled ve v§ech
netechnickych prostorach.
Nadstandard: Podhledy sadrokartonové, kovové,
mineralni, dfevéné.
Sadrokartonové podhledy v podkrovi 1,00 11 100
Sadrokartonové podhledy ve vétsing 112 11 100
mistnosti
Podhledy na bazi dieva 1,16 11 100
Podhledy minerélni 1,17 11 100
ALU lamely 1,50 11 150

strana 56



Ing. arch. Radim Mik$

Dizertacni prace — priloha A4

Technické a materialové FeSeni Index standardu Index | Zivot- | Perioda | Cenova
repro nost | udrzby | maroénost
ISt dukee Gdrsby
/ hodnota standardu (r:)k) (50") (%0)
CU 2006 IMtg | Zia | Zisg | Cuirg
06 - Vyplné otvoru
0610-Dvefe vnitini
Obsah: Dvete, zarubng, prahy, kovani.
Standard: Typové dvete do 6 000 K¢é/kus
(jednokiidlové) vcetné protipozarnich,
kovani do 800 K&/kus.
Nadstandard: Bezpe¢nostni dvete, prosklené AL dvete,
atypické vyrobky, luxusni typové vyrobky,
oblozkové zarubné.
Dvete do 2 600 K¢&/kus (jednokiidloveé) 1,00 12 100 30 10
véetné protipozarnich, kovani do 600
Ké/kus.
Dvete do 6 000 Ké/kus (jednokiidlové) 147 11 100 30 5
véetné protipozarnich, kovani do 1 800
Ké/kus.
Zarubeti oblozkova, dvete profilované, 1,53 1,05 | 100 30 5
dyhované
Zaruben a dvefe atyp masiv 16-24 1,05 | 100 30 5
Sklen&né dvete (m?) MJ x 1 100
30 000 K¢
Dvefe plastové (m?) MJ x 1,02 | 100
10 000 K¢
0620-Dvere vnéjsi
Obsah: Dvefe, zarubng, prahy, kovani.
Standard: Typové vyrobky do 16 000 K&/kus
(jednokiidlové), kovani do 1 800 K¢/kus.
Nadstandard: Bezpecnostni dvefe, automatické dvere,
atypické vyrobky, luxusni typové vyrobky.
Vyrobky do 16 000 K¢/kus (jednokiidlové), 1,00 1,05 | 80 7 5
kovani do 1 800 K¢&/kus.
Dvefe hlinikové zasklené s nadsvétlikem 2,10 1,02 | 150
Zarubei oblozkova, dvefe dyhované 0,60 1 30 5
Zarubeti a dvefe masiv 1,40 1,03 | 80 7
Sklen&né dvefe (m?) MJ x 1 100
120 000 K¢
Dvefe plastové (m?) MJ x 1,03 | 60
11 000 K¢
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Technické a materialové FeSeni Index standardu Index | Zivot- | Perioda | Cenova
repro nost udrzby | naro¢nost
ISt dukee tdrzby
/ hodnota standardu (rok) | (rok) (%0)
CU 2006 IMig | Zia | Zig | Clisg
0630-Vrata
Standard:
Nadstandard: Automaticka gardZova vrata.
Vrata kovové otvirava nezateplena (m?) MJ x 1,03
1500,- K¢
Vrata kovové otvirava zateplena (m?) MJ x 1,03
1700,- Ké
Vrata vyklopna zateplena bila (m?) MJ x 1,02
2500,- K¢
Vrata vyklopna zateplena color (m?) MJ x 1,02
4100,- K&
Vrata ocelova kazetova izolovana bez MJ x 1,02 | 60 10 8
pohonu (m?) 3000,- K&
Vrata ocelova kazetova izolovand s MJ x 1,02 | 60 10 7
pohonem (m?) 5100, K&
Vrata sekéni zateplend s pohonem bila (m?) MJ x 1
5700,- K¢
Vrata sekeni zateplend s pohonem color MJ x 1
(m?) 6800,- K&
0640-Okna, balkonové dveie
Obsah: Okna, balkonové dvete, vnéjsi a vnitini
parapety, vykladce.
Standard: Typova okna, eurookna; vné&j§i parapety
z pozinkovaného plechu, hliniku, betonu,
plastu; vnitini parapety z plastu a dieva.
Nadstandard: Nadstandard: okna dievohlinik, hlinik;
okenice; parapety z ptirodniho kamene a
médi+B317; trojité zaskleni.
Okna plastova 1,00 13 60
Vnéjsi parapety pozink.plech, hlinik, beton, 1,00 1,15
plast
Okna dfevéna typova 0,68 14 80 5 10
Okna typ euro, okna plastova v barevném 1,11 1,27 | 100 5 7
provedeni
Okna s hlinikovymi ramy 2,00 1,08 | 150
Okna s ramy dfevohlinikovymi 1,80 1,09 | 150
Kamenné parapety 1,15 11 200
Trojité zaskleni 1,60 1
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Technické a materialové FeSeni Index standardu Index | Zivot- | Perioda [ Cenova
repro nost | udrzby | nmaroénost
ISt dukee Gdrzby

/ hodnota standardu (r:)k) (vrok) (%)
CU 2006 IMtg | Zra | Ziig | Clirg

07 - Podlahy

0710-Podlahy

Obsah: Naéslapné a podkladni vrstvy, izolace
(hydro, zvukové, tepelné).

Standard: Naslapné plochy z PVC, lamina, dlazby do
600 K&/m®, koberce.

Nadstandard: Vlysky, parkety, dyhované lamelové
krytiny, palubové podlahy nad 600 K&/m?,
dlazby nad 600 K&/m?.

Pomérna Naslapné plochy z PVC, lamina, dlazby do 1,00 1,14
hodnota: 600 K&/m®, koberce,

PVC 1,00 1,14 |30
Keramicka dlazba 1,00 1,14 |80
Laminatova plovouci podlaha 1,00 1,14 |25
Palubka borovice 1,04 114 | 100 15 7
Syntetické podlahy 1,08 113 | 70
Palubka dub 1,19 112 | 120 15 7
Parkety 1,20 1,12 120 20 7
Dyhované lamelové krytiny 133 111 | 40

Lité teraco 1,41 11 120

08 — Instalace

0811-Vodovod
Obsah: Rozvody, tepelna izolace rozvodd, Cerpadla.
Standard: Potrubi z plastd.
Nadstandard: Rozvody z nerezu.

Plastové potrubi 1,00 11 40
Nerezové potrubi 1,67 1,06 | 60

0812-Kanalizace vnitfni

Obsah: Odpady ze vSech hyg. zafizeni, koupelen,
kuchyni, vpusti, odvétrani potrubi,
ventila¢ni praduchy.

Standard: Potrubi plast, kamenina.

Nadstandard: Odhlu¢néné potrubi, litina.

Potrubi z plasti 1,00 1,15 | 100
Odhlu¢néné potrubi (z plasti) 125 1,12 | 100
Potrubi litinové 3,08 1,05 | 150

0813-Zarizovaci predméty

Obsah: Baterie, umyvadla, dfezy, vany, sprchy,
WC, pisoar.

Standard: Standard: umyvadla do 1000 K&, misy do

2000 K¢, vany do 3000 K¢, pisoary do 3000
K¢, baterie do 1500,-K¢.
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Technické a materialové FeSeni Index standardu Index | Zivot- | Perioda | Cenova
repro nost | udrzby | nmaroénost
ISt dukee Gdrzby
/ hodnota standardu (r:)k) (vmk) (%)
CU 2006 IMtg | Zta | Zug | Clisg
Nadstandard: Nadstandard: senzory, masazni vany,
masazni kabiny, bidety, specialni povrchové
upravy, vestavéné splachovaci nadrze.
Umyvadla do 1000 K¢&, misy do 2000 K¢, 1,00 1,05 | 30
vany do 3000 K¢, pisoary do 3000 K¢,
baterie do 1500,-K¢&
Senzory, masazni vany, masazni kabiny, 1,00-4,00 15 | 20
bidety, specialni povrchové upravy,
vestavéné splachovaci nadrze.
0821-Rozvody UT
Obsah: Otopna télesa, rozvody.
Standard: Rozvody z plastu, ocelova otopna télesa.
Nadstandard: Podlahové topeni, specielni otopna télesa,
rozvody méd’.
Lokalni WAW 0,80 1 40
Dalkové 1,00 1,07 | 60
Ustiedni s radiatory 1,00 1,07 | 60
Podlahové topeni 1,30 2 80
Topna télesa v podlahovych kastlicich 1,40 1,15 | 50
Elektrické ptimotopy 0,40 1 30
M¢déné potrubi 1,12 1 80
Ocelové pozinkované potrubi na radidtory 1,22 1 50
0822-Zdroj tepla, ohi'ev TUV, regulace
Obsah: Zdroj tepla, ohfev TUV, regulace,
pritokové ohiivace.
Standard: Kotle pro ohiev teplé a uzitkové vody,
pritokové ohiivace.
Nadstandard: Krby, kachlova kamna, alternativni zdroje
(tepelna Cerpadla, solarni panely).
Kotle pro ohfev teplé a uzitkové vody, 1,00 1,03 | 40
pritokové ohfivace
Solarni panely 1,50 11 | 30
Tepelna cerpadla 3,00 105 | 30
0830-Klimatizace, vzduchotechnika
Standard: Jednoduché odvétrani: potrubi, ventilatory
do 1000 K¢, ventilacni miizky.
Nadstandard: Rozvody vzduchu, Gprava vzduchu,
klimatizaéni jednotky, rekuperace.
Malé lokalni ventilatory 1,00 1,02 | 30
Klimatizace 30,00 1,02 | 30
Rekuperace 50,00 1,02 | 30
0840-Instalace plynu 1,07
Obsah: Rozvody 70
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Technické a materialové FeSeni Index standardu Index | Zivot- | Perioda | Cenova
repro nost | udrzby | nmaroénost
ISt dukee Gdrzby
/ hodnota standardu (rok) | (rok) (%0)
€U 2006 Mg | Zia | Ziig | Clisg
0851-Elektroinstalace 11
Obsah: Rozvody, osvétlovaci télesa, rozvadéce.
Standard: Osvétlovaci télesa do 1000 K¢.
Nadstandard: Osvétlovaci t€lesa nad 1000 K¢.
Rozvody méd’ 100
Osvétlovaci télesa do 1000 K¢&. 1,00
Osvétlovaci télesa nad 1000 K¢. 1,30
0852-Hromosvod 11
Obsah: Jimag¢, svod, uzemnéni. 100
Nadstandard: Aktivni hromosvod 60
0861-Slaboproudé rozvody 1,15
Standard: Standard: telefonni rozvody, STA, kabelova
televize.
Nadstandard: Nadstandard: Pocitaové sité, satelit.
Telefonni rozvody vefejné sité, STA, 1,00 30
kabelova televize.
Pocitacové sité, internet, domaci telefon, 2,00 30
satelit.
0862-Pozarni zabezpeceni = EPS
Standard: Neni instalovano.
Nadstandard: Je instalovano.
0863-Zabezpelovaci zaFizeni 30
Obsah: Vstupni systém, rozvody, ¢idla.
Standard: Neni instalovano.
Nadstandard: Je instalovano.
0864-Inteligentni Fidici systémy 30
Systém fizeni, rozvody, snimace, ¢idla.
Standard: Neni instalovano.
Nadstandard: Je instalovano.
0870-Vytahy, ploSiny 30
Standard: Neni instalovano.
Nadstandard: Je instalovano.
9 - Ostatni
0910-Brany a zavory 30
Obsah: Brany a zavory v budoveé.
Standard: Neni instalovano
Nadstandard: Je instalovano
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Technické a materialové FeSeni Index standardu Index | Zivot- | Perioda [ Cenova
repro | nost | ddrzby | narocnost
ISt dukce Gdrzby
/ hodnota standardu (rok) | (rok) (%0)
CU 2006 IMig | Zig | Ziisg | Cuigg
0920-M¥izZe, bezpe¢nostni rolety
Obsah: Mtize, okrasné miize, pozarni zebtiky 100 8 10
Okenni venkovni zaluzie, bezpe€nostni 40
rolety
Slunolamy 15
Standard: Neni instalovano
Nadstandard: Je instalovano
0930-Okapové chodniky, piedloZené
schody
Obsah: Okapové chodniky, pfedloZené schody a
rampy.
Nadstandard: Okapové chodniky 1,00 60
Predlozené schody a rampy (m°) MJ x 5000 K& 100
Zabradli (m) MJ x 2200 K¢ 100 8 10
Anglické dvorky (kus) MJ x 5000 K¢&
0940-Vybaveni kuchyni, vestavéné ski'iné
Standard: Bez vybaveni.
Nadstandard: Kuchyiiska linka (m) MJ x 50
11000 K¢
Kuchynska linka + spotiebice (m) MJ x 40
13000 K¢
Vestavéné skiiné (m) MJ x 6000 K& 100
0950-Kryty bazén
Standard: Bez bazénu.
Nadstandard: Bazén véetné izolace a filtrace.
Bazén véetné izolace a filtrace (m®) MJ x 1800 K¢ 50
0960-Zimni zahrada
Obsah: Zimni zahrady v¢etné zastinéni.
Standard: Bez zimni zahrady
Nadstandard: Ram plast, zaskleni ditherm (m? zasklené MJ x 6000 K& 50
plochy)
Réam dievo borovice (m? zasklené plochy) MJ x 6000 K& 50 7 10
Ram hlinik (m? zasklené plochy) MJ x 150
12000 K¢
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Technické a materialové iFeSeni

Index standardu

IStq

/ hodnota standardu

CU 2006

Index
repro
dukce

IMgq

Zivot-
nost

(rok)
Zfd

Perioda
udrzby
(rok)
ZI/Zfd

Cenova
naroc¢nost
udrzby
(%)

Cugq

Obsah:

Standard:
Nadstandard:

ewr

10 - Vnéjsi upravy

1011- Terasy na terénu

Zéklady, podkladni vrstvy, povrchy,
zabradli, pergoly.

Nejsou

Plocha terasy (m?)
Délka zabradli (m)
Délka zabradli nerez (m)

MJ x 2000 K¢
MJ x 2200 K¢
MJ x 9000 K¢

Standard:

Nadstandard:

1012- Oploceni

Pletivo ocelové pozinkované, poplastované;
brany, branky.

Oploceni zdéné a betonove, oploceni
v kombinaci s dfevem nebo oceli.

Oploceni z draténého pletiva (m)
Oploceni z draténého poplastovaného
pletiva (m)

Oploceni zdéné z betonovych Stipanych
tvarovek (m)

Podezdivka a sloupky ze Stipanych tvarovek
+ ramy s dfevénou vyplni (m)

MJ x 600 K¢
MJ x 700 K¢

MJ x 5800 K¢

MJ x 3800 K¢

15
30

80

60

Obsah:

1013- Brany a zavory
Brany a zédvory umisténé vné budov.

Brany a zavory na ru¢ni pohon.
Brany a zévory na automaticky pohon.

1,00
3,00

50
30

Obsah:
Standard:
Nadstandard:

1014- Venkovni osvétleni
Osveétleni nevefejnych ploch.
Neni instalovano.

Je instalovano.

Stozar (kus)

MJ x 25 000 -
42 000 K¢

80

Standard:
Nadstandard:

1015- Dopliikové stavby
Nejsou instalovany.

Jsou instalovany.

Standard:

Nadstandard:

1016- Sadové upravy

Plochy oseté a osazené sazenicemi do 100
K¢/kus.

Plochy osazené vzrostlou zeleni.
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Technické a materialové FeSeni Index standardu Index | Zivot- | Perioda [ Cenova
repro nost | udrzby | naro¢nost
ISt dukce Gdrzby
/ hodnota standardu (r?k) (vmk) (%0)
CU 2006 IMtg | Zta | Ztig | Cilgg
1021- Komunikace a parkovisté
Standard: Vozovky pro lehké a stiedni zatizeni;
zamkova dlazba, vegetacni tvarnice.
Nadstandard: Dlazby z ptirodniho kamene.
Vozovky pro lehké a stiedni zatizeni. MJ x 1300 K& 50
Zamkova dlazba. MJ x 1300- 50
1800 K¢
1022- Chodniky a zpevnéné plochy
Standard: Betonové, teracové a keramické dlazdice,
zamkova dlazba, dlazdice z vymyvaného
betonu.
Nadstandard: Dlazba z cihel Klinker, dlazba ze Zulovych
kostek a z ptirodniho kamene.
Orientacéni Betonova dlazba MJ x 700- 80
cena na 1000 K¢
meérnou Teracova dlazba MJ x 1000 K¢ 100
jednotku:
Keramicka dlazba MJ x 1200- 60
1700 K¢
Zamkova dlazba MJ x 800- 60
1100 K¢é
Dlazdice z vymyvaného betonu MJ x 800 K& 60
Dlazdice Klinker MJ x 1500 K¢ 60
Dlazdice z ptirodniho kamene MJ x 4300 K¢& 100

1031- Pripojka vody

1032- Pripojka kanalizace

1033- Pripojka plynu

1034- Pripojka silnoproudu
1035- Pripojka telefonu

1036- Pripojka internetu

1037- Pripojka kabelové televize

11 - Kompletace

1110- Demolice, bourani, poplatky za
skladku, odvoz

20 — Ostatni naklady

2010-Prizkumné prace
2020-Projektové prace
2030-InZenyrska ¢innost
2040 Zatizeni stavenisté
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7.4 Priloha A4. Srovnavaci posudky

7.4.1 Uvodem
Cilem srovnavacich posudkl je provéfit na praktickych piikladech pouzitelnost vypoctu
vécné hodnoty alternativnim zptisobem.
Pro srovnavaci posudky byly vybrany 2 objekty:
- Posudek ¢. 1 byl vypracovan pro objekt o stari 5 let bez stavebné technickych vad
(novostavba).

- Posudek €. 2 byl vypracovan pro objekt z roku 1930 s fadou stavebn¢ technickych vad
(starsi stavba se zanedbanou udrzbou).

Oba posudky byly vypracovany ve dvou variantach, liSicimi se vybérem srovnavaciho
objektu, z kterého posudek vychazel, tj. vychozimi cenami funk¢nich dilt a jejich standardy:

- Objekt ¢.5 (varianta 1) — RD Rozdrojovice, cena celkem 2 731 047 K¢, ZC 3 978 K¢
- Objekt ¢.6 (varianta 2) — RD Obtany, cena celkem 3 606 463 K¢, ZC 4 329 K&

Srovnavaci posudky tedy provéfuji i1 relativni nezavislost navrzené metody na vybéru
vstupnich hodnot.

7.4.2 Posudek 1 - RD Brno Rozdrojovice

Popis oceniované nemovitosti

Jedna se o tfipodlazni cihlovy samostatné stojici rodinny diim s jednim podzemnim podlazim,
dvéma nadzemnimi a se sedlovou polovalbovou stfechou, dispozi¢né feSeny jako 3
samostatné byty se spole¢nym vstupem.

Rodinny diim ma v PP dilnu, kotelnu, sklad, sklepy, dvougardz a byt 1+kk. V nadzemnich
podlaZzich jsou dva byty 3+1 a 3+kk. 2NP je feSeno jako podkrovi.

Popis technického provedeni

Zaklady z betonovych past, zdivo cihelné Porotherm 440, minerdlni omitka, dfevéna
eurookna, bezpecnostni rolety v pfizemi, bezpecnostni vstupni dvete, bez stfesnich oken,
vnitini dvete profilovani bilé s oblozkovymi zarubnémi, v obyvacim pokoji a v loZnicich
parkety, klempiiské konstrukce z médi, bez kominu, bez plynu, zelezobetonové stropy,
balkon 1,2 x 2,6m, betonové schodisté + keramicka dlazba, krytina taSky péalené, 2x vikyf,
krytina pozinkovany plech, vytapéni je ustfedni s elektrokotlem v¢. ptipravy TUV.

Garaz se sekénimi zateplenymi vraty s el. pohonem.

Dum je zroku 2003. Nebyly zjistény zadné vady ani moralni opotiebeni. Ocenéni je
provedeno k 29.3.2008 (tedy stafi 5 let).

Zastavéna plocha objektu je 106,30 m?, obestavény prostor 720,43 m®,
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Tabulka 1
Vypocet obestavéného prostoru hlavni stavby:
Sitka | Délka | Vyska |Koef./
(m) |(m) |(m) ks ZP (m) |OP (m®)
1PP uliéni ¢ast 1 |790]| 8,00 2,40 1,00 151,68
zahradni ¢ast 1 |755] 390 2,40 1,00 70,67
INP  |uli¢ni ¢ast 1 |790]| 8,00 3,25 1,00 63,20 205,40
zahradni ¢ast 1 |755] 3,90 3,35 1,00 29,45 98,64
zastfeSena terasa 1 [325| 4,20 2,50 0,50 13,65 17,06
stfecha | uli¢ni Cast 1 |790| 8,00 0,70 1,00 44,24
uli¢ni ¢ast - nad pozednici | 1 | 8,50 | 8,60 3,55 0,50 129,75
odecet polovalby -1 12,80 3,00 1,30 0,17 -1,82
vikyt 2 |1160]| 1,50 2,00 0,50 4,80
Spodni stavba celkem: 222,35
Horni stavba celkem: 498,08
OP celkem: 720,43
Zastavéna plocha: 106,30

7.4.2.1 Vypocet vécné hodnoty podle vyhlasky bez Kp

Jednopodlazni podsklepeny RD s podkrovim.

Typ domu: C

Tabulka 2

Vypocet konstrukci neuvedenych:
Balkon

Sitka 1,20 m
Délka 2,60 m
Plocha 3,12 m°
Cena na m” (2006) [7] 5200 K¢&/m®
CK 16 224 K&
OP (Tab. 1) 720,43 m®
ZC (s podkrovim) [3] 2 386 K¢/m®
Ks 1,20

Ki 1,09

CK
OPxZCxKgxK,
0,0072

CK ... vySe nakladii na porizeni dané konstrukce nebo vybaveni v dobé a misté ocenéni (Kc),

OP ... obestavény prostor budovy nebo haly (m®),

ZC ... zdkladni cena uvedend v priloze ¢. 2 nebo 3 (K¢/m®),

Ks ... koeficient polohovy

Ki ... koeficient zmény cen staveb
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Koeficient vybaveni stavby K4 se vypocte podle vzorce

Ks=1+(0,54 x n),

kde
0,54 je konstanta,

n ... soucet objemovych podili konstrukci a vybaveni, uvedenych v piiloze ¢. 15
v tabulce ¢. 1 pro budovy a v tabulce ¢. 2 pro haly, s nadstandardnim vybavenim,
snizeny o soucet objemovych podili konstrukci a vybaveni s podstandardnim
vybavenim, zjisténych z uvedenych tabulek.

Tabulka 3
Vypocet koeficientu K4 a upravenych cenovych podili podle oceniovaci vyhlasky:
1) ) ®) (4) () (6) ()
Cenovy | Chybéjici| Podil Nad- | Pod- | Cenovy | Cenovy
¢. Konstrukce a vybaveni podil - kon- chybéjici | stan- | stan- podil podil
zaklad | strukce kon- dard | dard upraveny
strukce
1 | Zéklady véetné zemnich praci 0,054 0
0,05400 | 0,05259
2 | Svislé konstrukce 0,234 0 0,23400 0,22788
3 | Stropy 0,091 0 0,09100 | 0,08862
4 | ZastfeSeni mimo krytinu 0,054 0 0,05400 0,05259
5 | Krytiny stiech 0,033 0 0,03300 | 0,03214
6 | Klempiiské konstrukce 0,008 0 1 0,01232 0,01200
7 | Vnitfni omitky 0,061 0 0,06100 | 0,05940
8 | Fasadni omitky 0,028 0 0,02800 0,02727
9 | Vngjsi obklady 0,005 0 0,00500 | 0,00487
10 | Vnitini obklady 0,022 0 0,02200 | 0,02142
11 | Schody 0,023 0 0,02300 | 0,02240
12 | Dveie 0,032 0 0,03200 | 0,03116
13 | Okna 0,051 0 1 0,07854 | 0,07649
14 | Podlahy obytnych mistnosti 0,021 0 0,02100 | 0,02045
15 | Podlahy ostatnich mistnosti 0,013 0 0,01300 | 0,01266
16 | Vytapéni 0,053 0 0,05300 | 0,05161
17 | Elektroinstalace 0,042 0 0,04200 | 0,04090
18 | Bleskosvod 0,006 0 0,00600 | 0,00584
19 | Rozvod vody 0,029 0 0,02900 | 0,02824
20 | Zdroj teplé vody 0,017 0 0,01700 | 0,01656
21 | Instalace plynu 0,005 1 0,00926 0,00000 | 0,00000
22 | Kanalizace 0,027 0 0,02700 | 0,02629
23 | Vybaveni kuchyni 0,005 0 0,00500 | 0,00487
24 | Vnitini hygienické vybaveni 0,043 0 0,04300 | 0,04188
25 | Zachod 0,003 0 0,00300 | 0,00292
26 | Ostatni 0,04 0 0,04000 | 0,03895
Soucet 0,009 1,0269 1,0000
kce neuvedené (balkon) 0,0072
n 0,0572
Ky 1,0382

(3)= (1)x(2) x1,852
(6)=(2)-(2) x (1)+(4) x0,54x (1)-(5) x0,54% (1)
(7)=(6)/2(6)
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Tabulka 4
Vypocet vécné hodnoty:

Typ RD C pril. 6 se Sikmou nebo strmou stéechou, podsklepeny, s

jednim nadzemnim podlazim
ZCp 2 130 K&/m3 pril. 6
pril. 6 Podkrovi nad 2/3 zastavéné plochy

Podkrovi 1,12 1. nadzemniho podlazi

ZC (X podkrovi) 2 386 K&/m3

K4 1,0382 ptil. 14, tab.2

K5 1,2 pril. 13

Ki 1,946 pril. 35 domy rodinné dvoubytové a tfibytové

ZCU 5 784 K&/m3

OP 720,43 m3

Opotiebeni linearné 0,05 pril. 14

VH Vécna hodnota stavby dle vyhlasky bez Kp 3958 619 K¢

ZCU =ZC x K4 x K5 % K;
VH =ZCU x OP

7.4.2.2 Vypocet vécné hodnoty podle cenovych ukazatell

Tabulka 5
Vypocet opotiebeni analyticky:
(A) B [ © DO (E () ()
Predpokladana FSO K . Stari| % Opotf:e- Cenoyy Opoti‘ebeni
. Nézev Jivo tll)los t (rok) porizeni | (rok) | kce |  beni podil anpalyticky
rozpéti Zivot-
nost
D/B GxD/Bx100
1 | Zaklady vcetné zemnich praci | 150 -
200 180 2003 5 100 | 0,02778 | 0,05259 0,14608
150 -
200 180 2003 5 0 | 0,02778 | 0,00000 0,00000
2 | Svislé konstrukce 80-200 | 130 | 2003 5 1100 0,03846 | 0,22788 | 0,87646
80-200 | 130 | 2003 5 0 | 0,03846 | 0,00000| 0,00000
3 | Stropy 80-200 | 130 | 2003 5 100 0,03846 | 0,08862 | 0,34084
80-200 | 130 2003 5 0 | 0,03846 | 0,00000 0,00000
4 | Zastieseni mimo krytinu 70-150 | 100 | 2003 | 5 |100| 0,05000 |0,05259 | 0,26294
70-150 | 100 2003 5 0 | 0,05000 |0,00000 0,00000
5 | Krytiny stfech 40-80 | 55 | 2003 5 |100 | 0,09091 | 0,03214 | 0,29215
40-80 | 55 2003 5 0 | 0,09091 | 0,00000| 0,00000
6 | Klempii'ské konstrukce 30-80 | 50 2003 5 100 0,10000 |0,01200 | 0,11998
30-80 50 2003 5 0 | 0,10000 | 0,00000 0,00000
7 | Vnitini omitky 50-80 60 2003 5 | 100 | 0,08333 | 0,05940 0,49504
50-80 60 2003 5 0 | 0,08333 | 0,00000 0,00000
8 | Fasadni omitky 30-60 | 50 2003 5 1100 0,10000 |0,02727 | 0,27268
30-60 | 50 2003 5 0 | 0,20000 | 0,00000| 0,00000
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9 | Vngjsi obklady 30-50 | 40 2003 100 | 0,00000 | 0,00487 0,00000
10 | Vnitini obklady 80-200 | 40 2003 5 |100| 0,12500 | 0,02142 0,26781
11| Schody 50-80 | 150 2003 5 |100| 0,03333 | 0,02240 0,07466
12| Dvefe 30-50 | 60 2003 5 |100| 0,08333 | 0,03116 0,25969
30-50 | 60 2003 5 0 | 0,08333 | 0,00000 0,00000
13| Okna 50-80 | 60 2003 5 ]100 | 0,08333 | 0,07649 0,63738
50-80 | 60 2003 5 0 | 0,08333 | 0,00000 0,00000
14 | Podlahy obytnych mistnosti 15-80 | 65 2003 5 |100| 0,07692 | 0,02045 0,15731
15-80 | 65 2003 5 0 | 0,07692 | 0,00000 0,00000
15 | Podlahy ostatnich mistnosti 15-80 65 2003 5 100 | 0,07692 | 0,01266 0,09738
15-80 | 65 2003 5 0 | 0,07692 | 0,00000 0,00000
16 | Vytapéni 20-50 | 40 2003 5 100 0,12500 | 0,05161 0,64517
17 | Elektroinstalace 25-50 | 40 2003 5 100 0,12500 | 0,04090 0,51127
18 | Bleskosvod 30-50 | 35 2003 5 |100| 0,14286 | 0,00584 0,08347
19 | Rozvod vody 20-50 | 40 2003 5 |100| 0,12500 | 0,02824 0,35302
20 | Zdroj teplé vody 20-40 | 35 2003 5 ]100| 0,14286 | 0,01656 0,23650
21 | Instalace plynu 20-50 | 35 2003 5 |100 | 0,14286 | 0,00000 0,00000
22 | Kanalizace 30-60 | 50 2003 5 ]100 | 0,10000 | 0,02629 0,26294
30-60 | 50 2003 5 0 | 0,10000 | 0,00000 0,00000
23 | Vybaveni kuchyni 15-30 | 30 2003 5 |100| 0,16667 | 0,00487 0,08115
24 | Vnitini hygienické vybaveni | 30-60 | 35 2003 5 |100| 0,14286 | 0,04188 0,59822
25 | Zachod 30-50 | 35 2003 5 |100| 0,14286 | 0,00292 0,04174
26 | Ostatni - - 20 2003 5 ]100 | 0,25000 | 0,03895 0,97384
Opoti‘ebeni stavby analytickou metodou 8,09%
Tabulka 6
Vypocet vécné hodnoty:
Obestavény prostor OoP m® 720,43
Cena za 1m® (RTS 803.7 domky rodinné dvoubytové zdéné z cihel) CU 2008 | ZC | K&/m® 4612
Cena objektu (OP x ZC) cC | K¢ 3329 107
Opottebeni analyticky O 8,09
Vécna hodnota stavby dle cenovych ukazateli VH 3059 782 K¢

VH = CC x (1-0/100)
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7.4.2.3 Vypocet vécné hodnoty alternativnim zpisobem

Tabulka 7

Vybér srovnavaného objektu z databaze (ptiloha Al):

V tabulce jsou uvedeny charakteristiky objektd. Objekt, ktery svymi charakteristikami je

nejvice podobny objektu oceniovanému, je v tabulce zvyraznén.

Ujezd ReSetova Orion Milenium | Elegant | Rozdrojovice Ob¥any Bungalov
Zat¥Fidéni 1) Lhota (2) 3) (3) (4) (5) (6) )
ploché/
stiecha krov krov krov krov krov krov krov sedlova
cihelné cihelné cihelné cihelné cihelné cihelné
konstrukce zdivo zdivo zdivo zdivo zdivo cihelné zdivo | cihelné zdivo zdivo
tvar budovy samost. samost. samost. samost. samost. krajni fad. krajni fad. samost.
podkrovi 0 0 1 0 0 1 1 0
pocet nadzemnich
podlazi bez
podkrovi 2 2 1 2 1 1
podsklepeni 0 0 0 0 0 1 1 0
ostatni
Ukazatele
Obestavény prostor
(m3) 2017 617 321 525 816 648 760 557
Zastavéna plocha
(m2)
Plocha obytnych
mistnosti (m2) 48 57,64 75,86
Plocha
piislusenstvi (m2) 25,77 103,26 110,12
Uzitna plocha (m2) 73,77 160,9 185,98
Plocha teras a
balkont na stiese
(m2) 0 0 0 0 0 0 0 0
Plocha teras a
balkonti na terénu
(m2) 37,2 16,8 14,7 55 4,9 28,7 33,18 6,3
cena celkem 5115 190 2733892 | 1500449 | 2252452 | 3312180 2731 047 3 606 463 2102 986
cena celkem
upravena na
standard 1 4 654 195 2386855 | 1445023 | 2224897 | 3142112 2 550 532 3290 202 2094 027
cena zam3 OP
(ZO) 2307 3868 4 497 4237 3851 3978 4329 3759

Pro porovnani vybrany dva objekty — (5) RD Rozdrojovice a (6) RD Obiany.

Porovnavaci objekt ¢.5:

on 0P 72043
P=0p, " 6as
Porovnavaci objekt ¢€.6:

ron 0P 72043 _
P=0p, = 760
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Tabulka 8
Nacteni cenovych podild, technického provedeni a indexti standardu srovnavaného objektu,
uprava cen funkcnich dilti a cenovych podilii na standard 1, tzn. pfepocitani nadstandardnich
a podstandardnich funk¢nich dila srovnédvaného objektu ¢.1 na objekt standardni.

Data porovnavaciho objektu byla poskytnuta spolecnosti RTS, a.s.

V nasledujici tabulce je uveden ve sloupci 2 az 5 objekt €.1 prevzaty z databaze (katalog
objektll) s popisem skutecného provedeni tohoto objektu. Ve sloupci 6 je pak uvedena cena
prislusného funkcniho dilu tohoto objektu, pokud by byl proveden ve standardnim provedeni
(viz Priloha Bl), ve sloupci 7 je pak uveden cenovy podil tohoto funkéniho dilu ve
standardnim provedeni. Touto tabulkou ziskavame reproduk¢ni cenu srovnatelného objektu

¢.1 v zékladnim standardnim provedeni (uvedena ve sloupci 6 v predposlednim tadku).

Porovnavaci objekt ¢.5, CU 2006

Objekt ¢. 5 z databaze Standard 1
()) @ @) () ®) (6) O]
Cenovy
Cenovy | Stan- Cena— | podil -
Cena podil | dard standard | standard
Funkéni dil CCfdp Cfdp ISfdp Provedeni Ccfdpl Cfdpl
Zakladové pasy z prostého betonu B 20.
FO110 | Zaklady véetng vykopi 165516 6,019 1 Zakladova deska z betonu B 20 165 516 6,479
Hydroizolace spodni Asfaltovy pas s hlinikovou vlozkou Paraalbit
F0120 | stavby 61 002 2,218 1 AL S 40 61 002 2,388
Nad drenazi pisek a Stérkopisek, pod
FO130 | Zasypy a obsypy 14 390 0,523 1 podlahou hutnitelna zemina 14 390 0,563
Obvodové a vnitini nosné zdivo je vyzdéno z
blokiit POROTHERM 25 P+D a 17,5 P+D na
MVC 5. Preklady nad otvory jsou provedeny
Svislé nosné a obvodové systtmem POROTHERM s vlozenou
F0210 | zdéné konstrukce 318 500 11,582 1 tepelnou izolaci z polystyrénu. 318 500 12,468
Vnitini  pficky jsou vyzdény z cihel
Porotherm 11,5 cm a dvoudérovych
od kotle v 1PP jednopriiduchovy komin bez
F0230 | Kominy 52 025 1,892 | nadst. | vétraci Sachty SCHIEDEL UNL 0
Strop nad pfizemim 7B deska B 20 tl. 150mm
s vyztuzi ze svafovanych Kari siti. ZB vénec
BI15 s vyztuzi 4 x E12 a timinky E6 po 300
mm. Strop nad podkrovim je tvoien
konstrukci  krovu s podhledem  ze
F0310 Stropm’ konstrukce 334 477 12,163 1 sadrokartonu Knauf tl. 12,5 334 477 13,093
deska tl. 15 cm B 20 (C16/20), keramicka
F0320 Balk(')ny 50 427 1,834 nadst. dlazba, zabradli ocelové 0
Ze suterénu do pfizemi a do podkrovi z
ocelovych profili s dfevénymi stupni. Z
podkrovi do prostoru krovu je osazeno
skladaci dfevéné protipozarni schodisté
F0340 | Schodiste 117 601 4,276 1 TRIANT. 117 601 4,603
Sedlova pravidelna, krov vaznicovy s
dfevénnymi  vaznicemi  podepfenymi v
mistech pfi¢nych nosnych zdi. Rezivo je
opatfeno ochranym natérem proti houbam a
Stiecha, kompletni dievokaznému hmyzu Bochemit QB. Presahy
skladba’konstrukce VE. stiechy jsou provedeny 2z palubek s
F0410 | izolace 177 507 6,455 1 lazurovacim natérem. 177 507 6,949
F0420 | Stiesni okna a SVétllky 35225 1,281 5,12 Velux 6 880 0,269
Tondach Francouzska 14, barva cihlové
F0430 Krytina stfechy 58 801 2,138 1 ¢ervena 58 801 2,302
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Podokapni  zlaby, de$tové svody -
F0440 | Odvodnéni stiechy 9399 0,342 0,68 | pozinkovany ocelovy plech. 13 822 0,541
Vapenné opatfené malbou. Sadrokartonové
Povrchy vnitinich stén - konstrukce jsou opatfeny specialni malbou na
F0510 Ol‘l‘lltky malby 169 954 6,18 1 sadrokarton. 169 954 6,653
V hygienickych prostorach jsou provedeny
obklady a dlazby s izolacni stérkou, za
Povrchy vnitinich stén - kuchyiskymi linkami je proveden keramicky
F0520 | obklady, izolace 44 089 1,603 1 obklad mezi spodni a horni skiinkou. 44 089 1,726
Zateplovaci systém z  polystyrénu s
Povrchy vn&jich stén - probarvenou silikatovou omitkou. Podhledy
F0530 | omitky, zatepleni fasady 164 825 5,994 1,15 | jsou opatfeny Stukovou omitkou s natérem. 143 326 5,611
Povrchy vngjsich stén - . L L
F0540 | obklady 6 000 0,218 [ nadst. | Sokl je obloZeny keramickym obkladem. 0 0
F0560 | Podhledy montované 34 755 1,264 1 Sadrokarton - podkrovi 34 755 1,36
F0610 | Dvete vnitini 33764 1,228 1 Plné, hladké, dyhované do ocelovych zarubni 33764 1,322
F0620 | Dvefe vngjsi 27 050 0,984 1 Jednoktidlé, plast, izola¢ni dvojsklo 27 050 1,059
Garazova vrata vyklopna, plechova, zateplena
F0630 | Vrata 65 661 2,388 3,3 [250x225cm 19 897 0,779
F0640 | Okna.balkonové dvefe 140 795 512 1 Plastova, izola¢ni dvojsklo, bila 140 795 5,511
IPP dlazby (tepelna izolace), INP dlazby na
chodbé a v soc. mistnostech, ostatni podlahy
plovouci, lamino. V pfizemi i v patie je
F0710 | Podlahy 265 522 9,655 1 vlozena kroéejova izolace. 265 522 10,394
PP typ 3, PN 20. Veskeré potrubi je
izolovano. Napojeni je na noveé vybudovanou
ptipojku vody. Ve vodomérnd Sachta pied
F0811 | Vodovod vnitini 32 140 1,169 1 domem. 32140 1,258
PVC KG (lezaté a destové rozvody v zemi) a
F0812 | Kanalizace vnitini 17 530 0,637 1 PVC HT (ostatm'). 17 530 0,686
standardni provedeni, vana rohova laminatova
obezdéna, keramika bila, klozety kombi,
F0813 | Zafizovaci predméty 42 580 1,548 1 baterie pakové 42 580 1,667
Otopny systém nizkotlaky, teplovodni,
dvoutrubkovy s nucenou regulaci. Rozvody
F0821 | Rozvody UT 109 680 3,988 [ 1,12 | m&d’ Supersan 97 929 3,833
zavésny plynovy kotel THERM 14 TKX
turbo se zabudovanym  zasobnikovym
ohfivacem teplé uzitkové vody, otopna télesa
RADIK VENTIL KOMPAKT s
termostatickymi hlavicemi HEIMEIER, v
Zdroj tepla, ohfev TUV koupelnach  ocelova  zebiikova  télesa
F0822 | regulace ’ ’ 38000 1,382 1 KORALUX LINEAR 38000 1,488
Klimatizace, i .
F0830 | vzduchotechnika 10000 0,364 1 Ventilator na zachod¢ a v koupelné 10 000 0,391
Plynovodni pfipojka nova PE potrubi Dn 25
25x3 v€. kulového kohoutu, regulatoru a
plynoméru. Plynovod z ocelovych zavitovych
F0840 | Instalace plynu 12730 0,463 1 Gernych trubek. 12730 0,498
Rozvody z médi, cena v¢. slaboproudu a
F0851 | Elektroinstalace 49 820 1,812 1 hromosvodu 49 820 1,95
F0852 | Hromosvod 0 0 1 0 0
F0861 | Slaboproudé rozvody 0 0 1 0 0
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Pozarni zabezpeceni =
F0862 | EPS 0 0 1 ne 0 0
F0863 | Zabezpeovaci zafizeni 0 0 1 ne 0 0
F0864 | Inteligentni fidici systémy 0 0 1 |ne 0 0
F0870 | Vytahy, plosiny 0 0 1 |ne 0 0
F0910 [ Brany a zavory 0 0 1 |ne 0 0
Mrize, bezpec¢nostni
F0920 | rolety 0 0 1 |ne 0 0
Okapové chodniky, o
F0930 | predloené schody 77576 | 2821 | 1 |betonové dlazdice 50x50 77576 | 3037
Vybaveni kuchyni,
F0940 | vestavéné skiiné 0 0 1 |ne 0 0
F0950 | Kryty bazén 0 0 1 |ne 0 0
F0960 | Zimni zahrada 0 0 1 |ne 0 0
Objekt celkem (CCp) 27749 991
Objekt celkem (CCypy) 2554 604
Cena nam3 OP (ZC) 3942,29

(2) CCpqp ... cena funkéniho dilu skute¢né realizovaného objektu vybraného z databaze
(3) Ctap ... cenovy podil FD objektu vybraného z databaze Cryp, = CCrgp CC,

(4) Istgp ... vyjadieni trovné standardu FD objektu vybraného z databaze (na zéklad¢ popisu
ve sloupci 5)

(5) ... popis technického provedeni jednotlivych FD objektu vybraného z databaze
(6) CCrgp1 ... cena funkénich dilii objektu vybraného z databaze ptepocitand na standard 1
(standardni provedeni FD) CCrap1 = CCrap ISpap

(7) Cidpr ... cenové podily funkénich dili objektu vybraného z databaze piepocitané na
standard 1 (standardni provedeni FD) Crgp1 = CCrapr CCrgq

Tabulka 9
Stanoveni reproduk¢ni ceny ocefiovaného objektu:

V nasledujici tabulce jsou ocenény jednotlivé funkéni dily ocefiovaného objektu na podkladé
cen a cenovych podil srovnavaciho objektu ve standardnim provedeni a skute¢ného
standardu oceniovaného objektu. Reprodukéni cena funkénich dili vychazi z ceny uvedené ve
sloupci 6 tab. 8, kterd je vynasobena skutenym indexem standardu, cenovym indexem
2006/2008 a indexem obestavéného prostoru (viz. str. 46).

Porovnavaci objekt ¢.5, CU 2006, 1c=1,09

standard
1 ocenovany objekt
@ (@3] (©) @l 6 (6) @ ()
Index Cena Cena
Cenové stan- nadstan- nadstan- | Reprodukéni
Funkéni dil podily Provedeni % [ dardu dardu dardu cena
Crap1 Z | 1S40 CCigni CCiam RC
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F0110 | Zaklady véetné vykopii 6,479 zakladové pasy 100 1 200582,55 200582,55
F0120 | Hydroizolace spodni stavby 2,388 HI proti zemni vlhkosti 100 1 73926,01 73926,01
F0130 | Zasypy a obsypy 0,563 100 1 17438,69 17438,69
Svislé nosné a obvodové . i
F0210 | zdéné konstrukee 12,468 | Cihelné Porotherm 440 100 1 385978,05 385978,05
F0220 | Pricky a délici stény 1,122 100 1 34721,06 34721,06
F0230 | Kominy 0 Bez kominu 100 1 0,00 0
F0310 | Stropni konstrukce 13,093 100 1 405339,97 405339,97
F0320 | Balkony 0 Balkon 3,12m2 100 0,00 17684,2 19275,73
Bet schodisté, keramicka
F0340 | Schodists 4,603 dlazba 100 1 142516,18 142516,18
Strecha, kompletni skladba krov, Z?Eepleni 200mm
F0410 | konstrukce v&. izolace 6,949 Orsﬂ, v1kyre 100 1,15 247381,09 247381,09
F0420 | Stie$ni okna a svétliky 0.269 | nejsou 100 0,00 0
F0430 | Krytina stiechy 2,302 palena krytina 90 1 64132,83 64132,83
pozinkovany plech 10| 0,85 0,00 0
F0440 | Odvodnéni stiechy 0,541 méd’ 100 1,7 28475,73 28475,73
Povrchy vnitinich stén -
F0510 | omitky, malby 6,653 100 1 205960,79 205960,79
Povrchy vnitinich stén -
F0520 | obklady, izolace 1,726 100 1 53429,78 53429,78
Povrchy vnéjsich stén - )
F0530 oml'tky, Zateplem’ fasédy 5,611 bez zateplenl 100 1 173691,44 173691,44
Povrchy vnéjsich stén - ;
F0540 | obklady 0 bez obkladt 100 1 0,00 0
F0560 | Podhledy montované 1,36 Sadrokarton - podkrovi 100 1 42118,26 42118,26
F0610 | Dvete vnitini 1,322 Oblozkové zarubné 100 1,2 49100,77 49100,77
F0620 | Dvete Vné_]éi 1,059 Dievéné 100 1,5 49171,30 49171,3
sekéni zateplena vrata s
F0630 | Vrata 0,779 pohonem, bila 5x2,1m 100 0,00 65236,5 71107,79
F0640 | Okna.balkonové dvere 5,511 Eurookna, izola¢ni dvojsklo | 100 [ 1,11 189392,76 189392,76
IPP dlazby, INP dlazby na
chodbé a v soc. mistnostech,
F0710 | Podlahy 10,394 | ostatni podlahy vlysy. 100 1,2 386131,23 386131,23
F0811 | Vodovod vnitini 1,258 100 1 38949,24 38949,24
F0812 | Kanalizace vnitini 0,686 100 1 2124394 21243,94
F0813 | Zatizovaci pfedméty 1,667 nadstandard 100 1,2 61921,30 61921,3
F0821 | Rozvody UT 3,833 rozvody méd’ 100 1,12 132917,02 132917,02
Zdroj tepla, ohfev TUV, .
F0822 | regulace 1,488 Elektrokotel + Boijler 100 1 46050,76 46050,76
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Klimatizace,
F0830 | vzduchotechnika 0,391 100 1 12118,62 12118,62

F0840 | Instalace plynu 0,498 | bez plynu 00| o0 0,00 0

Rozvody z médi, cena v¢.

F0851 | Elektroinstalace 1,95 slaboproudu a hromosvodu | 100 1 60374,96 60374,96
F0852 | Hromosvod 0 00| 1 0,00 0
F0861 | Slaboproudé rozvody 0 100 1 0,00 0
F0862 | Poérni zabezpegeni = EPS 0 100 1 0,00 0
F0863 | Zabezpecovaci zafizeni 0 1 Klévesnice 4 ¢idla 100 0,00 16350 178215
F0864 | Inteligentni fidici systémy 0 100 1 0,00 0
F0870 | Vytahy, ploginy 0 00| 1 0,00 0

0 100 1 0,00 0

F0910 | Brany a zavory

bezpeCnostni  rolety v

F0920 | MiiZe, bezpecnostni rolety 0 pfizemi 100 0,00 22890 24950,1
Okapové chodniky,
F0930 | predlozené schody 3,037 100 1 94011,41 94011,41
Vybaveni kuchyni, vestavéné . .
F0940 | skiiné 0 Koryna v¢. spotiebici 100 1 0,00 98100 106929
F0950 [ Kryty bazén 0 00 1 0,00 0
F0960 | Zimni zahrada 0 00| 1 0,00 0
220261
Objekt celkem 3457159,86
(2) Cigpr ... cenové podily funkénich dili objektu vybraného z databaze piepocitané na

standard 1 (= sloupec 7 piedchozi tabulky ¢. 8)

(3) popis technického provedeni jednotlivych FD ocenovaného objektu

(4) Z ... procento zastoupeni urcitého technického provedeni (standardu) jednoho FD

(5) IStgo ... vyjadieni urovné standardu oceniovaného objektu

(6) CCtgni ... cena funkéniho dilu zohlediujici zvySené naklady na nadstandardni provedeni:

CCrani = CCrap1 X ISpqo X I X l0p

(7) CCfgnn ... cena funkéniho dilu ocefiovaného pomoci jednotkovych cen: CCrgnpn = I X
(Mj x CCnjrq)

(8) RC ... reprodukéni cena: RC = CCrgni + CCrann
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Tabulka 10

Stanoveni cenovych podilti funk¢nich dili ocenovaného objektu:

Porovnavaci objekt ¢.5, CU 2006, Ic=1,09

standard
1 ocefniovany objekt
() 2 ®) 4) ®) (6) 0) ®) 9)
Cenovy | Zastou- | Index Cena Cena
podil - peni | stan- nadstan- | nadstan- | Cenovy Cenovy Cenovy
Funkéni dil standard (%) | dardu dardu dardu podil podil podil
Cfdpl Y4 Isfdo CCfdni CCfdnn Cfdnn Cfdni Cfdo
FO110 | Zaklady véetns vikopi 6,479 100 1 | 20058255 0,000 6,479 6,479
F0120 | Hydroizolace spodni stavby | 2:388 100 1 73926,01 0,000 2,388 2,388
F0130 | Zasypy a obsypy 0,563 100 1 17438,69 0,000 0,563 0,563
Svislé nosné a obvodové
F0210 | zdéné konstrukce 12,468 100 1 385978,05 0,000 12,468 12,468
F0220 | Pricky a dalici stény 1,122 100 1 34721,06 0,000 1,122 1,122
F0230 | Kominy 0 100 1 0,00 0,000 0,000 0,000
F0310
Stropni konstrukce 13,093 100 1 405339,97 0,000 13,093 13,093
F0320 | Balkony 0 100 0,00 17684,2 0,006 0,000 0,006
F0340 | Schodists 4,603 100 1 142516,18 0,000 4,603 4,603
Strecha, kompletni skladba
FO410 | konstrukee v&. izolace 6,949 100 1,15 | 247381,09 0,000 7,991 7,991
F0420 | Stresni okna a svétliky 0269 100 0,00 0,000 0,000 0,000
F0430 | Krytina stiechy 2,302 90 1 64132,83 0,000 2,072 2,072
10 0,85 0,00 0,000 0,196 0,196
F0440 | Odvodnéni stiechy 0,541 100 17 28475,73 0,000 0,920 0,920
Povrchy vnittnich stén -
F0510 | omitky, malby 6,653 100 1 205960,79 0,000 6,653 6,653
Povrchy vnittnich stén -
F0520 | obklady, izolace 1,726 100 1 53429,78 0,000 1,726 1,726
Povrchy vnéjsich stén -
F0530 | omitky, zatepleni fasady 5,611 100 1 173691,44 0,000 5,611 5,611
Povrchy vnéjsich stén -
F0540 | obklady 0 100 1 0,00 0,000 0,000 0,000
F0560 | Podhledy montované 1,36 100 1 42118,26 0,000 1,360 1,360
F0610 | Dvefe vnitini 1,322 100 12 49100,77 0,000 1,586 1,586
F0620 | Dvefe vnéjsi 1,059 100 15 49171,30 0,000 1,589 1,589
F0630 | Vrata 0,779 100 0,00 65236,5 0,021 0,000 0,021
FO640 | Okna_balkonové dveie 5,511 100 1,11 | 189392,76 0,000 6,117 6,117
F0710 | Podlahy 10,394 100 12 386131,23 0,000 12,473 12,473
F0811 | Vodovod vnitini 1,258 100 1 38949,24 0,000 1,258 1,258
F0812 | Kanalizace vnitini 0,686 100 1 21243,94 0,000 0,686 0,686
F0813 | Zafizovaci pedméty 1,667 100 12 61921,30 0,000 2,000 2,000
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F0821 | Rozvody UT 3,833 100 1,12 132917,02 0,000 4,293 4,293
Zdroj tepla, ohiev TUV,
F0822 | regulace 1,488 100 1 46050,76 0,000 1,488 1,488
Klimatizace,
F0830 | vzduchotechnika 0,391 100 1 12118,62 0,000 0,391 0,391
F0840 | Instalace plynu 0,498 100 0 0,00 0,000 0,000 0,000
F0851 | Elektroinstalace 1,95 100 1 60374,96 0,000 1,950 1,950
F0852 | Hromosvod 0 100 1 0,00 0,000 0,000 0,000
F0861 | Slaboproudé rozvody 0 100 1 0,00 0,000 0,000 0,000
F0862 | Pozirni zabezpedeni = EPS 0 100 1 0,00 0,000 0,000 0,000
F0863 | Zabezpedovaci zafizeni 0 100 0,00 16350 0,005 0,000 0,005
F0864 | Inteligentni fidici systémy 0 100 1 0,00 0,000 0,000 0,000
F0870 | Vytahy, plosiny 0 100 1 0,00 0,000 0,000 0,000
F0910 | Brany a zavory 0 100 1 0,00 0,000 0,000 0,000
F0920 | MiiZe, bezpecnostni rolety 0 100 0,00 22890 0,007 0,000 0,007
Okapové chodniky,
F0930 | predlozené schody 3,037 100 1 94011,41 0,000 3,037 3,037
Vybaveni kuchyni,
F0940 | vestavéné skiiné 0 100 1 0,00 98100 0,031 0,000 0,031
F0950 | Kryty bazén 0 100 1 0,00 0,000 0,000 0,000
F0960 | Zimni zahrada 0 100 1 0,00 0,000 0,000 0,000
(2) Cidpr ... cenové podily funkénich dili objektu vybraného z databaze piepocitané na

standard 1 (= sloupec 7 piedchozi tabulky)
(3) Z ... procento zastoupeni urcitého technického provedeni (standardu) jednoho FD
(4) Istqo ... vyjadieni trovné standardu ocenovaného objektu
(5) CCtgni ... cena funkéniho dilu zohlediujici zvySené naklady na nadstandardni provedeni:
CCrani = CCrap1 X ISpqo X I X l0p
(6) CCignn ... Cena nadstandardu ocefiovaného pomoci jednotkovych cen nadstandardnich konstrukei:
CCrann = Mj X CCnjzq
(7) Cidnn ... cenovy podil funkéniho dilu ocenovaného pomoci jednotkovych cen
Ic X CCrann

Crann = "R %100
(8) Csgni ... cenovy podil funkéniho dilu ocefiovaného pomoci indexu standardu
Cfdni = Cfdpl X ISfdo x Z 100

(9) Cigo ... cenové podily funkénich dili ocenovaného objektu pfepocitané na uroven
Standal‘dUZ Cfdo = Cfdnn + Cfdni
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Tabulka 11

Nacteni cenovych podild a indexti standardu srovnavaného objektu ¢.2, stanoveni standardu a
cenovych podili funkénich dili oceniovaného objektu, vypocet reprodukéni ceny:

Data porovnavaciho objektu byla poskytnuta spole¢nosti RTS, a.s.

Porovnavaci objekt ¢.6, CU 2006

Objekt z databaze Standard 1 Ocenovany objekt
@) &) (©) ) ®) ®) 0] ®) ©) (10) a1
Ceno- Cenovy | Zastou- [ Cena
vy Stan- Cena— | podil - peni | nadstan | Stan- | Cenovy | Reproduké
Cena podil dard | standard | standard | (%) -dardu | dard | podil ni cena
Funkénidil | CCrdp | Crap | IStdp | CCtapr | Ctapr | Z | CCoynn | 1Sta0 | Ciao Rc

Zéklady véetné
FO110 | vykopti 397 264 10,82 1,50 264 842 8,765 100 1 8,765 273638,15

Hydroizolace
F0120 | spodni stavby 83790 2,28 1,00 83790 2,773 100 1 2,773 86572,81
F0130 Zésypy a obsypy 0 100 1 0,000 0

Svislé nosné a

obvodové zdéné
F0210 | konstrukce 458 150 12,47 1,10 416 500 13,785 100 1 13,785 | 430332,37

Pricky a délici
F0220 | steny 50150 | 137 | 100 | 50150 | 1,66 | 100 1 | 1,660 | 5181555
F0230 | Kominy 47921 | 130 | nadst. 0 100 1 | o000 0
F0310 | Stropni konstrukee | 297473 | 810 | 100 | 297473 [ 9845 | 100 1 | 9845 | 30735243
F0320 | Balkony 7683 | 021 | nadst 0 100 | 17684,2 0005 | 1927573
F0340 | Schodizts 230034 | 626 | 200 | 115017 | 3,807 | 100 1 | 3807 | 118836,77

Stecha, kompletni

skladba konstrukce
F0410 | v&. izolace 166 205 4,53 1,00 166 205 5,501 100 1,15 6,326 197483,43

Stie$ni okna,

F0420 | svétliky a prillezy 0 0,00 | 000 0 100 0,000 0

F0430 | Krytina stiechy 130335 | 355 | 1,20 | 108612 | 3,595 90 1 3,236 | 100997,29
10 085 | 0,306 0

F0440 | Odvodneni strechy | 58129 | 158 | 170 | 34194 | 1132 100 17 | 1924 | 600598

Povrchy vnitinich

stén - omitky,
F0510 | malby 223784 6,09 1,20 186 487 6,172 100 1 6,172 192679,91

Povrchy vnitinich

stén - obklady,
F0520 | izolace 56583 | 154 | 100 | 56583 | 1873 | 100 1 | 1,873 | 5846181

Povrchy vnéjsich
stén - omitky,

F0530 | zatepleni fasady 174 199 4,74 1,20 145 166 4,805 100 1 4,805 149987,02
Povrchy vnéjsich

F0540 | stén - obklady 0 0,00 1,00 0 0 100 1 0,000 0
Podhledy

F0560 | montované 55281 1,51 1,00 55281 1,83 100 1 1,830 57117,15

F0610 | Dvefe vnitini 95 800 2,61 1,22 78 525 2,599 100 1,2 3,119 97359,06

F0620 | Dvefe vngjsi 43334 1,18 1,00 43334 1,434 100 15 2,151 67160,32

F0630 | Vrata 48 000 1,31 3,80 12 632 0,418 100 65236,5 0,019 71107,79
Okna,balkonové

F0640 | dveie 199 622 5,43 1,75 114 070 3,775 100 1,11 4,190 130822,37

F0710 | Podlahy 241097 6,56 1,00 241097 7,98 100 1,2 9,576 29892477

F0811 | Vodovod vnitini 44 242 1,20 1,00 44 242 1,464 100 1 1,464 45711,32
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F0812 | Kanalizace vnitini 88 126 2,40 1,00 88 126 2,917 100 1 2,917 91052,96
Zatizovaci

F0813 | predméty 59 863 1,63 1,25 47 890 1,585 100 12 1,902 59377,07

F0821 | Rozvody UT 208 894 5,69 1,00 208 894 6,914 100 1,12 7,744 241731,37
Zdroj tepla, ohfev

F0822 | TUV, requlace 0 000 | 100 0 0 100 1 0,000 0
Klimatizace,

F0830 | vzduchotechnika 971 0,03 1,00 971 0,032 100 1 0,032 1002,73

F0840 | Instalace plynu 11274 0,31 1,00 11274 0,373 100 0 0,000 0

F0851 | Elektroinstalace 193972 5,28 1,30 149 209 4,938 100 1 4,938 | 154164,62

F0852 | Hromosvod 0 0,00 1,00 0 0 100 1 0,000 0
Slaboproudé

F0861 | rozvody 0 0,00 1,00 0 0 100 1 0,000 0
Pozarni

F0862 | zabezpeceni = EPS 0 0,00 1,00 0 0 100 1 0,000 0
Zabezpecovaci

F0863 | zatizeni 0 0,00 1,00 0 0 100 16350 0,005 17821,5
Inteligentni fidici

F0864 | systémy 0 0,00 1,00 0 0 100 1 0,000

F0870 | Vytahy, ploginy 0 000 | 100 0 0 100 1 0,000

F0910 [ Brény a zdvory 0 0,00 1,00 0 0 100 1 0,000
Miize,
bezpecnostni

F0920 | rolety 0 0,00 1,00 0 0 100 22890 0,007 24950,1
Okapové
chodniky,

F0930 | predlozené schody | 89 002 | 100 859 0,028 100 1 0,028 887,32
Vybaveni kuchyni,

F0940 | vestavéné skiine 0 0,00 1,00 0 0 100 98100 1 0,028 106929

F0950 | Kryty bazén 0 0,00 1,00 0 0 100 1 0

F0960 | Zimni zahrada 0 0,00 1,00 0 0 100 1 0
Objekt celkem 2749991 3021422 220261 3513612,52
Cena na m3 OP
(v49)] 3975,55

(2) CCpyp ... cena funkéniho dilu skute¢né realizovaného objektu vybraného z databaze

(3) Ciap ... cenovy podil FD objektu vybraného z databaze: Cryp, = CCrgp CC,

(4) Istgp ... vyjadieni urovné standardu FD objektu vybraného z databaze

(5) CCigp1 ... cena funkcnich dili objektu vybraného z databaze prepocitand na standard 1
(standardni provedeni FD): CCrqp1 = CCrap ISpap

(6) Cidpr ... cenové podily funkénich dili objektu vybraného z databaze piepocitané na
standard 1 (standardni provedeni FD): Cryp1 = CCrap1 CCraps

(7) Z ... procento zastoupeni rtiznych typt provedeni jednoho FD

(8) CCignn ... Cena nadstandardu ocenovaného pomoci jednotkovych cen nadstandardnich
Konstrukci: CCngg = Mj X CCnjsq

(9) Istqo ... vyjadieni trovné standardu oceniovaného objektu

(10) Cigo ... cenové podily funkénich dild ocenovaného objektu piepocitané na uroven
standardu: Cfdo = Cfdpl X Z X ISde 100 + Ic x CCnfd/RC
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Tabulka 12

Snizeni ceny jednotlivych funkénich dili oceniovaného objektu na zdklad¢ zjisténych vad a
opotiebeni.

2003 | postaveno
2008 | ocenovano

5| stari
Porovnavaci objekt €.5

Vady Udrzba Zivotnost PKZ,
@) (@3] (©) 4) ©) (6) @) ®) 9 @0 | 1) | 12 | (13)
Zivot
Ceno- | Opo- Naroé- | nost Opo- | Zivo
vy tfebe- | Poza- nost |udrzb | StaFi | tfebe | tno Opotie-
podil ni davek |udrzby| vy udrzby ni st Stari Im beni
Funkéni dil Provedeni | Ciqo Ovyy Ciigy Zﬁfd Sty | Ougy sz,fd 8% 1My Oty
text % rok rok rok rok
Zéklady véetné zakladové
F0110 | vykopi pasy 6,479
HI proti
Hydroizolace zemni
F0120 | spodni stavby vihkosti 2,388
F0130 | Zasypy a obsypy 0 0,563
Svislé nosné a Cihelné
obvodové zdéné Porotherm
F0210 | konstrukce 440 12,468
Pricky a délici
F0220 | stény 0 1,122
Bez
F0230 | Kominy kominu 0
F0310 | Stropni konstrukce |0 13,093
Balkon
F0320 | Balkony 3,12m2 0,006
Bet
schodisté,
keramicka
F0340 | Schodisté dlazba 4,603
krov,
zatepleni
Stfecha, kompletni | 200mm
skladba konstrukce | Orsil,
F0410 | v¢. izolace vikyie 7,991
Stresni  okna a
F0420 | svétliky nejsou 0
palena
F0430 | Krytina stfechy krytina 2,072
povrch
pozinkova 0-va 71,42 | 0,02
F0430 ny plech 0,196 uprava 15 7 5 9 1 40 5 1,07
F0440 | Odvodnéni stiechy | meéd’ 0,92
Povrchy vnitinich
stén - omitky,
F0510 | malby 0 6,653
Povrchy vnitinich
stén - obklady,
F0520 | izolace 0 1,726
Povrchy vnéjsich
stén - omitky, bez
F0530 | zatepleni fasady zatepleni 5,611
Povrchy vnéjsich bez
F0540 | stén - obklady obkladt 0
Sadrokarto
Podhledy n-
F0560 | montované podkrovi 1,36
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povrch
Oblozkové 0-va 20,00 | 0,04
F0610 | Dvete vnitini zarubné 1,586 Uprava 15 25 0 8
povrch
0-va 33,33 | 0,07
F0620 | Dvefe vné&jsi Dievéné 1,589 uprava 15 15 3 9
sekeni
zateplena
vrata s
pohonem,
bila
F0630 | Vrata 5x2,1m 0,021
Eurookna, povrch
Okna,balkonové izola¢ni 0-va 50,00 | 0,21
F0640 | dvefe dvojsklo 6,117 uprava 7 10 0 4
1PP
dlazby,
INP
dlazby na
chodbéav
soC.
mistnostec
h, ostatni
podlahy
F0710 | Podlahy vlysy. 12,473
F0811 | Vodovod vnitini 0 1,258 35 5 11
F0812 | Kanalizace vnitfni | 0 0,686
Zatizovaci nadstandar
F0813 | piedméty d 2 25 5 1,05
) rozvody
F0821 | Rozvody UT méd’ 4,293
Elektrokot
Zdroj tepla, ohtev | el +
F0822 | TUV, regulace Boijler 1,488 25 5 1,03
Klimatizace,
F0830 | vzduchotechnika 0 0,391 25 5 1,02
F0840 | Instalace plynu bez plynu 0
Rozvody z
médi, cena
ve.
slaboproud
ua
hromosvo
F0851 | Elektroinstalace du 1,95 50 5 11
F0852 | Hromosvod 0 0
Slaboproudé
F0861 | rozvody 0 0
Pozarni
F0862 | zabezpeceni =EPS | 0 0
1
Zabezpecovaci klavesnice
F0863 | zafizeni 4 ¢idla 0,005
Inteligentni fidici
F0864 | systémy 0 0
F0870 | Vytahy, plosiny 0 0
F0910 | Brany a zavory 0 0
bezpecnost
Mtize, ni rolety v
F0920 | bezpecnostni rolety | piizemi 0,007 30 5 1,02
Okapové chodniky,
F0930 | ptedlozené schody |0 3,037
Vybaveni kuchyni, | Koryna vé.
F0940 | vestavéné skiing spotebic¢t | 0,031 30 5 1,02
F0950 | Kryty bazén 0 0
F0960 | Zimni zahrada 0 0
Opotiebeni 0,00 0,36 1,25
Opoti‘ebeni celkem (O) 1,61
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(1) Cigo ... cenové podily funkénich dild ocenovaného objektu se zohlednénim cen
nadstandardu (= sloupec 10 piedchozi tabulky)

(2) Oviq ... objekt bez vad, vypocet vysvétlen v nasledujicim posudku

(3) ... druh udrzbovych praci

(4) Cugg ... stanoveni finan¢ni naro¢nosti udrzbovych praci (odborny odhad)

(5) Ziitq ... perioda udrzby (Zivotnost povrchové tpravy...)

(6) Stisg ... stafi udrzby (staii povrchové upravy...)

(7) Ougq ... opotiebeni vlivem vyCerpané zivotnosti periodické udrzby (viz rovnice 31)
(8) Zztq ... zivotnost prvku kratkodobé Zivotnosti

(9) SZiq ... stafi prvku kratkodobé zivotnosti

(10) Imgq ... Index reprodukce (Ptiloha A3)

(11) Ozy ... opotiebeni prvkl kratkodobé Zivotnosti (viz rovnice 32)

Tabulka 13

Snizeni ceny jednotlivych funkénich dilti oceiovaného objektu na zakladé zjisténych vad a
opotiebeni.

2003 | postaveno
2008 | ocenovano

5 | stafi
Porovnavaci objekt ¢.6

Vady Udriba Zivotnost PKZ
@) (@3] ®) 4) ©®) (6) 0] 8 (9 | (10| (A1) | (12) (13)
Zivot
Opo- Naro&- | nost Opo- | Zivo
Cenovy | tfebe- | Poza- nost |uadrzb | StaFi | tfebe | tno Opotiebe
podil ni davek |udrzby| vy udrzby ni st Stari Im ni
Funkéni dil Provedeni Ctdo Oviy Ciigy Zvﬁfd N Otlgy szfd 8% Imgy OZsq
text % rok rok rok rok
Zaklady vcetné zékladové
F0110 | vykopu pasy 8,765
HI proti
Hydroizolace zemni
F0120 | spodni stavby vihkosti 2,773
F0130 | Zasypy a obsypy 0 0
Svislé nosné a Cihelné
obvodové zdéné Porotherm
F0210 | konstrukce 440 13,785
Pricky a délici
F0220 | stény 0 1,66
Bez
F0230 | Kominy kominu 0
F0310 | Stropni konstrukce | 0 9,845
Balkon
F0320 | Balkony 3,12m2 0,005
Bet
schodiste,
keramicka
F0340 | Schodisté dlazba 3,807
krov,
zatepleni
Sttecha, kompletni | 200mm
skladba konstrukce | Orsil,
F0410 | v¢. izolace vikyie 6,326
Stiesni  okna a
F0420 | svétliky nejsou 0
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palena
F0430 | Krytina stfechy krytina 3,236
povrch
pozinkova 0-va
F0430 ny plech 0,306 Uprava 15 7 0,033 | 40 1,07 0,041
F0440 | Odvodnéni stiechy | méd’ 1,924
Povrchy vnitinich
stén - omitky,
F0510 | malby 0 6,172
Povrchy vnitinich
stén - obklady,
F0520 | izolace 0 1,873
Povrchy vnéjsich
stén - omitky, bez
F0530 | zatepleni fasady zatepleni 4,805
Povrchy vnéjsich bez
F0540 | stén - obklady obkladii 0
Sadrokarto
Podhledy n-
F0560 | montované podkrovi 1,83
povrch
Oblozkové 0-va
F0610 | Dvefe vnitini zarubné 3,119 Uprava 15 25 0,094
povrch
0-va
F0620 | Dvefe vnéjsi Dfevéné 2,151 uprava 15 15 0,108
sekeni
zateplena
vrata s
pohonem,
bila
F0630 | Vrata 5x2,1m 0,019
Eurookna, povrch
Okna,balkonové izola¢ni 0-va
F0640 | dvete dvojsklo 4,19 Uprava 7 10 0,147
1PP
dlazby,
INP
dlazby na
chodbéav
soc.
mistnostec
h, ostatni
podlahy
F0710 | Podlahy vlysy. 9,576
F0811 | Vodovod vnitini 0 1,464 35 11 0,230
F0812 | Kanalizace vnitini | 0 2,917
Zatizovaci nadstandar
F0813 | pfedméty d 1,902 25 1,05 0,399
rozvody
F0821 | Rozvody UT méd’ 7,744
Elektrokot
Zdroj tepla, ohtev | el +
F0822 | TUV, regulace Boijler 0 25 1,03 0,000
Klimatizace,
F0830 | vzduchotechnika 0 0,032 25 1,02 0,007
F0840 | Instalace plynu bez plynu 0
Rozvody z
médi, cena
ve.
slaboproud
ua
hromosvo
F0851 | Elektroinstalace du 4,938 50 11 0,543
F0852 | Hromosvod 0 0
Slaboproudé
F0861 | rozvody 0 0
Pozarni
F0862 | zabezpeceni = EPS | 0 0
F0863 | Zabezpedovaci 1 0,005
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zafizeni klavesnice
4 cidla
Inteligentni fidici
F0864 | systémy 0 0
F0870 | Vytahy, plosiny 0 0
F0910 | Brany a zavory 0 0
bezpeénost
Mrize, ni rolety v
F0920 | bezpeénostni rolety | ptizemi 0,007 30 5 1,02 0,001
Okapové chodniky,
F0930 | piedlozené schody |0 0,028
Vybaveni kuchyni, | Koryna vé.
F0940 | vestavéné skiiné spotiebicl 0,028 30 5 1,02 0,005
F0950 | Kryty bazén 0 0
F0960 | Zimni zahrada 0 0
Opotiebeni 0,00 0,38 1,23
Opoti‘ebeni celkem (Ov+0u+03) 1,61
Tabulka 14
Vypocet vécné hodnoty alternativnim zplisobem:
Porovnavaci Porovnavaci
objekt ¢.5 objekt ¢.6
Reprodukeni cena objektu RC | K¢ 3457 160,00 3513 613,00
Opotiebeni Tab. 12, 13 0] 1,61 1,61
Vécna hodnota stavby alternativnim zpiisobem 3401 357 K¢ 3457165 K¢

RC = OP x ZC x Cs + CCn
VH = RC x (1—0 100)

7.4.2.4 Rekapitulace vysledkd srovnavaciho posudku €. 1
Vécna hodnota dle vyhlasky bez Kp:

Vécna hodnota dle cenovych ukazateli:

Vécna hodnota alternativnim zptisobem 1- porovnavaci objekt ¢.5:

Vécna hodnota alternativnim zpiisobem 2 - porovnavaci objekt ¢.6:

3958 619 K¢
3 059 782 K¢
3401 357 K¢
3457 165 K¢
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4 500 000 K¢

4 000 000 K¢

3 500 000 K&

3 000 000 K&

2 500 000 K¢&

2 000 000 K&

1 500 000 K¢

1000 000 K¢

500 000 K¢

0 K&
Vécna hodnota Vé&cna hodnota Vécna hodnota Vécna hodnota
dle vyhlaSky bez dle cenovych  alternativnim  alternativnim
Kp ukazatelu zpusobem1 -  zplsobem?2 -
objekt 5 objekt 6

Obr. 10 Veécna hodnota objektu Brno Husovice zjisténa riuznymi metodami

35%
30% B Vyhlagka
25%
" Ukazatele

20%
15% TAlt1
10% mAIt2

5%

0%

Vyhlaska Ukazatele Alt1l Alt 2

Obr. 11 Rozdily ve vysledcich vypoctu vécné hodnoty objektu Brno Husovice jednotlivymi
metodami
Vécna hodnota dle vyhlasky je pon¢kud zkreslena pouzitim koeficientu K5 ve vysi 1,2.

Vécna hodnota zjisténa alternativnim zplsobem vystihuje oproti vécné hodnoté dle cenovych
ukazateld vyssi standard ocenovaného objektu a reflektuje skutecnost, ze nemovitost si
V pocatecni fazi svého zivotniho cyklu ,,drzi cenu novostavby*.

Vécna hodnota zjisténa alternativnim zplisobem vystihuje nejlépe skutecny stav.
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7.4.3 Posudek 2 — RD Brno Zidenice

Popis ocennované nemovitosti

Jedna se o 3 podlazni cihlovy samostatné stojici objekt s jednim podzemnim podlazim, 2
nadzemnimi a se sedlovou polovalbovou stfechou dispozi¢né¢ feSeny jako 3 samostatné byty
se spolecnym vstupem.

Rodinny dim ma v PP dilnu, kotelnu, sklad, sklepy, dvougaraz a byt 1+kk. V nadzemnich
podlazich jsou dva byty 3+1 a 3+kk. 2NP je feseno jako podkrovi.

Popis technického provedeni

Zaklady z betonovych pasi, zdivo cihly plné 450mm bez zatepleni, vapennd omitka, dievéna
kastlova okna, v 1PP jednoducha okna, mtize v 1PP, vstupni dvetfe dfevéné profilované, bez
stieSnich oken, vnitini dvefe profilované bilé s oblozkovymi zarubnémi, v obyvacim pokoji a
V loznicich parkety, klempifské konstrukce z pozinku, komin 2x, vytapéni wav, dievéné
trdmové stropy, nad suterénem klenby do I profild, balkon 1,2 x 2,6m, betonové schodiste
teraco s ocelovym zabradlim a dievénym madlem, krytina taSky palené, 2x vikyf, krytina
pozinkovany plech.

Garaz s ocelovymi otviravymi vraty.

Zastavéna plocha objektu je 106,30 m2, obestavény prostor 720,43 m3.

Dim je cca zroku 1930. Podkrovi bylo budovéno vroce 1960. Ve stejném roce byla
provedena rekonstrukce socidlnich =zafizeni v¢. zafizovacich predméti, provedena
rekonstrukce elektrorozvodi (hlinik), rozvodi vody a byly nové provedeny rozvody plynu.
Celkovy stav objektu je zchatraly, Gdrzba byla zanedbavédna, Funkéni dily plvodni i
rekonstruované pied cca 50 lety vykazuji ¢etné vady a moralni opotiebeni.

Ocenéni je provedeno k 29.3.2008.

Tabulka 1
Rozbor funk¢énich dila:
b Popis Vad Prveél;riy' Udriba - | Stafi
provedeni y Vaq | stafi (roky) | PKZ
0110 | Zaklady v¢. vykopu
0120 Hydroizolace spodni HI proti zemni
stavby vlhkosti
1 | nefunkéni hydroizolace suterénu
Svislé nosné a
0210 | obvodové zdéné
konstrukce CP450
2 | vydrolovani zdici malty ze spar
zdiva
3 | vlhkost zdiva 1
obnazena korodujici vyztuz
zelezobetonového nadprazi
5 | korodujici I profily klenbového
stropu v 1PP
6 | sit’ svislych trhlin v pilifi
7 | nedostate¢ny tepelny odpor
obvodového zdiva
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- Popis Vad P rv‘;':lrly Udrzba- | StaFi
provedeni y vad | Stafi (roky) PKZ
8 | prasklina v severozapadnim rohu
stavby (prasklina je stabilizovana, 7
neaktivni)
0220 | Pricky a délici stény
9 | praskliny v pfickach
10 | nemoderni dispozice
150x150 CP, 3
0230 | Kominy priduchy, 1
vyvlozkovany -
karma
11 | vydrolovani malty z nadstie$niho
zdiva komind, popraskané
kominové hlavy
drevéné
tramové stropy,
0310 | Stropni konstrukce nad suterénem
klenby do |
profilti
12 | stopy po zatékani v INP
13 | kro¢ejovy hluk v INP
14 | nedostatecna izolace stropu nad
1PP
0320 | Balkény Balkon 3,12m2
N Teraco, |
0340 | Schodisté profily
15 | opotiebované schodistové stupné
poskozené madlo zabradli 25
krov, zatepleni
0410 | Stiecha 200mm Orsil,
vikyte
16 | nedostate¢ny tepelny odpor
stfe$ni konstrukce
0420 Streesm okna, svétliky, _
prilezy nejsou
palena krytina,
. y 10%
0430 | Krytina stfechy pozinkovany
plech 48
Lo pozinkovany
0440 | Odvodnéni stfechy plech 48
Povrchy vnitinich stén - | vapenné
0510 . ]
omitky, malby omitky malby 3
17 | praskliny v omitkach 9 (50%)
18 | nefunkéni sanacni omitky v byté
v 1PP
0520 Povrchy \_/mtrmch stén - | obklady -
obklady, izolace koupelna, WC
19 | prasklina v obkladech koupelny
(severozapadni roh)
20 | nemoderni design
0530 POYI‘Chy Vne]swh’ ster} -
omitky, zatepleni fasady
bez zatepleni
21 | praskliny v omitkach 7
Povrchy vnéjSich stén - |
0540 1 pklady
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- Popis Vad P rv‘;':lrly Udrzba- | StaFi
provedeni y vad | Stafi (roky) PKZ
0560 | Podhledy montované -
0610 | Dvete vnitini OPIOZk?Ve
zarubné
22 | netésnost ve sparach praskliny
v povrcho-
veé tpraveé
dveii, dveie
jsou
otlucené 25
0620 | Dvete vnéjsi dievéné 25
ocelova
0630 | Vrata otevarava 25
0640 | Okna, balkénové dvefe | Kastlova, v IPP
jednoducha 25
23 | okna nedoléhaji, netésni,
nevyhovujici tepelné techn.
vlastnosti
1PP dlazby,
INP dlazby na
chodbé a v soc.
0710 | Podiahy mistnostech,
ostatni podlahy
vlysy
24 | skvrny na vlysech
25 | lokalni deformace vlysovych
podlah
0811 | Vodovod pozink 48
0812 | Kanalizace vnitini litina
0813 | Zatizovaci piedméty nadstandard 10
0821 | Rozvody UT - -
0822 Zdroj tepla, ohfev TUV,
regulace Waw + karma 48
Klimatizace,
0830 vzduchotechnika - -
0840 | Instalace plynu ocel 48
. rozvody z
0851 | Elektroinstalace hliniku 48
0852 | Hromosvod -
0861 | Slaboproudé rozvody -
0862 | EPS -
0863 | ZabezpeCovaci zafizeni | -
0864 Intelrlgentnl fidici
systemy -
0870 | Vytahy, plosiny -
0910 | Brany a zavory -
- < . bezpecnostni
0920 lr\glrézt;, bezpecénostni rolety v
piizemi 10
teraco 3
Okapové chodniky, schody,
0930 .. .
predlozené schody okapové
chodniky beton
26 | popraskané okapové chodniky
0940 Vybaveni kuchyni, nadstandardni
vestavéné skiiné kuchyi 10
0950 | Kryty bazén -
0960 | Zimni zahrada -
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Moralni opotiebeni je Castecné zahrnuto ve vyctu stavebné technickych vad. Dalsi moralni
opotiebeni identifikovano nebylo.

Tabulka 2
Vypocet obestavéného prostoru hlavni stavby:
Sitka| Délka | Vyska |Koef/| ZP
ks | (m) (m) (m) ks | (m) |OP(m°
1PP uliéni ¢ast 1 |79 8,00 2,40 1,00 151,68
zahradni ¢ast 1 | 755 3,90 2,40 1,00 70,67
INP  |uli¢ni ¢ast 1 1790 8,00 3,25 1,00 | 63,20 | 205,40
zahradni ¢ast 1 | 755 3,90 3,35 1,00 | 29,45 98,64
zastfeSena terasa 1 3,25 4,20 2,50 0,50 | 13,65 17,06
stiecha | uliéni ¢ast 1 7,90 8,00 0,70 1,00 44,24
uli¢ni ¢ast - nad pozednici | 1 | 8,50 8,60 3,55 0,50 129,75
odecet polovalby -1 | 2,80 3,00 1,30 0,17 -1,82
viky¥ 2 | 1,60 1,50 2,00 0,50 4,80
Spodni stavba celkem: 222,35
Horni stavba celkem: 498,08
OP celkem: 720,43
Zastavéna plocha: 106,30

7.4.3.1 Vypocet vécné hodnoty podle vyhlasky bez Kp
Jednopodlazni podsklepeny RD s podkrovim.

Typ domu: C
Tabulka 3
Vypocet konstrukci neuvedenych:
Balkon
Sitka 1,20 m
Délka 2,60 m
Plocha 3,12m’
Cena na m” (2006) [7] 5200 K&/m®
CK 16 224 K&
OP (Tab.1) 720,43 m’
ZC (s podkrovim) [3] 2 386 K&/m®
Ks 1,2
Ki 1,09
CK
OPxZCxKgsxK,
0,0072

CK ... vwse nakladit na porizeni dané konstrukce nebo vybaveni v dobé a misté ocenéni (K¢),
OP ... obestavény prostor budovy nebo haly (m®),

ZC ... zdkladni cena uvedend v priloze ¢. 2 nebo 3 (K¢/m?),

Ks ... koeficient polohovy

Ki ... koeficient zmény cen staveb
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Tabulka 4
Vypocet koeficientu K4 a upravenych cenovych podili:
1) ) ®) 4 | O | (6 @)
Cenovy | Chybéjici| Podil | Nad- | Pod- | Cenovy | Cenovy
¢. Konstrukce a vybaveni podil - kon- chybéjici | stan- | stan- | podil podil
zaklad | strukce kon- | dard | dard upraveny
strukce
1 | Zaklady v¢etné zemnich praci 0,054 0
0,05400 | 0,05752
2 | Svislé konstrukce 0,234 0 0,23400 | 0,24924
3 | Stropy 0,091 0 0,09100 | 0,09693
4 | ZastfeSeni mimo krytinu 0,054 0 0,05400 | 0,05752
5 | Krytiny stfech 0,033 0 0,03300| 0,03515
6 | Klempiiské konstrukce 0,008 0 0,00800| 0,00852
7 | Vnitini omitky 0,061 0 0,06100 | 0,06497
8 | Fasadni omitky 0,028 0 0,02800 | 0,02982
9 | Vngjsi obklady 0,005 1 0,00926 0,00000 | 0,00000
10 | Vnitini obklady 0,022 0 0,02200 | 0,02343
11 | Schody 0,023 0 0,02300 | 0,02450
12 | Dvete 0,032 0 0,03200 | 0,03408
13 | Okna 0,051 0 1 10,02346 | 0,02499
14 | Podlahy obytnych mistnosti 0,021 0 0,02100| 0,02237
15 | Podlahy ostatnich mistnosti 0,013 0 0,01300| 0,01385
16 | Vytapéni 0,053 0 1 10,02438| 0,02597
17 | Elektroinstalace 0,042 0 0,04200 | 0,04474
18 | Bleskosvod 0,006 0 0,00600 | 0,00639
19 | Rozvod vody 0,029 0 0,02900 | 0,03089
20 | Zdroj teplé vody 0,017 0 0,01700| 0,01811
21 | Instalace plynu 0,005 0 0,00500 | 0,00533
22 | Kanalizace 0,027 0 0,02700 | 0,02876
23 | Vybaveni kuchyni 0,005 0 0,00500 | 0,00533
24 | Vnitini hygienické vybaveni 0,043 0 0,04300 | 0,04580
25 | Zachod 0,003 0 0,00300 | 0,00320
26 | Ostatni 0,04 0 0,04000 | 0,04261
Soudet 0,009 0,9388 | 1,0000
kce neuvedené 0,0072
n -0,1058
K4 0,9502

(3)= (1) x (2)x1,852
(6)=(1)-(2) x (1)+(4) x0,54x (1)-(5) x0,54% (1)
(7)=(6)/2.(6)

Koeficient vybaveni stavby K4 se vypocte podle vzorce
Ks=1+(0,54 xn),

kde

0,54 je konstanta,

n ... soucet objemovych podilti konstrukci a vybaveni, uvedenych v piiloze ¢. 15
v tabulce ¢. 1 pro budovy a v tabulce ¢. 2 pro haly, s nadstandardnim vybavenim,
snizeny o soucet objemovych podili konstrukci a vybaveni s podstandardnim
vybavenim, zjisténych z uvedenych tabulek.
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Tabulka 5
Vypocet opotfebeni analyticky:
(A) (B) © D) (® (F) (G)
. .. .| Rok |StaFi| % | Opotie- | Cenovy . ,
¢. Nazev I;;:gtl::,l;ia((:-zﬁ;‘ potizeni | (rok) | kce beni podil gnpa(:;l;?(l:)ke;ll
rozpéti zivot-
nost D/B GxD/Bx100
1 | Zaklady v¢etné zemnich praci 150 -
200 180 | 1930 | 78 |100 | 0,43333 |0,05752| 2,49244
150 -
200 180 | 1930 | 78 | 0 | 0,43333 | 0,00000| 0,00000
2 | Svislé konstrukce 80-200 | 130 | 1930 | 78 |100| 0,60000 | 0,24924 | 14,95462
80-200 | 130 | 1930 | 78 | 0 | 0,60000 | 0,00000| 0,00000
3 | Stropy 80-200 | 130 | 1930 | 78 |100 | 0,60000 | 0,09693 | 5,81569
80-200 130 | 1930 | 78 | 0 | 0,60000 K 0,00000| 0,00000
4 | ZastteSeni mimo krytinu 70-150 | 100 | 1930 | 78 | 75 | 0,78000 | 0,04314 | 3,36479
70-150 | 100 | 1960 | 48 | 25 | 0,48000  0,01438 | 0,69021
5 | Krytiny stfech 40-80 | 55 1930 | 78 | 85 | 0,95000 |0,02988 | 2,83834
40-80 | 55 1960 | 48 | 15 | 0,87273 |0,00527 | 0,46014
6 | Klempifské konstrukce 30-80 | 50 1960 | 48 | 100 | 0,95000 |0,00852 | 0,80951
30-80 | 50 1930 | 78 | 0 | 0,95000 | 0,00000  0,00000
7 | Vnitini omitky 50-80 | 60 1930 | 78 | 80 | 0,95000 |0,05198 | 4,93801
50-80 | 60 1960 | 48 | 20 | 0,80000 |0,01299 | 1,03958
8 | Fasadni omitky 30-60 | 50 1930 | 78 |100| 0,95000 |0,02982 | 2,83328
30-60 | 50 1930 | 78 | 0 | 0,95000 | 0,00000 0,00000
9 | Vngjsi obklady 30-50 | 40 1930 100 | 0,00000 | 0,00000 | 0,00000
10 | Vnitini obklady 80-200 40 1960 | 48 |100| 0,95000 | 0,02343 | 2,22615
11 | Schody 50-80 | 150 | 1930 | 78 | 100 0,52000 | 0,02450 | 1,27391
12 | Dvefe 30-50 | 60 1930 | 78 |100| 0,95000 | 0,03408 | 3,23804
30-50 | 60 1930 | 78 | 0O | 0,95000 | 0,00000 0,00000
13 | Okna 50-80 | 60 1930 | 78 | 100 | 0,95000 |0,02499 | 2,37389
50-80 | 60 1930 | 78 | 0O | 0,95000 | 0,00000  0,00000
14 | Podlahy obytnych mistnosti 15-80 | 65 1930 | 78 | 100 | 0,95000 |0,02237 | 2,12496
15-80 | 65 1930 | 78 | 0 | 0,95000 | 0,00000 0,00000
15 | Podlahy ostatnich mistnosti 15-80 65 1930 78 |100 | 0,95000 |0,01385 1,31545
15-80 | 65 1930 | 78 | 0O | 0,95000 | 0,00000  0,00000
16 | Vytapéni 20-50 | 40 1960 | 48 | 100 | 0,95000 |0,02597 | 2,46698
17 | Elektroinstalace 25-50 | 40 1960 | 48 | 100 | 0,95000 |0,04474 | 4,24993
18 | Bleskosvod 30-50 | 35 1960 | 48 | 100 | 0,95000 |0,00639 | 0,60713
19 | Rozvod vody 20-50 | 40 1960 | 48 | 100 | 0,95000 |0,03089 | 2,93447
20 | Zdroj teplé vody 20-40 | 35 1960 | 48 | 100 | 0,95000 |0,01811 | 1,72021
21| Instalace plynu 20-50 | 35 1960 | 48 | 100 | 0,95000 |0,00533| 0,50594
22 | Kanalizace 30-60 | 50 1930 | 78 | 70 | 0,95000 |0,02013 | 1,91247
30-60 | 50 1960 | 48 | 30 | 0,95000 |0,00863 | 0,81963
23 | Vybaveni kuchyni 15-30 | 30 1960 | 48 |100| 0,95000 | 0,00533 | 0,50594
24 | Vnitini hygienické vybaveni | 30-60 | 35 | 1960 | 48 |100 | 0,95000 | 0,04580 | 4,35111
25 | Zachod 30-50 | 35 1960 | 48 | 100 | 0,95000 |0,00320 | 0,30357
26 | Ostatni - - 20 1960 | 48 | 100 | 0,95000 |0,04261| 4,04755
Opotiebeni stavby analytickou metodou 77,21%
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Tabulka 6
Vypocet vécné hodnoty:
Typ RD C pril. 6 se Sikmou nebo strmou stfechou, podsklepeny, s
jednim nadzemnim podlazim
ZCp 2 130 K&/m® piil. 6
Podkrovi nad 2/3 zastavéné plochy
Podkrovi 1,12 1. nadzemniho podlazi
ZC (x podkrovi) 2 386 K&/m®
K, 0,9502 ptil. 14, tab.2
Ks 1,2 pril. 13
Ki 1,946 pril. 35 domy rodinné dvoubytové a tribytové
ZCuU 5293 K¢/m®
OP 720,43 m®
Opotiebeni 0,7721 pril. 14, tab.3
VH Vécna hodnota stavby dle vyhlasky bez Kp 869 036 K¢

ZCU =ZC x K4 x K5 X K;
VH =ZCU x OP

7.4.3.2 Vypocet vécné hodnoty podle cenovych ukazatell

Tabulka 7

Vypocet vécné hodnoty stavby:
Obestavény prostor OP| m’ 720,43
Cena za 1m® (RTS 803.7 domy rodinné dvoubytové zdéné z cihel) CU 2008 ZC | K¢/m® 4612
Cena objektu (OP x ZC) CC| K¢ 3322623
Opotiebeni analyticky 0 77,21
Vécna hodnota stavby dle cenovych ukazateli VH 757 226 K¢

VH = CC x (1-0/100)
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7.4.3.3 Vypocet vécné hodnoty alternativnim zpisobem

Tabulka 8

Vybér srovnavaného objektu z databaze (ptiloha Al):

V tabulce jsou uvedeny charakteristiky objektii. Objekt, ktery svymi charakteristikami je

nejvice podobny objektu oceniovanému, je v tabulce zvyraznén.

Ujezd ReSetova Orion Milenium | Elegant ROZdLOJOVIC Ob¥any Bungalov
Zattidéni W |t @] © ® @ & ®) ©)
ploché/
stfecha krov krov krov krov krov krov krov sedlova
cihelné cihelné cihelné cihelné cihelné cihelné cihelné
konstrukce zdivo zdivo zdivo zdivo zdivo cihelné zdivo zdivo zdivo
tvar budovy Samost. Samost. Samost. Samost. samost. krajni fad. krajni fad. Samost.
podkrovi 0 0 1 0 0 1 1 0
pocet nadzemnich
podlazi bez podkrovi 2 1 1 1
podsklepeni 0 0 0 0 0 1 1 0
ostatni
Ukazatele
Obestavény prostor
(m3) 2017 617 321 525 816 648 760 557
Zastavéna plocha
(m2)
Plocha obytnych
mistnosti (m2) 48 57,64 75,86
Plocha piislusenstvi
(m2) 25,77 103,26 110,12
UZitna plocha (m2) 73,77 160,9 185,98
Plocha teras a
balkont na stieSe
(m2) 0 0 0 0 0 0 0 0
Plocha teras a
balkonti na terénu
(m2) 37,2 16,8 14,7 55 4,9 28,7 33,18 6,3
cena celkem 5115 190 2733892 | 1500449 | 2252452 | 3312180 2731047 3606 463 2102 986
cena celkem
upravena na standard
1 4 654 195 2386855 | 1445023 | 2224897 | 3142112 2550532 3290 202 2094 027
cena zam3 OP 2307 3868 4 497 4237 3851 3978 4329 3759

Pro porovnani vybrany dva objekty — (5) RD Rozdrojovice a (6) RD Obiany.

Porovnavaci objekt ¢.5:

Iop = Of _ 72043 _ 1,1118
OP, 648

Porovnavaci objekt ¢.6:

Iop = Of _ 72043 _ 0,9479
OP, 760
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Tabulka 9
Nacteni cenovych podild, technického provedeni a indexti standardu srovnavaného objektu,
uprava cen funkcnich dilti a cenovych podilii na standard 1, tzn. pfepocitani nadstandardnich
a podstandardnich funk¢nich dila srovnavaného objektu na objekt standardni.

Data srovnavaciho objektu byla poskytnuta spolecnosti RTS, a.s.

Porovnavaci objekt ¢.5, CU 2006

Objekt ¢. 5 z databaze

Standard 1

@)

@

®

4

®)

(6)

Q)

Funkéni dil

Cena

Cenovy
podil
Cfdp

Stan-
dard

ISfdp

Provedeni

Cena—
standard

CCfdpl

Cenovy
podil —
standard

Cfdpl

F0110

Zaklady vetné vykopt

165516

6,019

1

Zékladové pasy z prostého betonu B 20.
Zékladova deska z betonu B 20

165 516

6,520

F0120

Hydroizolace spodni
stavby

61 002

2,218

Asfaltovy pas s hlinikovou vlozkou Paraalbit
AL S 40

61 002

2,403

F0130

Zasypy a obsypy

14 390

0,523

Nad drenazi pisek a
podlahou hutnitelna zemina

stérkopisek, pod

14 390

0,567

F0210

Svislé nosné a obvodové
zdéné konstrukce

318 500

11,582

Obvodové a vnitini nosné zdivo je vyzdéno z
blokit POROTHERM 25 P+D a 17,5 P+D na
MVC 5. Pieklady nad otvory jsou provedeny
systtmem POROTHERM s  vlozenou
tepelnou izolaci z polystyrénu.

318 500

12,547

F0220

Pricky a délici stény

28 651

1,042

Vnitini  pficky jsou vyzdény =z cihel
Porotherm 11,5 cm a dvoudérovych
pcickovek tl. 140 mm na MVC 5.

28 651

1,129

F0230

Kominy

52 025

1,892

nadst.

od kotle v 1PP jednopriduchovy komin bez
vétraci Sachty SCHIEDEL UNL

F0310

Stropni konstrukce

334 477

12,163

Strop nad piizemim ZB deska B 20 tl. 150mm
s vyztuzi ze svafovanych Kari siti. ZB vénec
B15 s vyztuzi 4 x E12 a tfminky E6 po 300
mm. Strop nad podkrovim je tvofen
konstrukci  krovu s podhledem  ze
sadrokartonu Knauf'tl. 12,5.

334 477

13,176

F0320

Balkony

50 427

1,834

nadst.

deska tl. 15 cm B 20 (C16/20), keramicka
dlazba, zabradli ocelové

F0340

Schodisté

117 601

4,276

Ze suterénu do piizemi a do podkrovi z
ocelovych profild s dfevénymi stupni. Z
podkrovi do prostoru krovu je osazeno
skladaci dfevéné protipozarni schodisté
TRIANT.

117 601

4,633

F0410

Strecha, kompletni
skladba konstrukce v¢.
izolace

177 507

6,455

Sedlovd pravidelna, krov vaznicovy s
dfevénnymi  vaznicemi podepfenymi v
mistech ptiénych nosnych zdi. Rezivo je
opatfeno ochranym natérem proti houbam a
dfevokaznému hmyzu Bochemit QB. Piesahy
sttechy jsou provedeny z palubek s
lazurovacim natérem.

177 507

6,993

F0420

Stresni okna a svétliky

35225

1,281

5,12

Velux

6880

0,271

F0430

Krytina stiechy

58 801

2,138

Tondach Francouzska
cervena

14, barva cihlové

58 801

2,316

F0440

Odvodnéni stfechy

9399

0,342

0,68

Podokapni  Zlaby, destové
pozinkovany ocelovy plech.

svody -

13 822

0,545

F0510

Povrchy vnitinich stén -
omitky, malby

169 954

6,18

Vapenné opatfené malbou. Sadrokartonové
konstrukce jsou opatfeny specialni malbou na
sadrokarton.

169 954

6,695
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V hygienickych prostorach jsou provedeny
obklady a dlazby s izola¢ni stérkou, za
Povrchy vnitfnich stén - kuchyiiskymi linkami je proveden keramicky
F0520 | obklady, izolace 44 089 1,603 1 obklad mezi spodni a horni skiinkou. 44 089 1,737

Zateplovaci  systtm z  polystyrénu s

Povrchy vn&jich stén - probarvenou silikatovou omitkou. Podhledy

F0530 | omitky, zatepleni fasady 164 825 5,994 1,15 | jsou opatfeny Stukovou omitkou s natérem. 143 326 5,646
Povrchy vnéjsich stén - . L o,

F0540 | obklady 6 000 0,218 [ nadst. | Sokl je obloZeny keramickym obkladem. 0 0

F0560 | Podhledy montované 34 755 1,264 1 Sadrokarton - podkrovi 34 755 1,369

F0610 | Dvefe vnittni 33764 1,228 1 Plné, hladké, dyhované do ocelovych zarubni 33764 1,33

F0620 | Dvete vnéjsi 27 050 0,984 1 Jednoktidlé, plast, izolaéni dvojsklo 27 050 1,066

Garazova vrata vyklopna, plechova, zateplena
F0630 | Vrata 65 661 2,388 4 250 x 225 cm 16 415 0,647

F0640 Okna,balkonové dvete 140 795 5,12 1 Plastové, izola¢ni dVOjSklO, bila 140 795 5,546

IPP dlazby (tepelna izolace), INP dlazby na
chodbé a v soc. mistnostech, ostatni podlahy
plovouci, lamino. V pfizemi i v patie je
F0710 | Podlahy 265 522 9,655 1,05 | vlozena krodejova izolace. 252 878 9,962

PP typ 3, PN 20. Veskeré potrubi je
izolovano. Napojeni je na noveé vybudovanou
ptipojku vody. Ve vodomérnd Sachta pied
F0811 | Vodovod vnitini 32 140 1,169 1 domem. 32140 1,266

PVC KG (lezaté a destové rozvody v zemi) a
F0812 | Kanalizace vnitini 17 530 0,637 1 PVCHT (ostatni). 17 530 0,691

standardni provedeni, vana rohova laminatova
obezdéna, keramika bila, klozety kombi,

F0813 | Zatizovaci predméty 42 580 1,548 1 baterie pakové 42 580 1,677

Otopny systém nizkotlaky, teplovodni,
dvoutrubkovy s nucenou regulaci. Rozvody
F0821 | Rozvody UT 109 680 3,988 | 1,12 | m&d Supersan 97 929 3,858

zavésny plynovy kotel THERM 14 TKX
turbo se zabudovanym  zasobnikovym
ohfivacem teplé uzitkové vody, otopna télesa
RADIK VENTIL KOMPAKT s
termostatickymi hlavicemi HEIMEIER, v

Zdroj tepla, ohfev TUV koupelnach  ocelova  Zebitkova  télesa

F0822 | regulace ’ ’ 38000 1,382 1 KORALUX LINEAR 38000 1,497
Klimatizace, . ) y y

F0830 | vzduchotechnika 10000 0,364 1 Ventilator na zachod¢ a v koupelné 10 000 0,394

Plynovodni pfipojka nova PE potrubi Dn 25
25x3 v€. kulového kohoutu, regulatoru a
plynoméru. Plynovod z ocelovych zavitovych

F0840 | Instalace plynu 12730 | 0463 | 1 | &emych trubek. 12730 | 0501

Rozvody z médi, cena v¢. slaboproudu a

F0851 | Elektroinstalace 49820 1812 1 [ hromosvodu 49 820 1,963
F0852 | Hromosvod 0 0 1 0 0
F0861 | Slaboproudé rozvody 0 0 1 0 0
Pozarni zabezpeceni =
F0862 | EPS 0 0 1 |ne 0 0
0 0 1 ne 0 0

F0863 | Zabezpecovaci zafizeni

F0864 | Inteligentni fidici systémy
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F0870 | Vytahy, ploginy 0 0 1 |ne 0 0
F0910 | Brany a zavory 0 0 1 |ne 0 0
Mrtize, bezpe¢nostni
F0920 | rolety 0 0 1 |ne 0 0
Okapové chodniky, o
F0930 | ptedlozené schody 77576 2,821 1 betonové dlazdice 50x50 77576 3,056
Vybaveni kuchyni,
F0940 | vestavéné skiind 0 0 1 |ne 0 0
F0950 | Kryty bazén 0 0 1 |ne 0 0
F0960 | Zimni zahrada 0 0 1 |ne 0 0
Objekt celkem (CCp) 2749991
Objekt celkem (CCpy) 2538478
Cena nam3 OP (ZC) 3917,4

(2) CCpqp ... cena funkéniho dilu skutecné realizovaného objektu vybraného z databaze

(3) Ctap ... cenovy podil FD objektu vybraného z databaze Crqp = CCrgp CC,

(4) Istgp ... vyjadieni trovné standardu FD objektu vybraného z databaze (na zakladé popisu
ve sloupci 5)

(5) ... popis technického provedeni jednotlivych FD objektu vybraného z databaze

(6) CCrap1 ..

(standardni provedeni FD) CCryqqy = CCrap ISpap

cena funkénich dilti objektu vybraného z databaze ptepocitana na standard 1

(7) Cidpr ... cenové podily funkénich dili objektu vybraného z databaze piepocitané na
standard 1 (standardni provedeni FD) Cryqy = CCrq1  CCrgq
Tabulka 10
Stanoveni reproduk¢ni ceny ocetiovaného objektu:
Porovnavaci objekt ¢.5, CU 2006, 1c=1,09
standard
1 oceniovany objekt
(@) @ (©) @l B (6) @) ®)
Index Cena Cena
Cenové stan- nadstan- | nadstan- | Reprodukéni
Funkéni dil podily Provedeni % | dardu dardu dardu cena
Ciap1 Z | ISt CCigni CCiam RC
F0120 | Hydroizolace spodni stavby 2,403 HI proti zemni vlhkosti 100 1 73926,01 73926,01
F0130 | Zésypy a obsypy 0,567 100| 1 | 1743869 17438,69
Svislé nosné a obvodové
F0210 | 2déne konstrukee 12547 | CP450 100| 1 | 385978,05 385978,05
F0220 | Pricky a délici stény 1129 100 1 34721,06 34721,06
150x150 CP, 3 pruduchy, 1
F0230 | Kominy 0 | vyvlozkovany - karma 100 1 0,00 15000 15000
drevéné tramové stropy, nad
suterénem klenby do 1
F0310 Stropni konstrukce 13,176 pI‘Oﬁlfl 100 0,8 324271,97 324271,97
F0320 | Balkony 0 Balkon 3,12m2 00| 1 0,00 16224 16224
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F0340 | Schodists 4,633 | Teraco, | profily 100 1 142516,18 142516,18
Strecha, kompletni skladba krov, z'flvtepleni 200mm
F0410 | konstrukee vé. izolace 6,993 | Orsil, vikyie 100 | 1,15 | 247381,09 247381,09
F0420 | Stiesni okna a svétliky 0271 | nejsou 100 0,00 0
F0430 | Krytina stfechy 2,316 | palena krytina 90 1 64132,83 64132,83
pozinkovany plech 10| 0,85 0,00 0
F0440 | Odvodnéni stiechy 0,545 pozinkovany plech 100 1 16750,43 16750,43
Povrchy vnitinich stén -
F0510 | omitky, malby 6,695 100 1 205960,79 205960,79
Povrchy vnitinich stén -
F0520 | obklady, izolace 1,737 100 1 53429,78 53429,78
Povrchy vnéjsich stén - )
F0530 | omitky, zatepleni fasady 5,646 | bez zatepleni 100 1 173691,44 173691,44
Povrchy vnéjsich stén - N
F0540 | obklady 0 bez obklada 100 1 0,00 0
F0560 | Podhledy montované 1,369 nejsou 100 0 0,00 0
F0610 | Dvete vnitini 1,33 Oblozkové zarubné 100 1,2 49100,77 49100,77
F0620 | Dvefe vngjsi 1,066 | Dievéné 100 1 32780,87 32780,87
F0630 | Vrata 0,647 | ocelova otevirava 100 1 19893,02 19893,02
F0640 | Okna,balkonové dvefe 5,546 | Kastlova, v 1PP jednoducha | 100 | 0,8 136499,29 136499,29
1PP dlazby, INP dlazby na
chodbé a v soc. mistnostech,
F0710 | Podlahy 9,962 ostatni podlahy vlysy. 100 1,2 367744,03 367744,03
F0811 | Vodovod vnitini 1,266 100( 08 31159,40 31159,4
F0812 [ Kanalizace vnitini 0,691 100 1 21243,94 21243,94
F0813 | Zatizovaci predméty 1,677 | nadstandard 100 1 51601,08 51601,08
F0821 | Rozvody UT 3,858 00| © 0,00 0
Zdroj tepla, ohiev TUV,
F0822 | regulace 1,497 | Waw + karma 100 0,7 32235,53 32235,53
Klimatizace,
F0830 | vzduchotechnika 0,394 1001 0 0,00 0
F0840 | Instalace plynu 0,501 100 1 15427,00 15427
Rozvody z hliniku cena v¢.
F0851 | Elektroinstalace 1,963 | slaboproudu a hromosvodu | 100 0,7 42262,48 42262,48
F0852 | Hromosvod 0 100 1 0,00 0
F0861 [ Slaboproudé rozvody 0 100 1 0,00 0
F0862 [ Pozarni zabezpeceni = EPS 0 100 1 0,00 0
F0863 | Zabezpetovaci zafizeni 0 100 0,00 0
F0864 | Inteligentni Fidici systémy 0 100 1 0,00 0
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F0870 | Vytahy, plosiny 0 00 1 0,00 0

F0910 [ Brany a zivory 0 00| 1 0,00 0

bezpeCnostni  rolety v

F0920 | Miize, bezpecnostni rolety 0 pfizemi 100 0,00 5000 5000

Okapové chodniky teraco 3 schody, okapové
F0930 | predlozené schody 3,056 | chodniky beton 100 0,00 15000 15000
Vybaveni kuchyni, vestavéné i .
F0940 | skiing 0 nadstandardni kuchyn 100 1 0,00 200000 200000
F0950 | Kryty bazén 0 00| 1 0,00 0
F0960 | Zimni zahrada 0 00| 1 0,00 0
251224
Objekt celkem 2991952,28
(2) Cidpr ... cenové podily funkénich dili objektu vybraného z databaze piepocitané na

standard 1 (= sloupec 7 piedchozi tabulky ¢. 8)

(3) popis technického provedeni jednotlivych FD oceniovaného objektu

(4) Z ... procento zastoupeni urcitého technického provedeni (standardu) jednoho FD

(5) Istqo ... vyjadieni trovné standardu oceniovaného objektu

(6) CCsani ... cena funkéniho dilu zohlediujici zvySené naklady na nadstandardni provedeni:

CCrani = CCrap1 X ISpq, X Ic X lOp

(7) CCfgnn ... cena funkéniho dilu ocefiovaného pomoci jednotkovych cen: CCrgnp = I X
(Mj X CCnjrq)

(8) RC ... reprodukéni cena: RC = CCrgni + CCrann

Tabulka 11

Stanoveni standardu a cenovych podild funkénich dili oceniovaného objektu:
Porovnavaci objekt ¢.5, CcU 2006, 1c=1,09

standard
1 ocenovany objekt
@ @ ® Q) ®) (6) Q) ®) ©
Cenovy | Zastou- | Index Cena Cena
podil - peni | stan- nadstan- | nadstan- | Cenovy | Cenovy Cenovy
Funk¢ni dil standard (%) | dardu dardu dardu podil podil podil
Cfdpl z Isfdo CCfdni CCfdnn Cfdnn Cfdni Cfdo
F0110 | Zaklady véetnd vykopi 6,520 100 1 200582,55 0,000 6,520 6,520
F0120 | Hydroizolace spodni stavby 2,403 100 1 73926,01 0,000 2,403 2,403
F0130 | Zasypy a obsypy 0,567 100 1 17438,69 0,000 0,567 0,567
Svislé nosné a obvodové
F0210 | zdéné konstrukce 12,547 100 1 385978,05 0,000 12,547 12,547
F0220 | Pricky a délici stény 1,129 100 1 34721,06 0,000 1,129 1,129
F0230 | Kominy 0 100 1 0,00 15000 0,005 0,000 0,005
F0310
Stropni konstrukce 13,176 100 0,8 324271,97 0,000 10,541 10,541
F0320 | Balkény 0 100 1 0,00 16224 0,006 0,000 0,006
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F0340 | Schodisté 4,633 100 1 142516,18 0,000 4,633 4,633
Sttecha, kompletni skladba
F0410 | konstrukce v¢. izolace 6,993 100 1,15 247381,09 0,000 8,042 8,042
F0420 | Ste$ni okna a svétliky 0,271 100 0,00 0,000 0,000 0,000
F0430 | Krytina stfechy 2,316 90 1 64132,83 0,000 2,084 2,084
Pozink 10 0,85 0,00 0,000 0,197 0,197
F0440 | Odvodnéni stfechy 0,545 100 1 16750,43 0,000 0,545 0,545
Povrchy vnitinich stén -
F0510 | omitky, malby 6,695 100 1 205960,79 0,000 6,695 6,695
Povrchy vnitinich stén -
F0520 | obklady, izolace 1,737 100 1 53429,78 0,000 1,737 1,737
Povrchy vngjsich stén -
F0530 | omitky, zatepleni fasady 5,646 100 1 173691,44 0,000 5,646 5,646
Povrchy vnéjsich stén -
F0540 | obklady 0 100 1 0,00 0,000 0,000 0,000
F0560 | Podhledy montované 1,369 100 0 0,00 0,000 0,000 0,000
F0610 | Dvefe vnitini 1,33 100 1,2 49100,77 0,000 1,596 1,596
F0620 | Dvete vnéjsi 1,066 100 1 32780,87 0,000 1,066 1,066
F0630 | Vrata 0,647 100 1 19893,02 0,000 0,647 0,647
F0640 | Okna,balkonové dvete 5,546 100 0,8 136499,29 0,000 4,437 4,437
F0710 | Podlahy 9,962 100 1,2 367744,03 0,000 11,954 11,954
F0811 | Vodovod vnitini 1,266 100 0,8 31159,40 0,000 1,013 1,013
F0812 | Kanalizace vnitini 0,691 100 1 21243,94 0,000 0,691 0,691
F0813 | Zatizovaci predméty 1,677 100 1 51601,08 0,000 1,677 1,677
F0821 | Rozvody UT 3,858 100 0 0,00 0,000 0,000 0,000
Zdroj tepla, ohiev TUV,
F0822 | regulace 1,497 100 0,7 32235,53 0,000 1,048 1,048
Klimatizace,
F0830 | vzduchotechnika 0,394 100 0 0,00 0,000 0,000 0,000
F0840 | Instalace plynu 0,501 100 1 15427,00 0,000 0,501 0,501
F0851 | Elektroinstalace 1,963 100 0,7 42262,48 0,000 1,374 1,374
F0852 | Hromosvod 0 100 1 0,00 0,000 0,000 0,000
F0861 | Slaboproudé rozvody 0 100 1 0,00 0,000 0,000 0,000
F0862 | Pozarni zabezpeceni = EPS 0 100 1 0,00 0,000 0,000 0,000
F0863 | Zabezpetovaci zafizeni 0 100 0,00 0,000 0,000 0,000
F0864 | Inteligentni fidici systémy 0 100 1 0,00 0,000 0,000 0,000
F0870 | Vytahy, plo§iny 0 100 1 0,00 0,000 0,000 0,000
F0910 | Brany a zavory 0 100 1 0,00 0,000 0,000 0,000
F0920 | Mfiize, bezpecnostni rolety 0 100 0,00 5000 0,002 0,000 0,002
Okapové chodniky,
F0930 | piedlozené schody 3,056 100 0,00 15000 0,005 0,000 0,005
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Vybaveni kuchyni,
F0940 | vestavéné skifng 0 100 1 0,00 200000 | 0,073 0,000 0,073
F0950 | Kryty bazén 0 100 1 0,00 0,000 0,000 0,000
F0960 | Zimni zahrada 0 100 1 0,00 0,000 0,000 0,000
(2) Cidpr ... cenové podily funkénich dili objektu vybraného z databaze piepocitané na

standard 1 (= sloupec 7 piedchozi tabulky)
(3) Z ... procento zastoupeni ur¢itého technického provedeni (standardu) jednoho FD
(4) Istgo ... vyjadieni urovné standardu oceniovaného objektu
(5) CCtgni ... cena funkéniho dilu zohlednujici zvySené naklady na nadstandardni provedeni:
CCrani = CCrap1 X ISgq, X Ic X lOp
(6) CCtynn ... cena nadstandardu ocefiovaného pomoci jednotkovych cen nadstandardnich konstrukei:
CCrann = Mj X CCnjsq
(7) Csdnn ... cenovy podil funkéniho dilu ocenovaného pomoci jednotkovych cen
Ic X CCrann

C =

rann = RC x 100
(8) Cidni ... cenovy podil funkéniho dilu oceiovaného pomoci indexu standardu
Cfdni = Cfdpl X ISde x Z 100

(9) Cigo ... cenové podily funkénich dili ocefiovaného objektu piepocitané na uroven
standardu: Crgo = Crann + Crani

Tabulka 12

Nacteni cenovych podild a indexti standardu srovnavaného objektu ¢.2, stanoveni standardu a
cenovych podilti funkénich dili ocefiovaného objektu, stanoveni reprodukéni ceny:

Data porovnavaciho objektu byla poskytnuta spole¢nosti RTS, a.s.
Porovnavaci objekt ¢.6, CU 2006

Objekt ¢. 6 z databaze Standard 1 Ocetiovany objekt
@) &) (©) Q) ®) (6) Q) ®) 9 (10) a1
Ceno- Cenovy | Zastou- | Cena
vy Stan- | Cena- | podil— | peni |nadstan-| Stan- | Cenovy | Reproduké
Cena podil dard | standard | standard | (%) dardu dard podil ni cena
Funkéni dil CCfdp Cfdp ISfdp CCfdpl Cfdpl Z CCiamn | IStdo Chdo Rc
Zéklady véetné
F0110 | vikop 397264 | 10,82 1,50 264 842 8,489 100 1 8,489 273638,15
Hydroizolace
F0120 | spodni stavby 83790 2,28 1,20 69 825 2,238 100 1 2,238 72144,01
F0130 Zésypy a obsypy 0 100 1 0,000 0
Svislé nosné a
obvodové zdéné
F0210 | konstrukce 458150 | 12,47 1,05 436333 | 13,986 100 1 13,986 | 450824,39
Pricky a délici
F0220 | steny 50150 | 1,37 | 100 | 50150 | 1,607 | 100 1 | 1607 | 5181555
F0230 | Kominy 47921 1,30 nadst. 0 100 15000 1 0,005 15000
F0310 | Stropni konstrukce 297 473 8,10 1,00 297 473 9,535 100 0,8 7,628 245881,95
F0320 | Balkony 7683 | 021 | nadst. 0 100 | 16224 1 0,005 16224
F0340 | Schodits 230034 6,26 1,80 127 797 4,096 100 1 4,096 132040,85
Stiecha, kompletni
skladba konstrukce
F0410 | v izolace 166 205 4,53 1,00 166 205 5,327 100 1,15 6,126 197483,43
Stiesni okna,
F0420 | svétliky a prilezy 0 0,00 | 000 0 100 0,000 0
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F0430 | Krytina stiechy 130 335 3,55 1,20 108 612 3,481 90 1 3,133 100997,29
10 0,85 0,296 0
F0440 | Odvodnéni stiechy 58 129 1,58 1,70 34194 1,096 100 1 1,096 35329,3
Povrchy vnitfnich
stén - omitky,
F0510 | malby 223784 6,09 1,20 186 487 5,978 100 1 5,978 192679,91
Povrchy vnitinich
stén - obklady,
F0520 | izolace 56 583 1,54 1,25 45 266 1,451 100 1 1,451 46769,45
Povrchy vnéjsich
stén - omitky,
F0530 | zatepleni fasady 174 199 4,74 1,20 145 166 4,653 100 1 4,653 149987,02
Povrchy vnéjsich
F0540 | stén - obklady 0 0,00 1,00 0 0 100 0 0,000 0
Podhledy
F0560 | montované 55281 151 1,00 55281 1,772 100 0 0,000 0
F0610 | Dvefe vnitini 95 800 2,61 1,22 78 525 2,517 100 1,2 3,020 97359,06
F0620 | Dvefe vngjsi 43334 1,18 1,00 43334 1,389 100 1 1,389 44773,55
F0630 | Vrata 48 000 1,31 3,00 16 000 0,513 100 1 0,513 16531,38
Okna,balkonové
F0640 | dvete 199 622 5,43 1,75 114 070 3,656 100 0,8 2,925 94286,39
F0710 | Podlahy 241097 6,56 1,00 241 097 7,728 100 1.2 9,274 29892477
FO0811 | Vodovod vnitini 44242 1,20 1,00 44 242 1,418 100 0,8 1,134 36569,06
F0812 | Kanalizace vnitini 88 126 2,40 1,00 88 126 2,825 100 1 2,825 91052,96
Zatizovaci
F0813 | predméty 59 863 1,63 1,00 59 863 1,919 100 1,2 2,303 74221,33
F0821 | Rozvody UT 208 894 5,69 1,00 208 894 6,696 100 0 0,000 0
Zdroj tepla, ohiev
F0822 | TUV, regulace 63 415 0,00 1,00 63 415 2,033 100 0,7 1,423 45864,75
Klimatizace,
F0830 | vzduchotechnika o7l 003 | 1,00 971 0,031 100 0 0,000 0
F0840 | Instalace plynu 11274 0,31 1,00 11274 0,361 100 1 0,361 11648,42
FO851 | Elektroinstalace 193972 5,28 1,20 161 643 5,181 100 0,7 3,627 116908,17
F0852 | Hromosvod 0 0,00 1,00 0 0 100 1 0,000 0
Slaboproudé
F0861 | rozvody 0 0,00 1,00 0 0 100 1 0,000 0
Pozarni
F0862 | zabezpeleni = EPS 0 0,00 1,00 0 0 100 1 0,000 0
Zabezpecovaci
F0863 | zafizeni 0 0,00 | 1,00 0 0 100 0,000 0
Inteligentni Fidici
F0864 | systémy 0 0,00 1,00 0 100 1 0,000
F0870 | Vytahy, plosiny 0 0,00 1,00 0 100 1 0,000
F0910 | Brany a zavory 0 0,00 1,00 0 100 1 0,000
Miize,
bezpec¢nostni
F0920 | rolety 0 0,00 1,00 0 0 100 5000 0,002 5000
Okapové
chodniky,
F0930 | predlozené schody 859 0,02 1,20 716 0,023 100 15000 0,005 15000
Vybaveni kuchyni,
F0940 | vestavéné skiing 0 000 | 1,00 0 100 | 35000 1 | oou 35000
F0950 | Kryty bazén 0 000 | 1,00 0 100 1 0,000 0
F0960 | Zimni zahrada 0 0,00 1,00 0 100 1 0,000 0
Objekt celkem 3119 800 86224 89,599 | 2963955,14
Cena na m3 OP
4105

(£C)

(2) CCipqp ... cena funkéniho dilu skute¢né realizovaného objektu vybraného z databaze
(3) Ctap ... cenovy podil FD objektu vybraného z databaze: Cryp, = CCrgp CCp

(4) IStgp ... vyjadieni tirovné standardu FD objektu vybraného z databaze
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(5) CCigp1 ... cena funkcnich dili objektu vybraného z databaze prepocitana na standard 1
(standardni provedeni FD): CCrqpy = CCrap ISrap

(6) Cidpr ... cenové podily funkénich dili objektu vybraného z databaze prepocitané na
standard 1 (standardni provedeni FD): Cryp1 = CCrgqpr CCraps

(7) Z ... procento zastoupeni ruznych typu provedeni jednoho FD

(8) CCignn ... Cena nadstandardu oceniovaného pomoci jednotkovych cen nadstandardnich
konstrukei: CCnfd = M] X CCn]fd

(9) ISigo ... vyjadieni urovné standardu oceniovaného objektu

(10) Cigo ... cenové podily funkénich dild ocefiovaného objektu piepocitané na uroven
standardu: Cfdo = Cfdpl X Z X ISde 100 + Ic x CCnfd/RC

Tabulka 13

Vypocet opotiebeni funkénich dilt vlivem stavebné technickych vad:
Porovnavaci objekt ¢.5

Q) 03] ©) (4) ®) (6) @) 8) © (10)
Rozsah | Mira | Pre- Mira | Pomérna
Stupeii | neshody [ neshod- | kryva | Cenovy neshod-| neshod- | Opotie-
Vady zjisténé stavebné technickym | neshody | Rn nosti | nivad | podil Im nosti nost beni
prizkumem Sn (%) | (%) N, Ny Ctdgo Mg N¢g Nrsg Oviy
0120-Hydroizolace spodni stavby 2,403 10 | 10000 1,000 | 24,0300
nefunkéni hydroizolace suterénu ‘ 100 ‘ 100 ‘ 10000 ‘ 10000
0210-Svislé nosné a obvodové Konstrukce 12,547 15 6540 0,654 | 12,3086
vydrolovani zdici malty ze spar zdiva 5 20 100 100
vlhkost zdiva 30 20 600 0
obnazena korodujici vyztuz zelezobetonového
nadprazi 30 3 90 90
korodujici I profily klenbového stropu v 1PP 25 10 250 250
sit’ svislych trhlin v pilifi 100 1 100 100
nedostate¢ny tepelny odpor obvodového zdiva 75 80 6000 6000
prasklina v severozapadnim rohu stavby
(prasklina je stabilizovana, neaktivni) 70 2 140 0
0220-Pricky a délici stény 1,129 13| 3250 0,325| 0,4770
praskliny v prickach 50 25 1250 1250
nemoderni dispozice 100 20 2000 2000
0230-Kominy 0,0055 16 2500 0,250 | 0,0022
vydrolovani malty znadstfesniho zdiva
komint, popraskané kominové hlavy 25 100 2500 2500
0310-Stropni konstrukce 10,5408 15 3290 0,329 | 5,2019
stopy po zatékani v INP 2 20 40 40
kroéejovy hluk 35 50 1750 1750
nedostatecna izolace stropu nad 1PP 30 50 1500 1500
0340-Schodisté 4,633 11| 4375 0,438 | 2,1307
opotiebované schodist'ové stupné 40 100 4000 4000
poskozené madlo 75 5 375 375
0410-Sti‘echa 8,04195 1,1 2000 0,200
nedostatecny tepelny odpor stfesni konstrukce ‘ 20 ‘ 100 ‘ 2000 ‘ 2000
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0510-Povrchy vnitfnich stén - omitky,
malby 6,695 1.2 3750 0,375 | 2,9374
praskliny v omitkach 50 70 3500 1750
nefunkéni sanaéni omitky v byté v 1PP 100 20 2000 2000
0520-Povrchy vnitinich stén a stropi - obklady,
Zolace 1,737 11| 9000| 0900| 17196
prasklina v obkladech koupelny
(severozapadni roh) 100 15 1500 1500
nemoderni design 75 100 7500 7500
0530-Povrchy vnéjsich stén — omitky, zatepleni fasady 5646 11 1750 0175 1,0770
‘ praskliny v omitkach ‘ 100 ‘ 35 ‘ 3500 ‘ 1750
0610-Dvere vnitini 1,596 1,2 4500 0,450 | 0,8618
| netdsnost ve spardch | 45 | 100 ‘ 4500 | 4500
0640-Okna, balkénové dvere 4,4368 14 8500 0,850 | 5,2798
‘ okna nedoléhaji, netésni ‘ 85 ‘ 100 ‘ 8500 ‘ 8500
0710-Podlahy 11,9544 1,2 3050 0,305 | 4,3753
skvrny na parketach 20 40 800 800
lokalni deformace 75 30 2250 2250
0930-Okapové chodniky, predloZené
schody 0,0055 1,1 | 10000 1,000 | 0,0061
‘ popraskané okapové chodniky ‘ 100 ‘ 100 ‘ 10000 ‘ 10000
(2) Sn ... stupen neshody (0-100)
(3) Rn ... rozsah neshody (0-100)
(4) Nv ... mira neshodnosti vady N, = Sn X Rn
(5) Nv ... mira neshodnosti vady se zohlednénim piekryvani vad
(6) Ctqo ... cenové podily funkénich dilti ocenovaného objektu
(7) Imgq ... index reprodukce funkéniho dilu
(8) N¢g ... mira neshodnosti funk¢niho dilu Nig = Sn X Rn
‘. < s , Nra _ Npgq
(9) Nrtq ... pomérna neshodnost funkéniho dilu Nryy = fa /2
Npax 10000
(10) Ovyg ... opotiebeni funkéniho dilu vlivem stavebné technickych vad
vad = Nrfd X Imfd X Cde
Tabulka 14
Vypocet opotiebeni funkénich dili vlivem stavebné technickych vad:
Porovnavaci objekt ¢.6
) (2) 3) 4) (5) (6) () 8) ) (10)
Rozsah | Mira Pie- Mira | Pomérna
e . L Stupeii | neshody [ neshod- | kryva | Cenovy neshod-| neshod- | Opotie-
Vady zjiSténé stavebné technickym | neshody | Rn nosti | mivad | podil Im nosti nost beni
prﬁzkumem Sn (%) (%) Nv Nv Cfdo Imgy Nfd Nrfd OVfd
0120-Hydroizolace spodni stavby 2,403 10 | 10000 1,000 | 24,0300
nefunkéni hydroizolace suterénu ‘ 100 ‘ 100 ‘ 10000 ‘ 10000
0210-Svislé nosné a obvodové konstrukce 13,986 15 6540 0,654 | 13,7203
vydrolovani zdici malty ze spar zdiva 5 20 100 100
vlhkost zdiva 30 20 600 0
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obnazena korodujici vyztuz zelezobetonového
nadprazi 30 3 90 90
korodujici I profily klenbového stropu v 1PP 25 10 250 250
sit’ svislych trhlin v pilifi 100 1 100 100
nedostate¢ny tepelny odpor obvodového zdiva 75 80 6000 6000
prasklina v severozapadnim rohu stavby
(prasklina je stabilizovana, neaktivni) 70 2 140 0
0220-Pricky a délici stény
praskliny v pfickach 50 25 1250 1250
nemoderni dispozice 100 20 2000 2000
0230-Kominy
vydrolovani malty znadstfe$niho zdiva
komini, popraskané kominové hlavy 25 100 2500 2500
0310-Stropni konstrukce
stopy po zatékani v INP 2 20 40 40
kro&ejovy hluk 35 50 1750 1750
nedostatecna izolace stropu nad 1PP 30 50 1500 1500
0340-Schodisté
opotiebované schodistové stupné 40 100 4000 4000
poskozené madlo 75 5 375 375
0410-Stiecha
nedostatecny tepelny odpor stfesni konstrukce ‘ 20 ‘ 100 ‘ 2000 ‘ 2000
0510-Povrchy vnitinich stén — omitky,
malby
praskliny v omitkach 50 70 3500 1750
nefunkéni sanaéni omitky v byté v 1PP 100 20 2000 2000
0520-Povrchy vniti'nich stén a stropi -
obklady, izolace
prasklina v obkladech koupelny
(severozapadni roh) 100 15 1500 1500
nemoderni design 75 100 7500 7500
0530-Povrchy vnéjsich stén — omitky,
zatepleni fasady

‘ praskliny v omitkach ‘ 100 ‘ 35 ‘ 3500 ‘ 1750
0610-Dvefe vnitini

‘ netésnost ve sparach ‘ 45 ‘ 100 ‘ 4500 ‘ 4500
0640-Okna, balkonové dvere

‘ okna nedoléhaji, netésni ‘ 85 ‘ 100 ‘ 8500 ‘ 8500
0710-Podlahy
skvrny na parketach 20 40 800 800
lokalni deformace 75 30 2250 2250
0930-Okapové  chodniky,  predloZené
schody
popraskané okapové chodniky ‘ 100 ‘ 100 ‘ 10000 ‘ 10000

1,607

0,0049

7,628

4,096

5,978

1,451

4,653

3,0204

2,9248

9,2736

0,0049

13

1,6

15

11

6,12605

1,2

11

11

1,2

14

1,2

11

3250

2500

3290

4375

11

3750

9000

1750

4500

8500

3050

10000

0,325

0,250

0,329

0,438

2000

0,375

0,900

0,175

0,450

0,850

0,305

1,000

0,6790

0,0020

3,7644

1,8838

0,200

2,6228

1,4365

0,8876

1,6310

3,4805

3,3941

0,0054
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Tabulka 15
Vypocet opotiebeni
1930 | postaveno
2008 | ocenovano
78 stari
Porovnavaci objekt €.5

Vady Udriba Zivotnost PKZ,
1) (2 3 4) ®) (6) (1) 8 (9 [(10) (1) | (12) | (13)
Opo- Niroé- | Zivotn Opot | Ziv
Cenovy | tfebe- | Poza- nost ost StaFi | Febe | otno Opotie
podil ni davek | udrzby |uadrzby |udrzby | ni st [StaFi| Im | beni
Funkéni dil Provedeni Cfdo OVfd Cﬁfd Zﬁfd Sﬁfd Odfd ZZfd SZfd |mfd Ozfd
text % rok rok rok | rok
FO110 szikladoy véetné zékladové 6,52
vykopt pasy
. HI proti
Fozzo | Hydroizolace zemn 2,403 | 24,03
P voy vihkosti
FO130 | Zasypy aobsypy |0 0,567
Svislé nosné a
F0210 | obvodové zdéné 12,547 | 12,309
konstrukce CP450
Fop3p | Pricky a delic 1129 | 0477
stény 0
150x150 CP,
F0240 | Kominy 3 priduchy, 114 g5 | 5 0022
vyvlozkovany
- karma
drevéné
tramové
F0310 | Stropni konstrukce | STOPY: M| 14541 | 52019
suterenem
klenby do |
profilti
. Balkon
F0320 | Balkony 3.12m2 0
povrch
F0340 | Schodiste 4,633 | 2,1307 | uprava 1 25 25 0,046
Teraco, | zabrad
profily li
Stiecha, kompletni | krov,
skladba zatepleni
F0410 konstrukce v¢. 200mm Orrsil, 8,042 | 1,688
izolace vikyie
Stiesni okna a
F0420 svétliky nejsou 0
F0430 | Krytina stfechy palend krytina | 2,084 60 48 1,1 | 1,834
pozinkovany | (197 40 | 48 | 11 | 0217
plech
F0440 | Odvodnéni stfechy gfezclﬁk"vany 0,545 40 | 48 | 11 | 0,600
Povrchy vnitinich
FO510 | stén - omitky, 6,695 | 2,9374 | malby 10 10 3 0,201
malby 0
Povrchy vnitinich
F0520 | stén - obklady, 1,737 | 1,7196
izolace 0
Povrchy vnéjsich
F0530 | stén - omitky, 5,646 1,077
zatepleni fasady bez zatepleni
Povrchy vnéjsich
F0540 9 0
stén - obklady bez obkladii
Podhledy
F0560 montované nejsou 0
FO610 | Dvefe vnitini Oblozkové | 4 gqq | gg1g | POVICN | 45 25 | 25 | 0239
zarubng ova
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Uprava
povrch
F0620 | Dvefe vnéjsi 1,066 ova 15 15 25 0,160
Drevéné uprava
sekéni
zateplena povrch
F0630 | Vrata vrata s 0,647 ova 15 25 25 0,097
pohonem, bila uprava
5x2,1m
X Kastlova, v povrch
Fopap | Oknabalkonové 1 pp 4437 52798 | ovi | 15 15 | 25 0666
dvete : . .
jednoducha uprava
1PP dlazby,
INP dlazby
na chodbé a v
FO710 | Podlahy SO%. 11,954 | 43753
mistnostech,
ostatni
podlahy
vlysy.
F0811 | Vodovod vnitini | 0 1,013 35 | 48 | 11 | 1114
F0812 | Kanalizace vnitini | 0 0,691
Zatizovaci
F0813 predméty nadstandard 1,677 25 | 48 | 1,05 | 1,761
F0821 | Rozvody UT nejsou 0
Zdroj tepla, ohfev
F0822 TUV, regulace Waw + karma 1,048 25 | 48 | 1,03 | 1,079
Klimatizace,
F0830 vzduchotechnika | g 0
F0840 | Instalace plynu 0 0,501 50 | 48 | 1,02 | 0,491
Rozvody z
hliniku cena
F0851 | Elektroinstalace ve. 1,374 50 | 48 | 1,1 | 1451
slaboproudu a
hromosvodu
F0852 | Hromosvod 0 0
FO861 Slaboproudé 0
rozvody 0
Pozarni
F0862 | zabezpeceni = 0
EPS 0
Foge3 | Zabezpetovaci 0
zafizeni 0
F0864 Intel{igentni fidici 0
systémy 0
FO0870 | Vytahy, plosiny 0 0
F0910 | Brany a zavory 0 0
Mtize, bezpeénostni
F0920 | bezpecnostni rolety v 0,002 30 10 | 1,02 | 0,001
rolety piizemi
teraco 3
Okapové schody,
F0930 | chodniky, okapové 0,005 | 0,0061
predlozené schody | chodniky
beton
Vybaveni
F0940 | kuchyni, 0,073 30 | 48 | 1,02 | 0,074
vestavéné skiiné stard kuchymn
F0950 | Kryty bazén 0 0
F0960 | Zimni zahrada 0 0
Opotiebeni 62,10 1,41 8,62
Opoti‘ebeni celkem (Ov+0ui+03) 72,13

3) Crao ...
(4) Ovig ...
(6) Ciirg ...
(9) Ouigg

cenovy podil FD oceniovaného objektu

narocnost Urzby: podil ceny udrzbovych praci z ceny FD

. opotiebeni funkéniho dilu vlivem vyc€erpané zivotnosti udrzby:

opotiebeni funkéniho dilu vlivem stavebné technickych vad (viz tabulka 14)
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9
[eN

Oljfd = X Cl.,lfd X Cfd

N
[

(12) Imgq ... index reprodukce FD
(13) Oz ... opotiebeni funkéniho dilu vlivem vycerpané zivotnosti prvkt kratkodobé
Zivotnosti: Oifd = % X Imfd X Cfd

Tabulka 16
Vypocet opotiebeni:
1930 | postaveno
2008 | ocenovano
78 stari
Porovnavaci objekt ¢.6

Vady Udrzba Zivotnost PKZ
(@) @ @) 4) (®) (6) @) ®) (9 | (10) (A1) | (12) | (13)
Opo- Naro¢- | Zivotn Opot | Ziv
Cenovy | tiebe- | Poza- nost ost Stari | Febe | otno Opotie
podil ni davek | udrzby |udrzby | udrzby | ni st |StaFi| Im | beni
Funkéni dil Provedeni Cfdu OVfd Ciigy Ziisy N/ Oﬂfd ZZid |8% Imfd OZfd
text % rok rok rok | rok
F0110 Z;}kladoy véetné zakladové 8,489
vykopt pasy
. HI proti
Fozzo | Hydroizolace zemn 2238 | 2238
P id vlhkosti
F0130 | Zasypy aobsypy |0 0
Svislé nosné a
F0210 | obvodové zdéné | CP450 13,986 | 13,72
konstrukce
Fozgo | Prickyadélici 1607 | 0,679
stény
150x150 CP,
F0240 | Kominy 3 priduchy. 1,005 | ¢ 00p
vyvlozkovany
- karma
dievéné
tramové
F0310 | Stropni konstrukce stropy, nad 7,628 | 3,7644
suterenem
klenby do |
profili
Balkon
5 0,005
F0320 | Balkony 3.12m2
povrch
F0340 | Schodiste Teraco, | 4096 | 18838 Vel g 25 | 25 004
profily zébrad
li
Stiecha, kompletni | krov,
skladba zatepleni 6.126
F0410 konstrukce v¢. 200mm Orrsil, ' 1,2865
izolace vikyie
Fo420 | Stfesni oknaa nejsou 0
svétliky
F0430 | Krytina stfechy palend krytina | 3,133 60 | 48 | 11 | 2,757
pozinkovany | (ogg 40 | 48 | 1,1 | 0,326
plech ) )
F0440 | Odvodnén stfechy gfezc‘ﬁk‘”"‘“y 1,096 40 | 48 | 11 | 1,206
Povrchy vnitinich
FO510 | stén - omitky, 0 5978 | 2,6228 | malby 10 10 3 0,179
malby
Povrchy vnitinich
F0520 | stén - obklady, 0 1,451 | 14365
izolace
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Povrchy vnéjsich
F0530 | stén - omitky, bez zatepleni | 4653 | 0,8876
zatepleni fasady
Fosag | Povrehy vndiSich 1y b ktada 0
stén - obklady
Fosgo | Podnledy nejsou 0
montovane
< povrch
FO610 | Dvefe vnitini Ovloskove 1 302 | 1631 | ovi | 15 25 | 25 |0453
zard uprava
povrch
F0620 | Dvefe vngjsi Drevéné 1,389 ové 15 15 25 |0,208
uprava
sekéni povrch
F0630 | Vrata ;zfg};ﬁ Sbﬂé 0,513 ové 15 25 25 | 0,077
5x2.1m ? Uprava
, Kastlova, v povrch
Fopdp | Qknabatkonove | 4pp 2925 34805 ovd | 15 15 | 25 | 0439
vere jednoducha Uprava
1PP dlazby,
INP dlazby
na chodbé a v
FO710 | Podlahy St 9.274 | 3,3941
mistnostech,
ostatni
podlahy
vlysy.
F0811 | Vodovod vnitini | 0 1134 35 | 48 | 11 | 1,247
F0812 | Kanalizace vnitini | O 2,825
Fo813 gfggr‘l’evfyc‘ nadstandard | 2,303 25 | 48 | 1,05 | 2,418
F0821 | Rozvody UT nejsou 0
Fos22 | £ tr?;llj‘l’a‘;fev Waw + karma | 1,423 25 | 48 | 103 | 1,466
Klimatizace, 0
F0830 vzduchotechnika 0
F0840 | Instalace plynu 0 0,361 50 | 48 | 1,02 | 0,353
Rozvody z
hliniku cena
F0851 | Elektroinstalace | v¢. 3,627 50 | 48 | 1,1 | 3,830
slaboproudu a
hromosvodu
F0852 | Hromosvod 0 0
F0861 Slaboproudé 0 0
rozvody
Pozarni
F0862 | zabezpeteni = 0 0
EPS
Foge | Zabezpefovact | g 0
zarizeni
F0864 Intel{lgentm fidici 0 0
systemy
FO870 | Vytahy, plosiny 0
F0910 | Brany a zavory 0
Mrtize, bezpeénostni
F0920 | bezpecnostni rolety v 0,002 30 10 | 1,02 | 0,001
rolety piizemi
teraco 3
Okapové schody,
F0930 | chodniky, okapové 0,005 | 0,0054
predlozené schody | chodniky
beton
Vybaveni
F0940 | kuchyni, stard kuchyn | 0,011 30 | 48 | 1,02 | 0,011
vestavéné skiiné
F0950 | Kryty bazén 0
F0960 | Zimni zahrada 0
Opotiebeni 57,17 1,40 13,62
Opoti‘ebeni celkem (Ov+0ui+03) 72,19
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Tabulka 17
Vypocet vécné hodnoty:
Porovnavaci Porovnavaci
objekt ¢.5 objekt ¢.6

Reprodukéni cena objektu Tabulka 10,12 | RC | K& | 2991 952,00 | 2963 955,00
Opotiebeni Tabulka 15,16 | O 72,13 72,19
Vécna hodnota stavby alternativnim zpiisobem 833 938 K¢ 824 387 K¢
7.4.3.4 Rekapitulace vysledkl srovnavaciho posudku €. 2

Vécna hodnota dle vyhlasky bez Kp: 869 036 K&

Vécna hodnota dle cenovych ukazateli: 757 226 K¢

Vécna hodnota alternativnim zplisobem 1- porovnavaci objekt ¢.5: 833 938 K¢

Vécna hodnota alternativnim zplisobem 2 - porovnavaci objekt ¢.6: 824 387 K¢

1 000 000 K¢&
900 000 K¢
800 000 K¢
700 000 K¢
600 000 K&
500 000 K¢
400 000 K¢&
300 000 K&
200 000 K¢&
100 000 K¢&

0 Ké

Vécna hodnota Vécna hodnota

Vécna hodnota

Vécna hodnota

dle vyhlasky bez  dle cenovych alternativnim alternativnim
Kp ukazatell zpusobem1 - zplsobem?2 -
objekt 5 objekt 6

Obr. 12 Vécnd hodnota objektu Brno Zidenice zjisténa riiznymi metodami
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16%

14%

12% m Vyhlagka
10% Ukazatele
8% Alt 1
6% HAIt2
4% ——— —
| I .
0% ]

Vyhlaska Ukazatele Alt 1 Alt 2

Obr. 13 Rozdily ve vysledcich vypoctu vécné hodnoty objektu Brno Zidenice jednotlivymi
metodami

Vécna hodnota dle vyhlasky je ponékud zkreslena pouzitim koeficientu Ks.

Vécna hodnota zjisténd alternativnim zplisobem vystihuje oproti vécné hodnoté dle cenovych
ukazatell ,,ziistatkovou hodnotu objektu®.

Vysledky vypoctu opotiebeni klasickou analytickou metodou a alternativnim zptsobem se
znaéné lisi (77% analyticky —72% alternativnim zplsobem). Novy vypocet je zaloZen na
zhodnoceni skute¢ného stavebné technického stavu bez zapocitavani ,,tabulkovych® zivotnosti
u konstrukci HSV. Tento pfistup 1épe zohlediuje skute¢nou hodnotu starSich staveb, které
jsou schopny plnit svoji funkci.
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8. Prilohy B — podklady pro stanoveni metodiky vypoctu

Ptilohy, na které se odkazuje metodika vypoctu.

8.1 Priloha B1. Popis funkénich dili véetné uvedeni standardt a
nadstandardu

Pievzato z [1].

01 - Zaklady

0110-Zaklady vcetné vykopt
Vykopy, zéklady plosné i hlubinné, podkladni mazanina, podsyp.
Standard: vykopy ve tfid¢é horniny 1-4; zdkladové pasy a patky.

Nadstandard: vykopy ve tfidé horniny 5-7; podzemni podlazi; podzemni voda;
zakladové desky; hlubinné zakladani.

0120-Hydroizolace spodni stavby

Izolace svisla i vodorovnd, z asfaltovanych péast i1 folii; hydroizolacni pfizdivky;
ochranné textilie.

Standard: izolace proti vlhkosti; asfaltované pasy, plastové folie.
Nadstandard: tlakova izolace; hydroizolace bazéni.

02 - Svislé konstrukce

0210-Svislé nosné a obvodové konstrukce

Stény nosné obvodové a vnitini; stény obvodové nenosné; sloupy a pilife; zdivo atik a
pudni nadezdivky, pteklady; lehky obvodovy plast.

Standard: stény zdéné z cihel a tvarnic; stény betonové a ZB véetné stén betonovanych
do ztraceného bednéni.

Nadstandard: licové zdivo; klenby ve funkci ptekladu; obvodovy plast’ zavéSeny na
vodorovné nosné konstrukci; zasklené vnéjsi stény, vstupni stény.

0220-Pricky a délici stény
Pricky, stény nenosné, délici stény.
Standard: zdéné, sadrokartonové a dfevéné piicky.

Nadstandard: zasklené vnitini stény, pfemistitelné pticky, izolacni dvojité pficky,
sklobetonové stény, specialni dievéné.

0230-Kominy
Kominy zdéné a montované, ventilacni praduchy zdéné.
Standard: neni instalovan.
Nadstandard: je instalovan.

03 - Vodorovné konstrukce

0310-Stropni konstrukce
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Stropy, stropni nosniky, vénce, tepelné izolace véncu.
Standard: rozpony do 7,2m; stropy rovné a zebirkové.
Nadstandard: rozpony nad 7,2m; kazetové stropy, klenby.
0320-Balkony
Vodorovna nosné konstrukce, povrchy, zabradli.
Standard: bez balkond.
0340-Schodisté
Nosna konstrukce (ramena a podesty), zabradli, madla, zebfiky.

Standard: Zelezobeton, ocel, prosté dievéné schody; sklddaci schody do podkrovi;
obklad dfevo a keramika.

Nadstandard: provedeni nerez, narocné dievéné provedeni; obklad z kamene.
04 - Stirecha
0410-Stfecha

Stiesni vrstvy a konstrukce nad nejvysSim stropem - vrstvy ploché stiechy
(jednoplastové 1 dvouplastoveé, zelené strechy); konstrukce krovu; zatepleni stfech;
pochiizné terasy; stfesni vylez. Bez krytiny.

Standard: sttechy ploché jednoplastove, zelené stiechy (bez zeleng), krovy.

Nadstandard: dvouplastové stiechy, pojizdné sttechy, dlazdéné terasy.
0420-Stresni okna, svétliky a priilezy

Standard: stfe$ni okna bez pozadavkil na tepelnou izolaci.

Nadstandard: stfesni okna a svétliky s dvojitym €i trojitym zasklenim vysSich tepelné
technickych kvalit.

0430-Krytina stfechy
Krytina sedlovych stfech; klempifské oplechovani.

Standard: keramickd nebo betonova stfesni taska, zivicna krytina do 1000 K&/m?;
oplechovani z pozinkovaného plechu, titanzineku, hliniku.

Nadstandard: krytina Sindel, bfidlice, folie; kominové lavky; protisné¢hové zabrany;
oplechovani z médi.

0440-Odvodnéni strechy
Venkovni svody a zlaby, vpusti, vnitini svody.

Standard: klempifské provedeni z pozinkovaného plechu, titanzinku, hliniku, plastu;
vnitini svody z plastt.

Nadstandard: klempitské provedeni z médi; vnitini svody z litiny.
05 - Povrchy vnitifnich a vnéjsich stén
0510-Povrchy vnitinich stén — omitky, malby

Standard: Vapenocementové omitky; malby do 40 K& m?

Nadstandard: sadrové omitky, strukturované dekora¢ni omitky, sanacni omitky,
omyvatelné natéry, tapety.
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0520-Povrchy vnitinich stén - obklady, izolace

Standard: obklady keramické do 400 K&m?; izolace z asfaltovych pasi, izolace
stérkoveé.

Nadstandard: obklady kamenné, kovové, zaglomerovanych desek, nakladné
keramické obklady.

0530-Povrchy vnéjsich stén — omitky, zatepleni fasady
Omitky, fasadni natéry, keramické obklady, zateplovaci systémy.

Standard: omitky vapenocementové, fasadni natéry; keramické obklady sokli,
mozaikové omitky soklt.

Nadstandard: omitky syntetické (akrylatové, silikatové, silikonové); zateplovaci
systémy; tepelné izola¢ni omitky, sanacni omitky; kontaktni obklady (keramika, sklo).

0540-Povrchy vnéjsich stén - obklady
Standard: bez obkladu

Nadstandard: Obklady kamenné zavéSené i lepené na maltu, keramické a sklenéné
zavésené, vlaknocementové, ze specidlnich fasadnich desek, kovové obklady, licové
ptizdivky, obklady dfevéné.

0560-Podhledy montované

Podhledy zavésené nebo lepené ke stropni konstrukei.

Standard: sddrokartonovy podhled pouze v podkrovi.

Nadstandard: podhledy sadrokartonové, kovové, mineralni, dievéné.
06 - VypIné otvort
0610-Dvere vnitini

Dvefte, zarubné, prahy, kovani.

Standard: typové dvete do 6 000 K¢/kus (jednokiidlové) véetné protipozarnich, kovani
do 800 K¢&/kus.

Nadstandard: bezpecnostni dvefe, prosklené hlinikové dvete, atypické vyrobky,
luxusni typové vyrobky, oblozkové zarubné.

0620-Dvere vnéjsi
Dvefte, zarubng, prahy, kovani
Standard: typové vyrobky do 16 000 K¢/kus (jednokiidlové), kovani do 1 800 K¢/kus.

Nadstandard: bezpecnostni dvete, automatické dvete, atypické vyrobky, luxusni
typové vyrobky.

0630-Vrata
Standard: vrata na ru¢ni otevirani, zateplend i nezateplena.
Nadstandard: automaticka garazova vrata.

0640-Okna, balkonové dvere

Okna, balkénové dvete, vnéjsi a vnitini parapety, vykladce.
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Standard: typova okna, eurookna; vné¢j$i parapety z pozinkovaného plechu, hliniku,
betonu, plastu; vnitini parapety z plastu a dfeva.

Nadstandard: okna dievohlinik, hlinik; okenice; parapety z ptirodniho kamene, médi;
trojité zaskleni.

07 - Podlahy

0710-Podlahy
Naslapné a podkladni vrstvy, izolace (hydro, zvukové, tepelné).
Standard: naslapné plochy z PVC, lamina, dlazby do 600 K&/m?, koberce.

Nadstandard: vlysky, parkety, dyhované lamelové krytiny, palubové podlahy nad 600
K&m?, dlazby nad 600 K&/m®.

08 — Instalace
0811-Vodovod
Rozvody, tepelna izolace rozvodd, Cerpadla.
Standard: potrubi z plasta.
Nadstandard: rozvody z médi a nerezu.
0812-Kanalizace vnitini

Odpady ze vSech hygienickych zatfizeni, koupelen, kuchyni, vpusti, odvétrani potrubi,
ventilacni pruduchy

Standard: potrubi z plastu a kameniny.

Nadstandard: odhlu¢néné potrubi, potrubi z litiny.
0813-Zarizovaci predméty

Baterie, umyvadla, dfezy, vany, sprchy, WC, pisoar.

Standard: umyvadla do 1000 K¢, misy do 2000 K¢, vany do 3000 K¢, pisoary do 3000
K¢, baterie do 1500 K¢.

Nadstandard: senzory, masdzni vany, masazni kabiny, bidety, specidlni povrchové
upravy, vestavéné splachovaci nadrze.

0821-Rozvody UT a otopna télesa

Otopna télesa, rozvody,

Standard: rozvody z plastu, ocelové radiatory.

Nadstandard: podlahové topeni, specidlni otopna télesa, rozvody z médi.
0822-Zdroj tepla, ohi‘ev TUV, regulace

Zdroj tepla, ohfev TUV, regulace, pritokové ohiivace.

Nadstandard: krby, kachlovd kamna, alternativni zdroje (tepelnd Cerpadla, solarni
panely).
0830-Klimatizace, vzduchotechnika

Standard: jednoduché odvétrani potrubim, ventilatory do 1000 K¢, ventilaéni miizky.

Nadstandard: rozvody vzduchu, uprava vzduchu, klimatiza¢ni jednotky, rekuperace.
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0840-Instalace plynu
Rozvody.
0851-Elektroinstalace
Rozvody, osvétlovaci télesa, rozvadéce.
Standard: osvétlovaci télesa do 1000 K¢.
Nadstandard: osvétlovaci télesa nad 1000 K¢.
0852-Hromosvod
Jimac, svod, uzemnéni.
Nadstandard: aktivni hromosvod.
0861-Slaboproudé rozvody
Standard: telefonni rozvody, STA, kabelova televize.
Nadstandard: Pocitacové sité, satelit.
0862-Pozarni zabezpeceni = EPS
Standard: neni instalovano
Nadstandard: je instalovano
0863-Zabezpecovaci zatizeni
Vstupni systém, rozvody, ¢idla.
Standard: neni instalovano
Nadstandard: je instalovano
0864-Inteligentni Fidici systémy
Systém fizeni, rozvody, snimace, ¢idla
Standard: nejsou instalovany
Nadstandard: jsou instalovany
0870-Vytahy, ploSiny
Standard: nejsou instalovany.
Nadstandard: jsou instalovany.
9 - Ostatni
0910-Brany a zavory
Brany a zavory v budove.
Standard: nejsou instalovany.
Nadstandard: jsou instalovany.

0920-M¥rize, bezpefnostni rolety

Mriize, okrasné miize, pozarni zebtiky, okenni zaluzie, slunolamy, postovni schranky.

Standard: nejsou instalovany.

Nadstandard: jsou instalovany.
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0930-Okapové chodniky, predloZené schody
Okapové chodniky, predlozené schody a rampy.
Standard: okapové chodniky.
Nadstandard: piedlozené schody a rampy, zabradli, anglické dvorky.
0940-Vybaveni kuchyni, vestavéné skiiné
Standard: bez vybaveni.
Nadstandard: kuchynska linka, kuchynské spotiebice, vestavéné skiing.
0950-Kryty bazén
Standard: bez bazénu.
Nadstandard: bazén, filtrace.
0960-Zimni zahrada
Zimni zahrady, zastinéni.
Standard: bez zahrady.
Nadstandard: ramy z plastu, dfeva, hliniku, kombinace dievo-hlinik; zaskleni ditherm,
trojité zaskleni; rolety, markyzy.
1011- Terasy na terénu
Zaklady, podkladni vrstvy, povrchy, zabradli, pergoly.
Standard: nejsou instalovany.
Nadstandard: jsou instalovany.
1012- Oploceni
Standard: pletivo ocelové pozinkované, poplastované; brany, branky.
Nadstandard: oploceni zdéné a betonové, oploceni v kombinaci s dievem nebo oceli.
1013- Brany a zavory
Brany a zavory umisténé vné budov.
Standard: brany a zavory na ru¢ni pohon.
Nadstandard: brany a zavory na automaticky pohon.
1014- Venkovni osvétleni
Osvétleni neverejnych ploch.
Standard: neni instalovano.
Nadstandard: je instalovano.
1015- Dopliikové stavby
Standard: nejsou instalovany.

Nadstandard: jsou instalovany.

strana 116



Ing. arch. Radim Miks$ Dizertacni prace — priloha B1

,1016- Sadové upravy
Standard: plochy oseté a osazené sazenicemi do 100 K&/kus.
Nadstandard: plochy osdzené vzrostlou zeleni.
1021- Komunikace
Standard: vozovky pro lehké a stfedni zatizeni; zamkova dlazba, vegetacni tvarnice.
Nadstandard: dlazby z ptirodniho kamene.
1022- Chodniky a zpevnéné plochy

Standard: betonové, teracové a keramické dlazdice, zamkova dlazba, dlazdice
Z vymyvaného betonu

Nadstandard: dlazba z cihel Klinker, ze zulovych kostek a z pfirodniho kamene.
1031- Pripojka vody
1032- Pripojka kanalizace
1033- Pripojka plynu
1034- Pripojka silnoproudu
1035- Pripojka telefonu
1036- Pripojka internetu
1037- Pripojka kabelové televize
11 — Bouraci prace

1110- Demolice, bourani, poplatky za skladku, odvoz
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8.2 Priloha B2. Vztah mezi funkénimi dily a stavebnimi dily

Ptevzato z [1].

FUNKCNI DILY STAVEBNI DILY dle TSKP
01 Ziklady
0110 Zaklady v¢. vykopt 1 Zemni prace
0120 Hydroizolace spodni stavby 2 Zaklady a zvlastni zakladani
711  Izolace proti vodé
02 Svislé konstrukce
0210 Svislé nosné a obvodové zdéné konstrukce || 3 Svislé a kompletni konstrukce
0220 Pticky a délici stény 761  Konstrukce sklobetonové
0230 Kominy
03 Vodorovné konstrukce
0310 Stropni konstrukce 4 Vodorovné konstrukce
0320 Balkony 762  Konstrukce tesarské
0340 Schodiste 764  Konstrukce klempiiské
767  Konstrukce zamecnické
771  Podlahy z dlazdic a obklady
04 Sti‘echa
0410 Strecha 8 Trubni vedeni
0420 StieSni okna, svétliky, prilezy 712 Ziviéné krytiny
0430 Kirytina stiechy 713  Izolace tepelné
0440 Odvodnéni stfechy 762  Konstrukce tesatské
764  Konstrukce klempiiské
765  Krytiny tvrdé
766  Konstrukce truhlafské
767  Konstrukce zamecnické
05 Povrchy vnitinich a vnéjSich stén
0510 Povrchy vnitinich stén - omitky, malby 3 Svislé a kompletni konstrukce
0520  Povrchy vnitinich stén - obklady, izolace |6 Upravy povrchu, podlahy
Povrchy vnéjsich stén - omitky, zatepleni
0530 fasady 711  Izolace proti vod¢
0540 Povrchy vnéjsich stén - obklady 713 Izolace tepelné
0560 Podhledy montované 763  Drevostavby
766  Konstrukce truhlarské
767  Konstrukce zamecnické
781  Obklady keramické
782  Konstrukce z piirodniho kamene
783  Natéry
784  Malby
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FUNKCNI DILY STAVEBNI DILY dle TSKP
785  Tapety
787  Zasklivani
06 Vyplné otvori
0610 Dvefte vnitini 766  Konstrukce truhlafské
0620 Dvete vnéjsi 767  Konstrukce zdmecnicke
0630 Vrata 769  Otvoroveé prvky z plastu
0640 Okna, balkénové dvere
07 Podlahy
0710 Podlahy 6 Upravy povrchu, podlahy
711  Izolace proti vodé
713  Izolace tepelné
771  Podlahy z dlazdic a obklady
772  Kamenné dlazby
773  Podlahy teracové
775  Podlahy vlysové a parketové
776  Podlahy povlakové
777  Podlahy ze syntetickych hmot
778  Podlahy plovouci
08 Instalace
0811 Vodovod 8 Trubni vedeni
0812 Kanalizace vnitini 720  Zdravotechnické instalace
0813 Zaftizovaci predméty 721  Vnitini kanalizace
0821 Rozvody UT 722 Vnitini vodovod
0822  Zdroj tepla, ohfev TUV, regulace 723 Vnitini plynovod
0830 Klimatizace, vzduchotechnika 724 Strojni vybaveni
0840 Instalace plynu 725  Zafizovaci predméty
0851 Elektroinstalace 726  Instalacni prefabrikaty
0852 Hromosvod 730  Usttedni vytapéni
0861 Slaboproudé rozvody 731  Kotelny
0862 Pozarni zabezpeceni = EPS 732 Strojovny
0863 Zabezpecovaci zafizeni 733  Rozvod potrubi
0864 Inteligentni fidici systémy 734  Armatury
0870 Vytahy, ploSiny 735  Otopna télesa
736  Podlahové vytapéni
M21  Elektromontaze
Montaz sdélovaci a zabezp.
M22  techniky
Montéze vzduchotechnickych
M24  zafizeni
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FUNKCNI DILY

STAVEBNI DILY dle TSKP

Montaze dopravnich zatizeni a
M33 vah-vytahy

Montaze méficich a regulacnich
M36 zafizeni

Montédze méficich a regulacnich
M36 zafizeni
M21 Elektromontaze

Montaz sd€lovaci a zabezp.
M22  techniky

Montaze dopravnich zatizeni a
M33 vah-vytahy

Montéze stabilnich hasicich
M44  zafizeni

09 Ostatni konstrukce
0910 Brany a zavory 4 Vodorovné konstrukce
0920 Mrize, bezpecnostni rolety 762  Konstrukce tesatské
0930 Okapové chodniky, pfedloZzené schody 766  Konstrukce truhlafské
0940 Vybaveni kuchyni, vestavéné skiiné 767  Konstrukce zamec¢nické
0950 Kryty bazén 769  Otvorové prvky z plastu
0960 Zimni zahrada 771  Podlahy z dlazdic a obklady
M21  Elektromontaze
Montaz sdélovaci a zabezp.
M22  techniky
11 Demolice, bourani
Demolice, bourani, poplatky za skladku,
1110 odvoz 9 Ostatni konstrukce a bourani
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8.3 Priloha B3. Piehled nejcastéjsich vad funkénich dilt
s dlouhodobou zivotnosti

Pievzato z [8]

01 Zaklady

Navazujict funkcni dily

02 Svislé konstrukce

- 03 Vodorovné konstrukce

- 0812 Kanalizace vnitini

0930 Okapové chodniky, ptedlozené schody

Funkce dilu

- O01F1 pieneseni tihy konstrukce a uzitného zatizeni do zékladové ptdy, zabezpeceni
stability

- 01F2 zamezeni vzlinani zemni vlhkosti do konstrukce, ochrana konstrukce proti
podzemni i srazkové vode

- 01F3 vyuziti suterénnich prostor pro pomocné funkce budovy

Popis a nejcastéjsi vady prvkii, moZnosti jejich oprav

SniZeni uinosnosti zakladové pudy vlivem zvySené vlhkosti

Vada se projevuje zejména u soudrznych zakladovych piid. Promacenim sprasSovych hlin a
jilovitych sedimentii mize nastat vyrazné a nerovnomérné sedani. Jde o velmi zavaznou vadu,
jejiz ptic¢ina se mnohdy obtizn¢ zjist'uje.

Mozné pti€iny:

- netésnost lezaté kanalizace

- Spatnd udrzba dest'ové kanalizace (ucpané lapace splavenin, déravé okapové Zlaby a
svody)

- zmeéna ve spadovani terénu v okoli stavby, srazkové vody stékaji k budove a
k zakladim

- zména rezimu spodnich vod

- nefunk¢ni okapové chodniky

- vykopy ryh podle suterénniho zdiva napf. pfi dodate¢nych izolacich nebo
odvodiovacich drenazich.

Mozné nasledky:
- Pokles v zakladové spate, trhliny ve zdivu a podlahach suterénu

Smr$tovani zakladové pudy vlivem sniZeni vlhkosti
Vada se projevuje v jilovitych zakladovych pudach, které se pii vysychani smr$t'uji a dochazi
pak k dodate¢nému sedani zakladu.
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Mozné¢ piiciny :
- blizkost (i nikoliv bezprosttedni) vzrostlych stromt, jejichz kofenovy systém odnima
zemin¢ zna¢né mnozstvi vldhy
- zmeéna rezimu spodnich vod

Mozné nasledky:
- Pokles v zakladové spate, trhliny ve zdivu

NaruSeni zakladové spary koreny stromu

Vada se muze projevit u vSech druhii zékladovych piid. Kotfeny vzrostlych stromt pronikajici
pod zakladovou sparu s postupnym riistem a silenim mohou zcela rozrusit zakladovou sparu a

Mozné pticiny:
- prorustani kofend stromt pod zdklady

Mozné nasledky:
- Pohyby v zakladové spate, zdvihani zakladového zdiva, trhliny

Promrzani zakladové spary
Vada se projevuje zejména v soudrznych zemindch, skalni horniny a nesoudrzné sedimenty
jsou mén¢ nebezpecné.

Mozné pficiny:
Pti¢inou mohou byt dodate¢né upravy terénu v bezprostiedni blizkosti budovy, odstranéni
obsypu budovy nebo nevhodné provedené rekonstrukce suterénu spojené s dodate¢nymi

sjezdy do suterénnich prostor. Pfi¢inou mtze byt i docasné obnazeni zékladové spary pti
ptistavbé nebo nevhodné provadéné obvodové drendze v zimnim obdobi.

Mozné nésledky:
- Pohyby v zakladové spate, zdvihani zakladového zdiva, trhliny

Ztrata unosnosti zakladové spary v oblasti s tekutymi pisky

Vada se projevuje u staveb,v jejichz podlozi se vyskytuje vrstva zvodnélych piski.
V disledku okolni stavebni aktivity nebo jiného zasahu zpravidla spojeného s ¢erpanim vody
muze nastat vyplaveni jemnych zrn z podlozi a nasledné nerovnomémné dodatecné sedani
stavby.

Mozné pfi€iny:
- Cerpani vody v okoli
- stavebni aktivita v okoli
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Mozné¢ nasledky:
- Pokles v zakladové spafe, trhliny ve zdivu a podlahach suterénu

Vycerpani iinosnosti vV zakladové spare
Vada se mlze projevit jako disledek pretizeni zdkladové konstrukce.

Mozné pfi€iny:
Pti¢inou miize byt neuvdzend zména zplisobu uzivani stavby, nepfimefend nadstavba nebo

A4

Mozné nasledky:
- Pokles v zakladové spare, trhliny ve zdivu a podlahach suterénu

PosSkozeni ziakladii dynamickym namahdnim
Zaklady starSich budov nejsou dimenzovany na ucinky intenzivniho dynamického naméhani.

Mozné pticiny:
S rozvojem mést se rozviji 1 méstska doprava, kterd svymi dynamickymi u¢inky mize
narusit zéklady budov. Zvlastni pozornost je tfeba vénovat zejména méstské hromadné
dopravé tézkym nakladnim vozim. Nebezpecné dynamické u€inky mize vyvolat i
stavebni aktivita v okoli.

Mozné nésledky:
- Pokles v zakladové spate, trhliny ve zdivu a podlahach suterénu

Poskozeni zakladi degradaci stavebniho materialu

Zaklady budov zkoumaného souboru jsou nejéastéji z cihel, fidce z kamene a u staveb
z posledniho intervalu zkoumaného obdobi z betonu. K degradaci uvedenych materiald
dochazi pomérné vzéacnge.

Mozné pti€iny:
Vyjimecné jsou zaklady provedeny z nekvalitnich cihel, které po létech ztraceji pevnost,
rovnéz rozsahlejsi (hloubkova) karbonatace betonu u staveb do roku 1930 je zcela
vyjimecna. Tato vada je znama zejména v souvislosti s pouzitim hlinitanového cementu,
ktery po urcité dob¢ zplsobuje ve vlhkém prostredi totalni ztratu pevnosti betonu.

Mozné nasledky:
- Pokles v zakladové spate, trhliny ve zdivu a podlahach suterénu

Poskozeni ziakladi nevhodnym stavebnim zdsahem
Vada se vyskytuje pii rekonstrukénich pracich nebo pii zakladani novych objekt v tésném
sousedstvi stavajici stavby.
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Mozné¢ piiciny:

stavbyvedouciho. Specifickym ptfipadem je budovani podzemnich tras jako napf.

wrwe

kolektorti, kanalizacnich stok, tunelii metra apod., které pii nedostatecném stavebnim a
geologickém priizkumu nebo pfi chybach v technologii provadéni mohou zptsobit
dodatec¢né sedani ¢asti staveb.

Mozné nasledky:

Trhliny v podlaze suterénu, deformace podlahy, prohlubné

Pokles v zakladové spare, trhliny ve zdivu a podlahach suterénu

Mozné¢ piiciny:

Ptic¢inou vady je nejCastéji netésnost v lezaté kanalizaci prochazejici suterénem.

Mozné nasledky:

snizena kvalita uzivani, zhorSené hygienické podminky

Trhliny ve styku podlahy se sténami

Mozné pticiny:

Trhliny podél nosnych stén obvykle signalizuji vadu v zdkladech

Mozné nésledky:

sniZzend kvalita uzivani, zhorSené hygienické podminky

Nefunkéni vétrani suterénu

Mozné pti€iny:

Nevhodné rekonstrukéni zasahy, pfi nichZ byly vétraci prvky (Sachty, priduchy, okna)

zruSeny. Spatna udrzba (okna nejdou oteviit, vétraci priduchy utésnény).

Mozné nésledky:

snizena kvalita uzivani

02 Svislé nosné konstrukce

Navazujict funkcni dily

01 zaklady

02svislé konstrukce

03 vodorovné konstrukce

05 povrchy vnitinich a vnéjsich stén

Funkce dilu

02F1 pfendseni zatiZeni do zakladl
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- 02F2 vymezeni (ohrani¢eni) prostoru
- 02F3 ochrana proti hluku
- 02F4 vytvareni tepelné pohody

Popis a nejcastéjsi vady prvkii, moZnosti jejich oprav

Vlhkost suterénniho zdiva

Mnoho staveb je poznamenéno zanedbanou udrzbou, v jejimz disledku se do zaklada staveb
dostavala destova voda ze zanesenych a déravych zlabu a svodul, z vadné lezaté kanalizace i
Z neupraveného okolniho terénu. V dusledku tohoto stavu jsou suterénni konstrukce naruseny
vlhkosti.

Mozné¢ piiciny:
Nefunkéni hydroizolace
Pticinou vady je nejcastéji netésnost v lezaté kanalizaci prochazejici suterénem.
Trhliny podél nosnych stén obvykle signalizuji vadu v zdkladech

Bouleni stén suterénniho zdiva
Vada je zplsobena zemnim tlakem, kdy v obdobi zivotnosti stavby mohly nastat zmény
V zatizeni, pro néz nebylo zdivo piivodné dimenzovano.

Mozné pfi¢iny:
Muze to byt napt. navyseni okolniho terénu, pfiblizeni vozovky nebo zvyseni intenzity
dopravy Vv bezprostiedni blizkosti stény. Druhotnou pti¢inou mtize byt i ¢aste¢na ztrata
pevnosti zdici malty vlivem zvySené vlhkosti.
Ztrata pevnosti cihel vlivem vlhkosti nebyla u cihel z tohoto obdobi ve vyznamnéj$im
meéfitku zaznamenana.

Mozné nasledky:
- deformace stény

- poskozeni ulozenych rozvodi
- trhliny v nadzakladovém zdivu, ztrata stability

Vydrolovani zdici malty ze spar suterénniho zdiva
Mozné pti€iny:

Vada mtze byt zpisobena nizkou kvalitou pouzité malty, pfipadné zvySenou vlhkosti.
Castou pii¢inou zvysené vlhkosti je dodateéné provedenti izolace piivodné neizolované
podlahy, aniz by souc¢asné bylo izolovano suterénni zdivo. Tato Uprava vede k vyraznému
zvySeni vlhkosti v suterénnim zdivu. ZvysSena vlhkost mlze byt téz zplisobena pronikanim
srazkovych nebo odpadnich vod k zdkladim.

Mozné nasledky:

- snizend Unosnost zdiva, trhliny ve zdivu
- snizena kvalita uzivani
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NaruSena celistvost rekonstrukénimi zasahy
Nejcastejsimi zasahy jsou:

- zvétSovani okennich otvord, zfizovani vykladct
- bourani prostupii a drazek pifi dodateCném ziizovani ustfedniho topeni a
rekonstrukcich vodovodnich a kanaliza¢nich rozvodi

Mozné¢ piiciny:
- neodborné a nepromyslené provadéni rekonstrukénich zasahti

Mozné¢ nasledky:
- naruSena nosna schopnost zdiva, trhliny, poklesy v ulozeni stropnich konstrukci

Nizky tepelny odpor obvodové stény
Mozné¢ piiciny:
- zmeéna funk¢énich pozadavki v poslednich 40 letech

Mozné nésledky:
- vyssi energetickd naro¢nost, dopady do ekonomiky a ekologie

Separace ¢asti nosného zdiva
V plose zdiva jsou viditelné trhliny se znatelnymi pohyby, ¢asti zdiva jsou vzajemné
separovany svislymi nebo zalomenymi trhlinami.

Mozné pficiny:
Kombinace riznych zdicich materidlt pti rekonstrukénich zasazich. Zejména se jedna o
pouziti pérobetonovych tvarnic ve starych cihelnych zdech. Porobeton vykazuje znacné
objemové zmeény v souvislosti se zménami vlhkosti a teploty, v jejichZ diisledku dochézi
Kk separa¢nim trhlinam.
Mozné nésledky:
- opakované trhliny, nutné drobné opravy pii malbé, ¢astéjsi vymalba

Sit’ svislych trhlin v piliFi
Mozné pti€iny:

- pfetiZeni pilife

Mozné nésledky:
- intenzivni rozvoj trhlin, pokles stropnich konstrukei, zficeni pilife nebo 1 ¢asti budovy

PorusSena stabilita klenby
Mozné pfi€iny:
- naruSeni paty klenby pii rekonstrukci
- odbourani ¢asti nosné zdi, kterd zachycuje tlak klenby (napt. pfi zfizovani novych
otvoril v nosnych sténach)
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Mozné¢ nasledky:
- narusSend nosnd schopnost , trhliny, poklesy v ulozeni stropnich konstrukei

Odriznuta pata klenby
Mozné¢ piiciny:
- nevhodny rekonstrukéni zasah

Mozné¢ nasledky:
- vypadeni zbytku paty klenby, zticeni nadprazi piipadné navazujicich konstrukci

Obnazena korodujici vyztuZz Zelezobetonového nadprazi
Mozné¢ piiciny:

- mechanické naruSeni kryci vrstvy

- degradace kryci vrstvy vlivem povétrnosti

Mozné nasledky:
- prihyb, trhliny, naruseni nosné funkce

Trhliny nad prekladem, pokles prekladu
Mozné pficiny:
- neodborny rekonstrukéni zasah, poruseni zdiva v uloZeni ptekladu

A%

- zkracena délka ulozeni prekladu pii zvétSeni svétlé Sirky osténi

Mozné nésledky:
- narusend nosna schopnost zdiva, trhliny, poklesy v ulozeni stropnich konstrukci

PorusSena celistvost ztuzZujicich prvka
Mozné pficiny:
- Nevhodné rekonstrukéni zasahy

Mozné nasledky:
- svislé trhliny v obvodovém zdivu ptesahujici 2 nebo vice podlazi

wrw

Vysoka vzduchova priizvuénost pri¢ek

Jde o pomérmné Castou a velmi nepfijemnou vadu, kterd se projevuje zvlasté neptiznivé u
mezibytovych pficek, ale i u pficek oddélujicich kancelafe, ucebny nebo hotelové pokoje.
Pozadovany zvukovy utlum pro mezibytovou piicku je zpravidla 52 dB. Pro dosaZzeni tohoto
zvukového utlumu je nutno pouzit bud pficky o znacné plo$né hmotnosti nebo pficky
sendvicové s prerusenym vedenim zvuku. Idedlni je kombinace obou pozadavki. Hodnotu
zvukového Utlumu je mozno prokdzat méfenim a v nevyhovujicich pfipadech (cozZ je velmi

Casté zejména u rekonstruovanych budov) je nutno piistoupit k sanaci.

MozZné pticiny:
- nizka plo$na hmotnost pticky ptipadné se zvukovymi mosty
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- nevhodna skladba sendvicové pticky

Mozné nasledky:
- nepiijemné Sifeni zvuku v objektu

Deformace lehkych montovanych pricek
Vada se projevuje boulenim, vychylovanim rohi, separaci ve spojich s navazujicimi
konstrukcemi, prokreslenim skladby pticky na povrchu.

Mozné pficiny:
- nadmérnd relativni vlhkost vnitiniho prostiedi
- nedostatecna dilatace v navaznosti na stavajici nosné konstrukce, neumoznujici napf.
prithyb stropu
- nekvalitni spoje jednotlivych prvki

Mozné nasledky:
- naruseny vzhled

Vadné uloZeni prekladu

Mozné pticiny:
- neodborny rekonstruk¢éni zasah, poruseni zdiva v ulozeni ptekladu
- zkracena délka uloZeni ptekladu pii zvétSeni svétlé Sifky osténi

Mozné nasledky:
- naruSend nosna schopnost zdiva, trhliny, poklesy v uloZeni stropnich konstrukci

03 Stropni konstrukce

Navazujict funkcéni dily
- 01 zéklady
- 02 svislé konstrukce
- 03 vodorovné konstrukce
- 05 povrchy vnitinich a vnéjSich stén

- 07 podlahy

Funkce dilu

- 04F1 pfeneseni vlastni tihy a uzitného zatizeni do nosnych stén
- 04F2 podklad pro konstrukci podlahy, ptip. stiechy
- 04F3 zabrana proti Sifeni pozaru
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Popis a nejcastéjsi vady prvkii, moZnosti jejich oprav

Trhliny v cihelnych klenbach
Mozné¢ piiciny:

- zvySené zatizeni na stropni konstrukci
- degradace materialu

Mozné¢ nasledky:
- ztrata stability, pozd¢&jsi ziiceni

Poskozené zhlavi tramu

Naruseni zhlavi dfevéného tramu hnilobou je velmi ¢astou vadou.

Mozné pfi€iny:
- vzlinajici vlhkost ve zdivu
- provlhlé zdivo od zatékani ve fasadé nebo ve stieSe

- provlhlé zdivo v disledku kondenzace vodnich par na vnitinim povrchu zdiva
- zatékani z vadného potrubi vnitini kanalizace (tento pfipad muze zptisobit poskozeni

hnilobou i v jiném misté nez jen ve zhlavi tramu)

- vadné ulozeni tramu ve zdivu (tram neni podloZzen, neni umoznéno vétrani)

Mozné nésledky:

- naruSend nosna funkce trdmu, nebezpeci poklesu nebo lokalni destrukce stropu.

Nedostatecn4 vinosnost trimu
Mozné pticiny:
- zmeéna funk¢nich pozadavki v poslednich 40 letech
- zmeéna zpusobu uZivani
- vadny piivodni navrh
- zména v rozmisténi pfi¢ek na stropni konstrukci
Mozné nésledky:

- nepftipustny pruhyb, trhliny v podhledu a v ptickach, pokud neni vada zavcas

sanovana mize vést i ke zficeni stropu

Degradace dievni hmoty zaklopu
Mozné pficiny:
- hniloba v dusledku vlhkosti
- napadeni Sktdci
- vycerpand Zivotnost

Mozné¢ nasledky:
- Lokalni deformace podlahy

Nedostate¢né uloZeni nosnikii na zdivu
MozZné pticiny:
- vada ptivodniho provedeni
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- nepfiméfené oslabeni zdiva v uloZeni pii dodateéném provadéni novych rozvoda (UT, elektro)

Mozné¢ nasledky:

- Trhliny v omitce pod nosnikem, pokles zhlavi nosniku

ObnaZens vyztu na spodnim lici ZB desky
Mozné pfi€iny:
- nedostatecné kryti vyztuze
- Castend karbonatace povrchové vrstvy betonu ve vihkém prostiedi

Mozné¢ nasledky:
- koroze vyztuze, odlupovani spodniho povrchu desky, snizeni inosnosti

Trhliny ve spodnim lici ZB desky

Mozné pticiny:
- pfetizeni desky
- snizeni Gnosnosti desky v disledku koroze vyztuze a karbonatace betonu
- vada Vv uloZeni desky

Mozné nésledky:
- nadmérné deformace, v krajnim ptipad¢ ziiceni desky

strana 130



Ing. arch. Radim Mik$ Dizertacni prace — priloha B4

8.4 Priloha B4. Primérné cenové ukazatele (RTS)
(pFevzato od RTS [7])
Konstrukéné materialova charakteristika

svisla nosna konstrukce zdéna z cihel, tvarnic, blokl

svisla nosna konstrukce monoliticka betonova tyCova

svisla nosna konstrukce monoliticka betonova plosna

svisla nosna konstrukce montovana z dilcli betonovych tyéovych
svisla nosna konstrukce montovana z dilcu betonovych plosnych
svisla nosna konstrukce montovana z prostorovych bunék

svisla nosna konstrukce kovova

svisla nosnd konstrukce dievéna a na bazi dfevni hmoty

svisla nosna konstrukce z jinych material(i

© 0N OB WN -

Orienta&ni cena na: m*® obestavéného prostoru [Ké]

L Konstrukéné materialova charakteristika
JKSO Prameér
1 2 3 4 5 6 7 8 9
803 Budovy pro bydleni 4794 4478 | 6874 | 5802 4794 6874
803.1 Domy byt. typové s celost. neunifik.
konstr. soust. 4725 4159 4914 4662
803.2 Domy byt. typové s konstrukénimi
soustavami 4733 4167 4923 4671
803.3 Domy byt. typ. s celost. unifik. konstr.
soustavami panelovymi 4729 4162 4919 4667
803.4 Domy byt. typ. s celost. unifik. konstr.
soust. jinymi nez panel. 4729 4162 4919 4667
803.5 Domy bytové netypové 5005 4564 | 6906 | 6019 4815
803.6 Domky rodinné jednobytové 4991 4612 5181 6382 6887
803.61 domky izolované 4996 4616 5186 6387 6893
803.7 Domky rodinné dvoubytové 5000 4621 5190 6395 6901
803.8 Chaty pro individualni rekreaci 5071 4221 | 6163 | 5434 4447 5394
803.9 Domky bytové se sluzebnim vybavenim 4794 4478 | 6874 | 5802 4794 6874
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8.5 Priloha B5. Strukturovany rozpocet

Rekapitulace rozpoétu [1]

REKAPITULACE FUNKCNICH DiLU

cenové | hodnota standardni| cenové
Stavebni dil cena podily [standardu poznamka objekt podily
FD01 ZAKLADY 2415334 7,29 1,00 2415334 747
F0110 Zaklady véetné vykopl 2033454 6,13 1 2033454 6,29
F0120 Hydroizolace spodni stavby 381 881 1,15 1 381881 1,18
FD02 SVISLE KONSTRUKCE 5060580 15,27 7,00 5060580 15,64
F0210 Svislé nosné a obvodové zdéné konstrukce 4619 687 13,94 1 4619687 14,28
F0220 Pficky a délici stény 440 894 1,33 1 440894 1,36
F0230 Kominy 0 0,00 1 0 0,00
FD03 VODOROVNE KONSTRUKCE 3448672 10,40 1,15 3000244 9,27
F0310 Stropni konstrukce 2606 655 7,86 1 2606 655 8,06
F0320 Balkony 448 428 1,35 442 280|bez nosné kce 0f 0,00
F0340 Schodisté 393 589 1,19 1 393589 1,22
[FD04 STRECHA 3548351 10,71 11 3198347 9,89
F0410 Stfecha, kompletni skladba konstrukce V€. izolace 1847 359 5,57 1 1847359 5,71
F0420 Stfesni okna, svétliky a prulezy 0 0,00 1 0] 0,00
F0430 Krytina stfechy 1218912 3,68 1 1218912 3,77
F0440 Odvodnéni strechy 482 081 1,45 3,65 132077 0,41
FD05 POVRCHY VNITRNICH A VNEJSICH STEN 4284536 12,93 1,00 4284536 13,25
F0510 Povrchy vnitinich stén - omitky, malby 1853 692 5,59 1 1853692 5,73
F0520 Povrchy vnitnich stén - obklady, izolace 418 972 1,26 1 418972 1,30
F0530 Povrchy vnéjsich stén - omitky, zatepleni fasady 1561 281 4,71 1 1561281 4,83
F0540 Povrchy vngjsich stén - obklady 0 0,00 1 0f 0,00
F0560 Podhledy montované 450 591 1,36 1 450 591 1,39
FD06 VYPLNE OTVORU 4302872 12,98 1,00 4302872 13,30
F0610 Dvefe vnitfni 1123022 3,39 1 1123022 3,47
F0620 Dvefe vngjsi 19970 0,06 1 19970 0,06
F0630 Vrata 0 0,00 1 0f 0,00
F0640 Okna,balkonové dvefe 3159880 9,53 1 3159880 9,77
[FD07 PODLAHY 2622 663 7,91 1,00 2622663 8,11
F0710 Podlahy 2622 663 7,91 1 2622663 811
[FD08 INSTALACE 7263706 21,91 1,00 7263706 22,45
F0811 Vodovod vnitfni 454 087 1,37 1 454 087] 1,40
F0812 Kanalizace vnitini 242 757 0,73 1 2427571 0,75
F0813 Zafizovaci predméty 958 978 2,89 1 958978 2,96
F0821 Rozvody UT 1267 391 3,82 1 1267391 3,92
F0822 Zdroj tepla, ohfev TUV, regulace 0 0,00 1 0] 0,00
F0830 Klimatizace, vzduchotechnika 451722 1,36 1 4517221 1,40
F0840 Instalace plynu 29 347 0,09 1 29 3471 0,09
F0851 Elektroinstalace 2899 424 8,75 1 2899424 8,96
F0852 Hromosvod 0 0,00 1 0] 0,00
F0861 Slaboproudé rozvody 0 0,00 1 0] 0,00
F0862 Pozami zabezpedeni = EPS 0 0,00 1 0] 0,00
F0863 Zabezpetovaci zafizeni 0 0,00 1 0] 0,00
F0864 Inteligentni fidici systémy 0 0,00 1 0] 0,00
F0870 Vytahy, plosiny 960 000 2,90 1 960000 2,97
FD09 OSTATNI KONSTRUKCE 199 911 0,60 1,00 199911] 0,62
F0910 Brany a zavory 0 0,00 1 0] 0,00
F0920 Mrize, bezpe&nostni rolety 0 0,00 1 0] 0,00
F0930 Okapové chodniky, pfedlozené schody 51610 0,16 1 51610 0,16
F0940 Vybaveni kuchyni, vestavéné skiiné 148 301 0,45 1 148 301 0,46
F0950 Kryty bazén 0 0,00 1 0f 0,00
F0960 Zimni zahrada 0 0,00 1 0f 0,00
Objekt celkem 33146 626/ 100,00 32348 194| 100,00
OBJEKT CELKEM (K¢) 33146 626
OBESTAVENY PROSTOR M° 8507
CENA ZA M® OBESTAVENEHO PROSTORU 3896
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Polozkovy rozpocet [1]

P.c Cislo polozky Nazev polozky MJ | mnozstvi | cena/MJ celkem (K¢)
Dil: | F0110 Zaklady véetné vykopi
1 | 121101102R00 | goornuti ornice s premisténim pres 50 do 100 m m’ 247,00 46,90 11 584,30
2 | 131201103R00 | 1y beni nezapazenyich jam v hor.3 do 10000 m3 m’ 882,44 68,50 60 447,00
3 | 131201109R00 | pitsiatek za lepivost - hloubeni nezap.jam v hor.3 m’ 88,24 19,40 1711,03
4 | 132201102R00 | 1 heni ryh 3itky do 60 cm v hor.3 nad 100 m3 m’ 128,06 270,00 3457485
5 | 132201109R00 | piiatek 7a lepivost - hloubeni r§h 60 cm v hor.3 m’ 12,81 134,00 1715,94
6 133201101R00 Hloubeni Sachet v hor.3 do 100 m3 m’ 4,50 665,00 2 992,50
7 | 133201109R00 | b iatek 7a lepivost - hloubent Sachet v hor.3 m’ 0,45 99,00 44,55
8 | 1SLL01201R00 | by sten vikopu - prilozné - hloubky do 4 m m? 103,20 53,00 5 469,60
9 | 1SLI0121IR00 | (3 ygiraneni pazen stén - prilozné - hi. do 4 m m? 103,20 19,00 1960,80
10 | 15110140IR00 |, veni stén pazeni - pidlozné - hl. do 4 m m? 103,20 68,00 7017,60
11 | 15UOIALIR00 | 4oiraneni vzepient stén - piflozné - hl. do 4 m m? 103,20 16,00 1651,20
12 | 16LI01102R00 | o .16 premistén vikopku z hor.1-4 do 4,0 m m’ 786,00 103,00 80 958,00
13 | 162301101R00 |y, 4 rovné premisténi vikopku z hor.1-4 do 500 m m’ 100,00 45,20 4520,00
14 | 162701105R00 | v/ 4irovné premistént vikopku z hor.1-4 do 10000 m | ™M’ 914,99 225,00 205 873,43
15 | 16710110IR00 | \otadani vikopku z hor.1-4 v mnoZstvi do 100 m3 m’ 100,00 136,00 13 600,00
16 | 171201201R00 | 1515 cni sypaniny na skladku m’ 914,99 14,80 13 541,90
17 | 175101201R00 | (o objektu bez prohozent sypaniny m’ 200,00 444,00 88 800,00
18 | 175101209R00 | poioiatek za prohozeni sypaniny pro obsyp objektu m’ 100,00 172,50 17 250,00
19 | 181101102R00 Uprava plang& v zafezech v hor. 1-4, se zhutnénim m’ 1 235,00 9,80 12 103,00
20 | 27331351IR00 | 1 sakladovych desek prosty B 12,5 (C 12/15) m’ 0,75 21560,00 1920,00
21 |273362021R00 | o5 Hakladovich desek ze svafovanych siti KARI t 004|  25410,00 1016,40
22 |274313BLIR00 | gt sakladovch pasii prosty B 12,5 (C 12/15) m? 186,83 21560,00 478 284,80
23 | 274351215R00 | gy ni sién zékladovych past - ztizeni m’ 202,87 208,50 42 299,02
24 | 2714351216R00 | oy ni stén zékladovych past - odstranini m’ 202,87 63,50 12882,44
25 | 681571003R00 | \uoop 7o Strkopisku 0 - 32, zpeviiujic m’ 84,77 932,00 79 008,44
26 | 199000006 Poplatek za ulozeni zeminy na skladku t | 164699 350,00 576 445,45
27 | 58333651 Kamenivo t&7ené hrubé, frakce 8-16 tiida B T 200,00 408,00 81 600,00
28 | 998011002R00 | b hmot pro budovy zdéné vitky do 12 m t 838,79 231,50 194 180,39
Celkem za | F0110 Zaklady véetné vykopii 2033 453,52
Dil: | F0120 Hydroizolace spodni stavby
29 | 711510010RA
C Izolace vodorovna folii Fatrafol 803 tloustky 1,5 mm m? 735,55 381,50 280 611,75
26,45%10,25+2,75*20,5+(4,5+2,2)/2%13+1,5%1,5/2 372,16
26,45%14,28+6,3*2,9-3,1*12,5 357,23
0,55%1,4*8 6,16
30 |711510020RA
C Izolace svisla folii Fatrafol 803 tloustky 1,5 mm m? 251,60 402,50 101 269,00

strana 133




Ing. arch. Radim Mik$

Dizertacni prace — pfiloha B5

Celkem za | F0120 Hydroizolace spodni stavby 381 880,75
Svislé nosné a obvodové zdéné
Dil: |F0210 konstrukce
31 |311238113R00 | Zdivo POROTHERM 24 P+D P 10 na MVC 5. 24
cm 143368 85400 | 122436272
32 |311238220R00 | Zdivo POROTHERM 44 P+D Si P 8na MVC 5. 44|
cm 137054 1697,00|  2325799,59
33 | 311238293R00 | piislatek za maltu PTH TM pro tl. zdiva 44 em m* | 137054 37,40 51 258,05
34 | 317168130R00 | bt jad POROTHERM vysoky 23,8/7/100 cm kus 30,00 253,00 7590,00
35 [31716813IR00 | byt jad POROTHERM vysoky 23,8/7/125 cm kus 602,00 320,50 192 941,00
36 | 317168134R00 | byt jad POROTHERM vysoky 23,8/7/200 cm kus 36,00 588,00 21 168,00
37 | 317A6BI36R0 | byt jad POROTHERM vysoky 23,8/7/250 cm kus 550,50 832,00 465 504,00
38 [ 317168I37RO0 | byt jad POROTHERM vysoky 23,8/7/275 cm kus 77,00 892,00 68 684,00
39 [ 39AUZRI0 | 0 eni acelovych vilcovanych nosnikir &.14-22 t 035 611500 2164,71
40 317998114R00 | Izolace mezi pieklady POROTHERM polystyren tl.
9cm m 191,25 70,50 13483,13
41 346244381R00 Plentovani ocelovych nosnikt vysky do 20 cm m? 1,80 533,00 959,40
42 | 13480815 Ty& pritfezu 1200, hrubé, jakost oceli 11373 038| 2527800 9 656,20
43 | 998011002R00 | i hmot pro budovy zdené v§sky do 12 m t | 101994 231,50 236 115,92
F0210 Svislé nosné a obvodové
Celkem za | zdéné konstrukce 4619 686,71
Dil: | F0220 Pricky a délici stény
44 | 342248L12R00 | bt POROTHERM P+D na MVC 5 tl. 11,5 cm m? 791,66 526,00 416 412,63
45 | 998011002R00 | oy i himot pro budovy zdéné v§gky do 12 m t 105,75 231,50 24 480,99
Celkem za | F0220 Piic¢ky a délici stény 440 893,62
Dil: | F0230 Kominy
46 1 Neobsazeno
Celkem za | F0230 Kominy
Dil: | FO310 Stropni konstrukce
47 | AHL2LAIR00 | () tropnich panelii 3. do 240, dl. do 380 cm kus 12,00 557,00 6 684,00
48 411121145R00 Osaz.stropnich panelt §. do 240, dl. do 700 cm kus 132,00 677,00 89 364,00
11%0%2%3 132,00
49 | AB2BIIR0 | o deskové ze Zelezobetonu B 20 (C 16/20) m? 141,37 2 955,00 417 756,92
1570,81%0,09 141,37
50O | 41136182IR00 | o 115 stropii 7 betondtské oceli 10505 t 349|  29980,00 104 570,24
51 411362021R00 Vyztuz stropt svafovanou siti z siti Kari t 4,83 25 410,00 122 806,53
52 417238111R00 | Obezdéni ztuz.vénce véncovkou POROTHERM m
v.19,5cm 568,02 169,00 95 995,38
53 | AL7321313R00 | - iici pasy a vénce, Zelezobeton B 20 (C 16/20) m® 70,68 2 980,00 210 635,34
54 | AL73SILISR00 | g i cni stuzujicich pasit a véncil - zfizeni m? 371,10 198,00 73 477,80
55 | 417351LI6R00 | g i éni stuzujicich pésit a vénci - odstranéni m’ 371,10 49,10 18221,01
56 | 417361821R00 | o s stusujicich pasit a vénci z oceli 10505 t 506|  29940,00 151 376,64
57 | 59347032 Deska stropni Tempo PZM 203/824 1x239x6 cm m? | 157081 717,35 1126 820,55
58 | 998011002R00 | proc i hmot pro budovy zdéné vigky do 12 m t 816,19 231,50 188 946,94
Celkem za | F0310 Stropni konstrukce 2 606 655,35
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Dil: [F0320 Balkony
59 | 711401101R00 | ¢ 1 akini stérka pro izolace rohoZemi m? 156,60 50,00 7830,00
60 | 7HA40LILIR00 |y 1oce a dilatace rohozi DITRA m? 156,60 487,50 76 342,50
61 | 711401LI2R00 | b, 1o KERDI-KEBA k prelepent spoje pasu DITRA m 60,00 114,50 6870,00
62 | 767162220R00 | ;o145 sabradli 2 profilit na konstrukei do 30 kg m 149,90 83,50 12516,65
63 | 77A575206R00 | ;047 podiah keram. rezné relief., tmel, 20x10 cm m? 156,81 247,00 38 732,07
1.NP: 5,84+5,79+5,83%2-+5,84%4+5,74 52,39
2,NP: 5,77*5+5,8245 84%2+5,74 52,09
3.NP: 5,83+5,76+5,84+5,83+5,83+5,82+5,84*2+5,74 52,33
64 | 787192312R00 | ;. 1ivani stén, tmel.na listy, bezpecnostni 8 mm m? 127,35 106,50 13 562,78
65 |PC Dodévka zdbradli m 149,90 900,00 134 910,00
66 | 59763680 Dlazba neglazovand slinuta Taurus 66SR 200x200x9 | M’ 159,95 320,21 51216,37
156,81*1,02 150,95
67 63437106 Sklo bezpec.vicevrstvé STRATOBEL tl. 6,8 mm m? 127,35 818,32 104 213,05
68 | 298011002R00 | oy in himot pro budovy zdéné v§gky do 12 m t 9,65 231,50 223463
Celkem za | F0320 Balkony 448 428,05
Dil: | F0340 Schodisté
69 | 43032131300 | ¢ disrové konstrukee, Zelezobeton B 20 (C 16/20) m° 19,04 3480,00 66 259,20
70 | 430361821R00 | ¢ 117 schodistovych konstrukei z oceli 10505 t 140|  36160,00 50 624,00
71 | 43135112IR00 | g ani podest primotarych - zfizent m? 104,79 801,00 83 936,79
72 |431381122R00 | o 41 xni podest prmotarych - odstranéni m? 104,79 75,00 7859,25
73 | 43435L14IR00 | g 41 eni stupitis primodgarych - ziizent m? 87,36 444,00 38 787,84
74 | A343RLAZR00 | gz stupiit primocarych - odstranéni m’ 87,336 53,00 4563008
75 | 767222220R00 | 11047 zabradli z prof.oceli na oc.konstr.do 40 kg m 50,70 103,50 5 247,45
76 | 771275105RT1 | Obklad keram.schod. stupnic do tmele Monoflex m2
Schombur 49,92 385,50 19 244,16
( g
166,4%0,3 49,92
77 | 771275106RT1 Obklad keram.schod. podstupnic do tmele Monoflex m2
(Schomburg) 37,44 397,00 14 863,68
187,2%0,2 37,44
78 |PC Dodévka zébradli m 50,70 1200,00 60 840,00
79 | 59763680 Dlaba neglazovand slinuta Taurus 66SR 200x200x9 | M’ 89,11 320,21 28/533,02
(49,92 + 37,44) * 1,02 89,11
80 | 9980LI002R00 | pr oo himot pro budovy zdéné viky do 12 m t 55,13 231,50 12 763,25
Celkem za | F0340 Schodisté 393 588,72
Stiecha, kompletni skladba
Dil: | F0410 konstrukce v¢. izolace
81 |TISMILUROD | 1 1oce tepelné stropi vichem Kladens voln m 550,97 17,90 9862,36
82 | 713141111R00 Izolace tepelna stiech pIné lep.asfaltem, 1vrstva m’ 191,77 65,00 12 464,92
83 | 762084211R00 | ptiatek pro bednéni a latovéni ve vidce 4 - 12 m m? 823,69 13,20 10 872,64
84 | 762311103R00 | 14 kotevnich elez, piilozek, patek, tahel kus | 200,00 93,00 18 600,00
85 762333120R00 Montaz vazanych krovi nepravidelnych do 224 cm2 m 547,14 144,50 79 062,16
86 | 762342203R00 | 145 latovani stiech, vzdalenost lati 22 - 36 cm m’ 823,60 36,00 29 652,66
87 | 762342204R00 | 145 latovani stiech, svislé, vzdalenost 100 cm m* | 106890 12,70 13 575,00
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88

762353320U00

Mtz viks# sedlo hran fezivo -144cm2 m 440,00 310,00 136 400,00
89 762395000R00 Spojovaci a ochranné prostiedky pro stiechy m’ 15,99 1199,00 19 170,81
QQ | 763732L12R00 | \; s strech 7 vazniki pihradovych dl. do 18 m m 796,43 171,00 136 190,04
Q1 | 763734LI2R00 | ;045 stiech 2 ostatnich prvki pl. do 150 cm2 m 288,00 55,00 15 840,00
Q2 | 76590113100 | ;.\ i stiech podstiesni folii Tyvek Solid m | 101545 69,50 70573,98
Q3 | 783782205R00 | \r4icr esatskyich konstrukei Bochemitem QB 2x m* | 158280 39,40 62 362,32
94 | 953943LLIR00 | (. cni kovovych predméti do zdiva, 1 kg / kus kus 27,00 74,50 2 011,50
Q5 | 953943122R00 | (. cni kovovych predméti do betonu, 5 kg / kus kus | 200,00 90,50 18 100,00
96 | 996951LI3R00 | 1y 440 a osazent dievénych lati, priezu 3 x 3 cm m 170,74 58,50 998841
97 |2 Monta? sklepni prepazky z lafovych pricek m? 187,98 132,70 24 944,95
98 [ 9990000011 | 1y iani materidl K¢ 1,00|  175800,00 175 800,00
99 [ 9990000012 | 1y ian materidl K¢ 1,00|  139600,00 139 600,00
100 | 9990000013 | (510 ini materidl K¢ 1,00| 566 855,00 566 855,00
101 | 60511060 Rezivo jehlicnaté stfed omitané jakost T m® 7,34 5 665,00 4159810
102 | 60512111 Rezivo jehlicnaté - hranoly - jak. I L=2-3,5 m m® 158 5 065,00 8022,96
103 | 60512111 Rezivo jehlicnaté - hranoly - jak. I L=2-3,5 m m® 8,65 5 065,00 43791,99
104 |63151374A | b a 7 minerdlni plsti ORSIK ¢l 100 mm m? 561,99 132,98 74733,30
105 998762203R00 Pfesun hmot pro tesaiské konstrukce, vysky do 24 m % 17 200,73 7,40 127 285,41
F0410 Stfecha, kompletni skladba
Celkem za | konstrukce v¢é. izolace 1 847 358,52
Dil: | F0420 StieSni okna, svétliky a prilezy
106 |1 Neobsazeno
F0420 Stiresni okna, svétliky a
Celkem za | priilezy
Dil: | F0430 Krytina stiechy
107 | 764222230R00 | (1. hovani okapii Cu, tvrdd krytina, 1§ 400 mm m 164,97 1257,00 207 371,06
108 | 76422322000 | (1. hovani okapii Cu, Ziviéna krytina, r§ 250 mm m 61,90 1126,00 69 699,40
109 | 764232260R00 | | o vani Cu zdikryei pl. 2dily,tvr kryt. 1§ 660mm m 65,00 1461,00 94 965,00
110 | 76424722000 | ;o\ itagn stiisky 2 Cu plechu, D do 100 mm kus 30,00 307,00 9210,00
111 | 7653ILTIIR00 | i hende rozdelovaci valbovy k hicbenadi drizk. kus 5,00 768,00 3840,00
112 | 765812222R00 | ;. isseni krytinou Polka 13 stfech ostat.engoboy. m2 | 101545 446,50 453399,76
113 765312235R00 Hfeben s vétracim pasem plastovym, engoba m 76,81 744,00 57 145,15
114 765312245R00 Narozi s vétracim pasem plastovym, engoba m 58,60 779,00 45 649,40
115 | 765312251R00 | peo istabi Al profilovany 2000/600 mm, s tésnénim m 84,80 636,00 53 932,80
116 765312262R00 Ukonceni plochy taskami okrajovymi engobovanymi m 75,93 378,50 28 739,51
117 | 765812266R00 | 1y o otisnehovy D-51 kus | 120,00 36,50 4380,00
118 | 765312281R00 | b ini a uchyceni tasek m 100,00 168,50 16 850,00
119 | 765312284R00 Taska prostupova s nastavcem odvétrani kus 9,00 4 255,00 38295,00
120 | 998765208R00 | b in hmot pro krytiny tvrdé, vysky do 24 m % | 1083477 12,50 135 434,64
Celkem za | F0430 Krytina stiechy 1218911,72
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Dil: | F0440 Odvodnéni stiechy
121 | 764252208R00 | ., Cu plechu podokapni piilkruhové, 1§ 330 mm | m 164,97 1055,00 174 046,52
122 | 764259211R00 | ik kémicky z Cu plechu pro trouby, D do 150 mm | kus 22,00 1752,00 38 544,00
123 | 764554208R00 | (542 4ni trouby 7 Cu plechu, kruhové, D 120 mm m 232,00 1105,00 256 360,00
124 | 998764203R00 | b hmot pro Klempiiské konstr., vsky do 24 m % | 468951 2,80 13130,61
Celkem za | F0440 Odvodnéni stifechy 482 081,13
Povrchy vnitinich stén - omitky,
Dil: | F0510 malby
125 |61099111IR00 | 7.\ <vani vyplni vnitinich otvord m2 258,74 28,00 7 244,80
126 | BLA4T3IIZROD | (5 ik vnitini stropt ze suché smési, Stukové m2 | 139828 327,00 457 237,56
127 | BLAT3I23R00 | (5 ik schodidt ze suché smési, Stukové m2 140,11 336,50 47 147,02
128 | 612421626R00 |y iika vnitini zdiva, MVC, hladké m2 100,00 154,00 15 400,00
129 | 612421637R00 | (5 ik vnitini zdiva, MVC, Stukové m2 | 447398 203,50 910 455,13
130 | 612451121R00 | (5 iika vnitini zdiva, cementova (MC), hladké m2 744,76 186,50 138 896,81
131 | 632451021R00 | o\ navact potér MC 15, v pasu, tl. 20 mm m2 52,00 138,00 7176,00
132 | 784195212R00 | \1o1a tekuts Primalex Plus, bild, 2 x m2 | 651043 24,50 159 505,56
133 | 784412301R00 | b 1 ovéini 2x, obrus, sdra, mistnosti H do 3,8 m m2 | 611237 6,30 38 507,94
134 | 998011002R00 | b hmot pro budovy zdéné visky do 12 m t 311,54 231,50 72 121,50
F0510 Povrchy vnitinich stén -
Celkem za | omitky, malby 1853 692,32
Povrchy vnitinich stén - obklady,
Dil: | F0520 izolace
135 | 781415015R00 | a7 obkladi stén, porovin., do tmele, 30x15 cm m2 744,76 294,50 219330,35
136 781419704R00 Priplatek za sparovani obkladi stén bilym cementem m2 744,76 1,75 1303,32
137 | 781419706R00 Priplatek za sparovaci vodotésnou hmotu - plosné m2 100,00 31,10 3110,00
138 | 78L4197LIR00 | pygottek k obkladu stén za plochu do 10 m2 jednt] m2 744,76 23,10 17 203,84
139 | 59781454 Obkladatka RAKOPOR BRISTOL bézova 200x150 T | m2 759,65 230,04 174 749,89
140 | 998771102RO0 | by himot pro podiahy z dlazdic, vysky do 12 m t 9,86 332,00 327450
F0520 Povrchy vnitinich stén -
Celkem za | obklady, izolace 418 971,90
Povrchy vnéjSich stén - omitky,
Dil: | FO530 zatepleni fasady
141 | 620991121R00 | .\ o ani vypni vngjsich otvori 7 legen m2 258,74 29,10 752942
142 | 622451131R00 | (5 ks vnisisi sten, MC, hladka, sloitost 1 - 2 m2 251,60 255,50 64 284,31
143 | 622471317R00 | 4141 nebo nastiik stén vngjsich, sloitost 1 - 2 m2 | 143173 146,50 200 748,15
144 | 622478114R00 | (5 ica vngjsi stén POROTHERM TO . 30 mm m2 | 172043 341,50 587 526,16
145 622478121R00 | Omitka uzaviraci POROTHERM UNIVERSAL tl. 5
mm m2 | 143173 118,50 160 659,77
146 | 6294511LIR00 | 1o\ ndvaci vrstva MC siky do 15cm m 146,35 35,00 5122,25
147 | 629451112R00 | 1o ndvaci vrstva MC siky do 30cm m 146,35 62,50 9146,88
148 713131121R00 Izolace tepelna stén piichycenim dratem m2 251,60 49,70 12 504,62
149 781775007RT2 | Obklad vnégjsi keram. rezny hladky 200x200, tmel
Flexkleber (Knauf) m2 288,70 281,50 81 269,05
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150

941941032R00

Montaz leseni leh.fad.s podlahami,§.do 1 m, H 30 m m2 1507,38 47,20 71 148,34
151 | 941941292R00 | bk 7a kazdy mésic pousiti ledent k pol.1042 m2 | 452214 33,10 149 682,83
152 | 941941842R00 | 1y 47 lesent leh.fad.s podlahamis1 2 mH 30m | m2 | 150738 30,00 45 221,40
153 | 28376347A | phegka polystyrenova Styrodur 3035 CN m3 12,83 558,00 7160,26
154 | 59763660 Dlaba neglazovand slinuté Taurus 64S 200x200x9 mm | m2 204,47 328,30 96 675,81
155 | 998011002 | b hmot pro budovy zdéné vysky do 12 m t 192,66 231,50 44 601,58
F0530 Povrchy vnéjSich stén -
Celkem za | omitky, zatepleni fasady 1561 280,83
Dil: | FO540 Povrchy vnéjSich stén - obklady
156 1 Neobsazeno
F0540 Povrchy vnéjSich stén -
Celkem za | obklady
Dil: | FO560 Podhledy montované
157 342265111RT1 | Uprava podkrovi sadrokarton. na diev. rot, svisla
desky standard tl. 12,5 mm, izol. Orsil tl. 16 cm m2 398,06 741,00 294 962,46
158 | 763119210000 | gpyp ik 7kl pen natér m2 398,06 17,10 6806,83
159 | 941955001R00 | | i lehkeé pomocné, vyska podiahy do 1,2 m m2 | 195234 67,00 130 806,78
160 | 998011002R00 | i hmot pro budovy zdéné visky do 12 m t 77.82 231,50 18 014,52
Celkem za | F0560 Podhledy montované 450 590,58
Dil: | F0610 Dvere vnitini
161 | 64294211IR00 | (0 eni zarubni dveinich ocelovych, pl. do 2,5 m2 kus 89,00 445,50 39 649,50
162 | 642942221R00 | (o eni zarubni dveinich ocelovych, pl. do 4,5 m2 kus 2,00 533,00 1.066,00
163 | 64294511IR00 | (. eni zirubni ocel. pozr. 1kidl., pl. do 2,5 m2 kus 37,00 3575,00 132 275,00
164 | 642945112R00 | (. i sirubni ocel. pozér 2Kkidl., pl. do 6,5 m2 kus 11,00 443500 48 785,00
165 | 766661112R00 |\ 145 dvefi do zérubné,oteviravych 1k.do 0,8 m kus 8,00 307,50 2 460,00
166 | 766661122R00 | ;45 dvefi do zérubné,oteviravich 1ké-nad 0,8 m kus 81,00 318,00 25 758,00
167 | 766661142R00 | ;45 dvefi do zérubné,oteviravych 2kinad 145m | kus 29,00 530,00 15 370,00
168 | 766661412R00 | ;45 dvert protipozir. 1kf.do 80 cm, s kukétkem kus 27,00 378,50 10 219,50
169 | 766661422R00 | ;45 dvefi protipozdrnich 1kFid. nad 80 cm kus 10,00 365,00 3650,00
170 | 766661432R00 | ;45 dvefi protipozdmnich 2kid. 5,145 cm kus 11,00 571,00 6281,00
171 766669117R00 Dokovani samozavirace na ocelovou zaruben kus 48,00 128,00 6 144,00
172 | 766695212R00 | ;s prahii dvefi jednokiidlovych §. do 10 cm kus 37,00 56,50 2 090,50
173 | 766695232R00 | ;4 prahii dvefi dvoukfidiovych 3. do 10 om kus 11,00 77,00 847,00
174 | 767641110R00 | 1y neni okovani dveid,oc.zdrub. otviravych Tkiid | kus 89,00 183,50 16 331,50
175 | 767641120R00 | 1y eni okovani dveid,oc.zdrub. otviravych 2kiid | kus 2,00 236,50 473,00
176 | 767642110R00 | 1y eni okovani dveid,oc.zdrub.posuvngch Tkiid | kus 27,00 228,00 6 156,00
177 | 767646510R00 | ;4 dvefi protipozdrnich jednokiidlov§ch kus 37,00 920,00 34040,00
178 | 767646522R00 | ;45 dvefi protipozir. 2 kiddlovych, H do 220 cm kus 11,00 1317,00 14 487,00
179 | 783222100R00 |\ synteticky kovovych konstrukei dvojndsobny m2 220,00 75,00 16 500,00
180 | 783226100R00 | i synteticky kovovch konstrukei zakladni m2 100,00 36,50 3650,00
181 | 54917265 Zaviraé dveid hydraulicky K 214 .14 7laté bronz kus 48,00 816,79 39 205,92
182 | 55330350 Zarubeit ocelova O 110 600x1970x110 L kus 2,00 555,93 1111,86
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183

55330352

Zarubeti ocelova O 110 700x1970x110 L kus 2,00 564,45 1128,90
184 | 55330354 Zérubeit ocelova O 110 800x1970x110 L kus 31,00 576,17 17861,27
185 | 55330356 Zérubeit ocelova O 110 900x1970x110 L kus 91,00 586,82 53 400,62
186 | 56216271 Klika se ¥tity mezipokojové kus | 166,00 70,73 11741,18
187 61164080 Dvefe vnitf.prof.plné BERGAMO 1ki. 60x197
mahagon kus 2,00 5131,20 10 262,40
188 61164082 Dvefe vnitf.prof.plné BERGAMO 1ki. 70x197
mahagon kus 2,00 5131,20 10 262,40
189 61164084 Dvefe wvnitf.prof.plné BERGAMO 1ki. 80x197
mahagon kus 4,00 5131,20 20 524,80
190 61164086 Dvete vnitf.prof.plné BERGAMO 1ki. 90x197
mahagon kus 77,00 5131,20 395 102,40
191 61165216 Dvefte protipozarni Family, plné 80x197 cm kus 26,00 4 222,55 109 786,30
192 61165217 Dvefte protipozarni Family, plné 90x197 cm kus 10,00 4 222,55 42 225,50
193 | 61187156 Prah dubovy délka 80 cm Sifka 10 cm tl. 2 cm kus 27,00 80,18 216486
194 | 61187176 Prah dubovy délka 90 cm 8k 10 om tl. 2 om kus 10,00 90,87 908,70
195 | 61187281 Prah dubovy délka 150 $ifka 15 cm kus 11,00 151,58 1667,38
196 | 998766103R00 | by in hmot pro truhlfské konstr., visky do 24 m t 30,65 634,00 19 434,36
Celkem za | F0610 Dvei‘e vniti'ni 1123021,85
Dil: | F0620 Dvere vnéjsi
197 |1 Dodévka a monta? vstupnich dvefi kpl 1,00 19617,00 19617,00
198 998766203R00 Pfesun hmot pro truhlarské konstr., vysky do 24 m % 196,17 1,80 353,11
Celkem za | F0620 Dvere vnéjsi 19970,11
Dil: [ F0630 Vrata
199 1 Neobsazeno
Celkem za | F0630 Vrata
Dil: | FO640 Okna,balkonové dveie
200 | 641991611U00 | . rimis oken 7 plastit 1m2 na MPP kus 20,00 277,00 5540,00
201 | 64199172100 | (. simi oken 7 plastit 4m2 na MPP kus 91,00 560,00 50 960,00
202 | 641991831U00 | (oo amii oken 7 plastit 10m2 na MPP kus 6,00 735,00 4410,00
203 648991113R00 Osazeni parapetnich desek z plast. hmot §.nad 20cm m 146,35 94,00 13 756,90
204 | 764510250R00 | () hovani parapetii véetné rohi z Cu, 1§ 330 mm m 153,67 864,00 132 769,15
205 | 766123510R00 | g komplet. celozasklené, H do 2,75 m m2 28,71 111,50 3201,17
206 | 766622233R00 | (o Komplet.otvirava do rami, 2kfid.do 1,45 m2 kus 20,00 266,00 5320,00
207 | 766622235R00 | )\ 1 komplet.otvirava do rmi, 2kfid.nad 2,10 m2 kus 91,00 345,50 31 440,50
208 | 767622120R00 | 1 1 ncent okovani otviravch kiidel pl. do 1,50 m2 | kus | 142,00 57,50 8 165,00
209 | 60775641 Deska parapetni OPTALIT 8. 400 mm m 153,67 450,00 69 150,60
210 | 9990000014 1 10 ini materidl K¢ 1,00| 277929500 | 277929500
211 | 998766203R00 | by in hmot pro truhldfské konstr., visky do 24 m % | 3104008 1,80 55 872,15
Celkem za | F0640 Okna, balkonové dvei'e 3159 880,47
Dil: | FO710 Podlahy
212 |63131251IR00 |\ nina betonova . 5 - 8 cm B 12,5 (C 12/15) m3 142,28 2 955,00 420 422,63
213 | 63131351IR00 |\ 1. anina betonova tl. § - 12 cm B 12,5 (C 12/15) m3 67,82 2 825,00 191 585,85
214 | 631319151R00 Ptiplatek za piehlaz. mazanin pod povlaky tl. 8 cm m3 142,28 621,00 88 352,78

strana 139




Ing. arch. Radim Mik$

Dizertacni prace — pfiloha B5

215

631319173R00

Priplatek za strzeni povrchu mazaniny tl. 12 cm m3 67,82 94,50 6 408,80
216 | 63135L10IR00 | 5 yeni sten, ryh a otvordt v podiahdch - ziizeni m2 10,13 174,50 176821
217 |63135L102R00 | 5 yeni sten, r9h a otvorit v podahach -odstranéni m2 10,13 50,50 511,72
218 | 631362021R00 |0 115 mazanin svatovanou sitf z drétd Kari t 373| 2541000 94779,30
219 | 71812MLIR00 | 1 1 ce tepelnd podiah na sucho, jednovrstva m2 | 155145 18,20 28 236,39
220 | 713121121R00 | 1, 1. e tepelnd podiah na sucho, dvouvrstvé m2 | 28845 23,90 6 893,96
221 | 771ATS014R00 | (a4 soklikit keram.rovngch, tmel,10x10 cm m | 103212 48,20 49748,18
222 | 77A575206R00 | \yoni47 podiah keram. rené relief., tmel, 20x10 cm m2 | 94157 247,00 232 567,79
223 | T7AST9T9IRO0 | it tatek 7a plochu podiah keram. do § m2 jednotl, m2 | 27361 6,90 188791
224 | TT158800IR00 |\ podiahovych Tist dilatacnich m 91,00 43,90 3994,90
225 | 7T1589795R00 | pttiiek za sparovéni bilym cementem m2 | 109817 4,05 4447,59
226 776421100RU1 | Lepeni podlahovych soklikii z mékéeného PVC véetné
dodavky sokliku PVC m 786,70 23,50 18 487,45
227 | 776521100R00 Lepeni povlakovych podlah z pasit PVC na Chemopren | m2 960,85 90,50 86 956,93
228 776994111R00 Svarovani povlakovych podlah z past nebo Etvercu m 640,57 23,00 14 733,04
229 | 776996110R00 | \1. o\ 5teni poviakovich podiah pastou m2 960,85 12,80 12 298,88
230 | 777553210R00 |y unéni podiah, samonivel. hmota Nivelit tl. 2mm | m2 | 960,85 114,00 109 536,90
231 | 95290LLIR00 | 1o isiani budov o v§sce podlazi do 4 m m2 | 262500 59,50 156 187,50
232 | 9990000016 | (51oini materidl K¢ 1,00|  26990,00 26 990,00
233 | 28342512 Shiira svafovaci d 4 mm druh 1179 kg 13,07 165,67 2164,98
234 | 28375767 Deska polystyrén samozhasivy EPS 100 Z m3 | 187,70 227232 426 514,46
235 | 28412245 Podlahovina PVC Novoflor Standard 150015 m2 | 98968 204,43 202 319,46
236 | 59763680 Diazba neglazovan slinuté Taurus 66SR 200x200x9 | m2 | 960,40 320,21 307 530,13
941,57*1,02 960,40
237 | 998011002R00 | oy hmot pro budovy zdéné visky do 12 m t 550,05 231,50 127 337,15
Celkem za | FO710 Podlahy 2 622 662,88
Dil: | FO811 Vodovod vnitini
238 |72 Vodovod kpl 1,00 |  454087,00 454 087,00
Celkem za | F0811 Vodovod vnitini 454 087,00
Dil: |F0812 Kanalizace vnitini
239 | 722 Kanalizace kpl 1,00| 242 757,00 242 757,00
Celkem za | F0812 Kanalizace vnitini 242 757,00
Dil: | F0813 Zavtizovaci predméty
240 | 7?5 Zatizovaci predméty kpl 1,00| 958 978,00 958 978,00
Celkem za | F0813 Zafizovaci piedméty 958 978,00
Dil: |F0821 Rozvody UT
241 |73 Ustredni vytépéni kpl 1,00| 1267391,00| 126739100
Celkem za | F0821 Rozvody UT 1267 391,00
Dil: | F0822 Zdroj tepla, ohrev TUV, regulace
242 1 Neobsazeno
F0822 Zdroj tepla, ohiev TUV,
Celkem za | regulace
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Dil: | FO830 Klimatizace, vzduchotechnika
243 | 767811100R00 | 1 45 vetracich mitzek, typ VM kus 27,00 57,50 1552,50
244 |M24 Vzduchotecnika kpl 1,00|  445799,00 445 799,00
245 | 55344420 Prévétrnik bez Klapek se sitf 150 x 150 mm kus 27,00 161,88 4370,76
F0830 Klimatizace,
Celkem za | vzduchotechnika 451 722,26
Dil: | FO840 Instalace plynu
246 | 731 Plynoinstalace kpl 1,00| 2934700 29 347,00
Celkem za | F0840 Instalace plynu 29 347,00
Dil: | FO851 Elektroinstalace
247 | M2l Elektroinstalace kpl 1,00 | 2899 424,00 2 899 424,00
Celkem za | FO851 Elektroinstalace 2 899 424,00
Dil: | FO852 Hromosvod
248 |1 Neobsazeno
Celkem za | F0852 Hromosvod
Dil: | FO861 Slaboproudé rozvody
249 |1 Neobsazeno
Celkem za | F0861 Slaboproudé rozvody
Dil: | F0862 Pozarni zabezpeceni = EPS
250 |1 Neobsazeno
Celkem za | F0862 PoZdrni zabezpeceni = EPS
Dil: | F0863 Zabezpecovaci zarizeni
251 |1 Neobsazeno
Celkem za | F0863 Zabezpecovaci zaiizeni
Dil: | FO864 Inteligentni Fidici systémy
252 |1 Neobsazeno
Celkem za | F0864 Inteligentni Fidici systémy
Dil: | FO870 Vytahy, ploSiny
253 | 999000003 | 1y 44vka a montaz vitahu kpl 1,00|  960000,00 960 000,00
Celkem za | F0870 Vytahy, ploSiny 960 000,00
Dil: | F0910 Brany a zavory
254 |1 Neobsazeno
Celkem za | F0910 Brany a zdvory
Dil: | FO920 M¥iZe, bezpe¢nostni rolety
255 |1 Neobsazeno
Celkem za | F0920 MiiZe, bezpecnostni rolety
Okapové chodniky, predlozené
Dil: [ F0930 schody
256 | 632921913R00 | 1) sba 2 dlasdic betonovich do pisku, tl. 60 mm m2 102,40 504,00 51 609,60
F0930 Okapové chodniky,
Celkem za | pfedloZené schody 51 609,60
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Vybaveni  kuchyni, vestavéné
Dil: | FO940 skriné
257 | 766812115R00 | 10147 kuchyiiskgeh linek dev.na sténu §.do 2,4 m kus 27,00 863,00 23 301,00
258 | 99900000014 1 0 i price kpl 1,00|  125000,00 125 000,00
F0940 Vybaveni kuchyni, vestavéné
Celkem za | ski‘iné 148 301,00
Dil: | F0950 Kryty bazén
259 |1 Neobsazeno
Celkem za | F0950 Kryty bazén
Dil: | FO960 Zimni zahrada
260 |1 Neobsazeno
Celkem za | F0960 Zimni zahrada
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8.6 Priloha B6. Indexy reprodukce

V nésledujici tabulce jsou uvedeny primérné indexy reprodukce jednotlivych funkénich dila.
Hodnoty vychazi ze skute¢nych analyzovanych projekti. Prevzato z [1].

Rekapitulace hodnot funkénich dil

Dil Modernizace | Novostavba | Index
. . Podfezani svislych nosnych konstrukcei.
F0120 - Hydroizolace spodni stavby 77912| 28880 | 2,6978 | Bez zasahu do izolaci v podlahach.
Dil Modernizace | Novostavba | Index
F0210 Svislé  nosné a obvodové Viybourani a vyzdéni 80% nosného zdi
konstrukce 507 139 384 588 | 1,3187 | = odhadem veskeré vybouratelné zdivo.
F0220 Pficky a délici stény 75 045 52598 | 1,4268 | Vybourani a vyzdéni 100 % pficek.
F0230 Kominy 46 328 38970 1,1888
Dil Modernizace | Novostavba | Index
Demontaz tramového stropu, montéaz
stropu z nosnikU a viozek 100 %
F0310 Stropni konstrukce 409 160 346 975 | 1,1792 | plochy.
Vyména dlazby, zfizeni nové izolace,
F0320 Balkony 43028 26 443 | 1,6272 | vybourani a zfizeni nového zabradli.
F0340 Schodisté 72 304 64 748 | 1,1167 | Kompletni vybourani a zfizeni nového.
Dil Modernizace | Novostavba | Index
F0410 Stfecha 303 297 279914 | 1,0800
F0420 Stfesni okna, svétliky, prilezy 28415 28 364 | 1,0000
F0430 Krytina stfechy 127 099 119104 | 1,0700
F0440 Odvodnéni stfechy 27 339 26714 | 1,0300
Dil Modernizace | Novostavba | Index
Povrchy vnitfnich stén - omitky,
F0510 malby 165 526 141598 | 1,1700
Povrchy vnitfnich stén - obklady,
F0520 izolace 47 096 43 317| 1,1000
Povrchy vnéjSich stén - omitky,
F0530 zatepleni fasady 131615 121723 | 1,0900
F0540 Povrchy vnéjSich stén - obklady 1948 1770 1,1000
Dil Modernizace | Novostavba | index
VyvéSeni dvefi, vybourani zarubni,
osazeni novych. Natér zarubni. Oprava
F0610 Dvefe vnitfni 68 176 53757 | 1,268 | osténi.
VyvéSeni dvefi, vybourani zarubni,
F0620 Dvefe vnéjsi 82 243 78607 | 1,046 | osazeni novych. Oprava osténi.
F0630 Vrata 66 672 65430 | 1,019 | Vybourani a montaz vrat.
Vybourani oken a demontaz
F0640 Okna, balkonové dverfe 203 685 194 025 1,050 | oplechovani, osazeni novych oken a

zfizeni oplechovani

strana 143




Ing. arch. Radim Miks$

DizertaCni prace — pfiloha B6

Dil

Modernizace

Novostavba

index

F0710

Podlahy

249 677

219 812

1,1400

Dil

Modernizace

Novostavba

Index

F0812

Kanalizace vnitfni

177230

84692

2,0926

Demontaz rozvodu a svislého vedeni.
Viybourani podlahy, vykop ryhy,
demontaz lezaté kanalizace. Zfizeni
nové kanalizace, obsyp lezaté
kanalizace, zahoz ryhy, podkladni
mazanina, izolace, mazanina, potér.
Osazeni revizni 8achty.

F0813

Zafizovaci pfedméty

538791

512779

1,0507

Kompletni vyména predmétl, bez
zasahu do konstrukci.

F0821

Rozvody UT

10708

10049

1,0700

F0822

Zdroj tepla, ohfev TUV, regulace

23

22

1,0300

F0830

Klimatizace, vzduchotechnika

99

97

1,0200

F0840

Instalace plynu

1,4000

Odpojeni ( odfezani) stavajiciho
rozvodu od pfipojky, demontaz potrubi,
v¢ vysekani ryhy ve zdi, montaz nového
potrubi, zapraveni drazek.

F0851

Elektroinstalace

1,5000

Odpojeni stavajiciho rozvadéée od
pfipojky, demontaz rozvadéce,
vysekani ryh pro nové rozvody a Uprava
nebo provedeni otvoru pro rozvadéc,
nataZeni novych rozvodl véetné
podruzného materialu, osazeni a
zapojeni rozvadéce a rozvodll véetné
pfistrojd ( vypinaCe, zasuvky, svitidla )

F0852

Hromosvod

1,3000

Demontaz stavajicich rozvodl véetné
drzak( a podpér, osazeni novych
rozvodU véetné drzaku a podpér

F0861

Slaboproudé rozvody

1,5000

Odpojeni a demontaz ptivodnich
pfistrojl pfipadné od pfipojek (telefon,
televizni anténa), vysekani ryh pro nové
rozvody, nataZeni novych rozvodd,
osazeni a pfipojeni novych pfistroju

F0862

Pozarni zabezpegeni = EPS

1,5000

Odpojeni a demontaz ptvodnich
pfistrojd, vysekani ryh pro nové
rozvody, nataZeni novych rozvodd,
osazeni a pfipojeni novych pfistrojl.

F0863

Zabezpelovaci zafizeni

1,5000

Odpojeni a demontaz ptvodnich
pfistrojli, vysekani ryh pro nové
rozvody, nataZeni novych rozvodd,
osazeni a pfipojeni novych pfistrojl.

F0864

Inteligentni Fidici systémy

1,5000

Odpojeni a demontaz ptivodnich
pfistrojd, vysekani ryh pro nové
rozvody, nataZeni novych rozvodd,
osazeni a pfipojeni novych pfistrojd.

F0870

Vytahy, ploSiny

1,4000

Demontaz stavajiciho vytahu & ploSiny,
technologicka a stavebni Uprava Sachty,
montdZ nového vytahu ¢ ploSiny,
zapraveni omitek.
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Dil Modernizace | Novostavba | Index

Demontaz stavaijicich bran ¢&i zavor,
13000 pfi'pacvjné'zapraveni, montaz novych
F0910 Brany a z&vory ’ bran Ci zavor

v¢. pfipadného napojeni na dalkové
nebo jiné ovladani

Demontaz stavajicich mfiZi ¢i
bezpeénostnich rolet, pfipadné
zapraveni omitek, montaz

novych mfizi &i bezpe€nostnich rolet

F0920 Mfize, bezpe€nostni rolety 1,3000

Demontaz ( rozebrani ) okapovych
chodnikd, ¢i rozbourani predlozenych
schodd,

Uprava terénu pfipadné zapraveni pro
1,6000 | schodisté,

vybudovani novych okapovych
chodnika,

pfedloZenych schodli pfipadné nova
Uprava stupili schodisté

Okapové chodniky, pfedlozené

F0930 oy

Demontaz vybaveni kuchyni i

Vybaveni kuchyni, vestavéné vestavenych skfini,
. 1,3000 A .
skfiné zapraveni omitek, montaz nového

vybaveni kuchyni &i vestavénych skfini

F0940

VesSkeré bouraci pfipadné demontazni prace jsou uvazovany véetné odvozu a likvidace (pfipadné ulozeni na skladku)
vybouranych hmot.
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