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Abstrakt

Studie polyfunkniho domu v Bra teSi noveé prostory s funkci obytnou a administrafian
prostor pro knihkupectvi. Stavebni parcela se nechgroluce na ulici Milady Hordkové
(mestskactvrt - Zabrdovice). Stavba je danéna mezi stavajici bytové domy na rovinném
terénu. Jihoz4padni hranice pozemku je orientodananitrobloku smrem k obchodnimu
centru IBC. Objekt ma 7 podlazi a jedno podzemttinieeké podlazi, kde se nachazeji i
podzemni garaze pro majitele byKnihkupectvi a vchod do budovy jsou v prvnim
nadzemnim podlazi. V druhém nadzemnim podlazi cedzaji kancetdké prostory. Zbytek
budovy ma obytnou funkci.

Kli ¢ova slova
Polyfunke¢ni daim v Brng, Zabrdovice, obytna funkce, knihkupectvi, kants{é prostory.

Abstract

The study of the multi-functional building in Brisolves the new spaces with the residential
and administrative function, and a space for thekbbop. The groundplot is situated in the
vacant lot on the street Milady Horakové (town ritist- Zabrdovice). The building is
incorporate between the existing residential hooses flat terrain. The southwest plot
boundary is oriented into the courtyard in the ctid the business center IBC. The object has
7 floors and one underground technical floor, wreeesituated also the underground garages
for the flat owners. The bookshop and the entramoethe building are in the first floor. In

the second floor there is the office space. Theakthe building has the residential function.

Keywords
Multi-functional building in Brno, Zabrdovice, rential function, bookshop, office space.
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Uvod:

Témou mojej bakalarskej prace je navrh novostavlyfpnkéného domu v Brne na ulici
Milady Horakové v mestskeajasti Zabrdovice. Budova je danena do stavajucej zastavby
a zabera priblizne polovicu stavebného pozemkuwoprireSpektuje hranicu dhej ciary

a prirahlych budov. Cikom bolo vytvor? budovu, ktora v stasnej zastavbe nebude posobi
nasilne a nevhodne. Objekt bude poskyfoveové priestory pre byvanie, kancelarske
priestory a knihkupectvo. Stavba je navrhnuta 'adbm na bezbariérovy pohyb telesne
postihnutych oséb.
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A.1 IDENTIFIKA CNE UDAJE
A.1.1 Udaje o stavbe

Nazov stavbyPolyfunkiny dom v Brne

Miesto stavbyMilady Horakoveé 327/18, Zabrdovice, 602 00 Brno
Cislo parcely544/1

Katastralne Uzemid&atastralne izemie Brno

Kraj: Jihomoravsky

Charakter stavbyNovostavba polyfundného domu - podpivieny o siedmich nadzemnych
podlaziach s plochou strechou.

Ucel stavby:bytovy dom

Projektant:Hajkova Katarina, opravnenie prevadpaojekiné prace
Nadmorska vyskat0,000 = 207,930 m.n.m. Bpv

Plocha pozemkut.p. 544/1 405,00 m?

A.1.2 Udaje o stavebnikovi
Vlastnik stavby: sukromné vlastnictvo oséb

A.1.3 Udaje o spracovatkovi projektovej dokumentécie

Vypracovala: Katarina Hajkova A4A1, ZS 2013/2014
Bydliskom: Pplk. Pjusta 36, 909 01 Skalica
Kontroloval: Ing. arch. Josef Satora, CSc.

A.2 Zoznam vstupnych podkladov
- Vypis z katastru nehnuieosti

- situécia stavajuceho stavu

- geologicky prieskum

- architektonicka Studia

- miestne Setrenie projektanta

A.3 Udaje o uzemi

Stavebny pozemok lezi na ulici Milady Horakovej m8 €. parc. 544/1) v obytnej zone.
Pozemok je rovinaty a ma svoju severozapadnu straeatovani smerom do ulice Milady
Horakovej. Jeho juhozapadna hranica smeruje doraloku smerom k ndkupnému centru
IBC. Na tejto hranici sa nachadza stavajlci obje&triaci mestskej policii, ktory bude
Ciastane preburany a pozemok tak bude spristupneny ajrosmez vnutrobloku. Na
severovychodnej strane sa nachadza taktiez bytovy @droku 2008 (Ing. arch. Helena
Borakova a Ing. arch. Dalibor Borak). Na juhozapgditrane je to starSi secesny dom (Josef
Muller — 1905). Vzliadom k v&kému pd@tu parkovacich miest vo vnutrobloku sa v navrhu
len ciastane rieSia parkovacie miesta pre uziVate polyfunkkného domu, ato
zaklad&ovym systémom s parkovacou ploSinou pristupnoubath@dného centra IBC.

Pozemok sa nenachadza v Ziadnych ochrannych gmédmestnych pasmach.

V blizkosti pozemku nie je Ziadne zaplavové anigmadvané uzemie.



Stavba nema zZiadny negativny vplyv na stavajuctazbs ani pozemky, je zachovan&oh
ciara.

Zaujmova lokalita nelezi v chranenom loZziskovomnizalebo dobyvacom priestore. Tiez
nelezi v ochrannom pasme dieého zdroja kupégného miesta ani v ochrannych pasmach
vodnych zdrojov. Na pozemku sa nevyskytuju Ziadhedmené Uzemia, pozemok nie je
v ochrannom pasme chranenych Uzemi, pamiatkovyrvécii apod.

Projekt je v stlade s Uzemno-planovacou dokumenié&iizemnym planom mesta Brna.
Boli dodrzané obecné poZiadavky na vyuZitie Gzemie.

Zoznam dotknutych pozemkov:
¢.p. 560 Budova mestskej policie

A.4 Udaje o stavbe

a) nova stavba nebo zmena dod@amej stavby
Jedna sa o novostavbu.

b) &el uzivania stavby
Jedna sa o bytovy dom, ktora obsahuje aj admitiiatafunkciu a sluzbu.

c) trvald nebo déasna stavba
Stavba je trvalého charakteru.

d) udaje o ochrane stavby gladnych pravnych predpisov (kultirna pamiatka apod.
Zaujmova lokalita nelezi v chranenom loZziskovommizalebo dobyvacom priestore. Tiez
nelezi v ochrannom pasme dieého zdroja kupégného miesta ani v ochrannych pasmach
vodnych zdrojov. Na pozemku sa nevyskytuju Ziadhedmené Uzemia, pozemok nie je
v ochrannom pasme chranenych Uzemi, pamiatkovyervécii apod.

e) Udaje o dodrzani technickych poziadaviek nabstavobecnych technickych poziadaviek
zabezpaujucich bezbariérové uzivanie stavieb

RieSenie odpoveda vyhlaske 398/2009 Sb., o obecnych poZiadavkach zaléeppech
bezbariérové uzivanie stavieb .

Chodniky su opatrené vodiacou liniou tvorenou obikiim smerom od zelene. Sa Siroké
min. 1500mm s min. sklonom. Chodniky maju rovnyyvrpe povrch so stinitefom
Smykového trenia w&im nez 0,6 tvorené betdbnovou zamkovou dlazbowseRie reSpektuje
CSN 73 6110 - Projektovanie miestnych komunikacddIBhy v objekte su rovné, pevné
s min. sdinitelom trenia v&Sim nez 0,6. Umyvadlo na toaletdch pre imobilnyclded
opatrené vytokovou batériou s pakovym ovladanimd's&eumyvadla je vodorovné madlo,
umoziujuce opretie sa. Zrkadlo mudi théapravu umoiujiucu naklopenie. Schodisko bude
opatrené madlom vo vysSke 1100mm, ktoré bude preséharvy a posledny schodiskovy
stupé o0 150mm v jeho pédorysnom priemete. V budove jeiegtany vyah sphujdci
bezbariérové poziadavky.

f) Udaje o splneni poziadaviek dotknutych organ@ezadaviek vyplyvajucich z inych
pravnych predpisov




Polyfuniény dom je rieSeny pdd aktualnych platnych normovych predpisov. Jedna sa
o individualny navrh stavby reSpektujuci prevadzk@otreby investora.

a) zoznam vynimiek aliavovych rieSeni

V ramci bakalarskej prace nerieSené.

h) navrhované kapacity stavby (zastavand plochastaliany priestor, UZitkova plochacpo
funkénych jednotiek a ich W&osti, paet uzivatéov / pracovnikov apod.)

Plocha pozemku: 427,77 m?

Zastavana plocha objektu: 223,28 m?

Obostavany priestor: 5 246,96 m3

Uzitkova plocha: 2 138,85 m2

Pctet bytov: 3x 3+KK..........173,36 m?
X 8+KK.....oces 346,72 m2

Na pozemku je 7 parkovacich miest (v 1PP) a padiavploSina, ktora umakije pristup
automobilom z vnutrobloku.

Patet os6b vyuzivajucich trvalo objekt:
priemer: 20 os6b/de
Spicka: 30 osob/de

Jedna sa o obyvdwmv bytov, zamestnancov v kancelarskych priestoracdtamestnancov
a zakaznikov knihkupectva.

Predpokladané dokoanie stavby: 5.2.2016
Predpokladané naklady na stavbu: 53 000 008,- K

i) zakladna bilancia stavby

V ramci bakalarskej prace nerieSené.

|) zakladné predpoklady vystavby

Stavenisko bude odvodnené za pomoci odwewdcej drazky. Zastavovaci plan umoje
dodavatéovi stavby samostatny prijazd avyjazd zo stavebnpbzemku do stavajucej
verejnej komunikacie a to po celd dobu vystavbyaudly staveniskovy rozvadgzalektrickej
energie bude umiestneny na hranici staveniskace Wilady Horakovej a odtiéo bude
elektrina rozvadzand k jednotlivym spotraibn a podruznym rozvadéam.

k) orient&né naklady stavby

V ramci bakalarskej prace nerieSené.



A.5 Clenenie stavby na objekty a technické a technolodié zariadenia

S0.01 Polyfunény dom

S0.02 Kanalizéna pripojka

S0.03 Pripojka silového vedenia nizkeho napatia
S0.04 Vodovodna pripojka

S0.05 Plynovodna pripojka
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B — SUHRNNA TECHNICKA SPRAVA
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IDENTIFIKA CNE UDAJE

Nazov stavbyPolyfunkiny dom v Brne

Miesto stavbyMilady Horakové 327/18, Z&abrdovice, 602 00 Brno
Cislo parcely544/1

Katastralne Uzemiekatastralne tzemie Brno

Kraj: Jihomoravsky

Charakter stavbyNovostavba polyfuniného domu - podpiviény o siedmich nadzemnych
podlaziach s plochou strechou.

Ucel stavby:bytovy dom

ProjektantHajkova Katarina, Pplk.lfusta 36, Skalica

Nadmorska vySkat0,000 = 207,930 m.n.m. Bpv

Plocha pozemkup. ¢. 544/1 405,00 m2

Stavebniking. Vladimir Makel, Brno

Predpokladané dokéanie stavby5.2.2016

Predpokladané naklady na stavb3:000 000,- K

B.1 POPIS UZEMIA STAVBY

a) charakteristika stavebného pozemku

Stavebny pozemok lezi na ulici Milady Hordkovej m8 . parc. 544/1) v obytnej zone.
Pozemok je rovinaty a ma svoju severozapadnu swaeatovani smerom do ulice Milady
Horakovej. Jeho juhozapadna hranica smeruje dorofloku smerom k ndkupnému centru
IBC. Na tejto hranici sa nachadza stavajuci obje&triaci mestskej policii, ktory bude
Ciastaine preburany apozemok tak bude spristupneny ajrosmez vnutrobloku. Na
severovychodnej strane sa nachadza taktiez bytovy @droku 2008 (Ing. arch. Helena
Borakova a Ing. arch. Dalibor Borak). Na juhozapgditrane je to starSi secesny dom (Josef
Muller — 1905). Vziiadom k vékému pd@tu parkovacich miest vo vnutrobloku sa v navrhu
len ciastaine rieSia parkovacie miesta pre uziVate polyfunkkného domu, ato
zaklad&ovym systémom s parkovacou ploSinou pristupnoubath@dného centra IBC.

b) zoznam a_ zavery prevedenych prieskumov a rozbofgeologicky prieskum,
hydrogeoloqicky prieskum, stavebne historicky gaigs apod.

Bol prevedeny geologicky a hydrogeologicky prieskum

Bola zistend hranica podzemnej vody — 2,2m. Zakladékara objektu zasahuje pod tuto
hladinu — je navrhnuta ZB ¥a z vodotesného beténu.

Urovei +0,000 odpoveda koéte dtiej ciary, teda cca 207,930 m.n.m.

c) stavajuce ochranné a be#pestné pasma

Pozemok sa nenachadza v Ziadnych ochrannych gmédmestnych pasmach.

d) poloha vzhadom k zaplavovému Uzemiu, poddolovanému Uzemid.apo

V blizkosti pozemku nie je Ziadne zaplavové anigmadvané uzemie.



e) vplyv stavby na okolité stavby a pozemky, onhr@akolia, vplyv stavby na odtokové
pomery v Uzemi

Stavba nema Ziadny negativny vplyv na stavajuctazis ani pozemky, je zachovan&nh
Ciara.

f) poZiadavky na asanacie, demolacie, vyrub drevin

Navrh budovy poth zameru investora vyZaduje zburanie stavajucepwud likvidaciu
stavajucich porastov. Prédl vycislenia spoléenskej hodnoty bol spracovany dendrologicky
prieskum.

Navrh nevyZaduje Ziadne asanacie.

g) poZiadavky na maximalne zabrati¢#pahospodarskeho pédneho fondu alebo
pozemkov urenych k plneniu funkcie lesa (¢&sné / trvalg

Pozemok sa nachadza v zastavanom Uzemi, pri stayoile k zabratiu PPF ani PUPFL.

h) dzemne technické podmienky (hajma moZmagpojenia na stavajucu dopravnu a
technicku infraStrukturu)

Napojenie na stavajucu dopravnu a technickd imn&giru je rieSené v koorditiaej situacii
stavby.

i) vecné acasové vazby stavby, podmiguce, vyvolané, suvisiace investicie

Stavba nie je vecne atasovo viazana na okolitu zastavbu.
B.2 CELKOVY POPIS STAVBY

Jedna sa o novostavbu bytového polyttmdho domu v obythnom Uzemi. Podpiteny objekt
mé 7 nadzemnych podlazi a1l podzemné podlaZzie. Weadiou terénu stavba zabera
priblizne polovicu pozemku. V 1PP je rieSené padsog prostrednictvom parkovacej ploSiny
EKO TECH: GREEN P a zaklada Longitudinal Parker Model 740 (pdZde zakladanie).
Priblizne polovica 1PP ma zelenu strechucdfidéas’ INP tvori obchod — knihkupectvo,
d’alej sa tu nachadza vchod do bytového domu. V 2NRashadzaju kancelarske priestory.
ZvySok budovy ma obytnu funkciu.

B.2.1 Weel uzivania stavby, zakladné kapacity funknych jednotiek

Stavba je uzZivana prevazne ako bytovy dom, no miehsa tu aj administrativdas’ a jedna
sluzba.

B.2.2 Celkové urbanistické a architektonické rieSee

a) urbanizmus - izemna requlacia, kompozicia prieséo rieSenia

Navrh a umiestnenie bytového domu vychadza z régaladanych tzemnym planom mesta
Brno.



Stavba je zélenena do stavajlucej zastavby a zabera pribliztevpo stavebného pozemku,
pricom reSpektuje hranicu dhej ciary a priahlych budov. ZvySok Gzemia tvori zahrada
spristupnena pre obyvéity bytového domu.

b) architektonické rieSenie - kompozicia tvarovéldenia, materialové a farebné rieSenie

Bytovy dom bol navrhnuty tak, aby kompd&zé dotvaral stavajucu hmotovu konfiguraciu
susednych budov. Hmotovo je to v podstate hramoktdrého su urobené zarezy — slizia ako
lodzie. V hornejc¢asti budovy je navrhnuty mezonetovy byt, ktory mlachu strechu.
Prostrednictvom streSnych okien VELUX CVP je préievet aj schodisko, ktoré sa nachadza
na hranici pozemku so susednou novostavbou z ro€8,2riblizne v strede budovy.

Materialové rieSenie:

Z&kladna nosné konstrukcia je tvorend z vapennkpigsh tehal Kalksandstein 5 DF D
240x300x113 mm. V 1PP v parkovacich priestorociB&tipy 400x400 mm.

Vyplinové obvodové murivo je z YTONGu P2-500 300x249xA98

Priecky — YTONGu P2-500 150x249x599 mm

Zéakladova konstrukcia — ZB ita z vodotesného beténu tl. 300mm na pilotach

Strecha nad parkoviskom — ZB doska tl. 250mm ah@aelena strecha

Strecha objektu — ZB doska tl. 250mm a plochéa brec

Stropy — ZB doska tl. 250mm

Fasada — obklad Corian tl. 12mm kotveny na hlindkowoSte

Farebné rieSenie:

Farebné pojednanie fasad bude rieSené prevazredey ka odtidoch Sedej farby. Fasada je
obloZzena Sedym obkladom Corian, lodZzie maju bighietku pre priestorové zvyraznenie
objektu.

B.2.3 Dispozéné a prevadzkové rieSenie, technologia vyroby

Prevadzkové riesSenie:
Obytnacag’ budovy s kancelariami je oddelend od sluzby vemniz ktora méa samostatny
vchod z ulice Milady Horakovej.

Dispoziiné rieSenie:

Vstup do budovy je navrhnuty v 1NP, kde sa nach&dnapna hala a komuni&aa ¢as’ so
schodiskom a w§ahom.Dalej je tu rieSeny odpad adikarei. Cez prizemie budovy sa da
prej¥’ do vnutrobloku smerom k IBC — kde sa nachadzaarzhutena pre obyvatev
bytového domu.

V 1PP sa nachadza technickd miestnskladovacie priestory pre byty, 7 parkovacichgnie
a parkovacia ploSina, na ktoru je prijazd rieSemgprobloku.

V 2NP je administrativa. Od schodiska @alyu sa vchadza do predsiene, ktora rbzjee2
casti kancelarskych priestorov. Disp&re su navrhnuté len hygienické miestnostajava
kuchynka. Dispozicia je inak i0a, pre variabilné rieSenie kancelarskych priestgod’a
jednotlivych prenajimatev.

Od 3NP ma budova obytnu funkciu. V kazdom podlazhachadza 1 byt, len v6 a 7NP je
mezonetovy byt. Byty su taktieZ pristupné smeromry@dhu a schodiska, kde vstupujeme do
predsiene. Predsieje oddelend posuvnymi dverami od hygienického méae(WC

a kupéna). Smerom do ulice Milady Horakovej je orientovakudova zoéna bytu —



nachadzaju sa tu jednotlivé izb§as’ bytu orientovana smerom do vnitrobloku slizi ako
spolaensky priestor — je tu kuchg s jedalou prepojena s obywkou.

Mezonetovy byt ma rovnakeé rieSenie predsiene agmygieho zazemia, gom schodisko do
d'alSieho podlazia je umiestnené smerom k ulici Mildtbrakovej. Orientacia jednotlivych
izieb a spoléenského priestoru je rovnakd ako v jednopodlazniggtoch. V 7NP sa
nachadzaju aj terasy smerom do vnuatrobloku, ajeméerulici Milady Horékove;.

B.2.4 Bezbariérové uzivanie stavby

Stavba je navrhnuta ako bezbariérova az do 2 N®stidhachadzaju kancelarie.

B.2.5 Bezpé&nos’ pri uZivani stavby

Navrhovany objekt je nevyrobného charakteru a svgpevadzkou nevyZaduje zvldstne
podmienky pri uzivani stavby.

B.2.6 PozZiarne bezpénostné rieSenie
vid’ priloha — PoZiarna bezreos’ budovy

B.2.7 Hygienické poziadavky na stavby, pozZiagky na pracovné a komunalne
prostredie

vid" Technicka sprava TZB a Stavebna fyzika

B.2.8 Zasady ochrany stavby pred negativnymidinkami vonkajSieho prostredia

a, povodne- nie je treba riesi

b, zosuvy pddy- nie je treba riesi

Cc, poddolovanie- nie je treba riesi

d, seizmicita- nie je treba riesi

e, radén- Hodnotenie radénového rizika je preveden@adbm k situacii z Fadiska
distribtcie hodndét objemovej aktivity radonunkalexne pre celé zaujmove Uzemie.

B.3 PRIPOJENIE NA TECHNICKU INFRASTRUKTURU

vid’ Technicka zprava TZB

B.4 DOPRAVNE RIESENIE

a) popis dopravného rieSenia
Na pozemku sa nachadza len komunikacia pre pd&aa, spaja budovu s vnuatroblokom.

b) napojenie Uzemia na stavajucu dopravnu infraStruktd

Vstup do objektu je spristupneny z verejnej komaai& — ulica Milady Horakovej. Prijazd
autom k parkovacej ploSine avstup zo zahrady j&nygprostrednictvom napojenia na
komunikéciu vo vnuatrobloku.



c) doprava v kude

Parkovisko objektu ma 7 parkovacich mi¢ay’ parkovania je uvazovana na parkoviskach
u obchodného centra IBC.

B.5 RIESENIE VEGETACIE A SUVISIACICH TERENNYCH UPRA V
vid’ Navrh zahrady
B.6 POPIS VPLYVOV STAVBY NA ZIVOTNE PROSTREDIE A JE HO OCHRANA

a) vplyv na Zivotné prostredie - ovzduSie, hluk, voodpady a péda

Budova nema vyrobny charakter — nie je trebattiesi

b) vplyv na prirodu a krajinu (ochrana drevin, ochrpamétnych stromov, ochrana rastlin a
Zivocichov apod.), zachovanie ekologickych funkcii aieh v krajine

V Uzemi sa tieto prvky nenachadzaju - nie je tmadsst

c) vplyv na sustavu chranenych dzemi Natura 2000

nie je treba riesi

d) navrh zofiadnenia podmienok zo zaverutpiacieho riadenia alebo stanoviska EIA

nie je treba riesi

e) navrhované ochranné a bezpestné pasma, rozsah obmedzeni a podmienky ochrany
pod’a inych pravnych predpisov

Bytovy dom nevyZzaduje stanovenie ochrannych a lismsenych pasiem.
B.7 OCHRANA OBYVATE L'STVA

Budova nevyZaduje zvlaStne opatrenia zab&gpee ochranu obyvaitstva.
B.8 ZASADY ORGANIZACIE VYSTAVBY

a) hapojene staveniska na stavajucu &opraa technicku infrastruktdru

Zastavovaci plan umagje dodavatkovi stavby samostatny prijazd a vyjazd zo stavebnéh
pozemku do stavajlcej verejnej komunikacie a togdd dobu vystavby.

Hlavny staveniskovy rozvadzeelektrickej energie bude umiestneny na hranicvestieska

u ulice Milady Horakovej a odtféo bude elektrina rozvadzana k jednotlivym spotfetni

a podruznym rozvadzam.

b) ochrana okolia staveniska a poZiadavkysheisiace asanacie, demolicie, vyrub drevin

Stavba nevyZaduje Ziadd@lSie zasahy do okolia.



Zaver:

Vysledkom mojej prace je komplexny navrh polyfan&ho domu v Brne. Prvotny koncept
rieSenia nebol v zasade zmeneny, a to aj cez viathypicke, dispoZné a konstrukné
poziadavky. Tento koncept sa podarilo zacliaado findlnej podoby navrhu.
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Studie polyfunkniho domu v BrareSi nové prostory s funkci obytnou a
administrativni, a prostor pro knihkupectvi. Stavigharcela se nachazi v
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object has 7 floors and one underground technicat,fwhere are situated
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the office space. The rest of the building hasr#isedential function.
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