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ABSTRAKT:

Prispévek se zabyva zpuisobem vypoctu podlahovych ploch staveb a zastavenych ploch staveb
dle pravnich a technickych predpisii, a to jak zdakonii, vyhlasek a norem ceskych, tak pro
srovnani i zahranicnich.

ABSTRACT:

The article includes the method for the calculating of the floor areas and level areas by legal
and technical regulations. The article deals with law, regulations and standards — in the
Czech Republic and abroad.
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1 UVOD

V ceské legislativé se objevuji velmi ¢asto pojmy podlahova plocha a zastavénad plocha.
Vétsinou nejsou tyto pojmy Vv pravnich piedpisech definovany a je potom na znalostech
osoby, kterd s predpisem pracuje, aby se s danym pojmem ,poprala® a vyuzila metod
stanoveni dané vymeéry naptiklad dle jinych ptfedpisi kde metoda stanoveni vymeéry
definovana je. Za poslednich nékolik let se objevilo nékolik riiznych ptedpist kde je sice
postup stanoveni definovan, ale v nékterych je postup nejednoznaény a navic v raznych
ptedpisech je riizna definice. V piispévku uvedu nékolik pouzivanych predpisti a norem kde
je tato problematika feSena.

2 PODLAHOVE PLOCHY

2.1 Obecné o podlahovych plochach

S pojmem podlahova plocha se ve znalecké a stavebni praxi setkavame velmi casto.
V nékterych piipadech je viak zahadou, jak tuto veelku jednoduchou vyméru stanovit. Ceska
legislativa podlahovou plochu dfive nefesila viibec nebo jen okrajové a pfesnad definice byla
pouze ve vyhlaice pro ocefiovani. Dal§i moznosti skytalo nékolik CSN, TNI & nékolik
dalSich zahrani¢nich norem. V soufasné dobé po upravé legislativy v navaznosti na novy
obcansky zdkonik se definice podlahové plochy dostava i do dalSich piedpist ceského prava.
Je vSak tfeba upozornit, ze pokud se vyskytuje nékde definice, respektive postup stanoveni,
podlahovych ploch, jednd se vzdy pouze o postup pro uréity tcel nikoliv postup obecny.
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Stanovené podlahové plochy se tak v nékterych ptipadech budou dost vyrazné lisit. Pokud
tedy budeme chtit vyuzit podklad se stanovenou podlahovou plochou, je nutné si
ptekontrolovat, podle které metodiky byla podlahova plocha stanovena. Jind vyméra bude ve
vykazu vymér v projektové dokumentaci, jina bude pro ucely vypoctu energetickych Stitki
budov, jind bude pro ucely v soucasné dobé¢ jiz neplatného zédkona o bytech a jind bude i pro
ucely obcanského zakoniku. Pro seznameni uvedu v ¢lanku nékolik zédkonii a vyhlasek a
vysvétlim jejich rozdily.

2.2  Ocenovaci vyhlaska ¢. 441/2013 Sh.

Jako prvni uvadim ocenovaci vyhlasku ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocenovani
majetku (dale jen oceniovaci vyhlaska), zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o
zméné nekterych zakont, ve znéni zdkona ¢. 303/2013 Sb.

Znalciim v oblasti oceflovani nemovitosti je metodika vypoctu podlahovy ploch této vyhlasky
dobfe znama. Metodika je uvedena v pfiloze ¢. 1 vyhlasky a je témét neménna od roku 1994.
Posledni zménou, kterd po dlouhé dobé byla provedena, byla redukce podlahové plochy
nezasklenych lodzii koeficientem 0,2. Diive se lodzie zapocitavala plnou plochou. Samotna
vyhlaSka pak podlahovou plochu definuje:

Piiloha &. 1 odst. 4. ..Podlahova plocha“

., (1) Podlahovou plochou se rozumi plochy piidorysného Fezu mistnosti a prostorii stavebné
upravenych k ucelovéemu vyuZiti ve stavbé, vedeného v urovni horniho lice podlahy podlaZzi, ve
kterém se nachazeji. Jednotlivé plochy jsou vymezeny vnitinim licem svislych konstrukci stén
véetné jejich povrchovych uprav (napr. omitky). U poloodkrytych pripadné odkrytych
prostorii se misto chybéjicich svislych konstrukci stén podlahova plocha vymezi jako
ortogondlni prumét cary vedené po obvodu vodorovné nosné konstrukce podlahy do roviny
rezu.

(2) Do uhrnu podlahové plochy bytit nebo nebytovych prostor se zapocte podlahova plocha:
a) arkyri a lodzii,
b) wklenkii, jsou-li alespon 1,2 m Siroké, 0,3 m hluboké nebo jejichz podlahova plocha je
vetsi nez 0,36 m2 a jsou alespon 2 m vysoke,

C) mistnosti se zkosenym stropem, jejichz svétla vyska v nejnizsim bodé je mensi nez 2 m,
komor umisténych mimo byt a sklepii, pokud jsou mistnostmi, vyndsobena koeficientem
0,8,

d) pudorysnd plocha zabranda vnitinim schodistém (schodistovy prostor) v byté nebo
nebytovém prostoru v jednotlivych podlazich.

(3) Do uhrnu podlahové plochy bytu nebo nebytového prostoru se zapocte plocha prostoru,
které jsou uzivany vylucné s prislusnym bytem nebo nebytovym prostorem:

a) teras, balkonii a pavlaci vyndasobena koeficientem 0,17,
b) nezasklenych lodzii koeficientem 0,20,
C) sklepnich kéji a vymezenych piidnich prostor vyndsobend koeficientem 0,10.

(4) V pripade mistnosti, které tvori prislusenstvi bytu a jsou spolecné pro vice bytii nebo
nebytovych prostor (napr. spolecné WC, predsin, aj.), se do podlahové plochy byt nebo
nebytovych prostor zapocte plocha, ktera odpovida podilu plochy techto spolecnych mistnosti
ku poctu bytit nebo nebytovych prostor.
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(5) Do podlahové plochy se nezapocitava plocha okennich a dvernich ustupki.

Podlahova plocha dle tohoto ptedpisu je tedy vcelku presné definovana. Pro vypocet se vSak
velikosti nékterych ploch krati koeficienty, n¢které plochy se nezapocitavaji viibec a naopak
nekteré plochy, které nemaji stropni ani podlahové konstrukce se zapocitavaji. Metoda
vychazi z ucelu, za jakym je podlahova plocha pocitana. Plocha se pocita za ucelem stanoveni
ceny a je zfejmé, Ze podlahové cena za m? sklepa &i balkonu bude niZsi neZ cena za m? obytné
mistnosti.

2.3 Zakon ¢. 72/1994 Sb. — zakon o vlastnictvi byta

Jak uz bylo v tivodu zminéno zakon ¢. 72/1994 Sb. o vlastnictvi byt byl zrusen od 1. 1. 2014
nabytim ucinnosti obC¢anského zdkoniku ¢. 89/2012 Sb. Vzhledem k tomu, ze tento zakon byl
relativné dlouho souéasti pravniho fadu CR a vypocet podlahovych ploch dle definice tohoto
zdkona byl nejednou diskutovan u odborné vetejnosti, povazuji za nutné, zminit i postup
vypoctu podlahové plochy dle tohoto zakona. Podlahova plocha dle tohoto zédkona slouzila ke
stanoveni podilu na spoleénych ¢astech domu a pozemkut. Podil mél pak navazné vliv na
poplatky spojené s bytem, jako jsou uhrady spole¢né vody, tepla, elektfiny a podobné.

Samotna definice uvedena v tomto jiz neplatném zakon¢ je v §2 vymezeni pojmd v odstavci
)aj).

,,1) podlahovou plochou bytu nebo rozestavéného bytu podlahova plocha vsech mistnosti,
véetné mistnosti, které tvori prislusenstvi bytu nebo rozestaveného bytu,

j) podlahovou plochou nebytového prostoru nebo rozestaveného nebytového prostoru
podlahova plocha vsSech mistnosti nebytového prostoru nebo rozestaveného nebytového
prostoru vcetné ploch urcenych vyhradné k uzZivani s nebytovym prostorem, popripadé s
rozestavenym nebytovym prostorem; do této plochy se zapocitava jednou polovinou
podlahova plocha vnitinich ochozii a jinych ploch, které jsou soucasti meziprostoru,

Jak je vidét z definice, postup stanoveni podlahové plochy neni zcela piesné definovan a proto
dochazelo u odborné vetejnosti k ur€itym rozporim. Nejednoznacné bylo, zda se do
podlahové plochy budou zapocitavat vyklenky a plocha v prostupech zdivem, jak bude
zapoctena plocha v prostoru schodisté a podobné. Nakonec se odborna vetejnost shodla na
tom, Ze podlahovéa plocha bude stanovena jako plocha podlah vcetné okennich a dveinich
ustupki a prostor schodisté¢ u dvoupodlaznich jednotek bude zapocten pouze u jednoho
podlaZzi. Lze tedy fici, Ze se jedna o plochu, na kterou lze umistit podlahovou krytinu.*

2.4 Obcansky zakonik ¢. 89/2012 Sb.

Od 1. 1. 2014 nabyva ucinnosti zakon ¢. 89/2012 Sb. obcansky zakonik. Tento novy pravni
predpis bude mit vliv na mnoho odvétvi a mimo jiné i na vypocet podlahovych ploch.
Obcansky zakonik v sobé zahrnuje mimo jiné i oddil o ,,Bytovém spoluvlastnictvi®. Tento
oddil nahrazuje diivéjsi zdkon ¢. 72/1994 Sb. V tomto oddilu je uveden vznik jednotky a
mimo jiné i metoda stanoveni podilu na spolecnych ¢astech domu a pozemkl. Zakon opét
pouzivd pojem podlahova plocha. Je tieba vSak uvést, ze podlahova plocha nemusi byt
jedinym kritériem pro stanoveni podilu. Samotny zdkon pak podlahovou plochu nedefinuje,
bylo vsak vydano Natizeni vlady ¢. 366 ze dne 30. 10. 2013 o upravé nékterych zalezitosti
souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim, k provedeni zdkona ¢. 89/2012 Sb. obcansky
zékonik. V tomto natfizeni vlady je pak podlahovéa ploch celkem piesné definovéana v § 3.

. $ 3 Zpuisob vipoctu podlahové plochy bytu v jednotce
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(1) Podlahovou plochu bytu v jednotce tvori piidorysna plocha vsech mistnosti bytu vcéetné
ptidorysné plochy vsech svislych nosnych i nenosnych konstrukci uvniti- bytu, jako jsou stény,
sloupy, pilire, kominy a obdobné svislé konstrukce. Piidorysna plocha je vymezena vnitinim
licem svislych konstrukci ohranicujicich byt vietné jejich povrchovych uprav. Zapocitava se
také podlahova plocha zakryta zabudovanymi predmety, jako jsou zejména skiine ve zdech
V byte, vany a jiné zarizovaci predméty ve vnitini plose bytu.

(2) Podlahovou plochu mezonetového bytu umisteného ve dvou nebo vice podlazich spojenych
schodistem uvniti bytu tvori piidorysna plocha vSech mistnosti vypoctena zpitsobem
stanovenym v odstavci 1 a plocha pouze dolniho primetu schodiste.

(3) V pripadeé bytu s galerii, kdy je horni prostor bytu propojen s dolnim prostorem
schodistem, se podlahova plocha galerie zapocitava jako podlahova plocha mistnosti, pokud
podchodna vyska tohoto prostoru dosahuje alespon 230 cm, i kdyz neni zcela stavebné
Uzavrena vSemi sténami, zapocitava se soucasné plocha dolni mistnosti, ma-li alespon stejnou
podchodnou vysku, a plocha dolniho primétu schodisté. Pokud podminky minimalni
podchodné vysky nejsou splnény, zapocte se pouze plocha dolni mistnosti.

(4) Vypoctend podlahova plocha bytu podle odstaveii 1 az 3 se uvadi v m? a zaokrouhluje na
Jedno desetinné misto tak, Ze pét setin m? a vice se zaokrouhluje smérem nahoru, k méné nez
péti setindm m? se neprihlizi.

Jak je vidét, zpisob vypoctu podlahové ploch je zcela odlisny od postupu pouzivaného pro
ucely zakona €. 72/1994 Sb. Zasadni zménou je, ze se do podlahové plochy zapocitavaji 1
plochy pod zdivem a to jak nosnym tak nenosnym.

2.5 Vyhlaska €. 372/2001 Sb. - pravidla pro rozuctovani naklada

Dalsim platnym pravnim piedpisem je vyhlaSka Ministerstva pro mistni rozvoj
¢. 372/2001 Sb. kterou se stanovi pravidla pro roziétovani nakladi na tepelnou energii, na
vytapéni a nakladid na poskytovani teplé uzitkové vody mezi konecné spotiebitele. Tato
vyhlaska podlahovou plochu definuje v § 2 vymezeni pojmut v odstavci d).

.S 2 Vymezeni pojmii

d) podlahovou plochou - podlahova plocha mistnosti bytu a nebytového prostoru kromé
teras, balkonii a lodZii (i zasklenych) a vedlejsich prostorii, které jsou umisteny mimo byt; do
podlahové plochy se zapocitava i plocha zastavénd kuchynskou linkou, vestavénym nabytkem,
kamny nebo jinym topnym télesem. Nezapocitava se plocha okennich a dvernich ustupku, *

Definice je opét velmi jednoduchd, zpravidla se pro ucely této vyhlasky vychazelo z vymér
stanovenych pro ucely prohlaSeni vlastnika dle zdkona €. 72/1994 Sb. ptestoze v této vyhlasce
se pro stanoveni podlahové plochy nezapocitavaji okenni a dveini ustupky. Rozdil ve vymeéie
je vSak minimalni a za ucelem rozactovani tepla provadét nové méteni by bylo zcela
neekonomické.

2.6 TNI 730329 pro rodinné domy a TNI 73 03 30 pro bytové domy

Podlahové plocha je také fesena v technickych norméach Utadu pro technickou normalizaci
TNI73 03 29 a TNI 73 03 30. Normy jsou platné od srpna roku 2010. Normy slouzi pro tcely
»Zjednoduseného vypoctového hodnoceni a klasifikace obytnych budov s velmi nizkou
potiebou tepla na vytdpéni, kde TNI 73 0329 specifikuje vypocty pro Rodinné domy
a TNI 73 03 30 specifikuje vypocty pro domy bytové. Co se tyka podlahové plochy, ta je
definovana v obou normach stejn¢.
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Specifikace vypoc¢tu podlahové plochy je uvedena v odstavci 2.2 (norma TNI 73 03 29)
respektive v odstavcich 3.1.2 a 3.1.3 (norma TNI 73 03 30).

,,2.2.1 Podlahova plocha se uvazuje jako celkova vnitini podle CSN EN ISO 13789.

2.2.2 Neuvazuje se zZadna redukce podlahové plochy v pripadé mistné snizené sveétlé vysky
V ¢asti mistnosti.

2.2.3 Plocha schodiste (pudorysny prumeét) se zapocitiva jedenkrat v kazdém vytapeném
podlazi. V pripade, Ze schodistem prochazi systémova hranice budovy, zapocte se plocha
schodisté primereneé.

Pro ptehlednost je v normé uveden vysvétlujici obrazek

, vnéji(
[
celkové |
vnitini -
o= £ ]
3 - -g I ¢ast budovy
% i3 vné systémové
e \g | hranice
|
| valtinl vnitn| :

Obr. 1 — Soustava pudorysnych rozméri - vnitini, vnéjsi a celkové vnitini
Fig. 1 — The system layout size - internal, external and total internal

2.7 CSN EN 15221-6 - facility management

CSN EN 15221-6 je normou platnou od dubna 2012. Jedna se o evropskou normu, kterou dle
evropskych piedpisi CEN/CENELEC musela ¢eska normalizacni organizace pievzit. Norma
neexistuje v ¢eském piekladu. V tomto ¢lanku uvedu nékteré pojmy, které norma uvadi, a
pokusim se nalézt jejich Cesky ekvivalent. Norma se vztahuje k tzv. ,,Facility managementu®.
Jedna se o pojem, ktery ma nékolik definici. Jednou z definic je napiiklad, ze Facility
management (EN 15221) je multioborova disciplina, ktera se zabyva fizenim podpirnych
ginnosti firmy. CSN/EN 15221 definuje Facility management jako integraci ¢innosti v ramci
organizace k zajisténi a rozvoji sjednanych sluzeb, které podporuji a zvysuji efektivitu vlastni
zékladni ¢innosti. Mozna srozumitelnéjsi definici je pak definice IFMA, ktera definuje facility
management jako ,, metodu, jak v organizaci sladit pracovni prostredi, pracovniky a pracovni
cinnosti. Cilem facility managementu je posilit ty procesy v organizaci, pomoci nichz
pracovisté a pracovnici podaji nejlepsi vykony a v konecném dusledku pozitivné prispéji k
ekonomickému rustu a celkovému uspechu organizace.”. Dle mého nazoru lze tedy tuto
normu vyuzit prakticky za jakymkoliv u€elem, pokud to jiny ptedpis nespecifikuje jinak.

Norma definuje 9 riiznych ploch méfenych u objektii. Co se tykd podlahovych ploch, tak
norma uvadi 3 rizné typy podlahovych ploch a to ,,Internal Floor Area® — vnitini podlahova
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plocha, ,Net Floor Area“ — ¢ista podlahova plocha a ,,Net Room area® — Cista podlahova
plocha mistnosti.

Vnitini podlahova plocha je pak definovana jako plocha, kterd zahrnuje vSechny vnitini stény,
sloupy a pilife (nosné i pticky), vSechny mistnosti, schodisté, vytahy. Nezahrnuje obvodové
zdivo, svétliky, Sachty ¢i atria.

Obr. 2 — Méi‘eni vnitini podlahové plochy
Fig. 2 — Measuring Internal Floor Area

Cistd podlahova plocha je v normé definovana jako plocha, ktera zahrnuje viechny nenosné
stény, vSechny mistnosti, schodisté, vytahy. Oproti celkové podlahové plose nezahrnuje
plochu nosného zdiva ¢i pilif.

Obr. 3 — Méi‘eni ¢isté podlahové plochy
Fig. 3 — Measuring Net Floor Area
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Cist4 podlahové plocha mistnosti je vV normé definovana jako plocha, ktera zahrnuje viechny
mistnosti, schodisté, vytahy. Nezahrnuje vSak zadné plochy zastavéné st€énami.

Obr. 4 — Méieni Cisté podlahové plochy mistnosti
Fig. 4 — Measuring Net Room Area

Norma netesi podrobnéji, zda se do plochy zapocitavaji prostory okennich a dveinich ustupka
a jak se bude fesit prostor schodisté. Dle schematického znazornéni bych pravdépodobné
zapocital vSechny prostory a schodisté u vSech podlazi.

2.8 Vymér Ministerstva financi ¢. 1/2002

Jednim z jiz neplatnych ptedpisi je také vymér ministerstva financi ¢. 1/2002. Vymér, kterym
se vydava seznam zboZi s regulovanymi cenami, upravoval tzv. regulované najemné. V tomto
vyméru byla definovana podlahova plocha takto:

,podlahova plocha bytu je celkova plocha mistnosti v byté i mimo byt uzivanych vyhradné
najemcem bytu. Plochy ostatnich prostorii uzivanych vyhradné najemcem bytu se zapocitavaji
Jjednou polovinou. Do podlahové plochy se zapocitava i plocha zastavena kuchynskou linkou,
vestavenym nabytkem, kamny nebo jinym topnym télesem. Nezapocitava se vsSak plocha
okennich a dvernich ustupkii. Jestlize ma mistnost zkoseny strop pod vysku 2 m nad podlahou,
pocita se jeji podlahova plocha jen ctyrmi pétinami “.

2.9 DIN 277 Zakladni plochy a objemy konstrukci v pozemnim stavitelstvi

Pro zajimavost uvadim i némeckou normu DIN 277. Norma je platnd mnoho let a prochézi
pouze drobnymi upravami. Pro ndzornost uvadim schéma piehledu ploch v originale.
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DIN 277 "Flachen und Rauminhalte im Hochbau” Wohnen und Aufenthalt

Flachen - Schema nach DIN 277 |
Baroarbeit

| Die Bruttegrundflache BGF bildet die Summe der Grundflachen

| aller GrundriBebenen eines Bauwerkes BGF = NGF + KGF |

Produktion, Hand- und

| Die Nettogrundfldche NGF gliedert sich in Mutzfliche NF, Maschinenarbeit, Experimenta
| Technische Funktionsflache TF und Verkehrsflache VF |

Lagern, Verteilen, Verkaufen

| Die Grundfldchen der aufgehenden Bauteile aller GrundriBebenen
| eines Bauwerkes ergeben summiert die Konstruktionsgrundfliche KGF |
Bildung, Unterricht und Kultur

Die Nutzfiache NF wird entsprechend der tatsachlichen Nutzung

in weitere Gruppen unterteilt |
Heilen und Pflegen

[ |
Bruttogrundflache || Nutzflache L] Sonstige Nutzungen
BGF I NF
| |
= +
Nettogrundflache | Technische Funktionsflache Betriebstechnische Anlagen
NGF TF
+ +
Konstruktionsgrundflache Verkehrsflache VerkehrserschlieBung und
KGF VF -sicherung

Obr. 5 — Pi‘ehled ploch dle DIN 277
Fig. 5 — Overview of area allocation / reclassification in accordance with DIN 277

Norma uvadi podlahovou plochu tzv. ,,Bruttogrundflache* — hrubou podlahovou plochu, ktera
je sloZzena z ,Nettogrundfldche* — €isté podlahové plochy a ,,Konstruktionsgrundfldche* —
plochu stavebnich konstrukci. Cista podlahova plocha je pak dale ¢lenéna na ,,Nutzfliche* —
uzitnou plochu, ,,Technische Funktionsfliche* — technickou plochu, ,,Verkehrsfliche® —
komunika¢ni plochu.

Hruba podlahova plocha je definovana jako soucet vSech ploch pidorysu stavby. V hrubé
podlahové plose nejsou plochy svétliky a konstrukéni prostupy, lavky pro tdrzbu podhledi a
stieSni Zebiiky a lavky.

Cista podlahova plocha je definovana obdobné jako &ista podlahova plocha dle CSN EN
15221-6 tedy jako plocha, ktera zahrnuje vSechny nenosné stény, vSechny mistnosti,
schodiste, vytahy. Nezahrnuje plochu nosného zdiva ¢i pilifi.

Uzitn4 plocha zahrnuje plochy mistnosti, které 1ze vyuzit za uc¢elem ,,prace*.

Technickd plocha zahrnuje plochy mistnosti, které jsou vyuzivany jako technické zatizeni
budovy (napftiklad kotelna).
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Komunikaéni plocha je plochou, kterd zahrnuje mistnosti slouzici pro ptistup do jednotlivych
mistnosti ¢i jednotek, tinikové cesty a podobné. Chodby v ramci jednotek (bytti ¢i nebytovych
jednotek) se do této plochy neuvazuji.

2.10 Ostatni zahrani¢ni technické predpisy

Jako dal$i informaci uvadim né¢kolik zahrani¢nich ptedpisti, které fesi problematiku
podlahovych ploch. Tyto ptedpisy uvadim jiz pouze jako vycet.

e Mezinarodni normy: ISO: 1SO 9836 — Performance Standards in Buildings — Definice
a vypocty ploch a prostorové indikatory,

e Nizozemsko: NEN 2580 — Oppervlakten en Inhouden van Gebouwen (Plochy a
objemy budov),

e Velka Britanie: BCO — British Council for Offices Guide 2005,

e Velka Britanie: RICS (Kralovsky institut autorizovanych znalcti) vydal publikaci —
Code of Measuring Practice,

e Severoamericky region: ANSI/BOMA (Building Owners and Managers Association —
International) Standardni metoda méfeni ploch v kanceldiskych budovach — Tato
publikace byla schvélena jako americky ndarodni standard institutem Americkych
Narodnich Standardt v roce 1996,

e Severoamericky region: IFMA/BOMA — Jednotny piistup méteni kancelatskych ploch
pro ucely spravy nemovitosti — tato publikace byla schvélena jako americky narodni
standard institutem Americkych narodnich standardt.

3 ZASTAVENE PLOCHY

3.1 Obecné k zastavénym plocham

Stanoveni zastavénych ploch zpravidla nebylo u odborné vetejnosti problematickou otazkou,
tak jak to bylo a je u ploch podlahovych. Zastavéna plocha je opét definovana v nékolika
predpisech. Zpravidla se zastavénou plochou rozumi plocha ohrani¢ena ortogonalnimi
priméty vnéjsiho lice svislych konstrukei viech nadzemnich podlazi do vodorovné roviny. Ze
tomu vSak neni vzdy, si ukaZzeme na piikladech v nasledujicich odstavcich.

3.2 Ocenovaci vyhlaska ¢. 441/2013 Sb.

Tak jako u podlahovych ploch uvadim prvni ocefiovaci vyhlasku ¢. 441/2013 Sb. Metodika je
op¢t uvedena v piiloze €. 1 vyhlaSky a je také neménna od roku 1994. V odstavci 2. této
ptilohy je uvedeno:

(1) Zastavenou plochou stavby se rozumi plocha ohranicena ortogonalnimi priméty
vnejsiho lice svislych konstrukci vSech nadzemnich i podzemnich podlazi do vodorovné
roviny. Izolacni prizdivky se nezapocitavaji.

(2) Zastavénou plochou nadzemni casti stavby se rozumi plocha ohranicena ortogonadlnimi
prumeéty vnéjsiho lice svislych konstrukci vsech nadzemnich podlazi do vodorovné roviny.

(3) Zastavénou plochou podzemni casti stavby se rozumi plocha ohranicena ortogonalnimi
priuméty vnéjsiho lice svislych konstrukci vSech podzemnich podlazi do vodorovné roviny.
Izolacni prizdivky se nezapocitavaji.

Jedna se tedy o obecné platnou definici, ktera neplisobi odborné vefejnosti vétsi problémy.
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3.3 CSN 73 4055 - vypolet obestavéného prostoru pozemnich stavebnich objektii

Jedna se o ve stavebni praxi velmi znimou normu. Norma byla schvélena v roce 1962 a od
tohoto roku je neménnd. Jednd se tedy o normu, se kterou pracuje jiz nckolik generaci
stavebnich odbornikli. Jedna se tedy o piedpis, ktery jisté ¢tenaii tohoto clanku dobie znaji,
pro uplnost ji pravé z tohoto diivodu nelze pominout a uvadim tedy i citaci z této normy.

., Zastavena plocha - plocha pudorysného rezu vymezend vnéjsim obvodem svislych konstrukci
uvazovaného celku (budovy, podlazi nebo jejich casti).

V Lpodlazi se meéri nad podnozZi nebo podezdivkou, pricemz izolacni prizdivky se
nezapocitavaji.

U objektuit nezakrytych nebo poloodkrytych je zastaveéna plocha vymezena obalovymi carami
vedenymi vnéjsimi lici svislych konstrukci v roviné upraveného terénu. *

3.4 Zakon €. 183/2006 - stavebni zakon

Jedna se o velmi diskutovany piedpis, ktery v poslednich letech prosel n¢kolika zasadnimi
zménami. Zakonem ¢&. 350/2012 Sb. - zakon, kterym se méni zédkon €. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim tadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdé¢jSich predpist, a
nékteré souvisejici zdkony, byla mimo jiné upravena i definice zastavéné plochy. Ta je nové
definovana v § 2 v odstavci 7 nasledovné:

., Zastavena plocha pozemku je souctem vSech zastavenych ploch jednotlivych staveb.
Zastavenou plochou stavby se rozumi plocha ohranicena pravouhlymi priuméty vnéjsiho lice
obvodovych konstrukci vSech nadzemnich i podzemnich podlazi do vodorovné roviny. Plochy
lodzii a arkyru se zapocitavaji. U objektit poloodkrytych (bez nékterych obvodovych sten) je
zastavénd plocha vymezena obalovymi carami vedenymi vnéjsimi lici svislych konstrukci do
vodorovné roviny. U zastreSenych staveb nebo jejich casti bez obvodovych svislych konstrukci
je zastavena plocha vymezena pravouhlym prumétem stresni konstrukce do vodorovné
roviny.

Aby nebyl vyklad k tomuto odstavci nejednotny, vydalo Ministerstvo pro mistni rozvoj
»Pracovni pomulcku k § 2 odst. 7 stavebniho zdkona“. A zde nastdvad zajimava situace.
V nékterych piipadech se totiz zastavéna plocha stavby dle nami zavedenych postupti
pouzivanych u technickych norem meéni. Do zastavéné plochy stavby se totiz napiiklad
promitaji 1 vSechny lodZie a arkyfe, zastfeSené Casti stavby bez obvodovych konstrukei ¢i
pravothly pramét zastieSeni stavby, kterd nema obvodové zdivo ale pouze sloupy. Pro
nazornost uvadim obrazky z této pracovni pomicky.
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Zastavénou plochou stavby se rozumi plocha
ohrani¢ena pravouhlymi priméty vnéjéiho lice
obvodovych konstrukei véech nadzemnich
podlazi do vodorovné roviny. Plocha arkyie se
zapocitava.

Obr. 6 —Zastavéna plocha stavby - arkyy
Fig. 6 — Built area - bay

Zastavéna plocha je vymezena pravouhlym
prumétem vnéjsiho lice obvodovych konstrukei
viech nadzemnich podlazi a pravouhlym
prumétem zastiedené ¢asti stavby bez obvodovych
konstrukei.

Obr. 7 —Zastavénd plocha stavby — zastifeSend Cdst
Fig. 7 — Built area - covered area
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Zastavéna plocha je vymezena pravouhlym primétem stiesni konstrukee do vodorovné roviny.

Jedna se o zastiesenou stavbu .

Obr. 8 —Zastavéna plocha stavby — sloupy
Fig. 8 — Built area - columns

Jak je vidét z obrazkl, mizou tyto definice v n¢kterych piipadech zptsobit nékolik nemalych
problémi. Jak se stavebni zdkon vypotadd s geometrickymi plany ¢i novym obcanskym
zakonikem. Bude zastavéna plocha arkyit prestavkem? Tedy malou ¢asti stavby na cizim
pozemku? Budou se tyto €asti znacit i do katastrdlnich map? V projektech pro stavebni
povoleni se bude stanovovat zastavéna plocha dle CSN nebo dle stavebniho zikona? Toto
jsou otazky, které prozatim nedokaZzi zodpovédét. Jedna se o problematiku mimo mij obor a
prozatim jsem neziskal zadnou vysvétlujici informaci.

4 ZAVER

V ¢lanku jsem se pokusil sezndmit Ctenafe s problematikou stanoveni podlahovych ploch a
zastavénych ploch staveb a s ptfedpisy, které tuto problematiku fesi. Postupné se zacinaji
Vv legislativnim prostfedi sjednocovat definice, avSak vyjimky potvrzuji pravidlo a pravé u
zastavénych ploch je to naopak. Pokusil jsem se nastinit i nékolik problematickych situaci
V navaznosti na feSenou problematiku. Jaky bude daldi vyvoj piedpisti v prostiedi CR,
uvidime. Nezbyva ndm technikiim nic jiného, nez véfit, ze pti tvorbé pravnich piedpisti bude
vedena diskuze i s technickou vetejnosti a ze budou pfipominky technikl vyslySeny.
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