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Pro potfeby odborného sebevzdélavani znalcl a odhadct publikujeme
zde testové otazky z problematiky ocefiovani nemovitych véci.
Otazky jsou zaméfeny na posledni novelu ocenovaci vyhlasky;
v ptistim ¢isle Soudniho inzenyrstvi zvefejnime spravné odpoveédi
ise zdlivodnénim. VEéfime, Ze tato forma vzdélavani znalcd najde
opét kladnou odezvu mezi naSimi ¢tenafi.

Pouzité zkratky

NOzZ Novy obcansky zakonik ¢. 89/2012 Sb.

70C Zakon o cenach ¢. 526/1990 Sb., v aktualnim znéni
od 1. 1.2017.

ZOM Zakon o ocenovani majetku ¢. 151/1997 Sb.,

v aktudlnim znéni od 1. 1. 2014.
oV Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona
o ocenovani majetku (ocefiovaci vyhlaska),
v aktualnim znéni k 1. 1. 2017.
Jednotny funkéni celek dle § 9 ZOM.
Cenova mapa stavebnich pozemki.

JFC
CMSP

1. Rodinny diim podle ocefiovaci vyhlaSky mj. miZe mit
nejvyse:

a) jedno podzemni a jedno nadzemni podlazi a podkrovi,

b) jedno podzemni a dvé nadzemni podlazi a podkrovi,

¢) jedno podzemni a tfi nadzemni podlazi a podkrovi.

2. Podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku (dale
jen ZOM), se obvykla cena urc¢i jako:

a) hodnota véci uréend porovnanim,

b) cena zjisténa podle ocenovaci vyhlasky,

¢) soucet vSech Cistych budoucich pFijmi z véci (napriklad
z nemovitosti, z podniku), diskontovanych (oddrocenych)
na soucasnou hodnotu.

3. Podle posledni novely oceifiovaci vyhlasky se index trhu
vypocte podle vztahu:
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4. Podle posledni novely ocefiovaci vyhlasky se znaky ¢. 7 az
9 pii stanoveni indexu trhu posuzuji:

a) pouze u stavby, kterd neni soucasti pozemku, a u jednotky,
nebo

b) pouze u stavby, ktera je soucasti pozemku, a u jednotky
(v ostatnich ptipadech je hodnota téchto znakd pro vypocet
indexu trhu rovna 1), nebo

¢) u vsech staveb a pozemka?

5. Podle posledni novely ocefiovaci vyhlasky znaky ¢. 7 az 9
u stanoveni indexu trhu p¥i ocefiovani uvedenych staveb
a jednotek ndakladovym zpusobem plati:

a) pouze pokud se soucasné nepouzije index polohy,

b) v pfipadech, kdy to ocenovatel povazuje za ptiméfené,

c) vzdy.

V ostatnich ptipadech je hodnota téchto znak pro vypocet indexu

trhu rovna 1.

6. Podle posledni novely OV znaky €. 7 aZ 9 u stanoveni
indexu trhu p¥Fi oceiovani uvedenych staveb a jednotek
porovndvacim zpusobem plati:

a) pro vSechny obce,

b) pouze tehdy, je-li zdkladni cena v piislusné tabulce urcena
pro vSechny obce v okrese Praha — vychod, Praha — zapad,
nebo pro vSechny obce v kraji podle poc¢tu obyvatel,

¢) pro vSechny obce v okrese Praha — vychod, Praha — zépad.

V ostatnich ptipadech je hodnota téchto znakt pro vypocet indexu

trhu rovna 1

7. V posledni novele ocefiovaci vyhlasky jsou aktualizovany
tabulky ZC:

a) stavebnich pozemku a staveb pro nakladovy zpusob,

b) stavebnich pozemki a staveb pro porovnavaci zptsob,

¢) stavebnich pozemki a staveb pro nakladovy i porovnavaci
zpusob.

8. PFi ocenéni pozemku zatiZzeného pravem stavby podle
§ 5 odst. 6 OV se jako ro¢ni omezeni uzivani pozemku
pravem stavby ou uvaZuje ve vysi:

a) 5% z ceny pozemku,

b) soucinu ceny pozemku a miry kapitalizace uvedené v ptiloze
¢. 22 prislusejici druhu stavby,

¢) najemného v misté a case obvyklého.
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9. PFiocenéni pozemku zatiZeného pravem stavby podle OV c¢) jako cena pozemku v misté a ¢ase obvykla, je-1i vyssi, nez
se jako pocet let n uvazuje: cena podle OV.
a) pocet let uzivani od data uzavfeni smlouvy do zaniku prava
stavby (dle KN), 15. Ocenuje-li se pravo stavby se zi'izenou stavbou podle OV
b) pocet let dal§iho uzivani od data, k némuz se provadi a neni ve smlouvé ujednana vySe ihrady p¥i zaniku prava
ocenéni, do zaniku prava stavby, stavby, pak se vySe nahrady z ceny stavby k datu ocenéni
c) pocet let uzivani od data uzavtreni smlouvy do data, k némuz urdi podle schematu:
se provadi ocenéni. a) cena nakladovym zpisobem podle OV ke dni odhadu,
opotiebeni k datu zaniku prava stavby pii bézné udrzbe,
10. P¥i ocenéni pozemku zatiZeného pravem stavby podle OV b) jako a), ale u staveb ocenlovanych porovnavacim zptisobem
se stavebni plat do vypoc¢tu uvazuje: cena porovnavacim zptuisobem ke dni odhadu; koeficient s pii
a) jako sniZeni ro¢niho omezeni uzivani pozemku pravem vypoctu indexu vybaveni /, je tfeba uvazovat k datu zédniku
stavby, prava stavby pii bézné udrzbé,
b) jako zvyseni ro¢niho omezeni uzivani pozemku pravem ¢) odbornym odhadem obvyklé ceny stavby ke dni odhadu,
stavby, opotiebeni k datu zaniku prava stavby pii bézné udrzbé.
¢) priétenim jako realné biemeno.
16. Je-li nezastavény pozemek vydanym tizemnim
11. P¥i ocenéni pozemku zatiZeného pravem stavby podle rozhodnutim, regula¢nim planem, vefejnopravni
OV, pokud dle smlouvy stavebnik k okamzZiku zaniku smlouvou nahrazujici izemni rozhodnuti nebo izemnim
prava stavby stavbu odstrani, se zhodnoceni pozemku souhlasem urcen k zastavéni a zvla$tnim predpisem je
stavbou vyhovujici pravu stavby (Z) uvazZuje: stanovena nejvyssi pripustna zastavénost pozemku:
a) ve vysi soucasné ceny stavby, snizené o predpokladané a) je cely pozemek pozemkem stavebnim,
opotiebeni k datu zaniku prava stavby, b) je stavebnim pozemkem pouze ¢ast odpovidajici ptipustnému
b) ve vysi 50% soucasné ceny stavby, snizené o predpokladané limitu uréenému k zastavéni,
opotiebeni k datu zaniku prava stavby, ¢) je cely pozemek pozemkem stavebnim, pokud je vydano
¢) v nulové vysi. stavebni povoleni.
12. P¥i ocenéni pozemku zatiZeného pravem stavby podle 17. Podle ZOM:
OV, pokud ve smlouvé neni ujedndno, za jakou cenu a) k cené pozemku se vzdy piicte cena stavby, popiipadé
viastnik pozemku stavbu k okamZiku zaniku prdava stavby staveb,
odkoupi, se zhodnoceni pozemku stavbou vyhovujici b) k cené pozemku se pfiCte cena stavby, popiipadé staveb,
pravu stavby (Z) uvazuje: které jsou jeho soucasti,
a) ve vysi 60 % soucasné ceny stavby, snizené o predpokladané ¢) k cené pozemku se pficte cena stavby, poptipad¢ staveb,
opotiebeni k datu zaniku prava stavby, které jsou jeho prislusenstvim.
b) ve vysi 50% soucasné ceny snizené o piedpokladané
opotiebeni k datu zaniku prava stavby, 18. Podlazi se povaZuje za podzemni, je-li iroven horniho
c) ve vysi 40 % soucasné ceny snizené o predpokladané lice podlahy v priiméru k tirovni okolniho terénu ve styku
opotiebeni k datu zaniku prava stavby. s licem budovy:
a) nize nez 0,10m,
13. Pii ocenéni pozemku zatiZeného pravem stavby podle b) nize nez 0,50 m,
OV, pokud dle smlouvy vlastnik pozemku stavbu ¢) nize nez 0,80m.
k okamZiku zaniku prava stavby tuto odkoupi za 60 %
zbytkové ceny, se zhodnoceni pozemku stavbou 19. Pro vypocet vynosové hodnoty nemovitosti se jako vynosy
vyhovujici pravu stavby (Z) uvazuje: uvazuji roc¢ni:
a) ve vysi 60 % soucasné ceny stavby, snizené o predpokladané a) vynosy podniku umisténého v nemovitosti podle jeho vykazu
opotiebeni k datu zaniku prava stavby, zisku a ztraty (vysledovky),
b) ve vysi 50% soucasné ceny snizené o piedpokladané b) vynosy z pronajmu nemovitosti,
opotiebeni k datu zaniku prava stavby, ¢) vynosy z najemného a sluzeb.
¢) ve vysi 40 % soucasné ceny snizené o predpokladané
opotiebeni k datu zaniku prava stavby. 20. Seznam zboZi s regulovanymi cenami se zverejiuje:
a) ve Finan¢nim zpravodaji,
14. P¥i ocenéni pozemku zatiZeného pravem stavby podle § 5  b) v Obchodnim véstniku,
odst. 6 OV se cena pozemku (CP) uvazuje: ¢) v Cenovém véstniku.
a) podle § 3 az § 5 odst. 1 az 4 podle Gcelu uziti stavby
vyhovujici pravu stavby (nepouzije se CMSP), 21. Pro ocenéni sluzebnosti podle ZOM se vychazi:
b) podle § 2 az § 5 odst. 1 az 4 podle ucelu uziti stavby a) zrocniho uzitku se zohlednénim miry omezeni sluzebnosti
vyhovujici pravu stavby, ve vysi obvyklé ceny,
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b) zroc¢ni skody, jez sluzebnosti vznikla povinnému, b) jako docasné nebo trvalé,
¢) zhodnoty, o niz se cena nemovitosti snizila tim, Ze na ni c) jen jako doCasné; nesmi byt zfizeno na vice nez 40 let.
vazne sluzebnost.
30. Nabyl-li stavebnik pravo stavby vydrZenim, nabyva je
22. Podle ZOM se realné bi‘emeno (povinny je povinen néco na dobu:
konat nebo davat) oceni: a) 40 let,
a) na zékladé ro¢niho uzitku opravnéného, b) 50 let,
b) castkou 10 000K¢, c) 99 let.
¢) ve vysi nahrady uvedené ve smlouvé nebo v rozhodnuti
ptislusného organu nebo se vypocte ndhrada podle podminek  31. Je-li cena stavebniho pozemku uvedena v cenové mapé:
vykupu nebo zruseni ze smlouvy. a) oceni se pozemek dle cenové mapy a nasobi se koeficientem
pp =1y *Ip,
23. Soucasti véci ve smyslu nového ob¢anského zakoniku b) oceni se pozemek vzdy dle cenové mapy a tato cena se jiz
(NOZ) se rozumi: neupravuje,
a) vécli, které nalezeji vlastniku véci hlavni a jsou jim uréeny ¢) oceni se pozemek dle cenové mapy jen v pfipadé, Ze cena
k tomu, aby byly s hlavni véci trvale uzivany, neni niz$i nez cena zjisténa podle § 4 ocenovaci vyhlasky.
b) vse, co k ni podle jeji povahy nalezi a co nemiize byt od véci
oddéleno, aniz se tim véc znehodnoti, 32. Podle OV se pii ocenéni nakladovym zpilisobem mohou
¢) cokoliv, co muze pfispét k jejimu lepSimu vyuziti. pouZit pro vypocet opoti‘ebeni pouze metody:
a) analyticka a kvadraticka,
24. Prislusenstvim véci ve smyslu NOZ se rozumi: b) linearni a kubicka,
a) vedlejsi véc vlastnika u véci hlavni, je-li icelem vedlejsi c¢) linearni a analyticka.
véci, aby se ji trvale uzivalo spole¢né s hlavni véci v ramci
jejich hospodatského urcent, 33. Pii ocenéni nakladovym zptisobem podle ocefiovaci
b) vse, co k ni podle jeji povahy nalezi a nemutize byt oddéleno, vyhlasky se u stavby po zasadni rekonstrukci jeji
aniz by se tim véc znehodnotila, opotiebeni:
¢) cokoliv, co mize ptispét k jejimu lepSimu vyuziti. a) vypocte metodou kvadratickou,
b) vypocte metodou analytickou,
25. Stroj nebo jiné upevnéné zarizeni (dale jen ,,stroj*) ¢) stanovi odbornym odhadem.
soucasti nemovité véci zapsané do verejného seznamu:
a) neni nikdy, 34, Zakladni cena stavebniho pozemku na tizemi obce se urci
b) neni, byla-li se souhlasem jejiho vlastnika zapsana do t¢hoz pro obce nebo jejich oblasti vyjmenované v tabulce ¢. 1
seznamu vyhrada, Ze stroj jeho vlastnictvim neni, v priloze ¢.2 k OV:
¢) je soucasti vzdy. a) zékladni cenou ZC uvedenou v pfiloze €. 2 v tabulce €. 1,
b) podle vzorce ZC = ZCv x O, x O, x O3 x O, X O; * Oy,
26. InZenyrské sité, zejména vodovody, kanalizace nebo ¢) podle vzorce ZC = ZCv * pp, kde pp = 1, x I, .
energetické ¢i jiné vedeni:
a) jsou soucasti pozemku, 35. Zakladni cena stavebniho pozemku na uizemi obce se urci
b) jsou soucasti pozemku ve vybranych piipadech, pro obce nebo jejich oblasti nevyjmenované v tabulce €. 1
¢) nejsou soucasti pozemku. v priloze ¢.2 k OV:
a) zakladni cenou ZC uvedenou v piiloze ¢. 2 v tabulce ¢. 1,
27. Stavby a technicka zafizeni, ktera provozné souviseji b) podle vzorce ZC = ZC X O, x O, *x O; X O, X O; x O,
s inZenyrskymi sitémi: ¢) podle vzorce ZC = ZCv * pp, kde pp = 1, * I, .
a) jsou soucasti inzenyrskych siti,
b) nejsou soucasti inzenyrskych siti, 36. Zakladni cena upravena stavebniho pozemku
¢) jsou soucasti inzenyrskych siti ve vybranych ptipadech. zastavéného se podle OV ur¢i podle vzorce:
a) ZCU=ZC x Lkde I =1, %1, x1,,
28. Je-li pii oceiovani pozemki nesoulad mezi stavem b) ZCU=ZC <1, *1,,
uvedenym v katastru nemovitosti a skute¢nym stavem, c) ZCU=ZC x K, x Kp ,
stanovi se cena pozemku pro zptsob uZivani:
a) dle stavu uvedeného v katastru nemovitosti, 37. Porovnavacim zpiisobem se oceni rodinny dim v pripadé,
b) dle skutecnosti, pokud je zazadano o napravu v katastru kdyZ mj.:
nemovitosti, a) OP je 1200 m’, je dostavény a ZC je uvedena v piiloze 24,
c) dle skutecnosti. b) OP je 900 m?, je rozestavény a ZC je uvedena v piiloze 24,
c) OPje 1010 m’, je dostavény a ZC je uvedena v priloze &. 24.
29. Pravo stavby smlouvou lze ziidit:
a) jen jako doCasné; nesmi byt zfizeno na vice nez 99 let,
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38. Vy3e koeficientu K, je omezena rozpétim od 0,80 do 1,20,  40. Cena stavebniho pozemku u obci nevyjmenovanych,

které: zjisténa podle § 3 OV, se pred dal§im vypoctem
a) lze prekrodit jen vyjimeéné na zaklade prukazného zaokrouhli:

zduvodnéni, a) na desetikoruny,
b) nelze prekrodit, b) na koruny,
¢) lze prekrocit max. o £20 %. c) na haléte.

39. Pii ocenéni pozemkii pro verejné pozemni komunikace se
zpevnénym povrchem a drahy plati, Ze:

a) (ZC x0,40) <ZCU < (ZC % 1,20),

b) (ZCx0,15)<ZCU<(ZC % 0,75),

c) ZCx0,30<ZCU<(ZC x0,90).

(Pokracovani ze str. 154)

Pfipravované konference, sympozia, seminare, Skoleni, spole¢enské akce
Sessions, Workshops, Seminars, Social Activities in Preparing

Brnénské veletrhy a vystavy

2-5.3.2017 MOTOSALON — Mezinarodni veletrh motocykld, ¢tytkolek, pfislusenstvi a obleceni (Praha — Letnany)
21.-24.3.2017 AMPER — Mezinarodni veletrh elektrotechniky, elektroniky, automatizace, komunikace, osvétleni a zabezpeceni
26.-29.4.2017  Stavebni veletrhy Brno

DSB — Dfevo a stavby Brno
9.-13.10.2017 MSV — Mezinarodni strojirensky veletrh

ENVITECH - Technologie pro ochranu zivotniho prostfedi

Transport a Logistika — Mezinarodni veletrh dopravy a logistiky

Automatizace — Méfici, fidici, automatiza¢ni a regulaéni technika

Crash.tech Congress
TUV SUD konference crash.tech se kona kazdé dva roky v Mnichové, Némecko, se zaméfenim na témata tykajici se budoucnosti
pasivni bezpecnosti. Ureno pro odborniky z oblasti automobilového primyslu, univerzit, vyzkumnych pracovist/astavi,
technické odborniky a pravniky. Nejblizsi bude v roce 2018.

Vice na: http://www.tuev-sued.de/academy/conference-management/automobile-rail/crash.tech-2014

Kontakt: Ute Alius, +49 89 5791 1647, F +49 89 5155 2468, congress@tuev-sued.de
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