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I.) ÚVODNÍ ÚDAJE 

 - identifikace stavby:   polyfunk�ní d�m 

   název:     M�STSKÝ D�M NA NÁB�EŽÍ V P�EROV�

   lokalita:     P�erov, nároží ulic Brabansko a Malá Dlážka 

 - údaje o zadavateli:   soukromý developer 

 - údaje o zpracovateli:   student BSP - FA VUT 

- stupe� zpracovávané dokumentace:  zjednodušená dokumentace pro územní 

a stavební �ízení (architektonická studie)  

 - datum zpracování:  kv�ten 2010  

II.) SOUHRNNÁ PR�VODNÍ A TECHNICKÁ ZPRÁVA 

1. charakteristika území a stavebního pozemku 

�ešené území zahrnuje nárožní �ást m�stského bloku vymezeného ulicemi 

Brabansko – Malá Dlážka. Stávající území je z �ásti tvo�eno zpevn�nými plochami 

pro dopravu a obsluhu a z �ásti nezpevn�nými plochami zelen�. Území se nachází 

v centru m�sta v blízkosti historického jádra, od kterého je odd�leno vodote�í �eky a 

náb�ežní m�stskou komunikací. �ešené území se rozkládá na pozemcích s p.�. 

4382, 4379, 4378, 4380, k.ú. P�erov 734713, druh pozemk� je klasifikován jako 

ostatní plochy. M�sto P�erov má vypracovaný Územní plán ú�inný od 7.10. 2009. 

�ešené území je dle tohoto ÚP vymezeno jako sou�ást ploch S - plochy smíšené 

obytné. Objekt bude napojen na stávající m�stskou dopravní a technickou 

infrastrukturu. Dopravní napojení bude provedeno ze dvora pr�jezdem ústícím na 

ulici Malá dlážka.  

2. základní charakteristika stavby a jejího užívání

- ú�el užívání stavby: Polyfunk�ní d�m ur�ený pro bydlení a administrativu.  

- trvalá nebo do�asná stavba: Navrhovaná stavba bude trvalá. 

- novostavba nebo zm�na dokon�ené stavby: Jedná se o novostavbu 

- etapizace výstavby: Výstavba nebude �len�na na etapy, prob�hne jako celek. 
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3. orienta�ní údaje stavby 

- základní údaje o kapacit� stavby: viz tab. Bilancí. 

- požadavky na ve�ejné sít� komunika�ní a inženýrské: objekt bude napojen na 

stávající sít�, projekt po�ítá s p�eložkou parovodu viz bod 5 pr�vodní zprávy. 

- p�edpokládaná doba výstavby: p�edpokládaná doba výstavby bude 14 m�síc�. 

- p�edpokládané náklady stavby: p�i cen� 5.000 K�/m3 obestav�ného prostoru �iní 

celkové náklady 53 341 950 K�. 

4. popis stavby 

- zásady urbanistického, architektonického a výtvarného �ešení:  

Objekt svým provedením respektuje tvar zaobleného nároží a dopl�uje (uzavírá)  

stávající blokovou zástavbu. Architektonickým cílem je reakce objektu na 

budovu sokolovny, p�edevším svou plasticitou a horizontální linearitou (plochá 

st�echa, �ímsa, stínící prvky). Plasticita objektu vychází také z vnit�ního �len�ní 

(mezonetové byty) a projevuje se tak i navenek. Výška objektu navazuje na 

stávající stav a graduje v prosklené nárožní dominant�. Výtvarné �ešení 

(jednoduchá, umírn�ná barevnost) je dopl�kové a má za cíl citliv� navázat na 

okolí, bez dominujícího efektu barvy nad architekturou. 

- zásady technického �ešení – dispozi�ního, stavebního, technologického a 

provozního: Objekt je podsklepený, má šest nadzemních podlaží. První NP má 

bezbariérový p�ístup a zahrnuje adaptabilní administrativní prostory 

s p�estavitelnými p�í�kami. Druhé až �tvrté NP obsahuje malometrážní 

mezonetové loftové (prostorov� otev�ené) byty pro mladou generaci. Centrální 

prosklená �ást objektu obsahuje kancelá�e, ateliéry a spole�né prostory. Oba 

provozy (bydlení i administrativa) mají spole�ný vstup z nároží. 

Konstruk�ní �ešení nosného systému objektu je monolitický železobetonový 

skelet, který je založen na ŽB patkách. Konstrukce obvodových pláš	�: fasáda 

centrální �ásti a parteru je z uli�ní strany prosklená, obvodové st�ny jsou zd�né 

s kontaktním zateplením, st�echa je jednopláš	ová, plochá s atikou. P�í�ky 

v 1.NP jsou lehké montované p�estavitelné dle rastru prosklené fasády po 1,2m. 

- údaje o dodržení obecných požadavk� na výstavbu: budou spln�ny požadavky 

vyhl. 137/1998 Sb., O obecných technických požadavcích na výstavbu ve zn�ní 

pozd�jších p�edpis� (p�edevším mechanická odolnost a stabilita, požární 

bezpe�nost, ochrana zdraví a životního prost�edí, ochrana proti hluku, 

bezpe�nost p�i užívání, úspora energie a ochrana tepla). 
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5. stanovení podmínek pro p�ípravu stavby 

- údaje o p�ípadných pr�zkumech: Pro pot�eby dalších stup�� projektové 

dokumentace je pot�eba provést geologický a hydrogeologický pr�zkum. 

P�edpokládaná HPV je -3,5 m, odpovídá hloubce založení. 

- údaje o ochranných pásmech a hranicích chrán�ných území: Na pozemku se 

nachází parovod s ochranným pásmem 2,5m. Pozemek bezprost�edn� p�iléhá 

k hranici ochranného pásma m�stské památkové zóny. 

- požadavky na asanace, bourací práce a kácení porost�: Pro hospodárn�jší 

využití pozemku bude pot�eba provést p�eložku parovodu tak, že nová trasa 

povede v severní �ásti pozemku rovnob�žn� s jeho hranicí. Nad parovodem 

budou zpevn�né plochy. Bude pot�eba vykácet dva vzrostlé stromy. 

  
6. základní údaje o provozu 

- popis navrhovaného provozu: Stavba bude sloužit k bydlení a admin. ú�el�m.  

- návrh �ešení dopravy, dopravy v klidu: P�íjezd k objektu bude ze dvora 

napojeného na ve�ejnou komunikaci pr�jezdem do ulice Malá Dlážka. Ve dvo�e 

budou parkovací plochy a vjezd do podzemních garáží.  

- odhad pot�eby vody a energií:  

Pot�eba el.energie: Pp11kW/byt + admin = celkový Pp 308 kW. 

Ro�ní pot�eba plynu: kombi. sporák (60m3/rok) 18xbyt+1kuchy�=1140m3/rok. 

Pot�eba vody/rok:18byt�/36os…56m3/os.+ admin.50 os…16m3/os=2888m3/rok. 

Odpadní vody: splaškové 2888m3/rok, deš	ové – pr�tok 26,05l/s. 

7. �ešení stavby pro užívání osobami s omezenou schopností pohybu a 

orientace 

P�ístup a užívání parteru stavby je �ešen s ohledem na osoby s omezenou  

schopností pohybu. Jednotlivá podlaží objektu jsou spojena výtahem s kabinou 1100 

x 1600 mm. Provoz administrativních prostor je kompletn� �ešen pro osoby 

s omezenou schopností pohybu (bezprahové dve�e, rampy), v�etn� samostatných 

WC spl�ujících požadavky minimálních rozm�r� 1600 x 1800 mm. 

8. popis vlivu stavby na životní prost�edí 

Stavba nebude mít negativní vliv na životní prost�edí (jedná se o smíšenou funkci  

bydlení a administrativy). Provoz polyfunk�ního domu nebude zdrojem nadm�rných 

škodlivin ani hluku. Odpadní vody budou likvidovány ve stávající stokové síti. 
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