Ptiloha ¢. 4

Ocenéni Aquaparku Kohoutovice vynosovym zpiisobem



Vynosové ocenéni - konstantni pi'ijmy po dlouhou dobu, vééna renta

Pfijmy z ndjemného (za rok)

najemné rocné - predpoklad v daném misté, objekt

Objekt dokonceny
Vynosy aquaparku bez dotaci v roce 2014 K¢ 17 956 000,00
Celkem prijem z najemného ro¢né ‘ K& 17 956 000,00

Vydaje na dosaZeni prijmii (za rok)

|Podklady pro vypocet vydajii

Reprodukéni (vychozi) cena vSech staveb vE. pfisl. (dokonceny stav) RC (K&) 171 215 507,44
Casové cena viech staveb véetné piislusenstvi (dokon&eny stav) C (K¢) 152 615 813,44
Piedpokladana doba kapitalizace pro amortizaci T (rokl) 30,00
Piedpokladané rocni procento na idrzbu a opravy % z RC 1,00
Mira kapitalizace ro¢ni pro vypocet amortizace u (%) 3,00
Urotitel pro vypocet amortizace q () 1,030
Vypoéet vydajit

Dail z nemovitosti (dle pfiznani) K¢ 0,00
Pojisténi ‘ 0,80 promile z RC K¢ 136 972,00
Primérné kapitalizované rocni odpisy vypoctem K¢ 3207 871,00
Primérné ro¢ni naklady na béznou Gdrzbu a opravy K¢ 1712 155,00
Sprava nemovitosti K¢ 0,00
Jiné naklady K¢ 0,00
Rocni ndjemné z pozemku (je-li vlastnictvim jiného subjektu) K¢ 0,00
Celkem vydaje ro¢né K¢ 5056 998,00

Vypocet ¢istého roéniho najemného

Pfijmy rocn¢ celkem K¢ 17 956 000,00
Vydaje roéné celkem K¢ -5 056 998,00
Cisté ro¢ni najemné K¢ 12 899 002,00
Vypocet vynosové hodnoty

Piedpoklad dlouhodobych konstantnich pfijmi z najjemného? ano vypocet vé¢nou rentou

Cisté roéni ndgjemné K¢e 12 899 002,00
Mira kapitalizace pro vypocet vynosové hodnoty % 7,00
Vynosova hodnota v dokon¢eném (pronajimatelném) stavu(zaokr K¢ 184 271 500,00
Odpocet nakladii na dokonceni do pronajimatelného stavu (zaokrouh K¢ 0,00
Vynosova hodnota v sou¢asném stavu(zaokrouhleno) K¢ 184 271 500,00




Vynosové ocenéni - prvni obdobi s konstantnimi prijmy a vydaji, druhé obdobi jiné prijmy a vydaje,
vypocet odloZenou véénou rentou

Prvni obdobi

Prijmy z najemného za rok - prvni obdobi, omezeny pocet roki

najemné ro¢né - predpoklad v daném misté, objekt

Objekt dokonceny
Primérné vynosy aquaparku v letech 2011 - 2014 K¢ 17293 250,00
Celkem prijem z ndjemného ro¢né - prvni obdobi K¢ 17 293 250,00
Vydaje na dosaZeni pFijmii (za rok) - prvni obdob:

Podklady pro vypocet vydajii - prvni omezené obdobi

Reprodukéni (vychozi) cena vSech staveb vé. pfisl. RC (K¢) 171 215 507,44
Casové cena viech staveb véetné piislusenstvi C (K¢) 152 615 813,44
Piedpokladana doba kapitalizace pro amortizaci T (roku) 30,00
Predpokladané rocni procento na idrzbu a opravy % z RC 1,00
Mira kapitalizace ro¢ni pro vypocet amortizace u (%) 3,00
Urotitel pro vypocet amortizace q(-) 1,030
Vypoéet vydajii- prvni obdobi

Dati z nemovitosti K¢ 0,00
Pojisténi 0,80 promile z RC K¢ 136 972,00
Primérné kapitalizované rocni odpisy vypoctem K¢ 3207 871,00
Primérné ro¢ni naklady na béznou Gdrzbu a opravy K¢ 1712 155,00
Sprava nemovitosti K¢ 0,00
Jiné néklady K¢ 0,00
Rocni ndjemné z pozemku (je-li vlastnictvim jiného subjektu) K¢ 0,00
Celkem vydaje ro¢né - prvni obdobi K¢ 5056 998,00

Vypocet ¢istého ro¢niho najemného za rok - prvni obdobi
Pfijmy rocn¢ celkem K¢ 17 293 250,00
Vydaje rocné celkem K¢ -5 056 998,00
Cisté ro¢ni najemné - prvni obdobi Ke 12 236 252,00
Vypocet vynosové hodnoty - prvni obdobi

Pocet roku trvani prvniho obdobi (n) n (roki) 4
Cisté roéni ndgjemné z; (Ko) 12 236 252,00
Mira kapitalizace pro vypocet vynosové hodnoty u (%) 7,00

Vztah pro vypocet ‘

HV =z, x((1+u/100) " -1) / (1+u/100) " xu/100)

Vynosova hodnota - prvni obdobi

K¢

41 446 770,00




Druhé obdobi

Pfijmy z ndjemného za rok - druhé obdobi, neomezeny pocet roki

najemné ro¢né - predpoklad v daném misté, objekt

Objekt dokonceny
Predpodkladané vynosy aquaparku bez dotaci do budoucna K¢ 17 956 000,00
Celkem ptijem z ndjemného ro¢né - druhé obdobi K¢ 17 956 000,00

Vydaje na dosaZeni pFijmu za rok - druhé obdob:

[Podklady pro vypocet vydajii - druhé neomezené obdobi

Reprodukéni (vychozi) cena vSech staveb vE. pfisl. RC (K¢) 171 215 507,44
Casové cena viech staveb véetné piislusenstvi C (K¢) 152 615 813,44
Piedpokladana doba kapitalizace pro amortizaci T (roku) 30,00
Predpokladané rocni procento na idrzbu a opravy % z RC 1,00
Mira kapitalizace ro¢ni pro vypocet amortizace u (%) 3,00
Urotitel pro vypocet amortizace q(-) 1,030
Vypoéet vydajii- druhé obdobi

Dan z nemovitosti K¢ 0,00
Pojisténi 0,80 promile z RC K¢ 136 972,00
Primérné kapitalizované rocni odpisy vypoctem K¢ 3207 871,00
Primérné ro¢ni naklady na béznou Gdrzbu a opravy K¢ 1712 155,00
Sprava nemovitosti K¢ 0,00
Jiné néklady K¢ 0,00
Rocni ndjemné z pozemku (je-li vlastnictvim jiného subjektu) K¢ 0,00
Celkem vydaje ro¢né - druhé obdobi K¢ 5056 998,00

Vypocet Cistého roéniho najemného - druhé obdobi

Pfijmy rocn¢ celkem K¢ 17 956 000,00
Vydaje rocné celkem K¢ -5 056 998,00
Cisté roéni najemné K¢ 12 899 002,00

Vypocet vynosové hodnoty - druhé obdobi

Pfedpoklad dlouhodobych konstantnich pfijmi z najjemného? ano vypocet véCnou rentou

Cisté roéni ndgjemné ‘ 7z, (Ko) 12 899 002,00
Mira kapitalizace pro vypocet vynosové hodnoty u (%) 7,00
Vztah pro vypocet ‘ HV =z, /(1+u/100) " xu/100)
Vynosova hodnota po dokonceni, diskontovana na soucasnost K¢ 140 579 810,00
Celkem prvni a druhé obdobi ‘ Ke 182 026 580,00
Vynosova hodnota v dokonéeném (pronajimatelném) stavu(zaokrt K¢ 182 026 600,00
Odpocet ndkladti na dokonceni do pronajimatelného stavu (zaokrouh K¢ 0,00
Vynosova hodnota v sou¢asném stavu(zaokrouhleno) K¢ 182 026 600,00
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