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Abstrakt

Tato diplomovsg8 pr8ce se zabTvg§ anallz:
rodinnlich domT aobyégenm ENSo|lnad 8S§zavou
vl asov®m obdob?2tedabddi 2RU®5plopt8iny j svyoybran® |
z8kladn2 pojmy a faktprmraktoivdk & Ru§ £tci2 jrser ig
trhu a vytvoSil vliastn2? datab8zi, ze kter®
rodinnlich domT a bytT. VYekslyeakygrardalclkzyy zjps
ProvedenTm vizkumem jsem zjistil, §ge objem
na okrese Jihlava negl.i na okrese GNS8r nao
mogn® $oig,2 e TmhNrng cena rokires®hoGNE&o mwn a

S§zavou.
Abstract

This thesis focuses on the analysis and comparison of the normal price of houses
and apartments in the Highlands: District of Jihlava district and within the time period
2014/2015. The theoretical part describes the walegites, basic concepts and factors
affecting the real estate market. In the practical part | analyzed the market and created a
database from which | use when comparing the development of the usual price of
houses and apartments. Results of the anadysigvaluated and graphically presented.
Carried out the research, | found that the volume of supply of houses and apartments is
higher than at the Jihlava district to district Zdar nad Sazavou. Based on the data it is
possible to say that the lower theeeage cost of a house or apartment is in the district
of Zdar nad Sazavou.

Kl 2] ovg sl ova
Nemovit§8 viDc, cena obvykl §, realitn2 trh, r
Keywords

Real property, the usual price, the real estate market, house, apartment
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1 HVOD

C2| emditpRitapnro& cBer g ve®st a apat bvomat vIivoj ob

rezi demismémovivDtwiokal i t §ch o kavae s okressNiglava. n a d
ZamhNS2m se tak® na mikroregi Kmyyd@el lokadt ¢ @
pSednosti, al e tak,® kteggra® i manj22 cyvlairvakmn & r ¢ e i

Zjiist2m jakneeowubs §hidal v Wymicddaindiac hv | okal it §c
skonkr®tn2mi segmenty tahwlobphodwiydi @A cein

vlastnostmhn e movi t Tch vRc?2.

Na realitn2m tr hpopstes sk Se nf skazgad®isd kA z | |
real it ®etSkel éno obvykI|l § cena)koupiyebd prédej Zd a
nemovit®evpPDei ovVi vnDno reced ®®8 & temr8giplra bde
vNDcTl’0 j e vhodia®epmnevh?dklkadg® pcrhoc et onheomo Wit tHho u v I
di plomov® pr8&8ci se budu tak® zablTvat, jak.
vl asov®&m obdob? vypracovg§g§n?2 t®to dipl omov®
vl asov®m obdobdodudns? j2r0dl 52@ldod srpipar @lous
Obvykl ou cenu ne momohiftad t\vw c[sebulwlaibvidangitep 2 gi  j

T®ma diplomov® prnddhe dfemdsi, Yebrs&lom i |
na rozhran?2 okresT GNS8r nad, Sj8akdavddil oa Dakr a:
t ak® sdoldtimniy atd. Seg2?2m ot§8zku bydlen2. Nech

se mi na vesnicriodi2nbm®ma dcohnmeld. bPyrdolteot meoflo t ot o
pohl edu, protoge se zaj 2di§8mn Toc hc ednoumTn e nboyvti Tt
pozembT}Yzk®mbygkdbdl!l Zjistil, kde je nejnigg?

nemovit® vDci
Vprvn2 | 8sti jsou pops8ny lokality, ve Kk

Druh8 | §st di pl Srema® n@mr §ceeo r je groblerkaikbus e z n ¢

oceRov&nPRotrta. r@%allemnjze objasnhNn2 poj mT, kter

TSet2 | 8§st je vhneovinhar ®eve et abk®Ws§msEanal
porovngn2m pr TmMDechl dio mJem rboglliTmkwad i 1 8a ®man T

| asov®m horizontu.
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2 POPIS LOKALIT

21 POPI S KRAJE VYSOLI NA

Geografick® ur| en?

Kr aj Vysol i mam®en sadit§z2 esk® Republ i ky |
rozkl §daj2c2 se pSev§gnMm nbDe klye sdk8ol rmoirca2v s R ®
spojenzm mezi dvinma naemj awNtRyr2anhiowmb sMayysrod i 9 a
gelezniln2z s2t 2, kvécB8odemnDgéskPoRepebk8hyw
Sekni czhg jsou nejvi znasmenjlg®v 8§85 edkoa VI §tzaavwya ,a ko
Severn2ho Smk&8e Svratka kter§ je nejvhDtg2m |

skraji JiholeskIim, JihomoravskIm, Pardubick

Liberecky kraj

Kralovehradecky
Kral

Ulstecky kraj

4 Warlovarsky
Era| “Fraha

Pardubicky kraj Maoravskoslezsky
Stiedotesky kraj kra]
Plzefisky kraj Clomoucky
] kra

kraj Wysoding

' Zlirsky kraj

Jihomoraysky
L]

Jihodesky kraj

Obr.liLokali zace kraje Vysolina (zd

Historie

N§zev kraje Vysm|]ige seuviogkl|l §d§ na pSe:
vysoliny. Kr aj Vysolina vznik spojen2m 5
S§zavou, TSebdpbdabPel & kmaviznikMil.sl.a200i,kdy byz n §
poskl 8d8n ze st8vaj2c2ch 5 okresT.Veltlo.t oe tbaypl
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spl at nlos ti2.

Obyvatelstvo

Pro

kterTm bilvs

k2 00 3
obvodyrobg2Senohd

dogl o

k e

zrugen?

pTsobnost 2.

okresn2ch

Vyjsodu namharakteristick® mal ®

k IDil den @M ama® h® rhlesxti k.o n u 150(bdc&l el g seki
ntach® z34 7@@s tob,c 2 k7g6tkafat r § 1 |

AML Ofi )t osnet ov kr aj i
obyvHhi 2005 bW BOBDrbi.

pa et
1. 2013
kter®
obyvatel 20000499 9 9

naopak

krajeTpost upn®

byl o

Pol et
322 olsyvatelyle k r op b | 2
zn§meNat Mybsooul i NS 2¢pirjad c hed lvisem

kraje

j e

obyvatel

vesni ce

dil. e

mRNsto

obyvatedbca? cnhejdmo®nl9 v obyvAet el

pol et o

bc?2

do

sni gov§gn?

199
czed k®2v|®hmoN np ot| 2t m,

0 b y v aZttahad plypeehanea

studovat vy spe®omgkonTgt 8vaj? ve mNDstech,

odch8z2 do mNRDst za prac?2 a vygg2mi vidnlky

kr §snou pS2rodRodedulsltiod y® zkheélgd@m®nal pdhBaAT m

-750b/knf, pSesnNji je kraj Vysolina 2 nej m®nnh
Tabul ka | 1 Polet obyvatel dle velikost

Obce dlg 200 500 1000 (2000 |5000 |10000|20000 50000

pol t udo199|- - - - - - - - Vge

obyvatel 499 999 1999 (4999 |9999 |19 999|49 999|99 999

Eb?/v!atglt 41 574|162 419|169 097|48 831|48 184|58 80848 808|81 65350 521|509 895
!'N&§rodn2 %stav odbadrzre@mndd) vszpd Blvevghikyl e nNn

[online]. 2012. [cit. 289.2015] .

spravnimcleneniceskerepubliky

D o s http:fwwv®.nuav.cz/informace-uzemne
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http://www.nuov.cz/informace-o-uzemne-spravnim-cleneni-ceske-republiky
http://www.nuov.cz/informace-o-uzemne-spravnim-cleneni-ceske-republiky

Zaj 2 mavostipamsghtiksyt or i ck®

Kraj VysollsmajjekeB88mou kopcovitou kraji
pole, louky a pastviny. Mnogstv2 Sek je pSce
krekreaci, chovu ryb a rybaSeneézekKr akt ejre®
vyug2vs8§ny turisty k tr8ven? dispdzici®kzdovky as u.
upraven® bRgeck® trathD. NejvIiznamnDj g2mi
Nepomuck®ho na Zelen® hoSe ve GHE§Se madi 8§89
mNsto a bazilT%ab2s|vi., Pktokro® aj ssou zaps§ny neé

dNdictv2 WNBSCO.snewhpvwoiSz&nda8mnT ch akc2 nap$S. M
sborov®ho umhin 2 a Mezin8§rodna hfiavyti va\Vl zan:

mezin8rodn2 sportovn?2 akce Noew@msM@gtelh ynas eM
22 POPI' S OKRESUDGSBSCRANMDOU

Geografick® ur| en?

Okres GNBS&8r (nda8dl eS §zeanv oAio ks @ éir) o \slec hmagecrh2§ z |2
Vysolina, d&kreessT m8 t50 okresy GNS§r nad S8z
Pel hSimov a TSeb2]. S2deln?2m mhRNstemuekdeésw
sever ozo8kpraedsue ms Hav | 2| k T wkreBemalithlava, oddjihuzd@egseand u s
TSeb?2 |, odsofrdsdmBméyemk ov, od s e v eakreserh Blamskal n 2

a ze sever n?2okresy Svianmyya Clsriadims e d 2 s

Okres 1leg?2 vel ewslkohmodmtiovek @ pitozde p S gujea
kopcovitl chaOkkesr | kr alje owko§ nvahovihos i a,a n
Hornosvrateckou wwyh ovi nou ze SV paMHorrkneotsi8recaw s kK e u S
nadmoSsk§8 vigka dl &Sheésk®U&!| st § teinsetA NcSBEHNEom
vicholem okresadmeSP&koDt vEgabugeamBdu m b dNe | d/IT

jsou Studnice ( 784m n. m.).

PSevg8§gng | §st Yizem2 okresu je odvodnDhDna
pSes Dyji, Moravu ag do Lern®ho moSe. Mencg
Doubravou a Chrudimkou do Labe.
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Obr -Lok&li zace okresu GN8r nad S8za

Historie

Dzemn?2 uspoS$S8§ds&§n2 okr esowej el 96t0g n kvdeyn od org
nNDkterTch DblTvallch meng2ch okresT a vznikl
zmNDni | @ce200%, kf mwa dDSegho2 do Ji hdomoravsk®ho k

Zaj?2?mavos®i pamBskpyrackb| ansk8 vybavenost

Kopcovitl charedktlenr marodjsitrvy mnbhabytybaoh k|
jsou uryka®eakomEhaj 2 turistick®mbouwug¢ghkulVel
D§Sko (206 ha), kter® m§ velkl viznam pro
|l odd et¥2ch mRs2c2ch mnoozsaji ®mmohol nmawvigs 8 ve
naps§. skl 8rny, rozhl edny, komd®q ysat I} i awk
Vzimn2ch mRDs2c2ch turist® mohou vyug2t | ak
NejviznamnhDj g2 kulturndapakm@ekkwsolkliesw.| d
na Zelen® hoSe, kter8 jpam@apskn8®NBECOGezn®n
tak® viznamnT Nby®mSsKEt Br e8!l Meravh, kde se

sportovn?2 akce.

Vokrese najdeme vegkerspwusehluanwgzkidd Swvwmic & \
mat eSskTch gkol p,0 2Vdyrgag?o tondi bcokr§n ® agkiozleyn 2 a

n8kupn? centra I mal ® obchTdky, a mnoho jin

’Leskbhtsstickl ¥Sad. Charakteristika 0kresu
2015] . Dostupn® z:
http://www.czso.cz/xj/redakce.nsf/i/charakteristika_okresu_zdar_nad_sazavou
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Obyvatelstvo

Vtomto okrese je vysodkdc?2pcord2do 02b0On0v0g goebiny v
zastoupen?2m obyRatt &®db0f®B | obywaethe Wa wmwmkrese GN
Sg§zavou dle MLO se nach§z2?2 1741 mbBrcsdukifz t oh
Cel kov 1 pollel 205jb }184a60myVatelk

Dopr avuphostd o st

Na okrese je hust8§ sil ni2| 2 |l9€isSke® ORa msb If
d8l nice D1, d8le je zde tak® hust§ -Breoliezni |
Praha. Dobrou dopkaese dajpninpfagptdobusb®® s

smnogstv2m modern2ch autobusovich n&8drag?.

Pr Tshy

Sten D jako pro VWSokkhuokalksi jp+ptry[@iycsKIlovd
charakter. PSevaguj2c?2 je str &jme drisghkidy,prTar
napS2krivard?2 br n NDYesIkk§§ sB2rtog ¢ ran.as., GAAS a.s. ¢

2.3 POPIS OKRESU JIHLAVA

Geografick® ur| en?

Okres Jihlavanse8hmathBg&8tiv kraje Vysol in
bTval ® hranice mezi Moravou aokeebami PelSb8
ZzZji hoviokpnpdsem TSebhbdnzesseunyosl okresem C
severu® kresem Havl 2] kTv Brod. Okres Jihlava s
tak® zasahuje do KSiganovsk® vrchoviny a J
ngn2 ge pol ogeniLmbmzgdtodm jSekdl &di hl avy u Dol n
nejvygg2m vrcholem je JavoSice (837 m. n
Leskomoravsk® vrchoviny. Na Yz em?2 oRkichgesu s e
Seka Ji hl avai. rKorzanpainmiat §,e nvaecchnfz2 se zde mno
pol 2. exddcma rto¥ | ohyOkjree spi*smoesm| e | mByt o Ji hl
krajmREmem kraje Vysolina.
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— ViSied

Obr .-LbkaB8i zace okresu Jihlava (zc

Obyvatelsto:

DI e ML O1. 4.i20%ev okkese Jihlava 11217 obyvatel vc e | kem 123 o'l

(zt oho 5 mDst), cel kovi®9 kkfat asatl ri In2n o s { mdrka
obyvatele/kr. Nej v2ce obyvkatgoldi 50000-j 99999 obyvatel ad 44,9
%. Naopak nej meng? procentus8l n? zastoupen?

pouze69% Z toho vyplTvg, ge vel k8 | 8st obyvat

se z vesnic do mRDst .

Historie

Vznik je stejnl p8kaw#apimk?22su GN&§r nad

Doprava
Dopravn?m wuzlem kraje je Jihlava, kter
dopravy.Cel T okres je stejnhD jako cell Vied&]l V

viznam m§8 tak® d§I| ni ce adpduje Plahuea B@dgokrese 8en § ¢
nach8z2 tak® jedno -lHetnilptvll &tteo ®| @t ieg tslD odii

| 1 enTm
Pr Tmys|

NejviznamnhDj g2m odvRtv2m je stroj2rensty
pr Tmys| potrampm&cSsikic2 dSevsamozSej mhdnazemn

zemNDdDI sk® pTdND m8§& orng§ pTda, kter8 zauj 2 m
nezamDstorkaresxet jw d2ky mnoha firm8m a praco\
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Zaj?mavos®i pampbbams&le vybavenost

Hi storick® centrum Ji hlavy je mDstskou j
chr&8nhNnich objektT. Za pozornost stoj? t ak
kter ® 3p &t Stfa sme z | nej vint g2 veRddtu$ ed mE MV rs
pam§tliahlvavhD jsouw mhRstsk® hradby.

Dal g2 m Rkslttouric’km centrem okresu je T

je pam8tkovou rezervac?2 zapsanou na seznam

Okres Jihlava mTge nab2dnouz 8§ krmrmameé cipog
gymn§zi2, StSedn2ch prTmyslovich gkol, St S
nemocnice a jin8 specializovan8 zdravotn?2 z
j ak pro profesion8l n?2 spoz2 ovsee,zdeak egkeprr

vybavenost.

2.4 MIKROREGIONVELKOMEZ | f ¢ L SBOTEGSKO

Geografick® ur| en?2

Mikroregion Vel2k erjexieS?lesnk MRVB) je nejvD
vcel ®m kraji Vysolina a nach8z?2 ise? vme il ckro
Vysolina a JihomoravskIm krajem. Rozk] §8§d8§
Vel k§ aBRdteyy9 T KSi ganov a MNS2n.

Vznik

MRVB vnik jako dobrovol ndce200A&zZek aklh §d aq 2
obcemi. Vroce 2007 se @l et obc?2 zvigil na 57. MRV B
prosazovsg§n?2 z8) mT. Regiony Vel komezi S2| sko

z8) mT a vzniku t®to spolupr8ce tak® napomo
B2tege. DTjejehypropofenost@| mia&k® D1, aut osbiusnovci2mipr
t S2dy.

*Leskl statistickl w%Sad. Charfik4%®20155t i k a
Dostupn® z: http://www. czso.cz/ xj/lredakec
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Linnost

Linnost2 MRVB je prosazen2 spolelnlich z8§
kterTch bylo od vzniku hned nRXMRVB &tiskuMe z i

prooagal nz2ch materi 81T, |l innost se zablvg ta
rozvoje cykloturistiky. MRVB je schopen T
obce. Vedouc?2m org8§nem je vallenl§ hsrtoonpazd ap S

mstopSedbeMRYB.® =z
25 REGI ON VELKOMEQI F €L S

Geografick® ur| en?

Region se naowH&h2odne bs8Setdukraje Vysol
nej vidt g2 ho mnNDst a regi onu tWelnke®h| 2Me&oisg 2| 2
Nezng&§mhjjge SekaouOsl ava, kterS§tpmoo®k&gVehkl
vyskytuje vodn? ng§drg MostigthDhn, ktersg§ e
Vel komezi S2| sko MRVBrozl ohou nejvidDtg?2 z

Obl ansk8 vybavenost

Mezi viznamn® pam&koktyelpas vz MiSknelksge, g
D8l e zde pro uspokojen? (IFKa&jatSTTv jkeo pveych)u,d op/r§
upravenich cyklostezek. VIznamnovuM, z &jt2zemdyv o

nej viidRgaaowt o solbwiddlv@ntexd vjue zBmku muzeum d§|

Vregionu je vegker8 oblansk8 vybavenost

Dopravn?2 dostupnost

Vregionu funguje kvalitn? aut obusovs§8 do
dopravu osobnzmi autyl eRegiohemr ask®aptoab
Ng§mNgS nad OslkBawou a KSi ganov

“Ofici 8l n2 str&§nky MRVB. O mikroregionu
Do st u pmwemikeoregionvmb.cz/emikroregionu
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Pr Tmys|

Nejv2ce prTmyslu se sousnedgRuejhe obe?2Vél k @
zemNRdNI stv2z a tak® rTzn® rtejpwl zdraommmijcth? cShe nfi
jsou BUILDINGcentrumHSYV, s.r.o., Hor 8ck® autodrugstyv

26 REGI ON VELKOBETEGSKO

Geografick® ur| en?

Regi on s eMRNBije meBred?2 v| §st 2. Region se roz
B2teg. Region tvaoBohalkpypc®egt 8nkesaj inma h§z?
Leskomoravsk® vrchoviny. Nej vl znraannddj g NS}
rybn2ky vliychdy®rybala ilryimilovu.

Dopravn?2 dostupnost

Vel k8§ B2tedpldekonacthjgal&sjeshi @ enPjlezd na tut
pSingg?2 prospdich inejexnt durangamm. Vel k§ B2teg
na trase GNS§r n&cl 8Pz M¥el S@IBAKt@yalPr och§z?
gelezni |l n2-BmoaS KSi ganov

Pr Tmys|

VRDtgina prTmyslu se nach8z2 ve Vel k® B?2
jako, jsou napS. Prvn2 BrnhRDnsk§ stroj2rna
soul §st?2 je§takcedtemdidNpoldaimidzt nmaomeing? cl
vesniNesemi me tak® zapomenout na drobn® Seme
vihodou je bl2zkost d8lnice D1, kter8§8 umog|l

nNnov® I nvestory.

Obl ansk8 vybavenost

Vregionu se nad&hH&adn?2 matkeo$gk ®,0ddDrn® ul
stanice, kKino, restaurace, rTzn® sportovn?

zdravotnick® ordinace.
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3 VYMEZENE ZCKLRONBMEH

Vit ®t o0 | 8sti bych r8d vysvidemévu exB8Ui|l adnRkR &
pro | epgdi pbd ogmoiveRmn.?
3.1 VhCMOVI TENEMOVI TC

Profesor BradS§| rozdDlujedwvd®gmn?2 maz viDed 1z
89/ 2012 Sb. , Obl ansk¥l izgkos itk (d&§le jcen2OF

movit® a nemovit® n8§sl edovnnih.

VNDc nemdvdmdvit® vDNDci j sou pozemky a po
“%W elovim urlen2m, jakog i vDcn§ pr8&va k nir
Staddv?inl prg8&vn2 pSedgpdisst,2 e zelmikiut & kaw Vhoeul
pSen®st Z m2sta na m2sto bez pordagé&nz jeij
nemovitost)

VNDc moAMetgsker ® dal g2 vDRci, aS je jejich

movi®t ®F

3.1.1 Pozemek

Prof esor nBirjad8plo zdeenfeik j ako | 8s to dzddlmhsekn® hoo

sousedn2ch | 8st?2 hr annelBo Yezreanmi2c 2s pk 8tvangt rj el
vliastnickou, hrani c? dr gby, ah?t mnizcp2TsdbuhT
pozemkT.

Pozemekne2 mogno definovat |j ednouz &wifsilna sct2i.

rTznTch norm8ch a z&8konech.

Vakt utmPn2 Khoz&&om@l nh?2 256/ 20 1 JhodB.H1t , Kk t
2014 e pozemek definov8n takto:

°Z&8kon | . 89/2012 Sb., Oblanskh498kda?tk?
®Z8kon | . 89/2012 Sb., Oblansk®Bh4898kda?tk?
'Brad§8|l, A. a kol. TeoriecaoceXo®s§a2doeimom

vydg&n2. Brno: CERM, s.r .-8072046%0& st 2009,
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Apozemek jd § st zemsk®thaodDlpoow§ chhd sousedn?ch
jednot ky nebo hrani c?2 katastrg8l n2zho Y4z € m?
regul aln2zm pl 8nem, Yoazemn2m rozhodnut?2m neb
podeA 19hranic2 rozsahu z8stavn2ho pr8va, hr

pozemkT, popS2padh rozhan2m zpTsobu vyugi:t

Vnov®m obl ansk®m z 8jeomdeku gbm.vsgsd dishtaolj22k Srba

pozemku je soul 8st2 tohoto pozemku.

Proel¥Yyy oceRovg&n2 :dNl2me pozemky na

a) Stavebn?2 pozemek:

AlnezastavidDn® pozemky
-evidovan® v katastru nemovitost?2 v druh

-evidovan® v katrtawvtrjedmemoviviaeh druz?2ch
Yozemn?m rozhodnut 2 m, regul aln2m pl 8nem, %
rozhodnut? nebo %zemn2m doutzlvd $@mndm ebe dip
nej vygag? pS2pusptokE mkast gwhNnsotsavebn2m pozem|

pS2pustn®mu | imitu ur|len®mu k zastavihn?

-evidovan® v katastru nemovitost? v dru
viednotn®&m funkln2m cel ku. JednotknV dnuhuf un k|
pozemku zahrady nebo ostatn? pl ochy, kter
v katastru nemovitost2 v druhu pozemku zast
Yl el em jejich vyugit?2. V ijedhod n®omz dmlak | e
zastavhDng plocha a n§8§dvoS2?,

-evidovan® v katastru nemovitost2 s prS8v
2zastaviDn® pozemky

-evidovan® v katastru nemovitost?2 v druh

8Z8kon | . 256/ 2013 Sbakt wg§lkmdmmsznlinne movi
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-evidovan® v katastremhemostbabat? plodhw
zastaviDny,

-pl ochy pozemkT skutelnhD zastaviDn® st a:

vkatst ru nermovitost2. i

b) ZemNDdNI|I sk® pozemky:

Jsou pozemky, kk a&tr ®s tj rsw un era@\siatni®vihice,v N ¢ 2
chmelnice, zahrada, ovocnl sad, |l ouka a pas

c)Lesn2 pozemky:

Jsou takov® pozemkykatkatsetrr@ jnseowovi ap s &n
pozemky a zalesnhDn® nel esn2 pozemky.

d Vodn?2 toky a vodn?2 n8drge:

Jsou to pozenmatastrun kmev i®t j slouvWc?2 zaps8ny
vodn2 toky
e)Jin® pozemky
312 St avebn2 pozemek
Ve stavebn2zm z8konD | . 183/ 2006 Sb., je
Astavebn2m pozemkem pozemek, jeho | 8§st
k um2st Dmeémms2tavirboyzWodnut2m ahebo regul aln2zm

3.1.3 Stavba

Stavbu mTgeme definovat jako vIisledek s
mogno identifikovat podle druhu, %Y elu a vy

nen2|l ppaonebadroetdnhazkol a

°Z8kon | 151/1997 Sb., Z&8kon o ocefR®dv§n?
odst. 2

YZ&kon | . 183/2006 Sb., Stavebdh2o0d$ftkonlb
“"Bradsg§l, A. a kol. Teorie oceRov&n2 nen

vyd8n?z2. Brno: CERM3s. ISBNrO78D-72046%08,5te 5. 200 9
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Podle stavebn2ho z8kona | . 183/ 2006 Sb.,

A tavbou se rozum?2 vegker8 stavebn2 d2|
technol ogi 2, bez zSetele na jejich stavebr
matei §1'y a konstrukazedolm@d & e§nayfigit

Pro %l el ynTojceerReo vs&na2v by rozdDRDIl it na:

 Stavbu pozemn?2

T2 m se rozum? stavby prostorovh soust$S
st NDnami a stSegn? konstrukc?2 a tak® venkovn

T 1ngenl reski®lan2s pst avby

Do t ®to kategori e pat $2 stavby dopr a\
kanalizace, vDge, stog8ry, kom2ny, plochy
charakteru.

T Vodn2 n8drge a rybn2ky
TJin® $tavby

Dal g2 rozd®l gnédceRovE&n2 nemovitlch vD

32 POJMY SOUVI SESYRPEPOL T PMOCH

Vipolet jednotlivich ploch je pro ocen
datab8ze objekt T, mus2me porovn§8yvathledsdk] e k t
je tak® plocha (zastaviDn8 plocha, plocha po

3.21 Pod | aplocha §

Podl ahovou plochou se rozum?2 pl ocha m2:
obkl adu) .pSMES2omse 2s na cent i ment spySrecsantias | devdrk y
desetinhg m2sta.

278kon 1183/ 2006 Sb., Stavebn? A 8§k oond s tv.e 3z
%Z8kon | 151/1997 Sb., Z&8kon op&SeeRosTn?2
“Brads§|, A. a kol. Teorie oceRovE&n2 nen

vydsgnz, B,r nso.:r .CoE.RT88S.d4SBN I7BER7Q02-E30-0, str. 23.
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3.2.2 Ugitng8 plocha

Do u@iltoc®y se zapol2t8vaj?2 vgechny ploc

obTvac2 pokoj e, l ognice a m2stnost.i s pS2s
maj i teld] byt ov]ch neszdanpoa |e2kt. § vDSBomet @sttol npyl, o cshlyo
zapol2t8vs&me napS. vestaviRDn® skS2nnND a kuchy

323 ZastaviDng8 plocha
Stavebn?2 z8kon definuje zastavBDnou ploch

AZastavihDng plocha pozemku je soultem vg

ZasavDnou plochou stavby se rozum?2 plocha ol

obvodovich konstrukc2 vgech nadzemn2ch i p (
l odgi 2 a arkl ST s eonaka(yez&8 hmlprRt e rU coplej cebkvt o
zastavilDng plocha vymezena obal ovI mi | ar ami
vodorovn® roviny. U zastSegenlch staveb neh

je zastavDiDn§g pl ocha vymez e niastrukge daov o Vst ¢l & mo vpi

roviny f

“Z8kon | . 183/2006 Sb., Stavedbm22R&B8kont

25



324 ObestaviDnl prostor

Podle normy LSN 73 4055 je obestavinl
prostorovhD definovanl stavebn2 objekt vyme:
je mognojedjpdidn€i®Bshesr vypol 2t§ jako soulet d?
jejich obest®vhNnich prostor .

D21 | 2mi stayeuwbn?mi objekty

a)Z8kl ady

b) Spodn2 stavba

c)Vrchn2z stavba

d Zast Segen?

Vzorecpr o vipol et OP je

OP:OZ + Os+ OV + Ot

Vzorel gdl et obestavhlDn®ho prostoru

OP-obestaviDnl prostor stavby

OsobestavbDn prostor spodn?2 stavby

Ov-obestaviDnl prostor vrchn2 stavby

Ot-obestavhnl prostor zastSegend?

Vipolet jednotlivich stavebn2ch | §st
veli kost.i Op se nez&kpolni tckwaja? treltkhtnd rc& ®a rpc
kom2ny, S2msy a jin®.

“Bradgl, A. a kol . Teorie oceRov§gn? nen

vydg&nz. Brno: QERMS3S. ISBNO7&D-7204630@,ste P829.
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3.3 POJMY SOUVI SEQCE OV CNNBMOVI ThWrHC ¢

3.3.1 Cena

ACena je pojem poug2vani pro pogadovano
| 8stku za zbog?2 nebo slhugad,u.z TLs8ts§ K& \ ¢ga kn ehbic
MTge a nemubédmétnNyzkadr ku vBci pSisuzuj?2 |

3.3.2 Hodnota

Hodnot a nen?2 skutel nhD zaplacenou pogad
ekonomi ck8&8 kategorie, kter § bvayjiad Kutjeer ® zl tzael
zakoupi't a prod8vaj?2c?m prodat. Hodnota |
vias¥n2ka.

333 Zji gtnNng cena (administrativn2, %¥%Sedn?2)

ZjigtDnou cenou cena zjigtNng podle cenc
o oceRowm@jetku a vyhl 8gky Ministerstva fine

334 Obvykl 8 cena

Tak® mTgeme S2ct cena obvykl 8 nebo cen:
rozA&mObvykl § cena, kter8 by byla dosagena |
majetku nebo P i poskytov8§n2 stejn® nebo osbhkhobn®

tuzemskkk e dni oceniDnz2. PSitom se zvaguj?2 vgec|
do jej2 vige se neprom2taj?2 vliivy mimoS8§dnTl
nebo kupuj2c?2ho ani wvliiv zvlI8gtn2 obliby. |

stav t2snlD prod8vaj?2c?2ho nebo kupuj?2c?2ho,

"Bradg&l, A. a kol. Teorie oceRovE&n2 nemo\
vydg&§n2. Brno: CERM, s.r .-807204630& st€47. 2009 .
“Bradgl, A. a kol. 3Fedri ¥l bteRPS$Ep? aneman
vydg&§n2. Brno: CERM, s.r .-807204630& 5t€47. 2009 .
“Brads§l, A. a kol. Teorie oceRov&n2 nemo\

vydg&§n2. Brno: CERM, s.r .-80720463&s€47. 2009 .
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pomBiDry s e rozumbj 2 ze)j m®na vztahyhymez et ko

prod8vaj2c2m a kupuj2c?2m. Zvl 8gtn2 oblibou
nebo slugbn vyplivaj2®t2 z osobn2zho vztahu Kk
Met ody ke zjigtBDn2 trgn2 ceny jsou tyto:

! Porovn8vac?2 metoda

T ZjigtnNn2 vinosov® hodnoty

T ZjigtDn2notw Dcn® hod

f Metoda v8gen®ho prTmhDru podle Brads§]| e
! Naegd i ho metoda v8gen®ho pr TmDru

1 Metoda zbytku

335 Cena reproduk] n?z

Cena, za kterou by bylo mogn® poSkRodilt s

ocenhNn2, bez ddpoltu opot Sebens?

Je to cena, Rivéro§g isgeSohvonjincl vPouag %l et ni ct

336 Cena poSizovac?

Cena, za kterou bydbbhRopm8gm@®nvPDcbpoSddp

20Z28kon | 151/1997 Sb., Z&8kon o oceRov§gn?2
A2 odst. 1
’Bradg§l, A. a kol. Teorie oceRov§n2 nemo\

vydg&n2. Brno: CERM, s.r .-8072046%0&ste51. 2009 .
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3.4 POJMY SOUVI SESREAL | T NRHEM

3.4.1 Segment

Segmentem nazlv8§me jednu | 8§st ceal kruT.z n@e
| §sti neboli segmemowyit ISamov BE mit rijhe gskseerginme
bog?2 m. Segmentac2 trRanh®@m kamo d&intoami,? hiyt e
(maj2 stejn® nebo srovnamnemnwi tvil mis t)n®cig) je
rozdRlit podle rTznlch krit®ri2, jako jsou

a) Podle lokality

b) Podl e mognost?2 vyugit?2

c) Podl e typu nemovitlch vDRc?

d Ost at n?2

342 Rodinnl dTm

Rodinnl dTm (d&le jen RD) je stavba ur
vyhovuje pogadavkTMumzza zdadi bht® miyd| 2h2podl
ur | elmygd lke n 2 . RD mTge obsahaoaat. mMax.a d¥ esmanrhaond

podzemn2m podl ag?2m.

3.4.3 Byt

Obl anskl z8kon?2ksowebidrnum2es tbryas tj2ak oktler ®
obytnlT aprjosdwrur| eny a ug2v§gHyipk oheP matbg
ng§jemcegm k obTvg&n2 bude pronajat jinl neg
jako by byl prorffajat obytnl prostor.f

344 Rekreal n2 objekty

Jsou to nemovi tkRekNeaci kvikesa@®d ked jpeurg2e bto &kh
ostatn2ch |id?z za %platu na trhu. Me z i rekr
fRekreal nkd olbha&tsa aviBedmansegvigstavhDnou pl
mv| etnhD verandepesitcuhp Tt ear apsod stkTlge bl t |
m2t nejvige 1 nadzemn?2 podlag?2 a podkro

278kon | . 89/2012 Sb., OblanskA2zB3X362 k,
odst.1
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fZahr §dk § Sk ® belsgptaadBnome m Rae jzva sgtea viAnOo um |
nejvige v25etmmD verand, vstupT a podskl e
mt nejvige 1 nadzemn2 podlag?2 a podkro
fRekreal n2Ah domekavhlDn®m Yzem2 obce sé& zast
vietnhD verand, vstupT a podsklepenlch t
popS2padhD jedno nadzemn®»opgaaeimageé kel |am
chalupaA t avba, u n2§ byl pTvodn?2pro#ddiedu u i |

rekr éaci f

Stavb8m pro rodinou ®ek?fehoi ate heésdBbDl ey

345 Komer | n2 objekty

Do t®to kategortioe tmTpjye mee nzoavSiatdlicth twhc 2
a) Kancel §Se
b) Skady
c)Virobn2 objekty
d Obchodn? prostory
e) Ubytovac?2 objekty
f) Restaurace
g Byt ov® domy
h) Ost at n?

Toto rozdRlen2 poug?2vaj? realitn?2 kancel
podle jinTch krit®ri?2.
3.4.6 Trh

Trh je em?2sd ost kalt popf Evhab2dkadechg§z2 z
PTsob2 zde na sebe ekonomi ck ®Trshu bnmTedket nye ar ot.
podl e mnoha krit®ri 2.

b) Podl e Y%zemn2ho hlediska:

Vyhl §gka 3/2008 Sb. , o proveden?2 nhRkter]l
oceRovE&n2 majetku a oakztml®nlmM 2nm kztnelXni2c h( ozcse
vyhl8gkKa odst . d
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T M2 st i %ztahuje be pouzeke dnomu m2 st u
T N8r otdhintthvr 8 mci jednoho st 8tu
T SvhRDtovl trh
c) Podl e poltu zbog?
T D21 |13 etrtlo trh na, kter®m se prod 8§\
T Vgeobeemdihtvéigker ®ho zbog?
dPodle pSedmnNtu
f Trh virobn2ch faktorT
T Trh peniDz
9 Trh prdduktT

347 Real i t n2 trh

Je toulkfs€& s8erhzamhDSujie memopvrioRdeajhi av ke u p
charakteristickl velkIim p®Rletaéimt kaptij hc2nclThy e
podle pomBRDru nab2dky a popt8vky.

Typyt r hu dl eabdd®yua popt §vky:

T Trh kupugtatlcdyx hnab?2dka nemovitost?
zt ohoto dTvodu j& debg? preadHitanjSe e d
vede ke sn2gen2? ceny.

T Trh prodS&vsatj@vw 2 Edy popt 8vka po n
pSevyguje nab2dku, to zap87kiRufgen
f Trh vyr-oswmanikdy nab2dky odpopo2d§ |
nemovi tT1 cThr hv Ihceetcrhp.2 ot Sesy smBbDrem

stoupaj? fioa¥famBrnn s

PrTmDrn8 doba pr-@a8@em®dskicim?2 &8&VygkuF enaeBreo vii
viDcdciokud je spr8vnhD nastavena <cena tak pro

4 Reality+tnameJ ak se vyznat na realitdaR2015cr hu
Do st u pww&ealty.name/jalsevyznatnarealitnimtrhu/

Gt NDpgm, KPeira Kesslerov§. Jak prodat ne
Praha.2009 . Grada Publishing, a.s. 113BN 97880-247-3200-8
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spr8vnhD nastavenou trgn2 cenu by se mnDlI pr
pozemek do dev2ti mNRs2cT.

Realitn2 trhy jsou mgdowkdmalye jkoruk uroekns|l
jedinelng8 a m8 sv8 specifika jak kladn8 t

nemovit® vDci

Faktory ovlivRuj2c?2 atraktivnost |l okality:
1 velikost lokality
T obl ansk8 vybavenost
T nezamDstdamesdtl ivt D
T situace nadan®ul pkgtet®
f vigka n&8j emn®ho
T pS2rodn2 podm2nky
T pr Tmys|
T mognost vyugit2 voln®ho | asu
T dopravn2 dostupnost
T vige Yrokovich sazeb a dostupnost
1 ekonomika
f vigka pr Tmrann® mzodkya lvi t D
f a mnoho jinlch chpkdarmulgkalimipeci fi ckT

Tyto faktory ovlivRuj2 situaci na real.|

tak nepS2znivDh. DTkazéem.je krize na realitn

®Reality+name. Jak se vyznat nal0 20&5!| i tn:

Do s t u pww&reality.name/jalsevyznatnarealitnimtrhu/

32


http://www.reality.name/jak-se-vyznat-na-realitnim-trhu/

348 Nab?2 dk a

Nab2dku tvoS2 nethan®mo st b s tikozmikm@oddi s u ¥
real it Nemotihkoli k nemovidarc®mviDa skeupitzal) @p rk
pogadovaNab2dkaumTge blt ovliivnRna nap$S. po
vdan® | erhdejivi ®®e kdobD.

349 Popt 8vka

Popt 8vka jeemit zo8§ememivg kt eS2 maj2dag@Pem
|l okaldam®m |lvase a maj?2 na tuto koupi dostat
Nab2dka vs. popt8vka

St Se't nab2dky a popt8vky wurluje cenu nc¢
PSedragejn®ou epl oty dl ouhou dobu n espr2oidietj ni®
nNk @lriokkcent. Proto je velmi dTlegit® spr 8vnl

Cena &

rovnovazna

cena

0 rovnovazne
mnozstyi Mnozstvi

Gr afliNab?2 dPRap tv&vZzkda oj vl astn?2)
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4 FAKTORY OVL I \O8YKQUIZENU NEMOVIT £
VnC NA REALI TNCM TRHU

Stav objektu

Cel kovl stav nemovi tjGegeRai m@mBavir-adel pGP
| epg?21staedbjtoy t 2 m Vehor@nabude to d&no sce&moz S
kterT si koup?2 nemostavt(ap $.Ncn ovweo s/ted vb u )d olbg G
do oprav a nezbytnlich za$2zen2?2 ale mTge se
nNDkolika let si mTge Kk urvesiodataddoprad t j i st 1, ¢e

VIiv m8 tak® matydr in&®lb,o0 zd€l mk tpeors@haos ejne  WODb
byty jsou o 30% dragg? negli byty panel ov®.

Sousedi

Vgdy je dTlegit® pro potenci §lokok Ténop uj 2 «
faktor je z8sadnhj g2 pSi Sousedyjeno § mboyztd[DIneg|
bezprobl ®mov® a probl ®mopr@ b IByntoyv Tnmei b os oruosdei di
za nigg? ceny. Za probl ®mov® sousedy mTgem
p8rty do pozdn?2ch hodin, j s®wa jRlcw®| nrenNj anka® Kk
jinbl 22k®m okol 2 tDchto sousedT je zvligen:
|l i nnosti, gkod na majet ku, ohalogem&nZzddab

pSehl 2get .

St §S2 objektu

Zde ®Ppllz2am2starpgg2t2ml eemnB2 me si d8t pozo
ale po rekonstrukeci . U byt T obecnbD pl at 2, (
ho rekonstruovat, to savgjpk cvehb®®YWsiolzd?2 | pe
Naopakvme A g h mRDstech seawvgdpl byt &ampekonstruoy

i dnes. Bydlen2. [online]. 2015. J[cit. 2:
www.bydleni.idnes.cz/1@aktoru-ktere-ovlivnuji-cenubytu-dbg
stavba.aspx?c=2003M153U05A
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Lokalita

Lokalita e z§ktlearoViivR mjobfykldut aerue Gena
nemovitich vRc?2 se mNn2 EKdeaj pl atd?2 kNg@e mdbir
mNDstu t2mDTlgnd onostte 8nkou je tak® zdali se

souvolsPParmsskou vybavenbekdl iat § i nd mal  ack§ ov Iy2
pS&§n2 klienta.

Kagdl nechce bydj eho vek mliRiund Resnicid jkaita v
ale tak® mTge cenu velice sn2git, zdali se

kde je velmi zneligtDn® ovzdug?. Tyto dva f

Fkt ory ovlivRKkapitdlaBa.7 1 okal i tu vi z

Okol 2

Cena se VvIr azpupmelbyt(gRD) pwe udNskt Dbhaz k aagtni
T

tramvajovich nebo vl akdvldont® Hhlls¢tdemskda payr k

Tak® je neg8dboc8r sow,seldss pddosu Naopagodob
g8douc2mii loclal kfadmi®sh s sothicepmBstuemd2 c2 s
Obl ansk8 vybavenost

Ob|l ansk8 vybavenost ovlivn2 cenu bytT a
za lokalitu kde je viborng8 oblansk§ vybave
sportovigSntkuol maurfjri2ndichcalnes §§do ubcl22czhk oosht ji
mNst (pS2mo ve mNstN) negl:i na venkl¥ Nk o &/t
sjezdovek.

Vybavpe$h??2sl ugenst v?

Vybaven2 nebo pS2sl| ugelnsbtyt2Tj eav BRIV B Y i b BV |

prod8ka@ampl estnz2m vybavenzm, | §stel nl m, nebo
tak je obvykl &8 cena nigg?2. Kupuj?2c?2 je nuc
| as, nervy a samozSejmhD peintzeapMMezn§lvythak
dal g2.
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SpS2slugenstv2m nemovit® vkical itwuj @ Sped
Mezi pS2slugenstv?2 patS2?2 napS. sklep, studn

NezamRDNstnanost

ZamhDstnanost ovlivRuj e r oz lsaeapmeviicstmi.nTab 2 d k
znamen8, Jge ovlivRuje obvykllomkatéemngchemadi
nezamRstnanost je vIir aznnaopakidvgogkka | p otjpsecsm Kk akkdge

nezamNDstnanost je popt 8§ vidk®B bmrydkH em cweyngmg 2n.e mdO

Tabulkal 2 - M2 r amhetaaknnajtdiclv: LRI @3dmaé)

Kraj Hr ub8 [NezamBDs
Hl avn?2 ml)] 33 34 4,20%
Ji hol eskl 23 40 5,07%
Jihomoray25 12 7,01%
Karl ovar | 22149 7,06%
Kraj Vys| 23 43 6,22%
Kr 8l ov®hr |23 49 4,96%
Libereckl24 11 6,36%
Moravskos |23 62 8,56%
Ol omouck| 22 90 7,01%
Pardubic|23 06 5,14%
Pl zeRskl 24 94 4,62%
St Sesdkol| ek 25 938 5,41%
Psteckl |23 41 8,91%
Zl 2nskl |22 64 5,98%

Data vtabulce] 2j s ou @2z eSWz Br2015 Ztabulky vyplv 8§, ge nej v
m2ra nezamDkrajiMan estki®mj @ sM@maMTEhkomé epSedpok
vt Dcht o kr ayjkilcgh cbeundae noebnvonvei gt TncahpPSazEkclda dnjie) g2
nezamhDshepndbtghg plynege se d8§ oFraech §det negeyygg?

cena porovnatelnlch nemovitost 2,

Ve zkouman(®rlagk aMy shd an a)e z p enBRs%. Aatmje s t i
S r oV n actelerepas®koveu hodriou, a pr ot o mT g eme S2c¢ci, ge

srovnatel m® Toanddm yn ®jed®DP een8 m2ra nezamlDst na
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2012 sai fgake se d§ ol edmS8ovremaqvitosest p mir g £t es po§
pSedpokl §danT rTst cen.

Podil nezaméstnanych osob (%)

Havlidkiv Brad Jihlava FPelhtimov Trebid Zd'ar nad
Sazavou
Grafl 2iM2ra nezamBDstnanosti na Vysol.i
Zgrafu | . 2 mTgeme vyl2st, gkrmdeaTBebah

se d8 ol ekégvat nej nied P ® akvwkli Poeeka aper &
Ve zkoumanT ¢ lj. okreeeéhaGNi§tr§ cma d Sifaxaa v eu niag g2 n
nezamlDstnanost,ja nakolkriake nkiplglgganma@dbvykl 8 ce
Jihlava.

Vel i kost, vImhDra

Natru obecnh pl atvd mipioal | | plomwi® Mg 3 ej @ai §g2 |

cena za m Tento fakt je vyvozenpoznat k u, ge velk® a rozs:
prod8vaj?2, a proto je jejich jednotkdm8 ce
vygg?2 jednoftkkak §byeqn@ tzywt on nemovi tosti st al

Znel i gthNDn2 ovzdug?

Vm2sthD kde je velmi zneligtDn® ovzdug? |

SilnhND zneli gtNnNnN® ovzdug?2 sn2 3?2 eobmaykd owy tcvem
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LeskT m hydrometeoroftoogi ckOInB Yast aawgm dviuj e
mikrogramech na fn

Kklasitikace stanic koncentrace [pg.m

W méstska pozadova = s15 0.2 %
¢ predmésiska pozadova [ >15-25 (15LAT> 74%
A venkovska 3 [[1>25-35 (LAT,UAT> 39.1 %
@ dopravni [0 >35-50 (UATLV> 476%
* prumyslova Il > 50-60 (LV,60> 31 %

Bl - 60 >60 26 %

—— aglomerace

Obr. IV.1.1_Pole 36. nejvyssi 24hod. koncentrace PMy, v roce 2013

Obr.4iMapa zneligthn2 o¥zdug?2 Lesk®

Zt ®t o0 mapy mTgeme vyl 2st, Lgek®evepeblkine
Ostravéku a vo k o | 2 Karvin®. Dal g2 nezaokdbat ®&lsn ®

Labem, ale oproti jig zmi Rovan®mu Ostravsk

Bl esklT hydrometeorologickl %¥25816. Mapy [ o
Dost apn®

www.portal.chmi.cz/files/portal/docs/uocol/icko/grafroc/13groc/grl3cz/png/o04_1 01.
png
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ng8§sl edek ohrogen2 zdrav?2 ve formhD tZAdmwjr by r
znel i gttlxntt ov | okal it&ch jsou vPfukov® plyny,

PovodRov® riziko

Po nilivlch povodn?2ch, kter ®roce d9B ¢ | vy L
kupuj2c?2 S$8dnhD zkontroluj2, jestli kupg®van
uviDdomuj 2, ge bl 2zkost vody ug nen? takou

Na druhou stranluoknag mawicther oxwBcipowodnl neboca
zaplayoseg§syaly t®mNRDS neprodejnl mi ndlxdt oel
ohrogenich nemovitost2 by mohla zase zal 2t
dal g2 bezpelnostn?2 opatSen2.

5 REZI DENLINETAVBA

5.1 CHARAKTERISTIKA

Reziden|ln2 vistavbu mTgeme charakterizo
j sou kbydelne®n 2 . TNODmMito objekty mohou blTt | ak
tzv. polyfunkln2 domy, kter® maj 2 kyydlgen2mo g

5.2 REZI DENYNSETAVBARAJI VYSOLI NA

521 Charakteristiak domovn2ho fondu

Obydl ee®bwd!l en® domy

Do poltu domT byly pSi p 0 s koeed2014 mahrsuty2 t 8 n
vgechny domydluem%en®M&zi domy proto patS2z v
rTzn§ zaS?2zyedl2e nu?r.| eMeSz ik tyto domogvyyp,atrSPzri@t
a dal g?2.

®Tichsg, KateSina. VIiv pTsob2c?2 na cenu
pr&§ce. Vysok® BmllDgn2Dstteaocvh nsiocuki@®@ tbac? npe BT E
Roman St.d46 Dk
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AObydl enTm domem se rozum2 dTm, Vv nhmg
ndm um2stNDno zaS2zen? pro hromadn® wubytov
osobou. NeobydlenlT dTm je dImelt$Pami ks dya

obvykl Tm¥®pobytem.d

VL esklT statistickl wSiaklr.ajS|\VasSonl|2i na du[,o rdl
21. 05. 2015] . Dostupn® z: Rlidu-dpmué-bytrw w . ¢ z
201%kraj-vysocinaanalyzavysledku2011w7kwjsipev

40



pbodbedveli kostn2ch skupin obc?

Tabul3KkBomovn
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voz Fre G S¥l £ed 1l 6.5 611 r4B=at ¥cr 8l 89¢ ¥¢ 666 - 005
8'0C 186 G 10l ell rE Slc vil acl L1 915 11 165 €2 G6% - 002
vz lE1 9 L2 Ll e Sl a9zl S6e ¢l | rR9Cl LZg 8l 661 op
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0001 ¥0.8Z |000L clol 0°00L 6E0 8 0°001 LLP 86 | 290 801 | 99 9¢l way|ea fery
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Dle gBamigkmer83stbucge pobbeim sbysvsnt §uj &
zcel kov® pol t uT otbaykd | ie ng @ dh2RBD 2oes|okbo VY® hj & c@ aclht w

Vi d2 meo,bcec hD @@ do B Yv a30% bbyvteljr @ dé man T ch domech

20 000 -
49 999

do 199 200 - 499 500 - 999 1000 - 4 999 5000 -

19 999
obce podle pocétu obyvatel

50 000
avice

podil rodinnych domi z celkového

H podil osob bydlicich v rodinnych domech
poctu obydlenych domu

z celkoveho poctu bydlicich obyvatel

Graf3iObydl en® RD ®&DpslodyvgliijRast w2ch skupin

Vkraji j2l vygdgenpobdh do®] neg je prTmBRDr LR

ADomovn2 fond tvoSilo na VysolinhD k 26.

bylo 79,0 % obydlenTch, cog jcel® HLedkProe
(v cel ® Lesk® repubdhceomp,bakki)byNeobgdWMegan
Na cel kov®m poltu domT se rodinn® domy poc
republice) a 6,0 % bytov® domy (o 4,0 body
domy jednoznal nND®pB8ewmggaowall,yl r%)di nmyt ovT ch
na ostatn? budovy pSipadlo 1,5 % obydlenT
poltu obydlenTch domT je v Kraji Vysol i
na cel or#paoabhi kop®d?2| rodinnich domT je ni ¢
bodu.

T®mNS polovina (48,7 %) z cel kov®ho pol
s m®nN neg tis2cem obyvatel, na mbDs tsetinys p Nt
domT (29, 8 %) . Rel ativnhD nejvDtg? pod?2| n a
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999 obyvateli (21,5 %). V pS2padhD obydlenl
fondu nigg2 (45,0 %)y2oaophikvad%Dstvygpht (3

Nejstarg®jdemg2eh obc2ch

Nej star g2 rodi nnmaldiocrhy osbec 2vcyhs kayptmudjr@d ®vo sty
t Dcht o dloenT. jeej5RoviNj g2JirbdawhA® TWomyejzaps?
novou VI ketech 2001 2011Waprotitomuvl i hl avhD se vyskytuj?2
domy( pSevg&gnmegocO®D2 az7y 1970), kter® jsou o
tab. 4.

podil obydlenych domu postavenych
po roce 1990 na obydlenych domech
celkem (%)

10 2z Z0 30

sidlo SO ORP hodnota kraje = 22,5

poct el A \, Trebic
s am obyvatel b S T e = : N minimalni hodnota:
© do 5000 Q { : L 4 obec - 3 obce bez postaveného domu
5000- 19 999 3w / :
20 000 - 49 999 8

o ORP - Pacov (16 4)
O
O 50000- 99 999

maximalni hednota:
obec- Rangcifov (57,6) (ORP Jihlava)
ORP- Jihlava (25,9)

Zdroi: CSU. SLDB 2011

Obr.5iDomy postaven®bpgad cthodke ¥ 29 ¥ ywol in

MlLesklT statistikkluwSakdavysSakibgaT [online]
21.05. 2 0 1 5] http:/\bvewsczsaiga/cs®czsa/cri/scitdidu-domua-bytu-
201X kraj-vysocinaanalyzavysledku2011:w7kwisipey, str.:2

2LesklT statistickIl vSiakar.ajS|WytsSon?2i nlai dJ,o ndc
21.052015] . D http:Awww.czs.czZcsu/czso/cri/scitdidu-domua-bytu-
201X kraj-vysocinaanalyzavysledkut2011w7kwjsipey, str.5
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N a
domy |

maphN na obr. BsmIgemeom]T dPpostrawenl ch
sou pSevc8egmtlr &Vl yns2t abvudlBrityd vke lak lec m mnDst

nad S8zavou, Jihlava a Hakidadj &vivciBrlo8ist eMdlhy e

se nach8z2 vOr.gina starg?2ch dom

Mat er i

Ma t

mater i

8 |

eri 81 nowwEktoB6ZabBydleerzl ch domT k§&men,
Panel ov® stRDny maj? Kasmeoupenh!| popub V&l n2¢ ¢

8§ | nosnilch othfdrr c hejdw? cle9 9p oaubyyow agtee

el procento zastoupen? tohoto mater.:]

obyvat
pod?2|

panelodbwi2chh 0DtalimM.BYW at el | e z a shsotulpre n 2

ug 10%. Viz tab. 4.

Tatu | k4i Ob.ydl en® domy pocdhl ez d#a taetp o8d lue nsots

z toho podil dom(i (%) podle _
Prumérné stafi

— ncrnnsit;cr:wat] i obdobi vystavby nebo rekonstrukce domii v letech
ydiené
domy .
kdmen, | .. . _ _ _ _ o .
cihly sténove | 1919 | 1920 | 1971 | 1981 | 1991 | 2001 | rodinné | bytové

. .| panely | adiive | -1970 | - 1980 | - 1990 | -2000 | - 2011 | domy [ domy
tvarnice

Kraj celkem 108 062 93,0 271 1041 322| 186] 144 114] 1A 46,0 440

v tom obce s poctem

obyvatel
do 199 12684 952 041 1531 M5 1681 117 103 94 518 422
200 - 499 17576 952 051 111 3181 181 1381 141 120 46,1 417
500 - 999 18424 948 1,01 108 331 180] 156] 1161 11,0 459 398
1000 -4 999 23 397 94,1 161 107] 311 1841 1541 18] 11 459 423
5000 - 19999 19240 920 39 8,1 271 212} 147 1171 10,0 443 413
20000 - 49 999 10 941 872 8.9 6,1 Me1 191 1441 12/ 112 434 397
50000 a vice 5800 847 100 108] 302 1721 139 97 151 409 57,0

BLeskT statistikkluwuSakdavMysSakibgaT [online]

21.

05. 2 0 15 ] http:/\vewszisaucp/asu#czsacri/scitahdu-domua-bytu-

201%kraj-vysocinaanalyzavysledku201kw7kwjsipey, str. 6
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5.2.2 Charakteristika bytov®ho fondu

Obydlen8 a neobydlen® byty

AZ 230 025 bytT seltenlTch k 26. bSeznu
(81,8 %) obydlenich, neobydleno bylo 18, 2

ve srovn8n2 s Yarovn? cel® Lesk® republiky r
t ®mNS gest desetin (59,8 %) nach8z2 v rodir
bytT. Ve srovng8§n2 s celou Leskroadirnrempliuch i ko
vygg2 o 16,1 bodu, pod2l bytT v bytovich d¢
venkovskl charakter Kraje Vysolina.f

¥lLeskl statistitklunSdkranTys & P [brire][2011. [cit
21.05. 2015].D o s t u p mt@//wvew.czso.cz/csu/czso/cri/scitdidu-domua-bytu-
201%kraj-vysocinaanalyzavysledku201kw7kwijsipey, str. 7
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Tau | k&aiBy.t ovi fond podle ¥elikostn?c

viom ,
Podil
obydleng byty neobydlene byty neobydlenych
Byty 2toho (%) ztoho (%) bytd
celkem z celkového
celkem | v rodinnych | vbytovyeh | elkem | v rodinnjch | vbytovjch | - pottu bytd
domech | domech domech | domech (%)
Kraj celkem 230025 188191 598 87| 4184 84,2 13,7 18,2
v tom obce
s pottem obyvatel:
do 199 280 14726 945 45 7104 975 19 325
200 -499 28116 20812 934 56 7244 97 22 258
500-999 74T 23318 854 129 7429 944 40 242
1000-4999 2585 M7 8 265 6398 674 95 197
5000-19999 a2 4043 a7 09 6279 142 21 133
20000 -49999 0U6| 3119 306 677 312 518 455 86
50000 a vice 231091 20926 41 149 2233 25 6,1 97

Vkraji VysoliwaAt & malbdt MY rsEPYobyvateli a
47322 byt T. Naopak neojbntezncgh? dpoo | 298 3 0o bl taT ge |
vobc2ch O®laabyva®l@@231 7 9 bouyld)l ¢ n® be nejl astnj
viodi nnTch dbyBecvhgca todydl krajil(188b191).TS ovst ouc 2 m
vel i kost 2 obc?2 kl es § procemtddi nmashouwmanez h
procento zastoupeb¢t cowlycddH edbdbmécthb.yt Nejvv Dt g2
obydl enTkxyht dwitcTh vod b mé ¢ h 000 ebgvatd. 0

®LeskT statistikdainmpaSdariaVySdo it 1§ a [online]
21.05. 2 0 15 ] http:/\vewsczsaigz/cs®czsa/cri/scitdidu-domua-bytu-
201%kraj-vysocinaanalyzavysledku201kw7kwijsipey, str. 7
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T®mMNS polovina obydlenTch byoHdcac®0dodio nh
obyvatel.

Neobydl enT ch 8b3ydt Tc oce | pkSeemd sdtlavuj e skor o |

vkraji. Neobydl|l en® bnyetnyg 4sced cnba cah §jze€ | izceh mBenjal
krekreaci. Kr e kr eaci jsou poug2vs8&nyneakyhmPanal cnhe od
(97,3% ).

VI astnictv?2z bytu

ANejl asthRjg2m vliastn2kem obydlenlTch byt
u 58 % btgntelT)) , oddeel kov®ho poltu v2ce neg d

nepodaSilo zjistit, pak je jejich pod?2]| j e
bytu v kraj.i je spoluvliastnictv?z vlgsorm3B8kT
drugstva. JegtnND daleko | astDDji je fyzicks
domechi ve v2ce neg dev2ti deseting8§ch pS2padT
domech je nejlastnNjg?2 s poilvdvsllaesdterkizapta\e2v awlt a:
fondu, druhTm nejlasthRjg2m vliastn2kem jsou

budov&§ch se ve v2ce neg pRhRtinhD pS2padT nepc
t ®mNS polveviviashynti ©t*Y2 obce | i st&tu.

¥Leskl statistickl %ShaKkrajVysSb P [ordire]22011ifatu, d
21.05. 2 0 15 ] http:/\vewsczsaigz/cs®czsa/cri/scitdidu-domua-bytu-
201%kraj-vysocinaanalyzavysledku201kw7kwijsipey, str. 9
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Tabulék®bydl en® dryuhyu pbadrhe a Y1 astnictv?

Celkem o
vrodinnych domech | vbytowjchdomech | vostatnich budovach
pocet % pocet % potet % pocet %

Qbydlené byty 188 191 100,0 112602 1000 72856 10001 2733 1000
vtom podle vlastnika domu:

fyzicka osoba 109 924 5841 105840 %0 3691 2] 393 144

obec, stat 12972 6,9 200 0af 11063 15,2 1321 483

bytové druzstvo 12978 69 [ 01 12897 177 2 01

jind pravnicka osoba 1767 09 369 03 1003 14 375 137

spoluviastnictvi

viastniki byt 36776 195 464 a1 32122 441 2 07

kombinace viastnik( 11124 59 22 021 10871 149 28 10

nezjisténo 2650 14 847 08 1209 17 594 A7

2831e adGliAradrdle gnlYRP2{ GREARYN YT A &Y R:
21.05.2 p 8 ® 5 2 @tf:/dendy. G sok2¥tsu/czsolcri/scitadidu-domu-a-bytu-
201 21-krajvysocinaanalyzavysledku2011-w7kwjsipey str.9
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St §S2 bytT

Tabul7Zk®@bydl en® by tdghupaondl e st §S$2 a

7 toho v domech podle obdobi vystavby nebo rekonstrukce

Celkem | 1919 | 1920 | 1946 | 1961 | 1971 | 1981 | 1991 | 2001

adive | -1945 | -1960 | -1970 | -1980 | -1990 | -2000 | -2011
Obydlené byty 188191 14205| 17160 14097 27337( 43281 3 33| 2007 17510
% 1000 15 91 7a 145 230 166 106 93

v tom:

v rodinnych domech 112602 11301 14604) 7745 13505( 22302| 16549 1315| 12051
% 1000 10,0 130 691 1200 198 u4r|{ ne| 107
v bytovych domech 72856 2606 2403 6250 13724 20795 14495| 6454| 4872
% 1000 36 33 8o 188 285 199 89 6,7
v ostatnich budovach 2733 298 153 102 108 184 269 448 587
% 1000 109 5,6 37 40 6,7 981 164 25

Nejv2ce obydlenTch bry8m p ettabréz wiDe o bay d8l Oe. n
bytT se,d§eS3e objem vistavbyilshndq,ujlkdydvIls
bytT vrcholil a.

Vel i kost bytT

AV rodinnTch domech v Kraji Vysolina pSce
m2stnostmi o0 :204®,9% %) aa v|2tcyeSmi(27,4 %)yZ hielliska m?2
obdob2 vistavby vid2me u bytT v obydlenlch
pod?2l u bytT s vDtg?m po!temz.obvd)diilchbyntz‘gtsmc
takovimi m2stnostmi evd980sivasmDsz pSekatopal

BlLeskl statistickIl ¥SiaKdajVysSd |2[anifee],22011. {cid u, d
21. 05. 2 0 1 5http://wivacgsi.ca/gsu/cRso/erifscitatidu-domua-bytu-
201%kraj-vysocinaanalyzavysledku201kw7kwijsipey, str. 9
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Naopak se postupnD snigoval pod?2| bytT
ve vistavbhnD z let 1961 ag 1970 tvoSily byt
t ®mNS jednu | t200ilnag 20h¢t peh m§l et pSes de

Zcela jing je situace u obydlenTch bytT
tSemi a |tySmi obytnl mi:2(m2 sotbnoous tpn82 poa delcdg e
cel kov®ho poltu). Na mbytoy temneSmepagd&mnavaek
(po gesti procentech). Zaj 2mav® | e, ge pot
Kk postupn®mu zvygovsgn? poltu obytnlch m2st
zdoby poroce 1991 azgma po roce 2001 ke zSetel n®mu
S jednou, dvhlDma a t Semi obytnl mi m2 stnos

dokon|lenlTch v uvedenlch decenni 2ch.

V zastoupen2 obydlenTch by pldgchop8dIlze?epan t
v jednotlivich velikostn2ch skupin8ch obc
pSevl §daj2 v z8&stavbhD rodinn® domy, zpravi

tomu ve mDstech, zvl 8§gtnN viRtoygdcth, doenTnawh §
viznalnl medgdP mbpoytem obytnlTch m2stnost 2.
u v2ce neg jedens8cti tis2c bytT nepodaSilo

pod2] takovich b®mISvi&kr%) sk®m mNDst N (t

Byty s vRDtg2m poltem obyt Ap $dv Im@dajn2 su 2

mNDstech do pDti tis2c obyvatel, ve vgech v
s phRti a v2ce obytnTmi m3s&nadkeastdt isnyp loobcyhdo
nejv2ce v obc2ch s 200 ag 499 obyvateli (3
nejlasthRji vyskytuj2 byty se | taySmn obym& Il m

jsou zastoupeny bytmgssaeaostSmimi aobprolin men

podstatnh vygg2 pod2l bytT s jednou hi#bo dv

¥Leskl statistickIl vSiaKdajVysSd |2[dani§es],2201L. [cid u, d «
21. 05. 2 0 1 5http://wBvacgsb.czfesu/@zsozeri/scitdidu-domua-bytu-
201%kraj-vysocinaanalyzavysledku201kw7kwijsipey, str. 1214
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5.2.3

al e

Vezkouma nT c h

S§zavou

Porovng8n?

j e

@k roe svd cel y

rozd?2|

n ®

byt ov®hfoondu

ookresechwkr aji Vysolina
Vkraji Vysolina je pSevaha
zTst8v8 typickim znakem

dompvdehbn?

bytT

pro

nad
aVvRB.o| i ni

d o my

t®tbj dipkoesv®i pblFr 8ca ¢

zastoupendatdomelht Bo2ft

a domu woce 201lje 31439d o mT Jlge pouze 25 39 domT. P r opceenn?t u 8§
obydl enTch domT je srovnateln® viz tab. 8.
Tabul k@i Slr.ovn8n?2 okresT kraje Vysolina
Kraj Okresy
Vysol
Vysol |[Havl 2 .. dT & GNS
Region Brod Jihlava |P e | h‘TsebS§za
Domy
Domy celkem [136 766 27763 |25739 |21702 |30123 |31439
v tom:
obydl en|108062 [21762 |21570 |15680 |24 486 |24 564
neobydl |ss704 |6001 [4169 |6022 |5637 |6875
domy
Pr TmBDrn
obydl en|459 45,7 45,9 47,1 47,9 43,3
domT (r
z toho:
rodi nn®|46,0 45,8 44,9 47,5 48,5 43,5
byt ov® [44,0 42,7 53,5 41,6 37,9 39,8
Byty
Byty celkem [230025 [43398 [50176 [34934 49548 |51 969
v tom:
obydl en|188191 |35019 (42598 [(26980 |41457 (42137
nebydl e n4l834 8 379 7578 7 954 8091 9832
Pod?z|
neobydl [18,2 19,3 15,1 22,8 16,3 18,9
byt T (%
Obydl en
podle druhy
domu (%):
v rodiggg 648 |51,6 |588  |61,8 |628
domech
v byt
38,71 33,56 47,24 39,47 37,24 |35,34
domech
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6 TRHSNEMOVI ThMI VnCMI

Trh snemovitosth  j e soul §st2 trgn2ho hospod§Ss
trhu je zapotSeb?2 se dobSe definovat nab?2dk

za jakIm % elem kupuje nemovitost a na dr uh

6.1 HLAVNCIM%VODFFROLPRODCVA\IHEMOVITOST
( NABC DKA)
1T St Dhovg&8§n2 obyvat el

T VI astn? zZi sk

T Nedostatek financ2 na potSebnou ¥%d

Prol se | id® sthDhuj?
Pokud pgphob2me | id® stBDhuj 2, tak pocho
schopni Kupuj 2 c?2 mu navt? ,dn & tzeupmg A @ koupi ubuder e mo

uvag®Bvat.
9 DTm je pS21lig mall
Lasto se sts8gvsg, ge rodina se tak zvDtg?2

se pSesthDhovat do vRtg2ho
1 Vztahy se sousedy

Gpatn® vztahy s e sousedy mo teornutnost @@ S2 | i
pSest NDhovat. Oklbagdese2mdges§ezmDnit v

f Pracovn?stpS2legito

St Dhovs8§n?2 za prac? je |2m d§gl lmanshd (W) g2 m
z8§vi f1laos2iSe nezamNstnanosti) a pr,kdegsoul i d®

pracovn? d&8hPegbbosui v

1T Odchod od dTchodu

Gt Np&n Kl ein, Petr amKwistsd ®tr oa 8dolBR@Bkkpir z
Praha.2009 . Grada Publishing, a.s. 112 s.ISBN8®&¥347-32008, str. 10
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I Byt/dTm je pS21lig vel kIl
f Gpatng§ dostupnost do mRDst a
1 Osobn? wvztahy

SestDhop8ntneeem nebo svatba | asto znam

zpartnerT. Napr ot t odmoho p@z d med T n eyiodeg Yam r®ts
nemovitosti.

T ZmNDngi votn2zm stylu

NapS2klad touha opustit bydpaka pSesthDhova
T A dal g2 é

6.2 DSVODY K®BRD NEMOVITOSTI
1 Investice
Koupvd hsl edem budouc?2ho zhodnocen? pSi pr

f Pro vliastn?2 potSebu

Kupuj2c2 zaji gSwmgbeprofiynd.l en2 pro rodi nu

T A jin®é
6.3 SEGMENTACE TRHU NEMOVI TOSTZEC
Aegmentace trhu je marketingov§g strate:q

spot Sebitel T, maj2c?2 totogm®npmbS8ebypst@a2 nésk
podobn® po str&nk8&ch wugitnlch vl aststavst 2,
nab2dky a* popt§vky.

“"Bal2kov§, Tereza. Anmanl@ zlaokraeailtifx.n2e7s .t |
pr 8ce. Vysok® Bulnddn?2 bBtse cahvn iseoRu® n¥ éadbo ui g emr
Eva V2t osirg9, Ph. D
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6.3.1 Segmentaci trhu s nemovitost mi na

Na Vysol i nD nerogitestmep rtor hal €« 1l 'y t ®t o B pt om
n8sl edovni:
f Trhsrodi nnT mi domy
1 Trh s byty
1 Trh s pozemky
T Trhrskomer | n2 mi objekty

Trhy | ze d8l e rozdRlit na prodej x prons§

Trhsr odi nnT mi  domy

Tento trh je ovliivnhDnT mée§da@ncle ¢ 2o ktad kna oy

je obvykl 8 cena. Cena je tak® ovliivnNaa do
tthusr odi nnT mi domy je minim8lnhD zastoupen pr
vliastn2 potSebu. Lokalita mepbakygi oRjl g% nbe
t2m si kupuj2c?2 mTge koupit vDtg2z pozemek,
Trh s byty

Trhsbyty je ovliivnhDn samozSedminkt mk ®d o mk a
zde m8&me spekitr ®k®vfiakBaoyy PPmizteo tfrdaktsor y
f Orientace ke svPDtovIim strangm

Orientace ke svhRDtovim stran&m ovlivRuje
na vichod, protoge r8no Vv8s probud? sl un?2|
ocen2me veler. ®Nm2z8padepeovBodnokna oblva
prosl unin?2 pokoje a zpS2?2j enrnddhi2n oaut.moBN t@s ky®
v h o dne@ovatna jih, jihovichod aby pokoj byl po cel
pravidla vsouladusd i s p 0 z | @eAa byiuyet vuy g @ 2 neg cena bytu,
orientovang nevhodnim smRrem.

T Um2st DndompPt u v

M8 me na mys|l.i podlag2, védokhec@®mpesechgd
dragg?2 ned Mty Jreap®. zvapBredoNRdoygpogpbepodol

T PS2tomnost vitahu
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Absence ddmihsnivjuje obvyklou cenu bytu
sum2 st Dndmmidyt u v
T A dal g2 é

Trh s pozemky

Trh spozemky jespeci fi ckl t 2 m, ge plocha eozem
omezena I nab2dka pozemkT na realitn2zm trh
Jako jsou napS2klad zmhDna zemdkdBPpIk ®hoa emé T
cel 8 Sada ale plat2, ge nejdragg?2 pozemky |

Pozemky doDl 2 me takt

1 Pozemkykby dl en?2

1T Komer| n2 pozemky
1 Louky

1 Lesy

T Rybnzky

1 Zahrady

Trhskomer | n2mi objekty
Tento trh je opRt npneyesdkecko@eivnAnbb] ekt
se S2ci, @ge velkl polet komer|ln2bhtebhektT

6.3.2 Segmentaci trhu s nemovitostmi w k r esech GNS§8r nad

Jihlava

Segment ace tr Kkapitoe63.1st ej ng8 jako v
6.4 ANALhZTRHU SRODI NhDMMY

6.4.1 Anal T zar odrihnunismi domy na okrese GNE¢

Vsoul asn® dobh je nvaebl2zidckea rroozdmanmilaagh. kdddm’

starg2m rodinnTm domTm.

Pro 4Wiellyppo§®e byly rodinn® domy rozdDh
plochy. A to sice na RD do 150°m507 300 nfanad300fmu gi t n2 pl ochy. Da
rodinnlich &dmVebaNpdcekichnivok®kateigaviu 2a d®o v
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RD ve stavebnhD technick®m stavu vel mi dobr @
RD vV e stavebnni techni ck®m stavu dobr ®&m a

ve stlavbi. Toto rozdRDlen2 prsem pkatvegdri er |

technickl stav velmi dobrT a RD po rekonstr
dTm i hned wug2vat anig by musel i n vneeszt boyvt ant ®
opravy |i WVeldoregtnrukcehD §i vatzm? psSietrhster?a
modernizovas v 8 obydl 2. Proto dispozi cechdénteer § s

(pSevs&§gnhN ve stavebnhD techni cks®n sdl®jveu) duopbrr
jespojeno$ i nadlas2ovaou WSoallmsnt® dobN nab2dka pS
m&§ za n§sledek del g2 ®Sbuaprnbliepebybdi po®@io
Prodej rodinnlich domT Epmams RDuTevnoad dp & ekvt aezr ek
dS2ve zWNDtRpivied .1 i dr20,didnTnd SPejsi stsaad pro sebe
prod8&vaj 2, takaguer |tio Tpcoh ndiJ[jvaokd® .d oNbalp S. nut n

6.411Prodej RD na okrese GNS8r nad S8zavou

Byly sestavenyv | ast n?2 dat abzhad?2 ek pSreah | ecal it
www.sreality.cza www.rajrealit.cz PSi tvorbnD databgz? byl o
pravidel. Zd at ab8z2 byly vySazenyp $edp mkil®a dd onmeys, p rt
| gi v® nab2dky. Tyto RD by mohly ovlivnit v
visledky ta@tad Tadiypl oVmov® pr&ci jde o vIivoj
dal ¢g?2 rozdnl ,earb2y chh@dnl e j nbRay?kdhyvpw @wdjhuo s ed o
obdé¢bd T 2 ) nPaosirik@dld) p o

Za zkouman® obdob?2 by | %91 nnaab 2 tdretk a ztaho kienmmn |
spr TmRDrnou hadhdéebuzd91l mNDszc.
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TabullR-Poll.et mabéke&se GN@Bzdrmamjd: SWlzas/toru? )

StavebnhD technickl
Pol Vel mi dobrl DobrT, RD
Rok | MDs 4n ab 2 rekonstrukci rekonstru
celkem Velikost v nf
do 150 | 150300 | nad 300 do 150 150-300 | nad 300
Frzj 1 39 7 7 8 7 7 3
Listopadf 38 7 3 6 8 9 5
Prosineq 45 6 9 9 10 7 4
Leden 49 7 9 7 11 8 7
Pno 56 12 12 7 12 5 8
BSeZ 63 7 10 7 18 13 8
Duben 55 8 11 5 16 7 8
2015| Srpen 37 3 5 4 13 10 2
Z§S| 55 6 9 7 17 13 3
rzj{| 61 6 11 7 19 10 8
Listopad| 48 5 11 4 16 9 3
Prosineq 45 3 10 5 16 9 2

Po|l et cel kovolscthe rRebbH® &P2ejk®Ba5nvin@Gr af \ dubnut .
2015polneatb2 dek kles8&8 ag do srpna 2015. Od t ®t
abysed i st opadu opRt zalDhdopd| 200 dopeofireedoddie k1 e s
na nab2dky rodinnlTch domT znatelnhD chudg?
Nejv2ce nab?2dekabyerarlistrd 29&Bzveau S4d ) mej @®AB
nab?2 delsrpno 2015 v

Zgr af u | . 5 j e npaabt2rdne@ategpijeedo vibeni’\ssZ @ae e b n N
t echnisctka®huo dobri®m na T&t@® kafegorie RD dominuje na trhu
snemovitost mi na wvowkpo e&lewredo kdufhanourdebd va@silz.a. 1 0
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Tabul kiaPoll.etl nzadvidslkoasvtv el i kost i UP a st
stavu na okrese GNS8r nad S8§8zavou

F2je 14 14 11 22 17
Listopad 15 12 11 16 22
Prosinec 16 16 13 24 21

Leden 18 17 14 23 26

PDnor 24 17 15 31 25
BSez 25 23 15 24 39
Duben 24 18 13 24 31

2015| Srpen 16 15 6 12 28

Z8§S3{ 23 22 12 22 33

F2j¢g 25 21 15 24 37
Listopad 21 20 7 20 27
Prosinec 19 19 7 18 27

Celkem 240 214 139 260 333
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20

2014 _ , 2015
H Stavebné technicky stav Velmi dobry, RD po rekonstrukci Velikost vm2 do 150

i Stavebné technicky stav Velmi dobry, RD po rekonstrukci Velikost v m2 150-300
M Stavebné technicky stav Velmi dobry, RD po rekonstrukci Velikost vm2 nad 300
M Stavebné technicky stav Dobry, RD pied rekonstrukei Velikostvm2 do 150

u Stavebné technicky stav Dobry, RD pied rekonstrukei Velikost v m2 150-300

u Stavebné technicky stav Dobry, RD pied rekonstrukci Velikost v m2 nad 300

Gr a#-Plo.Ineatb 2v&ze8kv i s | ost i na stavebnnD techn

pl ochy 2z a bdloebdo wa(fddrreosje ZAR.ast n?2)

Vporovng§n2 nab2doe kk gtSd g orro 22d.1Nd ceddtejedt raddnu | ¢

cel kovhD nej m&md emab 3 de k ojiel ivkiocsht 2d a7 t& ® p |

a to 92 nab2dek.
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300 -

POCET NABIDEK V ZAVISLOSTI NA
250 - VELIKOSTIUP

200 -
150 -
100 -

50 -

do 150 m2 150-300 m2 nad 300 m2

Graf-Plo.l e nab2dek okresu ZR na z8vi sl oc

vliastnz)

Je vidnDt, §e nedikv®scte? sweg intarb®@.zfre oReDa si de d
patrn®, ge | 2m vRDtg?2 plofchla. ui tng§ t2z2m m®nTC

Procentualni zastoupeni nabidky na
stavebné technickém stavu RD

GrafiQel kbovli pol et nab8vdiekl mat okmas®t &Re
stavu (zdroj: viastn?2)
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Rozd2| nab2deknovt é ymMin®k Tsm assrtedbvem je
techni ck®hoasRBvpSddbrmk ofrsa ceurktci?§ |jpd mPasit o
56:44%vi z graf | . 6.

r2jen 2014

VS2jnu 2014 se prTmhNRrng§ cena RD ve stave
po re&konstrukci pohybovala ¥ 0 z me@0D001235900 0 0 K| . PanfanDr ei&i nn
domdstesvel i kost 2 algd tma®o pdko chraT mPrsm &l iclemat 2v
kl eBsy8l.o nab2zeno 22 RD.

Vest avebnhD technick®m st aviu e bp r®mlar nR8D
pohybuje od 5690071 1100000 WIS2j nu byl o n ab?tzRa mo 1k7a t reegr
m8 pr TmNrn8 cena za nemovitost klesaj2c?z te
zanfop Nt %éksBost2 UP

Jednot k oowbSo w em%2 pravced d hk oksltes 8 Ps.

Tabul R-&Prlodef rodinnTch domT na okrese G
2014 zdroj : vliastnz)

F2j20m StavebnhD technickl stav vel
Velikost
[m2] Cenov® roz|Pr TmhRemag[ tc|/Pr TmNRrng§ cé&
do 150 1 155- 3 300 2 200 21 150
150-300 2 200- 3690 3150 14 590
nad 300 1 690- 4 800 3590 8 950
StavebnhD tecbni cekpSesdvy ukc?2 a
Velikost g
[m2] Cenov® roz|PrTm8®rcenaPr TmhDrn8 c
do 150 590- 2 240 1110 11214
150-300 370-900 569 2920
nad 300 440-1 300 870 1900
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Listopad 2014

VIistopadu 2014 se prTmBDrn8 cena RD ve s
RD po rekonstrukci pohyvalavr 0 z m&@%08000B550 000 K| . Opr ot 14
se spodn?2 hranice poOODKDr P® Tonddmwyn §s ce@iai bqdantt
ugi tn® plochy. Byl o nab2zeno 16 RD. Pr TmBDr n
201403350 &lInf. z

Vest avebnhD technick®m stavu dobr ®m a RD
pohybuje od B40000- 2426000 K| . Tato IpodmooutnBatholsplk ar
mNs2cem. Objem nab?2dek stoupl na 22 nab?2dek

Jednot kov 8 cen@? nt8ermdsddriocuilc Pse I#®|.

Tabul R®rbdejl rodinnich domT na tistopadse GI

2014 zdroj: vliastnz)
Llsztgled Stavebnh tedhmi cdkolbrsit aav po r
Velikost[m2]|Cenov® roz|Pr TmhRDrn§ sc/|PrTmNRrn§ cé&i
do 150 650- 2 590 1950 17 800
150-300 2199- 3 790 3 000 12 340
nad 300 1 700- 6 200 3530 9 050
StavebnhD technickl stav dobrl
Velikost[m2]|Cenov® roz|Pr TmBhDran[§ icyPr TmNRrng§ cé&i
do 150 250- 2 300 1340 11 000
150-300 310- 3 600 1700 7 300
nad 300 430- 2 300 2426 4 480
Prosinec 2014

Vprosi nci 2014 se prTmNRrn8 cena RD ve s
RD po rekonstrukci pohybhalavr 0 z me z 800038 8@ 0000 K| . Opr ot i 14
se spodn? hranice pr@om®rn®r Tredryn & wdednidkaoosp I
ugi tn® plochy. Byl o nab?2zeno 22 RD. Pr TmDr
listopadu o 6 14& | alznf.

Vest avebnhD technick®m stavu dobr®m a RD
pohybuje od 50000022400 0 0 K| . Objem nab2dek byl 17 RI
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