Priloha ¢.1 (strana 1/4)

VSH,,, € 1°530°520,22

Vymera M (m2) 1991,5
VSHMI (€/m2) 768,53
Cena z RK X
VSHMI 768,53
VSHMJ VHMJ*kPD
VHMJ 26,56
b)Krajské mesta

VHuy — jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktora sa urci podla tabulky:

Klasifikacia obce - nazov alebo ddaj podla poétu obyvatelov VHM;‘
€/m
a) Bratislava 66,39
b) Krajské mestd: Nitra, Presov, Trencin, Trnava, Zilina, Kosice, 26,56
Banskdé Bystrica a mesta: Piestany, Viysoké Tatry, Trencianske
Teplice
(] Mestd: Poprad, Zvolen, Liptovsky Mikulds, Martin 16,60
d) Ostatné okresné mesta so sidlom okresnych uradov 9,96 ]
e) Ostatné obce nad 15 000 obyvatelov 6,64 ‘
H || Ostatné obce od 5 000 do 15 000 obyvatetov 498 |
g) Ostatné obce do 5 000 obyvatelov 332 ‘

kPD 28,93548

kPD kS*kV*kD*kF*kI*kZ*kR

kS 1,85

kategoria 7.
rozsah 1,70-1,90
ks — koeficient vieobecnej situdcie (0,70 — 2,00) sa urci takto:
Vseobecnd situdcia l ks

A oblasti mimo zastavaného uzemia obcl urceného platnou tuzemnoplanovacou 0,70 - 0.80
dokumentdciou
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Z stavepne uzemie 0DCL dO > UUU ODYVaTeloV, priemysiove @ polnonospoaarske U - uU
oblasti obci a miest do 10 000 obyvatelov

3. obytné casti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatelov a rekreacné oblasti pre 0.90 - 1,00
individudlnu rekredciu, centrd obci do 5 000 obyvatelov, obytné zény na
predmestiach a priemyslové a polnohospoddrske oblasti miest do 50 000
obyvatelov, obytné zony samostatnych obci v dosahu miest do 50 000
obyvatelov

4. centrd miest od 10 000 do 50 000 obyvatelov. obytné zény miest nad 50 000 1,00-1.30
obyvatelov, obytné zény samostatnych obcl v dosahu miest nad 50 000
obyvatelov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v centre i mimo
centra mesta, oblasti rekreacnych stavieb v déleZitych centrdch turistického
ruchu, priemyslové a polnohospoddrske oblasti miest nad 50 000 obyvatelov

5 velmi dobré obchodné a obytné casti v mestdch od 50 000 do 100 000 1,20 - 1,60
obyvatelov, obytné zény miest nad 100 000 obyvatelov, luxusné obytné oblasti s
dobrym osvetlenim a vyhladom, exkluzivne oblasti rodinnych domov v dosahu
miest nad

100 000 obyvatelov

6. velmi dobré obchodné oblasti v mestdch od 50 000 do 100 000 obyvatelov a v 1,50-180
kupelnych mestdch, vedlajsie ulice v centre miest nad 100 000 obyvatelov,
ndkupné centrd vo velkych obytnych éastiach mimo centra miest nad 100 000

7. prednostné obchodné ulice a miesta v uZSom centre miest nad 100 000 1,70-1,90

obyvatelov, najlepsie miesta pre obchod v mestdch od 50 000 do 100 000
obyvatelov
8. najlepsie miesta pre obchod v mestdch nad 100 000 obyvatelov 1,80-200

kv 1,9
kategoria 9.
rozsah 1,30-2,00

ky — koeficient intenzity vyuZitia (0,50 — 2,00) sa urci takto:

Intenzita vyuZitia ky
1. — zdhradkové osady. 0.50-0.70

— chatové osady.

— hospoddrske dvory polnohospoddrskych podnikov.,

- sidelnd koncentracia obydli obyvanych prevazne priestorovo alebo socidlne
vylucenymi skupinami obyvatelstva

2. — inZinierske stavby, chrdnené loZiskové Uzemia 0,70 - 0,90
— nebytové budovy alebo nebytové budovy s nizkym vyuZitim, 0.90-0.95
— polnohospoddrske budovy a sklady bez vyuZitia

4. - rodinné domy, bytové domy a ostatné budovy na byvanie s niZsim standardom 095-1,00
vybavenia,

— nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, sport s niZsim
standardom vybavenia,
— nebytové budovy pre polnohospoddrsku vyrobu

5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so standardnym 1,00-1.05
vybavenim,

— rekreacné stavby na individudlnu rekredciu,

— nebytové stavby pre priemysel, dopravu, skolstvo, zdravotnictvo, sport so
standardnym vybavenim

6. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie s nadstandardnym 1,05-110
vybavenim,

— nebytové stavby pre priemysel. dopravu, skolstvo, zdravotnictvo, sport s
nadstandardnym vybavenim

— nebytové budovy pre obchod, administrativu, ubytovanie, kultiru s niZSim
Standardom vybavenia

b A — exkluzivne bytové budovy, nebytové budovy pre obchod, administrativu, 1,10-115
ubytovanie, kultaru so standardnym vybavenim

8. — nebytové budovy pre obchod, administrativu, ubytovanie, kulturu s 115-1.30
nadstandardny; venim, vi Zné

— vyuZitie ako v poloZke 8, ale exkluzivne miesta v centrdch miest 1,30-2.00

Intenzita vyuZitia pozemkov sa posudzuje podla skutocného vyuZitia pozemkov k rozhodnému datumu.

kD 1,05
kategodria 5.
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rozsah | 1,05

kp — koeficient dopravnych vztahov (0,80 — 1,20) sa urci takto:

Dopravné vztahy kp

F 2 pozemky v odlahlych lokalitdéch bez moZnosti vyuZitia hromadnej dopravy, cesty 0,80
bez dokoncovacich prdc (nespevnené a pod.), cesta do obce alebo mesta v trvani
viac ako 30 min. pri beZnej premdvke

24 obce so Zeleznicnou zastdvkou alebo autobusovou primestskou dopravou, 085
doprava do mesta este vyhovujiuca

w

pozemky v samostatnych obciach, odkial sa moZno dostat prostriedkom 0,90
hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do 15
min. pri beZnej premdvke. pozemky v mestach bez moZnosti vyuZitia mestskej
hromadnej dopravy

4. pozemky v mestdch s moZnostou vyuZitia mestskej hromadnej doprav 1.00

pozemky na obchodnych uliciach miest do 100 000 obyvatelov, v nékupnych

centrdch obytnych zén, intenzivny pesi ruch, centrum hromadnej dopravy
(autobus, trolejbus, elektricka)

6. pozemky na obchodnych uliciach v centre miest nad 100 000 obyvatelov so 1.05-120
Sirokymi ulicami a parkoviskami, mestska hromadnd doprava s hustou
premdvkou

kF 2
kategodria 1.
rozsah 1,50-2,00

kg — koeficient funkéného vyuZitia uzemia (0.80 - 2,00) sa urdl takto:

Funkéné vyuZitie izemia | Kk

1 plochy Gazemi obcianskej vybavenosti s prevahou pléch pre obchod a sluzby 1.50-2.00
{obchodnd poloha)

2. zmiesané Gzemie s prevahou obcianskej vybavenosti (ocbchodnd poloha a byty) 1,20-1,50

3. plochy obytnych a rekreacnych tzemi (obytnd alebo rekreacnd poloha) 1,00 - 1,30

4. vyrobné Gzemia s prevahou pléch pre priemyselnd vyrobu a sklady (priemyselnd 090-1,10
poloha), plochy urcené pre verejné dopravné a technické vybavenie

5 vyrobné Gzemia s prevahou pléch pre polnohospoddrsku vyrobu 0.80- 1,00
(polnohospoddrska poloha), osidlenia marginalizovanych skupin obyvatelstva

Uplatnenie hodnoty koeficientu funkéného vyuZitia sa posudzuje podia uzemnopldnovacej dokumentdcie
platnej k rozhodnému ddtumu. Hodnota koeficientu v jednotlivych intervaloch sa urcuje v nadvdznosti
na atraktivitu posudzovanej lokality a zastavovacie podmienky.

ki 1,4
kategoria 4.
rozsah 1,30-1,50

ki — koeficient technickej infrastruktury pozemku (0,80 — 1.50) sa urci takto:

Technicka infrastruktiara ky

L bez technickej infrastruktary (viastné zdroje alebo moZnost napojenia iba na 080 -1.00
Jjeden druh verejnej siete)

2 strednd vybavenost (moZnost  napojenia najviac na dva druhy verejnych sieti, 1,00-1.20
napriklad miestne rozvody vody, elektriny)

3. dobrd vybavenost (moznost napojenia najviac na tri druhy verejnych sieti, 1,20-1,30
1 o) elektriny. ze ého p )

velmi dobrd vybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnych
sietl)
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pripaane obecne pozemky (naprikiaa komunikacie). Hoanota Koeficientu v odporucanom tntervate je
zavisld od ndrocnosti (financnej, technickej a pod.) suvisiacej s napajenim.

kz 2,8
kategoria -
rozsah 1,01-3,00

kz — koeficient povysujucich faktorov (1,00 — 3,00) sa urdi takto:

Povysujice faktory kz
— nevyskytuju sa 1,00
— pozemky urcené tuzemnym plénom na vyssie vyuZitie, neZ na aké sltiZia v sucasnosti 1,01 - 300

{(napriklad nezastavané stavebné pozemky. zmena funkcie zény sidla a pod.),

— obchodné pozemky v miestach so silnym turistickym ruchom, ak to nebolo zohladnené v
koeficiente ks

— pozemky s vyrazne zvysenym zdujmom o kipu, ak to nebolo zohladnené vo zvysenej
vychodiskovej hodnote,

— iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh moZnej zdstavby, sadové
upravy pozemku a pod.)

Povysujuce faktory moZno pouZit, ak uZ neboli zohladnené vo vychodiskovej hodnote alebo v
predchddzajucich koeficientoch.

kR 1
kategoria =
rozsah 1,00

kg — koeficient redukujticich faktorov (0,20 — 0.99) sa urc{ takto:

Redukujice faktory kr
I — nevyskytuju sa 1,00 I

- ak sa v ngjblizSom ¢ase podla platného tUzemného pldnu predpokladd niZst stuperi vyuZitia 0,20 - 0.99
ako doteraz,

— spdd emisii a vplyv zdpachu z priemyselnej vyroby. uskladnenia surovin, odpadov. z vyroby
potravin, z polnohospodarskej vyroby a pod.,

— rusivy hluk z cestnej, leteckej alebo Zeleznicnej dopravy v obytnych oblastiach,

- ekologické zataZenie pozemku,

— ak sa v blizkosti obytnej, administrativnej alebo rekreacnej z6ny nachddzaju rusivo
posobiace priemyselné zariadenia,

— pri mimoriadnom zatieneni obytnych miest (les, skaly, severné ubocie a pod.), svahovitost
terénu, hladina podzemnej vody, tinosnost zdkladovej p6dy,

— ochranné pdsma zo zdkona, stavebné uzévera,

- stavba pod povrchom pozemku,

— zdvady viaznuce na pozemku (napriklad prévo priechodu alebo prejazdu, ochranné pdsmo
a pod.),

- vplyv ¢asového vyvoja minulych obdobi,

— iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh moZnej zdstavby.
nezabezpeceny pristup z verejnej komunikdcie, chrénené dzemia, obmedzujuce regulativy
zdstavby a pod.)

Redukujuce faktory moZno pouZit, ak uZ neboli zohladnené vo vychodiskovej hodnote alebo v
predchddzajicich koeficientoch.

Pri zdvaddch viaznucich na pozemku sa hodnota koeficientu redukujicich faktorov stanovi s ohladom
na predpokladanu hodnotu zdvady.

Pri stanoveni véeobecnej hodnoty pozemku na ucely vyporiadania viastnickych prdv k pozemku medzi
viastnikom stavby a vlastnikom pozemku sa pri hodnoteni redukujucich faktorov neprihliada na zétaZe
sposobené viastnikom stavby (napriklad stavba na cudzom pozemku a pod.).".
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Referencné objekty pre stanovenie pomeru ¢istej podlaznej plochy k hrubej podlaznej ploche

Podzemné parkovanie jednopodlazné - priemerna hodnota HPP na 1 parkovacie miesto: 26,72 m?

Obchody / Office BYTY 4+kk
N=1,1*00+1,1*Po*kmp*kd N=1,1*0O0+1,1*Po*kmp*kd
N 0,055 N 2,2
0Oo 0 Oo 2
Po 1 Po 0
kmp 0,05 kmp 0,05
kd 1 kd 1
Eeﬁéﬁnﬂ;ﬁﬁﬁ |
f; =G 3 Druh Utelova jednotka Vypocet potreby poétu parkova-
) ﬁ‘ 45 kK j Obchody 25m2 cich miest na uéelovii jednotku
1 § [ HHH ]1 Office 20m2
ooo‘ il ‘ +25m2
L q_° |
| uﬂ;ﬁ ‘
e - T - Administrativna - koeficient uzitkovej plochy
kancelarii a celkovej hrubej podlaznej plochy:
0,89

Bytové domy - koeficient uzitkovej plochy bytu
a celkovej hrubej podlaznej plochy: 0,75

4
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Referencny objekt pre stanovenie pomeru ¢istej podlaznej plochy k hrubej podlaznej ploche

Komer¢né priestory - koeficient Gzitkovej predajnej plochy a celkovej hrubej podlaznej plochy:
0,72
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Vypocet priebehu vjazdov a vyjazdov
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