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EKONOMICKO-SPRAVNI
FAKULTA

OPONENTNI POSUDEK DISERTACNI PRACE

I. Autor: Mgr. Darina Tauberova
Nazev: Systémovy pristup k predikci vyvoje cen na trhu reziden¢nich nemovitosti

I1. Aktualnost tématu disertac¢ni prace

S ohledem na vyznam a specifika stanovovani ¢i dokonce predikce cen nemovitosti (zejména
rezidenénich) povazuji dané téma za velmi aktualni. Tato aktudlnost narista v kontextu
sou¢asného vyvoje ekonomiky CR, ktera jevi znamky prehiivani, ktera se promita pravé do cen
nemovitosti. Téma stanoveni cen nemovitosti je diskutované téma, na které existuje fada
védeckych publikaci, nicméné predikce vyvoje cen rezidenénich nemovitosti v CR z védeckého
hlediska pfili§ diskutovdna neni.

I11. Splnéni stanoveného cile disertaéni prace

Podle mého néazoru byl cil prace v podstaté splnén. Ocetiuji, Ze autorka vytvotila nastroj, ktery
l1ze pomérné dobie pouzit (jak se zda z dosavadnich verifikaci modelu) k predikci cen na trhu
rezidenénich nemovitosti. Na druhou stranu mam velké pochybnosti ohledné védeckosti
zpracovani prace, zejména v oblasti reSerSni (viz nize) a nasledné¢ k vymezeni a zejména
zatazeni faktori do modelu. Dil¢i cile 2 a 3 ze strany 12 tak nepovazuji za zcela naplnéné
(pokud ma autorka jiny nazor, t€$im se na jeji argumentaci).

1V. Postup reSeni problému a vysledky disertac¢ni prace

Disertacni prace nema zcela obvyklou strukturu. Autorka dle mého nazoru ponekud zbytecné
vénuje prostor vymezeni oboru soudniho inzenyrstvi v avodu prace, pojmu motivace, a
problémova situace, metoda apod. véetné zduvodnéni vybéru tématu, naopak dilezité pojmy
vymezuje nedostate¢né (napf. pojem hodnota). Kapitola 2 je tak v praci zcela zbyte¢na. Naopak
nekteré ¢asti jsou velmi poddimenzované. Zejména kapitola 5 je zpracovana naprosto
nedostatecné. Ze zplsobu zpracovani této kapitoly je navic ziejmé, Ze autorka netusi, jakym
zpusobem a zjakych zdroji se déla literarni reSerSe. Autorce viele doporucuji prostudovat
minimalné nasledujici publikaci: Pagourtzi, E., Assimakopoulos, V., Hatzichristos, T., &
French, N. (2003). Real estate appraisal: a review of valuation methods. Journal of Property
Investment & Finance, 21(4), 383-401. Uvodni &asti (véetnd kapitol 3 a 4), reerSe a &st
vénovana vymezeni veliCin jsou zpracovany nevhodné a z hlediska struktury zmatené. Hypotézy
by mély vychazet zreSerSe literatury, dale, takto vymezené hypotézy jsou zcela nevhodné,
protoZe je neni tfeba testovat (jsou platné). Neni také uvedeno, jak budou hypotézy testovany
(na zavér je bez dalsiho pouze konstatovano, ze jsou ovéteny).

Nazev kapitoly 6, 8.3, 12.2 nekoresponduje s jejim obsahem. Nazev kapitoly 12.5 je vyslovené
nevhodny a vzbuzuje otazku, zda autorka vi, jak se provadi testovani védecké hypotézy.
Kapitola 9 se soustiedi na popis jednotlivych pouzitych metod, ale neni ziejmé, kde autorka
ptislusné metody pouzila. Také postup prace (metodika) je velmi strucny a uveden (spise skryt)
v kapitole 6. Autorka naopak vhodné rozvadi statistické metody. Kapitolu 9.1 tak Ize povazovat
za pomern¢ zdatilou a odpovidajici Girovni disertacni prace.

Obecné pojmy (dva) jsou vymezeny dle zakona. Autorka vSak sviij postup o zakon neopira. Je
tedy otazka, zda je takové vymezeni vhodné (domnivam se, Ze neni). Patrné je to zejména u
pojmu hodnota, kterému byly vénovany celé knihy. Kapitola 7.2 neni zaméfena (s vyjimkou
prvnich dvou odstavct kap. 7.2.2) na trh nemovitosti. Neni ziejmé, z jaké literatury, resp. kde
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autorka vzala faktory ovliviwjici predikci vyvoje trhu s rezidenénimi nemovitostmi (viz kap.
7.3). Kapitola 7.3 zcela nekoresponduje s kap. 8, coz puisobi zmate¢né. Kap. 7.3 je urena
k vymezeni veli¢in a kap. 8 k vymezeni dat, coz ovSem autorka zcela nedodrzuje (viz napf.
Index dostupnosti a navratnosti bydleni na s. 56 nebo MP index na s. 52).

V. Vyznam pro praxi a rozvej védniho oboru

Verifikace modelu potvrzuje spravnost a vhodnost modelu, resp. jeho pouzitelnost pro praxi
ptislusného oboru. Nejsem presvédcen o tom, Ze by se v pfislusném védnim oboru nepouzivali
matematické a statistické metody (viz publikace doporucena autorce k prostudovani), coz
potvrzuje také pouzivani nejriznéjSich indexti. Objasnéni ¢i zdivodnéni piinosu prace autorky
k ptislusnému védnimu oboru povazuji v této podob¢ za naprosto nedostate¢né, a pokud ma byt
prace uspésné obhajena, musi autorka piinos prace v teoretické roviné konkrétné vymezit (viz
niZze moje druhé otdzka). Doporucuji, aby autorka ptinosy prace rozvedla v samostatné kapitole
a v obvyklé struktuie, tzn. piinos pro teorii védniho oboru, ptinos pedagogicky a pfinos pro
praxi.

V1. Formalni uprava disertacni prace a jeji jazykova drovein

Jak jsem jiz napsal vySe, struktura prace neni pfili$ typicka a osobné ji povazuji za nevhodnou a
s ohledem na nekorespondenci fady nadpisti kapitol s obsahem také za zmatetnou. Clenéni
prace je nevhodné, autorka nepouziva vhodné dil¢i nadpisy a praci necleni pfili§ logicky. Diky
tomu je prace pro ¢tenafe nepichledna a zmatena. Kapitoly 8.1 a 8.2 v praci zcela chybi. Od
kap. 7 (s. 17) se rozchazi ¢islovani obsahu s ¢islovanim pfimo v praci.

Printscreeny tabulek ze statistického software nepovazuji za pfili§ vhodné pro tento typ prace.
Chapu a ocenuji snahu autorky o osvétleni dosazenych vysledki, ale domnivam se, Ze se
ponékud minuly Géinkem (blize viz napf. s. 77, 78), nebot’ text tabulek je zcela neéitelny.
Seznam literatury bych ocekaval abecedné sefazeny, takto se v ném Ctenai obtizné orientuje. Na
védeckou praci postrddam vétsi mnozstvi (zahrani¢nich) ptiivodnich zdroji. Argument o jejich
neexistenci neobstoji (blize viz google scholar). Také pocet literarnich zdroja (s ohledem na
jejich riznorodou kvalitu) povazuji za pomérné nizky.

VIIl. Pavodnost dosaZenych vysledki

Myslenka tvorby regresniho modelu podle mého nazoru zcela originalni neni. Na druhou stranu
je zcela jisté originalni provedeni této myslenky vcetné konstrukce pfislusného modelu. Mohu
tedy konstatovat, Ze autorka doséhla pivodnich (originalnich) vysledki. Je pon€kud na Skodu,
7e se ji zatim tento vysledek nepodatilo publikovat v nékterém z Casopist zafazenych do
uznavanych databazi. To by prestiz, védeckost a originalnost dosazenych vysledkl potvrdilo.
Publika¢ni ¢innost autorky je co do poctu publikaci primérna, pti bliz§im pohledu vSak
prevazuji ¢lanky ve sbornicich nezatazenych do zadné uznavané databaze. Pouze jedna
publikace je publikovana v ¢asopise z tzv. pozitivniho seznamu. Diky tomu ma autorka pouze
jednu publikaci s fadnou védeckou vahou. Clen&ni uvedenych publikaci bych také ocekaval dle
metodiky RIV, které je v souc¢asné dobé jiz standardem.

Otazky doporucené k blizsi diskusi pii obhajobé:

1. Mizete prosim uvést, zjakych (védeckych) zdroji jste Cerpala informace o faktorech
ovliviljici predikei vyvoje trhu s rezidenénimi nemovitostmi (viz kap. 7.3), v€etné jejich
relevantnosti pro pouziti v modelu (viz s. 76)?
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2. Objasnéte prosim co nejkonkrétnéji prinos Vasi prace k teorii (jejimu rozvoji) ptislusného
védniho oboru.

VIII. Zavér
Predlozena disertacni prace spliiuje, pti uvedenych vyhradach, poZadavky standardné kladené

na diserta¢ni prace v daném oboru, pfiCemz studentka prokazala tviréi schopnosti v dané
oblasti vyzkumu. Na zaklad¢é toho doporucuji po uspésné obhajobé doktorandce udélit titul
Ph.D.

doc. Ing. Bc. Petr Suchanek, Ph.D.

V Brn¢ dne 24. 5. 2018
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