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Zasady pro vypracovani

Cilem diplomov¢ je rehabilitace méstské ¢asti Brno Cejl, ktera je ndzyvana brnénskym
Bronxem. Jedna se o vétsi izemi mezi fekou Svitavou a ulici Milady Hordkové, na toto uzemi
bude zmapovano, budou vytipovany lokality na zpracovani. Vysledekem by méla byt nova
soucasna fungujici mestska ctvrt’.

Diplomova prace bude obsahovat:

- Dokladovou ¢ast

- Urbanisticko - architektonickou studii
- Model

Vykresova ¢ast bude zpracovana s vyuzitim CAD, textova ¢ast a ptipadné tabulkové ptilohy
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vysledny elaborat odevzdan vedoucimu diplomové prace v uprave a kompletaci podle
jednotnych pokyntl Ustavu architektury FAST VUT v Brné. P¥i zpracovani diplomového
projektu je nezbytné fidit se smérnici dékana ¢&. 12/2009 v&. piiloh &.1,2,3: Uprava odevzdani
a zvefejiiovani vysokoskolskych kvalifika¢nich praci (VSKP) na FAST VUT.

Ptedepsané piilohy:

Seznam slozZek:

A.DOKLADOVA CAST

B.URBANISTICKA STUDIE:

- textova cast A4 v predepsané podob¢

- urbanisticka studie v imérném méftitku

- urbanisticky detail v imérném méfitku

- uplny projekt ve formatu A3, A2

- presentacni plakat 700/1000mm na vySku

C.MODEL v timérném métitku

CD s dokumentaci celého projektu
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vysokoskolskych kvalifikacnich praci" a Smérnice dékana "Uprava, odevzdavani, zvefejiiovani a
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uchovavani vysokoskolskych kvalifikaénich praci" a Smérnice dékana "Uprava, odevzdavani, zvefejiiovani
a uchovavani vysokoskolskych kvalifikac¢nich praci na FAST VUT" (nepovinna souc¢ast VSKP v piipade,
ze prilohy nejsou soucasti textové casti VSKP, ale textovou ¢ast dopliuji).
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Abstrakt v ¢eském jazyce

Prace se zabyva urbanistickou upravou casti brnénského katastralniho tzemi Zabrdovice.
Analyzuje problémy vybraného izemi, hleda pti¢iny a feSeni problémi spojenych s jeho
obyvanim ¢i navstévou. Nabizi mozné feSeni vedouci k zprichodnéni a zprijezdnéni uzemi a
zlepseni jeho nadvaznosti na centrum Brna.

Klic¢ova slova v ¢eském jazyce

Brno, Zéabrdovice, blok, teplarna, gpitélka, Koliste, Vlhka, Cejl, urbanismus, centrum, vlecka,
zeleznice, viadukt, lavka, chladici véz, komin, vnitroblok, Svitavsky ndhon, lezecka sténa,
zelezni¢ni tocna, Unterzeil, maly méstsky okruh, Chirana

Abstract

Thesis is concerning urbanistic treatment of a chosen part of Zabrdovice, a catastral disctrict
in the city of Brno. Analyses problems of the area, searches for causes and solutions of
problems regarding living there or going through the area. Offers a possible solution to make
the area passable for pedestrians, car and cyclists, and to improve its continuity to the center
of Brno and make it more attractive.

Keywords

Brno, Zabrdovice, urban block, heat plant, viaduct, urbanism, city center, railway, bridge,
cooling tower, chimney, inner yard, turntable
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OBSAH:

Prace se zabyva urbanistickym fesenim vybrané casti brnénského katastralniho tzemi Zabrdovice, a
¢astecné také nevyuZivanym Zelezni¢nim Uzemim, které spada pod Mésto Brno. Tato Cast je
vymezena ze severu ulici Cejl, z jihu Zelezni¢nim viaduktem, z vychodu ulici Spitalka a ze zapadu ulici
BeneSova. Zahrnuje tedy také nyni nevyuZivané Uzemi Zeleznice. Ma za ukol najit feseni, které by
zlepsilo jeho funkénost, atraktivitu a prostupnost, a napojilo je na centrum Brna. Zohlednuje
soucasné pramyslové a obchodni vyuZiti Uzemi, tézZ historickou zastavbu. Cilem je téZ co nejméné
bourat, a stdvajici zdstavbu vhodné doplnit.

UVOoD:
SIRSI VZTAHY

Regené Uzemi se nachazi v bezprostiedni blizkosti centra mésta Brna, vychodnim smérem

v katastralnim Uzemi Zabrdovice. Lokalita je ze severu dobfe dostupna MHD, pésky i automobilem.
Uzemni plan navrhuje prostoupit toto Gzemi novou méstskou tiidou, kterd by vedla pfiblizné
severojiznim smérem. Lokalita je vyrazné méstského charakteru a postrada zelen.

Slouzi prevainé primyslu, femeslu, obchodu a administrativé, ulice VIhka a Cejl také bydleni.
Nejvyznamnéjsi stavbou fedeného Gzemi je teplarna Spitalka.

VYMEZENI UZEMI

Ze severni strany je Uzemi vymezeno ulici Cejl, z jihu Zelezni¢nim viaduktem. Ze zadpadu ulicemi
Benesova a Kolisté, z vychodu ulici Spitalka a Svitavskym nahonem.

Celkova plocha fe$eného Gzemi €ini cca 26ha, v ném7 nejvétsi strukturou je aredl teplarny Spitalka.

HISTORIE UZEMI A ZASTAVBA

Uzemi sou¢asného mésta Brna, predtim ne? se stalo sjednocenym préimyslovym méstem, bylo
vyznamné péstovanim zeleniny a ovoce v sadech a zahradach — a to v pfedméstich pod méstskymi
hradbami. Jednim z nich byly pravé Zabrdovice, rozdélené historickou ulici Cejl (Zeil = radek) na
Oberzeil a Unterzeil. S primyslovou revoluci doslo k zahustovani zastavby, zmensovani zemédélskych
ploch, a vystavbé jak mnoha tovaren a dilen, tak ubytovani pro nové obyvatele urbanizovaného
mésta. Po strzeni méstskych hradeb koncem 19. stoleti bylo zvétSeno Zelezni¢ni nadrazi a vznikla jizni
hranice vybraného Gzemi, viadukt traté na Prahu.

Pozdéji byl na misté hradeb vybudovan maly méstsky okruh, ktery toto uzemi oddélil od centra
mésta.

Za druhé svétové valky doslo k vystéhovani zidU, a po ni i Némc(. Tito byli nafizenim vlady nahrazeni
romskym obyvatelstvem, ¢imz oblast Zabrdovic ziskala status Spatné adresy, jehoZ se nicméné
pomalu, ale jisté zbavuje procesem gentrifikace.

Podél ulic Cejl a VIhka najdeme tedy predevsim historizujici obytné a komercéni budovy, v jejich
vnitroblocich na uzkych parcelach mnozstvi hal, dilen a podnik Chirana, vyuzivajici jednu z byvalych
textilnich tovdren. Kromé toho tu nalezneme dvé vyskové budovy, chladici véz teplarny, dva
stometrové primyslové kominy a konglomerat hal a potrubnich systému teplarny samotné.



VYHODNOCENI PRUZKUMU A ROZBORU

Severni hranice, tvorfena ulici Cejl, obsahuje v fadové zastavbé mnozstvi proluk. Jedna z nich, vedouci
do aredlu Chirany, neni vhodna k zastavéni, nebot do ni sméfuji okna budov, jimiz je vymezena.
Prolukami a prljezdy nékterych dom, pokud nejsou zamceny nebo jinak znepfistupnény, je mozno
vstoupit do Uzkych dvor(, z nichZ nékteré prochazeji skrz celé uzemi, ale jsou ukonéeny uzamcéenymi
vraty, branou, aredlem teplarny nebo zazdénym obloukem viaduktu.

Dvory jsou zaplnény tuzkymi budovami skladd, dilen a gardzi v rlizném stupni uziti a rozkladu, k vidéni
je i etdzova pétipodlazni tovarna bez oken. Tato ¢ast Uzemi je zakoncena historickou, nyni
nevyuzivanou meéstskou trznici.

Po hrani¢ni ulici Radlas nasleduje ulice Spitalka, otevirajici se Uzkou silnici, tato pokracuje podél
arealu monumentalni teplarny, do néjz na jizni strané vchazi uzamcéenou branou vlecka a nachazi se
zde té7 slepy pozlstatek staré tiSnovské drahy. Tato vlecka slouZi vnitropodnikové dopravé kapalin a
plynd, a dle stavu koleji do ni velmi malokdy zajizdéji viaky zvendi. Jeji soucasti je toéna.

Chladici véz a nékteré dalsi budovy jsou v soucasnosti zbyteéné pro moderni provoz teplarny, a nyni
tedy vyuZivané jinak &i viibec (véZ). Souéasti aredlu je halova rozvodna Spitélka, tvorici jednu

z vysSkovych dominant Uzemi. Podél trati k ni sméruje vedeni vysokého napéti na vysokych
pfihradovych sloupech. Mezi zvySenym télesem drahy a teplarnou neni mozno projit- nutno obchazet
skrz ne vidy otevieny areal Mosilany, nebo skrz nizky oblouk viaduktu na konec Spitélky zachazkou
po ulici Kfenova. Do Uzemi v soucasné dobé mozno vstoupit z Mosilany jednim z prijezdd viaduktem,
tento vede do neprostupného dvora, neni tedy mozno projit na Cejl.

Viadukt byl historického vzhledu, s cihlovym oblozenim. Vzhledem k nutnosti jeho sanace byl vSak
obetonovan pohledovym betonem — a protoZe tato ¢ast neni pamatkové chranénd, tento fadni
vzhled, jehoZ v pribéhu tvorby této prace postupné nabyval, nejspise jiz z(stane.

Co se tyce ulic Cejl i VIhka, zde je nejvétsim problémem socialni skladba obyvatelstva- ackoliv je zde
tento problém mensi, neZ v oblasti Oberzeil — na sever od Cejlu. Situace se nicméné postupné
zlepsuje, zatimco pozemky a byty v domech ziskavaji na cené i kvalité.

Na zacatku ulice VIhka, po levé strané, pokracuje viadukt a oploceny neprlichodny areal. Na
opacném konci vede skrz Uzky blok dlouha proluka. Skrz blok v podélném sméru prochazi jedna ze
zaklenutych stol plivodni Pondvky — nyni zasypana. (Paralelni tunel Ponavky pod ulici Vlhka slouzi
jako prileZitostna stoka, zaustuji do ni prepady splaskové a jednotné kanalizace. S timto tunelem je
pry misty spojena.

Obytné stavby ulice Kolisté jsou zasazeny hlukem malého okruhu, ktery zasahuje jisté i budovy
smisené funkce na protéjsi strané proluky, na ulici VIhka. Prihledem je vidét vyskova budova
radiokomunikaci a kominy teplarny s chladici vézi, ta vSak pres svoji velikost neni nijak napadna.

Na protéjsi strané okruhu Uzemi pokracuje aredlem byvalych Zeleznic¢nich sklad(l na ulici BeneSova,
nyni rozsahlé oplocené rumisté zbavené veskerych budov a koleji. Rozdil ve vysce terénu je
kompenzovan zelezobetonovou sténou, uvnit¥ jejiho obvodu je navriena zemina a nyni také sut. Ze
se takto velké, zcela prazdné Uzemi nachazi témér v centru, je pozoruhodné — a nejspis je to dano
absenci navaznosti smérem na vychod, a mozna se drahy tohoto pozemku dosud nechtéji vzdat, aniz
by pro néj mély vyuZziti.



URBANISTICKA KONCEPCE

Tato prédce neni nijak inspirovana sou¢asnym Uzemnim planem, ktery pocita se zruSenim provozu na
Zelezni¢nim viaduktu v ndvaznosti na presun brnénského nadrazi. Maly méstsky okruh zlstava
zachovan, stejné tak provoz viaduktu a brnénského nadrazi.

Zakladem navrhu je vybudovani dalSich pésich napojeni na centrum bez nutnosti zachazek a ¢ekani

na semaforech, a zpfistupnéni vnitfni ¢asti tzemi vybudovanim ulice paralelni s ulici Cejl.

Zacatkem prestavby bude vycisténi izemi od budov v misté, kudy budou prochazet nové ulice,
z nichZ nejvyznamnéjsi v ndvrhu znacena jako Teplarenskd. Jedna se vétsSinou o budovy Spatného

technického stavu a/nebo zapri¢inujici souc¢asnou nevhodnou konfiguraci zastavby. Jsou to rlizné
podlouhlé haly, pristavky a kdlny — viz fotodokumentace v pfiloze.

Na byvalém Zelezni¢nim pozemku budou vystavény dva uzaviené bloky budov, vySkou srovnatelné

s okolni zastavbou. Budou vymezovat pési ulici pracovné pojmenovanou Ve zhlavi. Budovy téchto
blokd budou prevaziné komeréniho charakteru (vzhledem k hluku okruhu) a zasobovani a parkovani
jejich uzivatell a uZivatel( budov pres silnici bude zajisténo rozmérnou podzemni garazi, vystavénou
pod témito budovami. Okruh budou pfemostovat dvé pési lavky — jedna vychazejici ze slepého konce
ulice Ve zhlavi, druha z jedné z budov a na protéjsi strané prochazejici skrz blok a vyustujici do ulice

VlIhka.

Co se bloku Kolisté-VIhka tyce, tento bude doplnén prevdziné obytnymi domy na klidnéjsi strané, a
smérem do okruhu vedle policejni sluzebny budou vystavény komercni budovy.

Proluky ulice Cejl budou zaplnény budovami smiSené funkce, v nichz budou vystavény vysoké a Siroké
prijezdy, prochazejici pres dvé podlazi. Bude tedy mozno vjet do bloku s jefabem, jakoz i, v horsim
pfipadé, s hasi¢skym vozem. Za nimi pokracuji zaklady novych ulic — nazvanych Zdistavina a
Betonymova. Tyto jsou vymezeny novymi budovami a stdvajicimi stavbami, po jejichz zchatrani a
strzeni mohou byt nahrazeny novou zastavbou a zméni se v plnohodnotné ulice.

V ulici VIhka dojde k prorazeni nizké zastavby mezi historickou elektrarnou a obytnym domem, ¢imz
vznikne zacatek ulice Teplarenska. Rada novych ¢typodlaznich domd bude vystavéna na misté jedné
z budov ufadu a dosti nevabného parciku.

Nova ulice Teplarenska je vymezena dvéma fadami novostaveb obytné a smisené funkce. Touto ulici
bude prochdzet pfilezitostné uZivana vlecka s to¢nou.

Tato ulice je ukonena otevienym blokem obytnych budov.

Aredl teplarny dojde znac¢ného zmenseni o plochu, kterou ke spravné funkci jeji soucasny provoz
nepottebuje. Mimo aredl tedy skonéi nevyuzivana chladici véz, s uvnitf, ptipadné i zvenci vystavénou
umélou lezeckou sténou sezonniho provozu a o vysce 25 metr(l. Kruhova nadrz pod vézi ziska funkci
retenéni nadrze na destovou vodu. Kolem véze bude volné prostranstvi vyuzité jako park, skrz néj
prochazi stavajici vlecka s novou slepou koleji pro lokomotivni pamatnik (vystavena zakonzervovana
historicka lokomotiva.

Do aredlu samotného bude vystavéna hala plaveckého bazénu (50m), vyuzZivajici k vytapéni a ohfevu
vody zbytkové teplo z teplarny.

Celkové dojde ke zvyseni podilu zelené — v tfemi prlijezdy otevieném bloku ulic VIhka-Betonymova se
bude nachazet park s détskym htistém a jezirkem, a haly napll podzemniho parkovani, pfipadné
vyuzitelnych jako dilny osvétlené stfesnimi svétliky a okny do dvora, budou opatreny zelenymi



stfechami, slouZicimi téZ coby zahradky pro obyvatele domu. Tyto mohou byt osazeny dekorativnimi
kifovinami.

DOPRAVA

Co se hromadné dopravy tyce, je toto Uzemi v soucasnosti obslouzeno dobre- jeho zapadni ¢ast
sousedi s autobusovym nddrazim zvanym ,U Grandu’, blizko je téZ vlakové nadrazi. Stavajici
tramvajové zastavky- v soucasnosti linek 2 (smér Stara Osada), 4 (Obrany) a 11 (Lesna — Certova
rokle ) neni tfeba ménit, pfidani nové by plynulosti provozu neprospélo. Uzemi je té7 obslouzeno
linkami nocnich autobust. Ulici Cejl v obou smérech prochazi téz trolejbusové vedeni, v soucasnosti
bez zastavek — slouzi pouze jako manipulacni pro prilezitostny sjezd vozidel do depa Husovice.
Novych zastavek trolejbusu neni tfeba, tramvaje potfebu MHD zcela pokryvaji. Nejvice odlehla od
MHD je jizni ¢ast teplarny (viz izochory na vykrese dopravnich sirsich vztah(, kde vsak, vzhledem

k charakteru okolni zastavby, neni nové linky nebo zastavky MHD pfili§ zapotfebi- navic vznikem nové
cesty podél viaduktu se snizi sou¢asnd potfeba MHD i u obyvatel ulic Spitalka, Stavebni a Podnasepni
mimo feSené Uzemi.

Uzemim bude prochézet nova stezka pro cyklisty, se zaéatkem na ulici Ve Zhlavi. Tato bude
pokracovat po ldvce, jez se na protéjsi strané ulice Dornych svazuje po rampé do ulice nazvané
Svitozmarova a ddle pokracuje podél viaduktu. P¥i vyjezdu z izemi by méla pokracovat podél trasy
vlecky, nejlépe vyuzit misto staré TisSnovky (slepd, zcela nepouzivana kolej nejblize k elektrifikované
trati), a dale pokracovat k fece Svitavé, kde se napoji na stavajici cyklostezku.

Vzhledem k vystavbé nové ulice dojde k zobousmérnéni ulice VIhkd, coZz znamena snizeni poctu
parkujicich aut na této ulici. Re$eni pfedstavuji rozmérné podzemni gardze pod novymi budovami na
ulici Benesova, v Uzemi je téz dostatek mista k volnému parkovani.

V pripadé nedostacujicich kapacit by bylo moZno vyuzit, coby dvojgaraze nebo sklady pro obchodni
potieby, prostor pod oblouky viaduktu, jez nejsou vyznaéeny coby pruijezd. Nicméné je ponechdvam
prlichozi a prazdné.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Z a do tepldrny vychazi a vchazi mnozstvi trub nadzemniho vedeni inzenyrskych siti — a sice pfevadiné
v misté planované ulice Teplarenska. V soucasné dobé by stdlo v cesté nové vystavby, nicméné by
bylo moZno premistit tato vedeni do kolektoru pod povrchem ulice. Vedeni velmi vysokého napéti
k halové rozvodné a vedeni vysokotlakého plynovodu v blizkosti viaduktu neni v rozporu s ndvrhem.

Shrnuti konceptu v bodech:

e  Vytvofit novou ulici, paralelni s Cejlem a viaduktem a uliéni sit celkové
e \yuZit nepouzivané objekty (chladici véz, byvalé Zeleznic¢ni sklady)

e Vytvofit nadzemni pési spojeni mezi centrem a feSenym uzemim

e Zpruchodnit Uzemi podél Zelezni¢niho viaduktu

e Navrhnout vice zelené verejné i soukromé

e Zredukovat aredl teplarny Spitalka o nyni nevyuzivané budovy



SWOT ANALYZA

e STRENGHTS (SILNE STRANKY)
o Historické budovy na Cejlu
o Bezprostredni blizkost centra mésta
o Pramyslova a obchodni tradice

e WEAKNESSES (SLABE STRANKY)
o Neprostupnost velkého tzemi
PretrZend vazba na centrum (maly méstsky okruh)
Hluk Zeleznice
Nevyuzitost mnohych ploch
Roztfisténost zastavby
"Spatna adresa"

O O O O O

e OPPORTUNITIES (PRILEZITOSTI)

o MoiZnost zahusténi zastavby a novych bytl

o Moinosti dalsiho obchodu a sluzeb

o Zbytkové teplo z teplarny

o Vyutziti svitavského ndhonu

o Postupné zlepSovani charakteru uzemi
e THREATS (HROZBY)

o MoiZnost promarnéni potencialu Uzemi

e RESENI:
o Vytvofit v izemi nové ulice a bloky
o Navrhnout vyuziti zbytkového tepla z teplarny
o Navrhnout dal$i mozZnosti pfechodi pres maly okruh
o Cyklostezky a cesty pro pési skrz zemi

ZAKLADNI BILANCE UZEMI:

Nazev Plocha (ha)
Plochy Cistého bydleni 3,416
Plochy vSeobecného bydleni 2,7
Smisené plochy obchodu a sluzeb 3,18
Plochy verejné vybavenosti 2,33
Plochy park( 1,2
Plochy ostatni méstské zelené 0,58
Soukroma zelen 2,26
Zvlastni plochy pro rekreaci 0,54
Plocha podzemniho parkovani vetejného 0,9
Plochy technické infrastruktury 4,71
Plochy prlmyslu a skladovani 1,59
Celkova plocha feseného uzemi 26
Celkova zastavéna plocha 10,68

pozn. Stavajici pocet bytovych jednotek a obyvatel vymezeného Uzemi neni mozno pfesné zjistit —
vzhledem k faktu, Ze neni mozno blize analyzovat kazdy z ponechanych domu zvlast a zjistit
konfiguraci byta.




ZAVER:

Bylo nalezeno mozné feSeni urbanistickych Uprav historického predmésti Unterzeil, jakoZ i
Zelezni¢niho brownfieldu. Je to predevsim z dlivodu zkvalitnéni charakteru feseného tzemi po vsech
strankach — coz by se, pfi zpétném srovnani plvodniho a navrhovaného stavu — podafilo.



SEZNAM POUZITYCH ZDROJU

Podklady k zadani

cs.wikipedia.org — hesla Brno, Cejl a Zabrdovice

Mapy mésta Brna — polohopis, vyskopis

UPMB — hlavni vykres, textova ¢ast

Koncept UP

UAP 2014 — vykres limit(l vyuziti Uzemi, problémovy vykres, rozvoj Gzemi
UPP — mapa brownfields

Principy a pravidla Uzemniho plénovani (UUR)
www.encyklopedie.brna.cz

www.mapy.cz — orthofotomapa a 3D zobrazeni

www.brno.cz

maps.google.cz

spravnym.smerem.cz — Fotografie a ¢lanky z brnénského podzemi
kontaminace.cenia.cz — orthofotomapa r. 1953

teplarny.cz — Informace o tepldrné Spitalka, fotografie
http://www.vilemwalter.cz/mapy/ - Sbirka historickych map Brna

Vlastni fotografie z prohlidek uzemi



SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK A SYMBOLU:

apod.
atd.
Bpv

max.
MHD
min.
nam.
napr.
NP
obyv.
pol.
pozn.
pril.

resp.

S.v
sb.
S-JTSK
stol.
Str.
SV.
SZDC
tl.
UAN
UAP
ul.
up

vn
VUT
vvn

a podobné

a tak déle

Balt po vyrovnani

bytovy

Cislo

Ceské drahy

Ceskoslovenskd norma
Fakulta stavebni

hektar

International business center
integrovany zachranny systém
katastralni Gzemi
konstrukéni vyska

kilometr

metr

metrl nad mofem
maximalné

méstska hromadnd doprava
minimalné

nameésti

napfiklad

nadzemni podlazi

obyvatel

polovina

pozndmka

pfiloha

rok

respektive

sekunda

svétla vyska

sbirka

Systém jednotné trigonometrické sité katastralni
stoleti

strana

svaty

Sprava Zelezni¢ni dopravni cesty
tloustka

Ustfedni autobusové nadrazi
Uzemné analytické podklady
ulice

uzemni plan

vyska

vysoké napéti

Vysoké uceni technické v Brné
Velmi vysoké napéti
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