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SPRIEVODNA SPRAVA

Obytny Subor na Ul. Pastviny

Brno - Komin



BILANCIE

Celkova plocha pOZemKU ........cccvveeeiiiiiiieee e
Zastavana plocha pozemKu ...........cooccccviiiiiiiieeee e
Hruba podlazna plocha nadzemnych podlazi .......................
Hruba podlazna plocha podzemnych podlazi .......................
Celkova hruba podlazna plocha ........cccceeeviieeiiiiiiiieeeiee,
Obostavany priestor nadzemnych podlazi ...........ccccceeeeenneen.
Obostavany priestor podzemnych podlazi ............cccceeveennneen.
Celkovy obostavany priesStor ........ccccvevecieeeeeiiciiee e scieeee s
Predpokladana cena nadzemnej stavby (5500k&/m3).............
Predpokladana cena podzemnej stavby (3000k&/m3) ............
Celkova predpokladana cena .........cccccceeeeecveeeneeecieene e
Pocet parkovacich stani .........cccceeeeeeeeeeii e

Pocet odstavnych stani .........ccccceeeeeeeeeiiiiecciieeeee e,

Sprievodna sprava

1. Identifikacné udaje

2. Urbanisticke riesenie

3. Architektonicke riesenie

4. Stavebné riesenie

20 991 m?
4819 m?
6 379 m?
0 m2
6 379 m?
17 587 m3
0 m3
17 587 m3
96 728 500 ké
0 ké

96 728 500 ké
78 (z toho 3 pre osoby ZTP-ZTPP)
9 (z toho 1 pre osoby ZTP-ZTPP)



IDENTIFIKACNE UDAJE

RieSené Uzemie sa nachadza v mestskej Casti Brna - Komin, na nezastavanom pozemku niekdajSich pastvin. V
priebehu histérie predla oblast zmenou z klasickej navesovej dediny na Gast mesta. Tieto premeny sa odrézaju v
roznorodom type zastavby Komina, kde mézme na jednom mieste pozorovat klasické vidiecke domy na navsi,
panelové domy zo 70 - tych rokov a suburbanna zastavba z 90- tych rokov. Vyhodnéa poloha - blizka dostupnost
k centru Brna, podnietila vzrastajucu bytovl zastavbu mestského charakteru, ktorej Sasté rysy sU anonymita a
uzavrenost.

RieSena parcela sa nachadza medzi ulicami Houskova a Pastviny. Zo severnej strany sa v blizkosti nachadza
zékladna skola Pastviny. Z juhu obklopuju parcelu radové rodinné domy, prevazne z 90 - tych rokov. Dané Uzemie
tvori akusi hranicu medzi Kominom a lesom Palackého vrchu, ktory v hornegj - vychodnej Casti tesne nadvazuje na
rieSenu parcelu. V suvislosti s Uvahami o zastavbe na danej parcele sa ponukaju aj Uvahy o spravnosti budidceho
extenzivneho rozmachu zastavby smerom k Palackému vrchu.

V sUiGasnosti je cestiCka s alejou veduca v tesnej navaznosti na riesené Uzemie, Sasto vyuzivana ako vychadz-

kov'a trasa smerom na Medlanky alebo Palackého vrch.

URBANISTICKE RIESENIE

Napriek stupajlcej mestskosti, si Komin v svojej podstate zachovava vidiecky charakter, s patricnou komunitou
a medziludskymi vztahmi. Tento fakt vyrazne ovplyvnil meritko navrhu.

Koncept jasne definuje jednotlivé priestory. Vyraznym motivom suU vndtorné, navzajom prepojené nadvoria.
Dimenzie nadvori sa obmieriaju, o vytvara rozlicnd mieru intimity priestorov.

Dopravne je parcela napojena z ulice Unlifova obsluznou jednosmernou komunikéciou typu C s otodistom v
koncovej Casti parcely. Celkova Struktira s nadvoriami, je oprostena od dopravy, parkovanie so 78 parkovacimi
miestami je vyclenené po vonkajsich stranach Struktury. V nizSej Casti parcely je rieSené parkovisko s 37 parko-
vacimi miestami, ostatné parkovacie miesta su rie§ené pozdiZ obsluznej komunikacie, v priemnom zakryte za
stromami.

Do navrhovanej Struktlry auta nezachadzaju, kazdy dom ma pridelené parkovacie miesto na zmiefiovanych par-
koviskach. Navrhnuté profily v ramci vnutornych dvorov vSak umzniuju zasah hasicov, ¢i sanitky.

Jasne definované priestory nadvori, oprostené od dopravy prislichaju jednotlivym domom v ramci dvora .



Tieto priestory bezpe&né a funguju ako spolocné obytné obyvacky, pre l'udi ktorym tento priestor prislicha.

Je to miesto kde sa hraju deti, stretavaju sa susedia. Dimenzie tychto spolo¢nych nadvori su rozlicné a vytvaraju
celu Skalu intimity priestorov. Jednotlivé prelinajuce sa dvory su pretnuté cestiCkami a vstupmi do Uzemia. Cela
Struktura kopiruje terén a smeruje k lesu, kde sa prirodzene rozvolfiuje v zelen s potencionalnym rekreacnym

vyuzitim.

ARCHITEKTONICKE RIESENIE

Do priestorov spolodnych nadvori priestorov jednotlivé domy nadvézujl svojou spologenskou Gastou - obyvackou
a kuchyriou. Celkové dispozitné rieSenie domov je otvorené, podporuje medziludské vztahy na Grovni najzaklad-
nejsej jednotky - rodiny. Otvorenost vnltorného priestoru a variabilnd uzatvaratelnost intimnejsich priestorov zin-
tenzivriuje spoloéne straveny &as rodiny, preto je tymto priestorom venovana zvy$ena pozornost.

Domy su dvojpodlazné, spoloCenské priestory domu a detska izba s velkou hermiou sa nachadzaju v prvom pod-
lazi. Spalna rodicov, s galériou ktora prebera funkciu otvorenej pracovne sa nachadza v druhom nadzemnom
podlazi.

Sugasna Sasto meniaca sa Struktura rodiny definuje rozlicné poziadavky na byvanie, ktoré navrh reflektuje
vo vytvoreni viacerych typov domov, v zavislosti na pocte jeho obyvatelov. Typ pre par, pri ktorom je predpoklad
prirastku dietata je schopny reagvat na tito zmenu premenou kniznice v detsku izbu. Typ pre troj aZ Stvor lennu
rodinu so spacou Gastou deti a detskou herriou, ked deti dospeju je mozné rozdelit priestor na dve samostatné
izby, kazda so samostatnym vstupom. Typ pre Stvor az pat Slennu rodinu je najvacsim typom domu a funguje ako
uzatvaraci prvok vagsich spolo&nych nadvori.

Architektonické prevedenie navrhu reSpektuje morfoldgiu terénu. Horizontélne linie smerujlice pozdiz gradacie
terénu, su architektonicky stvarnené betdénové deliace steny medzi jednotlivymi domami. V kontraste so suro-
vostou betonu je jemny detail predsadenej fasady, ktorej rozlicna forma transparentnosti zabezpeduje dostatodné
sukromie.

Kazdy dom je svojou zadnou ¢astou orientovany do zahrady. Zahrada je znadne minimalizovana, pretoze prak-
ticka vyuzivatelnost velkych pldch zahrad v dnednej dobe klesd, prevazuje skor ich rekreadna funkcia. Pasy
zahrad v Struktire medzi domami patria vzdy dvom domom, a ich spolo&né rozdelovanie alebo zdiel'anie zavisi

na spoloénej susedskej dohode.



Pocet domov

dom pre 2 - 3 ¢lennu rodinu
dom pre 3 - 4 ¢lennu rodinu
dom pre 4 - 5 ¢lennu rodinu
dom pre 2 - 3 ¢lennu rodinu

spolu:

19 domov
17 domov
4 domov
5 domov

45 domov 135 obyw. 64 obyv. / ha

STAVEBNE RIESENIE

2visly a vodorovny konstrukény systém je rieSeny ako monoliticka zelezobetdénova konstrukcia. Deliace steny

medzi jednotlivymi domami predstupuju pred a nad hmotu domov, ¢o vytvara rytmizaciu a vyraz objektov.

Vertikalne konstrukcie spodivaju na zakladovych pasoch.

Konstrukcia je z exteriéru zaizolovana nenasiakavou izolaciou natretou tenkovrstvou bielou omietkou. Kontras-

tom k surovosti beténu je jemny detail predsadenej fasady z perforovaného plechu.

Okenné konstrukcie su rieSené ako predsadené hlinikové okna zalicované s predsadenou fasadou.



