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Abstrakt

Diplomova prace fesi zmény tzemniho planovani a jejich celkovy vliv na vyslednou
cenu pozemkil. Vybrané pozemky jsou V lokalité Dolni RoZinka a Zd’ar nad Sazavou, v mistni
Casti Strzanov. U obou pozemka jsou stanoveny ceny zjisténé a obvyklé pro jednotlivé faze
uzemniho planovani. Tyto faze se Cleni na pozemky zemédélské, jiné, které jsou tzemnim
planem urceny k zastavéni a pozemky urCené k zastavéni podle tzemniho rozhodnuti.
Kone¢né vyhodnoceni urcuje, jak odlisné jsou ceny pozemkl ve tfech fazich tizemniho

planovani a srovnani cen obou pozemkt navzajem v jednotlivych lokalitach.
Abstract

This thesis addresses the changes in land-use planning and their overall impact on the
final price of land. Selected sites are in locations Dolni RoZinka and Zd’ar nad Sazavou, in the
local area Strzanov. Both plots are established and customary prices recorded for individual
phases of spatial planning. These phases are divided into agricultural land, other land-use plan
that is designed for building and land intended to be built according to zoning. Final
evaluation determines how different land prices in the three phases of spatial planning and

price comparison of the two plots each other in different locations.

Klicova slova

Uzemni plan, izemni rozhodnuti, izemni planovani, cena obvykla, cena zjisténd, zemedélsky

pozemek, jiny pozemek, pozemek uréeny k zastavéni, stavebni pozemek, porovnani pfimé
Keywords
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1 UVOD

Hlavnim tématem diplomové prace jsou zmény tizemniho pldnovéni a jejich celkovy
vliv na vyslednou cenu pozemku. Zkoumam, jak velké jsou rozdily v cenach pozemku v obci
a ve mésté, v zajimavé oblasti okresu Zd’ar nad Sazavou.

Kazda lokalita mésta a obce je jind, je ovlivnéna mnoha vlivy, at’ uz umisténim,
atraktivitou, komercnosti nebo zaméstnanosti. V pribéhu ¢asu se tyto oblasti méni, prevazne
se rozristaji kvili primyslu, komerénim, bytovym a rodinnym objektim, vSe probiha
v zavislosti na uzemnim planovani. Uzemni plan je vypracovan pro zlepseni rozvoje obce,
fesi prevazné vhodné usporadani a umisténi novych objektii, zménu a obnovu starych objektt,
ve snaze chranit hodnoty obce a zajmy obcand.

Obsahem prace je srovnani dvou vybranych pozemku v jednotlivych fazich uzemniho
planovani, které se nachazi v okrese Zd’ar nad Sazavou a to v lokalité Dolni RoZinka a Zd’ar
nad Sazavou, v mistni ¢asti Strzanov. Jedna se o jiné pozemky, které jsou vedeny jako orna
puda a podle platného uzemniho planu jsou navrzeny k zastavbé objekty rodinného typu.
Jejich porovnanim ur€uji cenu obvyklou a zjisténou u jednotlivych fazi tzemniho planovani.
A to pro zemédé€lské pozemky, jiné pozemky, které jsou izemnim pldnem urceny k zastavéni
a stavebni pozemky, pro kter¢ je vydano tizemni rozhodnuti.

V prvni Casti prace se zaméfuji hlavné na teorii spojenou s danou problematikou.
Definuji terminy na zaklad¢ aktudlnich znéni zdkoni a provadécich vyhlasek. Charakterizuji
pojmy spojené s uzemnim planovanim a zakladni definice (napt. pozemku, ceny, katastru
nemovitosti). Na konci této ¢asti uréuji, jakym zptsobem provedu ocenéni vybranych
pozemkii.

V druhé casti nasleduje vlastni vypocet a to dvéma zplsoby, urCeni ceny zjiSténé
ocenénim podle ocenovacich ptedpisti a ceny obvyklé porovnavaci metodou. Ze ziskanych
informaci v databazich vyhodnocuji jednotlivé odliSnosti, které ovlivituji kone¢ny odhad ceny
(napf. lokalita, v které se pozemky nachazi, stupné uzemniho planovéani).

V zavéreCné cCasti zpracovavam vyslednd data. Vyhodnocuji rozdily ve vysi cen
zjisténych a obvyklych u pozemkii v jednotlivych fazich uzemniho pldnovéani a nésledné
porovnavam tyto ceny u obou pozemka navzajem. Dale urcuji, jaké faktory pifi stanovovani

ceny nejvice ovliviiuji.
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1 POPIS LOKALITY

Okres Zd’ar nad Sizavou je zajimavy v mnoha smérech, jeho pfiblizeni se vénuji
v néasledujici kapitole. TaktéZ blize popisuji obec Dolni Rozinku a mésto Zd’aru nad Sazavou,
s veSkerymi informacemi o posuzovanych pozemcich. Pozemky délim na pozemek ¢. 1 —

ve Zd’ate nad Sazavou a pozemek ¢&. 2 — v Dolni RoZince.

1.1 OKRES ZDAR NAD SAZAVOU

Okres Zd’ar nad Sazavou se nachazi na Ceskomoravské vrchoving, v okoli fek
Chrudimka, Sazava, Oslava a Svratka. Sousedi s okresy Ttebi¢, Blansko, Havlicktv Brod,
Svitavy, Chrudim, Jihlava, Brno-venkov. Rozkladd se hlavné v nejvySSich castech
Ceskomoravské vrchoviny. (13) Celkova plocha okresu je 1 672 km?, fadi se na tfeti misto
ve velikosti okrest z celé Ceské Republiky. Od 1. 1. 2000 se stal spoleéné s dalsimi péti
okresy soucasti kraje Vysoc¢ina. (14). Primérna nadmoiska vyska v okrese je 561 m. (13).
Nachazi se zde 196 obci, ty se dale déli na 360 Casti s 430 zdkladnimi sidelnimi jednotkami.
Statut mésta maji obce Zd’ar nad Sazavou, Bystfice nad Pernitejnem, Nové Mésto na Morave,
Svratka, Velka Bites a Velké Mezifi¢i. Pro tuto lokalitu je typickd primyslova vyroba

a zeméd¢lstvi. Jde o jeden z nejlidnatéjSich okresii kraje Vyso€ina. Nezamé&stnanost v okrese

Zd’ar nad Sazavou Kk datu 31. 12. 2014 byla 7,51 %, v kraji Vysodina jde o 7,35 %. (15)

Obr. ¢. 1 — Administrativni rozdéleni okresu Zdar nad Sazavou (31)

12



Mizeme zde najit mnoho kulturnich pamatek (napt. kostel sv. Jana Nepomuckého
na Zelené hote, ktery je pamatkou UNESCO), rybnikii a piirodnich zajimavosti. Jedna se
0 turisticky atraktivni oblast, se zndmymi letovisky Velké Darko, FrySava, Tii Studné, Devét
skal, Zakova hora, Nové Mé&sto na Moravé. (15)

Doprava v okresu je zarucena hustou silni¢ni siti, na jihu vede dalnice (34,6 km).
Zeleznice tvoii hlavni osu v dopravé mezi mésty Havli¢kiiv Brod — Brno. Traté spojuji i Nové
M¢sto na Moravé a Bystfici nad Pernstejnem s TiSnovem, K¥izanovem a Velkym Meziti¢im.

(14)

1.2 ZDAR NAD SAZAVOU - STRZANOV

Zdar nad Sazavou se déli na Gtyfi katastralni izemi, jmenovité Zamek Zd’ar, Mésto
Zd4r, Strzanov a Veselicko u Zd’aru nad Sazavou. Lokalitam Veseli¢ko a Strzanov odpovida
piislugna mistni ¢ast, dalsi mistni ¢asti mésta jsou Radonin, Mélkovice, Zd’ar nad Sazavou 1. -
7. Celkova rozloha mésta 3 706 ha. (27) Pocet obyvatel evidovany k 1. 1. 2014 je 21 669.
(16). Nezaméstnanost ve mésté byla k datu 1. 3. 2015 5,9 %. (23)

Jako okresni mésto disponuje veskerou obcanskou vybavenosti. Je zde vybudovano
spravni a obchodni centrum, v okrajové ¢asti mésta vznikaji nova sidlisté¢. Mésto disponuje
zakladnimi Skolami, gymnazii, stfednimi Skolami, G¢ilisti. Kulturnimi zajimavostmi jsou
festivaly, muzeum, zamek, poutni kostel sv. Jana Nepomuckého na Zelené hote. (22)

Dopravni spojeni je zajiSténo autobusovou a Zelezni¢ni dopravou, také zde funguje
meéstska hromadna doprava. Méstem prochazi silnice I. tfidy ¢islo 37, ta se dale napojuje
na dalnici D1, kterd zarucuje rychlé spojeni do Velkého Mezifi¢i, Brna, Jihlavy, Prahy.

Po hlavnich silnicich je dobra dostupnost napt. do Havlickova Brodu, Humpolce.

Tab. ¢. 1 — Zastoupeni pozemkii V KN - Strzanov (Stav ke dni: 26.04.2015) (29)

Druh pozemku Pocet parcel Vyméra [m°]
orna puda 283 2524287
zahrada 89 28484
travni p. 287 807164
Celkem KN 1347 4125590

13
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Obr. ¢. 2 — Mapa Zd'aru nad Sizavou se zakreslenim mistni ¢asti Strzanov (35)

Katastralni tuzemi Strzanov ma rozlohu 4,13 km?. Nalézd se na severu Zdaru
nad Sazavou. Vétsina katastralniho izemi se rozklada v oblasti Cech, pouze ¢ast okrajovych
pozemku se nachazi na Moravé. (12) Strzanov je podle taméjsich obyvatel rozdélen na ¢asti
Na Navsi, Vejpustek, V Chaloupkach, Podevsi, Na Mejt¢, V Humnach, Ke Strzi. Na navsi se
objevuji hlavné selské statky, které jsou v dnesni dobé zmodernizovany. V jizni ¢asti lezi
kopec Strzanak, ktery dosahuje vysky 628 m a soucasn¢ je i triangulatnim bodem. Nejvyssi
bod se potom nachazi Na laznich (630 m). Zakladni Skola jiz v této mistni ¢asti nefunguje, je
vyuzivana jako knihovna, veikera ob¢anska vybavenost se nachazi ve mésté Zdar nad
Sazavou. (24)

Je zde vybudovan obecni vodovod, jednotna kanaliza¢ni sit’, odpadni voda neni ¢isténa
v biologickych septicich, je odvadéna do Strzanovského potoka. (25). Vede tudy silnice 1/37,
silnice I. tfidy. Autobusovou dopravu zabezpecuje spolecnost ZDAR a.s., autobusova

zastavka je umisténa na okraji obce.
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1.2.1 Pozemek ¢.1

Prvni pozemek, ktery jsem si vybrala k ocenéni, leZi v okrajové ¢asti mésta Zd’ar nad
Sazavou, na severu Strzanova. Dle katastru nemovitosti jde o ornou ptda s parcelnim ¢islem
232. Pida ma pridélenou BPEJ 83421 (pozn. informace o pozemku jsou obsazeny v ptiloze €.
3). V obci nejsou vedeny nazvy ulic, k pozemku se da dostat po mistni komunikaci, dale skrze
parcely Cislo 109 a 233, které slouzi jako ostatni komunikace a ob€ jsou ve vlastnictvi
majitelky ocenovaného zemédélského pozemku. V blizkém okoli se nachazi zastavba
rodinnych domt, na severovychodni strané leZi zeméd€lské pozemky. Jde o klidnou c¢ast
meésta S vyhledem na lesy a okolni krajinu. Parcela je téméf rovna, inZenyrské sité jsou
v dosahu.

V Gzemnim planu je pozemek veden jako extenzivni zastavba, ktera je urcena
pro bydleni v rodinnych domech, s maximalné jednim nadzemnim podlazim mimo stfes$nich
prostor. Uzemni plan pro mésto Zd’ar nad Sazavou byl schvalen dne 23. 4. 2003. Od 23. zafi
2010 se schvalilo vytvofeni nového uzemniho planu. Vyhotoveni nového planu by mélo

trvat nejdéle do roku 2016. (26)

Obr. ¢. 3 — Pozemek cislo 1 — urceni parcely v katastralni mapé (32)
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Obr. ¢. 4 — Pozemek cislo 1 — urceni v uzemnim planu

e

mésta Zdar nad Sdzavou (37)

1.3 OBEC DOLNIi ROZINKA

Obec Dolni Rozinka se sklad4 ze dvou katastralnich Gizemi a to Dolni RoZzinka a Horni
Rozsicka (18), jejich rozloha ¢ita 447 ha. Pocet obyvatel evidovany k 1. 1. 2014 je 630. (17)
Nezaméstnanost v obci k1. 3. 2015 byla 6,1 %. (23) Lezi jihozapadné od mésta Bystfice
nad Pernstejnem, na fece Rozince. Prvni zminka o obci se objevuje vroce 1348. Hlavni
rozmach pfisel v 50. letech, kdy zde byly nalezeny loziska uranové rudy. Diky probihajici
tézbé se obec mohla dale rozvijet. Rozsifila se o sidlisté, obchodni centrum a aredly zdvodu
pro tézbu a pramysl. (20) Do dvou let se planuje ukonceni téZby, coz povede ke zvySeni
nezaméstnanosti. V budoucnu by zde mél byt zhotoven zasobnik plynu, vSe je zatim ve fazi

planovani a prizkuma. (28)

Tab. ¢. 2 — Zastoupeni pozemkit V KN - Dolni Rozinka (Stav ke dni: 26.04.2015) (30)

Druh pozemku Pocet parcel Vymeéra [m?]
orna puda 162 1262366
zahrada 159 65945
travni p. 63 6527
Celkem KN 1222 2471327
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Obr. ¢. 5 — Mapa Dolni Rozinky (36)

V obci jsou dnes k dispozici postovni ufad, dim s pecovatelskou sluzbou, 1ékarna,
zdravotni stfedisko, obchodni centrum, zakladni a matetfska Skola, letni kino, kulturni dim,
detské hiiste, fotbalové hiisté, tenisovy kurt, koupalisté, ubytovna, Cerpaci stanice. Dale je
vybavena centralni plynovou kotelnou, digitdlni telefonni tstfednou, optickou siti
pro kabelovou televizi, vefejnou kanalizaci, vodovodem, CistiCkou odpadnich vod. Byl zde
zaveden i bezdratovy internet. (19)

V Dolni RozZince je mnoho zelenych ploch a zelené. Mezi turistické atrakce patii
zamek, park, zficeniny, straSidelny zamek, v severovychodni hranici obce je vybudovan
lesopark Templ. (20) Obci vede silnice II. tiidy 385, jsou zde dvé autobusové zastavky.
Snadno dostupna mésta v okoli jsou Bystiice nad Pernitejnem, Nové Mésto na Moraveé, Zd'ar

nad Sazavou.

1.3.1 Pozemek ¢.2

Druhy pozemek se naléza v okrajové Casti obce Dolni Rozinky, na zapadni strané.
Parcela je v katastru nemovitosti evidovana jako orna ptda s parcelnim ¢islem 104/55, BPEJ
pozemku je 72911 (pozn. informace o pozemku jsou obsaZzeny v piiloze ¢ 4 této prace).
V obci nejsou ureny nazvy ulic, pfistup je zajistén pies mistni zpevnénou komunikaci

a parcelu ¢. 104/56 vedenou jako orna ptida, ktera ma stejné majitele. Z vychodni strany stoji
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zastavba rodinnych domt, okolni pozemky jsou zeméd¢€lské. Jednd se o klidnou lokalitu
pro bydleni s vyhledem na okolni krajinu. Parcela je v roving, inzenyrské sité jsou v dosahu.
Dle uzemniho planu je tato oblast urcend k zastavéni objekty rodinného typu. Aktudlni

uzemni plan vesel v platnost 26. 07. 2008 (21)

Obr. ¢. T — Pozemek cislo 2 — urceni v tizemnim planu obce Dolni Rozinka (34)
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2 UZEMNI PLANOVANI

StéZejni téma této prace je Uzemni planovani. V nasledujicich kapitolach popisuji, jaka
je jeho podstata, Gcel a tkoly. Zaméfuji se na hlavni terminy, které jsou dilezité k piiblizeni

problému tizemniho planovani.

2.1 CILE UZEMNIHO PLANOVANI

Mezi hlavni cile Gzemniho planovani dle stavebniho zdkona ¢. 183/2006 Sb. se tadi:
., vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzZitelny rozvoj tizemi, spocivajici ve vyvazeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost
spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniz by ohrozoval

podminky Zivota generaci budoucich.” (5, § 18)

Dalsi cile uzemniho planovani:

. Udrzitelny rozvoj ve vztahu kutzemi =zavisi na Zivotnim prostiedi,

hospodatském rozvoji, socialnich a kulturnich potiebach obyvatelstva. (2, s. 72)

. Organy tzemniho planovani koordinuji vefejné i soukromé zmény v uzemi,
vystavbu a dal$i ¢innosti ovliviiujici rozvoj tzemi a konkretizuji ochranu vefejnych zajmu dle

zvlastnich pravnich piedpisu.

. Chrani krajinu, urcuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného tizemi
a zajiStuje ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemkd. Pfi urcovani

zastavitelnych ploch se bere v potaz ptipadny rozvoj izemi a mira vyuziti zastaveného Gzemi.

o V nezastavéném Uzemi lze umistovat stavby, zafizeni, a jind opatfeni pouze
pro zemédelstvi, lesnictvi, vodni hospodaistvi, t€Zbu nerostl, pro ochranu ptirody a krajiny,
pro vetejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpec¢i ekologickych
a prirodnich katastrof a pro odstranovani jejich dasledk, a dale technicka opatieni a stavby,
které zlep$i podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, hygienicka
zafizeni, ekologickd a informacni centra. Uvedené stavby, zafizeni a jind opatfeni vcetné
staveb, které stémito stavbami souviseji vcetné oploceni, lze v nezastavéném tUzemi
umistovat v piipadech, pokud je tzemné planovaci dokumentace vyslovné nevylucuje.

(5, §18)
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. »Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjimecné umistit technickou

infrastrukturu zpiisobem, ktery neznemozni jejich dosavadni uzivani.” (5, § 18)

Cile uzemniho planovani bereme jako zékladni princip pravni Upravy Uzemniho
planovéni. Jejich poruSenim muze dochdzet k ohroZzeni vetejnych z4jmi, k jejichz ochrané

slouzi. (3, s. 94)

2.2 UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI
Ukolem uzemniho planovani je posouzeni vlivii politiky tizemniho rozvoje, zasad
tizemniho rozvoje nebo izemniho planu na udrZitelny rozvoj Gzemi. (5, § 19) Resi funkéni
vyuZiti izemi, stanovuje zasady, organizaci a koordinaci vystavby. (3, s. 101) Pfi posouzeni
se zpracovava vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi a na zivotni prostedi. (5, § 19)

Kone¢nym cilem je ucelné uspofadani uzemi a uchovani vSech jeho hodnot. (3, s. 101)

Dalsi ukoly izemniho planovani:

. ., ZjiStovat a posuzovat stav uzemi, jeho prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty
. stanovovat koncepci rozvoje uzemi, vcetné urbanistické koncepce s ohledem
na hodnoty a podminky vuzemi

. provérovat a posuzovat potrebu zmén v uzemi, verejny zdjem na jejich
provedeni, jejich prinosy, problémy, rizika s ohledem napriklad na verejné zdravi,
Zivotni prostredi, geologickou stavbu uzemi, vliv na verejnou infrastrukturu a na jeji
hospodarné vyuzivani

. stanovovat urbanistické, architektonické a estetické pozZadavky na vyuzZivani
a prostorové usporadani uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani
a resent staveb

o stanovovat podminky pro provedeni zmén v uzemi, zejména pak pro umisténi
a usporadani staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty vzemi

o stanovovat poradi provadéni zmeén v vuzemi (etapizaci)

o vytvaret v uzemi podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a prirodnich
katastrof a pro odstranovani jejich disledkii, a to prirode blizkym zpiisobem

o vytvdaret v uzemi podminky pro odstraiovani diisledkii nahlych hospodarskych
zmen

. stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni

bydleni
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. provérovat a vytvaret v uzemi podminky pro hospodarné vynakladani

prostiedkil z verejnych rozpoctit na zmény v tizemi

o vytvaret v uzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany

o urcovat nutné asanacni, rekonstrukcni a rekultivacni zdasahy do vuzemi

o regulovat rozsah ploch pro vyuzivani prirodnich zdrojui,

. uplatnovat poznatky zejména z oborii architektury, urbanismu, uzemniho

planovani a ekologie a pamatkové péce” (5, § 19)
o vytvatet podminky pro ochranu tzemi, pfed negativnimi vlivy zdmért
na uzemi a navrhovat nahradni opatieni. Ridi se dle zvlastnich pravnich piedpisi.

(5, §19)

2.3  UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACE

Jednd se o zékladni druh dokumentace pro uzemni pldnovani, dle stavebniho zakona

¢. 183/2006 Sh. se d¢li na tii hlavni ¢asti:
. zasady uzemniho rozvoje
o uzemni plan
o regulacni plan (5, § 2)

2.3.1 Zasady uzemniho rozvoje

Jsou nejvySSim stupném Uzemné planovaci dokumentace. Plni dvé zakladni funkce
a to uskuteénéni a konkretizaci celostatni politiky uzemniho rozvoje. (3, s. 150) Urcuji
zékladni pozadavky na ucelné a hospodarné uspotradani uzemi kraje, plochy nebo koridory
nadmistniho vyznamu a ur¢i pozadavky na jejich vyuziti. A to pfevazné pro plochy nebo
koridory pro vefejn¢€ prospesné stavby, vetejné prospesna opatieni, u kterych se rozhoduje

0 dalsich variantach a zménach vyuziti. (5, § 36)

., Zasady uzemniho rozvoje mohou vymezit plochu nebo koridor a stanovit jejich vyuziti,
jehoz potrebu a plosné naroky je nutno provérit (dale jen ,,uzemni rezerva®). V uzemni
rezervé jsou zakdzany zmeny v uzemi [§ 2 odst. 1 pism. a)], které by mohly stanovené vyuZiti
podstatné ztizit nebo znemoznit.” (5, § 36) Lze provadét zmény uzemni rezervy na plose ¢i
koridoru, prostfednictvim aktualizace zdsad tzemniho rozvoje. , Soucasné s navrhem zdasad

uzemniho rozvoje se zpracovavd vyhodnoceni viivii na udrzitelny rozvoj uzemi, stanovené
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vyuziti uzemni rezervy se pritom z hlediska vilivii na Zivotni prostredi a evropsky vyznamné

lokality a ptaci oblasti neposuzuje.” (5, § 36)

Zasady uzemniho rozvoie:

. Poftizuji se pro celé iizemi kraje a vydavaji se formou opatieni obecné povahy
dle spravniho tadu.

o Jsou zavazné pro pofizovani a vydavani Gzemnich planl, regulacnich plant
a pro rozhodovani v Gizemi.

o Navrh potidi krajsky ufad na zaklad¢ zadani nebo zpravy o uplatiiovani zasad
uzemniho rozvoje.

’

,, NalezZitosti obsahu zdsad uzemniho rozvoje stanovi provadéci pravni predpis.’

(5, § 36)

2.3.2 Uzemni plan

Je to zékladni nastroj tzemniho planovani, zajiStuje udrzitelny rozvoj uzemi.
(3, s. 181) Stanovuje zakladni koncepci rozvoje obce, ve smyslu ochrany hodnot, uspotadani
krajiny, plo$né a prostorové uspotadani. Dale vymezuje zastavéné tizemi, plochy a koridory,
zastavitelné plochy. Plochy urcené ke zmeéné stavajici zastavby, pro obnovu nebo
Kk opétovnému vyuZivani znehodnoceného tzemi. Uzemni plan stanovuje podminky
pro vyuziti téchto ploch a koridort. ,, Uzemni plin v souvislostech a podrobnostech tizemi
obce zpresnuje a rozviji cile a ukoly uzemniho planovani v souladu se zasadami vzemniho
rozvoje kraje a s politikou tizemniho rozvoje. Uzemni plan ani vyhodnoceni vlivii
na udrzitelny rozvoj uzemi nesmi obsahovat podrobnosti ndlezejici svym obsahem

regulacnimu pldanu nebo vizemnim rozhodnutim.” (5, § 43)

Uzemni plan:
. je vydavan pro celé tizemi obce, pro uzemi hlavniho mésta Prahy, poptipadé
pro uzemi vojenského ujezdu,
o ma formou opatieni obecné povahy dle spravniho tadu,
e  je zavazny pro pofizeni a vydani regulacniho planu zastupitelstvem obce,

pro rozhodovani v uzemi, hlavné pii vydavani izemnich rozhodnuti. (5, § 43)
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O potizeni uzemniho planu rozhoduje zastupitelstvo obce:

o .,z vlastniho podnétu,

. na navrh orgdnu verejné spravy,

o na navrh obcana obce,

o na navrh fyzické nebo pravnické osoby, ktera mad vlastnicka nebo obdobna

prava k pozemku nebo stavbeé na vizemi obce,
o na navrh opravneného investora.* (5, § 44)
,, NalezZitosti obsahu uzemniho planu a obecné pozadavky na vyuzivani tizemi stanovi

provadéci pravni predpis.” (5, § 43)

2.3.3 Regulaéni plan

Dalsi dulezity typ tizemni dokumentace, ktery se zamétuje na specifické podminky,
které jsou nutné pti uzivani pozemku. Jedna se o ,, umisténi a prostorové usporadani staveb,
pro ochranu hodnot a charakteru uzemi a pro vytvareni priznivého Zivotniho prostredi.
Regulacni plan vzdy stanovi podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkii, pro umisteni
a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury a vymezi verejne prospesné stavby
nebo verejné prospésnda opatieni.” (5, § 61) Regulaéni plan je zavazny pro rozhodovani
Vuzemi, jestlize ho vydava kraj je zavazny i pro uzemni plany a regulacni plany, které

vydavaji obce. Lze jim nahradit izemni rozhodnuti. (5, § 61)

Poftizeni regula¢niho planu:

Z podnétu nebo na Zadost formou opatieni obecné povahy dle spravniho fadu.

»O porizeni regulacniho planu 7 podnétu miie rozhodnout z vlastniho nebo jiného
podnétu:

. zastupitelstvo kraje v plose nebo koridoru vymezeném zasadami tizemniho

rozvoje

e zastupitelstvo obce v plose nebo koridoru reSeném vizemnim planem

. zastupitelstvo obce, neni-li vyddn vzemni plan, v zastaveném tzemi nebo

V nezastaveném vzemi jen tehdy, pokud se nemeéni jeho charakter

. Ministerstvo obrany v plose, kterad je soucasti vojenskeho ujezdu, na porizovani

a vydani regulacniho planu se vztahuje primérené ustanoveni § 61 az 75.
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Regulacni plan na Zadost Ize vydat na zZadost fyzické nebo prdavnické osoby, stanovi-li
tak zasady uzemniho rozvoje nebo uzemni plan, a je-li jejich soucasti zadani regulacniho

planu.” (5, § 62)

2.4 UZEMNI RiZENi
Uzemni Fizeni nebo zjednodusené Gizemni ¥izeni je zakladni proces, na jehoZ konci
dochazi k vydéani tzemniho rozhodnuti. To vydava pfislusny stavebni ufad. Rozhodnuti
0 zméné vyuziti uzemi nebo o ochranném pasmu mutize vydavat i jiny spravni organ v souladu

se zavaznym stanoviskem stavebniho tfadu. (5, § 84)

Ucastnici izemniho fizeni:

o ., zadatel
o obec, na jejimz uzemi ma byt pozadovany zamer uskutecnén
o viastnik pozemku nebo stavby, na kterych mad byt pozZadovany zamer

uskutecnen, neni-li sam zadatelem, nebo ten, kdo ma jiné vécné pravo k tomuto
pozemku nebo stavbée

. osoby, jejichz vlastnické nebo jiné vecné pravo k sousednim stavbam anebo
sousednim pozemkiim nebo stavbam na nich muze byt uzemnim rozhodnutim primo
dotceno

o osoby, o kterych tak stanovi zvlastni pravni predpis

Ucastniky Fizeni nejsou ndjemci bytii, nebytovych prostor nebo pozemkii.” (5, § 85)

25 UZEMNI ROZHODNUTI

Je vykonnym ndstrojem Uzemniho planovéani, podle kterého se dale urcuji piesné
podminky vyuziti Gzemi. (2, s. 187) ,, Umistovat stavby nebo zarizeni, jejich zmény, ménit vliv
jejich wuzivani na vzemi, ménit vyuziti vizemi a chranit dilezité zajmy v uzemi lze jen
na zakladé uzemniho rozhodnuti nebo uzemniho souhlasu, nestanovi-li zakon jinak.”

(5,§76)

,, Uzemnim rozhodnutim je rozhodnuti o:

. umisteni stavby nebo zarizeni

. zmeéné vyuZiti uzemi

. zmeéné vilivu uzivani stavby na vuzemi
. déleni nebo scelovani pozemkii
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. ochranném pasmu” (5, § 77)

Uzemni rozhodnuti vydava stavebni tfad. Uréuje podminky pro ochranu tuzemi,
podminky pro realizaci stavby, pro projekt stavby a v nékterych ptipadech, pfi vydavani
kolauda¢niho souhlasu pozaduje 1 provadéci dokumentaci stavby. .,V rozhodnuti stavebni
urad stanovi dobu platnosti rozhodnuti, ma-li byt delsi, nez stanovi tento zakon,
a Vv oduvodnéni vzdy vyhodnoti pripominky verejnosti.” (5, § 92) Muze nahradit regulaéni plan
nebo v nékterych ptipadech i izemni souhlas a vefejnopravni smlouvu. (5, § 78)

,,Obsahové nalezZitosti jednotlivych druhit uzemnich rozhodnuti stanovi provadeéci

pravni predpis.” (5, § 92)
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3 DEFINICE ZAKLADNICH POJMU

V této kapitole se zaméfuji na vysvétleni nejpouzivanéjSich pojmi spojenych
s problematikou mého tématu. Definice jsou vymezeny ve znéni aktualnich zakond,
s vyjimkou uziti starého obc¢anského zakoniku ¢&. 40/1964 Sb., ktery formuluje pojem
nemovitost. (Pozn. Uvadim ho v nasledujicim textu, protoze je stale obsazen v nékterych

odbornych literaturach.)

3.1 OBCANSKY ZAKONIK C. 89/2012 SB.

Pozemky jsou podle nového obcanského zdkona nazvany jako nemovité véci.

Aktualni definice:
»Nemovité véci jsou pozemky a podzemni stavby se samostatnym ucelovym urcenim,
jakoz i vécna prava k nim, a prdva, ktera za nemovité veci prohldsi zakon. Stanovi-li jiny
pravni predpis, Ze urcitda véc neni soucasti pozemku, a nelze-li takovou vec prenést z mista

na misto bez poruseni jeji podstaty, je i tato véc nemovita “ (6, § 498)

3.2 STARY OBCANSKY ZAKONIK C. 40/1964 SB.
Zatazeni pozemku, v jiz neplatném starém obcanském zakoniku:
. ,, Véci jsou movité nebo nemovité
o Nemovitostmi jsou pozemky a stavby spojené se zemi pevnym zdikladem *
(11, § 119)

3.3 ZAKON O KATASTRU NEMOVITOSTI C. 256/2013 SB.

Katastr nemovitosti je vefejny seznam, zaznamenavd Udaje o nemovitych vécech,

jejich soupis, popis, geometrické a polohové urceni a jimi dot¢ena prava. (7, § 1)

Definice pojmu:

o Pozemek je cast zemského povrchu oddélena od sousednich c¢asti hranici
uzemni jednotky, katastralniho tzemi, vlastnickou, nebo stanovenou regula¢nim
planem, tzemnim rozhodnutim, Uzemnim souhlasem, dale hranici jiného prava,
rozsahu zastavniho prava, rozsahu prava stavby, druhli pozemka, poptipad¢ zptasobu
vyuziti pozemkii.

o .Parcela je pak pozemkem, ktery je geometricky a polohové urcen, zobrazen

V katastralni mapé a oznacen parcelnim cislem.
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e  Stavebni parcelou pozemek evidovany v druhu pozemku zastavéna plocha

a nadvori.“ (7, § 2)

Polohové uréeni nemovitosti a daného katastralniho tzemi se ur¢i ve vztahu k ostatnim
nemovitostem a katastrdlnim uzemim. Vymeéra parcely udava ,plosny obsah priumeétu
pozemku do zobrazovaci roviny v plosnych metrickych jednotkach. Katastralnim vzemim
technicka jednotka, kterou tvori mistopisné uzavieny a v katastru spolecné evidovany soubor

nemovitosti.“ (7, § 2)

Pifedmét evidence katastru:

° ,wpozemky v podobé parcel” (7, § 3)

Ty se dale ¢leni dle druhii:

. ornd puda, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady, trvalé travni porosty, lesni

pozemky, vodni plochy, zastavéné plochy a nadvoii a ostatni plochy.

Mezi zemédélské pozemky se fadi:

. ornd puda, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady a trvalé travni porosty.

,, K evidovanym nemovitostem se zapisuji prava a dalsi skutecnosti, o kterych to stanovi
pravni predpis. Nemovitosti se v katastru eviduji podle katastrdlnich vizemi.* (7, § 3) Soucasti
evidence jsou vymeéry, jedna se vzdy o vyméry parcel ne pozemku. (4, s. 10) ,, U parcel
katastru nemovitosti se nemusi uvadet zkratka KN, parcela, u niz neni uveden zZadny dalsi
udaj o evidenci je parcelou katastru nemovitosti.* (4, s. 43) Pozemkové a stavebni parcely

odliSujeme pro pozemky, které jsou v daném katastralnim izemi znaceny ve dvou ¢iselnych

fadach. (4, s. 43)

34 ZAKON C. 1832006 SB. O UZEMNIM PLANOVANI
A STAVEBNIM RADU

Vymezeni zakladnich pojmi o pozemcich a tzemi v zavislosti na izemnim planovani:

° wzménou v uzemi zmena jeho vyuziti nebo prostorového usporadani, vietné
umistovani staveb a jejich zmén,
o stavebnim pozemkem pozemek, jeho cast nebo soubor pozemkii, vymezeny

a urceny k umisteni stavby uzemnim rozhodnutim anebo regulacnim planem,
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. zastavénym stavebnim pozemkem pozemek evidovany v katastru nemovitosti
jako stavebni parcela a dalsi pozemkové parcely zpravidla pod spolecnym
oplocenim, tvorici souvisly celek s obytnymi a hospodarskymi budovami,

o zastavénym uzemim tuzemi vymezené uzemnim planem nebo postupem podle
tohoto zakona; nemd-li obec takto vymezené zastavéné uzemi, je zastavénym vuizemim
zastavena cast obce vymezenda k 1. zari 1966 a vyznacend v mapdch evidence
nemovitosti (dale jen "intravilan"),

o zastavitelnou plochou plocha vymezend k zastavéni v uzemnim plinu nebo

V zdsadach vizemniho rozvoje.““(5, § 2)

3.5 ZAKON O OCENOVANI MAJETKU C. 151 /1997 SB.

Pro ucely ocenovani délime pozemky na:

. Stavebni pozemky,

. zemédélské pozemky evidované v katastru nemovitosti jako ornd piida,
chmelnice, vinice, zahrada, ovocny sad a trvaly travni porost,

. lesni pozemky, kterymi jsou lesni pozemky evidované v katastru nemovitosti,
a zalesnéné nelesni pozemky,

. pozemky evidované v katastru nemovitosti jako vodni plochy,

e jiné pozemky, které nejsou uvedeny v pismenech a) az d)26)* (8, § 9)

Stavebni pozemKky se dale ¢leni na:

. Lhezastavené pozemky,

1. evidovane v katastru nemovitosti v druhu pozemku zastavené plochy a nadvori,

2. evidované v katastru nemovitosti v jednotlivych druzich pozemkii, které byly vydanym
uzemnim rozhodnutim, regulacnim planem, verejnopravni smlouvou nahrazujici uzemni
rozhodnuti nebo uzemnim souhlasem urceny k zastaveni; je-li zvlastnim predpisem stanovena
nejvyssi pripustna zastavenost pozemku, je stavebnim pozemkem pouze cdst odpovidajici

pripustnému limitu uréenému k zastaveni,

3. evidované v katastru nemovitosti v druhu pozemku zahrady nebo ostatni plochy,
V jednotném funkcnim celku. Jednotnym funkcnim celkem se rozuméji pozemky v druhu
pozemku zahrady nebo ostatni plochy, které souvisle navazuji na pozemek evidovany

V katastru nemovitosti v druhu pozemku zastavena plocha a ndadvori se stavbou, se spolecnym
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ucelem jejich vyuziti. V jednotném funkcnim celku miize byt i vice pozemkii druhu pozemku

zastavena plocha a nadvori,

4. evidované v katastru nemovitosti s pravem stavby,
. zastavené pozemky

1. evidované v katastru nemovitosti v druhu pozemku zastavéené plochy a nadvori,

2. evidované v katastru nemovitosti v druhu pozemku ostatni plochy, které jsou jiz
zastaveny,

3. plochy pozemkiut skutecné zastavené stavbami bez ohledu na evidovany stav v katastru

nemovitosti.

Dalsi ¢lenéni pozemkii pro ucely ocenéni v navaznosti na druh pozemku a jeho ucel

uziti stanovi vyhlaska. “ (8, § 9)

Stavebnim pozemkem pro U¢ely ocetiovani neni pozemek:

o ,zastaveny jen podzemnim nebo nadzemnim vedenim vcietne jejich
prislusenstvi,

o  podzemnimi stavbami, které nedosahuji urovné terénu, podzemnimi castmi
a prislusenstvim staveb pro dopravu a vodni hospodarstvi netvoricimi soucdst
pozemnich staveb.

. zastaveny stavbami bez zakladi, studnami, ploty, opérnymi zdmi, pomniky,

sochami apod.” (8, § 9)

,,Pro ucely oceniovani se pozemek posuzuje podle stavu uvedeného v katastru
nemovitosti. Pri nesouladu mezi stavem uvedenym v katastru nemovitosti a skutecnym stavem

se vychazi pri ocenovani ze skutecného stavu. (8, § 9)
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4 ZPUSOBY OCENOVANI MAJETKU

Tato Cast je zaméefena na vysvétleni pojmi souvisejicich s oceniovanim. Dale vymezuje
druhy cen a mozné zplsoby ocenovavani podle zakona.
Ocenovani predmétu nebo skupiny riznych predmétl, popt. prav ur¢i penézni

ekvivalent. (1, s. 47) Ve znéni zakona o cenach 526/1990 Sb. je cena uréena jako:

~Cena je penézni castka:

. sjednand pri nakupu a prodeji zbozi

o urcéend podle zvldstniho predpisu®) k jinym uceliim nez k prodeji. “ (9, § 1)

Cena urcuje ,,pozadovanou, nabizenou nebo skutecné zaplacenou cdastku za zbozi nebo

sluzbu.“(1, s. 47) Castka miize byt zvefejnéna, ale dale pretrvava jako historicky fakt.

Hodnotu definujeme jako castku, ktera ve skutecnosti nebyla zaplacena, nabizena ani
pozadovana. ,,Vyjadiuje uzitek, prospéch viastnika zbozi nebo sluzby k datu, k némuz se
odhad hodnoty provadi. Je to ekonomicka kategorie, vyjadrujici penézni vztah mezi zbozim
a sluzbami, které lze koupit, na jedné strane, kupujicimi a prodavajicimi na strané druhé.*

(1, s. 47)

41 CENA OBVYKLA

Pii ocenovani majetku se pouziva cena obvykla. Zakon o ocenovani ¢. 151/1997 Sb.
majetku ji uvadi jako cenu, ,kterd by byla dosazena pri prodejich stejného, popripadé
obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvykléem obchodnim
styku v tuzemsku ke dni ocenéni.*“ (8, § 2) Berou se v potaz vSechny okolnosti, které mohou
mit na cenu dopad. Do ceny se nezapocitavaji ,,vlivy mimorddnych okolnosti trhu, osobnich

pomérii proddavajictho nebo kupujiciho ani viiv zvldstni obliby . (8, § 2)

Dalsi definice, dle zakona o cenach ¢. 526/1990 Sb. popisuje cenu obvyklou jako cenu
»Shodného nebo z hlediska uZiti porovnatelného nebo vzajemné zastupitelného zbozi volné
sjednavana mezi prodavajicimi a kupujicimi, kteri jsou na sobé navzdajem ekonomicky,
kapitdalové nebo persondlné nezavisli na danem trhu, ktery neni ohroZen ucinky omezeni

hospodarské soutéze. (9, § 2)

Vyjadituje hodnotu ocenované véci a vyhodnocuje se porovnanim. (8, § 2)
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4.2 CENA MIMORADNA

Je cena, kterou ovliviluji ,,mimoradné okolnosti trhu, osobni poméry prodavajiciho nebo

kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby.” (8, §2)

4.3 CENA ZJISTENA

Urcuje se dle zdkona ¢.151/1997 Sb. o ocenovani majetku a pomoci provadéci vyhlasky
¢. 441/2013 Sb., ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb. a to jinym zpiisobem nez cena obvykla

a mimofadna. (8, § 2)

4.4 DALSI ZPUSOBY OCENOVANI MAJETKU
Pfi ocenovani se muzeme fidit i jinymi postupy, ty jsou zavislé na oceflovaném

majetku. V mém ptipad¢€ ocenuji porovnavacim zptisobem.

Dalsi varianty:
o whdkladovy zpusob, ktery vychazi z nakladii, které by bylo nutno vynaloZit
na porizeni predmeétu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,
o vynosovy zpusob, ktery vychazi z vynosu z predmétu ocenéni skutecné
dosahovaného nebo z vynosu, ktery lze z predmeétu ocenéni za danych podminek
obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu (urokové miry),
. porovndvaci zpisob, ktery vychazi z porovnani predmétu ocenéni se stejnym
nebo obdobnym predmétem a cenou sjednanou pri jeho prodeji; je jim téz ocenéni
véci odvozenim z ceny jiné funkcné souvisejici veci,
. ocenovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z castky, na kterou predmét
oceneéni zni nebo kterda je jinak zrejma,
o ocenovani podle ucetni hodnoty, které vychazi ze zpiisobu ocenovani
stanovenych na zdakladé predpisut o ucetnictvi,
o ocenovani podle kurzové hodnoty, Které vychadzi z ceny predmétu ocenéni
zaznamenané ve stanoveném obdobi na trhu,
o ocenovani sjednanou cenou, kterou je cena predmétu ocenéni sjednand

pFi jeho prodeji, popripadé cena odvozend ze sjednanych cen.” (8, § 2)
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5 OCENENI POZEMKU URCENIM CENY OBVYKLE

Pro pozemky v urcitém tzemnim celku jako je stat, region, obec, mésto, je typicka
jejich omezena rozloha. A to proto, Ze pozemky jako takové nelze vyrabét ani samovolné
roz§ifovat. V souvislosti s nimi jsou ur¢ovany pozemkové renty a to absolutni a relativni.
»Optimalni by bylo ocenovat pozemky metodou vynosovou, jako by byly pronajaty.
(1, s. 387) K této metod¢ vSak vétsinou nejsou dostupné potiebné informace. U nezastavénych
pozemkt mize dochazet k ovlivnéni ceny budouci zastavbou, ktera bude pro dany pozemek
povolena a popfipadé i1 investorem. Cenu pozemkid mohou ovliviiovat razné faktory,
napf. predpokladané vyuziti, inzenyrské sité.

Zjistovani ceny se provadi riznymi metodami, postupujeme bud’ administrativng,

nebo s co nejpresnéjsim odhadem. (1, s. 387)

51 POROVNAVACI METODA

Tato metoda se d¢li na pifimou a nepfimou. Postup spociva v porovnani prodeje

nemovitych véci, které jsou si nejvice podobné a maji srovnatelné podminky. (1, s. 56).

Porovnani primé: srovnani ocefiované nemovitosti s dostupnymi nemovitostmi

nabizenymi K prodeji.

Srovnavaci Srovnavaci Srovnavaci ... dal$i srovnavaci
nemovitost ¢. 1 nemovitost ¢. 2 nemovitost ¢. 3 nemovitosti
(vlastnosti, cena) (vlastnosti, cena) (vlastnosti, cena) (vlastnosti, ceny)

SERE Fe

Nemovitost ocefiovana
(porovnani vlastnosti, cena)

Obr. ¢. 1 — Metoda primého cenového porovnani (1, s. 328)

Aby bylo moZné provést ocenéni, je nutné sestavit databazi aktualné nabizenych
nemovitosti. Z ni ziskdvame ,, utridény a statisticky zpracovatelny soubor dat o nemovitostech
(obec, poloha nemovitosti v obci, cena nemovitosti, jeji velikost, zpiisob zjisténi dat aj.)*

(1, s. 329). Vysledkem této metody je urceni ceny obvyklé (v K¢&) z dostupnych informaci

na trhu.

32



Jednotkova cena

,.Cena za jednotku vyméry“ (1, s. 329) v mém piipadé odhadu pozemku (m?). Znagi se
JC (K&/md).

Koeficient odlisnosti (multiplikaéni koeficient)

Vyjadiuje ,,vliv jedné vlastnosti nemovitosti na rozdil v cené oproti jiné obdobné
nemovitosti. Je-/i hodnota srovndvaci nemovitosti vlivem tohoto koeficientu vysSi
nez nemovitosti ocenované, je koeficient vyssi nez 1. (1, s. 331) Pro uréeni indexu odli$nosti

je vhodné vy¢islit vice koeficientll. Oznaceni - Kj, Ky, K3, K4, Ks, Kg, K7 (bezrozmérné ¢islo).
(1,s.331)

Index odli$nosti

LVIiv vice faktorii nemovitosti na rozdil v cené.”“ (1, s. 331) Jestlize je hodnota (cena,
jednotkova cena) nemovitosti z databaze vyssi nez u ocefiované nemovitosti, index je vétsi

nez 1.

Objekt (cena) Cena objektu Index

srovnavaci oceilovany srovnavaciho: odliSnosti

vétsi nez objektu

@ ocetiovaného I>1
stejna jako u objektu

@ @ ocefiovaného I=1
mensi nez objektu

@ ocetiovaného ] <]

Obr. ¢. 2 — Index odlisnosti pri primém porovnani nemovitosti (1, s. 331)

Podklady pro cenové porovnani
Jde o rtizné faktory, které ovliviiuji cenové porovnani. Mezi tyto Cinitele patri:

trzni ceny nemovitosti — Nejedna se o presné udaje, mohou byt zkreslené
(napft. ,, prodej mezi pribuznymi, mezi spriznénymi pravnickymi osobami ). (1, s. 338)
z inzerci se pohlizi jako na nadhodnocené, nez za které budou nakonec prodany. ,,Cena

nemovitosti nemiize byt vétsi nez cena stejné nemovitosti inzerované k prodeji.“ (1, s. 338)

Z dostupné inzerce se snazime ziskat co nejvice informaci, pro pozdéjsi vypocty. (1, s. 338)
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Statistické zpracovani dat

Objektivni posouzeni pii ocenovani zavisi na presnosti ziskanych vstupnich dat
a dosazenych informaci, S nimiZ déale pocitdme a na vysledné chybé, ktera vznikla pii téchto
vypoctech (tzv. ,,rozptyl vysledku®). (1, s. 340) Kompletni soubor hodnot, s kterymi dale
pracujeme, oznacujeme jako ,.zdkladni soubor.“(1, s. 340) Nejpravdépodobnéjsi hodnota
ceny je dana stfedni hodnotou — ,,aritmeticky prumeér x zjisténych hodnot x;, ktery vyjadiuje
charakteristiku polohy dat.“ (1, s. 340). Neni realné ziskat v§echny hodnoty, zpracovavame
tedy pouze zlomek zakladniho souboru neboli ,,vybérovy soubor, ktery je podmnozinou
zdkladniho souboru.“(1, s. 340). Oba priméry se mohou navzajem odliSovat, proto se zjist'uje

whejmensi velikost vybérového souboru, aby dostatecné reprezentoval soubor zakladni.*

(1, s. 340)

Odchylka

vi=3?—xl-

Smérodatna odchylka, vybérova smérodatna odchylka

Mezi linearni odchylky patfi smérodatnd odchylka neboli ,,stedni kvadraticka chyba,
coz je odmocnina z pruméru druhych mocnin linearnich odchylek, zde se vetsi odchylky

projevi podstatné vyraznéji.“ (1, s. 341)

n

. \/2{;1 (F-x;)?

U vybéroveho souboru se vypocte vybérova smérodatna odchylka - S -, ktera je vzdy

0 néco vyssi nez smérodatna odchylka, s rostoucim poctem hodnot se rozdil zmensuje.*

(1,s. 341)

"i1=1 (f_xl )2

n—1
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52 GRUBBSUV TEST
Grubsuv test (téz parametricky test) se uplatiiuje po sestaveni databaze objektd. V nich
mohou nastat velké extrémy mezi jednotlivymi hodnotami, pifevazné pii malém mnozstvi
dostupnych nemovitosti mohou mit velky vliv na vyslednou hodnotu. Proto je vhodné je
pti odhadu eliminovat.
»lestujeme nulovou hypotézu, zZe se testované extréemy nelisi vyznamné od ostatnich
hodnot souboru.“ (1, s. 349) Jako prvni se provede sefazeni hodnot v databazi

a to od nejmensi hodnoty x; az po nejvetsi xp,.

Vztahy pro vypocet testu:

»Nulovou hypotézu zamitame, pokud T1>Tha, resp. Tn>Tha, kde hodnoty Ti, @ Tpa jSOu
uvedeny v tabulce.” (1, s. 349) Jakmile vylou¢ime nékterou z hodnot, vznikne novy soubor,
pro ktery provedeme testovani znovu. Tento postup opakujeme, dokud veli¢iny T1 a T,

nevyhovi pozadovanym podminkam. (1, s. 349)

n a=0,05 n a=0,05
3 1,150 15 2,408
4 1,469 16 2,443
5 1,679 | 17 2.475
6 1822 | 1Bie § 2,504
7 1,938 19 2,531
8 2,031 20 2,557
9 2,109 21 2,580
10 2177 22 2,603
11 2935 | 23 2,624
g 2,287 24 2,644

¥ 13 2,331 25 2,662
14 2 371

Obr. ¢. 3 — Kritické hodnoty T1a = Tna pro Grubbsiiv test (1, s. 350)
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6 OCENOVANI POZEMKU DLE OCENOVACICH PREDPISU

Cenu pozemku stanovuji i podle ocetiovacich predpisii a to konkrétné podle zakona
0 ocenovani majetku ¢. 151/1997 Sb. a provadéci ocenovaci vyhlasky ¢ 199/2014 Sb.
Jednotlivé typy pozemku ocenujeme podle pfisluSnych paragrafu této vyhlasky. Postupy jsou

uvedeny v nasledujicich kapitolach.

6.1 OCENOVANI ZEMEDELSKEHO POZEMKU

Zakon udava oceniovani vynosovym zptisobem a to na zédkladé¢ BPEJ (bonitovanych
pudné ekologickych jednotek). Vyhlaska k tomuto zakonu stanovuje urceni zakladni ceny
a jeji tpravu souvisejici s vlivy, které ovliviuji vyuziti zemédélskych pozemku (,,jako jsou

prirodni nebo technické prekazky a vyhlaseni zvlaste chranénych vzemi*). (8, § 11)

Vypocet ceny zemédélského pozemku:

Vymeéra X ZCU
Zakladni cena se urCuje:

. Jedné-li se o bonitovany pozemek, postupuje se pomoci BPEJ (bonitovanych
pudné ekologickych jednotek), které jsou dostupné v katastru nemovitosti, k nimz
jsou piitazeny odpovidajici ceny.

o Jestlize neni pozemek bonitovan, ur¢i se primérnou zakladni cenou
,.zemédelskych pozemkii v daném katastralnim vuzemi, uvedenou v jiném pravnim
predpisu, je-li potvrzeno Statnim pozemkovym tiradem Ceské republiky, Ze
zemédelsky obhospodarovany pozemek nebyl bonitovan. “ (10, § 6)

. Pokud Ize pro jeden pozemek stanovit vice zakladnich cen, oceni se
jednotlivymi zakladnimi cenami k nim pfifazené jednotlivé segmenty pozemku.
Celkova zakladni cena je potom soucet vSech segmentli pozemku.

o Zakladni cena (urcena viz predchozi body) se upravuje piirazkou Vv piiloze €. 5
vyhlasky.

o »Neni-li zemédelsky pozemek vice nez 6 let obhospodarovan a jsou na ném
trvalé porosty ocenované podle § 43 v nezastavénem uzemi starsi nez 5 let, oceni se
tento pozemek podle § 9 odst. 4 a vyndsobi se koeficientem 0,65. “ (10, § 6)

o Vysledna cena, uréend dle bodd a, b, nesmi byt niz&i nez 1K&/ m2 (10, § 6)
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6.2 OCENOVANI POZEMKU URCENEHO DLE UZEMNIHO
PLANU K ZASTAVENI

Podle aktualniho znéni ocenovaci vyhlasky ¢ 199/2014 Sbh. se jiny pozemek oceriuje

nasledovné:

~Zakladni cena upravend pozemku nebo jeho casti, ktery neni podle § 9 odst. 2 zakona
o ocenovani majetku stavebni, ale je zahrnut do platného uzemniho planu nebo platného
regulacniho planu jako pozemek urceny k zastaveni, nebo cast pozemku, kterou nelze zastavet
z duvodu stanoveni nejvyssi pripustné zastavénosti jinym predpisem, je cena urcend podle
urcena podle § 4, odst. 1 vyndsobena koeficientem 0,30. Takto upravena zdikladni cena cini

nejméné 20 K¢ za m2. (10, § 9)
/CU=27C x|

»ZCU ... zdkladni cena upravena stavebniho pozemku v K¢ za m?,

ZC ....... zakladni cena stavebniho pozemku obce v K¢ za m? urcend podle § 3,
I...... index cenového porovnani zjisteny podle
Vzorce kde
=l xlgxlp
IT...... index trhu, ktery se urci podle vzorce
5

b=, X(HZE)

i=1
kde
Pi .... hodnota kvalitativniho pdasma i-tého znaku indexu trhu uvedeného v tabulce ¢. 1

V priloze ¢. 3 k této vyhlasce,
([ poradové cislo znaku indexu trhu,

Io..... index omezujicich vlivii pozemku, ktery
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6
IO = 1+ZPL
i=1

Pi ....hodnota kvalitativniho pasma i-tého znaku indexu omezujicich vlivii uvedeného v tabulce
¢. 2 v priloze ¢. 3 k této vyhlasce,
A poradové cislo znaku indexu omezujicich vlivu,

Ip ... index polohy, ktery se urci podle vzorce kde

n
Ip =P, ><<1+ZPi>

i=2

Pi .... hodnota kvalitativniho pasma i-tého znaku indexu polohy uvedeného v tabulce ¢. 3 nebo
4 v priloze ¢. 3 k této vyhlasce podle druhu hlavni stavby,
i poradové cislo znaku indexu polohy

n ..... pocet znakii indexu polohy. “ (10, § 4)

ZC=27Cy*x 01 x02%x03%x04% 05 % Og

L2C ... zakladni cena stavebniho pozemku v K¢ za mz,

ZCv ..... zdkladni cena ZC stavebniho pozemku v K¢ za m? uvedend v tabulce ¢. 1 prilohy ¢. 2
k této vyhlasce

O1 ....... koeficient velikosti obce, ve které se stavebni pozemek nachazi, uvedeny v tabulce ¢. 2
V priloze ¢. 2 k této vyhlasce,

Oy ....... koeficient hospodarsko-spravniho vyznamu obce, ve které se stavebni pozemek
nachazi, uvedeny v tabulce ¢. 2 v priloze ¢. 2 k této vyhlasce,

Os....... koeficient polohy obce, ve které se stavebni pozemek nachazi, uvedeny v tabulce ¢. 2
V priloze ¢. 2 k této vyhlasce,

Oy e koeficient technické infrastruktury v obci, ve které se stavebni pozemek nachadzi,
uvedeny v tabulce ¢. 2 v priloze ¢. 2 k této vyhlasce,

Os....... koeficient dopravni obsluznosti obce, ve které se stavebni pozemek nachazi, uvedeny
v tabulce ¢. 2 v priloze ¢. 2 k této vyhlasce,

O6 ....... koeficient obcanské vybavenosti v obci, ve které se stavebni pozemek nachazi,

uvedeny v tabulce ¢. 2 v priloze ¢. 2 k této vyhlasce. “ (10, § 3)
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6.3 OCENOVANI STAVEBNIHO POZEMKU

Zakon o oceniovani majetku ¢. 151/1997 Sbh. nafizuje vypocet ceny stavebniho pozemku
jako nasobek vymeéry a ceny pozemku (Ké/mz), kterou urcuje ptisluSna cenova mapa. Jestlize
neni urdena cena mapou, vyuZiva se nasobek vyméry pozemku a zakladni ceny (K&/m?)
se zohlednénim  vlivih pilisobicich na vyuziti stavebnich pozemkl ,popripade
ceny urcené jinym zpiisobem ocernovani podle § 2, které stanovi vyhlaska.* (8, § 10)

Ocenovaci vyhlaska ¢. 199/2014 Sb. urCuje postup pro ocenéni stavebniho pozemku,

ktery neni ocenén v cenoveé mapé¢ stavebnich pozemkii nasledovné:

wZakladni cena wupravena nezastaveného pozemku, nebo jeho casti, urceného
K zastaveni regulacnim pldinem, rozhodnutim o umisténi stavby, uzemnim souhlasem,
ohldasenim stavebnimu uradu stavebnim povolenim, nebo verejnopravni Smlouvou, kromé
pozemkii uvedenych v odstavci 3 az 6, je cena urcena podle odstavce 1, vyndsobend

koeficientem 0,80.¢ (10, § 4)

Vyuziti cenovych map

,,Cenovd mapa je grafické zndazornéni stavebnich pozemkit na tizemi obce nebo jeji
casti v meritku 1:5000, popripadeé v méritku podrobnéjsim s vyznacenymi cenami. Stavebni
pozemky v cenové mapé se oceni skutecné sjednanymi cenami obsazenymi v kupnich
smlouvach. “ (8, § 10)

Cenové mapy pozemkl by mély byt vytvoreny dle skute¢né dosazenych cen. Nejsou
vyhotoveny pro vSechny obce, proto je lze pfirovnavat k podobnym pozemkiim a lokalitam.
Mapy se potom fidi konstantami, diky nimZ je miizeme aplikovat u jiného mésta nebo obce,
ve kterém dosud nebyla mapa zpracovana. (1, s. 339) Srovnava se ucel uziti pozemku, jeho
poloha a stavebni vybavenost. Zdznamy o porovndni a postupech jsou obsazeny v textové
¢asti map. Nelze-li cenu stavebniho pozemku odvodit, neuvadime jiz cenu tohoto pozemku
do cenové mapy a dale oceniujeme dle odstavce 1 zakona o ocefiovani majetku. Podrobné
postupy stanovuje vyhlaska. (8, § 10)

Informace zakreslené v mapé se ziskdvaji zudaji pti prevodi vlastnictvi pozemki
ve vybranych oblastech uzemi. ,,Pro tento ucel je obvykle obec rozdélena do zon podle
prevazujiciho charakteru zastavby (obytnd, komercni, obcanska vybavenost, parky, Zeleznice,
rekreace apod.).“ (1, s. 413) Kazdé zoné je piidélena zakladni cena. Aby byla mapa

objektivni, m&ly by byt informace sbirany po dobu alespon desiti let. (1, s. 413)
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»INavrh cenové mapy stavebnich pozemkii nebo jeji zmény predklada obec pred jejim
vydanim Ministerstvu financi k vyjadreni. Obec zasle vyhlasku soucasné s jejim vyhlasenim
Ministerstvu financi k uverejnéni v Cenovém véstniku.* (8, § 10) Doplnéni cenové mapy
onové ceny pozemkl se provadi ke konci kalendainiho roku a to za pomoci vyhlasky.
Dojde — 1i ke zmén¢ ceny sjednané nebo se zméni Gcel vyuziti a vybavenosti pozemku
postupujeme pii ocenéni dle odstavce 5. Bezplatny ndhled do cenovych map musi postoupit

vSechny obce, které tyto mapy vedou. (8, § 10)

40



7 VYPOCET CENY OBVYKLE

Pro ocenéni vybranych pozemkt vyuzivam dva zptsoby. Urceni ceny obvyklé pomoci
porovnavaci metody a vypocet ceny zjisténé dle aktualni ocenovaci vyhlasky ¢. 199/2014 Sh.
Nasleduji vypoéty pozemkd ¢ 1 — Zdar nad Sazavou - Strzanov a ¢ 2 Dolni Rozinka
Vv jednotlivych fazich izemniho planovani (zeméd¢lské pozemky, pozemky, uréené izemnim
planem k zastavéni, stavebni pozemky urcené tizemnim rozhodnutim k zastavéni). Inzeraty
pro vytvofeni databaze se vztahuji na oblast okresu Zd’ar nad Sazavou. Na zékladé konzultace
s makléfem pfevazuje na izemi mésta Zd’aru nad Sazavou nabidka nad poptavkou, to plati
pro pozemky stavebni a pozemky urené k zastavéni dle uzemniho planu. I pfesto nebylo
mozné z vetejné dostupné inzerce ziskat dostatek informaci pro porovnani, proto bylo nutné
pfidat dalsi oblast. Zvolila jsem okres Havli¢tiv Brod, ktery sousedi s okresem Zd’ar nad
Sazavou a jelikoz ceny pozemki jsou si v téchto lokalitdich podobné.

Databaze pozemkd jsou v pfilohach €. 1 a €. 2 této prace, kviili prfehlednosti prikladam
rekapitulaci téchto informaci v nasledujicich kapitolach. Pro eliminaci vysokych a nizkych
cen nemovitych véci z databaze provadim Grubbsiiv test (viz kapitola 5.2). Vyhovujici prvky

pouziji pro vypocet ptimym porovnani (viz kapitola 5.1) a nasledny odhad ceny.

7.1 OCENENIi POROVNAVACI METODOU PRO POZEMEK C. 1

Pozemek ¢. 1 — Zd’ar nad Sazavou

ZEMEDELSKY POZEMEK

Tento piipad neposuzuji, kvili nedostatku zjisténych informaci. Ve mésté Zd’ar
nad Sazavou nebyla dostacujici nabidka zemédélskych pozemkd, taktéz v okolnich méstech

danych okrest, nebyly dostupné vhodné mnozstvi pozemki, které by slouzili k porovnani.

POZEMEK URCENY UZEMNIM PLANEM K ZASTAVENI

Porovnavam zde lokalitu, velikost pozemku, svazitost terénu, zasitovani, umisténi,
pfistup na pozemek. Uvaha znalce zohlediiuje skuteCnosti, které nejsou obsazeny
Vv pfedchozich bodech porovnani. Databaze inzeratd pozemkl uréenych Gzemnim planem k

zastavéni se nachazi v priloze ¢. 1 s 0znacenim B.
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Rekapitulace ziskanvych informaci:

Tab. ¢. 3 — Rekapitulace informaci pozemkii uréenych vizemnim planem K zastavéni

pro pozemek ¢. 1 (autorka)

Pernstejnem

— s o &
S 2 | &5 | ¢ g 3
~ =V = < <
S g e% | 2 = =
Q
S | g5 | 2| -~
Oploceny pozemek 1 km od okraje
Havlickova Brodu témét v roviné s
Havlickiiv | mirnym sklonem k vychodu. Je umistén
BL ) 1200000 649 1850 Brod ve velmi klidném misté. Na okraj
pozemku je dovedena el. Veskera
obcanské vybavenost.
Stavebni parcela, ktera se nachdzi v obci
. Podébaby u Havlickova Brodu. Pozemek
Podébaby je slunny a rovny. Elektfina se nachazi u
B2 | 635500 735 865 (Okr.  1hozemku. Vodu je moznost Fesit studni
Havlickiv nebo obecnim vodovodem cca 100 m,
Brod) kanalizaci je mozné fesit jimkou. Dobra
dostupnost do Havlickova Brodu 5 km.
Jednd se o mirné svazity pozemek.
Nachazi se v klidné ¢asti obce, orientace
sever - jih. IS jsou v mistni komunikaci.
B3 | 800000 447 1788 | Velka Bite§ | V obci je veSkera obCanskd vybavenost,
dobra dostupnost do Brna a Velkého
Meziti¢i po dalnici DI. Veskera
obcanska vybavenost.
Pozemek je v mimém svahu mezi
., .. . | Rajhradskym rybnikem a silnici. Je zde
Sl 4 335800 950 4564 | Velka Bites mozné pripojeni IS. Veskera obcanska
vybavenost.
Prodej zahrady v klidné casti obce
Bystfice nad Pernstejnem, kterd je
vhodna jako stavebni parcela. Plocha
vhodna pro stavbu RD je 634 m2. Na
B5 | 490000 583 841 BystFice nad | pozemku jiz stoji RD 1+1, ktery je urcen

k rekonstrukci nebo sanaci. Soucasti je i
prodej id. 1/2 pozemku s gardzi a
pristupovou cestou. Pfistup je mozné
vybudovat i z druhé strany. IS jsou na
pozemku. Veskera obcanska vybavenost.
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Ozn.

Cena (K<)

Jednotkova
cena (K¢/m?)

Vymeéra (m?)

Lokalita

Ostatni

B6

899 999

822

1095

Nové Mésto
na Moravé

Pozemek pro vystavbu rodinného domu
na ulici NecCasova. Pozemek je mozZné
napojit na v8echny sité - plyn. Elektfina,
kanalizace. Vodovodni fad vede pies
pozemek. Pozemek je svazity. Prechazi z
mirného néklonu v jeho vrchni casti pies
prudsi svah na druhou pouze mirné
sklonénou plochu, pod ni potom je mez
nad Petrovickou silnici.  VesSkera
obcanska vybavenost.

B7

1427 400

450

3172

Lhotky u
Velkého

vvvvv

Prodej pozemku v obci Lhotky, 3 km od
Velkého Mezifi¢i. Z inzenyrskych siti je
v obci elekttina a vodovod. Jednd se o
bydleni v klidné Ilokalit¢ s dobrou
dopravni dostupnosti na dalnici D1.

B8

11 755 640

520

22 607

vvvvv

Mostisté

vvvvv

Mostisté smér Martinice. Jednd se o
svahovity terén, ktery je pfistupny piimo
ze silnice 111/36048. Pozemky jsou
porostlé naletovymi dfevinami a kefi. Ve
spodni ¢asti pozemkd teCe potok
Mastnik. Mistni cast Mostisté  je
vzdalena cca 3 km od centra Velkého
Meziti¢i a dalnice DI. V obci je
zakladni Skola, prodejna potravin,
restaurace, pozarni stanice. Okoli obce je
vhodné k rekreaci, turistice, cyklostezky
apod.

B9

300 000

594

505

Nové Mésto
na Moravé

Stavebni pozemek v obci Petrovice,
ktera je mistni Casti Nového M¢sta na
Moravé. Pozemek ma lehce atypicky
tvar. VSechny inzenyrské sit€ jsou v
tésné blizkosti pozemku, ktery je
castecné v mirném svahu. V okoli krasna
krajina. Veskera obcanskéa vybavenost.

B10

377 400

370

1020

Vesely
Zdar (okr.
Havlickiv

Brod)

Veskeré inzenyrské sité jsou v blizkosti
parcely. V cené je i podil na pfistupové
cesté, klidna lokalita. V obci je zakladni
a matefska $kola, knihovna. CSAD
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Grubbsuv test

Tab. ¢. 4 — Grubbsuv test pro pozemky urcené vizemnim planem K zastaveni (autorka)

omn. J ednotlfové cena S'e\jlallzNe_m Kritické hodnotzf Tie = The Pro
(K¢/m?) MAX Grubbstiv test
Bl 649 370 n a=0,05 n a=0,05
B2 735 447 3 1,150 15 2,408
B3 447 450 4 1,469 16 2,443
B4 950 520 5 1,673 17 2,475
B5 583 583 6 1,822 18 2,504
B6 822 594 7 1,938 19 2,531
B7 450 649 8 2,031 20 2,557
B8 520 735 9 2,109 21 2,580
B9 594 822 10 2,177 22 2,603
B10 370 950 11 2,235 23 2,624
pramer 612] 12 2,287 24 2,644
S 182] 13 2,331 25 2,662
X1 370 14 2,371
Xn 950
Testova Kritéria Kriticka hodnota testu
Tq,= (pramér - X;)/s = 1,3332799 n= 10
Th= (Xn-pramér)/s= 1,8621844 T16=Tna = 2,177

Vysledek
Ty <Tqq =>1,3332799 < 2,177

Th < To => 1,8621844 < 2,177

Zadny prvek nevyluéuji.

Ho nezamitame a hodnotu nevylucujeme

Ho nezamitame a hodnotu nevylucujeme
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Tab. ¢. 5 —Porovnani primé pro pozemky urcené vzemnim planem K zastavéni (autorka)

Jednotkova Jednotkova
Z Jednotkova cena po cena
>8 cena Ker redukci na K1 K2 K3 K4 K5 K6 K7 10 ocenovaného
< | poZadovand pramen objektu
E] ceny odvozena
o . . : velikost svazitost | zasitovani | umisténi Fistup na uvaha KiIx ... x y
— s el pozemku terénu pozemku | pozemku I;)ozerlrjlek znalce K7 LS
B1 649 0,90 584,10 1,20 0,99 1,00 0,95 1,00 1,08 1,00 1,22 479
B2 735 0,90 661,50 1,00 1,04 1,05 0,90 1,00 1,08 1,00 1,06 625
B3 447 0,90 402,30 1,10 0,99 0,98 1,00 1,00 1,08 1,00 1,16 348
B4 950 0,90 855,00 1,10 0,97 0,98 1,00 1,00 1,08 1,00 1,13 760
B5 583 0,90 524,70 1,10 1,04 1,05 1,00 1,10 1,08 1,00 1,43 368
B6 822 0,90 739,80 1,10 1,02 0,95 1,00 1,10 1,08 1,00 1,27 585
B7 450 0,90 405,00 1,00 0,97 1,05 0,95 1,00 1,05 1,00 1,02 397
B8 520 0,90 468,00 1,00 0,95 0,95 0,90 0,95 1,08 1,00 0,84 560
B9 594 0,90 534,60 1,00 1,10 0,98 1,00 1,10 1,08 1,00 1,28 417
B10 370 0,90 333,00 0,95 1,02 0,98 1,00 1,00 1,00 1,00 0,95 349
Celkem primér Ké&/m? 489,62
Minimum Ké/m? 348
Maximum Ké/m? 760
Smérodatna vybérova odchylka S 139
Pravdépodobna spodni hranice pramér - S 350
Pravdépodobna horni hranice prameér + s 630
Odhad jednotkové ceny pozemku K¢/m? 490
Odhad ceny pozemku K¢ 744 800
Cena pozemku po zaokrouhleni K¢ 744 800

Kcr  Koeficient redukce na pramen ceny
K1 Koeficient upravy na lokalitu
K2  Koeficient upravy na velikost pozemku
K3  Koeficient upravy na svazitost terénu
K4  Koeficient upravy na zasitovani pozemku
K5  Koeficient upravy na umisténi pozemku
K6  Koeficient upravy na piistupnost na pozemek
K7  Koeficient Gipravy na ivahu znalce (zohlednéni dalsich vliviy)
Koeficient tpravy na pramen zjisténi ceny: Kcgr = 0,9
10 Index odlisnosti 10=(KI1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6 x K7)




Popis zvolenych hodnot

o Lokalita: Zohlednuji velikost obce ¢i mésta, obcanskou vybavenost
a dostupnost k blizkym méstim. Mésta s veSkerou ob¢anskou vybavenosti > 1, mensi obce,
omezena ob&anska vybavenost < 1. Okrajové ¢asti mést, srovnatelné se Zd’arem nad Sézavou
— Strzanov = 1.

. Velikost pozemku: Vypocet v poméru k ocenovanému pozemku o ploSe
1520 m? = 1, ¢im vétsi plocha nemovité véci, tim nizs$i ohodnoceni.

o Svazitost terénu: Témér rovinaty pozemek roven 1, pozemky svazité, mirné
svazité < 1, pfi roviné > 1.

o Zasitovani pozemku: Jestlize jsou vSechny inzenyrské sité v dosahu, potom
beru 1. V obci nejsou dostupné vsechny sité (nutné vybudovani studny nebo jimky) nebo sité
nejsou v dosahu < 1.

. Umisténi pozemku: Okrajova ¢ast obce = 1. V centru, pobliZz centra > 1.
Na samoté < 1.

o Pfistup na pozemek: Pro nezpevnéné komunizace 1. Silnice nebo zpevnéna
komunikace > 1.

e  Uvaha znalce: Zohlednéni dalsich vlivi — bez vlivu.

STAVEBNI POZEMEK URCENY UZEMNIM ROZHODNUTIM K ZASTAVENI

U tohoto pfipadu hodnotim 11 prvki. VSechny vyhovi pro Grubbslv test. Srovnavam
stejné vlivy jako u ptedchoziho vypoctu, které ovliviuji vyslednou cenu. A to lokalitu,
velikost pozemku, svazitost terénu, zasitovani pozemku, umisténi ve mésté a pristup
na pozemek. V avaze znalce neberu zadné dal§i negativni ani pozitivni ovlivnéni ceny.
Databédze pozemkl urcenych k zastavéni dle izemniho rozhodnuti je obsazena Vv ptiloze ¢. 1

S oznacenim C.
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Rekapitulace ziskanvych informaci:

Tab. ¢. 6 — Rekapitulace informaci pozemkit uréenych K zastaveni dle vizemniho rozhodnuti

pro pozemek ¢. 1 (autorka)

Ozn.
Cena (K¢)

Jednotkova
cena (K¢/m?)
Vymeéra (m?)

Lokalita
Ostatni

vvvvv

centra, na ulici Bezdékov. Nyni na
i pozemku probihaji demoli¢ni prace —
C1 | 1100000 1447 760 | ., odstrafiuje se pivodni stavba. VSechny

Mezirici inzenyrské sit¢ u pozemku (elektfina,
voda, plyn a kanalizace). VeSkera
obcanskd vybavenost.

Pozemek v Havlickové Brodé¢ v lokalité

.v. . |Rozkos. Pozemek je v mirném svahu

C2 | 1060 000 1538 689 Havlickuv naklonéném k jihu s krdsnym vyhledem.
Brod Vsechny inzenyrské sité na hrané

pozemku. Veskera ob¢anska vybavenost.

Prodej pozemkid na okraji Havlickova

Havlickity Brodu témér v roving, jsou umistény ve

C3 | 1552500 1150 1350 Brod velmi klidném slunném misté. Vsechny

sité¢ jsou pfivedeny na okraj pozemkd.
Veskera obcanska vybavenost.

Stavebni pozemek v lokalit¢ Havlicktv
Brod - Dolik, ulice U Vitkl. Pozemek je
zasitovany - elektrika, voda, kanalizace.
Havli¢kiv | Velmi klidné misto u lesa, v blizkosti

C4 | 971140 1180 823

Brod prehrada. Pozemek je mirné svazity.
Vybudovand  zpevnénd  cesta s
osvétlenim., Veskera obcanska
vybavenost.

Na pozemku se nachazi veskeré
Havli¢ckav |inZenyrské sit€ (voda, plyn, elektfina,
Brod kanalizace). Veskera obcanska
vybavenost.
Z inzenyrskych siti je na hranici
pozemku k dispozici: elektfina, plyn,
Havli¢kiv |obecni  vodovod,  kanalizace. V
Brod Havlickové Brodé je veSkera obcanska
vybavenost. Dobra dostupnost autem i
autobusem, MHD, velmi klidna lokalita.

C5 | 1220000 1848 660

C6 | 3764600 1400 2 689
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Pozemky jsou tvofeny mirnym jiznim
svahem. Pod pozemky vede vlakova
Hamry nad s s . o .
Sazavou trat’. lfrljrezdova cesta k pozemkiim je
C7 | 1510450 | 850 | 1777 | (okr. Zdar |7PSVPénd. Plyn 3m od parcely, voda
nad bude na pozerfleko piivedena na jaie 20.15j
Sézavou) po rozmrznuti pudy. Elektro na hranici
pozemku. Kanalizaci nutno fesit jimkou,
v obci neni kanalizace.
Veskeré IS: voda, kanalizace, plyn,
elektfina na pozemku. Z jedné strany
pozemku je délici zed, branici
privalovym desttim. Pozemek je vynat
Zablati (okr. |ze zeméd€lského pidniho  fondu.
C8 | 1059000 1000 1059 Zdarnad | Komunikace: asfaltovy povrch, chodnik,
Sazavou) |zamkova dlazba. Vybornd dopravni
dostupnost, sjezd z dalnice D1 - Velka
Bites nebo Osova Bityska, Brno je
vzdalené pfiblizn¢ 35 km. V obci je
obchod a autobusova zastavka.
Mirn¢ svazity pozemek, je na okraji
obce. K parcele povede osvétlena
Zdar nad | piistupovéa cesta, ktera bude zakondena
C9 | 722500 850 850 Sazavou - |toCnou (slepa ulice), na parcele se
Strzanov | nachazi ptipojka elektfiny a piipojka na
obecni vodovod. Odpad se bude fesit
Jjimkou.
Obec Vlachovice je v t€sném sousedstvi
. lyzatského aredlu SKI aréna v Novém
Vlachgv’lf:e Mésté na Moravé. Na pozemku je vlastni
C10 | 950000 1182 804 (okr. Zd'ar studna, ostatni IS na hranici (v cesté). K
’nad pozemku vede nové zpevnéna mistni
Sazavou) | yomunikace. V  obei je autobusova
zastavka.
Pozemek je na pékném mist¢ v krajové
¢asti mésta, na hranici pozemku jsou
pfivedeny vSechny inzenyrské sité:
c11 | 1575000 1050 1500 Havlickav elekt_fi_na + plyn jsou v piliﬁ, dale jve na
Brod hranici voda a kanalizace, moznost

stavby rodinného domu nebo komer¢ni
budovy s podnikdnim. Veskera obcanska
vybavenost.

48




Grubbsuv test

Tab. ¢. T — Grubbsuv test pro pozemky urcené K zastavéni dle vizemniho rozhodnuti (autorka)

om. Jednotkova cena | Sefazeni Kritické hodnoty T, = Ty pro
(K¢/m?) MIN-MAX Grubbsiiv test
C1 1447 850 n a =0,05 n a =0,05
C2 1538 850 3 1,150 15 2,408
C3 1150 1000 4 1,469 16 2,443
C4 1180 1050 5 1,673 17 2,475
C5 1848 1150 6 1,822 18 2,504
C6 1400 1180 7 1,938 19 2,531
C7 850 1182 8 2,031 20 2,557
C8 1000 1400 9 2,109 21 2,580
C9 850 1447 10 2,177 22 2,603
C10 1182 1538 11 2,235 23 2,624
Ci11 1050 1848 12 2,287 24 2,644
pramer 1227| 13 2,331 25 2,662
s 306 14 2,371
X1 850
Xn 1848
Testova kritéria Kriticka hodnota testu
Ty- (pramér - xq)/s = 1,2303749 n= 10
Th= (Xn-pramér)/s= 2,0282634 T16=Tna = 2,235
Vysledek
T1<Ty1, =>1,2303749 < 2,235 Ho nezamitame a hodnotu nevylucujeme
Th<Ty1,=>2,0282634 < 2,235 Ho nezamitame a hodnotu nevylucujeme

Zadny prvek nevyluduji.

49



0S

Tab. ¢. 8 —Porovnani primé pro pozemky urcené K zastaveni dle vizemniho rozhodnuti (autorka)

Jednotkova Cena
= Jednotkova cena po oceiovaného
8 cena Ker redukci na K1 K2 K3 K4 K5 K6 K7 10 objektu
< | pozadovana pramen :
G ceny odvozena
8] velikost svazitost | zasitovani | umisténi | pfistup na uvaha K1 x X

— —a el pozemku terénu pozemku | pozemku | pozemek znalce K7 .
Cl 1447 0,90 1302 1,15 1,05 1,05 1,00 1,10 1,08 1,00 1,51 865
Cc2 1538 0,90 1384 1,20 1,06 0,98 1,00 1,00 1,08 1,00 1,35 1028
C3 1150 0,90 1035 1,10 1,01 1,00 1,00 1,00 1,08 1,00 1,20 866
C4 1180 0,90 1062 1,20 1,04 0,98 1,00 1,00 1,05 1,00 1,29 825
C5 1848 0,90 1663 1,20 1,07 0,98 1,00 1,00 1,08 1,00 1,35 1229
C6 1400 0,90 1260 1,20 0,98 1,05 1,00 1,00 1,08 1,00 1,33 946
Cc7 850 0,90 765 1,00 0,99 0,98 0,90 1,00 1,05 1,00 0,92 832
C8 1000 0,90 900 0,90 1,02 1,00 1,00 1,00 1,08 1,00 0,99 906
C9 850 0,90 765 1,00 1,04 0,98 0,95 1,00 1,05 1,00 1,02 753
C10 1182 0,90 1064 1,00 1,04 1,05 0,95 1,05 1,08 1,00 1,18 900
Cl1 1 050 0,90 945 1,10 1,00 1,05 1,00 1,00 1,08 1,00 1,25 757
Celkem primér Ké/m? 915,08
Minimum Ké/m? 753
Maximum K¢/m? 1229
Smérodatna vybérova odchylka S 133
Pravdépodobna spodni hranice primér - S 780
Pravdépodobna horni hranice primér + s 1050
Odhad jednotkové ceny pozemku Ké&/m? 915
Odhad ceny pozemku Ke 1390 800
Cena pozemku po zaokrouhleni K¢ 1390 800

Kcr  Koeficient redukce na pramen ceny

K1  Koeficient upravy na lokalitu

K2  Koeficient upravy na velikost pozemku

K3  Koeficient upravy na svazitost terénu

K4  Koeficient upravy na zasitovani pozemku

K5  Koeficient upravy na umisténi pozemku

K6  Koeficient upravy na piistupnost na pozemek

K7  Koeficient upravy na uvahu znalce (zohlednéni dalSich vliviy) ,

Koeficient ipravy na pramen zjisténi ceny: Kcg = 0,9

10 Index odlisnosti 10 = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6 x K7)




Popis zvolenych hodnot

o Lokalita: Zohlednuji velikost obce ¢i

meésta, obcanskou vybavenost
a dostupnost k blizkym méstim. Mésta s veSkerou ob¢anskou vybavenosti > 1, mensi obce,

omezena obcanska vybavenost < 1. Okrajové Casti mést, srovnatelné se Zd’arem nad Sadzavou
— Strzanov = 1.

. Velikost pozemku: Vypocet v poméru k ocenovanému pozemku o ploSe
1520 m? = 1, ¢im vétsi plocha nemovité véci, tim nizsi ohodnoceni.
[ ]

Svazitost terénu: Téméf rovinaty pozemek roven 1, pozemky svazité, mirné
svazité < 1, pfi roviné > 1.

Zasitovani pozemku: Jestlize jsou vSechny inzenyrské sit¢ v dosahu, potom

beru 1. V obci nejsou dostupné vsechny sité¢ (nutné vybudovani studny nebo jimky) nebo sité
nejsou v dosahu < 1.

o Umisténi pozemku: Okrajova ¢ast obce

Na samoté < 1.

1. V centru, pobliz centra > 1.

Pfistup na pozemek: Pro nezpevnéné komunizace 1. Silnice nebo zpevnéna
komunikace > 1.

. Uvaha znalce: Zohlednéni dalsich vliv — bez vlivu.

7.2  OCENENI POROVNAVACI METODOU PRO POZEMEK C. 2

Pozemek €. 2 - Dolni Rozinka.

ZEMEDELSKY POZEMEK

Pii ocenovani zemédélského pozemku srovnavam razné faktory, které nejvice ovlivni
vyslednou cenu. Jde o lokalitu, velikost pozemku, umisténi, druh pozemku, omezeni

najemnim vztahem, pfistup na pozemek. Uvahou znalce zohlednuji pozitivni nebo negativni

skutec¢nosti. Databaze zemédé€lskych pozemki je v pfiloze €. 2, se znaCenim A.
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Rekapitulace ziskanvych informaci:

Tab. ¢. 9 — Rekapitulace informaci zemédélskych pozemkii (autorka)

) S E: -
sl € | &5 | 2 £ 5 E £
N < o & 5 x T o 3
©l 5 5= £ E oy 3
© =5 B -
Kadolec |orna pida + | Umisténi pozemku v
Al 1 586 16 99 149 (okr. Zd'ar trvaly okrajové Casti, na samot¢.
384 nad travni
Sazavou) porost
Bohdalec Okrajova cast obce. BPEJ -
(okr. Zd'ar 73715, 76401;p. ¢. 572 -
A2 | 791805 15 52 787 riad orna puda |74710; p. ¢ 649,650/1 -
Sézavou) 72914,72911; p. ¢ 650/3 -
73716,72941
Okrajova cast obce. BPEJ-
Sviny u 72911,76811. Omezeni-
Kiizanova dfz’liebni Vyhléél_(_a, exek’qéni’
A3 | 110000 | 130 | 8380 | (okr. Zdar | omdpida |PTKaz kprodeji, zahdjeni
nad exekuce, ’zastavm pravo
Sézavou) exekutorské, soudcovské,
zastavni pravo z rozhodnuti
spravniho organu.
Albrechtice orna Okrajoll’é ééS'; Obce'l K
okr. Zdar |pida+trvaly |pozemku  ndlezi  platna
Ad | 242000 21 11484 ( nad P travni Y najemni smlouva. BPEJ-
Sazavou) porost | 72914,72944.
Na jizni strané¢ v Novém
Meésté na Moravée. Jedna se o
— pozemek — ornou ptidu, jehoz
ljlgvl\eqxzs‘]tg jednu hranici tvoii remizek,
A5 | 237500 | 40 | 5443 | (okr. Zd4r | omépada |druhou mez a theti polni
nad cesta. Je dostup.r}y po ceste?
Sézavou) autem nebo stroji. Chranéna
krajinna oblast II. - IV. z6na,
BPEJ - 83716, 85011,
zemédélsky ptidni fond
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S sE | % 5
Y. Ss | = = = B
et = M ) < S £ =
A < Q > X = -~
°| 5 | 5z | E 3 a8 3
S | 2§ | = 4
Pozemky jsou v okrajové
Chotébor Casti obce. BPEJ neni
(okres . definované. Pozemky jsou
Ab | 330204 12 27517 Havlickuv ornd piida zemeédélsky  obdg€lavané.
Brod) Pronajem trva do 30. 9.
2019.
Hnévkovice Obecni pozemek se nachazi
- v zastavéné zoné. BPEJ - p.
A7 | 65000 36 1732 Chotémérice o orna ¢. 238/2,244/2 - 54710
(okr. puda+zahrada
Havlickav
Brod)
Hurtova Pozemek za hranici obce.
BPEJ-73204
A8 | 247205 | 35 | 7063 | Lhotalokr | 4 pida
Havlickav
Brod)
Mgstee je pozemek vzdalen
. cca 1 km. Na hranici
Vojniv . w s .
Mé&tec orna pozemku vede vefejna
A9 | 356 754 37 9642 Mg pudattrvaly | komunikace, pramen vody,
(okr. Zd’ar . d  Voi Och
nad Sézavou) travni porost | 0 \ OJn_ova. chrana
nemovitosti -CHKO II.-
IV. Z6ona. BPEJ-93716.
Pozemek lezi 2 km od
Rodkov , . | Bystfice nad Pernstejnem.
A10| 28500 | 34 845 | (okr. Zdar | VA AL NGy pozemku nelze umistit
nad Sazavou) porost stavbu. Okrajova Cast obce.
BPEJ - 76811
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Grubbsuv test

Tab. ¢. 10 — Grubbsiiv test pro zemédeélské pozemky (autorka)

om Jednotkova cena Serazeni Kritické hodnoty T, = Ty, pro Grubbstuv
' (K¢/m?) MIN-MAX test
Al 16 12 n a=0,05 n a = 0,05
A2 15 13 3 1,150 15 2,408
A3 13,0 15 4 1,469 16 2,443
A4 21 16 5 1,673 17 2,475
A5 40 21 6 1,822 18 2,504
Ab 12 34 7 1,938 19 2,531
A7 36 35 8 2,031 20 2,557
A8 35 36 9 2,109 21 2,580
A9 37 37 10 2,177 22 2,603
A10 34 40 11 2,235 23 2,624
pramér 26| 12 2,287 24 2,644
S 11| 13 2,331 25 2,662
X1 12| 14 2,371
Xn 40
Testova Kritéria Kriticka hodnota testu
T1= (pramér - X4)/s= 1,2176026 n= 10
Th= (Xn-pramér)/s= 1,2351220 T16=Tna = 2,177
Vysledek
T1<T1e =>1,2176026 < 2,177 Ho nezamitame a hodnotu nevylucujeme
Th<T14=>1,2351220< 2,177 Ho nezamitame a hodnotu nevylucujeme
Zédny prvek nevyluduji.
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Tab. ¢. 11 —Porovnani primé pro zemédélské pozemky (autorka)

Jednotkova Jednotkova
w. | Jednotkova cena po cena
5 cena Ker redukci na K1 K2 K3 K4 K5 K6 K7 10 ocenovaného
O | pozadovana pramen objektu
<Zt ceny odvozena
N ’ ~r
o Ke/m? K&/m? lokalita velikost umisténi druh n‘;rjgenf;?;n pmtﬁgnOSt uvaha KIx .. x K/
pozemku | pozemku | pozemku znalce K7
vztahem pozemek
Al 16 0,90 14 1,00 0,95 0,97 1,15 1,00 1,00 1,00 1,06 14
A2 15 0,90 14 0,97 0,95 0,97 1,00 1,00 0,98 1,00 0,88 15
A3 13 0,90 12 1,00 0,96 0,97 1,00 1,00 0,98 1,00 091 13
A4 21 0,90 19 0,97 0,96 1,00 1,15 1,00 0,98 1,00 1,04 18
A5 40 0,90 36 1,20 0,96 1,00 1,00 1,00 0,98 1,00 1,13 32
A6 12 0,90 11 0,97 0,95 1,00 1,00 0,95 1,00 1,00 0,88 12
A7 36 0,90 32 1,00 0,98 1,20 1,20 1,00 1,00 1,00 1,42 23
A8 35 0,90 32 1,18 0,96 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,13 28
A9 37 0,90 33 1,15 0,96 1,00 1,15 1,00 1,00 1,00 1,26 26
A10 34 0,90 31 1,00 1,02 0,97 0,97 1,00 1,00 1,00 0,96 32
Celkem priamér Ké/m? 21,31
Minimum K¢/m? 12
Maximum K¢/m? 32
Smérodatna vybérové odchylka S 8
Pravdépodobna spodni hranice primér - S 10
Pravdépodobna horni hranice pramér + s 30
Odhad jednotkové ceny pozemku Ké/m? 22
Odhad ceny pozemku K¢ 25 454
Cena pozemku po zaokrouhleni K¢ 25 450

Kcr  Koeficient redukce na pramen ceny

K1  Koeficient upravy na lokalitu

K2  Koeficient upravy na velikost pozemku

K3  Koeficient upravy na umisténi pozemku

K4  Koeficient ipravy na druh pozemku

K5  Koeficient ipravy na omezeni ndjemnim vztahem

K6  Koeficient upravy na pfistupnost na pozemek

K7  Koeficient ipravy na uvahu znalce (zohlednéni dal$ich vliviy)

Koeficient Upravy na pramen zjisténi ceny: Kcg = 0,90

I0  Index odlisnosti

10=(KI x K2 x K3 x K& x K5 x K6 x K7 )




Popis zvolenych hodnot

o Lokalita: Hodnotim velikost obce, dostupnost k blizkym méstiim, obCanskou
vybavenost Pro mésta a okrajové Casti mést s veskerou ob¢anskou vybavenosti > 1, u mensich
obci s omezenou obcanskou vybavenosti < 1. Obce srovnatelné s Dolni Rozinkou = 1.

. Velikost pozemku: Vypocet v poméru k oceniovanému pozemku o plose 1157
m? = 1, ¢im vé&tsi plocha nemovité véci, tim nizs$i ohodnoceni.

. Umisténi pozemku: Jestlize se pozemek nachazi v okrajovych ¢astech obci,
potom je roven 1. Na samoté < 1, pobliz centra > 1.

o Druh pozemku: Ornou pidu hodnotim jako ¢islo 1. Pozemky slozené z vice
druhti (napf. ornd piida a zahrada beru > 1, jiné druhy < 1.

o Omezeni najemnim vztahem: U pozemku, které jsou vazédny najemni
smlouvou, plati < 1. Bez omezeni jsou 1.

o Pristup na pozemek: Silnice, zpevnénd komunikace 1. Pro nezpevnéné
komunikace < 1.

. Uvaha znalce: Zohlednéni dalgich vlivii — bez vlivu

POZEMEK URCENY UZEMNIM PLANEM K ZASTAVENI

Pro tento ptipad jsem porovnavala 10 prvkt. Diky Grubbsovée testu zjistuji nevhodnost
pozemku s oznacenim B4. Nevyhovi kvili dvojnasobné vysi jednotkové ceny, ve srovnani
s ostatnimi cenami. Pokracuji tedy s 9 prvky, srovnavam lokalitu, velikost pozemku, svazitost
terénu, zasitovani pozemku, umisténi v obci, pfistup na pozemek. V uvaze znalce se zamétuji
na pozemek se znacenim B6, nachazi se v zaplavové oblasti. Pii hodnoceni to pokladam
zanegativni vliv. Databaze inzerati pozemkii uréenych Uzemnim planem k zastavéni se

nachazi v ptiloze €. 2, s 0znaenim B.
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Rekapitulace ziskanvych informaci:

Tab. ¢. 12 — Rekapitulace informaci pozemkii urcenych vuzemnim planem k zastaveni

pro pozemek ¢. 2 (autorka)

3 S E S -
N < o & 85 X =
© 5 £ = g S S
© =8 | ¥
Pozemek je mirné svazity, na okraji
obce, v klidné c¢asti. InZzenyrské sité cca
Ostrov nad 50m gd hranice, na obecqim pozemku:
Oslavou ;lﬁktfgla, ’ Votda,' lganalrlzace, p}yr}.
< fijezdova cesta je obecni, nezpevnéna.
= 226900 128 1769 (okrn.a%jdar V obci se nachazi veskera obcanska
Sézavou) vybavenost:  Skolka, Skola, Iékat,
obchody, restaurace, sportovisté atd.
Velmi dobra dopravni dostupnost jen do
9km vzdaleného Zd’aru nad Sazavou.
A X Pozemek je rovinaty a nachdzi se v
Dolni kM esto mensi obci Dolni Mésto, kterd je
B2 | 449550 | 150 | 2997 Hafgiérl'(ﬁv vzdalena 10 km od Humpolce. V obci se
Brod) nachazi posta, hostinec, zakladni a
matef'ska Skola. Zastavka autobusu.
Stépanov K pozemku vede zpevnéné komunikace,
nad na kterou navazuje polni nezpevneéna
Svratkou cesta. Inzenyrské sité jsou zde dostupné.
B3 | 3811720 220 17 326 (okr. Zdr Z pozemku se nabizi krasny vyhled na
n'a d okolni lesy. 'Vybaveni nemovitosti:
Sézavou) dopravni spojeni autobusy, CSAD,
piijezd nakladnim i osobnim autem.
Pozemek je 3 km od Velkého Mezifici.
Lhotky (okr. | Z inzenyrskych siti je v obci elektiina a
B4 | 1427 400 450 3172 Zd4rnad | vodovod. Jedna se o bydleni v klidné
Sazavou) |lokalit¢ s dobrou dopravni dostupnosti
na dalnici D1.
Nabizime k prodeji pfevazné rovinaté
pozemky. Pozemky se nachazeji zhruba
. 250 m od stfedu obce na jihovychodnim
BOh“Vn?Y okraji zastavéné casti obce 6 km od
B5 |4 957 040 220 22532 | (Okr: ﬁdar Bystiice nad Pernitejnem, ve které se
Sézrl?vou) nachazi veskera obcanska vybavenost,

vcéetn¢ Skol (i stiednich), sportovni i
kulturni vyziti, vyborné vlakové i
autobusové spojeni.
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5 S g < —
o = = =
© Sz | E S S
@) 2 5 >
o >
Jednd se o rovinaty pozemek se
zahradou na samot¢ u lesa. V blizkosti
pozemku te¢e FrySavka. U pozemku se
nachazi elektfina. Voda a kanalizace zde
neni, je nutné vybudovat studnu a septik.
VERE (okr. Iérp:zgloya aifiﬂtoxll(a’ cestabu pOmeku.
B6 | 290 000 156 1858 | Zdarnad | -ooechd obcanska - vybavenost = se
Sézavou) naclrlam’ ve V’edlejm vesnici Snezne’
vzdalené necelé 3 km. V blizkém okoli
najdete sjezdovky. Mezi dalsi sportovni
vyZiti turistika, cykloturistika,
horolezectvi a ve Snézném muzete
navstivit i jezdecky klub a tenisové
kurty.
Pozemek je situovan mezi zastavbou
Male¢ - |domki. Vjezd na pozemek je z asfaltové
Jenikovec |komunikace. Cela plocha je oplocend a
B7 | 237000 119 2 000 (okr. kolem plotu jsou okrasné, tak ovocné
Havlickiv | stromy. Pozemek se nachazi v CHKO. V
Brod) obci je posta, zakladni a mateiska Skola,
autobusova zastavka.
Pozemek je u lesa, bez sousedd a s
Jeri¥no (okr. pristupen po gbecni komunikaci. Yoda a
B8 (1381420 239 | 5780 | Havlickqy |PIP U hranice pozemku, clektfina v
Brod) dosahu pozemku. quernek 12? Fozdveht
na 2 parcely. V obci se nachazi posta,
restaurace, zastavka autobusu.
Vyborna dostupnost na D1. V hlavni
cest¢ je nové vybudovany vodovodni i
Mé¥in (okr. |kanalizacni tad. Idealni pro rodinné
B9 | 2642090 110 24019 | Zdarnad |domky i pro technickou zastavbu.
Sazavou) |Nachazi se zde veSkera obcanska
vybavenost.  Spojeni je  zaruceno
autobusovou dopravou.
Pozemek vhodny pro vystavbu RD na
Rades§in | moc krasném misté v okrajové ¢asti obce
(okr. Zdar | Radesin. Pifjezd je po Stérkové cesté. IS
B 490000 168 2921 nad - elektfina dovedena na pozemek, ostatni
Sazavou) |sit€ v dosahu. V obci se nachazi hotel,

autobusova zastavka.
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Grubbsuv test

Tab. ¢. 13 — Grubbsiiv test pro pozemky urcené vizemnim planem K zastavéni (autorka)

ozn Jedggrt]lzova Serazeni Serazeni Kritické hodnoty T, = Ty pro
' N MIN-MAX | MIN-MAX Grubbsuv test
(Ké&/m?)
B1 128 110 110 n a =0,05 n a = 0,05
B2 150 119 119 3 1,150 15 2,408
B3 220 128 128 4 1,469 16 2,443
B4 450 150 150 5 1,673 17 2,475
B5 220 156 156 6 1,822 18 2,504
B6 156 168 168 7 1,938 19 2,531
B7 119 220 220 8 2,031 20 2,557
B8 239 220 220 9 2,109 21 2,580
B9 110 239 239 10 2,177 22 2,603
B10 168 450 11 2,235 23 2,624
prameér 196 168| 12 2,287 24 2,644
S 100 48| 13 2,331 25 2,662
X1 110 110 14 2,371
Xn 450 239
Testova Kritéria Kriticka hodnota testu
Ty- (pramér - X4)/s= 0,860162 n= 10
Th= (Xn - pramér)/s = 2,54048 T16=Tha = 2,177
Vysledek
T1<Ty14 =>0,860162 < 2,177 Ho nezamitame a hodnotu nevylucujeme
Th<T1,=>254048 < 2,177 Ho zamitame a hodnotu vylucujeme
NOVE POSOUZENI:
Testova Kritéria Kriticka hodnota testu
Ti= (pramér - X,)/s=  1,208646 n= 9
Th= (Xn-pramér)/s=  1,489889 T16=Tha = 2,109
T,.<T1, =>1,208646 < 2,109 Ho nezamitame a hodnotu nevylucujeme
Th<T14=>1,489889 < 2,109 Ho nezamitame a hodnotu nevylucujeme

Prvek oznaceny v databazi jako B4 nevyhovél, vylucuji ho a dale s nim jiZ nepocitam.
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Tab. ¢. 14 —Porovnani primé pro pozemky urcené izemnim pldanem K zastavéni (autorka)

Jednotkova Jednotkova
Z Jednotkova cena po cena
6 cena Ker redukci na K1 K2 K3 K4 K5 K6 K7 10 ocenovaného
< | pozadovand pramen objektu
E ceny odvozena
o . . - velikost svazitost | zasitovani | umisténi Fistup na uvaha KIx .. X y
— Lieias felle pozemku terénu pozemku | pozemku lE)ozenlzek znalce K7 Ligehias
B1 128 0,90 115 1,15 0,98 0,95 1,00 1,00 0,95 1,00 1,02 113
B2 150 0,9 135 1,10 0,97 1,00 0,95 1,00 1,00 1,00 1,01 133
B3 220 0,9 198 1,10 0,95 0,95 1,00 0,95 1,00 1,00 0,95 209
B4*
B5 220 0,9 198 1,10 0,95 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,05 189
B6 156 0,9 140 0,90 0,98 1,00 0,90 0,95 1,00 0,95 0,72 196
B7 119 0,9 107 1,00 0,98 1,00 1,00 1,10 1,00 1,00 1,08 99
B8 239 0,9 215 0,90 0,96 0,98 0,90 0,95 1,00 1,00 0,72 297
B9 110 0,9 99 1,10 0,95 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,05 94
B10 168 0,9 151 0,90 0,97 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,87 173
Celkem primeér Ké&/m? 167,16
Minimum K¢/m? 94
Maximum K¢/m? 297
Smérodatna vybérové odchylka S 65
Pravdépodobna spodni hranice primér - S 100
Pravdépodobna horni hranice pramér + s 230
Odhad jednotkové ceny pozemku Ké/m? 170
Odhad ceny pozemku K¢ 196 690
Cena pozemku po zaokrouhleni K¢ 196 690

Kcr  Koeficient redukce na pramen ceny
K1  Koeficient upravy na lokalitu

K2  Koeficient upravy na velikost pozemku

K3  Koeficient ipravy na svazitost terénu

K4  Koeficient Gipravy na zasitovani pozemku
K5  Koeficient ipravy na umisténi pozemku
K6  Koeficient upravy na pfistupnost na pozemek

K7  Koeficient ipravy na uvahu znalce (zohlednéni dalSich vlivl)

Koeficient Upravy na pramen zjisténi ceny: Kcg = 0,9

I0  Index odlisnosti

10=(KI x K2 x K3 x K& x K5 x K6 x K7 )

B4*- nevyhovi na zakladé Grubbsova testu




Popis zvolenych hodnot

o Lokalita: Zohlednuji velikost obce ¢i mésta, obcanskou vybavenost
a dostupnost K blizkym méstim. Mésta, okrajové casti mést, vEétSi obce s dostupnou
obCanskou vybavenosti > 1, mensi obce, omezena oblanska vybavenost < 1. Obce
srovnatelné s Dolni Rozinkou = 1.

. Velikost pozemku: Vypocet v poméru k ocefiovanému pozemku o plose 1157
m? = 1, ¢im vétsi plocha nemovité véci, tim nizsi ohodnoceni.

o Svazitost terénu: Rovinaty pozemek je roven 1, pozemky svazité,
mirng svazité < 1.

o Zasitovani pozemku: Jestlize jsou vSechny inzenyrské sit¢ v dosahu, potom
beru 1. V obci nejsou dostupné vsechny sité¢ (nutné vybudovani studny nebo jimky) nebo sité
nejsou v dosahu < 1.

o Umisténi pozemku: Okrajova ¢ast obce = 1. V centru, pobliZ centra mésta nebo
obce > 1. Na samoté < 1.

. Piistup na pozemek: Pro nezpevnéné komunizace < 1. Silnice, zpevnéna

komunikace 1.

Uvaha znalce: Zohlednéni dalsich vlivi, pozemek ozn. B6 se nachazi v zaplavové oblasti,

proto je < 1, povodiilova mapa této oblasti je v ptiloze €. 5.

STAVEBNI POZEMKY URCENE UZEMNIM ROZHODNUTIM K ZASTAVENI

Taktéz hodnotim 10 prvki, vSechny vyhovi Grubbsové testu. Pro srovnani volim stejné
vlivy jako u predchoziho vypoctu a to lokalitu, velikost pozemku, svazitost terénu, zasitovani
pozemku, umisténi pozemku, pfistup na pozemek. V ivaze znalce neberu zadné dalsi
negativni ani pozitivni ovlivnéni ceny. Databdze inzeratii pozemkii ur¢enych k zastavéni dle

uzemniho rozhodnuti se nachazi v ptiloze ¢. 2, S oznac¢enim C.
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Rekapitulace ziskanvych informaci:

Tab. ¢. 15 — Rekapitulace informaci pozemkii urcenych z zastaveni dle uzemniho rozhodnuti

pro pozemek ¢. 2 (autorka)

—~ < A a
| g g5 | £ g 3
5| = e¥ | § g z
° & | gz | & 3 <
~ = 8 S
Pozemky se nachazeji v okrajové Casti
Knyku obce Knyk a navazuji na stavajici
c1 | 376 740 780 483 (okres V}'/sta'vbovou lokalitu.Knyk I. Moznost
Havlicktiv | napojeni na veskeré inzenyrské sité. V
Brod) obci se nachazi knihovna, zastavka
autobusu, kulturni diim.
Pozemek se nachazi na klidném misté na
jiznim svahu. Je vydano Uzemni
Lipa - rozhodnuti pro vystavbu rodinnych
Petrkov domkii. Na zacatku roku. 20’15 bude na
C2 [1052961| 399 2639 (okr.  |Pozemek zaveden elekiricky proud. V
Havlickay | €€ pozemku' je podil na piijezdové
Brod) cesté. V obci se nachdzi restaurace,
obchody, I¢kaf, knihovna Skolka,
matefskd Skola, sokolovna. Spojeni
autobusové i vlakové.
, Pozemek je v klidné ¢asti obce. Veskeré
Vesely R A . .
Zdar (okr. 1nzeny£slfe §1te jsou v blvlrzkostl Parcel}vf.
C3 | 375550 370 1015 Havlickity V cené je i podil na pristupové cesté,
Brod) klidna lokalita. V obci je zakladni a
mateiska Skola, knihovna. CSAD
Pozemek je na kraji obce s vyhledem na
Hurtova |krajinu, pfimo na hranici pozemku jsou
ca | 473052 499 948 LhOta}v(Ockr' dovefi-eny Véeghny ip?:gnyrské , sité:
Havli¢ktiv | elektfina a plyn jsou v pilifi, obecni voda
Brod) a kanalizace jsou pied parcelou. V obci
je obchod, zastavka autobusu.
Mimé svazity pozemek. Sit¢ u hranice -
obecni vodovod, plyn, kanalizace,
elektiina. Pozemek lze rozdé€lit a postavit
zde dva domy. K horni casti vede
asfaltova komunikace a v dolni c&asti
Ruda (okr. |zpevnéna cesta. Autobusové spojeni do
C5 | 1199200 400 2998 Zdarnad | V. Mezifi¢i, V. BiteSe nebo Jihlavy &i
Sazavou) |Brna vzdaleného 40 km. V obci se
nachazi zakladni Skola (prvni stupeil),
kostel sv. Jilji, sbor dobrovolnych
hasi¢li, hostinec, knihovna, obchod s
potravinami, kulturni dim, fotbalové
hiiste.
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S S 5 ) .
c =) < s ‘Eﬁ 2 £
N 5 R 5 E; g
°©l 5 £ s £ S S
@) 2 5 >
o >
Pozemek lezi v okrajové casti obce
smérem na Vortovou, je pfijezdny po
obecni  asfaltové  komunikaci. Na
Heralec pozemku jsou dostupné IS (s elektiinou
(okr. Zdar |a plynem, moznost napojeni na obecni
Cf 630000 623 1012 nad vodovod a kanalizaci). V obci je
Sazavou) |matefska a zakladni Skola, obvodni
l¢kat, knihovna, sportovni  hfiste,
restaurace, obchod, posta. Spojeni
autobusovou dopravou.
Pozemek v obytné zoné. Veskeré
inzenyrské sité - voda, kanalizace, plyn,
elektro  pfivedeny na  pozemek,
Osova komunikace asfaltovy povrch, chodniky
Bity$ka a odstavnd stani zamkova dlazba.
C7 | 294500 500 589 (okr. Zdar | Veskera obCanska vybavenost v obci -
nad Skolka, skola, 1ékati (prakticky, détsky,
Sazavou) |zubni), sportovni hala, obchody.
Vyborna dopravni dostupnost (vlak, bus)
sjezd z dalnice D1, z Brna cca 35 km,
Velké Meziti¢i 15 km.
Stavebni pozemek na okrajové ¢asti obce
Sézava u Zdaru nad Sazavou. Veskeré
Sazava (okr. | IS jsou na hranici pozemku. Spojeni
C8 | 300 000 682 440 Zd4rnad | autobusové i vlakové. V obci je obchod
Sazavou) |restaurace, koupaliste, knihovna,
zakladni Skola, sportovni histé, kulturni
dim.
Rovinaty pozemek na okraji obce.
Veskeré IS, (plyn, voda, kanalizace,
Zablati (okr. | elektfina), vetejné osvétleni, ptijezdova
C9 | 500 000 580 862 Zd4rnad |asfaltovd komunikace. V okoli se
Sazavou) |nachazi lesy, rybniky. Vyhodou je dobra
dostupnost do Velkého Mezifi¢i. V obci
je obchod a autobusova zastavka.
Na pozemku je elektfina, plyn, urcené
misto pro vrt studny, kanalizace neni. K
pozemku vede zpevnéna komunikace.
Netin (okr. |Pozemku je mirné svazity. Obec ma
C10 | 590 000 364 1621 Zdarnad | zakladni ob&anskou vybavenost - posta,
Sazavou) |Skola, prodejna potravin, pohostinstvi,

kulturni dim, vefejna telefonni stanice,
sportovni aredl. Netin ma pravidelné
autobusové spojeni.
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Grubbsuv test

Tab. ¢. 16 — Grubbsiiv test pro pozemky urcené K zastaveni dle vizemniho rozhodnuti (autorka)

Oznaceni | Jednotkova Serazeni
ARacel | JEANOMIOVa Cea | \yIN- | Kritické hodnoty T = Taq pro Grubbsiv test
pozemku (K¢&/m?) MAX
Cl 780 364 n a=0,05 n a=0,05
C2 399 370 3 1,150 15 2,408
C3 370 399 4 1,469 16 2,443
C4 499 400 5 1,673 17 2,475
C5 400 499 6 1,822 18 2,504
C6 623 500 7 1,938 19 2,531
C7 500 580 8 2,031 20 2,557
C8 682 623 9 2,109 21 2,580
C9 580 682 10 2,177 22 2,603
C10 364 780 11 2,235 23 2,624
pramér 520| 12 2,287 24 2,644
S 143 13 2,331 25 2,662
X1 364 14 2,371
Xn 780
Testova kritéria Kriticka hodnota testu
T1= (pramér - X;)/s= 1,08666 n= 10
Th= (Xn - pramér)/s= 181668 T16=The = 2,177
Vysledek
T1<Ty1e =>1,08666 < 2,177 Ho nezamitame a hodnotu nevylucujeme
Th<Ty,=>181668<2,177 Ho nezamitame a hodnotu nevylucujeme

Zadny prvek nevyluéuji.
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99

Tab. ¢. 17 —Porovnani primé pro pozemky urcené K zastavéni dle vizemniho rozhodnuti (autorka)

Jednotkova
Z Jednotkova r;inkac?ga cena
53 cena Kcr K1 K2 K3 K4 K5 K6 K7 10 oceniovaného
O . , pramen .
< | pozadovand ceny objektu
E odvozena
) " . - velikost svazitost | zasitovani | umisténi Fistup na uvaha KIx .. x y
— L el pozemku terénu pozemku | pozemku lE)ozenliek znalce K7 Ligehias
C1 780 0,90 702 1,10 1,07 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,18 597
C2 399 0,90 359 1,10 0,97 0,95 1,00 1,00 1,00 1,00 1,02 354
C3 370 0,90 333 1,10 1,01 1,00 1,00 1,00 0,95 1,00 1,05 316
C4 499 0,90 449 1,00 1,01 0,95 1,00 1,00 1,00 1,00 0,96 468
C5 400 0,90 360 1,10 0,97 0,95 1,00 1,00 1,00 1,00 1,01 355
C6 623 0,90 561 1,00 1,01 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,01 557
C7 500 0,90 450 1,20 1,05 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,26 358
C8 682 0,90 614 1,10 1,08 0,98 1,00 1,00 1,00 1,00 1,17 526
C9 580 0,90 522 1,10 1,02 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,12 467
C10 364 0,90 328 1,10 0,99 1,00 0,90 0,95 1,00 1,00 0,93 353
Celkem primeér K¢ 435,05
Minimum K¢ 316
Maximum K¢ 597
Smérodatnd vybérova odchylka S 101
Pravdépodobna spodni hranice primér - S 330
Pravdépodobna horni hranice priamér + s 540
Odhad jednotkové ceny stavebniho pozemku Ké/m? 435
Odhad ceny pozemku K¢ 503 295
Cena pozemku po zaokrouhleni Ke 503 300

Kcr  Koeficient redukce na pramen ceny

K1 Koeficient ipravy na lokalitu

K2  Koeficient upravy na velikost pozemku

K3  Koeficient upravy na svazitost terénu

K4  Koeficient ipravy na zasitovani pozemku

K5  Koeficient upravy na umisténi pozemku

K6  Koeficient ipravy na pfistupnost na pozemek

K7  Koeficient ipravy na uvahu znalce (zohlednéni dalSich vlivir)

Koeficient tpravy na pramen zjisténi ceny: Kcg = 0,9

I0  Index odli$nosti 10 = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6 x K7)




Popis zvolenych hodnot

o Lokalita: Zohlednuji velikost obce ¢i mésta, obcanskou vybavenost
a dostupnost K blizkym méstim. Mésta, okrajové casti mést, vEétSi obce s dostupnou
obCanskou vybavenosti > 1, mensi obce, omezena ob¢anska vybavenost < 1. Obce
srovnatelné s Dolni Rozinkou = 1.

. Velikost pozemku: Vypocet v poméru k ocenovanému pozemku o ploSe
1157m? = 1, ¢im vétsi plocha nemovité véci, tim nizsi ohodnoceni.

o Svazitost terénu: Rovinaty pozemek je roven 1, pozemky svazité,
mirng svazité < 1.

o Zasitovani pozemku: Jestlize jsou vSechny inzenyrské sité v dosahu, potom
beru 1. V obci nejsou dostupné vsechny sité¢ (nutné vybudovani studny nebo jimky) nebo sité
nejsou v dosahu < 1.

. Umisténi pozemku: Okrajova ¢ast obce = 1. V centru, pobliZ centra mésta nebo
obce > 1. Na samoté < 1.

. Pfistup na pozemek: Pro nezpevnéné komunizace < 1. Silnice, zpevnéna
komunikace 1.

. Uvaha znalce: Zohlednéni dalsich vliv — bez vlivu.
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8 VYPOCET CENY ZJISTENE

v

Veskeré vypolty jsou provedeny na zakladé ocenovaci vyhlasky ¢ 199/2014 Sb.
Ocenéni zemédélského pozemku (viz kapitola 6.1) podle § 6 vyhlasky, prilohy ¢. 4 a 5.
Pozemek uréeny tzemnim planem k zastavéni (viz kapitola 6.2) uréuji dle § 9 odst. 3.
Pro zjisténi zakladni ceny urené stanovuji index trhu s nemovitymi vécmi, index omezujicich
vlivli pozemku, index polohy pro pozemky uréené pro stavby reziden¢ni, kone¢nou cenu jesté
snizuji o koeficient K = 0,3. U pozemku uréeného k zastavéni podle tzemniho rozhodnuti
(viz kapitola 6.3) postupuji jako v piedchozim piipadé, tedy uréenim zakladni ceny upravené

pomoci indexii a nasledné provedu redukci o koeficient K = 0,8.

8.1 OCENENI POZEMKU C. 1

Pozemek ¢. 1 — Zd’ar nad Sazavou

ZEMEDELSKY POZEMEK

Cenu pii vypoctu navysuji ptirdzkou o 120 %, pro umisténi ve mésté Zd’ar nad Sdzavou

a naopak srazim hodnotu 10 %, kviili chranéné krajinné oblasti Zd’arské vrchy.

Tab. ¢. 18. —Souhrn informaci — zemédélsky pozemek (autorka)

Pozemek €. 1 - zemédélsky pozemek
Druh pozemku: orna puda
Parcelni ¢islo: 232
Vymeéra (m?): 1520
BPEJ: 83421

Tab. ¢. 19 — Vypocet ceny zjistené — zemédélsky pozemek (autorka)

Vypocet ceny pozemku

Cena (K¢) = vyméra (m?) x ZC (K¢&/m?) + ptirdzka, srazka (%)

ZC 4,08
Srazky* 10 %
Prirazka** 120 %
ZC (po uprave) 8,568
Cena pozemku 13 023,36 K¢
Cena pozemku zaokrouhlena 13 020 K¢

* chranéna krajinna oblast Zd'arské vrchy

** izemi obce (obec s poctem obyvatel 10 - 25 tisic obyvatel)
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POZEMEK URCENY UZEMNIM PLANEM K ZASTAVENI

Zéakladni cenu pozemku stanovuji dle ptilohy &. 2, tab. 1 vyhlasky. Zd’ar nad Sazavou
spada do vyjmenovanych obci, proto cenu dale neupravuji. Pro zjisténi zakladni ceny
upravené provadim vypocet indext trhu, polohy a omezujicich vlivii pozemku (pozn. zatazeni

znaki do jednotlivych kvalitativnich pasem viz nize).

Tab. ¢. 20 —Souhrn informaci — pozemek urceny dle vizemniho planu k zastavéni (autorka)

Pozemek €. 1 - pozemek urceny dle tzemniho planu k
zastavéni
Druh pozemku: orna pida
Parcelni ¢islo: 232
Vyméra (m?): 1520

ZC, =680 K¢/m?

Index trhu s nemovitymi vécmi

5
IT = P6 X (1 + Pl)
i=1

Tab. ¢. 21 — Index trhu — zarazeni do kvalitativnich pasem (autorka)

Znak Kvalitativni pAsma
Pi | Nazev znaku Cislo | Popis pasma Hodnota
1 |Situace na dil¢im (segmentu) trhu| 1. |Poptavka nizni nez nabidka -0,01
s nemovitymi vécmi
2 | Vlastnické vztahy V. |Nezastavény pozemek 0,00
3 | Zmény v okoli Il. |Bez vlivu 0,00
4 | Vliv pravnich vztahti Il. |Bez vlivu 0,00
5 | Ostatni neuvedené Il. |Bez dalSich vliva 0,00
6 |Povodnové riziko IV. | Zbna se zanedbatelnym 1,00
nebezpecim vyskytu zaplav

Index omezujicich vlivii pozemku

6
IO = 1+ZPL
i=1
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Tab. ¢. 22 — Index omezujicich vlivii — zarazeni do kvalitativnich pasem (autorka)

Znak Kvalitativni pasma
Pi | Nazev znaku Cislo | Popis pasma Hodnota
1 | Geometricky tvar pozemku a Il. | Tvar bez vlivu na uziti 0,00
velikost pozemku
2 | Svazitost pozemku a expozice [1l. | Svazitost terénu pozemku do 0,00
15% vcetné, orientace SV, S a SZ
3 | Ztizené zakladové podminky [1l. | Neztizené zakladové podminky 0,00
4 | Chranéna uzemi a ochranna [1l. | Chranéna krajinna oblast Zdarské | -0,01
pasma vrchy
5 | Omezeni uzivani pozemku I. | Bez omezeni 0,00
6 | Ostatni neuvedené Il. | Bez dalsich vlivl 0,00
Index polohy pro pozemky uréené k rezidenéni zastavbé
n
I[p=P ><<1+ZPi>
i=2
Tab. ¢. 23 — Index polohy — zarazeni do kvalitativnich pasem (autorka)
Rezidencni stavby v ostatnich obcich nad 2000 obyvatel
Znak Kvalitativni pdsma
Pi | Nazev znaku Cislo | Popis pasma Hodnota
1 | Druh a ucel uziti stavby I. | Druh hlavni stavby v jednotném 1,00
funk¢nim celku
2 | Pfevazujici zastavba v okoli I. | Reziden¢ni zastavba 0,04
pozemku a zivotni prostiedi
3 | Poloha pozemku v obci I1l. | Okrajové Casti obce -0,05
4 | Moznosti napojeni pozemku na I. | Pozemek lze napojit na v§echny 0,00
inzenyrské site, které jsou v obcl sit¢ v obci
5 | Obcanska vybavenost v okoli Il. |V okoli nemovité véci je ¢astecné | -0,01
pozemku dostupna obc¢anska vybavenost
obce
6 | Dopravni dostupnost k pozemku IV. |Piistup po nezpevnéné -0,03
komunikaci, dobré parkovaci
moznosti
7 | Osobni hromadné doprava I. |Zastavka do 200m vcetné 0,01
8 | Poloha pozemku z hlediska Il. | Bez moZnosti komeréniho vyuziti 0,00
komer¢ni vyuzitelnosti stavby na pozemku
9 | Obyvatelstvo Il. | Bezproblémové okoli 0,00
10 | Nezamé&stnanost I1. | NiZsi neZ je praimér v kraji 0,03*
11| Vlivy ostatni neuvedené Il. | Bez dalsich vliva 0,00

*oproti Dolni Rozince je zde nezaméstnanost nizsi, volim tedy vyssi hodnotu

69




Vypocet:

I =11 x1lox1p=0,990 x 0,990 x 0,990 = 0,970

ZCU=ZC x| xK

Tab. ¢. 24 — Vypocet ceny zjistené — pozemek urceny dle vizemniho planu k zastaveni (autorka)

ZCU = ZCx|= 659,803 | K¢/m?

ZCU x K = ZCUx0,3= 197,94 | K&/m?
Cena pozemku 300 870,31 K¢
Cena pozemku zaokrouhlena 300 870 K¢

STAVEBNI POZEMEK URCENY K ZASTAVENI DLE UZEMNIHO ROZHODNUTI

Cenové mapy stavebnich pozemki nejsou pro mésto Zd’ar nad Sazavou zhotoveny,
proto uréuji cenu vypoétem. A to opét dle ptilohy ¢. 2, tab. 1 vyhlasky. Postup se opakuje

jako v predchozim vypoctu. Méni se pouze koeficient pro snizeni ceny pozemku (K = 0,8).

Tab. ¢. 25 — Souhrn informaci — pozemek urceny k zastaveni dle vizemniho rozhodnuti

(autorka)

Pozemek €. 1- pozemek uréeny K zastavéni dle

uzemniho rozhodnuti

Druh pozemku: orna puda
Parcelni ¢islo: 232
Vymeéra (m?): 1520

ZC, =680 K¢/m?

Index trhu s nemovitymi vécmi
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Tab. ¢. 26 — Index trhu — zarazeni do kvalitativnich pasem (autorka)

Znak Kvalitativni padsma

Pi | Nazev znaku Cislo | Popis pasma Hodnota
1 |Situace na dil¢im (segmentu) trhu| |. | Poptavka nizni nez nabidka -0,01

s nemovitymi vécmi
2 | Vlastnické vztahy V. |Nezastavény pozemek 0,00
3 | Zmény v okoli Il. |Bez vlivu 0,00
4 | Vliv pravnich vztahti Il. |Bez vlivu 0,00
5 | Ostatni neuvedené Il. | Bez dalsich vliva 0,00
6 | Povodiové riziko IV. | Zoéna se zanedbatelnym 1,00

nebezpecim vyskytu zaplav
Index omezujicich vlivii pozemku
6
Io s 1 + Z Pi
i=1
Tab. ¢. 27 — Index omezujicich vlivii — zarazeni do kvalitativnich pasem (autorka)
Znak Kvalitativni pasma

Pi | Nazev znaku Cislo | Popis pasma Hodnota
1 | Geometricky tvar pozemku a Il. | Tvar bez vlivu na uziti 0,00

velikost pozemku
2 | Svazitost pozemku a expozice I1l. | Svazitost terénu pozemku do 0,00

15% vcetné, orientace SV, S a SZ

3 | Ztizené zakladové podminky [1l. | Neztizené zakladové podminky 0,00
4 | Chranéna uzemi a ochranna [1l. | Chranéna krajinna oblast Zdarské | -0,01

pasma vrchy
5 |Omezeni uzivani pozemku I. | Bez omezeni 0,00
6 | Ostatni neuvedené Il. | Bez dalsich vlivl 0,00

Index polohy pro pozemky urcéené k reziden¢ni zastavbhé

n
Ip =P, ><<1+ZPi>

i=2
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Tab. ¢. 28 — Index polohy — zarazeni do kvalitativnich pasem (autorka)

Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad 2000 obyvatel

Znak

Kvalitativni pdsma

Pi | Nazev znaku Cislo | Popis pasma Hodnota
1 | Druh a ucel uziti stavby I. | Druh hlavni stavby v jednotném 1,00
funkénim celku
2 | Pievazujici zastavba v okoli l. Reziden¢ni zastavba 0,04
pozemku a zivotni prostiedi
3 | Poloha pozemku v obci Il. | Okrajové Casti obce -0,05
4 | Moznosti napojeni pozemku na I. |Pozemek lIze napojit na v§echny 0,00
inZenyrskeé sité, které jsou v sité v obci
obci
5 | Obcanska vybavenost v okoli Il. |V okoli nemovité véci je ¢astecné -0,01
pozemku dostupnd obc¢anské vybavenost
obce
6 | Dopravni dostupnost k IV. |Pfistup po nezpevnéné -0,03
pozemku komunikaci, dobré parkovaci
moznosti
7 | Osobni hromadna doprava 1. Zastavka do 200m véetné 0,01
8 | Poloha pozemku z hlediska Il. | Bez moZnosti komeréniho vyuziti 0,00
komer¢ni vyuzitelnosti stavby na pozemku
9 | Obyvatelstvo Il. | Bezproblémové okoli 0,00
10 | Nezaméstnanost Il. | Nizs8i neZ je pramér v kraji 0,03*
11 | Vlivy ostatni neuvedené Il. |Bez dalsich vlivi 0,00

*oproti Dolni Rozince je zde nezaméstnanost nizsi, volim tedy vys$si hodnotu

Vypocet:

I =1y x1ox1p=0,990 x 0,990 x 0,990 = 0,970

ZCU=ZC x| xK

Tab. ¢. 29 — Vypocet ceny zjistené — pozemek urceny dle uzemniho planu k zastaveni

ZCU = ZCx|= 659,803 | K¢/m?

ZCU x K = ZCUx0,3= 527,843 | K¢/m?
Cena pozemku 802 320,84 K¢
Cena pozemku zaokrouhlena 802 320 K¢
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8.2 OCENENI POZEMKU C.2

Pozemek €. 2 - Dolni RozZinka.

ZEMEDELSKY POZEMEK

Cenu pii vypoctu nenavysuji ptirdzkou ani nesnizuji srazkou. Cenu ovlivni pouze BPEJ

daného pozemku.

Tab. ¢. 30 — Souhrn informaci — zemédelsky pozemek (autorka)

Pozemek €. 2 - zeméd¢€lsky pozemek

Druh pozemku:

orna puda

Parcelni ¢islo:

104/55

Vyméra (m?):

1157

BPEJ:

72911

Tab. ¢. 31 — Vypocet ceny zjisténé — zemédelsky pozemek (autorka)

Vypocet ceny pozemku

Cena (K¢) = vyméra (m?) x ZC (K¢&/m?) + (ptirazka, srazka)

| ZC

17,04

Cena pozemku
Cena pozemku zaokrouhlena

8145,28 K¢

8150 K¢é

POZEMEK URCENI UZEMNIM PLANEM K ZASTAVENI

Obec Dolni RoZinka neni ve vyjmenovanych obcich dle vyhlaSky v pfiloze ¢. 2 tab. 1.

Zakladni cenu tedy uréuji podle ceny stanovené pro okres Zd’ar nad Sazavou, redukovanou

0 koeficienty (pfiloha €. 2, tab. 2 vyhlaSky). Zékladni cenu upravenou opét stanovuji za

pomoci indexu trhu, polohy a omezujicich vlivii pozemku.

Tab. ¢. 32 — Souhrn informaci — pozemek urceny dle vizemniho planu k zastavéni (autorka)

zastaveni

Pozemek €. 2 - pozemek urceny dle uzemniho planu k

Druh pozemku:

orna pida

Parcelni ¢islo:

104/55

Vymeéra (m?):

1157
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ZC, = 680 K¢/m?

Zakladni cena redukovana:

ZC =7ZC, x O1 X O3 X O3 x O4 x O5 x Og = 187,13 K¢/m?

Tab. ¢. 33 — Koeficienty pro redukci zakladni ceny (autorka)

Koeficient Nazev znaku Oznaceni | Hodnota
o1 Velikost obce 501 - 1000 obyvatel V. 0,65
02 Hospodaisko-spravni | Ostatni obce V. 0,6

vyznam obce
03 Poloha obce Ostatni ptipady V. 0,8
04 Technicka Elektfina, vodovod, kanalizace, l. 1
infrastruktura v obci | plyn
05 Dopravni obsluznost Zelezni¢ni nebo autobusova 1. 0,9
obce zastavka
06 Obcanska vybavenost | Rozsifend vybavenost (obchody, Il. 0,98
v obci sluzby, zdravotni stiedisko,
Skola, posta, sportovni, kulturni
zatizeni)
Index trhu s nemovitymi vécmi
5
Ip = Py ><<1+ Pi>
i=1
Tab. ¢. 34 — Index trhu — zarazeni do kvalitativnich pasem (autorka)
Znak Kvalitativni pasma

Pi | Nazev znaku Cislo | Popis pasma Hodnota

1 | Situace na dil¢im (segmentu) trhu | 1l. | Nabidka odpovida poptavce 0,00
s nemovitymi vécmi

2 | Vlastnické vztahy V. | Nezastavény pozemek 0,00

3 |Zmény v okoli Il. |[Bez vliva 0,00

4 | Vliv pravnich vztaht Il. |Bezvlivu 0,00

5 | Ostatni neuvedené Il. |Bez dalsich vliva 0,00

6 | Povodinové riziko IV. |Zona se zanedbatelnym 1,00

nebezpecim vyskytu zaplav

Index omezujicich vlivii pozemku

6
10:1+ZPL
i=1
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Tab. ¢. 35 — Index omezujicich vlivii — zarazeni do kvalitativnich pasem (autorka)

Znak Kvalitativni pdsma
Pi | Nazev znaku Cislo | Popis pasma Hodnota
1 | Geometricky tvar pozemku a I. | Tvar bez vlivu na vyuziti 0,00
velikost pozemku
2 | Svazitost pozemku a expozice IV. | Svazitost terénu pozemku do 0,00
15% vcéetné, ostatni orientace
3 | Ztizené zakladové podminky Il. | Neztizené zakladové podminky 0,00
4 | Chranéna izemi a ochranna I. | Mimo chranéné uzemi a 0,00
pasma ochranné pasmo
5 | Omezeni uzivani pozemku I. |Bez omezeni uzivani 0,00
6 | Ostatni neuvedené Il. |Bez dalsich vlivi 0,00
Index polohy pro pozemky uréené k reziden¢ni zastavbé
n
I[p =P X <1+2Pi>
i=2
Tab. ¢. 36 — Index polohy — zarazeni do kvalitativnich pasem (autorka)
Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich do 2000 obyvatel véetné
Znak Kvalitativni pdsma
Pi | Nazev znaku Cislo | Popis pasma Hodnota
1 | Druh a ucel uziti stavby Druh hlavni stavby v jednotném 1,01
L | funkénim celku
2 | Pfevazujici zastavba v okoli Rezidenéni zastavba 0,03
pozemku a zivotni prostiedi .
3 | Poloha pozemku v obci I11. | Okrajové ¢asti obce -0,01
4 | Moznosti napojeni pozemku na Pozemek 1ze napojit na vSechny 0,00
inZenyrské sité, které ma obec L | sit& v obi
5 | Obcanska vybavenost v okoli V okoli nemovité véci je ¢astecné | -0,02
pozemku In. dostupna obc¢anska vybavenost
6 | Dopravni dostupnost k Ptijezd po zpevnéné komunikaci, 0,00
pozemku VI dobré parkovaci moznosti
7 | Osobni hromadna doprava II. |Zastavka od 201do 1000 m -0,01
8 | Poloha pozemku z hlediska Bez moznosti komer¢niho vyuziti 0,00
komer¢ni vyuZitelnosti 1.
9 | Obyvatelstvo Il. | Bezproblémové okoli 0,00
10 | Nezaméstnanost I11. | Nizs8i nez je pramér v kraji 0,02
11| Vlivy ostatni neuvedené 1. |Bez dalsich vliva 0,00
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Vypocet:

I =11 x1lox1p=1,000 % 1,000x 1,020 = 1,020

ZCU=ZC x| xK

Tab. ¢. 37 — Vypocet ceny zjistené — pozemek urceny dle uzemniho planu k zastaveni

ZCU = ZCx|= 190,89 | K&/m?

ZCUx K = ZCUx0,3= 57,27 | K&/m?
Cena pozemku 66 256,65 K¢
Cena pozemku zaokrouhlena 66 260 K¢

STAVEBNI POZEMEK URCENY K ZASTAVENI DLE UZEMNIHO ROZHODNUTI

Stavebni pozemky nelze ocenit podle cenovych map, proto se pii ur¢ovani ceny fidim

vypoctem. Postup je stejny jako v pfedchozim piipadé.

Tab. ¢. 38 — Souhrn informaci — pozemek urceny k zastavéni dle vizemniho rozhodnuti

(autorka)
Pozemek €. 2 - pozemek uréeny k zastavéni dle izemniho
rozhodnuti
Druh pozemku: orna puda
Parcelni ¢islo: 104/55
Vymeéra (m?): 1157

ZC, =680 K¢/m?

Zakladni cena redukovana:

ZC =ZCy x O1 x Oz x O3 x O4 x Os x Og = 187,13 K¢/m?
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Tab. ¢. 39 — Koeficienty pro redukci zakladni ceny (autorka)

Koeficient Nézev znaku Oznaceni | Hodnota
o1 Velikost obce 501 - 1000 obyvatel V. 0,65
02 Hospodaisko-spravni | Ostatni obce V. 0,6

vyznam obce
03 Poloha obce Ostatni ptipady V. 0,8
04 Technicka Elektfina, vodovod, kanalizace, l. 1
infrastruktura v obci | plyn
05 Dopravni obsluznost Zelezni¢ni nebo autobusova 1. 0,9
obce zastavka
06 Obcanska vybavenost | Rozsifenad vybavenost (obchody, Il. 0,98
v obci sluzby, zdravotni stfedisko,
Skola, posta, sportovni, kulturni
zatizeni)
Index trhu s nemovitymi vécmi
5
It =Py X (1 + Pi>
i=1
Tab. ¢. 40 — Index trhu — zarazeni do kvalitativnich pasem (autorka)
Znak Kwvalitativni pasma

Pi | Nazev znaku Cislo | Popis pasma Hodnota

1 | Situace na dil¢im (segmentu) trhu | 1l. | Nabidka odpovida poptavce 0,00
s nemovitymi vécmi

2 | Vlastnické vztahy V. |Nezastavény pozemek 0,00

3 |Zmény v okoli Il. |Bezvliva 0,00

4 | Vliv pravnich vztaht Il. |Bezvlivu 0,00

5 | Ostatni neuvedené Il. |Bez dalsich vliva 0,00

6 | Povodnové riziko IV. | Zdbna se zanedbatelnym 1,00

nebezpecim vyskytu zaplav

Index omezujicich vlivii pozemku

6
IO:1+ZPl
i=1

77




Tab. ¢. 41 — Index omezujicich vlivii — zarazeni do kvalitativnich pasem (autorka)

Znak Kvalitativni pdsma
Pi | Nazev znaku Cislo | Popis pasma Hodnota
1 | Geometricky tvar pozemku a Il. | Tvar bez vlivu na vyuziti 0,00
velikost pozemku
2 | Svazitost pozemku a expozice IV. | Svazitost terénu pozemku do 0,00
15% vcéetné, ostatni orientace
3 | Ztizené zakladové podminky Il. | Neztizené zakladové podminky 0,00
4 | Chranéna izemi a ochranna I. | Mimo chranéné uzemi a 0,00
pasma ochranné pasmo
5 | Omezeni uzivani pozemku I. |Bez omezeni uzivani 0,00
6 | Ostatni neuvedené Il. |Bez dalsich vlivi 0,00
Index polohy pro pozemKky urcené k reziden¢ni zastavbé
n
I[p =P X <1+2Pi>
i=2
Tab. ¢. 42 — Index polohy — zarazeni do kvalitativnich pasem (autorka)
Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich do 2000 obyvatel véetné
Znak Kvalitativni pdsma
Pi | Nazev znaku Cislo | Popis pasma Hodnota
1 | Druh a ucel uziti stavby Druh hlavni stavby v jednotném 1,01
L | funkénim celku
2 | Pfevazujici zastavba v okoli Reziden¢ni zastavba 0,03
pozemku a Zivotni prostiedi .
3 | Poloha pozemku v obci I11. | Okrajové ¢asti obce -0,01
4 | Moznosti napojeni pozemku na | Pozemek 1ze napojit na vSechny 0,00
inZenyrské sité, které ma obec " |sité v obci
5 | Obcanska vybavenost v okoli V okoli nemovité véci je castecné | -0,02
pozemku 1. dostupné obc¢anska vybavenost
6 | Dopravni dostupnost k Ptijezd po zpevnéné komunikaci, 0,00
pozemku VI dobre parkovaci moznosti
7 | Osobni hromadna doprava Il. |Zastavka od 201do 1000 m -0,01
8 | Poloha pozemku z hlediska Bez moznosti komer¢niho vyuziti 0,00
komer¢ni vyuzitelnosti 1.
9 | Obyvatelstvo Il. | Bezproblémové okoli 0,00
10 | Nezaméstnanost I11. | Nizsi nez je pramér v kraji 0,02
11| Vlivy ostatni neuvedené 1. | Bez dalsich vliva 0,00
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Vypocet:

I =11 x1lox1p=1,000 % 1,000x 1,020 = 1,020

ZCU=ZC x| xK

Tab. ¢. 43 — Vypocet ceny zjistené — pozemek urceny k zastaveni dle vuzemniho rozhodnuti
(autorka)

ZCU = ZCx|= 190,89 | K&/m?

ZCU x K = ZCUx0,8= 152,709 | K¢/m?
Cena pozemku 176 684 K¢
Cena pozemku zaokrouhlena 176 680 K¢
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9 VYHODNOCENI

Kone¢né hodnoceni vysledkil zpracovavam do grafii. Jsou zde ndzorné vidét rozdily
mezi cenami zjiSt€énymi a obvyklymi u obou pozemku. Porovnavam zvlast’ cenu zjisténou
a obvyklou pro oba pozemky a poté navzajem pro jednotlivé lokality. Dale urcuji, co mélo

nejvetsi vliv na jednotlivé ceny pozemku. Plocha zvolenych parcel je rozdilna, proto volim

pro piehlednost ceny jednotkové.

Tab. ¢. 44 — Rekapitulace vysledkii (autorka)

FAZE DLE EET RS POZEMEK URCENY | | TOZEMEKURCENY K
UZEMNIHO ZEMEDELSKY DLE UZEMN{HO S TN IDI
PLANOVAN{ POZEMEK PLANU K ZASTAVEN UZEMNIHO
ROZHORNUTI
CISLO POZEMKU | 1 2 1 1 5

JC (K¢&/m?)

ZIISTENA 857 | 7,04 || 19794 | 5727 527,84 | 15271
JC (K¢&/m?) )

OBVYKLA 22,00 490,00 | 170,00 915,00 435,00

Graf ¢. 1 — Rozdil cen ve vybranych lokalitach pro ceny zjisténé (autorka)

JEDNOTKOVA CENA (K¢&/m?)
s
o

ROZDILY CEN VE VYBRANYCH LOKALITACH

- CENA ZJISTENA

527,84

1. Z;“)AR NAD
SAZAVOU

2.DOLNI
ROZINKA

ZEMEDELSKY POZEMEK

ZASTAVENT

POZEMEK URCENY K

ZASTAVENI DLE
UZEMNIHO ,
ROZHORNUTI

B POZEMEK URCENY DLE
UZEMNIHO PLANU K

Vybrané lokality jsou navzijem velmi odliSné. JelikoZ jde o obec Dolni RoZinku

a mé&sto Zd’ar nad Sazavou — Strzanov.
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Na cenu zeméd¢lskych pozemki nejvice pisobi zemédélsky plidni fond a jimi pridélené
BPEJ, dle pfislusné tiidy ochrany. Neni tedy ovlivnéna lokalitou, ale ptfedpokladanou
vynosnosti orné pudy. Zeméde€lské pozemky se v konecné vysi ceny liSi jen nepatrné
(viz graf €. 1). Niz§i znich, pozemek ¢. 2 vobci Dolni Rozinka neni ovlivnén zédnou
ptirazkou ani srazkou, proto je stanoveno pouze podle BPEJ. Naopak cena pozemku ¢. 1
ve Zdaru nad Sazavou — Strzanov se odviji nejen od BPEJ, ale i oblasti CHKO Zd’4arské
vrchy, v které se zemé&délsky pozemek nachazi a taktéz velikosti daného mésta, ktery zvySuje
jeho cenu 0 120 %.

Oproti zeméd¢lskym pozemkam je z grafu ¢. 1 patrné, Ze pozemky uréené dle izemniho
planu k zastavéni ovliviiuje hlavné lokalita. V obci je jista nizsi cena nez na izemi mésta.
Dolni RoZinka jako obec takova, jiz neni lukrativni lokalitou. S pfihlédnutim do budoucna se
bude zvySovat nezaméstnanost, diky uzavieni tam¢jSich uranovych doli. Pozemky v této fazi
uzemniho planovani jsou zde omezené a kviili postupnému snizovani cen, je nabidka miziva,
poptavka po pozemcich taktéZz. Nepatrné navysSeni indexu polohy je zplsobeno aktudlni
nezameéstnanosti. Ostatni hodnoty ovliviiuji indexy spiSe neutrdlné nebo negativné. Obec
disponuje pouze autobusovou dopravou, oproti jinym vesnicim ma vSak téméf veskerou
obcanskou vybavenost. Cenu velkou mérou ovliviiuje i redukce dand vyhlaskou, ktera ji
snizuje Skoro o tietinu.

Z grafu ¢. 1 dale vypliva pro pozemek uréeny tizemnim rozhodnuti k zastavéni, Ze jako
Vv pfedchozim pifipad€ je opét cena pozemku €. 2 niZ§i nez u pozemku €. 1. Opét je zde
srovnani oblasti obce a mésta. Stavebni pozemky k prodeji v Dolni Rozince nejsou.

Naopak mésto Zd’ar nad Sazavou disponuje veskerou ob&anskou vybavenosti a stale se
rozrusté. JelikoZ jde o okresni mésto, jedna se o vyhodnou lokalitu. V okolnich je nedostatek
prace, kterou naopak Zd’ar nad Sazavou stale nabizi. Nové investice zde nevznikaji, v této
dobé se veskera pozornost obraci na Nové Mésto na Morave, které se proslavilo svétovymi
sportovnimi udalostmi. Zajem o pozemky urcené pro stavbu rodinnych domt i o stavebni
pozemky je ve mésté Zd’ar nad Sazavou a piiléhajicim okoli veliky, to ovlivnilo vysi jejich
ceny natolik, ze nabidka zacCala pfevySovat poptavku.

Indexy trhu dosahuji stejnych hodnot jako v pfedchozim piipadé. Vyslednou cenu

ovliviiyje opét redukéni koeficient, ktery snizuje ¢astku 0 20%.
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Graf'¢. 2 — Rozdil cen ve vybranych lokalitach pro ceny obvykleé (autorka)

ROZDILY CEN VE VYBRANYCH LOKALITACH

- CENA OBVYKLA
1000 - 915,00
~ 900 - ZEMEDELSKY POZEMEK
£
g 800 -
< 700 1
% 600 - 490,00 435,00 = POZEMEK URCENY DLE
‘: 500 - UZEMNIHO PLANU K
> ZASTAVEN]
o 400 -
2 300 - SN
5 = POZEMEK URCENY K
Z 200 - ZASTAVENI DLE
2 100 - UZEMNIHO
. ROZHORNUTI
1. ZDAR NAD 2.DOLN{
SAZAVOU ROZINKA

Odhadovand cena u pozemkil ur€enych dle uzemniho planu k zastavéni je v obci az
0 tfetinu mensi, nez ve mésté. Cena pozemku urceného k zastavéni dle tzemniho rozhodnuti
je potom v obci o polovinu nizs§i nez ve mésté. Je ziejmé, Ze nejvetsi faktor ovliviujici
vyslednou cenu se odviji od aktualni nabidky a poptavky, pro vybranou oblast a subjektivniho
nazoru znalce, ktery provede odhad ceny.

Cenu obvyklou zeméd¢lskych pozemki stanovuji pouze pro pozemek ¢. 2, cena se opét
odviji od nabidky na trhu a znaleckého odhadu. Porovnani s pozemkem ¢. 1 nelze provést,

vypocet nebyl proveden kviili nedostate¢nému mnozstvi dostupnych informaci.
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Graf'¢. 3 — Rozdil cen pro pozemek ¢. 1 (autorka)

ROZDILY CEN U POZEMKU C. 1 - ZDAR NAD
SAZAVOU - STRZANOV
1000 - 915,00
~ 900 - ZEMEDELSKY
g 800 POZEMEK
2
< 700 -
Z 600 - .
& ® POZEMEK URCENY DLE
< 500 UZEMNIHO PLANU K
< e
2 400 J ZASTAVEN(
o
5 300 - SR
b4 " POZEMEK URCENY K
a 200 - ZASTAVEN{ DLE
= 100 - UZEMNIHO
0 ROZHORNUTI
CENA ZJISTENA CENA OBVYKLA

Z grafu je ziejmé do jaké vySe ovliviiuje cenu ocenéni podle cenovych piedpist a trzni
ocenéni. Zem&délské pozemky v tomto pripadé nemohu pro jednotlivé typy cen navzijem
porovnat.

Cena obvykld u pozemkl uréenych k zastavéni dle tzemniho planu a pozemki
urCenych k zastavéni dle tzemniho rozhodnuti se 1isi svou vysokou hodnotou skoro o
polovinu ceny zjisténé. Tato skutecnost je u ceny zjiSténé z ¢aste€né miry také zplsobena
ocenovaci vyhlaskou, ktera natfizuje opét zmenSeni ceny u obou typli pozemka.

V grafu lze také vidét, v jaké mife pusobi izemni planovani na cenu pozemku. Cena
zemédélského pozemku je o dva fady nizsi nez u dalSich fazi. Pozemky v druhé fazi se pak

1181 nékolikanasobné oproti fazi treti.
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Graf'¢. 4 — Rozdil cen pro pozemek ¢. 2 (autorka)

ROZDILY CEN U POZEMKU C. 2 - DOLNI ROZINKA
435,00
450 -
400 -
§ 350 - ZEMEDELSKY POZEMEK
Zz{soo .
& 250 - = POZEMEK URCENY DLE
Z 200 1 152,71 ’ ZASTAVENT
X 150 - = POZEMEK URCENY K
% ZASTAVENI DLE
@ 100 - 57,27 UZEMNIHO ROZHORNUTI
50 - 7,04 '
O N N T T
CENA ZJISTENA CENA OBVYKLA

Zemé&délské pozemky ocenované podle ocetiovacich predpisti vychédzeji opét niZsi.
To plati i pro zbylé dvé faze, cena zjisténa je ovlivnéna redukénim koeficientem, oproti tomu
cena obvykla se snizuje nebo zvySuje podle posuzovanych vlivl pii odhadu.

Pii srovnani jednotlivych fazi uzemniho planovani v obci se zemédélské pozemky
odliSuji od cen nasledujicich fazi tadové. Zbylé dvé faze vychazi rozdiln€¢ vice nez

dvojnésobné.
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10 ZAVER

Cilem diplomové prace bylo urcit, jak velky vliv maji zmény tzemniho planovani
na vyslednou cenu pozemki ve vybrané lokalitd mésta Zdar nad Sazavou a obce Dolni
Rozinka. Ovlivnéni cen pozemku v jednotlivych stupnich uzemniho planovani,
pro zemédélské pozemky, pozemky urcené izemnim planem k zastavéni a pozemky uréené
k zastavéni dle izemniho rozhodnuti. K porovnani téchto rozdili bylo nutné stanovit cenu
zjisténou a cenu obvyklou.

Z vysledki je ziejmé, Ze cena zjisténa u obou lokalit nepievysi cenu obvyklou v zadné
fazi Gzemniho planovani. Zemédé€lské pozemky vychazeji jako nejnizSi. Ve srovnani
S ostatnimi fazemi jsou jejich ceny zjiSténé skoro totozné. Zapfticifluje se o to ocenovaci
vyhlaska, kterd pfi zatfid'ovani upfednostiiuje bonitu, ale jiz neuvadi zadné dalsi zvyhodiujici
prvni a druhou fazi, kdy se zemédélsky pozemek stava jinym pozemkem, za¢ne byt veden
V uzemnim planu jako zastavitelny. Nejvyssi nartist ceny se objevuje mezi druhou a treti fazi,
tedy pro situaci, kdy se stava pozemek uréeny k zastavéni podle tizemniho planu pozemkem
stavebnim. To plati pro cenu zjisténou i obvyklou, pro lokalitu mésta i obce.

Riizné lokality nazorné dokazuji, jak velké cenové odchylky mezi jednotlivymi fazemi
uzemniho planovani mohou nastat. Celkové vyhodnoceni potvrzuje skutecnost, ze ceny
pozemkt v obci jsou niz$i nez u mésta. Je zajimavé sledovat, Zze cena obvykla stavebniho
pozemku Vv obci se téméf rovnd cené obvyklé pozemku ve mésté, ktery je pouze uréen
k zastaveni podle izemniho planu. Stavebni pozemky ve mésté jsou pak skoro dvojnasobné
vys8i nez v obci. U ceny zjiSténé toto neplati, idedlni stav by nastal, kdyby cena zjisténa,
odpovidala cen¢ obvyklé. Cenové odchylky jsou zde vSak mnohem vyssi. Ocenovaci
vyhlaSka se prokazuje velice neobjektivné, indexy pomadhaji zaradit pozemek, podle uréené
lokality, polohy a celkové situace na trhu, ale koneéné podhodnoceni ceny zpusobuje
v zavére¢ném srovnani velké rozdily. Pfi vyhodnoceni se cena zjiSténa cené obvyklé vzdy
pouze nepatrné priblizi. Znalci, ktefi maji znalosti a zkuSenosti s danym trhem pro pfiblizeni
ceny zjisténé cenam obvyklym pouzivaji u indext trhu a polohy znaky nazvané jako vlivy
ostatni neuvedené, kterymi se ceny zjisténé mohou vyrazné zvysit.

Vypocet dokazuje miyj predpoklad, ze cena zjiSténa nepiekroci vysi ceny odhadované.
Cena obvykla se nejvice priblizuje skutecnosti. Vyslednou cenu pozemkd je vsak vhodné brat
jako orientacni. Jiz ted’ je zfejmé, ze se ceny pozemki v obci budou do budoucna snizovat.

Pti srovnani velikosti obce, mésta a situace, kterda pravé v téchto lokalitach pusobi,
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se 0 kone¢nou cenu opét nejvice pficini konkrétni stav na trhu, udavan zdkonem poptavky

a nabidky.
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PRILOHA C. 1: Databéaze k pozemku &. 1 — Zd’ar nad Sazavou - Strzanov

C. Popis

Prodej oploceného pozemku cca 1 km od okraje Havlickova Brodu

Prodej oploceného pozemku cca 1 km od okraje Havlickova Brodu téméf v roviné s mirnym
sklonem k vychodu na vystavbu rodinného domku. Pozemek ma cca 1.850 m2 a je umistén
ve velmi klidném misté. Na okraj pozemku je dovedena el. Cena: 1.200.000,-K¢.

Cena jednotkova: 649 K&/m®

Bl | Celkova cena: 1 200 000 K¢&
Celkova plocha: 1 850 m?

Datum aktualizace: 25. 03. 2015

ID zakéazky: 11074042

Zdroj: http://reality.idnes.cz/detail/prodej/pozemek/stavebni-parcela/havlickuv-
brod/7673609?sh=85a52fc238

Prodej, stavebni pozemek, 880 m?, Havlickiiv Brod, Podébaby

Prodej stavebni parcely, ktera se nachazi v obci Podébaby u Havlickova Brodu. Pozemek je
slunny a rovny. Elekttina se nachazi u pozemku. Vodu je moznost fesit studni nebo obecnim
vodovodem cca 100 m, kanalizaci je mozné fesit jimkou. Na pozemek je zpracovana uzemni
studie. Dobra dostupnost do Havlickova Brodu 5 km. Moznost pfikoupit vedlejsi pozemek.

2 o », Z 'T'/"'” {;p{\ .&
Cena jednotkova: 735 K¢&/m? ;

B2 | Celkova cena: 635 500 K¢

Celkova plocha: 865 m?

Datum aktualizace: 20. 08. 2014

ID zakazky: IDNES-362583

Zdroj: http://reality.idnes.cz/detail/prodej/pozemek/stavebni-parcela/havlickuv-
brod/70874277sh=85a52fc238

Stavebni pozemek Velka Bites, 1788 m?

Dumrealit.cz Vam zprostifedkuje stavebniho pozemku ve Velké Bite$i. Jedna se o mirné
svazity pozemek o celkové vyméte 1788 m2, ktery lze v piipadé zdjmu rozd¢lit na 2
stavebni parcely. Kazdy pozemek by mél pak vyméru 805 m2 + podil na ptistupové
komunikaci o vyméfe 178 m2. Sife pozemki je 17,5 az 21,5m. Pozemek je v klidné &asti
obce, orientace sever - jih. IS jsou v mistni komunikaci. V obci je veskera obcanska

Bl dumrealit.cz

Cena jednotkova: 447 K¢/ m?
B3
Celkova cena: 800 000 K¢

Celkova plocha: 1 788 m?

Datum aktualizace: 26. 03. 2015

ID zakazky: 551880

Zdroj: http://reality.idnes.cz/detail/prodej/pozemek/stavebni-parcela/velka-bites-nova-
ctvrt/7316248?sh=85a52fc238
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O(

Popis

B4

Prodej, stavebni pozemek, 4 564 m?, Velka Bite$

Prodej stavebniho pozemku o rozloze 4 564 m2 v klidné lokalité¢ Velka Bites. Pozemek je v
mirném svahu mezi Rajhradskym rybnikem a silnici. Je zde mozné ptipojeni IS. Pozemek Ize
rozdélit na 4 samostatné stavebni parcely. Prodej 1ze uskute¢nit po domluve i rozdélenim na
jednotlivé parcely s individualni vymérou dle pozadavkt klienta. Vhodné pro investora i
kone¢ného zajemce.

Cena jednotkova: 950 K¢/m?
Celkova cena: 4 335 800 K¢

Celkova plocha: 4 564 m?

Datum aktualizace: 24. 09. 2014

ID zakazky: IDNES-413389

Zdroj: http://reality.idnes.cz/detail/prodej/pozemek/stavebni-parcela/velka-
bites/7457672?sh=85a52fc238

B5

Prodej, stavebni parcela, 634 m?, Bysttice nad Pernstejnem

Prodej zahrady v klidné ¢asti obce Bystfice nad Pernstejnem, ktera je vhodna jako stavebni
parcela. CP vSech pozemkd je 841 m2, plocha vhodna pro stavbu RD je 634 m2. Na
pozemku jiz stoji RD 1+1, ktery je urcen k rekonstrukci nebo sanaci. Soucasti je i prode;j id.
1/2 pozemku s garazi a pfistupovou cestou. Pfistup je mozné vybudovat i z druhé strany. IS
jsou na pozemku.

Cena jednotkova: 583 K¢/m?
Celkova cena: 490 000 K¢

Celkova plocha: 841 m?

Datum aktualizace: 13. 03. 2015

ID zakazky: IDNES-427839

Zdroj: http://reality.idnes.cz/detail/prodej/pozemek/stavebni-parcela/bystrice-nad-
pernstejnem/7548105?sh=85a52fc23

B6

Pozemek, stavebni, Nové Mésto na Moravé
Vam zprosttedkuje prodej pozemku pro vystavbu rodinného| domu na ulici Necasova.
Pozemek je mozné napojit na vSechny sité — plyn, elektfina, kanalizace. Vodovodni fad vede
pres pozemek. Pozemek je svazity. Pfechazi z mirného naklonu v jeho vrchni ¢asti pies
prudsi svah na druhou pouze mirné sklonénou plochu, pod ni potom je mez nad Petrovickou
silnici.

Cena jednotkova: 822 K¢/m?

o Bl dumrealit.cz

Celkova cena: 899 999 K¢

Celkova plocha: 1 095 m?

Datum aktualizace: 23. 03. 2015

ID zakazky: 572624

Zdroj: http://reality.idnes.cz/detail/prodej/pozemek/stavebni-parcela/nove-mesto-na-morave-
necasova/7672894?sh=85a52fc238
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Pozemek na prodej - VELKE MEZIRIC{

vvvvv

Jedna se o stavebni pozemek dle Gzemniho planu uréen pro vystavbu rodinnych domd.
Celkova plocha pozemku ¢ini 3 172 m2 Z inzenyrskych siti je v obci elektiina a vodovod.
Jedna se o bydleni v klidné lokalité s dobrou dopravni dostupnosti na dalnici D1

Cena jednotkova: 450 K¢/m?

B7
Celkova cena: 1 427 400 K¢
Celkova plocha: 3 172 m?
Datum aktualizace: -
ID zakazky: 3346

Zdroj:http://www.netrealit.cz/pozemek-prodej/velke-mezirici/311-400855

Prodej pozemki pro vystavbu RD, 22607m?, Velké Meziri¢i-Mostisté
V zastoupeni majitele nabizime k prodeji dva pozemky o plose 9398m2 a 13209m2 na okraji
Velkého Mezifi¢i - Mostisté smér Martinice. Pozemky jsou urcené tzemnim planem pro
bydleni v RD. Jedna se o svahovity terén, ktery je pfistupny piimo ze silnice I11/36048.
Pozemky jsou porostlé naletovymi dievinami a kefi. Ve spodni €asti pozemkut tece potok
Mastnik. Mistni ¢ast Mostisté je vzdalena cca 3 km od centra Velkého Mezitici a dalnice D1.
V obci je zékladni Skola, prodejna potravin, restaurace, pozarni stanice. Okoli obce je vhodné
k rekreaci, turistice, cyklostezky apod.

B8 | Cena jednotkovi: 520 K¢&/m’
Celkova cena: 11 755 640 K¢
Celkova plocha: 22 607 m?
Datum aktualizace: 18. 03. 2015
ID zakazky: NTR/2323/34389

Zdrojhttp: //www.netrealit.cz/pozemek-prodej//311-383981

Pozemek na prodej - NOVE MESTO NA MORAVE
Dumrealit.cz Vam zprostiedkuje stavebni pozemek v obci Petrovice, ktera je mistni ¢asti
Nového Mésta na Moraveé. Pozemek ma lehce atypicky tvar a je urcen k vystavbé rodinného
domu, Vsechny inZenyrské sité jsou v tésné blizkosti pozemku, ktery je ¢aste¢né v mirném
svahu. V okoli krasna krajina.
Cena jednotkova: 594 K¢/ m?

B9 | Celkova cena: 300 000 K&

Celkova plocha: 505 m?

Datum aktualizace: -

ID zakazky: 499817

Zdroj: http://www.dumrealit.cz/nemovitosti/pozemek-stavebni-petrovice-nove-mesto-na-
morave 499817
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Prodej, stavebni pozemek, 1020 m2, Vesely Zd’ar

Prodej stavebniho pozemku o celkové vyméfe 1020 m2 v obci Vesely Zd'ar, okr. Havlickav
Brod. Veskeré inzenyrské sité jsou v blizkosti parcely, pozemek je v izemnim planu. Uzemni
fizeni je té€sné pied schvalenim. V cené je i podil na pfistupové cesté, klidna lokalita.

Cena jednotkova: 370 K¢/ m?

B10 | Celkova cena: 377 400 K¢
Celkova plocha: 1 020 m2
Datum aktualizace: 05. 03. 2015
ID zakazky: NTR/1744/308431
Zdroj: http://www.netrealit.cz/pozemek-prodej/vesely-zdar/311-365855
C. Popis
Prodej, stavebni pozemek, Velké Mezirici
Reality 11 Vam zprosttedkuji prodej pozemku ve Velkém Meziti¢i, nedaleko centra, na ulici
Bezdékov. Jedna se o stavebni pozemek o vyméie 760 m2 urceny ke stavbé rodinného
domu. Nyni na pozemku probihaji demoli¢ni prace — odstrafiuje se ptivodni stavba. VSechny
inzenyrské sité u pozemku (elektfina, voda, plyn a kanalizace).
Cena jednotkovd: 1 447 K&/m?
C1 | Celkova cena: 1 100 000 K&
Celkové plocha: 760 m?
Datum aktualizace: 27. 03. 2015
ID zakazky: 6572
Zdroj: http://reality.idnes.cz/detail/prodej/pozemek/stavebni-parcela/velke-
mezirici/7677701?sh=85a52fc238
Prodej stavebniho pozemku v Havli¢ckové Brodé v lokalité Rozkos.
Prodej stavebniho pozemku o velikosti 689 m2 v Havlickové Brodé v lokalit¢ Rozkos.
Pozemek je v mirném svahu naklonéném k jihu s krasnym vyhledem. VSechny inzenyrské
sité na hrané pozemku.
Cena jednotkova: 1 538 K&/m?
c2 Celkova cena: 1 060 000 K¢

Celkova plocha: 689 m?
Datum aktualizace: 04. 03. 2015

ID zakazky: 110Z50

Zdroj: http://reality.idnes.cz/detail/prodej/pozemek/stavebni-parcela/havlickuv-
brod/7651575?sh=85a52fc238
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C3

Prodej pozemki na okraji Havlickova Brodu.

Prodej pozemkt na okraji Havlickova Brodu témét v rovin€ uréenych na vystavbu rodinnych
domi. Pozemky maji cca 1.350 m2, jsou umistény ve velmi klidném slunném misté. Je
mozno koupit vSe jako celek nebo tak jak je pfipravena varianta rozdéleni po cca 680 m2.
Vsechny sité jsou pfivedeny na okraj pozemkd.
Cena jednotkova: 1 150 K¢&/m?

Celkova cena: 1 552 500 K¢

Celkova plocha: 1 350 m?

Datum aktualizace: 03. 03. 2015

ID zakazky: 110724045

Zdroj: http://reality.idnes.cz/detail/prodej/pozemek/stavebni-parcela/havlickuv-
brod/7647946?sh=85a52fc238

C4

Prodej stavebniho pozemku 823 m?, Havli¢kuv Brod - ulice U Vitki

Prodej stavebniho pozemku 823 m2, Havlickuv Brod - ulice U Vitkd. Zprostiedkujeme Vam
koupi stavebniho pozemku o vymeéie 823 m2 v lokalité Havlickiv Brod - Dolik, ulice U
Vitkl. Pozemek je zasitovany - elektrika, voda, kanalizace. Velmi klidné misto u lesa, v
blizkosti pfehrada. Pozemek je mirn€ svazity. Vybudovand zpevnéna cesta s osvéetlenim.

v

Cena jednotkova: 1 180 K¢&/m?
Celkova cena: 971 140 K¢ + provize

Celkova plocha: 823 m?

Datum aktualizace: 18. 02. 2015

ID zakazky: IDNES-N00572

Zdroj: http://reality.idnes.cz/detail/prodej/pozemek/stavebni-parcela/havlickuv-brod-u-
vitku/7636449?sh=85a52fc238

C5

Prodej stavebniho pozemku, Havli¢kiv Brod, 660 m?

Nabizime ke koupi stavebni pozemek o rozloze 660 m2 v Havlickové Brod¢. Na pozemku se
nachazi veskeré inzenyrské sité (voda, plyn, elektfina, kanalizace). Pro vice informaci a
prohlidku pozemku mé kontaktujte.

REMBX
Cena jednotkova: 1 848 K¢&/m?

Celkova cena: 1 220 000 K¢

Celkova plocha: 660 m?

Datum aktualizace: 12. 03. 2015

ID zakazky: IDNES-114-N03338

Zdroj:http://reality.idnes.cz/detail/prodej/pozemek/stavebni-parcela/havlickuv-brod-
rozkosska/7604131?sh=85a52fc238
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Prodej - pozemek pro bydleni, 2 689 m?, Havli¢kiv Brod

Reality 11 Vam zprosttedkuji ke koupi velmi zajimavy pozemek pro stavbu rodinného domu
v Havlickové Brod¢. Pozemek ma tvar ctverce a jeho vyméra ¢ini 2689 m2. Z inzenyrskych
siti je na hranici pozemku k dispozici: elekttina, plyn, obecni vodovod, kanalizace. Pozemek
se prodava pouze jako celek vcetné veskerych povoleni a téz vypracované¢ho projektu na
luxusni RD. V Havli¢kové Brod¢ je veskera ob¢anské vybavenost. Dobra dostupnost autem i
autobusem, MHD, velmi klidna lokalita.

Cena jednotkova: 1 400 K¢/m?

C6
Celkova cena: 3 764 600 K¢
Celkova plocha: 2 689 m?
Datum aktualizace: 20. 01. 2015
ID zakazky: 2709

Zdroj: http://reality.idnes.cz/detail/prodej/pozemek/stavebni-parcela/havlickuv-brod-pod-
vodarnou/7533660?sh=85a52c238

Prodej stavebniho pozemku 1 777 m? Hamry nad Sazavou - Najdek
Nabizim Vam ke koupi celkem tii pozemky o vymérach 2.150 m2, 2000 m2 a 1777 m2, které
jsou uzemnim planem obce Hamry nad Séazavou urceny k zastavbé rodinnymi domy.
Pozemky jsou tvofeny mirnym jiznim svahem s vyhledem, par metri od lesa a v blizké
dostupnosti zimnich lyzafskych trati. Pod pozemky vede vlakova trat, ktera je polozena
v koridoru. Ptijezdova cesta k pozemkim je zpevnéna. Plyn 3m od parcely, voda bude na
pozemek piivedena na jate 2015 po rozmrznuti pidy. Elektro na hranici pozemku. Kanalizaci
nutno fesit jimkou, v obci neni kanalizace.

C7 | Cena jednotkovi: 850 K¢&/m?
Celkova cena: 1 510 450 K¢
Celkova plocha: 1 777 m?
Datum aktualizace: 16. 02. 2015
ID zakazky: 020-N02765

Zdroj: http://www.sreality.cz/detail/prodej/pozemek/bydleni/hamry-nad-sazavou-najdek-
/1367744604#img=0&fullscreen=false

Prodej stavebniho pozemku 1 059 m? Zablati, okres Zd’ar nad Sazavou
Prodej stavebniho pozemku o vyméie 1 059 m2 a Sifce 30 m k vystavbé samostatného RD
Veskeré IS: voda, kanalizace, plyn, elektfina na pozemku. UdrZovany, odvodnény, dobid
orientovany stavebni pozemek. Z jedné strany pozemku je délici zed, branici piivalovyn
destim. Pozemek je vynat ze zemédélského ptidniho fondu. Komunikace: asfaltovy povrch
chodnik, zamkova dlazba. Vyborna dopravni dostupnost, sjezd z dalnice D1 - Velka Bites nebqd
Osova Bityska, Brno je vzdalené ptiblizné 35 km.
Cena jednotkova: 1 000 K¢&/m*

C8

Celkova cena: 1 059 000 K¢

Celkova plocha: 1 059 m?

Datum aktualizace: 22. 03. 2015

ID zakazky: 120987740

Zdroj: http://www.sreality.cz/detail/prodej/pozemek/bydleni/zablati-zablati-
/120987740#img=0&fullscreen=false
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Prodej stavebniho pozemku 846 m? Zd’ar nad Sazavou - Strianov

Vyjimeéna, mirng svazita, stavebni parcela o plose 850 m2 (rozméry cca 32 m hloubka a §itka u
piistupové cesty 32 m, ktera se postupné zuzuje az na kone¢nych 21 m), jejiz jedinecnost je
dana pfedevsim polohou a vyhledy do okolni kopcovité krajiny, jeji orientaci svétovych stran i
tim, ze je zcela na okraji obce, na klidném misté v zavétii. K parcele povede osvétlena
pristupova cesta, ktera bude zakonéena to¢nou (slepd ulice), na parcele se nachazi ptipojka
elektfiny a pfipojka na obecni vodovod. Odpad se bude fesit jimkou. Exkluzivitu lokality jen
podtrhuje vynikajici dostupnost do Zd’aru nad Sazavou, okolni rybniky (Spilské nadrz, Velké
Darko), cyklotrasy apod.

C9 | Cena jednotkovi: 850 K&/m?
Celkova cena: 722 500 K¢
Celkova plocha: 850 m?
Datum aktualizace: 30. 03. 2015
1D zakazky: 13480
Zdroj: http://lwww.sreality.cz/detail/prodej/pozemek/bydleni/zdar-nad-sazavou-strzanov-
/2997059676#img=2&fullscreen=false
Prodej stavebniho pozemku 804 m* Vlachovice, okres Zdar nad Sizavou
NasSe spolecnost Vam zprostfedkuje pozemek k stavbé rodinného domu (poptipad€ polyfunkéni
budovy s bydlenim) ve vyhledavané lokalit¢ CHKO Zdarské vrchy. Obec Vlachovice je v
tésném sousedstvi lyzaiského arealu SKI aréna v Novém Mésté na Morave. Na pozemku je
vlastni studna, ostatni IS na hranici (v cest¢). K pozemku vede nové zpevnéna mistni
komunikace. B
Bl dumrealitcz”
Cena jednotkova: 1 182 K¢&/m*
c10 Celkova cena: 950 000 K¢
Celkova plocha: 804 m?
Datum aktualizace: 02. 03. 2015
ID zakazky: 565765
Zdroj: http://www.sreality.cz/detail/prodej/pozemek/bydleni/viachovice-vlachovice-
/3522965596#img=0&fullscreen=false
Stavebni pozemek 1.500 m2 v Havlickové Brodé
Stavebni pozemek o vyméie 1.500 m2 na pékném misté v krajové ¢asti mésta, na hranici
pozemku jsou pfivedeny vSechny inzenyrské sité: elektiina + plyn jsou v pilifi, dale je na
hranici voda a kanalizace, moZnost stavby rodinného domu nebo komeréni budovy s
podnikanim, ihned moZzno stavét - izemni rozhodnuti vydano.
Cena jednotkova: 1 050 K¢&/m?
C11 | Celkova cena: 1 575 000 K&

Celkova plocha: 1 500 m?

Datum aktualizace: -

ID zakazky: 1357

Zdroj:http://www.realityvysocina.com/stavebni-pozemek-1500-m2-v-havlickove-brode
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PRILOHA C. 2: Databéaze k pozemku ¢&. 2 — Dolni RoZinka

C.

Popis

Al

Prodej pole o CP 99149 m?, k. u. Kadolec
Nabizime k prodeji zem&délské pozemky v katastralnim uzemi Kadolec, okres Zd'ar nad
Sazavou. Jedna se o ornou pudu a trvaly travni porost v 26 parcelach. Pozemky jsou v soucasné
dob¢ pronajaty a obhospodatovany.
Cena jednotkova: 16 K&/m?
Celkova cena: 1 586 384 K¢

Celkova plocha: 99 149 m?

Datum aktualizace: 27. 01. 2015

ID zakazky: IDNES-B3675MP

Zdroj:
http://reality.idnes.cz/detail/prodej/pozemek/zemedelsky/kadolec/544/7611716?sh=a85c99487¢c

A2

Bohdalec, okres Zd’4r nad Sazavou
Nabizime k prodeji zemedglske pozemky o celkove rozloze 52 787 m* v okoli obce Bohdalec.
Tato obec se nachdzi v okrese Zd’ar nad Sazavou, kraj Vysocina. Nabizené pozemky jsou
zahrnuty v LPIS. Bohdalec je také nazev katastralniho uizemi. Pozemky jsou pievazné vedeny
jako orna ptda a TTP.

Cena jednotkova: 15 K¢/m?
Celkova cena: 791 805 K¢

Celkova plocha: 52 787 m?

Datum aktualizace: 27. 01. 2015

ID zakazky: 0345

Zdroj: http://www.fondrealit.cz/p17880-zemedelske-pozemky-v-obci-bohdalec.html

A3

Pozemek (orna puda) o velikosti 8380 m?, Sviny u K¥iZanova

Jedna se o zemédvélsk}'/ pozemek parc. ¢. 1235 zapsany na LV 32 v kat. 0. Sviny u K¥izanova,
obec Sviny, okr. Zd’ar nad Sézavou

Cena jednotkova: 13 K¢/m?
Celkova cena: 110 000 K¢&

Celkova plocha: 8 380 m?

Datum aktualizace: 20. 11. 2014

ID zakazky: 22389

Zdroj: http://www.exdrazby.cz/index.php?a=s&aa=0d&i=22389
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Orna piida,k.i. Albrechtice u Rozsoch, obec Albrechtice, okr. Zdar nad Sazavou
Nabizime prodej zemédélskych pozemkt (ornd puda, trvaly travni porost) v katastralnim
uzemi Albrechtice u Rozsoch, obec Albrechtice, okres Zdar nad Sazavou. Jedna se o pozemky
o vyméfe 11 484m2. Pozemek je s platnou najemni smlouvou. Pfi koupi mozno zatidit najem
u mistnich zeméd¢€lskych spolecnosti. Vice informaci u maklére.

Cena jednotkova: 21 K¢/m?

Ad Celkova cena: 242 000 K¢
Celkova plocha: 11 484 m?
Datum aktualizace: 16. 04. 2014
ID zakazky: EUROBYDLENI-55837
Zdroj: http://www.eurobydleni.cz/prodej-orna-pudaku-albrechtice-u-rozsoch-obec-albrechtice-
okr-zdar-nad-sazavou/detail/5688307
Prodej pozemku, zemédélska puda, Nové Mésto na Moravé
Nabizime pozemek na jizni strané v Novém Mésté na Moravé. Jedna se o pozemek — ornou
pudu, jehoz jednu hranici tvori remizek, druhou mez a tfeti polni cesta. Je dostupny po cesté
autem nebo stroji.
Cena jednotkova: 40 K¢/m?
A5 Celkova cena: 237 500 K¢
Celkova plocha: 5 443 m?
Datum aktualizace: -
ID zakazky: 077-N02330
Zdroj: http://www.remax-czech.cz/reality/detail/140427/prodej-pozemku-5443-m2-nove-
mesto-na-morave
Zemédélské pozemky, 2,7 ha, k. u. Pfijemky, obec Chotébor (okres Havli¢kiv Brod)
Zemédélské pozemky v k. 1. Pfijemky, obec Chotébot. Pozemky jsou pronajaty do 30. 9.
2019. Celkova plocha pozemki je 27517 m2.
Cena jednotkova: 12 K¢/m?
Celkova cena: 330 204 K¢
A6

Celkova plocha: 27 517 m?

Datum aktualizace: 01. 01. 2015

ID zakazky: IDNES-tana254dk10769

Zdroj:
http://reality.idnes.cz/detail/prodej/pozemek/zemedelsky/chotebor/7559349?sh=58494a4603
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Prodej, pozemek, 1732 m?, Hnévkovice - Chotémérice (okres Havli¢kiiv Brod)
Prodej pozemku v obci Chotémétice o rozloze 1732 m2. Ptijezd k pozemku je obecni.

Cena jednotkova: 36 K¢/m?

Celkova cena: 65 000 K¢

= Celkova plocha: 1 732 m?
Datum aktualizace: 30. 01. 2015
ID zakazky: IDNES-437528
Zdroj:
http://reality.idnes.cz/detail/prodej/pozemek/zemedelsky/hnevkovice/7606636?sh=a85c99487
C
Prodej - pozemek, zemédélska pida, 7 063 m? Hurtova Lhota, Havli¢kiv Brod 58001
Pékny zemédelsky pozemek o vymeéie 7063 m2 za tésnou hranici obce. Nyni orna pida, ale
tento pozemek je vzdalen pouhych 56 m od hranice uzemniho planu obce urcené k vystavbe.
Muze velmi dobte slouzit jako zahrada nebo jako vybéh pro koné.
Cena jednotkova: 35 K¢/m?
Celkova cena: 247 205 K¢
A8
Celkova plocha: 7 063 m?
Datum aktualizace: -
ID zakazky: REALITYMIX-1410MF006
Zdroj: http://realitymix.centrum.cz/detail/hurtova-lhota/pekny-zemedelsky-pozemek-o-
vymere-7063-m2-za-tesnou-hranici-obce-5793379.html
Prodej - pozemek, zemédélska pida, 9 642 m?
Prodej zemédélské plidy ve Vojnové Meéstei na Vysoc€ing. Prodej 5.195 m2 orné pudy, 4.447
m?2 trvalého travniho porostu na Vysocing. Na hranici pozemku vede vefejna komunikace
pramen vody a od Vojnova MéStce je pozemek vzdéalen cca 1 km. Vyhledové moznost
pievodu na stavebni pozemky. e s e _
Cena jednotkova: 37 K&/m? = /
N
A9 [ Celkova cena: 356 754 K¢&

4veg a2
ORAey” s

Celkova plocha: 9 642 m?
Datum aktualizace: -
ID zakazky: REALITYMIX-N12871

Zdroj: http://realitymix.centrum.cz/detail/vojnuv-mestec/prodej-zemedelske-pudy-ve-vojnove-
mestci-na-vysocine-5805894.html
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Prodej pozemku, zemédélska ptida, Rodkov

Prodej pozemku s celkovou plochou 845 m2, leziciho u obce Rodkov, 2 km od Bystfice nad
Pernstejnem. Pozemek je v katastru nemovitosti veden jako trvaly travni porost a v
soucasnosti je ¢ast pozemku vyuZzivana jako zahrada. V oplocené ¢asti je umisténa mobilni
chatka. Na pozemku nelze umistit stavbu.

Cena jednotkova: 34 K¢/ m?

— Celkova cena: 28 500 K¢
Celkova plocha: 845 m?
Datum aktualizace: 17. 06. 2014
ID zakazky: 362001

Zdroj: http://www.sreality.cz/detail/prodej/pozemek/zahrada/rodkov--/3531752284
C. Popis

Pozemek pro bydleni, 1769 m2, Ostrov nad Oslavou, pozemek pro vystavbu RD
Nabizime k prodeji stavebni pozemek o celkové plose 1769 m2 v Ostrové nad Oslavou u
Zd’aru nad Sazavou. Pozemek je mirné svazity, na okraji obce, ve velmi klidné ¢asti. Pozemek
je obdélnikového tvaru o rozmeérech pfiblizné 25m krat 70m. Inzenyrské sité se nachazi cca
50m od hranice, na obecnim pozemku: elektfina, voda, kanalizace, plyn. Piijezdova cesta je
obecni, nezpevnénd. V tzemnim planu obce je pozemek veden jako stavebni. V obci se
nachazi veskera obcanska vybavenost: Skolka, Skola, 1ékaf, obchody, restaurace, sportovisté
atd. Velmi dobra dopravni dostupnost jen do 9km vzdaleného Zd’aru nad Sazavou.

B1 | Cena jednotkova: 128 K¢&/m?
Celkova cena: 226 900 K¢ + provize
Celkova plocha: 1 769 m? 5 oS N o>
Datum aktualizace: 20. 08. 2014 l[!

; ‘;‘;
ID zakazky: 58655
Zdroj: http://realityig.cz/detail/prodej-pozemek-pro-bydleni-1769-m2-ostrov-nad-oslavou-
/58655

Prodej pozemku 2 997 m? v obci Dolni Mésto, okres Havlic¢kiiv Brod
Nabizime k prodeji pozemek o celkové vyméfe 2 997 m2. Cést pozemku cca 1.000 m2 je v
uzemnim planu vedena jako zastavitelné plochy (Br) ¢islo 5 a 6 pro bydleni individualni v
rodinnych domech, obklopenych soukromou zeleni a zahradkami, vyska zastavby nepiesahuje
2 nadzemni podlazi, zbyla ¢ast navazujici plochy o vyméie cca 0,2 ha je uzivana jako orna
pida a mala cast jako lesni pozemek. Pozemek je rovinaty a nachdzi se v mensi obci Dolni
Meésto, kterd je vzdalena 10 km od Humpolce. Na pozemku nevaznou zadné zavazky ani
najemni smlouvy.

B2 | Cena jednotkova: 150 K&/m?

Celkova cena: 449 550 K¢

Celkova plocha: 2 997 m?

Datum aktualizace: 01. 12. 2014

ID zakazky: IDNES-321/2003

Zdroj: http://reality.idnes.cz/detail/prodej/pozemek/stavebni-parcela/dolni-
mesto/7283318?sh=fd2d86baab
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Pozemek (St. parcela) Stépanov nad Svratkou

Se souhlasem majitele Vam nabizime prostorny pozemek v obci St&panov nad Svratkou, okr.
Zdar nad Sazavou o plose 17.326 m2, cena 220 K&/m2. V tizemnim plédnu je pozemek uréen k
vystavbé rodinnych domt. K pozemku vede zpevnéna komunikace, na kterou navazuje polni
nezpevnéna cesta. InZenyrské sité jsou zde dostupné. Z pozemku se nabizi krasny vyhled na
okolni lesy. Vhodné pro developersky projekt. Pro vice informaci nevahejte kontaktovat
makléfe. Vybaveni nemovitosti: dopravni spojeni autobusy, CSAD, piijezd nékladnim i
osobnim autem.

B3 | Cena jednotkova: 220 K¢/m?
Celkova cena: 3 811 720 K¢ + provize
Celkova plocha: 17 326 m?
Datum aktualizace: 22. 01. 2015
ID zakazky: 1501057
Zdroj: http://www.pozemky-zdar-nad-
sazavou.cz/pozemky/parcely/?id=EUH633801501057 &strana=4
Pozemek (St. parcela) Velké Meziri¢i - Lhotky
Reality 11 Vam zprostfedkuje prodej pozemku v obci Lhotky, 3 km od Velkého Mezifici.
Jedna se o stavebni pozemek dle uzemniho planu uréen pro vystavbu rodinnych domd.
Celkova plocha pozemku ¢ini 3 172 m2. Z inzenyrskych siti je v obci elektfina a vodovod.
Jedna se o bydleni v klidné lokalité s dobrou dopravni dostupnosti na dalnici D1.
Cena jednotkova: 450 K¢&/m?
B4
Celkova cena: 1 427 400 K¢
Celkova plocha: 3 172 m?
Datum aktualizace: 09. 01. 2015
ID zakazky: 3346
Zdroj: http://www.pozemky-zdar-nad-
sazavou.cz/pozemky/parcely/?id=EPP605223346&strana=4
Pozemek (St. parcela) Bohuiiov
Prodej pozemk pro stavbu RD v Bohuiiové u Bystfice nad Pernstejnem - Nabizime k prodeji
pfevazng rovinaté pozemky uréené uzemnim planem pro vystavbu RD v k.0. a obci Bohuitov,
okrese Zd’ar nad Séazavou. Pozemky se nachdzeji zhruba 250 m od stfedu obce na
jihovychodnim okraji zastavéné c¢asti obce 6 km od Bystfice nad Pernstejnem, ve které se
nachazi veskera obcanska vybavenost, véetné $kol (i stfednich), sportovni i kulturni vyziti,
vyborné vlakové i autobusové spojeni.
- Cena jednotkova: 220 K¢&/m?

Celkova cena: 4 957 040 K¢

Celkova plocha: 22 532 m?

Datum aktualizace: 08. 01. 2015

ID zakazky: 219-N00193

Zdroj:http://www.pozemky-zdar-nad-sazavou.cz/pozemky/parcely/?id=EI'Y54541219-
NO00193&strana=4
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Prodej, stavebni pozemek, Viist’

Prodej pozemku v chranéné krajinné oblasti Zd'arské Vrchy o celkové rozloze 1 858 m2.
Jedna se o rovinaty pozemek se zahradou na samoté u lesa. Dle nového uzemniho planu je
plocha urcena pro vystavbu rodinného domu cca 150 m2. V blizkosti pozemku tece pstruhova
ficka FrySavka. U pozemku se nachazi elektfina. Voda a kanalizace zde neni je nutné
vybudovat studnu a septik. Piijezdova asfaltovd cesta u pozemku. Casteind ob&anska
vybavenost se nachazi ve vedlejsi vesnici Snézné vzdalené necelé 3 km. V zimnich mésicich
jsou zde vyborné podminky pro lyzovani. V blizkém okoli najdete sjezdovky v Jimramove a
Svratce dale pak v Novém Mésté na Moravé a Karasiné. Mezi dal$i sportovni vyziti, které
VIist' a jeji blizké okoli nabizi je turistika, cykloturistika, horolezectvi a ve Snézném mizete
navstivit i jezdecky klub a tenisové kurty.

B6
Cena jednotkova: 156 K&/ m?
Celkova cena: 290 000 K¢
Celkova plocha: 1 858 m?
Datum aktualizace: -
ID zakazky: REALITYMIX-2836
Zdroj: http://realitymix.centrum.cz/detail/snezne/prodej-stavebni-pozemek-vrist-5758234.html
Prodej stavebniho pozemku 2 000 m?, Male¢ - Jenikovec, okres Havlickiv Brod
Pozemek-Chotébot, Male¢-Jenikovec Ve vyhradnim zastoupeni vAm nabizime velmi hezky
pozemek, ktery se nachdzi u Chotéboie v obci Malec-Jenikovec. Pozemek je vhodny k
vystavbé rodinného domu a je situovan mezi zastavbou domki.Vjezd na pozemek je z
asfaltové komunikace.Cela plocha je oplocena a z vétsi ¢asti kolem plotu jsou zasazené jak
okrasné, tak ovocné stromy, které vam davaji soukromi.Pozemek se nachazi v CHKO. Pokud
tedy hledate pro stavbu svého domu proslunény pozemek v krasné a Cisté ptirodé, zde by se
vam jist¢ krasné bydlelo.

B7 Cena jednotkova: 119 K¢/m?
Celkova cena: 237 000 K¢
Celkova plocha: 2 000 m?
Datum aktualizace: 11. 04. 2015
ID zakazky: 1826

Zdroj: http://www.sreality.cz/detail/prodej/pozemek/bydleni/malec-jenikovec-
/878317660#img=0&fullscreen=false
Prodej, stavebni parcela, JefiSno
Prodej stavebniho pozemku, ktery se nachdzi na velice krasném a klidném misté u obce
Jefisno. Pozemek je u lesa, bez sousedl a s pfistupen po obecni komunikaci. Voda a plyn u
hranice pozemku, elektfina v dosahu pozemku. Celkovd vyméra 5780 m2, pozemek lze
rozdélit na 2 parcely.
B

Cena jednotkova: 239 K¢/m?

B8 | Celkova cena: 1 381 420 K&

Celkova plocha: 5 780 m?

Datum aktualizace: -

ID zakazky: REALITYMIX-398296

Zdroj: http://realitymix.centrum.cz/detail/jerisno/prodej-stavebni-parcela-jerisno-
5572499.html
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Pozemky pro bydleni 24.019 m?, Métin okr. Zd’ar nad Sazavou

Pozemky navazujici na stavajici zastavbu Pustiny u M¢fina o rozloze 2,4 ha s vybornou
dostupnosti na D1 a s jedine¢nou cenou 110,- K¢ za 1 m2. V hlavni cesté je noveé vybudovany
vodovodni i kanaliza¢ni tad. Idedlni pro rodinné domky i pro technickou zastavbu.

Cena jednotkova: 110 K¢/m?

Celkova cena: 2 642 090 K¢

B9
Celkova plocha: 24 019 m?
Datum aktualizace: 13. 03. 2015
ID zakazky: IDNES-NP01553

Zdroj: http://reality.idnes.cz/detail/prodej/pozemek/stavebni-
parcela/merin/69682357sh=186e561ff3

Prodej pozemku Radesin, okres Zd’ar nad Sazavou
Pozemek vhodny pro vystavbu RD na moc krasném misté v okrajové Casti obce Radesin.
Piijezd je po Stérkové cesté. IS: elektfina dovedena na pozemek, ostatni sit¢ v dosahu.
Cena jednotkova: 168 K¢/m?
Celkova cena: 490 000 K¢

B10
Celkova plocha: 2 921 m?
Datum aktualizace: 31. 03. 2015
ID zakazky: 464423

Zdroj: http://www.sreality.cz/detail/prodej/pozemek/bydleni/radesin-radesin-
/769000284#img=0&fullscreen=false

C. Popis
Prodej pozemkii v Knyku (okres Havli¢kiiv Brod)
Posledni volné pozemky nachazejici se v okrajové ¢asti obce Knyk a navazuji na stavajici
vystavbovou lokalitu Knyk I — (pozemky uréené izemnim rozhodnutim stavebniho Gfadu v
Havli¢kové Brodé na stavbu rodinnych domt) MoZnost napojeni na veskeré inzenyrské site.

- - [ [ Te———vepm—
Cena jednotkovd: 780 K&/m® N
Jye. = | e
c1 Celkova cena: 376 740 K¢ -\D'_\(\W

Celkova plocha: 483 m? T_TT"Z‘H" Sl
e —l R,
s | . gL 54
Datum aktualizace: 29. 07. 2013 T e ;_.L
ID zakazky: PZ-0220-B

Zdroj: http://www.rkzizkova.cz/prodej-pozemku-v-knyku-okres-havl-brod
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Prodej, stavebni pozemek, 2639 m?, Lipa - Petrkov (okr. Havli¢kiv Brod)

Prodej stavebniho pozemku v obci Petrkov, 6 km od Havlickova Brodu, o rozloze 2639 m2.
Pozemek se nachazi na klidném misté na jiznim svahu. Je vydano tizemni rozhodnuti pro
vystavbu rodinnych domkid. Na zacatku roku 2015 bude na pozemek zaveden elektricky
proud. V cené pozemku je podil na ptijezdové ceste.

Cena jednotkova: 399 K¢&/m?*
Celkova cena: 1 052 961 K¢

Celkova plocha: 2 639 m?

Datum aktualizace: 06. 11. 2014

ID zakazky: IDNES-420331

Zdroj: http://reality.idnes.cz/detail/prodej/pozemek/stavebni-
parcela/lipa/7501246?sh=fd2d86baa6

C3

Prodej, stavebni pozemek, 1015 m?, Vesely Zd’ar (Okr. Havli¢kiv Brod)
Prodej stavebniho pozemku o celkové vyméte 1015 m2 v obci Vesely Zdar okr. Havlickiv

Brod. Veskeré inzenyrské sité jsou v blizkosti parcely, pozemek je v izemnim planu. Uzemni
fizeni je tésné pted schvalenim. V cené je i podil na ptistupové cesté, klidna lokalita.

Cena jednotkova: 370 K¢&/m?
Celkova cena: 375 550 K¢

Celkova plocha: 1 015 m?

Datum aktualizace: 10. 02. 2014

ID zakazky: IDNES-308434

Zdroj: http://reality.idnes.cz/detail/prodej/pozemek/stavebni-parcela/vesely-
zdar/6764854?sh=fd2d86baab

C4

Stavebni pozemek Hurtova Lhota, 5 km Havli¢kiv Brod

Stavebni pozemek o vyméfe 948 m2 na velice hezkém a lukrativnim misté na Gplném kraji
obce s vyhledem na krajinu, pfimo na hranici pozemku jsou dovedeny vSechny inzenyrské
sité: elekttina a plyn jsou v pilifi, obecni voda a kanalizace jsou pied parcelou, vydano tizemni
rozhodnuti - moznost okamzité stavét. V ptipadé zajmu jsou zde dal§i pozemky o vymeérach
829 - 1.287 m~.

Cena jednotkova: 499 K¢&/m?

Celkova cena: 473 052 K¢

Celkova plocha: 948 m?

Datum aktualizace: -

ID zakazky: 1443

Zdroj: http://www.realityvysocina.com/stavebni-pozemek-hurtova-lhota-5-km-havlickuv-brod
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Prodej stavebniho pozemku, Ruda, okres Zd’4r nad Sizavou

Velikost pozemku 2998 m2, uli¢ni Sife ve spodni ¢asti cca 30 m a v horni 20 m. Sité u hranice.
- obecni vodovod, plyn, kanalizace, elektiina. Pozemek lze rozd¢€lit a postavit zde dva domy.
K horni ¢asti vede asfaltova komunikace a v dolni ¢asti zpevnéna cesta. Na pozemku je
spousta ovocnych stromd. V okoli obce jsou lesy, cyklostezky, lyzatské vleky, rybniky.

min autem po dalnici. Obec je celd pokryta bezdratovym internetem. V obci se nachazi
zakladni §kola (prvni stupen), kostel sv. Jilji, sbor dobrovolnych hasi¢t, hostinec, knihovna,
obchod s potravinami, kulturni dm, fotbalové htiste.

C5
Cena jednotkova: 400 K¢/m?
Celkova cena: 1 199 200 K¢
Celkova plocha: 2 998 m?
Datum aktualizace: 13. 04. 2015
ID zakazky: 3856216156

Zdroj: http://www.sreality.cz/detail/prodej/pozemek/bydleni/ruda-ruda-
/3856216156#img=0&fullscreen=false
Pozemek (St. parcela) Heralec - Cesky Herdlec
Dumrealit.cz Vam zprosttedkuje prodej stavebniho pozemku urvéeného k vystavbé rodinného
domu v hezkém prostfedi obce Heralec lezici na okraji CHKO Zd’arské vrchy. Pozemek lezi v
okrajové Casti obce smérem na Vortovou, je piijezdny po obecni asfaltové komunikaci. Na
pozemku ptipraveny \"antonicky\" s elektfinou a plynem, moZnost napojeni na obecni
vodovod a kanalizaci.
Bl dumrealit.cz

Cena jednotkovi: 623 K¢&/m®

c6 Celkova cena: 630 000 K¢ + provize
Celkova plocha: 1 012 m?
Datum aktualizace: 31. 01. 2015
ID zakazky: 1227995

Zdroj: http://www.pozemky-zdar-nad-
sazavou.cz/pozemky/parcely/?id=XWX041991227995&strana=2

Pozemek (St. parcela) Osova BitySka
Nabizime prodej stavebnich pozemku v obci a katastralnim uzemi Osova Bityska v obytné
z6né. Jedna se o 27 pozemkil o vymeéte cca 550 m2 — 1.000 m2, pro samostatné stojici rodinné
domy. Veskeré inZenyrské sité - voda, kanalizace, plyn, elektro pfivedeny na pozemek,
komunikace asfaltovy povrch, chodniky a odstavna stani zamkova dlazba. Veskera obcanska
vybavenost v obci - $kolka, $kola, 1ékafi, sportovni hala, obchody. Vyborna dopravni
dostupnost (vlak, bus) sjezd z dalnice D1 (Velka Bites nebo Osova Bityska), z Brna cca 35
km, Velké BiteSe 7 km, Velké Mezifi¢i 15 km.

C7 | Cena jednotkova: 500 K¢/m?*

Celkova cena: 294 500 K¢

Celkova plocha: 589 m*

Datum aktualizace: 12. 01. 2015

ID zakazky: 16

Zdroj: http://www.pozemky-zdar-nad-sazavou.cz/pozemky/parcely/?id=EY 16606016
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Pozemek (St. parcela) Sazava
Stavebni pozemek na okrajové &asti obce Sdzava u Zd'aru nad Sazavou. Veskeré IS jsou na
hranici pozemku.

FT

Cena jednotkova: 682 K¢/m?

Celkova cena: 300 000 K¢

C8 | Celkova plocha: 440 m?
Datum aktualizace: 18. 04. 2015
ID zakazky: 1226628

Zdroj: http://www.reality-zdar-nad-
sazavou.cz/pozemky/?id=XWX041991226628&sfset=show_filter%3D1|typ%3D300|typ_n%3D
300Jsubtyp%3D301|operace%3D0|0%3Dvypis|cena_od%3D0|cena_do%3DO0|plocha_od%3DO0|p
locha_do%3D0

Prodej stavebniho pozemka, Zablati, okres Zd’ar nad Sazavou
Nase spole¢nost Vam zprostiedkuje prodej stavebniho pozemku v obci Zablati. Rovinaty
pozemek o vyméie 862m? (cca 32 x 28) se nachazi na okraji obce s vyhledem na okolni krajinu.
K dispozici jsou veskeré IS, (plyn, voda, kanalizace, elektfina), vefejné osvétleni, piijezdova
asfaltova komunikace. Jedna se o klidné misto, v okoli se nachazi lesy, rybniky.
Cena jednotkova: 580 K¢&/m?

C9
Celkova cena: 500 000 K¢
Celkova plocha: 862 m?
Datum aktualizace: 31. 03. 2015
ID zakazky: 432393

Zdroj: http://www.sreality.cz/detail/prodej/pozemek/bydleni/zablati-zablati-
/139651081 2#img=0&fullscreen=false

Prodej stavebniho pozemka, Netin, okres Z&4ar nad Sizavou
Prodej ¢aste¢né oploceného stavebniho pozemku na RD nebo chatu o velikosti 1621 m2 v obci
Netin. Na pozemku je elektfina, plyn, uréené misto pro vrt studny, kanalizace neni. V cené
prodeje je i projekt na dim 3+kk se stavebnim povolenim do 31. 12. 2017. Moznost zmény
stavby pied dokonéenim a prodlouzeni platnosti stavebniho povoleni. K pozemku vede
zpevnéna komunikace. 218 m2 je v osobnim vlastnictvi. Oplocena ¢ast o velikosti cca 500 m2
je srovnand, zbytek pozemku je mirné svazity. Obec Netin lezi 5 km od dalnice D1, 30 km od
Jihlavy, 9 km od Velkého Meziti¢i a 60 km od Brna. Obec ma zékladni obéanskou vybavenost -
posta, skola, prodejna potravin, pohostinstvi, kulturni dim, vetejna telefonni stanice, sportovni
areal. Zdravotni zatizeni pro obCany je v Mé&finé nebo v Radosting nad Oslavou a nemocni¢ni
zatizeni v Mostistich. Netin ma pravidelné autobusové spojeni.

C10 ;

Cena jednotkova: 364 K¢/m?

Celkova cena: 590 000 K¢ + provize

Celkova plocha: 1 621 m?

Datum aktualizace: 15. 04. 2015

ID zakazky: 3109040220

Zdroj: http://www.sreality.cz/detail/prodej/pozemek/bydleni/netin-netin-
/3109040220#img=0&fullscreen=false
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PRILOHA C. 3: Informace o pozemku ¢. 1

Informace o pozemku

Parcelni &islo: 232#

Obec: Zd4r nad Szavou [595209]#
KatastrdIni Gzemi: StrZanov [725528]

Cislo LV: 559

Vyméra [m?): 1520

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Uréeni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK

Druh pozemku: omé plda

Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnické pravo Podil

Sanderova litka, Strianov 46, 59102 Zd'ér nad Sazavou
Zpusob ochrany nemovitosti

Nazev

zemédélsky pddni fond

rozséhlé chranéné dzemi

Seznam BPEJ

BPEJ Vyméra

83421e 1520

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana Z3dné omezeni.
Jiné zapisy

Typ

Zméngz vymér obnovou cperatu

Zména Cislovani parcel
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PRILOHA C. 4: Informace o pozemku &. 2

Informace o pozemku

Parcelni dislo: 104/55#

Obec: Dolinf RoZinka [5955351¢

KatastrdIni dzemi: Doinf RoZinka [630098]

Cislo LV: 366

Vyméra [m?]: 1157

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: KMD

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: omé plda

Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnické pravo Podil

SIM Vojta Jaromir Ing. a2 Vojtové Lenka, <p. 94, 59251 Dolini RoZinka

Zplisob ochrany nemovitosti
Nazev

zemédélsky pddni fond

Seznam BPEJ

BPEJ Vyméra
72911 1157

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovéna Z3dné omezeni.
Jiné zapisy

Nejsou evidovany Zadné jiné zépisy.

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde stétni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro Vysodinu, Katastralni pracoviité
Bystiice nad Pemstejnem#

Zobrazené Gdaje maji informativni charakter. Platnost k 13.05.2015 16:28:57.
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PRILOHA C. 5: Vii§t — pozemek Vv zaplavové oblasti (viz piiloha &. 2,
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- zaplavova uzemi
% aktivni zona zaplavového Gzemi pro Q100
z4plavové tzemi 5-leté vody

ﬁ [¥] zaplavové tizemi 20-leté vody
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