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PRILOHA C. 3

Fotodokumentace (zdroj: autor, bfezen 2016)
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Obr. ¢. 1 — Pohled na pritluky 7 Pritlucké hory

Obr. ¢. 2 — Okolt Pritluk, vinohrady a vodni nddrz Nové Mlyny

Obr. ¢. 3 — Zdpadni pohled 7 farni zahrady

Obr. ¢. 4 — Jihozdpadni pohled na hospoddrskou cdst

Obr. ¢. 5 — Severozdpadni pohled 7 ulice Horni

Obr. ¢. 6 — Jihozdpadni pohled z ulice Hlavni

Obr. ¢. 7 — Pohled na jizni stit fary a ulici stoupajici ke kostelni véZi
Obr. ¢. 8 — Ulice Hlavni

Obr. ¢. 9 — Ulice Horni (cdst mezi penzionem vlevo a vinnym senkem vpravo)
Obr. ¢. 10 — Parkovdni v blizkosti aredlu

Obr. ¢. 11 — Vychodni fasdda

Obr. ¢. 12 — Vychodni fasdda (uméleckoremesiné prvky — okna, vrata)
Obr. ¢. 13 — Detail okna

Obr. ¢. 14 — Podstresni prostor (krov)

Obr. ¢. 15 — Stdvajici interiér (mistnost ¢. 1.03)

Obr. ¢. 16 — Stdvajici interiér (mistnost ¢. 1.06)
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Obr. ¢. 1 — Pohled na pritluky z Pritlucké hory

Obr. ¢. 2 — Okoli Pritluk, vinohrady a vodni nddrZ Nové Mlyny
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Obr. ¢. 4 — Jihozdpadni pohled na hospoddrskou cdst
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Obr. ¢. 5 — Severozdpadni pohled 7 ulice Horni

Obr. ¢. 6 — Jihozdpadni pohled 7 ulice Hlavni
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Obr. ¢. 7 — Pohled na jizni stit fary a ulici stoupajici ke kostelni veZi

Obr. ¢. 8 — Ulice Hlavni
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Obr. ¢. 9 — Ulice Horni (¢dst mezi penzionem vlevo a vinnym Senkem vpravo)

Obr. ¢. 10 — Parkovdni v blizkosti aredlu
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Obr. ¢. 11 — Vychodni fasdda

Obr. ¢. 12 — Vychodni fasdda (uméleckoremesiné prvky — okna, vrata)
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Obr. ¢. 13 — Detail okna

Obr. ¢. 14 — Podstresni prostor (krov)
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Obr. ¢. 15 — Stdvajici interiér (mistnost ¢. 1.03)

Obr. ¢. 16 — Stdvajici interiér (mistnost ¢. 1.06)
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PRILOHA C. 4

Databéze 1 — prodeje historickych objektil a pamatek na jizni Morave

| ] V4
™l 5 5 ™
mE U9l
—

Ptiloha €. 4



Vysoké uceni technické v Brng Diplomova préce
Ustav soudniho inzenyrstvi Ing, arch. Michaela R4¢kova

Databaze 1 - prodeje historickych objektii a pamatek na jizni Moravé

Pritluky

Dnesni objekt pochdzi z roku 1766. K objektu pfiléha farni zahrada, kterd je od ulice oddélena cca 2 m vysokou
zdi ze smiSeného zdiva. Koncepéné se pudorys fary podoba klasickym venkovskym stavenim, kdy jde obytna cast
podélné s ulici a na ni kolmo navazuje hospodéiskd ¢ast ve vazbé na zahradu a pole. RozvrZeni mistnosti uz je
odlisné. Farni objekt se ale odliSuje také objemové, nebot’ je o jedno nadzemi podlaZi vyssi a navic stoji
vyskopisné v nejvyssim bod¢ ptivodné dané uli¢ni fady.

Byvala fara v Pfitlukdch je kulturni pamétkou, a to pro své dochované kulturni a historické hodnoty. Shrnuto je
dokladem klasicistni architektury 2. pol. 18. stolet{ ve venkovském prostfedi, dochované téméf v nedotéené
podobé, bez vyraznych stavebnich tprav. Spolu s kostelem a vézi vytvaii pamatkoveé hodnotny aredl, kulturn{ a
historické centrum obce. Fara se dochovala ve velice autentickém stavu, véetné okennich vyplni, které jsou
zachovany také diky tomu, Ze dosud neprosla vyraznéjsi rekonstrukei, tomu ale odpovida i jeji soucasny stav,
protoze je jiz del§i dobu neobyvana.

Jedna se o dvoupodlazni budovu na pidorysu pismene L, krytou sedlovymi stfechami. Pfizemni mistnosti jsou
zaklenuté pruskymi plackami ¢lenénymi pasy, mistnosti v patie jsou plochostropé se stukovou vyzdobou stropti.
Piivodni podlahy v obytnych mistnostech jsou dievéné, palubkové, schodisté do patra a vyrovnavaci stupné mezi
nékterymi mistnostmi se dochovaly dievéné. Déle se dochovaly ptivodni stolafské prvky - vstupni vrata, dveini a
okenni vyplné.

Uzitna plocha: 832 m® Zastavéna plocha: 442 m*
Plocha parcely: 878 m” ENB: G

Ptiloha €. 4
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Tabulka ¢. 7 — Databdze 1 — prodeje historickych objektit a pamdtek na jizni Moravée

Popis Cena
1 Mikulov 16 000 000 K¢
Prodej pamétky 2500 m?, pozemek 1378 m’ e-mail

Vyhradné nabizime prodej historického renesanéniho domu se sklepy (ptivodniho
Ditrichstejnského statku) na strategickém misté v centru Mikulova. Celkova plocha:
1378 m2, zastavéna plocha:502 m2. Dtim prosel ¢aste¢nou rekonstrukci (nova
stfecha, vnitin{ dpravy) a je pfipraven pro dals{ stavebni prace. Vzhledem ke své
vyborné poloze (v centru mésta na ul. Piaristd, kudy projizdi vétSina turisti) je
moZzné objekt vyuZit jak pro u€ely ubytovéni, restauraci, a podobné nebo napt. pro
polyfunkéni dim s byty a komerénimi prostory. V blizkosti koupalisté, obchodni

~~~~~

Dostupné z: https://www.sreality.cz/detail/prodej/dum/pamatka/mikulov-mikulov-
piaristu/1944035676#img=19&fullscreen=false

Uzitna plocha: 2500 m” Zastavénd plocha: 505 m’
Plocha parcely: 1378 m® ID zakazky: 2916
Posledni zména: 25.06.2016 ENB: G
2 Znojmo 5500 000 K¢

Prodej ¢inZovniho domu 681 m*

Nase spole¢nost Vam zprostifedkuje ve vyhradnim zastoupeni majitele prode;j
méstanského domu v historickém centru Znojma. Diim je zastavén na plose 350
m?, ktery mé pét bytovych jednotek a uzavreny dvur se zahradou (331 m?). Diim je
napojen na obecni vodovod, kanalizaci, ptipojka plynu je pfimo u domu, vytdpéni
je feseno kotlem na tuhd paliva. Vice informaci Vam rad sdélim pfi osobni schiizce.
Dostupné z: https://www.sreality.cz/detail/prodej/komercni/cinzovni-dum/znojmo-
znojmo-v-jircharich/3078455644#img=0&fullscreen=false

Uzitnd plocha: 681 m’ Zastavénd plocha: 350 m*
Plocha parcely: 681 m’ ID zakézky: 580997
Posledni zména: 05.08.2016 ENB: G

Ptiloha €. 4
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Popis Cena

3 Mikulov 5250 000,- K¢
Prodej pamétky 428 m?, pozemek 194 m® e-mail

Nabizime Vam moZnost koup¢ ptivodniho klaSterniho vinného sklepa a vinatské
budovy z druhé poloviny 17.stoleti, kterd je soucasti historického jadra mésta
Mikulova. Tato ojedinéld budova je situovana do svahu piimo pod hlavni
dominantou mésta, Svatym kopeckem. Budova sestdva z nékolika podlazi.
1.podzemni podlaZi tvoii prostornd mistnost, tzv. presshaus, kde se difve lisovalo
vino, na ktery navazuje dlouhy klenebeny sklep se studdnkou. Souc¢asny zdmér je
pietvofit tento prostor na galerii s kavdrnou. 1.nadzemni podlaZi sestdva z nékolika
mistnost{ a je zde i vchod na dvorek za objektem. Soucasny zdmér je vybudovat zde
samostatny byt. 2.nadzemnfi podlazi, které se nachdzi jiz pod stfechou, soucasny
majitel chtél vyuZit pro apartmanové ubytovani hostti. 3.nadzemni podlazi se mélo
promenit v atelier. Rekonstrukce probiha citlivé k danym historickym
skute¢nostem. Budova m4 jiZ novou stfechu, okna, vstupni dvefe, zpevnény
klenebeny strop v podzemnim podlaZzi a dievéné trdmové stropy ve zbyvajicich
podlazich.

Dostupné z: https://www.sreality.cz/detail/prodej/dum/pamatka/mikulov--
/3302879580#img=0&fullscreen=false

Uzitnd plocha: 428 m” Zastavénd plocha: 194 m”
Plocha parcely: 194m* ID zakdzky: 163-N01252
Posledni zména: 10.08.2016 ENB: G
4 Vranovska Ves 3500 000 K¢

Prodej zemédélské usedlosti 3 495 m?, pozemek 17 989 m?

Proddme Ctyfstranné obestavény dvir barokniho zajezdniho hostince Zlata koruna s
patrovym obytnym stavenim v Cele, kolnou a hospodafskymi budovami. Objekt
pozustdva ze Ctyt kifdel obklopujicich rozmérny dvir, ktery je situovéan pii byvalé
cisafské silnici a vybudovan byl v poloving 18. stoleti jako soucast hospodaiské
infrastruktury althanovského panstvi. Objekt je nyni v poni¢eném stavu, diive byl
vyuZzivan Jihomoravskym muzeem ve Znojmé, které zde mélo své depozitate.
Stiechy jsou v dobrém stavu a prijezdné kolna ma novou krovovou konstrukci.
Aredl je na prodej spolu s pozemkem na néj navazujicim a mé velky potencidl,
napft. jako jezdecky aredl se stdjemi a vyb&hem pro koné

Dostupné z: https://www.sreality.cz/detail/prodej/dum/zemedelska-
usedlost/vranovska-ves-vranovska-ves-/93684060#img=3 &fullscreen=false

UZitné plocha: 3495 m Zastavénd plocha: - m*
Plocha parcely: 17 989 m® ID zakézky: 114464
Posledni zména: 11.03.2014 ENB: G
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Popis Cena
5 Popice 4360 000 K¢

Prodej pamatky 490 m?, pozemek 1 144 m?

Starobyla lisovna a vinny sklep v obci Popice,kterd je srdcem narodniho parku
Podyji. Na pozemku o celkové vyméte 1144 m2 se nachdzi historickd budova, kdy
byl prvni zéapis do katastru pozemki 1885. Budova byla soucasti misti fary Popice.
JiZ v minulych letech slouZila k vyrob¢ a skladovani vina. V téchto dobach nebylo
zadouct, kvuli vrchnosti vidét co se v misté provozuje za ¢innost, proto budova

Vv

nendpadnd stodola. Vstupni ,,brdna“ do prostor je novymi dubovymi vraty s
kovénim,které v nds vzbuzuji dojem staré doby avsak uvnitt této budovy (187 m?)
nds okouzli duch doby ddvno minulé.

Tento prostor lze vyuzit jako vstupni branu do podsklepeni , kde je moZno
vybudovani prostoru na vyrobu nejen vina. Je zde mozno ud¢lat vindrnu s
posezenim a hudebnim sdlem,i ochutnavky vin téch nejlepsich vinafstvi.

Nasleduje vchod do prostor 12 metrii pod zemi, kde jsou uspofadany sklepni
chodby, vytesané ve skdle, a vyklenuté starymi cihlami. Sit’ chodeb méi{ asi 160 m
s podlahovou plochou 300 m2, které se propojuji.

Zékladem jsou dv¢ hlavni chodby Siroké 4 m, o délce 30 m a vySce 3 m, coZ je
dostacujici pro jakoukoliv manipulaci , dle vybéru provozu. Na tyto dvé hlavn{
chodby navazuje 7 bo¢nich chodeb. Na konci chodby je vystaven novy kamenny
krb, slouZici k vytdpéni sklepnich prostor a posezeni.

Okolo celého prostoru je zatravnénd plocha , kde je mozno zbudovat venkovni
posezeni, relaxacni zény, nebo i piidruzenou vyrobu dle vyuziti.

V roce 2014 probéhla velka rekonstrukce stfechy vcetné novych okapi.

V budové je elektiina a zavedena méstskd voda, odpady napojeny do vefejné
kanalizace.

Tento objekt je pro podnikavé lidi, ktef{ maji vztah k historii a jsou ochotni rozvijet
svoji fantazii. Dle mého ndzoru je velmi vhodné tento soubor historického sklepeni
vyuZzit pro vyrobu, prodej i turistiku naptiklad co se tyce vinaiské ¢innost.

Obec Znojmo — Popice je hojn€ navstévovana nejen cyklisty, vede zde hlavni
cyklostezka Narodnim Parkem Podyji, je zde nespocet vinnych sklipkt a
vinafskych akci.

Dostupné z: https://www.sreality.cz/detail/prodej/dum/pamatka/znojmo-popice-
[4124156252#img=10&fullscreen=false

Uzitnd plocha: 490 m* Zastavéna plocha: 187 m’
Plocha parcely: 1144 m* ID zakéazky: 16B-0007
Posledni zména: 23.08.2016 ENB: G

Ptiloha €. 4




Vysoké uceni technické v Brng Diplomova préce

Ustav soudniho inZenyrstvi Ing, arch. Michaela R4¢kova
Popis Cena
6 Vraténin, Znojmo 528 000 K¢

Prodej zemédélské usedlosti 113 m?2, pozemek 711 m?

Nabizime ke koupi usedlost ve Vraténing, v Zddané oblasti Podyji, na pomezi
rakouského regionu Waldviertel, v jihozdpadni ¢4sti Jihomoravského kraje.

Dlim je ptivodné rozsdhlym zemédélskym stavenim, v némzZ po piestavbeé v 80.
letech vznikl velky ¢tyfpokojovy byt s rozlehlymi uZitnymi prostory. Celkova
obytnd plocha ¢inf 80 m2, uZitnd plocha obytné ¢asti 113,6 m2. Na obytnou ¢4st
navazuje ¢4st hospodéiskd (chlévy) o zastavéné plose 165 m2. Celkov4 zastavénd
plocha ¢ini 380 m2.

Duim je delsi dobu neobydlen a vyzaduje kompletni rekonstrukci. Je odpojen od
veskerych siti, k dispozici je obecni piipojka vody a kanalizace i pfipojka plynu. V
domeé jsou rozvody ustfedniho topeni. Kotel i ohifvac vody jsou demontovany. K
domu pfiiléha zahrada o vyméie 331 m2, oplocend ze vsech stran a pfistupnd branou
z hlavni komunikace. Celkova plocha pozemku je 711 m2. Z diuvodu
nevyhotoveného PENB uvadime energetickou naro¢nost budovy: Ttida G.
Dostupné z: https://www.sreality.cz/detail/prodej/dum/zemedelska-
usedlost/vratenin--/2716438876#img=3 &fullscreen=false

Uzitna plocha: 263 m® Zastavéna plocha: 380 m’
Plocha parcely: 711 m’ ID zakazky: 41189
Posledni zména: 23.08.2016 ENB: G
7 Prstice 4200 000 K¢

Prodej pamatky 1 000 m?, pozemek 835 m?

Nabizime k prodeji zdmeckou sypku. Hlavni budova ma podlahovou plochu cca
1000m2 a sestava ze sklepa (pod celou budovou), dvou nadzemnich podlazi a dvou
podkrovnich podlaZi. Kromé hlavni budovy jsou zde vedlejsi stavby a dals{ sklep.
Vzdalenost od Brna €ini cca 13 km. Pfimo u objektu se nachézi golfové hiiste.
Voda : moZnost napojeni. Plyn : pfipravena plynové ptipojka. Elektfina : pfipojena.
Kanalizace : moZnost napojeni.

Dostupné z: https://www.sreality.cz/detail/prodej/dum/pamatka/prstice--
[2724573276#img=0&fullscreen=false

Uzitnd plocha: 1000 m Zastavéna plocha: 455 m
Plocha parcely: 835 m’ ID zakéazky: 110041
Posledni zména: 28.07.2016 ENB: G

Ptiloha €. 4




Vysoké uceni technické v Brng Diplomova préce

Ustav soudniho inZenyrstvi Ing, arch. Michaela R4¢kova
Popis Cena
8 Satov 2500 000 K¢

Prodej: rodinny dum (historicky objekt)

Nabizime k prodeji unikatni objekt radnice v Satové z druhé poloviny 18.stoleti,
rann¢ barokni stavbu, kterd se nachdzi jizn€ od Znojma, v blizkosti rakouskych
hranic. Satov je velmi znam4, stard vinaiskd obec (napt. sidlo Znovinu Znojmo),
ktera si zachovala rdz vinné vesnice se sklepnimi ulickami a sklipky.

Nemovitost md vydané a platné stavebni povoleni k rekonstrukci a je vhodna pro
vybudovani hotelu ¢i rodinného penzionu, sidla firmy, ¢i pouze pro nékoho, kdo ma
rad vino a znojemskou oblast a pteje si vlastnit vyjimecny objekt ve vyjimecné
lokalité. Dokumentaci ke stavebnimu povoleni rddi poskytneme na vyzadani.
Dostupné z: http://jiho.moravskereality.cz/rodinne-domy/historicke-
objekty/?1d=EIA3816114001&sfset=operace%3D0%7Ctyp%3D100%7Csubtyp%3
D110%7Cnegacetypu%3D0%7Crozcestnik%3D%7Csf kde%3D0

2 - YT
Uzitnd plocha: 1374 m’ Zastavéna plocha: - m’
Plocha parcely: - m’ ID zakazky: 14001
Posledni zména: 15.07.2016 ENB: G
9 Nesachleby 9 325 000 K¢

Prodej komer¢niho objektu, Znojmo, Historické objekty, 1530 m2
Dumrealit.cz Vam zprosttedkuje ve vyhradnim zastoupeni majitele ojedinély prode;j
vodniho mlyna v obci Nesachleby (k.d. Znojmo-Oblekovice). Historicky mlyn se
rozkl4dda na ploSe 2605 m? (mlyn a nddvoii, zahrada, stodola, hospodéiské budovy,
kaple, vinny sklep), soucasti mlyna je i ptilehly pozemek o rozloze 5063 m? (Seda
z6na). Tato krdsnd a historicky vyjimec€na stavba, jejiz kofeny vzniku sahaji, az do
doby romanské lezi na mlynském ndhonu feky Dyje. Objekt je v rekonstrukcei a
nabizi velké mnoZzstvi variant vyuziti, které by si tato mimofadnd stavba zaslouZila.
Objekt je napojen na veskeré inzenyrské sité.

Dostupné z: http://www.dumrealit.cz/nemovitosti/prodej/komercni-
objekt/historicke-objekty/obec-59371 1/prodej-komercniho-objektu-historicke-
objekty-1530m2 580390

-
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Uitnd pocha: 153 m’ Zastavéna plocha: 2605 m
Plocha parcely: 7668 m* ID zakazky: 580390
Posledni zména: 28.07.2016 ENB: G

Ptiloha €. 4
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Popis Cena
10 | Breclav 14 100 000 K¢
Dovolujeme si Vam nabidnout jedine¢ny Vraniiv mlyn, ktery je soucasti e-mail

P

zminky o této historické budové z roku 1414. Na prvnich vyobrazenich z 18. stoleti
je pak mlyn situovan na protilehlych bfezich mlynského ndhonu, mezi kterymi bylo
umisténo devatero mlynskych kol. Na konci 18. stoleti pak pfes mlynsky ndhon
prochdzela Moravsko-rakouskd hranice a byla zde ziizena pila. Na ptelomu 19. a
20. stoleti byly piivodné dvoupodlazni , sedlové zastieSené objekty mlyna zvyseny
o tfi podlaZi a pfistavény sypky, pozdéji pak o dal$i dvé na soucasnych pét podlazi.
V soucasné dobé se objekt nachizi ve stavu vhodném k rekonstrukci ¢i kompletn{
prestavbé. Vzhledem k blizkosti bfeclavského zdmku se nabizi moZznost
vybudovani hotelu nebo apartmanového bydleni. Samotn4 stavba se nachdzi na

pozemcich o rozloze 4394 m2 a déle k ni naleZi okolni pozemky o rozloze 1193 m®.

Dostupné z: https://www.sreality.cz/detail/prodej/dum/rodinny/breclav--
/1946845532#img=0&fullscreen=false

Uzitna plocha: 3000 m” Zastavéna plocha: 3000 m’
Plocha parcely: 5587 m* ID zakézky: 145267
Posledni zména: 03.08.2016 ENB: G

Ptiloha €. 4
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PRILOHA C.5
Databéze 2 — prodeje byvalych far v CR
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Vysoké uceni technické v Brng Diplomova préce
Ustav soudniho inzenyrstvi Ing, arch. Michaela R4¢kova

Tabulka ¢. 8 — Databdze 2 — prodej byvalych far v CR

Databéze 2 — prodej byvalych far v CR

Popis Cena

1 Svinéany, Pardubice 1900 000 K¢
Prodej - historicky objekt, 7 721 m?

Prodej pozdné barokni fary z konce 18.stoleti s pozemky a ptislusenstvim v
piijemném venkovském prostiedi na tpati Zeleznych hor.Fara byla postavena
stavitelem F.T. Jedlickou v roce 1778. Objekt se Sindelovou stiechou (stafi 15let) je
nutno zrekonstruovat ve vétsim rozsahu.Na pozemcich se nachazi hospodaiské
budovy,maly rybnicek,vlastni studna.InZ.sité-okraj pozemku.V okoli piskové
lomy,luzni i horské lesy.

Dostupné z: http://realitymix.centrum.cz/detail/svincany/barokni-fara-a-d-1778-
obec-svincany-s-pozemky-7721m2-5914301.html

ey
s

UZitné plocha: 1000 m Zastavénd ﬁlocha: -m’

Plocha parcely: 7721 m* ID zakézky: 1936568412
Posledni zména: 18.08.2016 ENB: G
2 Drchlava, Ceska Lipa 1030 000 K¢

Prodej historicky objekt, byvala fara, 360 m2, pozemek 1700 m?

Nabizime k prodeji objekt byvalé fary v obci Drchlava v Zddané a vyhleddvané
rekreacni oblasti na rozhrani Machova kraje a Kokofinska. Zastavéna plocha ¢ini
180 m2, dvojpodlazni budova je dispozi¢né rozdélena na obytnou ¢4st, Cast
hospodaftskou a stdje. Plocha pozemku ¢ini 1700 m2. Objekt je ve stavu
vyZzadujicim celkovou rekonstrukcei. K dispozici je pfipojka na vefejny vodovod,
vlastn{ studna, piipojka elektfiny. Podsklepeno. Charakter okolni zastavby —
puvodni udrzovand, slouzici v této obci vétSinou pouze k rekrea¢nim dceldm.
Klidné, krasné a Cisté prostiedi k bydleni, nebo rekreaci. Pfistupovd komunikace je
obecni asfaltova silnice. Veskerd obcanskd vybavenost je k dispozici ve 4 km
vzdilené obci Dubd. Vzdalenost C. Lipa a Doksy 15 km, Praha 60 km. Cena k
jednani. Vyfizeni dvéru bezplatné.Dostupné z:
http://www.homesweethome.cz/nabidka/35782-prodej-historicky-objekt-byvala-
fara-360-m2-pozemek-1700-m2-drchlava

Uzitnd plocha: 360 m* Zastavénd plocha: 180 m’
Plocha parcely: 1700 m* ID zakazky: -
Posledni zména: - ENB: G

Priloha ¢. 5




Vysoké uceni technické v Brng Diplomova préce
Ustav soudniho inZenyrstvi Ing, arch. Michaela R4¢kova

Databize 2 - prodej byvalych far v CR

Popis Cena

3 Nicov, Prachatice 450 000,- K¢
Prodej domu v obci Nicov (¢ast obce Planice)

Obec Nicov je malou obcf se ¢tyfmi domy a kostelem na dohled pfes tidoli od
méstecka Pldnice. Byvala fara se samostatné nachdzi nejblize u kostela. Popis,
Technicky stav: Jedna se o mensi jednopatrovou budovu s valbovou stiechou. Fara:
Stiecha je pokryta palenymi taSkami na hranici Zivotnosti, okapy v pofadku, i kdyz
téZ postarsi. Fasdda zachovald, udrZzovand, je patrnd vzlinajici vlhkost do vySe
metru. Kominy se rozpadaji. Budova neni podsklepena. O faru bylo v rdmci danych
moznosti peclivé peCovano, krytina i hfebenace plsobi celistvé. K fafe je pristavéna
garaz. Okna dvojitd dfevénd ptivodni, dvefe velmi pékné pivodni v ptivodnich
oblozkich. Podlahy vétSinou dfevéné, CasteCné kamennd dlaZzba a ¢astecné
prebetonovéano. Vytapéni — lokalni na tuhd paliva, v jedné mistnosti el. akumulacni
kamna. Elektfina — funkéni, dozild, plyn — neni, odpady — Zumpa, voda — provizorni
ptivod ze studny, nevhodna k piti (ziejmé z dGvodu vyssi koncentrace radonu v
pude). Stodola: V hor$im technickém stavu, provadéna bézna udrzba, patrno
preloZent stiechy. Cist stodoly je podsklepena.

Zpusob uzivani: Fara je v soucasné dobé prazdnd a neni pamatkoveé chranéna.
Dostupné z: http://fary.cz/domy-prodej-13.php

Uzitnd plocha: 186 m’ Zastavéna plocha: 220 m’
Plocha parcely: 432m’ ID zakéazky: -
Posledni zména: - ENB: G

Ptiloha ¢. 5




Vysoké uceni technické v Brné Diplomova préce
Ustav soudniho inZenyrstvi Ing, arch. Michaela R4¢kova

Databize 2 - prodej byvalych far v CR

Popis Cena

4 Kout, Domazlice 1280 000 K¢
Historicky objekt byvalé fary vyuZzivany jako bytovy diim s osmi bytovymi
jednotkami, piisluSenstvim a navazujicim pozemkem (provozni uZitkova zahrada) v
centraln{ G4sti obce Kout na Sumavé. Jedn4 se o zdény, dvoupodlazni, kompletng
podsklepeny objekt se samostatnymi bytovymi jednotkami a nebytovymi
prostorami (provozni prostory, sklady, prostorné sklepeni, pfislusenstvi) se
spole¢nym vstupem, pfistupovou chodbou, schodi§tém a podkrovnimi prostorami
vyuzitelnymi k piipadné obytné vestavbé. Navazujici pozemek - zahrada je
dostupny z vefejné zpevnéné komunikace 2x samostatnym pifstupem. V objektu,
jehoz ptivodni stéii je cca 150 let, byla v sedmdesétych letech min. stoleti
provedena ¢astecnd rekonstrukce svrchniho plasté objektu, pfestavba vnitinich
prostor na bytovy diim a ¢aste¢nd modernizace provoznich instalaci. Objekt byl
naposledy vyuzivan jako bytovy dim k individudlnimu trvalému bydleni. Budova
je v pivodnim technickém stavu bez zjevnych konstrukénich zavad a poSkozeni.
Nabizena nemovitost je svoji konstrukei a historickou hodnotou se zachovalymi
puvodnimi historickymi prvky vhodna a vyuzitelna k adaptaci na objekt s
komer¢nim vyuZzitim v kombinaci s bydlenim v klidné ¢4sti obce s okolnimi
historickymi objekty. PENB tfida G. Nemovitost je situovdna v centrdlni vesnické
lokalité v obci Kout na Sumavé s dostupnosti zdkladnich sluZeb a dobrou dopravni
dostupnosti v pifrodni lokalité podhtii Sumavy. Pfednosti nabizenych nemovitosti
je puvodni historickd hodnota objektu, dispozice vnitinich prostor, variabilita
vyuZiti budovy ke komerénim tceliim dle pfedstav nového vlastnika a napojeni na
kompletni inZenyrské sit€.Piistup z vefejné zpevnéné komunikace, elektfina
(220/380V), vetejny zdroj vody (vodovod), napojeno na povrchovou vefejnou
kanalizaci, vefejny rozvod plynu a kompletni telekomunikaéni rozvody.Vytapéni:
lokaln{ palivové - individudlni.

Dostupné z: http://www.chodska-

realitni.cz/?module=reality&action=display web_offer detail&id=303476

RIS HEE
EEE e R EE

Uzitnd plocha: 690 m* Zastavénd plocha: 476 m’
Plocha parcely: 890 m’ ID zakéazky: 184514
Posledni zména: - ENB: G
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Vysoké uceni technické v Brné Diplomova préce
Ustav soudniho inZenyrstvi Ing, arch. Michaela R4¢kova

Databize 2 - prodej byvalych far v CR

Popis Cena
5 K¥inec, Nymburk 2100 000 K¢
Prodej komer¢niho objektu, Ktinec, Historické objekty, 433 m2 e-mail

Dumrealit.cz Vam zprostfedkuje k prodeji unikatn{ historicky objekt byvalé fary v
obci Kfinec, okres Nymburk, uzitnd plocha 433 m?, pozemek 6.804 m2. Jedna se o
byvalou faru postavenou v baroknim stylu v 18. stoleti v sousedstvi kostela sv. Jilj{
a Kfineckého zamku s parkem, s nastropnimi malbami, historickymi kachlovymi
kamny, unik4tnim schodiStém i lomenou valbovou stfechou. Objekt je urcen ke
kompletni rekonstrukei, s dirazem na zachovdni stylu exteriéru a ¢astecn¢ i
interiéru (pamatkové chranény - moZnost ziskani dotaci a grantl), castecné
podsklepeny (asi 40 m?), mé 2 nadzemnf{ podlazi a pln€ vyuZitelné podkrovi a je
mozné jej dispozicné rozdelit na Cisté obytnou Cast a ¢ast ke komerénim tcelim,
popt. k vytvofeni az 4 bytovych jednotek a ateliéru v podkrovi. JizZ je zpracovan
plan pfipojek (vodovod, kanalizace, elektiina). Soucasti aredlu je i byvala farska
zahrada, vCetné t.¢. vypusténého rybnika (cca 1.500-2.000 m?) s hrdz{ a stavédly, s
mnozZstvim vzrostlych stromll - vhodnd k vystavbé nadstandardni rezidence, s
dtrazem kladenym na velikost pozemku, popt. k vystavbé azZ 4 RD. Charakter
objektu i celého aredlu, jeho umisténi v lokalité, velikost a rozsahlost pozemku s
vlastnim rybnikem nabizi opravdu velké moZnosti vyuZiti k podnikani
(reprezentativni sidlo firmy, penzion, restaurace, galérie, muzeum ¢i dim pro
seniory), popf. k vybudovéni vyjime¢ného bydleni v historickém objektu. Vyhodna
investice v klidné a velice atraktivni a Zddané lokalit& - v sousedstvi zdmeckého
parku a mistniho zdmku, v centru obce s veSkerou ob¢anskou vybavenosti i s
dobrou dopr. dostupnosti Dostupné z:
http://www.dumrealit.cz/nemovitosti/prodej/komercni-objekt/historicke-
objekty/obec-537411/prodej-komercniho-objektu-historicke-objekty-

433m2 570914

I dumrealit.cz”

Uzitnd plocha: 433 m’ Zastavénd plocha: 250 m
Plocha parcely: 6804 m* ID zakédzky: 570 914
Posledni zména: - ENB: G
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Vysoké uceni technické v Brng Diplomova préce
Ustav soudniho inzenyrstvi Ing, arch. Michaela R4¢kova

Databize 2 - prodej byvalych far v CR

Popis Cena

6 | Cizkov, Plzeii — jih 1 900 000 K¢&
Cizkov — prodej domu

Fara v Cizkové je chranénd kulturni pamatka, zapsand v Seznamu nemovitych
kulturnich pamatek CR pod &islem 307 13/4-257.

Budova byla postavena v roce 1680. Jedna se o jednopatrovou pomérné hmotnou
stavbu o pidorysnych rozmérech 24x15m, kter4 je Caste¢n¢ podsklepend a krytd
nepivodni mansardovou stfechou. Plidorysna dispozice vychazi ze zakladniho
komunikac¢niho kiiZe.

V piizemi, v hlavni ose je Siroky prijezd, na ktery navazuji uzsi chodby v podélné
ose. Schodisté, spojujici sklep, prvni patro a podkrovi je v jihovychodni ¢4sti fary.
Zapadni tdsek chodby byl zménén na mensi mistnost a zbytek chodby byl vici
prijezdu uzavien piickou s dvefmi. V zdpadni ¢4sti patra stfedni chodba nebyla
realizovéna, celou ¢ast zabiraji dva saly s malifskou vyzdobou z 2. pol. 19 stoleti.
Vychodni ¢ést patra je identickd s feSenim pfizemi. Mistnost v severovychodnim
ndrozi ma nastropni madonu Sixtinské madony, jejiZ dne$ni vzhled vznikl
pfemalovanim starsi stavby asi ze zac. 19. stoleti. Stiedni chodba ptivodné
vytst'ovala do zdéného pfistavku ze zachody, ktery byl pfi modernizacich koncem
20. stoletf odstranén a zadchody byly zfizeny v pfizemni mistnosti pfi
severovychodnim néroZi. Podsklepeni tvoii dvé mistnosti v severovychodnim
ndroZi, ptistupné jednim ramenem schodi$té a rampou.

Fasady jsou velmi jednoduché, kromé& fimsy a kamennych ¢4sti osténi, pochdzeji z
opravy v 19. stoleti. Nelze uréit, jaké byly ptivodni barokni fasady, jejich
architektura byla asi feSena malovanymi architektonickymi prvky.

Budova byla vyzdéna z lomového kamene, ptizemi, kromé mistnosti v
severovychodni ¢asti, je zaklenuto valenymi klenbami a lunetami. Patro je celé
plochostrop€. Krov je mansardovy, ve spodni ¢asti s lezatou stolici, nad hambalky
se stojatou stolici. Konstrukce ukazuje na dobu svého vzniku na pfelomu 18. az 19.
stoleti. Stfecha je z eternitovych Sablon, poloZenych na ptvodni Sindel. Kominy
jsou nové prezdény z cementovych cihel.

Dostupné z: http://fary.cz/domy-prodej-4.php

Uzitna plocha: 655 m® Zastavéna plocha: 485 m?
Plocha parcely: 8156 m* ID zakézky: 110041
Posledni zména: 28.07.2016 ENB: G

Ptiloha ¢. 5




Vysoké uceni technické v Brné Diplomova préce
Ustav soudniho inZenyrstvi Ing, arch. Michaela R4¢kova

Databize 2 - prodej byvalych far v CR

Popis Cena

7 Budislavice, Plzen - jih 1200 000 K¢
Budislavice — fara ¢.p. 6

Dtim se nachdzi v zahrad€. Fara je zdénd, dvoupodlazni, z ¢asti podsklepend,
zastieSend valbovou stfechou z taSek bobrovek. Zaklady jsou kamenné bez izolaci
proti vodé. Podlahy jsou v chodbéch keramické, v pokojich je podlaha dievéna +
PVC. Schodisté je vietenové. Okna jsou dieveénd, dvojitd, dvefe dievéné vypliiové.
Kanalizace je svedena do Zumpy, vytdpéni je lokdlni — kamna na tuhd paliva.

V domé jsou rozvody studené vody a elektiiny.

Dlim stoji na parc. €. St. 59 - 385 m2 a zastavéna plocha je 165 m2, obestavény
prostor 1744 m3, k domu ndleZi zahrady parc. €. 15 - 414 m2 a parc. ¢. 16 - 162
m2.

Technicky stav vyZaduje celkovou rekonstrukci a modernizaci.

Dutim se nachdzi ve stfedu obce, v sousedstvi obytnych domt a kostela, pistup je po
obecni komunikaci.

Dtim je prazdny, na objektu nevaznou zaddnd vécnd biemena ani pravni vady a je
zapsan v Ustiednim seznamu kulturnich pamétek CR.

Dostupné z: http://www.bcb.cz/Fary/10

Uzitnd plocha: 328 m’ Zastavénd plocha: 165 m?
Plocha parcely: 741 m’ ID zakézky: -
Posledni zména: prodano ENB: G
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Vysoké uceni technické v Brng Diplomova préce
Ustav soudniho inzenyrstvi Ing, arch. Michaela R4¢kova

Databize 2 - prodej byvalych far v CR

Popis Cena

8 Predsalvice, Strakonice 1650 000 K¢
Predslavice — fara €.p. 1

Samotnd budova fary je dvoupodlazni se sklepem a je stara ptiblizné 200 let. V
pfizemi je kuchyné, umyvarna, chodba a dva sklady. Z chodby vede schodisté do
2.NP a téz do sklepa. Ve 2.NP je chodba, 4 mistnosti a splachovaci WC.

Masivni obvodové zdivo je o tl. 60-80 cm bez izolace proti zemni vlhkosti. Stfecha
je valbovd, krov dfevény védzany s leZatou stolici, stfe$ni krytina je z palenych
taek, budova neni opatfena okapovymi Zlaby ani parapetnimi plechy, je pouze
lemovani kolem kominti. Na budové chybi bleskosvod. Oprava stiechy probéhla
pred 15 lety. Venkovni fasdda je vdpenna bez obkladd, vnitfni omitky jsou vapenné
Stukové. Okna v celé budové jsou dievénd, dvojitd, ven a dovnitf otviravd. V
pfizemi jsou zvenku opatiena mfiZzemi. Dvefe jsou rimové ndpliiové do dievénych
zarubni, vstupni dvete jsou dievéné dvoukiidlové ramové napliové do kamenné
zarubné. Podlahy jednotlivych mistnosti jsou prkenné, v chodbé, skladech a WC je
cihelnd dlazba, v umyvarné v piizemi je betonova podlaha a ve sklepé hlinéna. V
kuchyni jsou kamna na tuhd paliva a v jedné mistnosti ve 2.NP jsou kachlova
kamna. Zasobovani vodou je zajisténo z vlastni kopané studny, kterd je cerpana
pomoci doméci vodarny. V domé je pouze rozvod studené vody. El. ptipojka je
provedena vzdusnym zdvésnym kabelem. V celé budové€ je proveden svételny el.
rozvod a do kuchyné ke spordku je téz tfifdzova el. ptipojka. Odkanalizovani je do
Zumpy, kterd je u jiZni strany budovy a je na vyvéaZeni.

Objekt nevykazuje zadné podstatné vady a poruchy u prvka dlouhodobé Zivotnosti,
ale na celé budové je zanedband ddrzba prvkl kratkodobé Zivotnosti, u kterych je
nutné oprava.

Budova je nemovitou kulturni pamatkou.

Dostupné z: http://www.bcb.cz/Fary/451

Uzitnd plocha: 296 m” Zastavéna plocha: 156 m’
Plocha parcely: - m’ ID zakézky: -
Posledni zména: prodano ENB: G
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Vysoké uceni technické v Brng Diplomova préce
Ustav soudniho inZenyrstvi Ing, arch. Michaela R4¢kova

Tabulka ¢. 9 — Databdze 3 — prodeje ubytovacich zarizeni na jizni Morave

Databaze 3 — prodeje ubytovacich za¥izeni na jizni Moravé

Popis Cena

1 Dolni Véstonice, Bfeclav 4970 000 K¢
Prodej ubytovaciho za¥izeni 567 m?

Prodej nemovitosti s velkym dvorem, gardZi, vinnym sklipkem, zahradou 850 m2,a
zdzemim pro podnikdni v rekreacni oblasti Novomlynskych nddrZi, v obci Doln{
Véstonice, okr. Bieclav. Ve vyhradnim zastoupeni majitelky nabizime k prodeji za
ucelem podnikdni v oblasti cestovniho ruchu nemovitost v obci Doln{ Véstonice. Je
situovéana pfi hlavnf silnici smérem na Pavlov a Nové Mlyny, kolem vedou
cyklostezky a v blizkosti je nastupni stanoviste turistické stezky na Palavu. Dim je
prostorny, navazuje na n&j upraveny velky dvir s venkovnim posezenim a vinnym
sklipkem. Soucast{ je vybudované relaxacni zdzemi (welness), gardz a technicka
¢ast. Vjezd do dvora je z klidné bo¢nf{ ulicky. Dtim je nove pfipojen na obecni
kanalizaci.Ddle navazuje rovinatd zahrada 850 m2 vhodnd k odpocinku nebo
vyuziti pro umisténi mobilheimii k ubytovani. Obec Dolni Véstonice je diky
archeologickému ndlezu plastiky VéEstonické Venuse, diky bezprostiedni blizkosti
Novomlynskych nadrz{ a s tim souvisejici moZnosti rybolovu a vodnich sportt, dale
diky rozvinutému vinohradnictvi a vinafstvi, velmi vyhleddvanou. Nach4zi se zde
Skola, dopravni dostupnost je zajiSténa integrovanou autobusovou dopravou s
ndvaznosti na vlakové spojeni.

Dostupni z: https://www.sreality.cz/detail/prodej/komercni/ubytovani/dolni-

vestonice--/2913681500#img=1&fullscreen=false

...............

Zastaveénd plocha: 385 m

UZitna plocha: 567 m

Plocha parcely: - m’ ID zakéazky: N68496
Posledni zména: 19.08.2016 Umisténi objektu: centrum obce
2 Mikulov, Bfeclav 13 630 000 K¢

Prodej ubytovaciho zarizeni 590 m?
Prodej penzionu v centru mésta Mikulov. Nabizime k prodeji zab&hly penzion v
centru Mikulova. Jde o tfiposchod’ovy dim, ve kterém naleznete 10 zatizenych
pokoji, sklipek, bar s kuchynkou, terasu. V 1. poschodi jsou 3 pokoje, 6 pokoju v 2.
poschodi a ptes celé podkrovi vede dalsi pokoj. VSechny pokoje jsou véetné
socidlniho zafizeni - sprcha nebo vana a WC. Soucasti penzionu je i spole¢na
kuchytika uprostfed nemovitosti, ze které vedou dvefe na velkou terasu s
nddhernym vyhledem na svaty kopecek. Za domem je n€kolik mist k parkovéni.
Mikulov je krasné mésto, které je velmi oblibenou dovolenkovou destinaci. Taktéz
se v Mikulové kona spousta kulturnich akei.

Dostupné z: https://www.sreality.cz/detail/prodej/komercni/ubytovani/mikulov-
mikulov-pavlovska/2454319452#img=0&fullscreen=false

A A
"HOE
UZitna plocha: 590 m Zastaveénd plocha: 160 m
Plocha parcely: - m? ID zakéazky: 2136
Posledni zména: 16.08.2016 Umisténi objektu: centrum obce
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Vysoké uceni technické v Brng Diplomova préce
Ustav soudniho inzenyrstvi Ing, arch. Michaela R4¢kova

Databaze 3 - prodeje ubytovacich zarizeni na jizni Moravé

Popis Cena

3 Satov, Znojmo 2500 000 K¢
Prodej ubytovaciho za¥izeni 1 374 m?

Ve vyhradnim zastoupeni majitele nabizime k prodeji komer¢ni objekt ve vinatské
obci Satov, 8 km Znojmo. Objekt byl prohldsen chranénou kulturni pamatkou a
jedn4 se o byvalou radnici méste¢ka Satov. Z ptivodni barokni stavby z druhé
poloviny 18.stolet{ je zachovan prtjezd s klenbou, klenuté piizemni mistnosti,
schodisté do patra, véZka na stieSe, krov apod. V roce 1901 byla radnice upravena
do dnesnf historizujici podoby. Celkova plocha pozemku 1 374 m2. Objekt je
vyklizeny, oploceny, uréeny k celkové rekonstrukci a nabizi se véetné€ zpracované
projektové dokumentace na ptestavbu objektu na penzion s restauraci a ptistavbou
nové ¢asti. Budouci ubytovaci kapacita az 45 osob (jidelna pro 40 osob, Skolici
mistnost pro 20 osob, kancelafe, recepce, kuchyn véetné zdzemdi, parkovisté pro 14
vozl). Na rekonstrukei je vyfizené stavebni povoleni. V piipadé potieby je mozna
zména ucelu stavby v projektu, napi. na socidlni bydlen{ pro seniory nebo luxusni
osobnf sidlo. V podzemi jsou rozsdhlé sklepni prostory s dobovymi klenutymi
stropy. Zavedeny inZenyrské sité: plyn, el. 230V, kanalizace, voda. Méstys Satov je
centrem vinafstvi, rdjem cykloturisti, leZ{ na hranici Narodniho parku Podyji a je
idedlni destinaci pro pozndvaci vylety, rodinnou ¢i firemni rekreaci. Dal§{
informace u makléte nebo na strance www.radnicesatov.cz. Priikaz energetické
ndro¢nosti budovy bude ptedloZen nejpozdéji pied podpisem kupni smlouvy, v
souladu s pravni dpravou proto uvddime energetickou t¥idu G.

Dostupné z: https://www.sreality.cz/detail/prodej/komercni/ubytovani/satov--
/854913116#img=9&fullscreen=false

2

Uzitnd plocha: 1374 m Zastaveéna plocha: - m
Plocha parcely: - m* ID zakdzky: VLKP13855:1666896
Posledni zména: 15.07.2016 Umisténi objektu: centrum obce
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Vysoké uceni technické v Brng Diplomova préce
Ustav soudniho inzenyrstvi Ing, arch. Michaela R4¢kova

Databaze 3 - prodeje ubytovacich zarizeni na jizni Moravé

Popis Cena
4 Pohansko, Bieclav 18 000 000 K¢
Prodej ubytovaciho za¥izeni 2 139 m? e-mail

Exkluzivné nabizime k prodeji ¢astecné zrekonstruovany historicky objekt -
lovecky zdmecek Lany v atraktivni lokalité Pohansko. Jednd se o mensi starobylou
budovu v empirovém slohu, kterd slouZila rodu Lichtenstejnt pro odpocinek béhem
lovu. Budovu zdobi otevieny pulkruhovy pavilon s pilifi. Nemovitost se nachazi se
v centru Lednicko-valtického aredlu a je pamdtkou UNESCA. Zamecek byl
vybudovdn v letech 1810 aZ 1812. Ndvrhu na stavbu se zhostil dvorni architekt
Josef Hardmuth — slavny vyndlezce tuzky. Zamecek Lany se nachdzi nedaleko
Cesko-rakouskych hranic v Jihomoravskych luZnich lesich. V Sedesatych letech byl
ohrazen a nazvan oborou Soutok. Na 4 200 ha se dodnes chovaji jeleni a darici.
Harmonii mistniho kraje milovali uZ LichtenStejnové a Casto se sem vydavali na
lov. Stvanice a hony zakon&ovali hostinou v zime¢ku Lény, ktery nechali k tomuto
ucelu vybudovat. Zamecek je vzdéalen od okresniho mésta Bieclavi asi 7 km. V
soucasnosti je objekt uprostied turistickych a cyklistickych stezek, obklopen parky
a louky. Soucasnymi majiteli byl zdmecek i pfilehlé nemovitosti ¢aste¢né
rekonstruovany v letech 2007-2014. Je idedlni pro vytvofeni malého rodinného
butikového hotelu, rezidence aZ po rizné podnikatelskymi zaméry. Doporucuji
prohlidku a néslednou koupi jako vynikajici investici, vzhledem k atraktivnosti
lokality.

Dostupné z: https://www.sreality.cz/detail/prodej/komercni/ubytovani/breclav-
breclav-pohansko/2560917852#img=0&fullscreen=false

Uzitna plocha: 2139 m’ Zastavéna plocha: - m”
Plocha parcely: - m? ID zakéazky: 2136
Posledni zména: 14.07.2016 Umisténi objektu: okraj obce

Ptiloha ¢. 6




Vysoké uceni technické v Brng Diplomova préce
Ustav soudniho inZenyrstvi Ing, arch. Michaela R4¢kova

Databaze 3 - prodeje ubytovacich zarizeni na jizni Moravé

Popis Cena

5 Stitary, Znojmo 3990 000 K¢
Prodej ubytovaciho zarizeni 520 m?
nachdzi v tésné blizkosti plaZe Vranovské piehrady. Cely objekt prosel ndkladnou
rekonstrukci a nynf je zapsan, jako nemovitd kulturni pamdtka. Pfizemni ¢4st domu
je situovana, jako 4 apartmdany se samostatnymi vstupy a socidlnim zafizenim.
Pudni prostor je predpiipraveny k vystavbé dalSich mistnosti dle vasich predstav.
Vytdpéni celého objektu je zajiSténo tepelnymi Cerpadly a rozvody tepla jsou v
podlaze. Zdroj vody z obecniho fadu, k dispozici je studna, kanalizace. V dom¢ je
nainstalované elektronické zabezpeceni a také protipoZarni ¢idla. Na pozemku s
uzavienym dvorem se nachdzi pergola s udirnou a grilem a jezirko. K vyuziti je zde
i dalsi prostor s bazénem k relaxaci nebo sportu. Cely penzion se prodava véetné
veskerého vybaveni. Pro vice informaci nevdhejte kontaktovat makléfe. Do konce
srpna 2016 nabizime prostfednictvim naSeho partnera trokové sazby od 1,49 % p.a.
Vice informaci Vam sd¢€li nas specialista na prohlidce.
Dostupné z: https://www.sreality.cz/detail/prodej/komercni/ubytovani/stitary-
stitary-/3391193436#img=0&fullscreen=false
sl

o STIN

gt = G " |

UZitna plocha: 520 m’ Zélstévéngl plocha: 455 m
Plocha parcely: - m? ID zakéazky: 97826
Posledni zména: 22.07.2016 Umisténi objektu: okraj obce
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Vysoké uceni technické v Brné Diplomova price
Ustav soudniho inZenyrstvi Ing, arch. Michaela R4¢kova

Databaze 3 - prodeje ubytovacich zarizeni na jizni Moravé

Popis Cena

6 Drnholec, Breclav 11 000 000
Prodej ubytovaciho za¥izeni 1 792 m?

Nabizime k prodeji zavedeny dobte prosperujici hotel s recepci, restauraci a barem
v historickém centru méstyse Drnholec, nachédzejictho se 13km od vyhleddvané
lokality Mikulov, Skm Novomlynska jezera.

Hotel ma vlastni kuchyni s restauraci o kapacité 60 lidi, kde miZete ochutnat jak
anglickou tak moravskou kuchyni v 1ét€ také letni zahrddka o kapacité 30mist, bar s
krbem v anglickém stylu s kapacitou 20 lidf , kde si na své pfijdou milovnici
dobrych whisek, doutniki, anglickych ¢ajti i dobré kavy, ubytovani ve 12ti
dvoulizkovych pokojich s vlastnim soc . zafizenim, vybavenych dvoultizkem,
skifnémi, sofa, TV, wifi,telefonem. Hotel disponuje vinnym sklepem , kde se konaji
profesiondlné fizené degustace vin za doprovodu cimbélky. Pro firmy a
teambuilding pak hotel nabizi konferencni mistnost s wifi, TV ,flipchart a se
sdlonkem pro coffee break s nepfetrzZitym servisem. V zahradé¢ se pak nachazi kryta
terasa k pfijemnému posezeni. Jednd se o historickou budovu s moZnosti vjezdu a
parkovani pfimo v uzavieném objektu, kde se nachdzi 14 parkovacich mist a dile
dalsi parkovisté vedle hotelu. Pro provozni , majitele ¢i zaméstnance hotelu je ve
dvorn{ ¢asti zbudovan byt 24kk s vlastnim soc. zatizenim. Ze zajimavosti v okoli
stoji urcité za zminku historické mésto Mikulov, Novomlynska jezera, CHKO
Pélava, Termdlni 14zn€ Laa an der Thaya, nebo nové zbudovany Aquapark Moravia
v blizkych Pasohlavkach. Dulezitd je i informace , Ze jiZ na konci roku 2018
vzniknou v blizkych Pasohldvkach obif 14zné&, které postavi ¢insti investofi z
provincie Hebei ve spolupréci s Jihomoravskym krajem.

Dostupné z: https://www.sreality.cz/detail/prodej/komercni/ubytovani/drnholec--

/40693 1 5996ig &fullscreen=false

UZitnad pli(r)éha:' 1792 m Zastaveéna plocha: - m
Plocha parcely: - m’ ID zakézky: 00293
Posledni zména: 19.08.2016 Umisténi objektu: centrum obce
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Vysoké uceni technické v Brné Diplomova préce
Ustav soudniho inZenyrstvi Ing, arch. Michaela R4¢kova

Databaze 3 - prodeje ubytovacich zarizeni na jizni Moravé

Popis Cena
7 Mikulov, Bfeclav 12 900 000 K¢
Prodej ubytovaciho zarizeni 800 m? e-mail

Nase spole¢nost Vam ve vyhradnim zastoupeni nabizi k prodeji historicky
renesancni patrovy dim se sklepem v samotném centru Mikulova v nékdejsi
zidovské ¢tvrti, v dolni ¢asti malebné ulice Husova. Tato ulice je dileZitou soucasti
méstské pamatkové rezervace. Staré zidovské domy zde vytvaii okouzlujici
scenérii, na kterou dohliZi mocny strdZce mésta okoli, starobyly Dietrichsteinsky
zamek. Tato ¢4st mésta patif pradvem k nejhez¢im dominantdm mésta, kde historie
zac¢ind v druhé poloving 19. stoleti. Nemovitost je vhodna ke kompletni
rekonstrukci na penzion kde zachované a prostorné pokoje poskytnou hostiim
nezbytné pohodli. Je moZné objekt vyuZzit jak pro dicely ubytovani, restauraci nebo
napf. pro polyfunkéni diim s byty ¢i komerénimi prostory. Zastavéna plocha ¢inn{
cca 380 m2, plocha ¢istého pozemku je cca 700 m2.Celkem tedy 1080 m2.
Prostorny pozemek sousedici vedle domu je vyuZzitelny k nadstandardnimu
parkovacimu stani tak k moZnosti dal$i vystavby. Stavebn¢ historicky diim k
nahlédnut{ pii prohlidce. Dim je napojen na veskeré méstské IS - elektfina, voda,
plyn a kanalizace. Na pozemku je také vlastni studna s uZitkovou vodou pro
zahradu. Mikulov je perlou jiZni Moravy a oblibenym vinafskym rdjem. Je to
historické mésto v okrese Breclav, nedaleko hranic s Rakouskem a 50 km od Brna.
Historické centrum mésta nese status méstské pamatkové rezervace.

Dostupné z: https://www.sreality.cz/detail/prodej/komercni/ubytovani/mikulov-
mikulov-husova/2283307356#img=0&fullscreen=false

|

Zastavéna plocha: 380 m

Uzitnd plocha: 800 m”
Plocha parcely: 1460 m* ID zakédzky: 1268
Posledni zména: 17.08.2016 Umisténi objektu: centrum obce
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Vysoké uceni technické v Brné Diplomova préce
Ustav soudniho inZenyrstvi Ing, arch. Michaela R4¢kova

Databaze 3 - prodeje ubytovacich zarizeni na jizni Moravé

Popis Cena

8 Vranov nad Dyji, Znojmo 8 000 000 K¢
Prodej ubytovaciho za¥izeni 2350 m®

Zavedeny hotel v historické ¢asti Vranova nad Dyji. Perfektné udrZzovany hotel s
unikétni polohou na ndmésti ma moznost letni ptedzahradky, vlastntho parkovani,
ale pfedev§im moznost razantniho rozsiteni kapacity v pfilehlém nedokonceném
objektu. Zafizeni nabizi 17 pokoju (45 liZek) s vlastnim socidlnim vybavenim + byt
pro majitele. Hotelova restaurace m4 kapacitu 60 mist + 20 na zahrddce. Interiér a
vybaveni restaurace je pifjemné a zaroven praktické pro poradani rautd, firemnich
akcef a rodinnych oslav. Vranov nad Dyji a jeho okoli je turisticky velmi atraktivni
vzhledem k mnoha historicky zajimavym stavbdm, veliké vodni pfehradg, sportu a
nddherné pfirodé. PENB G. R4d bych upozornil na zajimavou nédvratnost této
investice.

Dostupné z: https://www.sreality.cz/detail/prodej/komercni/ubytovani/vranov-nad-

dyii—vranov—nad—dvii—/3464925532#img:&fullscreen:false

Uzitnd plocha: 2350 m* Zastavéna plocha: 1542 m®
Plocha parcely: 2350 m* ID zakédzky: 259-N00039
Posledni zména: 02.08.2016 Umisténi objektu: centrum obce
9 Vranov nad Dyji, Znojmo 9 920 000 K¢

Prodej ubytovaciho zaftizeni 900 m?

Penzion v centru Méstyse Vranov nad Dyji u feky Dyje Exkluzivné nabizime k
prodeji zavedeny a velmi pékny penzion ve Vranové nad Dyji. Kolaudace v roce
2010. Penzion Inspira se nachézi ve stfedu obce Vranov nad Dyji a tedy v blizkosti
teky Dyje, kterd protéka v bezprostfedni blizkosti penzionu. Z terasy i pokoju je
nadherny vyhled na zdmek, ktery je dominantou Vranova nad Dyji.

V piizemi je restaurace o 35 mistech a letni terasa nabizi dalSich 35-40 mist k
posezeni K restauraci, kterd je kompletné vybavena, ndleZzi dva sklady se socidlnim
zazemim. V prvnim patie je 5 dvoultizkovych pokoji s balkonem s moZnosti
pfistylek a jeden pokoj CtyiliZkovy se dvéma samostatnymi pokoji a balkonem. Na
kaZzdém pokoji je socidlni zdzemli, fen, televize,wifi v celém objektu. Déle je v patie
sklad prddla. Penzion je napojen na obecni vodovod a kanalizaci. Cely objekt je
vytapén kondenzacnim kotlem, panelovymi otopnymi télesy a k ohievu teplé vody
slouZzi zasobnikovy ohiivac. Budova je zateplena, parkovani piimo u penzionu.
Soucdsti penzionu je tschovna kol s osmi koly k zaptij¢eni hostim.

Dostupné z: https://www.sreality.cz/detail/prodej/komercni/ubytovani/vranov-nad-
dyji-vranov-nad-dyji-/3375276380#img=0&fullscreen=false

UZitna plocha: 900 m Zastaveénd plocha: 516 m
Plocha parcely: - m? ID zakéazky: 68168
Posledni zména: 16.08.2016 Umisténi objektu: centrum obce
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Databaze 3 - prodeje ubytovacich zarizeni na jizni Moravé

Popis

Cena

10

Bitov, Znojmo
Prodej ubytovaciho za¥izeni 450 m2

Prodej zatizeného penzionu v obci Bitov nedaleko Vranovské ptehrady. Penzion
vznikl zdafilou rekonstrukci byvalé sypky (1870) v roce 2014. Jsou zde 3
apartmany o dispozicich 2+1 (130m2) a jeden o dispozici 1+1 (60m2). U penzionu
se nachdz{ kryté stanf pro 4 automobily, altdn s ohni§tém, letni kuchyné s krbem,
bazén 8x4 m se slanou vodou. Cely aredl je oplocen. MoZnost stravovani 200 m.
Dostupné z: https://www.sreality.cz/detail/prodej/komercni/ubytovani/bitov-bitov-
/282833244#img=0&fullscreen=false

&

A1

Uzitna plocha: 450 m® Zastavéna plocha: 520 m’
Plocha parcely: 12 000 m? ID zakéazky: 494563
Posledni zména: 19.08.2016 Umisténi objektu: centrum obce

5499 000 K¢

11

Vranov nad Dyji, Znojmo

Prodej ubytovaciho zaftizeni 909 m?

Exkluzivni prodej stylové vily v centru obce Vranov nad Dyji, postavené v r. 1930
tehdejSimi majiteli zdmku jako dependance Zameckého hotelu (odtud tradovany
nizev Zamecka vila). Objekt se ¢tyfmi nadzemnimi podlaZimi bez podsklepeni je
nyni ve fazi vnitini rekonstrukce. Dispozice umoznuje riizné komeréni vyuZiti
(hotel, Skolici stfedisko, rehabilitacni centrum, apartmanovy komplex pro seniory).
Nemovitost se nachdzi v oblibené rekreacni lokalité, na velmi pekném misté s
panoramatickym vyhledem na zdmek. Veskeré IS, CP 835 m2. PENB tfida G, v
okamziku prodeje dojde k upfesnéni zatiidéni.

Detailn{ informace Typ objektu: samostatny Zastavéna plocha: 243 m2 UZitna
plocha: 909 m2 Pocet podlaZi objektu: 4 Plocha parcely: 835 m2 Typ objektu:
patrovy Typ budovy: cihlova Stav budovy: ve vystavbé - zapoc€aty vnitini
rekonstrukce Zahrada: Ano Voda: Voda - zdroj pro cely objekt na hranici pozemku
Odpad: Obecni kanalizace Plyn: Plynovod na hranici pozemku Elekttina: Elektro -
230V

Dostupné z: https://www.sreality.cz/detail/prodej/komercni/ubytovani/vranov-nad-

dyji-vranov-nad-dyji-/2217787484#img=0&fullscreen=false

Uzitn4 plocha: 909 m Zastavéna plocha: 243 m’
Plocha parcely: 835 m’ ID zakazky: HT775:1597513
Posledni zména: 12.08.2016 Umisténi objektu: centrum obce

3490 000 K¢
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Databaze 3 - prodeje ubytovacich zarizeni na jizni Moravé

Popis Cena
12 | Horni Véstonice, Bireclav 13500 000 K¢
Prodej ubytovaciho zarizeni 876 m? telefonicky

Nabizime Vam v zastoupeni majitele prodej zavedeného penzionu v piekrasné
lokalité pod Palavskymi vrchy s vyhledem na jezera a vinohrady lemujici svahy
pod Palavou. Penzion je strategicky poloZen uprostfed obce s perfektnim
parkovanim na pfilehlém parkovisti. Nemovitost je ve vyborném technickém stavu.
Nachdézi se v ném 11 pokoja s 29 Iizky + 4 pfistylky, zavedena restaurace s letni
terasou, pln¢ vybavend kuchyné s technickymi mistnostmi, kol4rna a sklep na vino,
ovoce a zeleninu. Kapacita restaurace je 55 mist, terasy 30 mist. Zastavéna plocha a
nddvofi ¢inf 292 m2, UP je 876 m2. Penzion se proddva v¢. veskerého vybaveni ,
ndzvu i webovych stranek. Penzion je vyhleddvan nejen milovniky dobrého vina a
cyklistiky, ale ptedevsim k rekreaci. Ve vzdélenosti 4 km od penzionu se nachazi
Aquapark Moravia, v jehoZ sousedstvi se budou nové budovat 1dzn¢ s vyuzitim
termédlnich prament. Na nemovitosti probéhla v roce 2001 kompletni rekonstrukce
a je ve vyborném technickém stavu bez nutnosti jakékoliv vétsi investice.
Nemovitost je vytdpéna plynem, ohiev vody je pfes elektricky bojler. V obci byla v
leto$nim roce vybudovana nova kanalizace, na kterou je penzion napojen. Tato
nemovitost je skvélou investi¢ni piileZitosti v blizkosti krdsné ptirody.

Dostupné z: https://www.sreality.cz/detail/prodej/komercni/ubytovani/horni-
vestonice-horni-vestonice-/4090360156#img=1&fullscreen=false

Uzitn4 plocha: 876 m Za‘stavéné Iglocha: -m’
Plocha parcely: 292 m’ ID zakéazky: 28725
Posledni zména: 17.08.2016 Umisténi objektu: centrum obce
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PRILOHA C.7

Databéze 4 — prondjmy skladovych ploch, okr. Bfeclav a Znojmo
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Tabulka ¢. 10 — Databdze 4 — prondjmy skladovych ploch, okr. Breclav a Znojmo

Databaze 4 — pronajmy skladovych ploch, okr. Bieclav a Znojmo

Popis Cena
1 Suchohrdly, Znojmo 12 000 K¢/mésic
408 m*

Dostupné z: https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/sklad/suchohrdly--
/1499492444#img=0&fullscreen=false

2 Znojmo 7000 K¢é/mésic
187 m’

Dostupné z: https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/sklad/znojmo-
znojmo-videnska-trida/3740201308#img=0&fullscreen=false

3 Bieclav 8000 K¢/mésic
100 m’

Dostupné z: https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/sklad/breclav-
breclav-bretislavova/3564011868#img=0&fullscreen=false

4 Bieclav 112 000 K¢/mésic
1400 m’

Dostupné z: https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/sklad/breclav-
breclav-/436183388#img=0&fullscreen=false

5 Hustopece 13 000 K¢/mésic
600 m’

Dostupné z: https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/sklad/hustopece-
hustopece-vinarska/2376286300#img=0&fullscreen=false

6 Znojmo 10 000 K¢/mésic
102 m’

Dostupné z: https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/sklad/znojmo-
znojmo-dobsicka/174604380#img=0&fullscreen=false

7 Znojmo 8 900 K¢/mésic
180 m’

Dostupné z: https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/sklad/breclav-
breclav-/2782543964#img=0&fullscreen=false

8 Znojmo 68 750 K¢/mésic
1650 m*

Dostupné z: https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/sklad/znojmo-
znojmo-dobsicka/2875073372#img=0&fullscreen=false
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PRILOHA C. 8

Vyjaditeni NPU, tizemni odborné pracovisté v Bmé, ke kulturni pamétce
evidované v USNKP pod ¢islem 32870/7 — 1699
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Méstsky trad Breclav

NARODNi PAMATKOVY USTAV ¢ .
UZEMNI ODBORNE PRACOVISTE N TG Masaoree

V BRNE 690 81 Bieclav

VaSdopisC.j./zedne  yrypp 72383/2009-411/Chl - 13.10.09

Nage ¢. j. NPU-371/9640/2009/OPP
Vyfizuje / linka PhDr. Srémkova/192
Spisovy znak 820.1

V Brné dne 27. 10. 2009

Vyjadreni podle § 14 zakona ¢. 20/ 1987 o statni pamatkové péci ve znéni pozdéjsSich piredpis.

Véc: Pritluky, okr. Breclav, kraj Jihomoravsky; fara &. p. 58, pozemek parc.¢. 178, k. 0. — stavebni
apravy se zménou uzivani na obecni urad.
e Kkulturni pamatka evidovana v USNKP pod rejstiikovym ¢islem 32870/7 — 1699.

Vase podédni ze dne 13.10.2009, které ndm bylo doruceno dne 15.10.2009, obsahuje kopii Zadosti
vlastnika v zastoupeni projektanta a projektovou dokumentaci pro stavebni povoleni ,Stavebni tpravy
objektu fary &. pop. 58 se zménou uZivani na obecni tGfad*, vypracovala 10/2009 Jana Slancarova — Projekéni
a inZenyrsk4 ¢innost, Revoluéni 210/2, Bfeclav.

Obsahem ptedloZené projektové dokumentace je rekonstrukce stdvajictho objektu pro ucely obecniho
uradu, s maximalnim vyuZitim stivajici dispozice a konstrukeci.

Jednd se o dvoupodlazni budovu na pudorysu pismene L, krytou sedlovymi stfechami. Pfizemni
mistnosti jsou zaklenuté pruskymi plackami ¢lenénymi pasy, mistnosti v patie jsou plochostropé se Stukovou
vyzdobou stropti.

Objekt vystavény roku 1766, dochovany v plivodni dispozici a s vestavénym zafizenim, dotéeny
minimalnimi stavebnimi Gpravami, je v soucasné dob¢ bez vyuziti. Pivodni podlahy v obytnych mistnostech
jsou dievéné, palubkové, u komunikacnich prostor byla na pfelomu 19. a 20. stoleti provedena uprava
keramickymi vzorovanymi dlaZdicemi, schodiSté do patra a vyrovnavaci stupné mezi nékterymi mistnostmi
se dochovaly dfevéné. Déle se dochovaly pivodni stolafské prvky - vstupni vrata, dveini a okenni vyplné,
vse véetné kovani, zavest a uchytek. Pouze ojedinéle byly nékteré prvky nahrazeny novodobé&jsimi, ptipadné
poskozeny ¢i zcizeny vandaly. Dochovala se zdénd pec v byvalé kuchyni, taktéZ feSeni socidlniho zatizeni
v pfizemi i patie.

Koncem 90. let minulého stoleti byla provedena oprava stfeSniho plast€ a fasdda, pfi které byly opét
instalovany koSatinové miiZze u oken v pfizemi, avSak z technickych divodi (otevirdni okennich vyplni),
byly investorem, bez védomi pracovnikll statni pamatkové péce, miiZe otoceny. U dvorniho kiidla byl
rovnéz zaCatkem 90. let minulého stoleti opraven stfeSni plast, pii opraveé doslo k neZadouci dprave
podstfesni fimsy (ptivodni fabion byl odstranén a krokve dosedaji pfimo na obvodové zdivo). Jinak se opé&t
tato ¢ast dochovala v autentické podobé¢ véetné vyplni, podlah a ptivodniho hospodéiského vybaveni (zdéna
pec pro vareni povidel?) v mistnosti oznac¢ené jako presovna a dlazby v arkade¢.

Samotny stavebné technicky stav po je pomérné dobry, pouze v pfizemi se, vzhledem k zasazeni
objektu do svahu, projevuje u Stitovych zdi nepiiznivé vzlinajici vlhkost.

VI NP se ma nachdzet klub dichodcti, klub myslivcti, informacni centrum obce, vystavni expozice o
historii obce a technickd mistnost. Ve II. NP jsou situovany kancelate OU P¥itluky a obiadnf siit. Ve dvornim
kiidle je navrZena vinotéka, sklady a dilna pro zaméstnance obce.

PredloZend projektovd dokumentace fasdd a vyplni neodpovidd v detailech skute¢nému stavu,
pravdépodobné je tak zpiisobeno pouZitim pocitacového programu. Predmétem feSeni nejsou detaily novych
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vyplni stolaiskych vyplni, skladby podlah ani kovaiskych prvki (okenni miize). Stfesni krytina mé zlstat
stavajici, nemd byt do ni zasahovano.

Rekonstrukce historického objektu spociva:

e vupraveé vnitfnich a vnéjSich povrchil za pouZiti vipenné Stukové omitky, zachovany maji byt
vnitfni Stuky, vnéjsi Sambrany a profilovana fimsa;

e vyplné otvord ziistanou stavajici dfevéné, kastlové, jednotlivé dily maji byt opraveny, nové zaskleny,
natfeny v ptiivodnim odstinu, kovan{ je navrzeno opravit, pfipadné nahradit stejnym atypem:;

e ke stavebnim upravam se uvdadi, Ze pfi vSech opravich jednotlivych prvki, ploch vnitinich stén a
stropll a pfi opravach podlah, se mé postupovat citlivé, povrchy jsou navrzeny nové, ale ve stejném
materidlu a stejné skladbg;

e ve II. NP je navrZzeno odstranéni ndsypu nad klenbami, odstranéni stdvajici konstrukce podlahy,
zasypani perlitem, provedeni nové konstrukce dfevénych povali a palubové podlahy na misto
stavajici;

e vpiipadé opravy podlah vI. NP je navrZzeno provést odizolovdni a odvétrani zdiva pomoci
provétravacich plastovych prvki IGLU;

e po vng&jSim obvodu objektu jsou navrzeny drendZe z obsypt kamennou drti, za pouZiti nopové folie a
aplikace sanac¢nich omitek do vy$ky 1m nad terénem:;

e zpevnéné plochy, vjezd a chodnik jsou navrZeny vydlazdit keramickou cihelnou dlazbou, osazenou
do Stérkopisku;

e vramci stavebnich uprav je navrZzena k odstranéni stdvajici pficky v mistnosti 1.02 a pfedéleni
pfickou stavajici mistnost na €. 1.03 a 1.04 a u mistnosti 1.04 vybudovani nového vstupu;

e bezbariérovy vstup do objektu je fesen ze dvora.

Konstatujeme, Ze zamyslené prace
Ize realizovat za téchto podminek:

1. Bude zpracovan stavebné — historicky pruzkum jako vychozi podkladovy materidl pro rekonstrukéni
préce.
2. Bude zpracovén stratigraficky prizkum vnéjSich natér a historickych omitek za tcelem dokumentace

vyvoje barevného feSeni a stanoveni barevnosti fasiddy. Na zdklad¢ statigrafického prizkumu bude
stanovena barevnost a technologie fasddniho natéru, taktéz sloZeni a charakter omitek rekonstruovanych
ploch. Vinteriéru bude proveden statigraficky priizkum za ucelem zjiSténi zda se zde nenachdzi
nenaruSené historické omitky, ¢i vyzdoba (malba).

3. V pfipad€ miry odstranéni omitek bude v dalSim stupni PD piedloZen ndvrh jeho rozsahu. Na zdkladé
navrhu a jeho konfrontace s vysledky stratigrafickych prizkumu, bude na misté stanoven predmét
pamatkové ochrany.

4. Bude zpracovan pasport (inventarizace) historickych vyplni otvord okennich a vstupnich otvort, véetné
kovani s naslednym vyhodnocenim. Tento materidl bude soucdsti dal§tho stupné PD.
5. Stéavajici stolaiské prvky (okenni, dveini vyplné, obloZzky, vrata a pod) uréené k vyméné, budou piresnymi

kopiemi stdvajicich, bude zachovén stejny materidl, stejnd technika zpracovéani véetné zaskleni, rozméry a
¢lenéni, profilace rami, stejnd povrchova dprava, zplsob otevirani, repasovano bude pivodni kovani a
mechanizmy. U chybéjiciho kovani a klik budou pouZity atypy obdobného tvarového a materidlového
feSeni, piipadné budou vyrobeny nové.

6. Bude zpracovan a vlhkostni prizkum a na zdklad¢ vysledkli méfeni bude upfesnén zplsob a rozsah
sanacnich dprav.
7. Osetfeni a oprava Stukové vyzdoby stropt bude provedeno restaurdtorskym zpisobem drZitelem povoleni

MK CR na restaurovani Stuku. Bude vypracovan restaurdtorsky zamér a ndvrh restauratorského zasahu,
ke kterému bude vyddno samostatné odborné stanovisko.

8. U podlah komunikacénich prostor bude zohlednén dochovany historicky stav.

9. Dale budou zohlednény a zachovany vestavéné prvky plivodniho vybaveni jako je napf. pec v byvalé
kuchyni, zafizen{ na vafeni povidel, déle historickd obldzkova dlazba v arkadé apod.

10.  Kosatinové miiZe chyb¢ osazené pii posledni opraveé fasady budou otoceny, osazeny spravnym zpisobem
a oSetfeny, oSetieny budou i mfiZze dvorného kiidla.

11.  Nové omitky budou zpracovany volné z ruky, nebudou taZeny do lati.
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12.
13.
14.

15.

NavrZené sanacni omitky nebudou aplikovény.

Rozsah klempitskych prvkid nebude rozsitovan.

V dal$im stupni PD budou doplnény vykresy stavajiciho stavu dle skutecnosti, pfedloZeny vypisy novych
prvki, které v predloZené dokumentaci chybi (stolaiské, klempitské, kovarské, zimecnické apod.).

Pred zahdjenim a v pribéhu praci budou vlastnikem svolavany pravidelné kontrolni dny za ucasti
pracovnikii stitni pamadtkové péce. Postup praci bude v pribéhu fddné dokumentovdn a predan
pracovnikiim statni pamatkové péce.

Doporuceni:

1. Pri zpracovdni dalsiho stupné PD doporucujeme v priitbehu rozpracovanosti konzultaci s odbornymi

pracovniky stdtni pamdtkové péce.

U novych vnejsich okennich vyplni doporucujeme pouZit imitaci litého historického skla.

3. Opravu doporucujeme zadat Femesiné zdatné firme, kterd md zkuSenosti s pracemi obdobného
charakteru, nejlépe podloZeny referencnimi akcemi.

>

Upozornéni:

V souvislosti s realizaci vySe uvedené stavby (zamySlend kanalizace a vykopy) V4s upozoriiujeme, Ze
dotcené uzemi mizeme klasifikovat jako tdzemi s archeologickymi nélezy ve smyslu § 22 odst. 2 zak. ¢.
20/1987 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisi. Proto je povinnosti investora jiz v dobé€ piipravy stavby tento
zamér oznamit Archeologickému tstavu AV CR Brno (tel. 541514111) a umoZnit jemu nebo jiné opravnéné
organizaci provedeni zachranného archeologického vyzkumu. O jeho podminkdch bude v dostate¢ném
pfedstihu uzaviena dohoda mezi stavebnikem a opravnénou organizaci (viz § 21 - 22 zdk. ¢. 20/1987 Sb., ve
znéni pozdégjsich predpist). O archeologickém nélezu, ktery nebyl ucinén ptfi provddéni archeologického
vyzkumu musi nédlezce nebo osoba odpovédnd za provadéni vykopovych praci informovat Archeologicky
tstav AV CR v Brn& nebo nejblizii muzeum (§ 23 odst. 2 zdk. & 20/1987 Sb., ve znéni pozdé&jsich
predpist), piislusny stavebni tfad a organ statni pamatkové péce. Zaroven je tfeba ucinit opatfeni nezbytna k
tomu, aby nélez nebyl poskozen nebo znicen (§ 176 odst. 1 zdk. ¢. 183/2006 Sb.).

Oduvodnéni:

Byval4 fara v Pfitlukidch je dokladem klasicistni architektury 2. pol. 18. stoleti ve venkovském prostiedi,
dochované téméf v intaktni podobé€, bez vyraznych stavebnich udprav. Jednd se o podsklepené patrové

staveni, zastfeSeni sedlovou stfechou, s hospodafskym dvornim kiidlem. Spolu s kostelem a v&Zi vytvaii
pamétkoveé hodnotny aredl, kulturni a historické centrum obce.

PoZzadavky €. 1 — 4, 6 vychdzeji ze skute¢nosti, Ze se jednd o kulturni pamétku a mé oporu v zdkoné,
zejména v § 14, odst. 3, kde se uvadi, Ze podminky obnovy musi vychdzet ze souc¢asného stavu poznani
kulturn€ historickych hodnot, které je nezbytné zachovat. Ke ziskdni potiebnych informaci je nutny
ptiméteny pruzkum.

PoZzadavky ¢. 5, 8, 9 maji oporu v zdkon& ¢. 20/ 1987, zejména § 9, kde se uvadi, Ze vlastnik je
povinen pecovat o zachovani pamdatky, mimo jiné chranit ji pfed znehodnocenim. Kulturni pamatka je tedy
chrdnéna a musi byt zachovan pfedmét ochrany, ke kterému patii stavajici historické kovani, mechanizmy
okennich a dvetnich vyplni apod., taktéZ tradicni technologické postupy, ptivodni stavebni konstrukce apod.
Déle vychazi ze skuteCnosti, Ze piedloZzené dokumentaci chybi, pfesnd specifikace rozsahu vymén a
predpokladanych oprav.

PoZzadavek ¢€.7 vychazi ze skuteCnosti, Ze Stukovad vyzdoba stavby vyZaduje odborné oSetfeni, jez
svou povahou (zejména v oblasti ¢isténi, konsolidace, pfipadné doplnéni) presahuje béZny ramec femesiného
ukonu.

PoZzadavek €. 10 vychdzi ze skuteCnosti, Ze zamySlend oprava umoZiuje ndpravu a piedloZend
projektovd dokumentace tuto problematiku netesi.

PoZadavek €. 11, 14 vychdzi ze skutecnosti, Ze predloZend dokumentace tuto problematiku nefesi.

PoZzadavek ¢. 12 v ndvaznosti na poZzadavek ¢. 6 vychdzi ze skutecnosti, Ze predmétem ochrany

kulturni pamétky neni pouze jeji stavebni podstata, ale pokud moZno i dochovini autentickych
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technologickych postupti a tradicnich stavebnich materidld. Tyto jsou postupné vytlacovany materidly
modernimi, které dob& vzniku pfedmétné pamatky neodpovidaji (mezi né€ patii i sanacni omitky). Pozadavek
na pouziti téchto materiali vychdzi pouze z pretrvavajictho ndzoru a pozadavku laické vefejnosti na
okamZité vyteSeni problematiky a dlouhodobé bezidrzbové opravy.

PoZadavek ¢. 13 vyplyva ze skutecnosti, Ze se jednd o kulturni pamatku a pfedmétem ochrany jsou i
tradi¢ni technologické postupy, typy vyrobkil i materidl, k nimZ patii kupiikladu podmazavky stfeSniho
plasté v namdhanych mistech jako je tieba dob¢hnuti krytiny ke Stitové zdi, kominovému télesu, hiebenace.
Novodobé doplikové prvky stieSniho systému — okrajové a okapové tasky, oplechovéni §titovych zdi, fims a
pod — piisobi na historickych objektech cizorod¢ a jejich pouziti je tudiZ nezadouci.

Pozadavek €. 15 na svolavani kontrolnich dnd ma oporu v zdkoné, zejména v § 32, kde je stanoven
odborny dohled odborné organizace. Zaroven plyne z povahy véci, Ze piipadné dil¢i usmérmovéani, mize byt
uplatnéno pouze v pfitomnosti dotenych stran. Kontrolni dny lze povaZovat za jeden ze zdkladnich
mechanismutl i¢inného dohledu vsech sloZek statni pamatkové péce.

Toto vyjadieni je podkladem pro vydani zavazného stanoviska organu statni pamatkové péce, kterym
je Méstsky aiad v Breclavi.

Zaroven Vs zadame o zaslani zdvazného stanoviska ihned po vydani, a to z divodu nezbytné znalosti jeho
vyroku pro dalsi sledovéni akce v souladu se zakonem ¢. 20/1987 Sb., o stitni pamdtkové pécCi ve znéni
pozdgjsich predpist, konkrétné § 32. Zavazné stanovisko bude zdroveii na NPU top v Brné archivovéno, aby
historie tprav pamatky byla souhrnné podchycena.

S pozdravem
Mgr. Martin Cihalik
vedouci OPPF

Ptiloha: 1 x projektovd dokumentace
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Vysoké uceni technické v Brné Diplomova price
Ustav soudniho inZenyrstvi Ing, arch. Michaela R4¢kova

PRILOHA C.9
Informace o pozemku, parc. ¢. 178, k. . Pritluky

(zdroj: http://nahlizenidokn.cuzk.cz/)
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Vysoké uceni technické v Brng Diplomova préce
Ustav soudniho inzenyrstvi Ing, arch. Michaela R4¢kova

Informace o pozemku

Parcelni Cislo: 178

Obec: Pritluky [584851

Katastralni dzemi:  Pritluky [736333

Cislo LV: 849

Vyméra [m?]: 878

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Uréeni vyméry: Ze soutadnic v S-JTSK

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori

Soucasti je stavba

Budova s Cislem popisnym: Pritluky [136336]; €. p. 58; rodinny dim
Stavba stoji na pozemku: p.c¢. 178

Stavebni objekt: ¢.p.58

Ulice: Hlavni

Adresni mista: Hlavni €. p. 58

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

Vinafrstvi Pritluky s.r.o., Horni 114, 69104 Pritluky

Zpuisob ochrany nemovitosti

Nazev

nemovita kulturni pamatka

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPE).
Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana Zadna omezeni.

Jiné zapisy
Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.

Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy udaj
Nejsou evidovana zadna fizeni, v rdmci kterych byl zapsan cenovy udaj k nemovitosti.

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Breclav
Zobrazené udaje maji informativni charakter. Platnost k 11.08.2016 15:00:00.
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Vysoké uceni technické v Brné Diplomova price
Ustav soudniho inZenyrstvi Ing, arch. Michaela R4¢kova

PRILOHA C. 10
Kupni smlouva ze dne 29. 10. 2012
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4 i ._f BT /'/; P . 3
Kupni smlouva = /774 /44 724

1. Obec Pritluky, zast. starostou Stanislavem Ludvikem, se sidlem 691 04 Piitluky,

IC 002 83 550, )
Géet €. 112 299 158 /0300 vedeny u CSOB, a. s., pobocka Bfeclav,

jako prodavajici

2. Vinatstvi Pritluky s.r.o., se sidlem 691 04 Pfitluky, Horni ul. 114, IC 292 26 040,
zast. jednatelem Petrem KruZikem,

jako Kupujici,

uzaviely podle vlastniho prohlaseni k pravnim ikoniim zpusobili tuto kupni smlouvu :

1. Prodavajici prohladuje, Ze vyluénym vlastnikem

- rodinného domu &.p. 58 nachazejiciho se na pozemku parc. €. 178,
- pozemku parc. & 178 — zastavéna plocha a nadvofi o vyméie 878 m2 a
- pozemku parc. & 179/1 — zahrada o vyméie 895 m2,

vie zapsané na listu vlastnictvi €. 10001 pro obec a k. . Pfitluky.
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1. Prodavajici touto smlouvou prodava nemovitosti uvedené v &l. 1. této smiouvy kupujici
za vzdjemné dohodnutou Kkupni cenu celkem ve vydi 1,546.392,- K& slovy
jedenmi_linnpétsetétyﬁcetéesttisictfistadevadesétdvakonméeskffch. Cast kupni ceny ve vySi
300.000,- K& byla zaplacena na fi¢et Ohce P¥itluky pred podpisem teto kupni smiouvy, cuz
prodavajici stvrzuje svym podpisem. Zbyvajici €ast kupni ceny ve vysi 1,246.392,- K¢ bude
zaplacena na ucet prodavajici nejpozdéji do 31.12. 2013. Pokud nebude kupni cena zaplacena
v plné vysi v dohodnutém terminu, je prodéavajici opravnéna od kupni smlouvy odstoupit.

2. Kupujici uvedené nemovitosti za dohodnutou cenu kupuje a do vyluéného vlastnictvi
nabyva.

111

1. Prodavajici prohlasuje, Ze prodavany rodinny dim &.p. 58 na pozemku parc. ¢. 178 v k. .
Piitluky je nemovita kulturni pamétka, s ¢imZ jsou spojena prislusna omezeni, jinak na
prevadénych nemovitostech nevéaznou zadné dluhy, vécna bfemena ani jiné pravni
povinnosti.

2. Kupujici prohladuje, Ze je ji stav nabyvanych nemovitosti dobfe znam.

3. Prodavajici prohlaSuje, Ze prodej shora uvedenych nemovitosti byl v souladu s ust. § 41
44k & 128/2000 Sb. odsouhlasen zastupitelstvem obce dne 24.9.2012.

4. 7Zamér obce byl vyvésen na ufedni desce 0d 9.8.2012 do 27.8.2012.

IV

1. Vlastnické pravo k proddvanym nemovitostem piejde na kupujici povolenim vkladu do
katastru nemovitosti.

2. Prodavajici se zavazuje zaplatit néklady spojené se sepisem t€to smlouvy a vyfizenim
jejiho vkladu do katastru nemovitosti.

Daii z prevodu nemovitosti zaplati v souladu s ust. § 8 odst. 1 pism. a) zak. ¢. 357/1992



1. Podle této smlouvy bude u Katastrélniho Gfadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracovisté Breclav, vyznadena pro obec ak.u Pfitluky pfisluSna zména vlastnickych

vztahil,

Tato smlouva byla sepsdna v 6 vyhotovenich, pro kaZdou stranu po 1 vyhotoveni a 4
vyhotoveni pro katastralni ufad.

Utastnici vlastnoruénimi podpisy stvrzuji platnost uzavieni této kupni smlouvy.

V Piitlukéch dne (9 /. Cofz_

i
Vinaistvi Pritluky s.r.o.,
zast. jednatelem Petrem KruZikem

Stanislavem Ludvikem



Vysoké uceni technické v Brné

Diplomova préce

Ustav soudniho inZenyrstvi Ing, arch. Michaela R4¢kova

PRILOHA C. 11

Nakladové ocenéni dle vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona
o ocenovani majetku (ocefiovaci vyhlaska), ve znéni pozd¢jSich predpisii

Seznam tabulek v piiloze ¢. 11

Tabulka ¢. 11 — Ndkladové ocenént fary pred rekonverzi

Tabulka ¢. 12 — Vypocet cenovych podilit a opotrebeni (pred rekonverzi)
Tabulka ¢. 13 — Ndkladové ocenent fary po rekonverzi

Tabulka ¢. 24 — Vypocet cenovych podilit a opotrebeni (po rekonverzi)
Tabulka ¢. 35 — Vypocet vymer

Tabulka ¢. 46 — Vypocet cen konstrukci neuvedenych

Tabulka ¢. 57 — Ocenéni pozemku

Tabulka ¢. 68 — Oceneni venkovnich iprav (pred rekonverzi)

Tabulka ¢. 79 — Oceneéni venkovnich tiprav (po rekonverzi)

Tabulka ¢. 20 — Ndkladové ocenéni — souhrn vysledkii
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Nakladové ocenéni

Nakladové ocenéni (pred rekonverzi), dle vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona o
oceniovani majetku (ocenovaci vyhlaska), ve znéni pozd¢jSich predpisii

Tabulka ¢. 11 — Ndkladové oceneni fary pred rekonverzi

Vypocet ceny fary ¢.p. 58 - pied Ocenéni podle vyhlasky ¢. 441/2013 Sh., ve znéni
rekonverzi pozdéjsich predpist
Vypocet ceny stavebniho pozemku (§ 10, 11,12, pfiloha . 8) Vypocteno tabulkovym procesorem MS Excel -
program ABN14

Budova - § 12 a pfiloha ¢&. 8 | Budovy vicebytové (netypové) typ K Cz-CC 112
Zékladni cena die typ\t‘yﬁlgg:(‘;hy “8 1 z¢ | Keme 2150,00
Obestavény prostor objektu OP m?3 4 079,29
Primérna ZP podlazi PzP m? 325,97
Primérna vyska podlazi PVP m?2 3,68
Koeficient druhu konstrukce (pfiloha €. 10) K1 - 0,939
Koeficient pfepoctu podle priim. zastavéné plochy podiazi K2 - 0,94
Koeficient pfepodtu podle prim. vysky podlazi Ks - 0,87
Koeficient polohovy (pfiloha €. 20 vyhlasky ) Ks - 0,80
Koeficient zmény cen staveb (pfiloha €. 41 vyhlasky ) Ki - 2,140
Index trhu IT - 1,020
Index polohy IP - 1,061
Koeficient upravy ceny pro stavbu dle
oolohy a trhu (§ 10 odst. 2) = IT x IP pp 1,082
Podklady pro pfipoCet konstrukce neuvedené a konstrukce, jejiz cena je vice nez
dvojnasobna oproti konstrukci standardni Vrata
Pofizovaci cena konstrukce v ¢ase a misté odhadu (zjisténa znalcem) CPK K¢ 67 500
Podil ceny konstr. neuvedené CPK/(ZCXOPxK1=xK2xK3><K5><Ki) PK - 0,0059
Koeficient vybaveni stavby Ka - 0,7057
Zakl. cena upravena bez pp ZC x K1 x K2 x K3 x Ka x K5 x Ki Ké&/m3 1995,54
74K, cena upravena s pp ZCxK1xK2 X;fx KaxKs xKix 120y | ke 2 158,59
Rok odhadu 2016
Rok pofizeni 1766
Stéfi S rok( 250
ZpUsob vypoctu opotiebeni (analyticky) analyticky
Celkova pfedpokladana Zivotnost z rokd
Opotiebeni stavby 0 % 73,83
Vychozi cena stavby bez pp CN K¢ 8 140 380,59
Odpocet na opotebeni stavby 73,83 % 0 Ké -6 010 042,99
Cena ke dni odhadu bez koeficientu pp Ké 2130 337,60
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Tabulka ¢. 12 — Vypocet cenovych podilit a opotrebeni (pred rekonverzi)

Nakladové ocenéni

Pé’_" Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand. (;‘_"2"1') % | Podt | Koef. |  Uprav. podi Prgggﬁtf\”y Stafi B tzﬁ,vr?ﬁﬁ"é Op"ér/%be”' 100’3“5’
(1) (2) 3) 4) (5) (6) (7) (8) &) (13) (14) (15) (16) (17)
1 Zéklgdy véetné zemnich pfeqpoklad Ifamenné zaklady bez izolace P 006 | 100,00 | 0,06000 | 046 0,02760 0,04 250 300 083 3.26
praci proti vihkosti
2 | Svislé konstrukce zdéné tl. 30 - 90 cm S 0,188 | 100,00 | 0,18800 | 1,00 0,18800 0,27 250 280 0,89 23,79
3 | Stropy 1.NP klenby, 2.NP rovny podhled N 0,082 | 100,00 | 0,08200 | 1,54 0,12628 0,18 250 280 0,89 15,98
4 | ZastfeS. mimo krytinu (krov) | krov dfevény vazany, stfecha sedlova S 0,053 | 100,00 | 0,05300 | 1,00 0,05300 0,08 250 280 0,89 6,71
5 | Krytiny stiech palena taska S 0,024 | 100,00 | 0,02400 | 1,00 0,02400 0,03 19 80 0,24 0,81
6 | Klempifské konstrukce kopletni Zlaby, svody, oplechovani kominu S 0,007 | 100,00 | 0,00700 | 1,00 0,00700 0,01 19 80 0,24 0,24
7 Upravav ,vniF., povrchu (mimo éés'teéné bez omitek, ¢ast se Stukovou P 0,069 | 100,00 | 0.06900 | 0,46 003174 0,04 i i 0.80 3,60
hyg.zafizeni) omitkou
8 | Uprava vnéjsich povrchii omitka ¢astecné chybi P 0,031 | 100,00 | 0,03100 | 0,46 0,01426 0,02 19 60 0,32 0,64
9 | Vnitini obklady keramické ts[;’zl'ﬁze obklady v kuchyni, na WC , v s | 0,021 |100,00{002100| 1,00 0,02100 0,03 19 40 048 141
10 | Schody dfevéna konstrukce s dfevénymi stupni P 0,03 |100,00|0,03000| 0,46 0,01380 0,02 - - 0,80 1,56
11 | Dvefe drevéné S 0,032 | 100,00 | 0,03200 | 1,00 0,03200 0,05 250 260 0,96 4,36
12 | Vrata neuvazuiji se S 0 100,00 | 0,00000 | 1,00 0,00000 0,00 - -
13 | Okna dvojita Spaletova, truhl. zpracovana, ptvodni S 0,054 | 100,00 | 0,05400 | 1,00 0,05400 0,08 250 -
14 | Podlahy obytnych mist. dfevéné, castecné chybi P 0,031 | 100,00 | 0,03100 | 0,46 0,01426 0,02 - - 0,90 1,82
15 | Vytapéni kamna na dfevo v interiéru P 0,047 | 100,00 | 0,04700 | 0,46 0,02162 0,03 - - 0,90 2,76
16 | Elektroinstalace svételna, nefunkéni P 0,052 | 100,00 | 0,05200 | 0,46 0,02392 0,03 - - 0,95 3,22
0 | Bleskosvod ne CH | 0,004 | 100,00 | 0,00400 | 0,00 0,00000 0,00 0 50 0,00 0,00
18 | Vnitini vodovod odhad ocelové trubky pro rozvod studenéa | 5| g 433 | 109,00 | 0,03300 | 0,46 001518 0,02 : : 0,50 1,08
teplé vody, pouze v jedné malé Casti stavby
19 | Vnitini kanalizace pouze z jedné mistnosti, ostatni chybi P 0,032 | 100,00 | 0,03200 | 0,46 0,01472 0,02 - - 0,50 1,04
20 | Vnitini plynovod neni CH | 0,004 | 100,00 | 0,00400 | 0,00 0,00000 0,00 0 50 0,00 0,00
21 | Ohrev vody neni CH | 0,021 | 100,00 | 0,02100 | 0,00 0,00000 0,00 0 40 0,00 0,00
22 | Vybaveni kuchyni neni CH | 0,018 | 100,00 | 0,01800 | 0,00 0,00000 0,00 0 25 0,00 0,00
23 | Vnitini hygienické vybaveni | umyvadla, vana, WC, moralné zastaralé P 0,038 | 100,00 | 0,03800 | 0,46 0,01748 0,02 19 30 0,63 1,57
24 | Vytahy neni CH | 0,013 | 100,00 | 0,01300 | 0,00 0,00000 0,00 0 40 0,00 0,00
25 | Ostatni neni CH | 0,056 | 100,00 | 0,05600 | 0,00 0,00000 0,00 0 40 0,00 0,00
26 | Instalaéni pref. jadra neni CH 0 100,00 | 0,00000 | 0,00 0,00000 0,00 0 40 0,00 0,00
27 | Konstrukce neuvedené vrata 0,0059 | 100,00 | 0,00585 | 1,000 0,00585 0,01 250 -
Celkem 1,0059 0,7057 1,00 ek
Opotrebeni analytickou metodou 73,83 %
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Nakladové ocenéni

Nakladové ocenéni (po rekonverzi), dle vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona o
oceniovani majetku (ocenovaci vyhlaska), ve znéni pozd¢jSich predpisii

Tabulka ¢. 13 — Ndkladové oceneni fary po rekonverzi

Vypocet ceny fary €.p. 58 - po rekonverzi

Ocenéni podle vyhlasky €. 441/2013 Sb., ve znéni pozdéjSich

predpist
Vypocet ceny stavebniho pozemku (§ 10, 11,12, pfiloha €. 8) Vypocteno tabulkovym pI\OBCS?Zrem MS Excel - program
Budova - § 12 a pfiloha &. 8 | Budovy hotel( typ G Cz-CC 121
Zakladni cena dle typu z pfilohy €. 8 vyhlasky ZC K¢&/m3 2710,00
Obestavény prostor objektu OP m?3 4 079,29
Primérna ZP podlazi PZP m?2 325,97
Primérna vyska podlazi PVP m?2 3,68
Koeficient druhu konstrukce (pfiloha ¢&. 10) Ki - 0,939
Koeficient pfepoctu podle priim. zastavéné plochy podiazi K2 - 0,94
Koeficient pfepoCtu podle prim. vysky podlazi Ks - 0,87
Koeficient polohovy (pfiloha ¢&. 20 vyhlasky ) Ks - 0,80
Koeficient zmény cen staveb (pfiloha ¢&. 41 vyhlasky ) Ki - 2,057
Index trhu IT - 1,020
Index polohy P - 1,061
Koeficient Upravy ceny pro stavbu dle
polohy a trhu (§ 10 odst. 2) = IT x IP bp J 1,082
Podlklgdy pro pfipqéet konstrgkce neuve@ené a konstrukce, jejiz cena je vice nez wellness
dvojnasobna oproti konstrukci standardni
Pofizovaci cena konstrukce v ¢ase a misté odhadu (zjisténa znalcem) CPK Ké 546 400
Podil ceny konstr. neuvedené = CPK/(ZCxOPxK1xK2xK3xK5xKi) PK - 0,0391
Podklady pro pfipoet konstrukce neuvedené a konstrukce, jejiz cena je vice neZ
dvojnasobna oproti konstrukci standardni vrata
Pofizovaci cena konstrukce v ¢ase a misté odhadu (zjisténa znalcem) CPK K¢ 67 500
Podil ceny konstr. neuvedené = CPK/(ZCxOPxK1xK2xK3xK5xKi) PK - 0,0048
Koeficient vybaveni stavby Ka - 1,0453
Zakl. cena upravena bez pp ZC x K1 x K2 xK3 x Ks x Ks x Ki K&/m3 3581,13
Zakl. cena upravena s pp ZC x K1 x K2 x K3x K4 x Ks x Ki x pp ZCU K&/m3 3873,74
Rok odhadu 2016
Rok pofizeni 1766
Stafi S rok( 250
Zplsob vypoCtu opotiebeni (analyticky) analyticky
Celkova pfedpokladana Zivotnost z rokl
Opotiebeni stavby % 30,83
Viychozi cena stavby bez pp CN K¢ 14 608 450,21
Odpocet na opotfebeni stavby 30,83 % 0] K¢ -4 503 785,20
Cena ke dni odhadu bez koeficientu pp Ké 10 104 665,01
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Tabulka ¢. 24 — Vypocet cenovych podilit a opotrebeni (po rekonverzi)

Nakladové ocenéni

Pg’_" Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand. (;‘_"2"1') % | Podé | Koef. | Uprav.podi Prgggﬁtf\”y Stafi B Zp"r’;’;?gt Op"ér/%be”' 100’3\" )
() (2) ©) 4) (5) 6) (7) 8) ©) (13) (14) (15) (16) (17)
1 Zék!ady véetné zemnich pFedpkaad ka.mennévzéklady, izolace proti p 0063 | 100,00 | 0,06300 046 002898 0,03 250 350 071 198
praci zemni vihkosti dopInéna
2 Svislé konstrukce zdéné tl. 30 - 90 cm S 0,150 | 100,00 | 0,15000 1,00 0,15000 0,14 250 350 0,71 10,25
3 | Stropy 1.NP klenby, 2.NP rovny podhled N 0,082 | 100,00 | 0,08200 1,54 0,12628 0,12 250 300 0,83 10,07
4 | ZastfeSeni mimo krytinu krov dfevény vazany, stfecha sedlova S 0,061 100,00 | 0,06100 1,00 0,06100 0,06 250 300 0,83 4,86
5 Krytiny stfech palena taska S 0,027 | 100,00 | 0,02700 1,00 0,02700 0,03 19 80 0,24 0,61
6 Klempifské konstrukce kopletni Zlaby, svody, oplechovani kominu S 0,006 | 100,00 | 0,00600 1,00 0,00600 0,01 19 80 0,24 0,14
7 Ey"é?z"a“}i‘;’;';'i)p°‘”°h” (MIMO- | ctnadartni omitky na sténdch i stropech S | 0,071 | 100,00 |0,07100 | 1,00 0,07100 0,07 0 50 0,00 0,00
8 | Uprava vngjsich povrchi vapenna dvouvrstva omitka S 0,032 | 100,00 | 0,03200 1,00 0,03200 0,03 0 50 0,00 0,00
9 | Vnifni obklady keramické beZné obklady koupelen, WC S 0,031 | 100,00 | 0,03100 1,00 0,03100 0,03 0 40 0,00 0,00
10 | Schody dfevéna konstrukce s dfevénymi stupni P 0,028 | 100,00 | 0,02800 0,46 0,01288 0,01 - - 0,60 0,74
11 | Dvefe dfevéné S 0,038 | 100,00 | 0,03800 1,00 0,03800 0,04 - - 0,60 2,18
12 | Vrata neuvazuiji se - 0,000 | 100,00 | 0,00000 1,00 0,00000 0,00 - -
13 | Okna dvojita Spaletova, truhl. Zprac., plivodni S 0,059 | 100,00 | 0,05900 1,00 0,05900 0,06 250 -
14 | Podlahy obytnych mistnosti | dfevéné, palubkové S 0,033 | 100,00 | 0,03300 1,00 0,03300 0,03 0 50 0,00 0,00
15 | Vytapéni Ustfedni, elektrické S 0,049 | 100,00 | 0,04900 1,00 0,04900 0,05 0 40 0,00 0,00
16 | Elektroinstalace svételna a tfifazova S 0,058 | 100,00 | 0,05800 1,00 0,05800 0,06 0 40 0,00 0,00
0 | Bleskosvod ano S 0,003 | 100,00 | 0,00300 1,00 0,00300 0,00 0 50 0,00 0,00
18 | Vnitfni vodovod rozvod teplé studené vody v plastu S 0,033 | 100,00 | 0,03300 1,00 0,03300 0,03 0 50 0,00 0,00
19 | Vnitfni kanalizace vedeno v plastu, od vSech zafiz. pfedmétl S 0,032 | 100,00 | 0,03200 1,00 0,03200 0,03 0 50 0,00 0,00
20 | Vnitfni plynovod neni CH 0,003 | 100,00 | 0,00300 0,00 0,00000 0,00 0 50 0,00 0,00
21 | Ohfev vody kombinoivany s UT S 0,022 | 100,00 | 0,02200 1,00 0,02200 0,02 0 40 0,00 0,00
22 | Vybaveni kuchyni sporak, dfez, kuch. linka v pfipravné S 0,018 | 100,00 | 0,01800 1,00 0,01800 0,02 0 25 0,00 0,00
23 | Vnitfni hygienické vybaveni | luxusni vany v ubyt. Jednotkach N 0,043 | 100,00 | 0,04300 1,54 0,06622 0,06 0 45 0,00 0,00
24 | Vytahy neni CH 0,014 | 100,00 | 0,01400 0,00 0,00000 0,00 0 40 0,00 0,00
25 | Ostatni digestor, odvetrani mist. ventilatory, rozvod | o1 044 | 10000 | 004400 | 1,00 | 004400 0,04 0 40 0,00 0,00
elektroinstal. pod omitkou, mfiZe pfed okny
26 | Instalacni pref. jadra neni - 0,000 | 100,00 | 0,00000 1,00 - - - - -
27 | Konstrukce neuvedené vrata S 0,0048 | 100,00 | 0,00483 1,00 0,00483 0,00 250 300
28 | Konstrukce neuvedené wellness S 0,0391 | 100,00 | 0,03910 1,00 0,03910 0,04 0 40 0,00 0,00
Celkem 1,0439 1,0453 1,00 b
Opotiebeni analytickou metodou 30,83 %
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Tabulka ¢. 35 — Vypocet vymer

Nakladové ocenéni

1. PP 1.NP 2.NP Podkrovi Primér
ZP (m?) 150,45 442,19 442,19 269,06 325,97 (PZP)
Vyska (m) 2,35 3,15 3,2 6,1 368  (PVP)
Celkem
OP (m?) 353,56 | 1658,21 | 1246,89 | 820,63 4079,29

Tabulka ¢. 46 — Vypocet cen konstrukci neuvedenych

WELLNESS
Infra sauny
Polozka €. 2x
1 69 990,00 K¢ | https://www.marimex.cz/infrasauna-marimex-glegant-4000-xxl/
2 82 850,00 K¢ Pattnﬁill;\;vww.maseri.cz/infrasauny-pro-4-a-vic-osob/kombinace-infrasauna-ﬂnska-sauna-wellis-beachside-
3 48 840,00 K¢ | http://www.dobazenu.cz/p/1094/infrasauna-wellness-t5-doprava-zdarma
4 55 993,00 K¢ | http:/www.sanitavyhodne.cz/infrasauna-marimex-grand-cedar.htm
5 37 950,00 K& | http://www.infratopeni-infrazarice.cz/detaillinfrasauna-wellness-c4/
6 54 064,00 K¢ | http://www.infrasauny.eu/produkty/finska-saunak5
7 41 900,00 K& ztstgé)/;\l_vdv;\ﬁg:;?xgggum.cz/eshop/1 3_infrasauny/17_infrasauny-pro-4-osoby/1842_infrasauna-pro-4-
8 49 990,00 K& |r;;tg:t/1/tvr\]/1ww.e-infrasauna.cz/infrasauny-rohove/infrasauna-grand-de-luxe-434-cedar-premium-
pramér 55197 K¢
Finské sauny
Polozka €.
1 91 990,00 K& | http://www.e-infrasauna.cz/sauna-vitalwell-03-s-6kw-208x158x204cm.htm
2 84 112,00 K& | http://www.finskasauna.cz/extra-nabidka/sauny-basic-line/204.html
3 71 414,00 K¢ | https://www.marimex.cz/finska-sauna-karibu-parima-4/
4 98 900,00 K¢ | http://www.domaci-sauny.com/sauna_3020.htm
5 133 619,00 K¢ | http://www.sauny-sauna.cz/cenik/
pramér 96 007 K¢
Vifivky
Polozka €. vifivka cca 3x3 m
1 299 990,00 K& | http://www.mountfield.cz/virivka-bahamas--bila-perla-3van0036
2 278 000,00 K& | http://www.albixon.cz/virivky/brilix/penelope/#cenik
3 252 500,00 K¢ | http:/iwww.wellis.cz/cz/produkty/virivky/elbrus-premium/
4 179 900,00 K& | https://www.virivka.cz/Virivky/lque-Eden
5 169 000,00 K¢ | http://www.virive-vany-bazeny.cz/cs/virivky/idol-spas-ceska-republika/virivka-zora-idol-spas-cr.html
pramér 235878 K¢
Ochlazovaci bazén
Polozka €. nerez, 2x2,5m
1 104 121,00 K¢ | dle cenové kalkulace firmy Diamant unipool
CELKEM 546 400
VRATA
1 Cena poptand 1 27 500
2 Cena poptané 2 40 000
Primér 33 750
Dvoje vrata 67 500
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Nakladové ocenéni

Ocenéni pozemku parec. ¢. 178, k. a. Pritluky, dle vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., k provedeni

zdkona o ocenovani majetku (oceniovaci vyhlaSka), ve znéni pozdéjSich predpist

Tabulka ¢. 57 — Oceneéni pozemku

Vypodet ceny stavebniho pozemku parc.é. 178, k.u. Pfitluky Ocenéni p°d';;'z{:2f:ig :‘;‘:ﬁlg Sb., ve znéni
Vypocet ceny stavebniho pozemku (§ 3, 4, 5, pfiloha €. 8)
Stavebni pozemek - § 3 a pfiloha €. 2 | neocenény v cenové mapé okres Breclav
Zakladni cena tabulkova die t%t_";"fx/ﬁiégfyﬁ'ohy ZCv | Keme 1390,00
Koeficient velkosti obce 01 v 0,65
Koeficient hospodafsko-spravniho vyznamu obce 02 v 0,60
Koeficient polohy obce O3 v 1,01
Egsiﬂment technické infrastruktury v O | 1,00
Koeficient dopravni obsluznosti obce Os I 0,95
Egsificient ob¢anské vybavenosti v Os v 0.90
Zékladni cena ZC = ZCv*01*02*03*04*05*06 | ZC Ké&/m? 468
Index trhu IT 1,020
Index omezujicich vlivi 10 1,000
Index polohy IP 1,061
Index cenového porovnani [ = IT*I0*IT I 1,082
Zakladni cena upravena ZCU =2C* ZCU Ké&/m2 506
Vyméra pozemku (soucasti je stavba) m? 878
SFZZ?) irsxgzemku zjisténa dle vyhl. 441/2013 Sb., ve znéni pozdéjSich Ke 444 603 K&
Hodnoceni index
Index trhu Index omezuijicich vlivi Index polohy
P1 0,00 P1 0,00 P1 1,01
P2 0,00 P2 0,00 P2 0,03
P3 0,02 P3 0,00 P3 0,01
P4 0,00 P4 0,00 P4 0,00
P5 0,00 P5 0,00 P5 0,00
P6 1,00 P6 0,00 P6 0,01
IT= 1,02 0= 1,00 P7 0,01

P8 0,01

P9 0,00

P10 -0,02

P11 0,00

IP= 1,0605
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Nakladové ocenéni

Ocenéni venkovnich tprav na parec. ¢. 178, k. 0. Pritluky, dle vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., k
provedeni zdkona o oceflovdni majetku (ocenovaci vyhlaska), ve znéni pozd¢jSich predpisii

Tabulka ¢. 68 — Oceneni venkovnich iprav (pred rekonverzi)

Typ venkovni upravy:

Oploceni (pied rekonverzi)

Umisténi na pozemku:
Popis:

Nachazi se na jizni hranici parcely.
Plot zdény, tl. 450 mm.

Technicky stav: Spatny. poznamky
Mérna jednotka (ZP) Prmj m3 28,13 | OP nadzemni Casti
Kod CZ-CC Cz-CC 112| dle hlavni stavby
Koeficient zmény cen pfil. €. 41 Ki 2,140

Rok odhadu 2016

Rok pofizeni

Stafi B roku

Predpokladana Zivotnost C roku

Opotiebeni (odhad) 0 80%

Zakladni cena pfil. &. 17 ZC Ké/m2 3 750,00 polozka 13.9
Koeficient polohy Ks 0,80

Zakladni cena upravena bez pp ZCU Ké&/m2 6 420,00 ZCxKixK5
Vychozi cena bez pp CN K¢ 180 562,50

Odpocet opotiebeni 0 K¢ -144 450,00

Cena ke dni odhadu zjisténa nakladovym zplisobem Ké 36113

Tabulka ¢. 79 — Oceneni venkovnich uiprav (po rekonverzi)

Typ venkovni Upravy: Oploceni (po rekonverzi)

Umisténi na pozemku: Nachazi se na jizni hranici parcely.

Popis: Plot zdény, tl. 450 mm.

Technicky stav: Velmi dobry. poznamky
Mérna jednotka (ZP) Prmj m3 28,13 OP nadzemni ¢asti
Kod CZ-CC Cz-CC 112 dle hlavni stavby
Koeficient zmény cen pfil. €. 41 Ki 2,057

Rok odhadu 2016

Rok pofizeni

Stafi B rokd

Predpokladana Zivotnost C rokd

Opotiebeni (odhad) 0 40%

Zakladni cena pril. €. 17 ZC Ké/m2 3750,00 polozka 13.9
Koeficient polohy Ks 0,80

Zakladni cena upravena bez pp ZCU | K&/m2 6171,00 ZCxKixK5
Viychozi cena bez pp CN K¢ 173 559,38

Odpocet opotiebeni 0 K¢ -69 423,75

Cena ke dni odhadu zji$téna nakladovym zplisobem Ké 104 136
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Tabulka ¢. 20 — Ndkladové ocenéni — souhrn vysledki

Nakladové ocenéni

Nakladova metoda - dle ocenovaci vyhlasky PRED PO
Budova K¢ 2130338 10 104 665
Pozemek Ke 444 603 444 603
Venkovni Upravy Ke 36 113 104 136
Zjisténa cena* X Ké 2611060 10 653 410

* ZjiSténd cena je dle § 50 oceniovaci vyhldsky zaokrouhlena na desetikoruny.
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Vysoké uceni technické v Brné
Ustav soudniho inZenyrstvi

PRILOHA C. 12

Trzni ocenéni, porovnavaci pristup

N\

Seznam tabulek v piiloze ¢. 12

Tabulka ¢. 21 — Identifikace objektii (databdze 1)
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Tabulka ¢. 24 — Grubbsuv test extrémii (databdze 1)
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Tabulka ¢. 26 — Vypocet korekcniho cinitele K1 (databdze 2)
Tabulka ¢. 27 — Primé porovndni (databdze 2)
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Tabulka ¢. 30 — Primé porovndni (databdze 3)
Tabulka ¢. 31 — Grubbsiiv test extrémii (databdze 3)
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Diplomova préce
Ing, arch. Michaela R4¢kova
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TrZni ocenéni, porovndvaci pfistup

Trzni ocenéni, porovnavaci pristup — databaze 1 (pi‘ed rekonverzi)

Tabulka ¢. 21 — Identifikace objektit (databdze 1)

Ozn. Obec Okres Velikost - uZitna Zastavéna plocha
plocha (m2) (m2)
Ocefiovany objekt Pritluky Bfeclav 832 442
1 Mikulov Bfeclav 2500 505
2 Znojmo Znojmo 681 350
3 Mikulov Bieclav 428 194
4 Vranovska Ves Znojmo 3495
5 Popice Znojmo 490 187
6 Vraténin Znojmo 263 380
7 Prétice Brno-venkov 1000 455
8 Satov Znojmo 1374 455
9 Nesachleby, Znojmo Znojmo 1530 2605
10 Bfeclav Bfeclav 3000

Tabulka ¢. 22 — Vypocet vymery porovndvaci jednotky

UZitna plocha
1. PP 111,17
1.NP 306,80
2.NP 278,33
3.NP 135,49
Celkem (m2) 832
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Tabulka ¢. 23 — Primé porovndni (databdze 1)

TrZni ocenéni, porovndvaci pfistup

c Cena po
ena po )
Cena redukci na redukei Cena ocenl. objektu
Ozn. . .| Ker na KI | K2 | K3 | K4 | K5 | K6 | K7 | K8 | IO "y
pozadovana pramen odvozena
pramen
ceny
ceny
tech. | moz park venk K1
Ke KE K&/m? lokal | tech. | vyba | nost | atrak ovén skle ovni |,y K&/m?
ita | stav | veno | rozv | tivita i Py |upra | g
st | oje vy
1 16 000000 | 0,85| 13600000 5440| 1,10| 1,07 | 1,03 | 1,02 | 1,00 | 0,98 | 1,00 | 1,00 | 1,21 4489
2 5500000 | 0,85 4 675 000 6865| 1,15| 1,07 | 1,05| 0,98 | 1,00 | 0,99| 0,97 | 1,00 | 1,22 5 646
3 5250000 | 0,85 4462500 | 10426| 1,10 1,07 | 1,03 | 0,98 | 1,03| 0,98 | 1,00 | 0,98 | 1,18 8872
4 3500000 | 0,85 2975000 851 0,95| 1,00 | 1,00 | 1,00 | 0,97 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 0,92 924
5 4360000 | 0,85 3706 000 7563 1,00 1,13 ] 1,05| 0,98 | 1,00 | 0,98 | 1,02 | 0,98 | 1,14 6640
6 528000| 0,85 448 800 1706| 0,95| 1,00| 1,00 | 1,00| 1,00 | 1,00 0,97 | 1,00 | 0,92 1852
7 4200000 | 0,85 3570000 3570 117 0,93 | 097 | 1,00| 1,00 | 1,00| 1,00 | 1,00| 1,06 3382
8 2500000 | 0,85 2125000 1547 | 1,00 1,00 1,03 | 1,02| 1,00| 0,98 | 0,97 | 0,98 | 0,98 1580
9 9325000 | 0,85 7926 250 5181| 1,15| 1,07 | 1,03 | 1,00 | 0,97 | 1,00 | 1,00 | 1,03 | 1,27 4091
10 14100000 | 0,85| 11985000 3995 1,15| 0,87 | 0,97 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 0,97 | 0,98 | 0,92 4330
Celkem pramér Ké/m? 4181
Minimum Ké 924
Maximum K¢ 8872
Smérodatna vybérova odchylka S 2444
Pravdépodobna spodni hranice primér - s 1737
Pravdépodobna horni hranice primér + s 6 625
Cena stanovena pfimym porovnanim Ké 3477 393
Cenovy odhad Ké 3400 000
Kcr  koeficient redukce na pramen ceny
K1 lokalita
technicky stav
K2 objektu
K3 technicka
vybavenost
K4  moznost rozvoje
K5 atraktivita
K6  parkovani
K7  sklepy
K8  venkovni Upravy
0 index [0=K1xK2xK3xK4xK5xK6XK7
odliSnost xK8
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Tabulka ¢. 24 — Grubbstv test extrémii (databdze 1)

TrZni ocenéni, porovndvaci pfistup

Ozn. Ceny Dtto sefazené
K¢ K¢
1 4 489 924
2 5646 1580
3 8872 1852
4 924 3382
5 6 640 4091
6 1852 4330
7 3382 4489
8 1580 5646
9 4091 6640
10 4330 8872
Ciselné charakteristiky primér 4181
S 244403
x1 924
Xn 8872
Testova kriteria T 1,332
Tn 1,920
Kriticka hodnota testu Vysledek
n= 10 T1<Tla vyhovuje
Tla=Tna= 2,177 Tn<Tna vyhovuje
Kritické hodnoty T1a = Tra pro Grubbsiyv test
n a=0,05 n a=0,05
3 1,150 15 2,408
4 1,469 16 2,443
5 1,673 17 2,475
6 1,822 18 2,504
7 1,938 19 2,531
8 2,031 20 2,557
9 2,109 21 2,580
10 2177 22 2,603
1 2,235 23 2,624
12 2,287 24 2,644
13 2,331 25 2,662
14 2,371
Zamitani Ho:
T12T1a
Tn2Tha
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TrZni ocenéni, porovndvaci pfistup

Trzni ocenéni, porovnavaci pristup — databaze 2 (pied rekonverzi)

Tabulka ¢. 25 — Identifikace objektit (databdze 2)

y Velikost - Zastavéna
Ozn. Obec Okres Pocet obyv./status uzitna plocha )
m?) plocha (m2)
Oceriovany objekt Pritluky Bfeclav 798 / ostatni obce 832 442
1 Svinéany Pardubice 456 / ostatni obce 1000 -
2 Drchlava Ceska Lipa 245 | ostatni obce 360 180
3 Nicov Prachatice 78 | ostatni obce 186 220
4 Kout DomaZlice 1132 / ostatni obce 690 476
5 Kfinec Nymburk 1287 / ostatni obce 433 250
6 Cizkov Plzen - jih 646 / ostatni obce 655 485
7 Budislavice Plzen - jih 714/ ostatni obce 328 165
8 Predslavice Strakonice 266/ ostatni obce 296 156
Tabulka ¢. 26 — Vypocet korekcniho cinitele K1 (databdze 2)
Korekeéni €initel K1 - lokalita ozamestnanost dojezsi. &as do Kn Kd K1
okr. mésta (auto,
Ozn. Obec (2015)-n min) - d
- (Kn+Kd)/2
Pritluky 9,92 23
1 Svingany 4,04 26 1,06 1,00 1,03
2 Drchlava 16,67 19 0,93 1,00 0,97
3 Nicov 5,36 45 1,05 0,90 0,97
4 Kout 4,66 9 1,05 1,10 1,08
5 Kfinec 7,53 23 1,02 1,00 1,01
6 Cizkov 6,86 44 1,03 0,90 0,97
7 Budislavice 7,25 49 1,03 0,85 0,94
8 Predslavice 10,00 21 1,00 1,00 1,00
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Tabulka ¢. 27 — Primé porovndni (databdze 2)

TrZni ocenéni, porovndvaci pfistup

Cena
po Cena
Cena Cena po redukci oceflované
Ozn. , . | Ker | redukcina K1 K2 K3 K4 K5 K6 K7 K8 10 :
pozadovana na ho objektu
pramen ceny .
prame odvozena
n ceny
tech. | mozn venk
Ke Ke K&/m? lokali | tech. | vyba | ost gtrgkt pa,rkf) sklep ovni K1 x,..x K&/m?
ta stav | veno |rozvo | ivita | vani y | uprav K8
st je y
1 1900000 | 0,85 1615000| 1615| 1,03 1,00 1,00| 1,00 1,00 1,00| 097 | 0,98 0,98 1650
2 1030000 | 0,85 875500 | 2432| 097| 087| 1,00 098 | 1,00 1,00| 0,99| 1,00 0,82 2982
3 450000 | 0,85 382500 2056| 097| 093| 1,00 098 | 097| 1,00| 097| 1,00 0,83 2465
4 1280000 | 0,85 1083000| 1577| 1,08 1,00| 1,03| 0,98 1,00 1,00| 1,00| 0,98 1,06 1481
5 2100000 | 0,85 1785000 | 4122 1,01| 1,07| 097| 1,02| 1,03| 1,00 099| 1,03 1,13 3664
6 1900000 | 0,85 1615000 | 2466 | 0,97 | 1,07| 1,05| 1,00 0,97 | 1,00 099| 1,00 1,04 2 367
7 1200000 | 1,00 1200000| 3659 | 0,94 1,00 1,00| 1,00 0,97 | 1,00 099| 0,98 0,88 4143
8 1650000 | 1,00 1650000| 5574 | 1,00 1,13| 1,00| 1,00 0,97 | 1,00 099| 0,98 1,06 5244
Celkem prdmér Ké/m? 3000
Minimum Ké 1481
Maximum Ké 5244
Smérodatna vybérova odchylka S 1287
Pravdépodobna spodni hranice primeér - s 1712
Pravdépodobna horni hranice primér + s 4287
Cena stanovena pfimym porovnanim KE| 2494993
Odhad Ké | 2400000
Kcr  koeficient redukce na pramen ceny
K1  lokalita
K2  technicky stav objektu
K3  technicka vybavenost
K4  moznost rozvoje
K5  atraktivita
K6  parkovani
K7  sklepy
K8  venkovni Gpravy
0 index 10=K1xK2xK3xK4xK5xK6XK
odliSnost 7xK8
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Tabulka ¢. 28 — Grubbsuiv test extrémii (databdze 2)

TrZni ocenéni, porovndvaci pfistup

Ozn. Ceny Dtto sefazené
Ké Ké
1 1650 1481
2 2982 1650
3 2465 2367
4 1481 2465
5 3 664 2982
6 2 367 3664
7 4143 4143
8 5244 5244
Ciselné charakteristiky primér 3000
S 1287,30
x1 1481
xn 5244
Testova kriteria LK 1,180
Tn 1,744
Kritickd hodnota testu Vysledek
n= 8 T1<Tla vyhovuje
Tla=Tna= 2,031 Tn< Tha vyhovuje
Kritické hodnoty T1a = Taa pro Grubbsiv test
n a=0,05 n a=0,05
3 1,150 15 2,408
4 1,469 16 2,443
5 1,673 17 2,475
6 1,822 18 2,504
7 1,938 19 2,531
8 2,031 20 2,557
9 2,109 21 2,580
10 2177 22 2,603
11 2,235 23 2,624
12 2,287 24 2,644
13 2,331 25 2,662
14 2,371

Zamitani Ho:
T12T1a
Tn2Tha
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TrZni ocenéni, porovndvaci pfistup

Trzni ocenéni, porovnavaci pristup — databaze 3 (po rekonverzi)

Tabulka ¢. 29 — Identifikace objektit (databdze 3)

Velikost - uzitna

Zastavéna plocha

Ozn. Obec Okres olocha (m?) m)
Oceriovany objekt Pritluky Bfeclav 832 442
1 Dolni Véstonice Bfeclav 567 385
2 Mikulov Bieclav 590 160
3 Satov Znojmo 1374
4 Pohansko (Bfeclav) Bfeclav 2139
5 Stitary Znojmo 520 455
6 Drnholec Bfeclav 1792
7 Mikulov Bieclav 800 380
8 Vranov nad Dyji Znojmo 2350 1542
9 Vranov nad Dyji Znojmo 900 516
10 Bitov Znojmo 450 520
11 Vranov nad Dyji Znojmo 909 243
12 Horni Véstonice Bfeclav 876
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Tabulka ¢. 30 — Primé porovndni (databdze 3)

TrZni ocenéni, porovndvaci pfistup

Cena
po Cena
Cena Cena po redukci oceriované
Ozn. . . | Ker | redukcina K1 K2 | K3 | K4 | K5 | K6 | K7 | K8 | K9 10 :
pozadovana na ho objektu
pramen ceny ;
pramen odvozena
ceny
tech. | moz venk | vnitf
. y . lokali | tech. | vyba | nost | atrak paf" sklep | ovni | ni K1 .
Ké Ké K¢/m2 ‘ .| ovén . X, X Ké/m2
ta | stav | veno | rozv | tivita i y | Upra | vyba K8
st | oje vy | veni
1 4970000 | 0,85 4224500 7451 095| 1,00| 1,00 1,00| 1,00| 1,01| 0,97 | 1,00| 097 | 0,9 8253
2 13630000 | 0,85| 11585500| 19636 | 1,10 | 1,00 1,00| 0,98 | 1,03| 1,00| 1,02| 1,03| 0,94 | 1,10 17 908
3 2500000 | 0,85 2125000 | 1547 1,00| 0,80| 0,97 | 1,02| 097 | 1,00 1,00| 098] 090 | 0,68 2284
4 18 000000 | 0,85| 15300000| 7153| 1,45| 1,00| 0,97| 1,00 1,00| 1,00| 097 | 1,03| 0,94 | 1,05 6828
5 3990000 | 0,85 3391500 6522| 1,00| 1,00 1,00| 1,00| 1,00| 0,98 097 | 1,03| 0,97 | 0,95 6 867
6 11000 000 | 0,85 9350000 5218| 1,00| 0,93 1,00| 1,00| 1,00 1,00 1,02| 1,03| 0,94 | 0,92 5681
7 12900000 | 0,85| 10965000 13706 | 1,10 | 0,80 | 0,97 | 0,98 | 1,03| 0,99 | 099 | 0,98 | 0,90 | 0,74 18 402
8 8000000 | 0,85 6800000 | 2894 | 110| 0,93 1,00| 1,02| 1,00| 1,00 097 | 1,00| 0,94 | 0,95 3041
9 9920000 | 0,85 8432000 9369| 1,10| 1,00 1,00| 098 | 1,00 0,99 | 097 | 1,03| 0,94 | 1,00 9348
10 5499000 | 0,85 4674150 | 10387 | 1,00 1,00 | 1,00 | 1,00| 1,00| 1,01| 0,97 | 1,03| 0,94 | 0,95 10 950
11 3490000 | 0,85 2966500 3263| 1,10( 0,80| 097 | 1,00( 1,00| 0,98 | 0,97 | 098] 0,90 | 0,72 4560
12 13500000 | 0,85| 11475000 13099 | 0,95| 0,93 | 1,00 1,00 1,00| 0,99 | 1,00| 1,03| 0,94 | 0,85 15 468
Celkem pramér Kelm 9132
Minimum Ké 2284
Maximum K¢ 18 402
Smérodatné vybérova odchylka S 5514
Pravdépodobna spodni hranice primér - s 3618
Pravdépodobna horni hranice primér + s 14 647
Cena stanovena pfimym porovnanim KE| 7596274
Odborny odhad Ké| 7500000
Kcr  koeficient redukce na pramen ceny
K1  lokalita
technicky stav
K2 objektu
K3 technicka
vybavenost

K4  mozZnost rozvoje
K5  atraktivita

K6  parkovani

K7  sklepy

K8  venkovni Upravy
K9  vnitfni vybaveni

0 index 10=K1xK2xK3xK4xK5xK6xK7xK8
odliSnosti
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Tabulka ¢. 31 — Grubbsuv test extrémii (databdze 3)

TrZni ocenéni, porovndvaci pfistup

Ozn. Ceny Dtto sefazené
K¢ Ké
1 8253 2284
2 17 908 3041
3 2284 4560
4 6828 5681
5 6 867 6828
6 5681 6867
7 18 402 8253
8 3041 9348
9 9348 10950
10 10 950 15468
1" 4 560 17908
12 15 468 18402
Ciselné charakteristiky pramér 9132
s 5514,148585
x1 2284
Xn 18 402
Testova kriteria T1 1,242
Tn 1,681
Kriticka hodnota testu Vysledek
n= 12 T1<Tla vyhovuje
Tla=Tna= 2,287 Tn<Tna vyhovuje
Kritické hodnoty T1a = Tna pro Grubbsiv test
n a=0,05 n a=0,05
3 1,150 15 2,408
4 1,469 16 2,443
5 1,673 17 2,475
6 1,822 18 2,504
7 1,938 19 2,531
8 2,031 20 2,557
9 2,109 21 2,580
10 2,177 22 2,603
1 2,235 23 2,624
12 2,287 24 2,644
13 2,331 25 2,662
14 2,371
Zamitani Ho:
T12T1a
Tn2Tha
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TrZni ocenéni, porovndvaci pfistup

Tabulka ¢. 32 — Trini ocenéni, porovndvaci pristup — souhrn vysledkii

Porovnavaci pfistup PRED PO
Ké databaze 1 3477 393 databaze 3 7596 274
databaze 2 2 494 993
Odhad trzni hodnoty Ké 3000000 7 500 000
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TrZni ocenéni, vynosovy piistup

Trzni ocenéni, vynosovy pristup (pied rekonverzi)

Tabulka ¢. 33 — Vynosové oceneni fary pred rekonverzi

PRIJMY
Viynos z prondjmu K&/rok 546 062
Viynos z reklamni plochy K&/rok 10 000
Hruby vynos Ké/rok 556 062
Neobsazenost a ztraty % 60%
Efektivni hruby vynos K¢ 228 425
VYDAJE
Podklady pro vypocet vydaji
Reprodukéni cena RC (K¢) 8 140 381
Casova cena C (KQ) 2130338
Pfedpokladana doba kapitalizace pro amortizaci T (rokd) 20
Pfedpokladané roéni procento na udrZbu a opravy % zRC 1
Mira kapitalizace roni pro vypocet amortizace u (%) .. 3,00
Uroditel pro vypocet amortizace q(-) 1,030
Vypodet vydajli
Primérné kapitalizované ro¢ni odpisy vypoctem K¢ 79 282
Primérné ro¢ni naklady na béZnou Udrzbu a opravy K¢ 56 983
Rezerva na renovace K¢ 136 265
Pojisténi nemovitosti K¢ 6512
Dan z nemovitosti K¢ 1395
Sprava nemovitosti K¢ 12 000
Provozni vydaje K¢ 19 907
Celkem vydaje roéné Ké 156 172
Cisty provozni pfijem
Prijmy Ké 228 425
Vydaje Ké 156 172
Cisty provozni pfijem NOI K¢ 72 253
Kapitaliza¢ni mira R % 6%
Trzni hodnota dle vynosového pfistupu NOI/R Ké 1204 211

Tabulka ¢. 34 — Databdze predpokladaného vynosu z prondjmu pred rekonverzi

Pozn.

1+(u/100)

odhad 0,7 % z RC

0,8 %o
danova kalkulacka
finance.cz

dle pfil. €. 22 oc. vyhl.

ozn. K¢ / mésic pronajimana plocha (m?) KE / mésic / m?
1 12000 408 294
2 7000 187 374
3 8 000 100 80,0
4 112 000 1400 80,0
5 13000 600 21,7
6 10 000 102 98,0
7 8 900 180 49,4
8 68 750 1650 41,7
Primér 54,7
Pritluky 45 505 832 54,7

Ptiloha €. 13




TrZni ocenéni, vynosovy piistup

Trzni ocenéni, vynosovy piistup (po rekonverzi)

Tabulka ¢. 35 — Vynosové oceneéni fary po rekonverzi

PRIJMY
Vynos z pronjmu Ké/rok 1898 000
Viynos z reklamni plochy K&/rok 10 000
Hruby vynos Ké/rok 1908 000
Neobsazenost a ztraty % 10%
Efektivni hruby vynos K¢ 1718 200
VYDAJE
Podklady pro vypocet vydaji
Reprodukéni cena RC (K¢) 14 608 450
Casova cena C (K¢) 10 104 665
Pfedpokladdana doba kapitalizace pro amortizaci T (rokd) 30
Predpokladdané ro€ni procento na UdrZzbu a opravy % zRC 1
Mira kapitalizace rocni pro vypoCet amortizace u (%) .. 3,00
Uroditel pro vypocet amortizace q(-) 1,030
Vypoéet vydajl
Primérmé kapitalizované roéni odpisy vypoctem K¢ 212 393
Primérné rocni naklady na béZnou drzbu a opravy K¢ 102 259
Rezerva na renovace K¢ 314 652
Pojisténi nemovitosti K¢ 14 608
Daf z nemovitosti K¢ 4939
Sprava nemovitosti K¢ 350 000
Provozni vydaje K¢ 369 547
Celkem vydaje roéné Ké 684 199
Cisty provozni pfijem
Prijimy K¢ 1718 200
Vydaje K¢ 684 199
Cisty provozni pfijem NOI K& 1034 001
Kapitalizani mira R % 7,5%
Trzni hodnota dle vynosového pfistupu NOI/R Ké 13 786 678

Tabulka ¢. 36 — Databdze predpoklddaného vynosu z prondjmu po rekonverzi

PRIJMY

Popis K¢/mj m.j. obsazenost | Pocet m.j./rok | Celkem za rok
Dvoulzkovy pokoj 1300 noc 80% 292 379 600
CtyHlizkovy pokoj 2200 noc 80% 292 642 400
Maly sél s pfipravnou 5000 den 15% 55 273 750
Spol. mist.v podkrovi 5000 den 15% 55 273 750
Wellness * 3000 den 30% 110 328 500
Celkem 1898 000

* PFijmy z wellness jsou kalkulovany na pfedpokladany pocet navstévnikl prdmémé 20 osob za 1 den, po 150 K¢
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