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Abstrakt

Diplomova prace se zabyva srovnanim cen rodinného ve vybranych lokalitach v okrese
Ostrava-mésto v letech 2017 a 2018. Jedna se o lokality Host'alkovice a Slezska Ostrava, jez
tvoii méstské &asti a obec Senov. U téchto lokalit uréim cenu zjisténou a cenu obvyklou pro
rok 2017 a 2018. Na zaklad¢ zajisténé projektové dokumentace novostavby rodinného domu
sestavim také polozkovy rozpocet a vSe vyhodnotim. Teoretickd ¢ast diplomové prace se
zabvyva uvedenim a vysvétlenim terminologie, sezndmenim s pravnimi piedpisy,
porovnavaci metodou, na jejimz zakladé uréim cenu obvyklou a porovnavaci zpusob dle
ocenovacich predpist, kterym uréim cenu zjisténou. Je zde uvedena také obecné metodika

urceni ceny stavebniho dila.
Abstract

The diploma thesis deals with comparison of family prices in selected localities in the
Ostrava-city district in the years 2017 and 2018. These are the localities of Host'alkovice and
Slezska Ostrava, which make up town districts and the village of Senov. For these locations, I
will determine the price and the usual price for 2017 and 2018. Based on the project
documentation provided for the new family house, | will also prepare an itemized budget and
evaluate it all. The theoretical part of the diploma thesis deals with the introduction and
explanation of terminology, with the introduction of legal regulations, a comparative method,
on the basis of which | will determine the price of the usual and comparative method
according to the valuation rules, which will determine the price determined. There is also

generally mentioned the method of determining the price of the building work.

Kli¢ova slova

Oceniovéani, rodinny dim, cena obvykld, cena zjiS§téna, porovnavaci zpusob,

polozkovy rozpocet, okres Ostrava-mésto
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Appraisement, family house, usual price, price found, comparative method, itemized budget,

district Ostrava-city.
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UVOD

Cilem diplomové préace je vyhodnotit rozdilnost cen novostavby rodinného domu v
zavislosti na konkrétnim umisténi v okrese Ostrava-mésto v letech 2017 a 2018 a stanovit

faktory, které ceny ovliviiuji a jakym zptisobem.

Diplomovou praci rozdélim na teoretickou ¢ast, kterou se budu zabyvat v prvni ¢asti a
praktickou ¢ast, ktera bude zpracovana ve druhé ¢asti diplomové prace, na jejimz konci uvedu

také veskeré souvisejici pfilohy s danou praci.

Teoretickd Cast bude zaméfena predevSim na objasnéni a vysvétleni terminologie
souvisejici se zpracovanim zaddni diplomové prace. Dale zde bude objasnén piistup ocenéni
podle ocenovacich predpisti vychazejici ze zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o
zméné¢ nékterych zakonu (zédkon o ocefovani majetku) a vyhlasky ¢&. 441/2013 Sh., k
provedeni zakona o ocenovani majetku (ocenovaci vyhlaska), ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014
Sb., ¢. 345/2015 Sh., ¢. 53/2016 Sh. a ¢.443/2016 Sh. V dusledku pouziti ocefiovacich
predpisii bude zpracovano porovnani zmén v ocenovaci vyhlasce v letech 2017 a 2018.
Popsédno bude také trzni ocenéni porovnavacim zplUsobem a zaklady pro urCeni ceny

stavebniho dila s ohledem na polozkovy rozpocet.

Prakticka cast bude zaméfena na ocenéni novostavby rodinného domu, od kterého si
zajistim projektovou dokumentaci a tento rodinny diim vhodn€ umistim ve vybrané lokalité
v okrese Ostrava-mésto, urcim jeho cenu zjisténou dle jiz zminénych ocenovacich piedpist a
cenu obvyklou podle trzniho ocenéni porovnavacim zpisobem, to vSe v letech 2017 a 2018.
Dale na zakladé simulace umistim tentyz rodinny diim do dvou jinych lokalit v okrese
Ostrava-mésto a opét ur¢im ceny zjisténé a ceny obvyklé ve stejnych letech. Nakonec
sestavim polozkovy rozpocet, nasledné¢ vyhodnotim rozdilnost cen a stanovim faktory, které

ceny ovliviiuji véetné jejich vyznamnosti.



1 TEORETICKA CAST

1.1 PRAVNI PREDPISY

S ohledem na zadani jsou pouzity piedpisy a s nimi souvisejici vyhlasSky s ucinnosti k
roku 2017, tak také s Uc¢innosti k roku nasledujicimu, tedy roku 2018. V teoretické Casti
vychézim vyhradné z ptedpisti a s nimi souvisejicich vyhlasek k roku 2017. V samostatné
kapitole 1.4 nasledné poukazuji na zmény v ocenovaci vyhldSce mezi rokem 2017 a 2018,
tykajici se zpracovani diplomové prace. Na uvod diplomové prace se zaméfim na
problematiku tykajici se zdkonu a vyhlasek. Pfi ocefiovani nemovitych véci budu vychazet
zejména ze zékona €. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku a o zméné nékterych zakond, ve
znéni pozdéjsich predpist, a s nim souvisejici vyhlasku ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o
ocenovani majetku (ocenovaci vyhlaska), ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb.,
¢. 53/2016 Sb. a ¢. 443/2016 Sb., dale s ocenlovanim mnemovitych véci souvisi take zékon ¢.

526/1990 Sb., o cenéch, ve znéni pozdéjSich predpisu.
1.1.1 Zakon €. 151/1997 Sb., o ocefovani majetku a 0 zméné nékterych zakonu

Ptedmét upravy zminéného zékona je definovan naskedovné:

., Zdkon upravuje zpiisoby ocenovanivéci, prav a jinych majetkovych hodnot (dale jen
"majetek”) a sluzeb pro ucely stanovené zvlastnimi predpisy. Odkazuji-li tytop redpisy na
cenovy nebo zvlastni predpis pro ocenéni majetku nebo sluzby k jinému ucelu nez pro prodej,
rozumi se timto predpisem tento zdkon. Zakon platii pro ucely stanovené zvlastnimi predpisy
uvedenymi v casti ctvrté az devaté tohoto zdkona a dale tehdy, stanovi-li tak prislusny orgdn v

ramci svého opravnéni nebodohodnou-li se tak strany. “ (1, § 1)

1.1.2 Zakon ¢. 526/1990 Sb., o cenach
Predmét Gipravy zminéného zakona je definovan nasledovné:

,, Zakon se vztahuje na uplatinovani, regulaci a kontrolu cen vyrobku, vykonii, praci a
sluzeb (dalejen "zbozi") pro tuzemsky trh, vcetné cen zbozi z dovozu a cen zbozi urceného pro

vyvoz. “(6, § 1)

1.1.3 Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocefiovani majetku

Pfedmét upravy zminéné vyhlasky je definovan nasledovné:



., Vyhlaska stanovuje ceny, koeficienty, prirazky a srazky k cenam a postupy pri

uplatneéni zpusobii ocenovani véct, prav a jinych majetkovych hodnot.” (8, § 1)

1.2 TERMINOLOGIE SOUVISEJICI S OCENOVANIM
NEMOVITYCH VECI
V této Casti prace uvadim pojmy s vysvétlenim jejich podstaty, které jsou v dané praci

zminéné a souviseji s ocenovanim nemovitych véci. Nasledujici pojmy jsou abecedné

sefazeny a jedna se o pojmy, které jsou nejcastéji zminovany.

1.2.1 Budova

Pojem budova je uveden také v zdkonu ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku a je

definovan nasledovné:

» 1. budovy, jimiz se rozumi stavby prostorové soustiedéné a navenek prevazné
uzavirené obvodovymi stenami a streSnimi konstrukcemi, s jednim nebo vice ohranicenymi

uzitkovymi prostory, “ (1, § 3)

Budova je chapana take podle zakona ¢&. 263/2013 Sb., o katastru nemovitosti

nasledovné:

., 1) budovou nadzemni stavba spojena se zemi pevnym zakladem, ktera je prostorové

I3

soustredena a navenek prevazné uzaviena obvodovymi sténami a stresni konstrukci.®
(5.§2)
1.2.2 Cena

Vyjadifuje penézni prosttedky za urcCity statek, Céastka vznikajici na trhu a je
rozliSovana dle stavu transakce na nabidkovou, poptavkovou a sjednanou. Dale podle Casu je

vnimana cena historicka, soucasna a prognézovana. (18)

Cena se stanovi dohodou nebo ocenénim podle zvlastniho pfedpisu, jak uvadi zakon
¢. 526/1990 Sb., o cenéach. Zvlastnim ptredpisem se rozumi zdkon ¢. 151/1997 Sb., o
ocenovani majetku a o zmén¢ nékterych zdkonii (zakon o ocenovani majetku). Dle zakona ¢.

526/1990 Sb., o cenach je pojem cena definovan nasledovné:
., (2) Cena je penezni castka
a) sjednana pri nakupu a prodeji zbozi podle § 2 az 13 nebo

b) urcend podle zvldastniho predpisu k jinym uceliim nez k prodeji. < (6, § 1)
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1.2.3 Cena jednotkova

v

Jednotkovou cenou je cena za urditou jednotku, nejéast&jsi jednotkou je m®, m?, bm,

ks. Z toho vypliva uvedeni jednotkové ceny napf. K&/m?, K&/m?, K&/bm, K&/ks.

1.2.4 Cena obvykla

Cena obvykla je cena, za kterou je 1ze danou, poptipadé srovnatelnou véc nebo sluzbu
koupit ¢i prodat v daném cCase, na daném misté a za normalnich podminek. Cena obvykla se
odviji od hodnoty uzitné. Tato cena je podle zakona ¢. 526/1990 Sb., o cenach definovéna

nasledovné:

., (6) Obvyklou cenou pro ucely tohoto zdakona se rozumi cena shodného nebo z
hlediska uziti porovnatelného nebo vzdajemné zastupitelného zbozi volné sjedndavana mezi
prodavajicimi a kupujicimi, kteri jsou na sobé navzdjem ekonomicky, kapitalove nebo
persondalné nezavisli na daném trhu, ktery neni ohrozen ucinky omezeni hospodarske soutéze.
Nelze-li zjistit cenu obvyklou na trhu, urci se cena pro posouzeni, zda nedochazi ke zneuziti
vwhodnéjsiho hospodarského postaveni, kalkulacnim propoctem ekonomicky oprdavnénych

ndkladit a priméreného zisku. “ (6, § 2)

Cena obvykla je uvedena také v zdkonu ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a jeji

definice zni nasledovné:

,, Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pri
prodejich stejného, popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné
sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazZuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimoradnych
okolnosti trhu, osobnich poméru prodavajiciho nebo kupujicitho ani viiv zvlastni obliby.
Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, diisledky prirodnich ci jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplhvajici z osobniho

vztahu k nim. Obvykla cena vyjadruje hodnotu véci a urci se porovnanim.* (1, § 2)

1.2.5 Cena porizovaci

Cena pofizovaci vyjadiuje cenu, za kterou je mozné uicitou véc pofidiit v dobé
pofizeni bez odpoctu opotiebeni. Podle zakona €. 563/1991 Sb., o ucetnictvi je tato cena

definovana nasledovné:
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. (3) a) cena, za kterou byl majetek porizen a naklady s jeho porizenim souvisejict. *

(7. § 25)

1.2.6 Cena reprodukéni

Vyjadiuje cenu, za kterou by bylo mozné pofidiit novou stejnou popiipadé
porovnatelnou véc nebo sluzbu v dobé¢ jejiho ocenéni, bez odpoctu opotiebeni. Lze ji stanovit
pomoci individualni cenové kalkulace, polozkového rozpoctu, pomoci agregovanych polozek

nebo za pomoci THU (technicko hospodaiského ukazatele). (9, s. 60)

Dle zékona ¢. 563/1991 Sb., o ucetnictvi je cena reprodukcni definovana nasledovné:

3

., (B) b) cena, za kterou by byl majetek porizen v dobé, kdy se o ném uctuje,."

(7, §25)
1.2.7 Cena sjednana

Cena sjednana je dohodnuté pii nakupu a prodeji zboZi nebo sluzeb, v libovolné vysi.

Podle zékona €. 526/1990 Sb., o cenéch je definovana nasledovné:

., (1) Cena se sjedndva pro zbozZi vymezené ndzvem, jednotkou mnozstvi a
kvalitativnimi a dodacimi nebo jinymi podminkami sjednanymi dohodou stran, popripadé
ciselnym kodem prislusné jednotné klasifikace, pokud tak stanovi zvlastni predpis (dadle jen
"urcené podminky"). Podle urcenych podminek mohou byt soucdsti ceny zcela nebo zcasti

naklady porizeni, zpracovani a obéhu zbozi, zisk, prislusna dan a clo.* (6, § 2)

. (2) Dohoda o cené je dohoda o vysi ceny nebo o zpiisobu, jakym bude cena
vytvorena za podminky, zZe tento zpiisob cenu dostatecné urcuje. Dohoda o cené vznikne také
tim, Ze kupujici zaplati bezprostiedné pred prevzetim nebo po prevzeti zbozi cenu ve vysi

pozadované prodavajicim.* (6, § 2)

Pojem sjednana cena je uveden také v zakonu €. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku a

je definovan nasledovné:

., (g) cena predmeétu oceneni sjednana pvi jeho prodeji, popripadé cena odvozena za

sjednanych podminek.* (1, § 2)
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1.2.8 Cena trzni
Pojem trzni cena mohu vyjadrit nasledovné:

., Skutecné realizovana castka pri prodeji, vétsinou je to cena sjednana mezi dvema
nezavislymi subjekty na volném trhu uvedena v kupni smlouve, pripadné na prodejnim
dokladu o zaplaceni. Na rozdil od obvyklé ceny se do ni mohou promitnout zvlastni viivy

(18)

1.2.9 Cena zakladni

Tento pojem je uveden ve vyhlasce ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona o ocenovani
majetku (oceniovaci vyhlaska), ve znéni pozd&jSich ptedpist a je délen na dva zakladni
ptipady, jednim je ZC — jedna se o jednotkovou cenu stanovenou pro zakladni jednotku dle
druhu nemovité véci, tato cena je uvedena v ptislusné ptiloze a druhy ptipad ZCU — jedna se
o jednotkovou cenu upravenou ziskanou tpravou ze ZC. Uprava ceny se provadi pomoci

koeficientt, srazek, ptirazek apod. (8, s. 66)

1.2.10 Cena zjisténa

Cena urcena podle zvlaStniho pravniho pfedpisu k jinym ucelim nez k prodeji.
Zjisténa podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a provadéci ocenovaci vyhlasky
¢. 441/2013 Sb. Podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku je cena zjiSténa

definovana nasledovné:

., (3) Cena urcend podle tohoto zakona jinak nez obvykla cena nebo mimoradna cena,

Jje cena zjistena. “ (1, § 2)
1.2.11 Cenova mapa

Jednd se o mapovou sluzbu, kterd poskytuje informace ze vSech cenovych map
stavebnich pozemkli mésta Ostravy. Cenova mapa je zpracovana podle § 33 odst. 2 a § 10
zékona o oceniovani majetku a podle § 2 vyhlasky Ministerstva financi ¢. 441/2013 Sb., k
provedeni zdkona o oceniovani majetku (ocetiovaci vyhlaska), ve znéni pozdéjsich predpist. V
cenové mapé je v graficky vymezenych skupinich parcel obdobnych stavebnich pozemki
uvedeno ¢islo, které vyjadiuje cenu v korunach za m? plochy pozemku. Cenova mapa je trvale

bezpletné piistupna na mapovém portalu statutarniho mésta Ostravy. (26)
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1.2.12 Hodnota

Vyjadiuje penézni ¢astku, kterd je vysledkem (odhadu) ocenéni znalcem, dilezité je z
jakého pohledu oceiiuji vzhledem k vlastnikovi. Vyjadiuje take penézni vztah mezi zbozim,
popftipadé sluzbami, které I1ze koupit a mezi subjekty, coz jsou prodavajici a kupujici. EXistuje
vice druhd hodnot, kdy kazda hodnota mize byt vyjadiena jinym cislem. Proto je dilezité

presné definovat, jaka hodnota je zjistovana. (9, s. 54)

1.2.13 Hodnota trzni
Trzni hodnota je podle komentafe Ministerstva financi definovana nasledovné:

,Je casto zaménovana za obvyklou cenu. Rozdil oproti obvyklé cené je v odhadu
realizovatelné ceny na trhu za nabizeny majetek (odhad do budoucnosti). Trzni hodnotu Ize
spocitat na rozdil od obvyklé ceny vyhodnocenim vécné hodnoty (ndkladové ocenéni),

vynosové hodnoty a ceny urcené porovnanim s cenami obdobnych véci (nemovitosti). *“ (18)
Definice podle komunitarniho prava (prava Evropské unie) zni nasledovné:

., Trzni hodnota ma vyjadrovat cenu, za kterou by pozemky a budovy mohly byt
prodany na zakladeé soukromého smluvniho aktu mezi ochotnym prodavajicim a nestrannym
kupujicim v den ocenéni za predpokladu, Ze majetek je verejné vystaven na trhu, Ze trzni
podminky dovoluji Fadny prodej a zZe obvykld lhuta, zohlednujici povahu majetku, je
dosazitelna pri jednanich o prodeji. *“ (13)

Definice stejného pojmu podle IVSC/TEGoVA zni nasledovné:

., Trzni hodnota je odhadnuta Castka, za kterou by méla byt aktiva sménéna v den
ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim v nestranné transakci po

3

vhodném marketingu, kde obé strany jednaji na zakladé znalosti, opatrné a z viastni viile. *

(16)

1.2.14 Katastr nemovitosti

%

Katastr nemovitosti je termin definovany v zakonu ¢&. 256/2013 Sb., o katastru

nemovitosti nasledovneé:

., (1) Katastr nemovitosti (dale jen "katastr") je verejny seznam, ktery obsahuje soubor
udajii o nemovitych vécech (ddle jen "nemovitost") vymezenych timto zdkonem zahrnujici
Jjejich soupis, popis, jejich geometrické a polohové urceni a zapis prav k temto

nemovitostem. “ (5, § 1)
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1.2.15 Katastralni mapa

%

Podle zakona ¢. 263/2013 Sb., o katastru nemovitosti je pojem katastralni mapa

definovan nasledovné:

., 1) katastralni mapou polohopisna mapa velkého méritka s popisem, ktera zobrazuje
vSechny pozemky, které jsou predmétem katastru, katastralni vizemi a dalsi prvky polohopisu,
pozemky se v katastralni mapé zobrazuji priimétem svych hranic do zobrazovaci roviny,

oznacuji se parcelnimi ¢isly a znackami druhit pozemk. *“ (5, § 2)

1.2.16 Katastralni uzemi

Katastralni tizemi, jakozto jeden ze zakladnich pojmd, je uveden v zédkonu ¢. 263/2013

Sb., o katastru nemovitosti a definice zni nasledovné:

., h) katastralnim vuzemim technicka jednotka, kterou tvori mistopisné uzavieny a v

katastru spolecné evidovany soubor nemovitosti. “ (5, § 2)

1.2.17 Koeficient odliSnosti

Koeficinet odliSnosti lze také nazyvat multiplikacni koeficient, jenz odpovida
zvolenému kritériu a jeho vysSe vyjadiuje vliv jedné vlastnosti nemovité véci na rozdil v cené
oproti jiné obdobné srovnavané nemovité véci. Je vyuzivan pii sestavovani databaze, piesnéji
pfi tfidéni dat. Soucinem vSech koeficientl odliSnosti dostdvam index odliSnosti, ktery

zahrnuje vliv vice vlastnosti nemovité véci na rozdil v cené. (10, S. 26)

Pti pfimém porovnani, je-li hodnota srovnavaci nemovité véci vyssi neZ nemovité véci
ocenované, je koeficient odliSnosti vyssi nez 1. Naopak, je-li hodnota srovnavaci nemovité
véci niZzsi neZ nemovité véci ocenované, je koeficient odliSnosti nizs$i neZ 1. Kombinace téchto
koeficientd je vyuZzivana pro zjisténi indexu odliSnosti. Poté se souc¢inem danych koeficientti

vydéli cena po redukci na pramen ceny. (9, s. 356)

1.2.18 Koeficient prodejnosti

Koeficient oznacujici se zkratkou KP vyjadiuje v podstaté uspésnost prodeje nemovité
véci urcitého typu v konkrétni lokalité a Case, jinak feceno, kolikrat skute¢nd cena prodejni

ptesahla cenu ¢asovou. (10, . 26)

Koeficient prodejnosti je pomér mezi skute€né dosazenou prodejni cenou a Casovou
cenou nemovité véci srovnatelného typu v daném case a na konkrétnim misté. Ve vyhlasce €.

441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocenovani majetku, je koeficient prodejnosti nahrazen
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koeficientem Upravy ceny pro stavbu dle polohy a trhu, oznaCujicim se zkratkou jako

koeficient pp. (9, s. 361)
Koeficient upravy ceny pro stavbu dle polohy a trhu, ktery se urci podle vzorce:
L, Pp=IlrxIp,
kde
It ... index trhu podle § 4 odst. 1,
Ip .... index polohy podle § 4 odst. 1. (8, § 10)

Vyjadiuje vliv dalSich faktort, které se uplatiuji pfi prodeji a nelze je zohlednit v cené
casové. Cena Casova vyjadiuje pouze hodnotu uzitnou, zatimco cena obvykla se od hodnoty
uzitné odviji.

1.2.19 Nemovita véc

Podle zékona €. 89/2012 Sb., obCansky zékonik je tento pojem definovan nasledovné:

,, Nemovité véci jsou pozemky a podzemni stavby se samostatnym ucelovym urcenim,
Jjakoz i vécna prava K nim, a prdva, kterd za nemovité véci prohlasi zakon. Stanovi-li jiny pravni
predpis, Ze urcitd véc neni soucasti pozemku, a nelze-li takovou véc prenést z mista na misto

bez poruseni jeji podstaty, je i tato véc nemovitd. ““ (2, § 498)
1.2.20 Nemovitost

Jedna se o zavedeny termin, predev§im v béZné mluvé, ale objevuje se stale také v

zakonik byl tento pojem definovan nésledovné:
,, Nemovitostmi jsou pozemky a stavby spojené se zemi pevnym zakladem.* (3, § 119)
Podle zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik je pojem nemovitost nahrazena
terminem nemovita vec, viz vyse.
1.2.21 Obestavény prostor

Podle vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zédkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku a o zméné nekterych zakont, jsou zavedeny dva pfipady stanoveni obestavéného

prostoru. Jednim z nich je obestavény prostor stavby, jenz je definovan nasledovné:
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., (1) Obestaveny prostor stavby se vypocte jako soucet obestaveného prostoru spodni

stavby, vrchni stavby a zastreseni. Obestaveny prostor zakladii se neuvazuje.
(3) Obestaveny prostor vrchni stavby je ohranicen
a) po stranach vnéjsimi plochami staveb,

b) dole spodnim licem podlahy 1. NP, pokud je u nepodsklepenych staveb nebo jejich
casti podlaha prvniho nadzemniho podlazi vyse nez priléhajici terén, pripocte se i prostor
Obestaveny podezdivkou ohraniceny dole prumérnou rovinou terénu u nepodsklepené casti,
nahore spodnim licem podlahy 1. NP. V pripadeé, Ze je podsklepena jen cast stavby, pripocte
se 0,10 m na konstrukci podlahy vzdy v 1. NP, neni-li tloustka podlahy méritelna nebo jestlize
podlahova konstrukce neexistuje a jiz se nepripocitava na podlahovou konstrukci castecného

podzemniho podlaZzi,

¢) nahore v casti, nad niz je puda, hornim licem podlahy piidy; v casti, nad niz je
plocha strecha nebo sklonita stiecha bez piidniho prostoru, vnéjsim licem stiesni krytiny, u

teras hornim licem dlazby.

(4) Obestaveny prostor zastieseni vcetné podkrovi u strech Sikmych a strmych, bez
ohledu na jejich tvar, se vypocte vynasobenim zastavené plochy pudy a podkrovi souctsm
prumérné vysky pudni nadezdivky a poloviny vysky hiebene nad priumeérnou vyskou piidni
nadezdivky. Prevazuji-li jiné tvary stresnich konstrukci, vypocte se obestaveny prostor

zastresSeni jako objem geometrického telesa.
(5) Neodecitaji se
a) otvory a vyklenky v obvodovych zdech
b) lodzie, vsunuté (zapusténé) balkony, verandy a podobneé,
¢) nezastresené pruduchy a svétliky do 6 m? pudorysné plochy.
(6) Neuvazuji se
a) balkony a pristresky vycnivajici prumerné nejvyse 0,50 m pres lic zdi,
b) Fimsy, pilastry, pulsloupy,

C) vikyre s pohledovou plochou do 1,5 m2 véetné, nadstiesni zdivo, jako jsou atiky,

kominy, ventilace, presahujici poZarni a stitové zdi.

(7) Pripocitaji se
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balkony a nezakryté pavlace vycnivajici pres lic zdi vice nez 0,50 m, a to objemem
zjistenym vynasobenim puidorysné plochy vyskou 1 m. " (8, ptiloha ¢. 1)
1.2.22 Parcela

Podle zakona ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti je pojem parcela, jenz zahrnuje

také terminy pozemkova parcela a stavebni parcela definovan nasledovné:

,»b) parcelou pozemek, ktery je geometricky a polohové urcen, zobrazen v katastralni

mapé a oznacen parcelnim cislem,

C) stavebni parcelou pozemek evidovany v druhu pozemku zastavénd plocha a nadvori,

d) pozemkovou parcelou pozemek, ktery neni stavebni parcelou,

g) vymerou parcely vyjadreni plosného obsahu priumétu pozemku do zobrazovaci
roviny v plosnych metrickych jednotkdch, velikost vymeéry vyplyvda z geometrického
urceni pozemku a zaokrouhluje se na celé ctverecni metry; vyméra parcely je
evidovana s presnosti danou metodami, kterymi byla zjisténa, pricemz jejim zpresnénim

nejsou dotcena prava k pozemku. *“ (5, § 2)

1.2.23 Podlazi

Podle vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona ¢. 151/1997 Sh., 0 ocenovani
majetku a o zméné nekterych zédkond je termin podlazi a zpisob méteni podlazi definovan

nasledovné:

., (1) Podlazim se pro vypocet vymér rozumi cdst stavby o svetlé vysce nejméné 1,70 m

oddélend
a) dole dolnim licem podlahy tohoto podlaZi,
b) nahore dolnim licem podlahy ndsledujiciho podlaZzi,

C) u nejvyssiho podlazi hornim licem stropni konstrukce, pripadné podlahy pudy, u

strech, resp. casti bez piidniho prostoru prumérnou rovinou horniho lice zastreSeni,

d) u staveb a nejvyssich podlazi, tedy i podkrovi, ktera nemaji strop, vnéjsim licem

hrebene strechy.

(2) Podlazim je i podkrovi nebo podzemi, jimz se rozumi pristupny prostor o svétlé

vySce nejméné 1,70 m alespon v jednom misté, stavebné upraveny k ucelovému vyuziti.
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(3) Podlazi se rozdéluji na podzemni a nadzemni. Za podzemni podlazi se povazuje
kazdé podlazi, které ma uroven horniho lice podlahy v priméru nize nez 0,80 m pod urovni
okolniho terénu ve styku s licem stavby. Pro vypocet pruméru se uvazuji mista ve ctyrech

reprezentativnich rozich posuzovaného podlazi.

(4) Nadzemni podlazi (NP) se cisluji smérem nahoru jako prvni nadzemni podlazi (1.
NP), druhé nadzemni podlazi (2. NP) a tak dadle. Je-li podlaha casti podlazi vyse nejméné o
jednu a nejvyse o dvé tretiny vysky podlazi, je mozZno je oznacit jako mezipatro (MeP), s

poradovym cCislem odvozenym od podlazi nejblize nizsiho (tedy mezi 1. NP a 2. NP je 1. MeP).

(6) Pri popisu budovy se uvddi pocet nadzemnich podlazi véetné podlazi o mensi
plose a obdobné pocet podzemnich podlazi, napriklad budova se ctyrmi nadzemnimi a jednim

podzemnim podlazim. “ (8, pfiloha ¢. 1)

Vyska podlazi, respektive svétla vyska podlazi je podle stejné vyhlasky ¢. 441/2013
Sb., k provedeni zakona ¢. 151/1997 Sb., 0 ocenovani majetku a o zméné nékterych zakoni

definovana nasledovné:

. (1) Svétlou vyskou podlazi se rozumi svisla vzddlenost mezi hornim licem podlahy a
rovinou spodniho lice stropu nebo zavéseného stropmiho podhledu tohoto podlazi. U
tramovych stropu s viditelnymi tramy se méri po spodni lic podhledu stropu mezi tramy, u
stropu klenbovych do spodniho lice vrcholu klenby. U stropii Sikmych se zjistuje k nejvyssimu

bodu zesikmeni.

(2) Vyskou podlazi se rozumi vzdalenost mezi licem naslapnych vrstev podlah nizsiho
a vyssitho podlazi. U jednopodlaznich objektu bez pudniho prostoru a u nejvyssiho podlazi u
staveb s plochou strechou se vySkou podlazi rozumi svétla vyska podlazi zvétsend o 0,20 m.

(3) V pripade riznych vysek v posuzovaném podlazi se uvazuje vyska té casti podlaZi,
ktera ma nejvetsi zastavenou plochu.

(6) Prumernou vyskou podlazi se rozumi vadzZeny prumér vSech vysek podlaZzi
ocenované stavby nebo jeji casti. Jako vaha se pouZziji velikosti zastavéné plochy prislusného

podlazi. “* (8, pfiloha ¢. 1)

1.2.24 Pozemek

Pro vysvétleni je pojem pozemek definovan v zédkonu ¢. 256/2013 Sb., o katastru

nemovitosti nasledovné:
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,, @) pozemkem cast zemského povrchu oddélend od sousednich casti hranici vizemni
jednotky nebo hranici katastralniho vzemi, hranici vlastnickou, hranici stanovenou
regulacnim planem, tizemnim rozhodnutim, spolecnym povolenim, kterym se stavba umistuje
a povoluje, verejnopravni smlouvou nahrazujici uzemni rozhodnuti, uzemnim souhlasem nebo
hranici danou schvalenim navrhovaného zameéru stavebnim uradem, hranici jiného prava
podle § 19, hranici rozsahu zastavniho prava, hranici rozsahu prava stavby, hranici druhu
pozembkii, popripadé rozhranim zpiisobu vyuziti pozemkai. ““ (5, § 2)

V zékonu €. 263/2013 Sb., o katastru nemovitosti je uvedeno také ¢lenéni pozemkl
V nasledujicim znéni:

., (2) Pozemky se cleni podle druhii na ornou piidu, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné
sady, trvalé travni porosty, lesni pozemky, vodni plochy, zastavéné plochy a nadvori a ostatni

plochy. Orna piida, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady a trvalé travni porosty jsou

zemédelskymi pozemky (5, § 3)

Clenéni pozemkil je uvedeno také v zakonu ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o

zméng nékterych zékont a je definovano nésledovné:
., (1) Pro ucely ocernovani se pozemky cleni na
a) stavebni pozemky,

b) zemédelské pozemky evidované v katastru nemovitosti jako ornd piida, chmelnice,

vinice, zahrada, ovocny sad a trvaly travni porost,

) lesni pozemky, kterymi jsou lesni pozemky evidované v katastru nemovitosti, a

zalesnéné nelesni pozemky,
d) pozemky evidované v katastru nemovitosti jako vodni plochy,
€) jiné pozemky, které nejsou uvedeny v pismenech a) az d)
(2) Stavebni pozemky se pro ucely ocenovani dale ¢leni na
a) nezastavéné pozemky,
1. evidované v katastru nemovitosti v druhu pozemku zastavené plochy a nadvori,

2. evidované v katastru nemovitosti v jednotlivych druzich pozemki, ktere byly
vydanym vzemnim rozhodnutim, spolecnym povolenim, kterym se stavba umistuje a povoluje,
regulacnim planem, verejnopravni smlouvou nahrazujici vizemni rozhodnuti nebo vizemnim

souhlasem urceny k zastaveni; je-li zvlastnim predpisem stanovena nejvyssi pripustna
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zastavenost pozemku, je stavebnim pozemkem pouze cast odpovidajici pripustnému limitu

urcenému k zastaveni,

3. evidované v katastru nemovitosti v druhu pozemku zahrady nebo ostatni plochy, v
jednotném funkcnim celku. Jednotnym funkcnim celkem se rozuméji pozemky v druhu
pozemku zahrady nebo ostatni plochy, které souvisle navazuji na pozemek evidovany v
katastru nemovitosti v druhu pozemku zastavena plocha a nadvori se stavbou, se spolecnym
ucelem jejich vyuziti. V jednotném funkcnim celku miize byt i vice pozemkii druhu pozemku

zastavena plocha a nadvori,
4. evidované v katastru nemovitosti s pravem stavby,
b) zastavené pozemky,
1. evidované v katastru nemovitosti v druhu pozemku zastavené plochy a nadvori,

2. evidované v katastru nemovitosti v druhu pozemku ostatni plochy, které jsou jiz

zastaveény,

C) plochy pozemkii skutecné zastavéné stavbami bez ohledu na evidovany stav v

katastru nemovitosti.

(3) Dalsi ¢leneni pozemkii pro uicely ocenéni v ndavaznosti na druh pozemku a jeho cel

uziti stanovi vyhlaska.

(4) Stavebnim pozemkem pro ucely ocenovani neni pozemek, ktery je zastavény jen
podzemnim nebo nadzemnim vedenim vcetné jejich prislusenstvi, podzemnimi stavbami, které
nedosahuji urovné terénu, podzemnimi castmi a prislusenstvim staveb pro dopravu a vodni
hospodarstvi netvoricimi soucdst pozemnich staveb. Stavebnim pozemkem pro ucely
ocenovani neni téz pozemek zastaveny stavbami bez zakladu, studnami, ploty, opérnymi zdmi,

pomniky, sochami apod.

(5) Pro ucely ocenovaini se pozemek posuzuje podle stavu uvedeného v katastru
nemovitosti. Pri nesouladu mezi stavem uvedenym v katastru nemovitosti a skutecnym stavem

se vychazi pri ocenovani ze skutecného stavu. ““ (1, § 9)

1.2.25 Rodinny diim

Rodinny diim je vSeobecné¢ znamy a zavedeny pojem a podle vyhlasky ¢. 441/2013 Sb.,
k provedeni zakona ¢. 151/1997 Sb., 0 ocenovani majetku a o zmén€ nékterych zakonu je

definovan jako stavba, ve které vice nez polovina podlahové plochy odpovida pozadavkiim na
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trvalé rodinné bydleni a je k tomuto ucelu ur¢ena, ma nejvyse tii samostatné byty, nejvyse dveé

nadzemni podlazi a jedno podzemni podlaZzi a podkrovi. (8, § 13)

1.2.26 Soucast a prislusenstvi (Garaz)

Za soucast stavby se povazuji i dal$i stavby, pokud jsou provozné propojeny. Provozni
propojeni je stav, kdy dvé casti stavby jsou komunikacné propojeny — napi. dveimi,
spole¢nou chodbou nebo je piistup z jedné ¢asti na plochou stiechu ¢asti druhé, ktera slouzi
jako terasa apod. Provoznim propojenim neni stav, kdy ¢asti nejsou komunikac¢né propojeny a

maji jenom spole¢né instalace. (9, s. 14)

Soucast véci podle zdkona ¢. 89/2012 Sb. obcansky zdkonik (NOZ) je definovéna

nasledovné:

., Soucdst veci je vSe, co k ni podle jeji povahy nalezi a co nemiize byt od véci
oddéleno, aniz se tim véc znehodnoti. “ (2, § 505)
» (1) Soucdsti pozemku je prostor nad povrchem i pod povrchem, stavby zrizené na

pozemku a jind zarizeni (ddle jen ,,stavba“) s vyjimkou staveb docasnych, véetné toho, co je

zapusténo v pozemku nebo upevnéno ve zdech.

(2) Neni-li podzemni stavba nemovitou véci, je soucdsti pozemku, i kdyz zasahuje pod
Jjiny pozemek.* (2, § 506)

., Soucdsti pozemku je rostlinstvo na ném vzeslé.* (2, § 507)

,, Liniové stavby, zejména vodovody, kanalizace nebo energeticka ci jina vedeni, a jiné
predmety, které ze své povahy pravidelné zasahuji vice pozemkii, nejsou soucdsti pozemku.

Ma se za to, Ze soucasti liniovych staveb jsou i stavby a technicka zarizeni, kterd s nimi

provozné souvist.“* (2, § 509)

Podle stejného zakona €. 89/2012 Sb., ob¢ansky zdkonik (NOZ) je definovano také

pfislusenstvi véci nasledovné:

. (1) Prislusenstvi véci je vedlejsi véc viastnika u veci hlavni, je-li ucelem vedlejsi
véci, aby se ji trvale uzivalo spolecné s hlavni véci v ramci jejich hospodarského urceni. Byla-
li vedlejsi vec od hlavni veci prechodné odloucena, neprestava byt prislusenstvim.

(2) Ma se za to, ze se pravni jednani a prava i povinnosti tykajici se hlavni véci tykaji i

Jjejtho prislusenstvi. “ (2, § 510)
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., JSouU-li pochybnosti, zda je néco prislusenstvim véci, posoudi se pripad podle

zvyklosti. “ (2, § 511)

., Je-li stavba soucasti pozemku, jsou vedlejsi véci viastnika u stavby prislusenstvim
pozemku, je-li jejich ucelem, aby se jich se stavbou nebo pozemkem v rdamci jejich
hospodarského ucelu trvale uzivalo.* (2, § 512)

Pro ucely diplomové prace je dulezita garaz, ktera mize byt soucasti domu, je-li s nim
provozn¢ propojena, nebo je samostatnou véci. Miize nastat fada ptipadl, jak na gardz
pohliZet a z toho plynouci také odli$né rezimy ocenéni. (9, S. 15)

Ve své diplomové praci mam piipad samostatné garaze, tvotici pfislusenstvi jiné

hlavni stavby, ktera s ni neni provozné spojena a proto se ocenuje porovnavacim zptisobem.

1.2.27 Stavba
Stavba je podle zdkona €. 183/2006 Sb., stavebni zdkon chapana nésledovné:

. (3) Stavbou se rozumi veskera stavebni dila, ktera vznikaji stavebni nebo montdazni
technologii, bez zretele na jejich stavebné technické provedeni, pouzité stavebni vyrobky,
materialy a konstrukce, na ucel vyuziti a dobu trvani. Docasnd stavba je stavba, u které
stavebni urad predem omezi dobu jejiho trvani. Za stavbu se povazuje také vyrobek plnici

funkci stavby. Stavba, ktera slouzi reklamnim uceliim, je stavba pro reklamu. “ (4, § 2)

Clenéni staveb je uvedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o

zméné& nékterych zédkonl a zni nasledovné:
., (1) Pro ucely ocenovani se stavby cleni na
a) stavby pozemni, kterymi jsou

1. budovy, jimiz se rozumi stavby prostorovée soustiedéné a navenek prevazné
uzaviené obvodovymi stenami a stresnimi konstrukcemi, s jednim nebo vice ohranicenymi

uZitkovymi prostory,
2. jednotky,
3. venkovni upravy,

b) stavby inzenyrské a specialni pozemni, kterymi jsou stavby dopravni, vodni, pro
rozvod energii a vody, kanalizace, véze, stozary, kominy, plochy a upravy uzemi, studny a

dalsi stavby specidlniho charakteru,
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C) vodni nadrze a rybniky,
d) jiné stavby.
Clenénti staveb na jednotlivé druhy stanovi vyhlaska.

(2) Pro ucely ocenovani se stavba posuzuje podle ucelu uziti. Pri nesouladu mezi
ucelem uziti stavby uvedenym v kolaudacnim rozhodnuti nebo v kolaudacnim souhlasu nebo
ve stavebnim povoleni nebo ve verejnopravni smlouveé nahrazujici stavebni povoleni nebo v
ohldseni ¢i v oznameni stavebnika stavebnimu uradu nebo v souhlasu stavebniho uradu nebo
v certifikatu autorizovaného inspektora a skutecnym uzitim se vychazi pri ocenovani ze
skutecného uziti stavby. Nejsou-li zachovany doklady o ucelu, pro ktery byla stavba povolena,
nebo pri nesouladu mezi stavem uvedenym v katastru nemovitosti a skutecnym stavem plati, Ze
stavba je urcena k ucelu, pro ktery je svym stavebné technickym usporadanim vybavena.
Jestlize vybaveni stavby nasvédcuje nekolika uceliim, md se za to, Ze stavba je urcena k ucelu,

ke kterému se uziva bez zavad. *“ (1, § 3)

Podle vyhlasky ¢. 441/2013 Sh., k provedeni zakona ¢. 151/1997 Sb., 0 ocenovani
majetku a o zméné nékterych zdkonl je zaveden také termin vedlejs$i stavba, jenz ma

nasledujici vyznam:

. (1) Jako vedlejsi stavba se oceni stavba, kterd je spolecné uzivand se stavbou hlavni
nebo dopliuje uzivani pozemku a jejiz zastavéna plocha nepresahuje 100 m?; za vedlejsi

stavbu nelze povazovat garaz a zahradkarskou chatu. “ (8, § 16)

1.2.28 Uzitna plocha

Definice pojmu uzitna plocha neni uveden ve vyhlasce ¢. 441/2013 Sb., k provedeni
zakona ¢. 151/1997 Sb., 0 ocenovani majetku a o zméné nékterych zakond, ale je prevzat z
Nafizeni komise (ES) ¢.1503/2006 a zni nasledovné:

,, Uzitnd plocha budovy se méri uvniti- vnéjsich stén, ale nezahrnuje:

- konstrukcni plochy (napr. plochy komponent, které vytycuji hranice stavby, podpery,
sloupy, Sachty, kominy)

- funkcni plochy pro pomocné vyuziti (napr. plochy, kde jsou umisténa zarizeni topeni a
klimatizace nebo energetické generdatory)

- priichozi prostory (napr. schodistové sachty, vytahy, eskalatory)
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Soucasti celkové uzitné plochy obytné budovy jsou plochy pouzivané jako kuchyné, obyvaci
pokoje, loznice a mistnosti s prislusenstvim, sklepy a spolecné prostory pouzivané majiteli
bytovych jednotek. ““ (30)

Pro vysvétleni uvadim, Ze mimo pojem uzitnd plocha se miZzeme setkat také
s terminem uzitkova plocha, coz je definice pfevzata z dnes jiz neplatné vyhlaska ministerstva

financi ¢. 85/1997 Sb. a zni nasledovné:

., Uzitkovou plochou bytu se rozumi soucet ploch vsech jeho mistnosti véetné mistnosti

vedlejsich, uzivanych vyhradné ndajemcem bytu, bez ploch domovniho vybaveni vcetné

sklepu. © (30)

V nékterych ptipadech, mize byt nahrazovana uzitna plocha, plochou obytnou. Jedna

se 0 zna¢né odliSny termin a nelze je zaménovat. Obytna plocha je definovéna nasledovné:

,, Je podlahova plocha obytnych mistnosti, kdy za obytnou mistnost se povazuje primo
osvétlend a primo vétratelna mistnost o podlahové plose alespon 8 m?, kterou Ize primo nebo

dostatecné neprimo vytapét a je urcena k celorocnimu bydlenti. ** (30)

1.2.29 Zastavéna plocha

Podle vyhlasky ¢. 441/2013 Sh., k provedeni zakona ¢. 151/1997 Sh., 0 ocenovani
majetku a 0 zméné nékterych zakont rozlisuji zastavénou plochu podlazi a zastavénou plochu

stavby. Prvni jmenovana, tedy zastavéna plocha podlaZzi je definovana nasledovné:

. (1) Zastavenou plochou podlazi se rozumi plocha piidorysného rezu v urovni
horniho lice podlahy tohoto podlazi, vymezena vnéjsim licem obvodovych konstrukci tohoto
podlazi véetné omitky. U objektii poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je vnéjsim
obvodem obalovai cdra vedend vnejsim licem svislych konstrukci. Plochy lodzii a arkyri se
zapocitavaji. U zastiesenych staveb nebo jejich casti bez obvodovych svislych konstrukci je
zastavend plocha podlazi vymezena ortogonalnim priimétem stresni konstrukce do vodorovné
roviny.

(2) Do zastavené plochy podlazi se zapocte i plocha, v niz neni strop nizsiho podlaZi,
napriklad schodiste, haly a dvorany probihajici pres vice podlazi. Zapocitiva se plocha
prostor podloubi, prijezdii a podobne, které jsou soucasti nosnych konstrukci staveb. Pokud

nejsou soucdsti nosnych konstrukci staveb, ocenuji se samostatne.

(3) Primérna zastavéna plocha podlazi se zjisti jako soucet zastavénych ploch vsech

podlazi deleny poctem podlazi. “ (8, ptiloha ¢. 1)
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Dalsi v pofadi zminény termin, kterym je zastavénd plocha stavby, je dle stejné
vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona ¢. 151/1997 Sb., 0 oceniovani majetku a o zméné

nekterych zakoni definovan nasledovné:

., (1) Zastavénou plochou stavby se rozumi plocha ohranicend ortogondlnimi priiméty
vnéjsiho lice svislych konstrukci vsech nadzemnich i podzemnich podlazi do vodorovné

roviny. Izolacni prizdivky se nezapocitavaji.

(2) Zastavénou plochou nadzemni casti stavby se rozumi plocha ohranicend
ortogonalnimi pruméty vnéjsiho lice svislych konstrukci vsech nadzemnich podlazi do

vodorovné roviny. “* (8, ptiloha ¢. 1)
1.3 PRISTUP OCENENI

1.3.1 Ocenéni podle ocenovacich predpist

Ocenéni vychazi ze zédkona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku a o zméné nékterych
zakond (zakon o ocetovani majetku) a vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o
ocenovani majetku (ocenovaci vyhlaska), ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb.,
¢. 53/2016 Sb. a ¢.443/2016 Sh.

Zakon ma4, dle zakladniho ustanoveni, nasledujici pfedmét upravy:

., (1) Zdkon upravuje zpiisoby ocenovani véci, prav a jinych majetkovych hodnot (ddle
jen "majetek"”) a sluzeb pro ucely stanovené zvlastnimi predpisy. Odkazuji-li tyto predpisy na
cenovy nebo zvlastni predpis pro ocenéni majetku nebo sluzby k jinému ucelu nez pro prodej,
rozumi se timto predpisem tento zdkon. Zakon plati i pro ucely stanovené zvlastnimi predpisy
uvedenymi v casti ctvrté az devaté tohoto zakona a dale tehdy, stanovi-li tak prislusny orgadn v

ramci svého opravnéni nebo dohodnou-li se tak strany.

(2) Zdkon se nevztahuje na sjedndvani cen a neplati pro ocenovani prirodnich zdroji

krome lesui.
(3) Ustanoveni tohoto zdkona se nepouziji
a) v pripadech, kdy zvlasini predpis stanovi odlisny zpiisob ocenovani,
b) pri prevadeni majetku podle zvlastniho predpisu. “ (1, § 1)

Zatimco zminénd vyhldska md, dle zakladniho ustanoveni, nasledujici predmét

upravy:
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., Vyhlaska stanovuje ceny, koeficienty, prirdazky a srazky k cenam a postupy pri

uplatneéni zpusobii ocenovani véct, prav a jinych majetkovych hodnot. ** (8, § 1)

Prvnim krokem je urCeni ceny pozemku, jez bude piipocitana k cen¢ rodinného domu.

V diplomové praci jsou pouzity také pozemky zatazené do cenové mapy stavebnich pozemkt

., (1) Do cenové mapy stavebnich pozemkii Ize zaradit pouze stavebni pozemky. Pokud
jsou do cenové mapy stavebnich pozemkit zarazeny i jiné nez stavebni pozemky, které z
duvodu malého méritka mapy nelze pri zpracovani vyjmout, je nutné toto uvest do jeji textove
casti.

(2) Stavebni pozemek, ktery je zarazen do cenové mapy stavebnich pozemkui, se oceni
podle § 3 az 5, pokud ho nelze cenou z cenové mapy ocenit, protoze

a) je ve skupiné parcel s nevyznacenou cenou,

b) md nékteré své casti v cenové mapé stavebnich pozemkii obce ve skupindch parcel

neocenénych nebo s rozdilnymi cenami,

C) je v jednotném funkcnim celku, ve kterém vsechny pozemky nejsou ocenény v cenové
mapé stavebnich pozemkit obce v meritku 1 : 5000 nebo v méritku podrobnéjsim stejnou

cenou, nebo
d) je zatizen prdavem stavby.

(3) Pozemky, které nesplnuji podminky uvedené v § 9 odst. 2 zdakona, nelze ocenit

podle cenové mapy stavebnich pozemkii. ““ (8, § 2)

Pro ucely diplomové prace jsou uvazovany i stavebni pozemky neocenéné v cenové

map¢ stavebnich pozemki a jejich ceny je tedy stanovena nasledovné:
., (1) Zdkladni cena stavebniho pozemku na vizemi obce se urci pro

a) vyjmenované obce, nebo jeji oblasti v tabulce ¢. 1 v priloze ¢. 2 k této vyhlasce

uvedenou zdkladni cenou ZC v K¢ za m?,
b) obce nevyjmenované v tabulce ¢. 1 v priloze ¢. 2 k této vyhlasce podle vzorce
ZC=ZCy x 01 x Oy x O3 x O4 % Os % Og,
kde

ZC ... zdakladni cena stavebniho pozemku v K¢ za m?,
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ZCy ... zdkladni cena ZC stavebniho pozemku v K¢ za m* uvedend v tabulce ¢. 1

prilohy ¢. 2 k této vyhlasce

1. vyjmenované obce okresu, ve kterém se obec nachazi, kromé Frantiskovych Lazni,

Marianskych Ldazni, Podeébrad a Luhacovic; je-li vyjmenovana obec clenéna na oblasti,

vy

vyjmenované obce,
2. vyjmenovaného okresu, ve kterém se obec nachazi,

O1 ... hodnota kvalitativniho pasma znaku velikosti obce, ve které se stavebni pozemek

nachazi, uvedena v tabulce ¢. 2 v priloze ¢. 2 k této vyhlasce,

O3 ... hodnota kvalitativniho pasma znaku hospodarsko-spravniho vyznamu obce, ve

kterée se stavebni pozemek nachazi, uvedend v tabulce ¢. 2 v priloze ¢. 2 k této vyhlasce,

Os ... hodnota kvalitativniho pasma znaku polohy obce, ve které se stavebni pozemek

nachazi, uvedend v tabulce ¢. 2 v priloze ¢. 2 k této vyhlasce,

Oy ... hodnota kvalitativniho pasma znaku technickée infrastruktury v obci, ve které se

stavebni pozemek nachazi, uvedena v tabulce ¢. 2 v priloze ¢. 2 k této vyhlasce,

Os ... hodnota kvalitativniho pasma znaku dopravni obsluznosti obce, ve které se

stavebni pozemek nachazi, uvedena v tabulce ¢. 2 v priloze ¢. 2 k této vyhlasce,

Og ... hodnota kvalitativniho pasma znaku obcanské vybavenosti v obci, ve které se

stavebni pozemek nachazi, uvedena v tabulce ¢. 2 v priloze ¢. 2 k této vyhlasce.

(2) Zdkladni cena stavebniho pozemku uréend podle odstavce 1 se zaokrouhli na celé

koruny.“ (8, § 3)

., (1) Zdkladni cena upravena stavebniho pozemku evidovaného v katastru nemovitosti
v druhu pozemku zastavend plocha a nadvori nebo pozemku k tomuto ucelu jiz uzivaného a

pozemky v jednotném funkcnim celku s nim se urci, neni-li dale stanoveno jinak, podle vzorce
ZCU=ZC x1,
kde
ZCU ... zdkladni cena upravena stavebniho pozemku v K¢ za m?,
ZC ... zdkladni cena stavebniho pozemku obce v K¢ za m? urcend podle § 3,

1 ... index cenoveho porovnani zjistény podle vzorce
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I=1ly xIo xIp,
kde

It ... index trhu, neni-li pro vybrany pozemek urcena jeho hodnota v priloze ¢. 3 k této

vyhlasce, ktery se urci podle vzorce

5
It =Pg x P7 x Pg x Pg x (1+ Y Pj)

=1
kde

1 ... konstanta,

Pi ... hodnota kvalitativniho pasma i-tého znaku indexu trhu uvedeného v tabulce ¢. 1 v

priloze ¢. 3 k této vyhlasce,
I ... poradové cislo znaku indexu trhu,

lo ... index omezujicich viivit pozemku, ktery se urci podle vzorce

6
lo=1+ Y Pi,
1=1
kde
1 ... konstanta,

Pi ... hodnota kvalitativniho pasma i-tého znaku indexu omezujicich vlivii uvedeného v

tabulce ¢. 2 v priloze ¢. 3 k této vyhlasce,
I ... poradové cislo znaku indexu omezujicich viivii,

lp ... index polohy, ktery se urci podle vzorce

n
|p:P1X(1+ZPi),
1=2

kde

Pi ... hodnota kvalitativniho pasma i-tého znaku indexu polohy uvedeného v tabulce ¢.

3 nebo 4 v priloze ¢. 3 k této vyhlasce podle druhu hlavni stavby,

i ... poradové cislo znaku indexu polohy,
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N ... pocet znakii indexu polohy v tabulce ¢. 3 nebo 4 v priloze ¢. 3 k této vyhlasce

podle druhu hlavni stavby.
(7) Zdkladni cena upravena podle odstavce 1 c¢ini nejméné 30 K¢ za m?.« (8,84

Pro stavebni pozemky neocenéné v cenové mapé stavebnich pozemku plati také

spole¢na ustanoveni, které zni nasledovné:

. (2) Pozemek evidovany v katastru nemovitosti v druhu pozemku zastavéna plocha a

nadvori se oceni podle § 4 bez ohledu na skutecny rozsah zastaveni.

(3) Popisy hodnocenych znakii, charakteristik jejich kvalitativnich pdsem a jejich
hodnoty jsou uvedeny v prislusnych tabulkdach priloh uvedenych v § 3 a 4. Hodnota i-tého
znaku se stanovi zaclenénim nemovitosti podle jejich charakteristik do kvalitativniho pasma

znaku.
(4) Indexy se pro dalsi vypocet zaokrouhluji na tri desetinna mista.

(5) Ocenuji-li se pozemky podle § 3 a 4 v jednotném funkcnim celku spolu s pozemkem,
jehoz soucasti je stavba ocenovana podle § 13, 14, 35 a 36, popripadé s jejich prislusenstvim,
a soucet jejich vymer je vetsi nez 1000 m?, vynasobi se zakladni cena upravena pozemku

redukcnim koeficientem vypoctenym podle vzorce

n

200 + 0,8 x . vp;

1=1

n
2Vpi
=1
kde
R ... redukcni koeficient,
Vpi ... vymeéra i-tého pozemku v jednotném funkcnim celku se stavbou v m?,
N ... celkovy pocet pozemkii v jednotném funkcnim celku,

200 a 0,8 ... konstanty. “ (8, § 5)

Ocenovana nemovita véc, v tomto piipadé rodinny dum, ktery je dokonéeny, jehoz
obestavény prostor nepfesahuje 1 100 m* a nejedna se o pivodni zem&d&lskou usedlost, se

oceni porovnavacim zpuisobem v nasledujicim znéni:
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., (1) Cena porovnavacim zpusobem se zjistuje u dokonceného rodinného domu,
rekreacni chalupy nebo rekreacniho domku, vymezenych v § 13 odst. 2 a 5, s vyjimkou téch,

ktere patii k puvodni zemédelské usedlosti, o obestaveném prostoru do 1 100 m® véetné.

(2) Zdkladni cena upravend rodinného domu, rekreacni chalupy nebo rekreacniho

domku se urci podle vzorce
ZCU=ZC x 1y,
kde
ZCU ... zdkladni cena upravena v K¢ za m’> obestaveného prostoru,
ZC ... zdkladni cena v K¢ za m® podle tabulky ¢. 1 prilohy ¢. 24 k této vyhlasce,

lv ... index konstrukce a vybaveni se stanovi podle vzorce

12
lv=@a+ ¥ V) x )3,

=1
kde

Vi ... hodnota kvalitativniho pdsma i-tého znaku indexu konstrukce a vybaveni

uvedeného v tabulce ¢. 2 v priloze ¢. 24 k této vyhlasce.

Popisy hodnocenych znakii, charakteristik jejich kvalitativnich pasem a jejich hodnoty

Jjsou uvedeny v tabulce ¢. 2 v priloze ¢. 24 k této vyhldsce.

Hodnota i-tého znaku se stanovi zaclenénim nemovitosti podle jejich charakteristik do

kvalitativniho pasma znaku.
Index se pro dalsi vypocet zaokrouhli na tri desetinna mista.

(3) V zdkladni cené je zahrnuto standardni vybaveni rodinného domu, rekreacni

chalupy nebo rekreacniho domku uvedené v priloze ¢. 11 k této vyhlasce.

(4) Neni-li zakladni cena rodinného domu, rekreacni chalupy a rekreacniho domku
uvedena v tabulce ¢. 1 v priloze ¢. 24 k této vyhlasce nebo je-li na pozemcich v jednotném

funkcnim celku s nimi stavba urcend nebo uzivand pro podnikani, urci se jejich cena podle §
13.

(5) Cena rodinného domu, rekreacni chalupy nebo rekreacniho domku, urcend
porovnavacim zpusobem, zahrnuje i cenu spolecné uzivanych venkovnich uprav, uvedenych v

priloze ¢. 17 k této vyhlasce, krome polozek ¢. 15, 19, 21, 23 a 34, a popFipadé cenu spolecné
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uzivanych vedlejsich staveb, pokud soucet vymer jejich zastavenych ploch neni vétsi nez 25

m?.

(6) Je-li soucet vymeér zastavénych ploch vsech spolecné uzivanych vedlejsich staveb s
rodinnym domem, rekreacni chalupou nebo rekreacnim domkem veétsi nez 25 m?, ocent se tyto

stavby samostatné podle casti treti hlavy I.“ (8, § 35)

U ocenovaného rodinného domu se nachdzi také samostatnd gardz, kterd neni
provozn¢ spojena srodinnym domem ani neni do objektu vestavénd. Plocha gardze
v s . ;v 2 v v ’ ’ s v I ’
nepfesahuje vyméru 100 m®. Dle téchto skuteCnosti se oceni garaz samostatné porovnavacim

zpusobem, jez je nasledujici:

., (1) Cena porovnavacim zpiisobem se urci u dokoncené samostatné nebo radové,
jednopodlazni nebo dvoupodlazni gardze, ktera neni spolecné uzivana s jinymi stavbami,

krome staveb ocenovanych podle § 35 a 36.
(2) Zdkladni cena upravena gardze se urci podle vzorce
ZCU=ZC x Iy,
kde
ZCU ... zdkladni cena upravend v K¢ za m® obestaveného prostoru,
ZC...... zdkladni cena v K& za m® podle tabulky ¢. 1 v priloze ¢. 26 k této vyhlasce,

VA index konstrukce a vybaveni se stanovi podle vzorce
5

lv=@a+ 3 Vi x Vs,
i=1

kde

Vi ... hodnota kvalitativniho pdasma i-tého znaku indexu konstrukce a vybaveni podle

tabulky ¢. 2 prilohy ¢. 26 k této vyhldsce.

Popisy hodnocenych znakii, charakteristik jejich kvalitativnich pdasem a jejich hodnoty
Jjsou uvedeny v tabulce ¢. 2 v priloze ¢. 26 k této vyhlasce. Hodnota i-tého znaku se stanovi

zaclenenim nemovitosti podle jejich charakteristik do kvalitativniho pasma znaku.
Index se pro dalsi vypocet zaokrouhli na tri desetinnd mista.

(3) Cena gardze urcend porovnavacim zpiisobem zahrnuje popiipadé i cenu spolecné

uzivanych venkovnich uprav, uvedenych v priloze ¢. 17 k této vyhlasce, kromé polozky 2.7.
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(4) Pokud zastavena plocha stavby, nerozdélena prickami, presahne 100 m” nebo

stavba ma vice nez dvé podlazi, urci se cena gardze podle § 12. (8, § 36)

1.3.2 Trzni ocenéni porovnavacim zptisobem

V praktické Casti pod nazvem zjisténi ceny obvyklé, jenz je definovana podle zakona
¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku a o zméné nékterych zakonl (zakon o ocenovani

majetku) v predchozi kapitole 1.2.4.

Trzni ocenéni porovndvacim zplsobem, jak uz napovidd ndzev, vychdzi prave
Z porovnavaciho principu, ktery je také definovan v zakonu ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani

majetku a o zmén¢ nékterych zdkont (zakon o oceniovani majetku) nasledovné:

., Porovnavaci zpuisob, ktery vychdzi z porovnani predmeétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym predmétem a cenou sjednanou pri jeho prodeji; je jim téz ocenéni véci odvozenim z

ceny jiné funkcéné souvisejici veci. (8, § 2)

Obvykld cena, se ur¢i porovnanim s obdobnymi nemovitymi vécmi, na zékladé
inzerce a zrealizovanych prodeji. Zékladnim ptedpokladem je databaze vzorkd srovnavacich
objektl, ktera musi byt dostatecné velka s dalezitym znakem, coz ptedstavuje podobnost
S ocefiovanou nemovitou véci. Zpracovatel musi mit k dispozici veskeré potifebné udaje 0
cenach, technickém stavu, pfislusenstvi, charakteristickych vymérach apod., aby bylo mozné

vypracovat cenové porovnani. (16)

U nemovitych véci, protoze jsou nepiemistitelné, je cena zavisla na poloze a proto je
potieba porovndvat nemovité véci ve stejnych nebo alespoit velmi podobnych polohéch.
Skutecnost, ze stavby nejsou totozné, maji zpravidla odliSnou velikost, vybaveni, technicky
stav apod., je tedy tfeba pfi porovnani brat v tvahu, nakolik jsou porovnatelné¢ nemovité véci

podobné a odlisnosti pak vyjadfit v cené, napiiklad indexem odlisnosti. (9, s. 353)

Pfi trznim ocenéni porovnavacim zplsobem rozliSuji dvé strany, na jedné stoji
oceflovana nemovita véc, jejiz cenu je tieba zjistit a na druhé stran¢€ srovnavaci nemovita véc,
u niz zname cenu 1 jeji parametry. Parametry tvofi zpravidla poloha, vybavenost dan¢ lokality,
vyznam a infrastruktura, ucel uzivani, velikost, vybavenost, technicky stav, pfislusenstvi a
souvisejici nemovité véci. Mezi témito dvéma stranami je uplatnéna metoda piimého
porovnani. Pro hodnoceni vyuZzivdm metodu monokriteridlni, pfi niZ je porovnavani

provadéno pouze na zakladé jednoho kritéria nebo metodu multikriteridlni, pfi niz je
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porovnani provadéno na zékladé vice kritérii, coz je uplatnéno také pro ucely této diplomové

prace. (9, s. 354)

Podstatnym a neodmyslitelnym znakem pfi trznim ocenéni porovnavacim zptisobem je
tvorba databaze, jedna se o utfidény a statisticky zpracovany soubor dat o nemovitostech, ve
kterém se projevuji jejich vlastnosti. Vliv jedné vlastnosti nemovité véci na rozdil v cené
oproti jiné obdobné nemovité véci vyjadiuje koeficient odlisnosti. Hodnota tohoto koeficientu
je vyssi nez 1, pokud plati, Ze hodnota srovnavaci nemovité véci vlivem tohoto koeficientu je
vysS§i nez nemovité véci ocenované. Kombinaci vétStho mnozstvi téchto koeficienti je
vyjadfen index odlisnosti, ktery predstavuje vliv vice vlastnosti nemovité véci na rozdil
v cené. Plati obdobné, je-li hodnota srovnavaci nemovité véci vys$i nez nemovité véci
ocefiované, je tento index vys§i nez 1. (9, s. 355, 356, 357) Tvorba databaze, aby byla

funk¢ni, je spjata s moznymi problémy, které jsou nasledujici:

., PFi vytvareni funkcni databaze porovnatelnych nemovitosti nardazime na dva zasadni

probléemy:

1. Uplnost informaci o porovnavané nemovitosti

2. Pravdivost informaci
Problém se projevuje ve dvou rovinach:

Skutecna prodejni cena — lIze zjistit napr. nahlédnutim do kupni smlouvy na
katastralnim uradu. Mohou existovat i pripady, kdy se cenu spolehlivé dozvime i
Zjinych zdroju napr. z realitni kancelare apod. To, Ze skutecnou prodejni cenu zna
nekdy jen prodavajici a kupujici je bohuzel realita, se kterou je potieba V nasich

uvahdch pocitat.

Uplnost informact o porovndvané nemovitosti — obvykle neni problém udélat vnéjsi
ohlidku, popr. se dostat do verejné pristupnych prostor. Bez problému také ziskame
vypis z katastru nemovitosti. Pokud nejsme v kontaktu s majitelem porovnavané
nemovitosti, bude relativné ndarocné provést zaméreni budovy (nutné pro spravného
poctu porovnatelnych jednotek) nebo ziskat relativni informace napr. o moznych

pravnich rizicich. “ (14, s. 23)

Podklady pro cenové porovnani v souvislosti s dosahovanymi cenami jsou negativné
ovlivnény skutecnosti, ze udaje o skutecné zrealizovanych cendch nemovitych véci jsou
prakticky nedostupné, navic mohou byt velmi zkreslené. Zkresleni ptredstavuje zejména

prodej mezi pribuznymi nebo spekulativni prodej. S ohledem na tento fakt, je realitni inzerce,
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pokud jsem si védomi jejich specifik, je proto jednim z objektivnich podkladi pro cenové
porovnani. Mezi vyznamné specifikum patii skutecnost, Ze ceny inzerované jako pozadované
prodejni jsou zpravidla vyssi, nez jaké budou nakonec dosazeny. Pro objektivni stanoveni
ceny je nezbytné zpracovat a vést vlastni databazi cen, které jsou pribézné dopliovany a

sledovany v case. (9, s. 361, 363)

U stanoveni cenového porovnani nemovité véci jako celku, madme hned néckolik
metod, neboli zplisobii provedeni, mezi n¢ patii porovnani odbornou rozvahou, porovnani
pomoci indexu odliSnosti a KlimeSova srovnavaci metodika. Podrobné&ji vysvétlim pouze
prvni dvé zminéné, se kterymi se dostavam do styku v disledku zpracovani diplomové prace.

Prvni jmenované porovnani odbornou rozvahou je definovano nasledovné:

., Porovndni je mozno provést na zakladé srovndni s jinymi nemovitostmi a jejich
inzerovanymi resp. Skutecné zrealizovanymi cenami, pri zohlednéni vSech souvislosti a vySe
uvedenych zasad. Jako podklad miize slouzit mj. napriklad serazeny vypis z realitni inzerce.
Jinym podkladem miize byt serazeny a upraveny prehled z Internetu. Na zakladé uvedenych
podkladii pak ndsleduje zduvodneni a (podle zadadni) uvedeni bud odhadnuté ceny nebo
rozmezi, v nemz by se primérena cena méla pohybovat. Tuto metodu je viak V soucasné dobe
mozno povazovat za méné presnou,; vetsi vypovidajici schopnost bude mit porovnani za vyuziti

indexu odlisnosti. “ (9, s. 375)

Druhé jmenovand metodika cenového porovnani, konkrétné porovnani pomoci indexu

odlisnosti, je definovana nasledovné:

“ Porovnani je mozno provést na zdkladé srovmnani s jinymi prakticky stejnymi
nemovitostmi a jejich inzerovanymi, resp. Skutecné zrealizovanymi cenami, pri zohlednéni
vSech vyse uvedenych souvislosti a zdasad. Na zdkladé uvedenych podkladii pak nasleduje
zditvodnéni a (podle zadani) uvedeni bud’ odhadnuté ceny, nebo rozmezi, v nemz by se

primérend cena méla pohybovat.

Pokud je mozno provést srovnani nejméné se tremi obdobnymi objekty shodnych
vnejsich i vnitrnich charakteristickych znaku, porovnani jejich velikosti, polohy, jejich vyuziti,
technického stavu nemovitosti a jejich inzerovanych, resp. Realizovanych cen, urci znalec
srovndvaci cenu na zakladeé porovnani dostupnych informaci a svych odbornych znalosti.
Udaje o srovndvacich objektech musi byt v odhadu (posudku) podrobné uvedeny vietné

pramene, odkud byly ziskany. Rozdily mezi objekty musi byt upraveny. “ (9, s. 377, 378)
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1.3.3 Statistické zpracovani dat

Pokud ma byt objektivné posouzen postup ocenéni, obecné feceno matematicky model
urcitého déje, musi byt znamo, s jakou presnosti byly zvoleny vstupni veliCiny a jaka je
z tohoto dusledku plynouci vysledna chyba. Vzhledem k tomu, Ze pracuji pouze s takzvanym
vybérovym souborem a nikoliv se zdkladnim souborem, je potfeba znat nejmensi velikost

vybérového souboru, aby dostateéné reprezentoval zakladni soubor. (9, s. 364, 365)

Presnost souboru charakterizuje smérodatna odchylka, kterd je zaroven
charakteristikou variability. Vyjadfuje se, jako odmocnina z praméru druhych mocnin
linearnich odchylek. Vybérova smérodatnd odchylka se pocita pravé u vybérového souboru,

plati pravidlo, Ze s rostoucim poétem hodnot se rozdil snizuje. (9, s. 365)

Dulezitda charakteristika polohy je aritmeticky primér, ale pro urceni
nejpravdépodobnéjsi hodnoty ceny lze vyuzit také modus ¢i medidn. Median je vyjadien, jako
prostfedni hodnota sefazené posloupnosti hodnot. U sudého poctu prvkl se bere primeér
Z dvou prostfednich hodnot. Modus je vyjadien, jako nejcetnéjsi varianta znaku u bodového
rozlozeni ¢etnosti. Dalsi charakteristikou polohy byva také a-kvantil, jenz reprezentuje ¢islo,
které rozd¢€luje usporadany datovy soubor na dolni usek obsahujici alespont podil a vSech dat a

na horni Gsek obsahujici aspon podil 1-a v§ech dat.(9, s. 366)

Variacni koeficient je vhodny pro vzajemné srovndvani variability vice soubori
S podstatné odlisnou tGrovni hodnot. V téchto pfipadech musim odstranit vliv obecné trovné
danych hodnot. To se provadi délenim smérodatné odchylky stfedni hodnou, od které byly
pocitany odchylky pro soucet ¢tvercl, obvykle tedy pii praktickych vypoctech aritmetickym
primérem vybérového souboru. Jinak fe¢eno udava, z kolika procent se podili smérodatna
odchylka na aritmetickém primeéru. Varia¢ni koeficient je relativni mirou variability a neni
ovlivnén absolutnimi hodnotami sledovaného statistického znaku, coz je jeho podstatnou

vlastnosti. (17)

Pro posouzeni vhodnosti pouziti mnou vytvofené vybérové databaze, je pro ucely
zpracovani diplomové prace pouzit, jako prostfedek statistického vyhodnoceni, Grubbsuv test.

Jeho podstata je definovana nasledovne¢:

vvvvvv

statistiky. Na zakladé znalosti nahodného vybéru lze s predem danou pravdépodobnosti
overovat domnénky o parametrech rozlozeni, z néhoz pochdzi nahodny vyber. Testovani

hypotéz Ize provadeét pomoci kritického oboru, intervalu spolehlivosti a hodnoty. PFi testovani
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pomoct kritické hodnoty najdeme statistiku, kterou nazveme testovanym kritériem. Mnozina
hodnot, které miize testové kritérium nabyt, spada bud do tzv. kritického oboru, nebo do néj
nespadd. Pokud hodnota testového kritéria spada do kritického oboru nulovou hypotézu
(pocatecni domnénku k ovéreni) zamitame na hladiné vyznamnosti o. To znamend, Ze

pravdepodobnost zamitnuti nulové hypotézy, ktera vsak ve skutecnosti plati je rovno a (riziko

omylu).“ (9, s. 374)

., Grubbsiiv test slouzi pro vylouceni vychylenych hodnot, které se vymykaji nahodné
variabilite. Testujeme nulovou hypotézu, zZe se testované extréemy nelisi vyznamné od ostatnich

hodnot souboru. (9, s. 374)

1.4 POROVNANI ZMEN OCENOVACI VYHLASKY V LETECH
2017/2018

Ke dni 1. 1. 2018 nabyla ucinnosti vyhlaska 457/2017 Sb. kterou se méni vyhlaska ¢.
441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocenovani majetku (Ocenovaci vyhlaska), ve znéni
vyhlasky €. 199/2014 Sb., vyhlaSky ¢. 345/2015 Sb., vyhlasky ¢. 53/2016 Sb. a vyhlasky ¢.
443/2016 Sb. — pracovni Uplné znéni, ktera se zménila v nékolika dulezitych ¢astech
vzhledem k souvislosti s tématem zpracovani diplomové prace. V tomto dasledku uvadim

pouze zmény, které se projevuji v mé praci a maji zasadni vliv na jeji zpracovani.

Zmeéna se uskutecnila v pfiloze €. 2, tabulce €. 1, kde doslo ke zménédm zakladnich cen
za m? stavebniho pozemku ve vyjmenovanych obcich poptipad¢€ jejich oblasti nebo okrest.
Déle nastala zména v téze pfiloze tabulce €. 2, jez slouzi pro upravy zakladnich cen
stavebnich pozemki pro obce nevyjmenované v tabulce ¢. 1. Konkrétné se méni velikost
koeficientu u znaku s ozna¢enim O; pro velikost obce a také koeficient u znaku s ozna¢enim

O, pro hospodarsko-spravni vyznam obce.

Déle se zména tykd ptilohy ¢. 3 tabulky ¢. 1 souvisejici s ur¢enim indexu trhu
s nemovitymi vécmi, kterd definuje hodnocené znaky, charakteristiky kvalitativnich pasem a

jejich hodnoty. Jmenovité doslo k upravé velikosti koeficientu u znaku P pro polohu obce.

Zména se dotkla také pfilohy ¢. 24 tabulky ¢. 1, kterda uvadi zékladni ceny za m®
obestavéného prostoru rodinného domu, rekreacni chalupy nebo rekreacniho domku. V

tabulce doslo ke zméndm vyse praveé téchto zminénych zékladnich cen.

37



V souvislosti s diplomovou praci, se posledni zména udala v ptiloze ¢. 26 tabulce €. 1,
kde jsou uvedeny zakladni ceny za m® obestavéného prostoru garaze a doslo ke zmé&nam vyse

jejich hodnoty.

1.5 URCENI CENY STAVEBNIHO DILA

Stavebni dilo pfedstavuje mnou vybrany rodinny diim a uréeni ceny je realizovano na
zékladé polozkového rozpoctu. Vzhledem k faktu, ze diplomova prace se nezabyva zpisoby a
metodikou ur¢ovani cen stavebniho dila, ale je uveden pouze polozkovy rozpocet pro
srovnani uréené ceny scenou zjiSténou pomoci ocenovacich predpist a dale s cenou
obvyklou, stanovenou pomoci trzniho ocenéni porovnavacim zplsobem, se budu zabyvat
pouze vécmi dotCenymi zvolenym postupem. Pro piehlednost je cena stavebniho dila

definovana nasledovné:

,, Cena stavebniho dila predstavuje sumu dilcich ocenéni vSech procesu, které
probihaji v pribéhu jeji pripravy, provedeni vystavby a predani uzivateli/investorovi. Ocenuje
se stavebni objekt, stavba jako soubor stavebnich objektii, dodavka praci casti stavebniho

objektu. “ (12, s. 61)

1.5.1 Jednotna klasifikace stavebnich objekti (JKSO)

Pro tucely statistiky byla nahrazena ptfedevSim klasifikaci CZ-CC, nicméné je stale
hojné pouzivanou nezavaznou klasifikaci predev§im v oblasti evidence a oceflovani pomoci

objemovych ukazateld. Ma vyznam pro tvorbu cenovych ukazatelli nasledujicim zpisobem:

., V systému ocenovani staveb a stavebnich objektii tvori vyznamnou oblast ocenovani
zameri staveb ve stadiu planovani a propoctu stavebnich ndkladii. Cenové ukazatele nebo
také ceny podle ucelovych jednotek jsou zakladnim prvkem pro prvni propocty cen staveb a
stavebnich objektii. Na zdkladeé dlouhodobych statistik cen staveb a stavebnich objekti jsou na
reprezentativnich poloZkovych rozpoctech sledovany naklady podle jednotlivych druhii staveb
a z mnoziny cenovych udaju jsou nasledné stanoveny prumerné hodnoty na mérnou jednotku

odpovidajici danému druhu staveb. “ (20)
Struktura jednotné klasifikace stavebnich objektl je nasledujici:
,, Zdkladni trideni vychazi z Jednotné klasifikace stavebnich objektii (JKSO)
801 Budovy obcanskeé vystavby — obor vystavby

11 Skupina a podskupina jednotlivych druhii staveb
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1 Konstrukcéné materidalova charakteristika

a je stanoveno pro jednotlivé stavebni obory jako reprezentativni souhrnna velicina a
nasledné pro jednotlivé skupiny, tvorici zakladni ramec ucelového trideni jednotlivych oboru
staveb. Ve vSech pripadech je cenovy udaj evidovan podle prevazujiciho druhu rozhodujici

konstrukce stavby nebo stavebniho objektu (konstrukcné materidlova charakteristika) “ (20)

Objekt, vybrany pro uc¢el zpracovani diplomové prace, je zatfizen na zakladé¢ JKSO

nasledovné:
803 — Budovy pro bydleni
6 — Domky rodinné jednobytové

1 — Svisla nosna konstrukce zdéna z cihel, tvarnic, bloku

1.5.2 Klasifikace stavebnich dél CZ-CC

Klasifikace stavebnich dél CZ-CC byla vypracovana na zékladé mezinarodniho
standardu Classification of Types of Constructions — CC, vydaného Eurostatem v fijnu 1997.
Zkratka CZ v nazvu klasifikace vyjadiuje narodni verzi mezinarodniho standardu. Klasifikace
CZ-CC je zavazna pro statisticka zjiStovani a do ctvrtého mista je plné¢ kompatibilni s
mezinarodnim standardem CC. Dalsi dvé mista byla vytvofena pro narodni ucely. Stavebni
dila jsou v klasifikaci CZ-CC rozdé€lena na dvé sekce. Do prvni sekce patii budovy, v druhé
jsou inzenyrska dila. Klasifikuji se podle technického feSeni stavby (projektu), které¢ vyplyva
ze zvlaStniho uzivani stavby (napt. budovy pro obchod, komunikace, dila vodni, vedeni
dalkova trubni apod.); budovy jsou klasifikovany podle jejich hlavniho uZivani (bytové,

nebytové), inZzenyrska dila podle projektt, které piimo urcuji Gcéel a uziti stavebniho dila. (20)

1.5.3 Tridnik stavebnich praci a konstrukei (TSKP)

Ttidnik stavebnich konstrukci a praci (TSKP) v souvislosti s ¢lenénim stavby na dily,
konstrukce a prace slouzi k definovani ¢asti stavby a jich funkci. TSKP je tfidnikem a
systétmem struktury pouzivané datové zdkladny RTS, ktera je pouzivana také pro ucely
zpracovani diplomové prace, v oblasti katalogh stavebnich praci i katalogii agregovanych
polozek. Zastaralé a nevyhovujici oblasti tfidniku byly upraveny tak, aby pokryly nové
technologie provadénych konstrukci a praci pifi novostavbach, rekonstrukcich a

modernizacich, opravach a drzbé stavebnich objektti nebo jejich ¢asti. (20)

TSKP je tfidnikem hierarchickym, skupiny praci se oznacuji ¢iselnym kodem.
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0 vSeobecné konstrukce a prace

1 zemni prace

2 zvlastni zakladani, zéklady, zpevitovani hornin

3 svislé a kompletni konstrukce

4 vodorovné konstrukce

5 komunikace

6 upravy povrcht, podlahy a osazovani vyplni otvort

7 konstrukce a prace PSV
8 trubni vedeni

9 ostatni konstrukce a prace, bourani

1.5.4 Zakladni pojmy rozpoctovani a kalkulaci stavebnich praci

Jsou zminény pouze pojmy vyskytujici se v souvislosti s provedenim diplomové prace.

Hlavni stavebni vyroba (HSV)

Jedna se o hrubou stavbu objekti ob¢anské vystavby, inzenyrské sité. (20)

Hodinové zuctovaci sazby (HZS)

Pouzivaji se pro ocenéni praci, pro které nejsou cenikové polozky, praci
nezméfitelnych, na pfedbéZné obhlidky pracovist, na prace pii havariich, revize apod. Prace
hlavni stavebni vyroby, pfidruzené stavebni vyroby a montéaze, se oceni cenami z ptislusnych
ceniki, popiipadé sazbami hodinové zactovaci sazby. (20)

PiidruZena stavebni vyroba (PSV)

Jedna se o femeslIné prace, instalace, dokon¢ovaci prace a kompletace. (20)

MontaZe

Predstavuji prace a vykony provadéné na provoznich souborech a stavebnich
objektech. (20)
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Vedlejsi rozpoctové naklady (VRN)

Jedna se o naklady souvisejici s realizaci stavby, které nelze vztdhnout k jednotlivym

konstrukcim a pracim, nebo které plynou z umisténi stavby. (20)

Zakladni rozpoctové naklady (ZRN)

Jedna se o soucet vydajii hlavni stavebni vyroby, piidruzené stavebni vyroby a

montéaze, ptipadné ndkladl stanovenych pomoci hodinové zicétovaci sazby.

1.5.5 Rozpocet

Rozpoctem je nazvana cena, sestavena skladebnym ocenénim konstrukénich prvkd.
Jeho struktura zavisi pfedevs§im na ucelu, pro ktery je zpracovavan, dale na mife podrobnosti
dokumentace stavby a na pouzitych ocenovacich podkladech. Z hlediska ucelu je rozpocet
zpracovavan vyhradné¢ pro dodavatele jako nabidkova cena stavebnich objekti vcéetné
vedlej$ich nakladd, pro investora jako orientac¢ni predbézna cena (poptavkova) stavebniho
objektu véetné vedlejsich nakladd a v neposledni fadé pro smluvni sjednani. Ocenéni stavebni
casti se provadi skladebné sestavenim rozpoctu, jez zahrnuje obvykle zikladni naklady,
vedlejsi ndklady a dals$i naklady, které mohou vzniknout za piedpokladu nebo za urcitych

podminek, pfi realizaci stavebniho dila. (12, s. 70)

Cena stavebni ¢asti stavebniho dila se sklada priméarné€ ze zékladnich nakladd, emuz
odpovida hlava III souhrnného rozpoctu a hlavy IV, ktera je tvotena vedlejSimi naklady. Dalsi
hlavy zahrnuji naklady, které mohou byt spojeny s pfipravou a realizaci samotné¢ho
stavebniho dila. K ocenéni zakladnich nakladi slouzi zejména cenové pomtcky, presnéji
feceno ceniky stavebnich praci, jedna se o cenové podklady, databdze a pomucky, zpracované

odbornymi organizacemi. U nas patfi mezi nejpouzivanéjii systémy URS a RTS. (12, s. 71)

Zhotovitel si také mize vytvofit vlastni cenik na zdkladé vlastnich podkladi, ¢asto
také vychazi z normativnich podkladi. Stanovi cenu, ktera vyhovuje jeho potfebam, jedna se

0 stanoveni na zakladé vlastnich nakladu.

1.5.6 Polozkovy rozpocet

Polozkovy rozpoéet je zjednoduSené definovan, jako Uplny soubor finanéné
ohodnocenych polozek, odpovidajicich stavbé, stavebnimu objektu nebo provoznimu

souboru, obvykle na urovni polozek stavebnich a montaznich praci, stavebnich materiala. (20)
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Vychazi z vykazu vymér jednotlivych stavebnich konstrukci a praci. Jednotkova cena
je zpravidla kalkulovdna odbornou organizaci a publikovana v cenové databazi a katalozich,
mnou pouzivany seznam ceniku CS RTS, jenz také urCuje cenové podminky vymezujici
rozsah Cinnosti zahrnutych v polozkéach stavebnich praci, definuji zpisob méfeni mérnych

jednotek a urcuji typ objekti, pro které jsou polozky prace urceny.

Jednotlivé polozky se skladaji z popisové a cenové Casti. Popisova Cast predstavuje
popis prace, materialu nebo zafizeni vcetné jejich identifikace a zafazeni podle tfidniku
stavebnich konstrukci a obsahuje potfadové Cislo polozky, identifikacni prvek, neboli ¢islo dle
oborového tfidniku stavebnich konstrukci a praci (OTSKP), dale nazev polozky, mérnou
jednotku a mnozstvi. Cenova ¢ast polozky se sklada z jednotkové ceny a celkova cena je

vypocétena na zakladé prave jednotkové ceny a vykazu vymér. (21)

1.5.7 Vykaz vymér

Vykaz vymér vymezuje mnozstvi pozadovanych praci, konstrukci, doddvek a
sluzeb potiebnych ke zhotoveni stavby suvedenim postupu vypoétu a s odkazem na

prislusnou ¢ast vykresové dokumentace. (20)

Vychazi z projektové dokumentace piislusného dila a zpracovava se v souvislosti a
navaznosti S technologickym postupem vystavby a z toho plynoucich navazujicich praci. Do
vykazu vymér se zahrnuji 1 ¢innosti, které nejsou z projektové dokumentace ptimo zietelné,

ale vychazeji z podminek, které realizace stavebniho dila vyzaduje. (21)
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2  PRAKTICKA CAST

V nasledujici ¢asti mé diplomové prace se zaméfim na praktickou ¢ast spojenou
s ocenénim rodinného domu, jedna se o rodinny dim, dle ziskané projektové dokumentace.
Rodinny dim budu postupné umistovat do riznych lokalit v okrese Ostrava-mésto a
srovnavat jeho cenu. Pfi srovnavani cen v jednotlivych lokalitach budu zkoumat faktory, které
ji ovliviuji, a nasledné vyhodnotim, co nejvétsi mérou ovliviiuje vyslednou cenu a jakym
zpusobem. V posledni fazi sestavim polozkovy rozpocet a nasledné vyhodnotim rozdilnost

cen.

21 LOKALITA

Jedna se o zvolenou oblast v jednom ze 14 kraji v Ceské republice na Grovni okresu.
Jmenovité se jedna o okres Ostrava-mésto v Moravskoslezském kraji. V této oblasti budu

nasledné uplatiiovat postupy pro stanoveni a zjisténi pozadovanych cilli mé prace.
2.1.1 Moravskoslezsky kraj

Zakladni informace

Kraj se nachazi na severovychodé Ceské republiky. Jedna se o tieti nejlidnatéjsi kraj
v Ceské republice, je vymezen okresy Bruntal, Frydek-Mistek, Karvina, Novy Ji¢in,
Opava, Ostrava-meésto a je rozdélen na 22 spravnich obvodi obci s rozsifenou ptisobnosti, do
kterych spada celkem 300 obci, z toho je 42 mést. Svou rozlohou 5 428 km? zaujima 6,9 %
tizemi celé Ceské republiky a fadi se tak na 6. misto mezi vSemi kraji. Celkové zde Zije kolem
1 213 tis. obyvatel. Vice nez polovinu Gzemi kraje zaujima zemédélska ptida, na dalSich vice
nez 35 % se rozprostiraji lesni pozemky. Moravskoslezskou metropoli je mésto Ostrava, ve

Kterém se nachazi krajsky Gfad. (24)
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Obrazek ¢. 1 — Schéma Moravskoslezského kraje (24)

Liberecky
Ustecky
Kralovéhradecky
Karlovarsky
Praha
Pardubicky
Stredoéesky
Plzefisky Olomoucky
Vysotina
Zlinsky

Jihotesky

Jihomoravsky

Obrdzek ¢. 2 — Mapa Ceské republiky s vyznacenymi kraji (33)
2.1.2 Okres Ostrava-mésto

Zakladni informace

Okres Ostrava-mésto je tvofen statutarnim méstem ve svych spravnich hranicich 23
méstskych obvodl a dalSimi 12 obcemi, z nich 3 maji statut mésta. Postaveni a piisobnost
meésta vymezuje zakon ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve zné€ni pozdé¢jSich
piedpist. Podle tohoto zakona je statutarni meésto Ostrava vefejnopravni korporaci. Ma
postaveni obce s roziifenou ptisobnosti, kterou vykonava pro mésta Klimkovice, Senov,

Vratimov a obce Cavisov, Dolni Lhota, Horni Lhota, Stard Ves nad Ondrejnici, Zbyslavice,
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Olbramice, Vftesina, Vaclavovice a Velka Polom. Ty tvofi spolu s méstem Ostrava jeden

spravni obvod. Celkovou rozlohou 332 km? je nejmensim okresem v kraji a tfetim nejmensim

v celé republice. Podtem obyvatel pies 324 tis. je druhym nejlidnaté&j$im okresem v Ceské

republice a nejlidnatéj$im v kraji. (19)
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Tabulka ¢. 1 — Spravni obvody Ostrava-mésto (23)
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ADMINISTRATIVNI ROZDELENiIi OKRESU OSTRAVA-MESTO - STAV K 1.1.2016
Pocet obyvatel v obci

50000 a vica

20000 - 49999
10000 - 19999
5000 - 9999
2000 - 4999
1000 - 1999
500 - 999
200 - 459

CONEGNCRO] @.

S Pole t Michélkovice
- W’ 3 o E heanice okresu
J o | | hrarice méstske casti
hearice obce

Radvanice
a Bartovice

NAZEV MESTA
Néazev méstyse
Nézev ostatnich obel
Nazev méstskeé castl

Ostravaih

Polanka
nad Odrou

4 Hrabovd
CEREED

Sprévni obved obge s roziifenou \
Proskovice !

pusobnosti Ostrava

OSTRAVA Prumemy pocet obyvatel obce = 24 847

Pruméma rozloha obge (ha) = 2 550

Nej#isi 1. Ostrava = 292 681 Nepditsi. 1. Osirawe = 21 423
2 Vrmatimov = 7 193 2 Stara Ves nad Ondfepici = 1 883
3. Senov= 6314 3 Senov= 1663
Nejmengi: 1. Cavisov = 510 Nejmengi. 1. Cavisov = 411
2 Zbyslavce = 613 2 Homi Lhota = 484
3. Olbramice = 666 3. Dolni Lhota = 538

Obrazek ¢. 3 — Administrativni clenéni Ostrava-mésto (19)

Technicka infrastruktura

Ostrava-mésto disponuje veSkerou technickou vybavenosti a umoZiuje napojeni na
tyto inzenyrské sité: rozvod elektfiny, vefejny vodovod, splaskova vefejna kanalizace,

destova vetejna kanalizace, plynofikace, telekomunikacni a datové sité. (23)

Obcanska vybavenost

Vzhledem k okolnosti, Ze pfevaznou ¢ast izemi okresu Ostrava-mésto tvofi statutarni
meésto Ostrava, nachazi se zde magistrat mésta, ktery se ¢leni na jednotlivé obory a zajistuje
tak potfebnou vybavenost ve vSech odvétvich vefejné spravy. V ramci prenesené plisobnosti
statutdrni mésto Ostrava odpovid4d za vykon statni spravy v Cinnostech, jejichz rozsah je
vymezen zvlastnimi zakony. Jedné se zejména o oblast zdravotnictvi, Skolstvi, socidlni péce,
uzemniho pldnovani, agendy stavebniho ufadu, matricniho tfadu, Zivnostenského uradu,

organu silni¢né-spravniho, vodohospodatského, ochrany zivotniho prostiedi a dalsi. (25)

Z kulturniho hlediska se zde nachazi knihovny (57%), kina (5x), multikino (1x),
divadla (6x), muzea (8x) a galerie (57x), dale zde mizeme najit stiediska pro volny ¢as a déti

a mladeze (19x) a zoologickou zahradu (1x).
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Vyuziti v oblasti Skolstvi zajistuji matetské Skoly (84x), zakladni Skoly (76x),
zakladni umélecké skoly (11x), gymnazia (17x), stfedni odborné skoly (26x), stfedni odborné
ucilisté (12x), vyssi odborné skoly (6x). Sportovni vyziti zde zastupuji sportovni stadiony

(18x), zimni stadiony (4x), koupalisté a bazény (23%), télocvic¢ny (131x).

Nedilnou soucasti obCanské vybavenosti jsou zdravotnickd zafizeni, nachédzi se zde
nemocnice (3x), sdruzena ambulantni zafizeni (7x), ambulantni zafizeni (9%) a stfedisko

zachranné sluzby a rychlé zdravotnické pomoci (1x%).

V posledni fad¢ tady mizeme nalézt také socidlni zafizeni, do n¢hoz patii azylové
domy (11x), domovy pro seniory (12x), domovy pro osoby se zdravotnim postizenim (4x) a

nizkoprahova zatizeni pro déti a mladez (9%).

Doprava

Dopravni dostupnost oblasti Ostrava-mésto pomoci silnicni dopravy je realizovana
pomoci dalnic, silnic 1. tfidy, silnic II. tfidy a také silnic III. tfidy. Nejvyznamnégjs$i dopravni
uzel pfedstavuje dalnice D1, ktera reprezentuje nejvyuzivangjs$i a nejvyznamnéjsi dopravni
tepnu celé Ceské republiky vedouci az do hlavniho mésta, dale pokracuje do okolniho statu
Polsko jako dalnice Al. Sekundarni dopravni uzel je predstavovan dalnici D56 vedouci v jizni

¢asti Uizemi, spojujici mésta Frydek-Mistek a spolu s dalnici D48 také Tiinec.
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Obrazek ¢. 4 — Dopravni mapa s vyznacenim silnic (32)
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Silniéni tahy spojujici Ostravu s okolim

/11 Ostrava - Havifov - Cesky Tégin (Zilina)

/11 Ostrava - Hrabyné - Opava - Hradec Krdlové
/47 (/647 Ostrava - Pferov - VySkov

I/56 Ostrava - Hluéin - Opava

/58 Ostrava - Frydek-Mistek - Beskydy

/59 Ostrava - Orlova - Karvind

Silnicni vzdalenosti do vyznamnych evropskych a ceskych sidel z
Ostravy

Berlin 540 km Brno 170 km
Bratislava 300 km Ceské Budéjovice 346 km
Londyn 1590 km Hradec Krilové 240 km
Moskva 1700 km  Karlovy Vary 495 km
Pafiz 1 500 km Olomouc 93 km
Rim 1430 km Plzef 456 km
Varsava 390 km Praha 360 km
Videfi 310 km Usti nad Labem 454 km

Tabulka ¢. 2 — Dopravni informace (25)

Vefejna méstska a regiondlni doprava je =zastoupena pomérné hustou siti
autobusovych, tramvajovych a trolejbusovych linek pod zasStitou Dopravniho podniku
Ostrava. Celou oblast Ostrava-mésto pokryje tarifni zona Mésto Ostrava, dle tarifni oblasti

ODIS. Okolni obce jsou dostupné pomoci rozsifené tarifni zony Ostrava XXL. (31)

Ostrava-mésto ma 5 zelezni¢nich nadrazi. Nejvyznamnéj$im je Ostrava-Svinov, ze
kterého vychazi také dilezitad Zelezni¢ni trat’ ve sméru na Opavu, nadrazim Ostrava-stied
je Ostrava-Stodolni u Stodolni ulice, ktera vyrazné zrychli pfepravu ve sméru na Havifov.
Dalsi dvé Zelezni¢ni stanice Ostrava-Ttebovice a Polanka nad Odrou maji pro dopravu mensi

vyznam. (25)
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Ostrava-mésto je relativné dostupna i letecky. Mezinarodni LetiSt¢ LeoSe Janacka

Ostrava je vzdaleno 25 km z centra mésta a zajist'uje vnitrostatni i mezinarodni lety (25)

Pro cyklistickou dopravu je v provozu 244 km cyklistickych tras, pruhu a stezek. (25)

Segmentace trhu

Celkova vyméra pozemku v lokalité Ostrava-mésto ¢ini 33 156 ha, z toho 15 435 ha
tvoii zeméd¢lska puda, v niz je zastoupena orna puda 10 266 ha, zahrada 2 493 ha, trvalé
travni porosty jsou rozprostieny na plose 2 613 ha a ovocné sady zaujimaji plochu 64 ha.
Nezemédélska pada tvori zbylych 17 721 ha z celkové plochy. V této ploSe lesni pozemky
tvoii tzemi o velikosti 5 398 ha, zastavéné plochy a nadvoii maji vyméru 2 278 ha, ostatni
plocha zaujima 8 870 ha a vodni plochy zbylych 1 174 ha. Chmelnice a vinice se zde
nevyskytuji. (22)

Koeficient ekologické stability (KES) statutarniho mésta Ostrava, jenz zaujima
pfevaznou Gast okresu je vyjadien hodnotou 0,45 %., nizsi hodnotu z vétsich mést v Ceské
republice maji pouze Praha a Olomouc. (2) Pfi pohledu na tzemi celého okresu je koeficient
ekologické stability témét 1,5 ndsobny. KES vyjadfuje pomérové Cislo a stanovuje pomér
ploch tzv. stabilnich a nestabilnich krajinotvornych prvkid ve zkoumaném tzemi. Metoda
vypoétu je zaloZena na jednoznatném a koneéném zafazeni krajinného prvku do skupiny

stabilnich nebo nestabilnich. (15)

KES — LP+VP+TTP+Pa+Mo+Sa+Vi  stabil ekosystémy

OP+ AP+ Ch nestabil ekosystémy
Stabilni prvky Nestabilni prvky
LP — lesni piida OP — orna puda
VP — vodni plochy a toky AP — antropogenizované plochy
TTP — trvaly travni porost Ch — chmelnice
Pa — pastviny
Mo — mokiady
Sa—sady
Vi— vinice

Vzorec ¢. 1 — Vypocet koeficientu ekonomické stability (15)
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Druhy pozemki v lokalité Ostrava-mésto

Vodni plocha
4%

Zastavéné plochy
7%

Trvalé travni porosty
Ovocny sad 8%

0%

Graf ¢. 1 — Procentualni zastoupeni jednotlivych druhit pozemkii (vlastni)

Z hlediska zastoupeni druhi staveb na tizemi Ostrava-mésto rozlisuji zejména bytové
domy, rodinné domy a ostatni budovy (bez rodinnych a bytovych domt). Statistika vyjadiuje
pocet téchto objektli na daném tizemi. Rodinné domy jsou zastoupeny nejvétsi mérou 25 362,
nasleduji bytové domy s celkovym poctem 8 025 a v nejmensi mite se zde vyskytuji ostatni
budovy (bez rodinnych a bytovych domut) 1 041. Tato skute¢nost poukazuje na trend typu

staveb v feené lokalits, ktera odpovida standardtim urbanismu v celé Ceské republice. (19)
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Zastoupeni staveb v lokalité Ostrava-mésto

Ostatni budovy
:

Graf ¢. 2 — Procentualni zastoupeni jednotlivych druhii staveb (vlastni)

V oblasti Ostrava-mésto byl vroce 2014 pocet vSech dokoncenych byti — nova
vystavba a zmény dokoncenych staveb (néstavby, pfistavby a stavebni Upravy pii vzniku
novych byti) celkem 375, z toho byty v rodinnych domech — nova vystavba tvoii 207 a byty
Vv bytovych domech — nova vystavba jsou pouze 26. Zatimco v roce 2015 pocet vSech
dokoncenych byt — nova vystavba a zmény dokoncenych staveb (nastavby, pfistavby a
stavebni upravy pii vzniku novych bytl) je celkem 488, byty v rodinnych domech — nova
vystavba zaujimaji pocet 246 a byty v bytovych domech — nova vystavba jsou zastoupeny
poctem 59. Tyto ukazatele vyjadiuji meziro¢ni nariist nové vystavby pro bydleni zejména
potom procentudlni rast novych byt v bytovych domech a ukazuji vzristajici trend ve

stavebnictvi a realitach. (19)

2.1.3 Vybrané oblasti

Pro Ucely zpracovani prace jsem vybral z dané oblasti 3 lokality, ve kterych budu
simulované umistovat vybrany rodinny dim na zéklad¢ ziskané projektové dokumentace
K tomuto zaméru a nasledné¢ porovnam a vyhodnotim ceny pravé v téchto jednotlivych

lokalitach.
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Hostalkovice

Hostédlkovice jsou jednim z 23 méstskych obvodd nejvétsiho mésta
Moravskoslezského kraje — Ostravy. Rozloha tizemi je 530 ha s po¢tem obyvatel 1 599. Tato
meéstska ¢ast se nachazi nad znaméjSimi oblastmi, jako jsou Poruba a Svinov. V severni ¢asti
uzemi se nachazi dominanta méstského obvodu Hostdlkovice a to konkrétné rozhlasovy a
televizni vysilac. Jednd se o véz tréici co vysky bezméla 200 m. Vyrazné prevazujicim
prvkem je zde reziden¢ni bydleni v rodinnych domech, zacinajici od severni Casti podél
hlavni ulice Aleje. Na jizni ploSe izemi piechazi na koncentrovanou zastavbu stejného typu
s veSkerou obcanskou vybavenosti, potiebnou pro dany typ bydleni. Veskera obcanska
vybavenost je umisténa pravé v centru jizni zastavby. Zastavba bytovymi domy se v této
lokalit¢ nevyskytuje, stejné¢ tak jako komerc¢ni a administrativni vystavba. Co se tyce
zastoupeni jednotlivych druhti pozemki vzhledem k celkové rozloze Uzemi, zaujimaji
pozemky pro zemédélské a lesni vyuziti 62 %, zahrady 17 %, vodni plochy 3,5 %, zastavéné a

ostatni plochy zbylych 18 % plochy. (22)

Vytvofenim samostatného méstského obvodu, zaznamenaly Host'alkovice dynamicky
rozvoj a vzestup, diive byly spiSe opomijenou ¢asti mésta. Na konci minulého stoleti byl
vybudovan vodovod, celd oblast byla plynofikovana a obnoveno veiejné osvétleni. Byly
vybudovany nové chodniky a zrekonstruovany mistni komunikace. Zaroven s touto
modernizaci byla poloZena novéa splaskova kanalizace s napojenim na €istirnu odpadnich vod.
Dnes je také oblast Host'alkovice zafazena do rozvojovych ploch, podrobnéji zapadni okraj

zastavéného izemi o rozloze 24,6 ha pro funkci bydleni. (27)

Slezska Ostrava

Nachazi se na severovychodni ¢asti a zaujima jednu z nejvétsich ploch v celém okrese
Ostrava-mésto. Jedna se o méstsky obvod statutarniho mésta Ostrava, soucasti daného obvodu
jsou také byvalé obce AntoSovice, Hefmanice, Koblov, Kuncice, Kuncicky a Muglinov.
Rozloha tizemi je 4 174 ha s poctem obyvatel 21 161. Oblast Slezskd Ostrava je pomérné
rozsahlé izemi s vyskytem jak rezidencni, tak komercni zéstavby. Na severovychodni ¢asti se
nachazi také zoologickd zahrada. Rezidenéni zastavba se rozprostird hlavné na severu tizemi
mezi hlavnimi a frekventovanymi ulicemi Orlovska a Michalkovick4. PredevSim rodinné
domy a bytové domy vypliuji plochy pro bydleni. Sidlisté tvofené panelovymi domy, se zde
ptiliS nevyskytuje, az na ojedinélé ptipady, nikoliv v§ak zastavba pocetnym mnozZstvim téchto

objektt, jak tomu byvéa zvykem. Bytovymi domy jsou mySleny piedev§im domy s cihelnym
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konstrukénim systémem. Stfedni Cast Slezské Ostravy zaujimd rozsahlé uméle vytvorené
pfirodni prostranstvi s nejvyssim vrcholem Ostravy Halda Ema, nachazejicim se ve vysce 315
m. n. m., ktery je dnes navic pamatkové chranény. Dalsi vétsi zastavéna oblast je umisténa
Vjizni casti méstského obvodu. Tato oblast kolem hlavniho tahu Rudna, vedoucim napfiic
Ostravou, nabizi pohled pfedev§im na zastavbu komercnimi objekty, zejména pro primysl,
jenz charakterizuje prave tuto oblast. Logicky je takto zastavénd plocha doplnéna rezidencnim
bydlenim v rodinnych a bytovych domech, ovS§em v menSim rozsahu, nez tomu je na severu
Slezské Ostravy. Co se tyCe zastoupeni jednotlivych druhlt pozemkii vzhledem k celkové
rozloze Gzemi, zaujimaji pozemky pro zeméd¢€lské a lesni vyuziti 24 %, zahrady 9 %, vodni

plochy 4 %, zastavéné a ostatni plochy zbylych 63 % plochy. (22)

Do vyvoje Slezské Ostravy dramaticky zasdhla té€zba uhli. Srozvojem dilniho
podnikdni prudce rostl pocet obyvatelstva a infrastruktura. Prudky primyslovy rozmach se
negativné podepsal na stavebnim vyvoji obce. Zastavba byla chaoticka, vznikaly téméf
samostatné sidelni jednotky, az pozdéji se pieslo k vytvoreni urbanizace dané¢ho uzemi.
Jakozto jedna z nejvyznamnéjSich a nejvétSich méstskych ¢asti nabizi napojeni na veskeré

inzenyrské a zastoupeni rozsahlé ob¢anské vybavenosti. (28)

Senov

Senov, se nachazi na jihovychodnim okraji okresu Ostrava-mésto. Oblast byla
charakterizovana pfedevS§im jako zazemi pro bytovou vystavbu a také zde prevazuje
rezidenéni vystavba. Celkové uzemi zaujima rozlohu 1663 ha s poctem obyvatel 6 342.
Zhruba polovinu Gzemi zabird zemédélska plida, asi 854 ha. Z toho diivodu dochézi k narustu
koeficientu ekologické stability v dané oblasti na hodnot 1,17 %, coz je téméf dvojnasobna
hodnota oproti praméru v okrese Ostrava-mésto. Co se tyce technické infrastruktury, tak je
mozné napojeni na veskeré inzenyrské sit¢. Na pomeéry okrajové obce se zde nachazi

roz§ifena obCanska vybavenost. (23)

S uéinnosti od 01. 01. 2007 doslo ke zméné okresni piislusnosti u mésta Senov z
okresu Frydek-Mistek na okres Ostrava-meésto. Patii k nejstar§im sidlim ve Slezsku a
rozklada se podél obou biehtl ficky Luciny v nadmotské vysce 255 m. Klimatické podminky
jsou ovlivilovany rozsahlym masivem Beskyd a diky pfevladajicim vétrim z rozséhlych

polskych rovin, je raz oblasti charakteristicky chladn&jsim pocasim. (29)
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2.1.4 Popis vybrané lokality v oblasti

Zamérem bylo vybrat lokality s pozemky, které jsou si svymi charakteristickymi
vlastnostmi a znaky velmi podobné, az totozné, aby indexy z téchto skute¢nosti vychazejici, si
byly velmi podobné a nenabizely vétsi rozptyl v hodnotach. V dasledku tohoto faktu, je
ziejmé, ze popis vybranych lokalit s pozemky v danych oblastech, bude téméf stejny,
s minimem vyskytujicich se odchylek.

Hostdlkovice

Lokalita, kde se vyskytuje vybrany pozemek, se nachézi v horni Casti méstské Casti
Hostalkovice, konkrétné se jedna o ulici Borova, kterd navazuje na hlavni komunikaéni tah
ulici Aleje, podél niz, je soustfedéna zastavba, predevSim tedy pievazujici rezidenéni
zastavba. Polohové muzeme fict, Ze poloha lokality S pozemkem navazuje na stied obce.
Vzhledem Kk vyskytu a umisténi inZenyrskych siti, je moznost napojeni na veskerou
technickou infrastrukturu. V okoli dané lokality je ¢aste¢né dostupna obcanska vybavenost
méstské ¢asti Hostalkovice. Dopravni dostupnost je velmi dobrd, protoze je umoznén piijezd
po zpevnéné komunikaci s moznosti parkovani pifimo na pozemku. Co se ty¢e hromadné
dopravy, je zajiSténa dobra dostupnost do centra obce se zastavkou do 200 m od vybrané¢ho
pozemku. Ve vybrané lokalit¢ neni moZzné pozemek komeréné vyuZit a vyskytujici se
obyvatelstvo charakterizuje klidné a bezproblémové okoli. Pti bliZz§im pohledu na vybrany
pozemek, lze fict, Ze jeho geometricky tvar a velikost je zakladni a nemé zasadni vliv na jeho
vyuziti. SvaZitost je mirna, orientovand k severni svétové strané¢ a piipady ztizenych
zakladovych podminek, se zde nevyskytuji. Pro danou oblast nejsou zndmy ani vymezeny

ochrannd uzemi a jina pasma, proto pozemek neni nijak zvlast omezen ve vyuZzivani.

Slezska Ostrava

Vybral jsem pozemek v méstské casti Slezska Ostrava, presnéji tedy lokalitu
Muglinov, protoze Slezska Ostrava je méstsky obvod statutdrniho meésta Ostrava, jehoz
soucasti jsou také byvalé obce AntoSovice, Hefmanice, Koblov, Kuncice, Kuncicky a
Muglinov. Konkrétné¢ se pozemek nachazi ve vybrané lokalit¢ Muglinov na ulici Krupova,
kde pfevazné pievazuje rezidenéni zastavba. Polohové muzeme fict, Ze lokalita s pozemkem
navazuje na stied obce. Vzhledem k vyskytu a umisténi inZenyrskych siti, je moznost
napojeni na veskerou technickou infrastrukturu. V okoli dané lokality je ¢astecné dostupna
obCanska vybavenost méstské ¢asti Slezska Ostrava. Dopravni dostupnost je velmi dobra,

protoze je umoznén piijezd po zpevnéné komunikaci s moznosti parkovani pifimo na
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pozemku. Co se ty¢e hromadné dopravy, je zajiSténa dobrd dostupnost do centra obce se
zastavkou do 200 m od vybraného pozemku. Ve vybrané lokalit¢ neni mozné pozemek
komer¢né vyuzit a vyskytujici se obyvatelstvo charakterizuje klidné a bezproblémové okoli.
Pfi bliz§im pohledu na vybrany pozemek, lze fict, ze jeho geometricky tvar a velikost je
zakladni a nemd zasadni vliv na jeho vyuziti. Svazitost je mirna, orientovana k severni
svétové strané a piipady ztizenych zakladovych podminek, se zde nevyskytuji. Pro danou
oblast nejsou znamy ani vymezeny ochrannd uzemi a jina pasma, proto pozemek neni nijak

zvlast omezen ve vyuzivani.

Senov

Vybrana lokalita s pozemkem se nachazi nedaleko centra obce, pfesnéji na ulici Pod
Skolou, ktera je situovana mezi dvéma hlavnimi dopravnimi tahy, vedoucimi pies obec
Senov. Jedna se o silnici L. tfidy &islo 11 a silnici II. t¥idy s ¢islem 479. Ve vybrané lokalité se
vyskytuje okolni zastavba v podobé reziden¢ni zastavby. Polohové milizeme fict, Ze lokalita
S pozemkem navazuje na stfed obce. Vzhledem k vyskytu a umisténi inzenyrskych siti, je
moznost napojeni na veskerou technickou infrastrukturu. V okoli dané lokality je ¢aste¢né
dostupné obcanska vybavenost méstské ¢asti Slezska Ostrava. Dopravni dostupnost je velmi
dobré, protoze je umoznén piijezd po zpevnéné komunikaci s moznosti parkovéani pfimo na
pozemku. Odli$nost oproti pfedchozim lokalitdm, vytvaii hromadné doprava. Zastavka je od
vybraného pozemku ve vzdalenosti cca 400 m na blizsi, respektive cca 900 m na vzdalené;si.
Vzhledem Kk Cetnosti spoju, lze fict, Ze dopravni dostupnost je spiSe Spatna. Ve vybrané
lokalité¢ neni moZzné pozemek komeréné vyuzit a vyskytujici se obyvatelstvo charakterizuje
klidné a bezproblémové okoli. Pti bliz§im pohledu na vybrany pozemek, lze fict, ze jeho
geometricky tvar a velikost je zakladni a nemd zasadni vliv na jeho vyuziti. Svazitost je
mirna, orientovana k severni svétové stran¢ a ptipady ztizenych zakladovych podminek, se
zde nevyskytuji. Pro danou oblast nejsou zndmy ani vymezeny ochranné uzemi a jina pasma,

proto pozemek neni nijak zvlast’ omezen ve vyuZzivani.
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2.2  POPIS OCENOVANEHO OBJEKTU

Objekt vybran a popsan na zaklad¢ ziskané projektové dokumentace pro tucely

zpracovani této prace. Projektova dokumentace fesi novostavbu rodinného domu.

2.2.1 Architektonicko-stavebni FeSeni objektu

Jedna se o fadovy dim, respektive krajni variantu dvojdomu. Navrzeny dim ma dvé
nadzemni podlazi, dispozi¢né feSen jako 5+1. Objekt rodinného domu s obdélnikovym
pudorysem o rozmérech 6,8 x 12,0 m, pficemz v Grovni prvniho nadzemniho podlazi je
rodinny dim rozSifen o garaz s velikosti cca 9,0 x 4,0 m. Svislé nosné konstrukce jsou
tvofeny zdénymi sténami s keramickych zdicich blokGi Porotherm, které jsou doplnény
zelezobetonovymi ocelovymi sloupy. V piipad¢ Zzelezobetonovych sloupt se jednd o
konstrukei tvofenou ztracenym bednénim. Obvodové konstrukce vytvari keramické zdici
bloky o tl. 250 mm s kontaktnim zateplovacim systémem ETICS, tvofenym pénovym
polystyrenem EPS o tl. 140 mm zakonceny silikatovou omitkou. Vodorovna nosna
konstrukce je tvofena Zelezobetonovou monolitickou deskou doplnénou Zelezobetonovymi
privlaky. Objekt je zalozen na monolitické zékladové desce a vytvari samostatny dilatacni
usek. Schodistova ramena navrzena jako Zelezobetonova monolitickd. ZastieSeni objektu
feSeno plochou jednoplastovou stiechou se sklonem 2 %, tvofenou foliovym hydroizolacnim
systémem s kacirkem. Prvni nadzemni podlazi ma svétlou vysku 2,6 m a obyvaci ¢ast v zadni
Casti ptizemi je zvySena na svétlou vysku 3,35 m. Druhé nadzemni podlazi disponuje nizsi
svétlou vyskou, jejiz hodnota je 2,55m. Garaz ma svétlou vySku 2,5 m. Zadni ¢ast rodinného
domu je zapusSténa do terénu a objekt ma v této casti celkovou vysku 7,05 m. Predni Cast
objektu v urovni terénu s celkovou vySkou 6,3 m, jedna se o pohled z ulice. Garaz disponuje
vySkou 3,2 m. Vypln€ otvorli tvoii dfevéna okna a dvefe zeuroprofili V78, zasklené
izolaénim dvojsklem. Vnitini dvete hladké plné 3D CPL typ P1 s oblozkovou zarubni 3D
CPL standard Klempitské prvky provedeny z poplastovanych plechti. Zpevnéné plochy tvori
betonova dlazba 600 x 600 mm, lemovand betonovym obrubnikem. Vytapéni zajisténo

pomoci sestavy kondenzacniho kotle se zdsobnikovym ohfivacem o objemu 50 1.
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Kapacita rodinného domu

Zastavéna plocha RD: 84,84 m?

Vypocet: 6,79 x 12,0 + 0,6 x 5,6 = 84,84 m?

Zastavéna plocha Garaze: 33,79 m?

Vypocet: (3,434 + 4,316)/2 x 8,975 — 4,316 x 0,46 x 1/2 = 33,79 m*

Uzitna plocha: 158,55 m?

Vypocet: 1. NP = 95,03 m? (podrobné viz ptiloha €. 22)
2. NP = 63,52 m? (podrobné viz priloha €. 23)

Obestavény prostor RD: 570,81 m®

Vypocet: 1. NP = 6,79 x 12,0 x 3,05 + 5,37 x 6,79 x (3,8 — 3,05) = 275,86 m°
2. NP = (6,79 x 12,0 + 0,6 x 5,6) x 3,42 = 290,15 m*
Balkon = 1,0 x 4,8 x 1,0 = 4,80 m’

Obestavény prostor GaraZe: 112,34 m®

Vypocet: ((3,434 + 4,316)/2 x 8,975 — 4,316 x 0,46 x 1/2) x 3,325 = 112,34 m®

Pocet funkénich jednotek: 1

2.2.2 Dispozi¢ni FeSeni objektu

Vstup do objektu rodinného domu je umistén na jihozapadni strané, jedna se o stranu
smétujici do ulice. Na vstup navazuje zadvefti s chodbou, ze které je pfistup jak do koupelny
s WC, tak do kuchyné s jidelnou. V pravé casti domu se nachazi komunikacni prostor
s levotoc¢ivym jednoramennym kiivocarym schodistém. Prostor pod schodistém vyuzit jako
uzavieny sklad. Kuchyn s jidelnou ptechdzi v zadni ¢asti do mimouroviiového obyvaciho
prostoru, vnémZz se nachazi velké francouzské okno, spojujici obytny prostor interiéru
s terasou V exteriéru. Po pravé strané¢ od vstupu je situovana gardz se skaldem. Gardz je
kapacitn¢ feSena pro odstaveni jednoho automobilu. Druhé nadzemni podlazi obsahuje
chodbu, koupelnu, samostatné WC, loZnici a tfi pokoje. Dva pokoje jsou umistény na
jihozéapadni strané s ptfistupem na balkon a dalSi pokoj s loZnici na strané severovychodni.

Mezi témito mistnostmi je chodba a jiZ zminéné hygienické zazemi.
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2.2.3 Technicka specifikace, vybaveni stavby

Zakladoveé konstrukce

Objekt zalozen na zékladové desce, kterd je po obvodu bloku RD ulozena na

zékladovych pasech do nezamrzné hloubky.

Svislé konstrukce

Objekt konstrukéné navrzen jako zdény sténovy systém. Obvodové nosné, vnitini
nosné, vnitini nenosné stény a pticky budou provedeny z keramickych tvarnic a prickovek.
Vodorovné konstrukce

Stropy — monolitické zelezobetonové desky s nadokennimi pravlaky.

Vnitini schodisté — Zelezobetonové monolitické vcetné stupni, dievéné dubové

naslapy tl. 40 mm bez podstupnic, zabradli s ocelovymi sloupky, dfevéné madlo.

Upravy povrchii

Vnéjsi omitka — kontaktni zateplovaci systém ETICS s tepelné izolacni vrstvou EPS

70F zakonceny silikdtovou omitkou.
Vnitini omitka — jednovrstva sddrova hlazena.

Vnitini obklady — obklad ve standardnim provedeni typu Monoporcelaine.

Podlahy, naslapné vrstvy
Keramicka dlazba Monoporcelain 60 x 60 cm, mat.

Dievéna podlaha dyha — dekor Dub Reef.

Izolace proti vodé

Izolace spodni stavby navrzena z hydroizolaéniho souvrstvi tvofeného asfaltovymi

pasy, dle stanoveného radonového rizika.

Izolace Vv mistnostech S mokrym provozem provedena stérkovym hydroizolacnim

systémem.
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Izolace tepelné
Izolace fasady z desek z expandovaného polystyrenu EPS 70F.

Izolace plochych stfech a podlah navrzena z desek ze stabilizovaného polystyrenu EPS

100S s vyuzitim klinovych spadovych desek.

Stie$ni konstrukce a krytina

Jednoplastova plocha stfecha tvofena foliovym hydroizolaénim systémem s kacirkem.

Zdravotechnika
Zatizovaci predméty ve standardnim provedeni.
Vnitini kanalizace — materidl PVC, systém HT.
Vnitini vodovod — plastové potrubi z polypropylenu (PPR).

Vnitini plynovod — ocelové svafované potrubi.

Ustitedni vytipéni a rozvod vody

Sestava zavésného kondenzac¢niho kotle s ohfivacem, obsahujici 3 - stupniové cerpadlo

a zasobnik o objemu 50 1. Teplovodni otopna soustava — télesa s termostatickymi hlavicemi.

Rozvody topeni jsou z vicevrstvych plastohlinikovych trubek Pex-Al-PEX.
Elektroinstalace

Svétlena a tfifazova, samostatny okruh pro pracku a kuchyi. Hlavni jisti¢ 3 x 20 A.

Soucasti elektroinstalace je hromosvod — pozinkované uzemnéni, svody a jimace.
Vzduchotechnika

V koupelné a WC bez okenniho otvoru zajisténo vetrani nucenou ventilaci.

Pro odvod vzduchu z kuchyn¢ instalovana digestof.

Konstrukce klempiiské
Oplechovéani parapetti a hrany balkonu — hlinikovy plech s povrchovou upravou.

Oplechovéni atik — poplastovany plech.
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Vyplné otvori

V obvodovych sténdch okna a dvefe dfevénd z europrofild IV78 s celoobvodovym

kovanim, zasklena tepeln¢ izolacnim dvojsklem. Vnitini parapety — material DTD s folii.
Garazova vrata sek¢ni izolovana, dalkové ovladana, vysuvna.

Vnitini dvete hladké plné 3D CPL typ P1, oblozkova zarubenn 3D CPL standard,
kovani typu AC T servis a zamkem DOZ.

3  CENA OBVYKLA

Urceni vychazi z nejcastéji pouzivané metody pro stanoveni ceny oceniované Stavby
komparaci neboli srovnanim s jinymi vybranymi nemovitymi vécmi, jenz tvoii jednotlivé
prvky databaze. Z hlediska poctu kritérii k porovnavani, je zvolena metoda multikriteridlni.
Jinymi slovy je pfihlizeno k vice kritériim, nez k jednomu. Na zakladé této skutecnosti pracuji
S ptesnéjsi postupovou metodou. Déle zavadim piimé porovnani, kdy ocefilovanou nemovitou
véc srovnavam piimo s jednotlivymi prvky databdze. Jednd se o méné pracnou metodu a
vzhledem Kktomu, Ze ocenuji pouze jeden objekt, se tento druh postupu jevi, jako

nejvhodnéjsi. (10)

Pti stanoveni obvyklé ceny dle vhodné zvolené metody vychdzim z analyzy trhu a
vlastni vytvofené databaze, pravé na zdkladé¢ existujiciho trhu v daném segmentu a oblasti. U
srovnavacich nemovitych véci je bezpodmine¢né nutné, mimo jiné, znat jejich cenu a ostatni
parametry dilezité pro provedeni porovnani s vlastni ocenilovanou nemovitou véci. Podminkou
zatfizeni do vlastni databaze je skute¢nost, Zze pro nami vybranou a zvolenou vlastnost
oceniované nemovité véci musi existovat a byt znama vlastnost i na strané porovnavaci

nemovité veci.

Pted vlastnim sestavenim vlastni databaze jsem ze zvolené lokality vybral 3 oblasti,
jmenovité z okresu Ostrava-mésto vyseparoval jednotlivé podrobnéjsi lokality, kterymi jsou
Host'4lkovice, Slezska Ostrava a Senov. Pro kazdou z vybranych oblasti je vytvofena vlastni
databaze, na zaklad¢ jiz zminénych podminek. Databaze jsou tvofeny vyhradné
Z internetovych inzerci od realitnich kancelafi a v minimélni mife z nabidky pfimo od
developeri. Jednotlivé potencialni vzorky byly sledovany po dobu cca péti mésictli, z divodu
moznosti promény ceny v ¢ase a nasledném stanoveni koeficientu redukce na pramen ceny

v dané databazi. V kazdé ze tii oblasti bylo sledovano vétsi mnozstvi vzorkd, ale vybrano
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nakonec bylo pouze 7, shodné v kazdé zvolené oblasti. Hlavnim diivodem bylo to, aby
ocefnovana a porovnavané nemovité véci byly skute¢né srovnatelné a podobné, tudiz s velmi

podobnymi vlastnostmi.

Abych piedesel situaci nevhodného zafazeni vybraného vzorku do databaze, je nutno
vylouceni extrémnich hodnot, at’ uz minimalnich, nebo maximalnich. Pfi chybném zatazeni
by mohlo dojit k odchyleni odhadu pravdépodobné hodnoty, proto je potfeba tyto negativni
vlivy omezit a piedejit jim. V praci jsem pouzil pro tento ucel statisticky parametricky test,
znamy jako Grubbsiv test. Pii stanoveni postupuji nasledovné. Nejdiive sefadim hodnoty
v databazi od minimalni po maximalni, nasledn¢ vyjadiim hodnotu testovaného kritéria a dle
kritické hodnoty nulovou hypotézu zamitdm, nebo nezamitam. Pokud je nékterd hodnota

vyloucena, ziskdm novy soubor bez této hodnoty a postup opakuji.

Pravidlo, ze kazd4 nemovitd véc je jedinecnd plati i u vybranych vzorkli do databaze,
proto je potieba vyskytujici se odliSnosti v reprezentujicich vlastnostech efektivné zohlednit
ve vybrané metodé. Tato skutecnost je v praci zohlednéna vhodnou volbou kritéria odlisnosti.
Jedna se v podstaté o srazky a piirazky hodnoty porovnavaci nemovité véci, aby bylo
dosazeno stavu vjakém je ocetlovany objekt. V kazdé databdzi jsem zvolil shodné 8
multiplikacnich koeficientii. Pohyboval jsem se v rozpéti hodnot 0,8 — 1,2 u jednotlivych
dil¢ich koeficientd, dle vlastni uvahy. Pii stavu, kdy je posuzovand vlastnost shodna
S ocefiovanym objektem, se hodnota dil¢itho multiplika¢niho koeficientu blizi k hodnoté 1,0.

Spodni hranici se hodnota bliZi u vyrazné horSich porovnavacich nemovitych véci a naopak.

U ptfimého porovnani vychdzim z vlastni vytvorené databaze na zéklad¢ realitnich
inzerci. Cenu jsem v prvnim kroku vynasobil koeficientem redukce na pramen ceny, jenz
vychazi ze sledovani realitniho trhu v ¢ase. Nasledné jsem stanovil dil¢i koeficienty Gprav, dle
vlastniho uvaZeni s ohledem na vyskytujici se skutecnosti. Soucinem dil¢ich koeficientl
uprav jsem ziskal index odliSnosti, kterym se déli cena vyndsobend koeficientem redukce
z prvniho kroku. Podily vyjadiuji odvozené ceny ocenované nemovité véci, z nichz jsem
stanovil aritmeticky prumér. Jako pomocny faktor jsem urcil také vybérovou smérodatnou
odchylku, sohledem na co nejpfesnéjsi uréeni hodnoty. Pomoci minimalni, maximalni
odvozené ceny a smeérodatné vybérové odchylky jsem odvodil pravdépodobnou spodni
hranici a pravdépodobnou horni hranici vysledného odhadu hodnoty. Na zavér jsem odhadl

vyslednou hodnotu z jiz zminéného intervalu a vysledek jsem zaokrouhlil na statisice.

Stanovil jsem také variacni koeficient, ktery vypovida o relativnim vyznamu primérné

odchylky od priméru a ukazuje variabilitu ukazatelii. Jedna se o bezrozmérnou veli¢inu.
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V podstaté variacni koeficient dostaneme podé¢lenim smérodatné odchylky a aritmetického
praméru. Pro spravnou simulaci u piimého porovnani jsem urcil variaéni koeficient z cen
upravené koeficientem redukce a variacni koeficient z odvozenych cen oceflované nemovité

véci. Optimalni prabéh je poté znazornén klesajici hodnotou varia¢niho koeficientu.
3.1 HOSTALKOVICE

3.1.1 P#imé porovnani na ziakladé nabidkovych cen z realitnich inzerci, 2017

Sestaveni vlastni databaze pro piimé porovnani z oblasti Hostalkovice vychazi
Z realitnich inzerci a inzerci developera. Jedna se o novostavby rodinného domu, jenz je
typologicky velmi podobny oceiiované nemovitosti. VSechny vybrané vzorky se nachazeji na

ulici Aleje, kterd vede ptes polovinu oblasti podél hlavni komunikace této méstské ¢asti.

Piimé porovnani - ¢ast 1

. . Uzitna L Velikost . , . ,
C. Lokalita 2 Vybavenost RD Technicky stav 5 Garaz Suterén Ptislusenstvi
plocha (m“) pozemku (m”)
Ocer. X tandard, podlahové
L_ i Borova, Host'alkovice 158,6 standar ,/pov ,a ove novostavba 690,0 ano ne terasa
objekt vytapéni
t lahové
1 Aleje, Host'alkovice 106,0 standard, 'p?d ’a ove novostavba 384,0 ne ne ne
vytapeéni
2 Aleje, Hostalkovice 145,0 standard,,p(zdllahove novostavba 396,0 ano ne ne
vytapéni
tandard, podlahové
3 Aleje, Host'alkovice 137,0 standar ’,p(f ,d ove novostavba 287,0 ano ne zastfeSena terasa
vytapéni
lahové
4 Aleje, Hostalkovice 130,0 standard, 'p(:d 'a ove novostavba 257,0 ano ne terasa
vytapéni
. . tandard, podlahové
5 Aleje, Hostalkovice 152,0 standar ,po, ’a ove novostavba 396,0 ano ne terasa
vytapéni
t lahové
6 Aleje, Hostalkovice 106,0 standard, 'p?d ’a ove novostavba 264,0 ne ne ne
vytapeéni
7 Aleje, Hostalkovice 137,0 standavr;it,é];(;illiahove novostavba 218,0 ano ne zastieSena terasa

Tabulka ¢. 3 — Primé porovnani: cast 1. — Hostalkovice, 2017 (viastni)
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PFimé porovnani - ¢ast 2

Cena
3 “ena edukei ena éh o i &t
¢ | poradovana | Kgg |COM@POTedukei] K2 K3 K4 K5 K6 K7 K8 10 Cena o | Cena )
. na pramen ceny objektu odvozend objektu odvozena
resp. zaplacend
K& K& KIx ..xK8 [Ke] [K&/m’]
1 3980 000 0,98 3900 400 1,00 0,94 1,00 0,94 0,90 1,00 0,98 0,98 0,76 5106 916,77 32199,98
2 5063 000 0,97 4911110 1,00 0,98 1,00 0,94 1,00 1,00 0,98 0,99 0,89 5494 959,07 34 646,65
3 4160 000 0,95 3952000 1,00 0,97 1,00 0,92 1,00 1,00 1,02 1,00 0,91 4341 673,92 27 374,99
4 4149 000 0,98 4066 020 1,00 0,97 1,00 091 1,00 1,00 1,00 1,00 0,88 4606 344,17 29 043,78
5 5090 000 0,95 4 835500 1,00 0,99 1,00 0,94 1,00 1,00 1,00 1,02 0,95 5094 225,53 32119,96
6 3631200 0,97 3522264 1,00 0,94 1,00 091 0,95 1,00 0,98 1,00 0,80 4422 857,81 27 886,87
7 4042 500 0,97 3921225 1,00 0,97 1,00 0,90 1,00 1,00 1,02 099 0,88 4448 075,53 2804587
Celkem primér 4158 360 K¢ 4787 865 30 188
Minimum 3522264 K¢ 4341674 27375
Maximum 4911110 Ke 5494959 34647
Smérodatna vybérova odchylka 478 637 s 442 786 2792
Pravdépodobna spodni hranice 3679722 pramér - s 4345079 27396
Pravdépodobna horni hranice 4636997 pramér + s 5230651 32980
Variacni koeficient 0,12 0,09
ODHAD HODNOTY OBJEKTU 4800 000 K& 31000 K&
Kcr  Koeficient redukce na pramen ceny vychazi z analyzy trhu a sledovani jednotlivych inzerci (nabidek) v ¢ase
K1  Koeficient ipravy na polohu viechny koeficinty zhruba 0,8-1,2, dle databaze
K2 Koeficient ipravy na velikost RD
K3  Koeficient Gipravy na technicky stav
K4  Koeficient upravy na velikost pozemeku
K5  Koeficient upravy na garaz (piistfesek)
K6 Koeficient upravy na vybavenost RD
K7 Koeficient upravy na piisluenstvi (bazény, studny, altany)

K8 Uvaha zpracovatele

Koeficient ipravy na pramen zji§téni ceny: skuteéna kupni cena: Kcgr = 1,00, u inzerce pfimérené nizsi

10 Index odlisnosti 10 = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6 x K7 x K8)

U oceiovaného objektu se pii pfimém porovnani mezi objekty srovnavacimi a ocefiovanym uvazuji viechny koeficienty rovny 1,00

Tabulka ¢. 4 — Primé porovnani: cast 2. — Hostalkovice, 2017 (vilastni)

Koeficient redukce na pramen ceny jsem volil podle svého uvazeni a vychazi
z predpokladu, Ze jsou tii skutecnosti, ke kterym jsem pfihlizel. Tyto skutecnosti jsem v ramci
analyzy trhu sledoval v ¢ase trvani okolo pul roku. Rozmezi koeficientu jsem zvolil mezi
hodnotami 0,95 — 1,0. Prvni skute¢nosti je fakt, ze inzerce neboli nabidka sledované nemovité
véci nebyla po dobu sledovani zobchodovana, tedy koeficient redukce (Kcg) jsem zvolil 0,95
jakozto nejniz§i hranice a nejméné vhodny piipad. V druhém ptipadé jsem volil koeficient
redukce (Kcgr) s hodnotou 0,97, protoze se jednalo o inzerované nabidky nemovité véci piimo
developerem, bez prostfednika, coz piredstavuje realitni kancelaf. Posledni moZnosti je
skutecnost, Ze sledovand inzerce byla zobchodovédna b&hem doby sledovéani. Tento
predpoklad reprezentuje pifipad, kdy doslo k vymazani internetové inzerce nabizené nemovité
véci z realitni databaze. Z tohoto divodu jsem za hodnotu koeficientu redukce (Kcgr) dosadil

¢islo 0,98.

Pted vyslednym zhodnocenim bylo nutno ovéfit spravnost sestavené databaze
s ohledem na to, aby bylo porovnavano porovnatelné. Jako vhodny prostiedek, jsem zvolil

statisticky parametricky test, zndmy jako Grubbsuv test.
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Grubbsuv test: Hostalkovice

Objekt Cislo Ceny Dtto sefazené MIN - MAX
1 3980 000,00 3631 200,00
2 5 063 000,00 3980 000,00
3 4 160 000,00 4 042 500,00
4 4 149 000,00 4149 000,00
5 5090 000,00 4 160 000,00
6 3 631 200,00 5 063 000,00
7 4 042 500,00 5090 000,00
Ciselné charakteristiky pramér 4 302 242,86
S 557 469,65
X1 3631 200,00
Xn 5 090 000,00
T, = (pramér - x,)/s Testova kritéria T, 1,2037298
T, = (X, - prameér)/s Ta 1,4130942
Zamitani Hy: Kriticka hodnota testu Vysledek:
T12T1q n= 7 T, < T14= spinéno
Tn2Tha Tia=Tha = 1,938 T, < T1o= splnéno
Kritické hodnoty T, = T, pro Grubbsuv test
n a =0,05 n a =0,05
3 1,150 15 2,408
4 1,469 16 2,443
5 1,673 17 2,475
6 1,822 18 2,504
7 1,938 19 2,531
8 2,031 20 2,557
9 2,109 21 2,580
10 2,177 22 2,603
11 2,235 23 2,624
12 2,287 24 2,644
13 2,331 25 2,662
14 2,371

Tabulka ¢. 5 — Grubbsiiv test — Hostalkovice, 2017 (vlastni)

Po provedeni Grubbsova testu jsem ovéfil, Ze vytvorena databaze neobsahuje extrémni
hodnoty a tudiZ neni potieba zddny ze vzorkd vyluCovat. Hladinu vyznamnosti a, jinymi
slovy také riziko omylu jsem urcil 5 %. Sefazeni vybranych vzorki jsem provedl na zakladé
nabizenych cen v realitnich inzercich bez redukce. Jedna se o ceny bez uprav a redukei, tim

padem je zde nejvétsi Sance na vylouceni nékterého ze vzork.

Pti provedeni pfimého porovnani na zéklad¢ vlastné sestavené databaze, ze ziskanych
reprezentujicich vzorki rodinnych domt béhem sledovani realitniho trhu v €ase, jsem odhadl
hodnotu ocenované nemovité véci ve vybrané lokalité Host'alkovice na 4 800 000,- K.
Zjisténa hodnota se nachazi spiSe u horni hranice intervalu z cen, jenzZ tvofi databazi, nicméné
pii vlastnostech a parametrech oceflované nemovité véci, je pochopitelnd. Pii stanoveni
jednotkové ceny jsem odhadl tuto hodnotu na 31 000,- K&/m®. U objektd, které jsem pouzil
pro sestaveni databéaze, se jednotkové cena pohybovala od 29 000 — 37 000,- K&/m?, tudiz se
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jedné spiSe o podprimérnou cenu. Tento fakt je zptisoben hlavné tim, ze u rodinnych domil
s vét§i uzitnou plochou klesa jednotkova cena za m® Databaze zahruje vzorky vybranych
rodinnych domt vzdy s niz$i uzitnou plochou, nez mnou ocenovany rodinny dim, proto nelze
brat smérodatné informaci, e se jednd o podprimérnou cenu za m? ale pouze jako

informativni.

3.1.2 Primé porovnani na zikladé nabidkovych cen z realitnich inzerci, 2018

Pro rok 2018 jsem nenaSel dostatek vzorkl, které by typologicky odpovidaly
ocenované nemovité véci nebo byly podobné, a proto nebylo mozné sestavit vlastni databazi
pro piimé porovnani a nasledné ur€eni ceny obvyklé pro rok 2018 v dané lokalité, kterou jsou
Hostalkovice. Pii sledovani realitniho trhu jsem dosel k zavéru, ze vzorky se v dané lokalité
vyskytuji, nicméné se jedna z velké vétSiny o vzorky pouzité jiz v urCeni ceny obvyklé pro
rok 2017. Nasledn¢ ostatni nalezené vzorky byly svym charakterem a typologii nevhodné
k zafazeni do databaze. Z téchto diivodi neni mozné provést uréeni ceny obvyklé pro rok
2018 ve vybrané lokalité¢ Host’alkovice, nicméné ze zkuSenosti, které jsem béhem zpracovani
diplomové prace ziskal a na zéklad¢ sledovani realitniho trhu se domnivam, Ze cena obvykla
se bude pohybovat v podobné vysi jako v roce 2017, protoze mezi roky 2017 a 2018 jsem

nevypozoroval znatelny cenovy progres na realitnim trhu.

3.1.3 Faktory ovliviiujici obvyklou cenu v dané lokalité

Dosel jsem k zavéru, Ze cenu ovliviluje n€kolik dilezitych faktord, mezi které patii
predevsim velikost pozemku naleziciho k rodinnému domu a absence, v pfiznivéjSim piipadé
pfitomnost gardze. Velikost uZitné plochy také hraje nezanedbatelnou roli, avSak s rostouci

roow 2 - o v T ’ o r ce ’ r
vymérou nad 150 m®, je narist ceny nepiimo umérny naristu této plochy. Do jisté miry také
technicky stav a pfisluSenstvi ma znac¢ny vliv na vyslednou cenu, u vytvofené databaze, se
tato skuteCnost neprojevuje, protoze se jednd o novostavby s dost podobnym vybavenim a

ptislusenstvim. U menSich oblasti, jakou Host'dlkovice zajisté jsou, se vyznamné neprojevuje

poloha vzhledem k centru a dopravni dostupnost.
3.2 SLEZSKA OSTRAVA

3.2.1 Primé porovnani na zakladé nabidkovych cen z realitnich inzerci, 2017

Do vlastni vytvofené databaze pro ucely pfimého porovnani, jsem zafadil i vzroky

z realitnich inzerci nachazejici se v lokalit¢ Koblov a Muglinov, protoze Slezskd Ostrava je
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méstsky obvod statutarniho mésta Ostrava, jehoz soucasti jsou také byvalé obce AntoSovice,

Hetfmanice, Koblov, Kuncéice, Kuncicky a Muglinov.

Piimé porovnani - ¢ast 1

; ) Uzitna . Velikost . g <o
C. Lokalita Vybavenost RD Technicky stav Garaz Piislusenstvi
2 2
plocha (m®) pozemku (m”)
Ocerit. X PR
bickt Krupova, Slezska Ostrava 158,6 standard, podlahové vytapéni novostavba 801,0 ano terasa
objel
. i standard, podlahové vytapéni, i i
1 Svédska, Slezska Ostrava 140,0 Klimatizace, elektrické stinici Vyborny 750,0 ne ne
2 Na Druhém, Slezska Ostrava 90,0 standard, podlahové vytapéni novostavba 228,0 ne ne
., , nadstandard, FTV panel 3 ; zastfeSend terasa, letni
3 Sikma, Slezska Ostrava 168,0 L panely, Vyborny 960,0 ne . y
klimatizace, alarm kuchyn, sklep
4 Obcanska, Slezska Ostrava 144,0 standard velmi dobry 308,0 ano zimni zahrada
5 Koblov, Slezska Ostrava 180,0 standard velmi dobry 580,0 ne terasa
, ; standard, podlahové vytapéni ; }
6 Koblovska, Slezska Ostrava 156,0 » P L ytapeni, Vyborny 399.0 ne sklep
FTV panely, stinici prvky
. , standard, podlahové vytapéni X 3
7 Justina, Slezska Ostrava 200,0 P ytapent, velmi dobry 395,0 ano terasa, sklep
sauna
v vy ror v ’ ’
Tabulka ¢. 6 — Primé porovnani: cast 1. — Slezska Ostrava, 2017 (vlastni)
PFimé porovnani - ¢ast 2
Cena B o R
¢ | poradovana | Keg |CEMPOTedukeil K2 K3 K4 K5 K6 K7 K8 10 Cena o | Cema ‘
) na pramen ceny objektu odvozend | objektu odvozend
resp. zaplacend
K& K¢ Kix ..xK8§ [Ké] [K&/m']
1 4495 000 0,98 4405 100 1,00 0,98 0,98 0,99 0,95 1,05 0,97 1,01 0,93 4740917,67 29 892,29
2 3299 000 0,95 3134050 0,99 0,93 1,00 0,89 0,90 1,00 0,97 0,98 0,70 4470513,92 28 187,35
3 4690 000 0,95 4455 500 0,94 1,01 0,98 1,03 0,95 1,10 1,07 1,02 1,09 4076 464,65 25702,80
4 3999 999 0,98 3919999 0,98 0,98 0,96 0,90 1,00 095 1,02 0,96 0.77 5078 378,36 32020,04
5 3589 000 0,98 3517220 0,92 1,02 0,96 0,96 0,90 0,96 1,00 0,97 0,72 4852701,66 30597.11
6 3990 000 0,95 3790 500 0,92 1,00 0,98 0,92 0,95 1,04 1,02 1,00 0,84 4534 586,12 28 591,34
7 3800 000 0,95 3610 000 0,94 1,04 0,96 0,92 1,00 1,01 1,05 0,98 0,90 4023 001,55 25365,71
Celkem primér 3833196 K& 4539509 28 622
Minimum 3134050 Ke 4023 002 25366
Maximum 4455 500 K¢ 5078378 32020
Smérodatna vybérova odchylka 441 128 s 390515 2462
Pravdépodobna spodni hranice 3392068 pramér - s 4148 995 26 160
Pravdépodobna horni hranice 4274323 pramér + s 4930 024 31085
Variacni koeficient 0,12 0,09
ODHAD HODNOTY OBJEKTU 4700 000 K& 30 000 K&
Kcr  Koeficient redukce na pramen ceny vychazi z analyzy trhu a sledovani jednotlivych inzerci (nabidek) v case
K1 Koeficient upravy na polohu viechny koeficinty zhruba 0,8-1,2, dle databaze
K2 Koeficient upravy na velikost RD
K3 Koeficient upravy na technicky stav
K4 Koeficient upravy na velikost pozemeku
K5 Koeficient upravy na garaz (piistfesek)
K6 Koeficient upravy na vybavenost RD
K7 Koeficient upravy na prisludenstvi (bazény, studny, altiny)

K8 Uvaha zpracovatele

Koeficient ipravy na pramen zjisténi ceny: skuteéna kupni cena: Kcgr = 1,00, u inzerce pfiméfené nizsi

10 Index odlidnosti 10 = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6 x K7 x K8)

U ocefovaného objektu se pii pfimém porovnani mezi objekty srovndvacimi a ocefiovanym uvazuji viechny koeficienty rovny 1,00

Tabulka ¢. T — Primé porovnani: cast 2. — Slezska Ostrava, 2017 (vlastni)
V tomto piipadé¢ jsem u redukce na pramen ceny pouzival pouze dvé hodnoty
vycisleni tohoto koeficientu. Jednou z variant je skuteCnost, ze vzorek s danou nemovitou

véci, kterd byla vybrana pro sledovani a zatazeni do databaze, byla zobchodovana, potom
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tedy pfifazend hodnota 0,98. Opacny piipad, kdy se jiz zminény subjekt stale nachdzel na

realitnim trhu, byl pro koeficient redukce (Kcr) ohodnocen ¢islem 0,95.

Sestaveni databaze jsem pfed Vvyhodnocenim zrizika mozného zafazeni vzorku,

jakozto extrémniho parametru, zkontroloval pomoci Grubbsova testu. Jedna se o statisticky

parametricky test. Slouzi pravé pro vylouceni nevhodnych vzorkd, aby bylo skuteé¢né

porovnavano porovnatelné a vysledna hodnota nebyl skreslena.

Grubbsuyv test: Slezska Ostrava

Obijekt cislo Ceny Dtto serazené MIN - MAX
1 4 495 000,00 3299 000,00
2 3299 000,00 3589 000,00
3 4 690 000,00 3800 000,00
4 3999 999,00 3990 000,00
5 3589 000,00 3999 999,00
6 3990 000,00 4 495 000,00
7 3800 000,00 4 690 000,00
Ciselné charakteristiky prameér 3980 428,43
s 486 289,64
X1 3299 000,00
Xn 4 690 000,00
T, = (pramér - x,)/s Testova kritéria T, 1,4012810
T = (X, - pramér)/s Th 1,4591542
Zamitani H: Kriticka hodnota testu Vysledek:
2T n= 7 T, < Tq4= spInéno
Tn2Tha Tia=Thna = 1,938 T, < T1a= spinéno
Kritické hodnoty T, = T, pro Grubbsiv test
n a =0,05 n a =0,05
3 1,150 15 2,408
4 1,469 16 2,443
5 1,673 17 2,475
6 1,822 18 2,504
7 1,938 19 2,531
8 2,031 20 2,557
9 2,109 21 2,580
10 2,177 22 2,603
11 2,235 23 2,624
12 2,287 24 2,644
13 2,331 25 2,662
14 2,371

Tabulka ¢. 8 — Grubbsiiv test — Slezska Ostrava, 2017 (viastni)

Zadny ze 7 vzorki nebylo nutné vyluéovat, coz bylo ovéfeno provedenim Grubbsova

testu. Hladinu vyznamnosti a, jinymi slovy také riziko omylu jsem urcil 5 %. Setazeni

vybranych vzorkl jsem provedl na zdkladé nabizenych cen v realitnich inzercich bez redukce.

Jedna se o ceny bez uprav a redukci, tim padem je zde nejvétsi Sance na vylouceni nékterého

ze vzorku.




Vyslednou hodnotu ocefiované nemovité véci, pii provedeni pfimého porovnani na
zékladé vlastni sestavené databaze z porovnatelnych porovnévacich vzorkl v oblasti Slezska
Ostrava, jsem stanovil na 4 700 000,- K¢. Vzhledem k pravdépodobnému intervalu rozmezi
odhadni hodnoty se jedna zhruba o mirn¢ nadprimérné vyjadreni této vysledné hodnoty. Co
se tyCe jednotkové ceny, ta se pohybovala u reprezentujicich vzorki v sestavené databazi
v Sirokém pasmu rozptylu od 18 000,- K&/m? az po 35 000,- K&m®. Rozdilnost jednotkovych
cen u jednotlivych rodinnych domii, zafazenych do databaze, je zplisobena rozdilnou velikosti
uzitné plochy, zatimco cena celkova je ptiblizné shodna. Nartst velikosti uzitné plochy neni
doprovazen néartstem celkové ceny rodinného domu. Nizké hodnota ceny za m? uzitné plochy

se vyskytovala u objektii s hodnotou této plochy bliZici se k hranici 200m?. Po piihlédnuti ke

viem okolnostem jsem odhadl jednotkovou cenu na hodnotu 30 000,- K&/m?.

3.2.2 Primé porovnani na zakladé nabidkovych cen z realitnich inzerci, 2018

Zatazeni jednotlivych vzorkll do vlastni databaze probihalo na stejném principu, jak
tomu bylo u pfimého porovnani na zakladé nabidkovych cen z realitnich inzerci v roce 2017

Vv totozné lokalité¢, tedy Slezska Ostrava.

P#imé porovnani - ¢ast 1

. . Uzitna L Velikost . . ,
C. Lokalita P Vybavenost RD Technicky stav 2 Garaz Pfislusenstvi
plocha (m®) pozemku (m?)
Ocer. , FEP
bjekt Krupova, Slezska Ostrava 158,6 standard, podlahové vytapéni novostavba 801,0 ano terasa
2
1 Starokoblovksa, Slezska Ostrava 140,0 standard, podlahové vytapéni vyborny 462,0 ne ne
: . . . . P sklep, terasa, zahradni
2 Slavky Budinové, Slezska Ostrava 154,0 standard, podlahové vytapéni novostavba 256,0 ano domek
1 lahové vytapéni 1 skl é
3 AntoSovickd, Slezska Ostrava 294,0 standard, podiahové vytdpéni, vyborny 2483,0 ne erasa, sklep, bazén,
klimatizace zahradni domek
4 Josefa Dobese, Slezska Ostrava 80,0 standard novostavba 228,0 ne ne
5 Parcelni, Slezska Ostrava 168,0 standard vyborny 925,0 ano terasa, sklep, studna
6 Na Janské, Slezska Ostrava 126,0 stanc.iard,. delah(?Vf) }fytapcnl, novostavba 484,0 ne terasa
klimatizace, stinici prvky
7 Chladna, Slezska Ostrava 210,0 standard, sauna, vifivka, alarm velmi dobry 1137,0 ano sklep

Tabulka ¢. 9 — Primé porovnani: cast 1. — Slezska Ostrava, 2018 (vlastni)
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PFimé porovnani - ¢ast 2

Cena
3 “ena edukei ena oceit éh o i &t
¢ | poradovana | Kgg |COM@POTedukei] K2 K3 K4 K5 K6 K7 K8 10 Cena o | Cena )
. na pramen ceny objektu odvozend objektu odvozena
resp. zaplacend
K& K& KIx ..xK8 [Ke] [K&/m’]
1 3699 000 0,98 3625020 091 0,98 0,98 0,94 0,90 1,00 0,97 0,95 0,68 532048424 38003.46
2 4750 000 0,95 4512 500 0,98 1,00 1,00 0,90 1,00 1,00 1,04 0,98 0,90 5019 832,37 32596,31
3 5760 000 0,95 5472 000 0,92 1,13 0,98 L10 0,90 1,02 1,06 1,03 1,12 4871 641,10 16 570,21
4 3299 000 0,98 3233020 0,99 0,92 1,00 0,89 0,90 0,97 0,97 0,98 0,67 4805 994,94 60 074,94
5 4950 000 0,95 4702 500 0,94 1,01 0,98 1,02 1,00 0,98 1,03 1,02 0,98 4812711.82 28 647,09
6 5990 000 0,95 5690 500 0,94 0,97 1,00 0,94 0,90 1,06 1,00 1,05 0,86 6628 042,93 52 603,52
7 5999 000 0,95 5699 050 0,93 1,05 0,96 1,07 1,00 1,05 1,01 0,97 1,03 5523 225,84 26301,08
Celkem primér 4704 941 K¢ 5283133 36 400
Minimum 3233020 K¢ 4805995 16 570
Maximum 5699 050 Ke 6 628 043 60 075
Smérodatnd vybérova odchylka 919 455 s 652614 15250
Pravdépodobna spodni hranice 3785487 primér - s 4630519 21 149
Pravdépodobna horni hranice 5624396 pramér + s 5935748 51650
Variacni koeficient 0,20 0,12
ODHAD HODNOTY OBJEKTU 5200 000 K& 36 000 K&
Kcr  Koeficient redukce na pramen ceny zobchodovéno =1, nabidka 0,90-0,95 (0,95 poptavka pievysuje nabidku)) a taky kdy bylo zobchodovéno
K1  Koeficient ipravy na polohu viechny koeficinty zhruba 0,8-1,2, dle databaze
K2 Koeficient ipravy na velikost RD
K3  Koeficient Gipravy na technicky stav
K4  Koeficient upravy na velikost pozemeku
K5  Koeficient upravy na garaz (piistfesek)
K6 Koeficient upravy na vybavenost RD
K7 Koeficient upravy na piisluenstvi (bazény, studny, altany)
K8 Uvaha odhadce
Koeficient ipravy na pramen zji§téni ceny: skuteéna kupni cena: Kcgr = 1,00, u inzerce pfimérené nizsi
10 Index odlisnosti 10 = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6 x K7 x K8)

U oceiovaného objektu se pii pfimém porovnani mezi objekty srovnavacimi a ocefiovanym uvazuji viechny koeficienty rovny 1,00

Tabulka ¢. 10 — Primé porovnani: cast 2. — Slezska Ostrava, 2018 (viastni)

Koeficient redukce na pramen ceny je zvolen podle stejného ptredpokladu jako u

pfimého porovnani pro urceni obvyklé ceny pro rok 2017. TudiZ skutecnost, ze sledovany

inzerat se na realitnim trhu nachézel po celou dobu sledovani, je charakterizovana hodnotou

koeficientu (Kcr) hodnotou 0,95. Druhou moznosti je ptipad, kdy doslo k vymazani inzeratu

z realitniho trhu béhem doby sledovani, coz je charakterizovano koeficientem (Kcg)

s hodnotou 0,98.
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Grubbsuyv test: Slezska Ostrava

Obijekt cislo Ceny Dtto serfazené MIN - MAX
1 3699 000,00 3299 000,00
2 4 750 000,00 3699 000,00
3 5 760 000,00 4750 000,00
4 3299 000,00 4950 000,00
5 4 950 000,00 5 760 000,00
6 5990 000,00 5990 000,00
7 5999 000,00 5999 000,00
Ciselné charakteristiky pramér 4921 000,00
s 1092 628,02
X1 3299 000,00
Xn 5999 000,00
T, = (pramér - x,)/s Testova kritéria T, 1,4844942
T, = (X, - pramér)/s Th 0,9866121
Zamitani Hy: Kriticka hodnota testu Vysledek:
T:12T1q n= 7 T, < Tqq=splnéno
Tn2The Tia=Tna = 1,938 T, < T4« = splnéno
Kritické hodnoty T4, = T, pro Grubbsuv test
n a =0,05 n a =0,05
3 1,150 15 2,408
4 1,469 16 2,443
5 1,673 17 2,475
6 1,822 18 2,504
7 1,938 19 2,531
8 2,031 20 2,557
9 2,109 21 2,580
10 2,177 22 2,603
11 2,235 23 2,624
12 2,287 24 2,644
13 2,331 25 2,662
14 2,371

Tabulka ¢. 11 — Grubbsiiv test — Slezska Ostrava, 2018 (vlastni)

Po provedeni Grubbsova testu jsem ovéfil, Ze vzorky jsou vybrany a zatfazeny vhodné

a neni tedy divod zadny ze 7 vzorki vylucovat. Hladinu vyznamnosti a, jinymi slovy také

riziko omylu jsem ur€il 5 %. Setfazeni vybranych vzorkl jsem provedl na zaklad€ nabizenych

cen Vv realitnich inzercich bez redukce stejné jako u pfimého porovnani pro rok 2017.

Vyslednou hodnotu ocenované nemovité véci, pfi provedeni piimého porovnani na

zéklad¢ vlastni sestavené databaze z porovnatelnych porovnavacich vzorka v oblasti Slezska

Ostrava pro rok 2018, jsem stanovil na 5200 000,- K¢&. Jednotkova cena za m? je pomérné

rozdilnd u jednotlivych vzorkli, ovlivnéni pfichdzi pfedevSim rozdilnou velikosti uZzitné

plochy u jednotlivych objekth. Narast velikosti uZitné plochy neni doprovazen nartstem

celkové ceny rodinného domu. Nizka hodnota ceny za m? uZitné plochy se vyskytovala u

objektii s hodnotou této plochy presahujici hranici 200m?. Po pfihlédnuti ke viem okolnostem

jsem odhad| jednotkovou cenu na hodnotu 36 000,- K&/m?.




3.2.3 Faktory ovliviiujici obvyklou cenu v dané lokalité

Cena je ovlivnéna hned nékolika faktory, at’ uz pozitivné, nebo negativné. V piipadé
oblasti Slezskd Ostrava ma vyrazny vliv poloha k centru, protoze se jednd o pomérné
rozsahlou lokalitu, piesnéji nejvetsi méstsky obvod mésta Ostrava. Dalsi vyznamné ovlivnéni
ptichazi z hlediska velikosti pozemku pfiléhajicimu K rodinnému domu a celkovy technicky
stav rodinného domu vcetné jeho pfisluSenstvi. Pozemek zpisobuje vyrazné negativni
ovlivnéni, zejména pii velmi nizké hodnot¢ jeho plochy, coz znamena cca plochu pod 300m?.
Zanedbatelny narast ceny vlivem pozemku je v piipadé jeho velikosti nad 1000m?. V mensi
mife ovliviiuje cenu velikost rodinného domu, presnéji velikost uzitné plochy. Dana oblast je
charakteristickd spiSe vét§imi rodinnymi domy, tudiZz velikost uzitné plochy neni tolik
rozdilna. Naopak cenotvornd je znovu pfitomnost, nebo nepfitomnost gardze u rodinného

domu.
3.3 SENOV

3.3.1 Primé porovnani na zakladé nabidkovych cen z realitnich inzerci, 2017

Piimé porovnani - ¢ast 1

. . Uzitna L Velikost . . ,
C. Lokalita 2 Vybavenost RD Technicky stav ) Garaz Pfislusenstvi
plocha (m®) pozemku (m”)
Ocer. “ M ks
biekt Pod Skolou, Senov 158,6 standard, podlahové vytapéni novostavba 1500,0 ano terasa
obje
1 Na Sedlicich, Senov 84,0 standard, podiahové vytipeni, Viborny 330,0 ne ne
tepelné cerpadlo
2 Na Hrazkéch, Senov 205,0 standard, podlahové vytapéni novostavba 780,0 ano terasa
3 Sousedska, Senov 160,0 standard, 3 zdroje vytapéni velmi dobry 1529,0 ano sklep, dilna, bazén, altan
4 Prostfedni, Senov 250,0 standard, podlahové vytapéni vyborny 1216,0 ano bazén, zahradni domek,
pergola, studna, terasa
5 Kastanova, Senov 230,0 standard velmi dobry 1160,0 ano hospodaiska budova
6 Na Sedlacich, Senov 225,0 standard Vyborny 1000,0 ano zimni zahrada, terasa
7 U Hiiste, Senov 91,0 standard., nizkoenergeticky, novostavba 884,0 ne terasa
infrapanely

Tabulka ¢ 12 — PFimé porovnani: ¢ast 1. — Senov, 2017 (viastni)
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PFimé porovnani - ¢ast 2

Cena Cena po redukci Cena Cena ocent éh
¢ | pozadovana Keg | -omP KI K2 K3 K4 K5 K6 K7 K8 10 - ) N X
B na pramen ceny objektu odvozena objektu odvozena
resp. zaplacend
K¢ K¢ KIx ..x K8 [K¢] [K&/m’]
1 4287 000 0,95 4072 650 1,00 0,92 0,98 0,88 0,90 1,05 0,97 0,97 0,71 5773 048,91 36 400,06
2 3600 000 0,95 3420 000 1,01 1,05 1,00 0,96 1,00 1,00 1,00 0,98 1,00 3427 820,92 21612,99
3 4400 000 0,95 4180 000 0,96 1,00 0,96 1,00 1,00 1,02 1,06 0,94 0,94 4462 722,94 2813823
4 7050 000 0,95 6697 500 0,99 1,09 0,98 1,00 1,00 1,00 1,08 1,01 1,15 5806 037,34 36 608,05
5 3450 000 0,98 3381000 0,99 1,07 0,96 0,99 1,00 0,96 1,02 0,94 0,93 3648 551,77 23 004,74
6 5600 000 0,95 5320 000 1,00 1,07 0,98 0,99 1,00 0,96 1,03 0,98 1,01 5288494,43 33 344,86
7 3750 000 0,95 3562 500 0,98 0,93 1,00 0,98 0,90 1,03 1,00 1,00 0.83 4302 689,82 27129,19
Celkem primér 4376236 K¢ 4672767 29463
Minimum 3381 000 K& 3427821 21613
Maximum 6697 500 Ke 5806037 36 608
Smérodatna vybérova odchylka 1132423 s 970 741 6121
Pravdépodobna spodni hranice 3243812 pramér - s 3702026 23342
Pravdépodobna horni hranice 5508 659 primér + s 5643 507 35583
Variacni koeficient 0,26 0,21
ODHAD HODNOTY OBJEKTU 4600 000 K& 29 000 K&
Kcr  Koeficient redukce na pramen ceny vychazi z analyzy trhu a sledovani jednotlivych inzerci (nabidek) v ¢ase
K1  Koeficient tpravy na polohu vechny koeficinty zhruba 0,8-1,2, dle databaze
K2 Koeficient upravy na velikost RD
K3  Koeficient upravy na technicky stav
K4 Koeficient upravy na velikost pozemeku
K5 Koeficient upravy na garaz (piistfesek)
K6 Koeficient upravy na vybavenost RD
K7 Koeficient upravy na piislusenstvi (bazény, studny, altany)
K8 Uvaha zpracovatele
Koeficient ipravy na pramen zji§téni ceny: skuteéna kupni cena: Kcg = 1,00, u inzerce pfiméfené nizsi
10 Index odlisnosti 10 = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6 x K7 x K8)

U oceiovaného objektu se pii pfimém p

ani mezi objekty srovnavacimi a ocefiovanym uvazuji viechny koeficienty rovny 1,00

Tabulka ¢. 13 — Piimé porovnani: éast 2. — Senov, 2017 (viastni)

Pro redukci na pramen cen jsem znovu, jako u ptfedchoziho ptipadu, pouzival pouze

dvé hodnoty vycisleni tohoto koeficientu. Obé zminéné hodnoty vychéazeji ze sledovani

realitniho trhu dané lokality v ¢ase. Nabidkam realitnich inzerci, které byly v rozhodné dobé&

zobchodovany, byla pfifazena hodnota koeficientu redukce (Kcgr) 0,98. V rozdilném ptipadé,

pokud se dand inzerce nachazela na realitnim trhu i po uplynuti rozhodné doby, coZ byl

¢asovy usek v délce cca pul roku, byla ptifazena koeficientu redukce (Kcr) hodnota 0,95.

Sestaveni databaze jsem pied zhodnocenim z rizika mozného zatazeni vzorku, jakozto

extrémniho parametru, zhodnotil pomoci Grubbsova testu. Jedna se o statisticky parametricky

test. Slouzi pravé pro vylouceni nevhodnych vzorkd, aby bylo skute¢né porovnavano

porovnatelné a nedoslo tak k odchyleni odhadu pravdépodobné hodnoty.
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Grubbs(v test: Senov

Obijekt Cislo Ceny Dtto serazené MIN - MAX
1 4 287 000,00 3450 000,00
2 3 600 000,00 3 600 000,00
3 4 400 000,00 3 750 000,00
4 7 050 000,00 4287 000,00
5 3 450 000,00 4 400 000,00
6 5 600 000,00 5 600 000,00
7 3 750 000,00 7 050 000,00
Ciselné charakteristiky pramér 4 591 000,00
s 1302 875,15
X1 3450 000,00
Xn 7 050 000,00
T, = (pramér - x,)/s Testova kritéria T, 0,8757554
T, = (X, - primér)/s Th 1,8873643
Zamitani Hy: Kriticka hodnota testu Vysledek:
T:12T1q n= 7 T, < Tqq=splnéno
Tn2The Tia=Tna = 1,938 T, < T4a= splnéno
Kritické hodnoty T4, = T, pro Grubbsuv test
n a =0,05 n a =0,05
3 1,150 15 2,408
4 1,469 16 2,443
5 1,673 17 2,475
6 1,822 18 2,504
7 1,938 19 2,531
8 2,031 20 2,557
9 2,109 21 2,580
10 2,177 22 2,603
11 2,235 23 2,624
12 2,287 24 2,644
13 2,331 25 2,662
14 2,371

Tabulka ¢ 14 — Grubbsiiy test — Senov, 2017 (vlastni)

Ackoli se milize zprvu zdat nevhodnost zafazeni nékterych vybranych vzorka do
databaze, na zaklad¢ provedeného statistického testu, neni poteba zadny ze vzorkd, tvoticich
vlastni databazi, vylu€ovat. Hladinu vyznamnosti o, jinymi slovy také riziko omylu jsem ur¢il
5 %. Sefazeni vybranych vzorki jsem provedl na zékladé¢ nabizenych cen v realitnich
inzercich bez redukce. Jednd se o ceny bez Uprav a redukci, tim padem je zde nejvétsi Sance

na vylouceni nékterého ze vzorkd.

Pti provedeni pfimého porovnani na zéklad¢ vlastné sestavené databaze, ze ziskanych
reprezentujicich vzorki rodinnych domt béhem sledovani realitniho trhu v ¢ase, jsem odhadl
hodnotu oceftované nemovité véci ve vybrané lokalité Senov na 4 600 000,- K¢&. Pohledem na
celkovou primérnou hodnotu zjistime, Ze odhadni hodnota se tomuto prtimeéru blizi.
Vysledna odhadni hodnota byla volena na zaklad€ odborné uvahy zpracovatele s pfihlédnutim

ke vSsem okolnostem a specifikim. Pfi stanoveni jednotkové ceny jsem odhadl tuto hodnotu
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na 29 000,- K&/m?. U objektt, které jsem pouzil pro sestaveni databaze, se jednotkova cena
pohybovala zhruba od 15 000 — 48 000,- K&m?. Na prvni pohled $iroké rozpéti jednotkovych
cen je zpusobeno objekty s nizkou uzitnou plochou, jedna se o konkrétné o dva rodinné domy
s uzitnou plochou pod 100 m?, coZ znatné ovliviiuje vysi ceny za m? uZitné plochy. Nicméné
pohled na jednotkové ceny vzorkil, z nichz je sestavena databaze, je zavadgjici, protoze se

nejedna o podobné objekty a v cenach se nepromitaji koeficienty odlisnosti.

3.3.2 Primé porovnani na zakladé nabidkovych cen z realitnich inzerci, 2018

Piimé porovnani - ¢ast 1

. . Uzitna o Velikost » . ,
C. Lokalita 2 Vybavenost RD Technicky stav ) Garaz Pfislusenstvi
plocha (m”) pozemku (m°)
Ocer. “ % P
X Pod Skolou, Senov 158,6 standard, podlahové vytapéni novostavba 1500,0 ano terasa
objekt
& , , sklep, zahradni domek,
1 Provaznicka, Senov 280,0 standard, turbokotel Vyborny 1729,0 ano P ,
pergola, udirna
* standard, nizkoenergeticky, terasa, zahradni domek.
2 Zahradni, Senov 125,0 podlahové vytipéni, klimatizace, novostavba 1683,0 ne bazén
% standard, 2 zdroje vytapéni. ;
3 Bfezova, Senov 230,0 o Je vytapeni, novostavba 4979 (1140) ano terasa, lesni pozemek
solarni panely
v 4 14 r /4 v r X 14
Tabulka ¢. 15 — Primé porovnani: c¢ast 1. — Senov, 2018 (vlastni)
Piimé porovnini - &ast 2
Cena . . ~ -
¢ | posadovani | xeg |ConaPOTedukei] K2 K3 K4 Ks K6 K7 KS 10 Cena o | Cena )
. na pramen ceny objektu odvozena objektu odvozena
resp. zaplacend
K& Ké KIx ..x K8 [Ke&] [K&/m?]
1 3800 000 0,95 3610000 0,95 1,12 0,98 1,00 1,00 0,98 1,05 0,97 1,04 3468 585,38 12 387,80
2 4800 000 0,95 4560 000 0,93 0,97 1,00 1,00 0,90 1,05 1,04 1,02 0,90 5042 487,62 40 339,90
3 5998 000 0,95 5698 100 0,98 1,07 1,00 1,00 1,05 1,02 1,02 1,03 1,18 4829 401,87 20 997,40
Celkem pramér 4622700 K¢ 4446 825 24575
Minimum 3610 000 K& 3468 585 12388
Maximum 5698 100 Keé 5042 488 40 340
Smérodatna vybérova odchylka 853615 s 853 854 14315
Pravdépodobna spodni hranice 3769 085 pramér - s 3592971 10 260
Pravdépodobna horni hranice 5476315 pramér + s 5300679 38 890
Varia¢ni koeficient 0,18 0,19
ODHAD HODNOTY OBJEKTU 4500 000 K& 30 000 K&
Kcr  Koeficient redukce na pramen ceny zobchodovano =1, nébidka 0,90-0,95 (0,95 poptavka prevysuje nabidku)) a taky kdy bylo zobchodovano
K1 Koeficient Gipravy na polohu viechny koeficinty zhruba 0,8-1,2, dle databaze
K2 Koeficient upravy na velikost RD
K3 Koeficient upravy na technicky stav
K4 Koeficient Gipravy na velikost pozemeku
K5 Koeficient Gipravy na garaz (pfistiesek)
K6 Koeficient Gipravy na vybavenost RD
K7 Koeficient upravy na prislusenstvi (bazény, studny, altény)

K8 Uvaha odhadce
Koeficient pravy na pramen zji§téni ceny: skuteénd kupni cena: Kcg = 1,00, u inzerce pfimérené nizsi
10 Index odlignosti 10 = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6 x K7 x K8)

U oceiiovaného objektu se pii piimém porovnéni mezi objekty srovndvacimi a oceliovanym uvazuji viechny koeficienty rovny 1,00

Tabulka ¢. 16 — PFimé porovndni: ¢ast 2. — Senov, 2018 (viastni)
Koeficient redukce na pramen ceny je zvolen podle stejného piedpokladu jako u
pfimého porovnani pro urceni obvyklé ceny pro rok 2017. Vyskytuje se zde pouze ptipad, kdy
se vzorek zatazeny do vytvorené databaze stale nachdzel na realitnim trhu v dobé& sledovani a

tudiz hodnota koeficientu (Kcg) je 0,95.
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Grubbs(v test: Senov

Obijekt cislo Ceny Dtto serazené MIN - MAX
1 3800 000,00 3800 000,00
2 4 800 000,00 4 800 000,00
3 5998 000,00 5998 000,00
Ciselné charakteristiky pramér 4 866 000,00
S 1100 485,35
X1 3800 000,00
Xn 5998 000,00
T, = (pramér - x,)/s Testova kritéria Ty 0,9686635
T, = (X, - pramér)/s T, 1,0286370
Zamitani Hy: Kriticka hodnota testu Vysledek:
T12T1q n= 3 T, < T4q=splnéno
Tn2Tha Tia=Thna = 1,150 T, < T1a= spinéno
Kritické hodnoty T, = T, pro Grubbsiv test
n a =0,05 n a =0,05
3 1,150 15 2,408
4 1,469 16 2,443
5 1,673 17 2,475
6 1,822 18 2,504
7 1,938 19 2,531
8 2,031 20 2,557
9 2,109 21 2,580
10 2,177 22 2,603
11 2,235 23 2,624
12 2,287 24 2,644
13 2,331 25 2,662
14 2,371

Tabulka ¢ 17 — Grubbsiiv test — Senov, 2018 (viastni)

Na zéklad¢ provedené¢ho Grubbsova testu jsem ovéftil vhodnost zafazeni vybranych
vzorkll do databaze. Hladinu vyznamnosti a, jinymi slovy také riziko omylu jsem ur¢il 5 %.
Setazeni vybranych vzorki jsem provedl na zékladé nabizenych cen v realitnich inzercich bez
redukce. Jedna se o ceny bez Uprav a redukci, tim padem je zde nejvétsi Sance na vylouceni

nékterého ze vzorka.

Pti provedeni pfimého porovnani na zéklad¢ vlastné sestavené databaze, ze ziskanych
reprezentujicich vzorkil rodinnych domti béhem sledovani realitniho trhu v Case, jsem odhadl
hodnotu ocefiované nemovité véci ve vybrané lokalité Senov pro rok 2018 na 4 500 000,- K¢.
Pohledem na celkovou priimérnou hodnotu zjistime, Ze odhadni hodnota se tomuto priméru
blizi. Databaze pro odhadni hodnotu obsahujici pouze 3 vzorky, proto neni zcela smérodatna,
nicméné vysledna odhadni hodnota vychazejici z ni, odpovida témét hodnoté stanovené pro
rok 2017, a tudiz ji lze povazovat za dostatecnou. Jednotkovou cenu jsem odhadl na hodnotu
30 000,- K&m® U objekti, které jsem pouzil pro sestaveni databaze, se jednotkova cena

pohybovala zhruba od 12 000 — 40 000,- K&/m?. Celkem vysoka rozdilnost v jednotkovych
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cenach je zapficinéna odlisnou velikosti uzitné plochy jednotlivych vzorkl, mezi nejvétsi a
SR A N Vel . ’ ’ v 2 v v o s e ’
nejnizsi vymeérou uzitné plochy je rozdil vice nez 100 m*, coz praveé zpisobuje Siroky rozptyl

intervalu jednotkové ceny.

3.3.3 Faktory ovliviiujici obvyklou cenu v dané lokalité

Mezi faktory ovliviiujici cenu nemovité véci v lokalité Senov, patii piedev§im poloha,
i kdyZz u vlastni vytvofené¢ databdze nehraje vyraznou roli, z divodu ne pfili§ odlehle
situovanych vzorkl rodinnych domii od centra. Dalsi ovlivnéni znamend jiz tradicné
technicky stav a ptisluSenstvi rodinného domu. Velikost pozemku je vzdy charakteristicka pro
uréitou oblast. Pro Senov, jako okrajovou ¢ast okresu Ostrava-mésto, jsou typické velikosti
pozemku pfiléhajici k rodinnému domu o vyméie kolem 1000 m® Pozemky s vymé&rou nad
tuto hodnotu neptedstavuji vyrazné zvyseni ceny, ale u pozemkl s velmi nizkou hodnotou,
napf. pod 500 m? dochazi k vyraznému ovlivnéni ceny smérem dold. Ovlivnéni se nese také

S pfitomnosti, nebo absenci garaze na pozemku funkéné spojeného s rodinnym domem.

3.4 SHRNUTI CENY OBVYKLE

Lokalita v okrese Cena obvykla pro rok 2017 Cena obvykla pro rok 2018
Ostrava-mésto Celkova Jednotkova za m” Celkova Jednotkova za m*
Hostalkovice 4 800 000 K¢ 31000 K¢ 4800 000 K¢ 31 000 K¢
Slezska Ostrava 4700 000 K¢& 30 000 K¢ 5200 000 K& 36 000 K¢
Senov 4 600 000 K¢ 29 000 K¢ 4 500 000 K¢& 30 000 K¢

Tabulka ¢. 18 — Shrnuti ceny obvykle (viastni)

Stanovené ceny obvyklé pro rok 2017 jsou ve vSech tfech vybranych oblastech, které
byly zkoumény, velmi podobné a rozdil mezi nimi neni velky. Tento vysledny jev si
vysvétluji tim, Ze na cenu rodinného domu nema zésadni vliv lokalita, ve které se nachazi, a
proto nelze fict, ktera z lokalit je z cenového hlediska nejvyhodnéjsi. Po stanoveni ceny
obvyklé pro rok 2018 se zavéreéné shrnuti mirné rozchazi s rokem 2017 a lze tedy soudit, Ze
Slezskd Ostrava je nejlukrativnéjsi lokalitou, 1 kdyZ cenové nejméné vhodnd. Meziro¢ni
nartst celkové hodnoty ceny obvyklé v oblasti Slezska Ostrava je zplsoben vzorky tvofici
vlastni databazi pro vyhodnoceni v roce 2018, kde jsou vybrany dle mého nazoru vhodné&ji
jednotlivé vzorky vzhledem k charakteru ocefiované nemovité véci oproti roku 2017. Tento
fakt ma za nasledek zménu mezirocni hodnoty ceny obvyklé ve Slezské Ostraveé cca o 10 %.
Stanoveni ceny obvyklé v Hostdlkovicich lze brat za dostatecné diky kvalité¢ vybranych
vzorkll tvoficich vlastni databazi. V Senové jsou stanovené ceny obvyklé v obou letech

srovnatelné, proto je mozné je vysledkové brat za objektivni.
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4  CENA ZJISTENA

Pro ureni ceny zjisténé pouziji porovnavaci zpiisob, pro ocenéni na zakladé
ocenovacich ptredpist, které vychazi ze zdkona ¢. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku a o
zméné nékterych zakonl (zdkon o ocenovani majetku) a vyhlasky ¢&. 441/2013 Sb., k
provedeni zakona o ocenovani majetku (ocenovaci vyhlaska), ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014
Sb., ¢. 345/2015 Sh., ¢. 53/2016 Sh. a ¢.443/2016 Sb. — pracovni Uplné znéni, protoze
ocenlovana nemovita véc, v tomto piipadé rodinny dim je dokonceny, jeho obestavény prostor
neptesahuje 1 100 m?® a nejedna se o puvodni zemédé€lskou usedlost. U ocenovaného
rodinného domu se nachézi také samostatna garaz, kterd neni provozné spojena s rodinnym
domem ani neni do objektu vestavéna. Plocha garaZe nepfeséhuje vyméru 100 m? Dle t&chto
skutecnosti se oceni gardz samostatné také porovnavacim zplisobem, dle jiz vySe zminénych

ocenovacich predpisu.

Porovnévaci zpusob pro urceni ceny zjist€né je znacn€ odliSny od porovnavaciho
zpusobu pro uréeni ceny obvyklé. U urCovani ceny zjisténé se jednd o pomérné piesny
vypocet provedeny na zaklad¢ vyhlasky a dle jejich jednotlivych ustanoveni. V tomto ptipadé¢
je také potieba stanovit indexy trhli, polohy a vybaveni, nasledné se jimi vynasobi zakladni
cena z pfislusné piilohy dané vyhlasky. Souhrnné se tento index, jimZ se nasobi zékladni
cena, nazyva index cenového porovnani. Pro vypocet jednotlivych indext je nutno do vzorce
dosadit soucet hodnot i-t¢ho znaku indexu ptisluSné ptilohy, kterd se ur¢i dle charakteristik
kvalitativnich pasem. V dané vyhlaSce jsou v jednotlivych tabulkdch uvedeny popisy a
charakteristiky jednotlivych znakl, vcetné jejich hodnot. Ziskand cena z nédsobku indexu
cenového porovnani a zakladni ceny, se Vv poslednim kroku vynasobi poctem mérnych
jednotek, ve vétSing pripadi kromé bytovych jednotek, se jednd o m>, u pozemkl je mérnou
jednotkou m? plochy. Cena stanovena timto zptisobem v sob& zahrnuje i cenu piisluenstvi,
neboli venkovnich uprav, které nejsou zahrnuty ve vyctu vyjmenovanych piipadd dle
pfislusné vyhlasky. Jejich cena se stanovuje individualné ndkladovym zplsobem a pficte se

k cen¢ stavby.
4.1 URCENI CENY ZJISTENE - HOSTALKOVICE, 2017

Ocenéni pozemku

Cena vybraného stavebniho pozemku Vv lokalit¢ Hostalkovice je uvedena v cenové

mapé¢, proto se nepouzije k jejich ocenéni ustanoveni § 3 az § 5 oceniovaci vyhlasky.
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Cenova mapa stavebnich pozemki v Ostrave
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T abulka ¢. 19 — Ocenéni pozemku cast 1. —Hostalkovzce 2017 (26)
Vybral jsem pozemek v méstské ¢asti Host'alkovice, kde lez umistit rodinny dim. Pro

ucel ocenéni zavadim simulaci, kdy uvazuju, ze rodinny dim uz na vybraném pozemku stoji.
Vyméru pozemku ponechavam, dle skutecnosti, protoZe v kazdé lokalit€ je trochu jiny
standard ve velikosti nabizenych a poptdvanych pozemkil. Pozemek je vybran zdmérné, aby

vyjadfoval pravé jiz zminény standard v dané oblasti.

Ocenéni stavebniho pozemku dle cenové mapy

Kraj

Moravskoslezsky

Okres

Ostrava-mésto

Obec (mestska ¢ast)

Ostrava, Hostalkovice

Typ obce

Statutarni mésto

Pocet obyvatel obce dle Malého lexikonu obci

292 681 (1 599)

Katastralni uzemi Hostalkovice
Pozemek p-C. 1553/15
Vyméra pozemku (nebo jeho oceiiované ¢asti) 2 690

Druh pozemku dle KN zahrada
Druh pozemku dle skute¢nosti stavebni pozemek
Stavba na parcele ano

Cena pozemku za m” K&/m® 790,00
Celkova cena pozemKku K¢é 545 100,00

Tabulka ¢. 20 — Ocenéni pozemku: cast 2. — Hostalkovice, 2017 (vlastni)

2

Cena zjiSténd za pozemek s parcelnim cislem 1553/15 o vyméfe 690 m” a
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Index trhu 7 ; - pFiloha ¢. 3, tabulka €. 1

. . . N . ~ r P Mo
Znak ¢. Nazev znaku Popis kvalitativniho pasma CISI,O kval. | Doporucend ouzita
pasma hodnota hodnota
o [Situace na diléim (segmentu) trhu s Poptavka je vy&i ne nabidka e 0,03 0,03
nemovitostmi
. Nezastavény pozemek nebo
2 Vlastnicke vztahy L roar s V. 0,00 0,00
pozemek, jehoz soucasti je stavba
3 Zmény v okoli Bez vlivu 11. 0,00 0,00
4 Vllvvpravmc.h Vztflhu na pry(.)dejnost Bez viivu I 0.00 0,00
(napf. prodej podilu, prondjem)
6 |Povodiiové riziko Zbna se zanedbatelnym v, 1,00 1,00
nebezpecim vyskytu zaplav
Soucet znaki ¢. 1 az 4 = 0,03 Index7;= 1,030

znaky Cislo 7, 8, 9 - nezahrnuto, uvazovana hodnota 1,0

Tabulka ¢. 21 — Urceni indexu trhu — Hostalkovice, (2017)

Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi zhodnocena na zéklad¢ sledovani a
provedeni analyzy trhu. Vychazi ze sledovani databaze vytvotené pro urceni ceny obvyklé,
kde jsou jednotlivé vzorky sledovany v prubéhu casu, kdy dochazi k narstu nebo poklesu
nabidky ovlivnéné na zaklad¢é poptavky. Tato mnou zjist€éna skute¢nost je vyjadiena, jako
znak situace na dil¢im trhu, kde kvalitativni pasmo vyjadiuje, ze poptdvka je vyssi nez

nabidka.

Znaky ¢. 7 az 9 se posuzuji pouze u stavby, kterd neni soucasti pozemku, v pripadé
ocenovani porovnavacim zpusobem pouze tehdy, je-li zdkladni cena v pfislusné tabulce
urCena pro vSechny obce v okrese Praha — vychod, Praha — zapad, nebo pro vSechny obce
Vv kraji podle poCtu obyvatel. V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je hodnota

téchto znakl pro vypocet indexu trhu rovna 1. (8, ptiloha ¢. 3)

Povodnové riziko posouzeno na zéklad€ digitdlni baze vodohospodaiskych dat

(DIBAVOD) a souvisejicich mapovych podkladi pro dané izemi.
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Index polohy 7 - pFiloha ¢&. 3, tabulka ¢. 3

Pro pozemky zastavéné nebo urcené pro stavby rezidenc¢ni

Rezidenc¢ni stavby (byty, bytové a rodinné domy) v obcich nad 2000 obyvatel vcetné

Znak ¢. Nazev znaku Popis kvalitativniho pasma CISI,O kval. | Doporucend | PouZitd
pasma hodnota hodnota
| Druh a t¢el vziti stavby (Druh hlavni Rezidencni stavby v ostatnich I 1.00 1.00
stavby v jednotném funkénim celku) obcich nad 2000 obyvatel ' ’ ’
,  |Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Rezidencni zastavba L 0,04 0,04
zivotni prostfedi
3 Poloha pozemku v obci Navazujici na stfed (centrum) obce IL 0,02 0,02
Moznost napojeni pozemku na Pozemek lze napojit na vSechny
4 e s fx . (o L 0,00 0,00
inzenyrské site, které ma obec sité¢ v obci nebo obec bez siti
V okoli nemovité véci je castecné
5 Obcanska vybavenost v okoli pozemku dostupné obcanska vybavenost 1L -0,01 -0,01
obce
6 Dopravni dostupnost PHj ? zd por zpevner}e k omunikaci s VIIL. 0,01 0,01
moznostni parkovani na pozemku
7 Hromadna doprava Zastavlfa do 200 m vCetné MHD, II1. 0az0,02 0,01
dobra dostupnost centra obce
g  |Polohapozemkuzhlediska komeréni | 5 o komereniho vywsiti IL. 0,00 0,00
vyuzitelnosti
9 Obyvatelstvo Bezproblémové okoli 11 0,00 0,00
10 Nezaméstnanost Vyssi nez prumér v kraji L -0,01 -0,01
11 Vlivy ostatni neuvedené Bez dalsich vliva 1L 0,00 0,00
Soucet znakd ¢. 2 aZ 11= 0,06 Index7, = 1,060

Tabulka ¢. 22 — Urceni indexu polohy — Hostalkovice, 2017 (viastni)

U znaku hromadné dopravy se hodnoti v obcich s MHD dopravni spojeni do centra
obce, u ostatnich obci se vySe hodnoty kvalitativniho pasma ur€uje v ndvaznosti na pocet
dennich spojii a vzdalenosti zastavky od ocenovaného pozemku.

Nezamé&stnanost posouzena na zakladé porovnani primérné miry nezaméstnanosti
v kraji vzhledem k mife nezaméstnanosti v dané obci nebo méstské ¢asti, pro méstské Casti je
pouzito celé statutarni mésto Ostrava. Potiebné udaje byly zjistény z vefejné databaze od CSU
(Cesky statisticky wfad) pro 1. pololeti roku 2017. Primérna mira nezamdstnanosti
v moravskoslezském kraji byla vyjadfena hodnotou 4,5 %, zatimco mira nezaméstnanosti pro

meésto Ostrava byla na hodnoté€ 7,72 %. Pro srovnani, primérna mira nezamestnanosti v Ceské

republice se v daném obdobi pohybovala kolem 3 %.
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Ocenéni stavby

Kvalitativni pasma (vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., priloha ¢. 24) zéakon ¢. 151/1997 Sb.

Vi Nazev znaku Cislo Popis pasma Hodnota
0 [Typ stavby Il. Nepodsklepeny s plochou stiechou B

1 |Druh stavby I: Dvojdomek, dim fadovy -0,01

2 |Provedeni obvodovych stén V. Drievostavby (novostavby) a stavby zateplené 0,04

3 |Tloustka obvodovych stén . Méné jak 45 cm -0,02
4 Podlaznost 1. Hodnota vice jak 1 do 2 véetné 0,01

Ptipojka elektro, voda, kanalizace a plyn nebo propan

5 [Napojeni na sité (pfipojky) V. butan 0,08
6 |Zpiisob vytépeni stavby V. V ptevazujici ¢asti vytapefn vp?dlahove, teplovzdusné 0,05
vytapeni

Zakladni piislusenstvi v Uplné nadstandard. nebo vice zakladniho

7 V. . , , o 0,05
RD prislusenstvi standard. provedeni, poptipad¢ pradelna

8 |Ostatni vybaveni v RD l. Bez dalSiho vybaveni 0,00
Venkovni Gipravy V. Vétsiho rozsahu nebo nadstand. provedeni 0,04

10 Vedlejsi stavby tvotici I Bez vedlejsich staveb nebo jejich celkové zastavéné 0.00
ptislusenstvi k RD ' plose nad 25 m” ’

Pozemek ve funkénim 2 )
1 celku se stavbou . Od 300 m” do 800 m* celkem 0,00

12 |Kriterium jinde neuvedené V. Mirné zvySujici cenu 0,05

13 |Stavebné-technicky stav l. Stavba ve vyborném stavu 1,05

Tabulka ¢. 23 — Ocenéni stavby: kvalitativni pasma — Hostalkovice, 2017 (vlastni)
Jednotlivé hodnoty kvalitativniho padsma i-t¢ho znaku indexu konstrukce a vybaveni
uvedené v tabulce €. 2, pfilohy €. 24 ptislusné vyhlasky vcetné popist a charakteristik téchto
hodnocenych znaki, vychazeji z projektové dokumentace oceflovaného rodinného domu, kde
jsou patrné posuzované znaky. Nemovita véc je dle typu stavby zaclenéna do pasma:

Nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny zastavéné plochy 1. NP — s plochou stfechou.

U znaku ¢islo 9 — Venkovni tGpravy — jsem vybral pasmo vét§iho rozsahu nebo
nadstandardniho provedeni, protoZe do n¢j spada i terasa tvofend pouze zpevnénou plochou,

schodi$té na terénu a zpevnéné plochy pred objektem.
U znaku cislo 12 — Kritérium jinde neuvedené — jsem vybral pdsmo mirné zvysujici
cenu z divodu dobrého dispozicniho feSeni s ohledem na orientaci ke své€tovym strandm a

celkové atraktivni vizudlni vzhled objektu, coZ ma vzdy pozitivni dopad na poptavku a tim 1

na samotnou cenu objektu.
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Vypocet ceny porovnavacim zpisobem

(vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., § 35 a priloha ¢. 24), zakon ¢.151/1997 Sb.
Zakladni cena (obec Ostrava, oblast 2) ZC Ke/m® 2065
Index konstrukce a vybaveni (dle pfilohy €. 24) I, 1,355
Zakladni cena stavby, upravena ZCy K&/m® 2798,08
Venkovni Upravy mimo ptilohu ¢. 17 0
Obestavény prostor OP m° 570,81
Index trhu I+ 1,030
Index polohy Ip 1,060
Zastavéna plocha celkem ZPP m? 169,68
Zastavéna plocha 1. NP ZP1NP m’ 84,84
Podlaznost, ptizemni dim p 2,000
Cena stavby CSp K¢ 1743 789,32
Cena stavby, zjiSténa K¢ 1743789

Tabulka ¢. 24 — Oceneni stavby — Hostalkovice, 2017 (vlastni)
Cena zjisténa za objekt rodinného domu c¢ini po zaokrouhleni 1 743 789,- KC¢.
Nezahrnuje dal$i venkovni upravy, které se dle vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., ptilohy ¢&. 17,

pocitaji zvlast, protoze se nevyskytuji.
Ocenéni gardZe

Garaz ptripojenou k rodinnému domu bylo nutné ocenit samostatné, protoze neni Se

zminénym domem komunikacné spojena.

Kvalitativni pasma (vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., piiloha ¢. 26) zakon ¢. 151/1997 Sb.

Vi Nazev znaku Cislo Popis pasma Hodnota

0 [Typ stavby 1. Svislé konstrukce zdéné s plochou stiechou B
Druh stavby l. Radova -0,01

2 Konstrukce Il. Obvod. zdivo nebo stény tl. 15-30 cm 0,00

3 Technické vybaveni V. El proud 230 V/4£|2k\t/;_ \;(;(:]Z ;1:2]0 vytapéni, vrata s 0,03
Piisluenstvi - venkovni 1" Bez vyrazného vlivu na cenu 0,00
Kriterium jinde neuvedené V. Vyznamné zvysujici cenu 0,10
Stavebné-technicky stav l. Stavba ve vyborném stavu 1,05

Tabulka ¢. 25 — Oceneni garaze: kvalitativni pasma — Hostalkovice, 2017 (viastni)
Jednotlivé hodnoty kvalitativniho pasma i-tého znaku indexu konstrukce a vybaveni
uvedené v tabulce €. 2, ptilohy €. 26 pfislusné vyhlasky vcetné€ popist a charakteristik té€chto
hodnocenych znakti, vychdzeji z projektové dokumentace ocenovaného rodinného domu, kde

jsou patrné posuzované znaky. Nemovita véc je dle typu stavby zaclenéna do pasma: Svislé
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konstrukce zdéné nebo zelezobetonové s plochou stiechou nebo krovem neumoznujici zfizeni

podkrovi.
U znaku ¢islo 5 — Kritérium jinde neuvedené — jsem vybral pasmo vyznamné zvysSujici
cenu s ohledem na to, ze ke garazi nalezi také samostatné odd¢leny sklad, pfistupny jak z

garaze, tak ze zahrady.

Vypocet ceny porovnavacim zpisobem

(vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., § 37 a priloha &. 26), zakon ¢. 151/1997 Sh.
Zakladni cena (MK; nad 50 000 obyvatel) ZC K¢&/m® 1368
Index konstrukce a vybaveni (dle pfilohy ¢.24) Iy 1,176
Zakladni cena stavby, upravena ZCy Ke&/m® 1608,768
Venkovni upravy mimo pf. €. 17 0
Obestavény prostor OP m® 112,34
Index trhu I 1,030
Index polohy I 1,060
Zastavéna plocha celkem ZPP m? 33,79
Zastavéna plocha 1.NP ZP1INP m? 33,79
Podlaznost P 1,000
Cena stavby CSp K¢ 197 319,92
Cena stavby, zjiSténa K¢ 197 320

Tabulka ¢. 26 — Oceneni garaze — Hostalkovice, 2017 (viastni)

Cena zjiSté€na za objekt garaze ¢ini po zaokrouhleni 197 320,- K¢.

Shrnuti ocenéni

Po secteni jednotlivych zjisténych cen, konkrétné ceny pozemku s parcelnim cislem
1553/15 v katastralnim izemi Ho$t'alkovice, ceny rodinného domu a garaze souvisejici pravé
s rodinnym domem, vSe nachazejici se na jiz zminéném pozemku, ¢ini celkova zjiSténa cena

2 486 210,- K¢.

4.2 URCENI CENY ZJISTENE — SLEZSKA OSTRAVA, 2017

Ocenéni pozemku

Cena vybraného stavebniho pozemku v lokalité Slezska Ostrava je uvedena v cenové

map¢, proto se nepouzije k jejich ocenéni ustanoveni § 3 az § 5 ocenovaci vyhlasky.
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Cenova mapa stavebnich pozemki v Ostravé
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i: pozemkovd
= = || Cena: 1330 K&/m?

Zobraaik prehledku

V= 11N W
¥ it [KEXIA

cast 1. — Slezska Ostrava, 2017 (26)
Vybral jsem pozemek v méstské casti Slezska Ostrava, pifesnéji tedy Muglinov,

2 T ot _u;-u |53 ,-’ »5’.« 18
Tabulka ¢. 27 — Oceneni pozemku:

protoze Slezska Ostrava je méestsky obvod statutarniho mésta Ostrava, jehoz soucasti jsou také
byvalé obce AntoSovice, Hefmanice, Koblov, Kuncice, Kun¢icky a Muglinov. Pro tucel
ocenéni zavadim simulaci, kdy uvazuju, ze rodinny dim uz na vybraném pozemku stoji.
Vyméru pozemku ponechdvam, dle skutecnosti, protoze v kazdé lokalit¢ je trochu jiny
standard ve velikosti nabizenych a poptavanych pozemki. Pozemek je vybran zdmérné, aby

vyjadfoval pravé jiz zminény standard v dané oblasti.

Ocenéni stavebniho pozemku dle cenové mapy

Kraj Moravskoslezsky

Okres Ostrava-mésto

Obec (méstska cast) Ostrava, Slezska Ostrava

Typ obce Statutarni mésto

Pocet obyvatel obce dle Malého lexikonu obci 292 681 (21 161)

Katastralni uzemi Muglinov
Pozemek p-C. 224/18
Vyméra pozemku (nebo jeho ocefiované ¢asti) m> 801
Druh pozemku dle KN zahrada

Druh pozemku dle skute¢nosti

stavebni pozemek

Stavba na parcele ano
Cena pozemku za m’ K&/m? 1330,00
Celkova cena pozemku K¢ 1 065 330,00

Tabulka ¢. 28 — Ocenent pozemku.: cast 2. — Slezska Ostrava, 2017 (vlastni)

Cena zjisténa za pozemek s parcelnim ¢islem 224/18 o vyméie 801 m? nachazejicim

se v katastralnim uzemi Muglinov je po zaokrouhleni 1 065 330,- K¢.
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Cena pozemku pro danou lokalitu Slezskd Ostrava, do niz ¢ast Muglinov spada, je
zajisté ovlivnéna polohou. Ze vsech 3 lokalit, které byly pro posouzeni vyseparovany z okresu
Ostrava-mésto, je zde hodnota indexu polohy nejvyssi, shodné je nejvyssi také nejveétsi cena
zam? plochy pozemku. Tyto skutenosti jsou dany umisténim a strategickou polohou vybrané
lokality a zvoleného pozemku, proto 1ze usuzovat, ze pravé méstska ¢ast Slezska Ostrava, je
ze vSech tfi zvolenych lokalit nejlepsi, nicméné to neznamena, ze je pro umisténi reziden¢niho

objektu neboli objektu pro bydleni nejvhodné&jsi.

Index trhu 7 ; - priloha ¢. 3, tabulka ¢. 1

Znak ¢. Nazev znaku Popis kvalitativniho pasma CISI,O kval. | Doporucend | - Pouzitd
pasma hodnota hodnota
o [Sitwace na diléim (segmentu) trhu s Nabidka odpovidé poptavee II. 0,00 0,00
nemovitostmi
Nezastavény pozemek nebo
2 Vlastnicke vztahy pozemek, jehoZz soucasti je stavba V. 0,00 0,00
(stejny vlastnik)
3 Zmény v okoli Bez vlivu II. 0,00 0,00
4 thvpravmc'h vzt'flhu na pr’(.)dejnost Bez viivu I 0,00 0,00
(napf. prodej podilu, pronajem)
6 Povodiové riziko Zona si zane;dbatelnym IV. 1,00 1,00
nebezpedim vyskytu zaplav
Soucet znaki &. 1 az 4 = 0,00 IndexI;= 1,000

znaky Cislo 7, 8, 9 - nezahrnuto, uvazovana hodnota 1,0
Tabulka ¢. 29 — Urceni indexu trhu — Slezska Ostrava, 2017 (vlastni)

Situace na dil¢im (segmentu) trhu ur€ena na zaklad¢ sledovéani trhu s nemovitymi
véemi v dané lokalité a jeho nasledné analyze. Vychazi ze sledovani databaze vytvofené pro
uréeni ceny obvyklé, kde jsou jednotlivé vzorky sledovany v pribéhu casu, kdy dochdzi
k naristu nebo poklesu nabidky ovlivnéné na zakladé poptavky. Tato mnou zjisténa
skute€nost je vyjadiena, jako znak situace na dil¢im trhu, kde kvalitativni pasmo vyjadiuje, Ze

nabidka odpovidé poptavce.

Znaky ¢. 7 aZ 9 se posuzuji pouze u stavby, ktera neni soucésti pozemku, v ptipadé
oceniovani porovnavacim zpusobem pouze tehdy, je-li zdkladni cena v pfislusné tabulce
uréena pro vSechny obce v okrese Praha — vychod, Praha — zapad, nebo pro vSechny obce
Vv kraji podle poctu obyvatel. V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je hodnota

téchto znakl pro vypocet indexu trhu rovna 1. (8, pfiloha €. 3)

Povodiové riziko posouzeno na zaklad¢ digitalni baze vodohospodarskych dat

(DIBAVOD) a souvisejicich mapovych podkladi pro dané tizemi.
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Index polohy 7 p - ptiloha ¢. 3, tabulka ¢. 3

Pro pozemky zastavéné nebo urcené pro stavby rezidencni

Reziden¢ni stavby (byty, bytové a rodinné domy) v obcich nad 2000 obyvatel

. . Cislo kval. | D Gend | Pouzita
Znak ¢. Nazev znaku Popis kvalitativniho pasma Cis ,0 va oporucena ouzita
pasma hodnota hodnota
| Druh a ucel uziti stavby (Druh hlavni Rezidencni stavby v ostatnich I 1.00 1.00
stavby v jednotném funkénim celku) obcich nad 2000 ' ’ ’
,  [|Prevazujici zistavba v okoli pozemlu a Rezidenéni zastavba L. 0,04 0,04
Zivotni prostiedi
3 Poloha pozemku v obci Navazujici na stied (centrum) obce 1L 0,02 0,02
Moznost napojeni pozemku na Pozemek Ize napojit na v§echny
4 S s [ . (ot L 0,00 0,00
inzenyrské sité, které ma obec sité v obci nebo obec bez siti
V okoli nemovité véci je astecné
5 Obcanska vybavenost v okoli pozemku | dostupna ob&anska vybavenost 1L -0,01 -0,01
obce
6 Dopravni dostupnost Pifjezd po zpevnéné komunikaci s VIL 0,01 0,01
moznostni parkovani na pozemku
7 Hromadna doprava Zastévka do 200 m vEetn& MHD, 1L 0 a2 0,02 0,02
dobra dostupnost centra obce
g  |Polohapozemkuz hlediska komeréni | b\ oo Komereniho vywsiti I 0,00 0,00
vyuzitelnosti
9 Obyvatelstvo Bezproblémové okoli 1L 0,00 0,00
10 Nezaméstnanost Vyssi nez pramér v kraji I -0,01 -0,01
11 Vlivy ostatni neuvedené Bez dalsich vlivia 1I. 0,00 0,00
Soucet znaki €. 2 az 11= 0,07 IndexI, = 1,070

Tabulka ¢. 30 — Urceni indexu polohy — Slezskd Ostrava, 2017 (viastni)

U znaku hromadné dopravy se hodnoti v obcich s MHD dopravni spojeni do centra

obce, u ostatnich obci se vySe hodnoty kvalitativniho pasma ur€uje v ndvaznosti na pocet

dennich spojii a vzdalenosti zastavky od ocenovaného pozembku.

Nezamé&stnanost posouzena na zakladé porovnani primérné miry nezaméstnanosti

v kraji vzhledem k mife nezam¢stnanosti v dané obci nebo méstské ¢asti, pro méstské Casti je

pouzito celé statutarni mésto Ostrava. Potfebné udaje byly zjistény z vetejné databaze od CSU

(Cesky statisticky wfad) pro 1. pololeti roku 2017. Primérna mira nezamdstnanosti

v moravskoslezském kraji byla vyjadfena hodnotou 4,5 %, zatimco mira nezaméstnanosti pro

meésto Ostrava byla na hodnoté€ 7,72 %. Pro srovnani, primérna mira nezaméstnanosti v Ceské

republice se v daném obdobi pohybovala kolem 3 %.
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Ocenéni stavby

Kvalitativni pasma (vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., priloha ¢. 24) zéakon ¢. 151/1997 Sb.

Vi Nazev znaku Cislo Popis pasma Hodnota
0 [Typ stavby Il. Nepodsklepeny s plochou stiechou B

1 |Druh stavby I: Dvojdomek, dim fadovy -0,01

2 |Provedeni obvodovych stén V. Drievostavby (novostavby) a stavby zateplené 0,04

3 |Tloustka obvodovych stén . Méné jak 45 cm -0,02
4 Podlaznost 1. Hodnota vice jak 1 do 2 véetné 0,01

Ptipojka elektro, voda, kanalizace a plyn nebo propan

5 [Napojeni na sité (pfipojky) V. butan 0,08
6 |Zpiisob vytépeni stavby V. V ptevazujici ¢asti vytapefn vp?dlahove, teplovzdusné 0,05
vytapeni

Zakladni piislusenstvi v Uplné nadstandard. nebo vice zakladniho

7 V. . , , o 0,05
RD prislusenstvi standard. provedeni, poptipad¢ pradelna

8 |Ostatni vybaveni v RD l. Bez dalSiho vybaveni 0,00
Venkovni Gipravy V. Vétsiho rozsahu nebo nadstand. provedeni 0,04

10 Vedlejsi stavby tvotici I Bez vedlejsich staveb nebo jejich celkové zastavéné 0.00
ptislusenstvi k RD ' plose nad 25 m” ’

Pozemek ve funkénim

2
1 celku se stavbou . Nad 800 m” celkem 0,01

12 |Kriterium jinde neuvedené V. Mirné zvySujici cenu 0,05

13 |Stavebné-technicky stav l. Stavba ve vyborném stavu 1,05

Tabulka ¢. 31 — Oceneéni stavby: kvalitativni pasma — Slezska Ostrava, 2017 (vlastni)
Jednotlivé hodnoty kvalitativniho padsma i-t¢ho znaku indexu konstrukce a vybaveni
uvedené V tabulce €. 2, pfilohy €. 24 ptislusné vyhlasky vcetné popist a charakteristik téchto
hodnocenych znaki, vychazeji z projektové dokumentace oceflovaného rodinného domu, kde
jsou patrné posuzované znaky. Nemovita véc je dle typu stavby zaclenéna do pasma:

Nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny zastavéné plochy 1. NP — s plochou stfechou.

U znaku ¢islo 9 — Venkovni tGpravy — jsem vybral pasmo vét§iho rozsahu nebo
nadstandardniho provedeni, protoZe do n¢j spada i terasa tvofend pouze zpevnénou plochou,

schodisté na terénu a zpevnéné plochy pied objektem.
U znaku cislo 12 — Kritérium jinde neuvedené — jsem vybral pdsmo mirné zvysujici
cenu z divodu dobrého dispozicniho feSeni s ohledem na orientaci ke svétovym stranam a

celkové atraktivni vizualni vzhled objektu, coz ma vzdy pozitivni dopad na poptavku a tim i

na samotnou cenu objektu.
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Vypocet ceny porovnavacim zpisobem

(vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., § 35 a priloha ¢. 24), zakon ¢.151/1997 Sb.
Zakladni cena (obec Ostrava, oblast 3) ZC Ke/m® 2273
Index konstrukce a vybaveni (dle ptilohy ¢. 24) I, 1,365
Zakladni cena stavby, upravena ZCy K&/m® 3102,65
Venkovni upravy mimo piilohu ¢. 17 0
Obestavény prostor OP m° 570,81
Index trhu I+ 1,000
Index polohy I 1,070
Zastavéna plocha celkem ZPP m? 169,68
Zastavéna plocha 1. NP ZP1NP m’ 84,84
Podlaznost, ptizemni dim P 2,000
Cena stavby CSp K¢ 1894 992,25
Cena stavby, zjiSténa K¢ 1894 992

Tabulka ¢. 32 — Ocenéni stavby — Slezska Ostrava, 2017 (vlastni)
Cena zjisténd za objekt rodinného domu ¢ini po zaokrouhleni 1 894 992 - K¢. Cena
nezahrnuje dal$i venkovni upravy, které se dle vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., ptilohy ¢. 17,

pocitaji zvlast, protoze se nevyskytuji.
Ocenéni garaZe

Garéz pripojenou k rodinnému domu bylo nutné ocenit samostatné, protoze neni se

zminénym domem komunikacné spojena.

Kbvalitativni pasma (vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., piiloha &. 26) zakon ¢. 151/1997 Sb.

Vi Nazev znaku Cislo Popis pasma Hodnota

0 [Typ stavby . Svislé konstrukce zdéné s plochou stfechou B
Druh stavby l. Radova -0,01

2 |Konstrukce . Obvod. zdivo nebo stény tl. 15-30 cm 0,00

3 |Technické vybaveni V. El. proud 230 V/4£|2k\t]r’_ \;(;(:]a(l) gzbmo vytapéni, vrata s 0,03
PiisluSenstvi - venkovni 1. Bez vyrazného vlivu na cenu 0,00
Kriterium jinde neuvedené V. Vyznamng zvysujici cenu 0,10
Stavebné-technicky stav l. Stavba ve vyborném stavu 1,05

Tabulka ¢. 33 — Oceneni garaze: kvalitativni pasma — Slezska Ostrava, 2017 (viastni)
Jednotlivé hodnoty kvalitativniho pasma i-t€ého znaku indexu konstrukce a vybaveni
uvedené v tabulce €. 2, ptilohy €. 26 pfislusné vyhlasky véetné popist a charakteristik téchto
hodnocenych znakt, vychazeji z projektové dokumentace ocenovaného rodinného domu, kde

jsou patrné posuzované znaky. Nemovita véc je dle typu stavby zaclenéna do pasma: Svislé
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konstrukce zdéné nebo Zelezobetonové s plochou stiechou nebo krovem neumoziiujici zfizeni

podkrovi.
U znaku ¢islo 5 — Kritérium jinde neuvedené — jsem vybral pasmo vyznamné zvysSujici

cenu s ohledem na to, ze ke garazi nalezi také samostatné oddé¢leny sklad, pfistupny jak z

garaze, tak ze zahrady.

Vypocet ceny porovnavacim zpisobem

(vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., § 37 a priloha &. 26), zakon ¢. 151/1997 Sh.
Zakladni cena (MK; nad 50 000 obyvatel) ZC K¢&/m® 1368
Index konstrukce a vybaveni (dle pfilohy ¢.24) Iy 1,176
Zakladni cena stavby, upravena ZCy Ke&/m® 1608,768
Venkovni upravy mimo pf. €. 17 0
Obestavény prostor OP m® 112,34
Index trhu I 1,000
Index polohy I 1,070
Zastavéna plocha celkem ZPP m? 33,79
Zastavéna plocha 1.NP ZP1INP m? 33,79
Podlaznost P 1,000
Cena stavby CSp K¢ 193 380,03
Cena stavby, zjiSténa K¢ 193 380

Tabulka ¢. 34 — Oceneni garaze — Slezska Ostrava, 2017 (vlastni)

Cena zjiSténa za objekt garaze ¢ini po zaokrouhleni 193 380,- K¢.

Shrnuti ocenéni

Po secteni jednotlivych zjisténych cen, konkrétné ceny pozemku s parcelnim ¢islem
224/18 v katastralnim uzemi Muglinov, ceny rodinného domu a garaze souvisejici s rodinnym
domem, vSe nachdzejici se shodn€ na jiz zminéném pozemku, €ini celkova zjiSténa cena

3153 700,- K¢.
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43 URCENI CENY ZJISTENE — SENOV, 2017

Ocenéni pozemku

Senov neni uveden, jako vyjmenovana obec nebo jeji oblasti, proto je nutné zakladni

cenu vypocitat dle vzorce:

LC=ZC x0; x 0, x0; x Oy x O5 x Oy,

kde

. , , . . 2
ZC.. ... zakladni cena stavebniho pozemku v K¢ zam’,

. , . . o 2 . o -
ZCv...... zakladni cena ZC stavebniho pozemku v K¢ za m” uvedena v tabulce €. 1 piilohy

¢. 2 k této vyhlasce

Vzorec ¢. 2 — Vypocet zakladni ceny nevyjmenovanych obci (8)

Vypocet zakladni ceny u obci nevyjmenovanych (§ 4 odst. 1)

Koeficienty velikosti obce, ve které se stavebni pozemek nachazi, uvedené v tabulce
¢. 2 v ptiloze €. 2 k této vyhlasce

Ol......... koeficient velikosti obce 0,85

I. kategorie nad 5000 obyvatel

02......... koeficient hospodarsko-spravniho vyznamu obce 0,85

III. Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a vSechny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zapad a katastralni
uzemi lazenskych mist typu D

O3......... koeficient polohy obce 1,03
II. Obec, jejiz nekteré katastralni izemi sousedi s obci (oblasti) vyjmenovanou v tabulce €. 1
(kromée Prahy a Brna)
O4......... koeficient technické infrastruktury v obci 1,00

I. Elektfina, vodovod, kanalizace a plyn

O5......... koeficient dopravni obsluznosti obce 1,00

1. Méstska hromadna doprava popiipadé pfiméstska doprava

06......... koeficient obCanské vybavenosti v obci 0,98

I1. Rozsifenou vybavenost

Zékladni cena ZC =ZCV x O1 x O x 03 x 04 x 05 x 06 K&/m® 775,00

Tabulka ¢. 35 — Ocenéni pozembku: ¢dst 1. — Senov, 2017 (viastni)

Vyhlaska ¢islo 441/2013 Sb. k provedeni o oceflovani majetku (ocefiovaci vyhlaska),
ve znéni pozdé€jSich predpist stanovuje v ¢asti prvni v zakladnim ustanoveni dle § 3 urceni
zékladni ceny u obci vyjmenovanych a nevyjmenovanych. ,,Vyjmenované obce okresu, ve
kterém se obec nachazi, kromé Frantiskovych Lazni, Marianskych Lazni, Podébrad a

Luhacovic; je-li vyjmenovana obec c¢lenéna na oblasti, povazuje se za zakladni cenu
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Ocenéni stavebniho pozemku dle ocefiovaci vyhlasky ¢. 441/2013 Sb.

Kraj Moravskoslezsky
Okres Ostrava-mésto
Obec (méstska cast) Senov
Typ obce Meésto
Pocet obyvatel obce dle Malého lexikonu obci 6314
Katastralni uzemi Senov
Pozemek p.C. 2886/19
Vymeéra pozemku (nebo jeho ocenované ¢asti) m? 1500
Druh pozemku dle KN orna ptda
Druh pozemku dle skute¢nosti stavebni pozemek
Stavba na parcele ano
Jedna se o stavbu ocenovanou podle § 13 (RD
nakladove), 14 (chaty nakladove), 35 (RD porovn.) nebo

L ano/ne ano
36 (chaty porovn.) - § 5 odst. 6, pro ev. redukcni
koeficient R
V kladném pripadé soucet vymér vSech pozemku ve
funkénim celku se stavbou ocenovanou podle § 13, 14, 35 vp m> 1500
a 36, popiipade s jejich piislusenstvim
Pokud soucet vymér vSech pozemku ve funkénim celku se
stavbou oceniovanou podle § 13, 14, 35 a 36, poptipadé s R - 0,933
jejich piislusenstvim je vétsi nez 1000 m’, koeficient
Polozka z ptilohy ¢. 2 tabulky ¢. 3 vyhlasky Ostrava-oblast 4,7, 8, 11, 12
Zakladni cena z ptilohy €. 2 tabulky €. 1 vyhlasky ZCy K&/m? 1 062,00

Tabulka ¢ 36 — Ocenéni pozemku: cdst 2. — Senov, 2017 (viastni)

Vybral jsem pozemek v obci Senov, kde lez umistit rodinny diim. Pro uéel ocenéni

zavadim simulaci, kdy uvazuju, ze rodinny dim uz na vybraném pozemku stoji. Vymeéru

pozemku ponechdvam, dle skuteCnosti, protoze v kazdé lokalité¢ je trochu jiny standard ve

velikosti nabizenych a poptavanych pozemkii. Pozemek je vybran zamérné, aby vyjadioval

prave jiz zminény standard v dané oblasti.
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Vypocet zakladni ceny upravené (§ 4 odst. 1)

Index trhu (pfiloha ¢. 3 tab. 1) I -- 1,000
Index omezujicich vlivli pozemku (pfiloha ¢. 3 tab. 2) Io - 1,000
Index polohy (pfiloha €. 3 tab 3 pro pozemky zastavéné

nebo ur¢ené pro stavby rezidencni, pro rodinnou rekreaci,

pro stavby pro obchod a administrativu, nebo tab. 4 - Ip - 1,030
garaze, pro vyrobu, pro sklady, dopravu a spoje a pro

zemedélstvi)

Index cenového porovnani I=1; XI5 XIp I - 1,030
Zakladni cena upravend ZCU =ZC x [ K&/m> 798,25
Koeficient redukce na vymeéru pozemku ve funkénim 0.933
celku (§ 5 odst. 5) ’
Vymeéra pozemku (resp. jeho oceniované ¢asti) m> 1500
Cena pozemku bez staveb K¢ 1117 550,00
Celkova cena za pozemek parec. ¢. 2886/19 je 1117 550 K¢

Tabulka ¢ 37 — Ocenéni pozemku: cast 3. — Senov, 2017 (viastni)

Cena zjisténa za pozemek s parcelnim &islem 2886/19 o vyméfe 1500 m?

nachazejicim se v katastralnim uzemi Senov je po zaokrouhleni 1 117 550,- K&.

Na cenu pozemku Vv lokalité Senov ma vliv zejména index polohy, tento index je

ovSem nejnizsi ze vSech 3 vyseparovanych lokalit, protoze se nachazi v okrajové ¢asti okresu

Ostrava — mésto. Presto je pravé zde celkova cena pozemku nejvyssi, coz je dano typickou

velikosti reprezentujici pozemky pro rezidencni vystavbu v dané lokalité, proto nelze fict, Ze

umisténi rezidencni stavby do okrajovych €asti je nejvyhodnéjsi z hlediska naklada.

Index trhu 7 - piiloha €. 3, tabulka ¢. 1
Znak ¢. Nazev znaku Popis kvalitativaiho pasma CISI,O kval. | Doporucend | - PouZita
pasma hodnota hodnota
1 Sltuacg na dl%mm (segmentu) trhu's Nabidka odpovida poptavce 1L 0,00 0,00
nemovitostmi
Nezastavény pozemek nebo
2 Vlastnicke vztahy pozemek, jehoz soucasti je stavba V. 0,00 0,00
(stejny vlastnik)
3 Zmény v okoli Bez vlivu IL. 0,00 0,00
4 thvpravmch VZt?.hu na pry(')dejnost Bez viivu L 0,00 0.00
(napf. prodej podilu, pronajem)
6 |Povodiiové riziko Z6na se zanedbatclnym Iv. 1,00 1,00
nebezpecim vyskytu zaplav
Soucet znakii €. 1 az 4 = 0,00 Index7r= 1,000

znaky ¢islo 7, 8, 9 - nezahrnuto, uvazovana hodnota 1,0

Tabulka ¢. 38 — Urceni indexu trhu — Senov, 2017 (viastni)

Situace na dil¢im trhu s nemovitymi v&€cmi zhodnocena na zakladé sledovani a

provedeni analyzy trhu. Vychazi ze sledovani databaze vytvotené pro urceni ceny obvyklé,
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kde jsou jednotlivé vzorky sledovany v prubéhu casu, kdy dochazi k narGstu nebo poklesu
nabidky ovlivnéné na zékladé poptavky. Tato mnou zjisténd skutecnost je vyjadiena, jako
znak situace na dil¢im trhu, kde kvalitativni pdsmo vyjadiuje, ze nabidka odpovida poptéavce,
ktera je zplsobena zejména niz$i cenou nabizeného subjektu na trhu a také diky
charakteristickym vlastnostem, jez jsou pro bydleni v okrajovych ¢astech typicka. Mezi vycet
téchto vlastnosti patii pfedev§im vétsi vymeéra pozemku, dobré parkovaci moznosti, mensi

hustota sit¢ okolni zastavby a klidnéjsi bydleni.

Znaky €. 7 az 9 se posuzuji pouze u stavby, kterd neni soucasti pozemku, v ptipadé
oceflovani porovnavacim zpusobem pouze tehdy, je-li zdkladni cena v pfislusné tabulce
uréena pro vSechny obce v okrese Praha — vychod, Praha — zapad, nebo pro vSechny obce
v kraji podle poctu obyvatel. V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je hodnota

téchto znakl pro vypocet indexu trhu rovna 1. (8, ptiloha €. 3)

Povodnové riziko posouzeno na zakladé digitdlni baze vodohospodaiskych dat

(DIBAVOD) a souvisejicich mapovych podkladii pro dané izemi.

Index omezujicich vlivii pozemku I (, - pfiloha ¢. 3, tabulka ¢. 2

Pro pozemky zastavéné nebo urcené pro inZenyrské stavby

Znak ¢. Nazev znaku Popis kvalitativniho pasma CISI,O kval. | Doporucend | - Pouzitd
pasma hodnota hodnota
| Geometricky tvar pozemku a velikost Tvar bez vlivii na vyusiti L 0.00 0.00
pozemku
s 4 0
2 Svazitost pozemku a expozice Svath(fSt teirenu porzen.lku do15% 1V. 0,00 0,00
véetné, ostatni orientace
3 Ztizené zakladové podminky Neztizené zdkladové podminky 1. 0,00 0,00
., i ., Mimo chranéné izemi a ochranné
4 Chranéna izemi a ochranna pasma , 1. 0,00 0,00
pasmo
5 Omezeni uzivani pozemku Bez omezeni uzivani 1. 0,00 0,00
6 Ostatni neuvedené Bez dalsich vlivi 1L 0,00 0,00
Soucet znaki €. 1 az 6 = 0,00 Index7, = 1,000

Tabulka ¢ 39 — Urceni indexu omezujicich viivii — Senov, 2017 (viastni)
Zakladové podminky posouzeny na zakladé mapovych podkladi vydanych Ceskou
geologickou sluzbou na jejim online mapovém serveru, kde je umoznén bezplatny pfistup k

digitalnim geologickym a tematickym mapam.

Pro vybrany pozemek ve zvolené lokalité obce Senov se nevyskytuji Zddna ochranna
pasma, stanovend pravnimi pfedpisy nebo spravnimi rozhodnutimi. Neni zde ani vyhldSena

chranéna krajinna oblast podle zdkona €. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny.
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Index polohy 7 - pFiloha ¢&. 3, tabulka €. 3

Pro pozemky zastavéné nebo urcené pro stavby reziden¢ni

Rezidenc¢ni stavby (byty, bytové a rodinné domy) v obcich nad 2000 obyvatel

Znak ¢. Nazev znaku Popis kvalitativniho pasma CISI,O kval. | Doporucend | - PouZité
pasma hodnota hodnota
| Druh a tcel uziti stavby (Druh hlavni Rezidencni stavby v ostatnich I 1.00 1.00
stavby v jednotném funk&nim celku) obcich nad 2000 ' ’ ’
2 ljr evazruj el zvastflvba v okoli pozemku a Reziden¢ni zastavba L. 0,04 0,04
zivotni prostiedi
3 Poloha pozemku v obci Navazujici na stied (centrum) obce I1. 0,02 0,02
Moznost napojeni pozemku na Pozemek Ize napojit na vSechny
4 C s Lo . (o L 0,00 0,00
inzenyrské sité, které ma obec sité v obci nebo obec bez siti
V okoli nemovité véci je castecné
5 Obcanska vybavenost v okoli pozemku dostupna obcanska vybavenost 1L -0,01 -0,01
obce
6 Dopravni dostupnost Prj ? zd por P evner}e k omunikaci s VIIL. 0,01 0,01
moznostni parkovani na pozemku
Zastavk 201 do 1 MHD -0,01 az -
7 Hromadna doprava aftav 2,1 0d 201 do 1000 m ’ II: 0,01 az -0,02
$patna dostupnost centra obce 0,06
8 Poloha pozemku z hlediska komereni | oo i komereniho vyuziti In. 0,00 0,00
vyuzitelnosti
9 Obyvatelstvo Bezproblémové okoli 1L 0,00 0,00
10 Nezaméstnanost Vyssi nez pramér v kraji L. -0,01 -0,01
11 Vlivy ostatni neuvedené Bez dalsich vliva 11 0,00 0,00
Soucet znaki €. 2 az 11= 0,03 IndexZ, = 1,030

Tabulka ¢ 40 — Urceni indexu polohy — Senov, 2017 (viastni)
U znaku hromadné dopravy se hodnoti v obcich s MHD dopravni spojeni do centra
obce, u ostatnich obci se vySe hodnoty kvalitativniho pasma ur€uje v ndvaznosti na pocet

dennich spojii a vzdalenosti zastavky od ocenovaného pozemku.

V néasledujici tabulce pro urc¢eni indexu polohy je nezaméstnanost posouzena na
zakladé porovnani primérné miry nezaméstnanosti v kraji vzhledem k mife nezaméstnanosti
v dané obci. Potiebné tidaje byly zjistény z veiejné databaze od CSU (Cesky statisticky utad)
pro 1. pololeti roku 2017. Primérnd mira nezaméstnanosti v moravskoslezském kraji byla
vyjadiena hodnotou 4,5 %, zatimco mira nezaméstnanosti pro obec Senov byla na hodnoté
3,77 %. Pro srovnani, primérna mira nezamé&stnanosti v Ceské republice se v daném obdobi
pohybovala kolem 3 %. Pfi porovnani primérmé miry nezaméstnanosti v kraji a tomu
odpovidajici miry v dané oblasti, vyplynul fakt, Ze nezaméstnanost v lokalité Senov je nizsi

nez pramer v Kraji.
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Ocenéni stavby

Kvalitativni pasma (vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., priloha ¢. 24) zéakon ¢. 151/1997 Sb.

Vi Nazev znaku Cislo Popis pasma Hodnota
0 [Typ stavby Il. Nepodsklepeny s plochou stiechou B

1 |Druh stavby I: Dvojdomek, dim fadovy -0,01

2 |Provedeni obvodovych stén V. Drievostavby (novostavby) a stavby zateplené 0,04

3 |Tloustka obvodovych stén . Méné jak 45 cm -0,02
4 Podlaznost 1. Hodnota vice jak 1 do 2 véetné 0,01

Ptipojka elektro, voda, kanalizace a plyn nebo propan

5 [Napojeni na sité (pfipojky) V. butan 0,08
6 |Zpiisob vytépeni stavby V. V ptevazujici ¢asti vytapefn vp?dlahove, teplovzdusné 0,05
vytapeni

Zakladni piislusenstvi v Uplné nadstandard. nebo vice zakladniho

7 V. . , , o 0,05
RD prislusenstvi standard. provedeni, poptipad¢ pradelna

8 |Ostatni vybaveni v RD l. Bez dalSiho vybaveni 0,00
Venkovni Gipravy V. Vétsiho rozsahu nebo nadstand. provedeni 0,04

10 Vedlejsi stavby tvotici I Bez vedlejsich staveb nebo jejich celkové zastavéné 0.00
ptislusenstvi k RD ' plose nad 25 m” ’

Pozemek ve funkénim

2
1 celku se stavbou . Nad 800 m” celkem 0,01

12 |Kriterium jinde neuvedené V. Mirné zvySujici cenu 0,05

13 |Stavebné-technicky stav l. Stavba ve vyborném stavu 1,05

Tabulka ¢ 42 — Ocenéni stavby: kvalitativai pasma — Senov, 2017 (viastni)
Jednotlivé hodnoty kvalitativniho padsma i-t¢ého znaku indexu konstrukce a vybaveni
uvedené v tabulce €. 2, ptilohy €. 24 ptislusné vyhlaSky véetn€ popisii a charakteristik téchto
hodnocenych znaki, vychazeji z projektové dokumentace oceflovaného rodinného domu, kde
jsou patrné posuzované znaky. Nemovita véc je dle typu stavby zaclenéna do pdsma:

Nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny zastavéné plochy 1. NP — s plochou stfechou.

U znaku ¢islo 9 — Venkovni tGpravy — jsem vybral pasmo vét§iho rozsahu nebo
nadstandardniho provedeni, protoze do néj spada i terasa tvofend pouze zpevnénou plochou,

schodi$té na terénu a zpevnéné plochy pred objektem.
U znaku cislo 12 — Kritérium jinde neuvedené — jsem vybral pdsmo mirné zvysujici
cenu z divodu dobrého dispozicniho feSeni s ohledem na orientaci ke svétovym stranam a

celkové atraktivni vizudlni vzhled objektu, coZ ma vZzdy pozitivni dopad na poptavku a tim 1

na samotnou cenu objektu.
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Vypocet ceny porovnavacim zpisobem

(vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., § 35 a priloha ¢. 24), zakon ¢.151/1997 Sb.
Zakladni cena (obec 2 001 - 10 000 obyvatel) ZC Ke/m® 2297
Index konstrukce a vybaveni (dle ptilohy ¢. 24) I, 1,365
Zakladni cena stavby, upravena ZCy K&/m® 3135,41
Venkovni upravy mimo piilohu ¢. 17 0
Obestavény prostor OP m° 570,81
Index trhu I+ 1,000
Index polohy I 1,030
Zastavéna plocha celkem ZPP m? 169,68
Zastavéna plocha 1. NP ZP1NP m’ 84,84
Podlaznost, ptizemni dim P 2,000
Cena stavby CSp K¢ 1843 412,14
Cena stavby, zjiSténa K¢ 1843412

Tabulka & 43 — Ocenéni stavby — Senov, 2017 (viastni)
Cena zjisténad za objekt rodinného domu ¢ini po zaokrouhleni 1 843 412,- K¢&. Cena
nezahrnuje dal$i venkovni Upravy, které¢ se dle vyhlasky ¢&. 441/2013 Sb., ptilohy ¢. 17,

pocitaji zvlast, protoze se nevyskytuji.

Ocenéni garaZe

Kvalitativni pasma (vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., pfiloha €. 26) zakon ¢. 151/1997 Sb.

Vi Nazev znaku Cislo Popis pasma Hodnota

0 [Typ stavby . Svislé konstrukce zdéné s plochou stiechou B
Druh stavby l. Radova -0,01

2 Konstrukce 1. Obvod. zdivo nebo stény tl. 15-30 cm 0,00

3 Technické vybaven V. El proud 230 V/4£|2k\t/;_ \;ooc:]zz zz‘z]o vytapéni, vrata s 0,03
Prislusenstvi - venkovni 1. Bez vyrazného vlivu na cenu 0,00
Kriterium jinde neuvedené V. Vyznamné zvySujici cenu 0,10
Stavebné-technicky stav l. Stavba ve vyborném stavu 1,05

Tabulka ¢. 44 — Ocenéni garaze: kvalitativni pasma — Senov, 2017 (viastni)
Jednotlivé hodnoty kvalitativniho pasma i-tého znaku indexu konstrukce a vybaveni
uvedené v tabulce €. 2, pfilohy €. 26 pfislusné vyhlasky vcetné€ popist a charakteristik téchto
hodnocenych znaku, vychazeji z projektové dokumentace ocefiovaného rodinného domu, kde
jsou patrné posuzované znaky. Nemovita véc je dle typu stavby zaclenéna do pasma: Svislé
konstrukce zdéné nebo Zelezobetonové s plochou stiechou nebo krovem neumoziujici ztizeni

podkrovi.
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U znaku ¢islo 5 — Kritérium jinde neuvedené — jsem vybral pasmo vyznamné zvysujici

cenu s ohledem na to, ze ke garazi ndlezi také samostatné odd¢leny sklad, pfistupny jak z

garaze, tak ze zahrady.

Vypocet ceny porovnavacim zpiisobem

(vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., § 37 a piiloha &. 26), zakon ¢&. 151/1997 Sh.
Zakladni cena (MK; 2 001 - 10 000 obyvatel) ZC K&/m® 1248
Index konstrukce a vybaveni (dle pfilohy ¢.24) l, 1,176
Zakladni cena stavby, upravena ZCy Ke/m® 1467,648
Venkovni upravy mimo pt. ¢. 17 0
Obestavény prostor OP m® 112,34
Index trhu I 1,000
Index polohy Ip 1,030
Zastavéna plocha celkem ZPP m? 33,79
Zastavéna plocha 1.NP ZP1NP m’ 33,79
Podlaznost P 1,000
Cena stavby CSp K¢ 169 821,84
Cena stavby, zjiSténa K¢ 169 822

Tabulka & 45 — Ocenéni gardaze — Senov, 2017 (viastni)

Cena zjisténa za objekt garaze ¢ini po zaokrouhleni 169 822,- K¢.

Shrnuti ocenéni

Po secteni jednotlivych zjisténych cen, konkrétné ceny pozemku s parcelnim Cislem
2886/19 v katastralnim tizemi Senov, ceny rodinného domu a garaze souvisejici s rodinnym
domem, vSe nachazejici se shodné na jiz zminéném pozemku, ¢ini celkova zjisténa cena

3130 780,- K¢.

44 URCENI CENY ZJISTENE - HOSTAKOVICE, 2018

Ocenéni pozemku

Stejn¢ tak, jako pro rok 2017 je cena vybraného stavebniho pozemku v lokalité
Hostalkovice uvedena v cenové mapé, proto se nepouzije k jejich ocenéni ustanoveni § 3 az §
5 ocenovaci vyhlasky. Vzhledem ke skutecnosti, ze se jednd o totoZzny pozemek, tudiz
stanovené indexy trhu, omezujicich vlivii a polohy jsou shodné suréenim ceny zjiSténé
v oblasti Hostalkovice pro rok 2017. Vyjadfeni nezaméstnanosti posouzené na zakladé
porovnani primérné miry nezaméstnanosti v kraji vzhledem k mife nezaméstnanosti v dané
obci nebo méstské Casti, zstava stejné jako v predchozim roce, protoZze nedoslo k vyrazné

zméne€ tohoto stavu.
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neocanéno

Cenova mapa stavebnich pozemkii v Ostravé
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. 46 — Ocenéni pozemku: cast 1. —

Hostalkovice, 2018 (26)

Ocenéni stavebniho pozemku dle cenové mapy

Moravskoslezsky

Okres

Ostrava-mésto

Obec (méstska ¢ast)

Ostrava, Hostalkovice

Typ obce

Statutarni mésto

Pocet obyvatel obce dle Malého lexikonu obci

292 681 (1 599)

Katastralni uzemi Hostalkovice
Pozemek p-C. 1553/15
Vyméra pozemku (nebo jeho ocefiované ¢asti) m> 690

Druh pozemku dle KN zahrada
Druh pozemku dle skutecnosti stavebni pozemek
Stavba na parcele ano

Cena pozemku za m’ K&/m? 790,00
Celkova cena pozemku K¢ 545 100,00

Tabulka ¢. 47 — Oceneni pozemku: cast 2. — Hostalkovice, 2018 (viastni)

2

Cena zjiSténd za pozemek s parcelnim cislem 1553/15 o vyméfe 690 m” a

nachéazejicim se v katastralnim tizemi Host’alkovice je po zaokrouhleni 545 100,- K¢.

Ocenéni stavby

Urc¢eny index konstrukce a vybaveni, zahrnujici hodnoty kvalitativniho pasma i-tého

znaku indexu konstrukce a vybaveni, je shodny surenim ceny zjisténé v oblasti

Hostalkovice pro rok 2017. Z diivodu, aby bylo srovnavano srovnatelné, uvazuji, Ze i v roce

2018 se jedna o novostavbu, tudiz jeji stafi je opet 0 rokd.
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Vypocet ceny porovnavacim zpisobem

(vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., § 35 a priloha ¢. 24), zakon ¢.151/1997 Sb.
Zakladni cena (obec Ostrava, oblast 2) ZC Ke/m® 2117
Index konstrukce a vybaveni (dle ptilohy ¢. 24) l, 1,355
Zakladni cena stavby, upravena ZCy K&/m® 2868,54
Venkovni upravy mimo piilohu ¢. 17 0
Obestavény prostor OP m° 570,81
Index trhu I+ 1,030
Index polohy I 1,060
Zastavéna plocha celkem ZPP m’ 169,68
Zastavéna plocha 1. NP ZP1NP m’ 84,84
Podlaznost, ptizemni diim P 2,000
Cena stavby CSp K¢ 1787 700,72
Cena stavby, zjiSténa K¢ 1787701

Tabulka ¢. 48 — Ocenént stavby — Hostalkovice, 2018 (vlastni)
Cena zjisténa za objekt rodinného domu ¢ini po zaokrouhleni 1 787 701,- K¢&. Cena
nezahrnuje dalSi venkovni upravy, které se dle vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., pfilohy €. 17,

pocitaji zvlast, protoze se nevyskytuji.
Ocenéni garadZe

Urceny index konstrukce a vybaveni, zahrnujici hodnoty kvalitativniho pasma i-tého
znaku indexu konstrukce a vybaveni, je shodny surCenim ceny zjist€éné v oblasti
Hostalkovice pro rok 2017. Z divodu, aby bylo srovnavano srovnatelné, uvazuji, Ze i v roce

2018 se jedna o novostavbu, tudizZ jeji staii je opet 0 roki.

Vypocet ceny porovnavacim zpisobem

(vyhlaska €. 441/2013 Sb., § 37 a priloha ¢. 26), zakon ¢. 151/1997 Sb.
Zakladni cena (MK; nad 50 000 obyvatel) ZC K&/m® 1554
Index konstrukce a vybaveni (dle pfilohy ¢.24) l, 1,176
Zakladni cena stavby, upravena ZCy K&/m® 1827,504
Venkovni upravy mimo pt. ¢. 17 0
Obestavény prostor OP m° 112,34
Index trhu I 1,030
Index polohy I 1,060
Zastavéna plocha celkem ZPP m? 33,79
Zastavéna plocha 1.NP ZP1NP m’ 33,79
Podlaznost P 1,000
Cena stavby CSp K¢ 224 148,50
Cena stavby, zjiSténa K¢ 224 149

Tabulka ¢. 49 — Ocenent garaze — Hostalkovice, 2018 (vlastni)
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Cena zjisténa za objekt garaze ¢ini po zaokrouhleni 224 149,- K¢.

Shrnuti ocenéni

Po secteni jednotlivych zjisténych cen, konkrétné ceny pozemku s parcelnim cislem
1553/15 v katastralnim tzemi Hostalkovice, ceny rodinného domu a garaze souvisejici praveé
s rodinnym domem, vSe nachazejici se na jiz zminéném pozemku, ¢ini celkova zjisténa cena

2 556 950,- K¢.

45 URCENI CENY ZJISTENE — SLEZSKA OSTRAVA, 2018

Ocenéni pozemku

Stejn¢ tak, jako pro rok 2017 je cena vybraného stavebniho pozemku v lokalité
Slezska Ostrava uvedena v cenové mapé€, proto se nepouzije k jejich ocenéni ustanoveni § 3
az § 5 ocenovaci vyhlasky. Vzhledem ke skute¢nosti, ze se jedna o totozny pozemek, tudiz
stanovené indexy trhu, omezujicich vlivi a polohy jsou shodné s uréenim ceny zjisténé
v oblasti Slezska Ostrava pro rok 2017. Vyjadfeni nezaméstnanosti posouzené na zakladé
porovnani pramérné miry nezaméstnanosti v kraji vzhledem k mife nezaméstnanosti v dané
obci nebo méstské Casti, zustava stejné jako v predchozim roce, protoze nedoslo k vyrazné

zméné tohoto stavu.
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Ocenéni stavebniho pozemku dle cenové mapy
Kraj Moravskoslezsky
Okres Ostrava-meésto
Obec (méstska cast) Ostrava, Slezska Ostrava
Typ obce Statutarni mésto
Pocet obyvatel obce dle Malého lexikonu obci 292 681 (21 161)
Katastralni uzemi Muglinov
Pozemek p.C. 224/18
Vyméra pozemku (nebo jeho oceniované ¢asti) m? 801
Druh pozemku dle KN zahrada
Druh pozemku dle skutecnosti stavebni pozemek
Stavba na parcele ano
Cena pozemku za m’ K&/m® 1330,00
Celkova cena pozemku K¢ 1 065 330,00

Tabulka ¢. 51 — Ocenéni pozemku: cast 2. — Slezskd Ostrava, 2018 (vilastni)
Cena zjisténa za pozemek s parcelnim &islem 224/18 o vyméfe 801 m? nachazejicim

se Vv katastralnim izemi Muglinov je po zaokrouhleni 1 065 330,- K¢.

Ocenéni stavby

Urceny index konstrukce a vybaveni, zahrnujici hodnoty kvalitativniho pasma i-tého
znaku indexu konstrukce a vybaveni, je shodny s uréenim ceny zjisténé v oblasti Slezska
Ostrava pro rok 2017. Z dtvodu, aby bylo srovnavano srovnatelné, uvazuji, ze i v roce 2018

se jedna o novostavbu, tudiz jeji staii je opé&t 0 roki.

Vypocet ceny porovnavacim zpiisobem

(vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., § 35 a piiloha ¢. 24), zakon ¢.151/1997 Sb.
Zakladni cena (obec Ostrava, oblast 3) ZC K&/m® 1909
Index konstrukce a vybaveni (dle ptilohy ¢. 24) l, 1,365
Zakladni cena stavby, upravena ZCy K&/m® 2605,79
Venkovni upravy mimo ptilohu ¢. 17 0
Obestavény prostor OP m® 570,81
Index trhu I 1,000
Index polohy Ip 1,070
Zastavéna plocha celkem ZPP m’ 169,68
Zastavéna plocha 1. NP ZP1NP m’ 84,84
Podlaznost, ptizemni dim P 2,000
Cena stavby CSp K¢ 1591 526,71
Cena stavby, zjisténa K¢ 1591 527

Tabulka ¢. 52 — Ocenéni stavby — Slezska Ostrava, 2018 (vlastni)
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Cena zjisténd za objekt rodinného domu ¢ini po zaokrouhleni 1 591 527,- K¢. Cena
nezahrnuje dal$i venkovni upravy, které se dle vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., ptilohy ¢. 17,

pocitaji zvlast, protoze se nevyskytuji.
Ocenéni gardZe

Urceny index konstrukce a vybaveni, zahrnujici hodnoty kvalitativniho pasma i-tého
znaku indexu konstrukce a vybaveni, je shodny s uréenim ceny zjisténé v oblasti Slezska
Ostrava pro rok 2017. Z davodu, aby bylo srovnavano srovnatelné, uvazuji, ze i v roce 2018

se jedna o novostavbu, tudiz jeji staii je opet 0 rok.

Vypocet ceny porovnavacim zpiisobem

(vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., § 37 a piiloha &. 26), zakon ¢&. 151/1997 Sb.
Zakladni cena (MK; nad 50 000 obyvatel) ZC Ke/m® 1554
Index konstrukce a vybaveni (dle pfilohy ¢.24) l, 1,176
Zakladni cena stavby, upravena ZCy K&/m® 1827,504
Venkovni upravy mimo pt. ¢. 17 0
Obestavény prostor OP m? 112,34
Index trhu [ 1,000
Index polohy I 1,070
Zastavéna plocha celkem ZPP m? 33,79
Zastavéna plocha 1.NP ZP1NP m’ 33,79
Podlaznost P 1,000
Cena stavby CSp K¢ 219 672,93
Cena stavby, zjiSténa K¢ 219 673

Tabulka ¢. 53 — Oceneni garaze — Slezska Ostrava, 2018 (vlastni)

Cena zjiSténa za objekt garaze ¢ini po zaokrouhleni 219 673,- K¢.

Shrnuti ocenéni

Po secteni jednotlivych zjisténych cen, konkrétné ceny pozemku s parcelnim ¢islem
224/18 v katastralnim tzemi Muglinov, ceny rodinného domu a garaze souvisejici s rodinnym
domem, vSe nachazejici se shodné na jiz zminéném pozemku, ¢ini celkova zjisténa cena

2 876 530,- K¢&.
46 URCENI CENY ZJISTENE — SENOV, 2018

Ocenéni pozemku

Vzhledem ke skutecnosti, Ze se jedna o totozny pozemek, tudiz stanovené indexy trhu,

omezujicich vlivii a polohy jsou shodné s uréenim ceny zji§téné v oblasti Senov pro rok 2017.
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Vyjadfeni nezaméstnanosti posouzené na zaklad¢é porovnani primérné miry nezaméstnanosti
v kraji vzhledem k mife nezaméstnanosti v dané obci nebo méstské ¢asti, zlstava stejné jako

Vv ptedchozim roce, protoze nedoslo k vyrazné zmén¢ tohoto stavu.

V Senové je zakladni cena stavebniho pozemku vypoétena podle vzorce uvedeného u
ocenéni pozemku v roce 2017. Do vzorce vstupuje zakladni cena ZC stavebniho pozemku
v K& za m? uvedena v tabulce &. 1 piilohy &. 2 k této vyhlasce a jednotlivé koeficienty Oy aZ
Oe, Z nichz doslo ke zméné pouze u koeficientu velikosti obce O; na hodnotu 0,95, ostatni

koeficienty zustavaji totozné s rokem 2017. Nové vypoétena zakladni cena ZC je tedy 831,00

K& za m?.

Ocenéni stavebniho pozemku dle ocefiovaci vyhlasky ¢. 441/2013 Sh.
Kraj Moravskoslezsky
Okres Ostrava-mésto
Obec (méstska cast) Senov
Typ obce Meésto
Pocet obyvatel obce dle Malého lexikonu obci 6314
Katastralni izemi Senov
Pozemek p-¢. 2886/19
Vymeéra pozemku (nebo jeho ocenované ¢asti) m? 1500
Druh pozemku dle KN orna ptda
Druh pozemku dle skute¢nosti stavebni pozemek
Stavba na parcele ano

Jedna se o stavbu ocenovanou podle § 13 (RD
nakladove), 14 (chaty nakladové), 35 (RD porovn.) nebo

/
36 (chaty porovn.) - § 5 odst. 6, pro ev. redukéni anorme ano
koeficient R
V kladném ptipad€ soucet vymér vSech pozemki ve
funkénim celku se stavbou ocenovanou podle § 13, 14, 35 vp m? 1500
a 36, popiipade s jejich prislusenstvim
Pokud soucet vymér vSech pozemku ve funkénim celku se
stavbou ocenovanou podle § 13, 14, 35 a 36, poptipad¢ s R - 0,933
jejich pfislusenstvim je vétsi nez 1000 m’, koeficient
Polozka z ptilohy €. 2 tabulky ¢. 3 vyhlasky Ostrava-oblast 4, 7, 8, 11, 12
Zakladni cena z ptilohy €. 2 tabulky ¢. 1 vyhlasky ZCy K&/m’ 1 020,00

Tabulka ¢. 54 — Ocenéni pozemku: ¢ast 1. — Senov, 2018 (viastni)
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Vypocet zakladni ceny upravené (§ 4 odst. 1)

Index trhu (pfiloha €. 3 tab. 1) It -- 1,000
Index omezujicich vlivii pozemku (ptiloha ¢. 3 tab. 2) 1o -- 1,000
Index polohy (pfiloha €. 3 tab 3 pro pozemky zastavéné

nebo urcené pro stavby rezidencni, pro rodinnou rekreaci,

pro stavby pro obchod a administrativu, nebo tab. 4 - Ip - 1,030
garaze, pro vyrobu, pro sklady, dopravu a spoje a pro

zemedélstvi)

Index cenového porovnani =1y X1, XIp I - 1,030
Zakladni cena upravend ZCU =ZC x [ K&/m? 855,93
Koeficient redukce na vyméru pozemki ve funkénim 0.933
celku (§ 5 odst. 5) ’
Vymeéra pozemku (resp. jeho ocefiované casti) m? 1 500
Cena pozemku bez staveb K¢ 1198 302,00

Celkova cena za pozemek parec. ¢. 2886/19 je

1198 302 K¢

Tabulka ¢. 55 — Ocenéni pozemku: cast 2. — Senov, 2018 (viastni)

Cena zjisténa za pozemek s parcelnim ¢islem 2886/19 o vyméte 15

se v katastralnim izemi Senov je po zaokrouhleni 1 198 302,- K&.

Ocenéni stavby

Urceny index konstrukce a vybaveni, zahrnujici hodnoty kvalitativniho pasma i-tého
znaku indexu konstrukce a vybaveni, je shodny s uréenim ceny zji§téné v oblasti Senov pro

rok 2017. Z divodu, aby bylo srovnavano srovnatelné, uvazuji, ze i v roce 2018 se jedna o

novostavbu, tudiz jeji staii je op&t 0 roki.

00 m? nachdzejicim

Vypocet ceny porovnavacim zpisobem

(vyhlaska €. 441/2013 Sb., § 35 a priloha ¢. 24), zakon ¢.151/1997 Sb.
Zakladni cena (obec 2 001 - 10 000 obyvatel) ZC Ke/m® 1929
Index konstrukce a vybaveni (dle ptilohy ¢. 24) I, 1,365
Zakladni cena stavby, upravena ZCy K&/m® 2633,09
Venkovni upravy mimo piilohu ¢. 17 0
Obestavény prostor OP m° 570,81
Index trhu I+ 1,000
Index polohy I 1,030
Zastavéna plocha celkem ZPP m? 169,68
Zastavéna plocha 1. NP ZP1NP m’ 84,84
Podlaznost, ptizemni dim P 2,000
Cena stavby CSp K¢ 1548 080,99
Cena stavby, zjiSténa K¢ 1548 081

Tabulka & 56 — Ocenéni stavby — Senov, 2018 (viastni)
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Cena zjisténa za objekt rodinného domu ¢ini po zaokrouhleni 1 548 081,- K¢. Cena
nezahrnuje dalsi venkovni upravy, které se dle vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., ptilohy ¢. 17,

pocitaji zvlast, protoze se nevyskytuji.
Ocenéni gardZe

Urceny index konstrukce a vybaveni, zahrnujici hodnoty kvalitativniho pasma i-tého
znaku indexu konstrukce a vybaveni, je shodny s uréenim ceny zjisténé v oblasti Senov pro
rok 2017. Z divodu, aby bylo srovnavano srovnatelné, uvazuji, ze i v roce 2018 se jedna o

novostavbu, tudiz jeji stafi je opét 0 roku.

Vypocet ceny porovnavacim zpiisobem

(vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., § 37 a piiloha &. 26), zakon ¢&. 151/1997 Sh.
Zékladni cena (MK; 2 001 - 10 000 obyvatel) ZC K&/m® 1332
Index konstrukce a vybaveni (dle pfilohy ¢.24) l, 1,176
Zakladni cena stavby, upravena ZCy K&/m® 1566,432
Venkovni upravy mimo pt. €. 17 0
Obestavény prostor OP m® 112,34
Index trhu I 1,000
Index polohy Ip 1,030
Zastaveéna plocha celkem ZPP m? 33,79
Zastavéna plocha 1.NP ZP1NP m’ 33,79
Podlaznost P 1,000
Cena stavby CSp K¢ 181 252,16
Cena stavby, zjiSténa K¢ 181 252

Tabulka ¢ 57 — Ocenéni garaze — Senov, 2018 (viastni)

Cena zjiSténa za objekt garaze ¢ini po zaokrouhleni 181 252,- K¢.

Shrnuti ocenéni

Po secteni jednotlivych zjisténych cen, konkrétné ceny pozemku s parcelnim cislem
2886/19 v katastralnim uzemi Senov, ceny rodinného domu a garaze souvisejici s rodinnym
domem, vSe nachézejici se shodn€ na jiZ zminéném pozemku, Cini celkova zjisténa cena

2 927 640,- K¢.
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4.7 SHRNUTI CENY ZJISTENE

Lokalita v okrese Cena zjisténa pro rok 2017
. Cena celkem
Ostrava-mésto Pozemek Stavba Garaz
Hostalkovice 545100 K¢ 1743 789 K¢ 197 320 K¢ 2 486 210 K¢
Slezska Ostrava 1 065 330 K¢ 1894 992 K¢ 193 380 K¢& 3153 700 K¢
Senov 1117 550 K¢ 1843 412 K¢ 169 822 K¢& 3130 780 K¢
Lokalita v okrese Cena zjisténa pro rok 2018
. Cena celkem
Ostrava-mésto Pozemek Stavba Garaz
Hostalkovice 545100 K¢ 1787701 K¢ 224 149 K¢ 2 556 950 K¢
Slezska Ostrava 1 065 330 K¢ 1591 527 K¢ 219 673 K¢& 2 876 530 K¢
Senov 1198 302 K¢ 1548 081 K¢ 181 252 K¢ 2 927 640 K¢
Tabulka ¢. 58 — Shrnuti ceny zjistené (viastni)
SHRNUTI CEN ZJISTENYCH V LETECH 2017 A 2018
3500000Ke¢
3000000Ke
2500000 K¢
2000000Ke¢
B Garaz
. B Pozemek
1 000000 K¢
500000 Ke
0Ke

Hostalkovice

Slezska Ostrava

Senov

Graf ¢. 3 — Shrnuti cen zjisténych (viastni)

Cena zjis$téna je slozena z ceny za pozemek, stavbu, kterou je rodinny diim a gardz. U
celkovych ceny zjisténych je pomér mezi lokalitou Host'alkovice a lokalitami Slezska Ostrava
s Senovem znaéné odlisny. Pii meziroénim porovnani jsou poméry v jednotlivych lokalitach
dost podobné, rozdil neni ramcové vétsi nez 5 %, proto mohu tvrdit, Ze v oblasti Host'’alkovice
zaujima 22 % z celkové ceny cena pozemku, 70 % cena stavby a zbylych 8 % cena za garaz.
Ve Slezské Ostraveé tvoii cenu zjisténou pozemek z 35 %, dale z 58 % stavba a 7 % zde
zaujima garaz. Lokalita Senov je na tom pomérové téméf shodng, jako piedchozi Slezska
Ostrava. Konkrétng v Senové se tedy cena zjisténa sklada z ceny pozemku z 38 %, cena

stavby z 56 % a cena za gardz predstavuje 6 % z celkové ceny zjiSténé. Nejvétsi zmeéna
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v meziroénich pomérech je viditelnd u Senova, nasleduje Slezska Ostrava a Hogtalkovice
zustaly vtomto ohledu témét nezménény. Zmeéna téchto poméri je zplisobena zménou
zékladnich cen za m? pozemku, respektive zakladnich ceno za m® obestavéného prostoru.
V piipadé Slezské Ostravy a Host'alkovic nedoslo k meziro¢ni zméné ceny pozemku, tudiz se

L « . . 3 o
projevuje pouze zména zakladnich cen za m” obestavéného prostoru.

Podle vySe uvedené tabulky se zjiSténymi cenami pro jednotlivé vybrané lokality
v okrese Ostrava-mésto je jasna skuteCnost, ze nejlevnéjsi jsou pozemky v oblasti
Host'alkovice, dale v oblastech Slezska Ostrava a Senové je cena pomémé srovnatelna. Do
cen pozemku v jednotlivych lokalitach je promitnut standard velikosti parcel charakteristicky
pravé pro danou lokalitu. Meziro¢ni porovnani cen pozemkl ukazuje zachovani stejné
hodnoty v Hostalkovicich a ve Slezské Ostrave, tedy ke zméné nedoslo, zatimco v Senové

doslo k naristu hodnoty témét o 8 %.

Zjisténa cena pro stavbu rodinného domu je nejvyssi v lokalité Slezska Ostrava a
nasledné dochazi k postupnému snizovani, mirn&jsi v Senové a vyrazngjsi v Hostalkovicich.
Pfi pohledu na ceny zjisténé pro rok 2018 je ziejmy nesoulad v trendu s rokem 2017. Cena
zjisténd RD v roce 2018 je nejvyssi v Host'alkovicich, coz je naprosty opak proti roku 2017 1
kdyZ zjisténa cena je rozdilna s rokem 2017 pouze 0 3 %. Ve Slezské Ostravé a v Senové
doslo ke snizeni zjisténych cen RD zhruba o 15 %, ale da se fict, Ze rozdil mezi nimi

odpovida rozdilu cen v roce 2017.

Pokud jde o zjiSténou cenu garaZze, tak je nejvyssi v HoSt'alkovicich, nésleduje Slezska
Ostrava a dale Senov s cenou nejnizsi. U zjisténych cen garaze pro rok 2018 doslo k naristu
ve vSech pfipadech o cca 7 az 14 %, trend v cendch pii porovnani mezi jednotlivymi

vybranymi lokalitami zlstal totoZny.

Celkova cena zjisténd, zahrnujici pozemek, stavbu RD a gardz, je pro rok 2017
nejvyssi ve Slezské Ostravé, nasleduje s postupnym snizovanim Senov a Hostalkovice.
V roce 2018 doslo k poklesu celkové zjisténé ceny cca o 10 % ve Slezské Ostravé a o 7 % v
Senové, naopak v Hostalkovicich doslo k naristu v ramci 3 %. Na zakladé téchto vysledki
1ze tvrdit, Ze z cenového hlediska je nejvyhodnéjsi z vybranych a posuzovanych lokalit praveé

méstska ¢ast Hostalkovice, kde je celkova cena zjiSténd nejnizsi i v mezironim porovnani.
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5 ZAVERECNE VYHODNOCENI

SHRNUTI CEN OBVYKLYCH A ZJISTENYCH

6000000 K¢

5000000 K¢
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B Cena obvykla2017
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Graf ¢. 4 — Shrnuti cen obvyklych a zjistenych (viastni)

Obecné mizu tvrdit, Ze ceny obvyklé jsou vzdy vyssi nez ceny zjisténé, coz je také
znazornéno v grafu shrnujicim nasledujici ceny ve vybranych a zkoumanych lokalitach
v okrese Ostrava-mésto. Rozdil mezi cenami obvyklymi a zjisténymi je cca 40 %. Mimo jiné
je vidét téméf vyrovnana Groven cen zjisténych v lokalitich Slezskd Ostrava a Senov
stanovenych pro rok 2018. V roce 2017 lze postfehnout mirné rozestupy ve vysi hodnoty ceny
zjisténé, ktera postupné roste od Host'alkovic pies Slezskou Ostravu az po Senov, kde je tato
hodnota nejvyssi. Cena obvykla je naopak vyrovnana u roku 2017 pod hodnotou vyjadiujici
5000 000,- K¢. Rozptyl ptichazi u stanoveni ceny obvyklé pro rok 2018, kde jeji vySe
presahla hodnotu 5 000 000,- K¢ u oblasti Slezska Ostrava a pro vyhodnoceni beru pravée tuto
hodnotu jako smérodatnou. Pro zhodnoceni znamenaji tyto zjisténé skutecnosti, Ze obecné
cena obvykla pro lokality Host'4lkovice a Senov nepfesahuje 5 000 000,- K& a ve Slezské
Ostraveé je mirné nad touto hranici. Ceny zjisténé se pohybuji kolem hranice 3 000 000,- K¢,
az na Host’alkovice, jejichz hranice je o cca 500 000,- K¢ nize.

Faktory ovliviujici cenu nemovité véci jsou zejména velikost pfiléhajiciho pozemku
k rodinnému domu, uzitna plocha rodinného domu, stavebné-technicky stav a piisluSenstvi,

do néhoz patii také garaz, jejiz pritomnost nebo naopak absence vyrazné ovliviiuje cenu

nemovité veci, at’ uz pozitivné nebo negativne.

108



Lokalita, zahrnujici v sob& charakteristiku okolniho obyvatelstva, zhodnoceni
nezamgéstnanosti, moznosti napojeni na inzenyrské sité vcetné jejich dostupnosti a vyskytu,
dopravni dostupnost souvisejici s parkovacimi moznostmi, dopravni dostupnost vyjadiujici
Cetnost spojeni pomoci meéstské hromadné dopravy a koncentrace zastavek MHD, dale
dostupnost okolni obcCanské vybavenosti a také druh a charakter okolni zéstavby,
nepiedstavuje vyrazné ovlivnéni ceny nemovité véci v okrese Ostrava-mésto, protoze
vyjadieni téchto kvalitativnich pasem je ve vSech tfech mnou vybranych lokalit na velmi

podobné urovni.

Velikost pozemku pftiléhajicim k rodinnému domu je zna¢nym faktorem piedstavujici
ovlivnéni ceny nemovité véci. Citelnou zménu zpusobuje zejména odchylka ve vyméie
pozemku vzhledem ke standardizované velikosti pozemku, charakteristické pro urcité

lokality.

Uzitna plocha rodinného domu je také jednim z faktorti ovliviiujici cenu nemovité
véci. Hodnota uZitné plochy pod 150 m® mé za nasledek negativni ovlivnéni, zatimco narist
uzitné plochy nad hodnotu 200 m? vyrazné zvyseni ceny nepredstavuje. Plati pravidlo, Ze
s vétsi velikosti objektu klesd jednotkova cena, proto plati, Ze cena nenarlistd Gmérné

s velikosti uzitné plochy.

Stavebné-technicky stav a pfisluSenstvi patii mezi hlavni aspekty ovliviiujici cenu
nemovité veéci. Pfi zpracovani diplomové prace se projevil zejména faktor vyjadiujici
ptislusenstvi naleziciho k oceniované nemovité véci, jakoZto cenotvorny. Mnozstvi naleziciho
prislusenstvi k rodinnému domu zvySuje cenu, hlavné pak pfitomnost garaze, ktera je jednim
ze zasadnich a zakladnich kritérii kvality rodinného domu. Stavebné-technicky stav je
vyrazné ovliviiujici faktor plsobici na cenu, nicméné v mém piipadé se moc neprojevil,
protoze ocenlovanou nemovitou ve€ci je novostavba a pro porovnani byly vybrany také

nemovité véci se srovnatelnym nebo stejnym stavebné-technickym stavem.

Uvedené faktory ovliviiujici cenu nemovité véci vyplyvaji ze zpracovani diplomové
prace, kde vySe zminéné faktory maji vliv zejména na stanoveni ceny obvyklé. Ceny zjisténé
jsou ovlivnény prvotfadné zékladni jednotkovou cenou za m® obestavéného prostoru nebo
zakladni jednotkovou cenou za m? stavebniho pozemku, kterou uvadi piisluSna ocenovaci
vyhlaSka a dochazi k meziro¢nim zménam v jejich vysi. Pii pohledu na jednotlivé ceny si
myslim, Ze zkladni jednotkova cena za m® obestavéného prostoru u stavby rodinného domu

je velmi nizka a méla by byt témét dvojnasobna, aby se stanovena cena zjisténa blizila realité.
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6 URCENI CENY STAVEBNIHO DIiLA DLE CENNOVE
SOUSTAVY RTS

Nemovitou véc, kterou je novostavba rodinného domu, jsem ocenil pomoci
podrobného polozkového rozpoctu, jenz je umistén do prilohy k této diplomové praci.
Podrobny polozkovy rozpocet vychazi z cenové soustavy RTS DATA, jedna se o uceleny
soubor podkladt, pravidel a metodickych pokyni poskytujicich podrobny popis obsahu

stavebnich nebo montéznich praci, dodavek materidlli a souvisejicich sluzeb.

ZAKLADNI ROZPOCTOVE NAKLADY

HSV celkem 1 876 075 K¢

Z PSV celkem 1 708 963 K¢

R M préce celkem 435 708 K¢

N M dodavky celkem 0 K¢
ZRN celkem 4 020 746 K¢
HZS 0 K¢
ZRN+HZS 4020 746 K¢
ZRN-+ost.naklady+HZS 4 020 746 K¢
Zaklad pro DPH 4 020 746 K¢
DPH (15 %) 603 112 K¢
Cena za objekt celkem 4 623 858 K¢

Tabulka ¢. 59 — Souhrn zdakladnich rozpoctovych nakladii (viastni)
Do ocenéni jsem zahrnul pouze zdkladni rozpoctové naklady, nikoliv ostatni
rozpoctové nédklady, jinak feceno vedlejsi rozpoctové naklady (VRN), které by nadbytecné

zvySovaly celkovou cenu za objekt pro ucely pouziti a zhodnoceni v diplomové praci.

Celkova cena za objekt na zaklad¢ polozkového rozpoctu, vychazejiciho z projektove
dokumentace rodinného domu, vychazi na 4 623 858,- K¢. Jedna se o cenu, za kterou by bylo
mozné rodinny dim postavit v dobé ocenéni, dle cenové trovné RTS. Ze svych zkuSenosti
vim, Ze cenova urovenn RTS je mirn¢ nadsazend a objekt by bylo mozné ve skutecnosti
postavit 0 cca 25 % nizsi cenu, nez ktera vysla podle jiz zminéného polozkového rozpoctu,

nicméné pro ucel zpracovani diplomové prace vychazim prave z této ceny.

Pii pohledu na vyslednou celkovou cenu z polozkového rozpoctu a na stanovené ceny
obvyklé a zjisténé, vidim podobnost pouze s cenami obvyklymi. U cen obvyklych je oviem

zahrnut 1 pozemek pfiléhajici ke stavbé rodinného domu, ktery v cené urené na zékladé
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polozkového rozpoctu chybi, proto je tato cena stile nejvyssi. Ceny by se sobé blizily po
zohlednéni procentudlniho snizeni celkové ceny za objekt, dle mého ptredchoziho vyjadieni
oproti urovni RTS. Na zaklad¢ téchto skutecnosti se odvazim tvrdit, Ze nejblize realité¢ jsou
stanovené ceny obvyklé, jejichz hodnota urcit¢ neni premrsténd, jak se miize zdat u
vzajemného srovnani s cenami zjiSténymi. Z tohoto divodu bych ani netvrdil, ze ceny na
realitnich trzich jsou nadsazené a je potifeba vyrazn€ snizovat jejich hodnotu pomoci
koeficientu redukce na pramen ceny (Kcr), tudiz tento koeficient se stanovenymi hodnotami v

mé diplomové praci beru za dostatecny a neni ditvod jej vice snizovat.

ZAVER

Cilem diplomové prace bylo vyhodnotit rozdilnost cen novostavby rodinného domu
Vv zavislosti na konkrétnim umisténi v okrese Ostrava-mésto v letech 2017 a 2018 a stanovit
faktory, které ceny ovliviiuji a jakym zplsobem. Za srovnavané lokality jsem si zvolil
méstskou &ast Hostalkovice, Slezskou Ostravu a obec Senov. Na zakladé mnou zajisténé
projektové dokumentace novostavby rodinného domu jsem ve zvolenych lokalitach urcoval
cenu zjisténou a cenu obvyklou v roce 2017 a v roce 2018 tim, ze jsem jiz zminény rodinny
dim simulované¢ umistoval do kazdé z vySe uvedenych lokalit. Déle jsem také sestavil
podrobny poloZzkovy rozpocet a nasledné vyhodnotil rozdilnost cen a stanovil faktory, které

ceny ovliviiuji véetné jejich vyznamnosti.

Pti urCovani ceny obvyklé v letech 2017 a 2018 jsem vychazel z vlatsni databaze,
kterou tvotily vzorky Gcelné vybrany z realitnich inzerci na zakladé sledovani realitniho trhu
Vv pritbéhu doby, ktera trvala vZdy shodné zhruba piil roku. Po stanoveni jiz zminénych cen
jsem zjistil, Ze nejvyssi z vybranych a zkoumanych lokalit jsou ceny ve Slezské Ostrave,
nasleduji Hostalkovice a Senov. Rozdil oviem ve vsech tfech lokalitich neni znaény a
V procentudlnim vyjadieni se pohybuje kolem 10 %. DosSel jsem k zavéru, Ze mezi vyrazné
cenotvorné faktory patii predev§im technicky stav, souvisejici ptisluSenstvi, zejména pak
gardz, dale velikost pozemku a uzitné plochy rodinného domu, nicméné praveé velikost
pozemku a uzitné plochy ma s rostouci vymérou nad uréitou hranici, charakteristickou pro
kazdou oblast, zanedbatelny vliv na cenu. Vyznamnym faktorem ovliviiujici cenu je zajisté
poloha, coz jsem diky vybéru vzorkl ve své praci vyrazné neovetil, nicméné hlavné ve veétsi
oblasti Slezska Ostrava k ovlivnéni vlivem polohy do jist¢ miry doslo. Ovlivnéni ceny

pfichazi také vlivem realitni inzerce, diky né vZdy spravnym, objektivnim a vérohodnym
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informaci, které byvaji Casto zkreslené nebo nepravdivé, coz je obtizné odhalitelné a

kontrolovatelné.

Pfi urCeni ceny zjisténé, ktera je slozena z ceny za pozemek, stavbu, kterou je rodinny
dam a garaz, jsem doSel k zavéru, Ze nejvyse vychazi lokality Slezska Ostrava a Senov, kde
jsou vysledné ceny téméf srovnatelné, naopka nejlevnéjsi jsou Host'alkovice. Zjisténé ceny se
mezirocn¢ zmeénily v zdvisloti na dané lokalité, nejvyraznéjsi zména byla pravé u dvou
nejdrazsich lokalit, konkrétné se tedy jedna o Slezskou Ostravu a Host'alkovice, kde doslo ke

sniZzeni ceny, ale potad ztistaly vyssi nez v Host'alkovicich.

Po sestaveni polozkového rozpoctu a naslednym porovnadnim s uréenou cenou
obvyklou a cenou zjisténou jsem dospé€l k podobnosti do jisté miry pouze s cenou obvyklou,
cena zjiSténa je znacné podhodnocend a pro pouziti ocefiéni stavby s malym stafim, ¢ili
novostavby je dle mého ndzoru nepouzitelnd. Navrhoval bych zvysit prvoradné zdkladni
jednotkovou cenou za m® obestavéného prostoru, zejména u stavby. Zakladni jednotkové cena

za m? pozemku a za m® obestavéného prostoru garaze se mi zdaji celkem piijatelné.

Vysledky by dale mohly byt doptesnény delS§im sledovanim realitniho trhu nebo na
zakladg¢ zjisténi skute¢nych prodejnich cen v danych lokalitach v okrese Ostrava-mésto, tudiz

je neberu jako bezmezné konecné.
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Priloha ¢ 1 — Informativni vpis z KN, Hostélkovice (CUZK)

Informace o pozemku

Parcelnf ¢isto: 1553/15¢ B’ o
~r 5=
Obec: Qstraya [S5482112 ~ =
Katastralnf (izemi: Hostalkovice (646075)
—
CisloLv: 1105 f————"—-——'E-
- —_
wyméra [m?]: 690 — sl [F =
Typ parcely: Parcela katastru nemovitost! = o, S _:
Mapovy list: DKM - AR
e - i
Uréeni wmeéry: Ze soufadnic v STSK ¢ =
Druh pozemku: zahrada e'o sl siicuons —
Vlastnici, jini opravnéni
Viastnické pravo Podil

Lokajova Petra, Modifnova 238/8, Hostalkovice, 72528 Ostrava

Zpusob ochrany nemovitosti

Nazev
zemédelsky pldni fond

Seznam BPE)

BPE) Vyméra

614102 111

614002 579
Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana Zadna omezeni,
Jiné zapisy
Nejsou evidovany Zadné jiné zapisy.

Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tdaj

Nemovitost je v bzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni ifad pro Moravskoslezsky kraj, Katastraini pracovisté Ostravaz

Zobrazené Gdaje maji informativni charakter. Platnost k 03.01.2018 20:00:00.

20042018 (e Py 2 katasseilnie . P
Podéni uréend katastrainim (fadlim a pracoviStim zasfiejte piimo na jgich e-mail adresue.

Verze apiikace: 5.5.1 build 0
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Priloha ¢ 2 — Katastralni mapa, Hostdlkovice (CUZK)
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Priloha ¢ 4 — Informativni vwpis z KN, Slezskd Ostrava (CUZK)

Informace o pozemku

Parcelni €islo: 224118

Obed: Dstrava [2548211e
Katastralni tzemi: Muglinoy (7149411

Cislo Lv: 1479

Wméra [mé]: B01

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowy list: DKM

Urtent viméry: e soufadnic v 5-JTSK

Druh pozemk: zahrada

Viastnici, jini opravnéni
Vlastnické pravo Podil
50 Sukup Dalibor a Sukupova Viasta, Krupova 83002, Muglinov, 71200 Ostrava

Zpusob ochrany nemovitosti
Nazew

zeméd@isky pldni fond
Seznam BPEJ

BPEJ Vyméra

643102 BO1

Omezeni viastnického prava
Mejsou evidovana Fadnd omezent.
Jiné zapisy

Mejsou evidovany Fadné jiné 2apisy.

Rizeni, v ramgi kteryich byl k nemevitosti zapsan cenovy Udaj

Ky

Nemovitost je v tzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitost! CR vykondwd Katastralnf (fad pro Moravskoslezsk

y kraj, Katastralni pra

Zobrazené Gdaje majl informativni charakter. Platnost k 03.01.2018 20:00:00.

ckid b tasteind & Praha Ba Merze aplikace: 5.5.1 build 0

© 2004 - 2018 I ck 1 sl
Podini urlend katastrainim Wadlm a priconaitm 2asilete plimo na
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Priloha ¢ 6 — Ortofotomapa, Slezské Ostrava (CUZK)
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Priloha ¢ T — Informativni vypis z KN, Senov (CUZK)

Infermace o pozemku

Parcelni ffslo: 2B86/19¢

Ohec:

Katastralnf Ozemi: SEnov u Osteavy [762342]
Cislo LV 2532

wymera [me: 1500

Ty parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowy list: DEM

Urdeni wyiméry: Jingm Ciselrym zplsoben
Druh pozemku: ornad piida

Vlastnici, jini opravnéni

Wlastnické pravo Podil
Bartova Lenka Ing., Jaroslava Seiferta 124410, Mésto, 73601 Havifow

Zplisob ochrany nemovitosti

Mazew
zemidélsky podni foned

Seznam BPEJ
BPE) Vyméra
6449002 1460
044102 40

Omezeni viastnického priva
Nejsou evidovana 2adna amezeni,

Jiné zapisy
Mejsou evidovany adne jine zapisy.

Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy idaj
Nemaovitast je v dzemnim obvodu, kde statni sprivu katastru nemovitosti CR wykondwd Katasteding (fad pro Moravskoslerzsky kral, Katastralng pracoyidté Ostravas

Zobrazené Gdaje maiji informativnl charakter. Plainost k 03.01.2018 20:00:00.

Praha e Werze aplikace: 5,51 build 0

2004 « 2018 e adremdmificky a katasrilnie . Pod 5 11
Podanl urfend katastralnim dfadlim a pracoviftim zasiejie plimo na
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Priloha ¢ 8 — Katastralni mapa, Senov (CUZK)
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Piiloha ¢ 9 — Ortofotomapa, Senov (CUZK)
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Priloha ¢. 10 — Mapa vzorki, Hostalkovice 2017 (mapy.cz)
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Priloha ¢. 11 — Seznam vzorkii, Hostalkovice 2017 (sreality.cz)

.C')(

Popis Cena

Aleje, Hostalkovice, Ostrava-mésto

Prodej novostavby rodinného domu mezonetového typu v atraktivni ¢asti Ostravy
Hostalkovic. Domy jsou cihlové konstrukce s Zelezobetonovymi stropy snizenymi
sadrokartonovymi stropy. Koupelna a WC je v keramickych obkladech a dlazbg, je
vybudovéana ptiprava pro kuchyiiskou linku, laminatova plovouci podlaha, okna
dvojskla, zatepleni domu polystyrenem 150mm, stfecha syntetickd dvojita folie.
Ohfev vody zajistén bojlerem. Podlahové vytapéni Heatflow.

Jedna se o fadovy dvoupodlazni objekt bez suterénu a bez garaze.

3980 000 K¢

Plocha uzitna: 106 m?
Plocha pozemku: 384 m?
ID zakazky: 127786

Zdroj: https://www.sreality.cz/detail/prodej/dum/rodinny/ostrava-hostalkovice-
aleje/127786
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C. Popis Cena
Aleje, Hostalkovice, Ostrava-mésto
Nabizime k prodeji atraktivni novostavbu fadového domku atriového typu o
dispozici 5+kk a celkové vymeéte 396 m2, z toho obytna plocha 152 m2. Novostavba
se nachazi v lukrativni ¢asti Ostrava-Hostalkovice, ktera zaruCuje za investované
finance klidné bydleni s vyhledem na hory a snadnou dostupnosti do centra Ostravy.
Dtm je postaven z palenych tvarnic o tlouStce 240 mm. Stfecha je zaizolovana
stiesni folii se separa¢ni vrstvou. Omitka byla pouzita vapenocementova, okna jsou
plastova, bila dvojskla , z venkovni strany s folii imitace dfeva. Z obyvaciho pokoje
je pfimy vstup na zahradu. Ze zahrady se vchazi i do garaze, ktera je elektricky
ovladana.
Jedna se o fadovy prizemni objekt bez suterénu. 5 063 000 K¢&
2
Plocha uzitna: 145 m?
Plocha pozemku: 396 m?
ID zakazky: 2038/1401
Zdroj: https://www.sreality.cz/detail/prodej/dum/rodinny/ostrava-hostalkovice-
aleje/2038/1401
C. Popis Cena
Aleje, Host'alkovice, Ostrava-mésto
Nabizime k prodeji novostavbu- fadovy rodinny dim o vyméfe 137 m2 obytné
plochy a zahrada s plochou 287 m2 v lukrativni ¢asti Ostrava-Host'alkovice. Dim je
ptipraven k bydleni, je dokoncen ve vnitinim standardnim provedeni.
Dum je postaven v atraktivni lokalité v méstské ¢asti Host'alkovice, ktera zarucuje
klidné bydleni s perfektni dostupnosti do centra Ostravy.
Dum je postaven v fadé a cely komplex fadovych domu tvoii jednotny celek. K
dispozici zastfeSena terasa, mala zahradka. Garaz je na elektricky ovladana.
Jedna se o fadovy dvoupodlazni objekt bez suterénu.
3 4160 000 K¢

Plocha uzitna: 137 m?

Plocha pozemku: 287 m?

ID zakazky: 1391

Zdroj: https://www.sreality.cz/detail/prodej/dum/rodinny/ostrava-hostalkovice-
aleje/1391
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O<

Popis

Cena

Aleje, Hostalkovice, Ostrava-mésto

Nabizime ke koupi novostavbu rodinného domu mezonetového typu v atraktivni
¢asti Ostravy Host’alkovice. Diim ma cihlové konstrukce s Zelezobetonovymi stropy
snizenymi sadrokartonovymi stropy. Okna dvojskla, zatepleni domu polystyrenem
150mm, stfecha synteticka dvojita folie. Podlahové vytapéni systémem Heatflow,
ohfev vody bojlerem. V pfizemi domu je prostorny obyvaci pokoj s kuchynskym
koutem a vstupem do zahrady ¢i na terasu, dale prostorné zadveti, toaleta s
umyvadlem a piipojkou na pracku. V 1.NP se nachazi 3 loznice, $atna, koupelna s
toaletou. Garaz standardnich rozmért s roletovacimi dvefmi.

Jedna se o fadovy dvoupodlazni objekt bez suterénu.

Plocha uzitna: 130 m?

Plocha pozemku: 257 m?

ID zakazky: 127806

Zdroj: https://www.sreality.cz/detail/prodej/dum/rodinny/ostrava-hostalkovice-
aleje/127806

4 149 000 K¢

O(

Popis

Cena

Aleje, Host'alkovice, Ostrava-mésto

Ve vyhradnim zastoupeni klienta doporucuji ke koupi novostavbu rodinného domu
atriového typu o dispozici 5+kk s garazi v klidné ¢asti Ostravy-Hostalkovice. Zdivo
domu je cihla porotherm, obvodové zdi zateplené 150mm polystyrenem, okna
trojsklo, dvojitd stieSni izolace, stropy betonové. V domé je ustfedni topeni,
vytapéni je zajisténo kombinovanym plynovym kotlem, WC Geberit, 2 x Satna,
technickd mistnost. Vstup do zahrady je jak z obyvaciho pokoje, tak z dalSich dvou
pokojt. Garaz je elektricky ovladana.

Jedna se o fadovy piizemni objekt bez suterénu.

Plocha uZitna: 152 m?

Plocha pozemku: 396 m?

ID zakazky: 127799

Zdroj: https://www.sreality.cz/detail/prodej/dum/rodinny/ostrava-hostalkovice-
aleje/127799

5090 000 K¢
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O(

Popis

Cena

Aleje, Hostalkovice, Ostrava-mésto

Nabizime k prodeji novostavbu cihlového rodinného domu o dispozici 4+kk.
Vystavba rodinnych domu je realizovana v zajimavé a zadané lokalité Ostravy-
Hostalkovice, v mist¢ na kopci nad Ostravou bez dalsi zastavby s vyhledem na
blizky borovy les a panorama Ostravy a Beskyd, s bezbariérovym vstupem a
dostatkem soukromi o uZitné ploge 106m’ a s pozemkem o celkové rozloze 264 m%
Zdivo domu je z cihel porotherm, obvodové zdi zateplené 150mm polystyrenem,
okna trojsklo, dvojita stfesni izolace, stropy betonové. V domé je podlahové topeni,
vytapéni je zajisténo kombinovanym plynovym kotlem, WC Geberit, koupelna a
kuchyniska linka.. Z obce Hostalkovic je vybornad dopravni dostupnost do centra
Ostravy, Hluc¢ina, Opavy a Ostravy Poruby, v obci je veskerd obcanska vybavenost.

Jedna se o fadovy dvoupodlazni objekt bez suterénu a bez garaze.

Plocha uzitna: 106 m?

Plocha pozemku: 264 m?

ID zakazky: 8319

Zdroj: https://www.sreality.cz/detail/prodej/dum/rodinny/ostrava-hostalkovice-
aleje/8319

3631 200 K¢

O<

Popis

Cena

Aleje, Host'alkovice, Ostrava-mésto

Ve vyhradnim zastoupeni klienta nabizime k prodeji novostavbu- fadového
rodinného domu o vyméte 138 m2 obytné plochy a zahrada s plochou 218 m2 v
lukrativni ¢asti Ostrava-Host’alkovice. Dim je ptipraven k bydleni, je dokoncen ve
vnitinim standardnim provedeni.

Dum je postaven v atraktivni lokalité¢ v méstské ¢asti Hostalkovice, ktera zarucuje
klidné bydleni s perfektni dostupnosti do centra Ostravy.

Dum je postaven v fadé a cely komplex fadovych domu tvoii jednotny celek. K
dispozici zastfeSena terasa, mala zahradka. Garaz je na elektricky ovladana.

Jedna se o fadovy dvoupodlazni objekt bez suterénu.

Plocha uzitna: 138 m®

Plocha pozemku: 218 m?

ID zakazky: 2044/1401

Zdroj: https://www.sreality.cz/detail/prodej/dum/rodinny/ostrava-hostalkovice-
aleje/2044/1401

4 042 500 K¢
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Priloha ¢. 12 — Mapa vzorki, Slezskd Ostrava 2017 (mapy.cz)
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Priloha ¢. 13 — Seznam vzorku, Slezska Ostrava 2017 (sreality.cz)

O(

Popis Cena

Svédska, Slezska Ostrava, Ostrava-mésto

Nabizime prodej nizkoenergetického domu v klidné lokalit¢ mésta Ostrava, ulice
Svédska - slepa ulice s dostateénym prostorem na parkovani. Soucasti vybavy je
mimo jiné kryté garazové stani, kuchyniska linka se spotiebici, plynovy kotel se
zasobnikem, podlahové teplovodni vytapéni v kombinaci s radiatory, nadstandardni
regulace topeni Siemens Synco living, dalkoveé fizené elektrické rolety a zaluzie,
stteSni okna vcetné¢ dalkové fizeného otevirani a zastinéni, alarm, klimatizace,
vestavné skiing atd.

Jedna se 0 dvoupodlazni objekt bez suterénu a bez garaze.

4 495 000 K¢

Plocha uZitna: 140 m?

Plocha pozemku: 750 m?

ID zakazky: 2647531868

Zdroj: https://www.sreality.cz/detail/prodej/dum/rodinny/ostrava-slezska-ostrava-
svedska/2647531868
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Popis

Cena

Na Druhém, Slezska Ostrava, Ostrava-mésto

Prodame novostavbu rodinného domu 4+1 ve Slezské casti Ostravy. Krasny
nizkoenergeticky rodinny diim o velikosti 4 + 1 a uzitné plose 90 m2 s pozemkem o
rozloze 228 m2. V 1. NP se nachazi vstupni hala, prostorny obyvaci pokoj s
prilehlou kuchyni a jidelnou a toaleta. Ve 2. NP se nachazi tfi loznice, koupelna a
galerie. V klidné lokalit¢ naleznete Skolu, Skolku, postu, obchod i restauraci i
fotbalové hiisté a détsky klub. Snadnou a pohodlnou dostupnost zarucuje napojeni
na MHD. Dim je dokoncen a zkolaudovdn vcetné vytapéni, nadstandardnich
obkladt, dlazeb, sanitarni keramiky, podlahovych krytin a vnitinich dvefi. Soucasti
je také kuchyniska linka véetn¢ znackovych spotiebict. U domu je téz realizovano
parkovaci stani.

Plocha uzitna: 90 m?

Plocha pozemku: 228 m?

ID zakazky: 00490

Zdroj: https://www.sreality.cz/detail/prodej/dum/rodinny/ostrava-slezska-ostrava-na-
druhem/00490

3299 000 K¢

O<

Popis

Cena

Sikma4, Slezska Ostrava, Ostrava-mésto
elektrarnou, 3+kk, Ostrava - Slezska Ostrava. Dim byl zkolaudovan v roce 2013 je
kvalitné zateplena. Dim je postaven v mirném svahu a je z 1/2 podsklepen.

Nalezneme zde krb s automatickou regulaci hofeni a teplovodnim vyménikem
napojenym na Ustiedni topeni. Kuchynisky kout je z bilého lesklého materialu.
Vsechny pokoje jsou vybaveny samostatnou klimatizaci. Veskeré osvétleni v domé
a kolem domu je feSeno LED technologii. Okna jsou (Sestikomorova s dvojskly)
plastova, vybavena vnitinimi zaluziemi a venkovnimi sity. Dim je zabezpecen
bezdratovym alarmem napojenym na sit GSM a kamerou se zdznamem na ftp
server. Na stfeSe domu se nachazi FVE (fotovoltaicka elektrarna) 14,21 kW. Na
jizni stran€ se nachazi solarni ohfev TUV a druh4d FVE o vykonu 1 kW.

Plocha uzitna: 168 m?

Plocha pozemku: 960 m?

ID zakazky: 3359

Zdroj: https://www.sreality.cz/detail/prodej/dum/rodinny/ostrava-slezska-ostrava-
sikma/3359

4 690 000 K¢
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Popis

Cena

Obcanska, Slezska Ostrava, Ostrava-mésto

Nabizime vam k prodeji atypicky diim o velikosti 4+1, ve velice zZadané lokalité na
ul. Obcanska, ve Slezské Ostrave. Dim prosel postupné kompletni, velice zdatfilou
rekonstrukci. V prfizemi se nachazi zadvefi, obyvaci pokoj, kuchyn s jidelnou a
krbem, ktery ma rozvody i do dal§iho podlazi, dale pak koupelna se sprchovym
koutem a toaletou a taky zimni zahrada. U domu je garazové stani se vstupem do
domu, ptes zimni zahradu. Vytapéni i ohiev vody je feSen plynovym kotlem. Dim je
napojen na vetejnou kanalizaci.

Jedna se o bydleni v klidném misté, avSak s dobrou dostupnosti do centra.

Plocha uzitna: 144 m

Plocha pozemku: 308 m?

ID zakazky: 217455

Zdroj: https://www.sreality.cz/detail/prodej/dum/rodinny/ostrava-slezska-ostrava-
obcanska/217455

3999 999 K¢

O(

Popis

Cena

Koblov, Slezska Ostrava, Ostrava-mésto

Nabizime k prodeji novostavbu rodinného domu 5+kk, 180m2, kolaudovan v roce
2012. V ptizemi domu se nachdzi kuchyné¢ s obyvacim pokojem a vstupem na
krasnou slunnou terasu. Kuchynska linka véetné spotfebi¢d plynova deska,
el.trouba, digestof, mycka, mikrovinka, lednice. Navazujici obyvaci pokoj s krbem
se vstupem na terasu tvoii srdce domu. Dale se v pfizemi nachazi samostatné WC,
$piz, dilna s kotelnou. Dievénym schodistém se dostaneme do prvniho patra, kde se
nachazi loZnice s balkonem a vlastni koupelnou se sprchovym koutem. Détsky pokoj
se Satnou a vstupem na balkén, pradelna, Satna a technickd mistnost. V druhé
koupelné je sedaci vana a umyvadlo, samostatné WC. Vytapéni domu je zajisténo
kotlem na tuha paliva s podava¢em. Ohfev vody 3001 el. bojler - nerezovy. Diim se
nachazi ve velice zadané lokalité.

Plocha uzitna: 180 m?

Plocha pozemku: 580 m?

ID zakazky: 0324

Zdroj: https://www.sreality.cz/detail/prodej/dum/rodinny/ostrava-slezska-ostrava-
koblov/0324

3589 000 K¢
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Popis

Cena

Koblovska, Slezska Ostrava, Ostrava-mésto

Nabizime k prodeji dim, ktery prosel rozsahlou a zdatilou celkovou rekonstrukei -
stav novostavby. Zatepleni obvodovych stén, strop zateplen minerdlni vatou,
zateplena podlaha nad terénem. Podlahové topeni, vytapéno plynovym
kondenza¢nim kotlem Brétje. Rizeni topeni samostatné pro INP a 2NP, ovladani
umisténo vzdy v koupelnach. Nové el. rozvody 230 / 400 V, v¢etné nového jisténi
(jistice, pojistky, bleskosvody, uzemnéni) odpovidajiciho aktualnim normam. V
celém domé jsou rozvody pocitacové LAN sité a koaxidlniho kabelu. Na stiese je
systém FTV panelt s celkovym vykonem 2,2 kW, timto systémem je ohfivana tepla
voda v 200 | bojleru. Na pozemku piiprava pro stani na dvé auta.

Plocha uzitna: 156 m?

Plocha pozemku: 399 m?

ID zakazky: 103497

Zdroj: https://www.sreality.cz/detail/prodej/dum/rodinny/ostrava-slezska-ostrava-
koblovska/103497

3990 000 K¢

O(

Popis

Cena

Justina, Slezska Ostrava, Ostrava-mésto

Nabizime k prodeji nadstandardné rekonstruovany dim 6+1, s podlahovou plochou
188m? v klidné lokalit¢ Slezské Ostravy. Celkova plocha pozemku 395 m? o
velikosti zahrady 238 m2. V 1.NP je ptedsin, hala, malé kotelna s pradelnou, toaleta,
koupelna s vanou a sprchovym koutem, sauna. Dale je zde otevieny prostor s
kuchyni, jidelnou i obyvacim pokojem a loznice. Ve IL.NP jsou tfi pokoje, koupelna
se sprchovym koutem a toaletou. Je zde mozna tiprava na dispozici 3+kk. Vytapéni
kondenzac¢nim plynovym kotlem se zasobnikem a ekvitermni regulaci nebo krbem s
teplovzdusnym rozvodem. Pfizemi vytapé€no podlahovym vytapénim a v patie
radiatory. Elektfina v médi 230/400 V, rozvody vody a odpady v plastu. Garaz o
velikosti 40 m2. Dam je ¢aste¢né podsklepen. Byla provedene instalace plastovych
oken vcetné stesnich, izolace stfechy, nova krytina.

Plocha uzitna: 200 m?

Plocha pozemku: 395 m?

ID zakazky: 0760

Zdroj: https://www.sreality.cz/detail/prodej/dum/rodinny/ostrava-slezska-ostrava-
justina/0760

3 800 000 K¢
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Priloha ¢. 14 — Mapa vzorku, Slezska Ostrava 2018 (mapy.cz)

Plocha uzZitna: 140 m?
Plocha pozemku: 462 m?
ID zakazky: D1800

Zdroj: https://www.sreality.cz/detail/prodej/dum/rodinny/ostrava-slezska-ostrava-
starokoblovska/D1800
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Priloha ¢. 15 — Seznam vzorku, Slezska Ostrava 2018 (sreality.cz)
C. Popis Cena
Starokoblovska, Slezska Ostrava, Ostrava-mésto
Nabizime k prodeji samostatné stojici nové zrekonstruovany dim 5+KK, obytna
plocha 140 m?, zastavéna plocha 105 m? plocha parcely 462 m?. Budova je mimo
zatopovou oblast. Diim je pfipraven k nast€éhovani. V soucasné dob¢ probihaji prace
na venkovni omitce a terénni Upravy.
Cely dim je po komplexni rekonstrukci, nové hydroizolace, omitky, rozvody
elektiiny, rozvody vody, plynu, topeni, nova stfecha véetné krovti a hlinikové krytiny,
zatepleni . Voda obecni, splaskova kanalizace obecni, NN 230 V, pripojka plynu.
L 3699 000 K¢
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C. Popis Cena
Slavky Budinové, Slezska Ostrava, Ostrava-mésto
Nase spolecnost Vam nabizi k prodeji novostavbu fadového, rodinného domu o
dispozici 4+kk v atraktivni lokalité Slezské Ostravy. Dum byl zkolaudovan v roce
2008. Diim je na pozemku o plode 256 m?, a je na ném parkovaci stani pro druhé
auto. Pozemek je oploceny s terasou se vstupem do domu. Na pozemku je zahradni
domek.
Vytapéni i ohiev TUV je plynovym kotlem. Topeni je radiatory, v LNP je podlahové
vytapéni. Dim napojen na vetejnou kanalizaci.
Jedna se o bydleni v klidném misté s vybornou dostupnosti centra mésta a veskerou
obcanskou vybavenosti v dosahu.
4 750 000 K¢
2
Plocha uzitna: 154 m
Plocha pozemku: 256 m?
ID zakazky: 121024
Zdroj: https://www.sreality.cz/detail/prodej/dum/rodinny/ostrava-slezska-ostrava-
slavky-budinove/121024
C. Popis Cena
AntoSovicka, Slezska Ostrava, Ostrava-mésto
Nabizime k prodeji nadstandardné rekonstruovany RD 6+1 s okrasnou zahradou,
bazénem a sklepem. Moznost i dvougenera¢niho bydleni. Hospodarska budova
nabizi moznost slou¢it bydleni s podnikanim. V objektu provedeno podlahové
vytapéni a klimatizace. Diim napojen na vefejnou kanalizaci.
Klidna lokalita s veskerou ob¢anskou vybavenosti v blizkosti.
3 ;* 5760 000 K¢

]
o

Plocha uzitna: 294 m

Plocha pozemku: 2483 m?

ID zakazky: 633980

Zdroj: https://www.sreality.cz/detail/prodej/dum/rodinny/ostrava-slezska-ostrava-
antosovicka/633980
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Popis

Cena

Josefa Dobese, Slezska Ostrava, Ostrava-mésto

Prodame novostavbu nizkoenergetického rodinného domu 4+1 s uzitnou plochou 80
m2 v Ostravé-Muglinové vcetné pozemku o rozloze 228 m2. Rodinny dim se
nachazi v klidné ¢asti ve vilové zastavbé a nabizi dostatek mista pro pohodlny Zivot
3-4 ¢lenné rodiny. Za uvedenou cenu je dim kompletné stavebné dokoncen véetné
vytapéni, obkladii a sanitarniho vybaveni, podlahovych krytin, vnitinich dvefi. Cena
je konecna vcetné pozemku a DPH. Soucasti vybaveni je moderni kuchyniska linka
vcetné elektrickych spotiebict. Jedna se o bydleni v klidném misté, avSak s dobrou
dostupnosti do centra.

Plocha uzitna: 80 m*

Plocha pozemku: 228 m?

ID zakazky: 01144

Zdroj: https://www.sreality.cz/detail/prodej/dum/rodinny/ostrava-slezska-ostrava-
josefa-dobese/01144

3299 000 K¢

O(

Popis

Cena

Parcelni, Slezska Ostrava, Ostrava-mésto

Nabizim ke koupi celopodsklepeny cihlovy dim 4+1 se dvéma koupelnami o obytné
plose 168m? s oplocenou zahradou 817m? kde jisté ocenite zastie$ené parkovaci
stani pro dv¢ auta, gardz, kterou lze vyuzit jako dilnu pro domaciho kutila ¢éi jen
odkladaci nebo ulozny prostor a v neposledni fad¢ zahradni posezeni pro chvile
odpocdinku v soukromi zahrady. Z technickych véci je potfeba vyzdvihnout, Ze dim
prosel precizni a vkusné fesSenou rekonstrukci. Jsou vybudovany nové inzenyrské
sité¢, drenaze, okna s izola¢nim trojsklem, tepelné izolace, nové betonové podlahy,
radiatory s rozvody v meédi, vytapéni je plynovym kondenza¢nim kotlem, v
koupelnach je topeni podlahové, nova stiesni krytina, pfiprava pro napojeni krbu.
Dale pak byly provedeny terénni Upravy, zpevnéni pfijezdové plochy ke
garazovému stani, oploceni v kombinaci s gabiony. K dispozici je také studna, diive
vyuzivana jako pitna. Prosté v§e pro bezstarostné a okamzité uzivani.

Plocha uzitna: 168 m*

Plocha pozemku: 925 m?

ID zakazky: 081-N01568

Zdroj: https://www.sreality.cz/detail/prodej/dum/rodinny/ostrava-slezska-ostrava-
parcelni/081-N01568

4 950 000 K¢
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Popis

Cena

Na Janské, Slezska Ostrava, Ostrava-mésto

Nabizime k prodeji novostavbu moderniho jednopodlazniho rodinného domu v
atraktivni lokalit¢ ve Slezské Ostravé. Dispozicni feseni 4+kk o celkové uzitné plose
126 m?. V piizemi domu se nachazi zadvefi se vstupy do technické mistnosti, WC a
prostorného obyvaciho pokoje s navazujici kuchyni a jidelnou, ktera poskytuje
vyhled do zahrady skrze velkoformatova okna. V domé jsou okna osazena venkovni
stinici roletou. Na podlahach je polozena plovouci podlaha a dlazba korespondujici s
barvou interiérovych dvefi. Obyvaci pokoj je vybaven krbem. Elektrokotel zajistuje
vytapéni a ohfev teplé vody. V domé je klimatizace. V celé nemovitosti je
instalovano podlahové vytapéni. Dim je postaven z thermopanelu a byly pouzity
nadstandartni materidly - obklady, podomitkové baterie, dvetfe a dalsi zatfizovaci
predméty.

Plocha uzitna: 126 m?

Plocha pozemku: 484 m?

ID zakazky: 639914

Zdroj: https://www.sreality.cz/detail/prodej/dum/rodinny/ostrava-slezska-ostrava-na-
janske/639914

5990 000 K¢

O(

Popis

Cena

Chladna, Slezska Ostrava, Ostrava-meésto

Nase spole¢nost Vam nabizi prodej rodinného domu v krasném a klidném prostiedi
Slezské Ostravy na ulici Chladna. Dim a jeho pozemek tésné navazuje ze tii stran k
lesu. V piizemi domu je prichozi garaz, vstupni hala, obyvaci pokoj s krbovou
vlozkou, kuchyn z masivu a vestavnymi spotiebici, pokoj (pracovna). Z prostorného
obyvaciho pokoje je vstup na terasu s péknym vyhledem na zahradu a les. V ptizemi
je také koupelna a toaleta. V 1. patfe domu jsou 4 prostorné pokoje a vSechny maji
balkon. Je zde také koupelna a toaleta. Dim je celopodsklepen s moznosti vstupu na
zahradu. Ve sklepnich prostorach se nachazi finska sauna s vitivkou, je zde urceny
prostor pro posilovnu. Dalsi sklepni mistnosti jsou k technickému vyuziti.

Dum je vytapén nasténnym plynovym kotlem s moznosti vytapéni krbovou vlozkou.
Dum je zabezpeéen poplasnym systémem.

Plocha uzitna: 210 m?

Plocha pozemku: 1137 m?

ID zakazky: 294474076

Zdroj: https://www.sreality.cz/detail/prodej/dum/rodinny/ostrava-slezska-ostrava-
chladna/294474076

5999 000 K¢
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Piiloha ¢. 16 — Mapa vzorkii, Senov 2017 (CUZK)
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Piiloha ¢. 17 — Seznam vzorkii, Senov 2017 (sreality.cz)

Q<

Popis Cena

Na Sedlacich, Senov, Ostrava-mésto

Nabizime bungalov 84 m2, 3+kk, moznd uprava na 4+kk. Pfednosti je tepelné
¢erpadlo a podlahové vytapéni. Nova kuchyiiska linka, vestavéna sktin, 2 parkovaci
mista. Dim se nachazi v lukrativnim misté v blizkosti mé&st Havifov, F-M a OVA.
Vhodné i jako sidlo firmy. Veskera obCanska vybavenost pobliz, zastavka MHD 5
minut. Minimalni provozni naklady.

Jedna se o prizemni objekt bez suterénu a bez garaze.

4 287 000 K¢

Plocha uzitna: 84 m?
Plocha pozemku: 330 m?
ID zakazky: 615409

Zdroj: https://www.sreality.cz/detail/prodej/dum/rodinny/senov-senov-na-
sedlacich/615409
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Popis

Cena

Na Hrazkach, Senov, Ostrava-mésto

Prodej rodinného domu o velikosti 4+KK s garazi se nachazi v Senové u Ostravy. V
prizemi domu se nachazi obyvaci pokoj s vystupem na terasu. Obyvaci pokoj je
propojeny s kuchyni, dale v tomto patie je garaz, technicka mistnost, koupelna se
sprchovym koutem s WC. Schodistém se dostaneme do 2NP. kde jsou k dispozici 3
prostorné pokoje, z toho dva maji vystup na balkon. Vytapéni domu je feseno
plynem (podlahové vytapéni). V obyvacim pokoji je prostor pro umisténi krbu. K
dispozici je oplocend zahrada o vyméie 780m?. Velmi dobra dostupnost do Ostravy,
Havitova, Frydku Mistku.

Plocha uzitna: 205 m?

Plocha pozemku: 780 m?

ID zakazky: 01113

Zdroj: https://www.sreality.cz/detail/prodej/dum/rodinny/senov-senov-na-
hrazkach/01113

3600 000 K¢

O<

Popis

Cena

Sousedska, Senov, Ostrava-mésto

Nabizime vam ke koupi dvougeneracni rodinny diim se zahradou, terasou, garazi v
atraktivni lokalité Senov u Ostravy. Celkova rekonstrukce domu byla provedena v
roce 2003 a spocivala ve vybudovani nového podkrovi, véetné stfesni konstrukce,
oplechovani, oken, zatepleni domu, novych rozvodu el. energie, vody, odpadu,
podlah a podhledt. Dim je zateplen 120mm polystyrénem. Stfecha je zateplena
vatou 160 Rockwol a krytinu tvoii bitumenové Sindele. Okna v domé jsou
pétikomorova, plastova s dvojsklem

Dum je ¢astecné podsklepen a dale k nému patii garaz s dilnou. Vytapéni je feSeno
plynovym kotlem, ktery zajistuje rovnéz ohiev TUV, dale pak alternativnim
vytapénim na tuha paliva a elektrickymi piimotopy. Na zahrad¢ je k dispozici bazén
a altanek s posezenim.

Plocha uzitna: 160 m?

Plocha pozemku: 1529 m?

ID zakazky: 023N044780

Zdroj: https://www.sreality.cz/detail/prodej/dum/rodinny/senov-senov-
sousedska/023N044780

4 400 000 K¢
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Popis

Cena

Prostiedni, Senov, Ostrava-mésto

Nabizime k prodeji rodinny diim o velikosti 5+1 v Senové u Ostravy. Jedna se o
novostavbu ve vilové zastavbé, jejiz kolaudace probéhla v roce 2007. Dim je zdény
z Porothermu 50 cm, na stfeSe Tondach, péti komorova plastova okna, médéné
okapy i parapety. Vytapéni elektrické a krbova kamna s rozvodem do v§ech pokojt -
praduchy. Hlavni moznosti vytapéni domu je podlahové topeni, feSené formou
keramické desky, které¢ je po celé délce prvniho podlazi. Navic je dam vybaven
horkovzduSnym vytapénim, coz umoziuje okamzité vytopeni domu. V patie jsou
navic i pfimotopy. Ohfev vody je zajistén elektrickym kotlem, plyn zaveden neni.
Voda je z vefejného vodovodu, na pozemku je i studna, dim je napojen na vetejnou
kanalizaci. Na zahradé se dale nachédzi bazén, zahradni domek na naradi, pergola s
krbem, velka terasa s posezenim, studna, piistfesek na dievo a dvé parkovaci mista.

Plocha uzitna: 250 m?

Plocha pozemku: 1216 m?

ID zakazky: 67558

Zdroj: https://www.sreality.cz/detail/prodej/dum/rodinny/senov-senov-
prostredni/67558

7 050 000 K¢

O(

Popis

Cena

Kastanova, Senov, Ostrava-mésto

Rodinny dtim o velikosti 4+2 se nachézi v klidné ¢asti Senova u Ostravy. V pfizemi
domu se nachdzi zadveti, kuchyné, obyvaci pokoj, prostornd loznice, koupelna,
samostatné WC. Schodistém se dostaneme do 2NP. kde jsou dva pokoje, prostor pro
kuchyni, koupelna, WC. V prabéhu let 2009 — 2017 byly provedeny tyto
rekonstrukce — fasada + zatepleni polystyren 10cm, okna plast, voda plast, rozvody
elektiiny méd’, omitky, koupelny, rozvody topeni méd’ — ¢aste¢né, podlahy, izolace

domu, okapy. Odpad nové napojen na kanalizaci. Vytapéni domu je feSeno
plynovymi kamny ¢i krbem — horkovzdusné rozvody po dome. Ohfev vody bojler —
elektiina 1001 a 601. Na pozemku je dale umisténa garaz a hospodaiska budova.

rr
4

Plocha uzitna: 230 m?

Plocha pozemku: 1160 m?

ID zakazky: 01282

Zdroj: https://www.sreality.cz/detail/prodej/dum/rodinny/senov-senov-
kastanova/01282

3450 000 K¢
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Popis

Cena

Na Sedlacich, Senov, Ostrava-mésto

Nabizime k prodeji velmi p&kny novy rodinny dém ve vilové &tvrti mésta Senov u
Ostravy na ul. Na Sedlacich. Soucasti prodeje je udrzovana zahrada o celkové
vyméfe 1000 m?, kotec, gardZ a | zastieSené stani venkovni. V 1.NP je obyvaci
pokoj s krbovymi kamny, které vytopi cely dim a maji vyménik na vodu, kuchyn,
zimni zahrada, 1 pokoj, samostatné WC, koupelna s hydromasaznim sprchovym
koutem. UT po celém domé, jen zimni zahrada je vytapéna podlahovym elektrickym
topenim. Ve 2. NP se nachazi 3 pokoje, koupelna s vanou, 2 umyvadla a WC, vstup
na pudu. Jedna se o dvoupodlazni rodinny dim bez suterénu.

Plocha uzitna: 225 m?

Plocha pozemku: 1000 m?

ID zakazky: 1700300/JS

Zdroj: https://www.sreality.cz/detail/prodej/dum/rodinny/senov-senov-na-
sedlacich/1700300JS

5600 000 K¢

O(

Popis

Cena

U HFiste, Senov, Ostrava-mésto

Nabizime k prodeji nizkoenergetickou novostavbu rodinného domu v obci Senov.
Dtm je jednopodlazni o dispozici 4 + KK a nalezi k nému pozemek o celkové
vyméte 884 m2. Je postaven z moderniho systému Thermoblock a je zateplen 10 cm
polystyrenu. Strop je izolovan mineralni vatou, stie$ni krytina je probarveny
hlinikovy plech a v celém domé jsou pouzita plastova sedmikomorova euro okna s
izolaénim trojsklem. Vytapéni domu je FeSeno modernim ekologickym a velmi
uspornym infrapanelovym systémem, ohiev TUV zajistuje elektrokotel a v
obyvacim pokoji jsou umisténa krbova kamna. Dum je zafazen v energetické tidé
B. Stavba je situovana v klidné ¢asti obce ve vzdalenosti cca 2 km od centra.
Veskera obcanska vybavenost jako je Skolka, potraviny, restaurace ¢i zastavka
autobust je vzdalend do 200 m. Jedna se o prizemni rodinny dim bez suterénu a
garaze.

Plocha uzitna: 91 m?

Plocha pozemku: 884 m?

ID zakazky: 3508105564

Zdroj: https://www.sreality.cz/detail/prodej/dum/rodinny/senov-senov-u-
hriste/3508105564

3 750 000 K¢
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Piiloha ¢. 18 — Mapa vzorkii, Senov 2018 (mapy.cz)
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Piiloha ¢. 19 — Seznam vzorki, Senov 2018 (sreality.cz)

O(

Popis Cena

Provaznicka, Senov, Ostrava-mésto

Rodinny diim o velikosti 5+1 s jidelnou, garazi a hospodaiskou budovou se nachazi v
obci Senov u Ostravy. Jedna se o dvojpodlazni podsklepeny dim. V roce 2011 dom
prosel kompletni rekonstrukci — stiecha (palena taska), komin, zatepleni domu, okna s
parapety, okapy, izolace domu, elektfina méd’, voda a odpady plast, topeni vcetné
kotle (turbokotel).

Duim je napojen na kanalizaci, vodovodni fad, elekttina (230,380), plyn.

Vytapéni domu je feseno plynem(turbokotel).

1 3800 000 K¢

Plocha uzitna: 280 m?
Plocha pozemku: 1729 m?
ID zakazky: 01652

Zdroj: https://www.sreality.cz/detail/prodej/dum/rodinny/senov-senov-
provaznicka/615409
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Popis

Cena

Zahradni, Senov, Ostrava-mésto

Novostavba nizkoenergetického, dvoupodlazniho rodinného domu 5+kk, se nachazi
v klidné ¢&asti Senova. Ve $pici domu je prostorna ptda s velkym uloznym
prostorem. K domu nalezi terasa, zahradni domek a bazén.

Elektrotechnika: V obyvaci ¢asti je proveden rozvod domaciho kina. Centralni alarm
s ovladaci jednotkou v obou podlazich. WIFI, digitalni satelit s natdecim zafizenim.
Vytapéni: elektrické podlahové topeni v pfizemi, v 1. podlazi jsou radiatory. Dale
jsou v dome umisténa panoramaticka krbova kamna, ktery dokazi vytopit cely dim.
Pro letni obdobi je v domé zabudovana vnéjsi klimatizacni jednotka. Komin zn.
Schiedel.

Plocha uzitna: 125 m?

Plocha pozemku: 1683 m?

ID zakazky: 736452956

Zdroj: https://www.sreality.cz/detail/prodej/dum/rodinny/senov-senov-zahradni/
736452956

4 800 000 K¢

O(

Popis

Cena

Biezova, Senov, Ostrava-mésto

Rodinny déim 5+kk v klidné lokalité Senova. Soucasti prodeje je zahrada kolem
domu o vyméfe 1140m?, lesni pozemek o vyméfe 1410m? a pozemek o vyméie
2299mP-ostatni plocha. Pied domem je vybudovana zamkové dlazba, ktera také vede
do pfistiesku o rozmérech 9,5 x 9,5m. K domu také nalezi zastfeSena terasa, ktera
nabizi pfijemné posezeni venku. Diim je vybaven dvojgarazi.

Dum je napojen na vodovod a kanalizaci. Pro vystavbu domu byl jako stavebni
material pouzit porotherm 44mm + izolace 10mm a plechova stiecha. V obyvacim
pokoji se nachazi krb na tuha paliva. Dim je dale vybaven solarnimi panely.

Plocha uZitna: 230 m?

Plocha pozemku: 4979 m?

ID zakazky: 158-N01643

Zdroj: https://www.sreality.cz/detail/prodej/dum/rodinny/senov-senov-brezova/158-
N01643

5998 000 K¢
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Priloha ¢. 21 — Dokumentace: pidorys 2. NP (PaP architekti)
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Priloha ¢. 22 — Dokumentace: legenda mistnosti 1. NP (PaP architekti)

LEGENDA MiISTNOSTI

OBJEKT  |C.M. { UCEL MISTNOSTI p"oﬁ:;‘) IPODLAHA SKLADBA | STENY 1 POZNAMKA 1
1.NP 7
MOS/101 | CHODBA 831 KERAMICKA DLAZBA B1_ KER. SOKL 100mm [sokPODHLED |
'M06/102 | KOUPELNA S WC 349 KERAMICKA DLAZBA B2 KER. OBKLAD v.2020 | SDKPODHLED |
'MOB/103 | SCHODISTE 488 DREVENY OBKLAD STUPNU D1
MOB, Mos104  KUCHYNE S JiDELNOU 20,56 LAMINO-PLOVOUCI PODLAHA _ C1| s
|MO6/1/05 | OBYVACI POKOJ 28,80 LAMINO-PLOVOUCI PODLAHA €1 }
'M06/1/06 | SKLAD POD SCHODY 2,98 KERAMICKA DLAZBA B1_KER. SOKL 100mm |
MOB/107 | GARAZ 19.07 | KERAMICKA DLAZBA BS KER. SOKL 100mm l
 M0B/108 | SKLAD 6.94 | KERAMICKA DLAZBA B5 KER. SOKL 100mm { |
| PLOCHA 1.NP CELKEM ] 95.03] B | | ]

Priloha ¢. 23 — Dokumentace: legenda mistnosti 2. NP (PaP architekti)

LEGENDA MISTNOSTI

|OBJEKT | EM. ll UCEL MISTNOSTI i PLOCHY PODLAHA SKLADBA E STENY PomAMKA |
{ 2.NP
a | M08/2/01 icnooeA 831 LAMINO-PLOVOUCI PODLAHA  C1
| MO&/2/02 | LOZNICE 14,33 LAMINO-PLOVOUCI PODLAHA  C1
§ Mos203 | POKOY 1212 | LAMINO-PLOVOUGI PODLARA_
[ MO06. M082/04 | POKOJ 1088 | LAMINO-PLOVOUCI PODLAHA  C1
' | M0&/2/05 POKOJ 11,28 | LAMINO-PLOVOUCI PODLAHA ~ C1 )
| Mo&/2/06 | wC | 1,28 | KERAMICKA DLAZBA B3 KER. OBKLAD v.2020 SOK PODHLED
| [MOB207 | KOUPELNA | 552 | KERAMICKADLAZBA B4’ KER. OBKLAD v.2020 SOK PODHLED |
1 [PLOCHA 2.NP CELKEM CE - |

AN

Priloha ¢. 24 — Dokumentace: ez A (PaP architekti)
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Priloha ¢. 25 — Dokumentace: ez B (PaP architekti)
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Priloha ¢. 26 — Dokumentace: pohledy (PaP architekti)
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Priloha ¢. 27 — Dokumentace: piidorys stiechy (PaP architekti)
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Priloha ¢. 28 — Polozkovy rozpocet: kryci list (viastni)

POLOZKOVY ROZPOCET

ﬁuzpoéet $0.01 - SOUPIS PRACI A DODAVEK JKSO 803 61
Objekt Nazev objektu SKP
$0.01 RADOVY RODINNY DUM Mérna jednotka m30FP
Stavba Nazev stavby Poiet jednotek 571
Moe NOVOSTAVBA RODINNEHO DOMU Naklady na m |. 7 042
Projektant Ing. Rastislav Balog, Ing. Sarka Justova Typ rozpodtu poloZkowy
Zpracovatel projektu |PelCak a partner s. r. o.
(Objednatel
Dodavatel Zakazkové Eislo
Rozpoitoval Ing. Daniel Kliment Poiet listll 20
ROZPOCTOVE NAKLADY

Zakladni rozpoctové naklady Ostatni rozpoctové naklady

HSV celkem 1 876 075} ZtiZené vyrobni podminky 0l
Z|PSV celkem 1708 963)Oborova pfirazka 0|
R|M prace celkem 435 FOSIPFesun stavebnich kapacit 0|
N|M dodavky celkem DIMimostaveniétni doprava 0]
ZRN celkem 4 020 746)Zafizeni stavenisté 0]

Provoz investora 0|

HZS OjKompletaéni ¢innost (ICD) 0l
ZRN+HZS 4 020 748} Ostatni naklady neuvedené 0|
ZRN+ost.naklady+HZS 4 020 746} Ostatni naklady celkem 0|
Vypracoval Za zhotovitele Za objednatele
Jméno : Ing. Daniel Kliment |Jméno : Jméno :
Datum : 1.12.2017 Datum : Datum :
Padpis : Podpis: Podpis:
Zaklad pro DPH 15,0(% 4 020 746 K¢
DPH 15,0(% 603 112 K¢
Zaklad pro DPH 0,0(% 0 K¢
DPH 0,0|% 0 Ké
CENA ZA OBJEKT CELKEM 4 623 858 Ké
Poznamka :

Zpracovano programem BUILDpower, © RTS, a.s. Strana 1
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Priloha ¢. 29 — Polozkovy rozpocet: rekapitulace (viastni)

Stavba :

M06 NOVOSTAVBA RODINNEHO DOMU
$0.01 RADOVY RODINNY DUM

Rozpoctet: S0O.01
SOUPIS PRACI A DODAVEK

Objekt :

REKAPITULACE STAVEBNICH DILU

152

Stavebni dil HSV PSV Dodavka | _Montaz HZS
1 Zemni prace 23 866 0 0 0 0
27 Zaklady 359 462 0 0 0 0
3 Svisle a kompletni konstrukce 363 570 0 0 0 0
311 Sadrokartonove konstrukce 21 466 0 0 0 0
33 Sloupy a pilife,stoZary, stojky 31 060 0 0 0 0
4 Vodorovne konstrukce 444 341 0 0 0 0
43 Schodisté 34 533 0 0 0 0
5 Komunikace 37138 0 0 0 0
61 Upravy povrchd vnitini 172 462 0 0 0 0
62 Upravy povrchi vngjsi 118 153 0 0 0 0
63 Podlahy a podlahové konstrukce 92 958 0 0 0 0
64 VypIné otvord 10 740 0 0 0 0
94 LeSeni a stavebni vytahy 17 968 0 0 0 0
95 Dokonéovaci konstrukce na pozemnich stavij 35027 0 0 0 0
99 Stavenistni presun hmot 113 332 0 0 0 0
711 |zolace proti vodé 0 83222 0 0 0
712 ZiviEné krytiny 0 194 620 0 0 0
713 lzolace tepelné 0 99 458 0 0 0
720  Zdravotechnicka instalace 0 360 331 0 0 0
723 Vnitfni plynovod 0 11 568 0 0 0
730  Ustiedni vytapéni 0 209 671 0 0 0
762  Konstrukce tesarské 0 48 277 0 0 0
764  Konstrukce klempirske 0 37197 0 0 0
766  Konstrukce fruhlaiské 0 147 885 0 0 0
767  Konstrukce zametnicke 0 05538 0 0 0
768  Prvky otvor 0 170 214 0 0 0
771 Podlahy z dlaZdic a obklady 0 61 803 0 0 0
775  Podlahy vlysove a parketové 0 95 705 0 0 0
781 Obklady keramické 0 41 017 0 0 0
784  Malby 0 30 685 0 0 0
799  Ostatni 0 21772 0 0 0
M21  ElektromontaZe 0 0 0 321 242 0
M22  MontaZ slaboproudé techniky 0 0 0 89 635 0
M24  MontaZe vzduchotechnickych zafizeni 0 0 0 24 831 0
M99  Skladby podlah a konstrukci 0 0 0 0 0
[ CELKEM OBJEKT 1676 075] 1708 963 0] 435708 0
VEDLEJSI ROZPOCTOVE NAKLADY

Nazev VRN Ké % Zakladna Ké
ZtiZené vyrobni podminky 0 0,0/ 3585038 0
Oborova piirazka 0 0,0 3585038 0
Presun stavebnich kapacit 0 0,0/ 3585038 0
Mimostavenistni doprava 0 0,0/ 3585038 0
Zarfizeni stavenisté 0 0,0 4020746 0
Provoz investora 0 0,0 4020746 0
Kompletaéni ¢innost (ICD) 0 0,0 40207486 0
Rezerva rozpoctu 0 0,0 4020746 0

CELKEM VRN 0

Zpracovano programem BUILDpower, @ RTS, a.s. Strana 1




Priloha ¢. 30 — Polozkovy rozpocet: polozky a vykaz vymer (vlastni)

Polozkovy rozpocéet

Stavba :
Objekt :

M06é NOVOSTAVBA RODINNEHO DOMU
50.01 RADOVY RODINNY DUM

Rozpoéet: SO.01

SOUPIS PRACI A DODAVEK

Pt | Cislo poloZky Nazev poloZky | MJ | mnoZstvi | cena/MJ [ celkem (K&)
Dil: |1 Zemni prace
1 [131201101R00 |Hloukeni nezapaZenych jam v hor.3 do 100 m3 ] . 250:5D| 1 478,18
(6,64*11,7+0,5°0,8°2+4,0*8, 750,05 5,
2 |131201209R00 |Pfiplatek za lepivost - hloubeni zapaZ jam v hor 3 ] . 45:20| 130,98
5,672 2,84
3 [132201201R00 [Hloubeni ryh $ifky do 200 cm v hor3 do 100 m3 ] m3 29 63 395:5u| 11 720,01
4 [132201209R00 ] 14, 23,80] 352,60
29,6312
5 [162301101R00 [Vedorovné pfemisténi vykopku z hor.1-4 do 500 m ] m3 51,90 gu:gu| 4 717,71
vyteZena zemina na stav. SKIAAKU:29.83+5.67 . oo 353
zemina pro zasypy ze stav. skladky: 16,6 16,60
6 |167101101R00 |Makladani vykopku z hor.1-4 v mnoZstvi do 100 m3 ] 16,60 195,5U| 3 245,30
zemina pro zasypy ze stav. skladky: 16,6 16,60
7 [171201201R00 |UloZeni i istni 3 15:20| 536,56
8 [174101101R0O0 101:50| 1 684,90

Mezisoutet

zdklad:

(6,64*2+0,8*2+0,86+1,86+0,15*2)*0,4*0,72

Inabéhy-0.75%0,5'6,64"2

29,14-12,54

516

4,98

Celkem za |1 Zemni prace | 23 866,23
Dil: (27 Zaklady

9 [271531113R00 |Polstar za 1324:DD| 90,43
0,65'0,35%0,3 0,07

10 |273321411R00  |Zelezol 3 5 254D:OD| 72 005,95
Emstup 0250301540130 13+ 0. 280011y |

11 [273351215R00 |Bednéni stén zakladovych desek - zfizeni 632:OD| T 457,10
0. 1 } JH, . J . . .86

12 |273351216R00 |Bednéni stén zakladovych desek - odstranéni m2 11,86 94,90 112551

13 [273353101R00 |Bednéni kotev.otvord desek do 0,01 m2, hl. 0,25 m kus 3,00 154,50 463,50

14 [273361821R00 |VyztuZ zakladovych desek z betonafské oceli 10505 ] 32 440,00 87 370,65
28,350,095

15 |274321411R00 |Zelezobeton zakladevych pasu C 25/30 m3 10,55 2 540,00 26 787 .86
D OSSO 240
6,79*0,25*0,75 1,27
(6,64*2+0,8°2+0,86+1,86+0,15*2)*0,4*0,72 5,16

Zpracovano programem BUILDpower, © RTS, a.s.
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Polozkovy rozpocet

Stavba -
Objekt :

M0& NOVOSTAVBA RODINNEHC DOMU
$0.01 RADOVY RODINNY DUM

Rozpotet SO.01 )
SOUPIS PRACI A DODAVEK

Cislo poloZky

Nazev polozky MJ

4,50,25%0,98

4.1*0,25°0.25

2,5+0,25*1_15/2

cena/MJ |

celkem (Kc)

274351215R00

B

2

0,

468,00

28 067,13

17

274351216R00

Ei'ednéni s.Lén zakladovych pasu - odstranéni

94,90

5 691,15

18

274361821R00

VyziuZ zakladovych betonarsk li 10 505
10,

32 320,00

17 048,80

275313511R00

Beton zakladovych patek prosty C 12115 I m3

o
0,65%0,35%0,3

2205,00|

150,60

20

631313511R00

beton

Mazanina betonova tl. 8 - 12 cm C 12/15 jako podkladni I

lllébéh\,r:D 75*0,5*(6,64*2+6,79)+0,5%0,5%4 1

zidka mezi terasami:0,

2 ?5u:ou|

62 236,08

21

632451034R00

Vyrovnavaci potér MC 15, v plode, tI. 50 mm

264,00

33 376,86

22

271

Tm smykovy Ancon ED 20/400 - D+M | kompl

3900,00

17 550,00

Celkem za

27 Zaklady

359 461,62

Dil:

3

Svislé a kompletni konstrukce

23

31112015RT3

betonem C 20025

Iﬁ?iky nad 1.NP:

UloZeni tvamic ztraceného bednéni, tl. 15 cm zaliti tvamic I

(6,64*2+12,3°2-0,15%4)°0,61

380,50

11 224,22

24

311238112R00

Zdive POROTHERM 17,5 P+D P10 na MVC 5, 1. 176 mm I m2

3,54°0,9+2,002,57

563:DD|

4 687 54

25

311238113R00

Zdivo POROTHERM 24 P+D P10 na MVC 5, tl. 240 mm I m2

2,65%(4,34+8,05+3,43)

246, 6+2 55°(0.55+0 40)+2 158, 45+2 4°4 8+2 853 25

-2,25"1,45°2-1,05*1,05-2,25*2,35%2

Zpracovano programem BUILDpower, © RTS, a.s.

154

57 55
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PoloZzkovy rozpodéet

Zpracovano programem BUILDpower, © RTS, a.5.
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Stavba : M08 NOVOSTAVBA RODINNEHO DOMU Rozpocet: SO.01
Objekt : $0.01 RADOVY RODINNY DUM SOUPIS PRACI A DODAVEK
Pi. | Cislo poloZky Nazev poloZky MJ | mnoZstvi | cena/MJ celkem (K&)
26 |311238130R00 |Zdive POROTHERM 19 AKU P+D P15 na MC 10, t.190 mm
948,00 6131474
27 [311238131R00
: 1101,00 11 870,32
2?9*008’2+265“[2D+19} m——
28 [311238216R00 |Zdivo POROTHERM 40 P+D P15 na MC 10, tI. 400 mm J m2 40,30 1 442:QD| 58 116,21
2441 0%2
29 [317168131R00 |Pfeklad POROTHERM T wysoky 70x235x1250 mm kus 14,00 351,50 4 921,00
30 [317168138R0O0 |Pfeklad POROTHERM T vysoky 70x235x3000 mm kus 3,00 993,00 2 994,00
31 (342248112R00 |Pfitky POROTHERM 11,5 P+D na MVC 5, fl. 115 mm m2 93 42 561,00 52 406,94
-0,7*1,97*2-0,8*1,974 -9.06
32 [342048111R00 |Ukotveni pricek k cihel konstr. kotvami na hmoZd. 12,75 150,50 1918,80
33 |342948112R00 107,00 438272
34 |345321414R00 2QBD:DU| 214202
0.25%2.5%2.312
35 |345351101R00 |Bednéni zidek pl 3?4:5D| 2 261,04
2,5"2,3+0, .
36 [345351102R00 |Bednéni zidek pinosténnych - odstranéni 150,50 909,02
37 [345361821R00 |VyztuZ zidek li 10 505 38 120,00 2 470,18
38 |346275113R00 595,00 7 636,95
2,65'0,8%2 4,24
Strana 3




PoloZzkovy rozpodet

Stavba - M0& NOVOSTAVBA RODINNEHO DOMU Rozpocet: SO.01
Objekt - $0.01 RADOVY RODINNY DUM SOUPIS PRACI A DODAVEK
Pi. | Cislo poloZky Nazev poloZky MJ | mnozstvi | cena/MJ celkem (KE)
30 |346481111RT2 |Zaplentovani ryh, nosnik(l rabicovim pletivem s pouZitim
suché maltove smési m2 3,66 335,50 1 226,92
B OAT BB DG D m————" .66
40 |380941013R00 |Kovové doplfi konstrukce pro monta# dilcd,nad 10 kg kg 248,88 116,00 28 870,08
41 |B41952741U00 5ou:ou| 3 500,00
1172 mmmmmmmmmmm————— 3100
42 |841952451U00 |Osaz rami oken diev pfes 10 m2 MPP kus 1,00 950:00| 950,00
(ogia L ————y 1,00
Celkem za |3 Svislé a kompletni konstrukce | 363 570,42
Dil: (311 Sadrokartonové konstrukce
43 |342263310RT2 |Uprava sadrokartonové pricky pro osazeni umyvadla do
ocelové konstrukce, typ kus 3,00 1 266,00 3 798,00
44 |342263320RT1 |Uprava sadrokartonové pricky pro osazeni WC WC -
univerzalni ram kus 2.00 1 455,00 2 910,00
45 |342263360RT1 |Uprava sadrokartonové pficky pro osazeni baterie montaZni
deska, typ kus 1,00 123,00 123,00
46 |342264051RT1 |Podhled sadrokarfonovy na zavésenou ocel. konstr. desky
standard fl. 12,5 mm, bez izolace m2 8,31 523,00 4 346,13
NPt mmm—m—m——— 831
47 |342264051RT3 |Podhled sadrokarfonovy na zavésenou ocel. konstr. desky
.standard impreg. tl. 12,5 mm, bez izolace m2 h56,00 5721,24
(ONP-1 D85 BT mm—m—"e
48 |342266111RUS |Obklad stén sadrokartonem na ocelovou konstrukci desky
standard impreg. tl. 12,5 mm, bez izolace m2 457 50 4 5G7 68
1,2%(1,57+0,95)+2,4*0,85
Celkem za |311 Sadrokartonové konstrukce | 21 466,05
Dil: (33 Sloupy a pilife,stozary.stojky
49 |61 Oploceni z draténého pletiva, ocelové sloupky vzpéry, vratka,
I\.r;'rél-ta 1500 mm bm 550,00 9 460,00
50 (612 Gabionova opéma sténa - soutast oploceni vi. kosd a
RN AAaieiok it N . SO 4.000,00 21 600,00
vi. zakladovych patek a souvisejicich zemnich prac
Celkem za |33 Sloupy a pilife,stozary,stojky | 31 060,00
Dil: (4 Vodorovné konstrukce
51 |411321414R00 |Stropy deskové ze Zelezobetonu C 25/30 m3 31,78 2 71U:C|U| 86 112,69
(deskar(B. 64 1 1.T+0.6 5 61016 3 6
Zpracovano programem BUILDpower, © RTS, a.s. Strana 4
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PoloZzkovy rozpocet

Stavba :
Objekt :

$0.01 RADOVY RODINNY DUM

M06 NOVOSTAVBA RODINNEHO DOMU

Rozpotet: 50.01 ]
SOUPIS PRACI A DODAVEK

Cislo poloZky

Nazev poloZky

prostupy:-(Pi*0, 1°2*4+Pi*0,08"2*2)*0, 16
Mezisoutet

-0,03

cena/MJ |

celkem (KE)

52

411321414R00

Stropy deskové ze Zelezobetonu C 2530 XC3
1NP:

Mezisoute

2650,00]

4 763,64

53

411351101R00

Bednéni stropl deskovych, bednéni viastni -zfizeni

] &

Konec provozniho souétu

0.60

25,74

432,50

85 792,82

411351102R00

Bednéni stropu deskovych, viastni - odstranéni

104,00

20 628,40

55

411354173R00

Podpéma konstr. stropu do 12 kPa - zfizeni

*11,7+0,6%5,6

0,24(0,75+11,2)
0

2NP:0,25%(6,64*2+11,2+1,9+2,0)

Zpracovano programem BUILDpower, © RTS, a.s.
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PoloZkovy rozpodet

Stavba : M06 NOVOSTAVBA RODINNEHO DOMU Rozpoéet: SO.01
Objekt : $0.01 RADOVY RODINNY DUM SOUPIS PRACI A DODAVEK
PE. | Cislo poloZky Nazev poloZky MJ | mnoZstvi | cena/MJ | celkem (KE)
Iklonec provozniho souttu ™ 25.?4'
25,74 -25,
56 |411354174R00 |Podpéma konstr. stropd do 12 kPa - odstranéni m2 174,07 51,00 8 877,57
57 |411361821R00 [VyztuZ stropu z betonafské oceli 10505 1 3,19 33 560,00 106 995,99
(1,8+31,76)*0,085 3.19
58 |413321414R00 |Mosniky z betonu Zelezového C 25/30 m3 3,08 2 690,00 8 203,69
6,64*0,25%0,3
15 6+0,35°2)°0 250 25
50 |41335110TROD (B &ni ikl - Zfi 521,00 16 127,56
ek
Zaktek provoznino souttu
6 64%0 25
B, 23 ,6+0.33 8
60 |413351108R00 |Bednéni nosniku - odstranéni 198,50 6 145,56
61 [413351215R00 [Podpéma konst ik do 4 575,00 376013
. 25 ,6+0.35 .25
62 [413351216R00 [Podpéma konstr.nosnikd do 4 m,20 kPa - odstranéni 140,50 920,28
63 |413361821R00 |VyztuZ ikl z betonafske li 10505 40 690,00 23 579,86
3, .
64 |41 Isonosnik TKA3G, 11/16 V2 D+M hm 7 400,00 14 800,00
65 (4.2 Isonosnik TKM/2G, 11/16 D+M hm 7 400,00 22 200,00
Celkem za |4 Vodorovné konstrukce 444 340,62
Dil: |43 Schodisté
66 |430321314R00 |Schodidfové konstrukce, beton prosty C 20025 ] m3 0,48 3 5DU,DU| 1 685,25
mezilroviiové schodisté v 1 NP:
0,9*1,07°0,5 0.48
67 [430321414R00 |[Schodistové konstrukce, Zelezobeton C 2530 ] ] 3 620:OD| 4 745,82
(1,00,9*2+1,0°2,57)*1,2*0,25 3
65 [430361821R00 [VyztuZ schodistovych konstrukci z oceli 10505 ] 12 42 QGD,DD| 5 064,98
1,31*0,09 ,12
69 |433351135R00 |Bednéni schodnic kfivotarych - zfizeni ] m2 524 1 335:00| 9 622,74
(1,00,9*2+1,072,57)"1,2 5,24
70 [433351136R0O0 [Bednéni schodnic kfivoEarych - odstranéni m2 524 132,50 694,30
71 [434351141R00 |Bednéni stuphu pfimo¢arych - ziizeni 1,57 1 062,00 1670,42
3*0,1971,07+3*0,3"1,07 1,57
72 |434351142R00 |Bednéni stupfil pfimoéarych - odstranéni m2 1,57 79,70 12513
73 [434351145R00 |Bednéni stupfil kiivetarych - zfizeni . 1472,00 10 362,88
16*0,18*1,0+16%0,26*1,0
T4 [434351146R00 |Bednéni stupil kfivoéarych - odstranéni m2 7.04 79,70 561,09
Celkem za |43 Schodisté 34 532,61
Dil: (5 Komunikace
Zpracovano programem BUILDpower, © RTS, a.s. Strana 6
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PoloZkovy rozpoéet

Stavba : M0& NOVOSTAVBA RODINNEHO DOMU Rozpotet: SO.01
Objekt $0.01 RADOVY RODINNY DUM SOUPIS PRACI A DODAVEK
Pi. | Cislo polozky Nazev polozky MJ | mnoZstvi | cena/MJ celkem (KE)
75 [430321313R00 |Schodistové konstrukce, Zelezobeton C 16/20 wE. zdrsnéni
ln:’aélapn\}ch ploch e m3 3 400,00 7121,98
29801 03—
76 [430362021R00 (VyztuZ schodist a0 54D:CID| 48253
1,5*2,1*0,005
77 |433351131R00 |Bednéni schodnic pfimoéarych - zfizeni . 1 123:C|D| 1 600,28
1,5%0,95/2*2 1.43
78 |433351132R00 |Bednéni schodnic pfimofarych - odstranéni m2 1,43 132,50 189,48
79 [434351141R00 |Bednéni Al primoéary fizeni 1062,00 5 463,99
Di@Agen s 15
80 |434351142R00 |Bednéni stuphid pfimoéarych - odstranéni m2 515 79,70 410,46
81 |564251111R00 |Podklad ze Stérkopisku po zhutnéni tloutky 15 cm L 105,00 330,75
venkovni schodisté:
1521 15
32 [564851111R00 |Podklad ze Stérkodrti po zhutnéni tloustky 15 cm m2 24 65 158,00 389391
83 |596811111R00 |Kladeni dlaZzdic kom_pro pési, lofe z kameniva téz. . 150,00 2 430,00
4,82 5+1,2*3 5
84 [639571210R00 |Okapovy chodnik podél budovy z kacirku tl. 100 mm m2 8.45 272,00 2 268,40
85 [639571311R00 |Okapovy chodnik - textilie proti pronistani 45g/m2 m2 .45 43,30 407 89
0
86 |916561111R00 128,00 3 846 40
2 54245 542 T5+3.5 16.85
87 [132200012RAC |Hloubeni nezapaZ ryh Sitky do 200 cm v homing 1-4 odvoz
do 10 km, uloZeni na skladku m3 0,42 662,00 278,04
0,2*2,1*1,
88 |274310030RAA |Zakladovy pas z betonu C 16/20, vi. bednéni Steérkopiskowy
podklad 10 cm 4 965,00 1 668,24
0,2°2,1*0,
89 (59217331 Obrubnik zahradni ABO 12-20 1000/50/200 mm Sedy kus 52,20 164704
30,05%1,05
90 [59245620 DiaZdice betonova 50x50x6 cm Seda J m2 251:09| 4 779,81
16,2*1,05
91 |69366198 Geotextilie FILTEK 300 g/m2 §. 200cm 100% PP J ! 32:5D| 288 36
8,45%1,05 8,87
Celkem za |5 Komunikace | 37 137,55
Dil: |61 Upravy povrchu vnitfni
92 [601011147RT4 |Stérka na stropech sadrova Cemix 106 ruéné tloustka vrstvy
159,00 22 407,23
Zpracovano programem BUILDpower, @ RTS, a.s. Strana 7
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PoloZkovy rozpocet

Stavba :
Objekt :

M06 NOVOSTAVBA RODINNEHO DOMU
S$0.01 RADOVY RODINNY DUM

Rozpoiet: SO.01

SOUPIS PRACI A DODAVEK

Pi | Cislo poloZky

Nazev poloZky MJ

mnoZsivi | cena/MJ

celkem (KE)

93 |602011112RT3

1.05:3,35%(5, 19°2+4,07°2+0,9°4-2,72-1,07)-0,06°2,3-
4,8:2,3+0,75'2,72

2.01:2,55%(3,75*2+2,22*2+2 0°2)-0,7*1,97+2-0,8*1,§7°4-1,05*1,05

2.02:2,55%(4,19*2+0,6%2+3,03*2)-0,8*1,97-
2,251 45+0,25%(2,25*2+1,45°2)

06:2.55*(0,95+1,6*2)-0,7*1 97

2.07:2,55%(1,85*2+3, 17*2-1,57)-0,7*1,97

32 228,00

98 569,87

94 |602011147RT1

Stérka sadrova Cemix 106 ruéné tloustka vrstvy 2 mm m2

Stény

0.254(0,0°2+2.3°4)

1.04:2 6*(4,2°2+6 25+2+0,6%2-2 72-1,07-1 57)-0 5*1,97-0,92,25

0,254(0,9+2, 252}

1.05:3.35%(6,19°2+4,07*2+0,9*4-2,72-1,07)-0.96*2,3-

2,25%1,45+0,25%(2,25"2+1,45*2)

2.03:2,554(4,19°2+3,03*2)-0,8*1,07-2,25°1,45+0,25%(2,25°2+1 45*2)

Zpracovano programem BUILDpower, © RTS, a.s.
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395 54 103,00

275

39,92

6,89

33,83

40 740,19
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Polozkovy rozpoéet

Stavba : M06 NOVOSTAVBA RODINNEHO DOMU Rozpotet: SO.01
Objekt : S0.01 RADOVY RODINNY DUM SOUPIS PRACI A DODAVEK
P.E. | Cislo poloZky Nazev poloZky MJ | mnoZstvi | cena/MJ | celkem (KE)
2.07:0,53*(1,85"2+3 17*2-1 57) »
95 |622481292R00 [MontaZ vyztuZné listy okenni a podparapetni m 71,40 40,20 2 870,28
ID:9*2+2,3*2 40
5 957441 454
96 [624481111R00 |Prekryti spar pletivem/perlinkou Sifka pruhu 12 cm 129:50| 397565
97 |28350210 52,00] 389344
Celkem za |61 Upravy povrchi vnitini | 172 461,66
Dil: |62 Upravy povrchi vnéjsi
98 |620471214U00 (VnéjSiomitka silikatova Baumit SilikatTop 3,2 kg/m2 m2 36,49 330:00| 12 042,20
zidka :2,3*(0,75*2+0,272)+6,33%(0,6*2+0,4*2) 17,03
99 |622311013R00 |Soklova lidta hiinik KZS Baumit tl. 120 mm ] .09 144:5u| 280,01
0,49+0,7+2,0+1,0+6,7-4,8
100 [622311134RT6 |Zateplovaci systém Baumit, fasada, EPS F t1.140 mm s
omitkou SilikatTop 3,2 kgim2, lepidio ProContact m2 86,09 899,00 T7 396 44
i5:68"{0,49+0,?J+D,3"4,8+D,?"4,8+1,02"4.8
1051 05 10
101 |622311150RT6 |Baumit, povrchova dprava osténi KZS s EPS s omitkou
SilikatTop 3,2 ka/m2, lepidlo ProContact 1386,00 5 904,36
102 |622311512R00 . 522:00| 10 810,36
1,1%(6,8*2-0,4*2+2,0+1,0) 17,38
103 |622311524RT1 |Zateplovaci systém Baumit, sokl, XPS tl. 140 mm s omitkou
SilkaiTop 3,2 ka/m2 m2 37 1 174,00 4 360,24
104 |622311564R00 574:00| 727 61
105 |622491142R00 matny 144:00| 443045
1,07*4,8*2+4 8%0,1+1,07*0,13*2 11,03
Zpracovano programem BUILDpower, © RTS, a.s. Strana 9
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PoloZkovy rozpocet

Stavba : Mo6 NC_WOSTAVBA ROD!NN_EHO DOMU Rozpofet: SO.01 . .
Objekt : S$0.01 RADOVY RODINNY DUM SOUPIS PRACI A DODAVEK
PE. | Cislo poloZky Nazev poloZky MJ | mnoZstvi | cena/MJ celkem (KE)
106 |624961143R00 |Tésnéni spar PE profilem priméru 10 mm m 61,59 26,00 1601,34
s
Celkem za |62 Upravy povrchi vnéjsi | 118 152,99
Dil: |63 Podlahy a podlahové konstrukce
107 (6313157T11R00 (M i 3 ng:gn| 7 416,09
108 (631316211R00 |Povrchovy vsyp na betonové podlahy strojné hlazeny I m2 10?:5|j| 2 796,08
B.5
109 |631319175R00 |Pfiplatek za strfeni povrchu mazaniny . 24 cm I : ?3:ﬁ|j| 191,43
B.5*0.,1 2,60
110 [631362021R00 |VyztuZ mazanin svafovanou siti z dratd Kari ] 05 25 530:00| 1410,32
hmotnost 0,0021 ¥Ym2:B.5*0,0021 ,05
111 [631416221R00 [Mazanina PROFI samonivelagni, tloustka 5 - 8 cm I m3 0,85 12 2gD‘QD| 10 40717
L U U 0.65
B.2°0,055 0,19
112 |632411150RT1 |Potér ze SMS Cemix, ruéni zpracovani, tl. 50 mm cementovy
g i 462,00 295218
B4 511
113 (632411150RU1 |Potér ze SMS Cemix, ruéni zpracovani, tl. 50 mm
samonivelatni itovy poté | 639,00 67 785,12
[
Celkem za |63 Podlahy a podlahové konstrukce | 92 958,39
Dil: |64 Vyplné otvora
114 |642942111R00 i zarubni mi V 5 552:09| 2 046,00
115 |642942331R00 (Osazeni zarubni dveinich ocelovych, pl. do 10 m2 kus 1,00 ggg:QD| 899,00
vrata:1 1,00
116 |642952110R00 |Osazeni zarubni dvefnich dievénych, pl. do 2,5 m2 ] .00 229:5n| 1 836,00
I‘II”[3221 1[]0
1112 S 00
112:4
117 |648991113RT2 (Osazeni parapet desek plast. a lamin. 3 nad 20cm véetng
dodavky plastové parapetni desky 5. 250 mm 5 326,00 180930
14:2*2,25 .
116:1%1,05 05
118 [109 Zaruben ocelova HSE 250, 800x1970 L, P lakovana kus 1,00 2327.00 2 327,00
119 [110 Zaruben ocelova HSE 125, 800x1970 L, P lakovana kus 1,00 182300 1 823,00
Celkem za |64 Vyplné otvoru 10 740,30
Dil: |94 Leseni a stavebni vytahy
120 |941941041R00 |MontaZ ledeni f i3 52:TD| 5 372,36
(7.03-1,8)*(6,84+12) 42,05
(6,0-1,8)(2,0+1,0) 12,
121 (941941291R00 (Pfiplatek za kazdy mésic pouZiti leSeni k pol. 1041 I m2 101,94 32:1n| 327227
101,94*1 101,94
122 [841941841R00 [DemontaZ ledenileh fad.s podlahami 1,2 mH 10 m | m2 101,94 38:DD| 3873,72
Zpracovano programem BUILDpower, © RTS, a.s. Strana 10
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PoloZzkovy rozpocet

Stavba : Mo6 NQVOSTAVBA ROD!NNI_EHD DOMU Rozpotet SO .01 . .
Objekt : $0.01 RADOVY RODINNY DUM SOUPIS PRACI A DODAVEK
P.E. | Cislo poloZky Nazev poloZky MJ | mnoZstvi | cena/MJ celkem (KE)
123 |941955001R00 |LeSeni lehké pomocné, vyika podlahy do 1,2 m m2 28,87 87,10 2 514,75
1NP:3 49+3 31
2
pro balkon:1,07*4,8*2 ,
124 [941955002R00 |Ledenilehké pomocneg, wyika podlahy do 1,9 m ] m2 19.50 110,00 2 145,00
sténa nad garaZi-1,2*8,
125 |941955102R00 |LeSeni lehké pomocné, schodidté, H podlahy do 3,5 m | m2 158,00 750,00
Celkem za |94 LesSeni a stavebni vytahy 17 968,11
Dil: (95 Dokonéovaci konstrukce na pozemnich stavbach
126 931992124000 |Vypln dilataénich spar extrudovany XPS tl 50mm ] 38,40 323:ou| 12 403,20
12,0%6,4/2
127 |952901111R00 |vyEisténi budov o wyice podiaZi do 4 m ] ! 88,?D| 17 623,63
1NP:12,0%6,7+3,6'5.98
2
balkon 1/3 plochy:1,0°4,8*1/3 .
128 |95.01 ProtipoZarni utésnéni prostupd a spar | kompl 1,00 5 000,00 5 000,00
Celkem za |95 Dokoncéovaci konstrukce na pozemnich stavbach 35 026,83
Dil: (99 Stavenistni presun hmot
129 |998011001R00 |Pfesun hmot pro budovy zdéné vySky do 6 m | t 434,22 261,00 113 331,58
Celkem za |99 Stavenistni pfesun hmot 113 331,58
Dil: (711 lzolace proti vodé
120 |T11111001RT1 |lzolace proti vinkosti vodor. natér ALP za studena 1x natér -
asfaltovy lak ve specifikaci m2 950 85643
131 |711112001RT1
20,70 638,54
svisla izolace-1,0%(6.7°2+2,0+1,01+0,25°8. 98 18,65
132 [7T11141559RT2 [lzolace proti vink. vodorovna pasy pfitavenim 2 vrstvy -
material ve specifikaci m2 174,50 16 778,18
mezi objekty0.512, 00
133 |711142559RT1 |lzolace proti vihkosti svisla pasy pfitavenim 1 vrstva - material
ve specifikaci 103,50 319272
I|I:|Fechod vyskové lrovné0 754 25 ™ 3.15
svisla izolace:1,0%(6,7+2+2,0+1,0)+0,25*8,98 65
Zpracovano programem BUILDpower, © RTS, a.s. Strana 11
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PoloZkovy rozpoéet

Stavba : MO6 NQVOSTAVBA ROD!NN_EHO DOMU Rozpotet SO.01 ) .
Objekt : $0.01 RADOVY RODINNY DUM SOUPIS PRACI A DODAVEK
Pi. | Cislo polozky Nazev polozky MJ | mnoZstvi | cena/MJ celkem (KE)
134 |7T11212002RT1 |Stérka hydroizelacni tésnici hmotou Agquafin 2K (fa
gchﬁnmurg}:proti vihkosti, tl. Zmm m2 34.61 364 50 12 615,35
135 |711212601RT1 |Tésnici pas do spoje podlaha - sténa Aso Dichtband-2000-5
5 140,00 2 970,80
2
5071 85°2+3,17°2-0.7
136 |711212602RT1 |Tésnici roh vnéjsi, vnitfni do spoje podlaha-sténa ASQ
Dichtband-2000-Ecken vnéjsi, vnitfni roh kus 14,00 126,50 1 771,00
137 [11163230 35:92| 924,67
138 62852265 Pas modifikovany asfalt Glastek 40 special mineral 296 62 142,50 42 268,64
.I§.5'2*1,35
<
In‘lezi objekty:0,5*12,02*1,35
rechod viskove Grovna:D 754 2541 2 ;
svisla izolace:1,0%(6,7*2+2,0+1,0)*1,2+0,25%8,98*1 2 22,37
139 [998711101R00 |Pfesun hmot pro izolace proti vodé, vysky do 6 m t 1,45 829,00 1 205,68
Celkem za |711 Izolace proti vodé 83 221,99
Dil: (712 Ziviéné krytiny
140 |712211101RT1 |Povlakova krytina stfech do 10°, za studena ALP 1 x natér -
material ve specifikaci m2 100,48 G 50 954 56
141 |T12341559RT1
83,90 843027
52
142 [T12372111RT1 |Krytina stfech do 10° folie, 6 kotev/m2, na beton tl. izolace do
2 ali i i 494 50 64 91549
vytaZeni:DL.1*0.5 18,61
Zpracovano programem BUILDpower, © RTS, a.s. Strana 12
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PoloZzkovy rozpoéet

Stavba : M06 NOVOSTAVBA RODINNEHO DOMU Rozpotet: S0O.01
Objekt : S0.01 RADOVY RODINNY DUM S0OUPIS PRACI A DODAVEK
Pc. | Cislo polozky cena/MJ | celkem (KE)
DL 3405 4.99
143 (T12391171RT1 |Poviakova krytina stfech do 10°, podklad. textilie 1 vrstva -
E ] i 37,00 4 85718
144 |7T12391172RT1 |Poviakova krytina stfech do 10°, ochran. textilie 1 vrstva -
material ve specifikaci ) 47 60 6 248,69
81
DL 2°0.5 i
DL.3*0,5 429
145 (712391382RT1 |Nasyp z hrubého kameniva frakce 16 -22 tL 5cm tl. 5 cm -
kamenivo ve specifikaci m2 100,48 5,20 522,50
S W 70.13
52 30,35
146 (T12391482RT1 |Pfiplatek za dalsi 1 cm tloustky nasypu tl. 1 cm - material ve
specifikaci m2 0,59 256,42
147 [11163230 35,92 721,85
148 283221391 369‘5D| 53 356,72
145 |58333665 450.DD| 4 747,68
150 |62852265 142,50| 19 329,34
5.2*1,35
151 69366198 Geotextilie FILTEK 300 g/m2 &. 200cm 100% PP 32‘5g| 447976
vytazeni-DL.1%0,5*1,06
DL.3*0,5°1,05 ]
1562 |69366190 Geotextilie FILTEK 500 g/m2 §. 200cm 100% PP m2 54.15 7 463,97
3
5.271,05
DL 370 571 05 :
153 (998712101R00 (Pfesun hmot pro poviakové krytiny, viSky do 6 m 1 17,95 101900 18 294,83
Celkem za |712 Ziviéné krytiny 194 619,75
Zpracovano programem BUILDpower, © RTS, a.s. Strana 13
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Polozkovy rozpocet

Stavba :
Objekt :

M06 NOVOSTAVBA RODINNEHO DOMU
$0.01 RADOVY RODINNY DUM

Rozpoéet: SO.01

SOUPIS PRACI A DODAVEK

PE.

Cislo polozky

Nazev polozky

| mnozstvi

cena

I

celkem (KE)

Dil:

713

lzolace tepelné

154

T13121111RT1

|zolace tepelna podlah na sucho, jednovrsiva material ve
specifikaci

EPS 150 S 1l 120 mm-

27,60

4 229,98

155

T13131131R00

|zolace tepelna stén lepenim

EFPS 705 tl. 80 mm :

0,5°4,25

102,00

264333

713141123R00

Izolace tepelna stfech bodové lep. tmelem | Tvrstva
EPS 100 S - deska:

70.13

30,35

63,60

10 850,80

T13191100RTY

PoloZeni separaéni folie vietné dodavky folie PE

C.

31,90

9 100,24

T13191221R00

Izolace tepelna podlah ohloZeni stén pasky 100 mm vE.
dodavky dilatacnich paskd

kolem laminatové podlahy-84 26

kolem keramické dlazby:67,07

51

20:60‘

3 117,40

28375460

Polystyren extrudovany XPS J m3

0.0%4.95°0.18+1.05

3 402,00]

2 450,31

160

28375703

Deska izolaéni stabilizov. EPS 705 1000 x 500 mm

22,

1600,00]

2 968,96

161

28375768.A

Deska polystyrén samozhasivy EPS 150 S

Zpracovano programem BUILDpower, © RTS, a.s.
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Polozkovy rozpocet

Stavba : MO06 NOVOSTAVBA RODINNEHO DOMU Rozpoéet SO.01
Objekt : S0.01 RADOVY RODINNY DUM S0OUPIS PRACI A DODAVEK
P.E. | Cislo poloZky Nazev poloZky cena / MJ | celkem (KE)
162 (28375971 2 160,00 35 252,71
e skiadba & 1:5.1°0.14*1 05 3
Mezisoufet 3
163 (63153784 Deska z mineraini viny STEPROCK ND 1000x600x 40 mm
m2 66,27 105,50 6 991,01
c 241,
164 |998713101R0O0 [Pfesun hmot pro izolace tepeing, vysky do 6 m | t 770,00 1 008,09
Celkem za |713 Izolace tepelné 99 457,66
Dil: (720 Zdravotechnicka instalace
165 [720.01 Zdravotechnika celkem [ soubor]| 1,00]  360331,00 360 331,00
Celkem za |720 Zdravotechnicka instalace 360 331,00
Dil: [723 Vnitrni plynovod
166 [723.01 Plynoinstalace celkem [ soubor]| 100]  11568,00 11 568,00
Celkem za |723 Vnitfni plynovod 11 568,00
Dil: (730 Ustredni vytapéni
167 |730.01 Vytapéni celkem [ soubor] 1,00]  2095671,00 209 671,00
Celkem za |730 Ustredni vytapéni 209 671,00
Dil: |762 Konstrukce tesarské
168 |762311103R00 |MontaZ kotewnich Zelez, priloZek, patek, tahel J kus 140:5u| 8713,35
169 |762441112R00 J ] 104,50| 1 555,38
DL.1*D 4
170 |762495000R00 (Spojovaci a ochranné prostf. obloZeni stén, stropl 14,88 16,20 241,06
171 (607260174 De Fevoste 3 217,74 3401,97
14,8871.05
172 |553.01 Kotevni pasovina vietné upeviovacich prvk( pozink, chem
ks R KUS L es02) 48000 3125608
£2,02°1.05 65,12
173 |998762102R00 |Pfesun hmot pro tesafské konstrukce, vysky do 12 m t 2,41 1280,00 3 106,83
Celkem za |762 Konstrukce tesarské 48 276,66
Dil: 764 Konstrukce klempiiské
174 (301 Oplechovani parapetd vEetné rohll AI+RAL, r3 250 mm t.
plechu min. 2,0 mm - D+M m 4,80 480,00 2 304,00
175 (302 Oplechovani parapetl vietné rohl Al+RAL, r§ 250 mm t.
plechu min. 2,0 mm - D+M m 1,10 480,00 528,00
176 (303 Oplechovani atiky r3 320 mm, poplast plech vé. kov. kce,
kotveni a dopliki - D+M m 26,00 320,00 8 320,00
177 |304 Oplechovani atiky r$ 320 mm, poplast plech vE. kov. kce,
kotveni a dopliiki - D+M m 16,20 320,00 5184,00
178 |305 Lista ukonéovaci z AFRAL plechu, r5 150 mm tl. plechu min.
0,7 mm - D+M m 16,00 298,00 4 768,00
Zpracovano programem BUILDpower, © RTS, a.s. Strana 15
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PoloZkovy rozpocet

Stavba : M06 NOVOSTAVBA RODINNEHO DOMU Rozpoéet S0O.01
Objekt : $0.01 RADOVY RODINNY DUM SOUPIS PRACI A DODAVEK
P | Cislo polozky Nazev poloZky MJ | mnoZstvi | cena/MJ celkem (KE)
179 |306 Kryci lista r.£.300mm, Al plech tl. min. 2,0mm D+M m 480 360,00 1 728,00
180 |307 Kryci lista 100/75mm, Al plech tl. min. 2,0mm D+M m 480 280,00 134400
181 |308 Oplechovani atiky r$ 410 mm, poplast plech vé. kov. ke,
kotveni a dopliiki - D+M m 12,00 438,00 5 256,00
182 |309 Oplechovani atiky r$ 410 mm, poplast plech vé. kov. kce,
kotveni a doplfikil - D+M m 9,00 438,00 3942,00
183 |310 Oplechovani atiky r$ 300 mm, poplast plech vé. kov. kee,
kotveni a doplfikil - D+M m .00 380,00 3420,00
184 |998764101R00 |Presun hmot pro klempirské konstr., vysky do 6 m t 0,26 152300 402,90
Celkem za |764 Konstrukce klempirské 37 196,90
Dil: |766 Konstrukce truhlarské
185 |101 Dverfe vstupni 900/2230 pIné se zarubni - D+M zaruben
0CeIOVa, DEZDEENOSINT | oo kompl| .. 1,000 1800000 18 000,00
viechny vyrobky vE. kovani, doplfikd, zaskleni a povrchové Gpravy:1 1,00
186 [102 Dverfe vnitrni 700/1970 piné se zarubni - D+M kompl 1,00 7 700,00 7 700,00
187 [103 Dverfe vnitni 800/1970 prosklené se zarubni - D+M kompl 1,00 8 800,00 5 800,00
188 |106 Dvefe vnitfni 955/2300 piné se skrytou zarubni - D+M kompl 1,00 9 900,00 9 900,00
189 |109 Dvefe vnéjsi 800/1970 - D=M kompl 1,00 3 800,00 3 800,00
190 |110 Dverfe vnitni 800/1970 - D+M kompl 1,00 3 800,00 3 800,00
191 111 Dvefe vnitfni 700/1970 piné se zarubni - D+M kompl 2,00 7 700,00 15 400,00
192 112 Dvefe vnitfni 800/1970 piné se zarubni - D+M kompl 4,00 6 800,00 27 200,00
193 [118 Meziokenni izolaéni vioZka 300/1450 - D+M kompl 1,00 3.800,00 3 800,00
viechny vrobky vE. kovani, doplfikd, zaskleni a povrchové Gpravy:1 1,00
194 [119 Meziokenni izolaéni vioZka 300/2350 - D+M kompl 1,00 5 300,00 5 300,00
195 (120 Mezickenni izolaéni vioZzka 30072300 - D+M kompl 1,00 5 200,00 5 200,00
196 [121 Meziokenni izolaéni vioZka 1500/2300 - D+M kompl 1,00 25 900,00 25 900,00
197 [766.01 Nastupnice schodistova 260/1000 buk masiv - D+M ks 16,00 600,00 9 600,00
198 |766.02 Nastupnice schedidtova 300/1070 buk masiv - D+M ks 4.00 700,00 2 800,00
199 (998766101R00 |Pfesun hmot pro truhlafské konstr., vySky do 6 m t 1,01 678,00 584,78
Celkem za |766 Konstrukce truhlarske 147 884,78
Dil: [767 Konstrukce zameénické
200 (201 Zabradli balk 1245 1?3DD:DD| 17 300,00
viechny vwrobky vi. kovani, doplfiki, zaskleni a povrchové dpravy:1 1.00
201 202 Zabradli schodisté ocel lakovana - D+M kompl 1,00 14 000,00 14 000,00
202 (203 Kryci dvefe niky pripojkovych skfini 8001800 mm D+M kompl 1,00 5 350,00 5 350,00
203 (204 Vrata garafova 2550/2200 v ramu - D+M s elektropohonem
43 500,00 43 500,00
viechny vwrobky vi. kovani, doplfiki, zaskleni a povrchové dpravy:1 1,00
204 (205 Pfepad hranaty pojistny s PVC manZetou - D+M kompl 2,00 1 500,00 3 000,00
205 (206 Pfiprava pro protaZeni kabeld SLP na stfechu dle specifikace
vyrobku, D+M kompl 1,00 750,00 750,00
206 (207 Zabradli balkonu v. 1340 mm ocel lakovana - D+M kompl 1,00 7125,00 7 125,00
207 |208 Ochrana atiky pro opfeni Zebfiku ocel. trubka a kotevni
desky, - D+M kompl 200 2 000,00 4 000,00
208 |99876T101R00 |Pfesun hmot pro zameénické konstr., vysky do 6 m t 0,51 1015,00 512,58
Celkem za |767 Konstrukce zameénické 95 537,58
Dil: (768 Prvky otvorl
209 1104 Okno francouzske 10002300 - DM s k00| 13800.00] 13 800,00
véechny vrobky vi. kovani, doplfikd, zaskleni a povrchové dpravy:1 1,00
210 [106 Ckno francouzské 1000/2300 - D+M | kompl 1,00 13 800,00 13 800,00
Zpracovano programem BUILDpower, © RTS, a.s. Strana 16
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PoloZzkovy rozpocéet

Stavba : M06 NOVOSTAVBA RODINNEHO DOMU Rozpofet SO0.01 )
Objekt : S0.01 RADOVY RODINNY DUM SOUPIS PRACI A DODAVEK
P | Cislo poloZky Nazev polozky MJ | mnoZstvi | cena/MJ celkem (K&)
211 (108 Sténa 4800/2300 Euro prosklena - D+M s dvefmi kompl 1,00 55 200,00 55 200,00
212 |13 Okno oteviravé 2250/1450 - D+M kompl 2,00 15 500,00 31 000,00
213 115 Okno oteviravé 1050/1050 - D+M kompl 1,00 5300,00 5 300,00
214 (117 Okno oteviravé 225002350 - D+M kompl 2,00 25 200,00 50 400,00
215 |998766101R00 |Pfesun hmot pro truhlafské konstr., wiky do 6 m t 1,05 673,00 713,93
Celkem za |768 Prvky otvoril 170 213,93
Dil: |771 Podlahy z dlazdic a obklady
216 |771475014R00 |Obklad soklikd keram rovnych, tmel, v_do 10 cm m 45 85 96,30 4 415 36
217 |771575118R00
608,00 28 685,44
218 |597.01 450,00 22 292 55
219 [507.02 120,00] 5 777,10
45,85*1,05
220 |998771101R00 |Pfesun hmot pro podlahy z diaZdic, vyiky do 6 m 466,50 632,67
Celkem za |771 Podlahy z dlazdic a obkiady 61 803,11
Dil: |775 Podlahy vlysové a parketové
221 (775413040R00 |MentaZ podlahové listy lepenim m 72,70 6 125,70
2.03:4.19°2+3,032.0.8 13.64
222 |775540001R00 334=5u| 35 483,76
ke
c2
223 [611.01 Podlaha laminatova Wineo - first floor L2 45n:on| 50 122,80
C.1*1,05
C.2*1,05
224 (611.02 Lista soklova 20 x 40 mm MDF pro Wineo 36:0IJ| 318503
84,26%1,05
225 |998775101R00 |Pfesun hmot pro podlahy viysové, vysky do 6 m 899,00 788,16
Celkem za |775 Podlahy viysové a parketove 95 705,45
Dil: |781 Obklady keramické
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Stavba : MOo6 NC_)VOSTAVBA ROD!NNI_EHO DOMU Rozpotet: SO.01 ) .
Objekt : 50.01 RADOVY RODINNY DUM SOUPIS PRACI A DODAVEK
P | Cislo poloZky Nazev poloZky MJ | mnoZstvi | cena/MJ celkem (K¢)
226 |781475124R00 |Obklad vnitini stén keramicky, do tmele, 60x60 cm vE. spar.,
Ighon?ch, koutowych a ukoncovacich list 42.97 630,00 27 070,72
1
1.02:2,02%(2 44*2+1 65*2)-0,7*1,97
2072 02°(1 85°2+3 17°2)-0.7*1 47
227 |597.01 Obklad keramicky standard Monoporcelain I ] 3on:ag| 13 535 55
42,97%1,05 5,
228 [998781101R00 |Pfesun hmot pro obklady keramicke, vy3ky do & m | t 0,83 466,50 411,13
Celkem za  |781 Obklady keramicke 41 017,40
Dil: |784 Malby
229 |T84191101R00 |Penetrace podkladu univerzalni Primalex 1x ] 555,89 14:BD| 822717
1.
0,25%(0,9*2+2 3*4)
I‘III;Ufi:E G6*(4,2*2+6, 25*2+0,6°2-2 72-1,07-1,57)-0,8*1,97-0,9°2 25 39‘9“2
[1.05:335%(8, .
4,8%2 3+0 752,72 56,90
IIEJIEES“H 8+2 3*2) ,35
2.04:2 55¢(3, 50*2+3 03*2)-0,8*1,97-2 2552 35+() 254(2 25+2 35*2) 28 64
2.05:2 55%(3 59*2+3 03*2)-0 8*1,97-2 25*2 35+0 25*%(2 25+2 35*2) 28,64
'SDK obklad:
1
2NP:0,38*0,95
Mezisoutet
230 |784195212R00 |Malba tekuta Primalex Plus, bila, 2 x m2 555,89 40,40 22 457 96
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Stavba - M06 NOVOSTAVBA RODINNEHO DOMU Rozpoéet: SO .01
Obijekt : $0.01 RADOVY RODINNY DUM SOUPIS PRACI A DODAVEK
P | Cislo poloZky Nazev poloZky | MJ | mnoZstvi | cena/mJ celkem (K&)
Celkem za |784 Malby 30 685,13
Dil: [799 Ostatni
231 601 Revizni dvi 1000,00] 1000,00
viechny wirobky vE. kovani, doplfikil, zaskleni a povrchové Gpravy:1 1,00
232 |602 Revizni dvirka 200/300 mm, D+M kompl 2,00 500,00 1 000,00
233 (603 Revizni dvirka do SDK 600/300 mm, D+M kompl 2,00 800,00 1 600,00
234|604 Revizni dvifka do SDK 300/300 mm, D+M kompl 3,00 600,00 1 800,00
235 605 RohoZ Cistici 1050/600 venkovni v Alu rdmu - D=M kompl 1,00 3 000,00 3000,00
viechny wyrobky vE. kovani, doplfikl, zaskleni a povrchové Gpravy:1 1,00
236 |606 Skladaci hlinikovy Zebfik, visuv stafle dI.3600mm D+M kompl 2,00 4000,00 2000,00
237 |60a Sestava postovni schranky 370/300/100 mm osazena ve
stojanu, dle specifikace vyrobku, D+M kompl 1,00 2 550,00 2 550,00
238 (613 Pfenosny hasici pfistroj prakovy - 1838 vE. drfakid,
infotabulek a doplfiki - D+M kus 1,00 1 400,00 1 400,00
239 (614 Pfenosny hasici pfistroj pradkovy 6 kg - 34A vé. driakl,
infotabulek a doplfiki - D+M kus 1,00 1200,00 1 200,00
240 |998767101R00 [Pfesun hmot pro zameénické konstr., vwwiky do 6 m 1 0,22 1 015,00 22279
Celkem za |799 Ostatni 21772,29
Dil: (M21 Elektromontaze
241 [M21.01 Silnoproudé rozvody celkem | soul)or| 1 ou| 321 242,00 321 242,00
Celkem za |M21 ElektromontaZe 321 242,00
Dil: (M22 Montaz slaboproudé techniky
242 [M22.01 Slaboproudé rozvody celkem | 50u|)0r| 1 le 89 635,00 80 635,00
Celkem za |M22 Montaz slaboproudeé techniky 89 635,00
Dil: (M24 Montaze vzduchotechnickych zafizeni
243 |M24.01 Vzduchotechnika a vétrani celkem [ soubor]| 100 2483100 24 831,00
Celkem za |M24 Montaze vzduchotechnickych zafizeni 24 831,00
Dil: |M99 Skladby podlah a konstrukei
244 (M95.01 Skladby podiah, stfech a konstrukci jen pomocna poloZka,
Ineoceﬁovat 1
5
skiadba B.1:8,31+2,98
skiadba B 4:5,52
skiadba C.2.8 31+14,33+12.12+10 68+11.28
Mezisoutet
b
detall DL1 - atka RO:120°20 10720 000 11003 L 3T
detall DL2 - atha araZe 4 0723.16:855 | s S0
detail DL.3 - pfechod garaZilRD:8 58
Celkem za |M99 Skladby podiah a konstrukei
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