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PRUVODNI ZPRAVA
Marozni parcela o rozoze se nachazi v mestske Casti Brmo Zabrdovice, nékolik minut
pesky do centra mesta. Parcelu vwymezuje kfizovatka ulic Bratislavska, Stara a
Komerova. Spada do soucasné nechvalné proslule oblasti kolem ulice Cejl, oblasti
osidlene problemovymi mensinami. Jedna se ale o lukrativni ctvrt s perspektiviin
wvyvolem do budoucna, tento trend je patmy jiz dnes, na mnoha mistech probihaji
aktivity 5 cilem zlepSeni Zivota na Cejlu a rekonstrukce nemdla objektl.

Parcela leZi na kfiZzovatce historickych cest, u cesty, kiera vedla radialné ven z
mésta. KFizi se zde parcelace objekt] ulice Stard a Bratislavska. Dnes kfizovatka
jednosmeémych komunikaci, pricemz ulice Bratislavska ma z téchto nepryznamnejsi

dopravni zatiZeni.

Pro misto je typicka absence vefejnych prostorl a mobiliafe v ulicich, presto je pro
charakter Gtvrti wefejny Zivot dulegity, k sccialnim interakcim jsou vyuZivany ulice,
komunikace, dvory.

Mavrh reaguje na tyto skutecnosti. Velka plocha parcely umodnuje ustoupeni od
uliéni &ary a vytvofeni ndmésti inverznim rohem budovy. Hmota objektl roedlefiuje
pozemek na 4 soukrome nebo verejné prosiony urcene ke spoletnemu UZvani
Fredevsim na krizeni uice Stara a Bratislavska vznika namésti pimerenehio meritka,
mistniho charakteru a vyznamu. Tato funkce je podporena pritomnosti loutkoweho
divadla Radost, kiere doposud postrada rozptylovou plochu. Alrum knihovny a dwory
we vnitrobloku by,

Architektonicke reseni objektu vychazi z mistniho kontextu, v okoll s= nachazi
historizujici a funkdonalisticke domy s wyrazne plastickou fasadou a sedlovymi
stfechami. Objekt navazuje na fimsy okolnich objektl, okenni otvory ulidni fasady
wychazi z proporce okoli, méfitko je uf uzplisobeno soudasnému funkEnimu wuZiti s
ohledem na pehodli navwZenych bytl. Prefabrikované fimsy predstavuji rozSifeni
parapetl francouzskych oken, okna jsou bud zapusténa k wnitfnimu lici fasady a
jejich osténi predstavuje malé balkonky do ulice / namésti (tak tomu je u bytl) nebo
naopak licuji s fasadou a vytvan zajimave momenty v interiens verejne budovy. Timto
je podporen plasticky dojem fasady. Budova je omitnuta Sedou strukturovanou



omitkou, parter obloZen obkladem s vroubky. Sedlova strecha mimeho sklonu s
rimsou a prevyseny portal do vefejne budovy jsou dalsi uZite motivy.

Cbijekt je funkéné rozdélen na 2 castl. Vyssi objem s verejnou funkc ve dvou
spodnich podlazich, nizsi bytovy objekt s cbchodnim parterem. Nowe vznikle nameésti
je tak obklopenc obchody a vefejnymi budovami, velka Skala bybl nabizi orientaci jak
do namésti tak do kidnéjdich wnitroblokl. Ve dvou spodnich podiaZich vyiino
objemu je umistena knihowna mistniho vyznamu se studijnimi prostory a
integrovanou kavamou v parteru namesti. Verejneé pristupne atrium prosvetiujic
komunikace byt nad nim tak pfedstavuje protipol k ruSnému vefejnému prostoru. S
knihou do stinu atria, s kavou do ruchu namésti. Knihowna predstavuje predél. Byty
nad knihovnou jsou obsloufeny paviademi. Paviaé je prichozi je obslouZena dvéma
schodisty, = nichz jedno slouzl take jgko pozamni schodiste knihowvny. Ma severni
stranu do dvora jsou onentovany male byty/ateliery s balkonem. Druby niZsi objem
zahmuije celou Skalu byt s balkony orentovanymi do vnitrobloku. Hala se
samenasnym prosvétlenym schodistém poskytuje pristup do bytd 3+kk s loZnicemi
do dvora, garsonkami s vyhledem na namésti | mezonet] pfes zapusténou krytou
pavlac. Veskere byty v obou domech jsou vybawveny sklepnimi kojemi v nadzemnim
soklu mebo garazich a domovnim zazemim. V 1NP jsou mimo domowniiho vybaveni
umistény komercni prostory a jejich zazemi. Strecha 1MP je zatravnéna.

Owe patra podzemnich garazl s 88 parkovacimi misty jsou dostupne z ulice Stare
ocbousmémou rampou. Spodni patro je prednostné uréeno pro residenty, homi pro
verejnost. Podet parkovacich stani umoZnuje pokryt | nedostatek parkovacich stani v
okoli

Zakladovou konstrukci je Zelerobetonova vana z vodonepropustneho betonu. Objekt
je zaloZzen na Zelezobetonove desce tl. 800 mm se sténami tl. 500 mm. Stavebni
jama je hrazena milanskou sténou. Deska vodonepropustneho betonu je opatrena
dojezdy wtahl a prostupy TZB. Mosny systém objektu je navrZen jako kombinovany.
\ podzemnich podlaZich kruhowe sloupy 8. 500 mm vynassaji Zelezobetonovou desku
se skrytymi prindaky. Tato deska je v poli pod kaSnou na namésti zesilena. V prvnim
nadzemnim podlazi a 2 NP knihowny je system sténovy kombinovany, obvodova
Zelezobetonova sténa . 350 mm a sloupy pram. 500 mm. V bytowych podlaZich se
jedna o stemovy system, mosne zdi jsou z keramickeho zdiva Porotherm 385 Profi a



250 Profi. Vertkalni komunikace zajistuji Zelezcbetonova schodisté, ktera prochazaji
vEami patry. Stropy jsou navrZeny jako desky tl. 250 mm, vétSinou reseny bez
viditelnych prindakl. Sikma stfecha objektu je tvofena Zelezobetonovou deskou
1.250 mm, horizontalni sily jsou zajistény ocelovymi tahly v mezibytovych prickach.
Predsazene konstrukee jako balkony a pavliate jsou reseny vykonzolovanim
Felezobetonové stropni desky s preruSenim tepeiného mostu 150 nosnikem. Rimsy
jsou prefabrikovane, kotvene pres IS0 nosnik do vence. Obvodove zdivo je
zatepleno mineralni vinou v kontaktnim zateplovacim systemu ETICS. Usita e
silikatowa omitka s plastickym povrchem svétle Sede barvy. 1NP je obloZeno
prefabrikovanym cbkladem s vroubky, ktery je take omitnut fasadni omitkou.
Obkladni pasky jsou uZity jesté ve 2MP kolem oken v knihovné.

Mavrzeny objekt dopinuje méstskou rostlou strukiuru, nejedna se o stavbu na zelene
louce. Je napojeny na stavajici sité, nen treba zfizovat nove. Princip vystavby a
zahustovani v centru mést je v souladu 5 principy trvalé udrZitelnosti. Stavba je
dostatetne tepelné zaizolovana, nedochazi ke zbytetnym tepelnym ziratam, objekt
wyuZiva desfovou vodu pro splachovani a uklid. Bytove prostory jsou vetrany

plirczens, garaZe nUcenym wetranin
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TABULKA BILANCI

BILANCE ZASTAVENYCH PLOCH

ZASTAVENA PLOCHA NADZEMNICH PODLAZ| (m2) 1672
ZASTAVENA PLOCHA PODZEMNICH PODLAZI (m2) 2306
BILANCE HPP

HPP NADZEMNICH PODLAZI 5873
HPP PODZEMNICH PODLAZI 4618
HPP ZASTAVBY CELKEM 11746
BILANCE OBESTAVENEHO PROSTORU

OBESTAVENY PROSTOR NADZEMNICH PODLAZ| 22258
OBESTAVENY PROSTOR PODZEMNICH PODLAZI 14784
OBESTAVENY PROSTOR CELKEM 37042
PREDPOKLADANA CENA STAVBY (7000,-k&/1m3) 259,294,000
BILANCE FUNKCNIHO VYUZITI

HPP OBYTNE PLOCHY 41936
HPP VEREJNE BUDOVY - KNIHOVNA 667,2
HPP KOMERCNI PLOCHY 4258
UZITNA HPP CELKEM 5286,6
HPP GARAZ| (PARK. PLOCHY VC. KOMUNIKACI) 2780
KAPACITY

POCET PARKOVACICH STANi CELKEM / Z TOHO PRO IMOBILNI 98/12




