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Abstrakt

Diplomové prace se vénuje problematice zjiSténi vySe pojistného plnéni na
rodinném domu zpusobené poruchou rozvoda vody. Cilem prace je ocenit nemovitost
nakladovym zptisobem, zdokumentovani Skod a stanoveni pfiméfenych nakladi na
opravu poskozenych ¢asti konstrukce v souladu s pojistnou smlouvou. Déale se budu
zabyvat stanovenim nové pojistné hodnoty nemovitosti. V teoretické ¢asti jsou uvedeny
bézné uzivané zakladni pojmy metody ocenovani a popis ocenovani dle platnych

zékont a vyhlasek.

Abstract

The purpose of this thesis is to indemnity for damage to the family house in
Studenec caused damage to water distribution The main focus of my work is to value
a property by the cost method, as well as documenting damages and determining the
appropriate cost of the required repairs or reconstruction in accordance with the
insurance contract. Furthermore, | willpreoccupied a new insurance value of the
property. In the theoretical section, fundamentalconcepts are outlined, in accordance

with applicable laws and regulations
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UVvoD

Kazdodenni Zivot je spojen s fadou nepiedvidatelnych udélosti a rizik (ptirodni
katastrofy, nemoci, kradeze, havarie), ¢lovek hleda ochranu pted témito jevy a hlavné
pied jejimi negativnimi ndsledky. Proto je vhodné mit nemovitost pojisténou.
Vynalozené financni prostfedky na uhradu pojistného v dneS$ni dobé nejsou malé,
ale v pfipadé¢ vzniku pojistné udélosti by se tyto finan¢ni prostiedky mély vratit

v podobé nahrady Skod odpovidajici rozsahu poskozeni nemovitosti.

Pojisténi je vlastné systém, ktery se snazi tlumit dopad urcitych negativnich
udalosti. Pojistit se d4 v dneSni dobé takika cokoliv, avSak nejb&zné&jsimi formami
pojisténi jsou napiiklad pojisténi pokryvajici podnikatelskd rizika, urazy, zivelné
pohromy, déle pak pojisténi majetku, jak hmotného tak i nehmotného. Pokud cestujeme,
at’ jiz sluZzebné nebo na dovolenou do zahrani¢i setkdme se s cestovnim pfipojisténim
a v bézném zivote pak i s mnoho dal§imi pojisténimi.

Zakladni pribéh pojisténi ma dvé stranky pro pojisténého i pro pojistovnu.
Pojistény, ktery pravidelné pfispiva dohodnutymi ¢astkami, ocekava, ze mu pii pojistné
udalosti vznikne narok na odskodnéni. Obdobné pak pojiStovna na jedné strané
sjednadva pojistné a pfijimd dohodnuté castky, na strané¢ druhé plni svij zavazek
ve formé& nahrady vzniklé $kody. Proces, ke kterému v rdmci pojistné udalosti dochazi,

se nazyva likvidace pojistnych udalosti.

Hlavni naplni mé diplomové prace je problematika zjisténi vySe pojistného
plnéni za Skodu na rodinném domu zpasobenou poruchou na rozvodu vody. Cilem je
ocenit nemovitost ndkladovym zplisobem ve stavu tésné pred vznikem pojistné udalosti.
Dale pak stanovit vysi pojistného plnéni jako nahradu Skody, ktera nastala. Nasledné
pak ocenit nemovitost nakladovym zplisobem ve stavu po provedenych opravach

a uvedeni do provozuschopného stavu.

V diplomové praci jsou uvedeny veSkeré zakony a vyhlasky v aktudlnim znéni.

Teoretickd cast mé diplomové prace je rozdélena na tifi vyznamné kapitoly.
V prvni kapitole jsou piiblizeny zakladni pojmy spojené s danym tématem. Jsou zde
definovany pojmy rodinny dim, nemovitost, pozemek a stavba. Nasledné v této Casti
jsou vysvétleny pojmy vazici se k rodinnému domu. V druhé kapitole jsou definovany

zakladni pojmy spojené s pojistovaci Cinnosti, produkty souvisejici s pojisténim

11.



majetku a odpovédnosti ob¢ani. Déle jsou zde nastinény dulezité pojmy o pojistné
smlouve. V posledni kapitole, ktera uzavira teoretickou c¢ast, je podrobné popsana
podstata ocenovani majetku, vycet jednotlivych zptisobt trzniho ocenovani (nakladovy,
vynosovy a porovnavaci zpusob) a nasledné¢ podrobnéj$i popis zpiisobu ocenovani,
ktery je pouzity v této préaci.

Praktickd c¢ast je vénovana konkrétnimu piipadu stanoveni vySe pojistného
plnéni za Skodu na rodinném domé ve Studenci, zpiisobenou poruchou rozvodu vody.
Z davodu piehlednosti jsem ji taktéz rozd¢lila do vice kapitol. Nejdiive je pfiblizena
lokalita rodinného domu, nasledn¢ popsan rodinny dim, metodika zpracovani
a stanoveni konecného vypoctu pro jednotlivd ¢asova obdobi. Zavérem jsou navzajem

srovnany vysledné hodnoty rodinného domu.
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TEORETICKA CAST
1 ZAKLADNI POJMY K OCENOVANI NEMOVITOSTI

V této kapitole jsou obsazeny zékladni pojmy, které jsou v diplomové préci

casto pouzivany.

1.1 Nemovitost

Pojem nemovitost je vyjadienim pro pozemek nebo stavbu spojenou se zemi
pevnym zakladem a spole¢né s movitostmi predstavuji soucast majetku. Nelze ji bez
poruseni své podstaty, nebo bez nasilného rozebrani jednotlivych ¢asti, ptenaset z mista
na misto. Presnd definice je uvedena v Obcanském zékoniku ¢. 40/1964 Sb.
Nemovitost mtize byt sloZena ze soucasti. ZvlasStnim druhem véci je ptislusenstvi. [1]

[10]

Soucasti véci podle Obcanského zakoniku je vSe, co kni podle jeji povahy
nalezi a nemlze byt oddéleno, aniz by se tim véc znehodnotila. Trvalé dieviny jsou

soucasti pozemku, ale stavba soucasti pozemku neni. [10]

PtisluSenstvi véci jsou podle Obcanského zdkoniku véci, které nalezi vlastniku
véci hlavni, a jsou jim urCeny ktomu, aby byly svéci hlavni trvale uzivany.
PrisluSenstvim bytu jsou vedlejsi mistnosti a prostory ur¢ené k tomu, aby byly s bytem
uzivany. [10]

Nemovitosti se od movitosti (movitého majetku) 1i$i nejen nepienosnosti ale 1 tim, ze:

e pozemky jsou polohou jedine¢né a jejich celkova plocha je omezena velikosti

statniho Utvaru,
e zivotnost pozemkil je neomezena, nelze je znicit ani odcizit,
e zivotnost movitych véci je daleko nizsi nez zivotnost staveb,
e pozemky a stavby ovliviiuji Zivotni prostedi i mimo ramec svych hranic,
e najem nemovitosti, az na docasné vyjimky, ma stoupajici tendenci,

¢ investice do nemovitosti jsou povazovany za nejjistejsi,
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e nemovitosti jsou pomalu likvidni. [10]

1.2 Pozemek

Pozemkem se rozumi ¢ast zemského povrchu oddélend od sousednich casti
hranic Uzemni spravni jednotky nebo hranici vlastnickou, hranici drzby, hranici druhi
pozemku, popiipadé rozhranim zptisobu druhu vyuziti pozemkd. Pozemek nelze

nikterak znicit, mizou se ménit jeho hranice (vymeéra) a parcelni ¢isla. [1] [10]

1.3 Stavba

Stavba dle stavebniho zakona (zakon ¢. 183/2006 Sb., v aktualnim znéni):

»Stavbou se rozumi veSkerd stavebni dila, kterd vznikaji stavebni nebo montazni
technologii bez zretele na jejich stavebné technické provedeni, pouzité stavebni vyrobky,

materidly a konstrukce, na ucel vyuziti a dobu trvani.” [16]
Stavby se déle pro ucely ocenovani déli dle zakona ¢. 151/1997 Sb.:

e pozemni, kterymi jsou budovy, jimiz se rozumi stavby prostorove soustiedené
a navenek previzné uzaviené obvodovymi stéenami a stresnimi konstrukcemi,

s jednim nebo vice ohranicenymi uzitkovymi prostory a venkovni Upravy,

e inZenyrské a specialni pozemni, kterymi jsou stavby dopravni, vodni, pro rozvod
energii a vody, kanalizace, véeze, stozary, kominy, plochy a upravy vuzemi, studny

a dalsi stavby specialniho charakteru,
e vodni n&drze a rybniky,
e jiné stavby.” [14]

»otavby spojené se zemi pevnym zakladem se eviduji v katastru nemovitosti,
vyjimkou jsou drobné prizemni stavby, u nichz zastavéna plocha nepresahuje 16 m?
a vysku 4,5 m - napriklad kilny, prdadelny apod., nebo drobné podzemni stavby, u nichz
zastavénd plocha nepresahuje 16 m* a hloubku 3 m — napiiklad sklepy, Zumpy apod.”
[16]
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1.4 Rodinny diim

Rodinny dim je dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. stavba, ve kterém vice nez
polovina podlahové plochy odpovida pozadavkiim na trvalé rodinné bydleni a je
k tomuto ucelu ur¢ena. Rodinny dim muize mit nejvyse 3 samostatné byty, nejvyse dve

nadzemni a jedno podzemni podlazi a podkrovi. [11]
1.5 Pojmy souvisejici s rodinnym domem

1.5.1 Podlazi budovy

wPodlaZi budovy je cast budovy vymezenda dvéma ndsledujicimi urovnémi
horniho povrchu nosnych casti stropnich konstrukci. U podlazi, které je zaloZené
na zeminé, je spodni vymezujici urovni povrch hydroizolace, prip. povrch podkladniho
betonu podlahy. RozliSuji se podzemni podlazi, nadzemni podlazi, ustupujici podlaZzi
a podkrovi.“ [10]

Podzemni podlazi — podzemnim podlazim se rozumi 1.PP, 2.PP apod., jedna se
o takové podlazi, které ma trovenn podlahy, nebo jeji casti nize nez 0,80 m pod
nejvys$im bodem ptilehlého terénu v pdsmu Sirokém 5,00 m po obvodu obytné budovy.

Nadzemni podlazi — ptedstavuji pouze Uplnd podlazi. Neni zde zahrnuto
podkrovi ani ustupujici posledni podlazi. Rozumi se tim 1.NP, 2.NP apod.

Ustupujici podlaZzi — jedna se o podlazi, u néhoz zastavéna plocha je mensi nez
50 % zastavéné plochy piedchézejiciho podlazi.

Podkrovi — jedna se o prostor, ktery je vymezeny konstrukci krovu a dalSimi
povrchové upravenymi stavebnimi konstrukcemi. Podkrovi je urceno k ucelovému

vyuziti jako napftiklad loZznice, atelier, suSarna, apod. Nejsou-li stavebni konstrukce

povrchové upraveny a prostor neni urcen k icelovému vyuziti, nazyva se puada. [10]

1.5.2 Zastavéna plocha podlazi

V ocenovaci vyhlaSce ¢. 3/2008 Sb. v pfiloze €. 1 je zastavéna plocha uvedena
jako plocha ptidorysného fezu v trovni horniho lice podlahy tohoto podlazi, vymezena

vnéj§im licem obvodovych konstrukci tohoto podlazi vcetné omitky. U objektt
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poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je vnéjSim obvodem obalova cara
vedend vné&jSim licem svislych konstrukei. Plochy lodzii a arkyiG se zapocitavaji.
U zastfeSenych staveb nebo jejich casti bez obvodovych svislych konstrukci je
zastavénad plocha podlazi vymezena ortogonalnim primétem stfeSni konstrukce do
vodorovné roviny, avSak do zastavéné plochy podlazi se zapocte 1 plocha, v niZ neni
strop niz$iho podlazi, naptiklad schodisté, haly a dvorany probihajici pfes vice podlazi.
Primérna zastavéna plocha podlazi se poté zjisti jako soucet zastavénych ploch vSech

podlazi déleny poctem podlazi. [12]

1.5.3 Zastavéna plocha objektu

Zastavénou plochou objektu se rozumi plocha pudorysného fezu, kterd je

vymezena vnéjSim obvodem svislych konstrukci v rovin€ upraveného terénu. [10]

1.5.4 Obestavény prostor

.,Obestaveny prostor je prostor stavebniho objektu vymezeny vnéjsimi
ohranicujicimi plochami. Do zastavéného prostoru se zdsadné nezapocitavaji rimsy,
atiky a ostatni nadstresni zdivo (napr. kominii, ventilaci, pozarnich zdi, Stitovych zdi
apod.).” [1]

1.5.5 Podlahova plocha

V ptiloze €. 1 vyhlasky ¢. 3/2008 Sb. se podlahovou plochou rozumi plochy
ptdorysného fezu mistnosti a prostord, stavebné upravenych k ucelovému vyuziti ve
stavbé, vedeného v tUrovni horniho lice podlahy podlazi, ve kterém se nachazeji.
Jednotlivé plochy jsou vymezeny vnitinim licem svislych konstrukei stén vcetné jejich
povrchovych uprav (napt. omitky). U poloodkrytych ptipadné odkrytych prostori se
misto chybéjicich svislych konstrukci stén podlahova plocha vymezi jako ortogonalni

pramét ¢ary vedené po obvodu vodorovné nosné konstrukce podlahy do roviny fezu. [1]

Nasledné priblizim rozdil mezi soucasti a prisluSenstvim stavby a dale
detailné definuji pojmy Zivotnost, opoti‘ebeni majetku a vlastnictvi, které jsou pro

urcovani pojistné hodnoty nemovitosti nezbytné.
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1.5.6 PrisluSenstvi véci

V ob¢anském zdkoniku v § 121 jsou piisluSenstvi véci definovany jako véci,
které nalezi vlastniku véci hlavni a jsou jim ur¢eny k tomu, aby byly s hlavni véci trvale

uzivany. [17]

1.5.7 Soucast véci

V obcanském zakoniku v § 120 je soucast véci definovana jako vSe, co k ni
podle jeji povahy nalezi a nemtze byt odd€leno, aniz by se tim véc znehodnotila. Stavba

nemuze byt soucasti pozemku. [17]

1.5.8 Charakteristika pojmu Zivotnost

Z hlediska ocefniovani nemovitosti je velice dilezité si osvojit pojmy, které

souvisi s zivotnosti staveb.

1.5.8.1 Zivotnost staveb

Zivotnosti staveb rozumime schopnost objektu plnit poZadované funkce do
dosaZeni mezniho stavu pii stanoveném systému predepsané Gidrzby a oprav. Ciselnd se
vyjadiuje naptiklad technickym zivotem s ptfedepsanou pravdépodobnosti, stfednim

technickym Zivotem nebo stfedni dobou uzivani.

Technicka Zivotnost staveb - ,,vyjadruje predpoklidanou dobu v letech od
postaveni stavby do jeho vyrazeni zprovozu fyzickym zchdtranim pri pribézné
provadeéné udrzbe.” [10]

,,Ekonomicka Zivotnost staveb - ma velky vyznam zejména pfi trznim ocefiovani
nemovitosti. Jedna se o pfedpokladanou dobu v letech od postaveni objektu do jeho
hospodarského zaniku.* [10]

»Moralni Zivotnost je doba, po kterou stavba vyhovuje z pohledu provozu,

modernich trendii a komfortu uzivani z hlediska vyuzivani stavby do okamZiku zastarani

stavby.” [10]

Stanoveni Zivotnosti stavby je velmi nesnadny a odpovédny ukol pro kazdého

znalce i odhadce.
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1.5.8.2 Uiitecny Zivot

Jednd se o urcity Casovy interval mezi vznikem objektu a okamzikem, kdy
intenzita poruch je nepfijatelnd nebo kdy je objekt v disledku poruchového stavu

povazovan za neopravitelny v danych podminkach. [10]

1.5.8.3 Zpusobilost

Je to wurCitd schopnost objektu plnit pozadavky na sluzby sdanymi

kvantitativnimi charakteristikami pfi danych podminkach. [10]

1.5.8.4 Udrzba

Jedna se o kombinaci vSech administrativnich a technickych ¢innosti, vCetné

dozoru, zamétenych na udrzovani ve stavu, v némz muze plnit danou funkci. [10]

1.5.8.5 Vada

Vadou se rozumi nesoulad vyrobku s obvyklymi nebo pifedepsanymi pozadavky,

ktery mize vést ke snizeni jeho pouzitelnosti pro pfedepsany tcel nebo k poruse. [10]

1.5.8.6 Bezporuchovost

,»Schopnost objektu plnit poZzadovanou funkci v danych podminkach a v daném

casovém intervalu.” [10]

1.5.8.7 Kiriticky stav

wStav objektu, u nehoz se predpokladad, ze miize zpiisobit uraz osob, znacné

materialni skody, nebo jiné neprijatelné nasledky.* [10]

1.5.8.8 Porucha

Jedna se o ukonceni moznosti objektu plnit pozadovanou funkci. [10]

1.5.8.9 Obnova

wSouhrn cinnosti, kdy objekt po poruchovém stavu opét ziska schopnost plnit

pozadovanou funkci.* [10]
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1.5.9 Opotiebeni majetku

Proces, pfi kterém se spotfebovava cast jeho hodnoty se nazyvéa opotiebeni
majetku. Hodnota stavby se ur¢i na zaklad¢ téchto veli¢in — stavebné-technického stavu,
piedpokladané zivotnosti a stafi. Zmena i ztrata uzitné hodnoty miize nastat prirodnimi

zakony nebo spole¢enskymi vztahy.

Rozlisuji se tyto druhy opotiebovani majetku:
o fyzické (materialni) opotiebeni byva zpisobeno jak vlastnim pouzivanim, tak
i vlivem prostfedi, vznika v disledku ptsobeni ptirodnich zakond,
e ckonomické opotiebeni vznikd v disledku piisobeni spole¢enskych zakont (ztrata
hodnoty vlivem rtstu védecké 1 technické tirovné poznani),

e pravni opotfebeni vznika na zéklad¢ nové vzniklych zakont.

Zpusoby stanoveni opotiebeni stavby se déli na:

e globalni — stavba je brana jako celek,

e analytické — stavba je brana analyticky, tzn. po jednotlivych ¢astech,

e nékladove — opotiecbeni vyplyva z ndkladi na odstranéni vad jako odpoctu
odhadnutych naklad na uvedeni stavby do bezvadného stavu, nebo nékladii, na
odstranéni vad jednotlivych komponentd. [7]

Pro vypocCet opotfebeni stavby se pfi oceniovani nemovitosti nejcastéji pouziva

metoda linearni, kvadraticka, semikvadraticka a analytickd. Udava se v procentech
z hodnoty nové stavby, v nékterych piipadech jen pomérnou hodnotou z jedné

(napt. 20 % je pomérnou hodnotou vyjadieno jako 0,20). [1]

1.5.9.1 Metoda linearni

Linearni metoda ptedpoklada, ze opotiebeni se zvétsuje pfimo imérné s jejim

stafim a nepiimo tmérné s celkovou dobou jejiho trvani. [10]

Vzorec opotiebeni linearni metodou

AL=100*%

A_ ... opotiebeni stavby

S ... stafi stavby
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Z ... predpokladana Zivotnost stavby

1.5.9.2 Metoda kvadraticka

U kvadratické metody se predpoklada, ze opotiebeni stavby se zvétsuje s druhou
mocninou podilu jejiho stafi a doby jejiho trvani. Tato metoda se pouziva u budov, které

jsou s ohledem na stafi ve velmi dobrém stavu.

Vzorec opotiebeni kvadratickou metodou

2

A, =100+ 5—2
Z
Ay ... opotiebeni stavby
S ... stafi stavby
Z ... predpokladana Zivotnost stavby

1.5.9.3 Metoda semikvadraticka

U semikvadratické metody se opotifebeni vyjadiuje jako primér mezi metodou

linearni a kvadratickou.
Vzorec opotiebeni semikvadratickou metodou

s 5%
A3==50*(§+?)

A ... oOpotiebeni stavby
S ... stafi stavby

Z ... predpokladana Zivotnost stavby

1.5.9.4 Metoda analyticka

Tato metoda vyuziva moznosti vypoctu opotiebeni jako vazené¢ho primeéru
opotiebeni jednotlivych stavebné technickych prvkid. S touto metodou zjisténi

opotiebeni se setkame ve vyhlasce ¢. 3/2008 Sb. [1]

Pfi vypoctu opotiebeni analytickou metodou se vychazi se stanoveni

objemovych podild konstrukci a vybaveni uvedenych v tabulkach ¢. 1 az €. 6 uvedenych
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ve vyhlasce ¢. 3/2008 Sb. Piedpokladana Zivotnost téchto konstrukci a vybaveni je

uvedena v tabulce ¢. 7. Opotiebeni stavby v procentech se vypocte podle vzorce:

Ai...

Bi...

Ci...

n

Z(g;:* mn.qi)

i=1
pocet polozek konstrukci a vybaveni ve stavbé se vyskytujicich,
objemové podily jednotlivych konstrukci a vybaveni uvedené v tabulkach

¢. 1 az 6 upravené podle skutecne zjisteného stavu v ndvaznosti na
vypocet koeficientu vybaveni Ka, soucet objemovych podilu se i po téchto

Upravach rovna 1,000,
skutecné stari jednotlivych konstrukci a vybaveni,

predpokladand celkova Zivotnost prislusné konstrukce a vybaveni
uvedena v tabulce ¢. 7, popripadé stanovena s ohledem na skutecny
stavebne technicky stav konstrukce, pricemz plati vztah Bi < Ci
(v pripadé ukonceni technické zZivotnosti néekteré konstrukce a vybaveni se

predpokladana Zivotnost rovna jejimu skutecnému stari).

Pokud nelze zjistit stari jednotlivych konstrukci a vybaveni, odborné se odhadne.

Objemové podily konstrukci a vybaveni pro rodinné domy, rekreacni chalupy

a rekreaéni domky nalezneme ve vyhlasce ¢. 3/2008 Sb. v pfiloze ¢. 15. Vybaveni

a pfedpokladanou Zivotnost jednotlivych konstrukci nalezneme v té samé piiloze. [1]

1.5.10 Vlastnictvi

Vlastnické pravo je tplna pravni moc nad véci hmotnou, ktera odpovida

povinnosti vSech ostatnich subjektii nerusit vlastnika ve vykonu jeho prava k véci.

Piedmétem vlastnického prava mize byt jakakoliv véc v pravnim smyslu.

Vlastnické pravo je nejsilngj$im a nejrozsahlejsim véenym pravem. Jde o pravo

absolutni, které ptisobi vii¢i vSem ostatnim osobam.
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Vlastnické pravo zahrnuje:
e pravo véc drzet,
e pravo véc uzivat a pozivat jeji plody a uzitky,

e préavo s véci nakladat.

K nabyvani vlastnického prava dochazi riznymi zptsoby nabyti — nabyvani
dédénim, nabyvani smlouvou (napt. darovaci, kupni nebo jinou), nabyvani rozhodnutim

statniho organu nebo nabyvani na zékladé jinych skutecnosti stanovenych zakonem. [3]

1.5.11 Spoluvlastnictvi

Spoluvlastnictvi oznacuje vlastnictvi dvou nebo vice osob k jedné spole¢né véci
zaroven. Spoluvlastnictvi vzniké pfevazné na zdkladé smlouvy o koupi ¢i darovani véci,
kterou na jeji kupujici (obdarované) stran¢ uzavie vice subjektt. Muze vzniknout také

jako vysledek dédického fizeni.
Obcansky zakonik rozliSuje tyto dva typy spoluvlastnictvi:

e podilové spoluvlastnictvi - kazdy spoluvlastnik ma svij podil, ktery vyjadiuje
miru, jakou se podileji na pravech a povinnostech ke spole¢né véci.
O hospodareni se spole¢nou véci rozhoduji spoluvlastnici vétSinou pocitanou

pomoci velikosti podila.

e spoletné jméni manzeli (bezpodilové spoluvlastnictvi) - bezpodilové
spoluvlastnictvi  vyjadfuje pravni jednotu a nedélitelnost majetkoveho
spolecCenstvi manzeli, ktetfi spolecné véci (tak jako kazdy vlastnik) uzivaji pro
potieby své a své rodiny. Toto pravo patii obéma manzelim spolecné

a nerozdiln¢. [3]
Tyto dva typy spoluvlastnictvi se 1i§i dvéma znaky:
e Dbezpodilové vlastnictvi vznika jen v piipadé manzelu,

e u bezpodilového vlastnictvi neni uréen podil spoluvlastnického vztahu - ptesnému
uréeni dochazi v pfipadé =zaniku spoluvlastnictvi a jeho vyporadani.
Z toho plyne, ze kazdy z manzell je vlastnikem celé véci a je omezen Stejnym

vlastnickym pravem druhého manzela. [3]
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1.5.12 Katastr nemovitosti

Katastr tvoii jeden ze zakladnich informaénich systémd statni spravy Ceské

republiky.

nKatastr nemovitosti je prubéiné aktualizovanym informacnim zdrojem
0 pozemcich a vybranych stavbach zahrnujici jejich soupis a popis a jejich geometrické
a polohové urceni. Jeho soucasti je evidence vlastnickych a jinych vecnych prav
k nemovitostem. Podkladem pro uvedené informace jsou katastralni operaty zaloZzené

pro kazde Uzemi.” [10]

,Udaji katastru, které jsou zavazné pro pravni Gkony s nemovitostmi jsou
parcelni  cislo, geometrické wurceni nemovitosti, ndzev a geometrické urceni

katastralniho Gzemi.* [10]

Za pritomnosti zaméstnance katastrdlniho ufadu ma kazdy pravo si potfizovat
z katastru nemovitosti pro svou potifebu bezplatné vypisy, opisy ¢i nacérty. Vetejnou
listinou se pak rozumi vypisy, opisy nebo kopie ze souboru geodetickych informaci a ze
souboru popisnych informaci a identifikaci parcel, jsou-li opatieny datem, otiskem
kulatého razitka katastralniho Gfadu se statnim znakem, jménem, piijmenim, kolkem

a podpisem zaméstnance uradu, ktery je vyhotovil. [8]

Vypis z katastru nemovitosti by nemél byt starsi vice jak 3 mésice, je vSak nutné
zvazit, jestli pro orienta¢ni ocenéni neni zbyte¢né vyzadovat po objednateli novy vypis.
Pouzije-1i se vypis star$i 3 mésici, je nutné potvrzeni objednatele, Ze je vypis pouzitelny
a stale aktualni. Znalec si pak muze nékteré informace z vypisu ovéfit dalkovym
ptistupem do katastru nemovitosti na www.cuzk.cz. (nahliZzeni do katastru nemovitosti,
informace z KN, informace o parcele, o budové).

,,V katastru nemovitosti se eviduji:

a) pozemky V podobé parcel, clenéné podle druhii,

b) budovy spojené se zemi pevnym zdkladem a to: budovy, kterym se pridéluje
popisné nebo evidencni cislo budovy, kterym se popisné nebo evidencni cislo

nepridéluje, a které nejsou prislusenstvim jiné stavby evidované na téze parcele,
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c) byty a nebytové prostory vymezené jako jednotky podle zvlastniho zékona

v budovach,

d) rozestavéné budovy nebo byty a nebytové prostory, které budou podléhat
evidenci podle pism. b) nebo c), poZzada-li o to vlastnik nemovitosti, nebo jina osoba

opravneénd z pravniho vztahu

e) stavby spojené se zemi pevnym zdkladem, o nichz to stanovi zvlastni predpis.*

[10]
V katastru nemovitosti se neeviduji drobné stavby. [10]
,,Katastr obsahuje:

a) geometrické a polohové urcent a katastralni vizemi,

b) druhy pozemkii, cisla a vymery parcel, popisnad a evidencni cisla staveb, udaje
pro danové ucely a udaje umoznujici propojeni s jinymi informacnimi systémy, které se

poji k obsahu katastru,

¢) udaje o pravnich vztazich vietné udajii o vilastnicich i jinych opravnénych
nemovitosti, a Udaje o dalSich pravech k nemovitostem,
d) udaje o podrobnych polohovych polich,

e) mistni a pomistni nazvoslovi.” [10]

,,V8echny nemovitosti musi byt v listinach, které jsou podkladem pro zapis do
katastru, uvedeny podle katastralnich uzemnich, parcelnich cisel a cisel popisnych,
nebo cisel evidencnich, vedenych v katastru,. Byty a nebytové prostory musi byt uvedeny
podle jejich cisel nebo jejich polohové urceni. Jako vlastnik nové stavby se do katastru
nemovitosti zapiSe stavebnik uvedeny v kolaudacnim rozhodnuti, neni-li jinou listinou

prokdzano, ze vilastnikem je nékdo jiny." [10]
Zapisy do katastru nemovitosti:

e vklad - jedna se o vznik, zménu ¢i zanik prava k nemovitosti. Nabyva platnosti ke

dni dodani na katastralni urad,
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e zaznam - ma pouze eviden¢ni charakter, nema vliv na vznik, zménu ¢i zanik

prava k nemovitostem, jelikoz je katastralni aiad pouze zaznamenava,

e poznamka - ovliviiuje vznik, zménu ¢i zanik prava k nemovitostem, ale pouze
signalizacniho charakteru. Upozorfiuje néas, Ze na danou nemovitost bylo
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zahajeno urcité fizeni nebo byla omezena dispozi¢ni prava vlastnika. [1]

@IJZK Nahlizeni do KN

Parcela Stavba Jednotka Rizeni Mapa Kat. dzemi

Informace o parcele

Parcelni cislo: 35411
Obec: Zbyiov [584223] 7
Katastralni Gzemi: Zbyiov u Oslavan [7921101
Cislo LV: 269
Vymeéra [m7]: 455
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowy list: MORAVSKY.KRUMLOWV,7-1/22
Urceni vymeéry: Graficky nebo v digitalizované mapé 2
@ CYUZK2010
Druh pozemku: orna pida o Tt

Zobrazeni v grafickém prohlizeéi

Obrazek 1: NahliZeni do katastru nemovitosti pies cuzk.cz [25]
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2 POJISTOVNICTVIi

Pro ucely oceiovani majetku v pojistovnictvi je nutné si vysvétlit nékolik

dulezitych termintd, které budou dale pouzivany v diplomové praci. Jednim

smlouvé a o zmén¢ souvisejicich zakont, ve znéni pozdé¢jSich predpisi. [9]

Predmétem zakona €. 37/2004 Sb., o pojistné smlouvé a o zmén€ souvisejicich
zakont je pfedevSim Uprava vztahi mezi jednotlivymi Gc€astniky pojisténi vzniklého na
zékladé pojistné smlouvy, pokud to neni upraveno jinymi pravnimi piedpisy. Pokud
nejsou néjakd prava a povinnosti ucastnikii soukromého pojisténi upraveny timto

zakonem nebo zvlastnim predpisem, pak se fidi obéanskym zakonikem.

2.1 Pojistna smlouva

V § 2 zakona ¢. 37/2004 Sb., o pojistné smlouvé je pojistnd smlouva definovana
jako ,,smlouva o financnich sluzbdch, ve které se pojistitel zavazuje v pripadé vzniku
nahodilé udalosti poskytnout ve sjednaném rozsahu plnéni a pojistnik se zavazuje platit

pojistiteli pojistné.* [15]
Pojistnd smlouva musi obsahovat nasledujici Gdaje:
1. ,,Urceni pojistitele a pojistnika.
2. Urceni opravneéné osoby.
3. Urceni, zda se bude jednat o pojisteni Skodové nebo obnosove.
4. Vymezeni pojistného nebezpeci a pojistné uddlosti.
5. Vysi pojistneho, jeho splatnost a Udaj o tom, zda se jedna o pojistné
bézné nebo jednorazove.

6. Vymezeni pojistné doby a doby, na kterou byla pojistna smlouva uzaviena.
V pripadé pojisténi osob, bylo-li dohodnuto, Ze se oprdvnénd osoba bude podilet
na vynosech pojistitele, zpusob, jakym se opravnéna osoba na téchto vynosech

bude podilet.” [15]
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V § 6 zakona €. 37/2004 Sb., o pojistné smlouveé jsou vymezena néktera ustanoveni

0 uzavfeni pojistné smlouvy:

1. ,.,K uzavreni pojistné smlouvy je treba, aby navrh byl prijat ve lhuté, kterou
navrhovatel urcil, a neurcil-li ji, do 1 mésice nebo, je-li podminkou uzavieni pojistné
smlouvy lékarska prohlidka, do 2 mésicu ode dne, kdy osoba, které byl navrh urcen,

tento navrh obdrzela.

2. Navrh pojistitele Ize prijmout téz zaplacenim pojistného ve vysi uvedené v navrhu,
jestliZe se tak stane ve lhiite stanovené v odstavci 1. Pojistna smlouva je v takovém

pripade uzaviena, jakmile bylo pojistné zaplaceno.

3. Obsahuje-li prijeti navrhu dodatky, vyhrady, omezeni nebo jiné zmeny proti
puvodnimu navrhu, povazuje se takové prijeti za novy navrh. Nevyjadri-li se druha
strana k novému navrhu ve lhité 1 mésice ode dne, kdy ji byl novy navrh dorucen,
povazuje se navrh za odmitnuty.* [15]

2.2 VSeobecné pojistné podminky pro pojisténi majetku
a odpovédnosti ob¢ani

wSoukromé pojisténi (ddle jen , pojisteni ) majetku a odpovédnosti za Skodu
obcanii se sjednava jako pojistent Skodové.” [18]
2.2.1 Vznik pojisténi

Vznik poji$téni a doba trvani je sjednana na dobu neurcitou, pojistnym obdobim
je doba 12 mésicu, pojisténi vznika prvnim dnem po uzavieni pojistné smlouvy.
V piipadé nezaplaceni pojistného se pojisténi nepterusuje. [18]
2.2.2 Zanik pojisténi

PojiSténi zanikd dnem nasledujicim po uplynuti lhit, kterou pojistitel stanovil

k zaplaceni dluzné ¢astky.
wDale pak pojisténi zanika vypovédi pojistitele, anebo pojistnika:

a) dorucenou nejmené Sest tydnu pred uplynutim pojistného obdobi. Pojisteni
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zanikne uplynutim tohoto pojistného obdobi;

b) dorucenou do tii mésicii ode dne oznameni vzniku pojistné udalosti pojistiteli.
Vypovédni lhiita je jeden mesic, jejim uplynutim pojistent zanikne;

¢) dorucenou do dvou mésicit ode dne uzavieni pojistné smlouvy. Vypovédni lhiita

Jje osmidenni, jejim uplynutim pojisténi zanikne." [18]

2.2.3 Pojistné

,,Pojistnik je povinen platit pojistné.
Pojistné je beznym pojistnym, neni-li ujednano, Ze jde o pojistné jednorazové.

Beézné pojistné je splatné prvniho dne pojistného obdobi a jednorazové pojistné
dnem pocdatku pojisteni.** [18]

Pojistné je povazovano za zaplacené pokud:
e platba pfevodem z uctu,
e pfi placeni prostiednictvim terminélu posty,
e platba v hotovosti.
Pokud dojde k prodlevé v pribéhu placeni ma pojistitel pravo pozadovat tGrok
z prodleni. [18]
wPojistitel md prdavo upravit vysi bézného pojistného na dalsi pojistné obdobi,
zmeni-li Se obecné zdavazné pravni predpisy, které maji vliv na stanoveni vyse pojistného
plnéni, nebo neni-li pojistné dostatecné podle zdikona o pojistovnictvi. Pokud pojistnik
se zménou pojistného nesouhlasi a sviij nesouhlas uplatni do jednoho mésice ode dne,
kdy se o navrhované zmeéné dozvédel, pojisteni zanikne uplynutim pojistného obdobi,
které predchazi pojistnému obdobi, pro néz je pojistné stanoveno v nové vysi.” [18]
Pokud nastane Skodna udalost v dobé&, kdy doslo k prodleni s placenim prvniho

pojistného, mé pojistitel pravo odmitnout pojistné plnéni. [18]

2.2.4 Vyluky z pojisténi

»Z pojisténi nevznikd pravo na plnéni za Skody vzniklé nasledkem:
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2.2.5

valecnych wuddlosti, vzpoury, povstani nebo jinych hromadnych nasilnych
nepokoju, stavky, vyluky, teroristickych aktii (tj. ndsilnych jedndni motivovanych
politicky, socidalné, ideologicky nebo nabozensky) vcetné chemické nebo
biologicke kontaminace,

zdsahu statni moci nebo verejné spravy,

plisobeni jaderné energie,

umysiného jednani pojistéeného, pojistnika nebo jiné osoby z podnétu nékterého

z nich.” [18]

Povinnosti pojistnika a pojiSténého

Krom¢ dal$ich povinnosti, které jsou v zdkong, plati 1 tyto podminky:

»umoznit pojistiteli nebo osobam jim poverenym posoudit pojistné riziko
a prezkoumat ¢innost zarizeni slouzicich k ochrané majetku,
odpovédet pravdivé a uplné na vSechny pisemné dotazy pojistitele tykajici se
pojistent,
oznamit bez zbytecného odkladu pojistiteli vSechny zmény tykajici se skutecnosti,
na které byl pojistitelem tazan nebo které jsou uvedeny v pojistné smlouve,
zejmena zmeénu viastnictvi véci, ke kterym se vztahuje sjednané pojisténi, a zménu
korespondencni adresy,
oznamit pojistiteli zménu pojistné hodnoty pojistené veci nebo souboru veci,
zvySila-li se v dobé trvani pojisteni alespon o 20 %, pri nesplnéni této povinnosti
ma pojistitel prdavo uplatnit podpojisténi,
oznamit pojistiteli bez zbytecného odkladu zménu nebo zanik pojistného rizika,
oznamit pojistiteli, Ze je pojisten u jiného pojistitele proti témuz pojistnému
nebezpeci; zaroven jsou povinni sdélit ndazev tohoto pojistitele a vysi pojistné
castky nebo limitu plnéni,
Fadné se starat o udrzbu pojistené véci.** [18]

V piipadé vzniku skodné udalosti je pojistnik povinen ud¢€lat vSechno proto, aby

se $koda dale nerozsifovala:
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»bez zbytecného odkladu pojistiteli oznamit, Ze takova udalost nastala, podat

pravdivé vysvétleni o vzniku a rozsahu nasledkii této udalosti;

nemeénit stav zpusobeny skodnou udalosti bez souhlasu pojistitele, nejdéle vsak
po dobu péti dnii od ozndmeni Skodné uddlosti pojistiteli. To neplati, pokud bylo
potieba z bezpecnostnich, hygienickych, ekologickych nebo jinych zavaznych duvodu
s opravou majetku nebo s odstranénim jeho zbytkii zacit diive. V téchto pripadech je
povinna zabezpecit dostatecné ditkazy o rozsahu poskozeni, napr. Setienim provedenym

policii nebo jinymi vysetiovacimi organy, fotografickym ci filmovym zdznamem,

povolit pristup pojistiteli popripade jim oprdavnéné osobé k Setreni, které maji
posoudit naroky na pojistné plneéni, predlozit jednotlivé dokumenty, které budou
pojistitelem vyzadany a umozni porizeni jejich kopii;

pojistnik musi vZdy postupovat podle podminek pojistitele;

oznamit bez zbytecného odkladu organuim cinnym v trestnim nebo prestupkovém
Fizeni vznik uddlosti, kterd nastala za okolnosti nasvedcujicich spachani trestného cinu

nebo prestupku,* [18]

Povinnost pojistitele je po oznameni pojistné skute¢nosti bez zbyte¢nych

odkladi zacit s Setfenim a zjisStovanim rozsahu Skody a povinnosti plnit. [18]

2.2.6 Pojistné plnéni

»Pojistné plnéni je omezeno horni hranici. Horni hranice se urci pojistnou

castkou nebo limitem pojistného plnéni.

Opravnéna osoba se podili na pojistném plneni dohodnutou spoluucasti.
Spoluucast pojistitel odecte od celkové vyse pojistného plnéni. V pojisteni odpovednosti
za Skody se pojistné pinéni vyplaci poskozenému po odecteni spoluticasti od celkové
vySe pojistného plnéni. Celkovou vysi pojistného plnéni se rozumi plnéni, na které vznikl
narok podle vSech podminek pojistné smlouvy, pred odectenim spoluvicasti. Pokud
celkovd vyse pojistného plnéni nepresahuje sjednanou spoluvcast, pojistitel pojistné

plnéni neposkytne.” [18]

Poskytnuti pojistného je v tuzemské meéng.
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»Pojistné plnéni je splatné do 15 dnii po skonceni Setreni nutného ke zjisteni
rozsahu povinnosti pojistitele plnit. Setieni je skonceno, jakmile pojistitel sdéli jeho

vysledky opravnéné osobé nebo je s ni projedna.” [18]

2.2.7 Predmét pojisténi

~Predmétem pojisteni jsou jednotlivé véci movité a nemovité nebo jejich soubory

uvedené v pojistné smlouve (ddle jen ,, pojisténa véc“).

Bylo-li sjedné@no pojisteni souboru véci, vztahuje se pojisténi i na véci, které se
staly soucdsti pojistéeného souboru po uzavieni pojistné smlouvy. Véci, které prestaly byt

soucdsti souboru, nejsou pojisteny.” [18]

2.2.8 Zakladni pojistna nebezpeci
»Pojistént se sjedndva pro pripad poskozeni nebo zniceni pojisténé veci.:
e pozarem a jeho privodnimi jevy,
e vybuchem,
e Uderem blesku,
e narazem nebo ziicenim letadla, jeho casti nebo jeho ndkladu,
e povodni nebo zaplavou,
e vichrici,
e Kkrupobitim,
e sesouvanim pudy, ziicenim skal nebo zemin, sesouvanim nebo zricenim lavin,
e zemétresenim,
e tthou snéhu nebo namrazy, je-li pojistenou veci budova,
e narazem dopravniho prostredku nebo jeho ndkladu, nebyl-li v dobé narazu
dopravni prostiedek rizen nebo provozovan pojisténym nebo pojistnikem,
® padem stromii, stozaru nebo jinych predmeétii, nejsou-li soucasti poskozené
veci nebo nejsou-li soucasti téehoz souboru jako poskozend vec,
e kapalinou unikajici z vodovodnich zarizeni nebo médiem vytékajicim z hasicich
zarizeni, jde-li o pojisténi budovy, pojisténi se dale vztahuje na pripady

poskozeni nebo zniceni.

31



Jsou-li z pojisteni vylouceny Skody vzniklé piisobenim pojistnych nebezpeci povoden
nebo zaplava, pojisténi se netyka ani Skod zpiisobenych zpétnym vystoupenim kapaliny
Z odpadniho potrubi, které bylo zpiisobeno zahlcenim venkovni kanalizace v diisledku

atmosfeérickych srdzek, povodné nebo zaplavy.” [18]

2.2.9 Pojistna udalost

wPojistnou wuddalosti je poskozeni, zniceni nebo odcizeni pojistené veci
zapricinené nékterym z pojistnych nebezpeci uvedenych v pojistné smlouve, které na

pojistenou véc piisobilo v dobé trvani pojisteni a v miste pojisteni.** [18]
2.2.10 Pojistna hodnota, pojistna ¢astka

»Pojistna hodnota je hodnota véci rozhodna pro stanoveni pojistné castky.

Pojistna hodnota véci miize byt vyjadrena jako:

e nova cena, tj. cena, za kterou lze stejnou nebo srovnatelnou véc, slouzici ke
stejnému ucelu, znovu poridit v daném case a na daném misté jako véc novou
(pojisténi na novouU cenu),

® casova cena, tj. cena, kterd se stanovi z nové ceny veci, pricemz se prihlizi ke
stupni opotiebeni nebo jiného znehodnoceni anebo ke zhodnoceni véci, k némuz
doslo opravou, modernizaci nebo jinym zpiisobem (pojisténi na casovou cenu),

e obvykla cena, tj. cena, ktera by byla dosazena pri prodeji stejné, popr. obdobné
veci v obvykléem obchodnim styku v daném case a v daném misté (pojisteni na

obvyklou cenu).” [18]

2.2.11 Limit pojistného pInéni

»Limit pojistného plnéni jako horni hranici plnéni Ize sjednat v pripadech, kdy
tomu odpovida pojistny zdajem. Limit pojistného plnéni stanovi na svou odpovednost

pojistnik, neni-li ujednano jinak.* [18]
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2.3 Dulezité pojmy uvedené § 3 zakona ¢. 37/2004 Sb., o pojistné

smlouvé

V § 3 zédkona ¢. 37/2004 Sb., o pojistné smlouve jsou definovany dalsi dilezité

pojmy jako:

Nahodila skute¢nost - jedna se o skute¢nost, ktera miize nebo nemusi vzniknout
béhem trvani pojistné smlouvy a pfedevSim neni znama doba trvani této nahodilé

skutecnosti.

Pojistna udalost - jde o nahodilou skute¢nost blize specifikovanou v pojistné
smlouvé nebo ve zvlastnim pravnim ptedpisu, na ktery se pojistnd smlouva odvolava, se

kterou je spojen vznik povinnosti pojistitele poskytnout pojistné plnéni.
Pojistna doba - je doba, na kterou se pojisténi sjednava.

Ulastnik soukromého pojisténi - je pojistitel a pojistnik jakoZto smluvni
strany, dale pojistény a kazda dalSi osoba, které vzniklo pravo nebo povinnost

vyplyvajici ze soukromeého prava.

Pojistitel - jedna se o pravnickou osobu, ktera provozuje pojistovaci ¢innost

podle zvlastniho zakona.
Pojistnik - je osoba, ktera uzavie pojistnou smlouvu s pojistitelem.

Pojistény - je osoba, na jejiz zZivot, zdravi, majetek, odpovédnost za Skodu nebo

jiné hodnoty se vztahuje pojisténi a dle pojistné smlouvy.

Opravnéna osoba - osoba, které vznikne pravo na pojistné plnéni v disledku

pojistné udalosti.

Obmyslena osoba - osoba, kterou urci pojistnik v pojistné smlouvé a které

vznikne pravo na pojistné plnéni v pfipadé smrti pojisténého.
Pojistné nebezpeci - moznost vzniku pfic¢iny pojistné udalosti.

Pojistné riziko - jedna se o uréitou miru pravdépodobnosti vzniku pojistné

udalosti vyvolané pojistnym nebezpecim.
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Pojistna hodnota - maximalni mozna majetkova ujma, kterdA muze nastat

v dtsledku pojistné udalosti.
Pojistné - je urcita Castka, ktera je placena za soukromé pojisténi.
Jednorazové pojistné - pojistné, které je urcené na celou dobu.

Skodnéa udalost - jedna se o skute¢nost, ze které vznikla $koda a ktera by mohla
byt dlivodem vzniku prava na pojistné plnéni.

Casova cena - je cena, kterou méla véc bezprostiedné pied pojistnou udalosti.
Stanovi se z nové ceny véci, pfiCemz se piihlizi ke stupni opotfebeni nebo jin¢ho
znehodnoceni anebo k zhodnoceni véci, k némuz doslo jeji opravou, modernizaci nebo

jinym zpusobem. [15]

Novéa cena - je cena, za kterou lze v daném misté a v daném Case véc stejnou

nebo srovnatelnou znovu potidit jako véc stejnou nebo novou, stejného druhu a tcelu.
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3 OCENOVANI MAJETKU

3.1 Zpisoby ocenovani majetku a sluzeb dle zakona ¢. 151/1997 Sb.,

0 ocenlovani majetku

wMajetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny
zpiisob ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdakona rozumi cena, kterd by
byla dosazena pri prodejich stejného, popripade obdobného majetku nebo pri
poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Pritom se zvazuji vsechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse
se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomériu prodavajictho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad
stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky prirodnich ci jinych kalamit.
Osobnimi pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkove, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodévajicim a kupujicim. Zvl&stni oblibou se rozumi zvl&3tni hodnota

prikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.* [14]

Dalsi mozné zpusoby ocenovani dle tohoto zdkona:

. nakladovy zptsob,

o Vynosovy zpusob,

o porovnavaci zpisob,

o ocenovani podle jmenovité hodnoty,
. ocenovani podle ucetni hodnoty,

. ocenovani podle kurzové hodnoty,

. ocenovani sjednanou cenou.

3.2 Podrobny polozkovy rozpocet

Sestaveni presné reprodukéni ceny prostfednictvim této nakladové metody se
provadi jak individudlni kalkulaci, tak 1 pomoci smeérnych orienta¢nich cen.
U individualni cenové kalkulace vychazime ze souctu veskerych stavebnich praci
(dosazené vynasobenim jednotkové ceny stavebnich praci s kone¢nym objemem

kazdého druhu stavebni prace). Podkladem pro tuto metodu je podrobna stavebné
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technickd dokumentace odpovidajici konkrétnimu stavu. AvSak oproti cenové kalkulaci

zde vznika zména, a to pii rozdélovani nakladt do jednotlivych celkt neboli hlav.

Podrobny polozkovy rozpocet déli ndklady do jedenécti hlav.

Jednotlivé hlavy predstavuji ucelené skupiny néklada souvisejici s potfizenim stavby.

Hlavy se oznacuji jako: Hlava I — X1 nebo pismena A — K).

Hlava 1. Projektové a prizkumné prace - obsahuji autorsky dozor, a také
geologické a geodetické prace. Obvykla vysSe ceny danych praci se urci jako 10

% z hl. 11 + V1.

Hlava I1. Provozni soubory - obsahuji naklady naptiklad na technologické linky,

ocelové konstrukce, vytahy, elektromontaze.

Hlava Il1. Stavebni objekty - hlavni naklady na stavebni objekty, neni zde

ptihlizeno ke konkrétnim podminkdm. (tzv. cena obecna).

Hlava IV. Stroje a zafizeni - pfedstavuji naklady na zafizeni a stroje (nejsou

soucasti objektu).
Hlava V. Um¢lecka dila.

Hlava VI. Vedlejsi ndklady - ostatni vedlejsi a nutné naklady (napt. provozni
vlivy, doprava, zafizeni staveniSt¢ atd.). Obvykle se jeji vySe stanovi 3 % z hl.

Il.
Hlava VI1. Ostatni naklady - naklady za sluzby a préci nestavebnich organizaci

Hlava VIIl. Rezerva - vycisluje nepredvidatelné naklady, vySe se obecné

stanovi % z hl. 111 ( novostavby 7-10 %, rekonstrukce az 30 %).

Hlava IX. Jiné investice - nejéastéji naklady spojené s pozemkem (koupé,

pronajem).

Hlava X. Naklady z investi¢nich prostiedkd - mimotadné naklady (napf. nalez

archeologickych predméti).
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e Hlava XI. Néklady z neinvesti¢nich prostiedkii - naklady investora (napf.
kompleta¢ni ¢innost, Groky z Gvéru, revize, kolauda¢ni a administrativni naklady

a poplatky za skladky). [1]

3.3 Zpusob sjednani ceny dle zakona ¢. 526/1990 Sb., o cenach
Sjednani ceny podle § 2:

1. ,,Cena se sjednava pro zbozi vymezené ndazvem, jednotkou mnozstvi
a kvalitativnimi a dodacimi nebo jinymi podminkami sjednanymi dohodou
stran, popripade ciselnym kodem prislusné jednotné klasifikace. Podle urcenych
podminek mohou byt soucdsti ceny zcela nebo zcédsti nadklady porizeni,

zpracovani a obehu zbozi, zisk, prislusna dan." [13]

2. ,Dohoda o cené je dohoda o vysi ceny nebo o zpuisobu, jakym bude cena
vytvorena za podminky, Ze tento zpusob cenu dostatecné urcuje. Dohoda o cené
vznikne také tim, Ze kupujici zaplati bezprostredne pred prevzetim nebo po

prevzeti zbozi cenu ve vysi pozadované prodavajicim.* [13]

3. ,,Prodavajici nesmi zneuzivat svého hospoddrského postaveni k tomu, aby ziskal
neprimereny hospodarsky prospéch prodejem za sjednanou cenu zahrnujici
neopravnené naklady nebo neprimeéreny zisk, nebo k tomu, aby narusoval trzni
prostredi uplatnovanim podndkladovych prodejnich cen. Kupujici nesmi
zneuzivat sveho hospodarského postaveni k tomu, aby ziskal nepriméreny
hospodarsky prospech ndkupem za sjednanou cenu vyrazné nedosahujici

opravnénych nakladi.* [13]

4. ,,Obvyklou cenou pro ucely tohoto zdkona se rozumi cena shodného nebo
z hlediska uziti porovnatelného nebo vzdjemné zastupitelného zbozi volné
sjednavana mezi prodavajicimi a kupujicimi, kteri jsou na sobé navzdjem
ekonomicky, kapitalové nebo personalné nezavisli na daném trhu, ktery neni
ohrozen ucinky omezeni hospodarské soutéze. Nelze-li zjistit cenu obvyklou na

trhu, urci se cena pro posouzeni, zda nedochadzi ke zmneuziti vyhodnéejsiho
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hospodarského postaveni, kalkulacnim propoctem ekonomicky opravnénych

nakladu a priméreného zisku.* [13]

Dle zakona ¢. 526/1990 Sb., o cenach je obvykla cena definovidna podobnym

zpusobem v zakon¢ €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku.
3.4 Zpisoby ocenovani pouZité v diplomové praci

3.4.1 Nakladovy zpisob

Tento zplisob ocenovani je vyjadien ze zdkladnich cen za mérné jednotky stavby

vynasobené danym mnozstvim mérnych jednotek nebo z ndkladl na potizeni stavby.

V této metodé se setkdvame jak s ndklady spojenymi s pofizenim, tak

s nahrazenim ocenovaného majetku. [14]

3.4.2 Rodinny diim, rekreacni chalupa a rekrea¢ni domek
1) ,,Cena rodinného domu, rekreacni chalupy nebo rekreacniho domku, jejichz

obestavény prostor je vetsi nez 1100 m® nebo které patii k piivodni zemédélské usedlosti
anebo jejichz indexovana primérna cena neni uvedena v priloze ¢. 20a v tabulce ¢. 1
a cena rozestaveného rodinného domu, rekreacni chalupy nebo rekreacniho domku se
zjisti vynasobenim poctu m3 obestaveného prostoru, urceného zpiisobem uvedenym
v priloze ¢. 1, z&kladni cenou uvedenou v priloze ¢. 6, stanovenou v zavislosti na druhu

konstrukce a upravenou podle odstavce 2.

2) Zakladni cena rodinného domu, rekreacni chalupy a rekreacniho domku

uvedend v priloze ¢. 6 se ndsobi koeficienty K4, K5, Ki a Kp podle vzorce

ZCU = ZC x K4 x K5 x Ki x Kp,

kde

ZCU ....... zakladni cena upravena,

ZC......... zdkladni cena podle prilohy ¢. 6,

K4 ... koeficient vybaveni stavby se vypocte podle vzorce,
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K4 =1+ (0,54 xn),
kde
1 a 0,54 jsou konstanty,

N ... soucet objemovych podilii konstrukci a vybaveni, s nadstandardnim

vybavenim, snizeny o soucet podilii konstrukci a vybaveni s podstandardnim vybavenim.

Neni-li ve vyctu konstrukci a vybaveni v prislusné tabulce prilohy ¢. 15 uvedena
konstrukce, kterd se ve stavbé vyskytuje, zjisti se jeji objemovy podil dle bodu 8 pism. b)
této prilohy. Zjisteny objemovy podil se vyndsobi koeficientem 1,852 a pripocte se

K souctu objemovych podili; pritom se vySe ostatnich objemovych podilit neméni.
Dale plati postup uvedeny v § 3 odst. 3 pism. b).* [14]

. VysSe koeficientu K4 je omezena rozpétim od 0,80 do 1,20, které Ize prekrocit
jen vyjimecné na zakladeé prikazného zdiivodneéni, kterym je zejména fotodokumentace,
vycet a podrobny popis jednotlivych konstrukci a vybaveni s podstandardnim, resp.

nadstandardnim provedenim.
K5 ... koeficient polohovy podle prilohy ¢. 14,

Ki ... koeficient zmény cen staveb podle prilohy ¢. 38, vztaieny k cenové urovni
roku 1994,

Kp .... koeficient prodejnosti uvedeny v priloze ¢. 39.

3) Je-li rodinny dum uzivan i k jinym ucelum nez k bydleni v rozsahu, ktery
nemeni charakter jeho uzivani, oceni se cela stavba jako rodinny diim. Jestlize dojde ke

zmeéné charakteru uzivani, stavba se oceni podle § 3.

4) Navazujici hospodarske casti, bez ohledu na to, zda jsou provozné nebo
stavebné propojeny s obytnou casti, se oceni na zakladé skutecného ucelu uziti
samostatné, pricemz obytna cast, pokud splnuje kritéria rodinného domu, se oceni podle
8 5. Koeficienty K1 az K4se pro hospodadrskou cast stanovi zvlast, nezavisle na obytné
casti. Obestaveny prostor hospodarské casti se do obestaveného prostoru rodinného

domu nezapocitava.” [14]
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3.4.3 Kaoeficient prodejnosti

Koeficient prodejnosti (Kp) je pomér mezi zprimérovanymi prodejnimi cenami
a Casovymi cenami nemovitosti srovnatelného typu. Tento koeficient je vytvaien na

zakladé udajt vydavanych Ceskym statistickym Gfadem.

3.4.4 Nakladovy zptisob ocenéni upraveny pro ucely pojistoven

Jak uvadi Nemecek a Janata, v souvislosti s problematikou ocefiovani majetku
z hlediska pojistnych ucell nejsou v ramci Ceské republiky stanoveny Zadné zavazné
a jasn¢ stanovené postupy. Z tohoto divodii se v oblasti oceflovani majetku pro
pojistovny neprovadi Zadna systematicka vyuka a na toto téma neni prakticky dostupna
ani zadna odborna literatura. Pro pojistné Gcely a stanoveni vyse pojistné Castky je tak
nejcastéji vyuzivan ndkladovy zplsob ocenéni dle oceitiovaci vyhlasky, ktery je
pojistovnami uplatiovan s riznymi obménami. Z vypocetniho vztahu je vyloucen
koeficient prodejnosti Kp, jelikoz nova cena pro pojisténi neni zavisla na trhu. Dalsi
zménou oproti vyhlaSce je uprava koeficientu Ki, ktery vyjadfuje zménu ceny staveb
(cenovy index). Jeho hodnota se stanovuje na zakladé cenovych indext publikovanych
CSU. K jeho zménam dochazi vzdy pfi aktualizaci vyhlasky. CSU viak publikuje nové
cenové indexy kazdé Cctvrtleti. Proto bude ve vypoétu koeficient Ki nahrazen
koeficientem Kip, ktery bude stanoven dle aktualné¢ platnych cenovych indexi
zveiejnénych CSU. Aktualnost pouzitych indexii ve vypoétu ceny stavby ma vliv na
snizeni rizika podpojisténi. Dalsi dilezity faktor, ktery je nutny do vypoctu zahrnout je
koeficient vyjadiujici vliv aktualni platné sazby dané kppy. Pro rodinné domy do
podlahové plochy 350 m? Ize uplatnit snizenou sazbu 15%. [9]

Na zakladé této metody je pak urcena reprodukéni cena majetku nékdy také
oznacovana jako cena nova nebo vychozi. Pro vypocet nové ceny plati:

CNP =ZC x Ky X KsXx KipX Kppy X OP

3.5 Podklady pro ocenovani nemovitosti

V praxi je dulezité, aby ke zpracovani kazdého posudku, ktery se tyka ocenovani

nemovitosti, byly k dispozici piislusné dokumenty, jsou to predevsim:
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e vypis z katastru nemovitosti, ktery by nemél byt starsi jak tfi mésice. Tento vypis
je nutno zvazit zda je potfeba pro orientatni ocenéni. Pro ocenovani
v pojistovnictvi neni tento doklad vyzadovan, z vypisi starSiho data lze

informace ové&fit on-line;

e kopie piislusné casti katastrdlni mapy - kdeby mél byt vyznacen oceniovany

pozemek odpovidajici skute¢nosti. Mapa by méla byt co nejnovejsi;

e vypis z pozemkové knihy - zejména pokud by se ocenéni mélo tykat starSich

staveb;

e cenovd mapa pozemkl - pokud je v dané obci vydand a samoziejmé platna
k datu ocenéni;

e vykresovd dokumentace skute¢né¢ho provedeni stavby, pokud mozno aktudlni
a predevsim schvalend stavebnim uradem;

e stavebné pravni dokumentace - napf. pro Uzemni rozhodnuti, pro stavebni
povoleni, kolauda¢ni rozhodnuti, dokumentace provadénych zmén, rekonstrukci
a modernizaci;

e ptiznani k dani z nemovitosti;

o vysledky mistniho Setfeni - ohledani nemovitosti, provedeného zasadné¢ osobné
odhadcem, za pomoci pfislusné pouceného nestranného pomocnika pii méfeni,
fotodokumentace;

e smlouva s pojistovnou. [1]

3.6 Podklady pro ocenéni stavebnich dodavek a praci

V praxi je dulezité, aby ke zpracovani kazdého posudku, ktery se tyka ocenovani

stavebnich praci, byly k dispozici ptislusné dokumenty, jsou to predevsim:

e vykresova dokumentace skute¢ného provedeni stavby, pokud mozno aktualni

a pfedevsim schvalena stavebnim Ufadem,
e stavebn¢ pravni dokumentace,

e fakturace vCetn¢ specifikace stavebnich dodavek a praci. [1]
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3.7 Stanoveni naklada na odstranéni Skod

Stanoveni vyse ndkladii na odstranéni Skod je ve skuteCnosti stanovenim ceny
dodavek a praci nutnych k uvedeni objektu do stavu odpovidajiciho stavu pred

pojistnou udalosti. [1]

Vypocet vyse ceny dodavek a praci nutnych k uvedeni objektu do stavu
odpovidajiciho stavu pifed pojistnou udalosti bude proveden pomoci jednoho
Z nejrozsifenéjSich rozpocétovych programt Kros od firmy URS Praha, a.s.. Na naSem
trhu existuji dals$i programy pro rozpoctovani jedna se o programy Build Power od

spole¢nosti RTS Brno, a.s., Stavex a dalsi.

3.7.1 Rozpoctovani

V uvodu si dovolim uvést nékolik dilezitych termint pouzivanych v oblasti
rozpoc¢tovani jako je vykaz vymér, HSV, PSV, VRN, stavebni prace, mérna jednotka,
hmotnost a dalsi.

Polozkovy rozpocet, tento pojem miizeme definovat jako vykaz vymér materidlu

ocenény pomoci ceniku stavebnich dodavek a praci. [1]

Jedna se o podrobné ocenéni pro stanoveni presné ceny stavebniho objektu
pomoci polozek stavebnich praci, jednotlivych druhii stavebnich praci apod. Cena
poloZek je pak stanovena bud individudlni kalkulaci, nebo pomoci smérnych

orientacnich cen.” [1]

Vykaz vymér jednd se o podklad zpracovany v jednotlivych polozkach, ktery
slouzi pro ocenéni jednotlivych konstrukci a dodavek. Vytvofeni vykazu vymér je

vypoctem z projektové dokumentace (vykres, technické zpravy a dalsi).

HSV je zkratka pro hlavni stavebni vyrobu, jednd se o hrubou stavbu

jakéhokoliv stavebniho dila.

PSV je zkratkou pro ptfidruzenou stavebni vyrobu, do této kategorie mizeme

zaradit femesla (omitkari, obkladaci), instalace a dokoncovaci prace.
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VRN je zkratka pro vedlej$i rozpoctové naklady, tyto naklady souviseji
s realizaci stavby, kterou nelze vztahnout k jednotlivym pracem a nebo, vystavbé

konstrukei. Tyto néklady souviseji i s umisténim stavby.

Stavebni prace je prace, ktera je provedena na stavbé za ucelem vzniku stavebni

konstrukce, zméné stavebniho objektu, opraveé a udrzbe.

Cislo poloZky nam vyjadiuje svou skladbou piislusnost polozky ke stavebnimu
dilu, vyjadiuje druh konstrukce a dalsi informace. Podle ¢isla polozky se da urcit zda se

jedna pouze o material nebo praci a nebo, zda to je agregovana polozka.
Nazev polozKy je slovni vyjadieni pojmu, ktery je ocefiovany.

Mérna jednotka je pfislusna k jednotlivym polozkdm a zobrazuje informaci
v jakych jednotkdch se pocitd a jakd cena je stanovena. Jednotky, se kterymi se
nejcastdji setkame, jsou: m*, m?, m, t, kg, kus, bal., a dalsi.

Hmotnost je vahové vyjadieni jednotlivé polozky, které je dalezité pro presun
hmot. Jednotkovd cena je informace, kterou vyndsobime pocet mérnych jednotek

a mame cenu za celou polozku. Agregovana polozka je slouceni n€kolika polozek jako

prace, specifikace, montaze do jedné polozky. [1]
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PRAKTICKA CAST
4 LOKALITAPOSUZOVANE NEMOVITOSTI

Pro tucely této prace byla vybrana nemovitost, ktera se nachézi na izemi mésta
Studence v okrese Ttebié v kraji Vyso¢ina. V Ceské republice je 14 krajt, kterym nalezi
77 okresu.

Jedna se o tyto kraje v CR: Stfedodesky, Karlovarsky, Plzensky, Jihodesky
(pivodné navrzeno Budgjovicky), Ustecky, Liberecky, Kralovéhradecky, Pardubicky,
Vysoc¢ina (ptivodné navrzeno Jihlavsky), Jihomoravsky (ptivodné navrzeno Brnénsky),

Olomoucky, Zlinsky, Moravskoslezsky. [20]

Kraje Ceské republiky

Obrazek 2: Mapa kraji [21]

44



4.1 Kraj Vyso€ina

Kraj Vyso¢ina je samospravny kraj v Ceské republice lezici na pomezi Cech
a Moravy. Na severu sousedi s Pardubickym krajem, na jihovychod¢ s Jihomoravskym
krajem, na jihozépad¢ s JihoCeskym krajem a na severozapadé se StiedoCeskym krajem.

Na jihu se téméf ptiblizuje k hranici Rakouska, ale nedosahne na ni.

Kraj Vysolina se rozprostirda v samém stiedu Ceské republiky. Kraj tvoii
Ceskomoravska vrchovina se svou nadhernou a velmi zachovalou piirodou. Navitévnici
zde naleznou také dvé chranéné krajinné oblasti, kterymi jsou Zd’arské vrchy a Zelezné
hory. Kromé ptirody se turist¢ mohou tésit na mnoho kulturnich pamatek, hradl, zdmki
a cirkevnich staveb. Z kulturnich pamatek v kraji byly tii zapsany na Seznam svétového
kulturniho a pfirodniho dédictvi UNESCO. Jsou jimi historické centrum mésta Telc,
Poutni Kostel svatého Jana Nepomuckého (Zdar nad Sazavou) na Zelené Hofre
a zidovska ctvrt’, Zidovsky hibitov a Bazilika svatého Prokopa v Ttebici. Mezi lakadla
regionu patifi také muzeum v Pelhfimové, mapujici jedinecné vykony ceskych

a sveétovych rekordmand.

Uzemi kraje je vymezeno Gizemimi okresti Havlickaiv Brod, Jihlava, Pelhiimov, Ttebié

a Zd4ar nad Sazavou.

Tabulka 1: Seznam krajia

Okres Pocet obyvatel | Rozloha | Hustota zalidnéni | Pocet obci
Havli¢kiv Brod 95091 1264,95 75 120
Jihlava 112 181 1199,32 94 123
Pelhfimov 72 460 1 290,00 56 120
Trebic 113 330 1 463,07 77 167
Zd'ar nad Sazavou | 118 875 1578,51 75 174

Zacatkem roku 2003 byly zruseny okresni tifady a pro ucely statni spravy bylo

zavedeno Clenéni Uzemi na spravni obvody tzv. obci s rozsifenou plisobnosti, jimiz je
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v Kraji Vysocina kromé péti okresnich mést jesté téchto dalSich deset obci: Pacov,
Humpolec, Svétla nad Sazavou, Chotébof, Nové Meésto na Moraveé, Bystiice nad

Pernstejnem, Velké Mezifici, Namést' nad Oslavou, Moravské Budéjovice, Tel¢. Tyto

spravni obvody se dale déli na spravni obvody obci s povéfenym obecnim ufadem.

Obrazek 3: Mapa kraje Vysoéina [21]

4.2 OKkres Trebic

Ttebi¢ je rozlozen na obou biezich tfeky Jihlavy, kterd tvofi pfirozenou osu
meésta i celého tiebi¢ského okresu. Obklopuje ji piiroda charakteristicka pro
Ceskomoravskou vrchovinu. Téméf na celém tizemi okresu se rozklada Ceskomoravské
vrchovina, vétSinu byvalého soudniho okresu Ttebi¢ pokryva Jarométicka kotlina a jeji

¢ast nazyvana Tiebicska kotlina. [23]
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V ramci kraje sousedi na zapadé s okresem Jihlava a na severu s okresem Zd’ar
nad Sazavou. Dale pak sousedi na vychod¢ a jihovychodé s okresy Brno-venkov
a Znojmo Jihomoravského kraje a na jihozdpadé¢ s okresem Jindfichv Hradec
Jihoc¢eského kraje. [23]

Rozloha tohoto okresu je 1 463,07 km?
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Obrazek 4: Administrativni mapa okresu Tiebi¢ [22]

4.3 Obec Studenec

Obec Studenec se nachazi 17 kilometri vychodné od Trebice. Svymi
katastralnimi hranicemi sousedi Studenec s obcemi PySel, Pozdatin, Smrk, Koné&sin,

Kozlany, Tfesov, Okarec a Castotice.
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Obrazek 5: Katastralni mapa Studence [24]

Obec lezi ve stifedni Casti katastralniho tizemi Studenec v nadmoiské vysce 440
az 460 m, pocet obyvatel je 556. Asi 2,5 km od obce je Zelezni¢ni stanice Studenec, kde

postupem c¢asu vznikla primyslova zona.

Obec patii do spravniho obvodu obce s rozsifenou pisobnosti Namést' nad
Oslavou, kde je stavebni tfad a vyssi ob&anska vybavenost. Uzemi obce lezi na sever
od udoli feky Jihlavy ve vychodni Gasti okresu Tiebi¢ na pomezi Ceskomoravské
vyso€iny, v uzemi zeméd¢€lsky, rybnikaisky a lesnicky vyuzivaném. Severni ¢ast k.u.
Studenec tvofi souvisle zalesnéné plochy, rozclenéné tudolimi tokd Okareckého
a MarSovského potoka. V severozapadni ¢asti jsou plochy rybniki - Studenecky a Hlad.
[24]
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5 PREDMET OCENENI

Obréazek 6: Rodinny dim, na kterém doslo 2.2.2013 ke $kodné udalosti zpisobené
poruchou na rozvodu vody [vlastni zdroj]

Novostavba rodinného domu je umisténa na parcele p.¢. 421/8 v k.0. Studenec,
kter4d se nach&zi na severnim okraji obce v oblasti lokality uréené pro zastavbu

rodinnymi domy.

Novostavba rodinného domu je z dopravniho hlediska napojena zpevnénou
plochou na mistni obsluZznou komunikaci. Stavba je napojena na inZzenyrské sité; rozvod
elektfiny, vody, plynu, destové a splaskové kanalizace. VSechny tyto pfipojky dotené
stavby byly vybudovany v ramci vystavby inZenyrskych siti v dané lokalité.

Stavba rodinného domu o pudoryse obdélnikového tvaru o rozmérech 11,00 x
9,00 metru s pfistavénou garazi 4,80 x 6.95 metru je klasickd zdéna konstrukce
z cihelnych blokd Heluz a ptickovek. Stropy jsou keramické Jistrop-Miako. Sedlovy
krov je dfevény vaznicovy se stfednimi vaznicemi a svislymi nosnymi sloupky. Vyska

hiebene stiechy je 8,10 m nad okolnim terénem, hieben stfechy je orientovan
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rovnobézné s komunikaci. Krytina je z palenych tasek opatienych glazurou ¢erné barvy,

vyplné okennich a vnéjsich dveinich otvorti jsou plastové.

Novostavba rodinného domu je jednoduchou dvoupodlazni stavbou provedenou

z klasickych konstruk¢énich materialt.

5.1 Architektonické, stavebné technické a konstrukéni iFeseni

Svislé konstrukce

Obvodové zdivo 1.NP je provedeno z keramickych blokti Heluz Family
brousenych tl. 380 mm. Vnitini nosné zdivo je z brousenych blokti Heluz STI tl. 250
mm. Pfi¢ky jsou z brouSenych ptickovek Heluz tl. 115 mm. Obvodové zdivo garaze je

provedeno z keramickych bloki Heluz Family brousenych tl. 300 mm.

Vodorovné konstrukce

Stropni konstrukci RD tvoii zmonolitnéné Zelezobetonové filigranové nosniky.

Schodisté je monolitické z betonu.

Stropni konstrukci garaze tvoii sadrokartonové desky s tepelnou izolaci na

dfevéné nosné konstrukcei tvoiené spodni pfirubou vaznikové stieSni konstrukce.

StieSni konstrukce

ZastfeSeni domu tvoii sedlovy krov a dfevénymi vaznicemi uloZenymi na
nosnych sténach a sloupcich. Dievéné prvky krovu jsou opatieny ochrannym natérem
Lignofix. Krytina je provedena z palenych taSek glazovanych, ¢erné barvy na dvojité

latovani profilu 50/40 mm.

Upravy povrchii

Vnitini  omitky jsou vépenocementové Stukové. Podlahy v jednotlivych

mistnostech domu tvori keramicka dlazba, laminatové lamelové dilce nebo koberec.

5.2 Popis vnitiniho prostoru

Popis 1.NP (1. nadzemni podlazi)

Hlavni vstup do domu je situovan v prostoru praceli domu ze severni strany.

Vstupni ¢ast je krytd pfesazenou pultovou stfechou navazujici na konstrukei pfedsazené
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garaze. Zadvefi propojuje vstup s vnitinimi prostorami a umoziiuje pfistup do
jednotlivych mistnosti. Denni ¢ast domu tvoii kuchyné s jidelnim koutem a obyvaci
pokoj, z obyvaciho pokoje je umoznén vstup balkénovymi dvefmi na jizni terasu
v zadni Casti pozemku. V ptizemi se dale nachdzi pracovna, socialni zazemi tvorené
WC s umyvadlem a sprchovym koutem a technicka mistnost. V technické mistnosti je
umistén plynovy kotel a dale je zde umisténa pracka a dalsi technologické vybaveni

vcetné rekuperace.

Popis 2.NP (2.nadzemni podlazi)

Klidovou c¢ast domu tvofi podkrovni mistnosti, kde je situovana loznice, dva
détské pokoje a Satna. Socialni zazemi tvoii samostatné WC a koupelna s vanou,

sprchou a umyvadlem.

Soucéasti rodinného domu je pfistavéna gardz pro osobni automobil, kterd neni provozné

propojena s obytnou ¢asti RD.
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6 METODIKA ZPRACOVANI

Hlavnim cilem této prace je stanovit vysi pojistného plnéni za Skodu zpisobenou
poruchou rozvodi vody podle pfiméfenych nakladl na uvedeni pojisténé nemovitosti
do ptvodniho (provozuschopného) stavu a vyhodnotit vliv provedenych oprav po

Skodni udélosti na hodnotu dané nemovitosti stanovenou nakladovym zpiisobem.

6.1 Podklady

Projektova dokumentace (vypracovana Ing. Pavlem Sedivym, v roce 2011)

Vykres RD: Pidorys 1.NP, ptidorys 2.NP, ptudorys stfechy, krov, dale pak fez
RD, v§e v métitku 1:50, pohled z vychodni strany, severni, zdpadni a jizni.

Projektova dokumentace k rodinnému domu viz Piiloha ¢islo 3.
Pojistnd smlouva z roku 2013

Pojistna smlouva na rodinny dam p.¢. 421/8, k. U. Studenec byla uzaviena mezi

vlastnikem Davidem Kolafem a pojistovnou Kooperativa dne 9. 11. 2011.

Pojistna smlouva k rodinnému domu viz Priloha ¢islo 5.

6.2 Metodicky postup prace

Hlavni Ukolem této préce je stanovit pojistnou hodnotu nemovitosti v dob¢ tésné
pred pojistnou udélosti a po provedeni oprav poskozeni vzniklych pojistnou udalosti;
a to ndkladovou metodou, zdokumentovat pojistnou udalost a popsat zjistény rozsah
Skod, urcit zpiisob uvedeni nemovitosti do plivodniho stavu a stanovit pfimétené
naklady na provedeni oprav v souladu s vybranymi vSeobecnymi podminkami pojistné
smlouvy. Stanovit novou pojistnou hodnotu nemovitosti po opravach a porovnat ji

s hodnotou nemovitosti pted vznikem pojistné udalosti.

6.3 Stanoveni pojistné hodnoty nemovitosti
STAVEBNE-TECHNICKY STAV A CENA

Ke dni ocenéni je platnym ocefiovacim piedpisem zakon ¢&. 151/1997 Sb.,

0 ocenovani majetku, v aktualnim znéni a vyhlaska ¢. 3/2008 Sb., Ministerstva financi
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CR, kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani

majetku, ve znéni vyhlasky ¢. 456/2008Sb., v aktudlnim znéni.

Vypocet obestavéného prostoru
Pro piehlednost této prace je obestavény prostor rozdélen na la - 1d, pfiCemz
la znamena - vypocet vymér prvniho nadzemniho podlazi, 1b - vypocet vymér druhého

nadzemniho podlazi, 1c - vypocet vymér zastfeSeni a 1d - vypocet vymér celého

objektu.

Tabulka 2: Vjpodet vymér 1a

1.NP Vyska ZP OoP
Jednotky m m? m?
Vymera 28 99,00 277,20
Celkem 1.NP 99,00 277,20

Tabulka 3: Vypocet vymér 1b

2.NP Vyska ZP OP
Jednotky m m? m?
Vymeéra 2,575 99,00 254,93
Celkem 2.NP 99,00 254,93

Tabulka 4: Vypocet vymér 1c

ZastieSeni Vyska ZP OP
Jednotky m m? m?
Vyméra 2,09 100,68 210,42
Celkem zastfeSeni 100,68 210,42
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Tabulka 5: Vypodet vyméry 1d

Rekapitulace ZP OP
Jednotky m? m?
1.NP 99,00 277,20
2.NP 99,00 254,93
ZastteSeni 100,68 210,42
Celkem 298,68 742,55
Podzemni podlazi 0,00 % Nepodsklepeno

Vypocet pojistné hodnoty rodinného domu v dobé porizeni nakladovym zpisobem

Pojistna hodnota stavby po predani do uzivani je vypoctena néakladovym
zpusobem dle vyhlasky ¢&. 450/2012 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢&. 3/2008 Sb.,
o provedeni nékterych ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné

nekterych zédkont, ve znéni pozdéjsich predpisti (oceniovaci vyhlaska), ve znéni pozdéjsich

predpist.
Tabulka 6: P¥ehled koeficientii pouZitych pro vypocet pojistné hodnoty
Objekt Rodinny diim se sklonitou stfechou
Cena soucasna s Kp 2633 003,41 K¢
K5 0,85
Ki 2,173
Kp 0,834
Rok odhadu 2013
Rok poftizeni 2011
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Tabulka 7: Vypolet pojistné hodnoty rodinného domu v dobé pofFizeni stanoveny

nakladovym zpisobem

Vypocet ceny — rodinny dim zdény, nepodsklepeny do %2, se 2 NP

Vypocteno tabulkovym procesorem Excel — programu ABN11

Rodinny dim podle § 5 a ptilohy €. 6 vyhlasky ¢. 3/2008 Sb. typ A Nepodsklepeny
Stfecha sklonitd | s podkrovim
Zakladni cena dle typu z ptilohy ¢&. 6 vyhlasky zc/ K&/m?® 2 290,00
Koeficient vyuziti podkrovi Kpod 1,120
Zékladni cena po 1.Gpravé = ZC X Kyog X Kigg ZC K&/m?® 2 564,80
Obestavény prostor objektu OP m? 742,55
Koeficient polohovy (ptiloha ¢.14 vyhlasky) Ks - 0,85
Koeficient zmeény cen staveb (pfiloha ¢.38 vyhlasky, dle
Ki - Cz-CC: 2,173 | 2,173
CZ-CC)
Koeficient prodejnosti (ptiloha ¢. 39 vyhlasky) Kp - 0,834
Koeficient vybaveni stavby
Pol. | Konstrukce a . Podil Uprav.
Provedeni Stand % Pod. ¢. | Koef

¢. vybaveni (pt.15) podil

1) ) @) (4) () (6) (@) (8) 9)
betonové pasy
1 | Zaklady ) ) S 0,082 100 0,082 1 0,082
s izolaci
) HELUZ FAMILY
2 | Svislé k-ce 28 S 0,212 100 0,212 1 0,212
3 | Stropy MIAKO S 0,079 100 0,079 1 0,079
Zastieseni sedlovy krov
4 ) S 0,073 100 0,073 1 0,073
mimo kr. drevény
5 | Krytina palené tasky S 0,034 100 0,034 1 0,034
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Klempifské

6 pozinkovany plech 0,009 100 0,009 0,009
konstrukce
7 | Vnitini omitky | vdpenocementové 0,058 100 0,058 0,058
8 | Fasadni omitky | Chybi 0,028 100 0,028 0
9 | Vngjsi obklady | Chybi 0,005 100 0,005 0
10 | Vnitfni obklady | keramické 0,023 100 0,023 0,023
laminatové
11 | Schody 0,01 100 0,01 0,01
lamelové dilce
12 | Dvete Chybi 0,032 100 0,032 0
13 | Okna plastova trojita 0,052 100 0,052 0,052
Podlahy plovouci podlaha,
14 ) 0,022 100 0,022 0,022
obytnych mistn. | vinylové
Podlahy
15 keramicka dlazba 0,01 100 0,01 0,01
ostatnich mistn.
ustfedni s kotlem
16 | Vytapéni 0,052 100 0,052 0,052
na plyn
17 | Elektroinstalace | Ttifazova 0,043 100 0,043 0,043
18 | Bleskosvod neni instalovan 0,006 100 0,006 0
plast., studena i
19 | Rozvod vody 0,032 100 0,032 0,032
tepla voda
Zdroj teplé ]
20 plynova kotel 0,019 100 0,019 0,019
vody
21 | Instalace plynu | provedena 0,005 100 0,005 0,005
z
22 | Kanalizace kuchyné,koupelny 0,031 100 0,031 0,031
wcC
Vybaveni
23 i Chybi 0,005 100 0,005 0
kuchyni
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Vnitini
24 i vana, umyvadlo S 0,041 100 0,041 1 0,041
vybaveni
] zavésny,
25 | Zachod i S 0,003 100 0,003 1 0,003
splachovaci
26 | Ostatni S 0,034 100 0,034 1 0,034
Celkem - 0 0 0 1 0 0,924
Koeficient vybaveni (z vypoctu vyse) Ka - 0,924
Z&kl. cena upravena ) 3
ZCxK4xK5xKi K¢/m 4 377,28
bez Kp
Z&kl. cena upravend ) 3
ZCxK4xK5xKixKp | ZCU K¢&/m 3 650,65
sKp
Rok odhadu 2011
Rok poftizeni 2011
Stari S roka 0
Zpisob vypoctu opotiebeni )
linearné
(linearné/analyticky)
Celkova predpokladana Zivotnost Z roka 100
Opotiebeni 0] % 0
Vychozi cena CN K¢ 3250 349,26
Odpocet na opotiebeni 0% ) K¢ 0
Cena po odpoctu opotiebeni, bez Kp K¢ 3 250 349,26
Jedna se o stavbu s dolozenym vyskytem radonu,
ne
se stavebnim povolenim vydanym do 28.2.1991?
SniZeni ceny za doloZeny vyskyt radonu (8§
Y Al ( 0% K¢ 0,00
21 odst. 4 vyhlasky)
Cena ke dni odhadu bez koeficientu
K¢ 3250 349,26

prodejnosti (nova cena)




Cena ke dni odhadu s koeficientem
. . Cn K¢e 2710791,29
prodejnosti

Pojistna hodnota (nova cena) rodinného domu v dobé pofizeni stanovena
nakladovym zpiisobem ¢ini 3 250 349,26 K¢.

Vypocet pojistné hodnoty rodinného domu v dobé porizeni zpiisobem upravenym

pro pojistovny

DalSi metoda pouZita pro stanoveni pojistné hodnoty rodinného domu v dobé
pofizeni je metoda pouzivana pro ucely nékterych pojistoven, jak ji prezentuje dvojice
Nemecek a Janata. Zminéna metoda vychéazi ze stanoveni vécné hodnoty stavby
nakladovym zptsobem dle ocefiovaci vyhlasky ¢. 3/2008 Sb. Lisi se vsak pouzitim
koeficientl, které upravuji vysi zékladni ceny objektu uvedenou v pftiloze €. 6 této
vyhlasky. Koeficient zmény cen staveb Ki dle vyhlasky je nahrazen aktualnim cenovym
indexem staveb z étvrtletnich statistik zvefejiovanych CSU. Ve vypodetnim vztahu je
oznacen jako Kip. Oproti vyhlasce je navic uplatnén koeficient vlivu DPH KopH, ktery je

v tomto ptipad¢€ roven hodnoté 1,1.

Tabulka 8: Vypocet pojistné hodnoty rodinného domu v dobé pofizeni zpisobem upraveny

pro pojistovny

Vypocet ceny — rodinny dim zdény, nepodsklepeny do Y2, se 2 NP

Vypoéteno tabulkovym procesorem Excel — programu ABN11

Rodinny dm podle § 5 a pfilohy €. 6 vyhlasky ¢. 3/2008 Sb. typ A Nepodsklepeny
Stéecha sklonitd | s podkrovim

Z&kladni cena dle typu z piilohy ¢. 6 vyhlasky zc! K&/m® 2 290,00
Koeficient vyuziti podkrovi Kpod 1,120
Zakladni cena po 1.Gpravé = ZC X Kpog X Kieg ZC K&/m?® 2 564,80
Obestavény prostor objektu OP m® 742,55
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Koeficient polohovy (ptiloha ¢.14 vyhlasky) Ks - 0,85
Koeficient ¢ taveb (pfiloha ¢.38 vyhlasky, dl
oeficient zmény cen staveb (pfiloha ¢.38 vyhlasky, dle K, i CZ - CC: 2.173 2173
CZ-CC)
Koeficient prodejnosti (ptiloha ¢. 39 vyhlasky) Kp - 0,834
Koeficient vybaveni stavby
Pol. | Konstrukce a i Podil Uprav.
i Provedeni Stand % Pod. 8. | Koef i
¢. vybaveni (pt.15) podil
@) ) ®3) (4) (5) (6) (7) ®) (9)
] betonové pasy
1 | Zé&klady . i S 0,082 100 0,082 1 0,082
s izolaci
. HELUZ FAMILY
2 | Svislé k-ce 28 S 0,212 100 0,212 1 0,212
3 | Stropy MIAKO S 0,079 | 100 0,079 1 0,079
Zastieseni sedlovy krov
4 ] S 0,073 | 100 0,073 1 0,073
mimo kr. drevény
5 | Krytina palené tasky S 0,034 100 0,034 1 0,034
Klempifské .
6 pozinkovany plech S 0,009 100 0,009 1 0,009
konstrukce
7 | Vnitini omitky | vapenocementové S 0,058 100 0,058 1 0,058
8 | Fasadni omitky | Chybi C 0,028 | 100 0,028 0 0
9 | Vngjsi obklady | Chybi C 0,005 | 100 0,005 0 0
10 | Vnitini obklady | keramické S 0,023 | 100 0,023 1 0,023
laminatové
11 | Schody o S 0,01 100 0,01 1 0,01
lamelové dilce
12 | Dvefte Chybi C 0,032 100 0,032 0 0
13 | Okna plastova trojita S 0,052 100 0,052 1 0,052
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Podlahy

plovouci podlaha,

14 i i ) ] S 0,022 100 0,022 0,022
obytnych mistn. | vinylové
Podlahy o
15 i i keramicka dlazba S 0,01 100 0,01 0,01
ostatnich mistn.
ustfedni s kotlem
16 | Vytapéni S 0,052 100 0,052 0,052
na plyn
17 | Elektroinstalace | Ttifazova S 0,043 100 0,043 0,043
18 | Bleskosvod neni instalovan C 0,006 100 0,006 0
plast., studena i
19 | Rozvod vody ] S 0,032 100 0,032 0,032
tepla voda
Zdroj teplé
20 plynova kotel S 0,019 100 0,019 0,019
vody
21 | Instalace plynu | provedena S 0,005 100 0,005 0,005
z
22 | Kanalizace kuchyné, koupelny S 0,031 100 0,031 0,031
wcC
Vybaveni i
23 i Chybi C 0,005 100 0,005 0
kuchyni
Vnitini
24 i vana, umyvadlo S 0,041 100 0,041 0,041
vybaveni
] zavésny,
25 | Zachod . S 0,003 100 0,003 0,003
splachovaci
26 | Ostatni S 0,034 100 0,034 0,034
Celkem - 0 0 0 1 0,924
Koeficient vybaveni (z vypoctu vyse) K4 - 0,924
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Tabulka 9: Vypocet pojistné hodnoty rodinného domu v dobé pofizeni zpisobem upraveny

pro pojistovny

Vypocet upraveného cenového indexu dle CSU Kip

Cenovy index za 4. ¢tvrtleti roku 2011 vztazeny k pfedchozimu obdobi 0,998
Cenovy index (koeficient zmény cen staveb) zjistény za rok 2010 2,173
\VVysledny upraveny cenovy index Ki, (2,173 x 0,998) 2,169

Tabulka 10: Vypocfet pojistné hodnoty rodinného domu Vv dobé

upraveny pro pojistovny

poiizeni zpusobem

|Cena RD pro ucely pojistoven po odpoctu opoti‘ebeni [K¢]:

Ocenéni

Zakladni cena ZC (dle piil. &. 6) [K&/m®]: 2 564,80,-
Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypoétu): 0,924
Polohovy koeficient Ks (ptil. ¢. 14 - dle vyznamu obce): 0,85
Platny cenovy index dle CSU K 2,169
Koeficient vlivu DPH kppy: 1,1
Zakladni cena upravena ZCU [Ké/ms]: ZCU = ZC*K*Ks*Kip*Kppy 4 806,14
Obestavény prostor (OP) [m?]: 742,55
|Cena RD pro ucely pojistoven [K¢]: Cena RD = OP*ZCU 3568 799, 26
Opotiebeni [%]: 0,00
Odpocet na opotiebeni [KE]: 0,00

3568 799, 26

Pojistnd hodnota rodinného domu v dobé pofizeni stanovena metodou pro

pojistovny ¢ini 3 568 799,26 K¢.

Vypocet pojistné hodnoty v dobé bezprostiedné pred pojistnou udalosti

V druhém kroku je stanovena pojistnd hodnota rodinného domu bezprostiedné

pfed pojistnou udalosti. Stavba byla v obdobi mezi uzavienim pojistné smlouvy

a vznikem Skodné udalosti dokoncena.
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Tabulka 11: Vypodlet pojistné hodnoty v dobé bezprostiedné pi‘ed pojistnou udalosti

zjisténa nakladovym zpisobem k roku 2013

Vypocet ceny — rodinny dim zdény, nepodsklepeny do %2, se 2 NP

Vypocteno tabulkovym procesorem Excel — programu ABN13

Rodinny dim podle § 5 a ptilohy €. 6 vyhlasky ¢. 3/2008 Sb. typ A Nepodsklepeny
Stfecha sklonitd | s podkrovim
Zakladni cena dle typu z ptilohy ¢&. 6 vyhlasky zc/ K&/m?® 2 290,00
Koeficient vyuziti podkrovi Kpod 1,120
Zékladni cena po 1.Gpravé = ZC X Kyog X Kigg ZC K&/m?® 2 564,80
Obestavény prostor objektu OoP m? 742,55
Koeficient polohovy (ptiloha ¢.14 vyhlasky) Ks - 0,85
Koeficient zmeény cen staveb (pfiloha ¢.38 vyhlasky, dle
Ki - CZ-CC: 2,146 | 2,146
CZ-CC)
Koeficient prodejnosti (ptiloha ¢. 39 vyhlasky) Kp - 0,837
Koeficient vybaveni stavby
Pol. | Konstrukce a . Podil Uprav.
Provedeni Stand % Pod. ¢. | Koef

¢. vybaveni (pt.15) podil

1) ) @) (4) () (6) (@) (8) 9)
betonové pasy s
1 | Zaklady ) ) S 0,082 100 0,082 1 0,082
izolaci
) HELUZ FAMILY
2 | Svislé k-ce 28 S 0,212 100 0,212 1 0,212
3 | Stropy MIAKO S 0,079 100 0,079 1 0,079
Zastieseni sedlovy krov
4 ) S 0,073 100 0,073 1 0,073
mimo kr. drevény
5 | Krytina palené tasky S 0,034 100 0,034 1 0,034
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Klempifské

6 pozinkovany plech 0,009 100 0,009 1 0,009
konstrukce
7 | Vnitini omitky | vdpenocementové 0,058 100 0,058 1 0,058
8 | Fasadni omitky | chybi 0,028 100 0,028 0 0
9 | Vngjsi obklady | chybi 0,005 100 0,005 0 0
10 | Vnitfni obklady | keramické 0,023 100 0,023 1 0,023
laminatové
11 | Schody 0,01 100 0,01 1 0,01
lamelové dilce
12 | Dvete ditevéné hladké 0,032 100 0,032 1,54 | 0,049
13 | Okna plastova trojita 0,052 100 0,052 1 0,052
Podlahy plovouci podlaha,
14 ) 0,022 100 0,022 1 0,022
obytnych mistn. | vinylové
Podlahy
15 keramicka dlazba 0,01 100 0,01 1 0,01
ostatnich mistn.
ustfedni s kotlem
16 | Vytapéni 0,052 100 0,052 1 0,052
na plyn
17 | Elektroinstalace | ttifazova 0,043 100 0,043 1 0,043
18 | Bleskosvod neni instalovan 0,006 100 0,006 0 0
plast., studena i
19 | Rozvod vody 0,032 100 0,032 1 0,032
tepla voda
Zdroj teplé ]
20 plynova kotel 0,019 100 0,019 1 0,019
vody
21 | Instalace plynu | provedena 0,005 100 0,005 1 0,005
z
22 | Kanalizace kuchyné,koupelny 0,031 100 0,031 1 0,031
wcC
Vybaveni
23 i nadstandardni 0,005 | 100 0,05 1,54 | 0,008
kuchyni

63




Vnitini
24 i vana, umyvadlo S 0,041 100 0,041 1 0,041
vybaveni
] zavésny,
25 | Zachod i S 0,003 100 0,003 1 0,003
splachovaci
26 | Ostatni S 0,034 100 0,034 1 0,034
Celkem - 0 0 0 1 0 0,981
Koeficient vybaveni (z vypoctu vyse) Ka - 0,981
Z&kl. cena upravena ) 3
ZCxK4xK5xKi Ké/m 4 589,56
bez Kp
Z&kl. cena upravena s ) 3
K ZCxK4xK5xKixKp | ZCU K¢/m 3 841,46
p
Rok odhadu 2013
Rok poftizeni 2011
Stari S roki 2
Zpisob vypoctu opotiebeni )
linearné
(linearné/analyticky)
Celkova predpokladana Zivotnost Z roka 100
Opotiebeni (0] % 2,00
Vychozi cena CN K¢ 3407 977,78
Stupent dokonceni stavby D % 100,00
Vychozi cena po zohlednéni stupné
CND K¢ 3407 977,78
dokonceni stavby
Odpocet na opotiebeni 2,00 % O K¢ -68 159,56
Cena po odpoctu opotiebeni, bez Kp K¢ 3339 818,22
Jedna se o stavbu s dolozenym vyskytem radonu,
ne

se stavebnim povolenim vydanym do 28.2.1991?
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SniZeni ceny za doloZeny vyskyt radonu (8
y Y vysiot ( 0% K¢ 0,00

21 odst. 4 vyhlasky)
Cena ke dni odhadu bez koeficientu

) ) ] K¢ 3339818,22
prodejnosti (nova cena)
Cena ke dni odhadu s koeficientem

) ) Cn K¢ 2795 427,85
prodejnosti

Pojistnd hodnota (nova cena) objektu zjisténa nakladovym zptisobem

bezprostiedné pred pojistnou udalosti ¢ini 3 339 818, 22 K¢.

Vypocet pojistné hodnoty bezprostiedné pied pojistnou udalosti metodou

upravenou pro pojistovny

Vypocet pojistné hodnoty rodinného domu bezprostiedné pied pojistnou udalosti
metodou pouzivanou pro ucely nékterych pojistoven je proveden stejnym zpisobem,
jakym byl proveden vypocet pojistné hodnoty domu v dob¢ jeho potizeni touto
metodou.

Tabulka 12: Vypodet pojistné hodnoty bezprostiedné pred pojistnou udalosti metodou

upravenou pro pojistovny

Koeficient vybaveni stavby

Pol. | Konstrukce a Podil Uprav.
Provedeni Stand % Pod. ¢. | Koef
¢. vybaveni (pi.15) podil
1) ) @) (4) (®) (6) () ®) 9)
betonové pasy s
1 | Zéaklady S 0,082 100 0,082 1 0,082

izolaci

HELUZ FAMILY

2 | Svislé k-ce 28 S 0,212 | 100 0,212 1 0,212

3 | Stropy MIAKO S 0,079 | 100 0,079 1 0,079
Zastieseni sedlovy krov

4 ] S 0,073 | 100 0,073 1 0,073
mimo kr. drevény
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5 | Krytina palené tasky 0,034 100 0,034 1 0,034
Klempifské .
6 pozinkovany plech 0,009 100 0,009 1 0,009
konstrukce
7 | Vnitini omitky | vapenocementové 0,058 100 0,058 1 0,058
8 | Fasadni omitky | chybi 0,028 100 0,028 0 0
9 | Vng¢jsi obklady | chybi 0,005 100 0,005 0 0
10 | Vnittni obklady | keramické 0,023 100 0,023 1 0,023
laminatové
11 | Schody 0,01 100 0,01 1 0,01
lamelové dilce
12 | Dvefte dievéné hladké 0,032 100 0,032 1,54 | 0,049
13 | Okna plastova trojita 0,052 100 0,052 1 0,052
Podlahy plovouci podlaha,
14 ) 0,022 100 0,022 1 0,022
obytnych mistn. | vinylové
Podlahy ]
15 keramicka dlazba 0,01 100 0,01 1 0,01
ostatnich mistn.
ustfedni s kotlem
16 | Vytapéni 0,052 100 0,052 1 0,052
na plyn
17 | Elektroinstalace | ttifazova 0,043 100 0,043 1 0,043
18 | Bleskosvod neni instalovan 0,006 100 0,006 0 0
plast., studena i
19 | Rozvod vody 0,032 100 0,032 1 0,032
tepla voda
Zdroj teplé
20 plynova kotel 0,019 100 0,019 1 0,019
vody
21 | Instalace plynu | provedena 0,005 100 0,005 1 0,005
z
22 | Kanalizace kuchyné,koupelny 0,031 100 0,031 1 0,031
wcC
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Vybaveni

23 i nadstandardni N 0,005 | 100 0,005 1,54 | 0,008
kuchyni
Vnitini
24 i vana, umyvadlo S 0,041 | 100 0,041 1 0,041
vybaveni
zaveésny,
25 | Z&chod S 0,003 | 100 0,003 1 0,003
splachovaci
26 | Ostatni S 0,034 | 100 0,034 1 0,034
Celkem - 0 0 0 1 0 0,924
Koeficient vybaveni (z vypoctu vyse) K4 - 0,981

Tabulka 13: Vypodet pojistné hodnoty bezprostiedné pred pojistnou udalosti metodou

upravenou pro pojistovny

Vypotet upraveného cenového indexu dle CSU Kj,
Cenovy index za 1. ¢tvrtleti roku 2013 vztaZzeny Kk piedchozimu obdobi 0,997
Cenovy index (koeficient zmény cen staveb) zjistény za rok 2012 2,146
\VVysledny upraveny cenovy index Ki, (2,146 x 0,997) 2,140

Tabulka 14: Vypodet pojistné hodnoty bezprostfedné pied pojistnou udalosti metodou

upravenou pro pojistovny

Ocenéni
Zakladni cena ZC (dle piil. &. 6) [K&/m®]: 2 564,80,-
Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypoétu): 0,924
Polohovy koeficient Ks (ptil. ¢. 14 - dle vyznamu obce): 0,85
Platny cenovy index dle CSU K 2,140
Koeficient vlivu DPH kppp: 1,15
Zakladni cena upravena ZCU [Ké/me’]: ZCU = ZC*Ky*Ks*Kip*Kppy 4 957,42
Obestavény prostor (OP) [m?]: 742,55
|Cena RD pro ucely pojist'oven [K¢]: Cena RD = OP*ZCU 3681 132,22
Opotiebeni [%]: 2,00

67



Odpocet na opotiebeni [K¢]: -73 622,64

|Cena RD pro ucely pojist'oven po odpoc¢tu opotiebeni [K¢]: 3607 509,58

Pojistna hodnota rodinného domu bezprostiedné pred pojistnou udalosti

stanovena metodou upravenou pro pojistovny ¢ini 3 607 509,58 K¢.

Ke dni ocenéni je platnym oceniovacim ptedpisem zdkon ¢. 151/1997 Sb.,
o ocefiovani majetku a vyhlagka ¢ 3/2008 Sb., Ministerstva financi CR, kterou se
provadéji néktera ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, ve znéni

vyhlasky &. 456/2008Sb.

Stafi a opotiebeni

Ocenéni nemovitosti v dobé pojistné udalosti, jeji stafi a opotfebeni je po 2 letech

provozu. Celkova Zivotnost objektu je stanovena na cca 100 let

Popis pojistné udalosti

Dne 2. 2. 2013 doslo na rodinném domé k pojistné udalosti. V koupelné doslo

k poSkozeni tlakové hadice, ktera ptipojuje baterii k umyvadlu.
V dob¢ nepfitomnosti majitelti rodinného domu voda zatekla do dalSich mistnosti

a poskodila nékteré podlahy ve 2.NP a nasledné stropy v 1.NP.

Seznam poskozenych konstrukci:

e tlakova hadice v koupeln¢

e poskozené podlahy v mistnostech:

Cislo | Nazev Plocha | Podlaha Stény, strop Zvl. Gprava
Laminatové Stukové omitka,

206 Chodba 6,3 m’ lamelove dilce | podhled SDK Soklova lista

201 Loznice 13,3m? | Laminatové Stukovéa omitka, | Soklova lista
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lamelové dilce

podhled SDK

) Laminatové Stukové omitka,

202 Satna 5,2 m’ lamelove dilce | podhled SDK Soklova lista
Laminatové Stukové omitka,

207 Schodisté | 5,2 m? lamelove dilce | podhled SDK Soklova lista

e poskozeni omitek i stropti v mistnostech:

Cislo Nazev Plocha | Podlaha Stény, strop Zvl. Uprava
Laminatové 5

101 Pracovna | 11,9 m? | lamelové dilce | Stukova omitka | Soklova lista

Cast Obyvaci Laminatové )

102 pokoj 31,9m? | lamelové dilce | Stukovéa omitka | Soklova lista
Keramicka 5 Keramicky

105 Zadveii 54m* | dlazba Stukova omitka | sokl
Keramicka 5 Keramicky

106 Chodba | 2,9m” | dlazba Stukova omitka | sokl

Je tfeba tedy provést:

demontaz laminatovych lamelovych podlah a odvoz na skladku

demontaz obkladu schodisté z laminatovych lamelovych dilcti a odvoz na skladku

uklidové prace

vysouseni

oSkrabani maleb stroptt v 1.NP

uklidové prace

malifskd penetrace

malba celych mistnosti

uklid po malovani

montaZ novych podlah z laminatovych lamelovych dilct v mistnostech 2.NP

zalistovani
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e vyména stropnich svitidel v mistnostech 1.NP
e 0dvoz poSkozenych laminatovych lamelovych dilct na skladku

e obklady schodisté - provedeni nového obkladu

STAVEBNE-TECHNICKY STAV A CENA NOVOSTAVBY (PO PROVEDENI
OPRAV SKOD ZPUSOBENYCH POJISTNOU UDALOSTI)

Ke dni ocenéni je platnym oceniovacim ptedpisem zdkon ¢. 151/1997 Sb.,
o ocefiovani majetku a vyhlagka ¢ 3/2008 Sb., Ministerstva financi CR, kterou se
provadéji néktera ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, ve znéni

vyhlasky &. 456/2008Sb.

Seznam opravenych konstrukci:

e tlakova hadice v koupelné

e podlahy z laminatovych lamelovych dilci v mistnostech 206, 201, 202, 207,
v 2.NP

e omitky a stropy v mistnostech 101, 102, 105, 106 v 1.NP

e malba celych mistnosti

e montaz novych podlah v mistnostech 206, 201, 202, 207, v 2.NP
o zalitovani

e vymeéna stropnich svitidel v mistnostech 101, 102, 105, 106, v 1.NP

Tabulka 15: Vypocet vyméry 1la

1.NP Vyska ZP OP
Jednotky m m? m?
Vyméra 2,8 99,00 277,20
Celkem 1.NP 99,00 277,20
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Tabulka 16: Vypoéet vyméry 1b

2.NP Vyska ZP OP
Jednotky m m? m?
Vyméra 2,575 99,00 254,93
Celkem 2.NP 99,00 254,93
Tabulka 17: Vypoéet vyméry 1c
Zastieseni Vyska ZP OP
Jednotky m m? m?
Vyméra 2,09 100,68 210,42
Celkem zasttfeSeni 100,68 210,42
Tabulka 18: Vypoéet vyméry 1d
Rekapitulace ZP OP
Jednotky m? m?
1.NP 99,00 277.2
2.NP 99,00 254,93
ZastteSeni 100,68 210,42
Celkem 298.68 742,55
Podzemni podlazi 0,00 % Nepodsklepeno

Vypocet pojistné hodnoty rodinného domu po opravé skod stanoveny nakladovym

zpuisobem
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Tabulka 19: Piehled koeficient pozZitych pro vypocet pojistné hodnoty

Objekt Rodinny diim se sklonitou stfechou
Cena soucasna s Kp 2633 003,41 K&

K5 0,85

Ki 2,146

Kp 0,837

Rok odhadu 2013

Rok poftizeni 2011

Tabulka 20: Vypocet pojistné hodnoty rodinného domu stanoveny nakladovym zpisobem

po opravé Skod

Vypocet ceny — rodinny dim zdény, nepodsklepeny do %2, se 2 NP

Vypocteno tabulkovym procesorem Excel — programu ABN13

Rodinny dim podle § 5 a prilohy €. 6 vyhlasky ¢. 3/2008 Sb. typ A Nepodsklepeny
Stéecha sklonita | s podkrovim
Z&kladni cena dle typu z piilohy &. 6 vyhlasky zC' | K¢/m® 2 290,00
Koeficient vyuziti podkrovi pod 1,120
Zakladni cena po 1.upravé =ZC x Kpod x Ktad ZC Ké&/m? 2 564,80
Obestavény prostor objektu OoP m? 742,55
Koeficient polohovy (ptiloha ¢.14 vyhlasky) Ks 0,85
Koeficient zmény cen staveb (pfiloha &.38 vyhlasky, dle K, CZ-CC: 2146 2146
CZ-CC)

Koeficient prodejnosti (pfiloha ¢. 39 vyhlasky) Kp 0,837

Koeficient vybaveni stavby
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Pol. Konstrukce a Podil Uprav.
Provedeni Stand % Pod. ¢. | Koef
¢. vybaveni (pt.15) podil
@) ) ©) (4) (®) (6) () ®) 9)
betonové pasy s
1 | Zaklady ] ) S 0,082 100 0,082 1 0,082
izolaci
. HELUZ FAMILY
2 Svislé k-ce 28 S 0,212 100 0,212 1 0,212
3 | Stropy MIAKO S 0,079 100 0,079 1 0,079
Zastieseni sedlovy krov
4 . S 0,073 100 0,073 1 0,073
mimo kr. dievény
5 Krytina palené tasky S 0,034 100 0,034 1 0,034
Klempiiské . i
6 pozinkovany plech S 0,009 100 0,009 1 0,009
konstrukce
7 Vniténi omitky | vApenocementové S 0,058 85 0,0493 1 0,049
vapenocementové C 0,058 15 0,0087 1 0,008
8 Fasadni omitky | chybi C 0,028 100 0,028 0 0
9 | Vngjsi obklady | chybi C 0,005 100 0,005 0 0
10 | Vnitiéni obklady | keramické S 0,023 100 0,023 1 0,023
laminatové
11 | Schody S 0,01 90 0,009 1 0,009
lamelové dilce
laminatové
C 0,01 10 0,001 1 0,001
lamelové dilce
12 | Dvefe dievéné hladké N 0,032 100 0,032 1,54 | 0,049
13 | Okna plastova trojita S 0,052 100 0,052 1 0,052
Podlahy plovouci podlaha,
14 i i . ] S 0,022 80 0,0176 1 0,018
obytnych mistn. | vinylové
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plovouci podlaha,
) ] C 0,022 20 0,0044 1 0,004
vinylové
Podlahy .
15 i i keramicka dlazba S 0,01 100 0,01 1 0,01
ostatnich mistn.
ustiedni s kotlem
16 | Vytapéni S 0,052 100 0,052 1 0,052
na plyn
17 | Elektroinstalace | tiifazova S 0,043 100 0,043 1 0,043
18 | Bleskosvod neni instalovan C 0,006 100 0,006 0 0
plast., studena i
19 | Rozvod vody ] S 0,032 100 0,032 1 0,032
tepla voda
Zdroj teplé
20 plynova kotel S 0,019 100 0,019 1 0,019
vody
21 | Instalace plynu | provedena S 0,005 100 0,005 1 0,005
) Z kuchyné,
22 | Kanalizace S 0,031 100 0,031 1 0,031
koupelny WC
Vybaveni
23 nadstandardni N 0,005 100 0,005 1,54 | 0,008
kuchyni
Vnitini
24 i vana, umyvadlo S 0,041 100 0,041 1 0,041
vybaveni
] zavésny,
25 | Zé&chod i S 0,003 100 0,003 1 0,003
splachovaci
26 | Ostatni S 0,034 100 0,033 1 0,034
Celkem - 0 0 0 1 0 0,984
Koeficient vybaveni (z vypoctu vyse) K4 - 0,984
Z&kl. cena upravena ) 3
ZCxK4xK5xKi K¢/m 4 603,60
bez Kp
Z&kl. cena upravena s ) 3
K ZCxK4xK5xKixKp | ZCU | K¢&/m 3853,21
p
Rok odhadu 2013
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Rok pofizeni 2011
Stari S rok 2
Zpusob vypoctu opotiebeni )
analyticky
(linearné/analyticky)
Celkova predpokladana Zivotnost 4 rok 100
Opotiebeni (0] % 1,85
Vychozi cena CN K¢ 3418 403,18
Stupent dokonceni stavby D % 100,00
Vychozi cena po zohlednéni stupné
CND K¢ 3418 403,18
dokonceni stavby
Odpocet na opotiebeni 1,85 % O K¢ -63 240,46
Cena po odpoctu opotiebeni, bez Kp K¢e 3355162,72
Jedna se o stavbu s dolozenym vyskytem radonu, se stavebnim povolenim vydanym do
ne
28.2.1991?
Snizeni ceny za doloZeny vyskyt radonu (§ 21
),lv ywsot ( 0% K¢ 0,00
odst. 4 vyhlasky)
Cena ke dni odhadu bez koeficientu
K¢ 3355162,72
prodejnosti (vécna hodnota)
Cena ke dni odhadu s koeficientem
L Cn K¢ 2808 271,20
prodejnosti

Pojistna hodnota (vécna hodnota) rodinného domu zjisténa nakladovym
zpusobem ¢ini 3 335 162,72 K¢.

Kompletni vypocet ndkladové metody vetné opotiebeni viz Ptiloha ¢islo 6.

Postup vypoctu pojistného plnéni za Skodu zpiisobenou pojistnou udalosti
Vysi pojistného plnéni urci pojistovna koneCnym vypoctem pojistné udalosti.

Zavisi na zvolené form¢ likvidace (fakturou, rozpoctem), na charakteru pojistné
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udalosti, ¢i na druhu produktu, ke kterému je sepsana pojistna smlouva. V naSem
ptipadé pojistné likvidace je zvolena forma vypoétu vySe nahrady Skody pomoci

rozpoctu.
Prohlidka

Pro tcely zjisténi vySe pojistného plnéni a ocenéni nemovitosti dne 3.2.2013
bylo provedeno mistni Setfeni na rodinném domé, na parcele p.c. 421/8 ve Studenci.
Zpracovateli znaleckého posudku byl umoznén vstup do nemovitosti. Bylo provedeno

zameieni poSkozenych ¢asti konstrukci RD a potizena potiebné fotodokumentace.

Vysledky méteni byly porovnany s projektovou dokumentaci, ktera je ptilozena
v priloze ¢. 3. Pro méfeni bylo pouzito plastové pasmo, ocelovy svinovaci metr

a laserovy dalkomér.

Vyse nakladi na odstranéni $kody vypo¢tena poloZzkovym rozpoctem

Tabulka 21: Vyse nakladi vypoétena poloZkovym rozpoctem

Kryeci list rozpoctu
Dodavky 450,90 K¢
HSV
Montaz 2 250,74 K¢
Dodavky 21 601,76 K¢&
PSV
Montaz 14 057,92 K¢
Dodavky 0,00 K¢
M
Montaz 0,00 K¢
ZRN 38 361,32 K¢
DPH (15 %) 5 754,20 K¢
Cena s DPH 44 115,52 K¢
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Celkova vySe nakladi na odstranéni pojistné udalosti zjisténa pomoci

poloZkového rozpoctu ¢ini 44 115,52 K¢.
Kompletni rozpocet viz Pfiloha ¢islo 8.

Pojistovna poskytne pojistné plnéni opravnéné osobé ve smyslu ustanoveni
pojistnych podminek na cenu novou. Pojistné plnéni je v rozsahu pojistnych podminek,
které jsou uvedeny v pojistné smlouve. Pojistné plnéni se tedy vztahuje na fadnou

opravu, tzn. uvedeni do stavu, srovnatelného se stavem tésné¢ pred pojistnou udalosti.
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7 CELKOVE VYHODNOCENI ZJISTENYCH
VYSLEDKU A JEJICH POROVNANI

7.1 Rekapitulace ocenéni rodinného domu v dobé postaveni

Jak je patrné z grafu vySe jednotlivych pojistnych hodnot rodinného domu v dobé
pofizeni, které byly ziskany na zdklad¢ rGznych metod, se od sebe liSi. Jako urcujici
hodnota je brana pojistna hodnota stavby stanovena nakladovym zpisobem dle ocenovaci
vyhlasky. Vyssi hodnota ziskané na z&kladé metody pro ucely nékterych pojistoven oproti
hodnoté ziskané nakladovym zplsobem dle vyhlaSky, u kterych byla pouzita obdobna
metodika, je zplisobena zejména aplikaci koeficientu vlivu DPH KopH, ktery neni do

hodnoty uréené nakladovym zptisobem dle vyhlasky zahrnut.

Graf 1: Porovnani pojistnych hodnot v dobé pofizeni dle riznych metod

Pojistna hodnota nedokoncené stavby k roku
2011

3 568799,26

3600000
3500000 3250 349,26

3400000
3300000
3200000
3100000
3000000

pojistnd hodnota uréenad pojistnd hodnota uréend
metodou pro Géely nakladovym zplisobem bez
nékterych pojidtoven kp

Z grafu 2 je patrné, ze na zaklad¢ porovnani pojistnych hodnot rodinného domu
bezprostfedné pied vznikem pojistné udalosti je narGst hodnoty ur¢eny metodou pro ucely
nékterych pojistoven oproti hodnoté zjisténé nakladovym zptisobem dle ocenovaci
vyhlasky je opét zpusoben zejména aplikaci koeficientu vlivu DPH kopH pifi vypoctu

hodnoty metodou pro ucely nekterych pojistoven.
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Graf 2: Porovnani pojistnych hodnot bezprostfedné pied pojistnou udalosti dle riznych metod

Pojistna hodnota bezprostifedné pred pojistnou
udalosti k roku 2013

3 607 509,58
ggggggg 3339818,22

3500000
3400000
3300000
3200000
pojistna hodnota urcena pojistna hodnota urcena
metodou pro Gcely nakladovym zplsobem bez
nékterych pojistoven kp

Graf 3: Porovnani pojistnych hodnot zjisténych nakladovym zpisobem

Porovnani pojistnych hodnot zjisténych
nakladovym zptsobem k roku 2013 bez kp

3400000 3 339818,22 3355 162,72

3300000

3200000

pojistna hodnota stavby v
dobé bezprostiedné pred
pojistnou udalosti

pojistna hodnota stavby v
dobé po opravé Skod

V grafu ¢islo 3 porovnani zjisténych cen nakladovym zptisobem je patrny rozdil
priblizné 16 000 K¢ mezi hodnotou rodinného domu bezprosttedné pied pojistnou
udalosti a stavby po opravé Skod vzniklych v souvislosti s pojistnou udélosti. Tento
rozdil u hodnoty rodinného domu po opravé $kod vzniklych v souvislosti s pojistnou
udalosti vznikl provedenim ¢asti nékterych konstrukci nové a tedy jejich nizSim

opotfebenim.
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Pro kontrolu je zjisténa vysSe rozdilu mezi hodnotou rodinného domu zjisténou
bezprostiedné pied pojistnou udalosti a po opravé skod zpusobenych pojistnou udalosti

nékladovym zpiisobem, bez kp (vécna hodnota).

Tento rozdil ¢ini 15 345 K¢&.

Tabulka 22: Rekapitulace zjisténych cen nakladovym zpisobem

Cena zjisténa nakladovym zpiisobem

NOVOSTAVBA V DOBE
BEZPROSTREDNE V DOBE PO OPRAVE
PRED POJISTNOU SKOD (2013)

UDALOSTI (2013)

3339 818,22 K¢ 3355 162,72 K¢

Z grafu ¢islo 4 je patrné, ze vySe pojistné ¢astky, kterd byla sjednand v pojistné
smlouvé, uzaviené na pfedmétny rodinny dim v roce 2011 nejvice odpovida pojistné
hodnoté stavby v dobé¢ jejiho postaveni urcené na zakladé nékladové metody dle
ocenovaci vyhlasky bez kp. Na zakladé této skutecnosti 1ze usoudit, ze pojistna hodnota
domu po predani do uzivani je odpovidajici a byla stanovena spravng¢.

Vzhledem k relativné malému rozdilu téchto cen a také kratkému intervalu mezi
uzavienim pojistné smlouvy a pojistnou udalosti doporucuji pojistnou ¢astku na rodinny
dim zvysit o 350 000 K¢ oproti pojistné smlouvé pro rok 2011, kde Castka cinila

3000 000 K.
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Graf 4: Porovnani pojistné ¢astky s pojistnymi hodnotami stavby v dobé pofizeni

Porovnani pojistnych hodnot stavby k roku 2011
3568799,26

3250349,26

. 3000000

|

pojistna hodnota

uréena metodou POjistnad hodnota
pro ucely urcena pojistna castka
nékterych nakladovym
pojistoven zplisobem

7.2 Rekapitulace vySe pojistného plnéni zjiSténého polozkovym

rozpoctem

Tabulka 23: Rekapitulace vySe pojistného plnéni zji§téna rozpoctem

Dodavky 450,90 K¢

Montaz 2 250,74 K¢

Dodavky 21 601,76 K¢

Montaz 14 057,92 K¢

Dodavky 0,00 K¢

Montaz 0,00 K¢

38 361,32 K¢

5 754,20 K¢

44 115,52 K¢
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Rozsah pojistného plnéni, jehoz vyse byla zjisténa polozkovym rozpoctem je
v souladu s rozsahem pojistnych podminek, které jsou uvedeny v pojistné smlouvé.
Pojistné plnéni se vztahuje na fadnou opravu v rozsahu vzniklé pojistné udalosti, tzn.

uvedeni do ptivodniho stavu.
VySe nakladi na odstranéni nasledki pojistné udalosti vypoétena
poloZkovym rozpoctem ¢ini 44 115,52 K¢.
7.3 Porovnani jednotlivych zpiisobti vypocti pouzitych pro zjiSténi
vySe pojistného plnéni

Tabulka 24: Porovnani vysledkii zptisobd jednotlivych pouZitych pro zjisténi vyse

pojistného pInéni

Vyse pojistného plnéni

zjisténé jako rozdil cen
; i Vyse pojistného plnéni
zjisténych nakladovym . o
zjisténa polozkovym
zpiisobem té€sné pred

B o rozpoctem
pojistnou udéalosti a po
opravé Skod
12 843,35 K¢ 44 115,52 K¢
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Graf 5: Porovnani jednotlivych zpisobi stanoveni koneénych nakladi na odstranéni

pojistné udalosti

Porovnani jednotlivych zpasobii pro zjisté
pojistného pInéni

vy3e pojistného plnéni
zjisténa jako rozdil cen vyge pojistného plnéni
zjisténych nakladovym zjist&na rozpoctem
zplsobem tésné pied
pojistnou udalosti a po

opraveé Skod

V piipad¢ stanoveni vySe pojistného plnéni polozkovym rozpoctem je patrny
rozdil od stanoveni vySe nakladi na odstranéni Skod zpusobenych pojistnou udalosti
nemovitosti ziskané jako rozdil cen zjiSténych nakladovym zplsobem tésné pied
pojistnou udélosti a po opravé skod. Tento rozdil, ktery ¢ini 15 345 K¢, je zplsoben
u nakladového zpisobu vlivem pomérné¢ kratké doby mezi uzavienim smlouvy
a pojistnou udalosti. Proto dochazi u neposSkozenych konstrukci k minimalnimu (2 %)
opotiebeni. Toto opotiebeni se pak promita do ceny. V piipadé starSich nemovitosti by

byl tento rozdil od polozkového rozpoctu mensi.

Z téchto divodl by bylo vhodné pouzit dalsi ndkladovy zplsob urceni ceny,
jako je propocet ceny pomoci THU, nebo metoda agregovanych polozek kterym
bychom ziskali dal§i ndhled na piesnost a odliSnost jednotlivych zplisobii urCeni vyse
pojistného plnéni. Tato ptesnost by pak vedla k zamezeni zbyte¢ného soudniho sporu

0 vysi pojistného plnéni mezi poskozenym a pojistovnou.
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8 ZAVER
Cilem této prace bylo stanoveni vyse pojistného plnéni za $kodu na rodinném
domé, na parcele p.C. 421/8, k.u. Studenec, obec Studenec zplisobenou poruchou na
rozvodu vody podle pifiméfenych nakladi na uvedeni pojisténé nemovitosti do

puvodniho stavu a vyhodnotit vliv provedenych oprav po Skodni udalosti na hodnotu

dané nemovitosti stanovenou nakladovym zpiisobem.

V teoretické Casti jsem piiblizila zakladni pojmy souvisejici s danou
problematikou. Definovala jsem pojmy rodinny dim, nemovitost, pozemek a stavba.
Nasledné jsem vysvétlila pojmy vazici se k rodinnému domu. Déle jsem definovala
pojmy spojené s pojistovaci cCinnosti, produkty souvisejici s pojisténim majetku
a odpovédnosti obCanl. V zavéru teoretické Casti jsem popsala podstatu ocenovani
majetku, jednotlivé metody ocenovani, véetné¢ nakladového zplisobu, ktery je pouzit

v této diplomoveé préci.

V praktické c¢asti jsem se vénovala konkrétnimu piipadu stanoveni vyse
pojistného plnéni za Skodu na rodinném domé ve Studenci, zpisobenou poruchou na

rozvodu vody.

Nejprve jsem zjistila pojistnou hodnotu rodinného domu v dobé potizeni a to
nakladovym zptisobem. Tato hodnota (nova cena) Cinila 3 250 349,26 K¢ bez pouziti

koeficientu prodejnosti kp.

K pojistné udalosti doslo dne 2. 2. 2013. Pfi¢inou vzniku pojistné udalosti bylo
poskozeni tlakové hadice v koupelné, ktera pfipojuje baterii k umyvadlu. Pojistna
udalost byla nahlasena pojistovné, ktera ji prostfednictvim samostatného likvidatora
pojistnych udalosti prosSetfila, zdokumentovala a provedla sepsani rozsahu Skod
vzniklych na stavbé. Vyse Skody byla stanovena dle vyse pfiméfenych néklad nutnych
na opravu, které byly stanoveny pomoci polozkového rozpoctu. Vyse skody vcetné
DPH ve vysi 15 % byla vy¢islena ¢astkou 44 115,52 K¢&. V této Castce jsou zahrnuty
jak néaklady na opravu poSkozenych konstrukci a vybaveni, tak naklady nutné na
odstranéni, odvoz a uskladnéni poSkozenych ¢asti konstrukci a vybaveni, naklady na
uklid apod.
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Po stanoveni vyse pfiméfenych nakladl nutnych na opravu Skod zpiisobenych
pojistnou udalosti byla zjisténa pojistnd hodnota rodinného domu po opravé skod a to
opét nakladovym zptsobem dle ocenovaci vyhlasky bez pouZiti koeficientu prodejnosti

Kp. Zjisténa pojistna hodnota stavby (vécna hodnota) ¢ini 3 355 162,72 K¢&.

Vzhledem k relativné malému rozdilu téchto cen a také kratkému intervalu mezi
uzavienim pojistné smlouvy a pojistnou udalosti doporucuji pojistnou ¢astku na rodinny
dim zvysit o 350 000 K¢ oproti pojistné smlouvé pro rok 2011, kde castka cCinila

3000 000 K¢.

Zpusob zjisténi pojistného plnéni byl dvoji, a to pomoci polozkového rozpoctu
a nakladového zpusobu. Jednotlivé zjisténé vyse pojistného plnéni se lisi, jelikoZ
u nakladového zplisobu je pomérné kratkd doba mezi uzavieni smlouvy a pojistnou
udalosti. Proto zde dochazi u neposSkozenych konstrukci k minimalnimu opottebeni.
Toto opotiebeni se pak promita v cené. V pifipad¢ starSich nemovitosti by byl tento
rozdil od ceny zjisténé pomoci polozkového rozpoctu mensi. Bylo by mozné pouzit
i dal$i nakladové zplisoby urceni ceny, jako je propocet ceny pomoci THU, nebo
metoda agregovanych polozek, kterym bychom =ziskali dal$i ndhled na piesnost
a odlidnost jednotlivych zptisobti uréeni vyse pojistného plnéni.

Smysl této diplomové prace byl naplnén, a to jak v jeji teoretické casti, kde byly
vysvétleny vSechny dilezité pojmy spojené s rodinnym domem, pojiStovaci ¢innosti
a oceflovanim, tak 1 v praktické ¢asti, kde bylo zamérem urceni nové pojistné hodnoty

a vyse pojistného plnéni.
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