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ABSTRAKT

Tématem diplomové prace je , Rehabilitace historického jadra a pfilehlého okoli mésta
Kyjov se zamérenim na verejny prostor”. Urbanisticky navrh FeSi zemi v tésné blizkosti
Masarykova namésti, kde je snahou nabidnout bydleni v nové navrzené obytné Ctvrti.
Soucasti této prace je také dostavba a navyseni kapacity komplexu socialnich sluzeb,
nachazejiciho se v blizkosti parku u kaple sv. Josefa. Tento park, ktery je taktéz soucasti
urbanistického navrhu.

Resené Gzemi je vymezeno ulicemi Ujezd, Dobrovského, DvoFakova, Klvarova, Brandlova
a Palackého tfidou. Ackoliv je mésto Kyjov zejména rovinatého charakteru, FeSené uzemi
je kopcovité a Clenité. Zastavba je zde hlavné nizkopodlazni s pfevaznou funkci bydleni.
Snahou navrhu je nabidnout rdznorodé bydleni, které navaze na stavajici zastavbu a
doplni nevyuzity verejny prostor.

V ramci diplomové prace je také navrzena vize pro rok 2070, ktera pracuje s Uzemim, kde
se momentalné nachazi vysokopodlazni panelové domy. Tento prostor pfimo navazuje
na novou zastavbu obytné Ctvrti.

KLICOVA SLOVA

obytna ctvrt, verejny prostor, rehabilitace, brownfield, revitalizace, park, pési z6na,
vnitroblok, vize, kaple, stfeSni zahrada, namésti, alej, Fradovy dam, sad, Kyjov, ulice, détské
hristé, altan, obchodni parter, bytovy dimAbstract

ABSTRACT

The subject of the diploma thesis is “Rehabilitation of the historical center and the
surrounding neighborhoods in Kyjov with main focus on public space”.

Urbanistic solution covers an area in close distance from the Masaryk Square, where the
effort is to offer housing in the newly designed residential district.

Diploma thesis also contains a design for completion and increase of capacity of the social
services complex which is adjacent to the park by Saint Josef Chapel. This park is a part of
the urbanistic design as well.

The studied area is bordered by the streets of Ujezd, Dobrovského, Dvorakova, Klvafiova,
Brandlova and Palackého tfida. Although Kyjov is situated mostly on plains the studied
area is in a hilly and disunited part of the city. Buildings in this area are rather low-rise
and mainly used for housing purposes. The design is focused on offering varied housing,
which relates to the existing buildings and develops unused public space.

Scope of this diploma thesis also contains a vision for the year 2070. The vision focuses
on an area currently with high-rise blocks of flats. This area is adjacent to the newly
designed residential district.

KEYWORDS

Residential district, public space, rehabilitation, brownfield, revitalization, park, pedestrian
zone, the courtyard, vision, chapel, roof garden, square, alley, terraced house, orchard,
Kyjov, street, playground, gazebo, business ground floor, apartment building
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uvoD

Diplomova prace se zabyva navrhem a rehabilitaci vefejnych prostord ve mésté Kyjov.
Zaroven je jeji snahou navrhnout zastavbu v centru mésta, ktera by nabidla nové objekty
pro bydleni a sluzby.

Mésto se dlouhodobé potyka s Ubytkem obyvatelstva a starnutim populace. Tato prace
se snazi resit oba problémy, a proto se v navrhu zabyva jak vystavbou nového lukrativniho
bydleni, tak navySenim kapacity pecovatelskych domu. Navrh nové zastavby je doplnén
urbanistickym rFeSenim okoli téchto objektl s ndvaznosti na stavajici zastavbu.

Navrh mimo jiné také nabizi nové verejné prostory a revitalizaci stavajicich vefejnych
prostorq, které jsou v soucasnosti zanedbané i jejich FeSeni neni zcela idealini.

Soucasti urbanistického navrhu je také dlouhodoba VIZE 2070, ktera feSi budoucnost
Uzemi, kde jsou momentalné nékolikapodlazni panelové domy.
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1. Charakteristika mésta Kyjov

Mésto se nachazi v okrese Hodonin v Jihomoravském kraji 25km jihozapadné od
Uherského Hradisté. Krajské mésto Brno je vzdaleno 43km severozapadnim smérem a
18km jizné lezi okresni mésto Hodonin.

Kyjov leZi na Fece Kyjovce, ktera protéka na zapadni strané mésta skrz celé izemi Kyjova.
Mésto je obklopeno Kyjovskou pahorkatinou a severné se rozléha pohofi Chfiby.

V roce 2017 zde Zilo 11 300 obyvatel. V poslednich desetiletich pocet obyvatel stale klesa.
Mésto je sloZeno ze Ctyf samostatnych katastrl od roku 1980. Pripojily se dfive
samostatné obce - Nétcice, BorSov a Bohuslavice. Mésto se sklada ze 13 zakladnich
sidelnich jednotek. Severni hranice katastru je také hranici mezi Jihomoravskym a
Zlinskym krajem a také Hodoninskym a Kromérizskym okresem.

Kyjov leZi na Zelezni¢ni trati z Brna do Uherského Hradisté. Roku 1959 se zacala ve mésté
provozovat meéstska hromadna doprava. Protoze vzdalenost mezi autobusovym a
vlakovym nadrazim je okolo 1,2km byl v roce 2010 u vlakového nadraZi vybudovan
prestupni terminal.

2. Charakteristika reSeného uzemi

Reené Uzemi se nachdzi v pfimé navaznosti vychodné& od Masarykova namésti.
Palackého trida, ktera uUsti do dolni ¢asti Masarykova namésti je lemovana historicky
vysazenou lipovou aleji. Na této tfidé jsou domy, které lemuiji ulici po celé délce z obou
stran. V jedné tfetiné této tridy Usti pési ulicka mezi domy a renesan¢nim zameckem, ktera
vede ke kapli sv. Josefa. Tato kaple je dominantou, ktera se tyc¢i nad Palackého tfidou.
Kaple je obklopena parkem, ze kterého jsou dalkové vyhledy na celé mésto a okoli. V
blizkosti tohoto parku se nachazi rozsahly areal zakladni Skoly J.A.Komenského. Tato ¢ast
Uuzemi dale pokracuje jako vilova ctvrt.

JiZzni strana arealu skoly sousedi s jiz nevyuzivanym aredlem vinarskych zavod(. V blizkosti
tohoto arealu se dochovaly rodinné domy s lidové malovanymi vinarskymi sklepy.
Jihovychodni ¢ast FeSeného Uzemi ma velice rliznorody charakter. Nachazi se zde rodinné
domy, hlavni ulice Brandlova je lemovana fadovymi domy a mezi touto zastavbou jsou tfi
vysoké panelové objekty.

Stfedem tohoto feSeného Uzemi je mozné pouze prochazet, nelze projizdét automobilem.
To zde vytvari klidna mista s dalkovymi vyhledy a potencial relaxace v klidném prostrediv
blizkosti centra mésta.

3. Stavebni vyvoj feSeného uzemi

3.1. Stav kolem roku 1827

V roce 1827 jiZz navazovala obestavéna Palackého trida, kde se nachazela nizkopodlazni
zastavba radovych domu, na Masarykovo namésti. Zastavba na Palackého tfidé méla
charakter vesnickych fadovych domu s drobnymi sluzbami. Zastavba za Palackého tfidou
koncila a navazovala na Uzemi's ornou pUdoul. Jiz v této dobé Ustila mezi domy pési ulicka
ke kostelu sv.Martina, kde byl okolo kostela hrbitov. Severni strana feSeného Uzemi je v



tomto obdobi pfevazné ornou padou. Cast tohoto Uzemi tvofi zahradky Fadovych domd
umisténé na zadni strané domu.

3.2. Stav kolem roku 1952

V roce 1952 nastaly drobné zmény v pldorysné stopé domU na Palackého tfidé, ale
charakter zastavby z(stava stejny. Na konci Palackého tfidy se formuji tfi narozi, které
vytvari uzavreny prostor mensiho nameésti ¢i navsi. Zastavba se smérem na vychod nijak
razantné nerozsifila. Velky rozvoj zastavby se nachazi na severni strané za feSenym
Uzemim, kde vznikla vilova Ctvrt a zacind se utvaret Seifertovo namésti. Dale v ramci
FeSeného Uzemi byla postavena v tomto obdobi Ujezdni mé&3tanska 3kola. PGivodni kostel
sv. Martina byl zboren av 1. pol. 19. stoleti byla na tomto misté vystavéna kaple sv. Josefa,
ktera méla slouzit jako hrbitovni kaple. Postupem casu chatrala a nasledné byl béhem 1.
svétové valky hrbitov zrusen.

3.3. Stav kolem roku 2017

Zastavba se rozsifila jak na sever, tak na jih feSeného Uzemi. Charakter reSeného Uzemi
se zmeénil hlavné na vychodni strané. Jsou zde vystavény tfi vySkové panelové domy, které
dale navazuji na zastavbu rodinnych domu. V prostoru mezi panelovymi domy a zakladni
Skolou J.A. Komenského se nachazi momentalné jiz nevyuzivany areal byvalych vinafskych
zavodU. V blizkosti tohoto arealu se nachazi ulice U Sklepd, kde se nachazeji rodinné domy
se stale vyuzivanymi vinarskymi sklepy. Na zapadni strané FeSeného uzemi vznikl vedle
fary rozsahly soubor objektl centra socialnich sluzeb. Kaple sv. Josefa byla v roce 1995
zrekonstruovana a okoli kaple momentalné slouzi jako park.

4. Zhodnoceni soucasného stavu reSeného Guzemi

Celé FeSené Uzemi je v soucasné dobé charakterové rozpolceno na nékolik casti, které
nevytvari prolinajici se celek navazujici na dotcené Uzemi. Nachazi se zde velmi rozmanita
zastavba, na které mlzeme pozorovat postup stavebniho vyvoje. Velkou ¢ast tvori linie na
sebe navazujicich nizkopodlaznich domU okolo Palackého tfidy, kde se také nachazi
historicky zajimavé dominanty Gzemi a to renesanéni zdmecek a Rimskokatolicka fara.
Nad touto tfidou se dale tyc¢i na kopecku nejvétsi dominanta a to kaple sv. Josefa. Tato
kaple je viditelna z mnoha mist ve mésté a proto v Uzemi hraje velmi vyznamnou roli.
Velkou cast zaujima areal Skoly J.A.Komenského, ktera patfi mezi jednu z mnoha
funkcionalistickych staveb. Okolo Skoly je velmi rozlehld zahrada, ktera nenfi z ¢asti vliibec
vyuZzita. Tato budova je dale obklopena rodinnymi domy, vilami a bytovymi domy, které
vytvari klidnou obytnou ctvrt.

Zajimavym prvkem jsou vinné sklepy, kterd se nachazi jizné pod kopcem arealu Skoly. Tyto
sklepy jsou stale castecné vyuzivany. Bohuzel okolni zastavba nevytvari v okoli atmosféru,
kde jsi clovék chce zajit na sklenicku vina.

Ostatni zastavba v FeSeném uUzemi pouze degraduje misto. Jedna se o tfi vysokopodlazni
panelové domy, které svou vyskou prevysuji okolni zastavbu minimalné o Sest pater. Tyto
objekty jsou viditelné z mnoha mist a stini nékolika dalkovym prihledim do okoli.
Negativné plsobi také rozsahly aredl byvalych vinarskych zavodU, ktery pouze chatrd a
okoli postupné nefizené zar(sta zeleni. Pozitivné vnimam, Ze mésto planuje v misté
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tohoto aredlu v budoucnu vystavbu bytovych domu a zruseni tohoto brownfieldu.
ReSené Gzemi ma velké pozitivum v jeho blizkosti do centra mésta a s tim spojena blizkost
vétsiny sluzeb, které mésto nabizi. Pfi prichodu parkem a okolim Skoly na Vas dychne
klid, ktery bohuZel neni v tomto Uzemi vyuZit proto, aby zde obyvatele mésta travili svij
volny €as pro odpocinek, protoze verejna prostranstvi jsou zde zanedbana a chybi zde
mista, kde by se clovék mohl zastavit, pfipadné dorazit za néjakou volnocasovou aktivitou.
V soucasné dobé se mésto potyka s velkym problémem Ubytku obyvatel a s tim spojenym
starnutim populace. Tato skutecnost neni nijak prekvapuijici, protoze mésto v soucasné
dobé nenabizi a nebuduje nic, co by nové obyvatele naladkalo k bydleni v Kyjové, pripadné
zamezilo jejich odchodu.

Kyjov je mésto znamé svym folklérem a lidovou tradici, které by mohlo mnoho nabidnout
jak obyvatelm mésta, tak turistim. BohuZel toho nijak momentalné nevyuziva.

Ve mésté je velky nedostatek bytl a pripadné volné byty jsou velmi cenové nadsazené.
Mésto by se mélo snazit budovat atraktivni bydleni, které by presvédcilo mladé lidi ve
mésté nadale zlstat. S tim by méla byt spojena i vzristajici obcanska vybavenost a sluzby.
V dnesni dobé se mnoho mladych lidi stéhuje radéji za mésto do satelitnich méstecek i s
tim, Ze pozemek nebude disponovat velkou rozlohou. Mésta by se mély snazit nabidnout
obyvatelim takové bydleni, které by jim nabidlo dostate¢ny komfort srovnatelny s
rodinnym domem a pfrilakalo je k bydleni v centru mésta. A tim postupné zamezovalo
nefizenému rozvoji mést na zelenych loukach.

ZAVER:

Pro Kyjov je dUleZité budovat jak levné malometrazni byty, tak i nadstandartni bydleni pro
obytnych ¢asti, ktery by zvysil komfort bydleni v centru mésta. DUleZité je také budovani
domd pro seniory, ale rozhodné by nemélo byt nadfazeno nad novou bytovou vystavbou,
ktera je dllezitd pro nastartovani mésta k narlstu obyvatel, pripadné alespon zamezilo
jeho ubytku.

5. Soucasna dopravni situace

Na zakladé analyz je zfejmé, Ze v ramci rfeSeného Uzemi je dostateCné mnoZzstvi
parkovacich mist. Nové zrekonstruovana Palackého tfida disponuje velkym mnoZstvim
parkovacich stani, ktera nejsou zpoplatnéna a jsou v dochazkové vzdalenosti od
Masarykova nameésti. Samostatné Masarykovo nameésti nabizi velké mnoZzstvi parkovacich
stani a pravdépodobné proto ob¢ané mésta vyuzivaji v takovém mnoZstvi automobilovou
dopravu pro presun ve meésté. Velmi malé zastoupeni ma ve mésté meéstska hromadna
doprava i presto, ze disponuje dostatecnym mnozstvim zastavek.

Ackoliv je Kyjov prevazné rovinatého terénu obcané prfesun na kole nepreferuji a to
pravdépodobné z divodu absence cyklistickych pruhl a znacenych tras ve mésteé.

Jako velkou slabinu vidim velkou vzdalenost mezi vlakovym a autobusovym nadrazim.
Pozitivni je, Ze mezi témito nadrazimi funguje méstska hromadna doprava.



6. Soucasny stav zelené

V ramci feSeného Uzemi se nachazi velké mnozstvi jak vzrostlé zelené, tak nové
vysazenych stromU. Mezi vyznamnéjsi zelen je fazena lipova alej na Palackého tridé, ktera
ma historicky vyznam. Dal$i dominantni aleji je vzrostla topolova alej pfi usténi ulice Ujezd
do ulice Dobrovského. Park okolo kaple sv. Josefa disponuje velkym mnoZstvim vzrostlych
stromd po obvodu parku a dva vzrostlé samostatné stojici stromy ve stfedu parku. Dale
je zde mnoho nizkého kefového porostu, ktery v nékterych mistech neni udrzovan.

V parku jsou také vysazeny nové stromy, které jsou nahodile vysazeny. Velké mnozstvi
zelené se nachazi u vysokopodlaznich panelovych domd, kde je javorova alej a v jeji tésné
blizkosti jsou nové vysazené dalsi stromy. Dominantou v tomto Uzemi je velka vzrostla
vrba pred prodejnou podlah a kobercli na ulici U Sklept. Ostatni zeleri v feSeném Gzemi
je spiSe nefizené se rozrlstajici a nema moc pozitivni vliv na utvareni vefejného prostoru.

7. Realizované projekty v FeSeném uzemi

7.1. Popis stavebnich zaméru v FeSeném Gzemi

V soucasnosti je postupné realizovan projekt vystavby dvou obytnych domd za objektem
prodejny kobercl a podlah v ulici U Sklepl. Prvni bytovy ddm byl pravdépodobné
dokoncen na zacatku roku 2018. Vystavba druhého obytného domu byla zapocata
1.3.2018.

Jiz z roku 2012 je dohledatelna prvni zminka o planované vystavbé na Uzemi byvalych
Vinarskych zavod{ Kyjov. Mély zde vzniknout Ctyfi bytové domy, fadové domy a penzion
pro starsi obyvatelé. Mezi témito domy méla byt i |éCebna dlouhodobé nemocnych.
Vroce 2016 probéhla dalSi zminka o vystavbé tzv. kyjovskych zahrad jiz s jinym investorem
a vize tohoto projektu byla vystavba 55 byt a 10 domd. V rdmci projektu bylo pocitano s
nebytovymi prostory jako je kadefnictvi, ordinace pro Iékare, mensim chirurgickym salem
a jidelnou pro penzisty i lidi z venku. Projekt mél mit parametry komunitniho centra pro
starSi i mladsi obyvatelé.

Ani jeden z téchto projektl nebyl realizovan. Dva bytové domy, které momentalné vznikaji
nebyly doposud nikde verejné prezentovany a urbanistické FeSeni Uzemi také ne. Tyto
domy jsou stavény mimo Uzemi byvalych Vinarskych zavod( Kyjov a pravdépodobné
nikterak nenavazuji na studii arealu vinarskych zavoda.

7.2. Zhodnoceni investicnich zaméru v FeSeném ltzemi

Mésto Kyjov jiz dlouhodobé Fesi problém s nedostatkem byt ve mésté, proto vystavba
novych byt v tomto Gzemi v blizkosti centra mésta je dobrou pfilezitosti pro budoucnost
Kyjova. Investofi by se vSak neméli zamérovat prevazné na seniory, ale také hlavné na
mladé lidi, které by novou vystavbou nalakali k bydleni v Kyjové a zamezili tak jejich
odchodu z mésta.

Z vyvoje poctu obyvatel plyne, Ze pfi kazdém desetileti poCet obyvatel klesa. Je to dano
tim, Ze pro mladé lidi neni v Kyjové dostatecné mnoZstvi sluzeb a kvalitniho bydleni?

Je pravdou, Ze projekt dvou bytovych domU pro mé jako mladého ¢lovéka neni nijak
atraktivnim. Cena bytu je témér totoznd s cenou bytu v Brng, orientace byt( ke svétovym
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stranam neni také pfizniva a v okoli domu jsou pouze vydlazdéna parkovaci stani.

V této dobé se také vétSina mést potykd s velmi rychlym nardstem novych rodinnych
domU na okraji mésta ve vznikajicich satelitnich méstech. Neméla by mésta zacit
premyslet o nabidce komfortniho bydleni ve mésté jako alternativu tomuto nerizenému
rdstu mést?

8. Ovliviujici faktory a problémy
8.1. SWOT analyza
Silné stranky:
1. Klidna oblast s vilovou zastavbou na severu FeSeného Uzemi
2. Blizkost Masarykova nameésti
3. Dostatec¢na sit MHD zastavek okolo feSeného uzemi
4. Velké mnozstvi vzrostlé zelené
5. Dochazkova vzdalenost do skol
6. Zajimavé vyhledy do okoli a na mésto
7. Historicky zajimava architektura
8. Dostatecné mnozstvi parkovaci mist
9. PeCovatelsky dim v centru sluzeb a v blizkosti parku
Slabé stranky:
1. Absence znacenych a pfizpisobenych tras pro cyklisty
2. Nedostatecna prace s méstskym mobilarem
3. Chéatrajici areal byvalych vinarskych zavod(
4. Vysokopodlazni panelové domy v nizkopodlazni zastavbé
5.Neuzavrena struktura u pecovatelského domu
6. Absence détského hristé

7. Park okolo kaple, ktery neldka k traveni volného casu



8. Nebezpecné vecerni prichody Uzemim

9. Ubytek poctu obyvatel v mésté a starnuti populace

PFileZitosti:

1. Vhodna lokalita pro vybudovani nové obytné ctvrti

2. Zkvalitnéni verejné vybavenosti a sluzeb

3. Moznost rozsifeni pecovatelského domu

4. Propojeni parku s okolim

5. Vyuziti plochy v arealu zakladni Skoly J.A.Komenského

6. Vznik nékolika novych verejnych prostort

7. Nastartovat prichod novych obyvatel a udrzeni si stavaji mladé generace

8. Pozdvihnout vice lidovou a vinarskou tradici mésta

9. Nabidnuti rdznorodého bydleni v kvalitnim prostredi

Hrozby:

1. Narustajici automobilova doprava z divodu komfortniho parkovani v centru mésta
2. Nevhodné vyuziti byvalého vinarského zavodu bez kvalitniho urbanistického navrhu
3. Dalsi pokles obyvatel a starnuti obyvatelstva

4. Ohrozeni déti automobily parkujicimi pfed Skolou

5. Postupna ztrata na hodnoté z divodu absence kvalitnich sluzeb

6. Nevhodné vyuziti byvalého aredlu vinarskych zavod(, ktera zabrani rozvoji Uzemi jako
celku

8.2.Zhodnoceni

Resené Uzemi se nepotykd s zadnou zasadni prekazkou zabrafujici moznému daldimu
rozvoji Gzemi. Uzemi disponuje né&kolika kvalitnimi i nekvalitnimi dalkovymi vyhledy na
mésto a okoli, které nejsou nikterak zdUraznény nebo potlaceny. Jednotlivé ¢asti FeSeného
Uzemi na sebe nijak nenavazuji a tedy nevytvareji celek, ale pUsobi jako roztfisténé
samostatné plochy.



NejvétSim problémem jsou velké plochy, které nejsou urbanisticky spravné feSeny nebo
jsou zanedbané. Velkou cast téchto ploch tvofi brownfield po byvalych vinafskych
zavodech. Okolo tohoto arealu se nachazeji dvé pési trasy, které momentalné nejsou
velmi atraktivnimi a ve vecernich hodinach pro chodce mUZou pusobit nebezpecné.
Ackoliv je Kyjov prevazné rovinaté meésto, freSené uzemi je svazitého terénu. Tohoto faktu
by se pfi rozvoji Uzemi mélo vyuzit a pracovat s nim.

Jako velké negativum celého mésta a jeho blizkého okoli vnimam rozsahle a cetné plochy
v blizkém okoli vyuzivané pro fotovoltaické elektrarny, které nici krajinny raz. Mésta by pFi
budouci nové vystavbé méla zvazit zakomponovani solarnich panell v ramci nové
vystavby objektd.

9. Urbanisticky navrh

9.1. Koncept

Urbanisticky koncept se snazi o vytvoreni zajimavého verejného prostredi, které by bylo
urceno pro vsechny vékové kategorie a zaroven by tak pozdvihlo hodnotu nové obytné
Ctvrti. Jedna se také o revitalizaci nékterych ploch, které momentalné nejsou dostatecné
vyuzivany.

Predprostor domu socidlnich sluzeb nabidne jak verejnosti, tak obyvatelim
pecovatelskych domu zakouti s méstskym mobilidfem, které momentalné v okoli chybi.
Diky dostavbé pecovatelského domu, také vznikne soukromy uzavieny prostor patrici
Castecné rimskokatolické farnosti a ¢astecné pecovatelskym domdm. Vstupy do parku u
kaple sv. Josefa budou zdUraznény ze vSech pristupovych cest do tohoto parku.
Pfedprostor renesanc¢niho zamecku bude uvolnén a zrusenim travnatych ploch se docili
zddraznéni ulicky ustici do parku.

Revitalizace parku se zaméruje hlavné na vétsi mnozstvi odpocinkovych mist s lavickami
a dlraz bude kladen na vyhledy z tohoto mista. Soucasné velkou roli v konceptu hraji jiz
stavajici trasy parku, stavajici vzrostla zelen a historie vystavby kaple sv. Josefa na misté
byvalého kostela sv. Martina.

Areal Skoly J.A.Komenského z jizni strany momentalné Skole nepfinasi zadny uzitek, proto
v ramci koncepce bylo na této strané Skoly navrzeno misto pro déti, které by bylo
pristupné ze Skoly a déti by zde mohly travit volny cas. Pfipadné je tento prostor
prizplisoben diky amfiteatru konani rliznych $kolnich i mimoskolnich akci. Skola je v
soucasné dobé zapojena do programu Ekoskola. Proto byly v zahradach Skoly navrzeny
tfi plochy, které budou slouZit jako sad ovocnych stromU a dvé ¢asti jako uzitkova zahrada.
Areal byvalych vinarskych zavodu bude slouZit jako park navazujici na obytnou ctvrt.
Soucasti parku bude prostor pro cvicisté psU, relaxac¢ni plocha s lehatky a détské hristé.
Tento park bude propojen s parkem u kaple sv. Josefa. Mezi témito parky bude zachovana
pesi trasa, ktera bude Ustit do navrZzeného nameésti Josefa PolaSka. Nameésti bude mit
komornéjsi charakter a diky administrativni budové bude odclonéno od hlavni silnice.
Predprostor vinnych sklepl bude revitalizovan a vytvorenim verejného prostoru, ktery je
otevien smérem k vinnym skleplm bude snaha o navraceni se funk¢nosti sklipkd jako
tomu bylo dfive.



9.2. Navrh

Urbanisticky navrh se zabyva predevsim vybudovanim nové obytné Ctvrti v misté byvalého
arealu vinarskych zavodU. PFi vjezdu do obytné ctvrti je navrZzeno malé ndmésti Josefa
Polaska, které je odclonéno administrativni budovou od hlavni silnice. Severni stranu
tohoto ndmésti uzavirad bytovy dim, ktery ma vlastni soukromy vnitroblok, pod kterym je
navrZzeno v 1.NP parkovani pro ¢ast obyvatel domu. Okolo tohoto bytového domu jsou
dale navrzeny radové domy, které jsou stejné jako byty orientovany ke dvéma svétovym
strandm. Bydleni v fadovych domech nabidne obyvatelim témér totozny komfort bydleni
jako v rodinnych domech.

Bytovy dim umistény nejsevernéji nabidne orientaci bytu na jizni stranu a soucasti téchto
bytovych jednotek budou velké terasy.

V misté navrzeného nameésti budou dale objekty uzavirajici nameésti na zapadni strané
navyseny o jedno podlaZi a to z dlvodu sjednoceni vysky domU na naroZi.

Soucasti urbanistického navrhu je také pristavba novych objektl u aredlu socialni péce na
Dobrovského ulici. Vznikne tak uzavieny blok a doplini se chybéjici narozni ddm. Ten
vymezi soukromou ¢ast zahrady a dale pak verejny predprostor téchto objektu.

Drobné Upravy nastaly u pecovatelskych domu, u kterych byla snaha o zjednoduseni
hmoty samotnych objektd. V mist&, kde dvé budovy pecovatelskych domd na ulici Ujezd
nedrzi uli¢ni ¢aru, byla navrzena clonici konstrukce, ktera je postavena v Urovni uli¢ni cary
a zaroven zastini soukromé parkovani pro pecovatelské domy.

V misté stavajicich vySkovych panelovych domU bude pouze upraveno okoli objektd.
Vznikne zde uzavrena cast, ktera bude tvofit soukromou zahradu pro panelové domy,
ktera bude slouZzit jak k odpocinku tak ¢ast bude vénovana uzitkové zahradé. V ramci VIZE
2070 je dale pracovano s panelovymi domy a jejich okolim do budoucna.

9.3. Zelen

Zelen Vramci navrhu je snaha o zachovani co nejvétSiho mnozstvi stavajici vzrostlé zelené.
Odstranovana zelen je pouze ta, ktera je nevhodné umisténa, je vysazen nevhodny typ
zelené nebo se jedna o neudrzovanou zelen.

V ulici Dobrovského bude vykacena alej, kterd lemuje hranici pozemku Rimskokatolické
fary. Misto této zelené bude vysazena nova alej mezi parkovacim stanim a parkovistém,
ktera odcloni pési trasu od silnice a zaroven poskytne Castecné stinéni pro automobily.
Historicka lipova alej na Palackého tfidé bude zachovana, pouze v predprostoru
renesancniho zamecku budou zruseny travnaté plochy.

V parku okolo kaple sv. Josefa bude ponechana stavajici vzrostla zelen i ¢ast stavajicich
nové vysazenych stromU. Vykaceny bude pouze kefovy porost, ktery se momentalné
neudrzované rozrlsta a vypada nevzhledné.

VSechna zelen v byvalém aredlu vinarskych zavodl bude vykacena. Jedna se prevazné o
neudrzovanou zelen.

Nové navrZzeny park u obytné Ctvrti bude okolo hlavni trasy, ktera spojuje oba parky
osazen javorovou aleji. V parku pak budou vysazeny solitérni stromy.

V ulicich obytné ctvrti budou okolo ulice po obou stranach vysazeny stromy a v okoli
bytového domu budou vysazeny zelené pasy, které budou osazeny okrasnymi kefi Ci
kvétnatou vysadbou.

V predprostoru vinnych sklepd bude ¢ast stromd zachovadna a nekvalitni zelen
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odstranéna. V ramci namésti Josefa Polaska bude zachovana pouze vzrostla vrba a ostatni
zelen bude doplnéna.

Javory mezi ulici Brandlova a panelovymi domy budou premistény na hranici mezi silnici
a nove navrzenym parkovistém. Bude snaha o vyuziti stavajici zelené. AZ v pfipadé uhynuti
téchto strom( budou nahrazeny novymi.

9.4. Dispozicni FeSeni

V navrzené obytné Ctvrti se nachazi prevazné byty a fadové rodinné domy. Mensi cast
tvofi administrativni prostory a sluzby. Ty se nachazi pouze v objektu na jizni strané
nameésti a v 1.NP na rohu bytového domu. TFi podlazni objekt clonici nameésti od hlavni
silnice je urcen prevazné pro kancelarské prostory, které se nachazi ve vSech patrech
objektu. Pouze v 1.NP je Cast vénovana pro kavarnu a dva prostory urcené pro obchody
nebo jiné sluzby.

V 1.NP bytového domu je smérem k nameésti navrzena restaurace a smérem do ulice dva
malé komercni prostory pro obchody nebo sluzby. Ostatni plochy tohoto domu jsou
urceny pro bydleni. Soucasti bytového domu je nékolik vchodd, které nabizi pro obyvatelé
domu vstup z ulice nebo podzemniho parkovani, které se nachazi v 1.NP. Soucasti téchto
vchodU je také pristup do soukromého vnitrobloku, ktery je v 2.NP. Byty, které jsou
umisténé v 2.-3.NP jsou vzdy orientovany ke dvéma svétovym strandm. Byty jsou rdznych
velikosti od 53m2 do 146m2.Ke kazdému bytu nalezi sklepni kdje, ktera je umisténa v
1.NP. Stfechy tohoto bytového domu budou osazeny solarnimi panely.

Radové rodinné domy jsou navrieny jako komfortn&jsi bydleni. KaZzdy ddm ma
samostatny vstup do domu. V 1.NP se nachazi technické zazemi domu. V 2.NP je navrzena
spoleCenska cast domu s pristupem na velkou terasu s hlavni obytné mistnosti a na
protilehlé strané pfistup na malou zahradku, ktery je z chodby domu. V 3.NP se nachazi
klidova ¢ast domu s loznici a dalSimi pokoji. Chodba a Satna v 3.NP bude prosvétlena
svétlovody ve stropé. Vsechny domy budou mit stfechy osazené solarnimi panely.
Bytovy diim umistény nejsevernéji v obytné ctvrti bude nabizet komfortnéjsi zazemi pro
obyvatelé. Kazdé 4 byty budou mit spolecny vstup do domu. Z kazdé chodby bude pfristup
v 1.NP do technického zazemi domu pro kazdy byt. V 2.-3.NP se pak budou nachazet
samotné byty, které budou mit dispozi¢ni reSeni 2+kk a 3+kk. Ke kazdému bytu bude
naleZet velka terasa, ktera bude orientovana na jizni stranu domu.

Pfed kazdym fadovym domem vznikne casteCné kryté stani pro automobily pred
garazemi.

Dostavba na ulici Dobrovského bude slouZit jako rozsifeni pecovatelského domu. Narozni
ddm bude slouZit pro navyseni kapacity pecovatelského domu. Budou se zde nachazet
malometrazni byty a garsonky. Kazdy vchod do domu bude mit vytah a z chodby bude
mozny prlichod do soukromé zahrady ve vnitrobloku.

Druha c¢ast bude slouzit jako misto pro chranéné dilny. V 1.NP se bude nachazet galerie a
obchodni prostor, kde bude mozné prodavat vyrobky chranénych dilen, soucasti tohoto
prostoru mlzZe byt také mensi kavarna s venkovni terasou orientovanou do ulice
Dobrovského. V 2.-3.NP budou prostory pro dilny. Ve dvore tohoto objektu je navrzena
uzitkova zahrada, kterou bude vyuzivat Rimskokatolicka farnost. Cast tohoto dvoru bude
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ponechana pro soukromé parkovani fary, jako je tomu dosud.
Stavajici alej stromd bude zruSena a nahrazena novou aleji, ktera bude mezi parkovacimi
misty a chodnikem.

9.5. Doprava

Navrh dopravy se zabyva predevsim feSenim dopravy v navrzené obytné Ctvrti a to proto,
Ze stavajici stav mistnich komunikaci okolo feSeného Uzemi je vyhovujici a pocet
parkovacich stani je dostatecny. Nedavno byla dokoncena rekonstrukce mistni
komunikace na Palackého tfidé a po krajich této komunikace bylo vytvoreno nékolik
podélnych parkovacich stani.

V ulici Dobrovského byl v ramci navrhu snizen pocet parkovacich stani, které nebyly vzdy
pIné vyuZity a mezi parkovacimi misty byla umisténa zelen. Parkovisté mezi parkem a
Skolou J.A.Komenského bude zpevnéno a bude slouzit jako hlavni parkovisté pro
navstévniky Skoly, pfipadné pro navstévniky parku. Parkovaci mista pro zaméstnance
Skoly budou v arealu Skoly s vjezdem od parku. Parkovani, které momentalné funguje
pred vstupem do Skoly bude zruSeno a na jeho misté bude vytvoren reprezentativngjsi
vstup do Skoly bez ohroZovani chodcu.

U panelovych dom( je navrzeno parkovisté, které bude slouzZit pro parkovani
zaméstnancl administrativni budovy, obyvatel okolnich domd, pfipadné navstévnikim
blizkych sluzeb. Parkovani a pfijezdova komunikace jiz pocita s navrhem VIZE 2070.
Navrzena obytna Ctvrt bude dopravneé FeSena jako obytna zéna. Vjezd do této obytné zony
bude zklidnén pfi vjezdu z mistni komunikace (ulice Brandlova) vyvySenou krizovatkou. V
obytné ctvrti parkovaci stani budou urceny prevaziné obyvateldm nové navrzeného
bytového domu.

Radové domy maji parkovani FeSeny v soukromych garézich, které jsou soucasti domt v
1.NP. Prfed kazdou garazi maji majitelé moznost parkovani druhého automobilu na
Castecné krytém stani. | fadovy bytovy dim ma reSeno parkovani pro byty obdobnym
zpUsobem.

Soucasti bytového domu se soukromym vnitroblokem je podzemni parkovani v 1.NP,
které pokryje cast parkovacich stani bytového domu.

Cela obytna zéna bude mit urovern komunikace a chodniku stejnou a tyto dvé plochy
budou oddéleny pouze materialem povrchu. Cesty budou asfaltové a chodniky dlazdéné.
V obytné z6né nejsou navrzené zadné prechody pro chodce a to z divodu docileni vétsi
ostrazitosti fidict automobill a dodrZzovani rychlosti obytné zény.

10. Urbanisticka vize 2070

Urbanistickd VIZE 2070 je vizi pro FeSeni Gzemi v okoli stavajicich panelovych dom{ do
budoucna. Tato vize navazuje na urbanisticky navrh obytné Ctvrti. V ramci navrhu je tedy
pocitdno s dozitim“ stavajicich panelovych domd a jejich nahrazeni v budoucnosti jinou
zastavbou. Tato nové navrZena zastavba by méla 95% obyvatel domu nabidnout
parkovani primo v bytovém domé v 1.PP a 2.PP, které bude pfistupné z jednotlivych
chodeb navrZzenych domu. Parkovisté bude v podzemi propojovat viechny tfi nadzemni
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budovy. Zbylou cast kapacity parkovani bude zajiStovat venkovni parkovani na severni
strané domu a pripadné parkovisté, které se nachazi v soubéhu s ulici Brandlova. V
suterénu se budou nachazet sklepni koje, které budou nalezet ke kazdému bytu v
domech.

Byty jsou prevazné orientovany ke dvéma svétovym stranam a vSechny vchody jsou
opatreny vytahy. V domech budou byty o riznych velikostech byt od 44m2 az po 121m?2.
Cesta mezi dvéma bloky bude rfeSena jako pési zéna. Oba vnitrobloky budou oteviené a
budou slouZit jak pro obyvatele domd, tak pro ostatni obyvatele mésta. V prvnim
vnitrobloku je navrzeno piskovisté pro déti s altanek, druhy vnitroblok bude slouzit jako
klidna oaza s jezirkem. Tyto domy budou mit ¢ast stfechy pokryty solarnimi panely a
druha ¢ast bude slouzit jako stfesSni soukromé zahrady pro obyvatelé téchto domd. Na
téchto zahradach bude moznost jak relaxace, posezeni s prateli, hracich koutkd pro déti,
tak uzitkovych zahradek.

V rdmci navrhu verejného okoli bytovych domU a stfeSnich zahrad musi byt pocitano s
minimalni tloustkou souvrstvi 1m, kvUli moZnosti péstovani stromd.

V ramci vize 2070 jsou navrzeny v ulici Ticha na misté stavajicich garazi radové domy s
velkymi terasami a zahradkami za domem. Tyto domy budou clonit nevzhlednym a
neudrzovanym zahradam za domy v ulici Brandlova. Tyto domy nabidnou komfortni
nadstandartni bydleni ve mésté. Kazdy diim bude mit jedno parkovaci misto v garazi v
ramci tohoto domu a jedno parkovaci stani pred vjezdem do garaze.

11. Urbanisticka bilance navrhu

Zastavéna a hruba podlaZni plocha navrZenych funkénich ploch

Zastavéna plocha Hruba podlazni plocha
ZpP HPP
BC - Plochy cistého bydleni 4114m2 12 840m2
SO - SmiSené plochy obchodu a sluzeb 646m?2 1732m2
Plocha hromadnych garazi 972m?2 972m2
CELKEM 5732m2 15 544m2

Kapacity navrZzenych byt a domi

Cista podlazni plocha bydleni( CPP = 80% z HPP) 10272m2
Celkovy pocet bytu 83
Celkovy pocet jednotek v Fadovych domech 19
Pfedpokladany pocet obyvatel v bytech 176
Pfedpokladany pocet obyvatel v Fadovych domech 76
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Kapacity navrZenych ploch obchodu a sluZeb

Uzitna plocha

Kapacity navrZenych ploch administrativy

UZitna plocha

Kapacity navrZenych parkovacich mist

Celkovy pocet parkovacich stani v hromadnych garazich

Celkovy pocet nadzemnich parkovacich stani v feSeném tUzemi

Celkovy pocet parkovacich stani pfed vjezdem do garazi bytového domu
Celkovy pocet parkovacich stani uvnitf bytového domu ( soukromé garaze)
Celkovy pocet parkovacich stani uvnitf fradovych domda

Celkovy pocet parkovacich stani pred vjezdem do garazi fadovych domu

835m2

610m2

23

194

19

19
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ZAVER

Vysledkem mé diplomové prace je navrh nové zastavby, ktera plynule navazuje a doplnuje
stavajici strukturu mésta Kyjov. Dale vytvorenim nebo revitalizaci novych verejnych
prostord, u kterych byla snaha o vytvoreni takového prostredi, které se v Kyjové nenachazi
a kazdy prostor nabidne obyvatelidm mésta jiné vyuZiti ¢i proziti odliSnych zazitkd.
Zamérem této prace bylo také vytvoreni takového navrhu, ktery by ukazal jednu
z moznosti, jak pFistupovat k nové vystavbé ve mésté Kyjov, ktera by pfimo navazovala na
své okoli. Prace by tedy meéla reflektovat odliSny pfistup k nové vystavbé, ktera
momentalné probiha na ¢asti feSeného uzemi.
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