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Abstrakt

Diplomovéa prace se zabyva posouzenim vyhodnosti ziizeni sluZzebnosti vedeni
liniové stavby. V literarni reSerSi je rozebrdna pravni problematika z pohledu
obcCanského, energetického a vyvlastiiovaciho zakonu pfi zfizeni sluzebnosti inZenyrské
sit¢ z hlediska distribu¢nich firem. Prakticka ¢ast obsahuje samotny vypocet vybranych
sluzebnosti podle jednotlivych ocenéni, které jsou v kapitole Diskuze a vysledky

zhodnoceny.

Abstract

The aim of thesis was evaluate consistituion of service linear constructions. In
literature search are analyse civil, energetic and expropriation law problems from position
of distribution companies. The practical part contains calculations of selected services by

each valuating which are evaluated in chapter Discussion and results.

Kli¢ova slova

Sluzebnost, vyvlastnéni, liniova stavba, ocefiovani, vetejny zajem

Keywords

Servitude, expropriaton, linear constructions, valution, public interest



Bibliograficka citace
HAJEK, V. Posouzeni vyhodnosti ziizeni sluzebnosti vedent liniové stavby. Brmo:
Vysoké uéeni technické v Brng, Ustav soudniho inZenyrstvi, 2018. 78 s. Vedouci

diplomové prace Ing. Vitézslava Hlavinkova, Ph.D.



Prohlaseni
Prohlasuji, ze jsem diplomovou praci zpracoval samostatné a Ze jsem uvedl vSechny

pouzité informacni zdroje.

V Brné dne 25.5.2018

Podpis diplomanta



Podékovani

Touto cestou bych rad podékoval své vedouci prace Ing. Vitézslave
Hlavinkové, Ph.D. za odborné rady a ptfipominky pfi tvorbé této diplomové prace. Dale
bych chtél pod€kovat kolektiviim, které jsem za celou dobu studia mohl poznat a ptispély
urCitym dilem k dosaZeni konce. A v neposledni fadé¢ dékuji svym rodicim za

ekonomickou, psychickou a nékdy i fyzickou podporu v priibéhu 7 let studia na V.



OBSAH

1 UvVOoD 10
2 CIL PRACE 11
3  TEORETICKA CAST DIPLOMOVE PRACE 12
3.1 Zakladni pojmy 12
3.1.1 Cena ODVYKIA....ccuiiiiiiiiiiciiieieeteectee ettt ettt v e et ve e teestae s tbeesbeenreens 12
3.1.2 CONA ZJISIENA ...eevvveereeeieeieeieeieesteeseestesreeaeesbe e teessaessseesseasseessaesseesssesssesssesssenns 13
3.13 MIMOTAANA CEMNA....c.ueiiuiieiieiietieie ettt sttt ettt ettt eaeeeeas 13

3.1.4 VYVIASTENT ..ottt st sttt e 13

3.2  Vécna biemena 14
3.2.1 Pravni Giprava vécnych bIemen ..........oocueeiiiiiiiiiniiiieee e 14
322 Obsah a predmeét vécnych BIEMEN ..........cceevvieviieriierieiecie e 14
323 Subjekty pravnich vztahli vécnych bfemen...........occeeviiiiiiiiiiiiiiiiieccee 16

3.3  Sluzebnost 16
331 Ptiklady sluzebnosti podle obCanského zakoniku.........cccocceevienieniiniiiiieeeen, 16
332 JAE o A T 075 o) 1T ] & DU 18
333 ZANIK STUZEDNOSL ...ttt ettt 20

3.4  Redlna bifemena 20
3.5 Liniové stavby 20
3.5.1 Rozvod elektiiny a jeji nasledné d€leni..........ccceevveeieiiienieeniecieceeeeeeeenn 21
3.5.2 Ochranna pasma elektrick€ého vedeni...........ccoceeiiiiiiniiiiii e, 22

3.6  Proces vyvlastnéni 23
3.6.1 Princip a podminky vyvIastneni.......c.cccvevvierierieniieiieeieeieeseesee e eeee s 23
3.6.2 Podklady pro vyvIastnen........coceeceeririeniniiienieteestee e 24

3.6.3 Nahrady za VyVIaStnENi ........cceevviiriiiiieriecieeie ettt re e eens 25
3.6.4 NS 05 1) 1 1<) 1 USRS 26

3.7  Metody oceinovani sluZebnosti 26
3.7.1 Stanoveni ceny vécného bfemene pomoci vynosové metody .........c.cceceevereene. 26
3.7.2 Stanoveni ceny vécného biemene dle vnitinich piedpisti obei ......ecvvvevvveeereennenn. 28

3.7.3 Postup pti ocenéni vécného bifemene podle vnitinich pfedpist distribu¢nich firem
............................................................................................................................. 33

3.8  Podklady pii ocenovani sluZebnosti IS 35

4 STANOVENI CENY VECNEHO BREMENE 37
4.1 Stanoveni ceny vécného biremene pro mésto Brno 37
4.1.1 Nizké napeti v K. LeSNa......coviiiiieiieiieieieceee ettt 37
4.1.2 Vysoké napeti v K. BYSIIC c..ooiiiiiiiiiciiciccieceeeeeeeeee et 49
4.1.3 Velmi vysoké napéti v K., IvVanovice .........ccceveevirriiiiciieieriecieseeeeieeeeen 50

8



o R 9 N W

4.1.4 Souhrn vysledKu BINo.......cvooiiiiiiiieiiesie ettt sre et
4.2  Stanoveni ceny vécného bi‘emene pro k.u. Slapanice
42.1  Nizké napsti v KO, SIAPANice ........c.veeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee oo,
422 Vysoké napéti v K0 SIapanice ............cooveveeiveeeeeeeeeeeeeeeeeeeees e
423 Velmi vysoké nap@ti v K.(. SIapanice .............coweveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeceneeeeeeen.
4.2.4 Souhrn V{sledkil SIAPANICE .........o.oveevreeeeeeeeeeeee oo
4.3  Stanoveni ceny vécného bi‘emene pro k.u. Pohoielice nad Jihlavou..........c..c......
4.3.1 Nizké napéti v k.a. Pohotelice nad Jihlavou ..........cccocvevievienciinciiieceeee,
43.2 Vysoké napéti v k.. Pohotelice nad Jihlavou .........c.ccoooeiiiniiiiiiiiiiiiee
433 Velmi vysoké napéti v k.. POhOTEliCe.......ccoveviiiiiiiieiiceceeeeeeeeeeeen
434 Souhrn vysledki k.. Pohotelice nad Jihlavou .........cccccoeoiiiiiiiiiiiniiieeee,
VYSLEDKY A DISKUZE
ZAVER

SEZNAM POUZITYCH ZDROJU
SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK
SEZNAM PRILOH

52
52
53
54
54
55
55
56
56
57
58
64
66
70
71



1 UVOD

Pti realizaci zaméru inzenyrské sité dochéazi ke styku nemovitosti jiného vlastnika
se zafizenim tvofici soucast elektrizacni soustavy a tento styk nemovitosti s danym
zafizenim umoziuje provoz dané soustavy, ale aby toto spojeni mohlo vzniknout, musi
byt pravné vyfeSena situace mezi distributorem a vlastnikem pozemku. Obvyklym
pravnim feSenim situace je ziizeni sluzebnosti, kterd pomérné trvalym zptisobem definuje
prava a povinnosti majitele nemovitosti a provozovatele elektrizatni soustavy.
Prostfednictvim nédhrady za zfizeni sluzebnosti byva vétSinou kompenzovana jma
vlastnika nemovitosti, a to jak vefejného zajmu, tak uzitku provozovatele veiejné

infrastruktury vici vlastnikovi.

Od obecné upravy vécnych biemen se sluzebnost inzenyrské sité 1isi zejména
v existenci vefejného zajmu, ktery prevySuje osobni zajmy povinného a opravnéného.
Zakonnou povinnosti provozovatele jako opravnéného je tyto sluzebnosti uzavirat, a to
dle zakona ¢. 458/2000 Sb., o podminkach a o vykonu statni spravy v energetickém

odvétvi a o zméné nékterych zakond.

V pfipadé distribuce elektfiny se musi brat v potaz i to, Ze k ni neexistuje
srovnatelnd alternativa, ostatni zpiisoby dodavky medii nebo energie dokaZou nahradit
energii pouze Casteéné a z toho taky vychazi jeji komplexni provazanost jednotlivych
soucasti soustavy, které se vzajemné ovliviiuji a jsou 1 vzajemné vodiveé propojeny. Jedna
se tak o velmi rozsahlou sit’, kterd se utvaii uz po dobu 110 let. Distribucni sit’ se dale
pomérné Casto obnovuje a pfizpusobuje novym pozadavkiim na odbér a rezervovany
piikon a probihd jeji stdld modernizace, coz opét zvySuje pocet vztaht (sluzebnosti)

s vlastniky dotCenych nemovitosti.

Vzhledem k tématu této diplomové prace bude feSeno porovnani vyhodnosti
ocenéni sluzebnosti inZenyrské sité. Téma prace bylo vybrano z divodu velmi casté
konfrontace vlastnikli pozemku s distribu¢ni firmou, kdy distribu¢ni firma je naféena
z nizké néhrady za sluzebnost. V této praci bude proto vytvoreno n€kolik simula¢nich
ocenéni z pohledu navrhnuté nadhrady od distribu¢nich firem a porovnani ndhrady pfi
vyvlastnéni. Aby bylo ocenéni objektivnéjsi, pozemky budou vybrany na zakladé druhu,
lokality a subjektu, ktery vlastni pozemek. Dale budou brany v potaz ochranna pasma

u jednotlivych zatizeni pro distribu¢ni soustavu.
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2 CIL PRACE

Diplomové prace byla zpracovana z diivodu rozdilnosti ocefiovani sluzebnosti
u liniovych staveb, a to jak pii oceniovani od soukromych distribu¢nich firem, mést a obct,

tak 1 pfi vyvlastiovacim fizeni.

Cilem diplomové prace je posoudit vyhodnost ziizeni sluzebnosti vedeni
u liniovych staveb. V praci budou ocenény konkrétni sluzebnosti, které byly vybrany na
zaklad¢ kritéria, jako je umisténi (intravilan a extravilan), typ stavby (vedeni nebo
trafostanice), podle distribu¢ni sité a jejich ochrannych pasem (nizké napéti, vysoké
nap¢ti, velmi vysoké napéti) a v neposledni fad€ podle druhu pozemku (zastavéna plocha
a nadvofi, lesni pozemek, ornd ptida a ostatni plocha). Ocenéni jednotlivych sluzebnosti
bude provedeno na zaklad¢€ internich smérnic distribucnich firem, metodiky ocefovani
sluzebnosti ve vlastnictvi mést a obci a v poslednim ptipadé pomoci vynosové metody,

ktera ma reflektovat ocenéni pti procesu vyvlastiiovaciho fizeni.

Vysledkem bude porovnani a zjisténi rozdilu nahrady mezi jednotlivymi
pravnickymi osobami a nepodnikatelskymi fyzickymi osobami. Dale bude navrzen

vhodny postup ocenéni, a to z divodu zrovnopravnéni vSech subjekti.
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3 TEORETICKA CAST DIPLOMOVE PRACE

V teoretické Casti diplomové prace budou vymezeny zékladni pojmy, které se
pouzivaji pfi oceniovani a zfizovani vécného bfemene. Dale jsou v praci teoreticky
popsany vécnd bfemena podle aktudlni pravni Gpravy se zaméfenim na sluzebnost
inZenyrské sité. Pro pochopeni principu sluzebnosti inzenyrské sit¢ je vysvétlena
problematika liniovych staveb, kterd spocivd hlavné v ochrannych pdsmech. Dalsi
kapitolou je proces vyvlastnéni, ktery fesi princip, podminky a nédhrady pfi vyvlastnéni.
V posledni kapitole jsou stanovené metody oceniovani sluzebnosti inzenyrské sité, které

jsou popsany teoreticky a byly tak oporou pro praktickou ¢ast prace.

3.1 Zakladni pojmy

V kapitole 3.1 jsou uvedeny zakladni pojmy, které se pouzivaji u ocenovani podle
ocenovaci vyhlaSky anebo pomoci trzniho ocenéni. Déle je zde vymezen pojem

vyvlastnéni, ktery definuje omezeni nebo odnéti vlastnickych prav.

3.1.1 Cena obvykla

Cena obvykla se ve smyslu sluzebnosti zpoCatku nepouzivala, i kdyz se
rozliSovalo ocenéni pro Ucely smluvniho jedndni o zfizeni sluzebnosti a pro ocenéni
danovych ucelt. V dal§im piipad€ se cena obvykla stanovovala na zéklad¢ stanoveni
finan¢ni nahrady (obvyklé hodnoty prava), ptipadné obecné ceny vécného biemene.
V soucasné dob¢ definuje pojem obvykla cena tfada ¢eskych zakoni, mezi které patii:
obcansky zakonik (obecné v § 492), zakon o oceniovani majetku (§ 2 odst. 1, obsahujici
definici obvyklé ceny pro ucely daného zdkona) a piedpisy nakladajici s vetfejnym

majetkem, které se nachazi v § 38 obecniho ziizeni &i § 22 zdkon o majetku CR. (1)

V ptipadé této prace se postupuje podle zdkona o ocenlovani majetku, kde je

definovana v § 2 odst. 1 véta druhd a dalsi takto:

Obvyklou cenou se pro tcely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena
pti prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv

zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné
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prodéavajiciho nebo kupujiciho nebo diisledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladana

majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k této véci. (2)

3.1.2 Cena zjiSténa

Cenovym piedpisem, ktery upravuje ocenovani vécnych bifemen je zakon
¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku. Upravuje zplsoby ocenovani pro piipady
vymezené pravnimi predpisy, rozhodnutim organii vefejné moci nebo dohodou
smluvnich stran. Pokud je cena vécného bifemene urcena podle § 16 b zak. o ocefovani,

jinak nez cena mimoiradna nebo cena obvykla, bere se jako cena zjisténa.

Cena zjisténa se pouziva v pripadech, kdy je cilem zjistit Castky podle
objektivnich a jasn¢ stanovenych pravidel, a to z divodu snadné prezkoumatelnosti ceny
ve stejnych piipadech. Jde hlavné o situace, kdy neni podstatné, aby vypoctend castka
piesné odrazela stav trhu, ale aby vznikal spravedlivy a jednotny postup vii¢i opravnénym
a povinnym ze sluzebnosti. VétSinou se jedna o ucely danové pti zfizovani sluzebnosti ve

prospech statu § 12 odst. 5 zak. o vyvlastnéni. (3)

3.1.3 Mimoiadna cena

Mimotadnd cena je v pojmech zahrnuta z divodu piihlédnuti ke zvlastnim
poméram nebo ke zvlastni oblibé vyvolané nahodnymi vlastnostmi véci, kterou stanovuje
§ 492 ods. 2 ob¢. zdk. V konkrétnim piipadé se mlze hovofit o ¢astkach, které byly
pfiznané v procesech, majicich za nasledek nedobrovolné omezeni ve formée sluzebnosti.
Pak mluvime o mimofadné ceng, a ne o obvyklé, protoZze mimotadna cena zahrnuje prvky,
které se v obvyklém obchodnim styku nenachazi. RovnéZz ceny, které jsou navySené
o Castky za spolupréci, rychlost anebo dominantu subjektu, nelze povazovat za ceny

obvyklé, nebot’ odrazi zajem na co nejrychlejsi vystavbu napt. liniovych staveb. (1)

3.1.4 Vyvlastnéni

Vyvlastnéni definuje § 2 pism. a) zdkona o vyvlastnéni ,,0dnéti nebo omezeni
vlastnického prava nebo prava odpovidajiciho vécnému bifemenu k pozemku nebo ke
stavbé pro dosazeni uéelu vyvlastnéni stanoveného zvlastnim zakonem.“ Ugel pro
vyvlastnéni tykajici se diplomové prace je uveden v § 170 stavebniho zdkona, podle

kterého je takovym ti¢elem vetejné prospésna stavba dopravni a technické infrastruktury,
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pocinaje plochou nezbytnou k zajiSténi jeji vystavby a fadného uzivani pro stanoveny

agel. (1)

3.2 Vécna bremena

V podkapitole 3.2 bude rozebrdn obsah vécnych biemen podle nového
obCanského zakoniku, kde dojde k vymezeni pojmu sluzebnost a redlnd biemena.
Vzhledem k predmétu prace ocenéni sluzebnosti inZenyrské sité bude podrobnéji
vymezen pojem sluzebnost, konktrétné sluzebnost inzenyrské sité, dale pak jeho vznik

a zanik. U realného bfemene dojde jen ke strucné definici.

3.2.1 Pravni aprava vécnych biremen

Pravni Gpravu vécnych biemen, fesi zékon ¢. 89/2012 Sb., novy ob&ansky zakonik
(déle jen ,,NOZ*) v ustanovenich § 1257-1308. Jedna se o jediny pravni ptedpis, ktery
definuje koncept vécnych bfemen pro CR. Nabyti uéinnosti NOZ je od 1. ledna 2014
a nahradil do té doby platny zékon ¢. 40/1964 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozd¢jsich

prepist.

3.2.2 Obsah a predmét vécnych biremen

Vécené biemeno je pouzivano v nékolika rovinach, at’ uz jde o laicky pohled nebo
vyklad prava. Laickou vefejnosti byvad vécnym bfemenem nazyvano vSe, co jistym
zpusobem omezuje nebo zatézuje vlastnika (napi. zdstavni pravo). (4) V pravnickém
prostfedi se jim v objektivnim vyznamu rozumi pravni institut, ktery je souborem
pravnich norem postihujici spoleenské vztahy, které vznikaji pii ¢astecném omezovani
mnozstvi vlastnickych prav ve prospéch individualizovanych subjektii za ucelem
dokonalejsiho socidlnéekonomického vyuziti movité ¢i nemovité véci. (5) Ve smyslu
subjektivnim je jim chapana povinnost urcitého subjektu, ktery vytvari konkrétni pravni
vztah. Mezi zdkladni prvky pradvniho vztahu patfi objekty a subjekty. Lze tedy
konstatovat, Ze subjektem pravniho vztahu u vécnych bfemen je obvykle opravnény
a povinny. Opravnény je tedy ten, kterému svéd¢éi pravo odpovidajici véecnému biemeni
a jedna se o konkrétni osobu ¢i vlastnika dané véci. S tim souvisi jedno ze zakladnich
déleni, a to na vécna bfemena in personam a vécna bfemena in rem. V pfipadé in
personam jsou saturovany individudlni potfeby konkrétni osoby a takové bfemeno konci
bud’ zanikem anebo smrti. U bfemena in rem vychézi z vlastnictvi urcité véci a prava

odpovidajicimu vécnému biemeni, kterd nasledné prechdzi na pravni nastupce vlastnika.
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Povinny je nositelem povinnosti odpovidajicimu obsahu vécného bifemene a zpravidla se

jedna o vlastnika zatiZzené véci, oproti nému bifemeno plisobi vzdy in rem. (6)

Nasledujici mozné rozdé€leni vychazi z obsahu pravniho vztahu, kterym jsou prava
a povinnosti subjektii, hlavné povinnosti povinného. Rozdélujeme je tedy na druhy

vécnych biemen:
- s povinnosti néco davat,
- s povinnosti néco konat,
- s povinnosti néceho se zdrzet, néco nekonat,
- s povinnosti néco strpét. (2)

Dale s tim souvisi i vymezeni objektu, ktery miizeme rozd¢lit na ptimy a neptimy
predmét. Za pfimy predmét je povazovano lidské chovani, které mize byt v podobé
aktivniho ¢i pasivniho chovani. U nepifimého objektu se jedna o véc zatizenou. Chovani

muze spocivat v téchto formach:
- ¢innost:
e o davani (dare)
e konani (facere)
- necinnost:
e zdrZeni se (omittere)
e strpéni (pati). (2)

V NOZ se poji sredlnymi bfemeny dare a fa-cere a sluzebnosti odpovidaji
povinnostem omittere a pati. Je vhodné také upozornit, Ze v pfechozim OZ byly
vymezeny jenom povinnosti néco trpét, néceho se zdrzet anebo néco konat. Byla tak
vyloucena moznost dare (povinnost dati) ve formé vécného bifemene, kterd méla plnéni

ve formé zavazkového vztahu. (7)

Jak jiz bylo nastinéno, vécna bifemena se s ucinnosti NOZ rozdélila do dvou
kategorii, a to na sluZzebnosti a redlnd biemena. Rozd¢leni bylo pfevzato v dob¢ ucinnosti
ABGB zroku 1811 a az s rokem 1951 byly tyto pojmy sdruzeny pod termin ,,vécné

biemeno®. (8)
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3.2.3 Subjekty pravnich vztahii vécnych bifemen

Podle teorie obecného prava jsou za subjekty pravnich vztahii vécnych bifemen
povazovany nejméné¢ dvé osoby. Jedna se o osobu opravnénou, které piislusi urcita
subjektivni prava a o osobu povinnou, které nalezi ur¢ité subjektivni povinnosti. Osobou
opravnénou a povinnou mohou byt fyzické i pravnické osoby. (2) Podle dalsi odborné
literatury od pana profesora Fiala J. (4) je mozné rozdé¢leni subjektii pravnich vztaht na

obCany, organizace a stat. Pro tyto subjekty plati, ze musi byt jasné specifikovany.

3.3 SluZebnost

Véc povinného muze byt zatizena sluzebnosti, kterd postihuje vlastnika véci jako
vécné pravo tak, ze musi ve prospéch jiného néco trpét nebo néceho se zdrzet. (9) V této
definici je vyjadien sam obsah sluzebnosti, jejiz zakladni charakteristikou je pasivita
povinného zatizené véci, ktery se musi zdrzet urcitého jednani (nepostavit plot nad urcitou
vysku), nebo musi strpét vykon prav opravnéného (napt. chlizi pies svlj pozemek).
Nicméné neni ani vyloucena situace, kdy vlastnik bude nucen k aktivnimu chovani.
Naptiklad u sluzebnosti opory cizi stavby, kdy je povinen pfispét na udrzovéni zdi nebo

podpér. (10)

Jak uz bylo nastinéno v piedeSlém odstavci, zdkon rozliSuje sluzebnost na dva
typy, a to na pozemkovou a osobni sluzebnost. Pozemkové sluzebnost vychazi z principu,
ktery je zaloZen na zévazku vlastnika (povinného) pozemku viici jinému pozemku néco
trpét nebo néceho se zdrzet. Takze 1 kdyZ soused proda pozemek, sluzebnost je stale
zachovana s nemovitosti povinného, a tudiz se nerusi se zménou vlastnika. Osobni
sluzebnost se pak odliSuje pouze v opravnéné osobé¢, kdy se pravo k dané véci omezuje
pouze na konkrétni osobu, a sluZzebnost zanika nejpozdéji smrti osoby opravnéné. Zakon
jesté stanovuje vyjimku oproti zminované sluzebnosti pozemkové a osobni. Jedna se
o vyjimku u prostor pod povrchem, kde lze ziidit uzivaci vécnd prava jako zcizitelna
a dédi¢na. Tato prava je mozné pievést pii pfevodu véci a zaroven jsou tato prava

i dadiena. (11)

3.3.1 Priklady sluZebnosti podle ob¢anského zakoniku
NOZ vymezuje nékolik typi sluzebnosti, a to jak pro pozemkové, tak i pro osobni

sluZebnosti:
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Osobni sluZebnosti:

1. Uzivaci pravo — opravnénému umoziiuje uzivat cizi véc pro potieby jeho vlastni

1 pro potieby jeho domacnosti.
2. Sluzebnost bytu.

3. Pozivaci pravo — v rdmci této sluzebnosti mize opravnény cizi véc uzivat, brat

z ni plody a uzitky. (9)

Pozemkové sluZzebnosti:

1. Opora cizi stavby —dava vlastnikovi panujiciho pozemku pravo na vystavéni

opérné zdi na sluzebném pozemku

2. Sluzebnost okapu a pravo na svod dest'ové vody — zaklada opravnéné osobé pravo

na svod destové vody na sluzebném pozemek
3. Pravo na vodu - opravnéna osoba ma pravo odebirat ze sluzebného pozemku vodu

4. Sluzebnost rozlivu — slouzi v ptipadé¢ povodné pro rozliv vody na sluzebném

pozemku, z jakéhokoliv zdroje vody.

5. Sluzebnost stezky, prihonu, cesty — zakldda opravnéné osobé pravo chodit po

sluzebném pozemku anebo se po ném dopravovat lidskou silou.
6. Pravo pastvy — opravnény ma pravo past zvirata na daném pozemku.
7. Sluzebnost inzenyrske sité. (9)

Predmétem diplomové prace je ocenéni sluZebnosti inZenyrské sit&, a proto je
vhodné si zde tuto sluzebnost podrobnéji pfiblizit. Jednd se o nejcastéji zfizovanou
sluzebnost potazmo 1 vécné bifemeno. Je dobré poznamenat, ze ustanoveni v NOZ ohledné
ziizovani sluzebnosti inzenyrské sité neni zavazna a slouzi spise jako ,,navod* pro nabyti
sluZzebnosti smlouvou. V tomto ptipad¢ poté zdlezi na vili opravnéné osoby a osoby
povinné a Casto si tyto osoby ani neuvédomi, co pro né ziizeni sluzebnosti muze
znamenat. Pfedev§im u povinné osoby muze ziizeni sluZzebnosti znamenat podstatné
omezeni prav a v nékterych piipadech je toto omezeni mnohem vyssi neZ uZitek osoby

opravnéné.
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SluZebnost inZenyrské sité

Sluzebnost inzenyrské sit¢ poskytuje pravo vést vodovodni, kanalizaéni,
energeticke nebo jiné vedeni na sluzebném pozemku, pod podminkou bezpecného ziizeni

sit¢ a vznikem nakladu na strané opravnéného.

Vlastnik pozemku se musi zdrzet v§eho, co by mohlo pfislusnou inzenyrskou sit’
na pozemku ohrozit, vést k ohrozeni inzenyrské sité, a je-li to s nim pfedem projednano,
umozni opravnéné osobé na nezbytnou dobu a v nutném rozsahu vstup na pozemek za
ucelem prohlidky nebo udrzby inzenyrské sit€. Bez predchoziho projednani miize
opravnény na sluzebném pozemku vstoupit jen v pfipad€ nahlého poskozeni inzenyrské
sité, které nesnese odklad pro jeho opravu. Pokud pfti provadéni opravy dojde ke vzniku
Skody, je opravnény povinen uvést sluzebny pozemek na vlastni naklady do predesiého

stavu. (7)

3.3.2 Nabyti sluZebnosti

Nabyti sluzebnosti miize vznikat na zakladé soukromopravnich vztaht, které se
nabyvaji bud’ smlouvou, potizenim pro piipad smrti (zdvéti) anebo vydrzenim, poptipadé
muze byt ziizena dohodou dédicti. Vefejnopravni omezeni vlastnického prava vznika
pfimo ze zakona, respektive na zéklad¢ rozhodnuti spravniho organu nebo soudu, mluvi
se pak o tzv. legdlnim neboli zakonném vécném biemeni (kde jsou sluZebnosti jednim ze

dvou druhti).

V nasledujicich odstaveich budou konkretizovany jenom ty typy nabyti
sluZzebnosti, které davaji za vznik sluZebnosti inZenyrské sité. Jednd se o nabyti
sluZebnosti smlouvou, nabyti sluzebnosti ze zdkona nebo rozhodnutim organu vetejné

moci. (7)
Nabyti sluZebnosti smlouvou

Smlouva o nabyti sluzebnosti pfedstavuje podle NOZ vicestranné pravni jednani,
jenz se jedna strana zavazuje t€ druhé k trpéni urcitého jednani nebo ke zdrzeni se
nckterého jedndni. Podle dohodnuté sluzebnosti je dulezité, jak bude ve smlouvée
vymezen obsah a rozsah ujednéni, a to z divodu, ze by mély byt vyjadieny vzdy urcite,
srozumiteln¢ a jednoznacéné, aby 1 pro tieti osobu byly pochopitelné. Pokud tomu tak je,
nem¢él by byt problém zjistit bez pochybnosti, co je obsahem ztizené sluzebnosti a jaky

je zptisob vykonu dané sluZebnosti. Piilohou ke smlouvé je pak geometricky plan, ktery
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slouzi pro vymezeni rozsahu sluzebnosti a zapsani do vefejného rejstiiku. Geometricky
plan a jeho zapis do katastru nemovitosti je vymezen ve vyhlasce ¢. 357/2013 Sb.
a zakonem ¢. 256/201 Sb. Pokud ma smlouva vSechny nélezitosti odpovidajici NOZ, ale

neni proveden zapis do vetejného rejstiiku (KN), nevznika jeho G¢innost.

Z dtvodu, Ze je tato prace zaméfena na sjednavani sluzebnosti mezi fyzickymi
osobami a polostatnimi a soukromymi firmami v oboru energetiky, pfedpoklada se, Ze
tyto sluzebnosti budou vznikat na zaklad¢ pisemnych smluv, proto zde bude popsan

postup, ktery by mohl byt pouzit pti zfizovani sluZzebnosti mezi témito subjekty:

1. Piipravné smlouvy — v piipravné fazi vystavby (projektovd) se vyhotovuje

smlouva o smlouvé budouci o zfizeni sluzebnosti.

2. Stanoveni uplaty za zfizeni sluzebnosti — tUplata se stanovuje piedevSim

dohodou mezi subjekty, popfipadé stanovenim obvyklé ceny znaleckym
posudkem. K ziizeni sluzebnosti bezuplatné dochazi v ptipadech, ze ma

povinny ze sluzebnosti ptfimy prospéch.

3. Zaslani ndvrhu a podpis smlouvy — ndvrh smlouvy je zaslan vlastnikovi

dotéen¢ho pozemku (povinného) k posouzeni a po jeho schvaleni je

vypracovano konecné znéni smlouvy, ktera je pak oboustranné podepsana. (7)

Nabyti sluZebnosti ze zikona nebo rozhodnutim organu verejné moci

Jak uZ bylo nastinéno v ivodu této podkapitoly, dochazi pti nabyti sluZebnosti ze
zakona nebo rozhodnutim orgénu vetejné moci k naruseni soukromopravniho charakteru,
coz znamena, Ze dochazi k omezeni konkrétniho jednotlivce pied uplatnénim vetejného
z4jmu. Jelikoz se jedna o vyjimecné piipady, je dulezité, aby sluzebnost méla oporu
v zdkoné a byly splnény vSechny pozadavky vychézejici z predpisti obcanského

zakoniku.

U sluzebnosti inZenyrské sit¢ dochazi ke zfizovani na zakladé rozhodnuti
spravniho organu. K rozhodnuti spravniho organu dochdzi aZ v okamziku, kdy nedojde
k dohodé stran i zfizeni sluzebnosti. Rizeni o vyvlastnéni sluzebnosti dochazi na podmét
zfizovatele, ktery musi postupovat se soucinnosti vyvlastilovaciho tifadu na zéklad¢ § 24

odst. 4 energetického zdkona. (12)
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3.3.3 Zanik sluZebnosti
Zanikem sluzebnosti se rozumi zénik vécného prava k véci cizi, dasledkem ¢ehoz
vznika princip elasticity vlastnického prava. Rovnéz dochazi k zaniku pravni vady na

sluzebné véci a tim mize dojit k navySeni hodnoty véci. (2)
Sluzebnost muze tady zaniknout témito zptisoby:
e trvalou zménou,
e dohodou,
e dosaZenim urcitého véku konkrétni osoby,

e smrti opravnéné osoby. (2)

3.4 Realna bremena

Realna biemena jsou vécnymi pravy k véci cizi, které davaji vlastnikovi zatizené
véci povinnost aktivné jednat. Obvykle se jednd o zatiZzeni nemovitosti spocivajici
v povinnosti opakujiciho se plnéni ze strany vlastnika dotéené nemovitosti. PInéni mize
mit riiznou formu, at’ uz se jedné o poskytovani sluzeb, produktl ze zatizeného pozemku

anebo v podobé& penézni renty. (5)

NOZ ptimo upravuje realnd biemena v § 1303-1308. Kde hned v prvnim ujednani
pojednava o ziizeni redlného biemena za predpokladu, Ze zatizend véc musi byt zapsana
ve vefejném seznamu (napf. katastr nemovitosti). Zakon oproti pfedchozi pravni Gprave
rozsifil pfedmét redlnych biemen, kdy uz nemusi byt zatéZovan jenom pozemek, samotna

stavba, bytova jednotka, ale 1 véc movité (napf. ochranna znamka, patent). (12)

3.5 Liniové stavby

Od 28. tnora 2017 byl v § 509 NOZ nahrazen vyraz inzenyrské sité za liniové
stavby. K zobecnéni pojmu inZenyrskych siti na liniové stavby doSlo kvili zahrnuti
napiiklad pozemnich komunikaci a stavbam drah, které stejné jak inZenyrské sité nejsou

soucasti pozemkd. (13)

Vzhledem k tématu diplomové prace se zaméienim na elektroenergetiku, kde
bude nadale postupovano podle zdkona ¢. 458/2000 Sb., o podminkach a o vykonu statni

spravy v energetickém odvétvi a o zméné nekterych zédkont (dale jen energeticky zakon).
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3.5.1 Rozvod elektfiny a jeji nasledné déleni

Rozvod elektifiny se uskuteCiiuje pomoci elektrizacni soustavy, kterda je
definovana v ust. § 2 ods. 2 pism. a) bod 4 energetického zakona a jedna se o vzajemné
propojeny soubor zafizeni pro vyrobu, pienos, transformaci a distribuci elektfiny. Dale
se jedna o elektrické ptipojky, pfimé vedeni, méfici systémy a o ochranné, fidici,
zabezpecovaci, informacni a telekomunikacni techniky. Tato soustava se podle
energetického zédkona dé€li na pienosovou a distribucni soustavu a piipojky, které jsou ve

vlastnictvi zékaznikt (tzv. pfima vedeni). (14)
Pi‘enosova soustava

Pfenosova soustava je tzv. patet elektrizacni soustavy, ktera zajist'uje propojeni se
sousednimi staty a tvoii ji zafizeni o napécti 400, 220 a 110 kV. Déle zprostiedkovava
pfenos elektfiny mezi vyrobci a regionalnimi distributory, kteti provozuji technickou
infrastrukturu pro dodavky koncovym zakaznikiim. Jejim provozovatelem je akciova

spole¢nost CEPS patiici Ministerstvu primyslu a obchodu. (15)
Distribu¢ni soustava

Podle energetického zakona v ust. §2 ods. 2 pism. a) bod 1 je distribu¢ni soustava
(DS) definovana jako soustava tvorici vzajemné propojeny soubor vedeni a zafizeni
o napéti 110kV, 0,4/0,23 kV, 1,5kV,3kV, 6kV, 10kV, 22kV, 25 kV nebo 35 kV, ktera
slouzi k zajisténi distribuce na tuzemi CR. Vzhledem k zajisténi distribuce energie
(vefejné prosp&sny charakter) mé provozovatel (CEZ, E-ON a PRE) fadu prav a disponuje
vysokou mirou vefejnopravni ochrany. U cizich nemovitosti, které jsou dotCeny
zatizenim DS, nalezi provozovateli celkem Cctyfi druhy opravnéni, které jsou
vyjmenovany v ust. § 24 odst. 3 pism. e)-g). V jednotlivém opradvnéni je vymezeno pravo
ziizovat a provozovat na cizich nemovitostech zafizeni pfenosové soustavy, pfetinat tyto
nemovitosti vodi¢i a umistovat v nich vedeni za ptredpokladu vzniku sluZzebnosti. Dal§im
opravnénim je vstupovat a vjizdét na cizi nemovitosti v souvislost se zfizovanim,
obnovou a provozovanim pienosové soustavy, které vychazi ze vzniku vécného biemene
ze zakona. Pro nové stavby je provozovatel povinen zfizovat sluzebnosti, a to bud’
smluvné s vlastnikem dotCené stavby, nebo pokud vlastnik neni zndm nebo urcen dochazi
ke zfizeni sluzebnosti na zdkladé¢ navrhu provozovatele k vyvlastiiovacimu tufadu.
Poslednim opravnénim je co nejvice Setfit prdva a povinnosti vlastniki dotcenych

nemovitosti. (8)
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3.5.2 Ochranna pasma elektrického vedeni

Ochranna pasma a jejich vymezeni a omezeni se nachazi, v jiz zminéném
energetickém zakong¢, a to konkrétn€ v § 46. Jedna se o prostor v bezprostiedni blizkosti
dan¢ho zafizeni, ktery je urCeny k zajisténi spolehlivého provozu tohoto zafizeni
a k ochrané Zivota. Prostor je vymezen svislym primétem, ktery je vedeny po obou

stranach vedeni ve vodorovné vzdalenosti méfené kolmo na vedeni.

Z diavodu rozsadhlosti problematiky, budou vyjmenovany jenom ochranna pasma

pro ocenovana zatizeni v diplomové praci, ktera jsou:

a) u napéti nad 1 kV a do 35 kV vcetné

1. pro vodice bez izolace 7 m,

2. pro vodice s izolaci zakladni 2 m,

3. pro zavesna kabelova vedeni 1 m,
b) u napéti nad 35 kV do 110 kV véetné

1. pro vodice bez izolace 12 m,

2. pro vodice s izolaci zakladni 5 m,
¢) unapéti nad 110 kV do 220 kV véetné 15 m,
d) u napéti nad 220 kV do 400 kV vcetné 20 m,
e) u napéti nad 400 kV 30 m,
f) u zavésného kabelového vedeni 110 kV 2 m. (14)

Dost ¢asto byva laickou vetejnosti sjednocen pojem sluZzebnost a ochranné pasmo,
ackoliv tomu tak neni. Ochranné pasmo je sice omezeni vlastnika, ale omezuje jej ze
zékona a nevypovida konkrétnimu opravnéni, jak je tomu napt. u sluzebnosti. Dalsi
podstatnou odliSnosti je rozdil povinného, kdy se u sluzebnosti vaze na konkrétniho
povinného, coz je opakem u ochranného pasma, které ke vSemu vznikd na zaklade
uzemniho rozhodnuti, kde ptisobi ergo ommes. Nikoliv tedy jen vici vlastnikliim
a provozovateli distribucni sité, ale i1 proti potenciondlnim naruSitelim chranéného
zafizeni. Nahrada za vznik ochranného pasma miize byt zahrnuta v ndhradé¢ pfi zfizeni

sluzebnosti. (8)
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3.6 Proces vyvlastnéni

Pribéh vyvlastiiovaciho fizeni pro ucel sluzebnosti inzenyrské sité vychazi
z § 170 stavebniho zdkona (viz kapitola 3.1.4) a odkazuje na zvlastni ptedpis, kterym je
zékon €. 184/2004 Sb, o odnéti nebo omezeni vlastnického prava k pozemku nebo ke
stavbé (zakon o vyvlastnéni), ktery upravuje procesni tpravu pii vyvlastnéni. Konkrétni
zakon upravujici vznik sluzebnosti inzenyrské sité, na zdklad¢é spravniho uradu, je jiz

zminovany energeticky zakon. (16)

3.6.1 Princip a podminky vyvlastnéni
Pti splnéni zékladnich nevyhnutelnych zadkonnych podminek vyvlastnéni, mezi
které patii Ucel vyvlastnéni a stim spojeny vefejny zijem, dochdzi k omezeni

vlastnického prava a dava za vznik sluzebnosti inzenyrské sité. (17)

Do skupiny principi, podle ucelu energetického zakona § 24 odst. 3 pism. €)-g)

pro sluzebnost inzenyrské site, patii:

1. Upiednostnéni dohody: vyvlastnéni je subsididrni (ndhradni) prostiedek,
ktery se pouzije v nezbytné nutném piipad¢. Tato podminka je zakotvena
v § 3 odst. 1 zdkona o vyvlastnéni, kde je vyslovné feceno. ,,Vyviastnéni neni
pripustné, je-li mozno prava k pozemku nebo stavbé potiebnd pro uskutecneni
ucelu vyvlastneni ziskat dohodou nebo jinym zpiisobem. Vyvlastnitel, ve
smyslu diplomové prace je distribucni firma, ktera musi s vlastnikem (viz
kapitola 3.2.3.) prav dotenych k pozemku jednat v zdkon¢ stanovené lhite,
kterd nesmi byt krat$i nez 60 dni. Odmitne-li vlastnik dohodu ¢i je ne¢inny,
musi vyvlastnitel prokazat tuto skute¢nost dolozenim dikazi k navrhu
vyvlastnéni. Déle je tfeba dolozit, Ze vlastnikovi byla ve lhité alespon 6
meésicl pfed zahdjeni fizeni znama skutecnost, Ze pfi realizaci sluzebnosti

inZenyrské sit€ mu budou omezena vlastnicka prava ve formé sluZzebnosti.

2. Nezbytny rozsah a intenzita zasahu do prav: vyvlastnéni lze provést jen
v takovém rozsahu, ktery je potfeba k dosaZeni vzniku sluzebnosti IS (napf.
Sitka ochranného pésma), a za podminky prokazani vetejného zajmu (viz
kapitola 3.6.3 Vefejny zdjem). Je tfeba pométfovat rozsah dle intenzity
akvantity, a proto nemilze vyvlastiiovaci ufad vyvlastnit libovolné velkou

plochu. Pokud ale o rozSifeni vyvlastnéni pozdda vlastnik dotceného

23



pozemku, tak mu muze vyvlastiiovaci ufad pfiznat pravo za podminky, Ze
dany pozemek, stavbu nebo jeji ¢ast by vlastnik nemohl vyuzivat i kdyz

nejsou nezbytné k ucelu vyvlastnéni.

3. Soulad s cili a ukoly izemniho planovani: Jestlize se s vyvlastnénim sleduji
zmény ve vyuziti nebo v prostorovém usporadani tzemi, véetné umisténi
staveb a jejich zmén (dle §3 odst. 2) — distribu¢ni firma musi prokazat soulad
s cili a ukoly izemniho planovani.

4. Vyvlastnéni se provadi vyluéné za nahradu: viz kapitola 3.6.2 Nahrady za

vyvlastnéni.

5. MoZnosti zruseni vyvlastnéni: vlastnik mize pozadat o zruSeni vyvlastnéni
ze tii divodu, a to v piipadech, kdyz nedojde k zaplaceni ndhrady po uplynuti
30 dnt od konce lhity stanovené v rozhodnuti o vyvlastnéni, druhym je
nezahdjeni realizace IS v dané zédkonné lhite, kterd nesmi byt delsi nez dva
roky s moznosti prodlouzeni o dalsi 2 roky. Ttetim a zaroven poslednim
diivodem je zruSeni nebo pozbyti platnosti izemniho rozhodnuti, které bylo

podkladem pro vyvlastnéni. (17)

3.6.2 Podklady pro vyvlastnéni
Distribu¢ni firma (vyvlastiiovatel) predlozi spravnimu organu (vyvlastiovaci

ufad) podklady pro vyvlastnéni, a to:
o Ucel vyvlastnéni.
e Vefejny zdjem, ktery pievazuje nad zachovanim stavajicich prav.
e Nezbytny rozsah vyvlastnéni.

e Doklady o pokusu o dohody (navrh smlouvy) a prokazani 60ti-denni lhity

vyvlastiiovanému pro vyjadieni k této dohode¢.

e Dokument, ktery prokaze, Ze vyvlastiiovany véd¢l 6 mésict pfed podanim

zadosti o vyvlastnéni sluZzebnosti pro IS.
e Oznaceni pozemku, ktery ma byt vyvlastnén.
e Jak a v jaké lhit¢ zahdji uskutecnovani ucelu vyvlastnéni.

e Vypis z katastru a kopii katastralni mapy.
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e Préva tretich osob — mél by o této véci jednat s vyvlastiovanym.

e Znalecky posudek stanovujici ndhradu, pofizeni na Zzadost

vyvlastiiovaného nebo s jeho souhlasem. (18)

3.6.3 Nahrady za vyvlastnéni

Podle § 10 odst. 1 pism. b) zdkonu o vyvlastnéni nalezi vlastnikovi pozemku
nahrada ve vysi ceny prava odpovidajici sluzebnosti. Nahrada za zfizeni sluZebnosti
(jedno deleni vécného bfemene) se stanovi takovym zplisobem a v takové vysi, aby
odpovidalo majetkové uymé, ktera se u vlastnika projevi v disledku vyvlastnéni, § 10
odst. 3 zédkon o vyvlastnéni. Zadkon o vyvlastnéni podle § 10 odst. 2 dale uvazuje
o pfiznani nahrady za stéhovani nebo ndklady spojené se zménou mista podnikéni, ale
jelikoz prace tesi pojem IS, kdy i nadale mtze vlastnik uzivat pozemek bez omezeni, tak

je vysoce nepravdépodobné, ze by k tomuto ptipadu doslo.

V odborné literatute se uvadi, ze v piipad¢ ocenéni vécnych bifemen pro ucely
zdkona o vyvlastnéni se stanovi obvykld hodnota sluzebnosti podle § 16 zékona
o oceniovani majetku (dale uz jen ocenovani). Kdy § 16 b zdkona o oceflovani uvadi
zpusob stanoveni ceny prava odpovidajici sluzebnosti, a to bud’ vynosovym zpisobem,
kdy ro¢ni uzitek je zjisStovan z obvyklé ceny, kterym je obvykle ndjemné sjednané za
uzivani pozemku, anebo dalSim vyctem uvedenym v odstavcich § 16 b zakona
o oceniovani. Pokud nelze sluzebnost ocenit uvedenymi zplsoby dle § 16 zdkona

o0 ocenéni, oceni se jednotnou ¢astkou 10 000 K¢. (1)

Autofi Handk, Kuhrové a Sedlacek (1) se v publikaci opiraji o nalezy a vyjadieni
soudii a Ustavnich soudi a s vy$e popsanym postupem nesouhlasi. A to z toho diivodu,
Ze pii vypoctu vécného biemene podle § 16 b zakona o oceniovani majetku vede k uréeni
ceny zjisténé, nikoliv ceny obvyklé, a proto § 16 b nelze pouzit jako jediny podklad pro
urceni nahrady za vyvlastnéni. Vychézi z povahy rozdilu ceny obvyklé a ceny zjisténe,
pfi které nelze pouzit vypocet podle § 16 b zdkona oceniovani majetku ani na zakladé
analogie prava, protoze se jednd o vyklad, ktery je v neprospéch vyvlastiiovaného.
A proto by byla pifi cené zjiSt€né pfiznana ndhrada neodpovidajici majetkové Gymé
aporusen ¢l. 11. odst. 4 Listiny zékladnich prav a svobod, ktery vyzaduje, aby pfii

omezeni vlastnického prava byla vlastnikovi vyplacena spravedliva ndhrada. (1)
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3.6.4 Verejny zijem

Z pohledu prava je vetfejny zdjem pravni institut, s kterym hlavné operuje fada
pravnich norem, kam patii i Ustava a Listina zakladnich prav a svobod. V nagem platném
pravu nenajdeme definici pojmu, a to z divodu, ze se vefejny zdjem fadi mezi tzv.
neurcité pravni pojmy. Jedna se totiz o jevy, které nelze pfesné¢ vymezit a pravné
definovat a vzdy zavisi na odborném posouzeni spravniho organu v kazdém konkrétnim

piripadé. (19)

Veftejny zdjem pii realizaci ucelu vyvlastnéni ve vyvlastiiovacim fizeni musi byt
prokazan podle ustanoveni § 4 odst. 2, zdkona o vyvlastnéni. Mezi hlavni podminku, ktera
musi byt splnéna, aby doslo k samotnému procesu vyvlastnéni je, ze navrhovatel
(vyvlastnitel) musi predlozit ditkazni bfemeno. Dalsi podminkou vefejného zajmu musi
byt i to, aby ucel vyvlastnéni ptevazoval nad zachovanim dosavadnich prav

vyvlastiiovaného. (20)

3.7 Metody ocenovani sluzebnosti

3.7.1 Stanoveni ceny vécného bfemene pomoci vynosové metody

Sluzebnost vznika ve vétsing pripadid smluvné a nejcastéji za jednorazovou uplatu.
Pro zjisténi vlivu sluzebnosti na cenu pozemku je tedy nutné spocitat ujmu povinné
osoby, kterd vznikne sjednanim sluzebnosti. Zpravidla to bude ¢astka, ktera v ptipadé

uloZeni na pfiméfeny urok bude v budoucnu pfiméfene vzniklou jmu nahrazovat. (2)

Pro zjisténi hodnoty sluzebnosti na dobu neurcitou se vyuziva vztahu pro véénou

rentu.
s=2.100, 3.1
u

kde S je cena sluzebnosti v K¢, U je Cisty ro¢ni uzitek opravnéného, resp. ztrata
povinného a u je mira kapitalizace. (2) Pro ucely diplomové prace se rocni uzitek
opravnéného pocita jako simulované ndjemné nasobené vymérou ochranného pasma.
simulované ndjemné - vyméra ochraného pasma

S = p — 100, 3.2
mira kapitalizace

(1)
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Simulované najemné

Obvyklé ngjemné se urcuje porovnanim na zdkladé ndjemného za uzivani
srovnatelnych pozemk, ve stejném misté a Case a za dalSich srovnatelnych smluvnich
podminek. V pfipad¢, ze v daném misté neni mozné zjistit ndjemné anebo dany pozemek
se vibec nepronajima (napf.: komunikace, vefejna zelen, neplodna ptida) vypocte se
obvyklé ndjemné ndhradni metodou, coz je simulované najemné (oznaceni ve vzorci SM).
Tento zptsob urceni je zatizen mnoha nepiesnostmi, které vychazi ze samé podstaty
vzorce. Neptesnost vychdzi z urCeni obvyklé ceny pozemku, ktera vychadzi z porovnavaci

metody a procenta z ceny dané¢ho pozemku. (1)
SM = obvykla cena pozemku - procento z ceny pozemku, 3.3
Porovnavaci metoda

Porovnévaci metoda je zpiisob ocenéni, ktery vychézi z trznich principt. Je tedy
nejobjektivnéjsi metodou, protoze vystihuje situaci na daném trznim segmentu a v daném
Case (oproti provadéci vyhldSce, kterd vystihuje hodnoty vzdy rok zpétng).
Nejdulezitéjsimi faktory jsou nabidka, poptavka a kupni sila obyvatelstva. Vlivem téchto
faktorl se trh s nemovitostmi formuje a odrazi se tak na cen¢ nemovitosti. Poptavku tvofi
kupujici, nabidku pak nemovitosti volné, k prodeji, ale i realizované. Ocenéni by tedy
mélo vychazet z kvalitniho prizkumu trhu. Zakladem této metody je porovnani hodnoty
ocenované nemovitosti s cenami podobnych nemovitosti, které byly v daném segmentu
trhu a Case realizovany nebo jsou volné obchodovatelné. Trzni hodnota, které ma byt
dosazeno, je tedy v pfimém vztahu k srovnatelnym nemovitostem. Spolehlivost této
metody je ovlivnéna rozdilnosti porovnavanych objektl. S pfibyvajici rozdilnosti objektl

se snizuje spolehlivost vysledku ocenéni. (3)

Hlavni pfedpokladem pro pouziti této metody je moznost shromazdéni vSech
potiebnych informaci. V nékterych lokalitach to neni mozné, ptedevs§im proto, Ze trh neni

rozvinut a srovnatelné nemovitosti v dané segmentu neexistuji. Pfi odhadu trzni hodnoty

vvvvv

slouzit jako podklad pro celkové vyhodnoceni. (3)
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Mira kapitalizace

Stanoveni miry kapitalizace u je ideédlni zjistit z jiz realizovanych prodeji.
V ptipadé Ze tyto udaje k dispozici nejsou, je nejcastéji zjistovana z dosahované irokové
miry a pro zjiSténi realné urokové miry je zohlednéna mira mezirocni inflace:

141
1+

ir = , 3.4

kde ir je redlna Grokova mira, /72 je nomindlni Grokova mira a ii je mira inflace.

Mira kapitalizace u je pak pfevracenou hodnotou redlné urokové miry. (5)

Redlnou miru kapitalizace je mozné stanovit také stavebnicovou metodou.

Hodnota realné miry kapitalizace je sloZena z rizikovych slozek 11 + 2 + 13, kde:

e 11 — skutecnd mira ekonomické vynosnosti, tj. urokovd mira na bezpecné
vklady ve lhité pozadovaného uvéru, snizena o inflacni vlivy (bezrizikovy
realny vynos). Je doporucovana dle vynosu statnich dluhopisi. Ta je v

soucasné dobé v rozmezi od 0,64 — 1,86 %. (21)

e 1, —mira prumérné ocekavané inflace v hodnoceném obdobi (pomérny pokles

nebo rist) odhad Ize ziskat na zakladé narodohospodarskych prognéz.

e 13 — rizikova mira — nutno posoudit napi. podle podminek v dané lokalité
(obvykle 2-5 %). (22)

Tab. &. 1 Stanoveni miry kapitalizace

r, —Skuteéna mira ekonomické vynosnosti 1,8
r, —Mira primérné otekavané inflace 2,4
r;— Rizikova mira 2,7
2T 6,9

Pro ucely této prace byla stanovena hodnota miry kapitalizace stavebnicovou

metodou ve vysi 6,9 % (Tab. ¢. 1).

3.7.2 Stanoveni ceny vécného bfemene dle vnitinich piedpist obci

Brno

Metodika ocenovani je urfena ke stanoveni ceny za ziizeni prava sluZebnosti

k sluzebnym pozemkim ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna dotéenym stavbami
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inzenyrskych siti a je platna od 30. 4. 2014, ve znéni pozdéjsich dodatk. Metodika
vychazi ze zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zmeéné nékterych zakont
(zakon o ocenovani majetku), ve znéni pozdéjsich predpist a vyhlasky ¢. 441/2013 Sb.,
k provedeni zdkona o oceflovani majetku (ocenovaci vyhlaska), ve znéni pozd¢jSich

predpistt a vyhlasky ¢. 298/2014 Sb., o stanoveni seznamu katastralnich Gzemi

s pfifazenymi primérnymi zakladnimi cenami zemédélskych pozemki. (23)

I. Cena za z¥izeni prava sluZzebnosti (K&/m?) - Cv

dle druhu pozemku a zplisobu vyuziti:

1. Pozemky nespadajici do bodi 2., 3. a 4. (Tab. €. 2)
Tab. ¢&. 2 Pozemky nespadajici do bodu 2., 3. a 4 (23)

1 MEsto Brno 1670

2 CernawF'oIe, Stare Brno, Stranice, 1330
Veveri

Kralovo Pole, Pisarky, Ponava, Styfice,

3 Trnita, Zabrdovice, Zaboviesky 1050

4 Husovice, Jundrm,“Kﬂm arov, Komin, 450
Lesna, Medlanky, Retkovice, Sadova

5 Bohunice, Kohoutovice, r'ﬁ.low 260
Liskovec, Stary Liskovec, Zidenice

5 Ivanovice, Jehnice, Mokra Hora, 730

Ofe&in, Sobégice, Utéchov u Brna
7 Cernmlfs, Horni Herspice, 570
Malomerice

Bystrc, Kninicky, Ligen, Obfany,
Slatina, Zebétin

Bosonohy, Br. Ilvanovice, Dolni

9 . . . . 490
Herspice, Dvorska, Holasky, Chrlice,

580

2. Orna piida — pro pozemky s druhem pozemku orné piida
a) na Gizemi statutarniho mésta Brna: Cv = 10 K¢&/m?
b) na izemi sousednich obci: Cv = 6 K&/m?
¢) na izemi ostatnich obci: Cv = 6 K&/m?

3. Lesni pozemky — neni-li Uzemnim planem nebo regula¢nim planem
pfedpokladéano jiné vyuziti ani neni pfedmétem uzemniho nebo stavebniho fizeni 50 %

vyse ceny Cv stanovené pro ornou pudu dle bodu 2. (23)
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4. Ostatni plocha - draha, dalnice, silnice, ostatni komunikace, ostatni dopravni

plocha Cv (K¢&/m?) (Tab. €. 3)

Tab. ¢&. 3 Cena za ziizeni prava sluZebnosti pro ostatni plochu (23)

1 Meésto Brno 1170 1000 gan 750

2 Cern E"F'\DlE', Stare Brno, Stranice, 930 200 570 500
Veveri
Kralowo Pole, Pisarky, Ponava, Stjfice,

3 . o o= . 740 E40 530 480
Trnita, Zabrdovice, Zabovresky
Husovice, Jundrov, Komarov, Komin

4 P I ’ &00 510 430 380
Lesna, Medlanky, ReCkovice, Sadova

5  [Bohunice, Kohoutovice, Nowy 530 460 380 340
Liskovec, Stary Liskovec, Zidenice
Ivanovice, lehnice, Mokra Hora,

& Ofe&in, SobéZice, Utéchov u Brna »10 440 370 330

7 Cernawfs, Horni Herspice, 470 200 340 200
Malomerice

g Byst_rc, Krll ri |Ek'5!r, Lisen, Obrany, 210 350 250 260
Slatina, Zebetin
Bosanohy, Br. Ivanovice, Dalni

9 . . . . 340 290 250 220
Herspice, Dvorska, Holasky, Chrlice,

1I. Celkova cena za zrizeni prava sluzebnosti (K¢) — CC
dle vzorce: CC=Cv- V- -k 3.5

kde: V — Vyméra sluzebnosti (m?)

K =4 - kdy stavebnik nevyuzije moznosti ulozeni inZzenyrské sit¢ do kolektoru

nebo kabelovodu;

= 1 - ostatni ptipady, kdy s uloZzenim inzenyrské sit¢ nesouhlasi vlastnik

kolektoru nebo kabelovodu; (23)

I11. Vyméra sluZzebnosti (m?) — p¥i samostatném uloZeni inZenyrské sité - V

dle vzorce: V=d-8§

ops 3.6
kde: d — délka inZenyrské sit¢ [m]

Sop — $itka ochranného pasma [m] (23)
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IV. Vyméra sluZebnosti (m?) — pfi soubé&hu inZenvrskvch siti - V
dle vzorce: V=d-s, 3.7

kde: d— délka IS [m]
§ — §itka vykopu
e pro kabelova vedeni min. 0,25 m od vnéjsiho lice stény chranicky na kazdou

stranu,

e pro potrubi min. 0,30 m od vnéjsiho lice stény potrubi na kazdou stranu. (23)

V. Ochranna pasma jsou upravena zakony:

Pro energetické sit¢ zdkonem C¢. 458/2000 Sb., o podminkdch podnikani
aovykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o zméné nékterych zakont

(energeticky zakon), ve znéni pozd¢jsich predpist. (23)

VI. Pro inzenvrské sité, jejichZ ochranna pasma nejsou upravena zakonem, se

stanovuje Sifka sluZebnosti:

e Pro kabelova vedeni — Sitka 0,6 m od vnéjSiho lice stény chrani¢ky na kazdou

stranu,

e Pro potrubi — Sitka 0,75 m od vn¢jsiho lice stény potrubi na kazdou stranu. (23)

VII. Cena za zrizeni prava sluZebnosti

Minimalni cena za zfizeni prava sluzebnosti ¢ini 2.000 K¢ bez DPH v jedné

smlouve.
K cené za zfizeni prava sluzebnosti bude ptfipocteno:
e DPH dle obecné zavaznych pravnich ptedpist,

e Soucasné s cenou za ziizeni prava sluZebnosti bude fakturovan poplatek nutny

k podéani navrhu na vklad do katastru nemovitosti. (23)
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Slapanice

Obec Slapanice ma zveiejnény cenik uhrad za zfizeni sluZebnosti pro pozemky ve
vlastnictvi obce. Jak je patrné z tabulky €. 4 je vytvotren pro nejcastéjsi sluzebnosti, mezi
které patii sluzebnost stezky a sluzebnost inzenyrské sité. Sluzebnost se ocenuje podle

toho, jestli je subjekt fyzicka ¢i pravnicka osoba a dale jestli je to bézny metr (bm), ks

anebo m?.

Tab. €. 4 Cenik uhrad mésta Slapanic (24)
InZenyrske sité (voda,

kanalizace, el. 500 KEfks 200 K&/bm+DPH
energie, plyn,..)

VEechny typy zafizeni

el. energie, plynu, 500 Kfks 500 K&/ m +DPH
sdé&lovacich kabell...

Prekop komunikace S A

. "p .. || 500 KEfpfipad 5 000 Kifpfipad+DPH

pri zrizeni sluzebnosti

Castefny piekop [max.

polovinag vozovky) pri | 100 K&/pfipad 1 000 K&fpfipad+DPH
zfizeni sluiebnosti

Podvwrt (protlak)

komunikace pri - 100 K£/bm+DPH
ziizeni sluiebnosti

Prvni sjezd a vjezd 500 K 1 500 K&+DPH
[Z!ruhyra dalsisjezd a 10 000 KE

vjezd

Sluiebnost stezky, .z

o 50 KEfm” + DPH
pruhonu a cesty
Pohorelice

Meésto Pohotelice nema stanovenou metodiku pro uzavirdni smluv o zfizeni
sluZzebnosti k sluzebnym pozemklim ani jednorazovy cenik thrad za zfizeni sluZebnosti.
V Pohotelicich se oceiiuje sluzebnost na zakladé smlouvy o smlouvé budouci, kde je

navrzend cena za ztizeni sluzebnosti, kterou pak odsouhlasi ¢i neodsouhlasi rada mésta.
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3.7.3 Postup pfi ocenéni vécného biemene podle vnitinich predpisii distribu¢nich
firem

E-on

E-on uzavira sluzebnost vzdy u nové realizovanych zatizeni DS, a to ke vSem
nemovitostem dotéenych piimo umisténim zafizenim DS jako jsou sloupy, trafostanice,

pretnuti pozemku vodici, ulozeni zemniho kabelu, ptipojky atd.

Ke kazdé sluzebnosti se vyhotovuje geometricky plan, ktery obsahuje navic
tabulku ploch a délek v¢. umisténi sloupti a skiini na dotcené parcele. GP jsou zpracovany
tak, ze sluzebnost tvofi trasu nebo objekt samotného energetického zatizeni (Tab. €. 5),

pouze na vyslovny pozadavek vlastnika se provadi zaméteni 1 ochranného pasma.

Tab. &. 5 Sivka sluzebnosti v geometrickém planu (zdroj E-on)

Fabel NN 0.5 m od krajniho kabelu 0,25 m na kafdou stranu
Kabel VN 1 m od krajniho kabelu 0.5 m na kafdou stranu
Kabel VN, podpémy bod|primét vedeni do rovin, v piipadé slanéného kabelu
Eabel NN, podpémy bod| privmét vedeni do rovin v piipadd u AES 0.3 m

Skin PS 05m

Rozpojovaci skiifn 0.5 m nebo priimét skiing

Ocenéni sluzebnosti je pocitano z tabulky €. 6, ktera vychazi z internich predpisi

E-on.

Tab. €. 6 Interni predpis pro distribucni firmu E-on (zdroj E-on)

Kabel NN, VN, opticky kabel, zeméni, ... v pozemku bm 1 100
Pilif na pozemku ks 1 1 000
Skfin na domeé ks 1 2 00D
Venkowni vedeni NN bm 1 100
Sloup (stozar) pro vedeni NN na pozemku ks 1 2 00D
Venkowni vedeni VM bm 1 100
Sloup (stoiar) pro vedeni VN na pozemku ks 1 4 000
Kabeloveé vedeni VWN bm 1 100
Venkovni vedeni VWN bm 1 100
Stodar VWM ks 1 B 0DO
Sloupova T5 ks 1 10 000
Cez

Distribuéni firma CEZ vyuziva sluzeb od firmy Pluto-OLT, které vytvotilo

aplikaci pfes webové rozhrani www.ebremena.cz. Po pfihlaSeni do aplikace se zobrazi



okno, ve kterém se provadi samotné ocenéni. Stranka je ¢lenénd do jednotlivych sekei
(Obr. ¢. 1), kde:

Zakladni identifikace — obsahem této Casti je vlastni Cislo projektu, nazev
zakazky (akce) a posledni v sekci je autor ocenéni (Udaje zadal).

Udaje a zatiidéni pozemku — v Gdajich o pozemku se doplituje list

W\

vlastnictvi, parcelni ¢islo, druh pozemku a nésledné Sitka a délka vécného

bifemene (pii doplnéni Sitky a délky dojde k automatickému vypoctu

Diruh pozembku:
List vlastrictvi:

Sifka:

Urbanizovany pozemek

Velikost obee:
Hospedarske-spravni vyzram obce:
Foloha obee:

(Technicka infrastrultura v obeit
Dopravni cbsluznost obce:

Cbtansks vybavenost v ke

Ciruh a2 Uéel uZiti hlavni stavby ve funkénim celku!
Prevaiujicl zastavba v ckeli pozembku:

Poloha pozemku v obcit

Obfarska vybavenost v okoli pozemku:

Moinost napejen pozembu na infenyrské sité v obeit

: ZAKLADNI IDENTIFIKACE
Cisle projektu:
Nazav akce:
Udaje zadal:
b atastralni specifikace Kéd KL
Kraj — NEVYETAT — v Okres: -
Obec: . Katastralni izemit v

UDAJE A ZTRIDENI POZEMKU

Stavetni pozemek negcenény cenovou mapu - rezidenéni

Parcelni &islo:

!ozeme! -

Delka: Wyméra: m2
Mad 5300 sbyvats .
Havitov 8 k.u. lazenskych misttypu & & 0boe 5 tunsbokym stiedisky namdniho amu nebo ooce 5 tus ¥
Cbec, jejif néktere kat uzemi soused s Pranou neba Bmem v
Elektiing, vodovod, kanalizace & plyn v
Méstske nromedns doprave popfipads pfimésiska dopravs »

Kompiexni vybavenosi [obshod, sluiby, zdavoinicke zafizen|, Skaia, poiia, bankovn( [pensini) siuZby, spotowni a ku

Rezidentn| staviy {todinne domy, bytave domy, byty) do 2000 ob.
Rodinne domy

Stfed obee - sentrum obce

Pozemek lze napojt na viechny sité v obcineba obec bez siti

Dostupna obdanska wybavanost aboe

Dopravni dostuprest a parkevaci meznasti: Bez moZnosti phiezdu motorovym vozidiem

Cizobri hraomadna depravat Zastavka we vzdalenastiod 1001 m

Wliv trhu 2 nezaméstnanest v obci a okoli: Poptavks

neZ nabidks, nezaméstnanast niEil nes primeér v kray

Povodhové rizike (podle specifikace povodiowvych zan): Zans =2 zanedosteinym nebezpedim vyskytu 2aplay

_
VYPOCET HODNOTY VECNEHO BREMENA

Zikladni cena vychezi: Stupen omezen| vl. prava: 120/ % Sazha:

Upravena zakladni cena: Doba trvani vécnehe bfemene: ” v Foet let trvani: 5
Jednotkova cera

vécrého bremenz

Hodneta vicného bfemane k pozembu:

Viastnici

OSTATNIINFRASTRUKTURA

Druh Cena Jednotha Pocet
1. TS nezapisované de KN (sloupova, stoZdrova) 5000,00 o ks
2.a) Podpérny bod (drevény, betonovy) 1000, 00 o k=
2.b) Podpérny bod (pfihradovy} do 4 m2 zakl, patky 3000,00 a ks
2.c) Podpérny bod (pfihradovy) od 4 m2 zakl. patky 1000, 00 a ma

3. Kabelowy pilif {SP.S5,5R) 1000,00 o ks

4, Kabelova skiin na budové 1000, 00 1] ks
Celkova cena ostatni infrastruktury: 0 KE

Celkova vypoctena jednorazova nahrada:0 Kc

€ 2018 - eBremena.cz

Obr. & 1 Webova aplikace E-bremena (25)
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(Vymery). Zattidéni pozemku je generovano podle druhu pozemku napf.
u stavebniho pozemku jsou to znaky O1 az O6, které vychazi z vyhlasky

0 ocenovani, u zemedeélského pozemku to je na zakladé BPEJ.

e Vypocet hodnoty vécného biremene — zde se automaticky vypocita cena
vécného biemene podle kritérii zadanych v Zatrideni pozemku a jesté po
dosazeni doby trvani (pro sluzebnost inZenyrské sit¢ se poziva doba na

neurcito) a stupné omezeni vlastnika (100 %).

e Ostatni infrastruktura — jedna se o zafizeni nad rdmec samotného el.

kabelu (Obr.¢. 1), které je zpoplatnéno nadhradou navic.
e Ovladaci panel — jedna se o Sest funkci, které umoznuji at’ uz ukladani,

prepocitani tak i vytvaieni tiskového reportu. (25)

3.8 Podklady pri ocenovani sluzebnosti IS

Pti zpracovani znaleckych posudkli pro sluzebnosti je dulezit¢ vychazet
z ptesnych aaktualnich podkladi. Podklady jsou poskytovany napi. ze strany

vyvlastiiovatele sluzebnosti, mezi které patfi:
e smlouvy o zfizeni sluzebnosti mezi osobou opravnénou a osobou povinnou,

e aktualni vypis z LV osoby povinné i osoby opravnéné ziskany na katastru

nemovitosti,
o kopie katastralni mapy - aktudlni stav,
e geometrické plany s vyznacenim sluzebnosti na ¢asti pozemku,

e vytah z projektové dokumentace elektrického vedeni - jedna se o vykresy, které

se stavby bezprostedné tykaji a jsou ovéteny stavebnim Gfadem,

e piehledna situace - vzajemné vazby, vyznaceni inzenyrskych siti a podzemnich

staveb,

e cxistujici smlouvy o ndjmu mezi osobou opravnénou a osobou povinnou nebo

jinymi subjekty,

stavebné-pravni dokumentace (napt. izemni souhlas),
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stanoviska dotCenych organi napi. vodohospodarské, hygienické, ochrana

zivotniho prosttedi aj.,

kopie schvaleného tizemniho planu vcetné textové Casti, kterd se tyka pfedmétu

ocenéni nebo obdobné tizemni plan velkého izemniho celku. (2)
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4 STANOVENI CENY VECNEHO BREMENE

V téhle kapitole jsou ukazany konkrétni ptipady metodik, které se pouzivaji pro
ocenovani sluzebnosti IS. V prvni podkapitole je postup jednotlivych metodik rozepsan
dopodrobna z divodu pochopeni jednotlivych vypocth a vstupujicich veli€in. V ostatnich
podkapitolach uz jsou vysledky shrnuty do piehlednych tabulek a samotné vypocty jsou
uvedeny v pfilohach ¢.1-1.,2.,3.

4.1 Stanoveni ceny vécného biemene pro mésto Brno

V dané podkapitole bude ukdzan vypocet sluzebnosti pro lokalitu Brno, kde bude
stanovena cena pomoci metodiky Brna, metodou vynosovou a internimi ptedpisy
distribu¢nich firem E-on a CEZ. Ocenéni sluzebnosti je je§té rozdéleno podle napéti

daného vodice, a to na nizké napéti, vysoké napéti a velmi vysoké napéti.

4.1.1 Nizké napéti v k.u. Lesna

Pro zjisténi vlivu vySe ceny sluzebnosti bylo v k.. vybrano Sest nejcastéji
ocenovanych pozemku, pro které se pomoci jednotlivych metodik stanovi cena.
Konkrétn¢ se jedna o druh pozemku lesni, orna ptida, zastavéna plocha a nadvoti a dale
pak o ostatni plochu, kam patii silnice a zeleni (pro ucely diplomové prace byla pouzita

vlastni terminologie druhii pozemk).
Lesni pozemek

Vypocet je proveden pro konkrétni pozemek, ktery je identifikovéan v ptiloze €. I-
1.1.1 Lesni pozemek, kde se dale nachdzeji podrobné vypocty pro konkrétni metodiky.
1) Vypocet podle metodiky mésta Brna:
Vypocet sluzebnosti je popsan v kapitole 3.8.2, kdy do vypoctu vstupuje bézny
metr IS, polovi¢ni sazba zemédélské plidy a Sitka ochranného pasma, ktera je dana
energetickym zdkonem. Koeficient k je v naSem piipadé vZdy roven 1, a to z divodu

absence kolektoru nebo kabelovodu v daném k.. Pokud celkova cena (dale uz jen CC)

nepiekroci 2 000 K&, je stanovena minimalni cena 2 000 K¢&.

Cv 10
CC=—(d§) k=—(426-1)-1=213K¢
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Cv — cena za zfizeni prava sluzebnosti, pro mésto Brno je rovna 10 K¢

[K&/m?]

d — délka sluzebnosti [m]

§ — Sifka ochranného pasma [m]

k — koeficient pro ne/uloZeni do kolektoru nebo kabelovodu

Jelikoz CC vychazi 213 K¢, tak by se v praxi pro ocenéni sluZzebnosti pouzila

minimalni sazba, ktera je zminovanych 2 000 K¢.
2) Vynosova metoda:

Cena sluzebnosti lesniho pozemku se uréi jako soucin rozsahu sluzebnosti
a simulovaného najemného v K& za m?. Vyméra rozsahu sluzebnosti je ddna délkou IS
a Sitkou ochranného pasma dané¢ho vodice. Simulované najemné se dale vypocita jako
soucin obvyklé ceny a stanoveného procenta z ceny dané¢ho druhu pozemku (pro lesni
pozemek je to 1 %). Pro zjisténi obvyklé ceny sluzebného pozemku byla vytvotrena
databaze obdobnych pozemkt (Pfiloha ¢. I-1.1.1.3). Cena byla stanovena piimym
porovnanim s sedmi dal§imi pozemky. Porovndni bylo uskute¢néno na zaklad¢ druhu
pozemku, ktery je evidovan v katastru nemovitosti (KN), vyméry, svazitosti

a dostupnosti, jinych vlastnosti (acel uziti dle izemniho planu) a také podle katastralniho

uzemi, ve kterém se nachazi. Vypocet je uveden v ptiloze ¢. 1 - 1.1.1.3 Vynosova metoda.

rozsah sluzebnosti - simulované naj. (42,6-1)-(105-0,01) .
= ———————— -100 = -100 = 648 K¢
kapitalizatni mira 6,9

3) Interni predpis distribucni firmy E-on:
Zde do vypoctu vstupuje pouze bézny metr IS, ktery je ndsoben sazbou dle interni
kalkulacky 100 K¢ za 1 bm. Pokud celkova cena je pod 1 000 K¢, tak se zaokrouhluje na
minimdlni sazbu 1 000 K¢&. V piiloze €. I-1.1.1.3.5 si miZeme povSimnout, ze do

vypoctlh mize vstupovat nejenom bézny metr (bm), ale i hodnota ostatni infrastruktury,

coz je napf. sloup, RIS atd.
CC =bm-100 =42,6-100 = 4260 K¢
4) Interni predpis distribucni firmy CEZ:

Jak uz bylo zminéno v kapitole 3.8.3, firma CEZ pouzivd pro ocenéni

sluzebnosti webového rozhrani e-bifemena (viz ptiloha ¢. I-1.1.1.4.). Cena sluzebnosti
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pro lesni pozemek se vypocitd jako vymeéra rozsahu sluzebnosti a zdkladni ceny upravené
v K¢ zam?. Rozsah sluzebnosti je dan délkou IS a $itkou ochranného pasma dle zobrazeni
v KN (pro NN je rovno 0,5 m). Zakladni cena se ur¢i podle kodu SLT, ktera 1ze dohledat
na webovém portalu UHUL. Zakladni cena se upravi zdivodnénymi piirazkami
a srdzkami vychazejicimi ze zmiflované aplikace. Minimalni cena je opét nastavena stejné
jak u firmy E-on, a to na 1 000 korun. Minimalni cena vychazi z nepsan¢ho pravidla,

které tuto hodnotu nastavilo tak, aby neurazela vlastnika pozemku.

Vlastni ocenéni:

Kod SLT 2B

Zakladni cena podle kédu SLT (ZC): = 4,65 K¢&/m?
Obvykla hodnota ndjemného z ceny véci: * 1,0 %

Pocet let dle § 16b, odst. 3) zdkona ¢. 151/1997 Sb.: na neurcito *5

Stupen omezeni vlastnického prava * 100,00 %
Zjisténa jednotkova cena (ZJC): =0,2325 K¢&/m?
Vymeéra dotceného tizemi (VDU): 0,5 * 42,6 =21,3 m?

Vypocet jednordzové ndhrady:
Hodnota vécného bfemene k pozemku (Hyg = ZJC * Vpy)

0,2325 K&/m? * 21,3 m?>=5Kg&
Hodnota ostatni infrastruktury (Hor) 0 K¢
Celkova vypoctena jednorazova cena je 6 K¢

Zemédélsky pozemek

Vypocet je proveden pro konkrétni pozemek, ktery se nachazi v k.i. Lesna
s parcelnim cCislem 965/8 (Ptiloha €. I - 1.1.2. Orna puda). Daéle jsou v pfiloze zahrnuty

podrobné vypocty pro konkrétni metodiky.
1) Vypocet podle metodiky mésta Brna:

Celkova cena sluzebnosti je ziskana na zaklad€ rozsahu sluzebnosti (pro NN je
roven 1 m x délka IS) a ceny za zfizeni prava sluzebnosti, kterd je pro tizemi statutarniho
mésta Brna stanovena pro zemé&délsky pozemek na 10 K&/m?. Dale do vypodtu vstupuje
koeficient k, ktery upravuje cenu [K&/m?] podle toho, jestli je IS vedena v kolektoru nebo

ne.
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CC=Cv-(d-8)k=10-(16,09-1)-1 =161K¢
Cv — cena za ziizeni prava sluzebnosti [K&/m?]
d — délka sluzebnosti [m]
§ — $itka ochranného pasma [m]

k — koeficient pro ne/ulozeni do kolektoru nebo kabelovodu

2) Vynosova metoda

Cena sluzebnosti orné pidy se urci jako soucin rozsahu sluzebnosti
a simulovaného ndjemného v K& za m?. Vyméra rozsahu sluZzebnosti je dana délkou IS
a Sitkou ochranného pasma daného vodice. Simulované najemné se dale vypocita jako
soucin obvyklé ceny a stanoveného procenta z ceny daného druhu pozemku (pro ornou
pudu je to 1 %). Pro zjisténi obvyklé ceny sluzebného pozemku byla vytvorena databaze
obdobnych pozemku (Pfiloha ¢.I-1.1.2.3). Cena byla stanovena pfimym porovnanim
s 10 dalSimi pozemky. Porovnani bylo uskutecnéno na zaklad¢ druhu pozemku, ktery je
evidovan v KN, vymeéry, svazitosti a dostupnosti, vybaveni (napt.: zavlahy a odvodnéni),
jinych vlastnosti (tcel uziti dle izemniho planu) a také podle katastralniho Gizemi, ve

kterém se nachazi. Vypocet je uveden v ptiloze ¢. I - 1.1.2.3.

_ rozsah sluZebnosti - simulované ngj. 100 = (16,1-1)-(146-0,01)

-100 = 341 K¢

kapitalizatni mira 6,9
3) Interni predpis distribucni firmy E-on:
CC =16,09-100 =1609 K¢
4) Interni predpis distribucni firmy CEZ:

Celkova vypoctena cena se pocita stejné, jak u lesniho pozemku az na to, ze kod
SLT je nahrazen kodem BPEJ, ktery byl ziskdn pomoci mapového portalu

https:/www./bpej.vumop.cz.

Vlastni ocenéni:

Zakladni cena podle BPEJ (2.37.56)(ZC) : = 1,49 K&/m?
Ptirazka z ptilohy €. 5 ocenovaci vyhlasky (P) 320 %
Zakladni cena (ZCU = ZC+P) = 6,26 K&/m?
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Obvykla hodnota ndjemného z ceny véci: *1,0 %

Pocet let dle § 16b, odst. 3) zadkona ¢. 151/1997 Sb.: na neurcito *5

Stupeit omezeni vlastnického prava *100,00 %
Zjisténa jednotkova cena (ZJC): =0,3130 K¢/m?
Vymeéra dotc¢ené¢ho tizemi (VDU): 0,5 * 16,1 =8,0 m?

Vypocet jednorazové nahrady:
Hodnota vécného biemene k pozemku (Hvs = ZJC * Vpu)

0,3130 K&/m? * 8,0 m> =3 K&
Hodnota ostatni infrastruktury (Hor) 0 K¢
Celkova vypoctena jednorazova cena je 3 K¢

Z divodu, Ze vypoctend cena je 3 K¢, je celkova cena stanovena na minimalni

cenu 1 000 K¢ za smlouvu.
Silnice

Vypocet je proveden pro konkrétni pozemek, ktery je identifikovan v piiloze

¢. I-1.1. 3, kde se dale nachazeji podrobné vypocty pro konkrétni metodiky.
1) Vypocet podle metodiky mésta Brna:

Cena za zfizeni sluZebnosti je vypoctena na zakladé rozsahu sluZebnosti a CV,
ktera je déna dle tabulky €. 3. Hodnota z tabulky je vybrana podle katastralniho izemi
a druhu komunikace. Ostatni koeficienty jsou zde stejné jako v pfedchozim ocenéni podle

metodiky mésta Brna.
CC=Cv-(d-8)-k=510-(81-1)-1=4131K¢
2) Vynosova metoda

Cena sluzebnosti dle druhu pozemku - ostatni plocha - silnice se vypocita jako
soucin rozsahu sluzebnosti a simulovaného njemného v K& za m?. Vyméra rozsahu
sluzebnosti je dana délkou IS a Sifkou ochranného pasma daného vodice. Simulované
najemné se dale vypocita jako soucin obvyklé ceny a stanoveného procenta z ceny daného
druhu pozemku (pro silnici je to 4 %). Pro zjisténi obvyklé ceny sluzebného pozemku
nemohla byt vytvofena databdze obdobnych pozemkii, a to z divodu, ze nebylo
k dispozici dostatek vhodnych pozemk v inzerci. Proto byla cena odvozena na zakladé

jemu nejbliz§imu pozemku, a to stavebnimu. Cena silnice byla zji$téna jako jedna tietina
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stavebniho pozemku. Dany pomér vychazi z porovnéani cen u pozemkd silnice a zastavéna

plocha uréenych na zékladé€ ocenovaci vyhlasky.

rozsah sluzebnosti - simulované naj. 100

_ (81-1)-(1316-0,01)

kapitalizatni mira 6,9

3) Interni predpis distribucni firmy E-ON:

CC =8,1-100 =810 K¢

-100 = 6 181 K¢

Jak uz bylo zminovano pii ocenovani lesniho pozemku, cena 810 K¢ bude

navysena na cenu 1 000 K¢, z divodu splnéni minimalni ceny.

4) Interni predpis distribucni firmy CEZ:

Pro zjisténi ceny sluzebnosti podle interniho pifedpisu, jak uz bylo zminéno

v kapitole 3.8.3, firma CEZ pouziva pro ocenéni sluZebnosti webového rozhrani e-

bfemena (viz ptiloha ¢. I-1.1. 3.4). Cena sluzebnosti se pro silnici vypocitd podle

interniho ptedpisu CEZ jako vyméra rozsahu sluzebnosti a zékladni ceny upravené v K¢&

za m?. Rozsah sluzebnosti je ddn délkou IS a Sifkou ochranného pasma dle zobrazeni

v KN (pro NN je rovno 0,5 m). Zakladni cena se urci podle k.u., ve kterém se nachazi

dany pozemek. Nasledn¢ se cena upravi, dle konkrétnich srazek a ptirazek pro pozemek

komunikace se zpevnénym povrchem.

Vlastni ocenéni:

Index upravy zakladni ceny I - znaky P1 — PS:

P1 - Kategorie a charakter pozemni komunikace

P2 - Charakter a zastavénost uzemi

P3 - Povrch komunikace

P4 - Vlivy ostatni jinde neuvedené

PS5 - Komer¢ni vyuziti

Index upravy zakladni ceny I = P1 * (1+P2+P3+P4+P5)

Zakladni cena vychozi (ZCv):

Koeficient (P = P1-P4)

Upravend zakladni cena (UZC = ZC*P)

Obvykla hodnota najemného z ceny véci:

Pocet let dle § 16b, odst. 3) zakona ¢. 151/1997 Sb.: na neurcito
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Pasmo Koeficient

2 -0,40
2 -0,10
1 0,00
2 0,00
1 0,60
= 0,300

= 3893,00 K&/m?
* 0,300
=2896,39 K¢&/m?
*4,0 %

*5



Stupeit omezeni vlastnického prava *100,00 %
Zjisténa jednotkova cena (ZJC): = 579,28 K&/m?
Vyméra dotéeného tizemi (VDU): 0,5 * 8,1 =40 m?
Vypocet jednorazové ndhrady:
Hodnota vécného bfemene k pozemku (HVB = ZJC * VDU)

579,28 K&/m* * 4,0 m*=2317 K¢
Hodnota ostatni infrastruktury (Hor) 0 K¢
Celkova vypoctena jednordzova cena je 2 804 K¢.

Verejna zelen
Vypocet je proveden pro konkrétni pozemek, ktery se nachazi v k.. Lesna

s parcelnim Cislem 965/8 (Ptiloha ¢. 1-1.1.4). V ptiloze se dale nachdzi podrobné

rozepsané postupy u jednotlivych metodik.

Cena za zfizeni sluzebnosti je vypoctena na zakladé rozsahu sluzebnosti a CV,
ktera je dana dle tabulky ¢. 4. Hodnota z tabulky je vybrana podle katastralniho uzemi
a druhu komunikace. Ostatni koeficienty jsou zde stejné jako v pfedchozim ocenéni podle

metodiky mésta Brna.

1) Vypocet podle metodiky mésta Brna:

Cena za zfizeni sluzebnosti je dosazena z tabulky €. 2, kterou ur€uje katastralni

tzemi Lesna.

Cena za zfizeni sluzebnosti je vypoctena na zaklad¢ rozsahu sluzebnosti a CV.
Hodnota CV je z tabulky vybrana podle katastralniho uzemi. Ostatni koeficienty jsou zde

stejné jako v predchozim ocenéni podle metodiky mésta Brna.
CC=Cv-(d-8)-k=850-(257-1)-1=21845K¢
2) Vynosova metoda

Cena sluzebnosti dle druhu pozemku ostatni plocha — zeleii se vypocita jako

2. Vyméra rozsahu

soucin rozsahu sluzebnosti a simulovaného najemného v K¢ za m
sluzebnosti je dana délkou IS a Sitkou ochranného pasma daného vodice. Simulované
najemné se dale vypocité jako soucin obvyklé ceny a stanoveného procenta z ceny dané¢ho
druhu pozemku (pro zelen je to 1 %). Pro zjisténi obvyklé ceny sluzebného pozemku

nemohla byt vytvofena databidze obdobnych pozemkii, a to z divodu, ze nebylo
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k dispozici dostatek vhodnych pozemk v inzerci. Proto byla cena odvozena na zakladé

nejblizsiho typu pozemku, a to stavebnimu. Cena silnice byla pfiblizn€ zjisténa jako jedna

Sestina stavebniho pozemku. Dany pomér vychdzi z porovnani cen stavebniho pozemku

a jin¢ho pozemku, které jsou urceny na zéklad¢ ocenovaci vyhlasky.

kapitalizatni mira 6,9
3) Interni predpis distribucni firmy E-ON:
CC = 25,7-100 = 2570 K¢

4) Interni predpis distribucni firmy CEZ:

o rozsah sluzebnosti - simulované naj. 100 = (25,7-1)-(658-0,01)

-100 = 2451 K¢

Cena sluzebnosti se pro vefejnou zelei vypoéita podle interniho piedpisu CEZ

jako vyméra rozsahu sluZzebnosti a zakladni ceny upravené v K& za m? Rozsah

sluzebnosti je dan délkou IS a Sitkou ochranného pasma dle zobrazeni v KN (pro NN je

rovno 0,5 m). Zakladni cena se ur¢i podle k.u., ve kterém se nachédzi dany pozemek.

Nasledné se cena upravi, dle konkrétnich srazek a ptirazek pro druh pozemku veiejné

prostranstvi (viz ptiloha ¢. I - 1.1.4.5).

Vlastni ocenéni:

Index upravy zakladni ceny I - znaky P1 — P5:

P1 - Kategorie a charakter pozemni komunikace

P2 - Charakter a zastavénost uzemi

P3 - Povrch komunikace

P4 - Vlivy ostatni jinde neuvedené

PS5 - Komer¢ni vyuziti

Index upravy zakladni ceny I = P1 * (1+P2+P3+P4+P5)

Zakladni cena vychozi (ZCv):

Koeficient (P = P1-P4)

Upravend zakladni cena (UZC = ZC*P)

Obvykla hodnota najemného z ceny véci:

Pocet let dle § 16b, odst. 3) zdkona ¢. 151/1997 Sb.: na neurcito
Stupeit omezeni vlastnického prava

Zjisténa jednotkova cena (ZJC):

Vyméra dotceného tizemi (VDU): 0,5 * 25,7
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Pasmo Koeficient

4
1
3
2
1

0,55
0,00
0,10
0,00
0,60
0,210

= 3893,00 K¢&/m?

* 0,210

= 2896,39 K¢&/m?
* 4,0 %

* 5

* 100,00 %

= 579,28 K&/m?
=12,8 m?



Vypocet jednorazové ndhrady:
Hodnota vécného bfemene k pozemku (Hys = ZJC * Vpy)
579,28 K&/m? * 12,8 m* =7 415 K&

Hodnota ostatni infrastruktury (Hor) 0 K¢
Celkova vypoctena jednordzova cena je 8 972 K¢.
Zahrada

Vypocet je proveden pro konkrétni pozemek, ktery je identifikovan v piiloze

¢. I-1.1.5, kde se dale nachazeji podrobné vypocty pro konkrétni metodiky.
1) Vypocet podle metodiky mésta Brna:
Cena za ziizeni sluZebnosti se vypocte stejnym zpusobem jako vetejna zelen.
CC=Cv-(d-8)-k=850-(1,07-1)-1=909,5 K¢

Jelikoz je cena mensi nez v metodice mésta Brna, je vysledna cena pro ocenéni

pro sluzebnost rovna 2 000 K¢.
2) Vynosova metoda

Cena sluzebnosti zahrady se urci jako soucin rozsahu sluzebnosti a simulovaného
ndjemného v K& za m?. Vyméra rozsahu sluzebnosti je dana délkou IS a sitkou
ochranného pasma daného vodic¢e. Simulované ndjemné se dale vypocita jako soucin
obvyklé ceny a stanoveného procenta z ceny daného druhu pozemku (pro zahradu je to
1 %). Pro zjisténi obvyklé ceny sluzebného pozemku byla vytvotena databaze obdobnych
pozemki (Ptiloha €. I - 1.1.5.3). Cena byla stanovena pfimym porovndnim s 10 dal$imi
pozemky. Porovnani bylo uskute¢néno na zéklad¢ druhu pozemku, ktery je evidovan
v KN, vyméry, svazitosti a dostupnosti, vybaveni (inzenyrskeé sit¢), jinych vlastnosti (acel

uziti dle uzemniho planu) a také podle katastralniho uzemi, ve kterém se nachazi.

rozsah sluzebnosti - simulované naj. (1,1-1)-(1006-0,01) 5
C= — -100 = -100 = 156 K¢
kapitalizatni mira 6,9

3) Interni predpis distribucni firmy E-ON:
CC =1,07-100 = 107 K¢

Jak uz bylo zminovano pii ocetiovani lesniho pozemku, cena 107 K¢ bude

navysena na 1 000 K¢, a to z diivodu splnéni minimalni ceny.
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4) Interni predpis distribucni firmy CEZ:

Princip vypoctu ceny sluzebnosti u zahrady je stejny jako u vetejné zelen€. Jedina
zména je zde v preddefinovanych indexech, které jsou stanoveny pro druh pozemku, a to
pro nestavebni pozemek zahrnuty do platného uzemniho planu, ktery je synonymem pro

zahradu.

Vlastni ocenéni:

Index trhu IT - znaky P1 - P6: Pasmo Koeficient
P1 - Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi 3 0,06

P2 - Vlastnické vztahy 5 0,00

P3 - Zmény v okoli s vlivem na prodejnost nemovité véci 2 0,00

P4 - Vliv pravnich vztahii na prodejnost 2 0,00

P5 - Ostatni neuvedené 2 0,00

P6 - Povodnové riziko 1 1,00
Index trhu IT =P6 * (1 + P1 + P2 + P3 + P4 + P5) = 1,060
Index omezujicich vlivii IO - znaky P1 - P6: Pasmo Koeficient
P1 - Geometricky tvar pozemku a velikost pozemku 2 0,00

P2 - Svazitost pozemku a expozice 4 0,00

P3 - Ztizené zakladové podminky 3 0,00

P4 - Chranéna izemi a ochrannd pasma 1 0,00

PS5 - Omezeni uzivani pozemku 1 0,00

P6 - Ostatni neuvedené 2 0,00
Index omezujicich vlivi IT=(1+P1+P2+P3+P4+P5+P6) = 1,000
Index polohy IP - znaky P1 - P11: Pasmo Koeficient
P1 - Druh a u¢el uziti hlavni stavby 2 1,00

P2 - Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi 1 0,04

P3 - Poloha pozemku v obci 2 0,02

P4 - MoZnost napojen pozemku na inzenyrské sité v obci 1 0,00

PS5 - Obcanska vybavenost v okoli pozemku 1 0,00

P6 - Osobni hromadna doprava 6 0,00

P7 - Dopravni dostupnost a parkovaci moznosti 2 -0,04

P8 - Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti 2 0,00

P9 - Obyvatelstvo 2 0,00
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P10 - Nezamé&stnanost 1 0,01

P11 - Vlivy ostatni neuvedené 2 0,00

Index polohy IP =P1 *

(1+P2+P3+P4-+P5+P6+P7+P8+P9+P10+P11) = 1,030

Zakladni cena vychozi (ZCv): 3893,00 K¢&/m?

Koeficient (K) podle § 8 odst. 6 ocenovaci vyhlasky *0,300

Index trhu It * 1,060

Index omezujicich vlivi o * 1,000

Index polohy Ip * 1,030
Upravena zakladni cena (UZC = ZC*P) =1275,11 K&/m?
Obvykla hodnota ndjemného z ceny véci: *4.0 %

Pocet let dle § 16b, odst. 3) zdkona ¢. 151/1997 Sb.: na neurcito *5

Stupen omezeni vlastnického prava *100,00 %
Zjisténa jednotkova cena (ZJC): = 255,02 K¢&/m?
Vyméra dotéeného izemi (VDU): 0,5 * 1,1 =0,5 m?

Ostatni infrastruktura:
3. Kabelovy pilit (SP,SS,SR) 1ks 1000,00 K¢ = 1000 K¢

Vypocet jednordzové ndhrady:
Hodnota vécného bfemene k pozemku (Hyg = ZJC * Vpy)

255,02 K&/m? * 0,5 m? =128 K&
Hodnota ostatni infrastruktury (Hor) 1 000 K¢
Celkova vypoctena jednorazova cena je 1 364 K¢.

Zastavéna plocha

Vypocet je proveden pro konkrétni pozemek, ktery je identifikovan v pfiloze

¢. I-1.1.6, kde se dale nachazeji podrobné vypocty pro konkrétni metodiky.
1) Vypocet podle metodiky mésta Brna:

Cena za zfizeni sluzebnosti se vypocte stejnym zplisobem jako u vefejné zelen€.

Hodnota CV je ziskéna z tabulky ¢. 2.
CC=Cv-(d-8)"k=850-(990-1)-1=28415K¢

Jelikoz je cena men$i nez v metodice mésta Brna, je vyslednd cena rovna

2 000 K¢.
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2) Vynosova metoda

V daném vypoctu vynosové metody pro zastavénou plochu se meéni proti
piredchozim vypoctiim stanovené procento pro urceni simulované¢ho najemného, které je
rovno 5 %. JelikoZ se jednd o zastavénou plochu byla, pro dany pozemek vytvofena
databaze s celkem 11 pozemky, které byly pouzity pro vypocet obvyklé ceny pomoci

porovnavaci metody (Ptiloha ¢. I - 1.1.6.3).

o rozsah sluzebnosti - simulované naj. 100 = (9,9-1)-(4200-0,01)

-100 = 30 130 K¢
kapitalizatni mira 6,9 ¢

3) Interni predpis distribucni firmy E-ON:

CC =9,90-100 =990 K¢

Jak uz bylo zminovano pii ocefiovani lesniho pozemku, cena 990 K¢ bude

navysena na 1 000 K¢, a to z divodu splnéni minimalni ceny pro nahradu za sluzebnost.

Vlastni ocenéni:

Index trhu IT - znaky P1 — P6: Pasmo Koeficient
P1 - Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi 3 0,06

P2 - Vlastnické vztahy 5 0,00

P3 - Zmény v okoli s vlivem na prodejnost nemovité véci 2 0,00

P4 - Vliv pravnich vztahi na prodejnost 2 0,00

P5 - Ostatni neuvedené 2 0,00

P6 - Povodnové riziko 1 1,00
Index trhu IT =P6 * (1 + P1 + P2 + P3 + P4 + P5) = 1,060
Index omezujicich vlivii 1O - znaky P1 - P6: Pasmo Koeficient
P1 - Geometricky tvar pozemku a velikost pozemku 2 0,00

P2 - Svazitost pozemku a expozice 4 0,00

P3 - Ztizené zékladové podminky 3 0,00

P4 - Chranéna uzemi a ochranna pasma 1 0,00

PS5 - Omezeni uzivani pozemku 1 0,00

P6 - Ostatni neuvedené 2 0,00
Index omezujicich vlivi IT=(1+P1+P2+P3+P4+P5+P6) = 1,000
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Index polohy IP - znaky P1 - P11: Piasmo Koeficient

P1 - Druh a ucel uziti hlavni stavby 2 1,00
P2 - Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi 1 0,04
P3 - Poloha pozemku v obci 2 0,02
P4 - Moznost napojen pozemku na inzenyrské sité v obci 1 0,00
P5 - Obcanska vybavenost v okoli pozemku 1 0,00
P6 - Osobni hromadné doprava 6 0,00
P7 - Dopravni dostupnost a parkovaci moznosti 3 0,00
P8 - Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti 2 0,00
P9 - Obyvatelstvo 2 0,00
P10 - Nezamé&stnanost 1 0,01
P11 - Vlivy ostatni neuvedené 2 0,00
IP = P1 * (1+P2+P3+P4+P5+P6+P7+P8+P9+P10+P11) = 1,070
Zakladni cena vychozi (ZCv): = 3893,00 K¢&/m?
Index trhu It * 1,060

Index omezujicich vlivi lo * 1,000

Index polohy Ip * 1,070

Upravena zékladni cena (UZC = ZC*P) = 4415,44 K¢&/m?
Obvykla hodnota najemného z ceny véci: *4,0 %

Pocet let dle § 16b, odst. 3) zdkona €. 151/1997 Sb.: na neurcito *5

Stupen omezeni vlastnického prava * 100,00 %
Zjisténa jednotkova cena (ZJC): = 883,09 K&/m?
Vymeéra dotcen¢ho tizemi (VDU): 0,5 * 9,9 =5,0 m?

Celkova vypoctena jednorazova cena je 5343 K¢

4.1.2 Vysoké napéti v k.u. Bystre

Z diivodu analogového postupu v pfedchozim ocenéni pro NN je zbytecné slovné
popisovat postup 1 pro VN, a proto budou vysledky shrnuty do tabulky ¢. 7. Je vhodné
upozornit na zménu ochranného pasma u VN. U metodiky pro Brno je Sitka pdsma 2 m,
ktera je stanovend energetickym zakonem. U internich pfedpisti CEZ je §iika pAsma d4na
jednim metrem, ktery je odvozen pfi vkladu geometrického planu pro sluZebnost IS na

KN. Konkrétni postupy jsou uvedeny piiloze €. I - 1.2 Vysoké napéti pro k.a. Bystrc.
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Tab. €. 7 Souhrn vyslednych cen pro VN v k.u. Bystrc

Lesni pozemek 116 326 2320 5
Zemédélsky pozemek 544 1167 2720 31
Silnice 24710 53 870 3530 24743
Verejna zelen 56028 9214 4 830 33 855
Zahrada 60 300 16 313 5250 13 369
Zastavénd plocha 11136 59395 960 5982

4.1.3 Velmi vysoké napéti v k.i. Ivanovice

U velmi vysokého napéti je opét stanovené ochranné pasmo. Metodika Brna
vychazi z energetického zékona, a proto pro dany typ napéti se pocitd s dvanacti metry.
Interni ptedpis firmy CEZ nepo¢ita s ochrannymi pasmy, ale s vymérou zapsanou do KN,
coz v tom to ptipad¢ je osm metrii. Samoziejmé se zde méni, jako u vSech ptredchozich
vypoctil pro jednotliva napéti, i jednotlivé koeficienty (napt. BPEJ, SLT), indexy (napf.
poloha, trh) a jednotlivé vzdalenosti IS, které jsou uvedeny v ptiloze ¢.I - 1.3. Velmi
vysoké napéti pro k.u. Ivanovice. Souhrn vyslednych cen pro jednotlivé pozemky jsou

uvedeny v tabulce €. 8.

Tab. ¢. 8 Souhrn vyslednych cen pro VVN v k.u. Ivanovice

Lesni pozemek 2771 7798 4620 107
Zemédélsky pozemek 9348 15 435 23790 7456
Silnice 116 160 201439 2200 123 503
Verejna zelef 1196 616 156 344 21630 767 990
Zahrada 175 550 36612 2004 A0 458|
Zastavénd plocha 55 889 246090 600 42 906

4.1.4 Souhrn vysledku Brno

V tabulce ¢. 9 jsou uvedeny vSechny vypoctené ceny pro konkrétni situace
u sluzebnosti v k.u. Brno. Déle, aby se s daty dalo pracovat, byly pifevedeny ceny na
jednotkovou cenu, a to na K¢ za m (Tab. ¢. 10). V jednotkovych cendch neni zahrnuta
ostatni infrastruktura kvili zkresleni jednotkovych cen. U celkovych cen za sluzebnost

nebyla pouzita minimdalni sazba, ale byla ponechana vypoctena cena.
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Tab. €. 9 Souhrn vyslednych cen pro mésto Brno

Lesni pozemek 213 648 43259 6|
Zemédélsky pozemek 161 341 1609 3
Silnice 4131 6 181 810 2804
Vefejnd zelef 21845 2451 2570 8972
Zahrada 910 136 107 1364
Zastavénd plocha 8 413 30130 290 5343
Lesni pozemek 116 326 2320 5
Zemédélsky pozemek 544 1167 2720 31
Silnice 24710 33 870 3530 24743
Vefejnd zelen 56028 9214 4830 33 855
Zahrada 60 300 16 313 3250 13 369
Zastavéna plocha 11136 59 395 960 5982
Lesni pozemek 2771 7798 4620 107,
Zemédélsky pozemek 9348 19 495 23790 7456
Silnice 116 160 201439 2200 123 503
Vefejnd zelefi 11596 616 156 344 21630 767 990
Zahrada 175550 36612 2004 40 458
Zastavénd plocha 35 889 246 090 600 42 906

Z tabulky €. 10 vyplyva, Ze, rozdilnost nahrad za sluzebnost IS je u jednotlivych
metodik v rozsahu korun az tisici korun za m. V potaz se musi brat hlavné ochranna
pasma, kterd cenu metru IS ndsobi oproti internimu ptedpisu E-on, kde se nebere

ochranné pasmo viibec v potaz.

Jednotkovd cena u lesniho a zeméd€lského pozemku je nejvyhodnéjsi
u spolegnosti E-on a je to ddno z toho diivodu, e u firmy CEZ se vychézi z ceny BPEJ
a z kédu SLT, u kterych je zékladni cena v korundch maximalné v desitkach korun za m?.
Metodika Brna vychazi ze zakladni ceny zemédélské pudy, kterd je stanovena
dvojnasobkem priumérné ceny BPEJ a cena za lesni pozemek je stanovena jako polovi¢ni
sazba ceny zemédé€lského pozemku. Vynosova metoda vychdzi ze simulovaného
najemného, které bylo vypocteno na zakladé porovnavaci metody. Simulované ndjemné

sice reflektuje obvyklou cenu najemného, ale do jeho vypoctu vstupuji nepiesnosti

v podobé velikosti a pfesnosti databaze a spravného odhadnuti procenta z ceny pozemku.



Tab. €. 10 Souhrn vysledkii jednotkovych cen pro mésto Brno

Lesni pozemek 5 15 100 0,14
Zemé&délsky pozemek 10 21 100 0,19
silnice 510 763 100 349
Vefejna zelefi 850 35 100 349
Zahrada 850 146 100 1275
Zastavéna 850 3043 100 540
Lesni pozemek 10 28 100 0,22
Zembdélsky pozemek 20 43 100 0,57
Silnice 700 1526 100 350
Vefejnd zelef 1160 191 100 350,
Zahrada 1160 311 100 127
Zastavénd plocha 1160 6187 100 312
Lesni pozemek 60 169 100 2
Zemédélsky pozemek 120 250 100 36
Silnice 5280 9156 100 5614
Vefejné zelef 2 760 1145 100 5622
Zahrada & 760 1827 100 2019
Zastavéna plocha 8 760 38572 100 6725

V metodice Brna si Ize povSimnou rovnosti jednotkové ceny pozemkt u zahrad,
vefejné zelené a zastavéné plochy. Stejna cena je dana hlavné malym roz¢lenénim druht
pozemki pii ocenéni. Takze vySe vyjmenované pozemky se ocenuji jako pozemky
nespadajici do bodu 2., 3., 4., které jsou uvedeny v kapitole 3.8.2. Obdobny piipad je
i uinterniho ptedpisu firmy CEZ, kdy jednotkova cena je stejnd u pozemki silnice
a vefejné zelen¢. Dlivodem je, Ze firemni ptedpis vychéazi z obecnych postupli ocefiovani,
které nejsou konkretizovany pro kazdy druh pozemku, a proto se u vySe zminovanych

pozemkil pouziva stejny vypocet ocenéni.

4.2 Stanoveni ceny vécného bremene pro k.u. Slapanice

Katastralni uzemi Slapanice bylo vybrano kviili vlastnimu ceniku jednordzovych
tihrad za ziizeni sluZzebnosti na nemovitostech v majetku mésta Slapanice. Na daném k..
bude demonstrovana rozdilnost ocenéni pii vlastnim ceniku, proménlivost nahrady
u vynosové metody, rozdilnosti indexu u interniho piedpisu pro firmu CEZ,

a v neposledni fad€ porovnani interniho pfedpisu E-on s ostatnimi metodami.

4.2.1 Nizké napéti v k.i. Slapanice
Ocenéni sluzebnosti IS vychazelo z konkrétnich ptipada, které jsou shrnuty
v priloze ¢. I - 2.2. V ptiloze €. I - 1.2 se nachazi identifikace parcel, rozsah sluzebnosti

a jednotlivé metodiky ocenéni. Kvuli analogickému postupu jiz pouzitych metod



v predchozim k.i. bude podrobné rozebrana jenom metoda ocenéni pro k.i. Slapanice,

kterd vychazi z vlastniho ceniku zvetejnéného na strankach obce.
1) Vypocet podle ceniku mésta Slapanice

Vypocet jednorazové uhrady vychdzi z ndsobku bézného metru a délky samotné
IS. Jelikoz je ztizovatelem sluzebnosti IS firma E-on, pouzivame proto v tabulce ¢. 4
druhy sloupec, ktery je pro pravnické osoby a fyzické osoby podnikajici. Pfi ocenéni se
nemusi jenom pocitat s béznym metrem, ale i se zafizenim, které je spjato s IS.
U pozemku silnice se dale piipocitava jednorazovy ptiplatek za piekop komunikace, a to
v hodnoté¢ 1 000 K¢ a 5 000 K¢&. Jednotlivé vypocty pro dany druh pozemku jsou uvedeny
v piiloze &. I —2.1.1-7.2 Vypoéet metodiky mésta Slapanice.

Tab. & 11 Souhrn vyslednych cen pro NN v k.i. Slapanice

Lesni pozemek 20490 213 8467 6
Zemédélsky pozemek 12952 381 5352 73
Silnice 24 680 24 815 9785 5749
Vefejna zelen 4348 504 1590 2544
Zahrada 2055 618 249 256
Zastavéna plocha 7 845 55021 3035 4335

4.2.2  Vysoké napéti v k.i. Slapanice

Jednotlivé metodiky ocenéni pro vysoké napéti v k.ti. Slapanice uz byly popsany
v piedchozich podkapitolach, a proto jsou v této podkapitole shrnuty pouze jednotlivé
vysledky ocenéni pro dany druh pozemku v tabulce ¢.12. Konkrétni postupy jsou pak

shrnuty v ptiloze ¢. I —2.2 Vysoké napéti pro k.u. Slapanice.

Tab. & 12 Souhrn vyslednych cen pro VN v k.. Slapanice

Lesni pozemek 2084 34 861 1
Zemédélsky pozemek 6461 365 2670 49
Silnice 15493 30 366 5989 9988
Vefejna zelen 3059 798 1264 2101
Zahrada 1491 1024 616 406
Zastavénd plocha 3 257 471952 1346 3 086
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4.2.3 Velmi vysoké napéti v k.i. Slapanice
V piiloze &. 1— 2.3 Vysoké napéti pro k.u. Slapanice jsou rozepsany vypodty pro

ocenéni jednotlivych druhli pozemki a jejich vysledky jsou shrnuty do tabulky ¢. 13.

Tab. & 13 Souhrn vyslednych cen pro VVN v k.i. Slapanice

Lesni pozemek 1996 86 618 7
Zemédélsky pozemek 13012 2794 5377 100
Silnice 2227 9049 507 6 770
Vefejna zelen 3238 2972 1338 17 842
Zahrada 8793 17 560 3427 14 896
Zastavéna plocha 18051 1063 750 7459 74757

4.2.4 Souhrn vysledki Slapanice

Jak uz bylo popsano v Givodu této podkapitoly, k.1. Slapanice bylo vybrano hlavné
z divodu poukdzani vlastniho ceniku pro ocenéni sluzebnosti IS. Oproti metodice
pouzivané v Brné je cenik Slapanic mnohem jednodu$$im nastrojem, jak pro ocenéni
sluzebnosti, tak 1 pro administrativni stranku dané véci. V tabulce €. 14 jsou pfepocitany

ceny z tabulek €. 11, 12 a 13 na jednotkové ceny s DPH.

Pti porovnani jednotkovych cen z tabulky ¢. 14 je mozné vycist, Ze pro mésto
Slapanice bylo vyhodné si vytvofit jednoduchy cenik pro sluzebnosti. V podstaté ve
viech ptipadech maji vy3si sazbu K& za metr nez distribuéni firmy E-on a CEZ. Podle
vyjadieni E-onu se v drtivé vétSiné ztotoznuji s metodikami jednotlivych mést, a to
z divodu dominantnéj$iho postaveni mésta nez u FO. Toto postaveni vyplyva z vétsiho
mnozstvi vlastnénych pozemkd v pfislusném k.. a jednodus$i dostupnosti

a komunikaci s méstem nez s FO.

V ptipadé fyzické osoby, kterd by odmitla jednorazovou ndhradu za sluZzebnost by
distribu¢ni firma (E-on) podnikla kroky k vyvlastiovacimu procesu, podrobnéji
v kapitola 3.6. Pi1 vyvlastiiovacim procesu byla ndhrada stanovena metodou vynosovou
(vynosova metoda byla pouZita pro Gcely DP, v praxi je mozné ocenit sluZzebnost 1 jinymi
postupy), ktera je dle tabulky ¢. 14 vyhodna u pozemku zastavéna plocha, silnice, u VN
dale zahrada au VVN jesté vefejna zelen. V piipadé vyvlastiiovatele (CEZ) je pro
fyzickou osobu lepsi pouzit moZnost vyvlastnéni, protoZe dostane u vSech pozemk aZ na

vefejnou zelenl vyssi ndhradu.
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Tab. & 14 Souhrn vysledkii jednotkovych cen pro k.. Slapanice

Lesni pozemek 242 3 100 0,07
ZemédéElsky pozemek 242 7 100 1,36
Silnice 252 253 100 59
Vefejnd zeledi 273 32 100 160
Zahrada 242 73 100 30
Zastavénd plocha 258 1810 100 143
Lesni pozemek 242 4 100 0,12
Zemé&délsky poremek 242 14 100 1,84
Silnice 259 507 100 167]
Verejnd zelen 242 63 100 167
Zahrada 242 166 100 66

ZastavEna iladu: 242 3552 100 229

Lesni pozemek 242 14 100 1,17
Zemédélsky pozemek 242 52 100 1,86
Silnice 439 1774 100 1327
Vefejna zelefi 242 222 100 1331
Zahrada 257 512 100 434
Zastavénd plocha 242 14 253 100 1002

4.3 Stanoveni ceny vécného biemene pro k.u. Pohorelice nad Jihlavou

Katastralni uzemi Pohofelice nad Jihlavou bylo vybrano z divodu, Ze nema
vytvofenou metodiku ani cenik, ktery by byl argumentem pro vyjedndvani o cené pii
ziizovani sluzebnosti na pozemku vlastnéné méstem. VysSe ceny sluzebnosti se odviji na
zéakladé smlouvy o smlouveé budouci, kde uz je navrzena cena za ziizeni sluzebnosti, ktera
se pak bud’ odsouhlasi na méstské rad€, anebo se zane vyjednavat o navySeni ceny

s distribuéni firmou.

4.3.1 Nizké napéti v k.u. Pohorelice nad Jihlavou

Ocenéni sluzebnosti IS vychédzi z konkrétnich piikladt, které jsou shrnuty
v ptiloze €. 1-3.1. Daéle se v pfiloze nachazi identifikace parcel, rozsah sluzebnosti
a jednotlivé metodiky ocenéni. Stejn¢ jak v pfedchozi podkapitole 1 zde bude popsan

postup pro ocenéni sluzebnosti v k.i. Pohotelice na Jihlavou.
1) Vypocet ceny podle mésta Pohorelice nad Jihlavou

Jak uz bylo zminovano v uvodu podkapitoly, mésto Pohotelice neméd zadnou
metodiku ani cenik, podle kterého by se sluZzebnost ocenila. Proto se bude brat v tivahu

stejna cena, kterd byla nabidnuta (vypocitana) od distribu¢ni firmy E-on (Tab.¢. 15).



Tab. €. 15 Souhrn vyslednych cen pro NN v k.u. Pohorelice nad Jihlavou

Lesni pozemek 0 0 0 0|
Zemédélsky pozemek 18 948 1431 18 948 135
Silnice 23591 1781 23591 1174
Verejna zelef 7112 1954 7112 3215
Zahrada 1131 606 1131 201
Zastavénd plocha 1250 21 786 1250 742

V tabulce €. 15 je u lesniho pozemku u vSech ocenéni nula korun. Je to dano tim,

ze vdaném k.. nebyly nalezeny zddné pozemky se sluzebnosti IS. Neptitomnost
sluzebnosti na lesnim pozemku mtize byt dano bud’ malym vyskytem lesa na zminovaném
k.u. anebo pfi projektovani IS byla zvolena trasa tak, aby neprochazela ptes konkrétni

druhy pozemkd.

4.3.2 Vysoké napéti v k.u. Pohorelice nad Jihlavou

Jednotlivé metodiky ocenéni pro vysokého napéti v k.. Pohotelice uz byly
popsany v piedchozich podkapitolach, a proto jsou v této podkapitole shrnuty pouze
jednotlivé vysledky ocenéni pro dany druh pozemku v tabulce ¢. 16. Konkrétni postupy
jsou pak shrnuty v priloze ¢. I-3.2.

Tab. €. 16 Souhrn vyslednych cen pro VN v k.u. Pohorelice nad Jihlavou

Lesni pozemek 30903 1411 30903 62
Zemédélsky pozemek 4444 659 4444 63
Silnice 2973 13071 2973 2 682
Vefejnd zelen 2 360 1297 2 360 2 131
Zahrada 6965 8 560 6965 3492
Zastavéna plocha 915 31788 915 1094

4.3.3 Velmi vysoké napéti v k.tu. Pohotelice

U pozemkt zahrada a zastavéna plocha nebyla v k.. nalezena Zadné sluzebnost
(Tabulka €. 17). V daném ptipade¢ je to zplisobeno tim, Ze se jedna o velmi vysoké napéti,
kter¢ ma zprostfedkovavat prenos mezi vyrobcem a distributorem (podrobnéji je to
rozebrano v kapitole 3.5 Liniové stavby). Tudiz v drtivé vEétSiné své trasy je situovan
v extravilanu, kde nejCastéjSim zastoupenim pozemkd je prave lesni pozemek,

zemédé€lsky pozemek a silnice.
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Tab. €. 17 Souhrn vyslednych cen pro VVN v k.i. Pohorelice nad Jihlavou

Lesni pozemek 7587 1335 7587 3 893
Zemédélsky pozemek 22014 11 656 22014 5081
Silnice 4011 61 706 4011 28 980
Verejna zelen 954 1827 954 6891
Zahrada 0 0 0 0
Zastavéna plocha 0 0 0 0

4.3.4 Souhrn vysledki k.. Pohorelice nad Jihlavou

Z tabulky ¢. 18 lze vycist diivod vybéru katastralniho tizemi. Pfi porovnani
interniho pfedpisu E-on a jednotkové ceny pro k.u. Pohotelice je zfejmé, ze obé dvé
jednotkové ceny vychazi ze stejného ocenéni, a to kvili nevytvofené metodice pro
ocenéni sluzebnosti IS ze strany mésta. I tak ma, ale mésto vyhodné&jsi postaveni ve
vyjedndni o cen¢ nez nepodnikatelska fyzicka osoba, a tudiz je schopné navysit
jednotkovou cenu za sluzebnosti. Diivod navyseni jednotkové ceny u Pohotelic ze strany

distribucni firmy je obdobny jak v kapitole 4.2.4.

U vynosové metody, kterd ma zastupovat FO pfi vyvlastiiovacim procesu, je pro
vlastnika vyhodné vest spor s distribu¢ni firmou jenom u silnice a stavebniho pozemku.
V ostatnich ptipadech je vyhodnéj$i se ztotoznit s nabizenou ndhradou od distribu¢ni
spoleCnosti E-on. Je to ddno slab$im trznim prostfedim, z kterého vychdzi vypocet
simulovaného najemného. Spole¢nost CEZ ma v tomto piipadé nizi jednotkové ceny nez
vynosova metoda. Vyjimku tvoii jen vefejna zelen a v ptipad¢ velmi vysokého napéti

Tab. €. 18 Souhrn vysledkii jednotkovych cen pro k.u. Pohorelice nad Jihlavou

[Lesni pozemek 0 0 0 0
Zemé&d&lsky pozemek 100 8 100 1
Silnice 100 220 100 75
Vefejnd zeled 100 27 100 75

100 54 100 29
100 1743 100 37
100 5 100 0,20
100 15 100 1
100 440 100 90
100 55 100 30
100 123 100 50
100 3455 100 119
100 18 100 51
100 53 100 23
100 1539 100
100 192 100 725
o 0 0 o
D 0 0 0




5 VYSLEDKY A DISKUZE

Pted samotnym zpracovanim DP bylo zapotiebi prozkoumat jaké zplisoby
ocenéni se pouzivaji v praxi at’ uz z pohledu distribu¢nich firem ¢i pravnich nebo
fyzickych osob. Pfi zpracovani informaci o zplsobech ocenéni se urcilo, Ze danou
problematiku je nejlepsi fesit na tfech vybranych k.., a to kvili riznému pfistupu
ocenovani sluzebnosti u konkrétnich mést. Pro odvozeni nahrady se pouzily Ctyfi
oceniovaci postupy. Mezi tyto postupy patii interni predpisy distribu¢nich firem E-on
a CEZ, ocenéni metodikou mésta a v neposledni fadé porovnavaci metoda pro stanoveni
nahrady pfi vyvlastiiovacim fizeni. Béhem ziskavani podkladi z KN (cenové tdaje) pro
ocenéni porovnavaci metodou bylo zjisténo, zZe tento sbér podkladi je ¢asové a financné
naro¢ny. Hlavnim problémem nebyla nakonec naro¢nost sbéru dat, ale jejich vypovidajici
hodnota, ktera vykazovala pausalni cenu za sluzebnost. A ackoliv se da fict, ze se jednalo
o obvyklou cenu opak byl pravdou, protoze do ceny vstupuji okolnosti, které vychazi ze
silné¢jsiho postaveni firmy viici vlastnikovi pozemku. Takze vysledek porovndvaci
metody byl obdobny jako ocenéni podle internich predpist distribu¢ni firmy E-on. Z toho
divodu byla nakonec pouzita vynosova metoda, kterd stanovuje objektivnéjsi cenu za

sluZzebnost IS.
Interni predpis E-on

Celkové bylo podle piedpisu E-on ocenéno 60 pozemk a podle jednotkovych cen
ze vSech k.u. (viz tabulka €. 10, 14 a 18) se da konstatovat, ze dana metoda neodrazi cenu
obvyklou ani cenu zjiSténou. Jedna se o interni cenu, kterd udava vSem pozemkim stejnou
vahu jednotkové ceny, a to 100 K¢ za bézny metr. Nejvétsim problémem, za ktery je
spolecnost kritizovéna, je, Ze nebere v ivahu ochranné pasmo ani vyméru sluzebnosti
zapsané do katastru nemovitosti. Vychazi to z firemni politiky ocefiovani sluzebnosti,
u které je dilezitdA minimalni administrativni naroc¢nost astim i spojené sniZovani
nakladi za ocenéni. Podle vysledkii jednotkovych cen se ani neda fici, Ze metoda je
nejhor§i pro oceflovani sluzebnosti, protoze v drtivé vétSin€ piipadit u lesniho
a zemédélského pozemku vychdzi cena za bézny metr nejvyhodnéji (Graf. €. 1). Daéle je
podstatné zminit, Ze do vypocti jednotkovych cen nebyla zahrnuta infrastruktura
a nahrady spojené se ztradtou u lesniho porostu, coz by oproti né€kterym metoddm

zvySovalo cenu za béZny metr.
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Graf ¢. 1 Porovnani jednotkovych cen u vynosové m. a predpisu E-on

Interni p¥edpis CEZ

Vyhoda interniho pfedpisu CEZu oproti E-onu je v jejim ocenéni, které vychazi
z ocenovaci vyhlasky, ktera je odvozena na zaklad¢é definovanych vzorcl a ukazateld.
Tyto ukazatele se bézné pouzivaji v ocenovani. E-bfemena dale do svého vypoctu
zahrnuji vyméru ochranného pasma nebo vymeéru sluzebnosti zapsané do KN a uz zalezi
na distribu¢ni firm¢, kterou z té€chto variant pouzije (Graf ¢. 2). V tabulkach €. 10, 14 a 18
u predpisu CEZ lze porovnat i cenu mezi jednotlivymi k.{., ktera vychazi pro kazdé k.u.
ze zakladni ceny. Zéakladni cena je odvozena z kritérii, které urCuje oceniovaci vyhlasku,
a tim padem dochazi k nerovnosti mezi jednotlivymi k.. Podstata sjednani jednorazové
ceny za sluZzebnost by méla vychazet z myslenky, Ze omezeni inZenyrskou siti je vSude

stejné, a proto by méla byt i jednorazova cena sjednocena pro kazdé k.u.
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Graf ¢. 2 Rozsah sluzebnosti

Metodika mést

Metodiky mést vznikaji na zéklad¢ zjednoduSeni administrativy pii schvalovani
jednorazové ceny za sluZzebnost na radé¢ meésta (konkrétnéji popsano v kapitole 4.3).
V grafu €. 3 je znazornéné porovnani jednotlivych metodik pro cenu nizkého napéti,

A4

z kterého vypliva, ze mésto Brno ma mnohem lepsi pozici obhdjit si vyssi cenu za
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Graf ¢. 3 Porovnani jednotkovych cen u metodiky mest



pozemky, (konkrétné: vefejna zelei, zahrada a zastavéna plocha) nez mésto Slapnice.
Tato vyhodnéj$i pozice vychazi hlavné zrozlohy a poctu aktudlnich a budoucich
zakaznikt distribuéni firmy. Z pohledu prakti¢nosti se jevi metodika Slapanic vyhodngjsi,
a to kvuli jednotné sazbé za metr inzenyrské sit€, ktery proces vypoctu ocenéni

zprithlednuje a Setii tak ndklady na administrativni stranku ocenéni.

Meésto Pohotelice ma nejnizsi jednotkovou cenu za sluzebnost ze tii zminiovanych
k.G (Graf &. 3). Pfitom kdyz se porovna k.. Pohofelice a Slapanice, tak by pozice, ktera
byla zminéna v pfedchozim odstavci, méla byt stejna jak u Slapanic, a proto by méla byt
1 obdobna cena za ziizeni sluzebnosti. Jelikoz nebyl nalezen ani zadny zapis z rady mésta
Pohotelice, kde by byla uvedena cena za sluzebnost, tak se stanovilo, ze hodnota
sluzebnosti bude stejna jak pti ocenéni distribuc¢ni firmou. A to i pies to, ze mésto ma
vetsi vyjednavaci silu nez nepodnikatelska fyzicka osoba, a proto by mélo byt schopné si

vyjednat lepsi cenové podminky.
Vynosova metoda

Vynosovéa metoda byla zvolena pro vypocet nahrady za vyvlastnéni sluZzebnosti
inzenyrské sité. Pti zhodnoceni vysledki vynosové metody uz byl v grafu ¢.4 zhodnocen

pomér ceny pozemku zemédélského a lesniho, z kterého prameni paradox, ze
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Graf ¢. 4 Porovnani jednotkovych cenu u vynosové metody a predpisu E-on
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opravnénému je uznana niz$i ndhrada pfi vyvlastiiovacim fizeni nez jednorazové cena
navrhnuta od distribu¢ni firmy. Samozifejmé u ostatnich pozemkii uz je ndhrada za
vyvlastnéni vyssi nez u distribucni firmy, jak naznacuje graf ¢. 4. V tomto grafu je také
znazornéna vySe jednotkové ceny u pozemku zastavéna plocha, kterd piekracuje
nékolikandsobné cenu ostatnich pozemkd. Divodem je, Ze jednotkova cena vychazi
z porovnavaci metody, kterd odrazi vliv trhu s pozemky, kde prave zastavéna plocha patii
k nejdrazs$im pozemkiim. A ackoliv je ve vynosové metod¢ pocitino s ochrannym
pasmem, nemusi tomu tak byt vzdy, jelikoz je to Cisté pravni zalezitost, kterd neni

zaloZena na Uivaze znalce.
NavrZeni optimalniho postupu zfizovani a ocefiovani sluZebnosti inZenyrské sité

Po zpracovani této prace a ziskani zakladniho piehledu fungovani ocenovani
sluzebnosti pro inzenyrské sité bylo zjisténo, ze problematika sluzebnosti je natolik
slozita, ze by bylo ze strany autora diplomové prace troufalé navrhnout optimalni postup
pro oceilovani sluzebnosti IS. Proto zde budou uvedeny pftiklady, které byly pii

dlouhodobém studiu odborné literatury pro vyhotoveni dané prace shromazdény.
Oceneni zastavené plochy a lesniho pozemku
Pro ocenéni zastavené plochy a lesniho pozemku je nejvhodnéjsi pouziti vzorce:

CS = RS (CPpieq — CPyy), 5.1

kde CS je cena sluzebnosti v K&, RS je rozsah sluzebnosti v m?, CPpred je cena pozemku

pted ziizenim sluzebnosti v K¢ a CPp, je cena pozemku po ztizeni sluZzebnosti v K¢&. (107)

Ocenéni zemédélské pozemku a zahrady

Pro ocenéni zemédélského pozemku a zahrady je nejvhodnéjsi pouzit vzorec:

RS- RU
S=—"—"":
u

100, 5.2

kde CS je cena sluzebnosti v K&, RS je rozsah sluzebnosti v m?, RU je ro¢ni uzitek v K¢&

a u je mira kapitalizace v %. (1)

Ocenéni pozemk pro diplomovou praci vychazelo z uvedeného vzorce, ktery byl
upraven pro simulované najemné, a to kvili nedostatku informaci o obvyklém

pachtovném a obvyklém ndjemném.
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Ocenéni pozemku silnice a zelené

Pozemky silnice a zelen patii do druhu pozemku ostatni plocha, pro ktery nebyl
nalezen vhodny vzorec, ktery by odrazel cenu obvyklou. Vhodnym postupem by bylo
stanovit obvyklou cenu odvozenou od plochy zastavéné pro pozemek silnice a pro zelen

odvodit cenu z pozemku zahrady.
Teoretické postupy oceneni

Pfi pohledu na nemovitou véc jako investici se nabizi moznost ocenéni na zakladé
uzemniho planu a jeho aktualizace. V praxi by to znamenalo, ze pii ocenéni sluZebnosti
na pozemku orna ptida (v uzemnim planu plocha zemédélska) by se ndhrada ocenila podle
aktualniho uzemniho planu. V pfipad¢, ale jeho aktualizace, napiiklad z plochy
zemede€lské na plochu obytnou, by probéhlo nové ocenéni sluzebnosti a s tim i dalsi
uhrazeni ndhrady za sluzebnosti v obytné plose. Vyhodou tohoto ocenéni by bylo, Ze bere

do tvahy vyvoj tizemi, které dokaze zhodnotit nemovitou véc.

Dal$i moznym postupem je urceni jednotkové ceny, jako nadhrady za vznik
sluzebnosti, ktera by byla pro celé¢ izemi CR stejna. Nésledn& by se jednotkova cena
upravovala podle indext, napf.: polohy, trhu, ochranného pasma, typu zatizeni a druhu
pozemku. K takto vypoctené cené by se pak pricetly ndhrady za vzniklé Skody nebo usly

zisk.
Navrh optimalniho postupu pro ziizeni sluzebnosti

Optimalni fesi pro ztizeni sluZebnosti se vyviji od samotné doby vzniku pojmu
sluZzebnost. Pfi tfeSeni dané¢ho Ukolu sam autor doSel k zavéru, ze se ztotoziuje
s principem potupu pii zfizovani sluZebnosti a tou to cestou by jenom rad apeloval, jak
na distribu¢ni firmy, které by mély pifi komunikaci s opravnénym dbat vice na vysvétleni
zfizovani a ocenovani sluzebnosti inZenyrské sité, tak i na vlastniky, ktefi by méli

pochopit pojem vefejny zajem.
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6 ZAVER

Diplomova prace ,,Posouzeni vyhodnosti zifizeni sluzebnosti vedeni liniové
stavby“ obsahuje souhrnné vymezeni problematiky souvisejici s nejastéji ocenovanou
sluzebnosti, a to jak z hlediska teoretického, tak i z hlediska nazorné aplikace na konkrétnich

ocenovacich postupech pouzivané v praxi.

Teoreticka ¢ast prace je zaméfena predevSim na pravni Upravu sluzebnosti, ktera
plyne z obecné Upravy vécnych bifemen v zakonu €. 89/2012 Sb., obcansky zakonik. Dale je
konkretizovan pojem liniové stavby pro dany Gcel prace a s tim 1 vymezeni ochranného pasma
pro elektroenergetiku. Posledni v teoretické ¢asti je proces vyvlastinovani, kde je definovano,
za jakych podminek k tomuto procesu muze distribucni firma pfistoupit a kdy je vlastnik

povinen akceptovat toto rozhodnuti.

Pro posouzeni vyhodnosti zfizeni sluZzebnosti byla vybréana tfi katastralni uzemi,
na kterych bylo vybrano celkem 6 nejcastéji ocenovanych druhti pozemki. V kazdém
katastralnim izemi se pouzily ¢tyfi ocenovaci postupy, a to interni ptedpis distribu¢nich
firem E-ON a CEZ, dala ocenéni vlastni metodikou mésta, a nakonec vynosovou metodou

pro stanoveni nahrady pfi vyvlastiiovacim fizeni.

U ptedpisu distribu¢ni firmy E-on bylo zji§téno, Ze nemaji tak tvrdou cenovou
politiku, jak se prezentuje v n¢kterych sporech. Tento fakt vychazi hlavné z porovnani
ocenéni u lesnich a zemédélskych pozemkd, kde v drtivé vétSin€ ocenéni maji nejvyssi
jednotkovou sazbu. U ostatnich pozemkil se jednotkové ceny pohybuji podprimérem
jednotkové ceny. Interni piedpis pro distribuéni firmu CEZ byl vybran hlavné z daivodu,
ze spolecnost E-on bude v nejblizsich letech pfechdzet na stejny systém ocenovani, a to
kviili argumentaci, ze dany postup je odvozen z vyhlasky a bude lip akceptovatelny pro
nepodnikatelské fyzické osoby a pro vyvlastiiovaci fizeni. Pii porovnani piedpist je
ziejma vyssi jednotkovéa cena u CEZu (az na zmifiované lesni a zemé&délské pozemky),
takze pokud by E-on podle svého vyjadieni pieSel na dany piedpis, mély by klesnout
spory o nahrady za sluzebnost. Otazkou vSak je, jestli se E-on bude drzet u ocenéni
e - bfemena své politiky, kterd neakceptuje ochranné pasma. Pak by totiZ jednotkova cena
vychézela méné€ nez u pivodniho predpisu.

Metodika pro mésto Brna a Slapanice vychazi z dominantngj§iho postaveni viéi

distribucni firmé, kdy si dokazi obhgjit jednordzové nahrady za zfizeni sluZebnosti.

Protikladem je pak mésto Pohotelice nad Jihlavou, které nema zddnou metodiku ani cenik
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a je tak stavéno do stejné roviny jako nepodnikatelské fyzicka osoba. Samoziejmé, i tak

wewvr

kdyby si zfidili vlastni metodiku anebo cenik.

Pfi porovnavani vynosové metody s piredpisem spolecnosti E-on bylo zajisténo,
ze v piipadé lesniho a zemédélského pozemku dochézi k paradoxni situaci, kdy nabizena
nahrada za sluzebnost je vyS$i nez cena stanovend znaleckym posudkem pro
vyvlasthovaci fizeni. Na tuto skuteCnost byl autor prace upozornovan uz pied

vypracovanim tohoto tématu od zaméstnancti spolecnosti E-on.

Podle vyjadieni spole¢nosti E-on ro¢né zaplati za zfizeni sluzebnosti inZzenyrské
sit¢ 75 — 80 miliont korun. Pii uvaze, Zze E-on spravuje sit’ na péting uzemi CR, tak
piiblizna cena za zfizeni sluZebnosti na tizemi CR je 375 — 400 mil. K¢&. Déle se musi vzit
do uvahy i ostatni energetickd odvétvi, které vymezuje energeticky zakon. Jedna se
o plynarenské a teplarenské odvétvi, u kterych energeticky zakon stanovuje, stejné jak
u elektroenergetiky, vznik sluzebnosti inzenyrské sité. Z toho vyplyva, ze za ziizeni
sluzebnosti se na uzemi CR kazdy rok zaplati 1,125 — 1,2 miliardy korun (vypocet je &ist&
teoreticky). Tato ¢astka uz neni rozhodné zanedbatelnd, a proto by mél stat, jako dobry
hospodar a ochrance vlastnickych prav, novelizovat energeticky zakon, ktery by mé¢l

obsahovat vhodny postup pro ocenéni sluzebnosti inzenyrské sité.
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2.2.6.2 Vypodet podle metodiky mésta Slapanice
2.2.6.3 Vynosova metoda

2.2.6.4 Interni predpis distribuéni firmy CEZ
2.2.6.5 Interni ptedpis distribu¢ni firmy E-on
2.2.6.6 Informace o pozemku z KN

2.3 Velmi vysoké napéti pro k.u. Slapanice

2.3.1

232

233

Lesni pozemek

2.3.1.1 Vyiez z KM

2.3.1.2 Vypocet podle metodiky mésta Slapanice
2.3.1.3 Vynosova metoda

2.3.1.4 Interni predpis distribu¢ni firmy CEZ
2.3.1.5 Interni pfedpis distribu¢ni firmy E-on
2.3.1.6 Informace o pozemku z KN

Orna pida

2.3.2.1 Vytez z KM

2.3.2.2 Vypocet podle metodiky mésta Slapanice
2.3.2.3 Vynosova metoda

2.3.2.4 Interni predpis distribuéni firmy CEZ
2.3.2.5 Interni ptedpis distribucni firmy E-on
2.3.2.6 Informace o pozemku z KN

Silnice

2.3.3.1 Vyiez z KM

2.3.3.2 Vypocet podle metodiky mésta Slapanice
2.3.3.3 Vynosova metoda

2.3.3.4 Interni predpis distribu¢ni firmy CEZ
2.3.3.5 Interni pfedpis distribu¢ni firmy E-on
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234

235

2.3.6

2.3.3.6 Informace o pozemku z KN

Vetejna zelen

2.3.4.1 Vyiez z KM

2.3.4.2 Vypocet podle metodiky mésta Slapanice
2.3.4.3 Vynosova metoda

2.3.4.4 Interni predpis distribu¢ni firmy CEZ
2.3.4.5 Interni piedpis distribu¢ni firmy E-on
2.3.4.6 Informace o pozemku z KN

Zahrada

2.3.5.1 Vyiez z KM

2.3.5.2 Vypocet podle metodiky mésta Slapanice
2.3.5.3 Vynosova metoda

2.3.5.4 Interni predpis distribuéni firmy CEZ
2.3.5.5 Interni ptedpis distribucni firmy E-on
2.3.5.6 Informace o pozemku z KN

Zastavéna plocha

2.3.6.1 Vyiez z KM

2.3.6.2 Vypocet podle metodiky mésta Slapanice
2.3.6.3 Vynosova metoda

2.3.6.4 Interni predpis distribuéni firmy CEZ
2.3.6.5 Interni ptedpis distribu¢ni firmy E-on
2.3.6.6 Informace o pozemku z KN

Priloha ¢. I -3 Stanoveni ceny vécného biemene pro k.. Pohofelice nad Jihlavou

3.1 Nizké napéti pro k.a. Pohotelice

3.1.1
3.1.2

3.1.3

3.14

Lesni pozemek-nenalezen

Orné pida

3.1.2.1 Vyifez z KM

3.1.2.2 Vypocet podle metodiky mésta Brna
3.1.2.3 Vynosova metoda

3.1.2.4 Interni predpis distribu¢ni firmy CEZ
3.1.2.5 Interni ptedpis distribu¢ni firmy E-on
3.1.2.6 Informace o pozemku z KN

Silnice

3.1.3.1 Vyfez z KM

3.1.3.2 Vypocet podle metodiky mésta Brna
3.1.3.3 Vynosova metoda

3.1.3.4 Interni predpis distribu¢ni firmy CEZ
3.1.3.5 Interni ptedpis distribu¢ni firmy E-on
3.1.3.6 Informace o pozemku z KN

Veftejna zelen

3.1.4.1 Vytez z KM

3.1.4.2 Vypocet podle metodiky mésta Pohotelice nad Jihlavou
3.1.4.3 Vynosova metoda

3.1.4.4 Interni predpis distribuéni firmy CEZ
3.1.4.5 Interni ptedpis distribu¢ni firmy E-on
3.1.4.6 Informace o pozemku z KN

Zahrada

3.1.5.1 Vyifez z KM
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3.1.5.2 Vypocet podle metodiky mésta Pohotelice nad Jihlavou
3.1.5.3 Vynosova metoda

3.1.5.4 Interni predpis distribuéni firmy CEZ
3.1.5.5 Interni ptedpis distribu¢ni firmy E-on
3.1.5.6 Informace o pozemku z KN
Zastavéna plocha

3.1.6.1 Vyifez z KM

3.1.6.2 Vypocet podle metodiky mésta Brna
3.1.6.3 Vynosova metoda

3.1.6.4 Interni predpis distribu¢ni firmy CEZ
3.1.6.5 Interni predpis distribucni firmy E-on
3.1.6.6 Informace o pozemku z KN

3.2 Vysoké napéti pro k.u. Pohotelice

3.2.1

322

323

32.4

325

3.2.6

Lesni pozemek

3.2.1.1 Vytez z KM

3.2.1.2 Vypocet podle metodiky mésta Pohotelice nad Jihlavou
3.2.1.3 Vynosova metoda

3.2.1.4 Interni predpis distribuéni firmy CEZ

3.2.1.5 Interni ptedpis distribucni firmy E-on

3.2.1.6 Informace o pozemku z KN

Orna ptda

3.2.2.1 Vytez z KM

3.2.2.2 Vypocet podle metodiky mésta Pohotelice nad Jihlavou
3.2.2.3 Vynosova metoda

3.2.2.4 Interni predpis distribu¢ni firmy CEZ

3.2.2.5 Interni ptedpis distribu¢ni firmy E-on

3.2.2.6 Informace o pozemku z KN

Silnice

3.2.3.1 Vyfez z KM

3.2.3.2 Vypocet podle metodiky mésta Pohotelice nad Jihlavou
3.2.3.3 Vynosova metoda

3.2.3.4 Interni predpis distribuéni firmy CEZ

3.2.3.5 Interni ptedpis distribu¢ni firmy E-on

3.2.3.6 Informace o pozemku z KN

Veftejna zelen

3.2.4.1 Vytez z KM

3.2.4.2 Vypocet podle metodiky mésta Pohotelice nad Jihlavou
3.2.4.3 Vynosova metoda

3.2.4.4 Interni predpis distribu¢ni firmy CEZ

3.2.4.5 Interni pfedpis distribucni firmy E-on

3.2.4.6 Informace o pozemku z KN

Zahrada

3.2.5.1 Vyfez z KM

3.2.5.2 Vypocet podle metodiky mésta Pohotelice nad Jihlavou
3.2.5.3 Vynosové metoda

3.2.5.4 Interni predpis distribu¢ni firmy CEZ

3.2.5.5 Interni ptedpis distribu¢ni firmy E-on

3.2.5.6 Informace o pozemku z KN

Zastaveénd plocha
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3.2.6.1 Vyifez z KM

3.2.6.2 Vypocet podle metodiky mésta Pohoielice nad Jihlavou
3.2.6.3 Vynosova metoda

3.2.6.4 Interni predpis distribu¢ni firmy CEZ

3.2.6.5 Interni ptedpis distribu¢ni firmy E-on

3.2.6.6 Informace o pozemku z KN

3.3 Velmi vysoké napéti pro k.i. Pohotelice

3.3.1

332

333

334

335
3.3.6

Lesni pozemek

3.3.1.1 Vyfez z KM

3.3.1.2 Vypocet podle metodiky mésta Pohotelice nad Jihlavou
3.3.1.3 Vynosova metoda

3.3.1.4 Interni predpis distribu¢ni firmy CEZ

3.3.1.5 Interni ptedpis distribucni firmy E-on

3.3.1.6 Informace o pozemku z KN

Orna ptda

3.3.2.1 Vyifez z KM

3.3.2.2 Vypocet podle metodiky mésta Pohoielice nad Jihlavou
3.3.2.3 Vynosova metoda

3.3.2.4 Interni predpis distribu¢ni firmy CEZ

3.3.2.5 Interni predpis distribucni firmy E-on

3.3.2.6 Informace o pozemku z KN

Silnice

3.3.3.1 Vyfez z KM

3.3.3.2 Vypocet podle metodiky mésta Pohotelice nad Jihlavou
3.3.3.3 Vynosova metoda

3.3.3.4 Interni predpis distribu¢ni firmy CEZ

3.3.3.5 Interni piedpis distribucni firmy E-on

3.3.3.6 Informace o pozemku z KN

Vefejna zelen

3.3.4.1 Vyfez z KM

3.3.4.2 Vypocet podle metodiky mésta Pohotelice nad Jihlavou
3.3.4.3 Vynosova metoda

3.3.4.4 Interni predpis distribuéni firmy CEZ

3.3.4.5 Interni ptedpis distribu¢ni firmy E-on

3.3.4.6 Informace o pozemku z KN

Zahrada-nenalezen

Zastavéna plocha-nenalezen
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