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Abstrakt

Cilem prace je stanovit vySi pojistného plnéni za totdlni Skodu wvzniklou
na drevostavbé rodinného domu zptsobenou pozarem, zjistit ndklady na uvedeni nemovitosti
do ptavodniho stavu a vyhodnotit cenu ptivodni a po Skodni udalosti nové ziizeného objektu.
Teoreticka ¢ast je vénovana zakladnim pojmiim a metoddm z oblasti oceflovani nemovitosti
a pojistovnictvi a likvidaci pojistnych udalosti. Na uvod a teoretickou ¢ast navazuji ¢asti
praktickou, ve které aplikuji teoretické informace na skuteéném, pozarem zasazeném objektu
dievostavby, ptiblizuji lokalitu a popisuji stavebné technicky stav pied vznikem a po pojistné
udalosti. Zjistuji novou cenu nemovitosti v dobé kolaudace, ¢asovou cenu pied vznikem
a po pojistné udalosti anovou cenu identického rodinného domu bez konstrukei,
které se zachovaly a nebyly poZarem ani hasebnim zasahem poskozeny. V zavéru prace
je pojistna hodnota objektu po opravé $kod porovnana S pojistnou hodnotou tésné

pred vznikem pojistné udalosti.
Abstract

The aim of the Thesis is to determine the amount of indemnity for the total damage
caused of the wooden detached house caused by fire, find out the costs of bringing
the property to its original state and evaluate the price of the original and after an insured
event the newly established building. The theoretical part is devoted to the basic concepts
and methods in the field of real estate valuation and insurance and the liquidation of insurance
events. On the introduction and theoretical part is followed by a practical part in which | apply
the theoretical information on the real, by fire stricken the wooden family house, | approach
the location and describe the building technical condition before and after the occurrence
of the insured event. | find a new price of the real estate at the time of approval, the current
price before and after the occurrence of the insured event and the new price of an identical
family house without the structures which have been preserved and have not been damaged
by the fire or fire-fighters. At the conclusion of the Thesis is the insured value of the building
after repair of damage compared with the insured value just before the occurrence

of the insured event.
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UvVOD

Toto téma diplomové prace jsem si vybrala z divodu rostouciho trendu vystavby
montovanych dievostaveb. I m& samotnou tato technologie vystavby velice zaujala i pfesto,
ze jsem K ni byla dfive skepticka. Po zjisténi veSkerych pozitiv i negativ dievostaveb mam
stale pochybnosti, zejména co se tykd pozarni odolnosti konstrukce téchto staveb.
M¢ pochybnosti vSak vyvraci test, kterym hasi¢i testovali dvé dievostavby rtizné kvality.
Tato akce s nazvem: ,Jak (ne)hoii dum, ma ukdzat lidem, Ze se nemusi bat bydlet

V direvostavbach®.*

Kazda stavba musi spliiovat zakladni pozadavky na bezpecnost a vlastnosti staveb.
Mezi tyto pozadavky patii mechanickd odolnost a stabilita, ochrana zdravi osob, zvifat,
zdravych Zivotnich podminek a Zivotniho prostfedi, ochrana proti hluku, bezpecnost
pfi uzivani, uspora energie, tepelna ochrana a velmi dulezita pozZdrni bezpecnost staveb,

na kterou se klade mnohem vétsi diraz nez u jakékoliv jiné, napt. cihlové stavby.

Musime si uvédomit, ze pozar téméf vzdy zpusobi nemalé Skody nejen na majetku,
ale ohrozuje také zdravi osob, zvifat a zivotniho prostiedi. V takovych pfipadech, zejména
u rozsahlejSich staveb je dilezité, zjakych konstrukci a materidlll je stavba navrzena
ajaka je jeji odolnost. U dievostaveb velky pozar v pfevazné vétsin€ piipadt zpusobuje
totalni Skodu. Pokud se tedy pro stavbu téchto typti doml rozhodneme, povazuji za nutnost
mit nemovitost i domacnost fadn¢ pojisténou proti Skodam zpusobenych pozarem. V opac¢ném
pfipadé miiZe pro nas tato udalost znamenat zasadni zlom v naSem Zivoté. B&hem chvile
pfijdeme nejen o stfechu nad hlavou, ale ¢asto mame pied sebou jesté nékolik let splaceni
uvéru, ktery jsme si na vystavbu domu vzali. Najdou se mezi nami i lidé, ktefi se domnivaji,
ze pokud budou cely Zivot opatrni, nemuze se jim takova véc stat. Je ale nutné si uvédomit,
ze V. mnoha piipadech pozart dievostaveb se nejednalo o lidskou chybu, nybrz o technickou

zavadu. Tato zavada mize byt skryta a takto vzniklému pozaru je pak obtizné predejit.

Cilem mé diplomové prace je stanovit vysi pojistného plnéni za totalni Skodu vzniklou
na dfevostavbé rodinného domu zplisobenou pozarem. Zjistit ndklady na uvedeni nemovitosti
do piivodniho stavu a vyhodnotit rozdil ceny pivodni a po Skodni udalosti nové ziizeného

objektu.

Y IDNES.CZ. Hasici testovali dievostavby. Zapalili dva domky rizné kvality [online]. 21. 6. 2013 [cit. 2015-04-
13]. Dostupné z: http://budejovice.idnes.cz/odbornici-na-pozary-testovali-drevostavby-fkk-/budejovice-
zpravy.aspx?c=A130621_085508_budejovice-zpravy_khr
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V tvodu diplomové prace se zabyvam problematikou dievostaveb, jejich vyhodami
anevyhodami, pfi¢inami vzniku pozaru a v kratkosti popisuji postup hoteni dfeva

a jeho eliminaci.

V teoretické Casti se zabyvam zakladnimi pojmy a metodami ocenovani z oblasti

oceniovani nemovitosti a pojistovnictvi a také likvidaci pojistnych udalosti.

Na uvod a teoretickou ¢ast navazuji ¢asti praktickou, ve které aplikuji teoretické
informace na skuteéném, pozarem zasazeném objektu dievostavby. Zabyvam se statistikami
pozara v daném kraji, piiblizuji lokalitu, objekt rodinného domu, popisuji stavebné technicky
stav objektu pfed a po pojistné udélosti. Zjistuji novou cenu rodinného domu Vv dobé
kolaudace, ¢asovou cenu pied vznikem a po pojistné udélosti a cenu identického rodinného
domu bez konstrukci, které se zachovaly a nebyly pozarem ani hasebnim zasahem poskozeny.
V zavéru prace je stanovena pojistnd hodnota rodinného domu po opravé Skod,

ktera je porovnana s pojistnou hodnotou stavby tésné pied vznikem pojistné udalosti.
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TEORETICKA CAST

V této ¢asti diplomové prace definuji nékteré zakladni pojmy a metody ocenovani
Z oblasti oceniovani nemovitosti a pojiStovnictvi, se kterymi déale pracuji Vv praktické Casti

a jsou dulezité pro pochopeni dané problematiky.

1 UVOD DO DREVOSTAVEB

Ackoliv je na naSem uzemi podil dievostaveb z celkové vystavby jen kolem 5 %,
zajem o tyto stavby stalé vzriistd.? Jednim z divodi je stavét co nejvice nizkoenergetickych
staveb. U nas pievlada tento typ vystavby zejména U rodinnych dom, ale ¢asto se objevuji
i stavby bytovych dom a domu obcéanské vybavenosti. Dievo ma samo o sob& vyborné
stavebné technické vlastnosti a jedna se o material obnovitelny a environmentalné Setrny.

Mozna i proto dochazi k takovému vyuziti.®

Hlavnimi vyhodami dfevostaveb je jejich prefabrikace, tedy vyroba jednotlivych dila
montovanych piimo na stavbé a systém suché vystavby, ktery umoziuje praci i béhem
zimnich mésicti. Odpadaji tak nutné technologické prestavky, coz ma velky vliv na rychlost

vystavby, ktera se pohybuje v fadu nékolika mésici.”

Mezi dal§i vyhody patii vyborné tepelné-izolacni vlastnosti, vétsi uzitnd plocha
mistnosti (za pfedpokladu stejné zastavéné plochy), energeticka uspornost oproti klasickym
zdénym domlim, niz§i naklady na vytdpéni a také to, Ze dievostavba plsobi na clovéka
pfijemnym dojmem.
naro¢ny konstrukéni navrh a technologicka kazen. K uvedené nevyhod¢ v oblasti zivotnosti
dfevostaveb bych chtéla namitnout, Ze v dneSni dobé€ jiZ existuji funkéni stavby vice nez

100leté. Jejich Zivotnost neni dana pouze druhem materidlu, ale uzce souvisi s jeji pravidelnou

udrzbou a v€asnou opravou.

Mnoho lidi ma mylné pfedsudky o tom, Ze dfevostavba snadno hofi a poZar

tak zptisobi vyssi Skody. Jejich divodem je domnéla vysoka hoflavost a nizkd pozarni

2 Ceny realizace dievostaveb. 1. vydani, Praha: URS Praha, a.s., 2014, 2 s. ISBN 978-80-7369-515-6.

3 Tzb info: Pozadavky na poZarni bezpe&nost staveb. In: [online]. [cit. 2015-03-12].
Dostupné z: http://stavba.tzb-info.cz/drevostavby-nove/7184-pozadavky-na-pozarni-bezpecnost-drevostaveb

4 Ceny realizace dievostaveb. 1. vydani, Praha: URS Praha, a.s., 2014, 2-3 s. ISBN 978-80-7369-515-6.
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odolnost. Lidé si neuvédomuji, ze pii pozéaru je pro obyvatele domu nejvice nebezpecné
vzplanuti interiéru, nabytku a spottebi¢li. Moderni konstrukce dfevostaveb spliiuji piisné

technické normy a jsou tedy velmi odolné proti u€inkiim pozaru.

1.1 ROZDELENI STAVEB ZE DREVA PODLE KONSTRUKCNICH
SYSTEMU

» Systémy z masivniho dfeva

- roubené a srubové stavby

- stavby z vrstvenych dievénych desek
= Ramové systemy

- sloupkovy systém

- stavba z panelt
= Skeletové systémy”

V nasem konkrétnim ptipadé se jedna o montovanou dievostavbu rodinného domu
sramovou nosnou konstrukci z prefabrikovanych paneli se sendvicovou skladbou.
Jde 0 jeden z nejrozsifenéjSich zptuisobl vystavby dievostaveb u nas. Zakladnim systémovym
prvkem téchto montovanych dievostaveb je prefabrikovany nosny dievény ram vyplnény

tepelnou izolaci s dfevénym nebo dievottiskovym oplasténim.

1.2  PRICINY VZNIKU POZARU

K pozaru mutize dojit z nékolika pti¢in. Témi nejcastéjsimi pfi¢inami jsou pozary:
= 7 nedbalosti (napf. hotici svicka, odlozena cigareta),
= Z neopatrnosti (napf. rozpaleny olej, manipulace s otevienym ohném),
» 7 divodu imyslu (napf. msta, vandalismus, terorismus, hry déti aj.),
» technickd zdvada (napf. vada materialu nebo konstrukce, pozary vzniklé
od elektrického zafizeni, komint, koufovodu),

= ptirodniho charakteru (samovzniceni, tdery bleski aj.).6

s Ceny realizace dievostaveb. 1. vydani, Praha: URS Praha, a.s., 2014, 8 s. ISBN 978-80-7369-515-6.

® Hasigsky zachranny sbor CR: P¥iginy vzniku poZaru. [online]. [cit. 2015-03-12]. Dostupné
z: http:/lwww.hzscr.cz/clanek/priciny-vzniku-pozaru.aspx
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1.3 POZAR

Podle § 1, pism. m) vyhlasky ¢. 246/2001 Sh., o stanoveni podminek bezpe¢nosti
avykonu a statniho pozarniho dozoru, ve znéni vyhlasky ¢. 221/2014 Sb., je pozarem kazdé
nezadouci hofeni, pfi kterém doslo k usmrceni nebo zranéni osob nebo zvifat, ke Skodam
na materialnich hodnotach nebo Zivotnim prostiedi a nezadouci hoteni, pii kterém byly osoby

nebo zvifata, materialni hodnoty nebo zivotni prostiedi bezprostiedné ohroieny.7

1.4 HORENI DREVA A JEHO ELIMINACE

Pti pozaru dochdzi na povrchu difeva k jeho postupnému zuhelnaténi. Rychlost
zuhelnaténi je jeden z parametrd, ktery se pouziva pfi vypoctu pozarni odolnosti dievostaveb
a muze dosahovat rozdilnych teplot. Rychlost zuhelnaténi zavisi na druhu materialu a na tom,
zda je prvek chranény, nebo nechranény vici ucinkiim pozaru. Sou€asné rychlost zuhelnaténi

zavisi téz na druhu pozaru.

Eliminace hoteni dieva se provadi z obkladovych materiald, které chrani dievéné
prvky proti vysokym teplotdm a hraji dilezitou roli v pozarni bezpe¢nosti dievostaveb.
Jednim z takovych materiald mohou byt sadrovldknité a sadrokartonové desky nebo desky
na bazi dieva.’

Dle vyhlasky €. 23/2008 Sb., o technickych podminkach pozarni ochrany staveb podle
§ 15 odst. 5, ve znéni vyhlasky ¢. 268/2011 Sb.: ,,(5) Rodinny dim musi byt vybaven
zarizenim autonomni detekce a signalizace. U rodinného domu S vice byty musi byt timto
zarizenim vybaven kazdy byt. Zarizeni autonomni detekce a signalizace musi byt umisténo
v casti vedouct k vychodu z bytu, a jednd-li se o byt s podlahovou plochou vétsi nez 150 m?,
mezonetovy nebo vicepodlazni byt, musi byt v jiné vhodné casti bytu umisténo dalsi zarizeni

, 9
autonomni detekce.

Z vyse uvedeného je patrné, Ze neni diivod pro¢ dfevo jako stavebni material pokladat

za v¢tsi riziko poZaru neZ jsou jiné stavebni materialy.

7§ 1 pism. m) vyhlasky &. 246/2001 Sb., o stanoveni podminek bezpe&nosti a vykonu a statniho pozarniho
dozoru, ve znéni vyhlasky ¢. 221/2014 Sb.

8 Strechy-rekonstrukce.cz: Pi¢iny vzniku pozaru. [online]. [cit. 2015-03-12]. Dostupné z: http://www.strechy-
rekonstrukce.cz/drevostavby/pozar-a-drevostavby/

9§ 15 odst. 5 vyhlasky &. 23/2008 Sb., o technickych podminkach pozarni ochrany staveb, ve znéni vyhlasky
¢. 268/2011 Sh.
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2 ZAKLADNI POJMY PRO OCENOVANI NEMOVITOSTI

2.1 RODINNY DUM

Dle § 2 pism. a) bod 2 wvyhlasky ¢. 501/2006 Sh., 0 obecnych pozadavcich
navyuzivani tzemi — ,,Rodinny dum je stavba pro bydleni, ktera svym stavebnim
usporadanim odpovida pozZadavkim na rodinné bydleni, a v niz je vice nez polovina
podlahoveé plochy mistnosti a prostorii urcena k bydleni; rodinny dum miize mit nejvyse tri
samostatné byty, nejvyse dvé nadzemni a jedno podzemni podlazi a podkrovi . 10

Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., o ocenovani majetku, ve znéni pozdé&jSich piedpis,
dle § 13 odst. 2 tika, ze jako rodinny dim se oceni stavba, ve které vice neZz polovina
podlahové plochy odpovida pozadavkim na trvalé rodinné bydleni a je k tomuto ucelu
urcena. Dal8i podminkou je, Ze ma nejvySe tii samostatné byt, nejvySe dvé nadzemni podlazi

a jedno podzemni podlazi a podkrovi.'t

2.2 STAVBA

W

Dle § 2 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozd¢jsich piedpisi Se stavbou rozumi veSkera stavebni dila,
ktera vznikaji stavebni nebo montazni technologii, bez zfetele na jejich stavebné technické

’ velr ’ e ;v velr , 12
provedeni, pouZité stavebni materidly nebo konstrukce, na icel vyuziti a dobu trvani.

2.3 NEMOVITA VEC

Dle zakona ¢. 89/2012 Sh., obcanského zakoniku (dale také jen jako ,.NOZ®
nebo ,,novy obcansky zakonik®), § 498 definice nemovité véci zni: ,,Nemovité véci jsou
pozemky a podzemni stavby se samostatnym ucelovym urcenim, jakoZ i vécnd prava k nim,
aprava, ktera za nemovité veci prohlasi zdakon. Stanovi-li jiny prdavni predpis, Ze urcitd véc
neni soucasti pozemku a nelze-li takovou véc prenést z mista na misto bez poruSeni jeji

podstaty, je i tato véc nemovitd.“.** Viechny ostatni véci hmotné nebo nehmotné, jsou movité.

108 2 pism. a) bod 2 vyhlagky & 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi.
1§ 15, odst. 2 vyhlasky &. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocefiovani majetku (ocefiovaci vyhlaska).

12 § 2, odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozde¢jsich piedpist.

13 § 498 zakona &. 89/2012 Sb., obanského zékoniku (dale také jen jako ,,NOZ* nebo ,,novy ob&ansky
zakonik®).
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Diive v § 119 zékona €. 40/1964 Sb., obcanského zékoniku (dale také jen jako ,,SOZ*
nebo ,,stary obcansky zakonik™), byly nemovitostmi pozemky a stavby spojené se zemi

pevnym zakladem a véci byli movité nebo nemovité.*

2.4 MOVITA VEC

Dle § 498 odst. 2 NOZ, jsou movitymi vécmi vSechny dal$i véci, které maji podstatu

hmotnou nebo nehmotnou.™®

25 MERENI A VYPOCET VYMER STAVEB A JEJICH CASTI

Pro ucely ocenovani majetku se méfeni a vypocet vymer staveb a jejich casti provadi
dle ptilohy ¢. 1 vyhlagsky €. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocefiovani majetku

(oceniovaci vyhlaska), ve znéni pozd¢jsSich predpist.

2.5.1 Délky

Uvadéji se v metrech. Pti zjistovani zastavéné plochy staveb se délky méfi
V ortogondlnim primétu do vodorovné roviny. U zjistovani plosnych vymér zpevnénych
ploch a komunikaci se m&fi skuteéné rozméry.*®

2.5.2 Zastavéna plocha stavby (ZP)

Zastaveéna plocha stavby je plocha ohrani¢ena ortogonalnimi (pravotthlymi) praméty
vnéjSiho lice svislych (obvodovych) konstrukci vSech nadzemnich 1 podzemnich podlazi
do vodorovné roviny. Izola¢ni ptizdivky se do této plochy nezapocitavaji.

2.5.3 Meéreni podlazi
Podlazim se rozumi ¢ast stavby o svétlé vySce min. 1,70 m, kterd je odd€lena:
- dole dolnim licem podlahy tohoto podlazi,

- nahofte dolnim licem podlahy nésledujiciho podlazi,

Y“BRADAC A. a kol. Teorie oceiiovdni nemovitosti. 8. prepracované a doplnéné vydéani. Brno:
AKADEMICKE NAKLADATELSTVI CERM, s.r.0. Brno, 2009, 5 s. ISBN 978-80-7204-630-0.

15 § 498 odst. 2 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku (dale také jen jako ,,NOZ‘ nebo ,,novy obcansky
zakonik®).

18 yyhlaska €. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocefiovani majetku (ocetiovaci vyhlaska).

20



- u nejvyssiho podlazi hornim licem stropni konstrukce, ptipadné podlahy pudy,

U stfech, resp. ¢asti bez ptidniho prostoru primérnou rovinou horniho lice zastfesent,

- u staveb a nejvysSich podlazi, tedy 1 podkrovi, kterd nemaji strop, vné&jSim licem

hiebene stiechy.
Podlazi se rozd€luji na podzemni (PP), které se ¢isluji smérem dola (1. PP, 2. PP)

a podlazi nadzemni (NP) Cislovana smérem nahoru (1. NP, 2. NP). Pokud je podlaha ¢asti
podlazi vySe min. o 1/3 a max. o 2/3 vySky podlazi, jedna se 0 mezipatro (MeP). Mezipatro
se Cisluje s pofadovym ¢islem odvozenym od podlazi nejblize nizsiho (tj. mezi 1. NP a 2. NP
je 1. MeP) a vyssiho (tj. mezi 1. NP a 1. PP je 1. MePP).

Podzemni podlazi je kazdé podlazi, které mé Groven horniho lice podlahy v priméru
nize nez 0,80 m pod urovni okolniho terénu ve styku s licem stavby. Vypocet priméru

se vypocte ze Ctyi reprezentativnich rohil posuzovaného podlazi.*’

2.5.4 VySka podlazi

Svétla vySka podlazi je svisla vzdalenost mezi hornim licem podlahy a rovinou

spodniho lice stropu nebo zavéseného stropniho podhledu tohoto podlazi.

Vyskou podlazi se rozumi vzdéalenost mezi licem néslapnych vrstev podlah nizSiho
a vyssiho podlazi. U raznych vysek posuzovaného podlazi se uvazuje vyska té ¢asti podlazi,

ktera mé nejveEtsi zastavénou plochu.

Primérna vyska podlazi je vazeny primér vSech vysSek podlazi ocefiované stavby

nebo jeji ¢asti. Vahou se pouzije velikost zastavéné plochy ptislusného podlaii.18

2.5.5 Zastavéna plocha podlazi

Zastavéna plocha podlaZi je plocha piidorysného fezu v trovni horniho lice podlahy
tohoto podlazi, vymezend vné&jSim licem obvodovych konstrukci tohoto podlazi vcetné
omitky. Plochy arkyiti a lodzii se zapocitavaji. Do této plochy se zapocitava i plocha,
ve které neni strop nizSiho podlazi (napt. schodisté, haly a dvorany) probihajici pies vice

podlazi.

7 P¥iloha &. 1 vyhlasky & 441/2013 Sb., k provedeni zékona o ocefiovani majetku (ocefiovaci vyhlaska).

18 Vyhlaska €. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocefiovani majetku (ocetiovaci vyhlaska).
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Primérna zastavénd plocha podlazi je soucet zastavénych ploch vSech podlazi
d&lenych poétem podlazi.*®
2.5.6 Podlahova plocha

Podlahovou plochou chapeme jako plochu ptidorysného fezu mistnosti a prostort
stavebn¢ upravenych k ucelovému vyuziti ve stavbe, vedeného v urovni horniho lice podlahy
podlazi, ve kterém se nachazeji. Jednotlivé plochy jsou vymezeny vnitinim licem svislych

konstrukci stén, a to vcetné jejich povrchovych uprav (napt. omitek).
= Zapocitava se podlahova plocha:
- arkyiu a lodzii,

- vyklenkt, jsou-li alespoii 1,2 m Siroké, 0,3 m hluboké nebo jejichz podlahova

plocha je v&tsi nez 0,36 m? a jsou min. 2 m vysoké,

- mistnosti se zkosenym stropem, jejichz svétla vyska v nejniz$im bod¢ je mensi
nez2 m, komor umisténych mimo byt a sklepd, pokud jsou mistnostmi,

vynasobena koeficientem 0,8,
- pudorysna plocha zabrand vnitinim schodi§tém (schodiStovym prostorem).

= Dale se zapocitava plocha prostoril, které jsou uzivany vylucné s pfisluSnym bytem

nebo nebytovym prostorem:

- terasy, balkony a pavlace vynasobené koeficientem 0,17,

- nezasklené lodzie koeficientem 0,20,

- sklepni koje a vymezené piidni prostory vyndsobené koeficientem 0,10.

Do podlahové plochy se nezapogitava plocha okennich a dveinich Gstupkii.?’

2.5.7 Obestavény prostor stavby (OP)

OP stavby se vypocita jako soucet obestavéného prostoru spodni stavby, vrchni stavby

a zastieseni. Obestavény prostor zakladi se neuvazuje.

= OP spodni stavby je ohranicen:

19 Vyhlaska €. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocefiovani majetku (ocetiovaci vyhlaska).

2 piloha ¢. 1 k vyhlasce &. 441/2013 Sb., k provedeni zékona o ocefiovani majetku (ocefiovaci vyhlaska).
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po strandch vn&jSim plastém bez izolacnich ptizdivek (zdi, vétraci a osvétlovaci
otvory o Sifce vétsi nez 0,15 m se uvazuji celé),

Vv

ktery neni podlazim; neni-li méftitelné nebo podlahova konstrukce chybi, pfipocte

se 0,10 m,

nahote spodnim licem podlahy 1. NP.

= OP vrchni stavby je ohranicen:

po stranach vnéjSimi plochami staveb,
dole spodnim licem podlahy 1. NP:

- u nepodsklepenych staveb nebo jejich ¢asti, kdy je podlaha 1. NP vyse
nez ptiléhajici terén, piipocte se i prostor obestavény podezdivkou ohraniceny
dole primérnou rovinou terénu u nepodsklepené casti, nahote spodnim licem

podlahy 1. NP,

- u CasteCn¢ podsklepenych staveb se ptipocte 0,10 m na konci podlahy vzdy
v 1. NP, pokud neni tloustka podlahy méfitelna nebo podlahova konstrukce

neexistuje, se jiz neptepocitava na podlahovou konstrukci ¢astecného PP,

nahote v ¢asti, nad kterou je plida, hornim licem podlahy pidy; dale v ¢asti,
nad kterou je plocha nebo sklonita stiecha bez pudniho prostoru, vnéjsim licem

stfeSni krytiny, u teras hornim licem dlazby.

= OP zastteSeni vcetn€ podkrovi (u stfech Sikmych 1 strmych):

se vypocte vynasobenim zastavéné plochy pidy a podkrovi souétem pramérné
vysky pudni nadezdivky a poloviny vysky hiebene nad primérnou vyskou pidni

nadezdivky,

V pfipad€, Ze pievazuji jiné tvary stfeSnich konstrukci, vypocte se obestavény

prostor zastieSeni jako objem geometrického télesa.

= U OP se neodecitaji:

otvory a vyklenky v obvodovych zdech,
lodzie, zapusténé balkony, verandy apod.,

nezastiesené priiduchy a svétliky do 6 m?® pudorysné plochy.
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= U OP se neuvazuji:
- balkony a pfisttesky vy€nivajici praimérné max. 0,50 m pfes lic zdi,
- fimsy, pilastry, pilsloupy,

- vikyte s pohledovou plochou do 1,5 m? véetng, nadstie$ni zdivo (atiky, kominy,

ventilace, pfesahujici pozérni a Stitové zdi).
= U OP se pripocitavaji:
- balkony a nezakryté pavlace vy¢nivajici ptes lic zdi vice nez 0,50 m, a to objemem
zjisténym vynasobenim pudorysné plochy vyskou 1 m.2
2.5.8 Obestavény prostor dalSich stavebnich objekti

Zumpy, septiky, podzemni nadrze a kanaly pro vedeni (kolektory), bazény apod.,

jejichZ obestavény prostor je ohranicen:

- po stranach vné&j$im licem obvodovych konstrukci véetné izolaci a ptizdivek; pokud

nejsou meétitelné, uvazuje se tloustka stén 0,30 m,

- dole spodnim licem konstrukce dna vcetné€ izolaci a ochrannych vrstev; pokud nejsou

méftitelné, uvazuje se tloustka dna 0,35 m,
- nahofte:

- vrchnim licem stropni konstrukce; pokud nejsou méfitelné, uvazuje se tloustka

stropni konstrukce 0,30 m,
- U objekti z¢asti nadzemnich hornim licem konstrukce vrchni ¢asti,
- u nezakrytych bazénil rovinou horniho okraje obvodovych stén.

U ploti se m&f v m? pohledovéa plocha ohrani¢ena vn&j$im obrysem. Podezdivky

v

se méti v metrech z nizsi urovné terénu. OP ohradnich a opérnych zdi je dan skutecnym

cvwr

2! p¥iloha ¢. 1 k vyhlasce & 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocefiovani majetku (ocetiovaci vyhlaska).
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2.6  SOUCAST VECI A PRISLUSENSTVI VECI

Dle § 505 NOZ je soucasti véci vSe, co kni podle jeji povahy nalezi a nemuze byt

.. y .y P )
od véci oddé€leno, aniz by se tim véc znehodnotila.

Soucasti pozemku je prostor nad povrchem i pod povrchem stavby ziizené
na pozemku vcetné toho, co je v pozemku zapusténo nebo upevnéno ve zdech. Soucasti

pozemku je také rostlinstvo na ném vze§lé.?

Podle § 510 NOZ je piislusenstvi véci vedlejsi véc vlastnika u véci hlavni, je-li u¢elem
vedlejsi véci, aby se ji trvale uzivalo spolecné s hlavni véci. Byla-li vedlejsi véc od hlavni
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véci prechodné odloucena, nepiestava byt pfislusenstvim.

2.7 STARI STAVBY

Vyhléaska ¢. 3/2008 Sb., o provedeni nékterych ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.,
0 oceniovani majetku a o zméné nékterych zédkont, ve znéni pozdéjsich predpisi (ocenovaci
vyhlaska), v § 2 odst. c) fika, ze: ,,Starim stavby je pocet let, ktery uplynul od roku,
vV némz nabylo pravni moci kolaudacni rozhodnuti, kolaudacni souhlas nebo zapocalo uzivani
nazdkladé oznameni stavebnimu uradu, do roku, ke kterému se ocenéni provddi.*.
Pokud jiz doslo k uzivani stavby diive, jeji stafi se pocita od roku, ve kterém se prokazatelné
zapocalo s uzivanim stavby. V ptipadé€, Ze nelze stafi stavby timto zplsobem zjistit, pocita

se od roku zji§téného z jiného dokladu. Neni-li k dispozici ani ten, ur&i se odhadem.”

2.8 ZIVOTNOST STAVBY

Zivotnost stavby pfi ocefiovani je myslena doba, ktera uplyne od vzniku stavby
(tj. od zacatku uzivani) do jejiho zchatrani, za pedpokladu, Ze po celou dobu byla na stavbé
provadéna béznad udrzba (stavba nebyla ponechidna osudu). A udavad se v rocich.

Jsou pouzivany dalsi pojmy, napt.:

» predpokladand zivotnost — technickd Zivotnost, doba trvani stavby, délka Zivota

stavby,

22§ 505 NOZ.
%% Tamtéz, § 506-507.
* Tamtéz, § 510.

25§ 2 odst. ¢) vyhlasky &. 3/2008 Sb., o provedeni n&kterych ustanoveni zikona &. 151/1997 Sb., o ocefiovéani
majetku a o zméné nékterych zakond, ve znéni pozdgjsich piedpisii (ocefiovaci vyhlaska).
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= zbytkova Zivotnost (doba dalSiho trvani stavby) — je to doba od okamziku, ke kterému

je provadéno ocenéni, do zchatrani stavby (za pfedpokladu b&Zné Gdrzby) a dal§i.?

3  ZNALECKE OCENOVANI NEMOVITOSTI

3.1 CENA

Pojem cena je v Ceské republice upraven zakonem ¢. 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni
pozdéjsich predpisi. Tento pojem je pouzivany pro cenu pozadovanou, nabizenou

nebo skuteéné zaplacenou ¢astku za zbozi nebo sluzbu.”’

3.2 HODNOTA

Neni skute¢né zaplacend, poZzadovana nebo nabizena cena. Hodnota vyjadiuje penézni
vztah mezi zbozim a sluzbami, které 1ze koupit, na jedné stran¢ a kupujicimi a prodavajicimi,
na strané¢ druhé. Je stanovena odhadem. Vyjadiuje uzitek, prospéch vlastnika zbozi
nebo sluzby k datu, k némuz se odhad hodnoty provadi. Vyskytuje se cela fada hodnot
a zalezi na tom, jak je hodnota definovana (napf. vécnd, vynosova, stfedni, trzni), ale kazda
Z nich muze byt vyjadiena naprosto jinym cislem. Proto je pifi ocenovani dulezité piesné

definovat hodnotu, ktera je zjist'ovana.

3.3 CENA ZJISTENA

Cena podle zdkona o oceniovani majetku a o zméné nékterych zakonli (zékon
0 ocenovani majetku) ¢. 151/1997 Sb., ve znéni pozd&jSich piedpisi je penézita Castka
zjisténa podle zvlastniho predpisu k jinym a&elim nez k prodeji.?®

Vzhledem k tomu, ze v praktické ¢asti ocefuji rodinny dim na novou cenu ke dni
(. 25. 2. 2008), definuji nékteré pojmy i z vyhlasky ¢. 3/2008 Sb., ve znéni pozdéjsich
piedpisii. Dle § 2 az 13 provadéci vyhlasky Ministerstva financi CR ¢&. 3/2008 Sb., ve znéni

% BRADAC A. a kol. Teorie oceiiovdni nemovitosti. 8. prepracované a doplnéné vydani. Brno: AKADEMICKE
NAKLADATELSTVI CERM, s.r.0. Brno, 2009, 185 s. ISBN 978-80-7204-630-0.

27 Zakon €. 526/1990 Sb., o cenach, ve zn&ni pozdéjsich predpisi.

28 74kon &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zm&né nékterych zédkont, ve znéni pozdgjsich piedpisi
(zakon o ocefiovani majetku).
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pozdgjsich predpisi, je cena definovana jako penézita ¢astka sjednana pii nakupu a prodeji

zbozi.?®

3.4 CENA PORIZOVACI (TAKE ,CENA HISTORICKA®)

Cena potizovaci nebo také cena historicka, je cena, za kterou by bylo mozno véc
poridit v dobé jejiho pofizeni. U staveb cena v dobé jejiho postaveni, bez odpoctu

opotfebeni.30

3.5 CENA REPRODUKCNI

Znama také jako ,,reprodukcni pofizovaci cena“. Je cena, za kterou by bylo mozno

stejnou nebo porovnatelnou novou véc poridit v dobé ocenéni bez odectu opotiebeni.

Stanovuje se u staveb podrobnym polozkovym rozpoc¢tem nebo pomoci agregovanych
polozek s pouzitim technickohospodafskych ukazateld THU, tj. jednotkovych cen za 1 m®

obestavéného prostoru, 1m? zastavéné plochy apod.31

3.6 CENA OBVYKLA

Zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, ve znéni pozd&jsich piedpist definuje
tento pojem: ,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla
dosazena pri prodejich stejného popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovini stejné
nebo obdobné sluzby v obvykléem obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.*. Zvazuji

se vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv. Do vySe ceny se nepromitaji vlivy:
- mimotadnych okolnosti trhu (stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
pfirodnich ¢i jinych kalamit),
- osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho (vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
mezi kupujicim a prodavajicim),

- vliv zvlatni obliby.*

# Vyhlagka &. 3/2008 Sb., o provedeni nékterych ustanoveni zikona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku
a 0 zméné nékterych zakond, ve znéni pozdgjsich piedpisii (ocetnovaci vyhlaska).

* BRADAC A. a kol. Teorie oceiiovéni nemovitosti. 8. ptepracované a doplnéné vydani. Brno: AKADEMICKE
NAKLADATELSTVI CERM, s.r.0. Brno, 2009, 50 s. ISBN 978-80-7204-630-0.

! Tamtéz, str. 51.
%2 74kon &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zm&né nékterych zakond (zdkon o ocefiovani majetku),

ve znéni pozdé€jsich predpisi.
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3.7 CENA CASOVA

Nebo také jako ,,vécna hodnota“ zjisténa nakladovym zptsobem. Reprodukéni cena
véci, snizend o primefené opotiebeni, odpovidajici primérné opotiebené véci stejného stari
a pfiméfené intenzity pouzivani, ve vysledku pak snizena o naklady na opravu vaznych zavad,
které znemoziuji okamzité uzivani véci.*®

Podle zakona o pojistné smlouvé ¢. 37/2004 Sb., § 3 pism. v) ve znéni pozdéjsich
predpisit je Casovou cenou cena, kterou méla véc bezprostiedné pied pojistnou udélosti;
stanovi se znové ceny véci, pfiemz se piihlizi ke stupni opotifebeni nebo jiného
znehodnoceni anebo k zhodnoceni véci, k némuz doslo jeji opravou, modernizaci nebo jinym

zpusobem.

3.8 CENA NOVA

Podle zakona o pojistné ¢. 37/2004 Sb., § 3 pism. w) je novou cenou cena,
za kterou lze v daném misté a v daném Case véc stejnou nebo srovnatelnou znovu potidit jako

< . . . 4
véc stejnou nebo novou, stejného druhu a G&elu.®

3.9 JEDNOTKOVA CENA, ZAKLADNI CENA

Je cena za jednotku (m®, m?, m, ks, ha, t). Ve vyhlasce &. 441/2013 Sb., k provedeni
zakona o ocenovani majetku, jsou dva terminy: zakladni cena (ZC) a zakladni cena upravena
(ZCU). Zakladni cena je jednotkova cena, ktera je stanovena v piedpisu pro objekt
standardniho provedeni, uvaddéna v K¢ za m?. A zékladni cena upravend je jednotkova cena

ziskana ze ZC upravou napt. pomoci koeficient, sraZzek a pfiraZzek, uvadéna v K¢ za m?%

3 BRADAC A. a kol. Teorie oceitovdni nemovitosti. 8. prepracované a doplnéné vydani. Brno: AKADEMICKE
NAKLADATELSTVI CERM, s.r.0. Brno, 2009, 51 s. ISBN 978-80-7204-630-0.

¥§3 pism. v), w) zakona ¢. 37/2004 Sb., o pojistné smlouvé a o zmeéné souvisejicich zakond (zakon o pojistné
smlouve).

¥ BRADAC A. a kol. Teorie oceriovini nemovitosti. 8. piepracované a doplnéné vydani. Brno: AKADEMICKE
NAKLADATELSTVI CERM, s.r.0. Brno, 2009, 54 s. ISBN 978-80-7204-630-0.
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4  METODY OCENOVANI

41 ZJISTENI VYCHOZIi HODNOTY STAVBY

V této Casti uvadim zpisoby zjisténi vychozi hodnoty stavby, tj. hodnoty stavby
Vv novém stavu. Cena za stavebné technickou hodnotu (reprodukéni cenu) se zjisti podle

skute¢n¢ dosazenych nakladi v daném obdobi:
= individualni cenova kalkulace,
= podrobny polozkovy rozpocet,
*  metody agregovanych polozek,
=  propocet ceny.36

Specifikuji dale jen ty metody zjisténi vychozi hodnoty stavby, se kterymi pracuji dale

Vv praktické Casti.

4.1.1 Metoda agregovanych polozek

Tato metoda vypoctu pomoci agregovanych polozek je velice oblibend a pouzivana.
Vyuziva se tehdy, pokud neni k dispozici provadéci dokumentace, ale jsou znamy druhy
materiald a stavebni konstrukce. Pro ocenéni se vyuziva agregovanych polozek, kdy jsou
Vramci agregace slouceny polozky stavebnich praci tak, ze tvofi ucelenou konstrukci.
.Napiiklad polozka 7B zdkladovych pasii v ramci agregace obsahuje i potiebné bednéni,
vyztuz a odbednéni konstrukce. Systém slouzi pro rychlé a pomérné presné ocenéni. Miize
slouzit ve znalecké praxi velmi dobre zejména pro zjisténi opravnych koeficientii na odlisné
vybaveni ocenovaného objektu oproti srovnavacimu pri ocenovani podle THU. Kompletni

’ vy oo v o 37
systém umoznuje veSkeré upravy.

4.1.2 Propocet ceny stavby

Princip této metody je zjistit vyméry celé stavby, resp. jejich jednotlivych Casti stavby
— obestavéného prostoru, zastavéné plochy, délky, hloubky, vysky apod. Pro kazdou jednotku
se zjiStuje jednotkova cena =z katalogu technicko-hospodarskych ukazatela (THU).

% BRADAC A. a kol. Teorie oceitovdni nemovitosti. 8. prepracované a doplnéné vydani. Brno: AKADEMICKE
NAKLADATELSTVI CERM, s.r.0. Brno, 2009, 99 s. ISBN 978-80-7204-630-0.

3 Tamtéz, str. 135.
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Vynésobenim se dostane cena reprodukéni, tedy pofizovaci. Jednotkové ceny se nejéastéji

f LA TP . . : . 38
ziskavaji srovnanim s jiz realizovanymi stavbami a cenami, za které byly provedeny.

4.2 OCENOVANI STAVEB NAKLADOVYM ZPUSOBEM

Podle § 10 vyhlasky ¢&. 441/2013 Sb., K provedeni zakona o ocenovani majetku
(ocenovaci vyhlaska), ve znéni pozdéjSich predpisti se cena stavby zjisti vynasobenim poctu

mérnych jednotek se zakladni cenou upravenou (dle ucelu pouziti stavby).

= (Cena stavby se urci dle vzorce:

CS=CSy "pp
kde
CS... cena stavby v K¢,
CSn... cena stavby v K¢ ur¢ena nakladovym zptsobem,
pp... koeficient upravy ceny pro stavbu dle polohy a trhu se urci:

pp =Ir - Ip
kde
IT... index trhu dle § 4 odst. 1,
Ip... index polohy dle § 4 odst. 1.
» Index trhu se urc¢i dle vzorce:
4
It = Ps -1+ P;
i=1
kde
l... konstanta,
Pi... hodnota kvalitativniho pasma i1-tého znaku indexu trhu, uvedeného
v tab. ¢. 1 v priloze €. 3 k této vyhlasce,

i... potadové ¢islo znaku indexu trhu.

% BRADAC A. a kol. Teorie oceriovini nemovitosti. 8. piepracované a doplnéné vydani. Brno: AKADEMICKE
NAKLADATELSTVI CERM, s.r.0. Brno, 2009, 136-137 s. ISBN 978-80-7204-630-0.
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* Index polohy se ur¢i dle vzorce:

n
Ip = P1'<1+ ZPL>

i=2

kde
Pi... hodnota kvalitativniho pasma i-tého znaku indexu polohy, uvedeny
v tab. ¢. 3 nebo 4 v priloze ¢. 3 k této vyhlasce (podle druhu hl. stavby),
i... potadové Cislo znaku indexu polohy,
n... pocet znakii indexu polohy.

» Cena stavby ndkladovym zptsobem se zjisti dle vzorce:

CSy=ZCU * Py (1= 727)

~ 100
kde
CSn... cena stavby v K¢ ur¢ena nakladovym zptsobem,
ZCU... zakladni cena upravend v K¢ za mérnou jednotku, kterou uréuje druh
a ucel uziti stavby podle § 11 az 21,
Pmj. .. pocet meérnych jednotek stavby,
0... opotiebeni stavby v %,
1a100... konstanty.

Zakladni cena upravend podle § 13 pro rodinny dim, rekreacni chalupu a rekreacni
domek, jejichz obestavény prostor je vétsi nez 1 100 m? nebo v ptipadé, ze se jedna o piivodni
zemédélskou usedlost nebo pokud v tab. ¢. 1 piilohy €. 24 k této vyhlasce neni stanovena

zakladni primérna cena nebo nejsou-li tyto stavby rozestaveéné, urci se dle vzorce:

ZCU=12C - K, - K - K;

kde
ZCU... zékladni cena upravena v K¢ za m® obestavéného prostoru,
ZC... zékladni cena v K& za m® obestavéného prostoru podle piilohy ¢. 11

této vyhlasky,
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Ky... koeficient vybaveni stavby se vypocte dle vzorce:

K,=1+ (0,54 -n)

kde
1a0,54... konstanty,
n... soucet cenovych podilt konstrukci a vybaveni, uvedenych v tab. ¢. 3

v piiloze ¢. 21 K této vyhlasce, s nadstandardnim vybavenim, snizenym
o soucet cenovych podili konstrukci a vybaveni s podstandardnim
vybavenim uréenych z uvedenych tabulek.

Hodnota koeficientu K; je omezena rozpétim od 0,80 do 1,20, kterou je mozné
ptekrocit zcela vyjimecné na zaklad¢ zdiivodnéni (napt. fotodokumentace, popis jednotlivych
konstrukci a vybaveni v jednotlivych provedeni). Pokud neni ve vyctu konstrukci a vybaveni
v tabulce pfilohy ¢. 21 k této vyhlasce uvedena konstrukce, ktera se ve stavbé vyskytuje, zjisti
se cenovym podilem dle podle bodu ¢. 8 pism. b) pro rodinné domy, rekreacni chalupy,

rekreacni domky, rekreacni chaty atd., a to dle vzorce: ¥

CK
OP -ZCK -Ks - K;

kde

CK... vyse nakladl na potizeni dané konstrukce nebo vybaveni v dobé a misté
ocenéni (K¢),

OP... obestaveény prostor vySe uvedenych staveb (m®),

ZCK... zékladni cena (Ké/m3) popf. vynasobend piisluSnym koeficientem,
ktery vyjadiuje naklady na ucelové vyuziti podkrovi pro stavby
(dle ptislusnych paragrafii a pfiloh),

Ki... koeficient uvedeny pro piisluSnou stavbu v pfiloze €. 41,

Ks... koeficient polohovy podle pfilohy €. 20, tab. ¢. 1 k této vyhlasce.

98 15 odst. 2 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocefiovani majetku (ocefiovaci vyhlaska).
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V piipadé, Ze ve vyctu konstrukcei a vybaveni v pfislusné tabulce pfilohy ¢. 21 k této
vyhlaSce neni uvedena konstrukce, kterd se ve stavbé vyskytuje; urceny cenovy podil
se vynasobi koeficientem 1,852 a pfipoCte se k souctu cenovych podilti. VysSe ostatnich
cenovych podila se neméni.”’ Vtab. ¢&. 1 je ilustrovano rozd¢€leni na jednotlivé objemové
podily na standardni, nadstandardni, podstandardni, chybéjici a konstrukce a vybavené

. 41
neuvedené.

Provedeni Oznacdeni | Koeficient Zdivodnéni
provedeni odpovida,
standardni S 1,00 neni potieba ménit
hodnota x 1,00
nadstandardni N 1,54 hodnota x (1 + 0,54)
podstandardni P 0,46 hodnota x (1 - 0,54)
chybgjici C 0,00 hodnotax 0=0

konstrukce je navic,
B 1,00 musi se piepocitat
hodnota x 1,00

konstrukce a vybaveni
neuvedené

Tab. ¢ 1 — Schéma viprav objemovych podilii™

Polohovy koeficient Ks se urci podle tab. ¢. 1 pfilohy ¢. 20 ocenovaci vyhlasky.
Stanovi se podle umisténi stavby a jeho vySe koeficientu se pohybuje Vv rozmezi
0od 0,8 do 1,25. Obec, kde je dievostavba umisténa spada do kategorie ostatni obce
do 1000 obyvatel, proto pocitam s koeficientem 0,85 (dle vyhlasky ¢. 3/2008 Sb., ve znéni
pozdéjsich predpist) a 0,80 (dle vyhlasky €. 441/2013 Sb., ve znéni pozd¢jsich predpish).

43 METODY VYPOCTU OPOTREBENI

Vzhledem ke stafi, stavu a pfedpokladané dalsi Zivotnosti stavby nebo jeji casti
se cena stavby piiméfené sniZzi o opotfebeni. Vypoclet opotfebeni se nejCastéji provadi

metodou linearni nebo metodou analytickou.

Stafim stavby se rozumi pocet let, které uplynuly od roku, v némz nabylo pravni moci

kolauda¢ni rozhodnuti nebo souhlas, anebo zapocalo uZivani na zakladé oznameni stavebnimu

0§ 21 odst. 4 pism. a - ¢ vyhlasky &. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocefiovani majetku (ocefiovaci
vyhlaska), ve znéni pozdéjsich predpist.

' BRADAC A. a kol. Teorie oceiiovdni nemovitosti. 8. ptepracované a doplnéné vydani. Brno: AKADEMICKE
NAKLADATELSTVI CERM, s.r.0. Brno, 2009, 129 s. ISBN 978-80-7204-630-0.

42 Tamtéz.
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ufadu, do roku, ke kterému se ocenéni provadi. Pokud doslo k uzivani stavby diive, pocita
se jeji stafi od roku, v némz se prokazatelné zapocalo s uzivanim stavby. Jestlize nelze stari
zjistit, pocita se od roku zjisténého z jiného dokladu, a pokud neni k dispozici ani ten, urci

se odhadem.

4.3.1 Linearni metoda opotiebeni stavby

U linearni metody se opotfebeni rovnomérné rozdéli na celou dobu predpokladané
zivotnosti. Vypocet rocniho opotiebeni se vypocte délenim 100 % celkovou piedpokladanou
zivotnosti. V ptipad¢ vypocltu opotiebeni linearni metodou ¢ini opotfebeni max. 85 %.
»Opotrebeni u inzenyrskych a specidlnich staveb, studni, venkovnich uprav a hrbitovnich

s . 43
staveb se stanovi linearni metodou.*

Podle ocenovaci vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., pro opotiebeni stavby ZA plati vztah:

S S
- pro — < 0,85

(
ZA:{Z Z

S
L0,85 pro 7 > 0,85

TH=(1-24)
COB=CN-TH

kde:

ZA... opotiebeni stavby,

Z... Zivotnost stavby v letech,

S... stafi stavby ke dni ocenéni,

TH... technicka hodnota stavby,

COB... cena stavby s piihlédnutim k opotiebeni.

® NEMECEK, A., JANATA, J. Oceiiovéni majetku v pojistovnictvi, 1. vydani, Praha: nakladatelstvi C. H. Beck,
2010, 89 s. ISBN 978-80-7400-114-7.
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Rovnice ma v CN koeficient prodejnosti K, ktery se u pojisténi neuvazuje. Misto CN
se bere proménna CNP, ktera se pouziva pro vSechny druhy staveb a metody vypoctu. Cena
&asova pro potieby pojisténi CCP je skutena ¢asova cena a vypodita se:

CCP =CNP -TH

Cena casova se pro budovy a haly odvodi po dosazeni za CNP z rovnice:

cCP=0P - ZCUP -TH=0P - K, * K, "K3-K, "Ks " Ky, *TH

Dle vyhlaSky nesmi linedrni opotfebovani stavby ZA piekrocit hodnotu 0,85 a TH
je v takovém piipadé 0,15. U pojisténi staveb na novou cenu nesmi opotiecbovani stavby

ptekrocit 70 % a hodnota TH by se m¢la objevovat v intervalu < 0,3; 1).

»Pokud klesne hodnota TH pod dolni mez, pojistitel hradi skodu v casové cené.
Pojisténi stavby na casovou cenu je v souladu s pojistnymi podminkami CP a vyhliskou

V piiipadé, e TH € < 0,15, 0,30).«™

Technickd hodnota TH se zastavi na 0,15. Skute¢nosti je, Ze opotiebovani stavby
bez udrzby muze ptekrocit i hodnotu 0,85. Mnohdy muze mit stavba, kterou neni mozné

opravit i zapornou hodnotu. Ta obsahuje naklady na odstranéni stavebni suti.

Ptedpokladem pojiSténi na casovou cenu je to, Ze stavby podléhaji linedrnimu
opotiebeni. Tato metoda neni vhodna zejména u staveb, které maji stafi delsi jak 85 let.*
4.3.2 Analyticka metoda opotiebeni stavby

Tato metoda vypoctu, vyuzivajici opotfebeni pomoci cenovych podili konstrukci

a vybaveni na cen¢ stavby se pouZzije tehdy, kdyz je:

stavba ve stadiu pfed nebo po opravé, mimo béznou udrzbu,
- stavba v mimofadné dobrém nebo mimoradné §patném technickém stavu,

- vypocet opotiebeni stavby linedrni metodou je nevystizny nebo opotiebeni

je objektivné vEtsi nez 85 %,

- oceilovana kulturni pamatka,

*“ NEMECEK, A., JANATA, J. Oceiiovini majetku v pojistovnictvi, 1. vydani, Praha: nakladatelstvi C. H. Beck,
2010, 89-90 s. ISBN 978-80-7400-114-7.

* Tamtéz, str. 90.
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- provedena nastavba, pfistavba, vestavba,
- pokud je stavba poskozena zivelni pohromou (povodni nebo pozarem).

Analyticka metoda vypoctu opotfebeni vychazi ze stanoveni objemovych podill
konstrukci a vybaveni, uvedenych v tab. ¢. 1 az 6. Pfedpokladana zivotnost t€chto konstrukci

a vybaveni je uvedena Vv tab. ¢. 7 ptilohy ¢. 21 ocenovaci vyhlasce ¢. 441/2013 Sb.

RN

kde

n... pocet polozek konstrukci a vybaveni ve stavbé se vyskytujicich,

Ai... objemové podily jednotlivych konstrukci a vybaveni upravené podle
skute¢n¢ zjisténého stavu v navaznosti na vypocet koeficientu vybaveni
K4; soucet objemovych podilt se po tpravach rovna 1,000,

Bi... skute¢né stafi jednotlivych konstrukci a vybaveni,

GCi... predpokladana celkova Zzivotnost pfislusné konstrukce a vybaveni,

popiipad¢ stanovena s ohledem na skutecny stavebné technicky stav
konstrukce, kde plati vztah B; < C;j (u ukonc¢eni technické Zivotnosti
nékteré konstrukce a vybaveni se pfedpoklddand zivotnost rovna

skute¢nému staii).

V piipadé, Ze neni mozné odhadnout stafi jednotlivych konstrukci a vybaveni, odborné

se odhadne pomérem B; /C;*®

5  POJISTENI

Pfi ocenovani pro pojiStovny se muze vyskytnout problematika se stanovenim
hodnoty nemovitosti pfi uzavirdni smlouvy, nebo pii stanoveni vySe Skody pii pojistné
udalosti. Reprodukéni cena nemovitosti je cena, se kterou pojistovny obvykle pracuji a do jeji
vySe také hradi Skodu v pfipad¢ pojistné udélosti. Kazda pojiStovna ma svij vlastni postup

vypoctu vyse skody, ktery je dan pojistnymi podminkami a pojistnou smlouvou. Ty urcuji,

“® P¥iloha €. 21 k vyhlasce ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocefiovani majetku (ocefiovaci vyhlagka).
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zda se krom¢ nakladi na opravu bude uvazovat i se zhodnocenim event. znehodnocenim

nemovitosti provedenou opravou.*’

51 VZNIK A ZANIK POJISTENI

Pojisténi vznikd na zdkladé pojistné smlouvy (dvoustranného pravniho tkonu) mezi
pojistitelem a pojistnikem, ktery piijimd navrh od pojistitele. Pojistna smlouva musi byt

uzaviena pisemné, neni-li stanoveno jinak nebo neni-li jinak dohodnuto v pojistné smlouvé.

Pocatkem pojisténi je doba, od které vznikaji prava a povinnosti plynouci z pojistného
vztahu. Pojisténi zacind prvnim dnem po uzavieni smlouvy v 00.00 hodin, pokud nebylo

dohodnuto, ze vznikne okamzikem uzavieni smlouvy nebo pozdéji.

PojiSténi zanika zanikem pojistné smlouvy a dle zdkona o pojistné smlouvée

¢. 37/2004 Sb., dale:
- uplynutim sjednané pojistné doby,
- nezaplacenim pojistného,
- dohodou, vypovédi nebo odstoupenim od smlouvy,
- odmitnutim pojistného plnéni,
- a jiné duvody zéaniku pojisténi (napf. zénik pojistného rizika, zanik pojisténé véci —

v piipads totalni $kody, smrt pojisténé fyzické osoby a dalsi).*®

52 POJISTOVACI CINNOST

Cinnost, kterd zahrnuje uzavirani pojistnych smluv, spravu pojiSténi a poskytovani

pojistného plnéni z pojistnych udalosti.*®

5.3 POJISTNA SMLOUVA

Pojistnou smlouvou se rozumi dle zakona ¢. 37/2004 Sb. § 2, smlouva o finan¢nich

sluzbach, ve které se pojistitel zavazuje v ptipad¢ vzniku nahodilé udalosti poskytnout

" BRADAC A. a kol. Teorie oceiiovéni nemovitosti. 8. ptepracované a doplnéné vydani. Brno: AKADEMICKE
NAKLADATELSTVI CERM, s.r.0. Brno, 2009, 590 s. ISBN 978-80-7204-630-0.

® VAVROVA E. Pojistovnictvi I. Brno: MZLU v Brng, 2013, 28-29 s. ISBN 978-80-7204-630-0.

49 Tamtéz, str. 46.

37



ve sjednaném rozsahu plnéni a pojistnik se zavazuje platit pojistiteli pojistné.™
Pojistnd smlouva podle zakona ¢. 37/2004 Sb. § 4, vzdy obsahuje pfedevsim:
- urceni pojistitele a pojistnika,
- urCeni opravnéné osoby,
- urceni, zda se jedna 1 pojisténi Skodové nebo obnosové,
- vymezeni pojistného nebezpeci a pojistné udalosti,

- vySi pojistného, jeho splatnost a idaj o tom, zda se jedna o pojistné bézné

nebo jednorazové,
- vymezeni pojistné doby a doby, na kterou byla pojistnd smlouva uzaviena,

- Vpfipadé pojiSténi osob, bylo-li dohodnuto, ze se opravnénd osoba bude podilet
na vynosech pojistitele, zptisob, jakym se opravnéna osoba na téchto vynosech bude

podilet.”

54 POJISTNA DOBA

Jedna se o dobu, na kterou je sjednano pojisténi v pojistné smlouvé. Pojisténi mtize byt

sjednéno tiemi zplsoby:
- na dobu urcitou (je stanoven termin konce platnosti pojistné smlouvy),
- pevné stanovena délka platnosti pojistné smlouvy,
- na dobu neurcitou.
Pojistnou dobu je dale mozZzné ¢lenit na pojistnd obdobi, tj. obdobi, na které je pojistné

placeno.>

55 POJISTENI

Tento pojem definuje doc. Ing. Eva Vavrova, Ph.D. ve svych skriptech

Pojistovnictvi I takto: ,,Pojisténi predstavuje zdvazek poskytnout za uplatu ve sjednaném

%0 Zakon &. 37/2004 Sb., o pojistné smlouvé a o zméné souvisejicich zakoni (zakon o pojistné smlouve).
* Tamtéz.

2 DUCHACKOVA E. Principy pojisténi a pojistovnictvi. Brno: MZLU v Brng, 2013, 44s. ISBN 978-80-86929-
51-4.
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rozsahu pojistné plnéni, nastane-li predem vymezend nahodila udalost, tykajici se pojisténého

rizika.«.>

Dtive SOZ definoval pojem pojisténi v § 788: ,,Plnéni spocivajici v poskytnuti

penéznich prostredkit ¢i jinych hodnot, v rozsahu a za podminek stanovenych pojistnou

smlouvou nebo prévnimi predpisy, a to za vplatu, jiz je placeni pojistného.«.>*

Od 1. 1. 2014 je SOZ nahrazen NOZ, a ten tento pojem nedefinuje.

5.5.1 Podpojisténi

O podpojisténi se jedna v pripadé, kdyz pojistna castka v dobé pojistné udalosti
je nizsi nez pojistna hodnota pojisténého majetku. V takovém piipadé pojistitel snizi pojistné
plnéni v poméru, vjakém je vySe pojistné castky ke skutecné vysi pojistné hodnoty
pojisténého majetku, pokud nebylo v pojistné smlouvé dohodnuto jinak.>
5.5.2 Prepojisténi

K ptepojisténi dochazi tehdy, pokud pojistna castka prevySuje pojistnou hodnotu

pojisténého majetku. Pojistnik nebo pojistitel mize navrhnout, aby pojistna castka byla

I v I ’ .. r .. r r s cr oy r v v 56
sniZena o pomérné sniZeni pojistného pro pojistné obdobi nasledujici po této zméne.

56 UCASTNICI POJISTENI

Jsou to subjekty pojisténi, ktefi jsou nositeli prav a povinnosti, a tyto pravni predpisy

je s nimi spojuji. Je to:
- pojistitel,
- pojistnik,

- pojistény.>’

3 VAVROVA E. Pojistovnictvi I. Brno: MZLU v Brng, 2013 7 s. ISBN 978-80-7204-630-0.

* Tamtéz, str. 29-30.

55§ 41 zakona &. 37/2004 Sb., o pojistné smlouvé a o zméné souvisejicich zakond (zakon o pojistné smlouve).
> Tamtéz, § 40.

> VAVROVA E. Pojistovnictvi I. Bmo: MZLU v Brng, 2013, 29 s. ISBN 978-80-7204-630-0.
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5.6.1 Pojistitel

Pojistitelem je pravnickd osoba — pojiStovna, ktera ziskala opravnéni provozovat
pojistovaci Cinnost, na zéklad¢ zakona ¢. 363/1999 Sb., o pojistovnictvi a o0 zmén¢ nékterych
souvisejicich zakont, ve znéni pozd&jsich predpist.”® Jedna se tedy o subjekt, ktery provozuje
pojistovaci &innost.”
5.6.2 Pojistnik

Pojistnik je fyzickd nebo pravnicka osoba, ktera s pojistitelem uzaviela pojistnou
smlouvu. Tim, ze pojistnik uzaviel pojistnou smlouvu, mu vznika zavazek platit pojistné.
V piipad¢ skodné udalosti vznikad pojistnikovi pravo na plnéni. Prava, kterda ma pojistnik,
jsou uvedeny v pojistné smlouvé. Casto pojistnik byva i pojisténym.*
5.6.3 Pojistény

Pojistény je osoba, na jejiz zivot, zdravi, majetek anebo odpovédnost za Skodu

(nebo jinou hodnotu pojistného zajmu) se pojisténi vztahuje.®

57 POJISTNE PODMINKY

Jsou podminky, které obsahuji pravni uUpravu urcitého druhu pojisténi. Pojistné
podminky jsou definovany zakonem ¢. 277/2009 Sb., o pojistovnictvi, ve znéni pozdéjsich

ptredpisti. RozliSujeme tfi druhy pojistnych podminek:
- vSeobecné pojistné podminky (VPP),
- zvlastni,
- dopliikové (specifické).®?

Podle § 4 odst. 5 zdkona ¢.37/2004 Sb., o pojistné smlouve, pojistné podminky

obsahuji zejména vymezeni podminek vzniku, trvani a zéniku pojiSténi, vymezeni pojistné

%8 Epojisteni.cz. Pojistitel [online]. 2015 [cit. 2015-04-16]. Dostupné z: http://www.epojisteni.cz/pojem-
pojistitel/

¥ VAVROVA E. Pojistovnictvi I. Brno: MZLU v Brng, 2013, 10, 29 s. ISBN 978-80-7204-630-0.

% Epojisteni.cz. Pojistnik. [online]. 2015 [cit. 2015-04-16]. Dostupné z: http://www.epojisteni.cz/pojem-
pojistnik/

81 VAVROVA E. Pojistovnictvi I. Bro: MZLU v Brng, 2013, 9, 29 s. ISBN 978-80-7204-630-0.

82 Tamtéy, str. 8 — 9.
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udalosti, stanoveni podminek, za kterych nevznika pojistiteli povinnost poskytnout pojistné

plnéni (vyluky z pojiténi), zpiisob uréeni rozsahu pojistného plnéni a jeho splatnost.®®

5.8 POJISTNE RIZIKO

v

Pojistné riziko definuje zédkon ¢. 37/2004 Sb., o pojistné smlouve, jako miru
pravdépodobnosti vzniku pojistné udalosti vyvolané pojistnym nebezpeCim. Pojistné
nebezpeCi je moznad pri¢ina vzniku pojistné udalosti. To je vzdy podrobné vymezeno

obsahové, s ¢asovou platnosti a mistnim vymezenim.

Podle skript Pojistovnictvi I doc. Ing. Evy Vavrové, Ph.D. je pojistné riziko

definovano jako: ,,Souhrn rizik krytych prislusnym druhem pojisteni tak, jak jsou prevzata

.. T oy T 4
pojistovnou.“. Je to tedy riziko, na které pojistovna miZe uzavfit pojistnou smlouvu.’

5.9 POJISTKA

Pojistkou se rozumi pisemné potvrzeni o uzavieni pojistné smlouvy, které vyda

pojistitel pojistnikovi.®

5.10 POJISTNE

Je uplata za poskytnutou pojistnou ochranu. Zakon o pojistné smlouvé ¢. 37/2004 Sb.,

definuje pojistné jako Uplatu za pojisténi.

5.11 POJISTNA CASTKA

Jedna se o horni hranici pojistného plnéni, kterd je dohodnutd v pojistné smlouve

nebo uréena pravnim predpisem. M¢la by odpovidat pojistné hodnot¢.

5.12 POJISTNA HODNOTA

Nejvyssi mozna majetkova Gjma, ktera mize v disledku pojistné udalosti nastat.®

63§ 4 odst. 5 zakona &. 37/2004 Sb., o pojistné smlouvé a 0 zméné souvisejicich zakont (zakon o pojistné
smlouve).

% VAVROVA E. Pojistovnictvi I. Brno: MZLU v Brng, 2013, 8 s. ISBN 978-80-7204-630-0.
% Tamtéz, str. 28.

% Tamtéz, str. 10.
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5.13 POJISTNE PLNENI

Je to pojistovnou vypocitand a poskytnuta nahrada Skody nebo casti Skody vzniklé
v disledku pojistné udalosti. Pojistovna je povinna pojisténému nebo poskozenému
poskytnout pojistné plnéni v piipadé pojistné udalosti, ktera spliiuje podminky dohodnuté

V pojistné smlouvé anebo podminky uvedené v zékond.”’

5.14 POJISTNA UDALOST

Zakon ¢. 37/2004 Sb. § 3, pism. b), ve znéni pozdé&jsich predpist definuje pojistnou
udalost jako nahodilou skuteCnost blize specifikovanou V pojistné smlouvée
nebo ve zvlastnim pravnim piedpisu, na ktery se pojistna smlouva odvolava a se kterou

je spojen vznik povinnosti pojistitele poskytnout pojistné plnéni.®®

5.15 VINKULACE

Vinkulace v souvislosti s pojisténim znamena uzamceni pojistného plnéni ze strany
pojistovny, tedy penéz, které jsou vyplaceny v ptipadé Skody ve prospéch tieti osoby. Tteti
osobou je myslena odliSnd osoba od pojisténého, a této osobé budou vyplaceny penize.
Vinkulace je provedena pouze se souhlasem pojisténého.

Devinkulace je ukonceni vinkulace, tedy zruSeni uzamceni a mulze byt provedeno

pouze se souhlasem subjektu (napf. banky), v jehoZ prospéch je tato vinkulace stanovena.®

6 OCENOVANI PRO POTREBY POJISTOVNICTVI

6.1 STANOVENI VYSE MAJETKOVE UJMY (VMU)

VySe majetkové ijmy by méla byt tak vysokd, aby byl splnén pozadavek navraceni

do puvodniho stavu. Z tohoto principu vychazi vzorec pro stanoveni vySe majetkové ujmy,

8 VAVROVA E. Pojistovnictvi I. Brno: MZLU v Brng, 2013, 38 s. ISBN 978-80-7204-630-0.
%8 Tamtéz, str. 55.

% Online.allianz.cz. Vinkulace [online]. 2015 [cit. 2015-04-16]. Dostupné z: https://online.allianz.cz/chci-vedet-
vice/poradna/slovnik-pojmu/vinkulace.html
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ktery Ize pouzit pro vypocet majetkové ijmy na vécech, kde je opravou mozné dosazeni stavu

pted poskozenim Vv ¢eskych korunach:

VMU = NO + (C, — C,)

kde

VMU ... vyse majetkové Gjmy,

NO ... naklady na opravu,

Ci... cena véci pred poskozenim,
C,... cena veéci po oprave.

Tento vzorec respektuje 1 piipadné zvySeni nebo snizeni hodnoty (ceny) véci
provedenou opravou. Pokud jsou po opravé ve znaéném mnozstvi vyuzitelné zbytky, odecita
se cena vyuzitelnych zbytkl, upravena o naklady na jejich vyziskani, Gpravu k prodeji

a na realizaci téchto vyuzitelnych zbytkl, potom je vztah:

VMU = NO + (C, — C,) — (Z—R)

kde déle
Z... cena vyuzitelnych zbytka,
R... naklady na ziskani a realizaci vyuzitelnych zbytkd.

Pokud je po poskozeni véc neopravitelnd anebo jsou naklady na opravu vétsi nez cena
véci pied poskozenim a plati tedy vztah NO > Cj, pak se jedna o tzv. totalni (iplnou $kodu)

a VMU je dana cenou véci pied poskozenim, upravenou o cenu vyuzitelnych zbytk:

VMU = C, — (Z - R)

kde dale
Z... cena vyuzitelnych zbytkd,
R... naklady na ziskani a realizaci vyuZitelnych zbytki.

Vyse majetkové Gjmy nesmi prekrocit cenu veci pred poskozenim.

Ocenéni nemovitosti pred poskozenim (C;) se zjisti pomoci obecné ceny. Dale se zjisti
casova cena stavby a opotifebeni se bude pocitat analytickou metodou, aby byl vysledek

umérny s ostatnimi. Ocenéni nemovitosti po opravé (C,) se provede analogicky jako C; s tim,
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Zze u vypoCtu opotiebeni analytickou metodou se zvazuje u C; i C, Zzivotnost nové
zabudovanych konstrukci a pfitom, pokud jiz byla oprava provedena a jsou znamy naklady
| rozsah na opravu, neuvazuji se ve vypoctu tyto nové konstrukce a vybaveni, které nesouvisi
s opravou poskozeni. Zjisténi vySe nakladi na opravu poskozeni (NO) se oceni zpravidla
nakladovou kalkulaci nebo polozkovym rozpoctem. Pocitaji se i prace souvisejici s demontazi

a likvidaci ¢asti, které je nutno pro opravu poskozeni odstranit.

Zjisténi vyse zhodnoceni ZH event. znehodnoceni provedenou opravou se vypocte

jako rozdil ceny nemovitosti pied poskozenim Cj a po provedené opravé Cy:
ZH = Cl - CZ

Pokud vyjde vySe zhodnoceni se zapornym znaménkem, je nemovita véc

znehodnocena.”

6.2 VLASTNI VYPOCET MAJETKOVE UJMY

Pied vlastnim vypoCtem je nutna prohlidka nemovitosti, provede se popis nutny
pro ocenéni a popis poskozeni nutny pro vypocet nékladii na opravu. Posoudi se také postup

. ;71
opravy poskozeni.

6.2.1 Totalni (aplna) Skoda

V piipadé, Ze ndklady na opravu stavby ptfevysuji jeji cenu pfed poSkozenim, tedy
ze NO > (4, jedna se o totalni Skodu. V takovém piipad¢ je majetkova ijma ddna cenou
stavby pfed posSkozenim. Vzhledem k tomu, Ze stavba je v€c nemovitd, nepremistitelna,
vazana na pozemek je tieba pii stanoveni vySe majetkové ujmy Kcené stavby
pfed poskozenim C; pfipocitat ndklady na odstranéni (demolici) stavby Npem. Jedna
se 0 odpocet poskozeni pozemku, jelikoz pozemek, ktery je zastavény provozuschopnou
stavbou poskozen neni, ale pozemek, na kterém stoji nepouZzitelna stavba, je mozno povazovat

za poskozeny. Miize nastat ptipad, kdy pozemek po demolici bude mit vyssi hodnotu, nez mél

" BRADAC A. a kol. Teorie oceiiovdni nemovitosti. 8. prepracované a doplnéné vydani. Brno: AKADEMICKE
NAKLADATELSTVI CERM, s.r.0. Brno, 2009, 547-548 s. ISBN 978-80-7204-630-0.

n Tamtéz, str. 552.
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zastavény pozemek, poté se odecitd i zhodnoceni prazdného pozemku ZHP. VySe majetkové

ujmy pro totalni Skodu se stanovi ze vzorce:

kde

VMU ... vyse majetkové jmy pfi totalni Skode,

Ci... cena stavby pfed poskozenim,

Npem ... naklady na odstranéni (demolici) totaln¢ poskozené stavby,
ZHP... zhodnoceni pozemku tim, ze je prazdny a je mozno ho vyuzit,
Z... obecna cena vyuzitelnych zbytkl po demolici,

R... naklady na ziskdni a realizaci vyuzitelnych zbytka

po demolici.”

6.3 POJISTENI MAJETKU

Pojisténi majetku zahrnuje kryti rizik, pfi jejichz realizaci dochdzi ke Skodam
na majetku fyzickych nebo pravnickych osob.” Takové pojisténi se d&li na pojisténi véci

(movitych a nemovitych) a na pojisténi zajmi (pohledavek, uvérd, vkladi apod.)™

Na zéklad¢ sjednanych podminek pojistitel poskytuje pojistné plnéni na zakladé
sjednanych pojistnych podminek pii pojistné udalosti, kterd postihla movity/nemovity
majetek. Do pojiSténi majetku je zahrnuto kryti celé fady rizik. Do majetkového poSkozeni

spada napf. pojisténi pro piipad:
- poskozeni nebo zniceni véci zZivelnou udalosti,
- odcizeni véci vloupanim nebo loupeZznym piepadenim,
- umyslného poskozeni nebo zni¢eni véci — vandalismus,
- uSlého zisku nebo sankci v disledku zivené udalosti ¢i havarie,

- obchodné finanénich rizik.

" BRADAC A. a kol. Teorie oceiiovéni nemovitosti. 8. ptepracované a doplnéné vydani. Brno: AKADEMICKE
NAKLADATELSTVI CERM, s.r.0. Brno, 2009, 552 s. ISBN 978-80-7204-630-0.

" VAVROVA E. Pojistovnictvi I. Brno: MZLU v Brng, 2013, 89 s. ISBN 978-80-7204-630-0.

" CEJKOVA, V., NECAS, S. Pojistovnictvi, 2. prepracované vydani, Brno: Masarykova univerzita, 2006, 31 s.
ISBN 80-210-3990-6.
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Pfitom je mozné pojistit:

- véc jednotlivé urenou (napf. stavbu),

- soubor véci (napft. pojisténi domacnosti).
Existuji rizné druhy pojisténi, které vznikly v ramci pojisténi majetku, a to:

- podle pojisténi rizik, napt. pozarni pojisténi, havarijni pojistént,

- podle pojisténych majetkovych predméti nebo zajmi, napf. pojisténi strojni apod.”
6.3.1 PojiSténi v pripadé poSkozeni nebo zniceni véci Zivelni udalosti

Takové pojisténi se tykd vSeobecnych pojiSténi na movitych a nemovitych vécech,

které jsou pojistény na zivelni nebezpeci a jsou to:
- pozar,
- vybuch,
- blesk,
- povoden a zaplava,
- lavina,
- sesuv pidy,
- vichfice, krupobiti,
- tiha snéhu,
- pad cizich predmétt a skal (pokud nejsou soucasti pojisténé véci),
- zemétieseni.

V piipadé Zivelni udalosti — poZar, jednd se o ohen, jenZ opusti své urené ohnisté
(napft. krb, pec apod.) a zptsobi tak Skody na majetku. Vichfici je myslen vitr, ktery dosahuje
minimalni rychlosti 75 km/h a kromé pojisténé véci poSkodi 1 véci dal§i a Skoda ma

tak hromadny charakter.

A proto, Ze se jedna o pojisténi zdroji nebezpeci, kterd ohrozuji majetek nejcastéji,

takové pojisténi je zdkladem pojistné ochrany majetku a je obsazené v podstatné c¢asti

" VAVROVA E. Pojistovnictvi I. Bro: MZLU v Brng, 2013, 89 s. ISBN 978-80-7204-630-0.
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pojistnych smluv. Pojisténi se mize tykat bud’ vsech zivelnich nebezpeci, nebo jen jejich
skupiny.’

Zde je mozny vycet pojisténi nebezpeci na dany objekt:
Pojisténi domdcnosti

Predmétem pojisténi domdécnosti je souhrn zafizeni domacnosti slouzici ¢lenim
domécnosti. Jedna se o kryti riznych rizik podle pojistnych podminek pojistiteld, obvykle
zahrnuje kryti Zivelnych rizik, vodovodnich rizik a rizik odcizeni. Pokud se jedna o pfedméty
nadstandardni vybavy, jsou kryty v zékladnim pojisténi jen do vySe urcitého limitu,
je ale moZné sjednat doplitkova pojisténi.””
Pojisténi nemovitosti

Pojistuji se jak budovy dokoncené, tak i ve vystavbé (napt. rodinny dim). Pojisténi
budov obvykle kryje rizika Zivelna, vodovodni, ndraz dopravniho prosttedku, riziko odcizeni
stavebni ¢asti. Ke sjednani pojistné smlouvy je nutné, aby pojistnik stanovil hodnotu pojisténé
budovy a dal$iho majetku. Na tomto zaklad¢ je stanovena pojistna ¢astka a z ni pak odvozeno
pojistné.78
Zivelni pojisténi

Kazdy podnikatelsky subjekt by mél mit zivelni pojisténi, které je zakladem pojistné
ochrany. Toto pojisténi kryje Skody na majetku, které zpusobila Zivelna rizika — pozar,

vybuch, blesk, vichfice, krupobiti, povoden, zaplava apod.79 a dalsi.

7  LIKVIDACE POJISTNYCH UDALOSTI

Likvidaci pojistné udalosti se rozumi souhrn pracovnich postupt, které maji za cil
zjistit Skodu a umoznit tak pojistné plnéni klientovi poskozenému negativni nahodilou
udalosti. Pojistény, kterému vznikla pojistnd udélost, pozaduje vyplatu pojistného plnéni.

Musi spliiovat podminky pojiSténi, tzn. Ze musi byt v souladu se vSeobecnymi pojistnymi

"® CEJKOVA, V., NECAS, S. Pojistovnictvi, 2. ptepracované vydani, Brno: Masarykova univerzita, 2006, 32—
33's. ISBN 80-210-3990-6.

" VAVROVA E. Pojistovnictvi I. Brno: MZLU v Brng, 2013, 89 s. ISBN 978-80-7204-630-0.
® Tamtéz, str. 89.

" Tamtéz, str. 90.
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podminkami, které jsou uvedeny ve smlouvé mezi klientem a pojistovnou,
a také se smluvnimi ujednanimi pojistitele a musi vzniknout v obdobi, na které bylo pojisténi

sjednano.

Proces likvidace pojistnych udalosti je souborem ¢innosti, které vykonava pojistovna
za spoluprace klienta s cilem prosetfit vzniklou nahodilou udélost a poskytnout tak pojistné
plnéni anebo plnéni zamitnout. SkuteCnosti je, Ze se jedna o striktné stanovené postupy,
od kterych se neni mozné odchylit, a které se musi dodrzovat v souladu s pojistnymi

podminkami a platnymi za’tkony.80
Dokumenty uplatiiované p¥i likvidaci pojistnych uddlosti

Zakladnim podkladem pro proces likvidace je zakon ¢.37/2004 Sb., o pojistné
smlouvé, a v ptipadé ¢innosti samostatného likvidatora zékon €. 38/2004 Sb., o pojist'ovacich
zprostiedkovatelich a samostatnych likvidatorech pojistnych udalosti. Likvidator se mtize fidit

1 jinymi zakony, které souvisi s danou skodou a které byly platné v dob¢ jejiho vzniku.

Dalsi dokumenty, kterymi se likvidator fidi:

pojistna smlouva,
- vSeobecné pojistné podminky (VPP),

- smluvni ujedndni — zvlastni (doplitkové) pojistné podminky, které upiesiuji

napf. zpusob vypoctu pojistného plnéni, typ ceny atd.,

- smérnice — kazdy pojistitel vydava interni smérnice, kterymi se zaméstnanci
pojistovny musi fidit. Tyto dokumenty nejsou pfistupné klientliim a jsou metodickou

priruckou jakym zplisobem postu povat.81

7.1 LIKVIDATOR

Likvidatorem pojistnych udélosti je osoba, kterd na zakladé smlouvy uzaviené
S pojistovnou, pod jejim jménem, na jeji ucet provadi Setfeni nezbytné ke zjiSténi rozsahu
jeji povinnosti plnit ze sjednan¢ho pojisténi. Likvidator musi byt po celou dobu vykonu
¢innosti pojistén pro pifipad odpovédnosti za Skodu, kterou mohl zplsobit vykonem

své ¢innosti. Jeho limit pojistného plnéni musi byt nejméné v takové vysi, ktera odpovida

8 VAVROVA E. Pojistovnictvi I. Bro: MZLU v Brng, 2013, 54 s. ISBN 978-80-7204-630-0.
8 Tamtéz, str. 54-55.
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hodnoté 500 000 eur na kazdou pojistnou udalost, u event. soub&hu vice pojistnych udalosti

v jednom roce nejméné ve vysi odpovidajici hodnot& 1 000 000 eur.®

Likvidator je povinen se prokazat odbornou zpusobilosti, tou se rozumi ziskani
vSeobecnych a odbornych znalosti, které jsou nezbytné pro vykon cinnosti. VSeobecné
znalosti prokazuje dokladem o dokoncené stiedni Skole. Odborné znalosti prokazuje
dokladem o absolvovani stiedosSkolského nebo vysokoskolského studia, zaméfenou na oblast

pojistovnictvi, finan¢nich sluzeb a souvisejici oblasti nebo také slozenim odborné zkousky.

Musi byt zapsan do registru, splilovat podminky davéryhodnosti a podminky stanovené
zakonem ¢. 38/2004 Sb., o pojistovacich zprostiedkovatelich a samostatnych likvidatorech

.. ’ , ’ Vv e r , 83
pojistnych udélosti a o zméné zivnostenského zakona.

Registr likvidatorti vede Ceska narodni banka, ktera do registru zapisuje jak fyzickou,
tak i pravnickou osobu, ktera splnila podminky pro vykon &innosti likvidatora. Ceska narodni
banka publikuje seznamy registrovanych likvidatorti pojistnych udalosti ve Véstniku Ceské
narodni banky. Tyto seznamy jsou Ceskou nirodni bankou aktualizované alespon jednou

za?2 t}'ldny.84

7.2 POSTUP LIKVIDACE
Uvedeny postup likvidace je u vétSiny pojistitelti obecné platny:
- oznameni Skodné udalosti,
- registrace Skodné udalosti,
- prube¢h Settent,
- stanoveni vySe pojistného plnéni,

- ukondeni Setfeni.®

82°§ 10 zakona &. 38/2004 Sb., o pojistovacich zprostiedkovatelich a samostatnych likvidatorech pojistnych
udalosti a 0 zméné zivnostenského zakona.

8 Tamtéz, § 10 odst. 1-3.
8 Tamtéz, § 10 odst. 1-3, 7.
8 VAVROVA E. Pojistovnictvi I. Bro: MZLU v Brng, 2013, 55 s. ISBN 978-80-7204-630-0.
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7.2.1 Oznameni Skodné udalosti

Pojistnik, kterému vznikla Skodna udalost je povinen oznamit tuto skutecnost
pojistiteli bez zbyte¢ného odkladu. Vzniklou Skodu miize nahlasit pojistnik, pojistény,
ptibuzny pojisténého/pojistnika, maklét nebo poradce. Podminkou pro oznameni Skodné
udalosti je uvést &islo pojistné smlouvy nebo rodné &islo pojistnika a v piipadé firmy ICO.
Duvodem je vyhledavani pojistné smlouvy v provoznim systému. Dal§im nutnym tdajem
pro zaregistrovani Skodné udalosti je datum vzniku Skodné udalosti. Bez téchto udaji

by nebylo mozné skodnou udalost zaregistrovat.

Povinnosti je tedy bezodkladné nahldSeni Skodné (pojistné) udélosti, ale ne vzdy
si je toho klient védom. Zakon o pojistné smlouvé ¢. 37/2004 Sb., § 8 odst. 1 fika, ze: ,,Prdavo
na pinéni z pojisteni se promlci nejdéle za 3 roky...*. Tato lhita zacina bézet od jednoho roku
po pojistné udalosti, tj. od data vzniku Skody, kdy mé opravnéna osoba 4 roky k uplatnéni

prava na plnéni (nahlaseni vzniku $kody a dolozeni dokladi).
Skodu je mozné nahlasit nékolika zptisoby:
- Vvyplnénim tiskopisu,
- prostfednictvim online formuléfe na internetovych strankach pojistovny,
- telefonicky,
- e-mailem,

- pracovnikovi pfepazkové sluiby.86

7.2.2 Registrace Skodné udalosti

Kazdé ptijaté oznameni Skodné udalosti je nutné zaregistrovat do provozniho systému
a kazdé takové nahlaSené udalosti je systémové pfifazeno evidencni Cislo (tj. Cislo Skodné

udalosti, pod kterym se eviduje identifikacni rozliSeni dané Skody).

7.2.3 Prubéh Setreni

Po registraci a ptidéleni Cisla skodné udalosti mize byt skoda predana likvidatorovi.

Ptitazeni Skodné udalosti likvidatorovi provadi administrativni pracovnici likvida¢niho

8 VAVROVA E. Pojistovnictvi I. Bro: MZLU v Brng, 2013, 56 s. ISBN 978-80-7204-630-0.
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oddéleni. Ti posoudi typ Skody a na zaklad€ specializace a zamé&feni ji pfifadi likvidatorovi.

Od tohoto momentu miiZe byt zahdjeno Setieni udalosti.®’
Kontrola pojistné smlouvy

Prvnim krokem likvidatora v Setfeni pojistné udalosti je kontrola pojistné smlouvy,
ze které¢ zjistuje, zda byla pojistna smlouva platnd ke dni vzniku Skodné udalosti,
zda je smlouvou kryto riziko (pfi¢ina vzniku $kodné udalosti) a piipadné zda bylo uhrazeno
prvni pojistné. V piipad¢ nedodrzeni téchto zékladnich pfedpokladli miize dojit k uzavieni

Setfeni bez nahrady Skody, tedy k zamitnuti pojistného pInéni.
Komunikace

Likvidator na zakladé¢ oznamenych skutecnosti s ohledem na rozsah poskozeni urci
pottebné dokumenty, podle nichz prosetii Skodu. A o tyto dokumenty z&da pojisténého.
Klient ma pfi Setfeni Skodné udalosti moznost se informovat o prubéhu a o dokumentech

potfebnych k jejimu ukonceni.®®

Zajisténi ditkaznich prostiedkii

Likvidator rozhoduje o provedeni prohlidky poskozené véci. Opravnénd osoba
jenejen povinna neodkladné oznamit vznik Skody pojistiteli bez zbyte¢ného odkladu,
ale i zabranit moznému rozsifeni Skody a neménit jeji stav bez souhlasu pojistitele
po oznameni udalosti. Toto neplati, pokud by bylo potieba zacit s opravou majetku
nebo odstranénim $kody diive z divodl bezpeénostnich, hygienickych, ekologickych
¢i jinak zavaznych. Pokud se tak stane, je pojiStény povinen zajistit dikazni prostfedky
sam (napt. zajistit fotodokumentaci, piipadné¢ videozaznam). Po ptipadnou prohlidku

technikem je pojistitelem uréena pétidenni lhiita.

Likvidator nevyzaduje prohlidku, pokud se jedna o Skodu niz§i (do 10 000 K¢).
V takovém piipadé¢ si vyzada fotodokumentaci pofizenou klientem. Pokud neni jasna pfi¢ina
vzniku Skody a likvidator ma podezieni na pojistny podvod, mulZe vyslat technika

na prohlidku 1 v ptipadé Skod niZSich.

8 VAVROVA E. Pojistovnictvi I. Bro: MZLU v Brng, 2013, 57 s. ISBN 978-80-7204-630-0.
8 Tamtéz, str. 57-58.
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Technik neni tatdZz osoba jako likvidator. PojiStovna ma vlastni techniky, odborné
pracovniky a znalce ocefiovani majetku, ktefi pasobi regionalné po celé Ceské republice.
Udaje nutné k provedeni prohlidky — misto vzniku §kody, kontakt na poji§téného a rozsah
poskozeni, zadava likvidator do systému. Systém vytvoii zakdzku, kterou nasledné piijme
technik a zajisti jeji zpracovani. Oba pracovnici mohou pribéh Setfeni oboustranné

konzultovat, pokud to okolnosti vyzaduji.
Existuji zasady, kterymi by se m¢l technik pti provadéni prohlidky fidit:
- ziskat maximum informaci pii prvni prohlidce,
- dobie zdokumentovat rozsah poskozeni, typ zafizeni, material,
- vyzaduje-li to situace, fotodokumentaci doplnit nakresem,
- posoudit rozsah pojistného kryti,
- vcas rozpoznat cizi odpoveédnost,
- posoudit i pfipadnou odpoveédnost pojisténého.

Technik mtze navrhnout druhou prohlidku na zaklad¢ prohlidky poskozené véci
(napf. pii rozebrani véci). Informace o prohlidce zaznamenava do Zapisu o prohlidce,
aten musi byt podepsan pojisténym nebo povéienou osobou. Po té technik vloZzi potizené
dokumenty do systému, tim se zpfistupni informace likvidatorovi. Praci technika
je i provedeni vypoctu skody. Pokud se jedna o Skodu mens$iho rozsahu, muze vypocet

provést likvidator pomoci zjednoduSeného vypoctového listu.
Nékteré Skody mohou vyZadovat znalecky posudek nebo konzultaci s odbornikem,
proto likvidator mize pfi Setfeni Skody vyuzit pomoci napf. statika, pravnika nebo jiné

opravnéné osoby.89

7.2.4 Stanoveni vySe pojistného plnéni

Pokud nejsou zjistény skutecnosti, které by vedly k zamitnuti Skodné udalosti,
a jsou dolozeny vSechny potfebné dokumenty, mize likvidator stanovit vysi pojistného

plnéni.

8 VAVROVA E. Pojistovnictvi I. Bro: MZLU v Brng, 2013, 58-59 s. ISBN 978-80-7204-630-0.
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Vyse pojistného plnéni zavisi na:

- zjisténé vysi skody,

- typu pojisténi (pojisténi na novou nebo ¢asovou cenu),

- spoluucasti,

- vysi pojistné ¢astky, resp. limitu pojistného plnéni.
Vysi skody pojistitel zjisti z podkladi:

- doklady s rozpisem prace a materialu, tj. faktura,

- rozpocet,

- cenova nabidka opravce,

- doklad o pofizeni véci v piipadé nemoznosti opravy.

Doklady s rozpisem prdce a materidlu

Klient poskozenou véc opravi na své naklady a poté predlozi pojistiteli fakturu.
Kontrolu provadi technik a kontroluje, zda faktura neobsahuje polozky, které nesouvisi
se vzniklou udalosti, nebo zda neni faktura pfili§ nadhodnocena. V piipadé zjisténi takové
nesrovnalosti muze technik pojistné plnéni kratit, sniZit jeho vysi. Pokud se o¢ekava vysoka
cena opravy a klient nema dostatek finan¢nich prostiedkll, mize si zazadat zalohu na pojistné

plnéni, které &ni 50-60 % z piedpokladané vyse opravy.*

Rozpocet

Klient maze zvolit plnéni formou rozpoctu v ptipadé, kdy nema dostatek financnich
prostiedkd na opravu. Tuto opravu provadi svépomoci nebo piedklada faktury s rozpisem
provedenych praci a pouzitého materidlu. VySe pojistného plnéni v takovém piipad€ vychazi

ze skutecné zjisténé Skody nebo z doloZenych podkladi klienta.

Klient dokladad rozsah poSkozeni v mémych jednotkach s fotografiemi nebo vytvofi
polozkovy seznam s mnozstvim pouzit¢ho materialu a casu, ktery vynalozil k odstranéni
Skody. Technik pomoci likvidaénich tabulek pojistovny ur¢i vysi Skody. V praxi dochazi

ke dvéma situacim:

- rozpocet pln¢ kryje budouci opravu, pojisténému tak vznikne rezerva z pojistného

plnéni,

% vAVROVA E. Pojistovnictvi I. Bro: MZLU v Brng, 2013, 59 s. ISBN 978-80-7204-630-0.

53



- rozpocet budouci opravu nepokryje (pojistény muize vznést narok na doplaceni
pojistného plnéni, a pokud je jeho narok opravnény, doplati pojistitel chyb&jici ¢ast

pojistného plnéni).

V praxi se objevuji ptipady, kdy maze dochazet k pojistnym podvodiim. Takovy pojistny
podvod spociva v tom, ze klient neodstrani nasledky Skody, pfestoze mu bylo na tuto skodu
poskytnuto pojistné plnéni, a s odstupem casu Skodu opét nahldsi. Pojistovna Skody
a prislusné dokumenty eviduje a uchovava ve svych pocitaCovych systémech, proto neni
problém takovou zalezitost velmi rychle ovéfit. Pro klienta, ktery se dopustil podvodného
jednéni, Vv takovych pfipadech nejsou vyvozeny zadné dusledky Vpodobé sankei.
Ale v pfipad¢ hlaseni dalSich skod budou u takového klienta pracovnici likvida¢niho oddéleni

velmi obezfetni.

Cenovd nabidka

Podstatou cenové nabidky je sestaveni rozpoctu budouci opravy ze strany opravce.
Likvidator/technik mutze predlozenou cenovou nabidku schvalit nebo odmitnout.
Kdyz je cenova nabidka pojistovnou schvalena, je vyplaceno pouze 60 % z Castky a zbyla
Castka je doplacena po provedeni opravy a predloZzeni konecné faktury. Tento systém
rozdéleni do dvou plateb byl zaveden proto, Ze cenové nabidky mohou byt cilené

nadhodnoceny.**

Totdlni Skoda

V ptipadé, kdy je véc neopravitelnd nebo by oprava prevySovala castku,
za kterou je mozné stejnou véc pofidit novou, oprava by byla nerentabilni (nevynosna),
pak pojistény dolozi doklad o zakoupené véci. Pokud dokladem nedisponuje, muze
jej nahradit ¢estnym prohlasenim o cené a stafi. Na zakladé udaju urci likvidator/technik vysi
Skody. Vypocet jeproveden na zdkladé typu ceny, na kterou je majetek pojistén,
s ptihlédnutim K opotiebeni véci (pojisténi na cenu ¢asovou), anebo vypocet odpovida Castce,

Vo vro1: v . v cev vy 92
za kterou by bylo mozné véc potidit novou v dobé vzniku skody (pojisténi na cenu novou).

1 VAVROVA E. Pojistovnictvi I. Bro: MZLU v Brng, 2013, 60 s. ISBN 978-80-7204-630-0.

2 Tamtéz.
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Konecna vyse pojistného plnéni

Likvidator nebo technik pii vypoctu pojistného plnéni zohlednuje, na jakou cenu
ma klient pojistén majetek. U pojisténi na cCasovou cenu dochazi ke snizeni plnéni
Ve spojitosti se stupném opotiebeni poskozené véci, nebo k navySeni, byla-li véc v prubéhu
pojisténi zhodnocena (napi. modernizaci). V pfipadé pojisténi na cenu novou poskytne
pojistitel ~¢astku, kterda odpovida pfiméfenym nakladim na znovupofizeni stejné

nebo srovnatelné nové véci snizenou o cenu vyuzitelnych zbytkd.

Do vypoctového listu zaznamenava likvidator resp. technik vSechny kroky spojené
s kalkulaci vySe pojistného plnéni. Takovy vypoctovy list se archivuje spole¢né s ostatnimi
dokumenty o pojistné udélosti. Vyslednd zprava, kterou se uzavira Setfeni, se nazyva
Likvida¢ni zprava. Jejimi nalezitostmi jsou: Cislo pojistné smlouvy, ¢islo pojistné udalosti,
informace o pojisténém, popis vzniku Skody a jeji pfiCina, rozsah Skody a vypocet
dle vypoctového listu, pojistna castka, spoluucast, podpojisténi a informace o tom,

zda je pojistény platcem DPH, zda je k pojistnému plnéni sjednana vinkulace apod.93

7.2.5 Ukoncéeni Setieni

W

Podle zakona 0 pojistné smlouveé ¢. 37/2004 Sb. a o zméné souvisejicich zadkont
(zékon o pojistné smlouve), ve znéni pozdéjsich predpist, je pojistitel povinen ukoncit Setfeni
nejpozdéji do 3 meésici ode dne ozndmeni Skody. V pfipadé, ze nemize byt dodrzena
tato lhita, je pojistitel povinen pojisténému oznamit skutecnosti, které brani v ukonceni
Setfeni, pripadné poskytnout pfimétenou zalohu. Pokud jsou shromdzdény vSechny potiebné
dokumenty k prokazani naroku na nahradu $kody ze strany pojisténého i pojistitele, likvidator

muze pristoupit k ukonceni Setfeni.

Pred vyplacenim pojistného plnéni je pojistnd udalost vcetné vSech dokumentl
pfedloZena revidujicimi likvidatorovi. Ten zkontroluje zékladni naleZitosti likvidacniho
procesu. Zda byl narok na ndhradu opravnény, dostateéné prokazan, a zda nedoslo
K pochybeni na strané likvidatora nebo technika, ktery $kodu Setfil. Splatnost pojistného
plnéni je do 15 dnli od ukonceni Setfeni a je zasldno poStovni poukézkou nebo pievodem
na bankovni ucet dle pozadavkl klienta. Cely proces je zakonfen pisemnym oznamenim

S e , .y e . v , 4
0 vysi pojistného plnéni nebo zamitacim dopisem s Vysveﬂenlm.9

% VAVROVA E. Pojistovnictvi I. Bro: MZLU v Brng, 2013, 61 s. ISBN 978-80-7204-630-0.

% Tamtéz.

55



Nesouhlas Kklienta s vys$i pojistného plnéni

Klient ma moznost se odvolat, pokud ma vyhrady k vysi pojistného plnéni. Odvolat
se mize jen pisemnou formou. Pokud je odvolani pojisténého opravnéné (nejedna
se 0 neznalost podminek pojistné smlouvy nebo VPP) je véc predana k presetfeni prislusnému
oddéleni. Pokud se zjisti, Ze doSlo kpochybeni pii likvidaci pojistné udalosti,
tedy Ze klientovi byla ptiznana niz§i nahrada, pojistitel toto napravi doplacenim piislusné vyse

pojistného plnéni. Pojistitel je povinen své stanovisko sd€lit pisemnou formou.®

% VAVROVA E. Pojistovnictvi I. Brmo: MZLU v Brng, 2013, 61-62 s. ISBN 978-80-7204-630-0.
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PRAKTICKA CAST

8  UVOD DO PRAKTICKE CASTI

V této casti aplikuji teoretické informace na skutecném, pozarem zasazeném objektu
montované dievostavby rodinného domu. Na tvod se zabyvam statistikami pozarti v daném
kraji, pfiblizuji lokalitu, objekt a dil¢i konstrukce rodinného domu, popisuji stavebné
technicky stav objektu pted a po pojistné udalosti. Pomoci nakladové metody a polozkového
rozpoctu zjistuji novou cenu rodinného domu V dobé kolaudace, ¢asovou cenu pomoci
nakladové metody pred vznikem pojistné udalosti, cenu casovou po pojistné udalosti
a polozkovym rozpoétem zjistuji hodnotu identického rodinného domu bez konstrukci,
které se zachovaly a nebyly poZarem ani hasebnim zasahem poskozeny. V zavéru prace
stanovuji pojistnou hodnotu rodinného domu po opravé skod, kterou porovnavam s hodnotou
stavby tésné pted vznikem pojistné udalosti.

v v

dale nespecifikuji, jelikoz si to vlastnik rodinného domu nepial.

8.1 PODKLADY

Pfedmétem praktické ¢asti je zjisténi pojistné hodnoty rodinného domu,
na kterém se stala skute¢na pojistna udalost, totalni $koda vznikla pozarem. Jako podklad

ke zpracovani této ¢asti mi slouzi:

Projektova dokumentace stavby (viz piiloha ¢. 1) skladajici se z:

padorysu 1. NP,

pidorysu podkrovi,

svislého fezu,

vykresu krovu,

a jednotlivych pohledu (jizni a severni, vychodni a zapadni).

Protokol z mistniho Setieni pro stanoveni hodnoty stavby (viz prtiloha ¢. 2) provedeny
technikem pojistovny dne 18. 2. 2013 v ramci mistniho Setfeni, obsahujici zakladni tdaje

0 pojistné udalosti,

PoZdrné bezpecnostni i'eSeni stavby (viz priloha ¢. 3),
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Tiskova zprava HZS Zlinského kraje (viz priloha ¢. 4) od vySetfovatele pozaru,

s informacemi o prubéhu zdsahu HZS,

Zdkladni udaje o pojistné smlouvé (viz odst. 12.3.4),

Fotodokumentace skutec¢ného stavu RD v dobé kolaudace (viz odst. 11.1.3),
Fotodokumentace rodinného domu v dobé zasahu HZS Zlinského kraje (viz ptiloha ¢. 5)
Fotodokumentace poskozeného RD v dobé po pojistné uddlosti, tj. po poZdru

(viz ptiloha ¢. 6).

Zakladni podkladem ke zpracovani byla zejména projektova dokumentace stavby
a fotodokumentace skute¢ného stavu rodinného domu pied vznikem pojistné udalosti
a po pojistné udalosti. Na objektu se po kolaudaci, tj. v Ginoru roku 2008 provadély drobné

stavebni Gpravy, které jiz nejsou nikde uvedeny.

8.2 METODICKY POSTUP PRACE

Hlavnim cilem mé diplomové prace je stanovit vysi pojistného plnéni totalni Skody
zpusobené pozarem podle piiméfenych nakladi na uvedeni pojisténé nemovitosti
do ptivodniho (provozuschopného) stavu a zjistit rozdil ceny objektu puvodni a po $kodni
udalosti znovu zfizeného objektu a porovnat ho s naklady na opravu vypoctenymi pomoci

polozkového rozpoctu.

S ohledem na probirané téma této prace se v praktické ¢asti zabyvam statistikami
z hlediska pozar, které se v dané lokalit¢ — Zlinském kraji vyskytuji a tyto udaje
zpracovavam do piehlednych grafii. V dalsi kapitole ptiblizuji lokalitu, kde se konkrétni
dievostavba rodinného domu nachazi, popisuji technicky stav rodinného domu bezprostiedné
pted vznikem pojistné udalosti a popisuji stavebné technicky stav po pojistné udalosti, véetné

popisu jednotlivych konstrukénich prvka a vybaveni stavby.

V dalsi Casti této prace zjistuji novou cenu rodinného domu v dobé kolaudace pomoci
nakladové metody a polozkového rozpoctu, Casovou cenu tésné pred vznikem pojistné
udalosti a po pojistné uddlosti pomoci nékladové metody anésledné zjiStuji naklady
identického rodinného domu po opravach (bez konstrukci, které se zachovaly a nebyly
pozarem ani hasebnim zasahem poskozeny) pomoci polozkového rozpoctu. V zavéru prace
stanovuji pojistnou hodnotu rodinného domu po opravé skod, kterou porovnavam s hodnotou

stavby tésn¢ pred vznikem pojistné udalosti.
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9  STATISTIKA POZARU VE ZLINSKEM KRAJI

S ohledem na probirané téma mé diplomové prace, kde jsem se v iivodu teoretické
Casti zabyvala problematikou dievostaveb z hlediska pozaru, mé zajimaly udaje, jaké druhy
Skod, pri¢iny vzniku pozaru a pocet pozart se v dané lokalit¢ vyskytuje. Z toho diavodu

jsem zpracovala konkrétni statistiky pro Zlinsky kraj, ze kterych jsou patrné:
- pocty pozart,
- pocty pozaru Vv letech 2010-2014,
- ptimé skody zptsobené pozarem,
- pocet usmrcenych osob z divodu pozaru,
- ptimé skody na RD zptisobené z divodu pozaru,
- pozary dle pfi¢iny a ¢innosti pfi vzniku pozaru,
Hodnoty k jednotlivym grafim jsem cerpala ze statistickych ro¢enek HZS Zlinského

kraje za obdobi let 2010-2014 pro jednotlivé okresy — Kromé&iiz, Uherské Hradisté, Vsetin
a Zlin.

9.1 POCET POZARU VE ZLINSKEM KRAJI

Z dostupnych udajii je patrné, Ze celkovy nejvétsi vyskyt pozari ve vétsiné okresii
vyskyt pozar v roce 2011. Od roku 2010 se pocet pozart v daném kraji zvySoval a od roku

2013 je na stabilni Grovni, tj. 640 pozari / rok.

Pocet pozari ve Zlinském kraji
Cl?lgrlésl Kroméfiz g?:;fgliz Vsetin | Zlin| Celkem
2010 135 148 185 218 686
2011 154 183 197| 225 759
2012 168 228 190 270 856
2013 127 149 163 | 201 640
2014 132 157 147| 204 640

Tab. ¢. 2 — Pocet poZarii ve Zlinském kraji®

% Zpracovani vlastni, ¢iselné udaje piebrany ze statistickych rogenek HZS Zlinského kraje za obdobi let 2010—
2014 pro jednotlivé okresy.
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Pocet pozarti ve Zlinském kraji
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Graf ¢. 1 — Pocet poZdrii ve Zlinském kraji®

Z grafu je patrné, ze celkovy pocet pozart ve Zlinském kraji je Vv poslednich dvou
letech, tj. 2013-2014 vyrovnany, kdezto v piedchozich tfech letech, tj. 2010-2013 byl pocet

pozarti rostouci.

9.2 POCET POZARU YV CRYV LETECH 2010-2014

Nejvétsi podet pozari byl v CR vletech 20102014 ve Stiedoeském kraji,
coz pravdépodobné souvisi i S nejvétsim poétem obyvatel v CR. Hasiéské zachranné sbory

mély nejméné vyjezdi k pozarim na Vysocing.

Polet poZarii v CR v letech 2010-2014
Kraj / rok 2010 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | Celkem
HI. m. Praha 2 145 2509| 2395| 2070| 2110| 11229
Stredogesky 2677 3011 2908| 2287| 2432| 13315
Jihogesky 947 1030 1030 924| 993| 4924
Plzeiisky 1013 1178| 1180| 1076| 938| 5385
Karlovarsky 753 817| 812| 681 655| 3718
Ustecky 2 161 2669| 2353| 1980| 2042| 11205
Liberecky 907 919| 781| 762| 834 4203
Kralovéhradecky 810 1024| 813| 814| 782| 4243

%7 Zpracovani vlastni, &iselné idaje piebrany ze statistickych ro¢enek HZS Zlinského kraje za obdobi let 2010—
2014 pro jednotlivé okresy.
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Kraj / rok 2010 2011 2012 | 2013 | 2014 | Celkem
Pardubicky 609 795 765 622 630| 3421
Vysocina 605 779 734 633 609| 3360
Jihomoravsky 1573 2170 2222| 1632] 1700 9297
Olomoucky 961 1071 1173 914 964| 5083
Zlinsky 686 759 856 640 640| 3581
Moravskoslezsky 2090 2394 2466| 2070] 2059( 11079
Celkem 17 937 21125| 20488 | 17105| 17 388| 94 043

Tab. ¢ 3 — Pocet pozdrii v CR v letech 2010-2014%

Procentudlni podil pozart v CR v letech 2010-2014

0,
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Graf ¢ 2 — Procentudini podil pozdrii v CR v letech 2010-2014%

m Kralovéhradecky
m Pardubicky

m Vysocina

m Jihomoravsky

m Olomoucky

m Zlinsky

I Moravskoslezsky

Z grafu je patrné, Ze z celkového poétu pozart v celé CR se Zlinsky kraj fadi mezi tii

kraje (spolecné¢ s VysoCinou a Pardubickym krajem) snejmensim pocltem pozard.

% Zpracovéni vlastni, ¢iselné idaje prebrany ze statistickych rogenek HZS Zlinského kraje za obdobi let 2010—

2014 pro jednotlivé okresy.

% Zpracovani vlastni, Ciselné iidaje prebrany ze statistickych rogenek HZS Zlinského kraje za obdobi let 2010—

2014 pro jednotlivé okresy.
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To vsak neni ovlivnéno nizkym poctem obyvatel ve Zlinském kraji, protoze se fadi mezi

osmy nejvétsi kraj, podle poétu obyvatel v CR, z celkovych 14 kraja.

9.3 PRIME SKODY ZPUSOBENE POZAREM VE ZLINSKEM KRAJI

Nejvyssi pfimé Skody zplsobené pozarem byly ve Zliné v roce 2013, kdy doslo
ke skodam ve vysi ptiblizn€ 417 mil. K¢&. Nejvét§im pozarem v tomto roce byl ve Zliné pozar
byvalého aredlu SVIT. Piima Skoda byla vycislena na 398 mil. K¢, uchranéné hodnoty

za 150 mil. K¢. Pri¢ina pozaru byla technicka zavada.

vvvvv

vvvvv

ve zvlastnim stupni poplachu. Jednalo se o pozar primyslového objektu v Chropyni, kde byly
zpracovavany plastové odpady. Celkova Skoda se vysplhala na 270 mil. K¢. Pticinou byla

nedbalost nebo umyslné zapaleni.

Ve Vsetiné v roce 2014 byly dva pozary. Jeden se stal v restauraci chaty Libusin
na Pustevnach z duvodu nevyhovujici konstrukce koufovodu a celou ji zni¢il. Pfima $koda
byla v hodnoté¢ 80,5 mil. K& Druhy v objektu byvalé Kfizanovy pily, a to z divodu

nedbalostniho jednani, kde byla pfima Skoda vycislena na 15 mil. K¢.

Piimé Skody zptisobené poZarem ve Zlinském kraji

(tis. K¢)
Rok / vvrv | Uherské , ,
okres Krométiz Hradite Vsetin Zlin Celkem

2010 50 517 23466 32891| 61556 168430
2011 294 089 23499| 14135| 45476( 377 199
2012 7226 11844| 19936| 24671 63677
2013 29 563 10525| 22336 416 953 | 479 377
2014 16 034 13970| 134 158| 35408 199 570

Tab. ¢. 4 — Piimé Skody zpiisobené pozdrem ve Zlinském kraji (tis. K¢)'™

100 7pracovani vlastni, ¢iselné udaje piebrany ze statistickych rodenek HZS Zlinského kraje za obdobi let 2010—
2014 pro jednotlivé okresy.
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Pfimé Skody zplsobené pozarem ve Zlinském kraji
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Graf ¢. 3 — Primé Skody zpiisobené pozdarem ve Zlinském kraji

Lze konstatovat, ze vySe celkovych piimych S$kod zpasobenych pozarem
ve sledovaném kraji je v jednotlivych letech zna¢né rozdilnd. Tyto vykyvy jsou zplsobeny

rozsahlymi pozary, které zpusobily vysoké majetkové skody.

9.4 POCET USMRCENYCH OSOB ZDUVODU POZARU VE
ZLINSKEM KRAJI

Nejméné piipadi, kdy byly pii pozaru usmrceny osoby, bylo v letech 2010-2014

vvvvv

Pocet usmrcenych osob z divodu pozari ve Zlinském kraji
Rok/ Krometiz | UNKe | octin [ Zlin| Celkem
okres Hradisté
2010 1 3 6| 3 13
2011 0 1 3 1 5
2012 1 1 2| 2 6
2013 1 1 3] 2 7
2014 1 2 2| 6 11

Tab. ¢. 5 — Pocet usmrcenych osob z divodu pozdru ve Zlinském kraji*®

101 Zpracovani vlastni, &iselné Gidaje prebrany ze statistickych ro¢enek HZS Zlinského kraje za obdobi let 2010~
2014 pro jednotlivé okresy.

102 Tamtéz.
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Pocet usmrcenych osob z dlivodu poZart ve Zlinském kraji
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Graf ¢. 4 — Pocet usmrcenych osob z ditvodu pozarii ve Zlinském kraji*®
Z grafu je patrné, ze celkovy pocet usmrcenych osob z divodu pozaru ve Zlinském

kraji byl ve sledovaném obdobi nejvyssi vroce 2010, v nasledujicim roce 2011 doslo

k poklesu. V dalsich letech 2012-2014 dochazi opét k naristu ztrat lidskych zivotu.

9.5 PRIME SKODY NA RD ZPUSOBENE POZAREM VE ZLINSKEM
KRAJI

Nejvice celkovych piimych Skod na rodinnych domech zplsobenych pozarem je
v letech 2011 a 2014. Z tabulky je patrné, Ze nartst pojisténych rodinnych domt od roku 2010
je vzrlstajici. Pouze v roce 2012 tento pocet pojisténych domu klesl. Pokud pomineme vykyv
r. 2012, pocet pojisténych rodinnych domi od v letech 2010-2014 stoupl o 12 %. V roce

2014 je z celkového poctu ptimych Skod pojisténo témér 80 % rodinnych doma.

103 7pracovani vlastni, &iselné Gidaje prebrany ze statistickych roenek HZS Zlinského kraje za obdobi let 2010—
2014 pro jednotlivé okresy.
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Piimé §kody na RD zpusobené poZarem ve Zlinském kraji
(tis. K¢)
Rok / pojisténo Pojisténo Nepojisténo Celkem
2010 7017 3642 10 659
2011 9935 2438 12 373
2012 5702 1 866 7568
2013 9438 3645 13 083
2014 10 959 2929 13 888

Tab. ¢. 6 — Primé Skody na RD zpiisobené pozarem ve Zlinském kraji (tis. K¢)

104

Pfimé skody na RD zplsobené pozarem ve Zlinském kraji
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Graf ¢ 5 — Primé Skody na RD zpiisobené z divodu pozdru ve Zlinském kraji™®

Z grafu lze konstatovat, ze vysSe Skod zplsobenych pozarem na rodinnych domech

ve sledovaném kraji ma rostouci charakter. Pouze v roce 2012 doslo k poklesu zptisobenych

Skod. Asi 20 % vsech zasazenych nemovitosti nebylo pojisténo.

104 Zpracovani vlastni, Giselné udaje prebrany ze statistickych rodenek HZS Zlinského kraje za obdobi let 2010—

2014 pro jednotlivé okresy.

105 Tamtéz.
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9.6 POZARY DLE PRICINY A CINNOSTI PRI VZNIKU POZARU VE
ZLINSKEM KRAJI
Z tabulky vyplyva, Ze nejvétsi podil pozard dle pii¢iny a cCinnosti vtomto kraji
je u neSetfenych a neobjasnénych piipadi a dale u pii¢in z nedbalosti a zavad, vétSinou

technického charakteru. Celkovy pocet pozart ve sledovaném obdobi ma kolisajici tendenci.

PozZary dle priciny a ¢innosti pri vzniku poZiru ve Zlinském kraji
fgl‘fma’ Cinnost / 2010 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | Celkem
Neobjasnéno, 305 382| 442| 287| 241| 1657
nesetreno
Umysm;" zapaleni, 85 81| 64| 50| 59 339
&éti
Nedbalost 104 119 179| 100| 143 645
Kominy 19 11 8 15 14 67
Topidla 7 5 9 18 8 47
Zavady 140 136| 143| 148| 156 723
Samovzniceni 4 10 5 7 7 33
V{buchy 4 1 1 1 0 7
Manipulace
s hoflavymi 0 0 1 1 1 3
latkami
Mimoradné 18 14 4 13 11 60
Celkem 686 759| 856| 640 640 3581

Tab. ¢. 7 — Pozary dle priciny a ¢innosti pri vzniku pozaru ve Zlinském kraji

v letech 2010-2014%

106 7pracovani vlastni, ¢iselné udaje piebrany ze statistickych ro¢enek HZS Zlinského kraje za obdobi let 2010—
2014 pro jednotlivé okresy.
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Pozary dle priciny a Cinnosti pFi vzniku pozaru ve Zlinském
kraji v letech 2010 - 2014
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Graf ¢. 6 — Pozary dle priciny a ¢innosti pri vzniku pozZaru ve Zlinském kraji

v letech 20102014

Z grafu je patrné, ze ptiblizné polovina z celkového poctu pozarti ve Zlinském kraji
v letech 2010-2014 nebyla objasnéna, piipadné nedoslo k Setfeni téchto udalosti. Nejcast&jsi
pfi¢inou objasnénych pozara byly technické zavady na objektu, nedbalostni jedndni, umyslné

zapaleni a pozéry zalozené détmi.

107 Zpracovani vlastni, ¢iselné Gdaje prebrany ze statistickych rocenek HZS Zlinského kraje za obdobi let 2010—
2014 pro jednotlivé okresy.
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10 LOKALITA

Posuzovanym objektem je rodinny dim, ktery se nachazi ve Zlinském kraji v okrese
Kroméiiz. Blizsi specifikace polohy objektu nebude urcena, protoze si to vlastnik rodinného

domu nepial.

10.1 ZLINSKY KRAJ

Ustecky kraj

» Karlovarsky
kraj

Moravskoslezsky
o Kraj

Plzensky kraj

kraj

Vyscéina
Zlinsky kraj

JihoCesky kraj

Obr. ¢. 1 Mapa krajii Ceské republiky™®

Uherské Hradisté

Obr. ¢. 2 Mapa Zlinského kraje'®

Zlinsky kraj patii mezi 14 uzemn& samospravnych celki Ceské republiky a tvoii jej
okresy Zlin, Uherské Hradisté, Krom&fiz a Vsetin. Kraj zaujiméa svou rozlohou 3963 km?,

je étvrtym nejmensim krajem Ceské republiky a zahrnuje 5 % jeji plochy.

198 Mapa krajii Ceské republiky [online]. [cit. 2015-03-22]. Dostupné z: http://www.edb.cz/Regiony.aspx?=CZ
9 Mapa krajii Ceské republiky [online]. [cit. 2015-03-22]. Dostupné z: http://www.edb.cz/Regiony.aspx?=CZ
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Rozklada se ve vychodni ¢asti sttedni Moravy. Vychodni okraj Zlinského kraje tvoti
hranici se Slovenskou republikou. Na jihozidpadé sousedi Skrajem Jihomoravskym,

na severozapad¢ s krajem Olomouckym a v severni ¢asti s krajem Moravskoslezskym.

Kraj ma Clenity a pievazné kopcovity charakter, tvofeny pahorkatinami a vrchovinami.
Nachézeji se zde dvé chranéné krajinné oblasti — Beskydy a Bilé Karpaty. NejvyznamnéjSim
a zaroven i1 nejveétsSim vodnim tokem je feka Morava, do které se vléva prevazna ¢ast toki
protékajicich timto izemim.

Na uzemi Zlinského kraje podle Malého lexikonu obci k 1. 1. 2014 zije celkem
586 299 obyvatel, coz piedstavuje 5,6 % celkového podtu obyvatel Ceské republiky.™®
Hustota zalidnni 148  obyvatel/km® vyrazn pfevySuje republikovy  promér

cvwr

(133 obyvatel/km?). Nejvyssi zalidndnost je v okrese Zlin (186 obyvatel/km?) a nejnizsi

v okrese Vsetin (127 obyvatel/km?). V kraji je celkem 307 obci a z toho je 30 mést.™*

10.2 ZEMEPISNE URCENI

Bil¢ Karpaty tvoii vychodni hranici regionu, které smérem k severu piechdzi

v Javorniky a Moravsko-Slezské Beskydy. Severu dominuje Hostynsko-Vsetinska hornatina.

Nejvétsi fekou kraje je Morava, k menSim tokiim patii Bec¢va, Senice, Olsava, Vlara
a Dfevnice. Vychodni Morava je spektrem drsnych horskych hiebenli chranéné krajinné
oblasti Beskydy s plivodnimi pralesovymi porosty a vyskytem vzacnych zivo€ichil i rostlin.
Vyznamna je biosférickd rezervace UNESCO v Bilych Karpatech, kde je moZzné najit sedm

set rostlinnych druhi.*?

10.3 KRAJINA

Na tzemi Zlinského kraje zasahuji dvé zvlast chranéna uzemi — CHKO Beskydy
a CHKO Bilé Karpaty. Chranéna krajinna oblast Beskydy lezi v nejvysSich partiich
moravsko-slovenského pomezi a zahrnuje horské a stfedni polohy Moravskoslezskych

Beskyd, Javornikii a Vsetinskych vrchii a svou rozlohou 1160 km? je nejvétsi chrandnou

Y0 Maly lexikon obci Ceské republiky - 2014 [online]. 2014 [cit. 2015-02-17]. Dostupné
z: https://www.czso.cz/documents/10180/20556339/32019914088.pdf/95901006-1373-4133-9124-
bd47a3d4d228?version=1.0

1 Oficialni internetovy portal Zlinského kraje. [online]. [cit. 2015-04-20]. Dostupné z: http://www.kr-
zlinsky.cz/o-kraji-cl-17.html

12 Oficialni internetovy portal Zlinského kraje. [online]. [cit. 2015-04-20]. Dostupné z: http://www.kr-
zlinsky.cz/zemepisne-urceni-cl-159.html
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krajinou Ceské republiky. Ma 60 maloplosnych, zvlast chranénych tzemi — 7 narodnich
ptirodnich rezervaci (NPR), 26 pfirodnich rezervaci a 24 pfirodnich pamatek. Asi dvé tfetiny
tohoto izemi pokryvaji lesy, z nichz ¢ast jsou zachovalé jedlobukové lesy a horské smrciny.
Krajinu Beskyd tvofi louky, pastviny, meze a remizky a je zde mnoho vzacnych Zivoc¢ichl a

rostlin.'*®

Obr. ¢. 3 CHKO Beskydy™
Chranéna krajinna oblast Bil¢ Karpaty predstavuje jihozapadni konec karpatského
oblouku, zahrnujici pahorkatinné a horské polohy moravské ¢asti Bilych Karpat. Rozklada
sena plose tém&F 750 km?. Na hodnot& ziskaly Bilé¢ Karpaty z divodu neobvykle velké
rozmanitosti biotopld. Nachazi se zde spolecenstva teplomilnych doubrav, karpatskych
I panonskych dubohabfin, pralesovitych horskych buéin, nejrizngjsich typt lucnich i lesnich
moktadil a lucnich biotopti v Evropé. Bélokarpatské kvétnaté louky patfi k nejcennéjSim
uzemim s nejvyssi rozmanitosti a nejvétSim mnozstvim vstavacovitych rostlin. Ptirodni
hodnoty jsou zde chranény v 53 zvlasté chranénych tizemich. Nejstar§im je NPR Javofina
a je tak nestar§Sim chranénym tzemim na Moraveé. Nejvétsim bélokarpatskym chranénym
tizemim je NPR Certoryje, ktera i se svym ochrannym pasmem dosahuje velikosti téméF
700 ha.'*®

13 CHKO Beskydy. [online]. [cit. 2015-04-20]. Dostupné z: http://chko.beskydy.cz/Content/beskydy-prirodni-
zajimavosti-chranena-uzemi-chko-beskydy.aspx

14 CHKO Beskydy [online]. [cit. 2015-03-22]. Dostupné z: http://nature.hyperlink.cz/Beskydy/Beskydy.htm

115 CHKO Bilé Karpaty. [online]. [cit. 2015-04-20]. Dostupné
z: http://lwww.cittadella.cz/europarc/index.php?p=index&site=CHKO _bile_karpaty cz#top
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Obr. ¢. 4 CHKO Bilé Karpaty™'®

10.4 PODNEBI

Zlinsky region se nachdzi v mirné vlhkém podnebnim pasu, konkrétné¢ v oblasti
na pfechodu mezi ptimoiskym a pevninskym podnebim s pfevladajicim zapadnim proudénim

vzduchu v teplém pololeti a vychodnim proudénim v chladném pololeti.

10.5 OBYVATELSTVO

Populaci tvoii zejména venkovské obyvatelstvo. Je zde vétsi pocet mladych lidi
nez lidi dichodového véku, coZ oblasti poskytuje dostatek pracovnich sil pro rozvoj
v nejblizsich letech. V kraji se nenachazi zadné mésto, které by mélo vice nez 100 000

117
l.

obyvate

10.6 OKRES KROMERIZ

v

Okres Kroméfiz lezi v severozapadni ¢asti Zlinského Kkraje, svym tzemim sousedi
se sedmi okresy Ceské republiky. Na jihu a jihozapadé je okres Hodonin a Vyskov, na severu
a severozapad¢é hrani¢i s okresem Pierov a Prostéjov, na severovychodé s okresem Vsetin

a na jihu a jihovychodé sousedi s okresem Hodonin a Zlin. Jeho sidlem je mésto Kroméiiz. '8

18 CHKO Bilé Karpaty [onling]. [cit. 2015-03-22]. Dostupné z: http://www.gotobrno.cz/chko-bile-karpaty

UTINTEGROVANY KRAJSKY PROGRAM KE ZLEPSENI[ KVALITY OVZDUSI ZLINSKEHO KRAJ.
[online]. [cit. 2015-04-14]. Dostupné z: http://www.eazk.cz/ksei/pdf/ksei_zko_kap02.pdf

118 Okresy Ceské republiky. [online]. [cit. 2015-04-20]. Dostupné
z: http://lwww.zemepis.com/images/mapycr/okresycr.jpg

71


http://www.gotobrno.cz/chko-bile-
http://www.eazk.cz/ksei/pdf/ksei_zko_kap02.pdf
http://www.zemepis.com/images/mapycr/okresycr.jpg

11  UDAJE O POSUZOVANEM OBJEKTU

11.1 UMISTENI A POPIS

Stavba se nachéazi v klidné jihovychodni Casti obce v zastavbé rodinnych domii,
rekreacnich chat a chalup. Je osazena v mirn¢ svazitém terénu. Dim sousedi ze severozapadni
strany s rodinnym domem, ktery je vzdalen od hranice pozemku asi 9 m a z jihozapadni
strany s rodinnym domem vzdalenym vice neZ 10 m od hranice pozemku. Pozarné
nebezpecny prostor nezasahuje na sousedni pozemky. Za objektem se nachazi zahrada
s vyhledem do rozmanité krajiny. Vedle objektu je zajisténo jedno nekryté parkovaci stani pro

osobni automobil.

Predmétem posuzovani je montovana dfevostavba rodinného domu s réimovou nosnou
konstrukci z prefabrikovanych panelii se sendvi¢ovou skladbou. Z toho vyplyva, Ze vystavba
tohoto domu byla provedena technologii suché vystavby. Zakladnim systémovym prvkem
montované dfevostavby je prefabrikovany nosny dievény ram vyplnény tepelnou izolaci

s drevottiskovym oplasténim.

Tento rodinny dim je samostatné stojici o pudorysném rozméru 14,00 x 9,00 m.
Je feSeny jako montovany jednopodlazni objekt s vyuzivanym obytnym podkrovim
bez podsklepeni, zastfeSeny sedlovou stiechou. Nosné dievéné konstrukce jsou opatfeny
natérem na sniZeni hoflavosti a vnitini sadrokartonové pticky jsou opatieny izolaci proti
hluku. Stropni konstrukce nad 1. NP je tramova a tvofi soucasné podlahu podkrovi. Strecha
je sedlova s dfevénou nosnou Kkonstrukci, stfeSni krytina je provedena z betonovych

dvoudrazkovych tasek.

Blizsi specifikace skladeb konstrukci viz ptiloha ¢. 1 (svisly fez A — A”) a popis

jednotlivych prvki stavby viz nasledujici kapitola 11.1.1.
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11.1.1 Popis jednotlivych prvkii stavby

Popis jednotlivych prvkii je proveden na zékladé podkladd, a to projektové

dokumentace, ktera byla k dispozici od majitele rodinného domu (viz piiloha ¢. 1) a protokolu

Z mistniho Setfeni pro stanoveni hodnoty stavby, kterou provadél technik pojistovny

(viz ptiloha ¢. 2).

Zikladové konstrukce tvori betonové zakladové pasy na Stérkopiskovém podsypu tl.

100 mm, nad které je v jedné vrstvé provedeno ztracené bednéni a nasledné
provedena ZB zakladova deska.

2. Svislé konstrukce obvodové jsou tvofeny z paneld sendvicové konstrukce o celkové
tl. 225 mm. Obvodova sténa je zvné&j$i Casti zateplena fasadnim pénovym
polystyrenem Isover EPS 70 F o tl. 50 mm, tvofici tepelné izola¢ni desku. Nosny ram
tl. 160 mm je vyplnén tepelnou izolaci z mineralni vaty otl. 160 mm. ObloZeni
nosného ramu tvoii OSB deska tl. 15 mm az vnitini strany sadrokartonova
protipozarni deska Knauf Red tl. 12,5 mm. Vnitini st€ny jsou z nosné sloupkové
konstrukce o tl. 100 mm vyplnéné akustickou izolaci tl. 100 mm. ObloZeni vnitinich

stén je tvofeno sddrokartonovou protipozarni deskou Knauf Red tl. 12,5 mm.

3. Vodorovnda konstrukce sestava ze stropnich tramti o rozméru 140 X 240 mm
s tepelnou izolaci z mineralni vaty tl. 240 mm. Tato stropni konstrukce tvoii zaroven
i nosnou konstrukci podlahy. Pod touto izolaci je parotésna vrstva PE folie tl. 3 mm,

dfevény rost z lati tl. 30 mm a sadrokartonovy podhled (protipozarni) tl. 15 mm.

4. ZastieSeni objektu je provedeno jako dievéna vaznicova soustava, stiecha

je sedlova.

5. Krytina stitechy je z betonovych dvoudrazkovych tasek Bramac, klempiiské prvky

jsou systémové Kajag (hlinikové a titanzinkové plechy s povrchovou upravou).
6. Vnitini omitky — tenkovrstva omitka tl. 2mm, ostatni malby, tapety.
7. Fasadni omitky jsou silikatové tenkovrstvé (Baumit) tl. 3 mm.

8. Vnéjsi obklady — v Castech objektu je fasada oblozena kamennym obkladem
Dekobrik Prestige.

9. Vnitini obklady — keramické (v koupelné a na WC) a z pfirodniho kamene
(v kuchyni kolem kuchyniské linky).
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10. Schodisté je teseno jako pfimé samonosné dieveéné s dievénym zébradlim.

11. Dvei‘e vstupni jsou dievéné casteCn¢ prosklené, vnitini dvete jsou dievéné plné

typove.
12. Okna jsou plastova zasklena izola¢nim trojsklem, EURO.

13. Podlahy obytnych mistnosti jsou Vv objektu feSeny s povrchovou naslapnou
vrstvou dievéné laminatové podlahy (v 1. NP kuchyné, jidelna + obyvaci pokoj,

détsky pokoj, loznice a pracovna) a v podkrovi obyvaci pokoj a pokoj pro hosty).

14. Podlahy ostatnich mistnosti tj. v 1. NP zadvefi, chodba, technickd mistnost,
koupelna, WC jsou z keramické dlazby a Satna je z dfevéné laminatové podlahy.

V podkrovi je chodba z difevéné laminatové podlahy.
15. Vytapéni je v 1. NP feSeno pomoci elektrickych piimotopnych podlahovych
kabelti s elektrokotlem a je soucasti keramickych podlah, dale jako lokalni

teplovzdusné.

16. Elektroinstalace rodinného domu je provedena ze svételnych a zasuvkovych

rozvoda 220 V a motorového rozvodu 380 V.
17. Bleskosvod neni proveden.
18. Rozvod vody — v domé je tepla i studena voda, potrubi platové.

19. Zdroj teplé vody je zajistén elektrickym bojlerem, ktery je umistény v 1. NP

Vv technické mistnosti.
20. Instalace plynu neni provedena.

21. Kanalizace je z plastového potrubi. Odkanalizovani je provedeno z kuchyng,
koupelny a WC.

22. Vybaveni kuchyni — elektricky sporak, dle vyhlaSky €. 3/2008 Sb., o provedeni
nékterych ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné
nékterych zakont, ve znéni pozdéjsich predpisti (ocenovaci vyhlaska) i dle vyhlasky €.
441/2013 Sh. k provedeni zakona o ocefiovani majetku (ocenovaci vyhlasky), ve znéni

vyhlasky ¢. 199/2014 Sb. se neuvazuje.

23. Vnitini hygienické vybaveni je nadstandardni a tvoii ho plastova vana, keramické

umyvadlo a sprchovaci kout.
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» 24. Zachod je keramicky splachovaci zavésny (splachovaci nadrz spolu s instalacnim

ramem ukryta v predstén¢), nadstandardni.
= 25. Ostatni — krb a digestof.

= 26. Konstrukce navic — nejsou znamy.

11.1.2 Popis jednotlivych podlazi
= Popis 1. NP:

Hlavni vstup do objektu je orientovany na jizni stranu a nachazi se u obecni silnice.
Vedlejsi vstupy do domu jsou dva, z nichz prvni je orientovany na sever a druhy na zapad.

Oba tyto vstupy se nachazi v ¢asti zahrady, kde je vyhled do rozmanité krajiny.

Hlavnim vstupem se dostaneme do =zadvefi, a =ze =zadvefi na chodbu,
ze které se vstupuje do nékolika mistnosti. Vlevo se vstupuje do mistnosti tvoiici soucasné
kuchyn, jidelnu a obyvaci pokoj a dale do technické mistnosti, koupelny, Satny a dvou
obytnych pokoji — détského pokoje a loznice. Z technické mistnosti je umoznén pfistup
na zahradu, kterd je orientovand na sever. Koupelna je prichozi na WC a ma nadstandardni
vybaveni. LoZnice je také prichozi do pracovny. Na chodb& se nachédzi ptimé schodisté

vedouci do podkrovi.
= Popis podkrovi:
Ze schodiste se dostavame na chodbu. Zchodby se vstupuje po levé strané
do obyvaciho pokoje a po pravé stran¢ do pokoje pro hosty.
11.1.3 Technicky stav budovy tésné pred vznikem poZaru

Kolaudace rodinného domu probéhla dne 25. 2. 2008. Ztéto doby Se zachovaly
dvé fotografie skute¢ného stavu rodinného domu, pohled severozapadni (pohled ze zahrady)

a pohled jihovychodni (pohled z mistni komunikace).
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Obr. & 5 - Skutecny stav RD, pohled severozdpadni™

Technicky stav rodinného domu tésné pted vznikem pojistné udalosti (tj. v dobé pied
pozarem) byl ve velmi dobrém stavu. Majitelé objektu zajistovali pravidelnou udrzbu.
Stavebni konstrukce i technické vybaveni byly v souladu s piislunymi pozadavky CSN,
hygienickymi 1 poZarnimi pfedpisy. Diim zajiStoval majitelim bezpecné uzivani.

Dne 15. 2. 2013 v no¢nich hodinach doslo k pozaru objektu. V této dobé bylo stari
objektu 5 let. Zde jsou uvedeny jediné dvé fotografie skutecného stavu dievostavby

bez terénnich tprav, pravdépodobné v dobé kolaudace rodinného domu, tj. v inoru roku
2008.

19 Zdroj stavebni firma.
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Obr. ¢ 6 - Skutecny stav RD, pohled jihovychodni'®

11.2 HLASENI HASICSKEHO ZACHRANNEHO SBORU V DEN
POZARU
Krajské operacni stiedisko zlinskych hasi¢u ptijalo dne 15. 2. 2013 v 00.42 hodin
oznameni o pozaru rodinného domu. Opera¢ni distojnik na misto hlasené udalosti vyslal tii

cisternové vozy profesiondlni jednotky a dobrovolnych hasi¢ii. Dale byla na misto vyslana

také jednotka profesionalnich hasi¢lti z Kroméfize s dal§im cisternovym vozem.

Jako prvni se na misto pozaru dostavila jednotka profesiondlnich hasi¢t pfislusné
obce, kterou v n¢€kolika minutach nasledovaly dalsi hasi¢ské jednotky. Piijezd na misto
zasahu byl pro techniku hasict komplikovany z diivodu zledovatélého a zasnéZeného povrchu
komunikaci. Stav piijezdové komunikace zapfti¢inil zapadnuti zasahovych vozidel hasict
z Kroméftize.

Provedenym prizkumem se zjistilo, ze doSlo pozarem K zasazeni asi jedné tietiny
vnitinich prostor dvoupodlazniho objektu rodinného domu a celé stfesni konstrukce. Hasici
nasadili celkem Ctyfi uto¢né proudy a jeden vysokotlaky proud. S intenzivnim hasenim bylo

soucasn¢ provadeéno rozebirdni sttesni konstrukce objektu.

120 7droj stavebni firma.
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Obr. & 7 — Rodinny divm zasazeny pozdrem, zdsah HZS Zlinského kraje'®

Toto intenzivni haseni vyzadovalo doplnéni zasahové techniky vodou. Resenim mél
byt mistni hydrant, ktery byl hasi¢i nalezen, ale nebyl provozuschopny. Zjistilo se, ze doslo
k zamrznuti uzavéru. Tato zavada byla hasi¢i odstranéna a hydrant byl vyuzit jako zdroj vody

pro zésahové techniky.

Dne 15. 2. 2013 v 02.23 hodin se podatilo hasicim pies vSechny komplikace pozar
dostat pod Uplnou kontrolu. Pro vyssi bezpecnost pohybu zasahové techniky a osob si velitel
zasahu cestou vyzadal od starosty obce posyp komunikaci a ploch v misté¢ zasahu. Hasici
zasahovych jednotek postupné rozebirali stavebni konstrukce zasazené stiechy objektu

a dohasovali skryta loziska hoteni.

121 7droj Krométizsky denik
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Obr. & 8 — Rodinny diim, stiecha zasazend pozdarem, zasah HZS Zlinského kraje*®

Cely zasah pokracoval az do rannich 05.05 hodin, kdy byla oznamena na opera¢ni
sttedisko likvidace wudalosti. Poté byla na mist€é zasahu ponechdna pouze jednotka

dobrovolnych hasi¢li z mistni obce, ktera provadéla dohlidku nad pozatistém.

Na misto zasahu byl vyslan automobilni jetab, ktery provedl vyprosténi zapadnutych
zasahovych hasi¢skych vozidel. Na misto pozaru se jesté v nocnich hodinach dostavil
vySetiovatel z Krométize, ktery provedl fotodokumentaci mista a prvni tikony ve zjiStovani
vzniku pozaru. Podrobné prozkoumani mista udalosti bylo provadéno aZ v rannich hodinach.

Vyse vzniklé skody a pfic¢ina pozaru nebyla znama, a byla pfedmétem dalSiho Setieni.

Dne 15. 2. 2013 v dopolednich hodinach byla vymezena vznikla Skoda, ktera dosahla
vyse asi 3,9 mil. K¢ Zasahem hasi¢ského sboru se zachranil majetek v hodnoté asi 1,5 mil.
K¢&. Dosavadnim Setfenim se zjistilo, Ze pravdépodobna pfic¢ina vzniku poZaru byla technicka
zévada elektroinstalace anebo porucha na systému vytapéni rodinného domu. VySetiovatel

dale ptezkoumal obé verze mozné pti€iny pozaru.

Rozsah celé zpravy hasi¢ského zachranného sboru (HZS) Zlinského kraje

(viz ptiloha ¢. 4).

122 7droj Krom&kizsky denik
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11.2.1 Rozsah poSkozeni budovy

Dne 15. 2. 2013 v noc¢nich hodinach doslo k pozéaru rodinného domu (dfevostavby).
Pozarem, zplodinami, hofenim a hasebni vodou byla stavba zniCena, coz m¢lo za nasledek
totalni poskozeni dievostavby rodinného domu. Pfi pozaru a zésahu hasi¢ského sboru byly
zni¢eny veskeré konstrukce domu, mimo konstrukci ZB zékladové desky. Veskeré dievéné
sendvicové konstrukce obvodovych stén, stropni i stfeSni konstrukce a izolace stén byly

z velké Casti prohoiené, hasebnim zasahem promocené a kontaminované zplodinami hoteni.

Technik pojistovny dne 18. 2. 2013 navstivil misto vzniku pozaru, provedl zépis
do protokolu, potidil fotodokumentaci a vyhotovil nacrt rodinného domu (pudorys a fez).
Stavba byla technikem oznacena za neopravitelnou — tedy totalni Skodu, coZ znamena,
ze oprava tohoto domu by pfevySovala ¢astku, za kterou by bylo mozné stejny rodinny dim

poftidit v dobé vzniku Skody.

Rozsah poskozeni domu je patrny z fotodokumentace, kterou zajistil pii mistnim
Setfeni technik pojistovny dne 18. 2. 2013 (viz pfiloha €. 6). Zde jsou uvedeny jen nékteré

fotografie celkového pohledu na poskozeny rodinny dim zasazeny pozarem.

Pozarem byla zasazena cela stavba, tj. celé 1. NP i podkrovi a mimo jiné naruSena
I statika obvodovych svislych nosnych konstrukci a kompletni stie$ni konstrukce domu.
To je vidét na obrazku v pravé ¢asti objektu (viz obr. ¢. 9), kdy trhlina prochazi ob&éma

podlazimi. Konstrukce krovu a krytina stfechy je témét celd shotela.
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Obr. & 9 — Stav rodinného domu po pozdru, pohled jihovychodni'®

Vzhledem krozsahu poskozeni objektu pozarem se neuvazuje rekonstrukce
poskozenych konstrukei rodinného domu, nybrz jejich demolice a nasledna vystavba nového
rodinného domu, vyjma zachovalych zakladovych konstrukci a venkovnich pftipojek

inzenyrskych siti.

i Pl ™ i > g ~ S

Obr. ¢. 10 — Stav rodinného domu po pozdru, pohled jizni'**

123 7droj od technika pojidtovny z mistniho etieni.

124 7droj od technika pojistovny z mistniho $etien.
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Blizsi fotodokumentace po pozaru objektu vcetné zasazenych vnitinich prostor
pozarem viz piiloha €. 6.
11.2.2 Pr¥i¢ina vzniku poZaru rodinného domu

Podle setfeni vysetiovatele z Krométize, které bylo provedeno Vv den pozaru, tj. dne
15. 2. 2013 (v dopolednich hodinach) Se jako mozna pfi¢ina pozaru jevila zavada technického
charakteru, konkrétn¢ zavada -elektroinstalace anebo porucha na systému elektrického

vytapéni rodinného domu.

12 OCENENI DREVOSTAVBY RODINNEHO DOMU

Cilem mé diplomové prace je stanovit vysi pojistného plnéni totalni Skody zptisobené
pozarem podle piiméfenych nakladi na uvedeni pojiSténé nemovitosti do plvodniho
(provozuschopného) stavu a vyhodnotit rozdil ceny plvodni a po Skodni udalosti znovu

ziizeného objektu.

12.1 METODY OCENENI POSUZOVANEHO OBJEKTU

Cenu rodinného domu ur€uji dvéma metodami. Prvni metodou je urceni ceny

nakladovym zpiisobem a druhou metodou je polozkovy rozpocet.
= Nakladova metoda je rozdé€lena do tti fazi, a to:
- zji$téni nové ceny v dobé€ kolaudace RD,

- Zjisténi Casové ceny tésné pred vznikem pojistné udalosti RD (tj. pfed vznikem

pozaru),
- zjisténi Casové ceny po pojistné udalosti RD (tj. po vzniku pozaru).
* Polozkovy rozpocet je rozdélen do dvou fézi, a to:
- zjisténi nové ceny v dob¢ kolaudace,
- zji$téni ndklada na opravu RD.

Vzhledem k velikosti obce, neni mozné zajistit podklady k vynosovému ocenéni.

V této obci nejsou pronajimany zadné byty ani rodinné domy.

Kompletni vypocty k jednotlivym metodam jsou uvedeny v piiloze ¢. 8-12 této

diplomové prace.
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12.1.1 Polozkovy rozpocet stavby

V polozkovém rozpoltu stanovuji cenu agregovanymi polozkami (tj. sdruZeni
nekolika rozpoctovych polozek do jedné, kdy jsou v ramci agregace slouceny polozky
stavebnich praci tak, Ze tvofi ucelenou ¢ast) podle brozury ,,Ceny realizace dievostaveb®
doplnéné o jednotkové ceny stavebnich praci z cenikii firmy RTS, a.s., ze studentské verze
softwaru pro stavebni rozpoéty BUILDpower S. Zmifiované jednotkové ceny stavebnich praci
jsou pouzity pouze u polozkového rozpoctu, kde stanovuji vysi ndkladi na opravu Skod.
Pomoci tohoto rozpoctu stanovuji pofizovaci (reprodukéni) cenu rodinného domu v dobé

kolaudace a néklady nutné na opravu Skod zptisobenych pojistnou udalosti (pozarem).

V polozkach rozpoctu nejsou zahrnuty naklady na pfipravné prace, projektovou
¢innost, statiku a dal$i souvisejici ¢innosti. Proto jsem v zavéru rozpoctu tyto prace a ¢innosti
zohlednila ve vedlejs$ich rozpoctovych nékladech, a to 1,00 % ze zakladnich rozpoctovych

nakladu a dale 1,5 % na zafizeni stavenisté.
V rozpoctu jsou ceny u kazdé polozky uvadény:
= cena za praci (montéz),
= cena za material,
= cena souctova (tj. cena za praci i material).
Cena za prdaci (cena za montdz)

Je cena, kterd zahrnuje vlastni provedeni prace, bez ohledu na pocet délnika.

Jeji soucasti jsou také naklady na piesun hmot (tzn. ndklady na dopravu v ramci stavby).
Cena za materidal

Cena, ktera zahrnuje nejen cenu materidlu, ale 1 cenu na dopravu materialu stavby.
Cena celkem

Jedna se o kompletni cenu za provedené prace vcetné cen materialli. VSechny vyse
uvedené poloZky jsou ceny bez DPH.
12.1.2 Nakladova metoda ocenéni

Pro piehlednost a orientaci zde uvadim vycet cenovych ptredpist, které byly v naSem

konkrétnim piipad¢ pouzity na rodinny diim v jednotlivych fazich vypoctu pomoci nakladové
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metody. Cena Casovd je pro ucely naseho konkrétniho piipadu zjisStovana nakladovym

zpusobem dle n¢kolika ocenovacich predpist, a to:
= vyhlaskou ¢. 3/2008 Sb., ktera platila v dobé kolaudace rodinného domu
(tj. k datu 25. 2. 2008),

= vyhlaskou ¢. 3/2008 Sb., ve znéni vyhlasky ¢. 450/2012 Sb., (platna v dob¢ té€sné
pted vznikem pojistné udalosti, tj. k datu 14. 2. 2013),

= vyhlaskou ¢&. 441/2013 Sb., ktera platila po pojistné udalosti (tj. v dobé
ocenéni 20. 3. 2014),

= a vyhlaskou ¢. 441/2013 Sb., ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., (platna k dneSnimu
datu, tj. 20. 3. 2015).

Ve vypoctech analytické metody opotiebeni byly predpokladané Zivotnosti konstrukci
a vybaveni stanoveny na zakladé ptilohy €. 21, tab. ¢. 7 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., ve znéni
pozdéjsich predpisi a odbornych znalosti. Pficemz ptedpokladand Zivotnost konstrukci

a vybaveni pro rodinné domy dle ptilohy ¢. 21 vySe uvedené vyhlasky je 80 let.

12.2 POSTUP OCENENiI RODINNEHO DOMU

V prvnim kroku je stanovena nova (reprodukcni) cena rodinného domu v dobé,
kdy byl pfedan majitelim do uzivani (tj. v dobé kolaudace). Tato pojistna hodnota domu
je vypoctena nakladovym zpisobem (bez odpoctu opotiebeni a bez koeficientu prodejnosti

Kp) a polozkovym rozpoctem.

Ve druhém kroku je uréena Casova cena rodinného domu té€sné pred vznikem pojistné
udalosti. Tato Casova cena je vypoctena nakladovym zpusobem, dle platné ocenovaci
vyhlasky. V tomto vypoctu jiz uvazuji opotiebeni stavby a neuvazuji koeficient prodejnosti
Kp.

Ve tfetim kroku je stanovena c¢asova cena nakladovym zplisobem s odpoctem
opotiebeni zdkladovych konstrukci, tj. konstrukci, které zistaly po pozaru neposkozeny.
Neuvazuji s koeficientem prodejnosti K,. Naklady na opravu rodinného domu zjist'uji

polozkovym rozpoctem.
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12.3 ZJISTENI NOVE CENY RODINNEHO DOMU V DOBE
KOLAUDACE

Tato novd (reprodukéni cena) rodinného domu v dobé piedani do wuzivani,
tj. 25. 2. 2008 je vypoctena nakladovym zpusobem ocenéni dle § 5 vyhlasky ¢. 3/2008 Sb.,
0 provedeni n¢kterych ustanoveni zédkona ¢. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku a o zméné

nékterych zakont, ve znéni pozdéjsich predpisi (ocenovaci vyhlaska).

Vypocet zjisténi ceny rodinného domu nakladovym zplisobem dle vyhlasky

je uvedeno v ptiloze ¢. 10.

12.3.1 Zastavéna plocha a obestavény prostor stavby

Zastavénd plocha a obestavény prostor dievostavby rodinného domu je vypocitan
dle ptilohy ¢. 1 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., ve znéni pozdéjsich piedpisii. Zastavéna plocha
i obestavény prostor rodinného domu zlstavaji pro vSechny nasledujici vypoéty nakladové
metody ocenéni beze zmén. Z tohoto divodu neni tento vypocet uvadén pied kazdou

nakladovou metodou.

1.NP délka sitka vyska ZP OP
0 Cast m m m m? m?
1. Cast 14,00 9,00 2,92 126,00 | 367,92
Celkem 1.NP 126,00 | 367,92
Podkrovi - zastieSeni délka Sitka vyska ZP OP
0 Cast m m m m? m?
1. ¢ast - zastavéna plocha (obdélnik) 14,00 9,00 126,00
- prim&rna vyska pudni nadezdivky 0,00
- vyska htebene nad nadezdivkou 3,29 207,27
Celkem zastieSeni 207,27
Rekapitulace ZP OP
0 m? m?
podezdivka 0,00
1. nadzemni podlazi 126,00 | 367,92
zastieSeni 207,27
Celkem 126,00 | 575,19

Tab. & 8 — Vypocet zastavéné plochy a obestavéného prostoru stavby'®

12 Lo ’
® Zpracovani vlastni.
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12.3.2 Zjisténi nové ceny rodinného domu v dobé kolaudace nakladovou metodou

K datu, kdy tento rodinny dim ocenuji (tj. k datu 25. 2. 2008) platila vyhlaska

¢. 3/2008 Sb., o provedeni nékterych ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku

a o zmén€ né€kterych zakond. Ve vypoctu nezahrnuji koeficient prodejnosti K, a nepocitam

S opotiebenim stavby.

Zatiidéni stavby pro poti‘eby ocenéni

Rodinny diim, rekreacni dim, rekreacni chalupa

§ 5 vyhlasky &. 3/2008 Sb., typ L

Svisla nosné konstrukce dfevénd
Podsklepeni: nepodsklepena
Podkrovi s jednim podkrovim
Stirecha sklonita

Pocet nadzemnich podlazi

s jednim nadzemnim podlazim

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC:

111

Tab. & 9 — Zjisténi nové ceny RD V dobé kolaudace — zatiidéni stavby pro potieby ocenéni*

26

Koeficient vybaveni stavby K,

Pol.¢ Konstrukce a vybaveni | Stand. Opt:)jg?;. Ciast % Koef. Ell))jl:a[:’:(lili)l’,
1 gjﬁfdy véetné zemnich s | 0082 100 1,00 0,082
2 Svislé konstrukce S 0,212 100 1,00 0,212
3 | Stropy S 0,079 100 1,00 0,079
4 | ZastfeSeni mimo krytinu S 0,073 100 1,00 0,073
5 |Krytina stfech S 0,034 100 1,00 0,034
6 Klempifské konstrukce S 0,009 100 1,00 0,009
7 | Vnitini omitky S 0,058 100 1,00 0,058
8 |Fasadni omitky S 0,028 100 1,00 0,028
9 | Vngjsi obklady S 0,005 100 1,00 0,005
10 | Vnitini obklady N 0,023 100 1,54 0,035
11 | Schody S 0,010 100 1,00 0,010
12 | Dvefe N 0,032 100 1,54 0,049
13 | Okna S 0,052 100 1,00 0,052
14 | Podlahy obytnych mistnosti S 0,022 100 1,00 0,022
15 | Podlahy ostatnich mistnosti S 0,010 100 1,00 0,010
16 | Vytapéni S 0,052 100 1,00 0,052
17 | Elektroinstalace S 0,043 100 1,00 0,043
18 | Bleskosvod C 0,006 100 0,00 0,000
19 | Rozvody vody S 0,032 100 1,00 0,032
20 | Zdroj teplé vody S 0,019 100 1,00 0,019
21 | Instalace plynu C 0,005 100 0,00 0,000

12 Lo ’
® Zpracovani vlastni.
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Pol.é.| Konstrukce a vybaveni | Stand. Opb(fgg]. Cast % Koef. E[I:jl:a;::]lg
22 | Kanalizace S 0,031 100 1,00 0,031
23 | Vybaveni kuchyni Cc 0,005 100 0,00 0,000
24 | Vnitini hygienické vybaveni N 0,041 100 1,54 0,063
25 | Zachod N 0,003 100 1,54 0,005
26 | Ostatni S 0,034 100 1,00 0,034

Soucet upravenych objemovych podilt 103,75

Koeficient vybaveni K, 1,0375

Tab. ¢. 10— Zjisténi nové ceny RD V dobé kolaudace — koeficient vybaveni stavby K,

127

Ocenéni
Zakladni cena ZC (dle piilohy &. 6, vyhl. & 3/2008) [K&/m®] 2080,00
Koeficient vyuziti podkrovi Ko 1,09
Zakladni cena po 1. ipravé = ZC/ x Kpod 2 267,20
Koeficient vybaveni K, (dle vypoétu) 1,037
Polohovy koeficient K5 (piiloha €. 14, tab. €. 1) - ostatni obce) 0,85
Koeficient zmény cen staveb K; (piiloha ¢&. 38) 2,173
Zékladni cena upravena (ZCU) bez K, [K&/m®]: ZCU = ZC*K,*Ks*K; 4344,50
Obestavény prostor (OP) [m?] 575,19
Cena RD bez K, (vécna hodnota): Cena RD = OP*ZCU 2498 912,96
Opotiebeni analytickou metodou [%] 0,00
Odpocet po opotiebeni [K¢] 0,00
Cena RD po odpocétu opotiebeni [K¢] 2498 912,96

Tab. & 11 — Zjisténi nové ceny RD v dobé kolaudace — ocenéni*

Nova cena rodinného domu v dobé kolaudace (tj. 25. 2. 2008) stanovena nakladovou
metodou ocenéni podle ocenovaci vyhlasky ¢. 3/2008 Sb. ¢ini 2 498 913 K¢&. Jedna se o cenu,

na kterou mohl byt rodinny dim v dobé kolaudace pojistén. Kompletni vypocet této

nakladové metody je v pfiloze ¢. 10.

12.3.3 Zjisténi nové ceny rodinného

rozpoctem

V polozkovém rozpoctu zjist'uji cenu pomoci agregovanych poloZzek dle brozury
,»Ceny realizace drevostaveb®. Pomoci tohoto rozpoctu stanovuji pofizovaci (reprodukéni)

cenu rodinného domu v dobé kolaudace a ndklady nutné na opravu Skod zplsobenych

pojistnou udalosti.

127 Lo ’
Zpracovani vlastni.

12 Lo ’
® Zpracovani vlastni.
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V polozkach rozpoctu nejsou zahrnuty naklady na piipravné prace, projektovou
¢innost, statiku a dalsi souvisejici ¢innosti. Proto jsem v zaveru rozpoctu tyto prace a ¢innosti
zohlednila ve vedlejSich rozpoctovych nakladech, a to celkové 2,5 % ze zakladnich

rozpoctovych nékladd (1,0 % na projekéni prace a ptipravnou ¢innost a 1,5 % na zafizeni

staveniste).
POLOZKOVY ROZPOCET

Rozpocet JKSO
Objekt Nézev objektu SKP
01 Rodinny dim - dievostavba M¢érn4 jednotka
Stavba Nazev stavby Pocet jednotek
001 Rodinny dim Néklady na m,j.
Projektant Typ rozpoétu
Zpracovatel projektu
Objednatel
Dodavatel Zakazkové &islo
Rozpoctoval Bc. Michaela Hornychova Pocet listt

ROZPOCET NAKLADU NA NOVY RD

Zakladni rozpoctové naklady Ostatni rozpoctové naklady
HSV celkem 1 401 014 | Ztizené vyrobni podminky 0
4 PSV celkem 1116 417 | Oborova ptirazka 0
R M prace celkem 107 088 [ Pfesun stavebnich kapacit 0
N M dodavky celkem 0 | Mimostaveni$tni doprava 0
ZRN celkem 2 624 519 | Zatizeni staveni$té 39 368
Provoz investora 0
HZS 0 | Projekéni prace a pifipravna ¢innost 26 245
ZRN+HZS 2 624 519 | Ostatni naklady neuvedené 0
ZRN+ost.naklady+HZS 2 690 132 | Ostatni naklady celkem 65 613
Vypracovala Za zhotovitele Za objednatele
Jméno : Be. Michaela Hornychova Jméno : Jméno :
Datum : 24.3.2015 Datum : Datum :
Podpis : Podpis: Podpis:
Zaklad pro DPH 9,0 % 2690 132 K¢
DPH 9,0 % 242 112 K¢
Zaklad pro DPH 0,0|% 0 K¢
DPH 0,0|% 0 K¢
Cena za rodinny diim celkem 2932 244 K¢

Tab. ¢. 12 — Zjisténi nové ceny RD v dobé kolaudace — kryci list rozpoctu™®®

12 Lo ’
% Zpracovani vlastni.
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REKAPITULACE STAVEBNICH DiLU
Stavebni dil Typ dilu Celkem

1 Zemni prace HSV 27 173
2 Zéklady a zv1a§tni zakladani HSV 161 896
3 Svislé a kompletni konstrukce HSV 422 174
4 Vodorovné konstrukce HSV 136 761
61 | Upravy povrchii vnitini HSV 991
62 | Upravy povrchii vngjsi HSV 80 659
63 | Podlahy a podlahové konstrukce HSV 188 389
64 | VypIn& otvori HSV 170 669
8 Trubni vedeni HSV 64 600
94 | LeSeni a stavebni vytahy HSV 15 436
311 | Sadrokartonové konstrukce HSV 132 266
711 | Izolace proti vodé PSV 67 247
713 | Izolace tepelné PSV 217 429
720 | Zdravotechnick4 instalace PSV 104 850
731 | Usttedni vytapéni PSV 110 350
736 | Podlahové vytapéni PSV 95 235
762 | Konstrukce tesaiské PSV 214 437
764 | Konstrukce klempiiské PSV 22 646
765 | Krytiny tvrdé PSV 85 373
771 | Podlahy z dlazdic a obklady PSV 41 649
778 | Podlahy plovouci PSV 91019
781 | Obklady keramické PSV 47 383
783 | Natéry PSV 18 798
M21 | Elektromontaze M 107 088

Celkem objekt [K¢] 2624519

Tab. & 13 — Zjisténi nové ceny RD v dobé kolaudace — rekapitulace stavebnich dilii™>

Cena jednotlivych stavebnich dilii na cely objekt ¢ini 2 624 519 K¢ bez DPH. Naklady
vynalozené na hlavni pfidruzenou vyrobu (HSV) ¢ini 1 401 014 K¢, néklady na piidruzenou
stavebni vyrobu (PSV) ¢ini 1116417 K¢ a néklady na montaze (M) jsou 107 088 K.
K t¢émto nakladim je dale pfipocteno 1,5 % na zafizeni staveni$té tj. 39 368 K¢, 1,0 %
na projekéni prace a piipravnou Cinnost, tj. 26 245 K¢ a ptipocteno DPH ve vysi 9,0 %,
které ¢ini 242 112 K¢&. Nova cena rodinného domu zjiSténd polozkovym rozpoctem

je 2932 244 K¢é s DPH, jak je ztejmé z kryciho listu rozpo¢tu viz tab. ¢. 12.

Néklady na jednotlivé stavebni dily v polozkovém rozpoctu jsou patrné z tab. ¢. 13.

Kompletni polozkovy rozpocet nakladi na novy rodinny diim viz piiloha €. 8.

130 7pracovani vlastni.
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12.3.4 Pojistna smlouva uzaviena na rodinny dim

Pojistitel (tj. pojistovna) uzaviela s pojisténym (tj. vlastnikem) tohoto objektu dne
26. 2. 2008 pojistnou smlouvu ,,Pojisteni obytnych budov a souvisejicich staveb*. Pojistna
smlouva byla sjedndna na objekt, a to rodinny dim — dfevény, ptizemni, nepodsklepeny.
Pojisténi bylo sjednano na dobu neurcitou a zacalo od prvniho dne po uzavieni smlouvy

v 00.00 hodin dne 26. 2. 2008. Rodinny diim byl poji$tén na pojistnou ¢astku 2 800 000 K¢.

Tuto pojistnou smlouvu sjedndva pojistovna pro rodinné domy a bytové domy, chaty,
chalupy a souvisejici stavby (napf. garaze, skleniky, altany apod.). Konkrétni pojisténi
je zvoleno pojisténym v pojistné smlouveé, vybérem znékolika pojistnych variant.
Tyto varianty jsou: Start, Standard, Exclusive, Exclusive Plus a Exclusive Max (viz pfiloha

¢. 7). V této priloze jsou uvedeny vSeobecné a doplikové pojistné podminky.

Varianta, kterou vlastnik objektu zvolil, byla varianta Exclusive. Ve varianté
Jsou zahrnuta pojisténi proti zivelnim skodam, rizika povoden a zaplava, $kody vodovodni,
pojisténi skel, rizika spojend s odcizenim, kradezi, vloupanim nebo loupezi, posSkozeni

soucasti pachatelem, prepétim a pojisténi Asistence pro dim a byt v rozsahu Nadstandard.

12.3.5 Porovnani novych cen rodinného domu v dobé kolaudace

Porovnani novych cen je provedenou jednak ndkladovou metodou ocenéni,

bez odpoctu opotiebeni a bez koeficientu prodejnosti Ky a jednak polozkovym rozpoctem.

Rekapitulace - porovnani novych cen RD v dobé kolaudace
Nova cena RD zji§téna nakladovou metodou 2 498 913 K¢
Nova cena RD zji§téna polozkovym rozpoctem 2932 244 K¢
Nova cena RD, na kterou byl RD pojistén (pojistna ¢astka dle PS) 2 800 000 K¢

Tab. ¢ 14 — Rekapitulace porovndni novych cen RD vV dobé kolaudace™

131 Lo ’
31 Zpracovani vlastni.
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Porovnani novych cen RD v dobé kelaudace

2932 244 K¢
2 800 00O K¢

2498 913 K¢

B Makadovametoda W Poloflowy rozpodet M Pojistnd smilowva

Graf ¢. 7 — Porovndni novych cen RD V dobé kolaudace™

Vyse jednotlivych novych cen rodinného domu zjistovanych dle ndkladové metody
a polozkového rozpoctu v dob¢ predani do uzivani se od sebe 1isi. Je to zptsobeno rozdilnou
metodikou vypocétu. Z grafu je patrné, Ze pojistnd Castka sjednand v pojistné smlouve
na rodinny dim, ktera ¢ini 2 800 000 K¢ je vyssi, neZ nova cena rodinného domu urcena
na zékladé¢ nakladové metody dle oceniovaci vyhlasky, kterd je 2498 913 K¢. Nova cena
rodinného domu, ktera dle polozkového rozpocétu ¢Cini 2 932 244 K¢ je vyssi, z diuvodu
podrobnéjsi kalkulace jednotlivych cen v rozpoctu, zahrnutim vedlejSich rozpoctovych
nakladu (tj. nakladt na zafizeni stavenisté 1,5 %, projekéni prace a ptipravnou ¢innost 1,0 %)

a také sazbou DPH ve vysi 9,0 % (platna v dobé€ ocenéni).

12.4 ZJISTENI CASOVE CENY RODINNEHO DOMU TESNE PRED
POJISTNOU UDALOSTI

12.4.1 Zjisténi casové ceny rodinného domu tésné pred pojistnou udalosti

nakladovou metodou

Zjisténi Casové ceny rodinného domu pied pojistnou udalosti, tj. pfed datem

15.2.2013 je zjistovano opét pomoci nakladové metody dle ocenovaci vyhlasky

132 Zpracovani vlastni.
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¢. 3/2008 Sh., ve znéni vyhlasky ¢.
jiz V provozu, v ramci vypoctu ¢asové ceny uvazuji opotiebeni konstrukci, které je provedeno
analytickou metodou opotiebeni. Piedpokladana zivotnost jednotlivych konstrukci a vybaveni

je dle pt. 15, tab. ¢. 7 ocenovaci vyhlasky. Ve vypoctu neuvazuji s pouzitim koeficientu

prodejnosti K.

450/2012 Sb. Vzhledem k tomu, ze stavba byla

Koeficient vybaveni stavby K,

Pol.é. | Konstrukce a vybaveni | Stand. Opt:fszln. Cast % Koef. Ell))jl:a[:,:(;liblrl
1 ﬁfi‘clfdy véetné zemnich s | oos2 | 100 1,00 0,082
2 | Svislé konstrukce S 0,212 100 1,00 0,212
3 | Stropy S 0,079 100 1,00 0,079
4 | ZastfeSeni mimo krytinu S 0,073 100 1,00 0,073
5 | Krytina stiech S 0,034 100 1,00 0,034
6 Klempitské konstrukce S 0,009 100 1,00 0,009
7 | Vnitini omitky S 0,058 100 1,00 0,058
8 |Fasadni omitky S 0,028 100 1,00 0,028
9 | Vngjsi obklady S 0,005 100 1,00 0,005
10 | Vnitini obklady N 0,023 100 1,54 0,035
11 | Schody S 0,010 100 1,00 0,010
12 |Dveie N 0,032 100 1,54 0,049
13 | Okna S 0,052 100 1,00 0,052
14 | Podlahy obytnych mistnosti S 0,022 100 1,00 0,022
15 | Podlahy ostatnich mistnosti S 0,010 100 1,00 0,010
16 | Vytapéni S 0,052 100 1,00 0,052
17 | Elektroinstalace S 0,043 100 1,00 0,043
18 | Bleskosvod C 0,006 100 0,00 0,000
19 | Rozvody vody S 0,032 100 1,00 0,032
20 | Zdroj teplé vody S 0,019 100 1,00 0,019
21 | Instalace plynu C 0,005 100 0,00 0,000
22 | Kanalizace S 0,031 100 1,00 0,031
23 | Vybaveni kuchyni C 0,005 100 0,00 0,000
24 | Vnitini hygienické vybaveni N 0,041 100 1,54 0,063
25 | Zachod N 0,003 100 1,54 0,005
26 | Ostatni S 0,034 100 1,00 0,034

Soucet upravenych objemovych podilt 103,75

Koeficient vybaveni K, 1,0375

Tab. ¢. 15— Zjisténi casové ceny RD tésné pred pojistnou uddlosti — koeficient vybaveni stavby K,

1 o ’
% Zpracovani vlastni.
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Ocenéni
Zakladni cena ZC (dle piilohy &. 6, vyhl. & 3/2008 Sb.) [K&/m?] 2080,00
Koeficient vyuZiti podkrovi Ko 1,09
Zékladni cena po 1. pravé = ZC’ x Kpod 2 267,20
Koeficient vybaveni K, (dle vypoctu) 1,037
Polohovy koeficient K5 (pfiloha €. 14, tab. €. 1) - ostatni obce) 0,85
Koeficient zmény cen staveb K; (pfiloha ¢. 38 a zména vyhl. ¢. 450/2012) 2,146
Zékladni cena upravena (ZCU) bez K, [K&/m®]: ZCU = ZC x Ky x Ks X K; 4290,52
Obestavény prostor (OP) [m’] 575,19
Cena RD bez K, (vécna hodnota): Cena RD = OP x ZCU 2 467 864,20
Opotiebeni analytickou metodou [%] 8,71
Odpocet po opotiebeni [K¢] 214 950,97
Cena RD po odpoctu opotiebeni [K¢], (vécna hodnota) 2252 913,23

. cev v v , v vy .. , , . 134
Tab. ¢. 16 — Zjisteni casové ceny RD tésné pred pojistnou uddlosti — ocenéni

Casova cena rodinného domu t&sné pred vznikem pojistné udalosti uréena nakladovym
zptasobem podle vyhlasky ¢. 3/2008 Sb., ve znéni vyhlasky ¢. 450/2012 Sb., po odpoctu
opotiebeni analytickou metodou je 2252 913 K¢. Kompletni vypocet nakladové metody

vcetné odpoctu opotiebeni je v piiloze €. 11.

12.4.2 Porovnani nové ceny rodinného domu v dobé kolaudace a c¢asové ceny

tésné pred vznikem pojistné udalosti

Porovnanim vysSe uvedenych cen zjist'uji, o jakou hodnotu se snizila cena stavby
vlivem opotiebeni jednotlivych konstrukci a vybaveni za dobu od kolaudace, po dobu tésné
pfed vznikem pojistné udalosti, tj. za dobu péti let. Na sniZeni Casové ceny rodinného domu

ma také vliv koeficientu zmény cen staveb K, ktery byl zménén vyhlaskou ¢. 450/2012 Sb.

Rekapitulace - porovnani nové ceny RD v dobé kolaudace a ¢asové ceny tésné
pred vznikem pojistné udalosti

Nova cena RD zjisténa nakladovou metodou v dob¢ kolaudace 2498 913 K¢
Casova cena RD t&sné pred vznikem pojistné udalosti 2252913 K¢
Vysledny rozdil 246 000 K¢

Tab. ¢. 17 — Rekapitulace porovnani nové ceny RD v dobé kolaudace a casové ceny tésné pied

: L -
vznikem pojistné udalosti

134 Lo ’
% Zpracovani vlastni.
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% Zpracovani vlastni.

93



Porovnani nové ceny RD vdobeé kelaudace a casové ceny
tésné pred vznikem pojistné udalosti

B Nova cena v dobé kalaudace B Casovi cena tésné pied vznikem PU

Graf'¢. 8 — Porovnani nové ceny RD v dobé kolaudace a casové ceny tésné pred vznikem pojistné

7136
udalosti

Z grafu porovnani nové ceny rodinného domu v dobé kolaudace a ¢asové ceny tésné
pted vznikem pojistné udalosti je patrny rozdil, ktery ¢ini 246 000 K¢. Tento rozdil nam fika,
jakou hodnotu rodinny dim za dobu péti let v obdobi od kolaudace po dobu tésné
pted pozarem (tj. v obdobi 25. 2. 2008 — 14. 2. 2013) ztratil. Tedy jak se opotfebeni domu
zatuto dobu promitlo do ¢asové ceny rodinného domu t&sné pied pozarem. Casova cena

domu tésné pied pojistnou udalosti je 2 252 913 K¢.

125 ZJISTENI CASOVE CENY RODINNEHO DOMU PO OPRAVE
SKOD

12.5.1 Nakladova metoda zjiSténi ¢asové ceny rodinného domu po opravé skod

Casova cena (vécna hodnota) dfevostavby rodinného domu po opravé vzniklych skod
je stanovena k datu 20. 3. 2014 nakladovou metodou dle vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., ve znéni
pozdé&jsich predpisil, bez pouziti koeficientu prodejnosti Kp. Opotiebeni dle analytické metody
je pocitano pouze u zakladovych konstrukei, jelikoz tyto konstrukce jako jediné ziistaly

neposkozeny. Ostatni konstrukce jsou pocitany jako nové, bez odpoctu opotiebeni.

136 Zpracovani vlastni.
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Seznam poSkozenych konstrukci

1.

2.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

Zéaklady véetné zemnich praci — ZB zékladové deska s izolaci (0 %),
Svislé konstrukce — na bazi dievni hmoty s tepelnou izolaci (100 %),
Stropy — dievéné spalné s rovnym podhledem (100 %),

Zastfeseni mimo krytinu — vazana konstrukce krovu (100 %),
Krytina stfech — betonové dvoudrazkové tasky (100 %),

Klempiiské konstrukce — systémové z hliniku a titanz. plechu s povrchovou Upravou

(100 %),
Upravy vnitinich povrcht — malby a tapety (100 %),

Upravy vngjsich povrcht — silikatova tenkovrstva omitka Baumit, obklady DecoBrick

(100 %),
Vnitini obklady keramické — keramické z ptirodniho kamene (100 %),
Schody — dfevéné samonosné bukové (100 %),

Dvete — dyhované hladké plné nebo vchodové c¢astecné prosklené se svétlikem

(100 %),

Vrata — nejsou (100 %),

Okna — plastova véetné hlinikovych horizontalnich zaluzii (100 %),
Povrch podlah — laminatové plovouci, keramicka dlazba (100 %),
Vytapéni — podlahové s elektrokotlem (100 %),

Elektroinstalace — svételny, zasuvkovy i motorovy proud (100 %),
Bleskosvod — v objektu neni proveden (100 %),

Vnitini vodovod — studené i teplé (100 %),

Ohfev teplé vody — elektricky bojler (100 %),

Vnitini plynovod — neni v objektu proveden (100 %),

Vnitini kanalizace — z kuchyné, koupelny a WC (100 %),

Vybaveni kuchyni — el. sporak se neuvazuje (100 %),
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23. Vnitini hygienické zafizeni véetné WC — plastovéd vana, umyvadlo, sprchovaci kout,

WC splachovaci (nadstandardni) (100 %),
24. Vytahy — neni (100 %),

25. Ostatni — krb, digestof (100 %).

Zatiidéni stavby pro poti‘eby ocenéni
§ 13 a priloha ¢. 11 vyhlasky

Rodinny diim, rekreaéni diim, rekreacni chalupa ¢. 441/2013 Sh., typ L
Svisla nosné konstrukce dfevénd
Podsklepeni: nepodsklepena
Podkrovi s jednim podkrovim
Strecha sklonita
Pocet nadzemnich podlazi s jednim nadzemnim podlazim
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 111

Tab. ¢ 18 — Zjisténi casové ceny RD po opravé Skody — zatFidéni stavby pro potieby ocenéni™

Koeficient vybaveni stavby K,

Pol.c. Konstrukce a vybaveni Stand. OPb gsg]' Cast [%] | Koef. E]I:jl:a;::g
1 Zaklady vcetné zemnich praci S 0,083 100 1,00 0,083
2 Svislé konstrukce S 0,214 100 1,00 0,214
3 Stropy S 0,113 100 1,00 0,113
4 ZastieSeni mimo krytinu S 0,062 100 1,00 0,062
5 Krytina stiech S 0,022 100 1,00 0,022
6 Klempitské konstrukce S 0,006 100 1,00 0,006
7 Upravy vnitinich povrchd S 0,058 100 1,00 0,058
8 Upravy vn&jsich povrchi S 0,032 100 1,00 0,032
9 Vnitini obklady keramické N 0,008 100 1,54 0,012
10 Schody S 0,031 100 1,00 0,031
11 Dvete N 0,032 100 1,54 0,049
12 Vrata C 0,003 100 0,00 0,000
13 Okna S 0,052 100 1,00 0,052
14 Povrch podlah S 0,029 100 1,00 0,029
15 Vytapéni S 0,038 100 1,00 0,038
16 Elektroinstalace S 0,064 100 1,00 0,064
17 Bleskosvod C 0,003 100 0,00 0,000
18 Vnitini vodovod S 0,022 100 1,00 0,022
19 Ohfev teplé vody S 0,017 100 1,00 0,017

137 Lo ’
%7 Zpracovani vlastni.
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Pol.c. Konstrukce a vybaveni Stand. OIP 33?11' Ciast [%] | Koef. :)Jll))jl:a;::i}:
20 Vnitini plynovod C 0,000 100 0,00 0,000
21 Vnitini kanalizace S 0,020 100 1,00 0,020
22 Vybaveni kuchyni C 0,000 100 0,00 0,000
23 Vnitini hygienické zafizeni véetné WC N 0,029 100 1,54 0,045
24 Vytahy C 0,010 100 0,00 0,000
25 Ostatni S 0,052 100 1,00 0,052
Soucet upravenych objemovych podilt 102,13
Koeficient vybaveni stavby K, 1,0213

Tab. ¢. 19 — Zjistéeni casové ceny RD po oprave skod — koeficient vybaveni stavby K,

138

Ocenéni
Zakladni cena ZC (dle piilohy &. 11, vyhl. &. 441/2013 Sb.) [K&/m] 2080,00
Koeficient vyuziti podkrovi Kpeg 1,09
Zakladni cena po 1. ipravé = ZC’ x Kpod 2 267,20
Koeficient vybaveni K, (dle vypoétu) 1,021
Polohovy koeficient K5 (piiloha €. 14, tab. €. 1) - ostatni obce) 0,80
Koeficient zmény cen staveb K; (piiloha ¢&. 41) 2,126
Zékladni cena upravena (ZCU) bez K, [K&/m®]: ZCU = ZC x Ky X Ks X K; 3938,03
Obestavény prostor (OP) [m’] 575,19
Cena RD bez K, (vécna hodnota): Cena RD = OP x ZCU 2265 115,48
Opotiebeni analytickou metodou [%] 0,61
Odpocet po opotiebeni [K¢] 13 817,20
Cena RD po odpoctu opotiebeni [K¢], (vécna hodnota) 2 251 298,28

12.5.2 Porovnani ¢asovych cen

v cevo v 7 v ’ v ov v 139
Tab. ¢. 20 — Zjisténi casové ceny RD po opravé skod — ocenéni

Casova cena rodinného domu po opravé skod zjisténa nakladovym zpisobem c¢ini

udalosti a po opravé Skod

V piipadé srovndvani Casové ceny tésné pred vznikem pojistné udélosti a po oprave,

Ve vypoctu neuvazuji s pouzitim koeficientu prodejnosti K.

2 251 298 K¢. Kompletni vypocet této nakladové metody je v ptiloze €. 12.

rodinného domu tésné pred vznikem pojistné

musi byt u konstrukci a vybaveni stejnd Zzivotnost jako u vypoctu miry opotiebeni.

Jen v takovém ptipad¢, bude mit toto srovndni pojistnych hodnot vypovidajici hodnotu.

1 o ’
% Zpracovani vlastni.

1 o ’
% Zpracovani vlastni.
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Rekapitulace - porovnani ¢asovych RD tésné pied vznikem pojistné udalosti a po
opravé Skod

Casova cena RD t&sné pred vznikem pojistné udalosti 2252913 K¢
Casova cena RD po opravé kod 2251298 K&
Vysledny rozdil 1615 K¢

Tab. ¢. 21 — Rekapitulace porovnani ¢asovych cen RD tésné pred vznikem po pojistné uddlosti

a po opravé skod™*°

Porovnani ¢asovych cen RD tésné pred vznikem pojistné
udalosti a po opraveé skod

m Casova cena tésné pred vznikem PU  m Casova cena po opravé $kod Vysledny rozdil

v ror v . v v . .o ’ , . vy 141
Graf ¢. 9 — Porovnani casovych cen RD tésné pred vznikem pojistné udalosti a po opravé skod

Vysledny rozdil hodnot mezi ¢asovou cenou zjisténou pied vznikem pojistné udalosti
a cenou &asovou stanovenou po opravé $kod je 1615 K& Casova cena tdsné pied vznikem
pojistné udalosti je ocenéna dle vyhlasky €. 3/2008, ve znéni vyhlasky €. 450/2012. Vzhledem
k datu urceni ceny ¢asové po opravé $kod, je tato cena stanovena dle novelizované vyhlasky
¢. 411/2013 Sb. Novelou vyhlasky doslo k upravé koeficientu zmény cen staveb K;
a jednotlivych poloZek konstrukei a vybaveni. Tyto uvedené zmény zplsobily minimalni
rozdil porovnavanych ¢asovych cen v dobé tésné pied vznikem pojistné udalosti a po oprave

skod.

140 Zpracovani vlastni.

11 7pracovani vlastni.
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12.5.3 Porovnani ¢asové ceny po opravé §kod v roce 2014 a 2015

Pro zajimavost uvadim porovnani ¢asové ceny uréené nakladovou metodou k datu

ocenéni pojisStovnou, tj. k datu 20. 3. 2014 dle vyhlasky &. 441/2013 Sb a néakladovou
metodou k datu ocenéni o rok pozdéji, tj. k datu 20. 3. 2015 dle vyhlasky ¢. 441/2013 Sb.
ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb. Kompletni vypocet nakladové metody ke dni 20. 3. 2015 je

v priloze €. 13.

Vv roce 2014 a 2015

Rekapitulace - porovnani ¢asové ceny po opravé Skod

Casova cena stanovena k datu 20. 3. 2014

2251 298 K¢

Casova cena stanovena k datu 20. 3. 2015

2237400 K¢

Vysledny rozdil

13 898 K¢

Tab. ¢. 22 — Rekapitulace — porovndni c¢asové ceny po opraveé skod v roce 2014 a 201

142
5

Porovnani ndkladevych meted po vznikuPU 2014 /2015

M Pojistna hodnota po vzniku PU 2014 B Pojistna hodnota po vzniku PU 2015 Rozdil

Graf ¢ 10 — Porovndni casové ceny po opravé skod v roce 2014 a 2015

Z grafu je patrné, Ze rozdil v porovnani ¢asové ceny po oprave Skod v roce 2014 a Casové ceny

po opravé Skod vroce 2015 je 13 898 K¢. Ve vyhlasce ¢. 199/2014 Sb., ktera méni vyhlasku

¢. 441/2013 Sb., doslo ke zméné koeficientu zmény cen staveb K;, ktery zpisobil rozdil ¢asovych cen

mezi rokem 2014 a 2015.

12 Zpracovani vlastni.

13 Zpracovani vlastni.
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12.5.4 Zjisténi nakladi na opravu rodinného domu polozkovym rozpoctem

Polozkovy rozpocet byl vyhotoven pomoci studentské verze programu

BUILDpower S spole¢nosti RTS a.s. S jeho pomoci byla stanovena vyse nakladi na opravu

SV v

Pojistnou udélosti doslo k totdlnimu poSkozeni rodinného domu, proto je rozpocet
pocitan na kompletni novy rodinny dim bez zakladovych konstrukci a venkovnich piipojek
inzenyrskych siti, ty zastaly zachovany z pavodniho pozarem zni¢eného domu. Zachovalé
zakladové konstrukce jsou po ocisténi mozné dale pouzit pro novy rodinny dim.
Pokud by se prokézalo, 7e ZB zakladova deska byla zni¢ena, musely by se do tohoto rozpodtu
zapocitat nejen nové zaklady, ale i naklady spojené s demolici téchto konstrukci

a také umisténi novych piipojek pod rodinny dim.

Jelikoz pocitam vysi celkovych nakladii na opravu rodinného domu zasazené¢ho
pozarem, jsou v cené pricteny i s tim souvisejici demoli¢ni prace a odvoz suti na nejblizsi

skladku, ktera je od objektu vzdalena 12 km. Objem demoli¢nich praci je ur€en odhadem.
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POLOZKOVY ROZPOCET

Rozpocdet JKSO
Objekt Nézev objektu SKP
01 Rodinny dim - dievostavba Mérna jednotka
Stavba Nazev stavby Pocet jednotek
001 Rodinny dim Naklady na m.,j.
Projektant Typ rozpoétu
Zpracovatel projektu
Objednatel
Dodavatel Zakazkové &islo
Rozpoctovala Bc. Michaela Hornychova Pocet listl

ROZPOCET NAKLADU NA OPRAVU RD
Zakladni rozpoctové naklady Ostatni rozpoctové naklady

HSV celkem 1299 070 | Ztizené vyrobni podminky 0
z PSV celkem 1116 417 | Oborova ptirazka 0
R M prace celkem 107 088 | Pfesun stavebnich kapacit 0
N M dodavky celkem 0 | Mimostaveni$tni doprava 0
ZRN celkem 2 522 574 | Zatizeni staveni$té 37 839

Provoz investora 0

HZS 0 | Projekéni préce a pripravna ¢innost 25226
ZRN+HZS 2 522 574 | Ostatni naklady neuvedené 0
ZRN+ost.naklady+HZS 2 585 638 | Ostatni naklady celkem 63 064
Vypracovala Za zhotovitele Za objednatele
Jméno : Be. Michaela Hornychova Jméno : Jméno :
Datum : 24.3.2015 Datum : Datum :
Podpis : Podpis: Podpis:
Zaklad pro DPH 15,0 | % 2 585 638 K¢
DPH 15,0 | % 387 846 K¢
Zaklad pro DPH 0,0(% 0 K¢
DPH 0,0|% 0 K¢
Cena za rodinny diim celkem 2 973 484 K¢

Tab. ¢. 23 — Zjisteni vyse nakladii na opravu RD po pojistné udalosti polozkovym rozpoctem — krycit

. ., 144
list rozpoctu

144 Loz r
Zpracovani vlastni.
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REKAPITULACE STAVEBNICH DiLU
Stavebni dil Celkem Typ dilu

Svislé a kompletni konstrukce HSV 422 174
4 | Vodorovné konstrukce HSV 136 761
61 | Upravy povrchi vnitini HSV 991
62 | Upravy povrchi vngjsi HSV 80 659
63 | Podlahy a podlahové konstrukce HSV 188 389
64 | Vyplné otvori HSV 170 669
94 | LeSent a stavebni vytahy HSV 15 436
98 | Demolice HSV 151724
311 | Sadrokartonové konstrukce HSV 132 266
711 | Izolace proti vodé PSV 67 247
713 | Izolace tepelné PSV 217 429
720 | Zdravotechnicka instalace PSV 104 850
731 | Usttedni vytapéni PSV 110 350
736 | Podlahové vytapéni PSV 95 235
762 | Konstrukce tesafské PSV 214 437
764 | Konstrukce klempifské PSV 22 646
765 | Krytiny tvrdé PSV 85 373
771 | Podlahy z dlazdic a obklady PSV 41 649
778 | Podlahy plovouci PSV 91 019
781 | Obklady keramické PSV 47 383
783 | Natsry PSV 18 798
M21 | ElektromontaZe M 107 088

Celkem objekt [K¢] 2522574

Tab. ¢. 24 — Zjisteni vyse nakladii na opravu RD po pojistné udalosti polozkovym rozpoctem —

rekapitulace stavebnich dili'™*

Cena jednotlivych stavebnich dili na cely objekt ¢ini 2 522 574 K¢ bez DPH. Naklady
vynalozené na hlavni pfidruzenou vyrobu (HSV) ¢ini 1 299 070 K¢&, néklady na piidruzenou
stavebni vyrobu (PSV) ¢ini 1116417 K¢ a nédklady na montize (M) jsou 107 088 K.
K témto nakladim je dale pripocteno 1,5 % na zafizeni stavenisté tj. 37 839 K¢, 1,0 %
na projekéni prace a piipravnou ¢innost, tj. 25 226 K¢ a ptipocteno DPH ve vysi 15,0 %,
které¢ ¢ini 387 846 KCE. Nové cena rodinného domu zjisténd polozkovym rozpoctem
je 2973 484 K¢& s DPH, jak je ziejmé z kryciho listu rozpoctu. Kompletni polozkovy rozpocet

nakladi na opravu rodinného domu je uveden v ptiloze €. 9.

14! Lo ’
> Zpracovani vlastni.
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12.5.5 Porovnani ¢asové ceny po opravé Skod a nidkladi nutnych na opravu

rodinného domu

Pro ptehlednost porovnani ¢asové ceny po opravé skod a ndklad nutnych na opravu

rodinného domu je zpracovana nasledujici tabulka.

Rekapitulace - porovnani ¢asové ceny po opravé $kod a nakladi
nutnych na opravu RD

Casova cena RD po opravé zji§téna nakladovou

metodou 2251298 K¢
Néklady nutné na opravu RD zjisténé polozkovym

rozpotem 2973 484 K¢
Vysledny rozdil 722 186 K¢

Tab. ¢. 25 — Rekapitulace — porovndni ¢asové ceny po opravé Skod a ndkladi nutnych

na opravu RD**

Porovnani casové ceny po opravé Skod a nakladu
vynalozZenych na opravu RD

722 186 K¢

m Casova cena RD po opravé B Naklady vynaloZené na opravu RD Vysledny rozdil

Graf ¢. 11 — Porovndni casové ceny po opravé skod a nékladii nutnych na opravu RD™

146 Zpracovani vlastni.

147 7pracovani vlastni.
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Z grafu porovnani Casové ceny po opravé Skod a nadkladi nutnych na opravu
rodinného domu plyne rozdil cen, ktery ¢ini 722 186 K¢. Jedna se o rozdil cen mezi naklady,
které je nutné vynalozit na opravu poskozenych konstrukci a ceny Casové, ktera se zjistila
tésn¢ pied pojistnou udélosti. Vysoky rozdil porovnavanych cen je zplisoben tim,
ze V polozkovém rozpoctu nékladii na opravu objektu jsou zahrnuty stavebni prace spjaté
s demolici puvodniho pozarem zasazeného objektu, nasledné nalozeni a odvoz suti
nanejblizsi skladku a stim souvisejici poplatek za wulozeni suti na skladku. Daéle
V polozkovém rozpoctu uvazujeme se zahrnutim vedlejsich rozpoctovych nakladi (tj. nadklada
na zafizeni stavenisté ve vysi 1,5 %, projekéni prace a ptipravnou ¢innost ve vysi 1,0 %)

a také sazbou DPH ve vysi 15,0 % (platnd v dob€ ocenéni).

12.6 POROVNANI POJISTNYCH HODNOT PO POJISTNE UDALOSTI

V zavérecné Casti porovnavam vyse pojistné hodnoty rodinného domu po opravé skod
stanovené nakladovou metodou, pojistné plnéni stanovené pojistovnou a ndklady nutné

na opravu rodinného domu zjisténé polozkovym rozpoctem.

Rekapitulace - porovnani vyse pojistnych hodnot

Casova cena RD po opravé $kod zjisténa nakladovou

metodou 2251298 K¢
Pojistné plnéni stanovené pojistovnou 2122 354 K¢
Néklady nutné na opravu RD zji§téné polozkovym

rozpoctem 2973 484 K¢

Tab. & 26 — Porovndni vyse pojistnych hodnot po pojistné uddlosti®

14 Lo ’
8 Zpracovani vlastni.
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-

Porovnani vyse pojistnych hodnot

2973 484 K¢

2251 298 K¢

2122 354 K¢

m Casova cena RD po opravé Ekod zjisténd nakladovou metodou
M Paojistna fastka stanovena pojisfovnou

MW Mallady nutné na opravu RD dle polozkového rozpoctu

Graf & 12 — Porovndn vyse pojistnych hodnot po pojistné uddlosti*®®

Pomoci ocenéni nakladovou metodou Vv dobé po pojistné udalosti mi vySla cena
rodinného domu 2 251 298 K¢. Pojistovna ocenila pomoci nakladové metody rodinny dim

také po pojistné udalosti, a tato cena ¢inila 2 122 354 K¢.

Dle mého nazoru je vice vypovidajici hodnota mnou vypoctena, a to hodnota
2 251298 K&, nez hodnota stanovena pojiStovnou. Je to zejména z divodu, ze uvazuji
zivotnost konstrukci a vybaveni dle skute¢nych Zzivotnosti, jaké konstrukce a vybaveni
pro tento typ rodinného domu mohou mit. Dle vypoctu pojistovny je Zzivotnost vSech
konstrukci a vybaveni 80 let. To je u konstrukei kratkodobé zivotnosti, jako jsou napt. okna,
dvete, elektroinstalace, povrchy podlah, vytapéni apod. (mimo prvky dlouhodobé Zivotnosti)

malo pravdépodobné.

Z grafu vyplyva, Ze néklady stanovené ndkladovou metodou dle mého vypoctu,
i vypoctu pojistovny, nepokryji naklady nutné na opravu S$kod rodinného domu
dle polozkového rozpoctu, které ¢ini 2 973 484 K&. Znacny rozdil ceny mezi ¢asovou cenou

zjisténou nakladovou metodou a polozkovym rozpoctem je zplsoben rozdilnou metodikou

149 Zpracovani vlastni.
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vypoctu. V cené rozpoctu jsou navic zahrnuty projekéni prace, pfipravnd cinnost, zafizeni
staveniSt¢ a demoli¢ni prace, nalozeni a odvoz suti na nejblizsi skladku, poplatek za ulozeni
suti na skladku a ostatni naklady, které nejsou zahrnuty v ndkladové metodé. Celkovou cenu
muze také ovliviiovat né¢kolik faktorii jako je: lokalita stavby, velikost a zdzemi realizacni
firmy, situace na trhu a slevy rizného charakteru. Pojistovna v koneéném vysledku své

likvidacni ¢innosti vyplati skute¢nou ¢astku, vynaloZzenou do opravy rodinného domu.
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ZAVER

Hlavnim tkolem prace bylo stanovit vysi pojistného plnéni za totdlni Skodu
zpusobenou pozarem podle pfiméfenych nakladi na uvedeni pojisténé nemovitosti
do ptivodniho stavu a vyhodnotit rozdil ceny ptivodni a po Skodni udalosti znovu ziizeného

objektu.

Cile diplomové prace jsem prezentovala na skute¢ném piipadu pojistné udalosti,
atona pozarem zasazeném objektu montované dievostavby rodinného domu v okrese
Krométiz.

Novou cenu (pojistnou hodnotu) v dobé kolaudace rodinného domu jsem urcila
nakladovym zptsobem dle v té¢ dob¢ platné ocenovaci vyhlasky. V ocenéni jsem neuvazovala
s koeficientem prodejnosti K, a vzhledem k novostavbé rodinného domu bylo opotiebeni
konstrukci nulové. Cena urcena touto metodou mi vysla 2 498 913 K¢. V té dobé se mohlo
jednat o skute¢nou pojistnou hodnotu rodinného domu. Vypocet jsem provedla i polozkovym
rozpotem pomoci agregovanych cen, kde jsem stanovila pojistnou hodnotu v dobé
kolaudace, a ta Cinila 2 932 244 K¢&. Jednotlivé ceny jsem porovnala s pojistnou ¢astkou
2 800 000 K¢ uvedenou Vv pojistné smlouvé na mnou posuzovany objekt. Timto porovnanim
hodnot jsem dospéla k zaveéru, Zze Castka, na kterou byl dum pojistén, je piiméfena.
Jedna se sice o Castku niz$i, nez je cena vypoctena polozkovym rozpocétem, ten ale zahrnuje
I naklady na pfipravnou a projekéni ¢innost, naklady na zafizeni stavenisté, rezervy a dalsi
naklady nezohlednéné ve vypoctu nédkladové metody. Je témét pravidlem, Ze néaklady

na realizaci vystavby domu jsou nizsi, nez ptedbézny polozkovy rozpocet.

Casovou cenu rodinného domu tésné pred vznikem pojistné udalosti jsem uréila
nakladovou metodou s odpoctem opoticbeni a bez pouziti koeficientu prodejnosti
aje2252913 K¢. Porovnanim nové ceny v dobé kolaudace a Casové ceny tésné
pfed vznikem pojistné udalosti je rozdil, ktery ¢ini 246 000 K¢. Tento rozdil nam fika,
jakou hodnotu stavba za dobu opotiebeni (tj. dobu péti let) ztratila, tedy jak se opotiebeni

domu za tuto dobu promitlo do ¢asové ceny tésné pied vznikem pozaru.

K pojistné udalosti doSlo dne 15. 2. 2013. Pficinou vzniku pojistné udalosti byla
technickd zavada elektroinstalace anebo porucha na systému vytapéni rodinného domu.
Tato pojistnda udalost byla nahldSena pojiStovné a proSetfena technikem pojistovny
pfi mistnim Setfeni. Ten provedl zapis rozsahu Skod vzniklych na stavbé a provedl

zdokumentovani totalni Skody zptisobené pozarem na dievostavbé¢ rodinného domu.

107



Casovou cenu po pojistné udalosti jsem uréila pomoci néakladové metody. Vypoétena
cena 2251298 K& stanovuje vysi ndkladd nutnych na opravu Skod vzniklych pozérem.
Pojistovna tuto cenu vyhodnotila také dle nakladové metody ocenéni na castku 2 122 354 K¢.
Polozkovym rozpoctem jsem stanovila cenu dle pfiméfenych nakladid nutnych na opravu,
tato Castka Cini 2 973 484 K¢ vcetné 15 % DPH. Znacny rozdil ceny mezi ¢asovou cenou
zjisténou nakladovou metodou a polozkovym rozpoctem je zpusoben rozdilnou metodikou
vypoctu. V cené rozpoCtu jsou oproti nakladové metodé zahrnuty nejen naklady na opravu
poskozenych konstrukci, ale i naklady spojené s piipravnou a projekéni Cinnosti, zatizeni
staveniSté¢, demoli¢ni prace, odvoz suti na skladku, poplatek za uloZeni suti na skladku
a ostatni naklady nezahrnuté v ndkladové metodé¢. Celkovou cenu dle polozkového rozpoctu
ovliviiuji také dalsi faktory jako je lokalita stavby, velikost a zdzemi realiza¢ni firmy, situace
na trhu a slevy rizného charakteru. Porovnanim hodnot dle vypo¢tu na zakladé polozkového
rozpo¢tu v dobé kolaudace a nasledné po opravé skod jsem zjistila, ze doslo ke zhodnoceni
investice stavby. U ndkladové metody ke zhodnoceni stavby nedoslo. Nékladovym zpiisobem
ocenéni nelze dosdhnout zhodnoceni vlozené investice ve vysi ndkladii na opravu Skod

zjisténych polozkovym rozpoctem.

Z vypocti vyplyva, ze naklady na opravu rodinného domu ptevySuji cenu domu
pred poskozenim, tedy ze NO > C1 (tj. 2 973 484 K¢ > 2 252 913 K¢), jedna se tedy o totalni
(Gplnou) skodu.

Pojistnou ¢astku stanovenou od pojistovny by bylo vhodné po zjisténi vySe naklada
na opravu rodinného domu upravit, aby nedoSlo k pfepojiSténi nebo podpojisténi tohoto

objektu.
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