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Abstrakt

Bakalaiska prace se zabyvda moZnostmi UvE€rovani pravnickych osob bankovnimi
institucemi a druZzstevnimi zaloznami. Zaméfuje se pfitom na nabidku uvérovych
produktl téchto instituci a jeji ndsledné porovnani. Vysledkem prace je vyhodnoceni

jejich vyhodnosti podle stanovenych kritérii.

Abstract

Barchelor thesis focuses on corporate lending by banks and credit unions. It focuses on
offering loan products of these institutions and provides their subsequent comparison.

Results of this work is an assessment of benefits according to established criteria.
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Uvod

Bakalaiska prace pojedndva o moznostech tvérovani pravnickych osob prostrednictvim
produktl bankovnich instituci a druzstevnich zélozen. V ptipadé, kterym se zabyva tato
prace, se jedna o nalezeni konkrétniho feSeni pro vystavbu skladovych prostor podniku,
ktery pusobi na trhu strojirenského pramyslu. Z dostupnych informaci dochazi
v podniku k rozSifeni skladovych prostor z divodu stdle nardstajici vyroby. Aby
nedosSlo k jeji omezeni, firma zakoupila z vlastnich finan¢nich prostfedkil strojové
zatizeni, které nédsledné profinancovala z dota¢nich programi. Zbyvajici vlastni finan¢ni
prostfedky pouzila na profinancovani vstupi do vyroby a proto na vystavbu skladovych

prostori je nucena zvolit jednu z mozZnosti financovani externimi zdroji.

V soucasné dobé figuruje na financnim trhu pocetné mnozstvi spolecnosti nabizejici
uvérové produkty jak pro fyzické tak i pro pravnické osoby. Diky rozsahlé skale téchto
produktl jsou moznosti klienta zorientovat se v této problematice pomérné slozité. Pro
vybér spravného druhu financovani si musi klient zejména stanovit kritéria, dle kterych

se bude rozhodovat.

Tato prace je zaméfena na nalezeni vhodné formy financovani podle pfedem
stanovenych podminek podniku, na zaklad¢ kterych byla provedena analyza uvérového
sortimentu bank a druzstevnich zalozen a jejich naslednd komparace. Dle téchto
ziskanych informaci budou nasledné interpretovana doporuceni pro financovani

zvoleného podniku.
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2 Cil a metodika prace

Globalnim cilem této prace je zvoleni nejvyhodnéjSiho druhu financovani pro
specifick¢ potfeby podniku. K tomuto ucelu je provedena analyza a komparace

bankovnich tvéra poskytovanych obchodnimi bankami a druzstevnimi zaloznami.
Pro naplnéni globalniho cile je zapottebi si stanovit parcidlni cile.

Prvnim parcidlnim cilem je analyza vybranych bankovnich uvért prostiednictvim
obchodnich bank a druZstevnich ziloZen puisobicich na tizemi Ceské republiky za
ucelem nalezeni nejvyhodnéjSitho typu uvérového produktu dle pozadavki

managementu podniku.

Druhym parcialnim cilem je komparace vybranych uvérovych produktl obchodnich

bank a druzstevnich zalozen dle podnikem pozadovanych kritérii.

Metodika prace

Pii zpracovani této bakalarské prace je pouZzito n€kolik védeckych metod. Jsou to

metoda analyzy a komparace.

Metoda analyzy je pouzita pro zpracovani informaci o vybranych bankovnich
institucich a druzstevnich zaloZznach a jejich uvérovych produktech. Dale je vyuzita

metoda o stanoveni ro¢ni procentni sazb€ naklada ¢ili RPSN.

Metody komparace je vyuzito ke srovnadni UvE€rovych produkti a nalezeni
nejvhodnéjsiho Gveéru pro danou firmu podle zvolenych kritérii. K tomuto je vyuzita
bodovaci metoda dle nasledujicich kritérii: RPSN, rokova mira, pfedcasnd splatka,

vyse uvéru.
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3 Teoreticka vychodiska

3.1 Bankovni systém

V soucasné dobé se ve vyspélych zemich setkdvame nejcastéji s dvoustupiiovym
bankovnim systémem. Tento systém tvoii centralni banka a sit’ obchodnich bank, kde
centrdlni banka zabezpeCuje makroekonomickou funkei, zatimco obchodni banky

uskuteciiuji svou ¢innost za ucelem dosazeni zisku.

V Ceské republice je rovnéz vyuZivan tento univerzalni dvoustupiiovy bankovni
systém. V roli centralni banky zde vystupuje Ceska narodni banka, na druhém stupni
figuruji komer¢ni banky jako podnikatelské subjekty. Samotny termin ,,univerzalni
bankovnictvi“ pfedstavuje obchodovani bank s klasickymi komeré¢nimi bankovnimi
produkty jako pfijiméani vkladl, poskytovani uvért a zprostredkovani platebniho styku,
tak 1 s produkty investiéniho charakteru jako jsou obchody s cennymi papiry, emisni

obchody apod.'

Na ceském trhu plsobi kdatu 31. 12. 2013 celkem 44 obchodnich bank a 12
druZstevnich zdloZen. Nejvétsi podil na trhu zde zastupuji Ctyii velké banky, jsou to
Ceska spofitelna, a. s., Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., Komeréni banka, a. s. a

Unicredit bank, a. 3.2

3.2 Ceska narodni banka
Ceska narodni banka (dale jen “CNB*) je na uzemi Ceské republiky bankou tstfedn.
Jejim hlavnim cilem je péce o cenovou stabilitu a do jeji ¢innosti lze zasahovat jen na

, < 3
zakladé zakona.

Funkce a ¢innosti CNB:
* Emise hotovostnich penéz
* Provadéni ménové politiky

* Bankovni regulace a dohled

"REVENDA,Z. Penézni ekonomie a bankovnictvi. 2012.
> Dle udajt CNB )
3 PULPANOVA, S. Komercni bankovnictvi v Ceské republice. 2007.
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* Banka bank
* Zastupuje stat na mezindrodnich finan¢nich udalostech

e Banka statu®

3.3 Obchodni banky v CR

Obchodni banky jsou podnikatelskymi subjekty se specifickou pravni upravou, ktera je
déna zédkonem ¢. 21/1992 Sb., o bankach. Tyto banky musi byt zaloZeny jako pravnické
osoby s formou akciové spole¢nosti se sidlem v Ceské republice, které maji za tikol
pfijimat vklady a poskytovat uvéry. Tyto operace se vykonavaji formou komerénich
obchodi. Dale mohou banky realizovat obchody investi¢ni, které se zaméfuji na ndkupy
a prodeje cennych papirt na vlastni ucet, devizové a sménarenské obchody atd. K témto
¢innostem viak potfebuje banka ziskat od CNB bankovni licenci, jenz je vydavéana na

dobu neurcitou, a neni ji mozné pienést na jinou osobu.

Pro ziskéni bankovni licence musi obchodni banka splnit tyto podminky:
* Splatit zékladni kapitdl ve vy$i 500 mil. K¢, kapitdl musi mit nezdvadny a
prithledny ptavod
* Zpisobilost osob s kvalifikovanou Uc¢asti na bance
* (Odborna zplsobilost managementu banky
* Obchodni plan a strategie ¢innosti banky

¢ Sidlo na uzemi CR®

Obchodni banky zajistuji tii vyznamné funkce:

Financni zprostredkovani — tato funkce ptedstavuje pfijimani penéznich vkladi a jeji
naslednou alokaci v podobé poskytnutych avéri. Pracuje tedy na principu ziskovosti a
navratnosti. To znamend, Ze bankami nabyté penézni prostfedky jsou umistény tam, kde
je pii urcité mife rizika nejvyssi zhodnoceni danych penéznich prostredk.

Emitovani bezhotovostnich penéz — banka vytvati bezhotovostni penize pomoci zépist

na uctech svych klienti.

N DVORAK P. Bankovnictvi pro bankére a klienty. 2005.
> PULPANOVA, V. Komercni bankovnictvi v Ceské republice. 2007.
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Provadeni bezhotovostniho platebniho styku — banky realizuji pomoci ucetnich zépist
bezhotovostni platebni styk mezi klienty bank, a to jak v tuzemském tak i v

T ’ Vs 6
mezinarodnim méritku.

3.4 DruZzstevni zaloZna

Druzstevni zalozna neboli také uvérni druzstvo je pravnicka osoba, jenz se fidi zakonem
¢. 87/1994 Sb., o spofitelnich a Gvérnich druzstvech. Tato druzZstva realizuji financni
¢innost pro podporu svych clenti. Tim se rozumi zejména pfijiméni vkladi a
poskytovani Uvért. Podle pravniho piedpisu jde tedy o Cinnosti, které jsou vyhradné
orientovany pro vlastni ¢leny. Tak jako obchodni banky i druzstevni zaloZzny musi svou
¢innost vykondvat na zdklad¢é ud€lené licence. Licenci druzstevnim zaloznam udéluje

Ceska narodni banka.

Zapisovany zdkladni kapitdl druzstevni zalozny je stanoveny s minimalni hodnotou 500
tis. K¢, déle je druzstvo povinné pted podanim zadosti o povoleni splatit ¢astku 35 mil.
K& jako zakladni kapital, popiipadé rizikovy a rezervni fond.” DruZstvo se zavazuje mit
nejméne 30 ¢lent, které mohou byt fyzické i pravnické osoby s pravy a povinnostmi
¢lend neptfevoditelnymi. Pojisténi vkladd u téchto spolecnosti je stejné jako u

obchodnich bank, a to ve vysi 100 % a maximalné do 100 tisic eur.

Pro udé&leni povoleni provozovani druzstevni zalozny od CNB je nutno splnit tyto
podminky:

e odborna zplsobilost a divéryhodnost zadatele,

* odborna zptsobilost, divéryhodnost a zkuSenost fidicich osob,

e technické a organiza¢ni ptedpoklady pro vykon navrhovanych cinnosti

druzstevni zalozny,
* realny obchodni plan,
* odborna zptisobilost a divéryhodnost fyzickych nebo pravnickych osob

s kvalifikovanou ucasti na druzstevni zaloZné¢,

S REINUS, O. Financni trhy. 2011.
7 Zakon ¢&. 87/1995 Sb., o spoFitelnich a tivérnich druzstvech.
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e prithledny a nezdvadny piivod zékladniho kapitalu.

Zalozna je opravnéna ukladat volné penézni prostfedky u jinych zéloZen nebo bank a
rovnéz muze obchodovat s registrovanymi cennymi papiry. Mezi jeji kompetence patii
také provadéni sménarenské Cinnosti pro své Cleny. Naopak, druzstevni zdlozna neni
opravnéna nabyvat piimy nebo nepiimy podil na zdkladnim kapitdlu jiné pravnické

. TR 8
osoby, nebo jinak zasahovat do fizeni jiné pravnické osoby.

3.5 Uvérové produkty obchodnich bank a druZstevnich zaloZen

Je nevyhnutelné také objasnit typizaci bankovnich uvérG a pfedstavit jejich
charakteristické rysy. Na bankovnim trhu se vyskytuje pocetné mnozstvi nabizenych
bankovnich produkti a jejich pfesna typizace je pomérné slozitd. Roz¢lenéni tvérovych

produktt je tedy rozdéleno podle jejich zdkladnich charakteristik nasledovné:

* podle toho, zda banka poskytne klientovi penéZni prostiedky, nebo
prevezme zaruku

a) penézni uvéry a pujcky — jedna se o ty ptipady uveérl, které klient obdrzi formou
penéz

b) zavazkové Gvéry — charakteristikou tohoto Gvéru je bankou poskytnuté ru¢eni’

* podle zajiSténi
a) nezajisténé — u objemove drobnych spotiebitelskych uvért
b) zajisténé osobnim jisténim — ruceni depotni sménkou

¢) zajisténé vécnym jisténim — v podobé zastavy movitych véci a prav

* podle zpiisobu poskytnuti
a) najednou v celé sumé
b) mize byt Cerpan klientem postupné v n€kolika castkach

¢) variabilng jako kontokorentni tivér

8 Zakon ¢. 87/1995 Sb., o sporitelnich a uvérnich druZstvech.
? REINUS, O. Financni trhy. 2011.
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* podle doby splatnosti
Jedna se o v§eobecné uznavané kritérium, kde rozliSujeme lhiitu splatnosti avéru.
a) kratkodobé uvéry — lhiita splatnosti do jednoho roku
b) stfednédobé uvéry — lhiita splatnosti do 1 roku do 4 let
c) dlouhodobé tvéry — lhita splatnosti delsi nez 4 roky

* podle metody uvérovani

Toto kritérium respektuje odliSnosti mezi Gveérovanim:
a) podle stavu objektu,
b) kontokorentnim,

c¢) revolvingovym.

* podle ucelu
V tomto piipadé se zohlediluje Gcel, na n&jz jsou uvérové prostredky poskytovany.

Jedna se napf. o Gvér na pohledavky, na ob&zné prostiedky nebo zasoby. '’

3.6 Bankovni finan¢né uvérové produkty

3.6.1 Uvér na provozni potieby
Utelem tohoto typu uvéru je poskytovani penéznich prostfedkél na financovani
pohledavek za odbérateli do doby splatnosti. Je zcela obvyklé, zZe pfedmétem veéru jsou
také zasoby a nedokon&end vyroba. Uéel ivéru viak nesmi byt v pribéhu Gerpani avéru
zménén. Cerpani Givéru tedy probiha jednordzové, nebo v pravidelnych ve smlouvé

dohodnutych terminech. Nejcastéjsi metodou je vSak poskytovani ivéru jednorazove.

3.6.2 Uvér na sezénni naklady
Tento Uveér se vztahuje zejména na podniky, které svym charakterem podnikani
potfebuji zacelit finanéni mezeru vzniklou vykyvy sezonni produkce. Uvér je
poskytovan jako kratkodoby a ucelovy. Cerpani Gvéri mize byt jako v piedeslém

ptipadé jednorazové nebo postupné.

" PULPANOVA, V. Komercni bankovnictvi v Ceské republice. 2007.
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3.6.3 Uvér na investice
Vyznam tohoto uvérového produktu spocivéa v potizeni dlouhodobého hmotného nebo
nehmotného investicniho majetku. Mtze se jednat o sklady, stroje, zafizeni apod.
Nejcastéji se vyskytuje ve formé stiednédobé nebo dlouhodobé dobé erpani. Cerpani
probihd zejména postupné a to ve vétSiné piipadi na et dodavatele na zakladé

predlozenych faktur. Splaceni je provadéno pievazné ve Ctvrtletnich splatkach.

3.6.4 Uvér na provozni a investi¢ni potieby
U tohoto produktu jde o spojeni dvou uvérovych produktli a uvéru na pohledavky a
investicniho uvéru. Vyhoda zde spocivd v moznosti financovani rozdilného charakteru
potieb pod jednou smlouvou. Podminkou Gvéru je, Ze se zde musi objevit financovani

investicniho hmotného majetku.

3.6.5 Uvér na piechodny nedostatek finan¢nich prostiedkii
V situaci, kdy klient neni schopen uhradit penézni prosttedky na kryti svych
podnikatelskych potieb, m& moznost zazadat banku pravé o tento typ tvéru. Jedna se o
situaci druhotné platebni neschopnosti klienta, kdy banka dikladné analyzuje pficiny
vzniku finan¢nich potizi a néasledné¢ navrhne uvér kratkodoby, ktery je zpravidla
vétSinou Cerpan jednordazove. Tento typ uvéru je vSak poskytovadn pouze kvalitnim

. o s L fpl I . - 11
klientdm s pfiznivym vztahem k bance a pozitivni uvérovou historii.

3.6.6 Kontokorentni uvér
V tomto ptipad¢ lze hovoftit o Gveru, ktery je poskytovany na kontokorentnim (bézném
uctu) klienta, kde mohou penézni prostredky piechdzet do debetu. Tento debet je dany
dohodnutym uvérovym ramcem, ktery stanovi pfisluSna banka. Splatnost tohoto uvéru
je kratkodobd, ale na zdklad¢ domluvy klienta s bankou je mozné dojit k prolongovani
tohoto véru, coz vede k prodlouZeni ivérového vztahu. Charakteristikou tohoto tvéru

. . L w12
je také pomérné vysoké tiroceni.

"PULPANOVA, V. Komercni bankovnictvi v Ceské republice. 2007.
12 REVENDA, Z. Penézni ekonomie a bankovnictvi. 2012.
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3.6.7 Lombardni uvér
Typickym znakem tohoto uvéru je zajiSténi zastavou movitou véci nebo prava. Je to typ
uvéru, ktery je sjednavany na fixni ¢astku s pevné stanovenou dobou splatnosti. Dle

druhu zastavy se lombardni uvéry rozliSuji na:

* lombardni Gvér na cenné papiry,
* Jombardni uvér na zbozi,

* lombardni avér na pohledavky."

3.6.8 Eskontni uvér
Eskontni uvér poskytuje banka prostfednictvim sménky, kterou odkoupi pied jeho
splatnosti. V situaci, kdy sménka stdle neni splatnd, si banka uctuje tzv. diskont. Pti
nastalé dobé dospélosti (splatnosti sménky) banka predkladd sménku sménecnému

dluznikovi k proplaceni. Existuji dva zdkladni druhy smének:

* Sménka vlastni — vystavce sménky se zavazuje zaplatit majiteli sménky ve
stanoveném terminu sméneCnou castku. Smeénecnim dluZznikem se stava
vystavce sménky.

*  Sménka cizi — ,jednd se o sménku, v niz jeji vystavce prikazuje svému dluznikovi
zaplatit ve stanoveném terminu majiteli smeénky sménecnou sumu. Pokud
smenecnik akceptuje zavazek podepsanim smeénky, stava se hlavnim sménecnym

. 14
dluznikem.

3.6.9 Spotiebni uvéry
Spotfebni Gvéry jsou poskytovany pfedevs§im fyzickym osobam pro nepodnikatelské
tcely. Urokové sazby jsou relativné vysoké diky riziku, které je s nimi spojeno. Mohou
byt sjednany ve formé penéznich prostiedkli nebo prostfednictvim kontokorentniho
uctu. Ve smlouvé o spotfebnim uvéru jsou banky povinny uvadét ro¢ni procentni sazbu

naklada (RPSN)."

P REINUS, O. Financni trhy. 2011,
' Tamtéz, s. 88.
S REVENDA, Z. Penézni ekonomie a bankovnictvi. 2012.
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3.6.10 Emisni pujcky
Emisni ptjcka je uvér poskytnuty odkoupenim dluhopist, zejména obligaci, které
dluznik emituje za ucelem ziskani pen¢znich zdrojii. Tyto dluhopisy odkupuji banky

ptedevsim od velkych korporaci ¢i mést.

Emisni ptjcka miize byt poskytnuta:
* jednou bankou

e klubem bank

e konsorciem bank

Vyhodou emisni ptjcky je z pohledu emitenta moznost ziskani velkych a dlouhodobych
finan¢nich zdroji. Vyhodou emisni pijcky pro véfitele je moznost odprodéani obligace

pted Ihitou splatnosti na sekundarnim trhu cennych papiri.'®

3.6.11 Hypotecni avér
Hypotecni uvér patii k oblibenym bankovnim uvérovym produktiim a tidi se zdkonem
¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech. Jeho zékladnim rysem je zpisob zajiSténi, ktery se
vztahuje k zastavnimu pravu nemovitosti, kterd se musi nachazet na tizemi CR,
¢lenského staitu EU nebo statu tvotici evropsky hospodaisky prostor. Diky tomuto
zajisténi se jedna pro banku o pomérné nizké riziko.'” Za predpokladu, Ze pohledavky
hypotecniho uvéru slouzi jako kryti hypotécnich zastavnich listil, mize vyse uvéru Cinit
max. 70 % zastavni hodnoty nemovitosti.'® Hypotééni Gvér je mozné poskytovat

ucelové nebo netcelove.

' REINUS, O. Financni trhy. 2011,
" DVORAK, P. Bankovnictvi pro bankére a klienty. 2005.
18 REVENDA, Z. Penézni ekonomie a bankovnictvi. 2012.
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Maximalni vySe hypotéky se stanovuje dle dvou zakladnich faktori:

* Vyse disponibilnich zdroji klienta — maximalni vySe hypotéky se stanovuje dle
ptijmi klienta.

* Cena zéastavy — hypotecni uvér musi byt zajiStén nemovitosti v takové hodnoté,
aby prevySovala vysi poskytovaného tvéru. Velikost hypote¢niho tvéru se tedy
odviji od velikosti nemovitosti. CimZ se banky zajistuji, aby v piipadné
neschopnosti splaceni klienta mohly nemovitost prodat a cena prodané
nemovitosti tak splatila vysi ivéru a pfislusné naklady. V praxi banky poskytuji

;v 1w v . . 19
uveéry maximalné ve vysi 70 % nemovitosti.

Doba splatnosti hypotéky se tak jako vySe hypotéky odviji od schopnosti klienta
splacet uveér po celou dobu splatnosti. DalSim ptfedpokladem je zivotnost zastavené
nemovitosti. Také musime brat ohled na ekonomickou vyhodnost doby splatnosti.
S rostouci dobou splaceni klesaji hodnoty jednotlivych splatek, ale na druhé strané
klient je nucen zaplatit vice na placenych urocich.’ V praxi se setkdvame s dobou

splatnosti od 5 do 20 let.

Zpusoby cerpani a splaceni hypoteénich uvérua zavisi na ucelu, na ktery je hypotéka
uréena. Pfi koupi hotové a postavené nemovitosti se hypotécni uvér poskytuje
jednorazové. Pii vystavbé nemovitosti nebo koupi nedokoncené nemovitosti se
setkavdme s postupnym Cerpanim hypotéky, kde se zastavni pravo mlze vztahovat na
pravé stavénou nebo nedokoncenou nemovitost. Splaceni uvéru muize byt, tak jako u
cerpani, jednorazové nebo postupné. S jednorazovym splacenim se setkavame
ziidkakdy a vaze se zejména se stavebnim spotfenim, kdy klient plati pouze uroky

v ;v . Y o . ’ ¥ r 21
z hypotecniho uvéru a nasledny uvér se mu splaci z jeho stavebniho spoteni.

3.6.12 Americka hypotéka
Tento typ hypotéky se fidi zdkonem ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ktery od roku 2004

rozsifil ucelovost pouZziti hypotécnich Gvért. Jedna se o druh hypotéky, kde klient neni

' DVORAK, P. Bankovnictvi pro bankére a klienty. 2005.
%% Tamtéz s. 530.
*! Tamtéz s. 531.
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zavazéan bance sdélit ucel této hypotéky. Banky tento produkt nabizi oproti klasickym
hypotécnim Gveérim s niz8i zastavni hodnotou nemovitosti tj. v rozmezi 50-70 %, ale
zato s vyS$$i urokovou sazbou, kterd vSak byva mensi nez u klasickych spotiebitelskych
uvért. Nevyhodou tohoto druhu hypote¢niho tivéru mize byt nemoznost odpoctu trokt

z dani, je-li ivér vyuzit na jiné nez nebytové ucely.

3.7 Charakteristika vypoctu anuit avéra a americkych hypoték
Splaceni uvéru je moZné nazvat jako jeho umotovani, které probihd na zakladé
umoftovaciho planu. Tento plan stanovi banka spolu s klientem a nasledné dle tohoto

planu klient splaci ve stanovenych terminech splatky svého tvéru.

Splatka se sklada ze dvou ¢asti:

e Umorova &ast — tato Gast vyjadiuje postupné splaceni poskytnutého Gvéru.
Souctem téchto postupné splacenych castek je dosazeno celkové vySe
poskytnutého tvéru.

o Urokova &ast — tato ¢ast predstavuje urok, ktery klient plati bance z nesplacené

¢asti avéru.
Splatka je tedy odvozena z nasledujiciho vztahu:
Splatka = umor + iirok”
Splatky neboli anuity se ve vétSiné piipadl splaceji vzdy na konci daného obdobi, které
muze byt mésicni, Ctvrtletni, pololetni, ro¢ni apod. Vypocet splatky je odvozen od

vzorce pro vypocet soucasné hodnoty polhltniho dichodu, tedy vypocet anuity je

nasledujici:

2 SOBA, 0., SIRUCEK, M., PTACEK, R. Financni matematika v praxi. 2013, s. 121.
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kde:

a = vyse splatky (anuity),

D = vysSe poskytnutého uvéru (soucasna hodnota splatek),

v = diskontni faktor (1—;), kde r = urokova sazba za urokove obdobi,

n = pocet iirokovych obdobi spliceni tivéru (pocet anuitnich spldtek).”

Vypocet mésicnich splatek (anuit) americké hypotéky muizeme vypocitat nasledujicim

zpisobem:
HU - ﬂ (1 + ﬂ)nllz ] ] n12
L 12 12 _HU iy (1 + ipm)
.m. . . .
P lp.a. niz (1 + 1 )n 2 _ 1
1+ 10 -1 p.m.
kde

ap.m = MEsicni vysSe anuity,
HU = vyse hypotecniho uveru,
1, m. = mésicni urokova mira z uvéru vyjadrena jako desetinné cislo,

n = doba splatnosti v letech.”*

3.8 Charakteristika a vypocet rocni procentni sazby nakladi (RPSN)

Pfi posuzovani vyhodnosti Gveéru nehraje dilezitou roli jen Urokovéa mira, ale hlavné
ro¢ni procentni sazba ndkladi (RPSN). Tato sazba zahrnuje Grokovou miru a k ni
pfipo¢tené néaklady se zfizenim a spravou uvéru. Je tedy komplexnim ukazatelem
nakladovosti tvéru. Vyhodou tohoto ukazatele je povinnost uvadét tuto sazbu na ro¢ni
bazi, které usnadiluje spottebitelim orientaci v Siroké nabidce produkti obchodnich

bank a druZstevnich zalozen. Povinnost uvadét RPSN ve spotiebitelské smlouveé dava

> Tamtéz s. 125.
24 RADOVA, J., DVORAK, P., MALEK, J. Financni matematika pro kazdého. 2007, s.
186.
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véfitelim zakon &. 145/2010 Sb., o spotiebitelském uvéru.”> Zakladnimi vstupnimi

parametry pro vypocet ukazatele RPSN jsou:

* poplatky vézici se k uzavieni smlouvy (administrativni poplatky),
* poplatky vazici se k posouzeni zadosti o Gver,

* poplatky za pfijeti platby véru,

* poplatky za vedeni uctu

* platby za pojisténi nebo zaruku

Na hodnotu RPSN ma vliv:
* vySe uvéru a zpisob jeho Cerpani,
* vySe veskerych plateb spojenych s poskytnutym tGvérem,

* okamziky, kdy jsou jednotlivé platby placeny.*®

»Zakladni rovnice, kterou se stanovi rocni procentni sazba nakladii, odpovida na
rocnim zakladé celkové soucasné hodnoté cerpani na jedné strané a celkové soucasné

hodnoty splatek a plateb poplatkii na strané druhé, tedy:

m nv
D Gl + gpsn) ™ = Y DL+ o)™
k=1 =1

kde

k = cislo cerpani uveru, proto 1< k < m,

m = cislo posledniho cerpadni uvéru,

Ck = castka cerpani k,

Tx = interval vyjadieny v letech a zlomcich roku mezi datem prvniho cerpani a datem
kazdého ndsledného cerpani, proto t;=0,

| = ¢islo splatky nebo platby poplatkii,

m = ¢islo posledni splatky nebo platby poplatkii,

» FINANACE-MEDIA. RPSN jako hlavni ukazatel ivéru. finance.cz [online].
26 SOBA, O., SIRUCEK, M., PTACEK, R. Financni matematika v praxi. 2013, s. 140 —
141.
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D, = vyse splatky nebo platby poplatkii
t; = interval vyjadreny v letech a zlomcich roku mezi datem prvniho cerpani a datem
kazdeé splatky nebo platby poplatkui,

. v s , ’ ° v . ror v 27
irpsN = rocni procentni sazba nakladii na spotrebitelsky vver.

3.9 Bodovaci metoda

K ziskani potadi podnik na zakladé managementem stanovenych kritérii je vyuzita
bodovaci metoda. Zékladnim principem této metody je pifidéleni 100 bodii nejlépe
hodnoceného kritéria podniku. Ostatnim firmam se nasledné ptidéli:

X100

*  Pii charakteru ukazatele [+1]: b j=

X imax

X. .
*  PFicharakteru ukazatele [-1]: b;; = % -100
ij

kde:

b;; = bodové hodnoceni i-tého podniku pro j-ty ukazatel

x;; = hodnota j-tého ukazatele i-té firmé

Ximax = nejvyssi hodnota j-tého ukazatele (ohodnocena 100 body) v pripade
ukazatele charakteru [+1].

Ximin = nejnizsi hodnota j-tého ukazatele (ohodnocena 100 body) v pripade

ukazatele charakteru [-1].%

Poradi firem se stanovuje dle vypoctu vazeného aritmetického priméru bodi danych

kritérii. Spole¢nost, ktera ziska nejvyssi pocet bodd, se stava spolec¢nosti nejlepsi.

27 RADOVA, J., DVORAK, P., MALEK, J. Financni matematika pro kazdého. 2007, s.
195.
* REINUS, O. Financni trhy. 2011, s. 278.
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3.10 Podminky potiebné k ziskani ivéru a americké hypotéky

Ziskani hypote¢niho uvéru je v mnohych ptipadech zcela obtiznou zélezitosti, pii které
je potifeba naplnit podminky stanovené obchodnimi bankami. Podminky jsou ve vétsi
mife stejné a lisi se pouze detaily u kazdé bankovni instituce. Mezi obecné podminky

patfi:

klient musi dosahnout véku 18ti let,

mit trvalé bydli§té na uzemi CR,

* mit trvaly zdroj pfijmu.

Déle banka analyzuje:
*  bonitu klienta,
* v piipadé¢ ucelového tveru kvalitu investi¢éniho zaméru,

T T . 29
* cenu nemovitosti, slouzici jako zastava.

Ke schvéleni hypotecniho Uvéru banka pozaduje od klienta také velké mnozstvi

dokladu:

* doklady totoZznosti,

e aktudlni vypis z bézného Uctu,

* doklad o trvalém piijmu,

* doklady o zavazcich a pohledavkéch,

e doklady knemovitosti (vypis zkatastru nemovitosti, pojistnou smlouvu

k nemovitosti apod.)*’

29 RADOVA, J., DVORAK, P., MALEK, J. Financni matematika pro kazdého. 2007.
nternet info, s. r. o. Doklady nutné k poskytnuti hypote¢niho Gvéru. mesec.cz
[online].
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Proces schvéleni investi¢niho Givéru je zaloZen na individualnim pfistupu jednotlivych
bankovnich instituci a jejich poradct. Vyse Grokové miry se tedy stanovuje individudlné
a zévisi na finanéni analyze podniku, kterd se urcuje na zéklad¢ nésledujicich

ptedlozenych dokladi:

* podnikatelsky plan,

* Ucetni vykazy (rozvahu, vysledovku a vykaz cash-flow) za n¢kolik poslednich
let

* informace o pfedmétu podnikani,

* zakladni informace o spole¢nosti,

* finan¢ni plan po dobu splaceni poskytnutého tvéru,

* potvrzeni, Ze klient nema Zadné zavazky viéi finanénimu ufadu a Ceské spravé
socialniho zabezpeceni,

* ProhlaSeni o vzdjemnych vazbach k jinym podnikiim

.y, Iz cr 7 J4 SN W '31
* Materialy tykajici se navrhovaného zajisténi

3' KALABIS, Z. Bankovni sluzby v praxi. 2005.
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4 Analyza investicnich uvéri a americkych hypoték

Problematika, kterou se tato bakalafskd prace zabyva, spoc¢iva v hledani moznosti pro
ziskani uvéru nutného pro financovani vystavby novych skladovych prostor v ramci
vlastntho pozemku firmy. Jde o spoleCnost srucenym omezenym se sidlem
v Olomouckém kraji, kterd se v rdmci své podnikatelské ¢innosti zabyva komplexnim
zpracovanim plech. VySe investice, kterou podnik vyzaduje na realizaci tohoto
projektu je odhadovana na 2 000 000 K¢&, pficemz hodnota budouci nemovitosti je

ocenovana na 4 500 000 K¢.

Za nejvhodnéjsi formu financovani byla zvolena mozZnost vybéru z produkti
obchodnich bank a druzstevnich zalozen, které nesou charakteristiky investi¢niho
uvéru. Jak je uvedeno niZe, tento typ Uvéru je v pifipadé nékterych spole¢nosti vazan
pravé na zastavbu nemovitosti. Jako druhou mozZnost zajimavého financovani, ktery
v Ceské republice neni zrovna obvykly, nicméné se v praxi b&zné vyuziva a je pravné
nezéavadny, je financovani pomoci produktu americké hypotéky. Jedna se o financovani
pomoci beztucelové hypotéky, kdy jednatel spolecnosti miize svym jménem jako fyzicka
osoba pozadat o tento typ hypotéky a ndsledné ho nechat profinancovat ve své

spole¢nosti.

K této analyze jsem pouzil informace nasledujicich obchodnich bank a spofitelnich
druZstev:

* GE Money bank a. s.

* Komer¢ni banka a. s.

* Sberbank CZ a. s.

o Ceska spofitelna a. s.

* Penézni dim, spofitelni druzstvo

* Artesa, spofitelni druzstvo

* Akcenta, spofitelni druzstvo
Rovnéz byly kontaktovany i instituce CSOB a. s., Raiffeisenbank a. s. Tyto spole¢nosti

vSak odmitly poskytnout jakékoli bliz§i informace ohledné investicniho uvéru, proto

vramci této prace byly analyzovany pouze produkty americké hypotéky, a to
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z informaci dostupnych na internetovych strankach. Z divodu srovnatelnosti vSech
produktli jsou do vypoctu RPSN zahrnuty poplatky za poskytnuti avéru a poplatky za

mésicéni vedeni uveérového Gctu.
4.1 Profily bankovnich instituci

4.1.1 GE Money bank, a. s.

GE Money bank patii mezi nejvétsi bankovni spolecnosti v Ceské republice. Jedna se o
finan¢ni institut vychazejici ze svétové spolecnosti General Eletric Capital, v radmci
které spoleénost GE Capital ziidila finanéni divizi pod nizvem GE Money. Ta v Ceské
republice sdruzuje dv€ fungujici spolecnosti, a to GE Money Bank, a. s. a GE Money
Auto, a. s. Spolecnost GE Money Bank a. s. ziskala jiz také fadu vyznamnych ocenéni.
Nejvice prestizni cenu ziskala v roce 2013 v soutézi Zlatd koruna za svou bezkontaktni

platebni nalepku, ktera se stala Novinkou roku.*?

GE Money bank a. s. nabizi na financovani vystavby skladu avérovy produkt Express
business s fixni trokovou mirou 7,9% p. a. Jedna se o tvér s dobou splaceni ur€enou na
3 roky, ktery zahrnuje poplatek ve vysi 300 K& mésicné za vedeni uvérového uctu po
celou dobu splaceni uvéru a jednorazovy poplatek 5000 K¢ za samotné poskytnuti

aveéru.>

Tabulka 1 Investi¢ni ivér GE Money bank, a. s.

Produkt Express Business
Vyse tvéru 2 000 000 K¢
Doba splatnosti 3 roky

Vyse Ctvrtletni splatky 188 828,25 K¢
Ro¢ni tirokova mira 7,9 % p. a.

RPSN 8,64 % p. a.
Poplatek za pfedcasné splaceni 5%

(Zdroj: Vlastni zpracovani)

2 GE Money bank a. s. O spolecnosti GE Money. Gemoney.cz [online].
3 HOLY, T (ustni sd&leni). GE Money bank, a. s. 2014.
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Banka také nabizi americkou hypotéku s nésledujicimi charakteristikami. Ro¢ni
urokovd mira ve vysi 8,39% p. a. sdobou splaceni 5 let. Banka uvadi moZnost

> v~ 7 ’ r v ’, ’ v ;v 34
fedbéZzného splaceni a to ve vys$i 0,5 % z nesplacené vys$e uvéru.
b

Tabulka 2 Americka hypotéka GE Money bank, a. s.

Produkt Americka hypotéka
Hodnota nemovitosti 4500 000 K¢

Vyse uvéru 1 500 000 K¢

Doba splatnosti 5 let

Vyse mésicni splatky 30 659,33 K¢

Roc¢ni trokova mira 8,39 %

RPSN 8,85 %

Poplatek za predcasné splaceni 0,5 %

(Zdroj: Vlastni zpracovani)

4.1.2 Komerc¢ni banka, a. s.

Komerc¢ni banka vznikla roku 1990 vy¢lenénim obchodni ¢innosti ze Statni banky
Ceskoslovenské. V roce 1992 se po privatizaci Komeréni banka stala akciovou
spole€nosti. V roce 2002 vstoupila do Komeréni banky mezinarodni bankovni skupina
Société Générale. V soucasné dobé patii Komercéni banka, a. s. mezi pfedni bankovni
instituce v Ceské republice. To dokazuje i umisténi spole¢nosti v TOP 3 v anketé Banka
roku 2013 potadanou spole¢nosti Fincetrum a. s. Stfibrnou medaili ziskala banka také v

anketd Nejdivéryhodn&jsi banka roku 2013.%

Tak jako u vySe zminénych bankovnich instituci i zde je provedena analyza produktt
Investiéni tvér a produktu typu americké hypotéky, uvadéné u spole¢nosti jako Uvér

Garant.

Komer¢ni banka, a. s. nabidla produkt Investiéni uvér s charakteristikou pevného

uroceni v sazbé 8,5% p. a. se Ctvrtletnim splacenim po dobu 3 let. Poplatky u tohoto

HOLY, T (ustni sd&leni). GE Money bank, a. s. 2014.
3% Komer¢ni banka a. s. O nas. Kb.cz [online].
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produktu jsou pomérné vysoké. Jednd se napiiklad o poplatek za realizaci uvéru
v zékladni sazbé 1 000 K& plus 0,6 % z Gvérové ¢astky, v tomto piipadé tedy celkoveé
13 000 K¢&. Dale mésicni poplatek za vedeni tvérového uctu v hodnoté 600 Ké/mésic,
celkové 21 600 K¢ za 3 roky splaceni. Nasleduje moznost pfedbézného splaceni

v hodnoté& 0,6 % z vyse nesplacené &astky.*

Tabulka 3 Investi¢ni uvér Komer¢ni banka, a. s.

Produkt Investi¢ni avér
Vyse tvéru 2 000 000 K¢
Doba splatnosti 3 roky

Vyse Ctvrtletni splatky 190 574,01 K¢
Ro¢ni trokova mira 8,5% p. a.
RPSN 9,9 % p. a.
Poplatek za pfedcasné splaceni 0,6 %

(Zdroj: Vlastni zpracovani)

Produkt Uvér Garant, ktery ma charakteristiky americké hypotéky, banka nabizi s
fixnim urokem na 5 let ve vysi 5,99 % p. a. Parametry produktu jsou nasledujici. Uvér
musi byt zajitén zastavnim pravem k dokon&ené nemovitosti. Uvér musi byt splacen v
pravidelnych mési¢nich splatkdch. Jednordzovy poplatek za zpracovani Gvéru Cini 6
000 K¢&. Mésicni poplatek za vedeni tivérového uctu €inni 150 K¢ mésicné, coz Cini
v kone¢ném souctu 9 000 K¢. Celkové poplatky za vedeni ivéru Garant ¢inni 15 000

K&. Zde spole¢nost umoziiuje pred&asné splaceni &astky bez poplatku.®’

3¢ SCHMIDTOVA, M (ustni sd&leni). Komeréni banka, a. s. 2014.
37 Tamtéz.

30



Tabulka 4 Americka hypotéka Komer¢ni banka, a. s.

Produkt Uvér Garant
Hodnota nemovitosti 4 500 000 K¢
Vyse uvéru 2 000 000 K¢
Doba splatnosti 5 let

Vyse mésicni splatky 38 656,30 K¢
Roc¢ni trokova mira 5,99 %
RPSN 6,49 %
Poplatek za predcasné splaceni zdarma

(Zdroj: Vlastni zpracovani)

4.1.3 Sberbank CZ, a. s.

Sberbank CZ, zndmé do roku 2013 jako Volksbank CZ, ptsobi na ¢eském trhu jiz od
roku 1993. V roce 2013 doSlo ke zméné spolecnosti Volksbank CZ na spolecnost
Sberbank CZ a hlavnim akcionafem se tedy stala spole¢nost Sberbank Europe AG. Tato
spolenost se zaméfuje na poskytovani bankovnich sluzeb zejména ve stfedni a
vychodni Evropé. Sberbank Europe AG dale spadd pod Sberbank Rusko - nejvétsi
bankou Ruské federace.’® Sberbank CZ vyhrala v roce 2013 ocenéni Klientsky

nejprivétivéjsi banka 2013 a dosahla 3. mista v kategorii Nejdynamit&jsi banka.*

Tato banka doporucila produkty Investi¢ni Gvér a Americkd hypotéka. Spole¢nost
Sberbank CZ poskytuje investiéni uv€r s pohyblivou 1 fixni urokovou sazbou.
Spole¢nosti nabidla investi¢ni tvér s fixni trokovou sazbou 3,87% p.a. Zpracovatelsky
poplatek je inkasovan ve vysi 1,5% z vySe Gvéru, cozZ je pro tento piipad 30 000 K¢.
Ro¢ni vedeni uctu je stanoveno na 5 000 K¢/rok, v tomto piipadé tedy celkové 15 000

K¢&. Poplatek za predGasné splaceni &inni 1 % z nesplacené &astky.*

3 Sberbank CZ, a. s. Pfedstaveni banky. Sberbankcz.cz [online].
F incentrum a. s. Vysledky. Bankaroku.cz [online].
* VYMETAL, T. (ustni sd&leni). Sberbank CZ, a. s. 2014.
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Tabulka 5 Investi¢ni avér Sberbank CZ a. s.

Produkt Investiéni uvér

Vyse uvéru 2 000 000 K¢

Doba splatnosti 3 roky

Vyse ctvrtletni splatky 177 332,89 K¢
Ro¢ni trokova mira 3,87 % p. a.
RPSN 5,4 %p. a.
Poplatek za pfedcasné splaceni 1 %

(Zdroj: Vlastni zpracovani)

Spole¢nost dale nabizi financovani pomoci Americké hypotéky s ro€ni trokovou mirou
4,69 % p. a. s dobou splatnosti 5 let. Zpracovatelsky poplatek by ¢inil 8 % z tvérové
castky, coz je 16 000 K¢. Banka vsak nabidla zpracovatelsky poplatek 1 K¢&. Dalsi
povinnosti je mit zaloZeny et v bance. Mési¢ni poplatek za vedeni Gctu ¢ini 150 K¢

mésiéng, celkové tedy 9 000 K&. Poplatek za predasné splaceni ve vysi 1 %."

Tabulka 6 Americka hypotéka Sberbank CZ, a. s.

Produkt Americka hypotéka

Hodnota nemovitosti 4 500 000 K¢

Vyse uvéru 2 000 000 K¢

Doba splatnosti 5 let

Vyse mésicni splatky 37519 K¢
Ro¢ni urokova mira 4,69 %
RPSN 4,86 %
Poplatek za pfedcasné splaceni 1 %

(Zdroj: Vlastni zpracovani)

4.1.4 Ceska spofitelna, a. s.

Vznik finanéni skupiny Cesk4 spofitelna a. s., v té dob& pod nazvem Spofitelna Geska,
se datuje uz od roku 1825. V roce 1992 se stava Ceska spofitelna akciovou spole&nosti.

Od roku 2000 podnikla Ceska spofitelna, a. s. vyrazny krok do budoucna a stala se

' VYMETAL, T. (ustni sd&leni). Sberbank CZ, a. s. 2014.
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¢lenem Erste Group. Finan¢ni skupina Erste Group je jedna z pfednich finan¢nich
instituci v Evropé. Skupina Erste Group, kterd disponuje 16,6 miliony klienth v 7
zemich. Finanéni skupina Ceska spofitelna s poétem 5,3 milionti klientil je nejvétsi
bankou v Ceské republice. Banka ziskala v roce 2013 fadu vyznamnych ocenéni, jako
jsou Banka roku 2013 v soutézi Fincentrum, stejného ocenéni si odnesla v soutézi

: - 42
magazinu Euromoney a Global Finance.

Ceska spofitelna nabizi investiéni avér za velmi vyhodnych podminek. Investi¢ni Gvér
byl sestaven s ro¢ni fixni sazbou 2,22 % na dobu 3 let. Poplatky vztahujici se k tomuto
produktu jsou jednordzovy poplatek 5 000 K¢ za zpracovani uvéru, dale 200 K¢
mesiéné za vedeni Gveérového uctu, celkem za vedeni Uvéru zaplati klient 7 200 K¢.

v v y P, . v I y ’ v ;v 43
Pfedcasné splaceni uveéru je zpoplatnéno ve vysi 0,3% z nesplacené vyse uvéru.
b

Tabulka 7 Investi¢ni uvér Ceska spoFitelna a. s.

Produkt Investi¢ni avér
Vyse tvéru 2 000 000 K¢
Doba splatnosti 3 roky

Vyse Ctvrtletni splatky 172 740,17 K¢
Ro¢ni trokova mira 2,22 % p. a.
RPSN 2,62 % p. a.
Poplatek za pfedcasné splaceni 0,3 %

(Zdroj: Vlastni zpracovani)

Produkt americk4 hypotéka spolecnost poskytuje s rocni tirokovou mirou 7,30 % p. a.
Doba splatnosti byla stanovena na 5 let. Jednorazovy poplatek za zpracovani hypotéky
je 16 000 K¢. Dale sprava hypotecniho uctu je 97 K& mési¢né, celkem tento poplatek

&ini 5 820 K&. Predgasna splatka americké hypotéky se uvadi ve vysi 1 %.*

*2 Ceska spofitelna a. s. Profil Ceské spofitelny. csas.cz [online].
“ NAVRATIL, J. (Gstni sd¢leni). Ceska spofitelna, a. s. 2014
* Ceska spofitelna, a. s. O produktu. csas.cz [online].

33



Tabulka 8 Americka hypotéka Ceska spoFitelna a. s.

Produkt Americka hypotéka
Hodnota nemovitosti 4 500 000 K¢

Vyse tvéru 2 000 000 K¢

Doba splatnosti 5 let

Vyse mésicni splatky 39934 K¢

Ro¢ni trokova mira 7,30% p. a.

RPSN 8,14% p. a.

Poplatek za pfedcasné splaceni 0,5 %

(Zdroj: Vlastni zpracovani)

4.1.5 Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.

Ceskoslovenska obchodni banka a. s. byla zaloZena statem roku 1964. V roce 1999 byla
privatizovana a jejim majoritnim vlastnikem se stala belgicka KBC bank. V roce 2007
se tato banka stala jedinym akcionafem CSOB. Mezitim spoleénost odkoupila i

v v s v ’ 45
spole¢nost Investi¢ni a poStovni banka.

Tato banka ziskala v roce 2013 fadu ocenéni, jako kupiikladu 2. misto v anketé¢ Banka
roku a 3. misto v kategorii Nejdivéryhodnéjsi banka roku. Ob& dvé soutéZe byly

Y v J— 46
pofadany spolecnosti Fincentrum.

CSOB nabidla produkt americké hypotéky s fixni roéni tirokovou mirou 7,59% na dobu
5 let. Poplatky, které byly zahrnuty do RPSN piedstavuji jednordzovy poplatek
v hodnoté 8 000 K¢ a mésicni poplatek za vedeni G¢tu v hodnoté 150 K¢. V naSem
ptipad¢ tedy 9 000 za celou dobu splaceni. U pfedcasného splaceni hypotéky musi

klient u této spole&nosti poditat se ztratou v hodnoté 1 % z vy3e nesplacené hypotéky.*’

* Ceskoslovenska obchodni banka a. s. O spolecnosti CSOB. csob.cz [online].

*® Fincentrum a. s. Vysledky. Bankaroku.cz [online].

47 Ceskoslovenska obchodni banka a. s. Sazebnik pro fyzické osoby - ob&any. csob.cz
[online].
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Tabulka 9 Americka hypotéka Ceskoslovensks obchodni banka a. s.

Produkt Americka hypotéka
Hodnota nemovitosti 4 500 000 K¢

Vyse tvéru 2 000 000 K¢

Doba splatnosti 5 let

Vyse mésicni splatky 40 161,49 K¢

Ro¢ni trokova mira 7,59% p. a.

RPSN 8,25% p. a.

Poplatek za pfedcasné splaceni 1 %

(Zdroj: Vlastni zpracovani dle™)

4.1.6 Raiffeisenbank, a. s.

Raiffeisenbank a. s. se vyskytuje na ¢eském bankovnim trhu od roku 1993. VétSinovym
akcionafem je rakouska instituce Raiffeisen Bank International AG. Tato spole¢nost
provozuje bankovni sluzby zejména v Rakousku a déle pak ve stfedni a vychodni
Evropé. V roce 2006 se banka spojila s eBankou. Spole¢nost patii mezi top 5 nejvétsich

bank nachazejici se na tzemi CR.

Dle informaci uvefejnénych na webovych strankdch spole¢nost poskytuje produkt
americké hypotéky dle sazebniku s fixni ro¢ni irokovou mirou v hodnoté 6,09% p. a. na
dobu 5 let. Bylo velmi zajimavé zjistit, Ze spolec¢nost si net¢tuje zadny zpracovatelsky
poplatek, a dokonce ani mésicni poplatek za vedeni uctu. To se netykd ptedcasného

splaceni hypotéky, kde spole¢nost udava hodnotu 1% z vyse nesplacené &astky.*

* Ceskoslovenska obchodni banka a. s. Urokové sazby hypotéénich uvérd. csob.cz
[online].
* Raiffeisenbank a. s. O bance. rb.cz [online].
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Tabulka 10 Americka hypotéka Raiffeisenbank a. s.

Produkt Americka hypotéka UNIVERZAL
Hodnota nemovitosti 4 500 000 K¢

Vyse uvéru 2 000 000 K¢

Doba splatnosti 5 let

Vyse mésicni splatky 38 749,36 K¢

Ro¢ni trokova mira 6,09% p. a.

RPSN 6,09% p. a.

Poplatek za pfedcasné splaceni 1 %

(Zdroj: Vlastni zpracovani dle™)

4.2 Profily sporitelnich druzstev

4.2.1 Penézni dim, sporitelni druzstvo

Spole¢nost PenéZni diim s pravni formou spofitelniho druZstva byla zalozena roku 1996
se sidlem v Uherském Hradisti. Spolecnost poskytuje svym klientiim zejména vedeni
béznych Uctd a také poskytuje spotiebitelské tveéry pro obCany a provozni a investi¢ni

- R 51
uvéry pro pravnické osoby.

Tato spole¢nost nabidla investi¢ni Gvér s fixni urokovou sazbou 9 % p. a. Tento Gver je
vSak zajiStén nemovitosti, a to v hodnoté max. 70 % hodnoty nemovitosti. Splatnost

uvéru je stanovena na 3 roky. Splatky probihaji ¢tvrtletné, vzdy na konci trokového

obdobi.

Dale si spolecnost Uctuje poplatek za poskytnuti véru ve vysi 1 % z vySe avéru. V
naSem piipad¢ tedy 20 tis. K& Mésicni poplatek za vedeni uctu je v hodnoté 200 K¢, po
dobu splaceni je to tedy 7 200 K¢. Déale musime pfipocitat clensky poplatek potiebny

50 - . P C 1 , . ,
Finance media, s. r. o. Raiffeisenbank americka hypotéka univerzal. finance.cz
[online].
51 wv 1 10 v ’ v I . .
PenéZni diim, spofitelni druzstvo. O nés. peneznidum.cz [online].
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pro vstup do druzstva. Tento poplatek ¢ini 100 K¢. VySe troku za pfedcasnou splatku

&ini 0,6 %. >

Tabulka 11 Investi¢ni uvér PenéZni diim, spotitelni druZstvo

Produkt Investi¢ni avér
Vyse tvéru 2 000 000 K¢
Doba splatnosti 3 roky

Vyse Ctvrtletni splatky 192 034,80 K¢
Rocni urokova mira 9%p.a.

RPSN 10,25 % p. a.
Poplatek za pfedcasné splaceni 0,6 %

(Zdroj: Vlastni zpracovani)

4.2.2 Artesa, sporitelni druzstvo

Artesa, spofitelni druZstvo bylo zaloZeno roku 1999. V tomto spofitelnim druzstvu je
vétSinovy vlastnik spolecnost Artesa Capital a. s. Tato zalozna méla za posledni rok
bilan¢ni sumu 3,5 mld. K¢, coz ji fadi na ¢tvrté misto druzstevnich zaloZzen dle vysky

bilan¢ni sumy.

Tento podnik nabizi investiéni Uvér pod nadzvem Artesa DEVELOPMENT. Tento
produkt byl nabidnut s fixni urokovou sazbou 7,5% p. a., coZ je sazba pro nové ptichozi

¢leny je sjedndvana 3 roky.

Jako dal$i poplatky jsou uvadény poplatek za schvaleni uvéru 1,25 % z vySe Gvéru.
V nasem piipad¢ tedy 25 000 K¢€. Vedeni tvérového uctu 250 Ké/mésic, tedy 9 000 K¢
za celé 3 roky Gerpani uvéru. Clensky vklad &ini 100 K¢&. PredZasné splaceni

. T - S o S3
investi¢niho Givéru piipadne na 0,25 % z vySe nesplaceného Gvéru.

2 BARTOSOVA, J (tstni sd&leni). Pen&zni diim, spoftitelni druzstvo. 2014.
>3 Artesa, spoftitelni druzstvo. Firemni finance. artesa.cz [online].
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Tabulka 12 Investi¢ni uvér Artesa, spofitelni druzstvo

Produkt Artesa DEVELOPMENT
Vyse Gvéru 2 000 000 K¢

Doba splatnosti 3 roky

Vyse Ctvrtletni splatky 187 670,37 K¢

Ro¢ni trokova mira 7,5% p. a.

RPSN 8,87 %

Poplatek za pfedcasné splaceni 0,25 %

(Zdroj: Vlastni zpracovani)

4.2.3 Akcenta, spofitelni druzstvo

Akcenta, spofitelni druzstvo, patfi do skupiny Akcenta. Toto druzstvo, které bylo
zalozeno roku 1996, tvoii skupinu Akcenta spole¢né se spole¢nostmi Akcenta CZ, a. s.
a Akcenta Energie a. s. Spofitelni druzstvo Akcenta minuly rok dosahla bilan¢ni sumy
v hodnoté 2,7 mld. K¢. Tato bilanéni suma ji ztohoto hlediska fadi na 5. misto

. , /1~ > 54
druzZstevnich zalozen v CR.

Spole¢nost nabidla investi¢ni Gvér, ktery je ru€en stavajici nemovitosti s fixni irokovou
sazbou 11 % p. a. Poplatky tykajici se Uvéru jsou zprostfedkovatelsky poplatek
v hodnoté 20 000 K¢. Déle pak mésicni poplatek za vedeni tvérového uctu v hodnoté
600 K&/mésic. V nasem piipadé tedy 21 600 K& Clensky poplatek ve vysi 1 K.
PredCasné splaceni Givéru u této spolecnosti je stanoveno na 1 % z vySe nesplacené¢ho

avéru.?

>4 AKCENTA CZ, a. s. Informace. finance.akcenta.eu [online].
> MRSTNA, A (astni sdéleni). Akcenta, spofitelni druzstvo. 2014.
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Tabulka 13 Investi¢ni uvér Akcenta, sporitelni druzstvo

Produkt

Investiéni uvér

Vyse uvéru

2 000 000 K¢

Doba splatnosti 3 roky
Vyse ctvrtletni splatky 197 937,42
Ro¢ni trokova mira 11 % p. a.
RPSN 12,87 %
Poplatek za pfedcasné splaceni 1 %

(Zdroj: Vlastni zpracovani)

39




5 Komparace provedené analyzy dle naslednych Kritérii

V této kapitole bude provedena samotnd analyza vybranych a vySe uvedenych produktt
bankovnich instituci a druzstevnich zdlozen. Ke komparaci byla zvolena bodovaci

metoda charakterizovana v kapitole 3.10.

5.1.1 Komparace provedené analyzy investi¢nich avéra
Hodnoceni investi¢nich uvérid, jako jiz bylo zminéno diive, je provedeno pomoci
bodovaci metody s jednotkovymi vahami a nésledné s diferencovanymi vahami.
Kritéria hodnoceni jsou nésledujici:

* RPSN

* Roc¢ni trokova mira

* PredcCasnd splatka

Zde je uvedena vychozi tabulka potiebna pro vypocet bodovaci metody. U této tabulky
(tabulka 14) byl u sloupce piedCasné splatky proveden piepocet tohoto kritéria na
celkovou ¢astku splacenou podnikem pii vyuziti pfed¢asného splaceni uvéru. Divod

pfepoctu i s jeho néaslednym vypoctem je uveden v kapitole 5.1.3.

Tabulka 14 Vychozi tabulka investi¢nich avéri

Srovnavané instituce Roc¢ni ur. sazba (v %) RPSN (v %) Pf.ed(iatsilslig;étka

GE Money bank, a. s. 7,9 8,64 525
Komer¢ni banka, a. s. 8,5 9,9 503
Sberbank CZ, a. s. 3,87 5,4 505
Ceska spofitelna, a. s. 2,22 2,62 501,5
Penézni dum 9 10,25 503
Artesa 7,5 8,87 501,25
Akcenta 11 12,87 505

(Zdroj: Vlastni zpracovani)
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U této tabulky (tabulka 15) je vypocteno umisténi instituci investi€nich Gvérti pomoci
bodovaci metody pii jednotkovych vahach. Jednotkové vahy jsou stanoveny pro
zakladni porovnani téchto produktii, aniz by zde vstupovaly preference podniku na

zvolena kritéria.

Tabulka 15 Bodovaci metoda investi¢nich avéri pr¥i jednotkovych vahach

Srovnavané instituce I'J;;:;::é RPSN Pig(ll::ll::é Soucdet Prumér | Poradi
GE Money bank 28,10 30,32 95,48 153,90 51,30 4.
Komeréni banka 26,12 26,46 99,65 152,23 50,74 5.
Sberbank CZ 57,36 48,52 99,26 205,14 68,38 2.
Ceska spofitelna 100,00 100,00 99,95 299,95 99,98 1.
Penézni dim 24,67 25,56 99,65 149,88 49,96 6.
Artesa 29,60 29,54 100 159,14 53,05 3.
Akcenta 20,18 20,36 99,26 139,80 46,60 7.
Vahy ukazateli 1 1 1

Charakter ukazateli -1 -1 -1

(Zdroj: Vlastni zpracovani)

Pro piehlednost vysledki jsou hodnoty pievedeny do nasledujiciho grafu.
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U diferencovanych vah se po dohod¢ s jednateli stanovily néasledujici vahy. Nejvyssi

hodnota s ¢islem 5 byla stanovena u ukazatele RPSN. Tento ukazatel se pro jednatele

v

vewr

urokovou miru a vaha 3 je stanovena na piedcasné splaceni tivéru.

Tabulka 16 Bodovaci metoda investi¢niho uvéru p¥i diferencovanych vahach

Srovnavané instituce ﬁ::;;’:é RPSN Pi;(ll:taks:é Soucdet Prumér | Poradi
GE Money bank 112,41 151,62 286,43 550,45 45,87 4.
Komer¢ni banka 104,47 132,32 298,96 535,75 44,65 5.
Sberbank CZ 229,46 | 242,59 297,77 769,82 64,15 2.
Ceska spofitelna 400,00 | 500,00 299,85 1199,85 99,99 1.
Penézni dim 98,67 127,80 298,96 525,43 43,79 6.
Artesa 118,40 147,69 300 566,09 47,17 3.
Akcenta 80,73 101,79 297,77 480,29 40,02 7.
Vahy ukazateli 4 5 3

Charakter ukazateli -1 -1 -1 2

(Zdroj: Vlastni zpracovani)
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5.1.2 Dil¢i zhodnoceni investi¢niho avéru

Pti pohledu na vysledky bodovaci metody pii jednotkovych vahéach u investi¢nich uvért
je vidét, ze nejlépe si vedla spole¢nost Ceska spofitelna a. s. Tato spole¢nost nabidla

jednoznacné nejvyhodnéjsi urokovou miru v hodnoté 2,22 % p. a. a také minimalni

poplatky coZ se projevilo v ukazateli RPSN, kde tento ukazatel vzrostl na 2,62 % p. a.

Jako druha nejlépe vyhodnocend spolecnost se umistila spole¢nost Sberbank CZ, a. s.
Tato spolecnost nabidla tirokovou miru v hodnoté 3,87 % p. a., ale zaroven poZaduje po
klientovi vysoké poplatky, coZ ma vliv na vysi RPSN, ktery je u tohoto produktu ve
vysi 5,4 % p. a. Mezi trojici nejvyhodnéjSich investi¢nich avérli se dostala 1 Artesa,
spoftitelni druzstvo. Toto druzstvo ziskalo body zejména za kritérium ptredcasné splatky,

kde poplatek ¢ini 0,25 % z vySe nesplaceného uvéru.

Aplikace diferencovanych vah u zvolenych kritérii neméla Zadny vliv na potadi

produktl. Potadi je tedy totozné s potfadim bodovaci metody s jednotkovymi vahami.

5.1.3 Analyza americké hypotéky

V ptipadé tohoto druhu produktu je zvoleno vice kritérii, jelikoz spole€nost GE Money
Bank a. s. nabizi produkt americké hypotéky v maximalni hodnoté 1,5 mil. K¢. Tak
jako pifi komparaci investicnich Uvéri je komparace nejprve zaméfena na bodovaci
metodu pifi jednotkovych vahidch a nasledné pii diferencovanych vahach. Kritéria
hodnoceni americké hypotéky jsou zvolena nasledovné:

¢ VysSe avéru

* Roc¢ni Grokova mira

e RPSN

¢ Ptredcasna splatka
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Tabulka 17 Vychozi tabulka americké hypotéky

Srovnavané instituce \(Ig\s;lenllwlfgl Roérzl'vl':)z)mira RPSN (v %) Pf‘ed(iatsilsl.élz[;;étka
GE Money bank 1,5 8,39 8,85 502,5
Komeréni banka 2 5,99 6,49 500
Sberbank CZ 2 4,69 4,86 505
Ceska spofitelna 2 7,3 8,14 502,5
CSOB 2 7,59 8,25 505
Raiffeisenbank 2 6,09 6,09 505

(Zdroj: Vlastni zpracovani)

Vyse uvedend tabulka (tabulka 17) znazornuje vychozi hodnoty potiebné pro vypocet
bodovaci metody. Z divodu existence nulové hodnoty u kritéria piedCasné splatky
produktu poskytnuty spolecnosti Komeréni banka, a. s. byl proveden piepocet tohoto
kritéria. PfedCasna splatka je tedy upravena nasledovné. Podnik disponuje nevyuzitymi
vlastnimi zdroji a rozhodl se piedcasné splatit zbyvajici avér v hodnoté 500 tis. K& Od
uvedené Castky se vynasobi procentudlni hodnota poplatku za predCasné splaceni.
Néazorny ptiklad u spolecnosti GE Money Bank, a. s. vypada takto: predCasna splatka =
500 x 1,005 = 502,5.

Nejprve je provedena bodovaci metoda pii jednotkovych vahéch, tedy bez zisahu

dualezitosti vah ukazatelt.
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Tabulka 18 Bodovaci metoda americké hypotéky pii jednotkovych vahach

Srovnivané Vyse | Urokova | ppgn | MEiCni | g ket | Primer | Poradi
instituce uvéru mira splatka
GE Money bank 75 55,90 54,92 99,50 285,32 71,33 6.
Komeréni banka 100 78,30 74,88 100 353,18 88,30 3.
Sberbank CZ 100 100,00 100,00 99,01 399,01 99,75 1.
Ceska spofitelna 100 64,25 59,71 99,50 323,45 80,86 4.
CSOB 100 61,79 58,91 99,01 319,71 79,93 5.
Raiffeisenbank 100 77,01 79,80 99,01 355,82 88,96 2.
Vahy ukazateli 1 1 1 1
Charakter 1 1 1 1 4
ukazateli
(Zdroj: Vlastni zpracovani)
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Graf 3 Americka hypotéka pii jednotkovych vahach

Dilezitost vah je stanovena obdobné jako u komparace investiéniho uvéru uvedené

v kapitole 5.1.1. Dochazi zde pouze o rozsifeni kritéria ,,vySe uvéru“, ktery obdrzel od

managementu podniku vahu s hodnotou 2.
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Tabulka 19 Bodovaci metoda americké hypotéky pii diferencovanych vahach

.Sranavane Y3:se Uro!(ova RPSN Pred,casna Soutet | Primér | Poradi
instituce uvéru mira splatka
GE Money bank 150 223,60 | 274,58 298,51 946,68 67,62 6.
Komer¢ni banka 200 313,19 | 374,42 300 | 1187,61 84,83 3.
Sberbank CZ 200 400,00 | 500,00 297,03 | 1397,03 99,79 1.
Ceska spofitelna 200 256,99 | 298,53 298,51 1054,02 75,29 4.
CSOB 200 247,17 | 294,55 297,03 | 1038,74 74,20 5.
Raiffeisenbank 200 308,05 | 399,01 297,03 | 1204,09 86,01 A
Vahy ukazateli 2 4 5 3
Charakt 14

arakter
ukazateli ! 1 1 1

(Zdroj: Vlastni zpracovani)
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Graf 4 Americka hypotéka pii diferencovanych vahach

5.1.4 Diléi zhodnoceni americké hypotéky
Pti komparaci americké hypotéky pomoci bodovaci metody s jednotkovymi vidhami
jsou vidét vyrovnanéjsi vysledky neZ u investi¢niho Givéru. Je to dano zejména tim, Ze
obchodni banky u tohoto typu hypotéky poskytuji spotfebitelim vefejné dostupné

informace, kterym se miZe konkurence pfiizpiisobit. Nejvyhodnéjsi podminky pro
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ziskani americké hypotéky ziskala spolecnost Sberbank CZ, a. s. Tato spole¢nost
nabidla tento produkt s roéni Grokovou mirou v hodnoté€ 4,69 % p. a. a hodnota RPSN
¢ini 4,86 % p. a. Druhy nejvyhodnégjsi produkt americké hypotéky nabidla spole¢nost

Raiffeisenbank, a. s. s ro¢ni urokovou mirou 6,09 %.

Pfi stanoveni diferencovanych vah nenastavé oproti komparaci s jednotkovymi vdhami

zadna zména. Nejvyhodnéjsi produkt tedy ziistava od spole¢nosti Sberbank CZ, a. s.

5.1.5 Celkova komparace vybranych produktii
V této Casti je feSen hlavni cil této prace a to komparace vybranych financnich
produktli. Oba dva zminéné produkty, investiéni Uvér a americkd hypotéka, jsou
spole€né provéfeny pomoci bodovaci metody s jednotkovymi a diferencovanymi
vahami. U téchto dvou produkti jsou stanovena 4 zdkladni kritéria pro objektivni
posouzeni vyhodnosti financovani. Zvolené kritéria jsou nasledujici:

* VysSe avéru

* Roc¢ni trokova mira

* RPSN

* Ptedcasné splaceni
V nasledujici tabulce jsou uvedena vychozi data pro zpracovani bodovaci metody a

nasledné komparace. Modrd barva znazorfuje investicni uvér a cervena barva

americkou hypotéku.
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Tabulka 20 Vychozi tabulka celkové komparace

Vyse tvéru

Urokova mira

Pred¢asna splatka

Srovnavané instituce (v mil. k&) v %) RPSN (v %) (v tis. K&

GE Money bank 2 79 8,64 525
Komeréni banka 2 8,5 9,9 503
Sberbank CZ 2 3,87 5,4 505
Ceska spofitelna ) 2,22 2,62 501,5
Penézni dum 2 9 10,25 503
Artesa 2 7,5 8,87 501,25
Akcenta 2 11 12,87 505
GE Money bank 15 8,39 8,85 502,5
Komeréni banka 2 5,99 6,49 500
Sberbank CZ 2 4,69 4,86 505
Ceska spofitelna 2 73 8,14 502,5
CSOB ) 7,59 8,25 505
Raiffeisenbank 2 6,09 6,09 505

(Zdroj: Vlastni zpracovani)
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Tabulka 21 Celkova komparace produktii pfi jednotkovych vahach

Srovnivané fie | Urokovi | gpsy | PRedtasnd | ouger | prumer | Poraai
GE Money bank 100 28,10 30,32 95,24 253,66 63,42 9.
Komer¢ni banka 100 26,12 26,46 99,40 251,99 63,00 10.
Sberbank CZ 100 57,36 48,52 99,01 304,89 76,22 2.
Ceska spotitelna 100 100,00 | 100,00 99,70 399,70 99,93 1.
Penézni diim 100 24,67 25,56 99,40 249,63 62,41 11.
Artesa 100 29,60 29,54 99,75 258,89 64,72 8.
Akcenta 100 20,18 20,36 99,01 239,55 59,89 12.
GE Money bank 75 26,46 29,60 99,50 230,57 57,64 13.
Komer¢ni banka 100 37,06 40,37 100 277,43 69,36 5.
Sberbank CZ 100 47,33 53,91 99,01 300,25 75,06 3.
Ceska spotitelna 100 30,41 32,19 99,50 262,10 65,53 6.
CSOB 100 29,25 31,76 99,01 260,02 65,00 o
Raiffeisenbank 100 36,45 43,02 99,01 278,48 69,62 4.
Vahy ukazateli 1 1 1 1

aratelt ! ) !

(Zdroj: Vlastni zpracovani)
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U diferencovanych vah jsou spolu s vedenim spolecnosti stanoveny nasledujici vahy.
Nejvyssi hodnotu mé opét kritérium RPSN v hodnoté vahy 5. Véhu s Cislem 4 ziskala
urokova mira, vdhou 3 je oznacena vySe piredCasné splatky a nejmensi vaha je ptidélena

vysi avéru.

Tabulka 22 Celkova komparace produktii pii diferencovanych vahach

Srovnivané afie | Urokovi | gpon | Preatasnd [ ouser | pramer | poradi
GE Money bank 200 112,41 | 151,62 285,71 749,74 53,55 7.
Komer¢ni banka 200 104,47 | 132,32 298,21 735,00 52,50 8.
Sberbank CZ 200 229,46 | 242,59 297,03 969,08 69,22 2
Ceska spofitelna 200 400,00 | 500,00 299,1 1399,10 99,94 1.
Penézni dim 200 98,67 | 127,80 298,21 724,68 51,76 10.
Artesa 200 118,40 | 147,69 299,25 765,34 54,67 6.
Akcenta 200 80,73 | 101,79 297,03 679,54 48,54 13.
GE Money bank 150 105,84 | 148,02 298,51 702,37 50,17 12.
Komer¢ni banka 200 148,25 | 201,85 300 800,10 57,15 5.
Sberbank CZ 200 189,34 | 269,55 297,03 905,92 64,71 3.
Ceska spofitelna 200 121,64 | 160,93 298,51 731,09 52,22 9.
CSOB 200 117,00 | 158,79 297,03 722,81 51,63 11.
Raiffeisenbank 200 145,81 | 215,11 297,03 870,95 57,71 4.
Vahy ukazateli 2 4 5 3

Charakter 1 1 1 1 14

ukazatell

(Zdroj: Vlastni zpracovani)
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5.1.6 Dil¢i zhodnoceni celkové komparace investiCnich uvérti a americkych

hypoték

Nejvice bodl u celkové komparace investi¢nich uvérii a americkych hypoték pomoci
bodovaci metody pfi jednotkovych a diferencovanych vahach ziskala spoleénost Ceska
spofitelna, a. s. se svym investicnim Gvérem. Svilj investicni uvér nabizi s rocni
urokovou mirou v hodnoté 2,22 % p. a. S timto tvérem se vaZzou také nizké poplatky,
které byly pfepocteny na ukazatel RPSN v hodnoté 2,62 % p. a. Na druhém misté se
umistila spole¢nost Sberbank CZ, a. s. také s produktem investicniho uvéru s trokovou
mirou 3,87 % p. a. a RPSN s5,4 % p. a. Od tfettho do patého mista se umistily
produkty americké hypotéky od spolecnosti Sberbank CZ, a. s., Raiffeisenbank, a. s. a

Komer¢ni banky, a. s.

Od paté pozice dochazi pomoci pouziti diferencovanych vah k rozdilnym vysledkim.
Na 6. pozici pii diferencovanych vahach se nachéazi prvni z analyzovanych druZstevnich
zalozen, a to Artesa, spofitelni druzstvo. Pfi jednotkovych vahach pfitom tato
spole€nost obsadila 8. misto. Rozdil mezi témito misty urcuje zejména kritérium

pfedcasné splatky s vahou hodnoty 3. Pfi zvoleni dilezitosti vah se také polepsily
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spole¢nosti GE Money bank, a. s., Komeréni banka, a. s., PenéZzni dim, spofitelni
druzstvo. Naopak nejmensi pocet bodu pfi diferencovanych vahach ziskala spolecnost

Akcenta, spoftitelni druzstvo.
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6 Vlastni doporuceni pro financovani spoleCnosti

V celkovém vyhodnoceni vyhodnosti finan¢nich produktii nabizenych obchodnimi
bankami a druzstevnimi zaloznami pfi pouziti bodovaci metody se nejlépe umistil
investi¢ni avér od Ceské sporitelny, a. s. Ze vSech uvérovych produktl nabizi

nejoptimalnéj$i podminky financovéni a tim se stava bezkonkuren¢né nejvyhodnéj$im.

Jako druha nejvyhodnéjsi volba se jevi nabidka investicniho Gvéru od spole¢nosti
Sberbank CZ, a. s., kterd nabizi vyhodnou ro¢ni irokovou miru, ale tento uvér ma
oproti Ceské spofiteln& vysoké naklady s pofizenim uvéru. Pro umisténi na tieti pozici
padla poprvé volba na produkt americké hypotéky, rovnéZ od spole¢nosti Sberbank CZ,

a. S.

Z informaci ziskanych z komparaci avérovych produkti je ziejmé, Ze managementu
podniku je doporuéen produkt investi¢niho uvéru od Ceské spoFitelny, a. s., ktera si
doporuceni podniku vyslouZila nejen svymi kvalitnimi podminkami, ale také velmi
profesiondlnim jednanim, které u nékterych spolecnosti nebylo zaznamenano. Tento
produkt ma také pftijatelnou dobu splatnosti 3 let. Pokud by vSak podnik disponoval
nevyuzitymi vlastnimi zdroji, je mozné tento Uvér predCasné splatit s vyhodnym
poplatkem 0,3 % z vySe nesplacené¢ho Gvéru. Druhou alternativou doporuceni se stava
investi¢ni produkt od spole¢nosti Sberbank CZ, a. s. Tato banka se po vstupu hlavniho
akcionafe Sberbank Europe AG jevi jako instituce stabilni a spolehliva. V této
komparativni analyze to také dokézala tim, Ze nabizi velmi vyhodné podminky
k investiénimu uvéru, ale také k americké hypotéce. Nicméné nevyhodou této banky
jsou piedevsim poplatky vazané s potfizenim uvéru a poplatek za predcasné splaceni

uvéru, ktery by v tomto piipadé ¢inil 1 % z vySe nesplaceného tivéru.

Upozornil bych také, ze jsou zde porovnavany koncepéné zcela odlisné produkty. Jak
jsem uvedl v pfedchozich kapitolach, uvérovy produkt americkd hypotéka se u vétSiny
bankovnich instituci nabizi pouze fyzickym osobam. Tento zpiisob financovani je vSak
pravné mozny a je tak na uvazeni kazdého zadatele, zda podstoupi riziko zastavy vlastni

nemovitosti. Z téchto divodu, a existence vyhodnéjSich podminek u investicnich uvért
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bank Ceské spofitelny, a. s. a Sberbank CZ, a. s., bych viak vyuziti tohoto typu

produktu managementu podniku nedoporucoval.
Se zastavou nemovitosti se lze setkat u investi¢nich uvér, a to pfedevSim u

druZstevnich zéaloZzen. U obchodnich bank je zajiSt€éni uvéru feSeno piedev§im

blankosménkou nebo zastavou bankovniho uétu.
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Zavér
Cilem této bakalarské prace bylo nalezeni a zvoleni nejvyhodnéjsiho druhu tvérového

produktu pro pravnické osoby se specifickymi pozadavky podniku.

V teoretické ¢asti této prace jsem se zabyval strukturou bankovniho systému Ceské
republiky. Nésledné¢ jsem charakterizoval funkce a vlastnosti centrdlni banky,
obchodnich bank a druzstevnich zalozen. Déle jsem v teoretické Casti prace provedl

typologii uvérovych produktii a jejich charakteristiku.

V praktické cCasti jsem zvolil moZznosti financovani pro uvedeny konkrétni piipad
podniku. Jednalo se o investi¢ni ivér a americkou hypotéku, u kterych jsem vypracoval
analyzu a komparaci. U investi¢nich véri jsem provedl vypocet ¢tvrtletnich splatek a u
americké hypotéky splatek mésicnich. Na zdkladé pozadavkid managementu podniku
jsem vypocital ro¢ni procentni sazbu nakladii na uvér neboli RPSN, které se u
americkych hypoték uvadi povinné ze zdkona, ale u investi¢nich Uvért nikoli. Ke
komparaci Uvé€rovych produktii jsem vyuzil bodovaci metody s jednotkovymi a
diferencovanymi vadhami s vybranymi kritérii a vahami, které byly stanovené

managementem podniku, kterého se tato problematika tyka.

Dle provedené bodovaci metody pii jednotkovych i diferencovanych vahach jsem
doporu¢il podniku vyuzit sluzby a produkty investiéniho uvéru od spolecnosti Ceska
spotitelna, a. s. Tato spole¢nost nabidla ze vSech analyzovanych a komparovanych

produktl nejvyhodnéjs$i podminky pro nejdulezitéji stanovena kritéria.

Déle bych také uvedl, ze komparace byla provedena na zakladé¢ managementem
stanovenych kritérii, je tedy ziejmé, ze pifi stanoveni jinych kritérii a vah, nez jsou
uvedeny v této praci, se mohou vysledky bodovaci metody lisit. Zalezi pouze na

zdjemci, jaké si stanovi pozadavky a jejich dilezitost pfi vybéru uvérového produktu.
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