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Anotace prace

Tato bakalafska prace ma za cil vytvofit navrh a studii minimalniho rodinného domu,
ktery se jednoduSe necha rozsifit o dalsi mistnosti nebo podlazi. Projekty fesi
novostavby dvou jednopodlaznich rodinnych domu a jednoho dvoupodlazniho domu.
V teoretické Casti se fedi pojmy, jako jsou rozpocty, naklady, ceny, projektova
dokumentace a katalogové domy. Prakticka ¢ast obsahuje studie rodinnych domd,
polozkové rozpocty a cenové nabidky, které jsou obsazeny v pfilohach. Vystupem prace
je porovnani cen vSech tfech domu v zavislosti na obestavéném prostoru na zakladé
stanovenych cen polozkovymi rozpocty. DalSi cenové srovnani domud je provedeno
s orientaénim cenovym ukazatelem pro jednobytové rodinné domy, ktery se vyuziva
zejména pfi tvorbé cen katalogovych domd.
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Rodinny dim, navrh, projektova dokumentace, studie, polozkovy rozpocet, naklad,
cena, katalogovy diim, cenovy ukazatel

Abstract

This bachelor work aims to create a design and a study of minimal family house, which
can be simply extended to other rooms or floors. The projects solve new construction
of two single-storey houses and one double-storey house. In the theoretical part there
can be found concepts such as budgets, costs, prices, project documentation and
catalog houses. The practical part includes the study of family houses, itemized budgets
and price offers that are contained in the annexes. The outcome of this work is
to compare prices of all three houses depending on the enclosed area based on defined
prices of itemized budgets. Other price comparison of the houses is done with
the indicative price index for the single-storey houses, which is especially used in pricing
of catalog houses.
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Detached house, design, project documentation, study, list budget, costs, price, catalog
house, price index
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2 UvoD

Tématem této bakalarské prace je Cena variantnich zmén minidomu.

Tato bakalafska prace ma za cil vypracovat navrh a studii minimalniho, avsak
pohodiného rodinného domu, ktery se jednoduse necha rozsifit o dalSi dvé mistnosti
nebo o druhé nadzemni podlazi. Projekty feSi novostavby dvou jednopodlaznich
rodinnych domU a jednoho dvoupodlazniho domu, na jejichz zakladé se feSi cenovy vliv
na jejich velikost. Zakladni varianta domu je ur€ena pro dvou az tficlennou rodinu pro
celoroéni obyvani. Varianta s roz8ifenou dispozici o dvé obytné mistnosti je ur€ena pro
Ctyf¢lennou rodinu a dim se dvéma nadzemnima podlazi je pro velkou rodinu, kde by
mohlo pohodiné bydlet 6 ¢lenu.

Dva objekty maji jedno nadzemni podlazi a jeden dum je dvoupodlazni. Rodinné domy
jsou CEtvercového a obdélnikového pudorysného tvaru a jsou zdéné z keramickych
tvarnic Heluz, dopInéné o zateplovaci systém. Stfechy jsou sedlové z vlaknocementové
stfeSni krytiny. Zaklady jsou plosné, provedené jako zakladové pasy z prostého betonu.
Domy jsou navrZené na rovinném terénu tak, jako ostatni katalogové domy. Projekt byl
vypracovan dle platnych norem a vykresy jsou obsazeny v pfiloze.

Na zakladé vytvofenych projektovych dokumentaci se zpracuji ke véem domim
poloZkové rozpolty a stanovi se tak celkové ceny staveb. Pomoci Sazebniku pro
navrhovani orientaénich nabidkovych cen projektovych praci a inZenyrskych cinnosti
UNIKA se zjisti ceny téchto Cinnosti, které se ve skuteCnosti primérné bézné lisi
0 + 15 %. Dal$im Ukolem je stanovit a porovnat cenu za 1 m?® obestavéného prostoru
u kazdého domu. Nasledné se zjisti aktualni cenovy ukazatel pro rok 2016, ktery
se pouziva pfi zjiStovani orientaCnich cen za obestavény prostor predevSim
u katalogovych domd, a tyto ceny se porovnaji s cenami sestavenymi pomoci
polozkovych rozpodtu.
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3 ROZPOCET

3.1 UvoD

S pojmem rozpocet se muzeme setkat i v mnoha jinych oblastech nez ve stavebnictvi
se stavebnim rozpoétem. Zname napfiklad statni rozpocty, podnikové, verejné,
investi¢ni, rodinné rozpoCty a mnohé dalSi. JednoduSe feceno, rozpocet Ize definovat
jako strukturovany vycet vzniklych nakladd pro danou oblast. [1]

Rozpocet se vzdy sestavuje za ucelem zjistit, kolik dany stavebni objekt a stavebni
¢innost bude stat penéz. Vypis vSech nakladl vrozpoctu musi byt prehledny
a srozumitelny pro vSechny strany ucastnikd ve stavebnim Fizeni, proto je nutné naklady
fadit do pfedem dohodnutych skupin. Stavebni rozpocty jsou nezbytné pro komunikaci
investorem a zhotovitelem stavby. [1]

Objednatele (investora) stavby vZzdy zajima prfedevSim to, za co zaplati kolik penéz.
Zatim co pro stavebniho dodavatele, Cili stavebni firmu je rozpocet nezbytny také
k efektivnimu fizeni vystavby =z hlediska objednavek a skladovani materialu,
odméfovani a pocty pracovnikd, sledovani nedokonené vyroby a podobné.
S rozpoCtem se setkava Siroka Skala subjektl z oblasti stavebnictvi od drobnych
stavebnikl pfedevSim z fad soukromych osob, tak pfes femeslniky a stavebni firmy
v8ech velikosti. Dale to jsou investofi, projektanti, organy statni spravy, samospravy,
statni i nevladni organizace, banky, finanéni urady, stavebni spofitelny a mnoho dalSich.

[1]

3.2 Rozpocétovani

Cilem rozpoctovani je sestavit rozpocet se zahrnutymi veSkerymi naklady, kterymi dana
stavba disponuje. Provede se celkova kalkulace stavebni produkce skladebnou
metodou, €ehoz dosahneme postupnym ocenénim vSech konstrukci a materiald
z projektové dokumentace, pfipadné dalSich souvisejicich dokumentld. Rozpocet mize
mit i tzv. zadavaci podobu, kdy je zpracovan pouze soupis vSech praci a materiald,
avSak bez vykazu vymér. Takovému rozpoctu pak fikame ,slepy rozpocet®. [2]

3.3 Zakladni nazvoslovi

Celkové naklady stavby — rozumi se tim kompletni naklady spojené se stavbou, které
bude hradit investor. Tyto naklady, hmotného i nehmotného charakteru jsou spjaté
s projekci, pfipravou, realizaci a nasledného uvedeni stavby do provozu. [2]

Ekonomicky opravnéné naklady — ekonomicky opravnéné naklady jsou naklady,
jejichz uroven je dlouhodobé obvykla v obdobnych ekonomickych €innostech u daného
zbozi. [2, str. 141]

Rozpocet — je jistd forma sestaveni ceny v oblasti ocefiovani stavebnich praci.
Ma skladebnou strukturu, vychazejici z konstrukéni nebo technologické struktury
stavebniho dila. Je to podle technické dokumentace sestaveny vykaz vymér ocenény
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pFisluSnymi cenami konstrukénich prvkd (polozkovy rozpocet). V rozpoctu jsou
zapocteny pfimé naklady, nepfimé naklady (rezie) i zisk, které jsou nedilnou soucasti
ceny stavebni produkce. [3, str. 30]

Souhrnny rozpocet — systémové utfidéni nakladd na stavbu, které si zpracovava
investor. [2, str. 142]

Vykaz vymér — je soubor rozmérl konstrukénich prvka odecétenych z vykresové
dokumentace. Umoznuje kvantifikaci potfeb a nakladd (material, mzdy, stroje)
v pfedepsanych mérnych jednotkach (m, m2, m3, normohodiny, strojohodiny apod.)
a ocenéni jednotlivych konstrukénich prvka v rozpodtu. [2, str. 142]

Dodavatel (zhotovitel) — pravnicka nebo fyzicka osoba, ktera provani pfi realizaci
stavby stavebni ¢innost, a to na objednavku investora podle dohody uzaviené
ve smlouvé o dilo. [2, str. 142]

Investor (objednatel) — pravnicka nebo fyzicka osoba, ktera stavbu financuje
a zabezpeduje pfipravu a realizaci stavby. [2, str. 143]

Agregovana polozka — (skupinova polozka) polozka s mérnou jednotkou obsahuijici
soubor praci nebo dil€ich konstrukci. [2, str. 19]

Specifikace — naklady na dodavku nosného materialu, které se vazi k montaznim
polozkam. [2, str. 19]

HSV — hlavni stavebni vyroba, hruba stavba ob&anské, bytové a primyslové vystavby,
inZenyrské sité, objekty vodniho hospodafstvi. Zahrnuji zemni prace, konstrukce
zakladu, svislé a vodorovné konstrukce apod. [6]

PSV — pomocna, pfidruzena stavebni vyroba — femesla, instalace, dokonCovaci prace,
kompletace. [6]

M — montaze provoznich soubort (venkovni vedeni nizkého napéti, vysokého napéti,
velmi vysokého napéti, plynovody, montaze méficich, regulaénich a dalSich zafizeni aj.)
[2, str. 10]

HZS - hodinové zuctovaci sazby — pro ocenéni praci, pro které nejsou cenikové
polozky, praci nezméfitelnych, na pfedbézné prohlidky pracovist, na prace pfi havariich,
revize apod. [6]

VRN - vedlejSi rozpoc€tové naklady, naklady souvisejici s realizaci stavby, které nelze
vztahnout k jednotlivym konstrukcim a pracim, nebo které plynou z umisténi stavby. [6]
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ZRN - zakladni rozpoctové naklady, patfi sem polozky z oddili HSV — prace a dodavka
(specifikace), PSV — prace a dodavka (specifikace), Montaze — prace a dodavka
(specifikace), HZS — prace a dodavka (specifikace) Specifikace — naklady na dodavku
nosneho materialu, které se vazi k montaznim polozkam. [6]

R — polozky — jsou to poloZzky doplnéné do rozpodtu rozpocétafem, nejsou obsazeny
v Zadné cenové soustave. [2, str. 19]

NUS — naklady spojené s umisténim stavby

Pfesun hmot — pfesunem hmot se rozumi vnitrostavenistni doprava materialu. Jedna
se o presun tzv. prvni skladky na stavenisti k prostoru technologické manipulace. Tyka
se materiald a vyrobkd kalkulovanych podle kalkulaéniho vzorce jako pfimy material
nebo jako specifikace. Ceny pro pfesun hmot jsou uvedeny v jednotlivych katalozich
HSV i PSV. U oddilu HSV se pfesun hmot pocita na konci za cely oddil, zatim co u PSV
stanovujeme pfesun hmot za kazdy obor samostatné. [2, str. 116, 118]

Pfirazky — obsahuji souvisejici naklady s provedenim stavebnich praci (obvykle
presuny hmot, suti apod.). [2, str. 19]

Montazni polozka — obsahuji pouze naklady na montaz, pfipadné naklady na pomocny
(montazni) material [2, str. 19]

Kompletni polozka — obsahuji naklady na dodavku i montaz konstrukce. [2, str. 19]

3.4 Podklady pro sestaveni rozpoctu

3.4.1 Projektova dokumentace

Zakladnim podkladem pro spravné ocenéni kteréhokoliv stavebniho objektu nebo
konstrukce je kvalitné zpracovana projektova dokumentace. Z takovéto projektové
dokumentace je rozpoctar schopen zjistit pfedmét a rozsah ocenéni dané stavby,
snadno spocitatelné vyméry konstrukci k jednotlivym poloZzkam vc&etné potiebného
materialu. Potfebné dulezité informace o celém stavebnim objektu jsou obsazeny
v pfilozenych dokumentech, jako jsou technicka, privodni, souhrnna technicka zprava,
dale také pozarni zprava a neopomenutelné vyjadreni dalSich organd, které jsou
soucasti stavebniho Fizeni (pamatkafi a dalSi). Vice o projektové dokumentaci
viz kapitola 4. [2]
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3.4.2 Smluvni dokumentace

Dal$im dllezitym dokumentem je tzv. smluvni dokumentace. Smluvni dokumentaci
je minéno predevsim ustanoveni smlouvy o dilo a to mezi dvéma smluvnimi stranami,
kterymi jsou investor a dodavatel stavby. Strany mohou upfesfiovat a pfipadné doplfovat
projektovou dokumentaci (vliv provozu a prostiedi, dodaci podminky) a také vymezovat
napriklad zvlastni podminky a pozadavky investora na kvalitu nebo provadéni
stavebniho dila. [2]

3.4.3 Ocenovaci podklady

Nedilnou soucéasti podkladu pro sestaveni rozpoétu jsou ocehovaci podklady. Tvofi
zdroje informaci o cenach stavebnich konstrukci, dodavek a praci. NejCastgji jsou
ve formé katalogll, které jsou dodavany firmami, co tvofi Cenové soustavy. Tyto
podklady jsou €lenény podle stupné podrobnosti na rozpoltové ukazatele stavebnich
objektl (RUSQ), agregované polozky (RYRO), katalogy popist a cen stavebnich praci
(KCSP), sbornik pofizovacich cen materialt (SPCM) aj. [2]

3.4.4 Technické normy

Dale to jsou technické normy, které predstavuji dokumentované dohody podobné jako
pravidla, smérnice, pokyny atd. Obsahuji vétSinou technické specifikace, vlastnosti
a pozadavky na dany material, konstrukci, postup provadéni €i sluzby k zajisténi toho,
Ze dany tyto produkty jsou bezpeéné a vyhovuiji danému uéelu. Ceska republika pojima
normy pouze jako kvalifikovana vSestranné vyhodna, dobrovolna doporuceni, tudiz
neslouzi jako pfikazy. Technické normy muzeme obecné rozdélit podle jejich rozsahu
pusobnosti na normy mezinarodni, mezi které patfi napfiklad normy ISO, IEC, dale
to jsou evropské normy EN, ETS a také normy narodni CSN, DIN, BS a jiné. Technické
normy pro stavebni vykresy viz kapitola 6. [2]

3.4.5 Legislativa

Zpusob ocenéni stavebnich dél a praci neni dosud legislativné oSetfen, avSak presto

mame celou fadu pravnich predpisu, které s rozpoctovanim souvisi a ovliviuji tak
rozpoctarské prace. Jsou to napfiklad zakon o cenach, DPH, vefejnych soutézich,
stavebni zakon, obchodni a obCansky zakonik a dalsi. [2]

Stavebni fad, stavebni proces a stavebni dokumentace:

Zakon ¢&. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon),
ve znéni pozdéjSich predpisd,

Vyhlaska ministerstva pro mistni rozvoj &. 26/2009 Sb., o obecnych technickych
pozadavcich na vystavbu,

Vyhlaska €. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb,

Vyhlaska €. 62/2013 Sb., kterou se méni vyhlaska 499/2006 Sb. o dokumentaci staveb,

Vyhlaska €. 500/2006 Sb., o uzemni dokumentaci,
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Vyhlaska €. 501/2006 Sb., o pozadavcich na vyuZiti Uzemi,
Vyhlaska €. 503/2006 Sb., o uzemnim fizeni,

v

Vyhlaska €. 63/2013 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 503/2006 Sb. o uzemnim Fizeni,
Vyhlaska €. 526/2006 Sb., o vécech stavebniho fadu,

Vyhlaska €. 268/2009 Sb., o technickych pozadavcich na vystavbu,

Vyhlaska €. 146/2008 Sb., o rozsahu a obsahu projektové dokumentace dopravnich
staveb,

Zakon €. 184/2006 Sb., o odnéti nebo omezeni vlastnického prava k pozemku nebo
ke stavbé (zakon o vyvlastnéni),

Zakon ¢. 186/2006 Sb., o zméné nékterych zékonl souvisejicich s pfijeti stavebniho
zakona a zakona o vyvlastnéni,

Zakon €. 526/1990 Sb., o cenach (dale ,cenovy zakon®), ve znéni pozdéjsich predpisq,
Vyhlaska €. 580/1990 Sb., o vefejnych zakazkach, ve znéni pozdéjSich predpisd,
Zakon €. 137/2006 Sb., o vefejnych zakazkach, ve znéni pozdéjSich predpisd,

Vyhlaska &. 230/2012 Sb., kterou se stanovi podrobnosti vymezeni pfedmétu vefejné
zakazky na stavebni prace a rozsah soupisu stavebnich praci, dodavek a sluzeb
s vykazem vymeér,

Smeérnice Evropského parlamentu a Rady €. 2010/31/EU, o energetické naroénosti
budov,

Zakon ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisu,
Zakon €. 90/2012 Sb., o obchodnich spole€nostech a druZstev, ve znéni pozdéjsich
predpisd,

Smérnice ministerstva zivotniho prostfedi &. 9/2013, o poskytovani financnich
prostfedkl v ramci programu Nova zelena usporam 2013,

Zakon ¢&. 235/2004 Sbh., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich predpisu,
Zakon ¢&. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, ve znéni pozdéjSich predpisu,
Zakon €. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni pozdéjSich predpisd,

Nafizeni vlady €. 591/2006 Sb., o blizSich minimalnich poZadavcich na bezpeénost
a ochranu zdravi pfi praci na stavenistich. [2, str. 137, 138]

3.4.6 Vzdélani a znalosti rozpoctare

Na rozpoctare nejsou kladeny vysoké naroky na dosazené vzdélani, ale na jeho Siroké
spektrum znalosti a dovednosti, které musi umét operativné vyuzivat pfi své praci. Musi
se zejména dobfe orientovat v projektové dokumentaci a dalSich podkladech pro
ocefovani, musi mit perfektni znalost technologii stavebnich praci, musi se také vyznat
v pfislusnych technickych i pravnich normach. Samoziejmosti je znalost nejen
rozpoctarského softwaru a orientace na stavebnim trhu a mnoho dalSich, viz tabulka
Cislo 1.
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Tabulka 1 — pFiklady dotknutych oblasti pfi rozpoc¢tovani stavebnich praci:

Dotknuta oblast | Znalostni pozadavky na rozpoétare

Stavebnictvi Musi mit znalosti v oblasti stavebnictvi

Oceriovana . . L

oy Musi rozumét tomu, co oceriuje

cinnost

Rozsah Cinnosti Musi védét, co vSechno ocenuje

Dokumentace Musi se umét orientovat v projektové dokumentaci

Legislativa Musi mit alespon zakladni znalosti pravnich predpisu

Ocenovani Musi znat ocefiovaci metody pro riizné zplsoby ocefovani

Podklady MUSVI m|’t, znam a umét ziskat nebo vytvofit potfebné podklady pro
ocefovani

. . Musi ovladat nastroje (dnes hlavné SW) pro jednotlivé metody

Nastroje L

ocenovani

Zdroj: URS PRAHA inzenyrska a poradenska organizace. Rozpoctovani a ocernovani
stavebnich praci. URS PRAHA, a.s., Zemské pravo 5 102 00 PRAHA 10 — Hostivair,
2009, Str. 6

3.5 Polozkovy rozpocet a jeho pirehled nakladu

Polozkovy rozpocet je soubor nakladu slozeny z jednotlivych polozek vSech
stavebnich, femesinych i montaznich praci, které jsou doplnény o jednotkovou cenu za
meérnou jednotku dodavek a praci. U kazdé polozky je tedy zifejma cena za urcité
mnozstvi vypocitané ve vykazu vymér. Cena je vypocitana i kazdym oddilem (zemni
prace, zakladové konstrukce, svislé konstrukce atd.) a souhrnna cena za celé stavebni
dilo.

V nasledujici tabulce je schematicky znazornén prehled struktury nakladl
v poloZkovém rozpoctu. Tento systém efektivné a pfehledné zatfiduje vSechny naklady,
které vznikaji v pribéhu celé stavby a Ize je podle toho pak snadno a rychle orientovat
v rozpoctech.

Naklady jsou podrobnéji popsany v kapitole 4 Naklady.
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Tabulka 2 — pfehled struktury nakladu v polozkovém rozpoctu:

CENA
STAVEBNIHO
OBJEKTU
ROZPOCET
I I
ZAKLADNI VEDLEJSI
ROZPOCTOVE ROZPOCTOVE
NAKLADY NAKLADY
1 1 . ’ .
STAVEBNI MONTAZNI — ZARIZENi STAVENISTE
: 1 — PROVOZNI VLIVY
PSV HSV — UZEMNI VLIVY
I — B I— — DOPRAVNIi NAKLADY
VYKAZ | | JC| | VYKAZ | | JC
VYMER VYMER — JINE SMLUVENE VN

Zdroj: PUCHYR B., Markova L., Ticha A.. Ceny ve stavebnictvi, Nakladatelstvi
AKCENT, s.r.0., Tfebi¢, 1993, Str. 91

Razeni stavebnich praci podle skupin stavebnich dilt
Prace HSV

1 — zemni prace

2 — zvlastni zakladani, zaklady, zpevriovani hornin

3 — svislé a kompletni konstrukce

4 — vodorovné konstrukce

5 — komunikace

6 — upravy povrchd, podlahy a osazovani vyplni otvora

8 — trubni vedeni

9 — ostatni konstrukce a prace, bourani
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Prace PSV

71 —izolace

72 — zdravotné technické instalace
73 — ustfedni vytapéni

74 — silnoproud

75 — slaboproud

76 — konstrukce ostatni

77 — podlahy

78 — dokonc&ovaci prace

79 — ostatni konstrukce a prace PSV

Prace montazni

21 — M Elektromontaze

22 — M Montaze sdélovacich, signalizanich a zabezpelovacich zafizeni
23 — M Montaze potrubi

24 — M Montaze vzduchotechnickych zafizeni

25 — M Povrchové Upravy stroju a zafizeni provadénych pfi externich montazich
33 — M Montaze dopravnich zafizeni, skladovacich zafizeni a vah

35 — M Montaze €erpadel, kompresort a vodohospodaiskych zafizeni
36 — M Montaze provoznich, méficich a regulacnich zafizeni

43 — M MontaZze ocelovych konstrukci

46 — M Zemni prace provadéné pri externich montaznich pracich

[4, str. 88, 89]

4 Naklady ve stavebnictvi

Stavebnictvi a vSechno kolem néj je pomérné velmi nakladové narocné, proto je tfeba
dbat na to, aby se na zadné naklady nezapominalo, ale také aby byly pfehledné
a srozumitelné usporadany a vyznali se v nich vSichni u¢astnici vystavby. Naklady tedy
byly roz€lenény do urcitych skupin, které maji jednotné nazvy, aby bylo kazdému jasné,
které naklady jaka skupina zahrnuje.

Naklady jsou také strukturovany podle velikosti a rozsahu stavebni €innosti. Pokud
se stanovuje cena napfiklad za provedeni obkladu koupelny, postaci vytvofeni tzv.

limitky, kde se vypiSe vyCet potfebného materidlu a nasledné se oceni doba realizace
hodinovou sazbou HZS.
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Rozpoctové naklady rozliSujeme na dva zakladni druhy. Jsou jimi zakladni rozpoctové
naklady (ZRN) a vedlejSi rozpoctové naklady (VRN). Toto rozdéleni vychazi z podstaty
fungovani stavebnictvi a nachazi se v tomto formatu ve vSech cenovych soustavach. [2]

4.1 Zakladni rozpoctové naklady

Zakladnim rozpoc¢tovym nakladim (ZRN) se vénuje nejvétsi pozornost z divodu jejich
znacné podrobnosti ¢lenéni i objemu nakladl na stavebni prace a konstrukce. Zakladni
rozpoctové naklady tvori zpravidla polozky rozpoctu a ty se nasledné déli na prace hlavni
stavebni vyroby (HSV), pfidruzené stavebni vyroby (PSV) a dale na montaze
technologickych zafizeni (M). [2]

Charakteristické vlastnosti zakladnich rozpoc&tovych nakladud je také to, ze jsou témér
vzdy pro tutéz konstrukci nebo praci bez ohledu na umisténi stavby, provoz a jiné vlivy
v okoli stejné. Ztoho vyplyva, Ze pokud ztéto €asti rozpo¢tu odstranime vdechny
specifické naklady pro danou stavbu, z(istanou zde naklady na provedeni konstrukce
nebo prace, které jsou viceméné u vSech staveb stejné. [2]

Zakladni rozpoétové naklady obsahuji predevsim naklady:
- na zabudované stavebni hmoty (suroviny, materialy a vyrobky),

- na jejich zabudovani (mzdové naklady vyrobnich délnikd, naklady na stavebni
stroje a mechanizmy),

- primo souvisejici rezijni naklady vyroby (mzdy stavbyvedoucich, ochranné pracovni
pomucky a naradi, energie atd.),

- na pfislusny podil vykonl uréeny na provoz a rozvoj firmy (v€etné zapocteného
zisku dodavatele).

VSechny vySe uvedené naklady maji vzdy pfimy vztah k ocefiované konstrukci nebo
praci — bud jsou pfimo nutné k jejimu provedeni, nebo je toto provadéni generuje.
[2, str. 10]

4.2 Vedlejsi rozpoctové naklady

VedlejSi rozpocCtové naklady (VRN) predstavuji dalSi nakladové cinnosti, které
bezprostfedné souvisi s realizaci staveb, ale také dalSich, které nejsou k vystavbé
fazi stavby jako naklady na projektové, pruzkumné a geodetické prace. Dale sem patfi
naklady, které souvisi s umisténim stavby, okolnimi vlivy a dal§im okolnostem, které jsou
individualni u kazdé stavby. [2]

Vedlejsi rozpocCtové naklady maji nepiehlednou strukturu, coz vétSinou stézuje jejich
sledovani. Hlavnim rozdilem od zakladnich rozpoctovych nakladli je, Ze zohledriuji
individualnost a rozdily staveb a jejich objem a vysi Ize €asto jen tézko odhadnout
a Casto ani neexistuje realné srovnani s polozkami Cenovych soustav. [2]
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Cim jsou charakteristické vedlejsi rozpoétové naklady:

(2,

jsou témeér vzdy jiné pro kazdou stavbu; zohledriuji velké mnozstvi riznorodych
faktor( ovliviujicich vysi cen jednotlivych staveb,

obvykle nemaji pfimy vztah ke konkrétnim konstrukcim nebo pracim,

obsahuji naklady na pfipravnou fazi stavby (projektovou dokumentaci, prazkumy
uzemi aj.),

do ceny stavby vkladaji naklady zohledriujici: uzemni a provozni vlivy, pfipravu
a zarfizeni stavenisté, prizkumné a projektové prace, umisténi stavby (vzdalenost
firmy, stavby, dodavatel(), dodavatelsko-odbératelské vztahy a fadu dalSich.

str. 11]

Vycet vedlejsSich rozpoctovych nakladu:

[2,

prizkumné, geodetické a projektové prace
pfiprava stavenisté

zafizeni stavenisté

inZzenyrska ¢innost

finan¢ni naklady

uzemni vlivy

provozni vlivy

presun stavebnich kapacit

ostatni naklady

str. 119]

Zpusob ocenéni vedlejSich rozpo¢tovych nakladu:

Ocerovani nakladi VRN podléha rezimu smluvnich cen. K zakladnim rozpoctovym
nakladim se tyto naklady se zpravidla zapocitavaji pomoci:

a)

b)

[2,

pfirazkové metody k rozpoltu — procentudlni individualni pfirazka pro danou
zakazku

dohodnuté ¢astky uvedené ve smlouvé o dilo — po dohodé s investorem se urCi
vySe nakladu vyplyvajici z umisténi stavby ve finanénim vyjadfeni — pouziva se ve
fazi, kdy neni mozno blize zkalkulovat vys$i VRN

VRN stanovené pomoci hodinovych zuc¢tovacich sazeb HZS
zpracovanim individualni kalkulace na jednotlivé druhy nakladu
vytvoreni samostatné polozky v rozpoctu

str. 120, 121]
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4.3 Urovné élenéni nakladii
Naklady se ¢leni do pétitroviiovych celkll z dlvodu jejich rozmanitosti. Nasledujici

tabulka ukazuje ¢lenéni nakladu tak, jak jsou postupné sledovany a evidovany a zarover
jak je ke kazdé urovni pfifazena forma, kterou jsou tyto naklady vykazovany.

Tabulka 3 — obecné roz¢lenéni nakladd do téchto Grovni:

Popis arovné Nazev formulare

1. vS8echny naklady vznikaji v pribéhu vystavby —

ZRN | celkové naklady stavby Souhrnny list stavby

VRN | 2- naklady na uceleny stavebni celek — stavebni

objekt (resp. ¢ast objektu) Kryci list rozpoctu

3. naklady na dil¢i faze realizace — stavebni dily

(resp. funkéni dily, technologické etapy aj.) Rekapitulace rozpoctu

4. naklady na urovni jednotlivych stavebnich praci

ZRN nebo konstrukci — polozky stavebnich praci

PolozZkovy rozpocet

5. naklady na spotfebované materialy, mzdy, stroje, | TOV (technologicko-
rezijni naklady aj. — spotfeba zdroju organizaéni varianta)

Zdroj: URS PRAHA inZenyrska a poradenska organizace. Rozpoctovani a ocerovani
stavebnich praci. Vydani 2015: URS PRAHA, a.s., Prazska 18 102 00 PRAHA 10 —
Hostivar. — Str. 11

4.4 Alternativni ocenéni

4.4.1 Rozpoctové ukazatele

Rozpodtové ukazatele slouzi pro rychlé ocenéni stavebnich objektl. Slouzi k tomu
Databaze rozpoctovych ukazatel(l stavebnich objektd (RUSO). Takovéto rychlé ocenéni
staveb s vytvofenim zjednodu$eného rozpoctu s oblibou vyuzZivaji vétSinou investofi,
projektanti, dodavatelé Ci soudni znalci. Investofi pouZivaji rozpocétové ukazatele
predevsim pro plany investic a kontroly nabidek pfi vybérovych fizenich pro orientaéni
ocenéni. Dodavatelé je pouzivaji pro rychlé cenové nabidky, aby odhadli cenu
budouciho stavebniho dila. Projektanti pak pro stanoveni jednoduché orientacni ceny
projektovaného objektu a soudni znalci pfedevsim pro objektové ocenéni nemovitosti.

Rozpoctové ukazatele musi byt vzdy vztazeny k ur€ité mérné jednotce. Bézné
pouzivanymi technickymi mérnymi jednotkami jsou m?*® obestavéného prostoru,
m? zastavéné plochy, m? uzitné plochy a podobné. OvSem jako zakladni mérna jednotka
v rozpoctovych ukazatelich se pouzivd m® obestavéného prostoru, ostatni mérové
jednotky maji pouze orientacni charakter.
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Ceny rozpoctovych ukazatell jsou vzdy uvedeny bez DPH. Rozpoctové ukazatele také
neobsahuji zadné vedlejsi rozpoctové naklady (VRN), které se urcuji vzdy pro konkrétni
stavbu a podminky. Neobsahuji ani naklady souvisejici s umisténim stavby (NUS), ale
jsou to pouze zakladni rozpoc¢tové naklady (ZRN). [2]

4.4.2 Rozpoctové ukazatele stavebnich objektid RUSO

Pro rychlé ocerfovani staveb pomoci rozpoétovych ukazatell byly vytvoreny tzv. karty
rozpoctovych ukazatell, jez obsahuji ¢lenéni od nejobecnéjSiho k nejpodrobnéjSimu
Clenéni staveb (od celych objektd po stavebni dily HSV a PSV). Karty rozpoctovych
ukazatelll jsou zpracovany jako:

- rozpoctové ukazatele stavebnich objekt RUSO — katalogové evidencni listy (karty)
konkrétnich jiz realizovanych objekt,

- ukazatele prGmérné rozpoctové ceny na mérnou a ucelovou jednotku — ocenéné
jednotlivé skupiny stavebnich dilt a stavebni dily v aktualni cenové drovni,

- historické fady indexu.

Jednotnym stylem bylo zpracovano cca 1370 objektl a tyto karty objektd jsou
systematicky roz€lenény podle druh( stavitelstvi na:

- pozemni stavitelstvi, obory 801-803

- pramyslové stavitelstvi, obory 811-815

- inZzenyrské stavitelstvi, obory 821-833

Kazda karta objektu obsahuje:

- dispoziéni a konstrukéni popis,

- schématicky nakres dispozi¢niho feseni,

- mnozstvi rozhodujicich mérovych a ucelovych jednotek,

- hlavni fyzické objemy praci pfepoctené na mérové a ucelové jednotky,

- skladbu rozpoctovych nakladu v ¢lenéni na prace HSV, PSV a M v¢etné procentni
struktury nakladd. [2, str. 124, 125]

4.4.3 Vypocet obestavéného prostoru a zastavéné plochy

Obestavény prostor (OP) je prostorové vymezeni stavebniho objektu ohrani¢eného

vnéjSimi vymezujicimi plochami.

Od zakladniho obestavéného prostoru se neodpocitavaiji:
- otvory a vyklenky v obvodovych zdech,
- lodzie a zapusténa zavétri,

- praduchy a svétliky do 6 m? vnitini ptidorysné plochy.
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Do zakladniho obestavéného prostoru se nezapocitavaji:

- TFimsy a atiky,

- nadstfesni zdivo (kominy, ventilace, pozarni zdi, Stitové zdi apod.).

Obrazek 1 — schéma jednotlivych ¢asti obestavéného prostoru

Zdroj: Vlastni prace

Vypocet obestavéného prostoru

OP=0p +0Od
kde:
Op je zakladni obestavény prostor

Od je dil¢i obestavény prostor mimo Op

nebo také:

OP =0z + 0Os + Ov + Ot

kde:

Oz je obestavény prostor zakladu

Os je obestavény prostor spodni ¢asti objektu
Ov je obestavény prostor vrchni ¢asti objektu
Ot je obestavény prostor zastieSeni

[2, str. 127]
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Zastavéna plocha (ZP) je plocha pudorysného fezu vymezena vnéjSim obvodem
svislych konstrukci uvazovaného celku budovy, podlazi nebo jejich ¢asti.

Zastavéna plocha se v 1. podlazi méfi nad podnozi nebo podezdivkou, pficemz
se izolaCni pfizdivky nezapocitavaji. U objektd nezakrytych nebo poloodkrytych
je zastavéna plocha vymezena Carami vedenymi vnéjSim licem konstrukci v roviné
upraveného terénu.

Do zastavéné plochy se zapocitavaji:
- veranda, ktera je zastfeSena, ma zabradli a podlahu,

- lodzie.

Do zastavéné plochy se nezapocitavaiji:
- balkény,

- nezastfeSené terasy.

[2, str. 128]

5 Ceny ve stavebnictvi

5.1 Uvod

Cena je penézni hodnota urcitého dila. Ceny souvisi s trzni nabidkou a poptavkou, kdy
dodavatele zajima prfedevSim cena z hlediska poptavky a musi se soustfedit na to, aby
pokryl veSkeré vzniklé naklady a jesté docilil zisku. Investora naopak zajima cena
z hlediska nabidky, kdy oclekava, Ze stanovena cena odpovida Zadouci kvalité
a vlastnostem vyrobk( nebo sluzeb.

Aby v podniku nevznikly ekonomické problémy, musi byt spravné stanovena cena
produkce a tim padem se rychleji a efektivnégji tvofi zisk. VeSkeré ceny z investi¢ni
vystavby jsou ceny smluvené. Aby bylo podnikani uspésné, musi byt cena po odecteni
nakladl vétsi nez nula, poté je nasledné i zisk nenulovy. Kazda stavebni firma, aby byla
funk&ni, musi umét v prvni fedé pokryt naklady a poté generovat zisk a vykazovat kladny
hospodarsky vysledek podniku. Cena se nevytvafi podle Zadnych predepsanych
pravidel, ale vétSinou vznika na zakladé informaci o trhu a zajmu ucastnik( na trhu.
Touto problematikou se zabyva marketing, ktery se mize prelozit jako ,délani trhu®,
»tvorba trhu®, ,prace s trhem®. [1]

Pfi stanoveni ceny je nutné neustale sledovat:
- Ceny srovnatelnych zakazek,
- Aktualni stav mezi nabidkou a poptavkou poskytovanych vykonu

- Legislativu
- Konkurenci
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- Uvedeni novych technologii a materiald do vyroby
- Druhy vykonl(

- Objem produkce

- Ostatni vlivy [1, str. 22]

5.2 Zakladni druhy cen

Obvykla cena — je to cena, ktera je srovnatelna u stejného nebo podobného druhu
zbozi z hlediska uzitnych vlastnosti, které vyzaduje kupujici. AvSsak pokud se nenajde
srovnatelné zboZzi, cena se stanovi vyvojem ceny a nakladl probihajicich v Case. [2]

Priméreny zisk - je to zsk, ktery vzhlizi kekonomicky opravnénym
nakladim a je zalozeny na dlouhodobych zkuSenostech obvyklé miry zisku. [2]

Cena nakupni — je cena, za kterou bylo zboZi ziskano v misté nakupu. [2, str. 142]

Cena pofrizovaci — je nakupni cena zvySena o dopravni naklady spojené s dopravou
na stavenisté a o naklady na pfipadny vratny obal. [2, str. 142]

Pohybliva cena — zohlednuje skute¢nost, kdy pfed zapodetim praci nejsou znamy
vSechny okolnosti potfebné pro stanoveni pevné ceny. [2, str. 143]

Pofizovaci cena — je cena pofizeni v€etné pofizovacich nakladd (dopravného apod.)
az na prvni skladku na stavenisti. [2, str. 143]

Skladebna cena — je cena sestavovana z dil€ich cen jednotlivych nakladu. [2, str. 144]

Smérna cena — reprezentuje orientaéni naklady na konkrétni jednotku stavebni prace,
provadéné za urcitych kvalitativnich a kvantitativnich podminek. [2, str. 144]

Trzni cena — je cena realizovana na trhu. [2, str. 145]

Nabidkova cena — je cena nabizena dodavatelem za provedeni praci podle podminek
smluvni dokumentace. [4, str. 71]

Poptavkova cena — je cena vychazejici z pfedbézného propoctu investora, jde
zpravidla o interni informace investora. [4, str. 71]
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Dohodnuta (smluvend) cena — je cena uvedena v dohodé o cené, je podstatnou
soucasti smlouvy o dilo. Dohodnutou (smluvenou) cenou se rozumi bud konkrétni
obnos, nebo zpusob uréeni finanéniho obnosu. [4, str. 71]

Reprodukéni cena — je cena, za kterou kupujici (investor) nabyva zbozi vcetné
nakladl souvisejicich s jeho pofizenim. [4, str. 72]

5.3 Nabidkova a poptavkova cena

Poptavka

Poptavkova cena predstavuje mnozstvi vyrobk( dodavanych na trh za urcitou ¢asovou
jednotku. Vyjadfuje tedy vztah mezi poptavanym mnozstvim zbozi, které by si lidé za
odpovidajici ceny chtély koupit. Poptavané mnozstvi vétsinou roste pfi poklesu ceny
a naopak, coz je to charakterizovano jako vSeobecny zakon poptavky. Kfivka poptavky
je klesajici smérem zleva doprava. [4]

Obrazek 2 — poptavkova kfivka

N
D (poptavka)

P (cena)

a + + 3 \
/
q Q (mnozstvi)

Zdroj: PUCHYR B., Markova L., Ticha A.. Ceny ve stavebnictvi, Nakladatelstvi
AKCENT, s.r.o., Trebi¢, 1993, str. 20
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Nabidkova cena

Nabidkova cena se tvofi dodavateli jako mnozstvi dodavané na trh za urcity Cas
a podminek. Nabidku ovliviiuji lidé svou poptavkou na mnozstvi vyrobku, které by
koupili za pfisludnou cenu. Urcujicim faktorem je tzv. rovnovazny bod R, ve kterém
se protina kfivka nabidky a poptavky.

Obrazek 3 — nabidkova a poptavkova kfivka s rovnovaznym bodem

N

D (poptavka)

P (cena)

Pr

i ~
' -~
Qr Q (mnozstvi)

Zdroj: PUCHYR B., Markova L., Ticha A.. Ceny ve stavebnictvi, Nakladatelstvi
AKCENT, s.r.o., Trebi¢, 1993, str. 25

5.4 Prehled nakladi pro stanoveni celkové ceny stavby

Celkova cena stavby se sklada z veSkerych nakladu a potfebného zisku pro provedeni
praci, které celou stavbu provazi. Hlavnimi naklady jsou jiZz zmihované zakladni
rozpoctové naklady a vedlejsi rozpoctové naklady, které se dale déli na jednotlivé Casti
podrobnéji popsané v nasledujici tabulce.
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Tabulka 4 — pfehled nakladu pro stanoveni celkové ceny stavby:

Zakladni rozpocétové naklady

Pfimé naklady

Hrubé rozpéti

Zpracovaci naklady
Hmoty PZN NN
Mzdy Stroje OPN RV RS Zisk
NAKI doda-
. . akl.
. . Naklady na NaKkI. - | vatele
r[:laaklf?r?]}{ r?laaklf?:qsé provoz Odvody | spojenés sp(;J:ne
primy P stroju a mezd provozem f
material mzdy v spravou
zarizeni stavby fi
irmy
Vedlejsi rozpoctové naklady
Inzenyrska a Finanéni a ostatni
- . x: NUS .
projektova ¢innost naklady
DPH

Prlzkumné a
geodeticke prace,
dozory, zkousky,

revize, kompletacni
¢innosti, rozpoctovani

Pfiprava a zafizeni
stavenisté, prelozky
konstrukci, uzemni vlivy
a provozni vlivy

Pojistné, rezerva, zaruky,
kolaudace, naklady
spojené s pozemkem

PZN — pfimé zpracovaci naklady

OPN - ostatni pfimé naklady

NN — nepfimé naklady

RS — reZie spravni

RV — rezZie vyrobni

NUS - naklady souvisejici s umisténim stavby

Zdroj: URS PRAHA inZenyrska a poradenské organizace. Rozpoétovéni a oceriovani

stavebnich praci. URS PRAHA, a.s., Prazska 18 102 00 PRAHA 10 — Hostivaf, 2015,
str. 12
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6 Projektova dokumentace

6.1 Nalezitosti a druhy projektovych dokumentaci

Kvalitné zpracovana projektova dokumentace je dulezity a nezbytny podklad nejen
nasledné ocenéni stavebniho dila, ale i pro samotnou vystavbu, proto ma zasadni
vyznam.

Podrobnosti o druzich a rozsazich projektovych dokumentacich jsou sepsany ve
vyhlasce €. 499/2006 Sb. o dokumentaci staveb. Zplsob zpracovani veSkeré potfebné
dokumentace vyplyva z legislativy (viz kapitola 3.4). Projekty se také Fidi technickymi
normami, které ovéem v CR jsou pouze doporu&ené, nikoliv povinné (vice v kapitole 6.2).

Samotna priprava vystavby je velmi slozitou a naro¢nou €innosti, proto je tfeba ji délit
na jednotlivé etapy a ke kazdé fazi vystavby pak nalezi i pfislusna projektova
dokumentace. Kazdému stupni projektové dokumentace pfisludi naleZité ocefiovaci
podklady, které tak rozpoctari usnadniuji tvorbu rozpocta a pomahaji efektivné dosahnout
celkové ceny stavby. RozliSuji se dvé primarni urovné projektovych dokumentaci. Prvni
fazi se fika predprojektova faze a tu druhou podrobnéjsi nazyvame vlastni stavebni
projektova €innost. [2]

Predprojektova priprava
a) Investi¢ni zamér
Jedna se o prvotni vizi o budouci stavbé, pfedbézny odhad nakladi na stavbu a potfeb,

odhad v jakém ¢asovém horizontu se dilo bude provadét a také predbézny vybér mista
vystavby. Probihaji zde pfedb&zné konzultace s investorem a ufady.

b) Studie stavby (STS)

Ve studii stavby se analyzuji a zjiStuji pfedevSim dostupné podklady pro provadéni.
UrCuje se jiz uzsi vybér stavenisté, a jaké limity dané uzemi pfinasi a také dostupnost
potfebnych energii nejen pro provedeni stavby. Studie se vypracovava vétSinou
v nékolika variantach, kde se jiz také feSi dostupnost stavby, dispozi¢ni feSeni, tvar
i vzhled objektu.

c) Dokumentace pro uzemni rozhodnuti (DUR)

Na zakladé této dokumentace se vydava uzemni rozhodnuti a feSi se umisténi objektu
na pozemek a jeho nasledna vazba na pfilehlé okoli. VyfeSeno zde musi byt i napojeni
stavby na inZzenyrskeé sité. Tuto dokumentaci podrobné fesi vyhlaSka 503/2006 Sb.

Vlastni stavebni projektova ¢innost
a) Dokumentace pro stavebni povoleni (DSP)

Nalezitosti této dokumentace jsou sepsany v pfiloze €. 1 ve vyhlasce €. 499/2006 Sb.
Provani se ve stejném rozsahu i v pfipadé, Ze povoleni ke stavbé neni nutné (DOS —
dokumentace pro ohlaseni stavby). Na zakladé této dokumentace se vydava povoleni
ke stavbé.
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b) Dokumentace pro zadani stavby (DZS)

Nékdy se tato dokumentace také mulze nazyvat jako Dokumentace pro vybér

zhotovitele (DVZ) a muze slouzit jako dalSi projektovy mezistuperi.

c) Dokumentace pro provedeni stavby (DPS)

Dokumentace pro provedeni stavby slouZi jako podklad pro zhotovitele stavby, kde je

zohlednéna predevsim technologie, feSeni a zpracovani provadéného objektu. Souéasti

této dokumentace je jiz také rozpocet stavby s vykazem vymér a specifikace pouzitych

materiall. Podrobnosti a nalezitosti jsou sepsany ve vyhlasce €. 499/2006 Sb.

d) Dokumentace skute€ného provedeni stavby (DSPS)

Tato dokumentace feSi skuteCny stav po celkovém provedeni stavby se vSemi
zmeénami, které nastaly v pribéhu vystavby. [2]

6.2 Technické normy pro stavebni vykresy

Definice a pouziti technickych norem je popsano v kapitole 3.4.

Tabulka 5 — pfehled technickych norem pro stavebni vykresy:

CSN 01 3406 | Oznadovani stavebnich hmot v fetézech . 1987

CSN 01 3420 | Kresleni vykresa stavebni &asti . 2004

CSN 01 3450 | Technické vykresy — instalace — Zdravotechnické a . 2006
plynovodni instalace

CSN 01 3452 | Technické vykresy — Instalace — Vytapéni a chlazeni . 2006

CSN 01 3454 | Technické vykresy — Instalace — Vzduchotechnika, . 2006
klimatizace

CSN 01 3462 | Vykresy inzenyrskych staveb. Vykresy vodovodu . 1995

CSN 01 3463 | Vykresy inzenyrskych staveb. Vykresy kanalizace . 1997

CSN 01 3464 | Vykresy inZenyrskych staveb. Vykresy vngjsiho . 1988
plynovodu

CSN 01 3466 | Vykresy inzenyrskych staveb. Vykresy vnéjsich . 1997
komunikaci

CSN 01 3467 | Vykresy inZenyrskych staveb. Vykresy mostti . 1987
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CSN 01 3469 | Vykresy inZenyrskych staveb. Vykresy 1.1.2008
hydrotechnickych a hydroenergetickych staveb.
Stavebni ¢ast

CSN 01 3473 | Vykresy inZzenyrskych staveb. Vykresy hydromelioraci 1.7.1990

CSN 01 3481 | Vykresy inZzenyrskych staveb. Vykresy betonovych 1.9.1988
konstrukci

CSN 01 3487 | Vykresy stavebnich konstrukci. Vykresy dfevénych 1.7.1987
konstrukci

CSN 01 3489 | Vykresy stavebnich konstrukci. Vykresy konstrukci z 1.1.1988
kamene

CSN 01 3495 | Vykresy ve stavebnictvi — Viykresy pozarni 1.7.1997
bezpecCnosti staveb

URS PRAHA inZenyrska a poradenska organizace. Rozpoctovani a ocenovani
stavebnich praci. URS PRAHA, a.s., Prazska 18 102 00 PRAHA 10 — Hostivar, 2015,
str. 138, 139

6.3 Individualni projekt

V disledku kazdy stavebni projekt a kazda stavba je individualni. Od katalogového
projektu se liSi tim, Ze neni zpracovavan podle Zadné predlohy a vSechny podklady
a potfebné kroky k ziskani opravnéni k realizaci stavby. Potfebné jsou zejména projekty
pro stavebni povoleni, Uzemni rozhodnuti, pro samotnou realizaci stavby a po dokoncéeni
podklady pro kolaudacni rozhodnuti ve formé dokumentace skutecného stavu
provedeni.

Pfi prvotnim navrhu i pfi jiz detailnéjSim zpracovanim projektu je velmi dulezita
komunikace mezi architektem, projektantem a investorem. V prvni fadé by se méla
vyfeSit dispozice a tvar domu s architektem, jelikoz uprava stavebnich vykresu i pfi
fedeni malych zmén je zdlouhav4, protoze se musi vétSinou upravit ve vdech vykresech,
které na sebe navazuiji.

Individualni projekt obsahuje kromé zakladnich stavebnich vykres( také statickou
Cast projektu, projekt pfipojeni na komunikaci, dale projekt na inzenyrské prace, osazeni
stavby do terénu, elektroinstalace, plynovod, zdravotechniku a ustfedni vytapéni
s vypoctem energetickych hodnot na dany dum.

Vyhodou individualniho projektu je jeho jedinecnost, Ze neexistuje nikde stejny diim
a investor si mlze zvolit dispozi¢ni a tvarové feseni podle sebe a muze se v urcité mife
meénit i v pribéhu vystavby. Investor si voli pozemek a tudiz i mize pfizplsobit dum
danym podminkam stejné tak s materialovym feSenim, které si voli.

Vv

cena nez za domy z katalogu. Nevyhodou muze byt i to, Ze investor musi mit pfedstavu,
jak bude vypadat dispozi¢ni feSeni domu nebo tvar.
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7 Katalogové domy

7.1 Charakteristika katalogovych domu

Podstata katalogovych domu je, Ze kazdy zakaznik vybira zjiz hotovych projektd
rodinnych domu, tudiz nemusi nic vymyslet a pfedem zna orientacni cenu. V sou¢asné
dobé modernich technologii jsou u téchto domli samoziejmosti vizualizace, které
divéryhodné imituji realné provedeni, a zakaznika neomezuje napfiklad mala vizualni
predstavivost.

Vyhodou u katalogovych domu je tedy to, Ze investor si vybere z bohaté nabidky dom{
od spousty prodejcu nabizejicich své produkty nejbéznéji na internetu a nemusi tak fesit
rozméry a dispozici stavby, coz mu usetfi ¢as i penize.

Za nevyhodu Ize povazovat nevariabilnost u vétSiny téchto domd, jelikoz jsou
navrhovany pro rovinaté popfipadé mirné svazité pozemky. Cim vétsi spad, tim vznikaji
dalsi naklady na upravu projektu. Dal8i nevyhodou z pohledu nevariability je orientace
ke svétovym stranam, protoze vétSinou jedina varianta feSeni tohoto problému
je zrcadleni dispozi¢niho feSeni, které tento problém ne vzdy vyfeSi. Prodrazi
se i jakakoliv uprava na projektu, napfiklad posunuti pfi¢ek i pfistavéni pficek).

Katalogovy projekt obsahuje vSechny ¢&asti projektové dokumentace jako jiz vySe
zminovany individualni projekt v kapitole 6.3, o které se investor nemusi starat, kromé
projektu na osazeni stavby do terénu, pfipojky na inZenyrské sité a pfipojeni
na komunikaci, coz si musi obstarat sam na své dalSi naklady.

7.2 Druhy a ceny nejzadanéjsich katalogovych doma v CR

Stejné jako ostatni véci se s Casem vyviji, méni se neustale i styl vystavby. Nejen tvary
domu z exteriéru a interiéru, ale i z hlediska pouzivanych inovovanych materialu
a podobné. V poslednich letech jsou preferovangjsi vétSinou jednoduché tvary objektl
s velkymi okny. Tento trend je i prakticky, protoZze vyhled prosklenou €asti domu
a predevsim denni svétlo plsobi na ¢lovéka pfirozenéjSim a lepSim dojmem, nez nutnost
pouziti celodenniho umélého osvétleni z dlivodu nedostateéného prosvétleni mistnosti.

Ceny katalogovych domu jsou sice pfedem znamé, ale jsou pouze orientacni, protoze
neni vypoltena na zakladé poloZzkového rozpocltu, ale prostorového c¢iselného
koeficientu. Jde tedy pouze o odhad, za ktery by teoreticky méla byt stavebni firma
schopné stavbu rodinného domu zrealizovat do obyvatelné faze. Zadané&j$imi domy jsou
v posledni dobé z vétsi ¢asti bungalovy jednoduchého obdélnikového plidorysného
tvaru nebo tvaru L. Jde tedy o jednopodlazni domy pro 3 — 4 osoby o poctech obytnych
mistnosti nej¢astéji 3 + 1 nebo 4 + 1. Jedna se jak o zdéné stavby, tak i dfevostavby.
Orienta¢ni katalogové ceny takovych domu se pohybuji kolem 2,5 — 3,5 mil. K&.

Kazdy rok Casopis MUj dim vyhlasuje soutéz o dum roku v riznych kategoriich.
V kategorii nejlepsi katalogovy rodinny diim za rok 2016 vyhral energeticky pasivni dim
Iveta, od spole€nosti Thermo Plus — projektovy ateliér a Wienerberger cihlarsky pramysl.
Dum ma dispozi¢ni feSeni 6 + kk, zastavénou plochu 125,55 m?, obytnou plochu 77,5 m2,

[7]
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Obrazek 4 — vitézny projekt v soutézi o nejlepsi dum roku 2016

Zdroj: MAFRA, Bydleni iDNES.cz. Mlada rodina si vybrala typovy dim, po dpravé maji
skvélé bydleni [online], d&erven 2015 [cit. 12. 5. 2016], Dostupné z:
http://bydleni.idnes.cz/foto.aspx?r=stavba&c=A150619 114754 stavba_rez&foto=REZ
5c¢028a_07.jpg

8 Pripadova studie

8.1 Uvod

Mnoho lidi touzi mit vlastni bydleni a alespori malou zelenou zahradu, kde by mohli
relaxovat, nechat si hrat déti nebo mit Stastného psa z volného pohybu, aniz by ho nékdo
musel hlidat. Av8ak vSe, co se tyka bydleni, je pomérné nakladna zalezitost.

Ceny at uz za byt, parcelu nebo dum se také li§i podle lukrativnosti lokalit, velikosti
meést a podobné. Kazdy, kdo se rozhoduje pofridit si viastni dim, mél by si uvédomit par
zakladnich véci. V prvni fadé, kolik je do toho schopen investovat, pfipadné jak dlouho
a v jaké vysi splacet hypotéku, od &ehoz se odviji velikost a cena stavebni parcely
a nasledné velikost i cena rodinného domu.

DalSi dulezitou otazkou je, pro kolik lidi ma byt dum ur€en, od ¢ehoz se odviji polet
a velikost obytnych mistnosti. K velikosti a poctu mistnosti by bylo z praktického hlediska
dobré podotknout, Ze v zimé se dim musi vytapét a ¢im vétsi prostor, tim vice penéz to
stoji a také v neposledni fadé naro¢nost domu na uklid. Zase neni dobré, aby dim nemél
témér zadny ulozny a skladovaci prostor nebo se napfiklad do zadvefi nevesli 2 lidi
a nemeéli si kam odlozit boty. Dispozi¢ni feSeni by mélo byt pohodiné pro obyvatele domu
a zaroven dobfe technicky proveditelné. V normach CSN jsou sepsany doporuéené
pozadavky na minimalni rozméry, pfipadné umisténi mistnosti. Ve finale vSak stejné
zalezi na konkrétnim navrhu, aby byl propracovany tak, aby dané rodiné vyhovoval
a pochopitelné proSel kolaudaci.

Rodinny dim je vétSinou spjaty se zahradou, na jejiz udrzbu je potfeba napfiklad
zahradni sekaCka a dalSi stroje a naradi, které se musi nékde skladovat a proto je dobré
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rozmyslet, jestli mit napfiklad garaz spojenou s takovymto skladovacim prostorem pod
jednou stfechou nebo postavit néjaky zahradni domek vhodny pro tyto ucely.

8.2 Pro¢ navrh minidomu

Nejen z vySe zmifiovane kapitoly 6.2 Druhy a ceny nejzadanéjsich katalogovych domd
v CR, ale i novostaveb, co se v posledni dobé nejvice stavi, je zfejme, Ze lidé Casto
preferuji domy jednoduchého tvaru a ekonomického charakteru.

Podle prizkumu National Association of Home Builders se za poslednich 6 let zmenSila
primérna velikost byt pro jednu rodinu o 10 procent. Z prizkumu také bylo zjisténo, ze
lidé preferuji menSi a nizkoenergeticky nakladové bydleni, ¢imz se chtéji vyhnout
vysokym Uétlim za energie na vytapéni a ocekavaji, ze se nasledny levnéjSi provoz
Casem dorovna pfipadnym vySSim pofizovacim nakladim za kvalitngjsi provedeni.
DalSim faktorem je pfibyvani populace starSich lidi, ktefi radé&ji bydli v menSich obydlich,
proto je tato prace vénovana tématu minimalniho bydleni. [9]

8.3 Seznameni s projekty RD

8.3.1 Prvotni navrhy dom

Prvnim krokem bylo vytvofeni architektonického navrhu malého usporného rodinného
domu, ktery by se dal rozsifit o obytné mistnosti podle poctu ¢leni v domacnosti. Prvnich
navrhu dispozic bylo vytvofeno hned nékolik, ale ani jeden neodpovidal predstavé o
variabilnim domu. Nize uvedeny navrh ¢tvercového tvaru o pudorysnych rozmérech
10x10 m ma sice parametry usporného, avsak relativné prostorného domu s poctem
mistnosti 4+1, ale jeho dispozice by se dala ménit jen tézko.
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Obrazek 5 — jeden z prvotnich dispozi¢nich navrhi RD
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Zdroj: Vlastni prace

8.3.2 Dispozicni reseni a charakteristika rodinnych domu

Nakonec z mnoha navrhl vyplynula zakladni varianta rodinného samostatné stojiciho,
jednopodlazniho domu d&tvercového puadorysu o vnéjSich rozmérech 9,4 x 94 m
v provedeni 2+1. Ze z&dvefi se vchazi na chodbu, ktera spojuje ostatni mistnosti.
Kuchyné je spojena s jidelnim stolem a obyvacim pokojem, ktery umoZzniuje vstup na
terasu posuvnymi francouzskymi dvefmi. V domé je dale koupelna s vanou a sprchovym
koutem, WC je FeSeno jako samostatna mistnost. Vedle koupeny se nachazi prostorna
technicka mistnost, kde je umistén turbokotel a pracka. Jako druha obytng mistnost je
v tomto domé loZnice se vstupem francouzskymi dvefmi na terasu.

K této zakladni varianté se jednoduSe daji pfipojit jesté dalSi 2 obytné mistnosti
détskych pokoju s pfistupem z chodby, kde détsky pokoj vedle loZznice ma také pfistup
na terasu. Zakladni varianta zUstane nedotéena, pouze mistnost samostatného WC se
posune na ukor rozméru loznice do jejiho prostoru, jak je mozno vidét nize na obrazcich.
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Obrazek 6 — navrh provedeni zakladni varianty domu €. 1

Zdroj: Vlastni prace

Obrazek 7 — navrh provedeni rozSifené varianty domu €. 2

Zdroj: Vlastni prace
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DalSi navrzenou variantou je dvoupodlazni dim s ptdorysem 1. NP zachovanym
v zakladni varianté. V 1. NP je navic pouze schodisté s pfistupem z obyvaciho pokoje.
Druhé nadzemni podlazi ma 3 prostorné obytné mistnosti, koupelnu se sprchovym
koutem a WC a chodbu, ktera ma naproti schodisti Ulozny prostor, coz je znazornéno
nize v architektonickych pldorysech.

Obrazek 8 — navrh provedeni 1. NP varianty domu €. 3 se schodistém do 2. NP

Zdroj: Vlastni prace

Obrazek 9 — navrh provedeni varianty domu €. 3 s 2. NP

Zdroj: Vlastni prace
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8.3.3 Porovnani domu na zakladé projektové dokumentace

Projektova dokumentace k domum je feSena ve formeé studii a jednotlivé vykresy jsou
obsazeny v pfriloze.

Obytnou plochou se rozumi ¢asti domu, jako jsou obytné mistnosti, loznice, détské
pokoje, pracovny, atd. Obecné muzeme fict, Ze to jsou mistnosti, ve kterych lidé travi
nejvice ¢asu praci nebo odpocinkem. Do obytné plochy se nezahrnuiji vedlejSi mistnosti,
jako jsou zadvefi, chodby, haly, koupelny, technické mistnosti, WC a podobné&. Pokud
ma kuchyné podlahovou plochu vétsi nez 12 m?, téZ se zapoditava do obytné plochy
domu.

Celkova uzitkova plocha zahrnuje vedkeré obytné mistnosti vcetné vedlejSich
mistnosti vyjma balkonU a nezastfeSenych teras, které se sem nezapocitavaiji.

Vymezeni zastavéné plochy a obestavéného prostoru fesi kapitola 4.4.3.

Tabulka nize porovnava vypodétené velikosti raznych ploch v§ech doma.

Tabulka 6 — porovnani domd:

Dimé¢. 1 Dum ¢€. 2 Dum €. 3
Obytna plocha 49,98 m? 67,77 m? 48,54 m2
Celkova uzitkova plocha 67,83 m? 87,62 m? 67,12 m2
Zastavéna plocha 89,00 m? 112,00 m? 89,00 m2
Obestavény prostor 369,18 m® 464,33 m® 626,57 m3

Zdroj: Vlastni prace

Plochy v metrech ¢tvereénich a prehled vy€tu mistnosti pro v8echny domy udava
nasledujici tabulka. VSechny domy maji stejnou podlahovou plochu vSech mistnosti v 1.
NP kromé v tabulce tuéné vyznacené plochy loznice, ktera je ve druhém domé
zmen$ena kvl posunutému WC, aby byl umoznén pfistup z chodby do jednoho ze dvou
détskych pokojli. Tabulka s pfehledem mistnosti 2. NP domu ¢islo 3 je uvedena zvlast.
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Tabulka 7 — porovnani ploch jednotlivych mistnosti v obou domech:

OZN.| NAZEV MiSTNOSTI DUM C. 1, DUM C. 2, DUM C. 3,
PLOCHA m? PLOCHA m? PLOCHA m?

1.01 Obyvaci pokoj 21,31 21,31 21,31
1.02 Kuchyn + jidelna 14,05 14,05 14,05
1.03 Zadvefri 2,94 2,94 2,94
1.04 Koupelna 4,29 4,29 4,29
1.05 Technicka mistnost 3,80 3,80 3,80
1.06 Chodba 5,47 5,47 5,47
1.07 Loznice 14,62 12,96 14,62
1.08 wC 1,35 1,35 1,35
1.09 Détsky pokoj 1 - 12,58 -
1.10 Détsky pokoj 2 - 8,87 -

Zdroj: Vlastni prace

Tabulka 8 — plochy mistnosti 2. NP domu &. 3:

OZN.| NAZEV MiSTNOSTI DUM €. 3,
PLOCHA m?
2.01 Chodba 1,37
2.02 Loznice 30,34
2.03 Koupelna 5,21
2.04 Détsky pokoj 1 14,15
2.05 Détsky pokoj 2 14,05

Zdroj: Vlastni prace
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8.4 Konstrukéni feSeni domu

Zemni prace

Probéhne sejmuti ornice v tloustce 150 mm pod celym objektem stavby. Ornice bude
uloZena na kraj pozemku a po skon&eni stavby bude pouZita k terénnim upravam.
Hloubeni ryh pro zaklady bude provedeno v Sifce 600 mm. Vykopana zemina bude opét
uloZena na kraj pozemku a pouzita zpét k potfebnému zasypu a prebyteéné mnozstvi
zeminy se odveze na skladku.

Zaklady

Zalozeni objektu je navrzeno na betonovych pasech z betonu tfidy C 16/20, Sitky
600 mm a vysky 500 mm.

Dale je na zakladovych pasech provedena zakladova zed z tvarnic ztraceného bednéni
§ifky 300 mm a vySky 400 mm s navazujicim zateplenim objektu.

Zakladova deska je navrZzena tl. 100 mm z betonu C16/20 s vloZenou siti KARI.

Svislé konstrukce

Obvodové zdivo je navrzeno z brousenych tvarnic HELUZ 25 se pfidanym
zateplovacim systémem, vnitfni nosné zdivo je téZ provedeno z brouSenych tvarnic
HELUZ 25 a pficky jsou feSeny z brousenych prickovek HELUZ 11,5.

Vodorovné konstrukce

Stropni konstrukce nad 1. NP u domd €. 1 a 2 u 2. NP domu ¢&. 3 je tvofena
sadrokartonovym podhledem, na ktery navazuje zatepleni z mineralnich desek
o celkové tloustce 250 mm. Strop nad 1. NP u domu ¢&. 3 je tvofen pFedpjatymi
Zelezobetonovymi stropnimi panely. Pfeklady nad otvory jsou tvofeny monolitickym
Zelezobetonovym ztuzujicim véncem, ktery probiha podél celé budovy. U domu ¢&. 3 je
vénec navic feSen v urovni stropnich panelu. Vnitini pfeklady jsou feSeny jako ploché
Sirky 115 mm.

Stresni konstrukce

Nad objekty je feSena sedlova stfecha z dievénych vaznik(l od firmy ARRBO s.r.o.
Skladba stfeSni konstrukce je navrzena jako vidknocementova vinita krytina ¢erné barvy,
dfevénych lati a kontralati, dale z bednéni z OSB desek tloustky 12 mm a pojistné
hydroizola&ni folie.

Venkovni vyplné otvoru

Okna jsou navrzena jako plastova od firmy PKS okna a.s., stejné tak jako vstupni dvefe
a francouzska okna.

Vnitini vyplné otvort

Vnitfni dvefe jsou navrZzeny jako dfevéné, piné do dievénych obloZkovych zarubni.
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Podlahy

Podlahy jsou navrzeny jako laminatové nebo z keramické dlazby. Celkova tloustka
konstrukce podlahy je 150 mm.

Klempiiské prvky

Oplechovani stfeSnich prostupl, okapové Zzlaby a svody jsou navrzeny
Z pozinkovaného plechu.

Povrchové upravy

Venkovni povrchové upravy jsou navrzeny ze silikonové tenkovrstvé zrnité omitky bilé
barvy. Sokl bude opatfen hydroizolacni soklovou omitkou. Vnitfni stény budou nejprve
opatfeny cementovym postiikem a nasledné budou provedeny vapenocementové
Stukové dvouvrstvé omitky. Keramicky obklad bude proveden v koupelné, WC
a v kuchyni.

8.5 Rozpocty staveb

Celkove ceny domu byly tvofeny polozkovymi rozpocCty v programu Kros plus cenovou
soustavou URS. V cené jsou zahrnuty prace HSV, PSV a M.

VyplIné otvoru byly ocenény na zakladé cenovych nabidek od vyrobce oken a dvefi
od firmy PKS okna a.s. Tato cenova nabidka je pfilozena v ¢asti pfilohy.

Cenova nabidka na drevéné vazniky pro vSechny rodinné domy byla poskytnuta
od firmy ARRBO s.r.o. Cenové nabidky jsou soucasti pfiloh.

Kompletni dodavkou byly ocenény i polozky jako rozvod ustfedniho vytapéni v RD,
turbokotel s pfislusenstvim, zdravotechnika, elektroinstalace, hromosvod a vsakovaci
galerie na destovou vodu.

8.5.1 Cena stavebnich objekt
Dim €. 1
Cena bez DPH sestavena polozkovym rozpoc¢tem je 1 783 883 K&.

DPH 15 % je 267 582 Ké.

Celkova cena sestavena polozkovym rozpoétem v&. DPH je 2 051 465 KE.

Dim €. 2

Cena bez DPH sestavena poloZkovym rozpoc¢tem je 2 117 237 K&.

DPH 15 % je 317 586 K&.

Celkova cena sestavena polozkovym rozpoctem v€. DPH je 2 434 823 K¢.
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Dum¢. 3

Cena bez DPH sestavena polozkovym rozpoc¢tem je 2 741 763 K¢.

DPH 15 % je 411 264 Ké.

Celkova cena sestavena polozkovym rozpoctem v&. DPH je 3 153 027 KE.

Polozkové rozpocty jsou soucasti pfiloh.

8.5.2 VedlejSi rozpoctové naklady

VedlejSi rozpoc€tové naklady souvisi s naklady na realizaci stavby, jez neni mozné
primo pfifadit k jednotlivym pracim &i konstrukcim, jelikoz se jedna o naklady spojené na
pfiklad s umisténim stavby, naklady na zafizeni stavenisté, oploceni stavenisté
a podobné. V tomto pfipadé jsou vedlejSi rozpoctové naklady uvazovany ve vysi 2 %
z celkové ceny stavby bez DPH.

VRN proddm €. 1 =1 783 883 K& x 2 % = 35 678 K¢.
VRN prodim €. 2 =2 117 237 K& x 2 % = 42 345 K&.
VRN pro dim €. 2 =2 741 763 K& x 2 % = 54 835 K¢&.

8.5.3 Cena projektovych a inzenyrskych praci

Cena projektovych a inZenyrskych praci je stanovena podle Sazebniku pro navrhovani
orientacnich nabidkovych cen projektovych praci a inzenyrskych &innosti — tzv. UNIKA.
Ve skute€nosti se cena muze liSit od cenovych ukazateli az o 25 %, bézna odchylka
byva t 15 %.

Rodinné domy jsou v UNICE v kategorii funkénich &asti staveb ob&anskych a bytovych
zarazeny do kategorie Ill. Vstupni ceny z polozkového rozpoctu jsou bez DPH.

Dim ¢€. 1

Cmin= 310 400 K&
Cmax = 362 200 K&
Cp = 336 300 K&

Dim €. 2

Cmin= 337 200 K&
Cmax = 393 400 K¢&
Cp = 365 300 K¢
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Dam ¢. 3

Chmin= 414 300 K¢&
Cmax = 483 300 K¢&
Cp =448 800 K¢

Tabulka 9 — projektova a inZzenyrska ¢innost pro dim ¢&. 1:

Projektova ¢innost

Inzenyrska €innost

Zabezpeceni vstup. podkladd 1% 3 363 K¢ 2% 6 726 K&
Faze uzemniho fizeni 12 % 40 356 K& 4% 13 452 K&
Faze pro ohlaseni stavby nebo | 23 % 77 349 K¢ 2% 6 726 KE
vydani staveb. povoleni
Faze pro provadéni stavby 24 % 80 712 K¢ 2% 6 726 K&
Dopracovani dokum. pro prov. 12 % 40 356 K¢& 1% 3363 K¢
stavby po vybéru zhotovitele
Faze zabezpe€ovani smluvnich 5% 16 815 K¢& 23 % 77 349 K¢
vztah( pro prov. staveb
Faze po dokonc&eni stavby - - 3% 10 089K¢
Celkem 77 % 258 951 K¢é 37 % 124 431 Ké

Zdroj: [5]
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Tabulka 10 — projektova a inzenyrska ¢innost pro dam ¢. 2:

Projektova ¢innost

Inzenyrska €innost

Zabezpeceni vstup. podkladd 1% 3 653 K¢ 2% 7 306 K¢
Faze uzemniho fizeni 12 % 43 836 K& 4 % 14 612 K&
Faze pro ohlaseni stavby nebo | 23 % 84 019 K¢& 2% 7 306 K&
vydani staveb. povoleni
Faze pro provadéni stavby 24 % 87 672 K& 2% 7 306 K&
Dopracovani dokum. pro prov. 12 % 43 836 K¢ 1% 3653 K¢
stavby po vybéru zhotovitele
Faze zabezpecovani smluvnich 5% 18 265 K& 23 % 84 019 K¢
vztah( pro prov. staveb
Faze po dokonceni stavby - - 3% 10 959 K¢
Celkem 77 % 281 281 Ké 37 % 135161 K¢é

Zdroj: [5]

Tabulka 11 — projektova a inzenyrska ¢innost pro dam ¢&. 3:

Projektova €innost

Inzenyrska ¢innost

Zabezpeceni vstup. podkladd 1% 4 488 K& 2% 8 976 K¢
Faze uzemniho fizeni 12 % 53 856 K¢ 4% 17 952 K¢
Faze pro ohlaseni stavby nebo | 23 % 103 224 K& 2% 8 976 K&
vydani staveb. povoleni
Faze pro provadéni stavby 24 % 107 712 K& 2% 8 976 K¢
Dopracovani dokum. pro prov. 12 % 53 856 K¢ 1% 4 488 K¢
stavby po vybéru zhotovitele
Faze zabezpecovani smluvnich 5% 22 440 K¢ 23 % 103 224 K&
vztahu pro prov. staveb
Faze po dokonceni stavby - - 3% 13 464 K¢&
Celkem 77 % 345 576 Ké 37 % 166 056 Ké

Zdroj: [5]
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8.5.4 Srovnani cen za obestavéné prostory domu

Ddm €. 1

Cena za 1 m® OP domu z ceny vytvorené polozkovym rozpoétem (bez DPH).
Kde:

1 783 883 K¢ /369,18 m®= 4 832 K&/m?®

Celkova cena domu vytvofena koeficientem OP pro orienta¢ni cenu.

(Podle tfidniku JKSO byl objekt zatfidén do ¢asti 803.6 Domky rodinné jednobytové,
kde je zatfidén do konstruk&né materidlové charakteristicky 1, coby svisla nosna
konstrukce zdéna z cihel, tvarnic, blok(. Cenovy ukazatel pro rok 2016 je 5 170 K&. [8]

Kde:
369,18 m®x 5 170 K¢ = 1 908 661 Ké&

Dum €. 2

Cena za 1 m® OP domu z ceny vytvorené polozkovym rozpoétem (bez DPH).
Kde:

2 117 237 K&/ 464,33 m®= 4 560 Ké&/m?®

Celkova cena domu vytvorena koeficientem OP pro orienta¢ni cenu.

(Podle tfidniku JKSO byl objekt zatfidén do &asti 803.6 Domky rodinné jednobytové,
kde je zatfidén do konstruk&éné materidlové charakteristicky 1, coby svisld nosna
konstrukce zdéna z cihel, tvarnic, blokt. Cenovy ukazatel pro rok 2016 je 5 170 K&. [8]

Kde:
464,33 m3*x 5 170 K& = 2 400 586 K¢é

Dam ¢. 3

Cena za 1 m® OP domu z ceny vytvorené polozkovym rozpocétem (bez DPH).
Kde:

2 741 763 K¢ /626,57 m® = 4 376 Ké/m®

Celkova cena domu vytvofena koeficientem OP pro orienta¢ni cenu.

(Podle tfidniku JKSO byl objekt zatfidén do €asti 803.6 Domky rodinné jednobytové,
kde je zatfidén do konstrukéné& materidlové charakteristicky 1, coby svisla nosna
konstrukce zdéna z cihel, tvarnic, blokt. Cenovy ukazatel pro rok 2016 je 5 170 K&. [8]

Kde:
626,57 m*x 5 170 K¢ = 3 239 367 K¢&
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9 Vyhodnoceni prace

Na zakladé vSech analyzovanych udajli byly zjistény nasledujici zavéry, které
prehledné zachycuje nasledujici tabulka.

Tabulka 12 — porovnani cen domu:

Dimé¢. 1 Dum €. 2 Dum €. 3
Zastavéna plocha 89 m? 112 m? 89 m?
Obestavény prostor 369,18 m® 464,33 m3 626,57 m?
Cenovy ukazatel pro rok 2016 5170 K¢ 5170 K¢ 5170 K&
Cena za 1 m® OP stanovena 4 832 K¢ 4 388 K¢ 4 328 K¢
Z polozkového rozpocétu
Celkova cena stanovena 1783883 KE | 2117 237 KE | 2741 763 K&

polozkovym rozpoctem (bez DPH)

Celkova cena stanovena cenovym | 1 908 661 K& | 2 400 586 K& | 3 239 367 K&
ukazatelem

Cena projektovych praci 383 382 K¢ 416 442 K& 511 632 Ké&
a inzenyrskych ¢innosti (bez DPH)

VRN 35678 K¢ 42 345 K¢ 54 835 K¢

Zdroj: Vlastni prace

Vysledna analyza cen ukazuje, Ze nejvy$si cenu za 1 m?® obestavéného prostoru
vykazuje dim €. 1 s nejmenSi vymérou.

Cim je diim v&t3i, tim se jednotkovéa cena snizuje. Nejméné odlina cena stanovena ve
srovnani s polozkovym rozpoétem a cenovym ukazatelem je u domu €. 1, naopak
nejvétsi rozdil je u domu €. 3. Na tomto srovnani je zfejmé, Ze cenovy ukazatel udava
pouze orientacni cenu objektu. Redlna cena za stavebni objekt vyplyva z polozkového
rozpoCtu. U v8ech domu se cena stanovena cenovym ukazatelem ukazala jako
nadsazena.

Cena projektovych praci a inZenyrskych €innosti je zavisla na celkové cené (bez DPH)
stanovené polozkovym rozpocétem a zvySuje se umérné s cenou domu.

VedlejSi rozpoctové naklady jsou stanoveny dvéma procenty z celkové ceny (bez DPH)
kazdého domu a timto se s rostouci cenou zvysuiji.
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10 Zaver

Tématem této bakalafské prace byla Cena variantnich zmén minidomu.

Z duvodu vysoké poptavky po malém a hlavné nizkoenergeticky nakladovém bydleni
byl vytvofen variabilni dim o tfech moznych variantach zaloZzenych na prvni zakladni
dispozici rodinného domu. Vykresy ke vSem objektim byly zpracovany ve formé studie
v programu ArchiCAD 15.

VSechny 3 rodinné domy byly nasledné ocenény polozkovymi rozpoéty v programu
Kros Plus cenovou soustavou URS a byly tak zjistény celkové ceny jednotlivych domd.
Aby bylo dosaZeno cenového srovnani, byl také k vypocétu celkové ceny pouzit cenovy
ukazatel pro rodinné domy, ktery je stanoven pro rok 2016 na 5170 K& za 1 m?
obestavéného prostoru. Jak bylo ozfejméno, tento ukazatel zjiStuje pouze pfibliznou
cenu. Pouziva se mimo jiné ke stanoveni ceny katalogovych domu, ktera se tedy musi
brat pouze jako cena orientacni, nikoliv smérodatné.

Z celkovych cen domu bez DPH stanovenych polozkovymi rozpoéty byly zjistény
naklady na projekéni prace a inZenyrskou €innost pomoci Sazebniku pro navrhovani
orientaCnich nabidkovych cen projektovych praci a inZenyrskych €innosti pro rok 2016.
Dale ztéchto celkovych cen za stavebni objekty byly ve vysi 2 % stanoveny ceny
vedlejsich rozpoctovych nakladu pro kazdy dam.

Bylo také zjisténo, Zze ¢im vétsi obestavény prostor diim ma, tim se snizuje cenaza 1 m?
OP.

Vysledné a tedy i realné ceny rodinnych domu bez DPH se urily z polozkovych
rozpodtu, kde finalni cena domu €. 1 €ini 1 783 883 K& a rozdil mezi touto realnou cenou
a cenou stanovenou cenovym ukazatelem je 124 778 K¢, kde cena stanovena
polozkovym rozpoc¢tem vysla mensi, stejné tak jako u ostatnich dvou staveb. U domu
€. 2, cenovy ukazatel stanovil cenovou odchylku vétsi o 283 349 K¢ na rozdil od objektu
€. 3, kde je cena podle ukazatele vétSi 0 497 604 KE. Z toho vyplyva, Ze cenovy ukazatel
je nadsazeny a se zvétSujicim se obestavénym prostorem cena za 1 m3OP klesa.

Z praktického a ekonomického hlediska je pro klasickou ctyf¢lennou rodinu v poméru
cena/vykon nejvhodnéjsi dum ¢&. 2. Ma dostate€ny pocet mistnosti, které jsou prostorné
a dim neni tolik naro€ny na energie z hlediska poctu vytapénych pokoja jako dim €. 3.
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11.5 Seznam pouzitych zkratek

tzv.
RD
HSV
PSV

HZS
VRN
ZRN
NUS
DPH
JC
RUSO
OoP
ZP
PZN
OPN
NN
RV
RS
NP
OZN
JKSO
TSKP

Cislo

takzvany

rodinny diim

hlavni

pfidruzena stavebni vyroba
montazni prace

hodinova zuctovaci sazba

vedlejSi rozpoctové naklady
zakladni rozpoctové naklady
naklady spojené s umisténim stavby
dan z pfidané hodnoty

jednotkova cena

rozpoctovy ukazatel stavebnich objekti
obestavény prostor

zastavéna plocha

pfimé zpracovaci naklady

ostatni pfimé naklady

nepfimé naklady

rezie vyrobni

rezie spravni

nadzemni podlazi

oznaceni

jednotna klasifikace stavebnich objektu

tfidnik stavebnich konstrukci a praci
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11.6 Seznam priloh

Pfiloha €. 1 Projektova dokumentace domu €. 1
- Vykres €. 1, Padorys 1. NP

- Vykres €. 2, Zaklady

- Vykres &. 3, Rez A — A’

- Vykres €. 4, Pohledy

- Vykres €. 5, Situace

- Vykres €. 6, Vazniky

Pfiloha €. 2 Projektova dokumentace domu &. 2
- Vykres €. 1, Padorys 1. NP

- Vykres €. 2, Zaklady

- Vykres &. 3, Rez A— A’

- Vykres €. 4, Pohledy

- Vykres €. 5, Situace

- Vykres €. 6, Vazniky

Pfiloha €. 3 Projektova dokumentace domu ¢&. 3
- Vykres €. 1, Plidorys 1. NP

- Vykres €. 2, Padorys 2. NP

- Vykres &. 3, Rez A— A’

Pfiloha €. 4

- Vykres €
- Vykres ¢
- Vykres ¢
- Vykres €

Rozpocet

- Kryci list

. 4, Pohledy
. 5, Situace

. 6, Vazniky
. 7, Zaklady

domué. 1

rozpoctu

- Rekapitulace rozpoctu

- Polozkovy rozpocet
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Pfiloha €. 5 Rozpoc¢et domu ¢&. 2

- Kryci list rozpoctu
- Rekapitulace rozpoctu

- Polozkovy rozpocet

Pfiloha €. 6 Rozpoc¢et domu ¢&. 3

- Kryci list rozpoctu
- Rekapitulace rozpoctu

- PoloZkovy rozpocet

Pfiloha &. 7 Cenové nabidky

- Cenova nabidka na okna a dvefe od firmy PKS okna, a.s.
-prodim €. 1
- prodim ¢. 2

- prodim ¢. 3
- Cenova nabidka na stfesSni vazniky od firmy ARRBO, s.r.o.

- pro diim &. 1 a zaroven pro dam ¢&. 3

- pro dim €. 2
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