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Identifika¢ni udaje

nazev bakalarského projektu: Obytny soubor na ulici Pastviny v Brné- Kominé
misto projektu: Brno-Komin, ulice Pastviny

Udaje o tzemi:

Katastralni dzemi: Komin
Rozsah reSeného tzemi: 20 994 m?
Dosavadni vyuZiti tzemi: zahradky

Urbanistické ieSeni
Kontext lokality

Zadana parcela se nachazi v méstské ¢asti Brno Komin mezi ulici Uhlifova, Pastviny a
Houskova, v blizkosti lestt sméfujicich k Palackému vrchu. Jedna se o okraj mésta, kde
dochazi k prolinani méstského a vesnického charakteru bydleni. Lze tedy vhodné vyuzit
priority kazdého z nich. Tento fakt je znat 1 na okolni zastavbé, kdy se kromé bytovych domt,
nachézi na uzemi také velkd fada domi rodinnych. Husts{ zastavba v centru mésta je
smérem k lestim pozvolnéjsi. Uzemi lezi v klidné lokalité, s odklonem od hlavni
komunikace, avSak v dostate¢né blizkosti v pripadé potreby dopravniho vyuZiti.

Ze zadaného tzemi je dobra dostupnost do mésta, zaroven nabizi moznosti vychazek do
okolni piirody. V blizkosti je také veSkera pottebnd vybavenost, véetné Skoly, Skolky a
dopravniho htisté, leZicich ptimo pod zadanym uzemim.

Terén je svazity, klesajici smérem k centru mésta (zapadu), z jiZni a zapadni strany
lemovan fadou rodinnych domti. Ze severni a vychodni strany je parcela obklopena
pirevazné zahradkami a lesem. Na severnim okraji parcely se nachazi alej stromd,
lemujicich komunikaci.



Doprava

Doprava na zadané tizemi je v nynéjsi dobé vedena ze zapadu po ulici Pastviny
obsluznou mistni komunikaci III. tridy, dale pokracuje v mistni komunikaci IV. tridy se
smiSenym provozem.

V navrhu je piijezd na izemi ponechan smérem z ulice Pastviny. Dojde v$ak k rozsireni
komunikace na 6m . Dale je navrZena nova, mistni jednosmérna komunikace funk¢ni
tridy D, podskupiny D1 (pési zona, obytna z6na, komunikace se smiSenym provozem), o
$ifce 7m, vedouci skrze zadané uzemi v souladu s terénem se snahou minimalizovat
terénni Upravy a dostatecné obslouzit veSkerou navrzenou vystavbu. Tato komunikace
bude jedné vySkové irovné, na pocatku oznacena prislusSnou znackou a omezena
maximalni rychlosti 20km/h. Prijezd k navrZenym rodinnym vilam, leZicim na vychodé
parcely ve svahu a na samotném kopci, je zajistén samostatnou obousmeérnou
jednopruhovou komunikaci o $ifce 4m. Vyjezd na ulici Pastviny je umoZnén po stavajici
komunikaci, na severni strané pozemku. Komunikace ze severni strany bytovych domt
je pési zona.

Popis urbanistického navrhu

Dle analyz, vytvorenym na pocatku navrhu, je funk¢ni naplni celého tizemi bydleni.
Vzhledem k patrnému prolinani méstského a vesnického charakteru, bylo na tzemi
navrzeno bydleni typické, jak pro mésto, tak pro vesnici. Nachazi se zde kombinace
bytovych domi fadovych domi a rodinnych vilek.

Veskera vystavba respektuje vysku okolni zastavby a modelaci terénu. Nejvyssi jsou
bytové domy o vySce 13,5m, které zajistuji jakési oddéleni prostoru, nikoliv v§ak
bariéru. Jsou primérené rozestoupeny tak, aby umoziovaly prithled i priichodnost
uzemim. Vyska ostatnich dom1i je v rozmezi 6 az 9m.

VyuZito je potencialu vychodni strany uzemdi, kde jsou umistény luxusni rodinné vily
s maximalnim vyhledem na centrum Komina.

Diiraz je kladen na vhodné umisténi zastavby do zvinéného terénu a maximalni vyuziti
svétovych stran k minimalizaci energetické naroc¢nosti.

Architektonické resSeni

Prostor je Clenén tak, aby ptisobil vzdusné, prehledné a netvoril tak bariéru. Nové je
navrzena pési cesta, umoznujici pristup z jihozapadu.

Domy jsou co nejvhodnéji orientovany viiCi svétovym stranam se snahou minimalizovat
jejich energetickou narocnost. Jejich usporadani je v souladu s konfiguraci terénu,

s cilem minimalnich terénnich Uprav.

Na celém tuzemi se nachazi dostatek zelené, celkové 9671 m?, at uzZ v podobé
soukromych zahradek, i verejné zelené uvnitr uzemi. Na vychodé parcely, v blizkosti
posledniho bytového domu se nachazi prostor pro détské hristé, piskovisté a posezeni.

Bytové domy jsou umistény na severnim okraji Uzemi, kdy, jak jiz bylo receno, tvori
jakousi hranici mezi prostory. Bytové domy jsou ze severu lemovany pési komunikaci,
ze které je mozné vstoupit do jednotlivych bytovych domi. Veskeré komunikace jsou
navrzeny na severni strané, tak aby obytné mistnosti vyuZzivaly jiZni orientace. Bytové
domy jsou ¢tyri, pricemz kazdy obsahuje byty 3+kk, 2+kk a mezonet 5+kk.

Parkovani je zajisténo podzemni garazi, ktera je plynule zapusSténa pod stoupajici terén.



Byty 3+kk maji k dispozici vlastni venkovni dvorek s moznosti zahradky, byty 2+kk
lodzii a mezonety, v poslednim patfe, vystup na terasu.

Naproti bytovym domim se nachazi tripodlazni radové domy 4+kk, s vlastni garazi a
lodzii v druhém a tfetim nadzemnim patte. Jejich hlavni vstup je mirné posunut do nitra
samotného domu a tvori tak zavétri. Hmota je ¢lenéna dvémi lodZiemi druhého a tretiho
patra. Dispozice dom1 jsou navrzeny tak, aby prostory uvniti byly dostatecné osvétleny
a vyuzivaly jizniho svétla.

Mezi bytovymi a fadovymi domy je vytvoren zeleny pas, zakonceny z vychodni strany
htistém, piskoviStém a posezenim.

Na zapadni strané parcely se nachazi celkem 8 radovych domii 4+kk. Kazdy z nich ma
k dispozici garaz a zahradu. Obytné mistnosti jsou orientovany na zapad ¢i vychod.
Vychodni strana je osvétlena diky vnitinimu dvorku, ktery zaroven slouzi k zajisténi
soukromi.

Z jizni strany pozemku lemuje komunikaci 10 radovych domii 4+kk, opét s vlastni garazi
a zahradou na jihozapad. Obytné mistnosti jsou osvétleny z jihozapadu a pomoci tzv.
patia., vedouci svétlo shora.

Na nejvychodnéjsi ¢asti Uzemi jsou navrzeny rodinné vily s vlastni ptijezdovou
komunikaci. T¥i vily, umisténé niZe ve svahu, maximalné vyuZzivaji jiZni orientace. Témér
celd jizni strana vil je tvofena okny (kombinace mlé¢ného a ¢irého skla, dle charakteru
mistnosti), naproti tomu severni strana je bez oken. Garaz je umisténa v 3NP . V niZsich
patrech se nachazeji obytné mistnosti. Vilky posazené v nejvyssich mistech jsou naopak
otoceny tak, aby vyuzivaly vyhledu na centrum Komina.

Snahou navrhu bylo poskytnout budoucim obyvateltim velkou skalu bydleni, dostatek
soukromi, ale i spole¢né prostory pro relaxaci. Bydleni je navrZzeno pro Sirokou skupinu
obyvatel. Zastavba je rozlozena tak, aby umoziovala priihledy a prichodnost izemim.
Ze zadaného tzemi je dobra dostupnost do mésta, zaroven nabizi moznosti vychézek do
okolni pfirody. V blizkosti je také veskera pottebnéd vybavenost, véetné Skoly a Skolky pfimo
pod zadanym tuzemim.

Stavebni FeSeni

Navrzené domy jsou zdéné z cihel Porotherm, s monolitickymi Zelezobetonovymi stropy
vyjma rodinnych vil, umisténych ve svahu, které jsou tvofeny ocelovym monolitickym
skeletem, vyztuzenym Zelezobetonovymi deskami.

Radové domy jsou omitnuty bilou omitkou, bytové domy jsou obloZeny dfevénym obkladem.
Dfevem uzitym na exteriérovy obklad je modiin. Ramy oken a dveti jsou dievéné, néktera
okna jsou bezramova.

Energeticky usporné reSeni objektu

Na pozemku budou umistény retencni nadrze k zachycovani destové vody, ktera bude
nasledné vyuzita k zavlazovani ¢i splachovani.

Kazdy fadovy diim bude mit ur¢eny prostor na uklddani odpadkl. Bytové domy budou mit
k dispozici spolecné popelnice, umisténé venku.

K regulaci stinéni budou bytové domy opatfeny venkovnimi zaluziemi.

Dostatek zelené na uzemi podporuje tvorbu mikroklimatu a ovlivituje vlhkost prostiedi.



Bilance

Celkova plocha pozemKu .........coooviveniniiiieniee e 20 994 m?

Zastavéna plocha staveb ..o 6500 m?

Plocha zelené..........cooooiiii i e e 9671 m?

Zpevnéna plocha........ccoviiin i 4823 m?

Hruba podlazni plocha nadzemnich podlazi ....................... 10 466 m?

Hruba podlazni plocha podzemnich podlazi ........................ 1097 m?

Celkova hruba podlazni plocha .......ccccceiiiiiiiiiiiiniiienn. 11 563 m?

Obestavény prostor nadzemnich podlaZi ..........cccoevvivnennne 35188 m3

Obestavény prostor podzemnich podlazi ...........cccevverrennne. 2651 m3

Celkovy obestavény Prostor ... veneesriesesses e 37839 m3

Predpokladana cena nadzemni stavby (5500 K¢/m3) ....... 193 534 000 K¢
Predpokladana cena podzemnl stavby (3000 Kc/rn3) ........... 7 953 000 K¢

Celkova predpokladana cena . TR ..201 487 000 K¢

Pocet parkovacich stani bytovy dim ..........c.ccovvenen. 20x /1 z toho x pro osoby ZTP-ZTPP
Pocet odstavnych stani .........cccceeviiniiiiieiniciin e 20 x /1 z toho x pro osoby ZTP-ZTPP
Pocet parkovacich stani rodinné domy ..........c..cocueee. 33x /1 z toho x pro osoby ZTP-ZTPP
Pocet odstavnych stani ........cccccoeiviiiiniciien e 33 x /1 z toho x pro osoby ZTP-ZTPP
CelReIM .. ittt e s 33 rodinnych domt, 4 bytové domy
BYtoVEe dOmY....cocovciiriiiir et e s celkem 28 bytt

Predpoklad.........ccooviviiiiniiciinn e 180-200 obyvatel
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