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Abstrakt

Cilem této prace je srovnani vyse ndjemného v Praze a Brné a zhodnoceni faktorti, které
ji ovliviyji. V prvnich kapitolach uvadim teoretické informace z oblasti najemniho bydlent,
prafez historického vyvoje bytové politiky a pohled na problematiku soucasné bytové politiky.
Nasledné hodnotim faktory ovlivilujici vySi najmu. Data, které fesi cil mé prace, jsem
zpracovala pomoci dotazniku s realizovanymi ndjmy doplnénymi o nabidkové ceny realitniho
serveru. Provedenym pruzkumem kategorie bytt 1+1 a 1+kk, 2+1 a 2+kk, 3+1 a 3+kk jsem
zjistila, Ze v prvni oblasti historického centra podle zvolené kategorie bytii se vySe ndjmu lisi v
intervalu 20 — 35 % a v druhé oblasti blizkého centra je rozmezi 9 — 19 %. Hlavnim zjiSténim

je, ze Praha z hlediska vySe najmu je draz$i nez Brno v obou vymezenych oblastech.
Abstract

Obijective of of this work is to compare the rents in Prague and Brno and assess the factors that
affect it. The first chapters present the theoretical information in the area of rental housing, the
cross-section of the historical development of housing policy and a view of current issues of
housing policy. Then | evaluate the factors, that inflict the level of rent. Data that solve the
objective of my work, | found out through a questionnaire with realized rents complemented
by the offer price real estate site. Survey contained category of flats 1+1 and 1+kk, 2+1 and
2+kk, 3+1 and 3+kk. I found that the first area of the historic center by the selected category
apartments with rents differs in the interval of 20-35% and in the second area near to the center
is in the interval of 9-19%. The main objective of this work is discovery that Prague in terms

of rents is more expensive than Brno in both defined areas.
Klicova slova

Najemni bydleni, ngjemné, bytova politika, faktory ovliviwyjici vysi najemného, analyza trhu,

Praha, Brno.
Keywords

Rental housing, rent, housing policy, the faktors that infuelnce it in selected, market Analysis,
Prague, Brno.
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UvVOD

Bydleni je dilezitym aspektem v zivoté¢ kazdého jednotlivee. Déava Cloveéku pocit,
bezpeci, jistoty a urcitého standardu. Tento pojem je pouzivany termin pro popis bydleni
vSeobecné. Jelikoz je bydleni jedna ze zakladnich potfeb téméi kazdého z nas, je dulezité této
problematice porozumét a nalezit€¢ se ji veénovat, protoze bydleni je komplexnim jevem
préavnich, ekonomickych, politickych i socidlnich problémi. V ¢eské republice, je velka spousta
lidi, ktefi si vlastni bydleni, tfeba jen z finan¢niho hlediska, nemohou dovolit, proto voli

naptiklad bydleni ndjemni.

Svoji praci na téma Vyse ndjemného v Brn¢ a Praze a faktory, které ji ovliviiuji, jsem si
zvolila z divodu zhodnoceni najemniho bydleni ve vymezenych oblastech naseho hlavniho
mésta Prahy a druhého nejvétsiho mésta Brna a jejich porovnani mezi sebou. Timto chei zjistit,

zda jsou tyto mésta srovnatelna z hlediska vyse ceny najmu.

V prvni kapitole se vénuji zakladnimu nazvoslovi, které je izce spjato z problematikou
najemniho bydleni obecné. Rozebiram zde podrobnéji pojmy byt, najemni smlouva, druhy
najemného, stanoveni vys$e najmu Vv praxi a druhy bydleni. Druha kapitola shrnuje historicky
vyvoj ngjemného a cenové mapy. Ve tieti kapitole poukazuji na problematiku soucasné bytové
politiky a ¢tvrtou kapitolou uvadim faktory ovliviiujici vysi najemného. V nasledujici kapitole
popisuji mésta Prahu a Brno. Dale v Sesté kapitole vymezuji porovnavané oblasti obou mést,
které jsem vyznacila v mapach a hodnotim ziskanou databazi, vzdy rozd€lenou na historicky
stfed mésta a pfilehlé centrum (S popisem bytu a polohovou mapkou). Pro tento prizkum jsou
zadany tfi kategorie byt a to 1+kk a 1+1, 2+kk a 2+1, 3+kk, 3+1.Cil diplomové prace shrnuji
v sedmé kapitole, ve které se zabyvam porovnanim jednotlivych mést pomoci tabulek, grafi.

V ptiloze prikladam dotaznik a cenové mapy se zjiSténymi vysledky.
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1  VYMEZENI ZAKLADNICH POJMU Z HLEDISKA
NAJEMNIHO BYDLENI

1.1 BYT

Tento pojem je uveden v zakoné ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik® a taktéZ je tato
definice vymezena ve vyhlaSce ¢. 268/2009 o technickych pozadavcich na stavby se zménami

uvedenymi ve vyhlasce ¢. 20/2012 Sb. o technickych pozadavcich na stavby.
Pro tcel zakona

,,BYtem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou casti domu, tvori obytny

prostor a jsou urceny a uzivany k vicelu bydlent. “?

Pro najemni bydleni je typické pronajimani bytu. Bytem se rozumi mistnost nebo soubor
mistnosti uceloveé uréenych k bydleni. Vyrazem ,,soubor mistnosti“ se poukazuje, ze ptjde
pravidelné¢ o nckolik mistnosti pod spoleénym uzamcenim, tj. pfistupnych spole¢nymi
vchodovymi dveifmi. Oznaceni ,,byt“ se tedy poji s tzv. samostatnym bytem, tj. takovym, ktery
ma vlastni vstup, a ¢lovek, ktery v ném bydli, mize byt obyvat, aniz je zavisly na mistnostech
nebo prostorech vné bytu, byt’ se nevylucuje, aby z ujednéni stran nebo povahy véci vyplyvalo
néco jiného. Z hlediska vetejného prava je pro urceni bytu rozhodné rozhodnuti spravniho
organu stanovujici ucel uZivani stavby, tj. kolauda¢ni rozhodnuti. Takové rozhodnuti mize byt
Z hlediska soukromého prava dil¢im voditkem, nemize vSak byt urcujici. Pronajme-li se jako
byt k bydleni mistnost (soubor mistnosti) tvofici materialné obytny prostor (tedy prostor
Kk bydleni vhodny a zdravotné zpisobily), byt’ jej spravni rozhodnuti za byt neoznacuje, ptjde
ptesto z hlediska soukromého prava o chranény najem bytu. Otazku poruseni vetejného prava
bude nutné posoudit jako spravni delikt s disledky, které vetejné pravo stanovi pro toho, kdo

se deliktu dopustil.®

1V nésledujicim textu bude pouZivana zkratka NOZ
2§ 2236/1 zdkona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich piedpist
3 Ditvodova zprdva ze dne 11. 6. 2013 [online]. 2013 [cit. 2015-02-06]. Dostupné z:

https://www.obczan.cz/zakon/noz/cast-ctvrta/hlava-ii/dil-2/oddil-3/pododdil-2?do=detail-item-6299-
comments-item-1048-switchExpanded
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Pro ucel vyhléasky je ,,bytem soubor mistnosti, popripadeé jedna obytnda mistnost, ktery
svym stavebné technickym usporadanim a vybavenim splituje pozadavky na trvalé bydleni a je

k tomuto ucelu uzivani urcéen.*

Pro uceleny pohled je dilezité vysvétlit pojmy mistnost a obytna mistnost, které jsou
uvedeny v piedchozi definici.

., Mistnosti je prostorove uzaviena cast stavebniho dila, vymezena podlahou, stropem

nebo konstrukci krovu a pevnymi sténami. “°

,,Obytnou mistnosti je cast bytu, ktera spliuje pozadavky predepsané touto vyhlaskou,
Jeurcena k trvalému bydleni a md nejmensi podlahovou plochou 8 m?. Kuchyi, kterd ma plochu
nejméné 12 m? a Md zajisténo primé denni osvétleni, primé vétrani a vytapéni a moznosti
regulace tepla, je obytnd mistnost. Pokud tvori byt jedna obytnad mistnost, musi mit podlahovou
plochu nejméné 16 m?; u mistnosti se Sikmymi stropy se do plochy obytné mistnosti

nezapocitava plocha se svétlou vyskou mensi nez 1,2 m. “®

1.1.1 Jednotka

Drtive byla tato definice uvedena v zdkoné ¢. 72/1994 Sb. o vlastnictvi bytu, ktery byl
zruSen k 1. 1. 2014 s G¢innosti jiz vySe zminéného zékona €.89/2012 Sb., nového obCanského

zakoniku, ktery tento pojem vymezuje takto:

wJednotka zahrnuje byt jako prostorové oddélenou cast domu a podil na spolecnych

castech nemovité véci vzajemné spojené a neoddélitelné. Jednotka je véc nemovita.

Jedna se tedy o jeden vlastnicky objekt, ktery je tvofen bytem jako prostorove oddélenou

¢asti domu a podilem na spoleCnych ¢astech nemovité véci k bytu nalezici, které jsou

neoddélitelné.

4§ 3 odst. g) vyhlasky & 268/2009 Sb., o technickych pozadavcich na stavby, ve znéni pozdg&jsich
predpist

> § 3 odst. h) vyhlasky €. 268/2009 Sb., o technickych pozadavcich na stavby, ve znéni pozdgjsich
predpist

6§ 3 odst. i) vyhlagky €& 268/2009 Sb., o technickych pozadavcich na stavby, ve znéni pozd&jsich
predpist

7§ 1159 zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich predpist
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1.1.2 Spole¢né ¢asti

,Spolecné jsou alespon ty casti nemovité véci, které podle své povahy maji slouZit

viastnikiim jednotek spolecné “®

Spolecnymi jsou vzdy pozemek, na némz byl dum ziizen, nebo vécné pravo, jez
viastnikiim jednotek zaklada pravo mit na pozemku dum, stavebni casti podstatné pro zachovani
domu vcetné jeho hlavnich konstrukci, a jeho tvaru i vzhledu, jakoz i pro zachovani bytu jiného
viastnika jednotky, a zarizeni slouzici i jinemu vlastniku jednotky k uzivani bytu. To plati

| V piipadé, Ze se urcitd cdst prenecha nékterému viastniku jednotky k vylucnému uzivani.®

Pojem ,,spole¢né ¢asti*, nejsou mySleny pouze spolecné ¢asti domu. Nejedna se zde jen
o pozemek, ale mliZe jit i o vedlejsi stavby nebo technicka zatfizeni, umisténa na jiném pozemku

mimo dim.

Spolecné Casti jsou dale upraveny v natizeni vlady ¢. 366/2013 Sb., o upraveé nékterych
zalezitosti souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim. Jsou to napiiklad zaklady, vodorovné

a svislé nosné konstrukce, stiecha, vytahy, TZB ptipojky a vzduchotechnika, dvete atd.

1.1.3 Soudast

,,Soucdst véci je vse, co k ni podle jeji povahy nalezi a co nemiiZe byt od véci oddéleno,

aniz se tim véc znehodnoti, “°

Muze se tedy jednat o veskeré vnitini instalace, vnitini povrchové Upravy, vnitini okna

a dvefe nachazejici se uvniti jednotky atd.

1.1.4 Prislusenstvi

wPrislusenstvi veci je vedlejsi vec viastnika u veci hlavni, je-li ucelem vedlejsi véci, aby
se ji trvale uzivalo spolecné s hlavni véci v ramci jejich hospodarského urceni. Byla-li vedlejsi

véc od hlavni véci prechodné odloucena, neprestava byt prislusenstvim. “'*

8§ 1160/1 zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdg&jsich piedpist
9§ 1160/2 zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdg&jsich piedpist
10§ 505 zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich predpisti

11§ 510 /1 zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist
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Ptislusenstvim bytu jsou jednak mistnosti, nachazejici se v byté, jako je napft. predsin,
komora, koupelna, jednak prostory, které se nachazeji mimo byt, napt. sklep, dievnik, kolna,
apod. Spolecné témto mistnostem a prostoram je jejich ucelové urCeni tzn. vySe zminéné
mistnosti a prostory maji slouzit k tomu, aby byly uzivany s bytem. Prostory, slouzici k chovu
hospodéiského zvifectva, neodpovidaji tucelu, k némuz slouzi prostory piedstavujici

piislusenstvi bytu, tj. k uspokojovani potieby bydleni.'?

1.1.5 Dispozice bytu

Byt se s dispozicniho hlediska rozd€luje podle poctu mistnosti a prisluSenstvi.

Pro zékladni rozdéleni se uvadi pocet obytnych mistnosti a kuchyné nebo kuchyisky kout.

1.1.6 Podlahova plocha podle NOZ

,,Podlahovou plochu bytu v jednotce tvori pudorysnda plocha vsech mistnosti bytu véetné
puidorysné plochy vsech svislych nosnych i nenosnych konstrukci uvniti- bytu, jako jsou steny,
sloupy, pilire, kominy a obdobné svislé konstrukce. Pudorysna plocha je vymezena vnitinim
licem svislych konstrukci ohranicujicich byt vcetné jejich povrchovych uprav. Zapocitava se
také podlahova plocha zakryta zabudovanymi predméty, jako jsou zejména skiiné ve zdech

Vv byté, vany a jiné zarizovaci predméty ve vnitini plose bytu. “13

1.2 NAJEMNI SMLOUVA

Na rozdil od vétSiny jinych smluv se ndjemni smlouva automaticky fidi novym
obcanskym zakonikem, coz se tykad i1 njemnich smluv, které byly uzavieny pfed ucinnosti
NOZ. Casto se objevuji nejasnosti v souvislosti s prondjmem prostor, které nejsou jako byt
zkolaudované. NOZ uvadi, ze smlouvu o ndjmu bytu v takovych prostorach lze uzavftit, nebot’
rozhoduje fakticky stav, tedy skute¢nost, Ze jsou zpusobilé k obyvani. Pravdou ale je, ze
obyvani nezkolaudovanych prostor miize byt sankcionovano stavebnim uradem, ovSem tato
skutecnost nema na platnost uzaviené najemni smlouvy zadny vliv. Dal$i novinkou podle NOZ
je moznost zapisu do katastru nemovitosti, ovSem se souhlasem vlastnika nemovité véci. Zapis

muze byt pfinosny pro vSechny zucastnéné strany. Vlastnik jim, naptiklad v ptipad¢ prodeje,

12 Rozsudek Nejvyssiho soudu Ceské republiky, ze dne 10.7.2003, sp. zn. 26 Odo 450/2003

13 §3/1 Natizeni vlady & 366/2013 o upravé nékterych zaleZitosti souvisejicich s bytovym

spoluvlastnictvim
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objektivné informuje o existujici obligaci, pro kupujiciho, jez hodld nemovité véci dale
pronajimat, je to diikkaz, Ze ndjem existuje a ndjemce sva najemni prava snadno prokaze vypisem
Z katastru nemovitosti, coz mu muze napiiklad usnadnit jednani s afady (ziskani parkovaciho
mista apod.). Protoze katastr nemovitosti je seznamem vefejnym, stane se 1 existence najemni
smlouvy vefejn¢ dostupnou informaci. Toto bude pro nékteré smluvni strany zadouci a to nejen
pro vy$e vyjmenované, ale i napiiklad pro realitni kancelafe ¢i banky.'*

Novy obCansky zakonik nam tika, ze: ,,smlouva vyzaduje pisemnou formu; pronajimatel

v§ak nemd pravo namitnout viici najemci neplatnost smlouvy pro nedostatek formy. “ *°

Z vyse uvedeného nam tedy plyne, ze pokud najemni smlouva neni uzaviena pisemnou

formou, necini najemni pravo neplatné.

Obecné novy obcansky zakonik dava pfednost tomu, aby platnost ndjemni smlouvy
nebyla nikterak omezovéana a ur€ovéana dal§imi podminkami. Staci vile ucastniki smlouvy,
ktera musi byt z najemni smlouvy jasné patrna. Nic dal$iho zakon nevyzaduje. Co bude najemni

smlouva dale obsahovat, je ponechano ¢isté na vili ucastnika smlouvy.®
1.2.1 Smluvni strany

Pronajimatel

Je pravnickd nebo fyzickd osoba, kterd se najemni smlouvou zavazuje pienechat

najemci véc kK docasnému uzivani nebo z ni brat uzitky za uplatu.

Pronajimatel méa pravo v byt€ provadét stavebni Upravy a to pouze se souhlasem
najemce. TaktéZ ma pravo vstoupit do bytu kviili kontrole v jakém je stavu, musi v§ak o svém
zdmeru najemce veas informovat. Ndjemce pfitom neni povinen pronajimatele do bytu vpustit,

pronajimatel vSak muze pozadat soud, aby rozhodl, Zze ho do bytu vpustit musi. Povinnosti

14 Portal o bydleni: Revize najemnich smluv a dalsi novinky NOZ. Portalobydleni.cz [online]. 2014 [cit.
2015-09-02]. Dostupné z: http://www.portalobydleni.cz/cilove-skupiny/najemnik/najemni-bydleni/revize-

najemnich-smluv-a-dalsi-novinky-noz/
15 § 2237 zékona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich piedpist

16 KRECEK, Stanislav. Ndjemni a druZstevni bydleni podle nového obcanského zikoniku a zdkona

0 obchodnich korporacich. Vydani prvni. Praha: Leges, s.r.0., 2014, 272 pages. ISBN 80-875-7699-3.
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pronajimatele je predat ndjemci byt ve stavu zplsobilém k tadnému uzivani a taktéz musi

zajistit najemci plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.'’

Najemce
Je fyzicka osoba, kterd se zavazuje najemni smlouvou platit pronajimateli najemné.

wNajemce je i bez zvlastniho ujednani povinen uZzZivat véc jako radny hospodar

K ujednanému vicelu, nebo neni-li ujednan, k ticelu obvyklému, a platit ndjemné. “*8

Prava najemce je bydlet v byte, pouzivat spolecné prostory domu (sklep, puda, chodby
a podobn¢) podle pravidel stanovenych najemni smlouvou, kterd muze napiiklad piistup
na pudu omezit. Téz ma pravo vyuzivat sluzby spojené s uzivanim bytu (patii sem vytah,
dodavka vody, tepla, elektiiny). Povinnosti najemnika je platit v dohodnuté vysi a dohodnutém
terminu najemné, uzivat byt a spole¢né prostory domu fadn¢ a s respektem K pravim ostatnich
najemct a pronajimatele. Také musi bez odkladu oznamit pronajimateli zavady v byté ¢i
potfebné opravy a snaset omezeni v uzivani bytu pii provadéni oprav, jinak hrozi, ze naklady

ponese sam. Piipadné stavebni upravy smi provadét jen se souhlasem pronajimatele®®

1.2.2 VySe najemného

Ur¢eni vySe najemného je zavaznou soucasti jakéhokoliv ndjemniho vztahu.
Bez ujednani vyse najemného ndjemni vztah nevznikne, bude se jednat o jiny pravni vztah napt.
0 vypijc¢ku. Tim ovsem nema byt feceno, ze pokud si ucastnici najemniho vztahu neujednaji
vV najemni smlouvé vysi najemného, mélo by to znamenat, Ze najemni smlouva nevznikla.
Pokud lze z okolnosti, za kterych byla tato smlouva uzaviena, odvodit, ze vile castniki

sméfovala k uzavieni ndjemni smlouvy, pak jde o najemni smlouvu a pronajimatel ma pravo

17 Portél o bydleni: Prava a povinnosti nijemnikfi a pronajimateld. Portalobydleni.cz [online]. 2014 [cit.

2015-02-23]. Dostupné z: http://www.portalobydleni.cz/cilove-skupiny/najemnik/najemni-bydleni/prava-a-

povinnosti-najemniku-a-pronajimatelu/

18 § 2213 zékona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozd&jsich predpisii

19 Portal o bydleni: Prava a povinnosti ndgjemnikil a pronajimateld. Portalobydleni.cz [online]. 2014 [cit.

2015-02-23]. Dostupné z: http://www.portalobydleni.cz/cilove-skupiny/najemnik/najemni-bydleni/prava-a-

povinnosti-najemniku-a-pronajimatelu/
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na najemci pozadovat nijemné, které by bylo v dobé uzavieni najemni smlouvy v misté

obvyklé. %

wNeujednaji-li strany vysi najemného, vznikne pronajimateli pravo na ndjemné v takové
vysi, jaka je v den uzavieni smlouvy v misté obvykla pro novy ndjem obdobného bytu

za obdobnych smluvnich podminek. “*

Vyse najemného je véci dohody mezi smluvnimi stranami. N4jemce a pronajimatel se
mohou dohodnout na jakékoliv vysi ndgjemného, v tomto neni smluvni volnost stran, pravnim
predpisem jakkoliv omezena.

wStrany ujednaji ndjemné pevnou cdstkou. Ma se za to, Ze se ndjemné sjednava

za jeden meésic. “%

Najemné musi byt placeno v penézich a neni jej mozné kompenzovat napf. pracemi
pro pronajimatele nebo poskytovanim sluzeb pronajimateli.
1.2.3 Doba najmu

Zvlastni ustanoveni o ndjmu bytu neobsahuji zddné ustanoveni, ktera by urcovala délku
trvani najmu.

wNeujednaji-li strany dobu trvani nebo den skonceni najmu, plati, Ze se jedna o ndajem

na dobu neurcitou. “*®

1.3 NAJEMNE

Jedna se o penézni ¢astku, kterou najemce hradi pronajimateli za pfenechani prava
uzivat byt. Z ngjemného musi vlastnik mj. hradit 0drzbu a vSechny naklady souvisejici

S vlastnictvim a provozem nemovité véci (dait z nemovité véci, pojiSténi nemovité véci,

20 KRECEK, Stanislav. Ndjemni a druzstevni bydleni podle nového obcanského zdkoniku a zdkona o

obchodnich korporacich. Vydani prvni. Praha: Leges, s.r.o., 2014, 272 pages. ISBN 80-875-7699-3.
21 § 2246/2 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozd&jsich piepisii
22§ 2246 /1 zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich prepist

23§ 2204 /1 zékona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich prepist
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poplatek spravcovské firmé za spravu nemovité véci aj.). Vzhledem k ustanovenim § 2 odst. 1

zdkona o cenach by ndjemné mélo zahrnovat naklady i pfiméteny vynos z kapitalu.?*

Soucasti najemného nejsou sluzby tj. platba za energie, uklid spole¢nych prostor apod.

1.3.1 Ekonomické najemné

Je takové ndjemné, které pokryje vlastnikovi veskeré jeho naklady spojené
s vlastnictvim, chodem nemovité véci a jejim prondjmem a k tomu piinese pfiméfeny vynos

z kapitalu, ktery byl do pofizeni bytu s piislusenstvim vlozen.?®

Ekonomické ndjemné se mize lisit od trznitho ngjmu. Neni v ném naptiklad zahrnuta
atraktivita lokality, kde se nemovita véc nachazi. Porovnanim ekonomického a trzniho
najemného lze zjistit, zda se vyplati investovat do koupé nemovité véci na pronajem. Pokud je
trzni ndjemné nizs$i nez ekonomické, je investice nevyhodna. Pokud je trzni ndjemné vyssi,
investice se vyplati.

Celkové rocni naklady se skladaji ze souctu ndklad na udrzbu a opravy, pojisténi
nemovité véci, dan z nemovité véci, spravu nemovité véci, amortizace nemovité véci (cena
nemovité véci * procento amortizace). Tyto celkové ro¢ni naklady pokryvaji veskeré naklady

spojené s provozem nemovité véci.?

1.3.2 Nakladové najemné
N4jemné, které pokryje vlastnikovi pouze jeho ndklady spojené s vlastnictvim nemovité
véci a jejim prondjmem, nepiinese vSak zadny dalsi vynos z kapitalu, ktery byl do pofizeni

vlozen.?’

2 BRADAC, Albert. Teorie oceiiovani nemovitosti. 8., preprac. vyd. Brno: Akademické nakladatelstvi

CERM, 2009, 753 s. ISBN 978-80-7204-630-0

2 BRADAC, Albert. Teorie oceriovani nemovitosti. 8., preprac. vyd. Brno: Akademické nakladatelstvi

CERM, 2009, 753 s. ISBN 978-80-7204-630-0

% IDNES.cz/Finance: Vypodet ekonomického najemného. IDNES.cz [online]. 2015 [cit. 2015-09-01].

Dostupné z: http://kalkulacky.idnes.cz/cr_vypocet-ekonomicke-najemne.php

21 BRADAC, Albert. Teorie oceitovini nemovitosti. 8., preprac. vyd. Brno: Akademické nakladatelstvi
CERM, 2009, 753 s. ISBN 978-80-7204-630-0
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1.3.3 Obvyklé ndjemné

Obvyklé najemné je urceno definici obvyklé ceny, kterou vymezuje zakon ¢. 151/1997

Sb. 0 ocenéni majetku.

,» Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpiisob
ocenovani. Obvyklou cenou Se pro ucely tohoto zdakona rozumi cena, ktera by byla dosazena
pri prodejich stejného, popripadé podobného majetku nebo pri poskytovdni stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazZuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimoradnych
okolnosti trhu, osobnich pomeérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvidastni obliby.
Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho,
dusledky prirodnich ci jinych kalamit. Osobnimi pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkové,
rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi

zvlastni hodnota prikladand majetku nebo sluzbé vyplivajici z osobniho vztahu k nim. “?8

1.3.4 Stanoveni srovnatelného najemného

Stanoveni podrobnosti a postupu pro zjisténi srovnatelného ndjemného obvyklého

v daném mist¢ se postupuje v souladu s natizenim vlady ¢. 453/2013 Sh. (ze dne 11. 12. 2013).
Ke zjisténi srovnatelného najemného obvyklého v daném misté jsou v nafizeni uvedeny
dva zptisoby dle § 3:

a) potizeni posudku znalce a o vysi obvyklého najemného

b) stanovenim na zéakladé prokazatelného doloZzeni vySe nejméné 3 srovnatelnych
najemnych.

Pri postupu podle 3 odst. 1 pismena b) se srovnatelné najemné v daném miste vyjadri

jako interval a to

a) jako stredni hodnota plus minus smérodatna odchylka z jednotlivych srovnatelnych

najemnych pri jejich poctu vetsi nez 30,

28§ 2 zakona ¢&. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku a zméné nékterych zakond (zdkon o océfovani), ve

znéni pozdejsich predpisi
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b) jako interval z rozdeéleni jednotlivych srovnatelnych najemnych bez krajnich hodnot,
to je vyloucenim jedné Sestiny hodnot na spodnim a jedné Sestiny hodnot na hornim
okraji rozdéleni pri poctu 12 az 30, nebo

c) jako interval vymezeny nejnizsi a nejvyssi z dolozenych hodnot srovnatelného

najemného pii jejich poctu mensim nez 12.2°
1.4 FORMY BYDLENI

Vlastnické bydleni

¢ Rodinné domy

e Bytové jednotky
Néjemni bydleni

e Obecni
e Soukromé
1. Majitele bytovych domt
2. Majitele jednotlivych bytl ¢i bytovych jednotek

Druzstevni bydleni

e Podnajemni bydleni v druzstevnich bytech®

1.4.1 Vlastnické bydleni

Pfevazujici podoba vlastnictvi na trhu s nemovitymi vécmi je pfimé vlastnictvi napf.
bytové jednotky, rodinného domu nebo bytového domu. NejCastéji se vSak setkavame

S terminem osobni vlastnictvi, coz je v dneSni dob¢ zastaraly pravnicky vyraz a od 1. 1. 1992

29 § 6 odst. 2 Naiizeni vlady €. 453/2013 Sb. o stanoveni podrobnosti a postupu pro zjisténi srovnatelného

najemného obvyklého v daném misté

oy

% Portal o bydleni: Formy a zajisténi bydleni: nejpopularn&jsi je vlastni byt & dém. Portdl o
bydleni [online]. 2014 [cit. 2015-09-02]. Dostupné z: http://www.portalobydleni.cz/zpravy/447-formy-a-zajisteni-
bydleni-nejpopularnejsi-je-vlastni-byt-ci-dum/
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se pouziva pouze jediny termin ,,vlastnictvi® .3* Podle dat Ceského statistického ufadu své

bydleni vlastni témét 60 % domacnosti.

Byty v pfimém vlastnictvi patii osobé nebo osobam a tim se odliSuji od tzv. bytl
druzstevnich a byt najemnich. Pravni povaha bytu v pfimém vlastnictvi je obdobna jako
u pozemku nebo domu apod. S nemovitosti je tedy mozno nakladat libovolné podle svych
potieb.3? Lze ji bez omezeni prodat na zakladé kupni smlouvy, prodej v§ak podléha zdanéni.
Dale je mozné zfidit zastavni pravo, ale Ize ji 1 pronajmout ndjemni smlouvou. Také je tu ale

moznost na toto vlastnictvi uvalit exekuci, vécné bfemeno a jiné omezeni vlastnického prava.

Kazda takovato jednotka musi byt zapsana do katastru nemovitosti a miize byt volné

pievadéna vlastnikem nebo s ni miize byt nakladano, jako je tomu u jinych nemovitosti.
Na listu vlastnickém v bod¢ A mize byt uvedeno:

e jeden majitel, pak se jedna o vyluéné vlastnictvi,
e SJM a jména manzelt (spolecné jméni manzell),
e Vice vlastnikii — podilové spoluvlastnictvi u kazdého jména je uvedena vyse

idedlniho spoluvlastnického podilu.

Vlastnik neplati ndjemné, ale u bytové jednotky v osobnim vlastnictvi ma povinnost
ptispivat do fondu oprav celého objektu na ucet spolecenstvi vlastniki jednotek a podilet se

na opravach spole¢nych prostor — dle bodl smlouvy spolecenstvi vlastnikdl.

Sdruzeni vlastniki jednotek je pravnicka osoba zalozena za ucelem zajistovani spravy
domu a pozemku. K uvedenému ucelu je zplsobild nabyvat prava a zavazovat se

k povinnostem.

31 PELIKAN, Toma§. Druhy vlastnictvi nemovitosti. Ownhome [onling]. 2012 [cit. 2015-09-02].

Dostupné z: http://www.ownhome.cz/chci-koupit/jak-na-to/zamer/138-druhy-vlastnictvi-nemovitosti

%2 PELIKAN, Tomas. Druhy vlastnictvi nemovitosti. Ownhome [onling]. 2012 [cit. 2015-09-02].

Dostupné z: http://www.ownhome.cz/chci-koupit/jak-na-to/zamer/138-druhy-vlastnictvi-nemovitosti

% PELIKAN, Tomas. Druhy vlastnictvi nemovitosti. Ownhome [onling]. 2012 [cit. 2015-09-02].

Dostupné z: http://www.ownhome.cz/chci-koupit/jak-na-to/zamer/138-druhy-vlastnictvi-nemovitosti
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1.4.2 Najemni bydleni

Zakladni podstatou této formy bydleni je skutecnost, Zze osoba uzivajici byt neni jeho
vlastnikem a neni téZ odpovédna za spravu domu a jeho spolecnych ¢asti. Tento vztah je pravné
opatfen najemni smlouvou. Pravni upravé najemni smlouvy jsem se vénovala v kapitole 1.2 a
je uvedena v zakong ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, predevsim §2235 az 2301. Tento druh
bydleni v CR vyuziva asi 22,4 % obyvatelstva.

U obecniho najemniho bydleni je vlastnikem domu obec. O moznostech a podminkach
najmu je tieba se informovat u vybrané obce ¢i méstské ¢asti. V soukromém sektoru najemniho
bydleni jsou majitelé bytovych domti nebo majitelé jednotlivych byt ¢i bytovych jednotek
nejcastéji v domech, kde vzniklo spolecenstvi vlastnikti. V bytovych domech, kde vlastnikem
celého domu je fyzicka nebo pravnicka osoba, ktera pronajima jednotlivé byty najemcum, byva

moznost pfenechat najemni smlouvu bytu za odstupné s védomim a souhlasem majitele.3

Specialni kategorie najemnich byti jsou pak sluzebni byty. Tyto jsou ureny

pro ubytovani osob, v souvislosti s vykonem zaméstnani.

,Je-li najem bytu ujednan v souvislosti s vykonem zaméstnani, funkce nebo jiné prace a
je-li podle vyslovného urceni smlouvy pronajat byt sluzebni, mohou byt prava ndjemce

sluzebniho bytu omezena. To plati i v pripadé, je-li v této souvislosti ujednan najem domu. “*°

1.4.3 Druzstevni bydleni
DruZzstevni bydleni stoji nékde na rozhrani mezi bydlenim vlastnim a najemnim. Tento
typ bydleni vyuziva v CR témét 9,4 % populace.

Clen druzstva neni fakticky vlastnikem bytové jednotky, je to jen forma kolektivniho
vlastnictvi, kde vlastnikem jednotky je celé druZstvo a ¢lenlim druZstva naleZi, pouze urcity

podil v druzstvu. %

34 Portal o bydleni: Formy a zajidténi bydleni: jaké jsou typy najemniho bydleni? Portal o bydleni
[online]. 2014 [cit. 2015-09-02]. Dostupné z: http://www.portalobydleni.cz/zpravy/453-formy-a-zajisteni-
bydleni-jake-jsou-typy-najemniho-bydleni/

35§ 2297 zakona ¢. 89/2012 Sb., obdansky zakonik

3 Portal o bydleni: Formy a zajisténi bydleni: druzstevni najemni bydleni. Portdl o bydleni [online]. 2014
[cit. 2015-09-02]. Dostupné z: http://www.portalobydleni.cz/zpravy/459-formy-a-zajisteni-bydleni-druzstevni-
najemni-bydleni/
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V katastru nemovitosti jsou tyto nemovité véci evidovany pod jedinym vlastnikem -
druzstvem. Clenové druzstva nevlastni tak byty piimo tzn. nejsou evidovani jako vlastnici bytu,
ale jednotlivé byty uzivaji z titulu svého c¢lenského podilu v druzstvu, ktery se vaze

k jednotlivym bytam.*’

Clenové druzstev mohou byt jak fyzické tak i pravnické osoby. Clenem mize byt vzdy
jen jeden vlastnik s vyjimkou spole¢ného jméni manzelt. V piipad€ timrti Clena druzstva ziska

pravo najmu dédic.

V ptipad¢ nabyti jednotky nehovoiime o prodeji ale pouze o prevodu druzstevniho
podilu spojeného s pravem najmu bytu. Podil 1ze pievést i bez souhlasu druzstva, podminkou
je vsak, aby nabyvatel druzstevniho podilu spliioval podminky ¢lenstvi v druzstvu. Bytovou
jednotku nelze zastavit a pronajem jednotky nabyvatelem je mozny pouze se souhlasem

druzstva.3®

Bytové druzstvo ma své stanovy a organy (¢lenské schlize, predstavenstvo a kontrolni
komise). Clenové maji moznost ovlivnit prostfednictvim svého hlasu na ¢lenské schiize ¢innost
druZstva, maji téz pravo nahlizet do Ucetnich dokladl druzstva a samoziejmé mohou byt také

voleni do organu druzstva.

37 PELIKAN, Tomas. Druhy vlastnictvi nemovitosti. Ownhome [onling]. 2012 [cit. 2015-09-02].

Dostupné z: http://www.ownhome.cz/chci-koupit/jak-na-to/zamer/138-druhy-vlastnictvi-nemovitosti

% PELIKAN, Tomas. Druhy vlastnictvi nemovitosti. Ownhome [onling]. 2012 [cit. 2015-09-02].
Dostupné z: http://www.ownhome.cz/chci-koupit/jak-na-to/zamer/138-druhy-vlastnictvi-nemovitosti
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2  HISTORICKY VYVOJ BYTOVE POLITIKY

2.1 BYTOVA POLITIKA V OBDOBI RAKOUSKA-UHERSKA

V pribéhu 19. stoleti se zacind v nékterych castech Evropy objevovat problém
nedostatku byt dostupnych pro chudsi skupiny obyvatel. Tento stav, byl vyvolan primyslovou
revoluci, uvolnénim feudalnich vztahii a migraci za praci z venkova do mést. Toto déni
zpusobilo zvySeni poptavky po levnych bytech, provazené zvySovanim najemného.
Ekonomicky slabé skupiny obyvatel se koncentrovaly piedev§im na perifériich, casto
v nevyhovujicich a pieplnénych bytech. Vzhledem k situaci se, od poloviny 19. stoleti

postupné, zacala akceptovat uréita uloha statu v tzv. bytové pééi.®®

Rakousko-Uhersko pattilo v otazce trovné bydleni chudych doméacnosti mezi staty
spiSe zaostalé. Pomoc nemajetnym domacnostem v zajiStovani bydleni nebyla dlouho
povazovana za soucast statni politiky rakouské monarchie. Teprve v roce 1892 byla legislativné
zakotvena nepfima podpora vystavby délnickych byti formou danového zvyhodnéni. Piima
podpora staveb a obytnych domt urfenych nemajetnym domacnostem byla
v byvalém Rakousku-Uhersku zavedena az v roce 1908, kdy byl ztizen fond, z které¢ho byly
bytovym druzstvim statnich zaméstnancii poskytovany zapljcky na stavbu nebo koupi
obytnych domii. Ke zlepseni bytovych poméri byl také ziizen Statni fond pro péci o malé byty.
Na zakladé¢ tvérové pomoci tohoto fondu a dalSich pfimych statnich podpor zacaly stavét byty

na nevydéle¢ném zékladé nejen obecné prospésna bytova sdruzeni, ale také obce.*

2.2 BYTOVA POLITIKA V OBDOBI I. SVETOVE VALKY

S pocatkem I. svétové valky se situace na trhu s levnymi n4jemnimi byty prudce
zménila. V pribchu I. svétové valky klesla nova bytova vystavba, zvySovala se poptavka
po bytech zvlasté v prumyslovych centrech v souvislosti s poptavkou po pracovnich silach

pro vale¢nou vyrobu. Zvysovalo se ndjemné a spolu s tim rostl pocet neodtivodnénych vypovedi

% POLAKOVA, Olga. Bydleni a bytova politika. V'yd. 1. Praha: Ekopress, 2006, 294 s. ISBN 80-869-
2903-5.

% POLAKOVA, Olga. Bydleni a bytova politika. V'yd. 1. Praha: Ekopress, 2006, 294 s. ISBN 80-869-
2903-5.
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najemnich smluv. Tyto nové poméry na bytovém trhu vedly od legislativni Gpravy podpory

vystavby bytovych domii k ochrané najemnikd prostfednictvim regulace najemného.*

2.3 BYTOVA POLITIKA DO ROKU 1948

Obdobi Ceskoslovenska do roku 1948 Ize vymezit bytovou politiku ve étyfech etapach:

e obdobi 1919-1924, které je nejprve charakteristické  prudkymi
narodohospodarskymi vykyvy a pozdéji konsolidaci,

e obdobi 1925-1929, v kterém probihd hospodaisky vyvoj viceméné stabilné
a dochazi ke snizovani kvantitativniho nedostatku bytt,

e obdobi 1930-1938, je ovlivnéno svétovou hospodaiskou krizi, kterd méla velky
vliv na pokles kvality bydleni,

e obdobi 1939-1946, kdy dochazi v dusledku valeCnych wudélosti opét

ke kvantitativnimu nedostatku byta.

V povalecném obdobi od roku 1946 se pomalu zafina obnovovat valkou zniceny,

bytovy fond a je zahajena nova bytova vystavba podporovana statem.

V prvnim etapé po ukonceni prvni svétové valky v roce 1918 neméla bytova politika
jednotny dlouhodoby program, jelikoz prioritni zalezitostmi byla stabilizace politickych

a ekonomickych pomért. Ptesto 1ze toto obdobi bytové politiky rozdélit do tii oblasti.

Regulace trhu s byty, kterou byly povéteny obce. Byla vydana omezeni pro vlastniky
ve svobodném uzavirani smluv o pronajmu byt ve prospéch osob, které musely bydlet v obci
napf. statni zamé&stnanci. Déle k regulaci trhu patfilo 1 omezeni st¢hovaciho prava, kdy byla u
0sob posuzovana nutnost pobytu zadatele o ptistéhovani. Od roku 1922 tento zakon jiz nebyl
obnoven, misto néj zacaly obce vice kontrolovat prondjem bytl. Obce byly téZ povinné
kontrolovat, zda jsou pronajimany prazdné byty pfedevs§im statnim zamé&stnanciim a vojakiim
Z povolani. Smluvni svoboda se tykala pouze novych domd, jejichz stavba byla povolena po

27. lednu 1917, u starych domi ur¢oval vysi ndjemného zékon.

Ochrana najemniki byla zaméfena téz na ochranu najemnikt pred bezdivodnou

vypoveédi z bytu. Pronajimatel mohl vypovédét najemce z bytu jen se svolenim soudu, z divoda

4 POLAKOVA, Olga. Bydleni a bytova politika. V'yd. 1. Praha: Ekopress, 2006, 294 s. ISBN 80-869-
2903-5.
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stanovenych v zakon¢. Tento zakon o ochrané najemniki velice ovlivnil situaci na trhu s byty
na po¢atku vzniku Ceskoslovenska. Do roku 1920 bylo mozné zvysit najemné jen o tolik, kolik
stouply pravidelné ro¢ni vydaje na spravu domu. U novych bytd zrealizovanych se statni
podporou byla pfedepsana maximalni vySe najemného.

Podpora bytové vystavby byla z hlediska kvantitativniho nedostatku bytd nutna.
udrzbou bytového fondu v pribehu 1. svétové valky, ale také v diisledku ptibyvajiciho mnozstvi
domaécnosti a migraci obyvatelstva do mést. Tato situace vyzadovala okamzité feSeni, a proto
bylo nutné vyvolat co nejvetsi zajem o investice do oblasti bydleni. V prvnich povale¢nych
letech se stavebni odvétvi rozvijelo velice pomalu. Oziveni nastalo az v roce 1920 a
ke stabilizaci doSlo v roce 1924. Opatieni na podporu bytové vystavby byla realizovana

predevsim takto:

e statnim bytovym fondem, ktery nabyl po rozpadu rakouské monarchie prava
a povinnosti Statniho bytového fondu pro péci o malé byty,

e zdkonem o stavebnim ruchu, pomoci statnich zéaruk, stitnich zaptjcek
a prispévk,

¢ snadngj$im pfistupem k ziskani Gvéru,

e osvobozenim od domovni dané,

e nepiimou podporou staveb, pifedevS§im snahou ovlivilovat neopravnéné

zvySovani cen stavebnin.

V druhé poloving 20. let nedostatek byti klesal a na zac¢atku 30. let byla poptavka
po bytech témé&f uspokojena. Neuspokojiva vSak byla kvalita bydleni, kde byla fada bytl

nevyhovujicich napt. rizné nouzové byty, sklepni byty a spole¢né byty pro vice domacnosti.

S ptichodem hospodaiské krize v Ceskoslovensku nastal pokles novych bytii a teprve
zakon o stavebnim ruchu z roku 1936 bytovou vystavbu kratkodobé podpofil. Do roku 1937 se
ekonomika zemé vyvijela stabilné, avsak vlivem piiprav na druhou svétovou valku, se dostala
do krize i opatieni bytové péée. V roce 1941 doslo v byvalém protektoratu Cechy a Morava

k Gplnému zakazu staveb a v dal$ich letech se stavebni podnikani upln¢ zastavilo.

Po II. druhé svétové valce, se zvysila poptavka po bytech diky zvySené snatecnosti.
Spousta byt vSak byla zdemolovana nebo poskozena. Bytovy fond v pohrani¢i, po odsunuti

Némci, nebyl vyhovujici z hlediska rozmisténi, jelikoz toto izemi nebylo v planu viibec
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osidlovat. Podle statistiky, ktera byla provedena v roce 1946 byl nadbytek bytl pravé

Vv pohrani¢i, kde toto nebylo vyhovujici, avsak ve vétsich méstech byl bytii nedostatek.*?

2.4 BYTOVA POLITIKA OD ROKU 1948 DO ROKU 1989

V téchto letech bylo zajisténi bydleni pro obyvatelé politicky velmi dulezité. Byla zde
myslenka, Ze stat by se mél postarat jak o novou vystavbu, tak 1 o spravu a udrzbu bytového
fondu. V piidélovani bytd byly preferovany rodiny s détmi, najemné vSak neodpovidalo
nakladiim na bydleni a proto bylo nutné bydleni dotovat ze statniho rozpoctu. Tato situace

zpusobovala v bytovém hospodatstvi velkou ztratovost.

Jiz v 50. letech bylo jasné, Ze nebude mozné vyiesit tento problém bez finan¢ni Gcasti
obyvatelstva, a proto byla obnovena druzstevni bytova vystavba, ktera se velice rychle
rozrostla. V dalsich letech se zacal rozvijet trend panelové vystavby, ktery zajistoval velice
rychlé a levné bydleni. Tato vystavba vSak vzdy nebyla urbanisticky spravné zpracovana a
zasahovala i do historickych center mést nebo vznikala monotonni panelova sidlisté. Tento

koncept vSak splnil ucel, kdy vystavba sice zlevnila, ale pocet bytl byl stale nedostacujici.

V 70. letech se zacal objevovat problém s nedostatecnym vyuzivanim bytového fondu,
ktery byl zptisoben zejména stale vétSim soustfed’ovanim obyvatelstva do mést. Tento stav
zpusoboval nedostatek bytl prevazné ve velkych aglomeracich, kdezto bytovy fond na venkovée
zacal byt nevyuzity, proto se tento bytovy problém stal prioritnim hospodaiskym planem.
Po uspokojeni z hlediska kvantity byti, se zacalo hledét na kvalitu bytd, ktera nebyla vzdy
dostacujici. Vysledkem bylo zvétSeni plochy bytu i vétsi pocet mistnosti v byté, ale také byla

snaha fesit byty tak, aby se daly v pozdéjsich letech modernizovat.

Do roku 1989 klesl nedostatek bytil a zvysSila se kvalita i vybavenost bytového fondu.
Nejrozsifengj$i byla tzv. komunalni bytova vystavba. Zahrnovala vyhradné bytové domy, které
zustavaly ve spravé narodnich vybort. DalSim rozsifujicim smérem byla druzstevni bytova
vystavba, kterou provadéla bytova druzstva, do nichZ byly v pozd¢jSich letech za Uplatu

pfevadény statni byty. Z hlediska mezinarodniho srovnani v obdobi 1960 — 1989, kdy bytova

%2 POLAKOVA, Olga. Bydleni a bytova politika. V'yd. 1. Praha: Ekopress, 2006, 294 s. ISBN 80-869-
2903-5.
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vystavba intenzivné rostla, bylo Ceskoslovensko v otazce bytové vystavby srovnatelné

s ostatnimi socialistickymi staty, avsak v celoevropském srovnani znaéné zaostavala.*®

2.5 BYTOVA POLITIKA PO ROCE 1989

Formovani koncepce bytové politiky v 90. letech postupovalo jen velice pomalu.
Spole¢nost nebyla pfipravena na alternativu svého dal$iho vyvoje z divodu zmén politickych
a ekonomickych. V tomto obdobi zacala probihat transformace spocivajici predevsim
V odstranéni piedeslého piid€lovaciho hospodateni s byty a zavedeni trznich principt v oblasti

bydleni, kterou Ize rozd¢lit do dvou etap.

Hlavni udalosti prvni transformacni etapy, které¢ vyznamné ovlivnily i podobu
najemniho sektoru, 1ze uvést restituci ¢asti bytového fondu, bezlplatny ptevod nerestituované
¢asti bytového fondu do vlastnictvi obci, privatizaci obecniho ndjemniho bytového fondu
a zavedeni novych nastrojii bytové politiky (stavebni spofeni, hypotécni uvérovani a piispévku

na bydleni).

Restituce zapocala v roce 1991 a vztahovala se na ¢ast bytového fondu, ktery byl
konfiskovan nebo ptesel do vlastnictvi statu za nevyhodnych okolnosti pro piivodni majitele
V obdobi 1948 — 1990. Nemovitosti byly za splnéni zdkonnych podminek vraceny piivodnim
majiteliim, dédictim & piibuznym, pokud byli obéany CR s trvalym pobytem na jejim Gizemi.

Restituce vytvofila odvétvi soukromého najemniho bydleni.

Beziplatny pievod bytového fondu obcim, byla sou¢ast decentralizace statni moci.
Ptevod byl zahdjen v roce 1991 a obce byly postaveny do role spravcii bytového fondu. Na tuto
situaci vSak obce nebyly pfipraveny a zaCaly se projevovat nedostate¢né finan¢ni prostiedky -
vybrané najemné nepostacovalo na pokryti ndkladl spojenych s béZnym provozem a tdrzbou
bytového fondu. S prevodem velké ¢asti bytového fondu se predpokladalo, Ze ¢ast nabytého
bytového fondu obce zprivatizuji. Nebyla vSak zformulovana Zadna opatieni ani pravidla, jak
velkd cast bytoveho fondu a které domy ve vlastnictvi obci zlistanou. Nebyla téz vydana
doporuceni tykajici se vySe cen, za jakou by se bytovy fond mé&l prodavat. Tyto otazky byly
ponechény v pravomoci obci, coz se projevilo v nesourodosti podminek, za nichz privatizace

byth probihala.

% POLAKOVA, Olga. Bydleni a bytova politika. V'yd. 1. Praha: Ekopress, 2006, 294 s. ISBN 80-869-
2903-5.
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Privatizace dosahla nejvétsiho rozmachu v druhé poloving 90. let. Prostfedkem se staly
obecni vyhlasky, které umoznovaly prodavat celé domy do vlastnictvi pravnickych osob,
nejcastéji druzstev tvorenych dosavadnimi ndjemniky. Dale vesel v platnost Zakon o vlastnictvi
byta €.72/1994 Sb., ktery umozinoval pievod jednotlivych byt do osobniho vlastnictvi obcani.
Tyto pravni podklady nebyly dostacujici k zajisténi spravného pribehu privatizace a vyvstala
zde hrozba v zanedbani tdrzby privatizovaného bytového fondu. Negativné se také privatizace
promitla do druzstevniho bydleni, kde hrozila az likvidace a také do oblasti podnikovych bytii,
ktera tvofila dilezitou nabidku byti. Snaha téchto vyhlaSek a zdkonl byla nastavit vysi
najemného tak, aby pokryvalo minimalné kryci nezbytné naklady na provoz a drzbu bytového

fondu.

Deregulace najemného byla upravena poprvé v roce 1992 a to cenami za sluzby
spojené s bydlenim ve statnich bytech a také socialnimi slevami z najemného. Nasledovalo
zvySeni Cistého najemného ve statnich bytech o 100%. VyhlaSkou ministerstva financi
¢. 176/1993 Sb. bylo stanoveno maximalni najemné a sluzby. V dokumentu byly uvedeny byty,
na které se regulace nevztahuje. Vyhlasce podléhalo zhruba 90 % najemnich bytd. Zlom nastal
pfi vydani novely v roce 1995, ktera urcovala dlouhodobé pravidlo pro postupné zvySovani
najemného, které meélo platit az do roku 2000. Vyhlaska navic umoziovala toto pravidlo
vyuzivat jen ¢astecné nebo vibec, proto se vyse najmu zacala lisit v zavislosti na velikosti obce.
V nésledujicich letech byly vydany dal§i vyhldsky a novely, upravujici postupny rist
najemného az do roku 2000. V tomto roce byl podan navrh senatory k Ustavnimu soudu
na zruseni vyhlasky ministerstva financi ¢. 176/1993, ktery obsahoval vycet poruseni zakont a
Listiny zékladnich lidskych prav a svobod pravnimi normami regulace nijemného. Svym
nalezem Ustavni soud zrugil vyhlasku a ve zdivodnéni uvedl, Ze dosavadni zpiisob regulace
znemoznuje pokryti opravnénych nékladl a Ze ndjemné lze regulovat pouze vyssi normou
pravni sily, tedy zdkonem. Tim dal vladé pomérn€ dlouhou dobu na pfipravu nové zakonné
normy — zikon o nijemném.** Teprve v roce 2006 byl piijat zakon 107/2006 Sb.,

0 jednostranném zvySovani najemného z bytu.

K Uplnému ukonceni regulace doslo az k 31. 12. 2012. Od 1. 1. 2011 byla zah4jena

1.etapa deregulace na vétSiné uzemi CR a zacalo platit tzv. smluvni najemné. K zahajeni 2.

“ POLAKOVA, Olga. Bydleni a bytova politika. V'yd. 1. Praha: Ekopress, 2006, 294 s. ISBN 80-869-
2903-5.
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etapy doslo k 1. 1. 2013 a tykala se Prahy a krajskych mést mimo Ostravu, Usti nad Labem a
mést sttedodeského kraje nad 9 999 obyvatel.*

2.6 CENOVA MAPA

Cenové mapy najemného bydleni byly vytvofeny Ministerstvem pro mistni rozvoj
po skonceni deregulace ndjemného. Mapy mély informovat a usnadiiovat orientaci ve vysi
obvyklého najemného bytd. Pro kazdou obec nebo cenovou oblast byl v mapé najemného
uveden odhad soudniho znalce o vysi obvyklého najemného pro nejbéznéjsi typ najemniho
bytu. Tyto mapy neinformovaly o najemném konkrétniho bytu, a proto nemohly byt pravné

zavazné.*®

V roce 2014 se vSak Ministerstvo pro mistni rozvoj rozhodlo pro zruSeni cenovych map
najemného a dale je neaktualizovalo. Pokud se tedy pronajimatel a ndjemce nedohodnou na vysi
najemného, zlstavaji pouze dvé moznosti jak stanovit vysi ndjemného v dané lokalité. Podle
znaleckého posudku nebo podle najemného v bytech s podobnymi parametry, ve stejné kvalité

a lokalité. V ptipadé Ze se nedohodnou, stanovi vysi nidjemného soud.*’

% KERKOVA, Alena. Konec regulace najemného bytii. EPRAVO.CZ [online]. 2015 [cit. 2015-09-02].

Dostupné z: http://www.epravo.cz/top/clanky/konec-regulace-najemneho-bytu-88853.html

% Mapy najemného maji nové aktudlni udaje. MINISTERSTVO PRO MISTNi ROZVOJ
CR. Ministerstvo pro mistni rozvoj CR [onling]. 2012 [cit. 2015-09-02]. Dostupné z:
http://www.mmr.cz/cs/Ministerstvo/Ministerstvo/Pro-media/Tiskove-zpravy/2012/Mapy-najemneho-maji-nove-

aktualni-udaje

47 KARBUSICKY, Zbyné&k. Konec cenovych map. REALITNI KOMORA CESKE REPUBLIKY [online].
2014 [cit. 2015-09-04]. Dostupné z: http://www.realitnikomora.cz/tiskove-zpravy/Konec-cenovych-map_288
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3

SOUCASNA BYTOVA POLITIKAV CR

Princip a cil bytové politiky statu spociva ve vytvafeni vhodného pravniho,

instituciondlniho a fiskalniho prostfedi pro aktivity vSech aktérti na trhu s byty. Stat by nemél

prekazet ekonomickému fungovani trhu s byty. Zaroven vSak musi ¢init podptrné kroky

zacilené na ty skupiny domacnosti, které se samy o své bydleni na trhu postarat nemohou.

Koncepce bytové politiky schvélena vladou ptedstavuje pro jednotlivé resorty strategicky

dokument, v némz jsou stanoveny zékladni sméry vyvoje i konkrétni cile v oblasti bydleni.*®

3.1

3.2

TRI ZAKLADNI PRIORITY BYTOVE POLITIKY

Dostupnost — zvySovani dostupnosti pifiméten¢ho bydleni ve vSech formach
bydleni

Stabilita — vytvareni stabilniho prostfedi v oblasti financi, legislativy a instituci
pro vSechny tcastniky trhu s bydlenim

Kvalita — trvalé zvySovani kvality bydleni, v€etné zvySovani kvality vné&jsiho

prostfedi rezidenénich oblasti 4

CILE BYTOVE POLITIKY

fungovani trhu s byty v€etn¢ odpovidajici pravni pravy pro vlastnické, ndjemni
1 druZstevni bydleni a v€etn€ vymahatelnosti prava; soucasti tohoto cile je 1
odstranéni cenovych a pravnich deformaci v segmentu najemniho bydleni,
zvySovani finan¢ni dostupnosti bydleni pro domécnosti, véetné socialnich davek
v oblasti bydleni kompenzujicich celkové vydaje na bydleni domécnosti
S niZ8§imi piijmy

zvySovani nabidky bydleni a to 1 prostfednictvim podpory nové vystavby véetné

vystavby bytl se socialnim uréenim,

4 Bytova politika. MINISTERSTVO PRO MISTNI ROZVOJ CR [online]. [cit. 2015-09-14]. Dostupné z:

http://www.mmr.cz/cs/Stavebni-rad-a-bytova-politika/Bytova-politika

09-14].

49 Vybrané udaje o bydleni 2014. MINISTERSTVO PRO MISTNI ROZVO.J CR [onling]. 2015 [cit. 2015-
ISBN 978-80-7538-005-0. Dostupné z: http://www.mmr.cz/getmedia/b4e26fba-aa83-42b2-a6f3-

6f68581d4315/Vybrane-udaje-o-bydleni-2014.pdf?ext=.pdf
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zvySovani kvality bydleni, vcetné¢ podpory vlastniki pii spraveé, adrzbe,
opravach a modernizaci jejich bytového fondu

prubézny monitoring trhu s byty i monitoring G¢innosti a efektivity jednotlivych
nastroju a jejich korekce

aplikace nediskriminacnich pravidel spolecného trhu Evropské unie vcetné
podminek hospodarské soutéze a slucitelnosti vefejnych podpor s komunitdrnim

pravem *°

3.3 PUSOBNOST V OBLASTI BYTOVE POLITIKY

Ministerstvo pro mistni rozvoj®! je tistfednim organem statni spravy ve vécech
politiky bydleni, rozvoje domovniho a bytového fondu a pro véci najmu bytt
a nebytovych prostor. Koordinuje Cinnosti ministerstev a jejich ustfednich
organll statni spravy pii zabezpeCovani politiky bydleni véetné koordinace
financovani téchto ¢innosti.

Statni fond rozvoje bydleni je pravnickou osobou v piisobnosti MMR, ktera je
ziizena za ucelem poskytovani podpory bydleni v souladu s vladou schvalenou
koncepci bytové politiky

Ministerstvo financi (stavebni spofeni a dafiové ulevy

Ministerstvo zivotniho prosttedi (Zelend usporam)

Ministerstvo prace a socialnich véci (socidlni davky na bydleni, ptispevek
na tpravu bytu, ptispévek na tthradu za uzivani bezbariérového bytu)

Ministerstvo vnitra (zabezpedeni integrace azylanti) >

3.4 SOUCASNA SITUACE V OBLASTI BYDLENI

Na zakladé€ udajii ze S¢itani lidu, domt a byt 2011 z celkového poctu 4 756,6 tis. byth

jich bylo 4 104,6 tis obydlenych a 651,9 tis (13,7 %) neobydlenych. Vice nez polovina

50 Bytova politika. MINISTERSTVO PRO MISTNI ROZVOJ CR [online]. [cit. 2015-09-14]. Dostupné z:
http://www.mmr.cz/cs/Stavebni-rad-a-bytova-politika/Bytova-politika

51V nasledujicim textu bude pouzivana zkratka MMR

52 Koncepce bydleni CR do roku 2020. MINISTERSTVO PRO MISTNI ROZVOJ CR [online]. 2011 [cit.

2015-09-14].

Dostupné z: http://www.mmr.cz/getmedia/66bfa9e5-dcca-402e-a8ae-1d3fbfe415ef/Koncepce-

bydleni-CR-do-roku-2020.pdf?ext=.pdf
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obydlenych bytl byla v bytovych domech (55,0 %). Podil byt v rodinnych domech dosahl
43,7 %. Vice nez ¢tvrtina neobydlenych byti slouzila k rekreaci (169 tis).>

Graf ¢. 1 - Byty podle jejich, obydlenosti, obydlené byty podle druhu domu v CR celkem

= obydlené byty v bytovych domech

= obydlené byty v rodinnych domech

= obydlené byty v ostatnich budovach
neobydlené byty

Zdroj: viastni zpracovani podle tidajii Ceského statistického tiradu tab. 118, 119, 120, 121

3.4.1 Struktura a kvalita bytového fondu

Vyznamné zmény od séitani v roce 2001 probihaly ve struktute vlastnictvi domovniho
fondu, ve struktuie vlastnictvi bytového fondu i ve struktufe byt podle diivodu uzivani. Tyto
zmeény souvisi s prodeji obecnich byt do soukromého vlastnictvi a pievody druzstevnich bytt
do vlastnictvi jednotlivych ¢lend. Snizil se také pocet ndjemnich bytd i druzstevnich byti

uzivanych ¢leny druzstev.

Zvysila se technickéd vybavenost bytll. Vice nez 87,3 % bytil bylo s ustfednim topenim
1 Gplnym pfiisluSenstvim. Pouze 0,3 % obydlenych byt bylo bez vodovodu, pouze 0,9 %
obydlenych byt bylo bez vlastni ¢i spole¢né koupelny v byté nebo mimo byt a pouze 1,2 %
obydlenych bytii bylo bez vlastniho ¢i spole¢ného splachovaciho zachodu v byté nebo mimo

byt. Na kanaliza¢ni piipojku bylo napojeno 80% obydlenych bytu.

58 Vybrané udaje o bydleni 2014. MINISTERSTVO PRO MISTNI ROZVOJ CR [onling]. 2015 [cit. 2015-
09-14]. ISBN 978-80-7538-005-0. Dostupné z: http://www.mmr.cz/getmedia/b4e26fba-aa83-42b2-a6f3-
6f68581d4315/Vybrane-udaje-o-bydleni-2014.pdf?ext=.pdf
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Zvétsila se plocha bytu. Primérna plocha bytu doséhla 65,3 m? a praméma celkova

plocha obydleného bytu ¢inila 86,7 m?.>*

Graf ¢. 2 - Obydlené byty podle pravniho ditvodu uzivani bytu v CR celkem

3.4% 1,1%

\ = ve vlastnim domé
. = najemni

= v osobnim vlastnictvi
druztevni
= jiné bezplatné uzivani bytu

= jiny diivod uzivani bytu

= nezjisténo

Zdroj: viastni zpracovani podle vidajii Ceského statistického viradu tab. 355

5 Vybrané tidaje o bydleni 2014. MINISTERSTVO PRO MISTNI ROZVOJ CR [online]. 2015 [cit. 2015-

09-14]. ISBN 978-80-7538-005-0. Dostupné z: http://www.mmr.cz/getmedia/b4e26fba-aa83-42b2-a6f3-
6f68581d4315/Vybrane-udaje-o-bydleni-2014.pdf?ext=.pdf

35



4  FAKTORY OVLIVNUJICI VYSI NAJEMNEHO

Prvnim dalezitym, ovliviiujicim faktorem je poloha pronajimaného bytu v ramci obce.
Muze se zdat, ze byty umistény blize k centru mésta maji vyssi najemné, to vSak neni vzdy
pravdou. JelikoZ se situace v obcich vyrazné 1i8i, nemusi tato vzdalenost hrat tak vyznamnou

roli. Umisténi v obci tedy musime posoudit jesté dalSimi Ciniteli, kterymi naptiklad jsou:

e obcanska vybavenost a pokryti sluzeb (Skolka, $kola, nemocnice, posta, obchody
apod.),

e moznosti parkovani a dopravni dostupnost (MHD),

e Zivotni prostiedi (zneciSténi ovzdusi, zdroje hluku, umisténi zelené apod.),

e atraktivita dané lokality z hlediska dobré ¢i Spatné povésti.

Umisténi bytu v domé je také jednim z hodnoticich ¢initelll pfi prondjmu bytu. Ohled

se bere na poschodi, ve kterém se byt nachézi a také jestli je v domé vytah.

Dalsim vyznamnym faktorem je velikost bytu. Zvétsujici se podlahova plocha nam
logicky napovida, Ze s ni poroste i cena. Ve skutec¢nosti je pomér podlahové plochy k cené
pronajmu opacny — ¢im mens$i byt tim vyssi cena. Byty svou velikosti mizeme rozd¢lit na malé
s rozlohou do 35 m?, stfedni 35 — 70 m? a velké nad 70 m?. S velikosti bytu téZ souvisi dispozice

bytu a orientace ke svétovym stranam.

Technicky stav a vybaveni bytu je také podstatnym métitkem, ktery ma vliv na vysi
ceny ndjemného. Pokud se rozhodneme pronajmout si byt po rekonstrukci, musime pocitat
I S vy$§im najmem nez u bytu, ktery je v plivodnim stavu. Toto se pravé nemalou mérou
projevuje u pronajimanych byt nez pii koupi bytu, jelikoz se pocita s tim, Ze najemnik na rozdil
od kupujiciho, se nechysta do bytu investovat ve vétSim rozsahu (napft. rekonstrukce bytového
jadra). Dale se mize do ceny promitnout, zda ma byt balkén ¢i lodZii nebo jestli si ho
pronajimame zafizeny ¢i ne. Méné vyznamny faktor u pronajmu bytu je druh konstrukce
(napt. cihla, panel) a stav celkového domu (napft. zatepleni fasady).

Do kritérii, ovliviwgjici vysi najmu, téz fadim formu vlastnictvi nemovité véci, ktera je
pfedmétem ndjmu. Najemni byty, které pronajimaji samotné obce, jsou vyznamné levngjsi, nez
byty v osobnim vlastnictvi. Rozdil je vSak ten, Ze obecni byty nejsou volné dostupné, je na né

vytvofen potfadnik a na ptidéleni bytu se ¢eka i1 nékolik let.
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5  POPIS OBLASTI

51 MESTO PRAHA

Praha je hlavnim a nejvét§im méstem Ceské republiky. Prahu lze povaZovat
z geografického hlediska za jakysi stfed Evropy, jelikoz lezi téméf v centru tohoto kontinentu,
vzdusnou Carou vzdalena priblizn€ stejné od tii moii (Baltského 365 km, Severniho 495 km,
Jaderského 490 km).>® Svou polohou se nachazi prakticky ve stiedu Cech ve Stiedoteském
kraji, kterého je spravnim centrem. Méstem protéka feka Vltava. Mésto Praha funguje jako
samostatny kraj a je odjakziva plsobistém prezidenta republiky, centrem politiky,
mezinarodnich vztahi, vzd€lani, kultury a ekonomiky zemé. Je sidlem nejvysSich

zakonodarnych spravnich a politickych organd statu.>® >’

Obr. ¢. 1 — Poloha mésta Prahy (zdroj: www.wikipedie.cz)

55 Zéakladni charakteristika Uzemi, sidelni a spravni struktury: Charakteristika hlavniho mésta Prahy.
CESKY STATISTICKY URAD [online]. 2014 [cit. 2015-09-07]. Dostupné z: https://www.czso.cz/csu/czso/13-

1131-05-casova_rada-2_1_charakteristika_hlavniho_mesta_prahy

5% RUZICKOVA, Natalie. Hlavni mésto Praha. PRAHA.cz: vse o Zivoté v Praze [online]. 2014 [cit. 2015-

09-04]. Dostupné z: http://www.praha.cz/mesto-praha/hlavni-mesto-praha

570 Praze: Zakladni informace. Praha.eu: Portdl hlavniho mésta Prahy [online]. 2015 [cit. 2015-09-04].

Dostupné z: http://www.praha.eu/jnp/cz/co_delat v_praze/o_praze/zakladni_informace/index.html
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5.1.1 Zakladni informace o Praze

Tab. ¢. 1 — Zdkladni informace o Praze

Rozloha: 496 km?

Pocet obyvatel: 1262 000

Zemépisna poloha: (stfed mésta) 50° 05' 10" severni Sitky, 14° 25' 17" vychodni
délky

Nadmoiska vyska: primérnd 235 m n. m.

Podnebi: pramérnd rocni teplota 9,0° C

Hlavni Feka: Vltava

Historické jadro: Hrad¢any, Mala Strana, Staré Mésto véetné Josefova, Nové
Me¢ésto a VySehrad

ZaloZeni mésta: v 9. stoleti (zalozeni Prazského hradu)

Zdroj: www.praha.eu
5.1.2 Historie Prahy

Jadro budouci prazské aglomerace zacalo vznikat postupné v 8. — 10. stoleti na levém
bfehu Vltavy pfiblizn€¢ na tzemi Prazského hradu a Malé Strany. Osidleni na Malé Strané je

dolozeno jiz koncem 8. stoleti.

V druhé poloviné 10. stoleti byl vystavén Vysehrad, o druhé opevnéné misto na pravém
biehu Vltavy, ktery se stal v 11. a 12. stoleti sidlem ¢eskych krali. Mezi obéma hrady pfi fece

Vltave se postupné sousttedilo husté osidleni.

V druhé poloviné 11. stoleti zapocal proces vzniku Starého M¢ésta. V této dobé se
nachazely na Uzemi dneSniho prazského centra dalsi tehdy piiméstské osady. VétSina vsi
nachazejicich se dnes na izemi Prahy vznikla v obdobi 11. aZ 15. stoleti a vytvofila tak sidelni

zaklad dnes$niho velkomeésta.

V roce 1257 bylo zalozeno Pfemyslem Otakarem II. Mensi Mésto prazské (Mala Strana)
na levém jiz osidleném biehu Vltavy a néasledné ve 30. letech 14. stoleti zde jako poddanské
mésto vznikly Hrad¢any. Do rozvoje prazského osidleni v roce 1348 byl obrovskym zasahem
zaloZeni Nového Mésta, které vyrostlo za velmi kratkou dobu a pohltilo nékteré jiz zminéné
osady. Toto po¢indni téméi zdvojnasobilo izemi Prahy a mésto pomalu zacalo vstiebavat své

okoli. Na druhou stranu fada obci, nachazejicich se v oblasti dne$ni Prahy v priubéhu staleti
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zanikla. Pohltilo je jiz Nové Meésto a Mala Strana a dalsi tehdy vzdalengjsi obce

zanikly nejcastéji dopadem tiicetileté valky.

Po dlouhé dobé stagnujiciho vyvoje uzemi mésta, nastal béhem 19. stoleti rozvoj
nekterych prazskych predmeésti, kterd vznikala na zaklad¢ starSich osad a zacala vznikat i nova
predmésti. Jednotliva pfedmésti se zacala rozristat a souvisle se spojila s Prahou v jednu

aglomeraci.

V roce 1922 byla zaloZzena Velka Praha, ktera byla tvofena 38 obcemi. V této dob¢ vsak
bylo zastavéno pouze 17% uzemi. Souvislejsi zastavba vznikla aZ béhem prvni republiky, kdy
se témer zdvojnasobil pocet obyvatel. S vystavbou prvnich sidlist’ se zapocalo az po druhé
svétové valce a ta zapliiovala jen mezery v zastavbé. Teprve v 60. letech zacala vznikat jiz velka

panelova sidlisté. Dodnes je v§ak na uzemi Prahy mnoho nezastavéného tizemi.*®

5.1.3 Uzemni a spravni ¢lenéni mésta Prahy

Praha je statutarnim méstem, které ma vSak specifické postaveni kraje a obce. Pro mésto
je vydan zvlastni zakon o hlavnim mésté Praze ¢.131/2000 Sb. a nevztahuje se na ni zakon
0 obcich 128/2000 Sb. a zakon o krajich ¢. 129/2000 Sb. Praha pro své Gzemi vydava vlastni

ptredpisy, vyhlasky i1 nafizeni a zaroven je sidlem spravni instituce Stfedoceského kraje.

Me¢sto Praha se déli na 57 méstskych ¢asti a 22 spravnich jednotek, které se rozkladaji
na 112 katastralnich izemich. V¢ele mésta stoji voleny primator a zakladnim organem je
sedmdesati ¢lenné Zastupitelstvo mésta Prahy se specializovanymi odbory a tvary. V Praze je
90 organizaci a podniki, které obstaravaji chod mésta a zajist'uji sluzby jeho obyvatelim.

Dalgich téméf 400 organizaci je fizeno méstskymi ¢astmi.*

%8 O Praze: Historie mésta. Praha.eu: Portdl hlavniho mésta Prahy [online]. ©2015 [cit. 2015-09-06].

Dostupné z: http://www.praha.eu/jnp/cz/co_delat v praze/o praze/historie mesta/index.html

% Praha v &islech 2010. Praha.eu: Portal hlavniho mésta Prahy [online]. 2010 [cit. 2015-09-06].
Dostupné z: http://www.praha.eu/public/94/9¢/3d/938816 139701 Praha v_cislech pdf.pdf
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Obr. ¢. 2 — Mapa méstskych casti mésta Prahy (zdroj: www.praha.cz)

5.1.4 Doprava mésta Prahy
Praha je centralnim dopravnim uzlem v CR a diileZitou kfizovatkou ve stfedni Evropg.
Silni¢ni doprava

Hlavni silni¢ni dalkovy tah je dalnice D1, ktera spojuje Prahu s Brnem s navaznosti
na Ceské Budgjovice, Vided, nebo Bratislavu, byla vybudovina pfed rozdélenim
Ceskoslovenska. Dale dalnice D5 Praha — Norimberk, ktera je soudasti IV. Panevropského
koridoru a celd byla zprovoznéna v roce 2008. Pokracuje také vystavba dalnice D8 Praha —

Drazd’any — Berlin a dalnice D11 Praha — Hradec Kralové. Dalnice na izemi mésta, jSOu pouze
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Vv délce 10 km, k nimZ jsou napojeny ostatni rychlostni komunikace v délce 76 km. Celkova

délka komunikaéni sité je 3 520 km.50 61
Zelezni¢ni doprava

Zeleznice spojuje Prahu nejen s okolnimi mésty a obcemi, ale také pomahé cestovat
Prazantim napftiklad z okrajovych ¢tvrti do centra rychleji nez klasickou MHD. Dalkové Trasy

vedou do vétsiny velkych mést CR a evropskych metropoli.
Vlakovou dopravu mtizeme rozd¢lit na:

e regionalni, kterd vytvaii systém prazské regionalni dopravy, kterd diky
pravidelnym kratkym intervalim ptedstavuje rychlé spojeni s okolim mésta a
po Praze a jejich vyhodu je nasledné napojeni na méstskou hromadnou dopravu.

e vnitrostatni, kde nabizeji své sluzby Ceské drahy, které maji nejhustsi sit
zastavek, RegioJet ktera obsluhuje trasu Olomouc — Ostrava — T¥inec — Zilina
a Leo Expres jezdici do Ostravy a zpét.

e mezinarodni, protinajici Prahu tfi evropské Zelezni¢ni koridory (Drazd’any —

Bratislava, Norimberk — Zilina a Berlin — Linec)®?
Letecka doprava

Je provozovana zejména na moderngj$im letisti Vaclava Havla, kromé toho je na izemi
mésta nebo v jeho blizkém okoli situovano nékolik dalSich mensich letist, které zajistuji jak
osobni, tak i nakladni leteckou ptepravu. Letecké spole¢nosti obstaravaji transport osob

po Evropé i celém svéts.®

60 Zakladni charakteristika Gizemi, sidelni a spravni struktura: Charakteristika hlavniho mésta Prahy.
CESKY STATISTICKY URAD [online]. 2014 [cit. 2015-09-07]. Dostupné z: https://www.czso.cz/csu/czso/13-

1131-05-casova_rada-2_1 charakteristika_hlavniho_mesta_prahy

81 Doprava: Automobilova doprava. Praha.eu: portdl hlavniho mésta Prahy [online]. 2015 [cit. 2015-09-
07]. Dostupné z: http://www.praha.eu/jnp/cz/doprava/automobilova/index.html

82 Doprava: Vlakova doprava. Praha.eu: portdl hlavniho mésta Prahy [online]. 2015 [cit. 2015-09-07].

Dostupné z: http://www.praha.eu/jnp/cz/doprava/vlakova/index.html

83 Zakladni charakteristika izemi, sidelni a spravni struktura: Charakteristika hlavniho mésta Prahy.
CESKY STATISTICKY URAD [online]. 2014 [cit. 2015-09-07]. Dostupné z: https://www.czso.cz/csu/czso/13-
1131-05-casova_rada-2_1 charakteristika_hlavniho_mesta_prahy
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Vodni doprava

Ma prevazné charakter rekreacni dopravy ale je vyuzivana i pro dopravu nakladni.
Lodni pfeprava umoziiuje napojeni Prahy na labskou vodni cestu. Cestovani po Vltave zajistuje
nekolik spolecnosti, které se specializuji jak na okruzni jizdy, tak na vyletni jizdy napt. Praha

— Slapy, Praha — Troja nebo Praha — Mélnik.%*
Méstska hromadna doprava

Zakladni ptepravni sit MHD je zajistovana patefnim systémem metra ze 3 tras (A, B,
C) v délce 50 km, siti tramvajovych trati o délce 141 km a doplitkovou siti autobusi s délkou
681 km.®

64 Zakladni charakteristika uzemi, sidelni a spravni struktura: Charakteristika hlavniho mésta Prahy.
CESKY STATISTICKY URAD [online]. 2014 [cit. 2015-09-07]. Dostupné z: https://www.czso.cz/csu/czso/13-

1131-05-casova_rada-2_1_charakteristika_hlavniho_mesta_prahy

85 Zakladni charakteristika izemi, sidelni a spravni struktura: Charakteristika hlavniho mésta Prahy.
CESKY STATISTICKY URAD [online]. 2014 [cit. 2015-09-07]. Dostupné z: https://www.czso.cz/csu/czso/13-
1131-05-casova_rada-2_1 charakteristika_hlavniho_mesta_prahy
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52 MESTO BRNO

Brno je druhym nejvétsim méstem Ceské republiky a centrem jizni Moravy.
Geograficky Brno lezi v centralni ¢asti Evropy a rozpiné se na okraji Moravské brany, ktera
vzdy byla spojujicim mistem severni a jizni evropské civilizace. Méstem protékaji dveé feky
Svratka a Svitava. Na severozapadé mésta vytvari feka Svratka rekreacni nadrz — Brnénskou
piehradu. Brno je krajskym méstem Jihomoravského kraje a je centrem Ceské justice, primyslu
a obchodu a je také vyznamnym univerzitnim, kulturnim, historickym a spole¢enskym mistem
Moravy.®

Obr. ¢. 3 — Poloha mésta Brna (zdroj: www.wikipedie.cz)

8 Charakteristika okresu Brno. CESKY STATISTICKY URAD [onling]. 2014 [cit. 2015-09-09]. Dostupné
z: https://lwww.czso.cz/csu/xb/charakteristika_okresu_brno_mesto
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5.2.1 Zakladni informace o Brné

Tab. ¢. 2 — Zakladni informace o Brne

Rozloha: 230,2 km?

Pocet obyvatel: 378 327

Zemépisna poloha: (stfed mésta) 49° 12' severni Sitky, 16° 34' vychodni délky
Nadmorska vyska: pramérnd 307 m n. m.

Podnebi: pramérnd rocni teplota 9,4° C

Hlavni Feka: Svratka a Svitava

Historické jadro: Star¢ Brno

ZaloZeni mésta: v 10. stoleti

Zdroj: Vlastni zpracovani, podle informaci www.brno.cz
5.2.2 Historie Brna

Kolem roku 1000 vznikla osada u brodu ptes feku Svratku, kde se rozklada nynéjsi Staré
Brno a dala méstu jeho nazev. V 11. stoleti byl zalozen bfetislavsky hrad, kde se v piedhradi

zacali vyvijet ¢eské trhové vsi.

Od 13. stoleti ptichazeli cizi kolonisté, kteii se usadili kolem Dolniho mésta (dneSni
nameésti Svobody a ulice Masarykovy). V roce 1246 udélil cesky kral Vaclav 1. Brnu vétsi a
mensi privilegium, které bylo zdkladem pro pravni oporu a rozvoj mésta. Mésto se ohradilo
hradbami s péti branami (M¢éninskou, Zidovskou, Starobrnénskou, Veselou a Béhounskou),
byly vystavény kostely (sv. Jakuba, sv. Petra) a mnozstvi klasterti. Brno ziskalo statut mésta.

Koncem 13. stoleti byl hrad Spilberk piestavén do gotické podoby.

Ve 14 stoleti vzriistal politicky i1 hospodatsky vyznam mésta a Brno se stalo sidlem
moravskych markrabat a konaly se zde moravské zemské snémy. V Cele mésta stal rychtar

a méstska rada dvanacti konselu.

Béhem 15. stoleti v dobé husitskych valek se mésto pfiklonilo ke krali Zikmundovi
a husité jej v roce 1428 a 1430 marné obléhali. Pravé kvili témto neustalym potyckam,

stagnoval vyvoj mésta 1 rast poc¢tu obyvatel nasledujicich 200 let.
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V poloving 16. stoleti se Brno zacalo priklanét kK protestantismu, jehoz stoupenci ziskali
pfevahu v méstské rad¢€. Timto po¢inanim do mésta ptibyly nové katolické fady a velky vliv
ziskali zejména jezuité a kapucini. V roce 1619 se mésto piidalo ke stavovskému povstani,
za coz bylo potrestaino. Roku 1643 a 1645 se jako jediné mésto na Moravé ubranilo
dlouhodobému obléhani Svédskych vojsk. Mésto bylo za své zasluhy odménéno novymi
privilegii. Béhem tficetileté valky se Brno stalo jedinym hlavnim méstem Moravy a od roku
1641 zde byly trvale ulozeny Zemské desky pro Moravu. Po tficetileté¢ valce se stalo mésto
nedobytnou barokni pevnosti. Zalozenim biskupstvi v roce 1777 se podtrhlo postaveni Brna

jako mésta.

V 18. stoleti dochazi k rozvoji primyslu a obchodu, ktery pokracuje i v nasledujicim
stoleti. Soustied’'uje se zde zejména textilni a strojirensky primysl a rychle jsou zavadény
predmésti a mésto ztraci charakter pevnosti stejné jako Spilberk, ze kterého se stalo vyhlasené
vézeni. Postupn¢ se bouraji hradby, které jsou nahrazovany budovami a zelenymi plochami,
vytvarejici tak novy méstsky okruh. Roku 1850 bylo k méstu ptipojeno 32 okolnich obci, takze
pocet obyvatel vzrostl na 46 tisic. Vznikaly gymnazia, realky i vysoké Skoly (roku 1873

némecka technika, 1899 Ceska technika).

Na prelomu 19. a 20. stoleti vrcholi rozpory mezi némeckym a ¢eskym obyvatelstvem,
ale prevaha Némci kon¢i az v roce 1919. V tomto roce byla téZ zaloZena Masarykova univerzita
a téZ Mendelova zemédélskéd a lesnicka univerzita. V obdobi Prvni republiky stoupl pocet
obyvatel na témét 300 tisic. V dobé pred II. svétovou valkou se stupiiovaly rozpory mezi
Ceskym a némeckym obyvatelstvem. Definitivni feSeni vSak ptinesl az nasledny odsun Némct
na konci této valky. Druha svétova valka zplisobila méstu zna¢né Skody a nasledujici obdobi
komunistické vlady pfineslo Brnu hospodaiskou i politickou stagnaci. Novy impuls pfisel az

s padem komunistického totalitniho rezimu v roce 1989.57

Rozloha mésta se na soucasny stav zvétSovala postupnym piipojovanim predméstskych

obci. V roce 1919 vzniklo tzv. Velké Brno pfipojenim 23 ptredméstskych obci, v roce 1944 byla

67 Brno.  Atlas Ceska [online]. 2015 [cit. 2015-09-09]. Dostupné  z:

http://www.atlasceska.cz/jihomoravsky-kraj/brno/

8  Historie mésta Brna. GO to BRNO [online]. 2015 [cit. 2015-09-09]. Dostupné z:
http://www.gotobrno.cz/historie-mesta-brna/t1077
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k Brnu pfipojen Lisen, v roce 1960 Bystrc a v letech 1961 az 1980 bylo pfipojeno dalsich 11

obci. Méstské ¢asti v dnesni podobé vznikly v roce 1990.%°

5.2.3 Uzemni a spravni ¢lenéni mésta Brna

Mésto Brno je statutdrni mésto s magistratem Clenici se na 29 méstskych ¢asti. V cele
meésta stoji primator a zastupitelstvo. DalSim organem je sném starostd, jehoz ¢leny jsou
starostové jednotlivych brnénskych méstskych ¢asti. Brno tvoii okres Brno-mésto a je méstem
S rozsifenou pusobnosti pouze pro vlastni izemi. Vykonnym orgdnem samostatné piisobnosti

na arovni mésta je jedenacti¢lenna Rada mésta Brna.™

89 Charakteristika okresu Brno. CESKY STATISTICKY URAD [onling]. 2014 [cit. 2015-09-09]. Dostupné

z: https://www.czso.cz/csu/xb/charakteristika_okresu_brno_mesto

0 Schéma fizeni statutarniho mésta Brna a Magistratu mésta Brna. Brno [online]. 2015 [cit. 2015-09-09].

Dostupné z: http://www.brno.cz/sprava-mesta/magistrat-mesta-brna/
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Obr. ¢. 5 — Mapa méstskych casti mésta Brna (zdroj: www.brno.cz)

5.2.4 Doprava mésta Brna
Svou polohou patii Brno k izemim se zna¢nou intenzitou dopravy.
Silni¢ni doprava

Brno lezi na dvou vyznamnych mezinarodnich délnicich, dalnice D1 Praha — Brno —
Ostrava — Polsko (ve vystavbé) a dalnice D2 Brno — Bratislava, které jsou soucésti

transevropské dalni¢ni sité. Kousek za Brnem za¢ina rychlostni silnice R52 smérem na Viden. !

™1 Charakteristika okresu Brno. CESKY STATISTICKY URAD [onling]. 2014 [cit. 2015-09-09]. Dostupné

z: https://lwww.czso.cz/csu/xb/charakteristika_okresu_brno_mesto
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Zelezni¢ni doprava

Mezinarodn¢ protina Brno Zelezni¢ni trasa Balkan — Budapest' — Brno — Praha — Berlin

— Skandinavie.”?

Letecka doprava

Na uzemi Brna méstské ¢asti Tufany lezi mezindrodni letisté, které splituje pozadavky

na celoro¢ni provoz vsech typt letadel. Osobni doprava na tomto letisti zaziva v poslednich

letech velky nérast.”

Vodni doprava
Lodni doprava je provozovana na Brnénské prehradé a ma pouze rekreacni charakter.
Méstska hromadna doprava

Tvofi ji rozsahly systém tvofeny 12 linkami tramvaji, 13 linek trolejbusu a necelych 40
dennich a 11 nocnich linek méstskych autobust. Provozovatelem je Dopravni podnik mésta

Brna a tato sit je zapojena do Integrovaného dopravniho systému Jihomoravského kraje.’

72 Charakteristika okresu Brno. CESKY STATISTICKY URAD [online]. 2014 [cit. 2015-09-09]. Dostupné

z: https://www.czso.cz/csu/xb/charakteristika_okresu_brno_mesto

8 Brno airport: O letisti [online]. 2012 [cit. 2015-09-09]. Dostupné z: http://www.brno-

airport.cz/letiste/o-letisti/

74 Charakteristika okresu Brno. CESKY STATISTICKY URAD [onling]. 2014 [cit. 2015-09-09]. Dostupné
z: https://lwww.czso.cz/csu/xb/charakteristika_okresu_brno_mesto
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6 PRUZKUM POROVNAVANYCH BYTU

Pro srovnani Prahy a Brna jsem se rozhodla roz¢lenit tyto mésta na dvé stejné oblasti

z hlediska polohy vzhledem k historickému jadru mésta. Tyto oblasti bych rozd¢lila na dva

okruhy:
e historické méstské ¢asti lezici svou polohou piimo ve sttedu mésta
e piimo navazujici mestské ¢asti na historické jadro mésta (Sirsi centrum)
Me¢sto Praha:

I. oblast — Hrad¢any, Mala strana, Josefov, Staré Mésto, Nové Mé&sto, Vysehrad

Il. oblast — StfeSovice, Dejvice, Bubene¢, Holesovice, Karlin, Zizkov, Stranice,

Vrsovice, Nusle, Podoli, Smichov, Bfevnov

M¢sto Brno:
I. oblast — Staré Brno, Mésto Brno, Vevefi,

. oblast — Cerna pole, Zabrdovice, Trnita, Styfice, Pisarky, Stranice, Zaboviesky,

Kralovo pole, Ponava

Pro lepsi orientaci jsem vyznacila tyto oblasti do mapy méstskych ¢asti Prahy i Brna viz

nize.

K prizkumu porovnavanych oblasti jsem vytvofila databazi bytl v kategoriich 1+1
a 1+kk, 2+1 a 2+kk, 3+1 a 3+kk. V kazdé kategorii jsem uvedla 12 — 15 vzorkd, které jsou

piiblizn€ podobné technickym stavem, ptisluSenstvim 1 vybavenim.

Informace jsem cerpala z dotaznikii, ktery jsem vytvofila pomoci on-line stranek
www.survia.cz (ptiloha €. 1) a také pomoci realitni kancelate CENTURY 21 Ideal v Praze. Tyto
informace jsou v podobé realizovanych najmu. Dale jsem doplnila chybéjici vzorky
nabidkovymi cenami najmu z realitniho serveru www.sreality.cz. Mapy jsem pievzala

ze serveru mapy.cz.

Vsechny vzorky jsou zpracovany v piehlednych tabulkach, ke kazdému bytu pfislusi

polohova mapka a jsou upraveny koeficienty:
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e koeficient apravy nabidkové ceny K1 (skutecné najemné byva o 5 az
7 % niz8i oproti nabidkové ceng)
e koeficient apravy K2 (ceny za zafizeny byt sniZeny
0 1 az2 %, poptipadé ponizeni
0 10% pokud k bytu nalezi

parkovaci stani)

Pfi ur€eni vy$e najmu jsem postupovala dle jiz uvedeného nafizeni vlady ¢. 453/2013

Sb. (ze dne 11. 12. 2013) v kapitole 1.3.4 Stanoveni srovnatelného najemného.
Dle § 6 odst. 2 b):

Jako interval rozdé€leni jednotlivych srovnatelnych ndjemnych bez krajnich hodnot, to
je vyloucenim 1/6 hodnot na spodnim a 1/6 hodnot na hornim okraji rozd¢€leni pfi jejich poctu

12 az 30.
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6.1

6.1.1

PRAHA - 1. OBLAST

Byty 1+kk. 1+1

Byt ¢. 1, Praha 1 — Staré Mésto, 1+kk

Ulice:
Cena:
Plocha:

Zdroj:

Popis:

Tyn
16 200 K¢

47 m?

cena realizovand, realitni kancelar

CENTURY 21 Ideal

Dum je situovany v centru mésta. Byt se nachazi ve 2. podlazi tohoto

cihlového domu bez vytahu. Technicky stav bytu je dobry a pronajimé se

nezafizeny.

Byt ¢. 2, Praha 1 — Nové Mésto, 1+1

Ulice:
Cena:
Plocha:
Zdroj:

Popis:

Ostrovni
15 000 K¢

42 m?

cena pozadovand, www.sreality.cz

L G
' 5o s
L] ot Y 4
» ::'« o’
o A o ) ¢
b ~
| § .
b 3 \
| Y___'//"' ptbd
L £
.“D—. = / - = ; i
% o H)
5 e !
- \! L g
3 e 3 '
Es -
& R ), e

Byt je po Caste¢né rekonstrukci a nachazi se ve 4/6 podlazi cihlového

domu. Okna a balkon jsou orientovany do vnitrobloku. Byt se pronajima

jako nevybaveny. Z domu je dobra dostupnost na MHD.

Byt ¢. 3, Praha 1 — Nové Mésto, 1+kk

Ulice:
Cena:
Plocha:
Zdroj:

Popis:

Na Pofic¢i
19 000 K¢
50 m?

cena pozadovana, www.sreality.cz

Byt je zcela zrekonstruovany (nové podlahy, nova kuchyiska linka vcetné

spotiebicl, nové koupelna i WC). Nachazi se ve 4/5 podlazi s vytahem a

orientaci oken do vnitrobloku. Soucasti bytu je terasa. Byt se pronajima

jako nevybaveny a je zde moznost 2 parkovacich mist.
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Byt ¢. 4, Praha 1 — Nové Mésto, 1+1 s
Ulice: Vodickova i ,
7 (¥
Cena: 12 000 K& (e
Plocha: 37 m? H/ f
Zdroj: cena realizovana, realitni kancelar —
CENTURY 21 Ideal
Popis: Byt se nachazi v 2/5 podlazi bez vytahu v cihlovém domé. Stav bytu je
dobry a byt se pronajima pln€ vybaveny. Velmi dobra dostupnost na MHD.
V okoli je veSkera obCanska vybavenost.
Byt & 5, Praha 2 — Nové Mésto, 1+kk e o
Ulice: Na zbofenci | BUSE g, s NG T Y
fo 5 .wv"""'l ' % tn:.".t— N |
Cena: 8500 K¢ == G
Plocha: 23 m? IS / !
Zdroj: cena pozadovana, www.sreality.cz ALl Ui &
Popis: Byt je umistén ve 4/4 podlazi s vytahem v cihlovém domé s velmi dobrou
dostupnosti MHD. Okna bytu jsou orientovany do vnitrobloku a pronajima
se Castecné vybaveny
Byt &. 6 Praha 1 — Mala strana, 1+kk T <« 25 -‘*//’“'f
Ulice: U Zlaté studné e, O 255 /’;‘r . g
Cena: 8 600 K& » /m/' j ey
Plocha: 30 m? f/ 2 ‘“:.’.'.\f‘? ] -
Zdroj: cena realizovana, dotaznik - : 2 -
najemce
Popis: Pronajimany byt je v dobrém stavu. Nachazi se v 2/4 podlazi bez vytahu

Vv cihlovém domé. Orientace hlavniho pokoje je do ulice na jihovychod.
Pronajimé se nevybaveny. Okoli je velmi klidna a ticha lokalita a je zde

veskera ob¢anska vybavenost.
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Byt ¢. 7 Praha 1 — Nové mésto, 1+kk
Ulice: Zitna
Cena: 12 000 K¢

Plocha: 36 m?

Zdroj: cena pozadovana, www.sreality.cz

i
£
>
=
z
;!
;‘_‘5&.. (rr o
-

Popis: Byt je situovan v 5/5 podlazi cihlového domu s vytahem. Byt je v dobrém

technickém stavu (podlahy z keramické drazby a parkety, topeni

akumula¢ni kamna, v pokoji je klimatizace) a pronajima je nezafizeny.

Dobra dostupnost MHD.
Byt ¢. 8 Praha 1 — Nové Mésto, 1+1
Ulice: Opletalova
Cena: 14 000 K¢

Plocha: 42 m?

Zdroj: cena pozadovana, www.sreality.cz

Popis: Byt po celkové rekonstrukci situovany v 2/2 podlazi cihlového domu

bez vytahu. Okna jsou orientovany do ulice. Byt se pronajima nezatizeny.

V blizkém okoli veskerd obCanska vybavenost.

Byt ¢. 9 Praha 2 — Nové Mésto, 1+kk

wbi - .
Ulice: Podskalska . o
Cena: 8 900 K¢ il T
Plocha: 32 m? ‘
Zdroj: cena realizovana, dotaznik - T
najemce
Popis: Byt se nachazi v 1/5 podlazi cihlového domu po celkové rekonstrukci a je

tedy ve velmi dobrém technickém stavu. Pronajima se ¢aste¢né vybaveny.

Je zde velmi dobra dostupnost MHD.
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Byt & 10 Praha 2 — VySehrad, 1+kk \ R\, ket
oy B N L
- . ; Y y :::’ \'\\ \
Ulice: Neklanova B T \,\v N
5 "4‘ =) k‘*« :\ b RS '0

Cena: 14 000 K¢ ™ SR A,

- i ¥ \ ‘ )

Plocha: 50 m? R’“**“‘“ =

s T'

Zdroj: cena pozadovana, www.sreality.cz —

Popis: Byt ve velmi dobrém technickém stavu se nachazi v 3. podlazi novostavby.
V byté je ustfedni vytapéni a k bytu nalezi garazové stani. Velmi dobra
meéstska dopravni dostupnost.

Byt ¢. 11 Praha 1 — Mala Strana, 1+1 P ey ] y

2% ] ' v/ ;‘:\:1

. B vl o gl 7 %
Ulice: Mostecka o e D
Cena: 16 700 K¢ o P

& Lk f ¢ 1 pave
Plocha: ~ 55m? i iRt
MALA !
. . , L, . STRANA il '

Zdroj: cena realizovana, realitni kancelar
CENTURY 21 Ideal

Popis: Byt se nachazi v pamatkové chranéné budove v 2/4 podlazi. K bytu nalezi

Byt ¢. 12 Praha 1 — Staré Mésto, 1+1

Ulice:
Cena:
Plocha:

Zdroj:

Popis:

balkoén a 1 parkovaci misto. Pronajima se jako vybaveny. V okoli veskera

obcanska vybavenost. Je zde velmi dobra dostupnost MHD.

Dlouha
8 800 K¢

20 m?

[y’

cena realizovana, realitni kancelar

CENTURY 21 Ideal

Pronajimany byt s balkonem nachézejici se ve 4. podlazi udrzovaného
cithlového domu bez vytahu. Pronajima se kompletné zatizeny v dobrém
technickém stavu. Velmi dobra obcanskd vybavenost a dopravni

dostupnost v okoli domu.
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Tab. ¢. 3 — Porovnani databdze bytii 1+1, 1+kk v 1. oblasti mésta Prahy

2% 28 29
, > & 2| 52| « < <
E| 3% 5/% 5 |5 |&z| &%
S T .- 2l 25| @ o o o s o)
o © al 23S 2 e = = | = | 5 g2
=l o | E z Zz5| =825 52| 52| g | 5| 52| 2%
2 8 - = s<S| 5 8 2.2 > @2 | o k) o= g =
2 8| = o 2l=|Ez 2S5 S| S| 8| 8| 28| S¢E
s| 85| £ |E| 5|55 5s25 55 85|28 85| g5
Sl 82| g |5 2|28 2553 29 8 5|2 38 |3¥¢
1 |1+kk | 47 | Tyn 2 | N D N - | 16200 1,00 | 1,00 | 16 200 | 344,68
2 |1+1 | 42 | Ostrovni 4 | - |VD | N - 15000 0,95 | 1,00 | 14 250 | 339,29
3 | 1+kk | 50 | Na Pofici 4 |A|VD | N |TPS 19000 0,95 | 0,90 | 16 245 | 324,90
4 |1+1 | 37 |Vodi¢kova | 2 | N D A - | 12000 1,00 | 0,98 | 11760 | 317,84
Na
5 | 1+kk | 23 | Zbofenci 4 |A| D C - 8500(0,95 (0,98 | 7914 | 344,07
U Zlaté
6 |1+kk | 30 |studné 2 | N D N - 8 600 1,00 | 1,00 | 8600 | 286,67
7 |1+kk | 36 | Zitna 5| A| D N - 12000 0,95 | 1,00 | 11400 | 316,67
8 |1+1 |42 |Opletalova | 2 | N | VD | N - 14000 0,95 | 1,00 | 13 300 | 316,67
9 |1+kk | 32 |Podskalska | 1 | - | VD | C - 8900 1,00 | 0,98 | 8722]| 272,56
10 | 1+kk | 50 |Neklanova | 3 | - | VD | N PS 14000 0,95 | 0,90 | 11970 | 239,40
11 |1+1 | 55 | Mostecka 2 | - D A |B,PS| 16700 1,00 | 0,88 | 14 696 | 267,20
12 | 1+1 | 20 | Dlouha 4 | N D A B 8 800 1,00 | 0,98 | 8624 | 431,20
Zdroj: Vlastni zpracovani
Tab. ¢. 4 — Stanoveni srovnatelného ndajemného bytit 1+1, 1+kk v I. oblasti mésta Prahy
Cislo bytu Kone¢na cena Nejnizsi najemné Nejvyssi najemné Sti‘edni hodnoty
y (K¢/m?/mésic) (K¢&/m?/mésic) (K¢/m?/mésic) (K¢/m?/mésic)
1 344,68 344,68
2 339,29 339,29
3 324,90 324,90
4 317,84 317,84
5 344,07 344,07
6 286,67 286,67
7 316,67 316,67
8 316,67 316,67
9 272,56 267,20
10 239,40 239,40
11 267,20 267,20
12 431,20 431,20

Zdroj: Vlastni zpracovani
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Rozmezi najemného z databaze byt 1+1 a 1+kk byt pii primérné podlahové plose

39,38 m? v I. oblasti Prahy se pohybuje v rozmezi:

od 267,20 do 344,07 K&/ m?/mésic.
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6.1.2 Byty 2+kk, 2+1

Byt ¢. 13 Praha 2 — Mala Strana, 2+1

Ulice: Karmelitska

Cena: 22 000 K¢

Plocha: 110 m?

Zdroj: cena pozadovana, www.sreality.cz
Popis:

LSS

Byt po celkové rekonstrukci situovany ve 3. podlazi v historickém

bytovém domé bez vytahu. Pronajima se nevybaveny. Velmi dobra

dostupnost MHD.

Byt ¢. 14 Praha 1 — Josefov, 2+1 M P e

Ulice: Elisky Krasnohorské i T 0 j s

Cena: 18 500 K& Ba, %

Plocha: 70 m? il 0 3
;. = C‘..“:l»

Zdroj: cena pozadovana, www.sreality.cz & -

Popis: Byt se nachazi ve 4/7 podlazi v cihlovém domé s vytahem. V dobrém

technickém stavu s balkonem. Pronajima se nevybaveny. Velmi dobra

dochazkova dostupnost méstské dopravy.

Byt ¢. 15 Praha 2 — Nové Mésto, 2+kk

Ulice: VySehradska

Cena: 11 000 K¢

Plocha: 70 m?

Zdroj: cena realizovana,
najemce

Popis:

dotaznik -

Pronajem bytu v 5/6 podlaZzi v cihlovém domé s vytahem. Byt je v dobrém

technickém stavu a pronajima se zatizeny. V okoli je velmi dobra ob¢anska

vybavenost.
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Byt ¢. 16 Praha 1 — Staré Mésto, 2+kk

Ulice:
Cena:
Plocha:
Zdroj:

Popis:

Bilkova
20 000 K¢
57 m?

cena pozadovana, www.sreality.cz

o
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3 ¥ »
s ¥ N (=]
~ x |

Byt v dobrém technickém stavu situovany v 3. podlazi v cihlovém domé

s vytahem. Pronajima se jako vybaveny. Okna pokojl jsou orientovany

do ulice. K bytu pfislusi balkon a sklep.

Byt ¢. 17 Praha 1 — Mala strana, 2+1

Ulice:
Cena:
Plocha:

Zdroj:

Popis:

Vsehrdova
19900 K¢
90 m?

cena realizovana, realitni kancelaf

CENTURY 21 Ideal

Byt po rekonstrukci nachazejici se v 1/5. podlazi cihlového domu. Byt je

V dobrém technickém stavu a pronajima se jako vybaveny. Velmi dobré

dopravni dostupnost MHD s veskerou ob¢anskou vybavenosti v okoli.

Byt ¢. 18 Praha 2 — VySehrad, 2+1

Ulice:
Cena:
Plocha:

Zdroj:

Popis:

Neklanova
10 000 K¢
43 m?

cena realizovana, dotaznik -

najemce
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Byt se nachazi v 3/5 podlazi v cihlovém domé bez vytahu. Byt se

pronajima vybaveny a je v dobrém technickém stavu s orientaci oken do

vnitrobloku. Velmi dobra pési dostupnost méstské dopravy.
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Byt ¢. 19 Praha 1 — Staré Mésto, 2+1

Ulice:
Cena:
Plocha:
Zdroj:

Popis:

Havelska
10 800 K¢
50 m?

cena pozadovana, www.sreality.cz

Nevybaveny byt se nachazi v 2. podlazi cihlového domu po rekonstrukci.

K bytu nalezi garaz. Byt je v dobrém technickém stavu. Byt je v dobré

dochazkové dostupnosti MHD.

Byt ¢. 20 Praha 1 — Nové Mésto, 2+kk

Ulice:
Cena:
Plocha:

Zdroj:

Popis:

Ve Smeckach
15500 K¢&
72 m?

cena realizovana, realitni kancelar

CENTURY 21 Ideal
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Byt je situovan ve 4/6 podlazi cihlového domu s vytahem. Technicky stav

bytu je dobry a pronajima se jako nezafizeny. Okny je orientovany na ulici.

V okoli je veSkera obcanské vybavenost.

Byt ¢. 21 Praha 2 — Nové Mésto, 2+kk

Ulice:
Cena:
Plocha:

Zdroj:

Popis:

Lublanska
15 000 K¢
65 m?

cena realizovana, realitni kancelar

CENTURY 21 Ideal

|-}

L

Zcela zrekonstruovany byt se nachdzi v 2. podlazi cihlového domu

s vytahem. Byt se pronajima vybaveny. V okoli je veskera obcanska

vybavenost a z domu je velmi dobra dostupnost MHD.
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Byt ¢. 22 Praha 1 — Staré Mésto, 2+kk

Ulice:
Cena:
Plocha:
Zdroj:

Popis:

U milosrdnych
16 900 K¢

47 m?

cena pozadovana, www.sreality.cz

Byt se nachazi v 5. podlazi cihlového domu s vytahem. Byt je

zrekonstruovany a plné€ vybaveny. Okna jsou orientovany do vnitrobloku.

Duim je v dobré dochazkové dostupnosti MHD.

Byt ¢. 23 Praha 1 — Nové Mésto, 2+kk

Ulice:
Cena:
Plocha:
Zdroj:

Popis:

Senovazné nameésti
30 000 K¢

89 m?

cena pozadovana, www.sreality.cz

Byt je situovany v 6. podlazi cihlového domu s vytahem. Technicky stav

bytu je dobry a k bytu pfislusi balkon. Pronajimd se jako vybaveny

s moznosti 1 parkovaciho mista.

Byt ¢. 24 Praha 1 — Mala Strana, 2+1

Ulice:
Cena:
Plocha:
Zdroj:

Popis:

Lazenska
20 000 K¢

60 m?

cena pozadovand, www.sreality.cz

Fopetl

Byt se nachazi ve 2/6 podlazi historického cihlového domu bez vytahu.

Celkov¢ zrekonstruovany byt (podlahy dubové parkety a dlazba, nova

kuchyniska linka, novd koupelna a WC) se pronajimd nevybaveny.

Tramvajova zastavka pfed domem.
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Tab. ¢. 5 — Porovnani databaze bytii 2+1, 2+kk v 1. oblasti mésta Prahy

=% 2 £ € | 2
. =) 0 82 = < > >
g |2l 5/ g § |§ || &%
S Sa 218z 2 = & | & | € £
& > o = \g 2 § ~g ~ S ~ = = S~ s )g
2| o | E Z el 2% 2| 22| & E | 22| 28
sl 8| E = S| S| 8| 22| 32| 2| 2| gz | &
= N < s L o | Ee=| = 5| B Tl R < g b b 2 2 5 NE
2| & |2 © |Z2E|£E2¢25/ 55|85 /5|5 |s5|¢5
Sl || g |HE|E8IsElag 8 S8 5|2 |88 58
13 |2+1 | 110 |Karmelitska |3 | N | VD N - 22000 0,95 | 1,00 | 20 900 | 190,00
Elisky
14 | 2+1 | 42 |Krasnohorské |4 | A | D N - 18500 0,95 | 1,00 | 17575 | 418,45
15 | 2+kk | 70 | VySehradskd |5| A | D A - | 11000 1,00 | 0,98 | 10 780 | 154,00
16 | 2+kk | 57 | Bilkova 3]/A| D A - 20000| 0,95 | 0,98 | 18 620 | 326,67
17 12+1 | 90 | Vehrdova 1| - | VD | A - 119900 1,00 | 0,98 | 19502 | 216,69
18 | 2+1 | 43 | Neklanova 3| N D A - | 10000 1,00 1 0,98 | 9800|227,91
19 |2+1 | 50 | Havelska 2| - D N PS 10800 | 0,95 | 0,90 | 9234|184,68
20 | 2+kk | 72 | Ve Smeckach |[4| A | D N - | 15500 1,00 | 1,00 | 15500 | 215,28
21 | 2+kk | 65 |Lublanska 2| A|VD | A - | 15000 1,00 | 0,98 | 14 700 | 226,15
U
22 | 2+kk | 47 |milosrdnych |[5]| A | VD | A - 16900 | 0,95 | 0,98 | 15734 | 334,76
Senovazné
23 | 2+kk | 89 |namésti A| D A B 30000 0,95 | 0,98 | 27 930 | 313,82
24 | 2+1 | 111 | Lazenska N | VD N - 20000| 0,95 | 1,00 | 19000 171,17
Zdroj: Viastni zpracovani
Tab. ¢. 6 — Stanoveni srovnatelného ndajemného bytit 2+1, 2+kk v I. oblasti mésta Prahy
Cislo bytu Kone¢na cena Nejnizsi najemné Nejvyssi najemné Sti‘edni hodnoty
y (K¢/m?/mésic) (K¢&/m?/mésic) (K¢/m?/mésic) (K¢/m?/mésic)
13 190,00 190,00
14 418,45 418,45
15 154,00 154,00
16 326,67 326,67
17 216,69 216,69
18 227,91 227,91
19 184,68 184,68
20 215,28 215,28
21 226,15 226,15
22 334,76 334,76
23 313,82 313,82
24 171,17 171,17

Zdroj: Vlastni zpracovani

63




Rozmezi ndjemného z databaze byt 2+1 a 2+kk byti pti primérné podlahové plose

72,00 m? v |. oblasti Prahy se pohybuje v rozmezi:

od 184,68 do 326,67 K&/ m?/mésic.
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6.1.3 Byty 3+kk, 3+1

Byt ¢&. 25 Praha 1 — Mala Strana, 3+1 - / “ | 4 |
Ulice: Tomasska " : "y 42
Cena: 56 000 K& Rl + a7
Plocha: 155 m? e e ,L" 4
Zdroj: cena pozadovana, www.sreality.cz o5, B 1 el
Popis: Nov¢ zrekonstruovany byt ve 4. podlazi cihlového domu s vytahem. Byt

je ve velmi dobrém technickém stavu pln¢ klimatizovany a pronajima se

jako plné€ vybaveny. K bytu ptislusi balkén a rezidenéni parkovani na ulici.

Byt ¢&. 26 Praha 1 — Nové Mésto, 3+kk e Wb S
Ulice: Masarykovo nabiezi = a
Cena: 27 000 K¢

Plocha: 91 m?

Zdroj: cena pozadovana, www.sreality.cz =
Popis: Pronajimany byt se nachézi v 3/5 podlazi v cihlovém domé. Byt je zcela

zrekonstruovany s okny v pokojich orientovanymi do vnitrobloku. K bytu

nalezZi gardZové stani a balkon.

Byt €. 27 Praha 1 — Josefov, 3+kk A Ny e e
Ulice: Elisky Krasnohorské “& e 4 ST
Cena: 46000 K& ) Ba A
Plocha: 98 m? oo s 3
Zdroj: cena pozadovana, www.sreality.cz - ol

Popis: Kompletné zatizeny byt 3+kk s balkonem situovany v 2. podlazi cihlového

domu s vytahem. Byt je ve velmi dobrém technickém stavu a nalezi k nému
balon. Stanice metra je 5 minut od domu. V okoli je veskera ob&anska

vybavenost.
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Byt ¢. 28 Praha 2 — Nové Mésto, 3+kk

Ulice:
Cena:
Plocha:
Zdroj:

Popis:

Jectna
38 000 K¢

100 m?

cena pozadovana, www.sreality.cz

Byt je ve 3/6 podlazi cihlového domu s vytahem. Technicky stav bytu je

dobry a pronajima se jako nezafizeny. Dva pokoje jsou orientovany okny

na jizni stranu a jeden na severni stranu. Zastavka tramvaje 2 minuty chiize

od domu.

Byt ¢. 29 Praha 1 — Josefov, 3+kk

Ulice:
Cena:
Plocha:
Zdroj:

Popis:

Valentynska
25000 K¢

85 m?

cena pozadovana, www.sreality.cz

©
-

Podkrovni mezonetovy byt se nachdzi v 6. podlazi cihlového domu

s vytahem. Byt je ve velmi dobrém technickém stavu s terasou a pronajima

se jako celkové vybaveny. Moznost garazového parkovani. Velmi dobra

dostupnost MHD.

Byt ¢. 30 Praha 1 — Mala Strana, 3+1

Ulice:
Cena:
Plocha:
Zdroj:

Popis:

Vlasska
25 000 K¢
120 m?

cena pozadovana, www.sreality.cz

MALA
STRANA

Byt po celkové rekonstrukci situovany v 2/3 podlazi v historickém

cihlovém domé bez vytahu. Pronajima se jako nevybaveny. Z domu je

dobra pési dostupnost MHD.
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Byt ¢. 31 Praha 1 — Josefov, 3+1

Ulice:
Cena:
Plocha:

Zdroj:

Popis:

Siroka
19 000 K¢&
121 m?

cena realizovana, realitni kancelar

CENTURY 21 Ideal
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Byt se nachazi v 4/6 podlazi cihlového domu bez vytahu. Byt je ve velmi

dobrém technickém stavu a pronajima se jako c¢asteCné zafizeny.

V blizkosti domu je stanice metra a tramvaje.

Byt ¢. 32 Praha 2 — Nové Mésto, 3+kk

Ulice:
Cena:
Plocha:
Zdroj:

Popis:

Wenzigova
17 500 K¢
75 m?

cena pozadovana, www.sreality.cz
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Podkrovni zrekonstruovany byt je situovany v 5. podlazi cihlového domu

s vytahem. Okna loZnic jsou situovany do vnitrobloku a byt se pronajima

jako nevybaveny. V okoli domu je veskera ob¢anské vybavenost.

Byt ¢. 33 Praha 2 — Staré Mésto, 3+kk

Ulice:
Cena:
Plocha:
Zdroj:

Popis:

Liliova
33 000 K¢

86 m?

cena pozadovand, www.sreality.cz
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Byt se nachazi v 2/4 podlazi v novostavbé s vytahem. Byt je nové

zrekonstruovany a kompletn€ vybaveny. VSechny pokoje jsou nepriichozi.

Dobré dostupnost MHD.
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Byt ¢. 34 Praha 2 — VySehrad, 3+1

Ulice:
Cena:
Plocha:
Zdroj:

Popis:

Vratislavova
12 500 K¢

70 m?

cena pozadovana, www.sreality.cz
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Byt je situovan ve snizeném piizemi cihlového domu. Byt je po celkové

rekonstrukci a okna jsou orientovany do ulice (jsou zamiizované). Dva

pokoje jsou priichozi a byt se pronajima nevybaveny.

Byt ¢. 35 Praha 1 — Staré Mésto, 3+kk

Ulice:
Cena:
Plocha:
Zdroj:

Popis:

Narodni
20 500 K¢
78 m?

cena pozadovana, www.sreality.cz

Byt po celkové rekonstrukci se nachézi v 3/5 podlazi cihlového domu

s vytahem. Byt je po celkové rekonstrukci a je castecné vybaveny.

Orientace oken pokoju je do ulice a vSechny jsou priichozi. Zastavka metra

hned u domu.

Byt ¢. 36 Praha 1 — Staré Mésto, 3+kk

Ulice:
Cena:
Plocha:

Zdroj:

Popis:

Liliova
23 800 K¢
93 m?

cena realizovana, realitni kancelar

CENTURY 21 Ideal

B

- BB

- A, o
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=) pok
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Byt je situovany v 5. podlazi v cihlovém domé&. Byt je po celkové

rekonstrukci tudiz ve velmi dobrém technickém stavu. Dva pokoje jsou

orientovany do vnitrobloku a jeden na ulici. K bytu nélezi 1 parkovaci

misto u domu. Dostupnost MHD je velmi dobra.
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Tab. ¢. 7T — Porovnani databdze bytii 3+1, 3+kk v 1. oblasti mésta Prahy

2% 28 2|
N =) o 5 \: < ] > >
g |22 5 3% g | & |
g g 2R 2| o -« =) =) g =30
~ 3 |2g Z/5% ¢ _|s_| S| F|5E_|5%
B ® < Z 22l =%l 2% 2 g’g = = =2 Q)QE)
= 9 | = = s3S| S < ~2| 22| 2.2 2 2z 9% | 85
) N © s Yl = | E=| = = é | S8 =] = =) =) o = >0 "E
2l 2% & 5|55 2¢<|28 55|82 58| %8s £
Ol ala 2 ST|S2|TE EF 22| £ | 5| 2 | 82| 2%
25 | 3+1 | 155 | Tomasska 4 A|VD | A |BPS 56 000 | 0,95 | 0,88 | 46 816 | 302,04
Masarykovo
26 | 3+kk | 91 | nabiezi 3| - | VD - |B,PS 27000 0,95 | 0,90 | 23085 | 253,68
Elisky
27 | 3+kk | 98 |Krasnohorské [2| A | VD | A B 46 000| 0,95 | 0,98 | 42 826 | 437,00
28 | 3+kk | 100 | Je¢na 3| A D N - 38000| 0,95 | 1,00 | 36 100 | 361,00
29 | 3+kk | 85 | Valentynskda |6 | A | VD | A T 25000 0,95 | 0,98 | 23 275 | 273,82
30 | 3+1 | 120 | Vlasska 2| N | VD N - 25000 0,95 | 1,00 | 23 750 | 197,92
31 [3+1 | 121 |Siroka 4| N | VD C - 119000 1,00 | 0,98 | 18 620 | 153,88
32 | 3+kk | 75 | Wenzigova 5| A | VD N - 17500 | 0,95 | 1,00 | 16 625 | 221,67
33 | 3+kk | 86 | Liliova 2|/A| VD | A - 33000| 0,95 | 0,98 | 30 723 | 357,24
34 |3+1 | 70 | Vratislavova |1| - | VD N - 12500 0,95 | 1,00 | 11 875 169,64
35 | 3+kk | 78 | Narodni 3| A| VD C - 20500 0,95 | 0,98 | 19 086 | 244,69
36 | 3+kk | 93 | Liliova 5| - | VD - PS | 23800 1,00 | 0,90 | 21 420 | 230,32
Zdroj: Vlastni zpracovani
Tab. ¢. 8 - Stanoveni srovnatelného ndajemného bytit 3+1, 3+kk v I. oblasti mésta Prahy
Cislo bvtu Kone¢na cena NejniZsi najemné Nejvyssi najemné Stiredni hodnoty
y (K¢&/m?/mésic) (K¢&/m?/mésic) (K¢/m?/mésic) (K¢&/m?/mésic)
25 302,04 302,04
26 253,68 253,68
27 437,00 437,00
28 361,00 361,00
29 273,82 273,82
30 197,92 197,92
31 153,88 153,88
32 221,67 221,67
33 357,24 357,24
34 169,64 169,64
35 244,69 244,69
36 230,32 230,32

Zdroj: Vlastni zpracovani
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Rozmezi ndjemného z databaze byttt 3+1 a 3+kk byti pti primérné podlahové plose

97,88 m? v I. oblasti Prahy se pohybuje v rozmezi:

od 197,92 do 357,24 K&/ m?/mésic.
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6.2 PRAHA-I1I. OBLAST

6.2.1 Byty 1+kk. 1+1

Byt ¢. 37 Praha 6 — Bubened, 1+kk

Ulice:
Cena:
Plocha:
Zdroj:

Popis:

namésti Interbrigaddy
7 500 K¢

32 m?

cena pozadovana, www.sreality.cz

b

Byt se nachazi v 7. nadzemnim podlazi v cihlovém dom¢ s vytahem. Byt

prosel celkovou rekonstrukei a pronajima se jako nezatizeny. V blizkosti

domu zastavka MHD.

Byt ¢. 38 Praha 7 — HoleSovice, 1+kk

Ulice:
Cena:
Plocha:

Zdroj:

Popis:

Veverkova
6 900 K¢
27 m?

cena realizovana, dotaznik

najemce

Byt je umistén v 6. podlazi cihlového domu s vytahem. Byt je v dobrém

technickém stavu a pronajima se zatizeny. Velmi dobra dostupnost MHD.

Byt ¢. 39 Praha 8 — Karlin, 1+1

Ulice:
Cena:
Plocha:
Zdroj:

Popis:

Pobrezni
11 000 K¢

33 m?

cena pozadovand, www.sreality.cz

l"

i

i

e L

KARLIN o
= ?/

A

Bytova jednotka je situovéana v 2. podlazi v cihlovém domé bez vytahu.

Nové rekonstruovany byt se pronajima vybaveny. V té€sné blizkosti je

zastavka méstské dopravy.
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Byt & 40 Praha 3 — Zizkov, 1+1 e

Ulice: Konévova

Cena: 6 000 K¢ 2

Plocha: 32m? R e
[howed _/ by *’

Zdroj: cena realizovana, dotaznik - '

najemce
Popis: Byt je umistén ve 4/5 podlazi cihlového domu. Technicky stav bytu je

dobry a pronajima se nevybaveny. Z domu je dobra dochazkova

vzdalenost méstské dopravy.

Byt ¢. 41 Praha 2 — Vinohrady, 1+kk ,-;".»,f/‘ N
. ; j, . \Z M, = e =

Ulice: Londynska Pl \'s N =

I 1% i 3 R e
Cena: 9500 K¢& I3 !‘ el

i \ = Sy
Plocha: 34 m? LAV o

| AR
Zdroj: cena realizovana, realitni kancelai £ anana

CENTURY 21 Ideal

Popis: Rekonstruovany byt se nachazi 3/6 podlazi v cihlovém domé s vytahem.

Byt se pronajima nezafizeny a je orientovan do zahrady. V blizkosti stanice

metra.
Byt & 42 Praha 4 — Nusle, 1+1 W g -
ot e \ &
. .- & L e AT A
Ulice: Mecislavova S e
o H sl S ::“ ~
= Sl ] b S
Cena: 7 500 K¢ N i e M R
] b § [ . -
e | sf Lo
Plocha: 40 m? L oA
o , Y\ oeetEd
Zdroj: cena pozadovana, www.sreality.cz = : -
Popis: Byt je umistén ve 4. nadzemnim podlaZzi cihlového domu bez vytahu. Byt

je v dobrém technickém stavu a je Castecné vybaveny. V okoli domu je

veskera obCanska vybavenost a dobra doprani dostupnost.
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Byt & 43 Praha 4 — Podoli, 1+1 =

Ulice:
Cena:
Plocha:

Zdroj:

Popis:

Podolska

S F

10 500 K¢

48 m?

cena realizovana, realitni kancelar

CENTURY 21 Ideal

Bytova jednotka se nachazi ve 3. podlazi cihlového domu s vytahem.
Technicky stav bytu je velmi dobry a pronajima se zatizeny. Orientace

bytu je do vnitrobloku. Z domu je dobra dochazkova vzdalenost MHD.

Byt ¢. 44 Praha 5 — Smichov, 1+kk
-
Ulice: Jefabinova \
Cena: 8900 K¢ ? z)
Plocha: 28 m? " C)
b o ‘.q;\:;.'h‘ [~]

Zdroj: cena realizovana, realitni kancelar -

CENTURY 21 Ideal
Popis: Bytové jednotka je situovéana ve 3 podlazi cihlové novostavby s vytahem.

Byt je ve velmi dobrém technickém stavu a pronajima je castecné

vybaveny. K bytu nalezi balkén a garazova stani. Dobra dostupnost MHD.
Byt &. 45 Praha 6 — Bievnov, 1+1 Y A
Ulice: Sultysova kg ’*." o o

) y - ! _ g
Cena: 8 000 K¢ Sy S
_ / \\ S
Plocha: 52 m? : / o % i
"i e E Egs i

Zdroj: cena pozadovana, www.sreality.cz - =
Popis: Byt je umistén v ptizemi cihlového domu. Technicky stav bytu je dobry a

pronajima se zafizeny. Byt je orientovan do zahrady. Z domu je velmi
dobré dochazkova vzdalenost MHD.
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Byt ¢. 46 Praha 6 — StireSovice, 1+1 S e T
Ulice: Bélohorska ' R ( Sl

Cena: 11 000 K¢

Plocha: 40 m? y

Zdroj: cena pozadovana, www.sreality.cz

Popis: Byt po celkové rekonstrukci se nachdzi ve 4. nadzemnim podlazi
v cihlovém domé¢. Byt je vybaveny a orientovany do ulice. V blizkosti

domu zastavka MHD.

Byt ¢. 47 Praha 6 — Dejvice, 1+1
Ulice: Patanka
Cena: 10 000 K¢

Plocha: 38 m?

Zdroj: cena pozadovana, www.sreality.cz

Popis: Byt je situovan v 1/5 podlazi cihlové novostavby. Bytova jednotka je
casteCné vybavend. Moznost parkovani u domu. Dobrd dostupnost

méstské dopravy.

Byt & 48 Praha 10 — Vriovice, 1+kk T MULE N s
i, o
Ulice: Tolstého LR k)
] E apapas o A LN
3 { Hoo X~
Cena: 7 800 K¢& o e S L T
3, . T
Plocha: 27 m? R D ( ) =,
— et S e ” 2
Zdroj: cena realizovana, dotaznik - - :
najemce
Popis: Bytova jednotka se nachazi ve 2. nadzemnim podlazi cihlového domu

s vytahem. Byt je v dobrém technickém stavu a pronajima se nevybaveny.

K bytu ptislusi balkon. Dobra dostupnost MHD.
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Tab. ¢. 9 - Porovnani databdze byt 1+1,

[+kk v II. oblasti mésta Prahy

‘i E < % § - = E %

o N R R N NN
gl g | E \ Lol el 58| S| = 5 | 2L | g8
28|z s | 5| . 23| ZE|ZE 5E|2E| 2| 2|2t
2 2|8 £ 21|55 2225\ 55|85 8| 8| S5 £
Sl o= b ST 28| A% gL | =L | 2 | 2 | SE |22

namesti
37 | 1+kk | 32 | Interbrigddy | 7 | A | VD | N 7500|095 | 1,00 | 7125]|222,66
38 | 1+kk | 27 | Veverkova 6 | A| D A - 6 900 1,00 | 0,98 | 676225044
39 | 1+1 | 33 | Pobiezni 2| N|VD | A - 11000 0,95 | 0,98 | 10241 | 310,33
40 | 1+1 | 32 | Koné&vova 4 D N - 6 000 1,00 | 1,00 | 6000 | 187,50
41 | 1+kk | 34 | Londynska 3|A|VD| N - 9 500 1,00 | 1,00 | 9500]|279,41
42 | 1+1 | 40 | Medislavova | 4 | N D C - 7500| 0,95 | 0,98 | 6983|174,56
43 | 1+1 | 48 | Podolska 3|A|VD| A - | 10500 1,00 | 0,98 | 10 290 | 214,38
44 | 1+kk | 28 | Jefabinova 3|A|VD| C |BPS| 8900 1,00 | 0,88 | 7832]|279,71
45 | 1+1 | 52 | Sultysova 1] - D A - 8000| 0,95 | 0,98 | 7448]143,23
46 | 1+1 | 40 | Bélohorska 4 | - | VD - - 11000/ 0,95 | 1,00 | 10 450 | 261,25
47 | 1+1 | 38 | Patanka 1|-|VvD| C PS 10000 0,95 | 0,88 | 8360 | 220,00
48 | 1+kk | 27 | Tolstého 2| A| D N B 7 800 1,00 | 1,00 | 7800 | 288,89
Zdroj: Vlastni zpracovani
Tab. ¢. 10 - Stanoveni srovnatelného najemného bytii 1+1, 1+kk v II. oblasti mésta Prahy
Cislo bytu Kovneéné cena Nejnviiéi néjverrnné Nejvvy§§i néjlefnné Stf*ejini h0(vin’0ty
(K¢/m?/mésic) (K¢/m?/mésic) (K¢/m?/mésic) (Ké/m?/mésic)

37 222,66 222,66

38 250,44 250,44

39 310,33 310,33

40 187,50 187,50

41 279,41 279,41

42 174,56 174,56

43 214,38 214,38

44 279,71 279,71

45 143,23 143,23

46 261,25 261,25

47 220,00 220,00

48 288,89 288,89

Zdroj: Vlastni zpracovani
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Rozmezi najemného z databaze byt 1+1 a 1+kk bytt pti praimérné podlahové plose

34,88 m? v I. oblasti Prahy se pohybuje v rozmezi:

od 187,50 do 279,71 K&/ m?/mésic.
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6.2.2 Byty 2+kk, 2+1

Byt ¢. 49 Praha 6 — Bubene¢, 2+kk

Ulice:
Cena:
Plocha:
Zdroj:

Popis:

Rooseveltova
14 000 K¢
47 m?

cena pozadovana, www.sreality.cz

Byt se nachazi v 1. podlazi v cihlovém domé¢ s vytahem. Byt je ve velmi

dobrém technickém stavu a pronajiméd se nevybaveny. Byt orientovan

do vnitrobloku. Z domu je dobra dostupnost méstské dopravy.

Byt ¢. 50 Praha 7 — HoleSovice, 2+kk

Ulice:
Cena:
Plocha:
Zdroj:

Popis:

Jankovcova
11 000 K¢

44 m?

cena pozadovand, www.sreality.cz

Byt je umistén v 1/5 podlazi cihlového domu s vytahem. Byt proSel

rekonstrukci a pronajima se nevybaveny. V okoli domu je dobra ob¢anska

vybavenost a dopravni dostupnost.

Byt ¢. 51 Praha 8 — Karlin, 2+kk

Ulice:
Cena:
Plocha:

Zdroj:

Popis:

Vitkova
10 000 K¢
45 m?

cena realizovana, realitni kancelar

CENTURY 21 Ideal

Bytova jednotka je situovdna ve 3. nadzemnim podlazi v cihlovém domée

bez vytahu. Technicky stav bytu je velmi dobry a pronajiméd se

nevybaveny. Velmi dobra dostupnost MHD.
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Byt & 52 Praha 3 — Zizkov, 2+1
Ulice: Seifertova
Cena: 12 000 K¢
Plocha: 75 m?
Zdroj: cena pozadovana, www.sreality.cz
Popis: Rekonstruovany byt s balkonem je situovan v 1/5 podlazi cihlového domu.
Pokoje jsou prachozi a ¢asteCné zafizeny. Orientace pokoji do ulice.
Velmi dobra dochazkova vzdalenost méstské dopravy.
Byt & 53 Praha 2 — Vinohrady, 2+kk 7 "ap7ad
Ulice: Pod Zvonaikou » z ;‘
K 3; "\ W\
Cena: 11 000 K¢ i
LU B i
; = ; ' W b
Plocha: 48 m? N : .,ax Wy A
- phadrelia— = Jl \
] 5 % Iy \\
Zdroj: cena realizovana, dotaznik - ¥— ¢ ol —
najemce
Popis: Byt je umistén v 5. nadzemnim podlazi v cihlovém domé s vytahem.

Byt ¢. 54 Praha 4 — Nusle, 2+kk

Ulice:
Cena:
Plocha:

Zdroj:

Popis:

Technicky stav bytu je dobry a pronajima se nevybaveny. Zastdvka MHD

u domu.

5. kvétna
9 000 K¢

50 m?

cena realizovana, dotaznik -

najemce

Bytova jednotka se nachazi ve 2/5 podlazi cihlového domu. Byt je zatizeny
a je v dobrém technickém stavu. K bytu pfislusi balkon a parkovaci misto

u domu. Velmi dobréa dopravni dostupnost.
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Ulice:
Cena:

Plocha:

Byt ¢. 55 Praha 4 — Podoli, 2+kk LT S
ol 3 * J.(": e Lo ):’- e VIK.
Na dolinach e, o %
e £ T Ponscs SN “A
. e B T
8 000 K& (R e S X T/
e e, AT
38 m? il yr s Suasl
'f : A R A ‘._.\’.v -
cena pozadovand, www.sreality.cz T e et . D

Zdroj:

Popis:

Ulice:
Cena:

Plocha:

Byt ¢. 56 Praha 5 — Smichov, 2+1 —
Pravothla o ot
11 000 K& = %
50 m? : .x‘ o f

Zdroj:

Popis:

Byt ¢. 57 Praha 6 — Bfevnov, 2+1

Ulice:
Cena:
Plocha:

Zdroj:

Popis:

Byt je situovan ve 2. podlazi cihlového domu. Byt prosel castecnou
rekonstrukci. Okna pokoji jsou orientovany do vnitrobloku. V okoli domu

je veskera obCanska vybavenost a dobra dopravni dostupnost.

cena pozadovana, www.sreality.cz

Byt se nachazi v ptizemi cihlového domu. Byt je celkové rekonstruovan a
pronajima se caste¢né vybaveny. Z domu je dobra dochazkova vzdalenost

méstské dopravy.

Pod Kralovkou woo, T e

9 000 K& o WY

50 m? 4 Tt

Y
<
g

cena realizovana, dotaznik - ¥ 7 ¢

najemce

Rekonstruovana bytova jednotka je situovana ve 4. podlazi v cihlovém
domé s vytahem. Pokoje bytu jsou nepriichozi a byt je nevybaveny. K bytu
ptislusi sklep. Velmi dobrd dopravni dostupnost a kompletni ob¢anska

vybavenost v okoli domu.
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Byt ¢. 58 Praha 6 — StieSovice, 2+kk
Ulice: Bélohorska

Cena: 11 500 K¢

Plocha: 45 m? e e e

Zdroj: cena pozadovana, www.sreality.cz

Popis: Byt po rekonstrukci se nachézi v ptizemi cihlového domu s vytahem. Byt
se pronajima nezatizeny. V okoli domu je veskera obCanska vybavenost a

dobra dopravni dostupnost.

Byt & 59 Praha 6 — Dejvice, 2+kk 3

Ulice: EliaSova i

Cena: 13 000 K& &

Plocha: 46 m? ‘; 4 ;
Zdroj: cena pozadovana, www.sreality.cz A =
Popis: Byt je umistén ve 3/5 podlazi cihlového domu bez vytahu. Byt prosel

celkovou rekonstrukei a je Castecné vybaveny. Z domu je velmi dobra

dopravni dostupnost.

Byt & 60 Praha 10 — Vriovice, 2+1 e el 7

Ulice: Kodanska ;‘ -'\:!\ A
“;-.\ : .--\.\ Y

Cena: 9 000 K¢ Wl it

Plocha: 75 m? R e e

AT
Zdroj: cena pozadovana, www.sreality.cz = =
Popis: Byt je situovan ve 2. nadzemnim podlazi cihlového domu s vytahem. Byt

je v dobrém technickém stavu a pronajima se nevybaveny. V okoli je

veskera obcanska vybavenost a dobra dostupnost MHD.
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Tab. ¢. 11 - Porovnani databdze bytit 2+1,

2+kk v II. oblasti mésta Prahy

- s 2 v
T S| |25 8|3 g0 8|2 2| 5| BB
gl g | E Z S92 E £8 SO = = 22 | & E
I I I R AR TR A A AT
2| & |2 S E|E|295E|£E 33| %58 % Eg 5z
S| 5| = < SIS AF 2 | AL |2 | 2| S| 2E
49 | 2+kk | 47 | Rooseveltova | 1 | A|VD | N - 14 000 |0,95(1,00 | 13 300 | 282,98
50 | 2+kk | 44 | Jankovcova |1 |A|VD| N - 11000|0,95(1,00| 10450 | 237,50
51 | 2+kk | 45 Vitkova 3|N|VD| N - | 10000 1,00|1,00| 10000 | 222,22
52| 2+1 | 75 Seifertova 1]-|vD| C - 12000/0,95(0,98 | 11172 | 148,96
53 | 2+kk | 48 | Pod Zvonatkou| 5 | A| D N - | 11000 1,00|1,00| 11000 | 229,17
54 | 2+kk | 50 5. kvétna 2| -| D A |B,PS| 9000 1,00|0,88| 7920 158,40
55 | 2+kk | 38 | Nadolinaich | 2 | - | VD - - 8000(0,95|1,00| 7600| 200,00
56| 2+1 | 50 Pravotihla 1]-|vD| C - 11000 |0,95(0,98 | 10 241 | 204,82
57| 2+1 | 50 | Pod Kralovkou| 4 | A|VD | N S 9 000 1,00{1,00| 9000 180,00
58 | 2+kk | 45 Bélohorska 1|/A|VD| N - 11500/0,95[1,00| 10925 242,78
59 | 2+kk | 46 Eliasova 3|N|VD| C - 13000|0,95(0,98 | 12103 | 263,11
60| 2+1 | 75 Kodaiska 2| A| D N - 9000|0,95|/1,00] 8550 114,00
Zdroj: Vlastni zpracovani
Tab. ¢. 12 - Stanoveni srovnatelného najemného byt 2+1, 2+kk v I1. oblasti mésta Prahy
Cislo bytu Kovneéné cena Nejnviiéi n:’ljverrnné Nejvvy§§1' n:i!egnné Stx‘evdni h0(vin’0ty
(K¢/m?/mésic) (K¢/m?/ mésic) (Ké/m?*/mésic) (K¢/m?*/ mésic)

49 282,98 282,98

50 237,50 237,50

51 22222 222,22

52 148,96 148,96

53 229,17 229,17

54 158,40 158,40

55 200,00 200,00

56 204,82 204,82

57 180,00 180,00

58 242,78 242,78

59 263,11 263,11

60 114,00 114,00

Zdroj: Vlastni zpracovani
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Rozmezi najemného z databaze byt 2+1 a 2+kk bytt pii praimérné podlahové plose

46,25 m? v 11. oblasti Prahy se pohybuje v rozmezi:

od 176,40 do 242,78 K&/ m?/mésic.
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6.2.3 Byty 3+kk, 3+1

Byt ¢. 61 Praha 6 — Bubened, 3+1

Ulice: Raisova

Cena: 22 000 K¢

Plocha:

A :? .I‘;’-\,.* o
116 m?
Zdroj:

x
cena realizovana, realitni kancelaf — e e
CENTURY 21 Ideal
Popis:

Vybaveny byt se nachdzi v 1/6 nadzemnim podlazi v cihlovém domé¢

s vytahem. Technicky stav bytu je velmi dobry. K bytu nalezi sklep.
Byt ¢. 62 Praha 7 — HoleSovice, 3+1

Ulice: Strojnicka
Cena: 18 000 K¢
Plocha: 86 m?
Zdroj: cena pozadovana, www.sreality.cz
Popis:

Byt je umistén ve 2. podlazi v cihlovém domé& bez vytahu. Byt je

po celkové rekonstrukci. Dva pokoje jsou priichozi, jeden nepriichozi.
Zastavka méstské dopravy v blizkosti domu.
Byt ¢. 63 Praha 8 — Karlin, 3+kk

5 o
] “ q
| KARLIN &
Ulice: Kitizik } = -
ice: izikova ;“ ,3/" 2l
’. & ]
v )
Cena: 14 500 K¢ o e B e ¢
o ?\/ et =75
: 2 I\ SR
Plocha: 96 m LT
el e T S M
Zdroj: cena pozadovand, www.sreality.cz o
Popis:

Bytova jednotka se nachazi v 5. podlaZi cihlového domu. Byt je v dobrém

technickém stavu s balkonem a pokoje jsou nepriichozi. K bytu pfislusi

parkovaci misto. V okoli domu je dobrd ob¢anska vybavenost.
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Byt & 64 Praha 3 — Zizkov, 3+kk

Ulice:
Cena:
Plocha:
Zdroj:

Popis:

Boftivojova
15900 K¢

54 m?

cena pozadovana, www.sreality.cz

»

Césteéné zafizeny byt je situovan ve 2. podlazi v cihlovém domé

bez vytahu. Technicky stav bytu je velmi dobry. Dobra dopravni

dostupnost.

Byt ¢. 65 Praha 2 — Vinohrady, 3+1

Ulice:
Cena:
Plocha:
Zdroj:

Popis:

Francouzska
21 000 K¢&

100 m?

cena pozadovana, www.sreality.cz

A
OBy e e

Bytovéa jednotka se nachazi v 7. podlazi cihlového domu s vytahem. Byt

je v dobrém technickém stavu a piislusi k nému dva balkony a sklep.

Pokoje jsou nepruchozi. V okoli je dobra obéanska vybavenost.

Byt ¢. 66 Praha 4 — Nusle, 3+1

Ulice:
Cena:
Plocha:
Zdroj:

Popis:

Mikulase z Husi
14 000 K¢
80 m?

cena pozadovand, www.sreality.cz

Byt po rekonstrukei je situovan ve 2/6 podlazi cihlového domu s vytahem.

K bytu nélezi balkon, lodZzie a sklep. Byt je Castecné zatizeny. Dobra

dostupnost MHD.
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Byt ¢. 67 Praha 4 — Podoli, 3+1
Ulice: V rovinach

Cena: 13 000 K¢

Plocha: 80 m?

Zdroj:
CENTURY 21 Ideal

Popis:

cena realizovana, realitni kancelar

Kompletn¢ zatizeny byt je umistén ve 4 podlazi v cihlovém domé.

Technicky stav bytu je dobry. Pokoje jsou neprichozi. Z domu je dobra

dochéazkova dostupnost méstské dopravy.

Byt ¢. 68 Praha 5 — Smichov, 3+1
Ulice: Hole¢kova

Cena: 15 000 K¢&

Plocha: 88 m?

Zdroj:

Popis:

cena pozadovana, www.sreality.cz

Rekonstruovany byt se nachazi ve 3 nadzemnim podlazi cihlového domu

bez vytahu. Byt se pronajima nevybaveny a dva pokoje bytu jsou

nepruchozi. Dobra dostupnost méstské dopravy.

Byt ¢. 69 Praha 6 — Bievnov, 3+kk
Ulice: Zaveérka

Cena: 18 000 K¢

Plocha: 74 m?

Zdroj:

Popis:

o,

cena pozadovand, www.sreality.cz

Bytova jednotka s balkonem je umisténa ve 2. nadzemnim podlazi

vV cihlovém domé s vytahem. Byt je v dobrém technickém stavu a

pronajima se vybaveny. Z domu je dobré pési dostupnost MHD.



Byt ¢. 70 Praha 6 — StieSovice, 3+kk

Ulice:
Cena:
Plocha:
Zdroj:

Popis:

Na Petynce
14 500 K¢

76 m?

cena pozadovana, www.sreality.cz

- Sy
n £ i-‘\l

STRESOVICE

Byt se nachazi v ptizemi cihlového domu. Technicky stav bytu je velmi

dobry a je Castecné¢ vybaveny. Dva pokoje jsou nepruchozi. Dobra

dostupnost méstské dopravy.

Byt ¢. 71 Praha 6 — Dejvice, 3+1

Ulice:
Cena:
Plocha:
Zdroj:

Popis:

Havlovska
16 000 K¢&

72 m?

cena pozadovana, www.sreality.cz

.....

'y £ ¢
{ G DEJVICH

Nov¢ zrekonstruovany byt je umistén v podkrovi cihlového domu. Bytova

jednotka se pronajima vybavend. Pokoje jsou neprlichozi. U domu

zastavka MHD.

Byt ¢. 72 Praha 10 — Vrsovice, 3+kk

Ulice:
Cena:
Plocha:

Zdroj:

Popis:

Ptipotocni
11200 K¢

75 m?

cena realizovana, dotaznik

najemce

5 .
3 o % A
L Fo .
o DORSR Y R o,
DI & - CH
. - N UA v Eola
W i e e g a o -
@ " 13
A\ 3 &
Y L
% A 3ok
b3 3 o
anea L pend e 7S
o q £
1 @ i 3
' | /‘
.' _—-——‘-‘-" *:’
) S| e— v 4
K ‘ I
v e
i & e
1 ‘ L
4 - R
D ‘i £

Byt je situovan ve 4. nadzemnim podlazi v cihlovém domé s vytahem. Byt

prosel rekonstrukci a pronajima se vybaveny. V okoli domu je veskera

obcanské vybavenost a velmi dobra dopravni dostupnost.
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Tab. ¢. 13 - Porovnani databdze bytit 3+1, 3+kk v II. oblasti mésta Prahy

=g, | g% AR
N > el @ 5 : < < > >
8 |23z |5%8/5 | § |E|&|%
S 8. 2 25| © - 8| a| = EE0)
o S |2 & |53 s = 5| E_|£%
2| & | E d |zE|Z. 2% 52| fa|z|z| BBt
| 2 ~ ) Q= sxu "a g)ﬁ ] = = 2,4 g\
= N s g 2 = .E =1 » )E ~§ - N E = E 9 3] = E > NE
| 8% $ 2 E|€E 2225 55| S5 | %8| %8| 85| £
Sl 8| & 2 SEAESES I EIFEAET AR R E R
61 |3+1 | 116 | Reisova 1]A|JVD ]| A S 22000 1,00 0,98 | 21 560 185,86
62 |3+1 | 86 | Strojnicka 2| N | VD - - 18000(0,95|1,00| 17100 198,84
63 | 3+kk | 96 | Kiizikova 5| - D - |B,PS 14500(0,95[0,90 | 12398 129,14
64 | 3+kk | 54 | Botivojova 2| N | VD ¢ - 15900(0,95|0,98 | 14 803 | 274,13
65 |3+1 | 100 |Francouzska |7| A | D - B,S 21000[0,95|1,00] 19950 | 199,50
Mikulase z B,L,
66 |3+1 | 80 |Husi 2| A | VD ¢ S 14000/0,95|0,98 | 13034 162,93
67 |3+1 | 80 |V rovinich 4| - D A - | 13000 1,00 0,98 | 12 740| 159,25
68 | 3+1 | 88 | Holeckova 3| N | VD N - 15000(0,95|1,00| 14 250| 161,93
69 | 3+kk | 74 | Zavérka 2|A| D A B 18000(0,95|0,98 | 16 758 | 226,46
70 | 3+kk | 76 | Na Petynce 1| - | VD ¢ - 14500|0,95|0,98 | 13500 177,63
71 |3+1 | 72 |Havlovska 6| - | VD | A - 16 000(0,95|0,98 | 14 896 | 206,89
72 | 3+kk | 75 |Piipoto¢ni 41 A|VD | A - | 11200 1,00]0,98 | 10976 | 146,35
Zdroj: Viastni zpracovani
Tab. ¢. 14 - Stanoveni srovnatelného najemného byt 3+1, 3+kk v II. oblasti mésta Prahy
Cislo bytu Kone¢na cena NejniZsi najemné Nejvyssi ndjemné Sti‘edni hodnoty
y (K¢/m?/mésic) (K¢&/m?/mésic) (K¢&/m?/mésic) (K¢/m?/mésic)
61 185,86 185,86
62 198,84 198,84
63 129,14 129,14
64 274,13 274,13
65 199,50 199,50
66 162,93 162,93
67 159,25 159,25
68 161,93 161,93
69 226,46 226,46
70 177,63 177,63
71 206,89 206,89
72 146,35 146,35

Zdroj: Vlastni zpracovani
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Rozmezi ndjemného z databaze bytii 3+1 a 3+kk pii primérné podlahové plose 87,25

m? bytt v I1. oblasti Prahy se pohybuje v rozmezi:

od 159,25 do 206,89 K¢&/m?/mésic.
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6.3 BRNO-1.OBLAST

6.3.1 Byty 1+kk. 1+1

Byt & 1 Brno-stired — Veveri, 1+kk s \ Y0 .

Ulice: Botanicka "'i:,i' \ : :"- ,

Cena:  7500K¢ \?\ LCEAN

Plocha: 27 m? ; o s \; :

Zdroj: cena realizovana, dotaznik - 5 AN
najemce

Popis: Nové zrekonstruovany byt se nachazi ve 3. podlazi cihlového domu

s vytahem. Okna jsou orientovany do ulice. Byt se pronajima kompletné

zafizeny. Velmi dobra dostupnost MHD.

Byt ¢. 2 Brno-stied — Staré Brno, 1+kk v ; ¥ 5
Ulice: Pellicova = : L sano.;mao g

&
Cena: 9 500 K¢& ‘.\’:“/—’ -
Plocha: 33 m? i 2 :
Zdroj: cena pozadovana, www.sreality.cz &= - o ]
Popis: Bytova jednotka je umisténa v 1/5 nadzemnim podlaZi cihlového domu.

Byt je velmi dobrém stavu a pronajima se vybaveny. Okno je orientovano

do vnitrobloku. Z domu je velmi dobra dostupnost MHD.

Byt & 3 Brno-stfed — Vevefi, 1+1 5 AREAY o8
— LY ¥ b Ed
o \o % o
Ulice: Tuckova Ay g B
Ay e \, X L -
Cena: 7 500 K¢ L s, 7
il A \!
. 2 2 .\.. ' ]
Plocha: 37m N - \ 5
_ . - 3 g 3 A
Zdroj: cena pozadovana, www.sreality.cz = &
Popis: Nov¢ zrekonstruovany byt se nachazi ve 3. podlazi cihlového domu

s vytahem. Okna jsou orientovany do ulice. Byt se pronajima kompletné

zafizeny. Velmi dobra dostupnost MHD.
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Byt ¢. 4 Brno-stired — Veveri, 1+1

Ulice:
Cena:
Plocha:

Zdroj:

Popis:

Mezirka

13 000 K¢

38 m?

dotaznik

cena realizovana,

najemce

e

‘5

Bytova jednotka je situovana ve 4. podlazi cihlového domu s vytahem. Byt

je po castecné rekonstrukci (nové podlahy — PVC, keramicka dlazba, nova

kuchyniska linka) a je pln¢ vybaveny. Privatni parkovani pied domem.

V blizkosti domu je veskera ob¢anska vybavenost a dopravni dostupnost.

Byt ¢. 5 Brno-stired — Brno-mésto, 1+kk

Ulice:
Cena:
Plocha:

Zdroj:

Popis:

Udolni

9 000 K¢

46 m?

dotaznik

cena realizovana,

najemce

2LB0VRESKY

TRANKES N b
, RIS | BLL 3
it
” R L
A5
‘

Ja5= ot

Byt je situovan ve 4. podlazi v cihlovém domé bez vytahu. Pokoj je

orientovany do vnitrobloku a naleZi k nému balkon. Pronajima se jako

castecné¢ vybaveny. V okoli domu je dobrd obcanskd vybavenost a

dopravni dostupnost MHD.

Byt ¢. 6 Brno-stied — Brno-mésto, 1+kk

Ulice:
Cena:
Plocha:
Zdroj:

Popis:

Jostova
7 000 K¢

35 m?

cena pozadovana, www.sreality.cz
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Bytova jednotka je umisténa v 6. podlazi cihlového domu s vytahem. Byt

S terasou je orientovan do vnitrobloku a pronajimé se nevybaveny.

Zastavka MHD je hned u domu. V okoli je velmi dobra obcanska

vybavenost.
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Byt &. 7 Brno-stied — Vevefi, 1+1 2 6 TR
Ulice: Bayerova PN s O G
% o\ % 2

Cena: 9 990 K¢& L Q & o

;:/” = s '.}‘kc.
Plocha: 30 m? AN \ RS
Zdroj: cena realizovana, dotaznik -

pronajimatel

Popis: Bytova jednotka s balkonem je situovana v 5. podlazi cihlového domu

bez vytahu. Byt je v dobrém technickém stavu a je zcela zafizeni.
Kompletni ob¢anska vybavenost a dopravni dostupnost v té€sné blizkosti

domu.

Byt ¢. 8 Brno-stred — Staré Brno, 1+1 1
Ulice: Zahradnicka
Cena: 6 500 K¢

Plocha: 45 m?

Zdroj: cena realizovana, dotaznik -
najemce
Popis: Nové€ zrekonstruovany byt v ptizemi cihlového domu s vytahem. Byt se

pronajimd kompletné zafizeny. Orientace pokoje do wulice. Dobra

dochazkova dostupnost MHD.

Byt & 9 Brno-stired — Vevefi, 1+1 R . : b
Ulice: Gorkého ol e, e o VI
5 W ," HiaoXy
. X A g 3 _,./’::
Cena 7 200 KC . 3 l;’“,.’,’/ e ®
Plocha: 40 m? e e ) e
B e 3
Zdroj: cena pozadovana, www.sreality.cz -
Popis: Byt je umistén v 2. nadzemnim podlazi v cihlovém domé¢. Byt je v dobrém

technickém stavu a pronajimé se nevybaveny. V okoli domu je veSkera

obcCanska vybavenost a velmi dobra dopravni dostupnost.
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Byt ¢. 10 Brno-stied — Brno-mésto, 1+1
Ulice: Milady Hordkové
Cena: 8 500 K¢

Plocha: 40 m?

g
-’
o

Zdroj: cena pozadovana, www.sreality.cz

Popis: Casteené vybaveny byt se nachazi v 2. podlazi cihlového domu. Byt progel
celkovou rekonstrukci a orientace bytu je do ulice. Velmi dobra

dochazkova vzdalenost MHD.

Byt & 11 Brno-stied — Staré Brno, 1+1 IR L TN st R
L amae o »® peaks E; “ é’ ’:
Ulice: Néadrazni NG it o ,,/_,, al
Y \,‘; i "’n'. [ i
Cena: 8 000 K¢ Sy }/g, o s
= e :' ‘,:"t’u’ i 1
Plocha: 30 m? BT WD s
s I > ."‘\,:_‘_
Zdroj: cena pozadovana, www.sreality.cz —
Popis: Bytova jednotka se nachazi v 3/5 podlazi cihlového domu bez vytahu. Byt

je ve velmi dobrém technickém stavu a pronajima se jako nevybaveny.

V okoli domu je veskerd obcanska vybavenost. Velmi dobré dostupnost

MHD.
Byt ¢. 12 Brno-stied — Brno-mésto, 1+1 T BN
Ulice: Jakubské nameésti e o

- g s

Cena: 13417 K¢
Plocha: ~ 35m? | T RS SR
Zdroj: cena realizovana, dotaznik - . )

pronajimatel
Popis: Byt je situovan v 1/4 nadzemnim podlazi v cihlovém domé s vytahem. Byt

je po celkové rekonstrukci a je casteCné vybaveny. Orientace bytu je

do ulice. Z domu je velmi dobra dochazkova vzdalenost MHD.
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Tab. ¢. 15 - Porovnani databdze byt 1+1, 1+kk v I. oblasti mésta Brna

- < — ~
22 2|23 . |« |5|%
ARG EEEEREE
- = g¢ 2|88 |= | E| &L 3
|l g | & zl |z2:3|29 52|52 || fg| 2%
=N 5 APEEREICEE L BE L IR-AE RS B
S| 2|3 £ 2121582¢|28 35|88 8| 85| 5
S| 5 | = < S|Zadis| A% g8 |22 | 2| 2| SE | 24
1 | 1+kk | 27 | Botanicka 3|A|VD| A - 7 500 1,00|0,98| 7350| 272,22
2 |1+kk| 33 | Pellicova 1|/-|VvD| A - 9500(0,95/0,98| 8845]| 268,02
3 |1+1 | 37 | Tuckova 3|A|VD| A - 7500(0,95/0,98| 6983| 188,72
4 |1+1 | 38 | Mezirka 4 | A|VD| A PS | 13000 1,00|0,88| 11 440 301,05
5 | 1+kk | 46 | Udolni 4 |N| D ¢ B 9 000 1,00{0,98| 8820 191,74
6 |1+kk| 35 | Jostova 6 | A| D N T 7000(0,95(1,00| 6650/ 190,00
7 |1+1 | 30 | Bayerova S|N| D A B 9990 1,00|0,98| 9790 326,34
8 |1+1 | 45 | Zahradnicka 1/A|VD| A - 6 500 1,00|{0,98| 6370| 141,56
9 [1+1 | 40 | Gorkého 2| -1|D N - 7200(0,95(1,00| 6840 171,00
10 | 1+1 | 40 |Milady Hordkové | 2 | - |VD | C - 8500(0,95/0,98| 7914 197,84
11 |1+1 | 30 | Nadrazni 3|N|VD| N - 8000|0,95/1,00| 7600| 253,33
12 |1+1 | 35 |Jakubskénamésti| 1 | A |VD| C - | 13417 1,00|1,00| 13417 | 383,34
Zdroj: Viastni zpracovani
Tab. ¢. 16 - Stanoveni srovnatelného najemného byti 1+1, 1+kk v I. oblasti mésta Brna
Cislo bytu Kovneéné cena Nejnviiéi nz'ijverrnné Nejvvy§§i néJ;efnné Stx‘evdni h0(vin’0ty
(K¢/m?/ mésic) (K¢/m?/ mésic) (K¢/m?*/ mésic) (K¢é/m?*/mésic)

1 272,22 272,22

2 268,02 268,02

3 188,72 188,72

4 301,05 301,05

5 191,74 191,74

6 190,00 190,00

7 326,34 326,34

8 141,56 141,56

9 171,00 171,00

10 197,84 197,84

11 253,33 253,33

12 383,34 383,34

Zdroj: Vlastni zpracovani
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Rozmezi najemného z databaze byt 1+1 a 1+kk bytt pti praimérné podlahové plose

35,75 m? v I. oblasti Brna se pohybuje v rozmezi:

od 188,72 do 301,05 K¢&/m?/mésic.
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6.3.2 Byty 2+kk, 2+1

Byt ¢. 13 Brno-stied — Veveri, 2+kk

Ulice:
Cena:
Plocha:
Zdroj:

Popis:

Bayerova
12 900 K¢
60 m?

cena pozadovana, www.sreality.cz

)

Bytova jednotka je umisténa v 2/3 podlazi v cihlovém domé bez vytahu.

Byt je po celkové rekonstrukei a je pln€ vybaveny. K bytu nalezi parkovaci

misto u domu. V okoli je veSkerd obCanskd vybavenost a velmi dobra

dostupnost MHD.

Byt ¢. 14 Brno-stied — Staré Brno, 2+kk

Ulice:
Cena:
Plocha:

Zdroj:

Popis:

Anenska
15 000 K¢
80 m?

cena realizovana, dotaznik

najemce

sxye-

e

Byt je situovan v 3. nadzemnim podlazi v novostavbé s vytahem. Byt je

ve velmi dobrém technickém stavu a pronajima se CasteCné vybaveny.

K bytu nélezi terasa a sklep.

Byt ¢&. 15 Brno-sti‘ed — Brno-mésto, 2+kk

Ulice:
Cena:
Plocha:
Zdroj:

Popis:

Mecova
25 000 K¢
53 m?

cena pozadovana, www.sreality.cz

N
> LN IH |
o \
LT
T T .
* » X Vet
[ s W 5y
= [+ B .
oA
¥ N
(N =l k'
o v
v cu-‘t”“‘v e Torh =
] o~ -1
e e s
] AR A Py
o ™ . 3
v %, .
- oy o
| » 2 Kaqursredh
3 > o 2 i

Byt se nachazi ve 4. nadzemnim podlazi v cihlovém domé s vytahem. Byt

je po kompletni rekonstrukci a pronajimé se celkové vybaveny. Okna

pokoji jsou orientovany do ulice (pesi zona). V okoli domu je velmi dobra

obcanské vybavenost a dochdzkova dostupnost MHD.
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Byt ¢. 16 Brno-stied — Brno-mésto, 2+1 A v-..«-:‘““ P y
Ulice: nameésti Svobody 8 \a AN \/’— 0~ e
< R e
Cena: 18 000 K¢ BN L N
RPN b o \\ *
Plocha; 111 m? X5 ' A \\ e
g T N T
Zdroj: cena pozadovana, www.sreality.cz e
Popis: Bytové jednotka se nachazi ve 4. podlazi cihlového domu s vytahem. Byt
je velmi dobrém technickém stavu a pronajima se zcela vybaveny. Pokoje
jsou nepruchozi.
Byt ¢. 17 Brno-stied — Staré Brno, 2+kk s
Ulice: Trybova # »/?’ L
Cena: 12 000 K¢ f \ ALY
H N,
Plocha: 50 m? & A
Zdroj: cena pozadovana, www.sreality.cz
Popis: Byt se nachazi v 3/5 podlazi cihlového domu s vytahem. Byt prosel

Ulice:
Cena:

Plocha:

Byt ¢. 18 Brno-stired — Staré Brno, 2+kk R
A s &
Hlinky N
~\'\.\ , %Enng
11 000 K¢ . e
60 m? L . T
Ry f\_“ 4 ‘:.‘;__w* < ok

Zdroj:

Popis:

celkovou rekonstrukci a je vybaveny. Pokoje jsou neprichozi. K bytu

nalezi balkén, sklep a garéz.

cena realizovana, dotaznik -

najemce

Zrekonstruovany casteCné zafizeny byt je umistén v 2/5 nadzemnim
podlazi cihlového domu bez vytahu. K bytu nalezi terasa orientovana

do parku a sklep. Z domu je velmi dobra dostupnost MHD.
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Byt &. 19 Brno-stied — Brno-mésto, 2+kk AN e B e
@ et PN 7
= .2‘;, o .I‘.
Ulice: Orli T S ) "/ M
V £ Y /
Cena: 16 500 K¢ N - /= . e
Plocha: 90 m? X ,/ ol
. 5 ) . R 5 Za 7
Zdroj: cena pozadovand, www.sreality.cz : .
Popis: Bytovéa jednotka se nachdzi v poslednim 6. podlazi cihlového domu

s vytahem. Byt je po celkové rekonstrukci (nové podlahy, rozvody,

kuchyniska linka, klimatizace atd.) a pronajima se kompletn¢ vybaveny.

K bytu nalezi balkon.

Byt ¢. 20 Brno-stied — Veveri, 2+1 | . 3 ) 4

Ulice: Gorkého .; e "”3‘ e

C 13 900 K& T Ko

. & 3 —
ena: C % ___:l__:_’“,ﬁ/ e »®

Plocha: 75 m? . Y7 T
. uﬁ I | ;-,_

Zdroj: cena pozadovana, www.sreality.cz L

Popis: Byt je situovan v 3. podlazi v cihlovém domé bez vytahu. Byt prosel

rekonstrukei a je ¢asteéné vybaveny. K bytu nalezi dva balkony. Pokoje
jsou nepruchozi a jsou orientovany do vnitrobloku. Z domu je velmi dobra

dochazkova vzdalenost MHD.

Byt €. 21 Brno-stied — Brno-mésto, 2+1 TN s o %
% U.tv- \i o “--o
Ulice: Kvétinarska : \ 5 '
Cena: 25 000 K& e - -
i SN, o
Plocha: 105 m? A e
. . AL R & Sl
Zdroj: cena realizovand, dotaznik - — —
najemce
Popis: Bytové jednotka je umisténa v 6 podlazi cihlového domu bez vytahu. Byt

je velmi dobrém technickém stavu a celkové vybaveny. K bytu ndlezi

balkoén. V okoli domu je velmi dobra ob¢anska vybavenost.
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Byt €. 22 Brno-stied — Veveri, 2+1
Ulice: Dievarska
Cena: 9 500 K¢

Plocha: 63 m?

Zdroj: cena realizovana,
najemce
Popis: Byt je situovan v 5/6

celkovou rekonstrukcei

- A REPAT )
" s LY
3 L s - *
k < 1 g X s
3 4 o N
wx i ¥ e
A Byl
» 1y
W™ B
/ X % %Nm
% b el % ]
\..W o 5 & e~
»® < - \
2 e . )
’:’_'/f’/ N W e )
% ;{\
G A ! 3
r % LS "3
dotaznik -

podlazi cihlového domu s vytahem. Byt prosel

a pokoje bytu jsou nepruchozi. Byt se pronajima

Castecné zatizeny a nalezi k nému balkon a sklep. Z domu je velmi dobra

dochazkova vzdalenost méstské dopravy.

Byt ¢. 23 Brno-stired — Staré Brno, 2+kk g Kb t
Ulice: Leitnerova ==
Nt . B
A ==
Cena: 11 500 K¢ R
» e R = At
Plocha: 67 m? / B
Zdroj: cena pozadovana, www.sreality.cz A N
Popis: Byt je umistén ve 3/5 podlazi v cihlovém domé s vytahem. Byt je

zrekonstruovany a ¢astecné vybaveny. K bytu nalezi garaz a sklepni koje.

V okoli domu je velmi dobra ob¢anska vybavenost a dopravni dostupnost.

Byt & 24 Brno-sted — Veveri, 2+1 B AR %
Ulice: Vevefi e
i v2r* %
Cena: 12 000 K¢ h . ]
Plocha: 78 m? i ®
= &
; . e VEVERI &
Zdroj: cena pozadovana, www.sreality.cz -
Popis: Byt je situovan v 5. podlazi cihlového domu s vytahem. Byt je v dobrém

technickém stavu a je Castecné vybaveny. Pokoje jsou nepriichozi a

orientovany do ulice.

MHD.

Z domu je velmi dobrd dochézkova vzdalenost
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Tab. ¢ 17 - Porovnani databaze bytii 2+1, 2+kk v 1. oblasti mésta Brna

— § 5 = | s
2% . £ = > =
) =) 9 s \: < ] > e
E| |28/ |2%5 |8 | E|&|%
5 S .- 2 25| © s, a2 | & ERO)
- i~ 20 = N S| = = = = = 5%
& > - ol = T X =~ S ~ - - B~ O >V
2 ) =] o— ol 2 = =22 § £ = = = 9 «w E
= o -~ = k=] 5 2 - g g B S .5 = 2 2,8 g &
= N s g 2 = .E o= > )E ~§ - N g = £ 9 ) =3 E ) NE
sl 8% 4 25|55 2225 35|85 8| S| 85| £
N 2 = N R S S <
Sl o | = < S| TS| Ss| A% gL | AL | 2 |2 | SE| 22
13 | 2+kk | 60 | Bayerova 2 | N|VD | A PS 12900 | 0,95 | 0,88 | 10 784 | 179,74
14 | 2+kk | 80 | Anenska 3|A|VD| C | TS |15000 1,00 | 0,98 | 14 700 | 183,75
15 | 2+kk | 53 | Meéova 4 |A|VD | A - 25000 0,95 | 0,98 | 23275 439,15
namesti
16 | 2+1 |111 | Svobody 4 |A|VD | A - 18000 | 0,95 | 0,98 | 16 758 | 150,97
B,S,
17 | 2+kk | 50 | Trybova 3|A|VD| A PS 12000 | 0,95 | 0,88 | 10 032 | 200,64
TIBI
18 | 2+kk | 60 | Hlinky 2 | N D C S | 11000 1,00 | 0,98 | 10 780 | 179,67
19 | 2+kk | 90 | Orli 6 | A|VD| A B 16500 | 0,95 | 0,98 | 15 362 | 170,68
20 | 2+1 | 75 | Gorkého 3|N|VD| C B 13900 | 0,95 | 0,98 | 12941 | 172,55
21 |2+1 |105|Kvétinarska | 6 | N | VD | A B | 25000 1,00 | 0,98 | 24 500 | 233,33
22 | 2+1 | 63 | Dievaiska 5 | A|VD]| C B,S | 9500 1,00 |0,98| 9310] 147,78
23 | 2+kk | 67 | Leitnerova 3|A|VD| C |SPS 11500 0,95 | 0,88 | 9614| 143,49
24 | 2+1 | 78 | Veveti 5| A| D C - 12000| 0,95 | 0,98 | 11172 143,23
Zdroj: Viastni zpracovani
Tab. ¢. 18 - Stanoveni srovnatelného najemného byt 2+1 ,2+kk v I. oblasti mésta Brna
Cislo bytu Kone¢na cena Nejnizsi najemné Nejvyssi najemné Sti‘edni hodnoty
y (K¢/m?/mésic) (K¢&/m?/mésic) (K¢/m?/mésic) (K¢/m?/mésic)
13 179,74 179,74
14 183,75 183,75
15 439,15 439,15
16 150,97 150,97
17 200,64 200,64
18 179,67 179,67
19 170,68 170,68
20 172,55 172,55
21 233,33 233,33
22 147,78 147,78
23 143,49 143,49
24 143,23 143,23

Zdroj: Vlastni zpracovani
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Rozmezi ndjemného z databaze byt 2+1 a 2+kk bytd pfi primérném podlahové plose

73,63 m? v I. oblasti Brna se pohybuje v rozmezi:

od 147,78 do 200,64 K&/ m?/mésic.
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6.3.3 Byty 3+kk, 3+1

Byt €. 25 Brno-stired — Veveri, 3+1 s a
VEVERI P
Ulice: Uvoz
Cena: 11 000 K¢ &
u, a o BRNO-STRED
Plocha: 75 m? i 3 o o
i Nu x
Zdroj: cena pozadovana, www.sreality.cz 2
Popis: Bytova jednotka se nachdzi v poslednim podlazi sedmipatrového

cihlového domu s vytahem. Byt je v dobrém technickém stavu a pronajima
se celkové vybaveny. K bytu nalezi sklep a lodzie. Zastaivka MHD

pied domem.

Byt & 26 Brno-stfed — Brno-mésto, 3+kk P e I

k o -' PPt A o X
Ulice: Novobranska wis HARAT } LS, ==

$ .‘»- .‘ % 7 % 4 3
Cena: 15 000 K& T AR ik

B el ol 1l e
Plocha: 91 m? VLR T / $

e w3 2 2 \, 3 SR ana
Zdroj: cena pozadovana, www.sreality.cz e Bt
Popis: Pronajimany byt se nachéazi v 1. podlaZi historického cihlového domu. Byt

je po celkove rekonstrukci. Dva pokoje jsou orientovany do vnitrobloku a

jeden do ulice. Dobra dostupnost méstské dopravy.

Byt €. 27 Brno-stied — Veveri, 3+1 / ? @ b

S R
Ulice: Jiraskova il \ RO :
Cena: 11 000 K¢& ) e .
Plocha: 91 m? "' e <= A o ' “’
Zdroj: cena pozadovana, www.sreality.cz : \ i S 8
Popis: Byt s balkonem se nachézi ve 2. podlazi cihlového domu bez vytahu. Byt

je v dobrém technickém stavu a pronajima se nevybaveny. Pokoje jsou
neprichozi a balkén je orientovan do vnitrobloku. V okoli je veSkera

obcanské vybavenost.
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Byt ¢. 28 Brno-stred — Brno-mésto, 3+1

Ulice:
Cena:
Plocha:

Zdroj:

Popis:

Vachova
15 000 K¢

115 m?

cena realizovana, dotaznik

najemce
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st
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e

Byt je situovéan v 2/4 podlazi cihlového domu a je v dobrém technickém

stavu. Dva pokoje jsou neprichozi a byt se pronajima castecné vybaveny.

Byt ¢. 29 Brno-stied — Staré Brno, 3+1

Ulice:
Cena:
Plocha:
Zdroj:

Popis:

Kitizova
10 500 K¢

96 m?

cena pozadovana, www.sreality.cz
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Bytové jednotka je umisténa v ptizemi cihlového domu. Byt je nezatizeny

a je v dobrém technickém stavu. Dva samostatné pokoje maji okna do ulice

a jeden prachozi pokoj do vnitrobloku. Dobré dostupnost MHD.

Byt ¢. 30 Brno-stied — Staré Brno, 3+kk

Ulice:
Cena:
Plocha:
Zdroj:

Popis:

Kopecna
19 000 K¢

69 m?

cena pozadovand, www.sreality.cz

‘‘‘‘‘‘

Byt je situovan ve 2. podlazi z celkovych 7 v cihlovém domé s vytahem.

Byt je ve velmi dobrém technickém stavu a je ¢astecné zatizeny. K bytu je

mozné pronajmout si parkovaci misto v podzemni garazi. V okoli domu je

dobra obc¢anska vybavenost.
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Byt & 31 Brno-stied — Vever, 3+1 NG Y ;
- e I ’ :.’ w -
Ulice: Pekarenska )

Cena: 15000 K¢ \ n}/ > P 4 |
Plocha: 99 m? NN\ £ R, ]
_ ‘ N g & =

Zdroj: cena pozadovand, www.sreality.cz =
Popis: Bytovd jednotka s balkéonem se nachazi ve 3. nadzemnim podlazi

cihlového domu. Byt je v dobrém technickém stavu orientovany do dvora
a je nevybaveny. K bytu nalezi jedno parkovaci misto. Velmi dobra

dostupnost MHD.

Byt ¢. 32 Brno-stied — Veveri, 3+kk e \ ) 2

Ulice: Gorkého :' o '*’""3‘ \

c 17 000 K¢ TR

. A &0 3 ——
ena: c % __:z__:_"),/—/ e »®

Plocha: 88 m? _ g —ue * P
; [V w X s

Zdroj: cena pozadovana, www.sreality.cz a2

Popis: Podkrovni byt se nachazi v 6. podlazi v cihlovém domé¢ s vytahem. Byt

prosel celkovou rekonstrukei a pronajima se jako nevybaveny. Pokoje jsou

nepruchozi. Z domu je velmi dobra dostupnost méstské dopravy.

Byt ¢. 33 Brno-stired — Brno-mésto, 3+1 e SN
Y 5 0, 1

Ulice: Jakubské namésti e E TRl

Cena: 19900 K¢ T o\
UNI Sveall i X,

Plocha: 114 m? | BT gt
o oot - =

Zdroj: cena pozadovana, www.sreality.cz _ |

Popis: Byt je situovan ve 4/5 podlazi cihlového domu s vytahem. Byt je ve velmi

dobrém technickém stavu. Dva pokoje s balkény jsou situovany
do vnitrobloku. V okoli je velmi dobra obcanska vybavenost a dopravni

dostupnost.
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Byt &. 34 Brno-stfed — Brno-mésto, 3+kk = 3 PRGN e,
Ulice: Janska ETAW PR e
] X ? e oy I %
% X L= p
Cena: 19 500 K¢ | "-‘/o.,, o g
/ s B e = I
Plocha: 78 m? e A5 S j
) ‘ . y J;Y 4‘:
Zdroj: cena pozadovand, www.sreality.cz
Popis: Pronajimany byt se nachazi v 2/6 podlazi cihlového domu s vytahem. Byt
prosel rekonstrukci a je ¢asteCné vybaveny. K bytu nalezi balkon. Velmi
dobra pési dostupnost MHD. V okoli je veskera obCanska vybavenost.
Byt ¢. 35 Brno-stied — Staré Brno, 3+kk Sl . ¢ \;_/‘\\ )
Ulice: Sladova » .
Cena: 18 000 K& 2B ¥ _ sl
Plocha: 69 m? '
Zdroj: cena realizovana, dotaznik - e NS
najemce
Popis: Bytova jednotka je umisténa v 2/4 nadzemnim podlazi s vytahem. Byt je
velmi dobrém technickém stavu a pronajima se celkové vybaveny. Z domu
je velmi dobra dochazkova vzdalenost MHD.
Byt ¢. 36 Brno-stired — Staré Brno, 3+1 e e TR e
4 f A :l { «a
Ulice: Hybesova | ;
Cena: 20 000 K¢
Plocha: 81 m?
Zdroj: cena realizovand, dotaznik - L i o iy
najemce
Popis: Byt se nachazi v 2. podlazi cihlového domu s vytahem. Byt je v dobrém

technickém stavu a pronajima se vybaveny. Pokoje jsou neprtichozi. Velmi

dobra dostupnost MHD.
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Tab. ¢. 19 - Porovnani databdze byt 3+1, 3+kk v I. oblasti mésta Brna

~ 5 2 = | s
E% &= - -
N =) o = ke < < < '€
2| |28 £/ 53| g | & 2| & | e
S S gl&zl 8 -t s | & | 8 R0
& > o = “g ° .g \g ~ S ~ = = S~ s ;g
2| o | E Z e =25 2| 82| & E | 22| 28
1 © = = s3T5 I 8 2.2 .35 2 2 28 RS
= N < s 2| = E=| =€ ~§ .| SE = £ S S =1 = >0 "E
2 2|3 S |Z2|25E 25|25 %55 85|88 85 g5
S8 |5 < S|SIEE| S| 8F| gL | fE| 2 | 2 | SL | 9E
25 |3+1 | 75 | Uvoz 7 |A| D A L,S 11000 | 0,95 | 0,98 | 10 241 | 136,55
26 | 3+kk | 91 |Novobranska | 1 | - | VD - - 15000 0,95 | 1,00 | 14 250 | 156,59
27 | 3+1 | 91 |Jiraskova 2 IN| D N B 11000 0,95 | 1,00 | 10450 | 114,84
28 | 3+1 |115]| Vachova 2 D C - 115000 1,00 | 0,98 | 14 700| 127,83
29 | 3+1 | 96 | Kftizova 1|/-| D N - 10500| 0,95 | 1,00 | 9975|103,91
30 | 3+kk | 69 | Kopeéna 2 |A| VD C PS 19000 | 0,95 | 0,88 | 15 884 | 230,20
31 |3+1 | 99 | Pekarenska 3]-1 D N PS 15000 0,95 | 0,90 | 12825 129,55
32 | 3+kk | 88 | Gorkého 6 |A| VD N - 17000 | 0,95 | 1,00 | 16 150 | 183,52
Jakubské
33 | 3+1 | 114 | ndmésti 4 |A| VD - - 19900 0,95 | 1,00 | 18 905 | 165,83
34 | 3+kk | 78 | Janska 2 |A| VD C B 19500 0,95 | 0,98 | 18 155 232,75
35 | 3+kk | 69 |Sladova 2 |[AlVD | A - 118000 1,00 | 0,98 | 17 640 | 255,65
36 |3+1 | 81 | HybeSova 2 |A| D A - | 20000 1,00 | 0,98 | 19 600 | 241,98
Zdroj: Vlastni zpracovani
Tab. ¢. 20 - Stanoveni srovnatelného ndajemného bytii 3+1, 3+kk v 1. oblasti mésta Brna
Cislo bvtu Kone¢na cena NejniZsi najemné Nejvyssi najemné Stifedni hodnoty
y (K¢/m?/mésic) (K¢&/m?/mésic) (K¢&/m?/mésic) (K¢/m?/mésic)
25 136,55 136,55
26 156,59 156,59
27 114,84 114,84
28 127,83 127,83
29 103,91 103,91
30 230,20 230,20
31 129,55 129,55
32 183,52 183,52
33 165,83 165,83
34 232,75 232,75
35 255,65 255,65
36 241,98 241,98

Zdroj: Vlastni zpracovani
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Rozmezi najemného z databaze byt 3+1 a 3+kk byti pfi primérné plose 91,13 m? v I.

oblasti Brna se pohybuje v rozmezi:

od 127,83 do 232,75 K¢&/m?/mésic.
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6.4

6.4.1

BRNO —Il. OBLAST

Byty 1+kk. 1+1

Byt €. 37 Brno-stied — Trnita, 1+kk 3 !
: ; -
. o Kineia e — b i
Ulice: Zderadova i ' ' b
Cena: 7900 K& * 4 B
1 B
Plocha: 33 m? . ‘l L~
Zdroj: cena pozadovana, www.sreality.cz x ' e
Popis: Byt je umistén v 3. podlazi cihlového domu s vytahem. Byt je v dobrém
technickém stavu a je celkové vybaveny. K bytu nélezi balkdn orientovany
do ulice. Velmi dobra dochazkova vzdalenost MHD.
Byt ¢. 38 Brno-stired — Trnita, 1+kk —
3 P L
Ulice: Stépanska D g
/ = —
Cena: 9000 K¢ ; i
# 2l
Plocha: ~ 35m? i 2 f=g
Zdroj: cena pozadovana, www.sreality.cz
Popis: Byt se nachazi v 5/6 podlazi v cihlovém domé¢ s vytahem. Byt je ve velmi
dobrém technickém stavu a je Castecné vybaveny. V okoli je veSkera
obcanskd vybavenost a dobra dostupnost MHD.
Byt & 39 Brno-stied — Zabrdovice, 1+kk 7 Mol AL
) » ”.i.f-"' %7‘- - ‘.
Ulice: Francouzska ‘o Z e
A 5 2
L Bt
Cena: 8 300 K& o ".\/Q___-——j
\:i;_ e 3 reme f |
Plocha: 35 m? t :
Zdroj: cena realizovana, dotaznik - il h -
najemce
Popis: Bytové jednotka se nachdzi v novostavbé v 3/4 podlazi s balkonem a

sklepem. Privatni parkovani v podzemni gardzi. Byt je orientovan

do vnitrobloku a pronajima se nevybaveny. Velmi dobra dostupnost MHD.
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Byt ¢. 40 Brno-stied — Zabrdovice, 1+kk ' »/ B
Ulice: Stara “ G N g k
Cena: 9 500 K& e 2\ e
0 X “.w(...m ;
Plocha: 46 m? L S R
Zdroj: cena realizovana, dotaznik - B - a7
najemce
Popis: Byt je situovan v 2/6 podlazi cihlového domu s vytahem. Byt je celkove
rekonstruovany a vybaveny. V okoli domu je veskerda obcCanska
vybavenost a dobra dopravni dostupnost.
Byt & 41 Brno-stied — Styfice, 1+kk POl 2
Ulice: Videniska e
Cena: 8 500 K¢ eIiGe \ ' » N
Plocha: 31 m? e S » LN
Zdroj: cena pozadovana, www.sreality.cz S ' L
Popis: Byt je umistén v 2/6 podlazi cihlového domu s vytahem. K bytu ndlezi
lodzie a sklep. Pronajima se jako nevybaveny. Veskera obcanska
vybavenost a MHD velmi dobré dostupnosti.
Byt & 42 Brno-stired — Sty¥ice, 1+1 ! AN
Ulice: Taborského nabiezi ,--~---;‘_'i‘:n I, L
Cena: 11000 K& ,_,L |
Plocha: 46 m? 2 £ 1§ =
Zdroj: cena realizovana, dotaznik - 3
pronajimatel
Popis: Byt se nachazi v 3. podlazi cihlového domu bez vytahu. Byt je v dobrém

technickém stavu a pronajima se jako cCastecné vybaveny. Pokoj je

orientovany do ulice. Z domu je velmi dobra dostupnost MHD.

108



Byt & 43 Brno - Zabovi‘esky — Zaboviesky, 1+1

Ulice:
Cena:
Plocha:
Zdroj:

Popis:

Tabor
9 000 K¢
48 m?

cena pozadovana, www.sreality.cz

Byt je situovand v 1. nadzemnim podlazi v cihlovém domé¢ s vytahem. Byt

je v dobrém technickém stavu a je ¢asteéné vybavena. K bytu nalezi sklep

a balkon.

Byt &. 44 Brno - Zabovi‘esky — Zaboviesky, 1+kk

Ulice:
Cena:
Plocha:

Zdroj:

Popis:

Sochorova
10 000 K¢
59 m?

cena  realizovana, dotaznik -

najemce

Bytova jednotka je umisténa v ptizemi cihlové novostavby s vytahem. Byt

je ve velmi dobrém technickém stavu caste¢né vybaveny. Byt je

orientovan do vnitrobloku. Dobra dostupnost MHD.

Byt ¢. 45 Brno-stied — Pisarky, 1+kk

Ulice:
Cena:
Plocha:
Zdroj:

Popis:

Veslafska
6 000 K¢

24 m?

cena pozadovand, www.sreality.cz

Bytova jednotka se nachdzi v 3. nadzemnim podlazi cihlového domu

s vytahem. Byt je ve velmi dobrém technickém stavu a pronajima se jako

vybaveny. Dobra dostupnost MHD.
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Byt ¢. 46 Brno-stired — Stranice, 1+kk

Ulice:
Cena:
Plocha:

Zdroj:

Popis:

Bohuslava Martina
12 500 K¢

50 m?

cena realizovana, dotaznik

pronajimatel

7 STRANICE™

t NN

Byt je umistén v 3. podlazi cihlové novostavby s vytahem. Technicky stav

bytu je velmi dobry a pronajima se vybaveny. K bytu nalezi lodzie, sklep

a garazové stani. V blizkosti domu zastavka MHD.

Byt ¢. 47 Brno - Kralovo Pole — Ponava, 1+kk . :i\
Ulice: Kabatnikova = et :«. \ "
3\ LS
Cena: 11 000 K¢& }/'/ 4
== %
Plocha: 38 m? . RN
RN e\ T
Zdroj: cena pozadovana, www.sreality.cz s —
Popis: Byt je situovan v 4. nadzemnim podlazi v cihlovém domé. Byt je po
celkové rekonstrukei a pronajimé se kompletné vybaveny. K bytu nalezi
sklep. Dobra dopravni dostupnost.
Byt & 48 Brno - Krilovo Pole — Krilovo Pole, 1+1 I AN
) m o

Ulice: Bozetéchova A\ T\ :

< \ . X -

N A
Cena; 15 000 K¢ ?\B\
Plocha: 51 m? : \ N Ln
Zdroj: cena pozadovana, www.sreality.cz S :
Popis: Byt je umistén ve 4. podlaZi v novostavbé cihlového domu. Technicky stav

bytu je velmi dobry a pronajimd se ¢astecné vybaveny. K bytu piislusi

balkon, sklep a parkovaci stani.
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Byt ¢.49 Brno - Kralovo Pole — Kralovo Pole, 1+kk e N
A - R s ":\V-. -~
Ulice: Mojmirovo namésti A NPT G LNl A
s P | ,‘\ '.;
Cena: 10 000 K¢ b U B o ‘1[ i
% fa N 3
2 Senm o\ T
Plocha: 32m s T R SR
e A %
Zdroj: cena realizovana, dotaznik - : £23
najemce
Popis: Bytova jednotka s balkénem se nachazi ve 4. podlazi cihlového domu

s vytahem. Byt je velmi dobrém technickém stavu a pronajima se ¢astecné

vybaveny. K bytu nalezi sklep a garazové stani.

Byt & 50 Brno - sever — Cerna Pole, 1+1
Ulice: Krkoskova
Cena: 6 300 K¢

Plocha: 42 m?

Zdroj: cena realizovana, dotaznik - RS
najemce
Popis: Byt s balkonem je umistén ve 2. nadzemnim podlazi rekonstruovaného

cithlového domu. Byt je ve velmi dobrém technickém stavu a pronajima se

nevybaveny. K bytu nalezi sklep. Z domu je dobra dostupnost MHD.

Byt & 51 Brno - sever — Cerna Pole, 1+kk 3 :
_ N kY
Ulice: Rysankova \x __ 3
b ;h'/‘ oM ’.’.‘
Cena; 7000 K¢& A A
' o 5_1 \ — ) v:-
L o R
Plocha: 37 m? 3 e 2N
g ¥
. . , . : 3
Zdroj: cena pozadovana, www.sreality.cz -
Popis: Bytova jednotka s balkonem se nachazi v 5. podlazi cihlového domu

s vytahem. Byt je v dobrém technickém stavu a neni vybaveny. K bytu

ptislusi balkon
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Tab. ¢. 21 - Porovnani databdze bytit 1+1,

[+kk v 11. oblasti mésta Brna

% x 2| g
, =) | B : < ] > >
g |28 £ g |: | & 0 E |
S Sw g8z 8 = & | & | E E=
o N 2E B 2E|E~A|ls~| 2| 2| &~ 8%
2| o | E 2 |zE g2 EE| 2| 2| | g | 5258
S|l & | & = 3| 5 8| 3.2 S .% 2 2 2,4 S
= N < Eg b = = =] > = ~§ N N g = = 9 9 = g > NE
2| 8% o 2855|225 | 35|85 €| 8| 85| £
S| B | & 2 S S| e2|SE 8F | g2 | s | 2| 2 | SE| g2
37 | 1+kk | 33 | Zderadova 3| A D A B 7900| 0,95 | 0,98 | 7355|222,88
38 | 1+kk | 35 | Stépanska 5| A | VD C - 9000|0,95| 0,98 | 8379|239,40
39 | 1+kk | 35 | Francouzskd |3 | - | VD N B,S 8 300 1,00 | 1,00 | 8300| 237,14
40 | 1+kk | 46 | Stara 2| A | VD A - 9500 1,00 | 0,98 | 9310|202,39
41 | 1+kk | 31 | Videniska 21 A D N L,S 8500|0,95| 1,00 | 8075]|260,48
Taborského
42 | 1+1 | 46 | nabiezi 3| N D C - 11 000 1,00 | 0,98 | 10 780 | 234,35
43 | 1+1 | 48 | Tabor 1] A D C - 9000|0,95| 0,98 | 8379|174,56
44 | 1+kk | 59 | Sochorova 1| A| VD C - 10 000 1,00 | 0,98 | 9800| 166,10
45 | 1+kk | 24 | Veslaiska 3| A| VD A - 6000| 0,95 | 0,98 | 5586 |232,75
Bohuslava
46 | 1+kk | 50 | Martinu 3| A| VD A |LSPS| 12500 1,00 | 0,88 | 11 000 | 220,00
47 | 1+kk | 38 | Kabatnikova |4 | - | VD A S 11000| 0,95 | 0,98 | 10241 | 269,50
48 | 1+1 | 51 | Bozetéchova |4 | - | VD ¢ |B,SPS 15000| 0,95 | 0,88 | 12 540 | 245,88
Mojmirovo 5
49 | 1+kk | 32 | namésti A | VD C S, PS | 10 000 1,00 | 0,88 | 8800 | 275,00
50 | 1+1 | 42 | Krkoskova - | VD N S 6 300 1,00 | 1,00 | 6300 150,00
51 | 1+kk | 37 | Rysankova A D N B 7000|0,95| 1,00 | 6650|179,73

Zdroj: Viastni zpracovani

112




Tab. ¢. 22 - Stanoveni srovnatelného najemného byt 1+1, 1+kk v II. oblasti mésta Brna

Cislo bytu Kovneéné cena Nej nvii§i néjv er,nné N ejvvy§§i nzijlegnné Stf‘evdni hogn'oty
(K¢/m?/mésic) (K¢/m?/mésic) (K¢/m?/mésic) (K¢é/m?/mésic)

37 222,88 222,88

38 239,40 239,40

39 237,14 237,14

40 202,39 202,39

41 260,48 260,48

42 234,35 234,35

43 174,56 174,56

44 166,10 166,10

45 232,75 232,75

46 220,00 220,00

47 269,50 269,50

48 245,88 245,88

49 275,00 275,00

50 150,00 150,00

51 179,73 179,73

Zdroj: Viastni zpracovani

Rozmezi ndjemného z databaze byt 1+1 a 1+kk bytl pii primérmé plose 39,67 m?

v 1. oblasti Brna se pohybuje v rozmezi:

od 179,73 do 245,88 K¢&/m?/mésic.
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6.4.2 Byty 2+kk, 2+1

Byt & 52 Brno-stied — Sty¥ice, 2+1 “ ,
Ulice: Horni \ 5 e
y srvaiced
Cena: 10 900 K¢ :
Plocha: 60 m? T BOHUNICE
‘ii.' : LN
Zdroj: cena realizovana, dotaznik - s b e Lzt
najemce
Popis: Byt s balkébnem se nachézi ve 2. podlazi cihlového domu bez vytahu.
Zrekonstruovany byt je ve velmi dobrém technickém stavu. Pronajima se
jako castecné vybaveny. K bytu nalezi sklep. Od domu je dobra
dochéazkova vzdalenost MHD.
Byt & 53 Brno-stied — Sty¥ice, 2+kk 7,
Ulice: Vysoka 4 j iy T
Cena: 11100 K¢ ' g i
Plocha: 50 m? g - Bl .
Zdroj: cena realizovana, dotaznik - '
najemce
Popis: Byt se nachazi v 2. podlazi cihlového domu s vytahem. Byt je nové

Byt ¢. 54 Brno-stied — Pisarky, 2+1

Ulice:
Cena:
Plocha:
Zdroj:

Popis:

zrekonstruovany a pronajima se nevybaveny. K bytu nalezi balkon, sklep

a jedno parkovaci stani. Dobra dostupnost MHD.

Kamenomlynska
9500 K¢

44 m?

cena pozadovand, www.sreality.cz

Bytova jednotka je situovana ve 3/3 nadzemnim podlazi cihlového domu
bez vytahu. Technicky stav bytu je dobry a pronajima se jako nevybaveny.

Z domu je dobra dochazkova vzdéalenost méstské dopravy.
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Byt ¢. 55 Brno-stired — Zabrdovice, 2+kk

Ulice:
Cena:
Plocha:
Zdroj:

Popis:

Pticni
10 500 K¢

66 m?

cena pozadovana, www.sreality.cz

1€

quaonie

A1

Byt po kompletni rekonstrukci se nachazi v 5. podlazi v cihlovém domée

s vytahem. Byt je nevybaveny. V okoli domu je dobra obcanska

vybavenost a dopravni dostupnost.

Byt ¢. 56 Brno-stied — Zabrdovice, 2+1

Ulice:
Cena:
Plocha:

Zdroj:

Popis:

Radlas
13 000 K¢
66 m?

cena realizovana, dotaznik -

pronajimatel

e’

ZABRDDVICE

Céste¢né zatizeny byt je umistén ve 3. podlazi cihlového domu s vytahem.

Byt je v dobrém technickém stavu a pronajima se ¢astecné vybaveny.

Z domu je dobra dochazkova vzdalenost MHD.

Byt ¢. 57 Brno-stied — Trnita, 2+1

Ulice:
Cena:
Plocha:
Zdroj:

Popis:

Kienova
11 900 K¢
54 m?

cena pozadovand, www.sreality.cz

I TRNITA

Byt je umistén ve 3/4 podlazi cihlového domu bez vytahu. Byt je ve velmi

dobrém technickém stavu a je ¢astené zafizeny. Pokoje jsou neprichozi

a jsou orientovany do vnitrobloku. Velmi dobrd obcanskd vybavenost a

dobra dochazkova vzdalenost MHD.
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Byt ¢. 58 Brno-stied — Trnita, 2+1

Ulice:
Cena:
Plocha:

Zdroj:

Popis:

Masna
6 850 K¢

70 m?

cena realizovana, dotaznik

najemce

e
B

Bytova jednotka je situovana ve 4/5 podlazi cihlového domu bez vytahu.

Technicky stav bytu je velmi dobry a pronajiméa se jako nevybaveny.

K bytu nalezi lodzie. V okoli domu je veskera obcanskd vybavenost a

dobra dopravni dostupnost.

Byt ¢. 59 Brno-stied — Stranice, 2+1

Ulice:
Cena:
Plocha:
Zdroj:

Popis:

Barvicova
10 500 K¢

72 m?

cena pozadovand, www.sreality.cz

STRANICE

o

LA

Nos

VEVE

Céastecné zafizeny byt se nachazi v 2. nadzemnim podlaZzi v cihlovém

domé. Byt je kompletné zrekonstruovan a piislusi k nému sklep a

parkovaci misto u domu. Pokoje jsou nepruchozi. Z domu je velmi dobra

dostupnost MHD.

Byt €. 60 Brno-stied — Stranice, 2+1

Ulice:
Cena:
Plocha:
Zdroj:

Popis:

Sedlakova
13 500 K¢
66 m?

cena pozadovana, www.sreality.cz

NICE

Byt je situovan v 1/3 nadzemnim podlaZi cihlového domu. Byt prosel

¢astecnou rekonstrukci a pronajimé se vybaveny. K bytu nalezi balkon.

Dobré dostupnost MHD.
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Byt & 61 Brno - Zaboviesky — Zaboviesky, 2+1 %
Ulice: Chladkova 7 /7 / A

(5 & F :
Cena: 7 500 K& Y-/ P
Plocha: 63 m? | "‘:_._‘_ g / et o
Zdroj: cena pozadovana, www.sreality.cz [ Wra it
Popis: Byt je umistén ve 2/4 podlazi cihlového domu bez vytahu. Byt je ve velmi

dobrém technickém stavu a je ¢astecné vybaveny. K bytu nalezi sklep.

V okoli je veskera obCanska vybavenost.

Byt & 62 Brno - Zaboviresky — Zaboviesky, 2+kk v
Loy i | Y
Ulice: Pod kastany 4 A TN
AR, 1 e 4 ;
Cena: 8 800 K& i i
Plocha: 56 m? TE CP, o O]
1 i R %4, %
Zdroj: cena realizovand, dotaznik - -
najemce
Popis: Nezatizeny byt s balkonem je situovan v 5/6 podlazi cihlového domu.

Technicky stav bytu je dobry a pokoje jsou nepruchozi. Z domu je dobra
dostupnost MHD.

Byt ¢. 63 Brno - Kralovo Pole — Ponava, 2+kk | * 3 /// -
Ulice: Drobného . A\ ; 3 , 2
Cena: 12 000 K& N \

3 '\\-
Plocha: 61 m? S | a
Zdroj: cena pozadovand, www.sreality.cz =
Popis: Bytova jednotka se nachéazi ve 4. podlazi cihlového domu s vytahem. Byt

prosel celkovou rekonstrukei a pronajimd se casteCné vybaveny.

V blizkosti domu zastavka MHD.
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Byt €. 64 Brno - Kralovo Pole — Kralovo Pole, 2+1

Ulice:
Cena:
Plocha:
Zdroj:

Popis:

Slovanské namésti
14 000 K¢

85 m?

cena pozadovana, www.sreality.cz

Nezatizeny cihlovy byt je situovan v 2/3 podlazi s vytahem. Byt je

ve velmi dobrém technickém stavu. K bytu ptislusi balkon a sklep. Piimo

u domu je zastdvka MHD.

Byt €. 65 Brno - Kralovo Pole — Kralovo Pole, 2+1

Ulice:
Cena:
Plocha:

Zdroj:

Popis:

TyrSova
10 000 K¢
65 m?

cena  realizovana,

pronajimatel

dotaznik

™

Byt je umistén v 2. podlazi cihlového domu. Byt je po rekonstrukci a

pronajimé se vybaveny. Pokoje jsou nepriichozi. V okoli je dobra

obCanska vybavenost a dopravni dostupnost.

Byt & 66 Brno - sever — Cerna Pole, 2+kk

Ulice:
Cena:
Plocha:

Zdroj:

Popis:

Drobného

14 500 K¢

82 m?

dotaznik

cena realizovana,

najemce

"
et

e

Bytova jednotka se nachazi ve 2. nadzemnim podlazi v cihlovém domée

s vytahem. Technicky stav bytu je velmi dobry a byt je nevybaveny.

V blizkosti domu zastavka méstské dopravy.
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Tab. ¢. 23 - Porovnani databdze byt 2+1, 2+kk v I. oblasti mésta Brna

=% _|%3 2|2
N =) | I : < < > >
g =< 5|39 5 |8 5| 8 | ¢
5 8 . 8125 @ s 2 s s
o Sl FE ERE s |E.|F|F|E.|E%
z| o | B s |ziE| g% 22 52| 82| 2| & | Eo| 2%
z| S| % S| 2| Sg| A 58|58 2| 2| 88| ES
= 5 s g 2 = o=l 2 = \g | 8'E = = Q ) =3 = >0 "E
2| g § < ‘ES'SE 228 55| 85| 5| % | 85| 25
S| 8 | & g SIZE2|TE| 8% g2 | S| 2| g | 8¥| 2%
52 |2+1 | 60 | Horni 2|N| VD C S 10900 1,00 |0,98 | 10682|178,03
B,S,
53 | 2+kk | 50 | Vysoka 2|A| VD N PS | 11100 1,00 | 0,90 9990 | 199,80
54 | 2+1 | 44 | Kamenomlynskd |3 [N| D N - 9500|095 (1,00 | 9025/ 205,11
55 | 2+kk | 66 | Pfi¢ni 5/A| VD N - 10500|0,95 |1,00 9975 151,14
56 | 2+1 | 66 | Radlas 3|A| D C - |13 000 1,00 0,98 | 12 740 193,03
57 |2+1 | 54 | Kfenova 3|{N| VD C - 11900|0,95 (0,98 | 11079 205,16
58 [2+1 | 70 | Masna 4 N| VD N L 6 850 1,00 | 1,00 6 850 | 97,86
Sl
59 | 2+1 | 72 | Barvicova 2|-| VD - PS | 10 500 1,00 |0,90 | 9450]131,25
60 | 2+1 | 66 | Sedlakova 1|-|VD | A B 13500|0,95 |0,98 | 12569 190,43
61 |2+1 | 63 | Chladkova 2|N| D C S 7500(0,95 |0,98 6983|110,83
62 | 2+kk | 56 | Pod kaStany 5/-| D N - 8 800 1,00 |1,00 | 8800|157,14
63 | 2+kk | 61 | Drobného 41A| VD C - 12000|0,95 (0,98 |11172|183,15
Slovanské
64 |2+1 | 85 | namésti 2|A| VD N B,S 14000|0,95 1,00 | 13 300 | 156,47
65 | 2+1 | 65 | TyrSova 2|-| VD | A - | 10 000 1,00 |0,98 | 9800| 150,77
66 | 2+kk | 82 | Drobného A| VD N - 14 500 1,00 |1,00 | 14500|176,83

Zdroj: Vlastni zpracovani
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Tab. ¢. 24 - Stanoveni srovnatelného najemného bytii 2+1, 2+kk v II. oblasti mésta Brna

Cislo bytu Kovneéné cena Nejnjiéi néjve{nné Nejvvy§§i né!efnné Stf‘evdni hm}nroty
(K¢/m?/mésic) (K¢/m?/mésic) (Ké/m?/mésic) (K¢/m?/mésic)

52 178,03 178,03

53 199,80 199,80

54 205,11 205,11

55 151,14 151,14

56 193,03 193,03

57 205,16 205,16

58 97,86 97,86

59 131,25 131,25

60 190,43 190,43

61 110,83 110,83

62 157,14 157,14

63 183,15 183,15

64 156,47 156,47

65 150,77 150,77

66 176,83 176,83

Zdroj: Viastni zpracovani

Rozmezi ndjemného z databaze byt 2+1 a 2+kk bytil pfi primérné podlahové plose

67, 44 m? v 11. oblasti Brna se pohybuje v rozmezi:

od 150,77 do 193,03 K¢&/m?/mésic.
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6.4.3 Byty 3+kk, 3+1

Byt &. 67 Brno-stired — Pisarky, 3+1 N a ¥
Ulice: Neumannova 7 ‘\Q\ Ny

g
PSR o \ X
» B
-

Cena: 19 500 K¢ iy e
Plocha: 120 m? - AR %, \\
Zdroj: cena pozadovana, www.sreality.cz -

Popis: Byt je umistén v 1. nadzemnim podlazi cihlového domu s vytahem. Byt

prosel celkovou rekonstrukei a je ¢aste€né vybaveny. K bytu nalezi
balkoén, lodzie, sklep a gardz. Z domu je velmi dobra dopravni dostupnost

MHD a v okoli je veskera obcanska vybavenost.

Byt & 68 Brno-stred — Pisarky, 3+1 e AN 4 fl‘
r %e. . e Hk 2
Ulice: Hlinky Pt U e e
[ [®a _J(» \‘\ ?
Cena: 14 000 K& Al N
;\I; 3 %\\“i‘l

Plocha: 117 m? T ’

o s =
Zdroj: cena realizovana, dotaznik -

najemce

Popis: Byt je situovan ve 3. podlazi cihlového domu s vytahem. Byt je v dobrém

technickém stavu a pfislusi k nému lodZie a sklep. Pronajima se jako

nevybaveny. Dobra dostupnost méstské dopravy.

Byt ¢. 69 Brno-stired — Trnita, 3+kk : ‘,.;' y / SR, T

Ulice: Cechyiiska _ f i :
2 el 3

Cena; 15 000 K¢& ]

Plocha: 92 m? oL / ) ~ "ﬂ'

Zdroj: cena pozadovand, www.sreality.cz PO il

Popis: Bytova jednotka s balkonem je situovéana ve 4/5 podlazi cihlového domu.

Byt je ve velmi dobrém technickém stavu a pronajima se casteCné
vybaveny. K bytu nalezi parkovaci misto u domu. Velmi dobra dostupnost

méstské dopravy.
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Byt ¢. 70 Brno-stired — Trnita, 3+kk

Ulice:
Cena:
Plocha:

Zdroj:

Popis:

Spitalka

11 000 K&

54 m?

dotaznik

cena realizovana,

najemce

w / i

Nezatizeny byt se nachazi ve 2. nadzemnim podlazi cihlového domu. Byt

je v dobrém technickém stavu. Pokoje bytu jsou nepruchozi a k bytu

ptislusi terasa. Z bytu je dobra dochazkova vzdélenost k zastavce

MHD.

Byt ¢. 71 Brno - Kralovo Pole — Kralovo Pole, 3+kk

Ulice:
Cena:
Plocha:
Zdroj:

Popis:

Mojmirovo ndmésti
14 500 K¢

83 m?

cena pozadovand, www.sreality.cz

. {

A\t

\ O\

;\‘ ) ¥

o \.T?.

e &

'\ \

* |

? e\ |
' \ .
\..\ ;l
) \N X
0 \ ”

Byt je situovan ve 4. podlazi cihlového domu s vytahem. Byt je ve velmi

dobrém technickém stavu a pronajimd se nevybaveny. K bytu nalezi

balkon, sklep a gardzové stani. V okoli je velmi dobra obcanska

vybavenost.

Byt ¢. 72 Brno - Kralovo Pole — Kralovo Pole, 3+kk

Ulice:
Cena:
Plocha:
Zdroj:

Popis:

Kollarova
16 500 K¢

101 m?

cena pozadovana, www.sreality.cz

- o«

Zrekonstruovany byt je umistén ve 3. podlazi cihlového domu s vytahem.

Byt mé neprichozi pokoje a je Castecné vybaveny. K bytu piislusi dva

balkony. Velmi dobra dopravni dostupnost.
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Byt €. 73 Brno - Kralovo Pole — Kralovo Pole, 3+1

Ulice:
Cena:
Plocha:
Zdroj:

Popis:

Skacelova
13 200 K¢

120 m?

cena pozadovana, www.sreality.cz

X £
N 2
3 3
% .
: -
g 4 e v
i 4 5, Nies aie
* Qi
-
L .
£
Y A
'{/ .4
= y S P
. e
. P
-
a1} A}
= g )
s %

Bytové jednotka s balkonem se nachazi v 1. nadzemnim podlazi cihlového

domu. Byt je v dobrém technickém stavu a je nezafizeny. K bytu piislusi

sklep. V blizkosti domu je zastavka MHD.

Byt €. 74 Brno - sever — Cerna Pole, 3+1

Ulice:
Cena:
Plocha:
Zdroj:

Popis:

Slepa
12 600 K¢

87 m?

cena pozadovana, www.sreality.cz

b
pe
w7

B
a e
- <

Castedné zatizeny byt je umistén v 2. podlazi cihlového domu bez vytahu.

Byt je po celkové rekonstrukcei. K bytu ptislusi balkén a sklep. Z domu je

velmi dobra dopravni dostupnost.

Byt & 75 Brno - sever — Cerna Pole, 3+kk

Ulice:
Cena:
Plocha:
Zdroj:

Popis:

Hoblikova
14 000 K¢
105 m?

cena pozadovand, www.sreality.cz

Bytova jednotka s balkonem je situovdna v 5. nadzemnim podlazi

Vv cihlovém domé bez vytahu. Byt je ve velmi dobrém technickém stavu.

Pokoje jsou neprichozi a byt se pronajima caste¢né vybaveny. Velmi

dobra dochazkova vzdalenost MHD.
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Ulice:
Cena:

Plocha:

Byt ¢. 76 Brno - Kralovo Pole — Ponava, 3+kk \ Vi -‘
Botanicka ‘ \ )
q \ 0 ;
A " ‘\, ¥ et 3
16 000 K¢ % SN CIREN
2 J}A;v‘:l \ L
95 m = . \
cena realizovana, dotaznik - 2N

Zdroj:

Popis:

najemce

Byt se nachazi ve 4. nadzemnim podlazi cihlového domu bez vytahu.
Technicky stav bytu je velmi dobry a pronajima se vybaveny. K bytu
ptislusi balkén a parkovaci misto. V okoli je veskera obc¢anské vybavenost

a velmi dobra dopravni dostupnost.

Byt & 77 Brno - Zaboviesky — Zaboviesky, 3+1 &
Ulice: Nahorni ; ff
Cena: 15 000 K¢ -
Plocha: 90 m? /
Zdroj: cena realizovand, dotaznik - % s
najemce
Popis: Byt je situovan ve 3. podlazi cihlového domu bez vytahu. Byt je ve velmi
dobrém technickém stavu a je vybaveny. K bytu nalezi terasa. Z domu je
dobré dostupnost MHD.
Byt & 78 Brno - Zaboviesky — Zaboviesky, 3+1 oy o
¥ R > 7
¥ 47 ) 2 A B
Ulice: Minska Ak 3 sl B S
Cena: 14 500 K& e
, :7' / ~ S, };Kff <
Plocha: 100 m - ," \N%
Zdroj: cena pozadovana, www.sreality.cz = fn " :
Popis: Bytova jednotka se nachazi v piidni vestavbé cihlového domu. Byt je nové

zrekonstruovany a pronajima se vybaveny. K bytu ptislusi balkon a terasa.

V blizkosti domu je zastavka méstské dopravy.
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Byt ¢. 79 Brno-stired — Stranice, 3+kk

Ulice:
Cena:
Plocha:

Zdroj:

Popis:

Udolni
14 990 K¢
80 m?

cena realizovana, dotaznik

najemce

Kompletn¢ zatizeny byt je umistén ve 2. podlazi cihlového domu

s vytahem. Byt prosel celkovou rekonstrukci a piislusi k nému balkon.

Pokoje jsou nepriichozi. Velmi dobra dostupnost méestské dopravy.

Byt €. 80 Brno-stied — Zabrdovice, 3+1

Ulice:
Cena:
Plocha:
Zdroj:

Popis:

Stara
12 000 K¢

82 m?

cena pozadovana, www.sreality.cz

v
f P
e

&
‘:-‘/
- e % 3
d = X
X 3 1
.
A Wl
3 . g
. ¥
48, P

L8

x

X
i,

I

3
e

—

v X g -
3 \
7z

Rekonstruovany byt se nachéazi ve 4. podlazi v cihlovém domé bez vytahu.

Byt se pronajima nevybaveny. Pokoje bytu jsou nepriichozi a okna jsou

orientovany do vnitrobloku. Velmi dobra dostupnost MHD.

Byt ¢. 81 Brno-stired — Zabrdovice, 3+kk

Ulice:
Cena:
Plocha:

Zdroj:

Popis:

Francouzska
13 000 K¢
78 m?

cena realizovana, dotaznik

najemce

)

Bytova jednotka je umisténa v 5. nadzemnim podlaZzi cihlové novostavby

s vytahem. Technicky stav bytu je velmi dobry a pronajima se zafizeny.

K bytu piislusi balkon.
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Tab. ¢. 25 - Porovnani databdze bytii 3+1, 3+kk v 1. oblasti mésta Brna

- 5z = | s

E%l . |8 2o X

N > el @ b \m < > <

: 2312 2302 |5 | E|E|.
5 8 .| £ 25| © = 2 | s S
= 20 = N 9| = = = 5 = )
a > o8|~ T X| 2 o~ s ~ - - B~ S5
1= ® = — ol 5 2 O) c = =2 g
= o ~ = QT E % > g g N1 S8 2 2 2,4 g &
= N s g )ig = 'E ot > )5 ~§ « N E = E © 3] (=3 E >0 NE
sl 8| % $ g 2|55 2228 35|85 | %8| 8| S5 Exs
B8 | 2 g S TISE T8 AF| g2 | f2 | 2| 2 | 82| 9%
B,L,
67 |3+1 | 120 [Neumannova |1| A | VD C |S,PS 19500| 0,95 | 0,88 |16 302 | 135,85
68 | 3+1 | 117 | Hlinky 3| A D N L,S 1,00 | 1,00 | 14000 | 119,66
69 |3+kk | 92 | Cechynska 4 VD ¢ PS 15000| 0,95 | 0,88 | 12540 136,30
70 | 3+kk | 54 | Spitalka 2 D N T 1,00 | 1,00 | 11 000 | 203,70
Mojmirovo B,S,

71 | 3+kk | 83 | namésti 41 A | VD N PS 14500| 0,95 | 0,90 |12 398 | 149,37
72 | 3+kk | 101 | Kollarova 3| A| VD ¢ B 16 500| 0,95 | 0,98 | 15362 | 152,09
73 |3+1 | 120 | Skacelova 1 D N B 13200 0,95 | 1,00 |12 540 | 104,50
74 |3+1 | 87 |Slepa 2| N | VD ¢ B,S 12600| 0,95 | 0,98 | 11731 |134,83
75 |3+1 | 105 | Hoblikova 5| N | VD C B 14000 0,95 | 0,98 | 13034 | 124,13
76 | 3+kk | 95 | Botanicka 4| N | VD A |B,PS 1,00 | 0,88 |14 080 | 148,21
77 | 3+1 | 90 |Néahorni 3| N | VD A T 1,00 | 0,98 | 14 700 | 163,33
78 | 3+1 | 100 | Minska 5 VD A B. T 14500 0,95 | 0,98 | 13500 | 135,00
79 | 3+kk | 80 | Udolni 2| A | VD A B 1,00 | 0,98 |14 690 | 183,63
80 |3+1 | 82 |Stara 4| N | VD N - 12000 0,95 | 1,00 | 11400 | 139,02
81 |3+kk | 78 |Francouzska |5| A | VD A B 1,00 | 0,98 |12 740 | 163,33

Zdroj: Viastni zpracovani
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Tab. ¢. 26 - Stanoveni srovnatelného najemného byt 3+1, 3+kk v II. oblasti mésta Brna

Cislo bytu Kovneéné cena Nej nvii§i n&ijv e{nné N ejvvy§§i nzijlegnné Stf‘evdni hogn'oty
(K¢/m?/mésic) (K¢/m?/mésic) (K¢/m?/mésic) (K¢é/m?/mésic)

67 135,85 135,85

68 119,66 119,66

69 136,30 136,30

70 203,70 203,70

71 149,37 149,37

72 152,09 152,09

73 104,50 104,50

74 134,83 134,83

75 124,13 124,13

76 148,21 148,21

77 163,33 163,33

78 135,00 135,00

79 183,63 183,63

80 139,02 139,02

81 163,33 163,33

Zdroj: Vlastni zpracovani

Rozmezi ndjemného z databaze byt 3+1 a 3+kk byti pfi primérné podlahové plose

94,44 m? v I1. oblasti Brna se pohybuje v rozmezi:

od 134,83 do 163,33 K¢&/m?/mésic.
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7  ZHODNOCENI

7.1 ZHODNOCENI I. OBLASTI

Tab. ¢. 27 — Shrnuti I. oblasti mésta Prahy

Katesorie byti Primérna podlahovd | Rozmezi nijemného | Prumérné nijemné
ategorie bytu plocha (m?) (K&/m?/mésic) (K&/m?/mésic)
1+1, 1+kk 39,38 267,20 - 344,07 305,64
2+1, 2+kk 72,00 184,68 - 326,67 255,68
3+1, 3+kk 97,88 197,92 - 357,24 277,58

Zdroj: Viastni zpracovadni

Tab. ¢. 28 — Shrnuti I. oblasti mésta Brna

Kategorie bvis Primérna podlahovd | Rozmezi nijemného | Prumérné nijemné
8 ytu plocha (m?) (K¢/m*mésic) (K¢/m*mésic)
1+1, 1+kk 35,75 188,72 - 301,05 244,89
2+1, 2+kk 73,63 149,78 - 200,64 175,21
3+1, 3+kk 91,13 127,83 - 232,75 180,29

Zdroj: Vlastni zpracovani

Z tabulek ¢. a grafu ¢. je ziejmé, Ze v historickém jadru Prahy je najemné vyssi nez
V historickém jadru Brna. V kategorii byt 1+1 a 1+kk ¢ini rozdil primérného najmu 60,75 K¢,
(20 %). V dalsi skuping byta s dispozici 2+1 a 2+kk je rozdil v praiméru najemného 80,47 K¢
(31%) a byty skupiny 3+1 a 3+kk se lisi ¢astkou 97,29 K¢ (35%).

Graf'¢. 3 Shrnuti I. oblasti mésta Prahy a Brna

350
300
250
200
150
100

50

1+1, 1+kk 2+1, 2+kk 3+1, 3+kk

B Praha ®Brno

Zdroj: Viastni zpracovani
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vrwe

Ceské Republiky. V Praze je primérna mési¢ni hruba mzda o 20% (zdroj Cesky statisticky

ufad) vyssi nez v Brné a taky je zde menSi procentudlni nezaméstnanost. Vyznamnym

ovlivitujicim faktorem vysSe ceny najmu je velikost mésta, dostupnost MHD a obcanska

vybavenost dané oblasti. Nasledn¢ je zde vétsi migrace obyvatelstva tudiz vétsi pocet cizinct.

7.2 ZHODNOCENI Il. OBLASTI
Tab. ¢. 29 - Shrnuti 11. oblasti mésta Prahy
Kategorie bvtit Prumérna podlahova Rozmezi ndjemného | Prumérné nijemné
g vt plocha (m?) (K¢&/m?/mésic) (K¢&/m?/mésic)
1+1, 1+kk 34,88 187,50 - 279,71 233,61 K¢
2+1, 2+kk 46,25 176,40 - 242,78 209,59 K¢
3+1, 3+kk 87,25 159,25 - 206,89 183,07 K¢

Zdroj: Vlastni zpracovani

Tab. ¢. 30 — Shrnuti II. oblasti mésta Brna

Katesorie bvti Prumérna podlahova | Rozmezi najemného | Priimérné najemné
& y plocha (m?) (K¢/m?*/ mésic) (K¢/m?*/ mésic)
1+1, 1+kk 39,67 179,73 - 245,88 212,81
2+1, 2+kk 67,44 150,77 - 193,03 171,90
3+1, 3+kk 94,44 134,83 - 163,33 149,08

Zdroj: Viastni zpracovani

Srovnénim hodnot v tabulkach €. a grafu €. bliz§iho centra obou mést je také patrné, ze

Praha je v této polohové oblasti také finan¢né nakladnéjsi nez Brno. Ve skupiné byta s dispozici

1+1 a 1+kk se cena lisi 0 20,81 K¢ (9%). U kategorie byt 2+1 a 2+kk je rozdil ve vysi najmu
37,69 K¢ (18%) a v bytech 3+1 a 3+kk se primérné najemné odchyluje o 33,99 K¢ (19%).
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Graf & 4 - Shrnuti 11. oblasti mésta Prahy a Brna

250,00 K¢

200,00 K¢

150,00 K¢

100,00 K¢

50,00 K¢

0,00 K&
1+1, 1+kk 2+1, 2+kk 3+1, 3+kk

B Praha ®Brno
Zdroj: Vlastni zpracovani

Porovnanim vyplyva, Ze bliz§i centrum Prahy je ve vysledku také draZsi nez stejna
oblast Brna. Aspekty ovlivitujici vysi ceny najmu jsou obdobné jako u prvni oblasti obou mést.
Rozdil je vSak znatelné nizsi. Vysledky jsou tedy nejvice ovlivnény polohou pronajimaného

bytu vzhledem k centru mésta.
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ZAVER

Pfi analyze trhu vySe ndjmu v Praze a Brn€ se miiZze na prvni dojem zdat, Ze mésta jsou
cenami nadjemného srovnatelné. Opak je ale pravdou. Praha jakoz nase hlavni a zaroven nejvétsi
mésto pievysuje cenou najmu mesto Brno. V I. oblasti historického centra 0 20 — 35 % a v II.

oblasti SirSiho centra 0 9 — 19%. K témto poznatkiim jsem ve své praci dospéla pomoci

priuzkumu trhu.

Ptesto, zZe jsou vysledky mé praktické Casti asové omezené, se domnivam, ze ziskana
data v mé praci splnila stanoveny cil zadani. Pfinosem je shrnuti obsahlych teoretickych
poznatkil v pravni, historické i soucasné oblasti najemniho bydleni. Prakticky je souhrn
realnych informaci vyuzitelny pro pronajimatelé a najemce, nasledné pro realitni kancelare a

odbornou verejnost.

Pribéh zpracovani zapocal sbérem informaci z oblasti ndjemniho bydleni. Objasnila
jsem zde zakladni pojmy dané problematiky, vytvofila historicky prifez bytovou politikou
Ceské republiky a nastinila sou¢asny smér tohoto odvétvi. Nésledné jsem pro vytvoreni
databaze zpracovala anonymni dotaznik. Zjisténé vzorky jsem doplnila nabidkovymi cenami
z realitniho serveru. VSechny informace jsou uvedeny a vyhodnoceny v pichlednych tabulkach
a grafech doplnény cenovymi mapami v piiloze. Kazdou polozku v dané kategorii jsem
zhodnotila z hlediska velikosti, ceny, technického stavu, vybaveni a prislusenstvi. Vytvoiena
databdze mi dala prfehled o redlnych cenach vysSe ndjemného a utvofila tak nazor

na vyhodnoceni vysledki.

131



SEZNAM POUZITE LITERATURY

Citace kniZniho dila

(1)BRADAC, Albert. Teorie oceiiovini nemovitosti. 8., preprac. vyd. Brno:
Akademické nakladatelstvi CERM, 2009, 753 s. ISBN 978-80-7204-630-0

(2)KRECEK, Stanislav. Ndjemni a druzstevni bydleni podle nového obcanského

zdkoniku a zakona o obchodnich korporacich. Vydani prvni. Praha: Leges, s.r.o.,

2014, 272 pages. ISBN 80-875-7699-3.

(3.) POLAKOVA, Olga. Bydleni a bytova politika. \lyd. 1. Praha: Ekopress, 2006, 294
s. ISBN 80-869-2903-5.

Citace pravnich p¥edpisii, soudnich rozhodnuti

(1.)Zakon ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich piedpist

(2.)Zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakont (zakon
0 ocenovani), ve znéni pozde¢jsich predpist

(3.)Vyhlaska ¢. 268/2009 Sb., o technickych pozadavcich na stavby, ve znéni
pozd¢jsich predpisii

(4.)Natizeni vlady ¢. 453/2013 Sb. o stanoveni podrobnosti a postupu pro zjisténi

srovnatelného najemného obvyklého v daném misté

(5.)Natizeni vlady ¢. 366/2013 o upravé nékterych zaleZitosti souvisejicich s bytovym

spoluvlastnictvim

(6.)Rozsudek Nejvyssiho soudu Ceské republiky, ze dne 10. 7. 2003, sp. zn. 26 Odo
450/2003

Citace elektronickych pramenii

(1.)Brno airport: O letisti [online]. 2012 [cit. 2015-09-09]. Dostupné z:

http://www.brno-airport.cz/letiste/o-letisti/

(2)Brno. Atlas Ceska [onling]. 2015 [cit. 2015-09-09]. Dostupné z:
http://www.atlasceska.cz/jihomoravsky-kraj/brno/

132



(3.)Bytova politika. MINISTERSTVO PRO MISTNI ROZVOJ CR [online]. [cit. 2015-
09-14]. Dostupné z: http://www.mmr.cz/cs/Stavebni-rad-a-bytova-politika/Bytova-
politika

(4.)Doprava: Automobilova doprava. Praha.eu: portal hlavniho mésta Prahy [onling].
2015 [cit. 2015-09-07]. Dostupné A
http://www.praha.eu/jnp/cz/doprava/automobilova/index.html

(5.)Doprava: Vlakova doprava. Praha.eu: portdl hlavniho mésta Prahy [online]. 2015
[cit. 2015-09-07]. Dostupné z:
http://lwww.praha.eu/jnp/cz/doprava/vlakova/index.html

(6.) Ditvodova zprava ze dne 11. 6. 2013 [online]. 2013 [cit. 2015-02-06]. Dostupné z:
https://www.obczan.cz/zakon/noz/cast-ctvrta/hlava-ii/dil-2/oddil-3/pododdil-

2?do=detail-item-6299- comments-item-1048-switchExpanded

(7.)Historie mésta Brna. GO to BRNO [online]. 2015 [cit. 2015-09-09]. Dostupné z:
http://www.gotobrno.cz/historie-mesta-brna/t1077

(8.)IDNES.cz/Finance: Vypocet ekonomického najemného. IDNES.cz [online]. 2015
[cit. 2015-09-01]. Dostupné z: http://kalkulacky.idnes.cz/cr_vypocet-ekonomicke-
najemne.php

(9.)KERKOVA, Alena. Konec regulace nigjemného byti. EPRAVO.CZ [online]. 2015
[cit. 2015-09-02]. Dostupné z: http://www.epravo.cz/top/clanky/konec-regulace-
najemneho-bytu-88853.html

(10.) Koncepce bydleni CR do roku 2020. MINISTERSTVO PRO MISTNI ROZVOJ
CR [online]. 2011 [cit. 2015-09-14]. Dostupné z:
http://www.mmr.cz/getmedia/66bfa9e5-dcca-402e-a8ae-1d3fbfe4 15ef/Koncepce-
bydleni-CR-do-roku-2020.pdf?ext=.pdf

(11.) Mapy najemného maji nové aktualni udaje. MINISTERSTVO PRO MISTNI
ROZVOIJ CR. Ministerstvo pro mistni rozvoj CR [online]. 2012 [cit. 2015-09-02].
Dostupné z: http://www.mmr.cz/cs/Ministerstvo/Ministerstvo/Pro-media/Tiskove-

zpravy/2012/Mapy-najemneho-maji-nove-aktualni-udaje

(12.) 'KARBUSICKY, Zbynék. Konec cenovych map. REALITNI KOMORA CESKE
REPUBLIKY  [online]. 2014  [cit.  2015-09-04].  Dostupné  z:
http://www.realitnikomora.cz/tiskove-zpravy/Konec-cenovych-map_288

133


https://www.obczan.cz/zakon/noz/cast-ctvrta/hlava-ii/dil-2/oddil-3/pododdil-2?do=detail-item-6299-
https://www.obczan.cz/zakon/noz/cast-ctvrta/hlava-ii/dil-2/oddil-3/pododdil-2?do=detail-item-6299-

(13.) Praze: Zakladni informace. Praha.eu: Portal hlavniho mésta Prahy [online].
2015 [cit. 2015-09-04]. Dostupné Z:
http://www.praha.eu/jnp/cz/co_delat_v_praze/o_praze/zakladni_informace/index.h

tml

(14.) Praze: Historie mésta. Praha.eu: Portal hlavniho mésta Prahy [online]. ©2015
[cit. 2015-09-06]. Dostupné zZ:

http://www.praha.eu/jnp/cz/co_delat_v_praze/o_praze/historie_mesta/index.html

(15) PELIKAN, Tomas. Druhy vlastnictvi nemovitosti. Ownhome [online]. 2012 [cit.
2015-09-02]. Dostupné A http://www.ownhome.cz/chci-koupit/jak-na-
to/zamer/138-druhy-vlastnictvi-nemovitosti

(16.) Portal o bydleni: Formy a zaji$téni bydleni: druzstevni najemni bydleni. Portdl
0 bydleni [online]. 2014 [cit. 2015-09-02]. Dostupné z:
http://www.portalobydleni.cz/zpravy/459-formy-a-zajisteni-bydleni-druzstevni-
najemni-bydleni/

(17.) Portal o bydleni: Formy a zaji$téni bydleni: jaké jsou typy najemniho bydleni?
Portal o  bydleni [online]. 2014 [cit. 2015-09-02]. Dostupné z:
http://www.portalobydleni.cz/zpravy/453-formy-a-zajisteni-bydleni-jake-jsou-
typy-najemniho-bydleni/

(18.) Portal o bydleni: Formy a zajisténi bydleni: nejpopularnéjsi je vlastni byt ¢i
dum. Portal o bydleni [online]. 2014 [cit. 2015-09-02]. Dostupné z:
http://www.portalobydleni.cz/zpravy/447-formy-a-zajisteni-bydleni-
nejpopularnejsi-je-vlastni-byt-ci-dum/

(19.) Portal 0 bydleni: Prava a povinnosti najemnik a
pronajimatelti. Portalobydleni.cz [online]. 2014 [cit. 2015-02-23]. Dostupné
z: http://lwww.portalobydleni.cz/cilove-skupiny/najemnik/najemni-bydleni/prava-a-

povinnosti-najemniku-a-pronajimatelu/

(20.) Portal o bydleni: Revize najemnich smluv a dal§i novinky
NOZ. Portalobydleni.cz [online]. 2014 [cit. 2015-09-02]. Dostupné z:
http://www.portalobydleni.cz/cilove-skupiny/najemnik/najemni-bydleni/revize-

najemnich-smluv-a-dalsi-novinky-noz/

134



(21.) Prahav Cislech 2010. Praha.eu: Portal hlavniho mésta Prahy [online]. 2010 [cit.
2015-09-06]. Dostupné Z:
http://www.praha.eu/public/94/9e/3d/938816 139701 Praha_v_cislech_pdf.pdf

(22.) RUZICKOVA, Natalie. Hlavni mésto Praha. PRAHA.cz: vie o Zivoté v
Praze [online]. 2014 [cit. 2015-09-04]. Dostupné z: http://www.praha.cz/mesto-

praha/hlavni-mesto-praha

(23.) Schéma fizeni statutarniho mésta Brna a Magistratu mésta Brna. Brno [online].
2015 [cit. 2015-09-09]. Dostupné z: http://www.brno.cz/sprava-mesta/magistrat-

mesta-brna/

(24.) Vybrané udaje o bydleni 2014. MINISTERSTVO PRO MISTNI ROZVOJ CR
[online]. 2015 [cit. 2015-09-14]. ISBN 978-80-7538-005-0. Dostupné z:
http://www.mmr.cz/getmedia/b4e26fba-aa83-42b2-a6f3-6f68581d4315/Vybrane-
udaje-o-bydleni-2014.pdf?ext=.pdf

(25.) Zakladni charakteristika uzemi, sidelni a spravni struktury: Charakteristika
hlavniho mésta Prahy. CESKY STATISTICKY URAD [online]. 2014 [cit. 2015-09-
07]. Dostupné z:  https://www.czso.cz/csu/czso/13-1131-05-casova_rada-

2_1 charakteristika_hlavniho_mesta_prahy

(26.) Zakladni charakteristika uzemi, sidelni a spravni struktury: Charakteristika
okresu Brno. CESKY STATISTICKY URAD [online]. 2014 [cit. 2015-09-09].

Dostupné z: https://www.czso.cz/csu/xb/charakteristika_okresu brno mesto

SEZNAM OBRAZKU

Obr. €. 1 — Poloha mEsta Prahy .........ccoooiiiiiiiii e 37
Obr. €. 2 — Mapa méstskych Casti mésta Prahy ..o 40
Obr. €. 3 — Poloha mESta BINa.........cccviiiiiiii e 43
Obr. €. 4 — Mapa méstskych €asti mésta Brna.........c.cocovviiiiiiiiiii 47
Obr. ¢. 5 — Mapa s vyznacenymi oblaStmi V Praze.............ccoocoiiiiiiniiiiiiiccec s 51
Obr. €. 6 — Mapa s vyznacenymi oblastmi v Brn@...........ccoeiiiiiiiiiiiiiciceece e 52

135


file:///C:/Users/Asus/Desktop/USI_sablona_DP%20Marie%20Vingrálková%20(automaticky%20uloženo).docx%23_Toc431976551
file:///C:/Users/Asus/Desktop/USI_sablona_DP%20Marie%20Vingrálková%20(automaticky%20uloženo).docx%23_Toc431976553
file:///C:/Users/Asus/Desktop/USI_sablona_DP%20Marie%20Vingrálková%20(automaticky%20uloženo).docx%23_Toc431976555
file:///C:/Users/Asus/Desktop/USI_sablona_DP%20Marie%20Vingrálková%20(automaticky%20uloženo).docx%23_Toc431976557
file:///C:/Users/Asus/Desktop/USI_sablona_DP%20Marie%20Vingrálková%20(automaticky%20uloženo).docx%23_Toc431976559
file:///C:/Users/Asus/Desktop/USI_sablona_DP%20Marie%20Vingrálková%20(automaticky%20uloženo).docx%23_Toc431976561

SEZNAM TABULEK

Tab.

Tab.

Tab.

Tab.

Tab.

Tab.

Tab.

Tab.

Tab.

Tab.

Tab.

Tab.

Tab.

Tab.

Tab.

Tab.

Tab.

Tab.

Tab.

Tab.

Tab.

Tab.

Tab.

Tab.

Tab.

(@]}

(@14

(@14

(@3

(@]}

(@14

(@3

(@]}

(@]}

(@]}

[@]3

Cx

Cx

(@1

(@1

Cx

Cx

.1 — ZaK1adni INFOTMACE O PLaZe ....oooveeeeeeeeeeeeeeee ettt 38
.2 —ZaKladni INfOormace 0 BIMS .....ooovveeeeie et e 44
. 3 — Porovnani databaze byt 1+1, 1+kk v I. oblasti mésta Prahy ..........ccccccvvviiiinnnnns 57

. 4 — Stanoveni srovnatelného ndjemného byta 1+1, 1+kk v I. oblasti mésta Prahy......57
. 5 — Porovnani databaze byt 2+1, 2+kk v I. oblasti mésta Prahy ............ccccccoovrrnnne. 63
. 6 — Stanoveni srovnatelného najemného byt 2+1, 2+kk v 1. oblasti mésta Prahy......63
. 7 —Porovnani databaze byt 3+1, 3+kk v I. oblasti mésta Prahy ..........ccccccvvviiiinnnnns 69
. 8 - Stanoveni srovnatelného ndjemného byt 3+1, 3+kk v I. oblasti mésta Prahy....... 69
. 9 - Porovnani databaze byt 1+1, 1+kk v II. oblasti mésta Prahy.............ccoooevvininnne 75
. 10 - Stanoveni srovnatelného najemného bytd 1+1, 1+kk v II. oblasti mésta Prahy ... 75
. 11 - Porovnani databaze byta 2+1, 2+kk v Il. oblasti mésta Prahy............c.ccoeeenennn 81
. 12 - Stanoveni srovnatelného najemného byta 2+1, 2+kk v II. oblasti mésta Prahy ...81
. 13 - Porovnani databaze bytt 3+1, 3+kk v II. oblasti mésta Prahy...........cccccoeuvrvnnnnnn 87
. 14 - Stanoveni srovnatelného najemného byt 3+1, 3+kk v II. oblasti mésta Prahy ... 87
. 15 - Porovnani databaze byt 1+1, 1+kk v I. oblasti mésta Brna............c.ccccevveiinnns 93
. 16 - Stanoveni srovnatelného ndjemného byt 1+1, 1+kk v I. oblasti mésta Brna....93
. 17 - Porovnani databaze bytd 2+1, 2+kk v 1. oblasti mésta Brna............ccccoccevverrnnnnne 99
. 18 - Stanoveni srovnatelného najemného byt 2+1 ,2+kk v I. oblasti mésta Brna .....99
. 19 - Porovnani databaze byt 3+1, 3+kk v I. oblasti mésta Brna.............ccccooeevvnnnnn. 105
.20 - Stanoveni srovnatelného nadjemného byt 3+1, 3+kk v I. oblasti mésta Brna...105
. 21 - Porovnani databaze byt 1+1, 1+kk v II. oblasti mé&sta Brna ............cccccerveennee. 112
. 22 - Stanoveni srovnatelného najemného bytt 1+1, 1+kk v II. oblasti mésta Brna..113
. 23 - Porovnani databaze byt 2+1, 2+kk v 1. oblasti mésta Brna.............ccccccuerueennen. 119
. 24 - Stanoveni srovnatelného najemného byt 2+1, 2+kk v II. oblasti mésta Brna..120

. 25 - Porovnani databaze byta 3+1, 3+kk v II. oblasti mésta Brna ..............ccceenenen. 126

136



Tab. €. 26 - Stanoveni srovnatelného najemného byt 3+1, 3+kk v II. oblasti mésta Brna..127

Tab. €. 27 — Shrnuti 1. oblasti mésta Prahy..........cccocoiiiiiiiiiiic e 128
Tab. €. 28 — Shrnuti I. oblasti MEsta BrNa ..........ccooviiiiiiiiiii e 128
Tab. €. 29 - Shrnuti II. oblasti MEsta Prahy ..........cccoviiiiiiiiiii e 129
Tab. €. 30 — Shrnuti IT. oblasti MESta Brna ..........coooiiiiiiiiiiii e 129
SEZNAM GRAFU

Graf ¢. 1 - Byty podle jejich, obydlenosti, obydlené byty podle druhu domu v CR celkem....34

Graf ¢. 2 - Obydlené byty podle pravniho diivodu uzivani bytu v CR celkem............c.......... 35
Graf ¢. 3 Shrnuti I. oblasti mésta Prahy @ Brna .........c.cocoiiiiiiiiiiiiccce 128
Graf €. 4 - Shrnuti II. oblasti mé&sta Prahy a Brna ..........ccccceiiiiiiiiiinee 130
SEZNAM PRILOH

Piiloha €. 1 - DOtaznik.......cccoiiiiiiiiiiiiii 139
Ptiloha €. 2 - Mapa ndjemného Prahy .........cccooiiiiiii 142
Ptiloha €. 3 - Mapa ndjemného Brna...........cccoooviiiiiiiii e 143

137


file:///C:/Users/Asus/Desktop/USI_sablona_DP%20Marie%20Vingrálková%20(automaticky%20uloženo).docx%23_Toc431988108
file:///C:/Users/Asus/Desktop/USI_sablona_DP%20Marie%20Vingrálková%20(automaticky%20uloženo).docx%23_Toc431988109
file:///C:/Users/Asus/Desktop/USI_sablona_DP%20Marie%20Vingrálková%20(automaticky%20uloženo).docx%23_Toc431988111

